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PARTIE 1 : RAPPORT EXPLICATIF 
 

1 - Principales conclusions du diagnostic territorial et 
de l'état initial de l'environnement 
Le diagnostic territorial et l'état initial de l'environnement complets sont annexés au présent dossier de PLUi. 

 Démographie et développement urbain 

Constitué d’un bourg centre de plus de 5700 habitants et de cinq communes périphériques dynamiques, le secteur d’Altkirch 

est un territoire historiquement attractif. Cette attractivité s’est traduite par une croissance démographique positive et 

régulière, souvent supérieure aux moyennes départementales. 

Afin de pérenniser cette dynamique tout en tenant compte des difficultés croissantes à mobiliser des surfaces constructibles 

dans cet espace très contraint par la topographie et les risques naturels, il convient de structurer le développement du 

territoire sur la base d’une armature urbaine cohérente permettant de relancer le dynamisme du bourg centre et de maîtriser 

le développement des communes périphériques. 

Sur l’ensemble du Secteur d’Altkirch, on constate une croissance démographique depuis plusieurs décennies mais qui tend 

à s’atténuer ces dernières années en raison d’un solde migratoire en baisse. La tendance est au vieillissement global de la 

population mais avec une proportion de jeunes qui reste relativement importante. Le desserrement des ménages concerne 

également le territoire. 

En 2015, la population du Secteur d'Altkirch atteint 13 132 habitants. 

Dans le cadre du diagnostic territorial, la projection démographique à l'horizon 2036 a été estimée en fonction des 

dynamiques observées sur le territoire. La croissance démographique envisagée pour la période 2015-2036 s'appuie sur 

une variation annuelle moyenne de 0,8% (taux identique à celui observé sur le territoire ces vingt dernières années), ce qui 

porterait la population du Secteur d'Altkirch à 15 520 habitants en 2036. 

 Population Insee 2015 Projection 2036 

Altkirch 5 740 habitants 6 800 habitants 

Aspach 2 046 habitants 1 350 habitants 

Carspach 1 135 habitants 2 430 habitants 

Heimersdorf 656 habitants 730 habitants 

Hirsingue 2 139 habitants 2 530 habitants 

Hirtzbach 1 416 habitants 1 680 habitants 

Secteur d'Altkirch 13 132 habitants 15 520 habitants 

 

 Habitat 

Le parc de logements du Secteur d’Altkirch comporte plus de 6 000 logements et est en constante croissance depuis 

plusieurs décennies. Altkirch concentre près de la moitié de l’offre et son rythme de production de logements est le plus 

élevé du territoire. 

Concernant le statut d’occupation des logements, leur taille ou leur typologie, l’on retrouve un parc plus diversifié à Altkirch et 

Hirsingue. Dans le développement du parc de logements à l’échelle du Secteur d’Altkirch, bien que des opérations de 

logements collectifs soient mises en place, la tendance confirme la prépondérance de l’habitat individuel sur le territoire. 

Géographiquement, l’offre en logements collectifs est, de plus, concentrée à Altkirch (60%). 
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Le parc social est également concentré à Altkirch et Hirsingue et très peu développé voire inexistant dans les autres 

communes du Secteur d’Altkirch. 

La vacance des logements concerne plus particulièrement les logements anciens de petite taille, surtout à Altkirch et 

Hirsingue. 

L’offre en logements pour personnes âgées est quant à elle présente à Hirsingue et l’offre est en cours de développement et 

de diversification (appartements, maisons). Elle répond à un besoin généré par le vieillissement de la population qui est 

particulièrement perceptible sur cette commune d'après les dernières données statistiques. 

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage impose la réalisation d'aire d'accueil pour les communes de plus de 

5 000 habitants. Plusieurs sites ont été étudiés à ce jour sur le territoire. Par ailleurs, la réhabilitation du campement 

sédentarisé à Heimersdorf est également projetée. 

Dans un contexte économique tendu, l’augmentation des prix du foncier rend de plus en plus délicate l’accession au 

logement standard. Par ailleurs, l’évolution des structures familiales engendre des besoins en logements de plus en plus 

variés. Ainsi, des efforts doivent être entrepris pour diversifier l’offre. L’objectif est de produire des logements adaptés à tous 

les âges et à toutes les catégories de population, pour maintenir dans les communes les personnes âgées comme les 

jeunes ménages. 

On constate par ailleurs que cette diversification de l’offre est très inégale au sein du territoire. Les communes d’Altkirch  et 

d’Hirsingue jouent déjà un rôle important en matière de production de logements diversifiés. Mais en contrepartie elles 

connaissent une vacance structurelle élevée, notamment sur le bâti ancien. 

Les villages sont à un stade moins avancé dans la mixité de l’habitat et la production de logements individuels de grande 

taille y reste largement majoritaire. Un équilibre dans la production de logements devra être trouvé dans le respect des 

dispositions du SCoT du Sundgau et des diversités locales. 

 Economie et emploi 

Le secteur d'Altkirch comporte huit zones d'activités économiques : la zone industrielle nord d'Altkirch-Carspach de 11 ha, la 

zone industrielle de la gare d'Altkirch de 19 ha, la zone intercommunale d'activités industrielles, artisanales et tertiaires du 

quartier Plessier d'Altkirch de 17,8 ha, la zone artisanale de Carspach de 2,5 ha, la zone artisanale d'Aspach de 1,2 ha, la 

zone commerciale et industrielle d'Hirsingue, le site industriel Lang d'Hirsingue, et l'espace commercial situé à l'est d'Altkirch. 

Il est à noter que la zone industrielle nord d'Altkirch-Carspach est identifiée comme zone d'intérêt stratégique par le SCoT du 

Sundgau. Elle est prioritaire pour l'implantation d'entreprises "locomotives" (développement jusqu'à 30 ha). Les autres zones 

(8 ha pour Altkirch, 4 ha pour Hirsingue et 1 ha pour Aspach) sont identifiées comme zone d'intérêt territoriale. 

Le développement de l’économie et de l’emploi local sur le territoire est un moyen de répondre aux problématiques 

engendrées par les déplacements pendulaires massifs en direction des pôles situés en périphérie du territoire. Maintenir et 

créer des emplois au sein du principal pôle sundgauvien est ainsi devenu un enjeu majeur, acté notamment au sein du 

schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Sundgau. 

Il s’agit également de diversifier l’économie locale et de donner un dynamisme nouveau à ce secteur géographique en 

trouvant de nouvelles disponibilités foncières pour répondre tant aux besoins en matière de développement des entreprises 

locales que pour attirer des entreprises extérieures. 

Au-delà de ce constat, il ne s’agit pas de multiplier les zones d’activités mais plutôt de constituer une offre pertinente tant en 

matière de localisation que de dimensionnement. 

Enfin, la mixité des fonctions a toujours existé dans les principales communes du territoire. Elle est même un élément 

structurant, constitutif de la trame urbaine et du lien social. Aujourd’hui les artisans, petits commerces, restaurants, trouvent 

encore leur place même au sein de villages. Néanmoins, on observe des difficultés de plus en plus grandes à maintenir le 

commerce local. 
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L’enjeu est donc de préserver la mixité des fonctions urbaines pour éviter un glissement vers une vocation de plus en plus 

résidentielle des cœurs de villes/villages. 

 Equipements publics 

Altkirch est le principal pôle d’équipements du Sundgau. A ce titre, la commune regroupe des équipements structurants du 

point de vue sportif, culturel, etc. 

Le territoire des six communes a dans son ensemble un niveau d’équipement intéressant tant du point de vue quantitatif que 

qualitatif. Ces équipements génèrent du lien social et augmentent l’attractivité du territoire. Les équipements sont également 

un vecteur d’intégration des populations nouvelles, qui viennent s’installer dans les villages. 

L’objectif est donc de maintenir ce bon niveau d’équipement et de le renforcer ponctuellement, notamment dans le bourg 

centre, en fonction de besoins spécifiques qui ont été identifiés et des opportunités locales, notamment pour les personnes 

âgées, les loisirs, etc. 

 Transports et déplacements 

Altkirch représente un nœud de communication à l’échelle intercommunale mais également à l’échelle départementale. Le 

territoire bénéficie d’une desserte routière directe vers de grands pôles urbains tels que Mulhouse, Bâle et Belfort. Cette 

situation est un atout pour l’attractivité du territoire, mais elle ne favorise pas forcément le recours aux transports collectifs ou 

aux autres modes de transports alternatifs à l’automobile. Il est donc nécessaire de trouver des moyens pour faciliter et 

inciter l’usage d’autres modes de déplacement, notamment via la gare d’Altkirch autour de laquelle le développement urbain 

et économique doit être structuré. 

Les sentiers ruraux constituent également un support potentiel pour le développement de liaisons douces. 

 Patrimoine bâti et paysager 

Le paysage urbain du secteur d’Altkirch est d’une indéniable qualité. Les alignements du bâti traditionnel le long des voies et 

la présence ponctuelle des espaces de jardins, potagers et vergers contribuent à la qualité de vie des habitants, de 

l’urbanisme et au maintien de la biodiversité. 

Le patrimoine bâti des bourgs et villages du territoire est souvent remarquable avec une architecture typique, bien 

préservée, qui donne du caractère au paysage urbain et contribue à la qualité du cadre de vie et à l’attractivité de cette un ité 

géographique. 

L'on recense également sur le territoire plusieurs édifices protégés au titre des Monuments Historiques tels que l'ancienne 

maison du Bailli, la Vieille porte, l'Hôtel de ville et l'Hôpital Saint-Morand à Altkirch, ainsi que le Château et le Parc du 

Reinach à Hirtzbach. De nombreux autres édifices non protégés au titre des Monuments Historiques font également partie 

du patrimoine bâti remarquable, par exemple : moulin à farine et chapelle St-Afre à Hirtzbach, église paroissiale et usine 

textile à Hirsingue, fermes à colombages et chapelle Ste-Odile à Heimersdorf, château Sonnenberg à Carspach, auberge et 

église paroissiale à Aspach, halle aux blés, relais de poste, synagogue, hôpital militaire à Altkirch. 

Le projet de PLUi vise à concilier la préservation de ce patrimoine avec les enjeux de densification et de renouvellement 

urbain. 

 Environnement 

L’Atlas des paysages d’Alsace décrit le Sundgau comme formant une vaste étendue de douces collines agricoles prospères 

et diversifiées, ponctuées de villages et de vergers. Il est structuré par des vallées principales formant des couloirs 

herbagers qui fédèrent l’urbanisation et offre une grande variété de perceptions et de composantes paysagères, qui alliées 

aux reliefs des vallées modulent ainsi les vues. 

Le patrimoine naturel des six communes du territoire est réparti au sein de plusieurs entités distinctes ayant conservé une 

certaine naturalité dans un contexte paysager façonné par le cours de l’Ill et ses affluents. 
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La forêt, omniprésente sur le territoire, affiche une forte hétérogénéité de faciès, allant de la forêt sèche des sommets de 

plateaux, jusqu’aux forêts humides et rivulaires, ponctuées de ruisseaux et d’étangs. Entre ces boisements, l’agriculture s’est 

développée dans les fonds de vallées et au sommet des plateaux, avec des pratiques plus ou moins intensives en fonction 

de la topographie et de la nature des sols. 

A l’ouest du territoire, la richesse écologique s’inscrit dans le grand massif forestier du Bois d’Hirtzbach s’étendant de part et 

d’autre du ruisseau du Dorfbaechle et de ses affluents, conférant au boisement une composante humide remarquable. 

Au nord, le bois du Schoenholz, le bois d’Aspach et les milieux anthropiques de la cimenterie d’Altkirch forment une entité 

plus ou moins naturelle au nord d’Altkirch, qui abrite de nombreuses espèces animales et végétales patrimoniales pour 

l’Alsace, au sein d’un paysage grandement dominé par la maïsiculture. 

L’est du territoire est dominé par le massif forestier sec du Breitholz et les flancs boisés du Buergerwald, au sein duquel 

s’insère le chapelet d’étangs du Kaibhoelze. 

Enfin, l’Ill joue un rôle de colonne vertébrale de cet ensemble, les méandres du cours d’eau et ses abords formant une trame 

centrale depuis laquelle s’étendent des parcelles agricoles, souvent dominées par des pratiques agricoles intensives. 

Le territoire du Secteur d'Altkirch est marqué par la présence d'un site Natura 2000 "Sundgau région des étangs", par huit 

zones naturelles d'intérêt écologique faunistique et floristique (ZNIEFF), par deux espaces naturels sensibles (ENS) le long 

de deux cours d'eau à Hirtzbach, par plusieurs sites gérés par le Conservatoire des sites alsaciens, par cinq zones humides 

remarquables. 

Le territoire est soumis à des risques naturels, en particulier le risque d'inondation, de coulées d'eaux boueuses et 

mouvements de terrain. 

A Altkirch, le site de la carrière liée à l'activité de la cimenterie Holcim est toujours en activité et fait également l'objet 

d'opérations de renaturation et de mise en valeur en parallèle de l'activité économique. 

Les principaux enjeux qui ressortent de l'état initial de l'environnement sont notamment :  

- la prise en compte des risques naturels (inondation, coulées de boues, mouvements de terrain), 

- la préservation des espaces à forte valeur environnementale (Natura 2000, espace naturel sensible, zones 

humides remarquables...), 

- la mise en valeur du patrimoine bâti et des abords des villages (vergers...), 

- la préservation des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques (espaces boisés, cours d'eau de l'Ill, 

ripisylves...). 

 

 Consommation de l’espace 

La modération de la consommation d’espaces naturels et agricoles est devenue un enjeu national depuis le vote des lois 

Grenelle et ALUR. 

Après étude des informations issues des autorisations d’urbanisme fournies sur une période de 10 ans précédant l’arrêt du 

PLUi par chaque commune, la consommation foncière globale est de 68,16 ha (à destination d'habitat, équipement, activité 

économique) dont 21,37 ha au détriment des espaces naturels, agricoles et forestiers (soit 31,5%). Elle est de 38,2 ha à 

destination de l'habitat uniquement, dont 20 ha en extension urbaine. 

La carte de localisation des secteurs urbanisés sur la période étudiée lors de l'élaboration du diagnostic pour chaque 

commune du Secteur d'Altkirch est présente dans le diagnostic territorial. 

Dans le cadre de ce diagnostic territorial, le calcul des besoins en matière de surfaces d'extensions à l'horizon 2036 sur le 

territoire vise à respecter à la fois les orientations du SCoT du Sundgau et l’objectif global de modération de la 

consommation de l'espace. De plus, un effort spécifique dans le cadre du PLUi est à mener sur la densité de logements à 

produire en extension. Ceci permettra notamment d'optimiser l'usage du foncier et donc de limiter l'étalement urbain. 
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Surface 

urbanisée 

sur 10 ans 

dont espaces naturels, 

agricoles et forestiers 

Surface urbanisée à 

destination d'habitat 

Nombre de 

logements créés 

Densité moyenne 

produite 

Altkirch 30,90 ha 7,36 ha 12,80 ha 327 25 logements/ha 

Aspach 3,55 ha 1,23 ha 3,11 ha 55 17 logements/ha 

Carspach 10,78 ha 6,52 ha 7,83 ha 128 16 logements/ha 

Heimersdorf 4,19 ha 1,26 ha 3,10 ha 31 10 logements/ha 

Hirsingue 12,81 ha 1,69 ha 6,61 ha 125 19 logements/ha 

Hirtzbach 5,93 ha 3,31 ha 4,78 ha 83 17 logements/ha 

Secteur d'Altkirch 68,16 ha 21,37 ha 38,23 ha 749 20 logements/ha 
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2 - Bilan des documents d'urbanisme précédemment 
en vigueur 
Le présent bilan vise principalement à faire le point sur la mobilisation ou l'absence de mobilisation des zones ouvertes à l'urbanisation 

durant l'application des documents d'urbanisme antérieurs sur le territoire. 

 

 le POS intercommunal d'Altkirch, qui couvre les communes d'Altkirch, Aspach, Carspach et Hirtzbach : 

Altkirch : 

A l'extrémité nord-est d'Altkirch, un secteur d'extension à vocation économique NAe est délimité dans le plan d'occupation 

des sols (POS). Une partie de ce secteur a été urbanisé. 

Avenue du Maréchal Foch à Altkirch, un vaste secteur d'extension NAa à vocation résidentielle est délimité dans le POS. La 

partie sud de celui-ci a été urbanisé depuis (lotissement d'habitations). 

Rue Brûlée à Altkirch, près du centre historique, un secteur NAa est également délimité. Il n'a pas été urbanisé à ce jour. 

Les espaces boisés classés sur le territoire communal ont été protégés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma de localisation des zones NAa et NAe du POSi d'Altkirch réalisé à partir d'un extrait du plan de zonage 
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Hirtzbach : 

Un secteur NAa et un secteur NAb sont délimités rue de Carspach à Hirtzbach. La partie sud du secteur NAa est en cours 

d'aménagement à ce jour. La partie nord du secteur NAa ainsi que le secteur NAb ne sont pas urbanisés. 

Deux secteurs NAa sont délimités à Hirtzbach sur la frange urbaine ouest du village. Seule une partie a été urbanisée à ce 

jour (lotissement d'habitations). 

Un secteur NAa, également non urbanisé à ce jour, est délimité au sud de la rue Charles Zumstein. 

Enfin, deux autres secteurs NAa sont délimités au nord de l'Ill : le long de la RD432, une partie du secteur a été urbanisé 

(espace mixte logements/activités). Plus au nord, au niveau de la rue Roselière, le secteur a été urbanisé dans sa totalité 

(lotissement d'habitations). 

Les espaces boisés classés sur le territoire communal ont été protégés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma de localisation des zones NA et NAa du POS d'Hirtzbach réalisé à partir d'un extrait du plan de zonage 
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Aspach : 

Deux secteurs NAa sont délimités au centre de l'espace urbain et un secteur NAa en frange sud-est. Ces zones n'ont pas 

été urbanisées à ce jour et sont concernées par un risque d’inondation (AZI). 

Sur la frange nord, une zone NA et une zone NAa adjacente sont également délimitées et n'ont pas été urbanisées à ce jour. 

Les espaces boisés classés sur le territoire communal ont été protégés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma de localisation des zones NA et NAa du POS à Aspach réalisé à partir d'un extrait du plan de zonage 
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Carspach : 

Un vaste secteur NAa est situé au nord de la RD16. Celui-ci a été partiellement urbanisé à ce jour. 

Deux zones limitrophes NAa et NA sont délimitées rue du Château au sud de la voie ferrée. Elles n'ont pas été urbanisées à 

ce jour. 

Une zone NAa d'une superficie modérée est délimitée au centre de l'espace urbanisé. Elle a été urbanisée et comprend des 

maisons individuelles. 

Enfin, une vaste zone NAa est délimitée sur la frange sud de l'espace urbanisé. La partie centrale n'a pas été urbanisée 

tandis que les deux parties nord et sud ont été urbanisées sous la forme de lotissement d'habitations individuelles. 

Les espaces boisés classés sur le territoire communal ont été protégés. 

Schéma de localisation des zones NA et NAa du POS à Carspach réalisé à partir d'un extrait du plan de zonage 
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 le POS d'Hirsingue : 

Plusieurs secteurs NA, NAa et NAe ont été délimités dans le POS d'Hirsingue, en particulier sur les différentes franges 

urbaines. 

La frange urbaine au nord-est de l'Ill est concernée par plusieurs secteurs qui forment un vaste espace d'extension à 

vocation résidentielle et économique (secteurs NAa1 à NAa4, secteur Ne). Sur la zone sud-est, seul le secteur NAa1 a été 

urbanisé, avec notamment la réalisation de logements collectifs. Les secteurs NAa3 et NAa4 ou été partiellement urbanisés 

mais en dehors d’opérations d’aménagement d’ensemble ce qui a abouti à un développement incohérent et consommateur 

en matière de foncier. 

Sur la zone nord-ouest, deux secteurs NAa ont été urbanisés avec la réalisation de logements, notamment dans le 

prolongement de lotissements existants. 

Au sud-est, le long de la RD9B ou rue de Bettendorf, deux secteurs NAa de dimensions différentes sont délimités dans le 

POS. Aucun de ces deux secteurs n'a été urbanisé à ce jour. 

Le cœur d'ilot près de la rue de Ferrette, classé en NAa dans le POS, n'a pas été urbanisé à ce jour. 

Au sud, rue de Gaulle, un petit secteur NAa a été urbanisé, avec la réalisation de maisons individuelles, tandis qu'un vaste 

secteur NA adjacent reste à ce jour non urbanisé. 

Un secteur NAa au nord de la rue des Bûcherons n'a pas été urbanisé. 

A l'extrémité sud-ouest, rue des Gliers, un secteur NAa de superficie modérée a été urbanisé avec la réalisation de maisons 

individuelles, tandis qu'un plus vaste secteur NA situé dans son prolongement n'a pas été urbanisé. 

Deux secteurs d'extension ont été délimités au sud de l'usine Lang (NAa et NAe). Aucun de ces deux secteurs n'a été 

urbanisé à ce jour. 

En conclusion, les surfaces inscrites en extension urbaine dans le POS d'Hirsingue ont été supérieures aux surfaces 

réellement urbanisées ces dernières années. 

Les espaces boisés classés sur le territoire communal ont été protégés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma de localisation des zones NA et NAa du POS d'Hirsingue réalisé à partir d'un extrait du plan de zonage 
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 le PLU d'Heimersdorf : 

Le PLU d'Heimersdorf comporte un seul secteur d'extension urbaine à vocation résidentielle (AUa). Il est situé sur la frange 

urbaine nord du village, près de la rue des Œillets. Ce secteur n'a pas été urbanisé à ce jour. Par ailleurs, des espaces en 

dents creuses, au sein de la zone urbaine U, présentent un potentiel d'urbanisation au sein du village. 

Par ailleurs, des éléments remarquables du patrimoine bâti sont protégés (fontaines, croix, bâtiments). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU d'Heimersdorf avec localisation du secteur AUa 

 

 

 

 Conclusion : 

 Dans le cadre de l'élaboration du PLU intercommunal à l'échelle du Secteur d'Altkirch, l'objectif est de réévaluer les 

besoins globaux et locaux et de délimiter des secteurs d'extension urbaine en cohérence avec ces besoins et les 

objectifs de développement du territoire, et dans le respect des quotas imposés par le schéma de cohérence 

territoriale du Sundgau, et dans un souci de modération de la consommation et de limitation de l'étalement urbain. 

 Concernant les espaces boisés classés, ceux-ci ne sont pas maintenus dans le cadre du PLUi puisque la plupart des 

terrains boisés sont la propriété des communes ou protégés par d’autres formes de règlementations. Une telle 

mesure de protection stricte n'est donc plus nécessaire. D'autres mesures de protection d'éléments naturels sont 

prises par ailleurs. 

 Concernant les éléments de patrimoine protégés, ceux-ci sont également réinterrogés dans le cadre du PLUi. Des 

mesures de protection sont reprises. 

 Les emplacements réservés délimités dans les POS sont également réinterrogés et actualisés dans le cadre du 

PLUi. 
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3 - Analyse des capacités de densification et de 
mutation des espaces bâtis 
Les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis de chaque commune du secteur d'Altkirch sont 

représentées par des terrains non bâtis situés à l’intérieur de l’enveloppe urbaine actuelle et par un potentiel de réhabilitation 

de logements existants. Ces éléments sont représentés et détaillés dans le diagnostic territorial du PLUi (cf. annexe). 

La surface nette totale (qui prend en compte le phénomène de rétention foncière) est évaluée à 9,94 ha à l'échelle du 

secteur d'Altkirch, ce qui représente 187 logements potentiellement réalisables à l'intérieur de l'enveloppe urbaine. Le projet 

pourrait ainsi permettre de loger près de 400 personnes à l'horizon 2036 dans le cadre du renouvellement urbain, sans 

consommer de foncier supplémentaire en extension. 

 
Surface nette relevée 

en dents creuses 

Logements potentiels à 

l'horizon 2036 

Altkirch 2,57 ha 64 logements 

Aspach 1,83 ha 31 logements 

Carspach 1,70 ha 27 logements 

Heimersdorf 0,71 ha 7 logements 

Hirsingue 2,46 ha 47 logements 

Hirtzbach 0,67 ha 11 logements 

Secteur d'Altkirch 9,94 ha 187 logements 

 

Ces capacités de densification sont prises en compte dans la définition du projet de territoire (et en particulier dans la 

détermination du nombre de logements à construire en extension urbaine), afin de limiter la consommation d’espaces 

naturels, agricoles et forestiers. 

 

4 - Dispositions favorisant la densification des espaces 
bâtis et la limitation de la consommation d'espace 
Les choix portés par les élus du territoire à travers le projet de PLUi s’inscrivent dans un cadre législatif œuvrant pour la 

prise en compte de l’environnement, en faveur de la densification, de la protection des espaces naturels et agricoles, de la 

mutualisation des stationnements et de la végétalisation au sein des espaces urbanisés.  

L’élaboration du PLUi a été l’occasion d’établir un projet de territoire économe en consommation d’espace, afin de concilier 

préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers et satisfaction des besoins de développement urbain.  

 

L’élaboration du PLUi a ainsi conduit :  

A analyser les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis existants. 

A optimiser les surfaces dédiées aussi bien aux zones d’habitat qu’aux zones d’activités économiques en compatibilité avec 

les orientations du SCoT. 

A s’interroger sur la notion de « densité » qui ne doit pas se résumer à une simple réduction de la taille des parcelles 

constructibles. La densification n’est durable que si elle reste vivable et de qualité, adaptée selon les contextes, et acceptée 

par les habitants : elle nécessité une réflexion sur la qualité des formes urbaines et l’aménagement des espaces publics.  
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Ainsi, le projet de PLUi créé les conditions de la densification, à travers la mobilisation de différents leviers règlementaires, et 

de la réduction de la consommation d’espace.  

Commune du 

Secteur d'Altkirch 

Densité moyenne produite 

ces dix dernières années 

Densité moyenne fixée par le 

PADD du Secteur d'Altkirch 

Altkirch 25 logements/ha 27 logements/ha 

Hirsingue 19 logements/ha 27 logements/ha 

Aspach, Hirtzbach 17 logements/ha 20 logements/ha 

Carspach 16 logements/ha 20 logements/ha 

Heimersdorf 10 logements/ha 13 logements/ha 

 

Le PADD, duquel découle les pièces règlementaires, fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de 

l’espace et de lutte contre l’étalement urbain (article L.151-5 du code de l’urbanisme).  Aussi, le tableau ci-dessous expose 

les dispositions du PLUi qui favorisent la densification et limitent la consommation d’espace.  

 

Pièce 

règlementaire du 

PLUi 

Dispositions Eléments explicatifs 

Zonage 

La délimitation des zones U intègre les dents 

creuses et les fonds de parcelles, mais en 

limitant la profondeur effectivement 

constructible. 

 

Les zones à urbaniser délimitées dans chaque 

communes ont des surfaces adaptées aux 

enveloppes définies par le SCoT et sont en 

cohérence avec les besoins estimés en matière 

de production de logement. 

La délimitation du zonage permet de mobiliser le 

potentiel densifiable présent au sein de chaque 

secteur urbanisé. La limitation des profondeurs 

constructibles permet de limiter le phénomène de 

développement de 3ème rideau, qui génère un 

urbanisme déstructuré et générateur de tensions 

entre riverains. 

 

Le calibrage des zones à urbaniser en fonction des 

besoins réels des communes est un élément majeur 

dans la limitation de la consommation d’espace. En 

effet, ces surfaces sont généralement prélevées sur 

les espaces naturels ou agricoles, mais lorsqu’elles 

ne sont pas surdimensionnées par rapport aux 

besoins, elles mettent une plus grande pression sur 

le foncier urbain et contribuent ainsi à la 

densification. 

Règlement écrit 

Des hauteurs comprises entre 12 mètres et 18 

mètres au point le plus haut sur les zones U à 

destination d’habitat. Une hauteur maximale de 

12 mètres en zone AU à destination d’habitat. 

Des distances par rapport aux voies et 

emprises publiques souples, notamment dans 

les secteurs d’urbanisation future. 

La possibilité en zone U et AU de s’implanter 

sur les limites séparatives.  

Une règlementation souple de la distance entre 

deux constructions sur une même propriété.  

La combinaison des règles au sein des zones U et 

AU permet de créer les conditions de la densité.  
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Une emprise au sol des constructions non 

règlementée au sein des zones U et AU mais 

complétée par des obligations en matière de 

création d’espaces verts dans le cadre de la 

réalisation de collectifs. 

Règlement écrit  

Au sein des zones A et N, les possibilités de 

construction sont limitées : règles 

d’implantation, de hauteur et d’emprise au sol.  

En vertu de l’article L.151-12 et 13 du code de 

l’urbanisme, au sein des zones agricoles et 

naturelles les règles fixées permettent d’assurer 

l’insertion dans l’environnement des constructions, 

installations ou aménagements envisagés ainsi que 

leur compatibilité avec le maintien du caractère 

naturel, agricole ou forestier de la zone concernée.  

OAP Habitat 

Inscription de préconisations relatives aux 

densités à respecter dans les zones AU et 

certaines zones U. 

L’OAP traduit règlementairement les orientations du 

SCoT. Elle rappelle les densités, les objectifs de 

renouvellement urbain (au sein du parc immobilier 

privé mais également public). Ces dispositions sont 

ensuite déclinées au sein du zonage, du règlement 

écrit et des OAP sectorielles.  

OAP sectorielles 

Définition de principes d’aménagement écrits 

ou graphiques, complémentaires au règlement. 

Les OAP sectorielles résultent d’une réflexion 

préalable sur l’aménagement des zones : sur la 

vocation de la zone, la densité, les formes urbaines 

souhaitées, l’accessibilité et les déplacements, 

l’organisation de l’urbanisation ou encore, 

l’inscription dans le site et le paysage créé.  

 

 

5 - Justification des objectifs chiffrés de modération de 
la consommation de l'espace et de lutte contre 
l'étalement urbain 
Cette partie vise à justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l’espace et de lutte contre l’étalement urbain compris 

dans le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du secteur d'Altkirch au regard des objectifs de consommation 

d’espace fixés par le SCoT du Sundgau et au regard des dynamiques économiques et démographiques du territoire. 

 Consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix dernières années 

L’analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers sur le secteur d'Altkirch sur les 10 dernières 

années précédant l’approbation du PLUi, qui est détaillée dans le diagnostic territorial du PLUi, révèle une consommation 

totale de 68,16 ha dont 38,23 ha à destination de l’habitat pour la création de 749 logements, ce qui représente une densité 

résidentielle globale d'environ 20 logements/ha. 

Sur le total de 68,16 ha urbanisés, 21,37 ha concernent la mobilisation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, dont 7,36 

ha sur le territoire d'Altkirch et 6,52 ha sur celui de Carspach. 

La modération de la consommation de l'espace pour les années à venir est un enjeu important pour le territoire. Des 

objectifs chiffrés, en accord notamment avec les orientations du SCoT du Sundgau, ont ainsi été fixés dans le PADD du 

secteur d'Altkirch. 

Il faut néanmoins préciser que la commune d’Altkirch a consommé relativement peu de foncier en extension en 10 ans et 

que, vu les objectifs de développement qu’a la commune au niveau du SCoT il n’est pas possible de modérer les surfaces 

consommées en extension mais il s’agira plutôt de mieux consommer le foncier.  
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 Modération de la consommation de l'espace et lutte contre l'étalement urbain 

Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l’espace et de lutte contre l’étalement urbain compris dans le 

PADD du secteur d'Altkirch sont les suivants : 

 Réduire de près de 20% la consommation foncière annuelle moyenne à destination d’habitat par rapport à la 

consommation foncière constatée ces dix dernières années sur l’ensemble du secteur d’Altkirch, en se limitant à 

moins de 64 ha urbanisables en extension d'ici 2036 localisés en dehors du T0 du SCoT. 

 Maîtriser la part de création de logements en extension : au moins 20% en renouvellement urbain à Heimersdorf et 

30% dans les autres communes. 

 Respecter une densité minimale en extension de : 13 logements/ha à Heimersdorf, 20 logements/ha à Aspach, 

Carspach et Hirtzbach, 27 logements/ha à Altkirch et Hirsingue. 

Ces objectifs ont été établis au regard des dynamiques démographiques puisque la superficie maximale mobilisable en 

extension urbaine correspond au besoin généré par ces dynamiques, comme établi dans le diagnostic territorial du présent 

PLUi. 

En effet, ce chiffre résulte du besoin en logements issu de la projection démographique réalisée à l’horizon 2036 sur le 

territoire et de la prise en compte du phénomène de desserrement des ménages. Le nombre total de logements à produire à 

l’horizon 2036 au regard de ces dynamiques est d'environ 1 900 logements. Le décalage entre le besoin « net » de 54 ha 

estimé dans le diagnostic et la surface d’environ 64 ha inscrite dans le PADD et traduite dans le règlement graphique 

s’explique par le fait qu’une partie des surfaces considérées comme en extension du T0 sont des zones urbaines sur 

lesquelles s’applique une part de rétention foncière et une densité moindre. En effet, alors que les zones AU sont 

considérées comme entièrement mobilisées à l’horizon 2036, les zones U ne le seront pas toutes, d’où le décalage d’environ 

10 hectares. 

Afin de modérer la superficie à mobiliser en extension urbaine, le potentiel de création de logements en renouvellement 

urbain (comblement de dents creuses et réhabilitations-rénovations) a été pris en compte en étant déduit du besoin final. 

Le SCoT du Sundgau fixe une superficie maximale mobilisable hors T0 de 64 ha à l'échelle du secteur d'Altkirch. Les 

objectifs chiffrés du projet de territoire sont compatibles avec cet objectif puisque les extensions hors T0 sont fixées à moins 

de 64 ha d'ici 2036. 

Par ailleurs, le fait d’envisager la réalisation d’au moins 20% à 30% des logements dans le cadre du renouvellement urbain 

(orientation du PADD) illustre également la volonté de modérer la consommation d’espace. Concrètement, les logements 

envisagés en renouvellement urbain dans le projet de territoire représentent 33,7% du total des logements prévus. A 

l'échelle des communes, la part du renouvellement oscille entre 15% (Hirtzbach) et 39,5% (Altkirch). 

Total envisagé à l’horizon 2036 1 903 logements 100 % 

en renouvellement urbain 642 logements 33,7 % 

en extension urbaine  1 261 logements 66,3 % 

 

Les objectifs chiffrés définis dans le projet du secteur d'Altkirch visent à modérer la consommation de l’espace et à lutter 

contre l’étalement urbain. Ils sont justifiés et cohérents vis-à-vis des dynamiques économiques et démographiques du 

territoire car élaborés directement à partir de celles-ci. 

Enfin, les densités résidentielles minimales fixées dans le PADD sont plus vertueuses que celles mesurées sur chaque 

commune du territoire ces dernières années et sont, elles, compatibles avec les orientations du SCoT du Sundgau. 
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Activité économique 

Le PADD du PLUi ne détermine pas d’objectif de surface en extension à mobiliser au titre de l’activité économique mais il 

respecte les quotas fixés par le SCoT. Les nouvelles surfaces dédiées à l’activité économique ont été créées pour répondre 

à un besoin local. En effet, après étude des différentes zones Ue du territoire, on constate que leur taux de remplissage 

dépasse en moyenne les 80% et que le foncier restant n’est pas du foncier disponible car conservé comme réserve foncière 

pour des entreprises préexistantes.  

Pour mémoire, le SCoT prévoit :  

-30 ha pour la zone d’activité d’intérêt stratégique d’Altkirch/Carspach. Le projet de PLUi a donc inscrit 16 ha en zone 2AUe 

pour répondre à la nécessité de créer une zone d’activité dont le rayonnement devra dépasser le cadre local. 

-13 ha répartis sur les communes d’Hirsingue, Altkirch et Aspach pour développer des zones d’intérêt territorial. Le projet de 

PLUi prévoit la création d’un peu moins de 10 ha de zones 1AUe répartis sur les communes d’Hirsingue, Altkirch et Aspach.  

Globalement, en comptant les espaces hors T0 touchant des zones UE déjà existantes, les surfaces d’extension destinées à 

l’activité atteignent 20,4 ha. Le total des extensions hors T0 à destination d’activité pour l’ensemble du PLUi atteint donc 36,8 

ha contre 43 possibles au titre du SCoT. 

Le PLUi respecte donc les orientations fixées par le SCoT en matière de développement de surface économique et à ce titre 

il respecte les objectifs de consommation d’espace. 

 

6 - Prise en compte du souci de la préservation et de la 
mise en valeur de l'environnement 
Le Secteur d'Altkirch bénéficie d'un environnement naturel et patrimonial remarquable qui constitue un enjeu majeur pour le 

territoire et pour la réalisation du PLUi. 

Le projet de territoire prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement à toutes les 

étapes d'élaboration et dans chaque pièce du PLUi : PADD, règlement écrit et graphique, OAP ainsi que les annexes (état 

initial de l'environnement, expertise sur les zones humides...). 

Le PLUi comprend également une évaluation environnementale visant à analyser l'impact de sa mise en œuvre sur 

l'environnement. 

La collectivité s'attache à mettre en œuvre des dispositions permettant la préservation et la mise en valeur du patrimoine 

naturel et bâti du territoire. Ainsi, les dispositions prises dans le PLUi du Secteur d'Altkirch sont les suivantes : 

 définition, dans le PADD, de plusieurs orientations pour la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers 

et pour la préservation ou remise en bon état des continuités écologiques 

 délimitation de zones naturelles comprenant notamment les espaces boisés du territoire, les zones humides, les 

zones à risque et dispositions règlementaires limitant très fortement la constructibilité au sein de ces zones 

 délimitation de secteurs spécifiques au sein des zones naturelles afin de mettre en valeur certains sites et activités 

(étangs, jardins, vergers...) 

 protection d'éléments naturels en application de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme : ripisylves, haies et 

boisements, zones humides remarquables 

 dispositions prises dans le règlement écrit pour préserver et mettre en valeur l'environnement bâti, en particulier le 

patrimoine présent dans les cœurs de ville et village et protection de certains éléments bâtis au titre de l'article 

L.151-19 du code de l'urbanisme (bâtiments remarquables, murs, fontaines...) 

 prise en compte du risque de coulées d'eau boueuse (PADD, OAP, règlement) afin de limiter l'exposition des 

personnes et des biens, notamment : dispositions dans le règlement écrit pour limiter l'exposition aux risques 
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d'inondation et de coulées d'eau boueuse, et délimitation d'emplacements réservés pour la création de bandes 

enherbées, haies, bassins de rétention des eaux pluviales. 

 dispositions dans le règlement écrit et le zonage pour permettre la poursuite des travaux de restauration et de 

renaturation du milieu naturel menés notamment sur le site de la carrière d'Altkirch 

 dispositions dans le règlement écrit pour la mise en valeur de l'environnement en autorisant la réalisation de 

cheminements et aménagements liés à l'accessibilité des berges des cours d'eau 

 dispositions dans le règlement écrit et dans les orientations d'aménagement et de programmation pour favoriser la 

plantation d'arbres d'essences locales et variées, favorables à la biodiversité 

 dispositions dans le règlement écrit favorisant la plantation d'arbres fruitiers dans des secteurs particuliers 

 dispositions prises dans les orientations d'aménagement et de programmation pour développer les franges 

végétalisées et les espaces verts 

 dispositions prises dans les orientations d'aménagement et de programmation pour développer le maillage de 

liaisons douces 

 dispositions dans le règlement écrit pour préserver des sols perméables aux eaux pluviales, facilitant l'infiltration, et 

mettre en œuvre des dispositifs de gestions des eaux pluviales à la parcelle 

 respect du zonage du PPRI et préservation des champs d'expansion des crues à travers le zonage 

 zonage et dispositions règlementaires limitant le phénomène de mitage des espaces naturels et agricoles par la 

délimitation de zones agricoles constructibles et inconstructibles, en encadrant l'implantation des constructions, en 

favorisant la proximité des constructions sur un même site, en évitant les phénomènes de conurbation... 

 délimitation judicieuse des zones d'urbanisation future en termes de localisation et de dimension, en cohérence 

avec les besoins du territoire, et de manière à assurer la continuité des espaces urbains et limiter les extensions et 

le mitage des espaces naturels et agricoles 

 limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers grâce à une amélioration des densités 

résidentielles produites, à la recherche de formes d'habitat plus économes en foncier (intermédiaire, collectif), à 

l'encouragement du renouvellement urbain 

 prise en compte de la problématique liée à la gestion des eaux usées : mise en place de réseaux séparatifs (eaux 

usées / eaux pluviales) dans les secteurs d'urbanisation future 

 dispositions favorisant la sécurité et la salubrité publiques : raccordement obligatoire des constructions aux 

réseaux collectifs d'assainissement et d'eau potable 
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PARTIE 2 : RAPPORT JUSTIFICATIF 

1 - Choix retenus pour établir le projet d'aménagement 
et de développement durables (PADD) 
Cette partie vise à expliquer pour quelles raisons les orientations fixées dans le PADD ont été retenues. 

Orientations générales en matière d’aménagement, d’urbanisme et de paysage 

Objectifs du PADD Explication 

1) Organiser le territoire pour un développement équilibré 

Relancer la croissance démographique 

autour de 0,8% de taux de variation annuel 

moyen à Altkirch (bourg centre) et à 

Hirsingue (bourg secondaire) 

En tant que bourg centre du territoire, Altkirch a vocation à se développer et à 

conforter son rôle. La commune est dotée d’une gamme d’équipements et de 

services très complets susceptibles de répondre aux besoins des habitants du 

secteur d’Altkirch. 

Hirsingue représente également un pôle d'équipements et de services à l'échelle du 

territoire, qui est complémentaire à Altkirch. Son aire d'influence se situe davantage 

en direction du sud de la vallée de l'Ill. 

La croissance démographique envisagée sur ces deux communes est supérieure à 

celle observée ces dernières années mais elle s'appuie sur une hypothèse de 

maintien du solde naturel et de croissance progressive du solde migratoire grâce à la 

réalisation de nouveaux logements et à la réhabilitation du parc existant, permettant 

l'apport de nouvelles populations et le maintien des jeunes sur le territoire. 

Maitriser la croissance démographique à 

0,8% de taux de variation annuel moyen à 

Carspach et Hirtzbach (villages du pôle 

principal du SCoT) 

Carspach est une commune à forte croissance démographique qui présente 

également un important potentiel de développement économique intercommunal. 

Hirtzbach est un village à forte croissance démographique au sein du pôle principal. 

Ces deux communes ont des taux de variation annuel moyen importants ces 

dernières années, avec environ 2%, grâce notamment à un solde naturel supérieur à 

1%. 

L'objectif est donc de rééquilibrer l'apport démographique à l'échelle du secteur 

d'Altkirch, en renforçant d'une part la position du bourg centre et du bourg 

secondaire, et en modérant d'autre part le développement de Carspach et Hirtzbach. 

Ceci permet également de maitriser le développement des équipements publics et de 

proposer une localisation et une répartition adaptée et équilibrée à l'échelle du 

territoire. 

Stabiliser la croissance démographique à 

0,8% de taux de variation annuel moyen à 

Aspach (village du pôle principal du SCoT) 

Aspach est un village à vocation essentiellement résidentielle situé dans le 

prolongement nord d'Altkirch. Ces dernières années, le taux de variation annuel 

moyen est légèrement négatif. L'objectif est de favoriser une croissance modérée 

locale et équilibrée à l'échelle du secteur d'Altkirch. 

Stabiliser la croissance démographique 

autour de 0,5% de taux de variation annuel 

moyen à Heimersdorf (village hors pôle 

principal du SCoT) 

Heimersdorf est un village ne faisant pas partie du pôle principal mais qui se trouve 

directement au contact de celui-ci, au sud d'Hirsingue. De ce fait, son développement 

pourra être positif mais devra rester mesuré. C'est pourquoi, il est envisagé un taux 

de variation annuel moyen plus faible que sur les autres communes du territoire. 
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Orientations générales en matière d’aménagement, d’urbanisme et de paysage 

Objectifs du PADD Explication 

2) Préserver la typicité de l'urbanisme sundgauvien 

Concilier développement de l’urbanisation et préservation ou 

création d’une ceinture verte autour des communes. 

L'objectif global de ces orientations est de privilégier un 

urbanisme de qualité respectant l’esprit sundgauvien, à 

l'échelle du territoire du secteur d'Altkirch mais également à 

l'échelle de chacune des communes. 

En effet, l’urbanisme du secteur d’Altkirch est d’une indéniable 

qualité. Les alignements du bâti traditionnel le long des voies et 

la présence ponctuelle des espaces de jardins, potagers et 

vergers contribuent à la qualité de vie des habitants, de 

l’urbanisme et au maintien de la biodiversité. 

Le patrimoine bâti des bourgs et villages du territoire est 

souvent remarquable avec une architecture typique, souvent 

bien préservée, qui donne du caractère au paysage urbain et 

contribue à la qualité du cadre de vie et à l’attractivité de cette 

unité géographique. 

Un équilibre est à trouver entre la densification des zones 

urbanisées et le maintien "d’espaces de respirations" ou 

espaces verts. 

Préserver le paysage urbain des secteurs à enjeux tels que les 

centres anciens des villages, en privilégiant des implantations et 

des volumétries de constructions mesurées et adaptées à la 

typologie locale. 

Maintenir le cadre de vie des villages par des aménagements 

paysagers et architecturaux respectueux du paysage urbain en 

conservant l’esprit « village rural ». 

Valoriser la configuration remarquable de la vieille ville 

d’Altkirch et poursuivre la politique de réhabilitation du centre 

historique pour relancer l’attractivité de ce site remarquable. 

Privilégier un renouvellement urbain maîtrisé (réhabilitation, 

comblement des dents creuses…) afin de : 

- limiter l’étalement des tâches urbaines et la consommation des 

espaces agricoles et naturels, notamment la ceinture de vergers. 

- conserver les alignements bâtis remarquables. 

Intégrer des espaces publics/verts de qualité dans les futures 

opérations d’aménagement d’ensemble de taille importante. 

Conserver l’identité de chaque commune en limitant le 

phénomène de conurbation, qui a eu tendance à se développer 

fortement le long de la vallée de l’Ill notamment. 

A travers ces deux orientations, il s'agit tout d'abord d'apporter 

un soin particulier à l’aménagement des entrées de villes et de 

villages qui marquent l'image du territoire, contribuant ainsi à 

leur attractivité touristique. 

Par ailleurs, le long de la vallée de l’Ill, l’urbanisation a 

tendance à être de type linéaire, faisant parfois disparaître les 

limites communales. Un phénomène de conurbation peut être 

observé entre les tissus urbains d'Altkirch et de Carspach le 

long de la RD432. Une attention particulière doit être apportée 

à l'étalement urbain le long des principaux axes routiers de la 

vallée de l'Ill, ainsi qu'un sud d'Hirsingue où le développement 

urbain a tendance à s'étendre vers Heimersdorf. Le projet de 

territoire vise à maintenir des coupures vertes entre les tissus 

bâtis et les transitions paysagères en entrée de ville ou de 

village pour préserver la singularité de chaque commune. 

Veiller à la  qualité des entrées de villages, en privilégiant la 

réalisation de transitions paysagères et une intégration 

architecturale de qualité. 

Préserver le patrimoine bâti ancien garant de l’identité du 

territoire, par la mise en place d’outils règlementaires et de 

prescriptions adaptées. 

Les élus ont fait le choix de préserver leur patrimoine bâti 

remarquable et représentant un atout touristique. L’objectif est 

à la fois de préserver les éléments remarquables existants mais 

également de conserver une typicité architecturale des 
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Permettre l’évolution harmonieuse du bâti dans des formes 

adaptées aux modes de vie contemporains et au développement 

durable, notamment dans les futures zones d’extension. 

nouvelles constructions qui s’implanteraient dans les centres 

anciens afin de garantir une véritable homogénéité. 

 

A l’inverse, les élus ont fait le choix de laisser une plus grande 

liberté dans les constructions réalisées dans les zones 

d’extensions où les enjeux architecturaux sont moindres mais à 

l’intérieur desquels le développement de constructions plus 

durables doit être favorisé.  

Favoriser l’orientation bioclimatique des constructions dans les 

secteurs adaptés paysagèrement et topographiquement. 

 

 

Orientations générales en matière d’aménagement, d’urbanisme et de paysage 

Objectifs du PADD Explication 

3) Conserver les éléments marquants du paysage du territoire 

Sensibiliser la population à l’enjeu de préservation des vergers 

et assurer leur protection en fonction des enjeux, à travers des 

choix d’urbanisation intégrant cette problématique ou par des 

prescriptions spécifiques au sein du PLUi. 

L’Atlas des paysages d’Alsace décrit le Sundgau comme 

formant une vaste étendue de douces collines agricoles 

prospères et diversifiées, ponctuées de villages et de vergers. Il 

est structuré par des vallées principales formant des couloirs 

herbagers qui fédèrent l’urbanisation et offre une grande variété 

de perceptions et de composantes paysagères, qui alliées aux 

reliefs des vallées modulent ainsi les vues. La présence 

relativement importante des boisements implique une 

alternance d’ouvertures et de fermetures du paysage. 

Dans ce contexte riche par sa diversité paysagère et 

topographique, alors que bien des territoires en Alsace se 

banalisent sous l’effet des remembrements et des pratiques 

agricoles, les enjeux de préservation des éléments naturels 

ponctuels contribuant au paysage est une priorité. C'est 

pourquoi, le projet de territoire s'attache à préserver les 

vergers, les zones boisées, les cours d'eau et leurs abords. En 

plus de leur rôle pour la préservation du paysage et de la 

biodiversité, ces espaces végétalisés permettent également de 

lutter contre les phénomènes de ruissellement des eaux 

pluviales dont le territoire fait l’objet. 

Préserver les zones boisées et les haies sur les coteaux, mettant 

en valeur le paysage vallonné et contribuant à la limitation des 

phénomènes de ruissellement. 

Mettre en valeur les cours d’eau traversant les villages, tout en 

préservant et/ou en améliorant leur intérêt écologique par des 

mesures de protection adaptées des berges et des ripisylves. 
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Orientations générales en matière d’aménagement, d’urbanisme et de paysage 

Objectifs du PADD Explication 

4) Prendre en compte les risques et nuisances dans les choix de développement pour protéger les personnes et les biens 

Prendre en compte les risques naturels connus, par des choix 

d’urbanisme limitant la constructibilité dans les secteurs les 

plus exposés. 

Le secteur d'Altkirch est particulièrement concerné par des 

risques, qui ont un impact direct sur le développement urbain 

mais également sur des espaces déjà urbanisés. Les 

phénomènes les plus marquants sont les risques d’inondation, 

de coulée d’eau boueuse et de mouvement de terrain. Les deux 

derniers phénomènes ont durement touché le territoire. La 

recherche de solutions d’évitement en préservant de 

l’urbanisation les zones les plus sensibles est une nécessité 

mais il convient également de réduire les effets de ces 

catastrophes et de traiter en profondeurs leurs causes. C'est 

pourquoi, le projet de territoire vise notamment à favoriser la 

préservation et le développement des haies, des bandes 

enherbés, l'aménagement des franges urbaines, la mise en 

place de dispositifs de gestion des eaux. 

Mieux prendre en compte et tenter de réduire les risques de 

coulées d’eaux de boueuses :  

- en mettant des mesures de limitation du phénomène telles que 

la préservation des haies et chemins creux ou par la création de 

bandes enherbées et de haies au sein de l’espace agricole. 

- en aménageant les franges urbaines des zones d’urbanisation 

future afin de réduire le risque pour les personnes et les biens.  

Réduire les risques de coulées d’eaux  

Permettre la réalisation d’aménagements pour la gestion du 

risque d’inondation et/ou des coulées d’eau boueuse. 

 

 

Orientations générales en matière d’aménagement, d’urbanisme et de paysage 

Objectifs du PADD Explication 

5) Les spécificités communales en matière d'aménagement et d'urbanisme 

A Altkirch, définir des secteurs de développement en tenant 

compte notamment des contraintes topographiques et des 

risques naturels (coulées de boue, ruissellement, inondations et 

mouvements de terrain.  

Engager une réflexion globale sur le développement de la 

commune en préservant des capacités de développement sur le 

long terme. 

Le territoire d'Altkirch est concerné par des risques d'inondation 

et de mouvements de terrain. C'est pourquoi, afin de limiter 

l'exposition des personnes et des biens, il convient de prendre 

en compte ces enjeux lors de la localisation des secteurs de 

développement. 

Le développement de la commune doit être progressif et justifié 

afin de préserver des réserves foncières pour le long terme.  

A Aspach, redéfinir les secteurs de développement futur, en 

privilégiant les franges urbaines, pour tenir compte des risques 

de coulée d’eau boueuse et de ruissellement, ainsi que des 

contraintes liées aux zones humides ou aux zones inondables, 

qui limitent le potentiel de densification au centre du village. 

Le développement urbain d'Aspach est contraint par différents 

facteurs (zones humides, zones inondables, ruissellement...). Il 

convient donc de privilégier une densification du tissu bâti et de 

modérer les extensions, tout en évitant dans les deux cas les 

secteurs les plus sensibles sur le plan environnemental. 

A Carspach, favoriser le développement de l’urbanisation au 

niveau des franges urbaines, en renforcement de l’enveloppe 

urbaine existante.  

Réfléchir à l’articulation avec le reste du village des nouveaux 

quartiers situés au nord de la voie ferrée.  

Tenir compte du risque d’inondation. 

Carspach a connu un développement urbain relativement 

important ces dernières années. Il convient donc de renforcer 

l'enveloppe urbaine existante et de structurer les franges 

urbaines pour améliorer l'articulation urbaine et modérer les 

extensions sur les espaces naturels et agricoles et les secteurs 

inondables. 
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A Heimersdorf, poursuivre la densification progressive du 

village et développer en priorité l’urbanisation au nord en 

continuité des derniers lotissements. 

Afin de respecter le caractère rural de la commune 

d'Heimersdorf, son développement urbain se veut très modéré 

et en accord avec la structure urbaine du village. C'est 

pourquoi, le projet privilégie une densification du tissu existant 

et une extension limitée au nord dans le prolongement direct 

des lotissements récents. 

A Hirsingue, engager le développement de l’urbanisation au 

nord de l’Ill, dans le vaste espace situé entre la rue de Bâle et la 

rue des Merles. Réfléchir à l’articulation de ce secteur de 

développement avec le reste du village situé au sud de l’Ill. 

En partie sud de l’Ill, donner la priorité à la densification du tissu 

bâti 

A Hirsingue, l'objectif est de densifier les espaces urbains 

situés au nord de l'Ill et d'améliorer l'articulation des différents 

secteurs. Des espaces en dents creuses et cœur d'ilot ont été 

identifiés dans la partie au sud de l'Ill, c'est pourquoi, le projet 

vise à privilégier la densification du tissu bâti sur ce secteur, ce 

qui permettra notamment de proposer de nouveaux logements 

à proximité des principaux équipements et commerces. 

A Hirtzbach, préserver la typologie architecturale du secteur de 

la chapelle Saint-Affre ainsi que les autres éléments marquants 

du patrimoine communal (scierie, chapelle celte, jardin 

anglais…).  

Poursuivre en priorité le développement de l’urbanisation au 

nord-ouest du village, au contact des lotissements récents et 

des équipements de loisirs 

A Hirtzbach, l'objectif est de poursuivre l'urbanisation au nord-

ouest du village, dans le prolongement des lotissements 

récents et à proximité des équipements sportifs et de loisirs. 

Par ailleurs, le potentiel de développement du village à court et 

moyen terme va rester limité car le lotissement en cours de 

réalisation va répondre en grande partie aux besoins locaux en 

matière de production de logements. 

La partie est du village est à préserver du développement 

urbain en raison de risque de mouvement de terrain et pour 

préserver ce secteur ancien et patrimonial du village. 

 

 

Orientations générales en matière d'habitat 

Objectifs du PADD Explication 

1) Diversifier la production de logements pour répondre aux besoins de tous et à chaque étape de la vie 

Conforter le pôle principal d’Altkirch dans ses fonctionnalités 

d’accueil et de redistribution des ménages pour l’ensemble du 

territoire par une politique locale de l’habitat articulée avec les 

communes complémentaires de service et d’équilibre. 

Dans un contexte économique tendu, l’augmentation des prix 

du foncier rend de plus en plus délicate l’accession au 

logement standard. Par ailleurs, l’évolution des structures 

familiales engendre des besoins en logements de plus en plus 

variés. Ainsi, des efforts doivent être entrepris pour diversifier 

l’offre sur le territoire d'Altkirch. L’objectif est de produire des 

logements adaptés à tous les âges et à toutes les catégories de 

population, afin d'éviter le départ de certaines populations. 

On constate par ailleurs que cette diversification de l’offre est 

très inégale au sein du territoire. Les communes d’Altkirch et 

d’Hirsingue jouent déjà un rôle important en matière de 

production de logements diversifiés. Les villages sont à un 

stade moins avancé dans la mixité de l’habitat et la production 

de logements individuels de grande taille y reste largement 

majoritaire. Le projet de territoire s'attache donc à favoriser la 

diversification du parc de logements à travers les nouvelles 

opérations d'aménagement et notamment en développant ou 

en maintenant l'offre en logements aidés, en logements 

spécifiques, etc. 

Maintenir le bon niveau de diversification des logements dans 

les communes d’Altkirch et d’Hirsingue. 

Poursuivre la diversification  

du parc de logements (typologie, taille, statut d’occupation) dans 

les autres communes du pôle principal pour permettre le 

parcours résidentiel local. 

Maintenir l’offre en logements aidés au sein du territoire, en 

s’assurant de son adéquation avec les besoins de la population. 

Poursuivre le développement de l’habitat à destination des 

personnes âgées et des personnes handicapées pour anticiper 

au mieux les effets du vieillissement de la population. 
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Poursuivre la réflexion sur l’aire d’accueil des gens du voyage et 

assurer l’aménagement et la sécurisation du campement de 

gitans à Heimersdorf 

En lien avec le schéma départemental d'accueil des gens du 

voyage, la réalisation d'une aire d'accueil permanente est en 

projet sur le territoire. 

A Heimersdorf, la réalisation d'un site de sédentarisation des 

gens du voyage est en cours afin de réhabiliter le site 

actuellement occupé sans autorisation. 

 

 

Orientations générales en matière d'habitat 

Objectifs du PADD Explication 

2) Favoriser la mobilisation du parc de logements existant et promouvoir le dynamisme des centralités 

Poursuivre la réhabilitation des logements existants en facilitant 

leur évolution. 

Un peu moins d’un logement sur trois sur le secteur d'Altkirch a 

été construit avant 1946. Ce parc, qui représente un très 

important potentiel de mutation/réhabilitation/rénovation, est 

souvent difficile à mobiliser et est trop peu attractif pour les 

nouveaux arrivants sur le territoire. Si le secteur d’Altkirch est 

concerné par un taux de vacance structurelle relativement 

faible comparé à d’autres secteurs du Sundgau, en revanche, 

on constate une répartition très inégale avec une vacance 

importante dans les pôles d’Altkirch et d’Hirsingue, et au 

contraire une vacance faible dans les plus petites communes. 

Cette vacance est majoritairement concentrée sur le logement 

ancien (avant 1945) et de petite taille. Le projet de territoire vise 

donc à réduire la vacance et à faciliter la réhabilitation du parc 

de logements anciens pour, à la fois, proposer de nouveaux 

logements sans consommer de foncier supplémentaire, et 

mettre en valeur le patrimoine bâti. 

Favoriser la remise sur le marché des logements vacants 

notamment en centre-bourg afin de : stabiliser le taux de 

vacance, réduire les effets de l’étalement urbain, contribuer au 

dynamisme des centres villes/villages, sauvegarder le 

patrimoine bâti et réduire les émissions de gaz à effet de serre. 
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Orientations générales en matière d'équipements et loisirs 

Objectifs du PADD Explication 

1) Conserver un bon niveau d'équipement sur l'ensemble du territoire et anticiper les besoins futurs de la population 

Assoir la position d’Altkirch en tant que site d’implantation 

privilégié des équipements structurants à l’échelle du secteur 

d’Altkirch. 
Altkirch est le principal pôle d’équipements du secteur d’Altkirch 

mais également du Sundgau. A ce titre, la commune regroupe 

des équipements structurants du point de vue sportif, culturel, 

etc. 

Le secteur d'Altkirch a, dans son ensemble, un niveau 

d’équipement intéressant tant du point de vue quantitatif que 

qualitatif. Ces équipements génèrent du lien social et 

améliorent l’attractivité du territoire. Les équipements sont 

également un vecteur d’intégration des populations nouvelles, 

qui viennent s’installer dans les villages. 

L’objectif est donc de maintenir ce bon niveau d’équipement et 

de le renforcer ponctuellement, en fonction de besoins 

spécifiques qui ont été identifiés et des opportunités locales, 

notamment pour les personnes âgées, les loisirs, etc. 

 

Maintenir l’offre en services et équipements publics dans les 

communes et favoriser leur mutualisation à l’échelle du secteur 

d’Altkirch. 

Favoriser le rayonnement des équipements culturels existant sur 

le territoire intercommunal. 

Développer les équipements et services à destination des 

personnes âgées. 

Conserver les équipements et les services de santé présents sur 

le territoire et prioriser leur développement. 

Accueillir et préserver des équipements de loisirs 

complémentaires à l’activité économique au sein des zones 

d’activité intercommunales. 

 

 

Orientations générales en matière d'équipements et loisirs 

Objectifs du PADD Explication 

2) S'appuyer sur les ressources et les richesses du territoire pour développer les activités de loisirs 

Favoriser le maintien et le développement des activités autour 

de gastronomie et de l’hébergement qui contribuent au 

développement touristique local. Le projet de territoire vise ainsi à mettre en valeur les atouts 

touristiques du secteur d'Altkirch, notamment les espaces 

naturels, l'Ill et ses abords, son offre d'hébergement et de 

restauration. 

Développer les circuits de découverte du secteur d’Altkirch. 

Développer les loisirs en lien avec la nature et le développement 

durable. 
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Orientations générales en matière de réseaux d'énergie 

Objectifs du PADD Explication 

Permettre le développement des réseaux d’énergie 

notamment au sein des grands projets d’aménagement du 

secteur d’Altkirch. 

Le développement des énergies renouvelables est une nécessité et 

pas seulement à l’échelle du secteur d’Altkirch. Néanmoins, ces 

modes de production doivent être adaptés au  territoire et leur 

localisation doit être pensée de façon à limiter au maximum les 

risques de nuisances.  

Le projet de territoire s'appuie notamment sur la valorisation des 

résidus de productions agricoles pour développer les énergies 

renouvelables. 

Encourager l’installation ou le développement des réseaux 

d’énergies renouvelables ou valorisant les résidus de 

productions agricoles 

 

Orientations générales en matière de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers 

Objectifs du PADD Explication 

1) Assurer la préservation des espaces naturels et des ressources du territoire 

Assurer la protection des espaces à forte valeur 

environnementale, et plus particulièrement le site Natura 

2000 en limite sud du territoire appartenant au vaste 

secteur d’étang du Sundgau, ainsi que l'Espace Naturel 

Sensible à Hirtzbach 

Le patrimoine naturel sur le secteur d'Altkirch est réparti au sein de 

plusieurs entités distinctes ayant conservé une certaine naturalité 

dans un contexte paysager façonné par le cours de l’Ill et ses 

affluents. La forêt, omniprésente sur le territoire, affiche une forte 

hétérogénéité de faciès, allant de la forêt sèche des sommets de 

plateaux, jusqu’aux forêts humides et rivulaires, ponctuées de 

ruisseaux et d’étangs. Entre ces boisements, l’agriculture s’est 

développée dans les fonds de vallées et au sommet des plateaux, 

avec des pratiques plus ou moins intensives en fonction de la 

topographie et de la nature des sols. A l’ouest du territoire, la richesse 

écologique s’inscrit dans le grand massif forestier du Bois d’Hirtzbach 

s’étendant de part et d’autre du ruisseau du Dorfbaechle et de ses 

affluents, conférant au boisement une composante humide 

remarquable. 

Au nord, le bois du Schoenholz, le bois d’Aspach et les milieux 

anthropiques de la cimenterie d’Altkirch forment une entité plus ou 

moins naturelle au nord d’Altkirch, qui abrite de nombreuses espèces 

animales et végétales patrimoniales pour l’Alsace, au sein d’un 

paysage grandement dominé par la maïsiculture. L’est du territoire est 

dominé par le massif forestier sec du Breitholz et les flancs boisés du 

Buergerwald, au sein duquel s’insère le chapelet d’étangs du 

Kaibhoelze. 

Enfin, l’Ill joue un rôle de colonne vertébrale de cet ensemble, les 

méandres du cours d’eau et ses abords formant une trame centrale 

depuis lesquels s’étendent des parcelles agricoles, souvent dominées 

par des pratiques agricoles intensives. 

Au regard de ces éléments, le projet de territoire vise à préserver les 

espaces naturels à forte valeur environnementale et paysagère, 

notamment les zones humides, les espaces classés Natura 2000, les 

ripisylves le long de l'Ill, les vergers... 

Préserver de l’urbanisation les zones humides situées 

principalement en bordure de l’Ill et de ses affluents et 

notamment les zones humides remarquables du Schéma 

Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

(SDAGE). 

Protéger l’ensemble de la ripisylve le long de l’Ill et ses 

affluents en permettant des travaux de restauration de la 

qualité écologique des cours d’eau sur les tronçons 

dégradés. 

Stopper l’étalement urbain et agricole sur les prairies de la 

vallée de l’Ill pour conserver tant que possible des 

coupures vertes entre les communes et sauvegarder les 

espèces inféodées aux prairies humides. 

Pérenniser l’écosystème vergers sur le territoire 

notamment par la réflexion sur les profondeurs 

constructibles en seconde ligne. 

Limiter la création des étangs tout en offrant des 

possibilités d’aménagement à l’existant. 

Protéger la qualité de l’air et la ressource en eau locale. 
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Orientations générales en matière de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers 

Objectifs du PADD Explication 

2) Protéger les espaces agricoles et favoriser un développement durable de l'agriculture sur le territoire 

Assurer le maintien de l’activité agricole tout en définissant 

précisément (taille et localisation) des sites dédiés aux sorties 

d’exploitations pour : favoriser la cohabitation entre le monde 

agricole et la population, éviter le mitage des espaces ouverts, 

favoriser leur intégration paysagère, et préserver des 

possibilités de développement urbain aux communes sur le long 

terme. 

Ces orientations visent à préserver les grands ensembles 

agricoles existants sur le territoire, à favoriser leur exploitation 

dans le respect de l'environnement, et à encadrer le 

développement des constructions au sein de ces espaces 

agricoles afin de maintenir sa vocation et éviter le mitage de 

l'espace. 

Accompagner l’évolution de l’activité agricole dans la prise en 

compte du développement durable. 

Assurer une bonne desserte des espaces agricoles par le réseau 

de chemins ruraux et prendre en compte cette problématique 

dans les zones d’extension de l’urbanisation. 

Favoriser la diversité des cultures, la limitation des sols nus et la 

préservation/création de haies et bandes vertes au sein des 

zones agricoles pour améliorer l’intérêt paysager du territoire et 

diminuer l’ampleur du phénomène des coulées de boues.  

Conserver et recréer tant que possible des secteurs d’interface 

entre les espaces agricoles et les espaces bâtis (vergers, haies, 

bandes vertes…). 

Ne pas contribuer au renforcement du mitage existant de 

l’espace agricole et naturel en : 

- interdisant le changement de destination des bâtiments 

agricoles, 

- encadrant strictement les possibilités d’évolution des 

habitations isolées. 

Permettre la poursuite des activités d’exploitation forestière 

dans le respect des enjeux environnementaux du territoire. 
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Orientations générales en matière de préservation ou remise en bon état des continuités écologiques 

Objectifs du PADD Explication 

Favoriser la mise en œuvre d’actions pour préserver ou 

améliorer les corridors écologiques identifiés par le Schéma 

Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), repris par le SCoT 

ou ceux identifiés par le Plans de Gestion de l'Espace Rural et 

Périurbain (GERPLAN). 

Le secteur d'Altkirch est concerné par cinq corridors 

écologiques dont deux sont considérés comme « à restaurer » 

pour maintenir et améliorer leur fonctionnalité. Les trois autres 

sont considérés comme fonctionnels en l’état et ainsi « à 

préserver ». 

Le projet de territoire du secteur d'Altkirch s'inscrit dans les 

orientations du SCoT et du GERPLAN et vise à préserver les 

réservoirs de biodiversité locaux comme les ilots boisés, les 

ripisylves, prairies humides. 

Il s'agit également de poursuivre les actions de renaturation de 

la cimenterie d'Altkirch qui sont menées avec succès en 

parallèle de l'activité économique. 

Préserver le réservoir de biodiversité constitué par le Bois du 

Hirtzbach et la forêt de Fulleren. 

Poursuivre les actions de renaturation du site de la cimenterie 

d’Altkirch menées parallèlement à l’activité économique. 

Préserver les principaux boisements, les ripisylves et les 

prairies humides le long de l’Ill et ses affluents, constituant des 

réservoirs de biodiversité contribuant à la trame verte et bleue 

locale. 

Préserver la succession de boisements présents sur les coteaux 

des villages, constituant une continuité écologique locale. 

Conserver des coupures vertes entre les villages du secteur 

d’Altkirch et les villages voisins pour favoriser les liaisons 

transversales à l’intérieur de la vallée de l’Ill. 

 

Orientations générales en matière de transports et déplacements 

Objectifs du PADD Explication 

1) Développer les modes de transport alternatifs à la voiture individuelle 

Poursuivre le développement du covoiturage et de l’auto-

partage. 
Altkirch constitue un nœud de communication à l’échelle 

intercommunale mais également à l’échelle départementale. Le 

territoire bénéficie d’une desserte routière directe vers de 

grands pôles urbains tels que Mulhouse, Bâle et Belfort. Cette 

situation est un atout pour l’attractivité du territoire, mais elle ne 

favorise pas forcément le recours aux transports collectifs ou 

aux autres modes de transports alternatifs à l’automobile. Il 

apparait que la voiture particulière constitue le moyen de 

transport le plus utilisé, et largement, par les habitants du 

secteur d'Altkirch, à la fois pour les déplacements vers le lieu 

de travail, les commerces et les loisirs. C'est pourquoi, il 

convient de favoriser l'usage des modes de déplacement 

alternatifs afin de limiter les nuisances générées par le trafic 

automobile (pollution, bruit, encombrement des routes) : 

covoiturage, transport à la demande, itinéraires cyclables et 

piétonniers, transports collectifs... 

Conserver une offre de transport à la demande. 

Développer le maillage de liaisons douces (piétons, cyclistes), 

notamment pour accéder aux équipements publics, aux sites 

touristiques, aux commerces et aux zones d’activité. 

Poursuivre l’aménagement des itinéraires cyclables et favoriser 

leurs bouclages, pour faciliter la découverte du territoire. 

Pérenniser et améliorer la desserte en transports collectifs sur le 

territoire et vers l’extérieur (Mulhouse, Saint-Louis/Bâle…). 

Permettre le développement des stations pour les véhicules 

électriques (vélos, voitures…). 
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Orientations générales en matière de transports et déplacements 

Objectifs du PADD Explication 

2) Développer le rôle multimodal de la gare d'Altkirch 

Développer les liaisons douces entre les zones d’activité et la 

gare d’Altkirch. Une priorité sera donnée :  

- à l’aménagement d’une liaison plus directe entre le quartier 

Plessier et la gare. 

- à l’anticipation des besoins et possibilités, dans le cadre de 

l’aménagement de la zone d’activité intercommunale 

Altkirch/Carspach. 

La gare d’Altkirch est un site stratégique qui doit être valorisé 

par une meilleure intégration dans le fonctionnement urbain du 

territoire, notamment par le développement du maillage de 

liaisons douces entre les zones d'activités et la gare et par 

l'aménagement de ses abords. 

Trouver une vocation aux terrains abandonnés de la gare SNCF 

 

Orientations générales en matière de transports et déplacements 

Objectifs du PADD Explication 

3) Améliorer le fonctionnement urbain du territoire 

Permettre la réalisation du barreau routier ouest entre la RD.419 

et la RD.432. 

Ces orientations visent à résoudre certaines problématiques de 

fonctionnement urbain identifiées sur le territoire et concernant 

notamment le stationnement non autorisé sur certaines 

communes, le trafic routier important sur certains axes de 

circulation (sécurité, nuisances), l'articulation entre les quartiers 

au sein des communes et entre les communes elles-mêmes. 

Assurer des possibilités de stationnement suffisantes plus 

particulièrement pour l’habitat. 

Permettre les aménagements de sécurité pour améliorer la 

traversée des communes. 

Eviter d’isoler les nouveaux secteurs d’extensions en assurant 

des liaisons (douces et routières) avec les espaces déjà 

urbanisés. 

 

Orientations générales en matière de développement des communications numériques 

Objectifs du PADD Explication 

Permettre aux différentes catégories d’usagers d’accéder à des 

services de communication électronique performants, en 

cohérence avec les infrastructures de communication 

existantes.  

Toutes les communes du territoire ne sont pas desservies en 

Haut débit à ce jour. Dans le respect des dispositions du 

schéma directeur territorial d’aménagement numérique 

(SDTAN), l'objectif est de pouvoir proposer un accès au haut 

débit à court terme et au très haut débit à moyen terme. Cet 

accès constitue un enjeu à la fois pour l'attractivité économique 

et l'attractivité démographique du territoire. 

 

Pour des raisons paysagères et techniques notamment, 

l'enfouissement des réseaux est favorisé. 

Tirer profit du développement à venir de la fibre optique sur le 

territoire pour accompagner les projets de création d’entreprises 

locales.  

Favoriser l’enfouissement des réseaux. 
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Orientations générales en matière de développement économique et équipement commercial 

Objectifs du PADD Explication 

1) Développer l'activité économique sur le territoire et conforter les zones d'activités existantes 

Prévoir des disponibilités foncières adaptées à l’accueil 

d’activités industrielles au sein de la zone d’activité d’intérêt 

stratégique Altkirch/Carspach. Le développement de l’économie et de l’emploi local sur le 

territoire est un moyen de répondre aux problématiques 

engendrées par les déplacements pendulaires massifs en 

direction des pôles situés en périphérie du territoire.  

Le maintien et la création d'emplois au sein du principal pôle 

sundgauvien constitue un enjeu majeur, acté par le SCoT du 

Sundgau. Il s’agit également de diversifier l’économie locale et 

de donner un dynamisme nouveau à ce secteur géographique 

en trouvant de nouvelles disponibilités foncières pour répondre 

tant aux besoins en matière de développement des entreprises 

locales que pour attirer des entreprises extérieures. 

L'objectif n'est pas de multiplier les zones d’activités mais plutôt 

de constituer une offre pertinente tant en matière de localisation 

que de dimensionnement. Ainsi, le projet de territoire doit 

permettre notamment l'optimisation, la mutabilité et l'extension 

maitrisée des zones d'activités existantes. 

 

L'encadrement des logements de fonction au sein des zones 

d'activité doit permettre de maintenir la vocation première des 

zones d'activité en évitant leur mitage par des habitations. 

 

La cimenterie d'Altkirch est située au sein d'une zone d'activités 

économiques. Son activité dépend de la carrière située plus au 

nord. Il conviendra donc de prendre en compte ce secteur pour 

permettre la poursuite du développement de la cimenterie. 

Développer des zones d’activités économiques attractives et 

répondant aux exigences futures en matière de développement 

durable. 

Faire des futures zones d’activité des « vitrines économiques » 

pour le territoire en : 

- Développant la mutualisation des ressources et équipements, 

tels que la création de réseaux d’énergie, le partage 

d’infrastructures, d’équipements, de services… 

- Privilégiant les constructions plus durables du point de vue 

énergétique. 

- Recherchant l’excellence paysagère et architecturale des 

projets par la mise en œuvre de règles qualitatives. 

Permettre l’extension des zones d’activités existantes pour 

répondre aux besoins des entreprises déjà implantées et en 

accueillir de nouvelles. 

Donner des possibilités d’évolution aux entreprises existantes 

par l’assouplissement des règles de prospect et de densité au 

sein des zones d’activité. 

Assurer un encadrement strict des logements de fonction au 

sein des zones d’activité, compte-tenu notamment des faibles 

disponibilités foncières existant sur le territoire. 

Laisser des possibilités de développement à la cimenterie 

d’Altkirch. 
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Orientations générales en matière de développement économique et équipement commercial 

Objectifs du PADD Explication 

2) Créer les conditions pour maintenir les commerces et les services à la population dans les cœurs de ville/village 

Conserver l’attractivité commerciale d’Altkirch et d’Hirsingue 

pour conforter le rôle central du pôle au sein du Sundgau. 
Le secteur d'Altkirch connait une certaine mixité des fonctions 

au sein de sa trame urbaine et sociale. Les villages comportent 

plusieurs activités (commerce, artisanat). Toutefois, le maintien 

du commerce local reste un enjeu important car l'évolution des 

pratiques des consommateurs, la concurrence des zones 

commerciales et les éventuelles difficultés de stationnement et 

d'accessibilité (en particulier à Altkirch) engendre une déprise. 

Les orientations du projet de territoire visent donc à préserver la 

mixité des fonctions urbaines pour éviter un glissement vers 

une vocation de plus en plus résidentielle des cœurs de 

villes/villages. 

Favoriser la revitalisation commerciale du cœur de ville 

d'Altkirch, afin de proposer une offre complémentaire à celle 

existante en périphérie. 

Pérenniser le commerce de proximité dans les centres 

villes/villages du territoire en : 

- Autorisant la mixité des fonctions au sein des zones urbaines. 

- Réduisant les obligations de stationnement dans les localités, 

pour favoriser l’évolution du commerce de proximité. 

Maintenir l’activité artisanale dans les villages. 

 

Orientations générales en matière de développement économique et équipement commercial 

Objectifs du PADD Explication 

3) S'appuyer sur les richesses du territoire pour développer le tourisme 

Favoriser le développement du tourisme, générateur d’emplois 

et de recettes pour l’économie locale en permettant 

l’implantation d’activités variées (culturelles, loisirs, 

restaurations, diversification de l’activité agricole, hébergements 

tels gîtes ruraux, de fermes auberges…). 

Le secteur d'Altkirch possède un potentiel touristique (dans le 

domaine du tourisme « vert » notamment) qui peut être mis en 

valeur et exploité davantage. C’est un secteur géographique qui 

peut attirer les urbains (promenades, sorties, gastronomie…). 

Le tourisme permet également aux agriculteurs de diversifier 

leur activité, de mettre en valeur leur production et d’élargir 

leurs ressources. 

Offrir des possibilités d’implantation pour l’hébergement 

hôtelier, actuellement faiblement représenté dans le territoire.  

Encourager l’implantation au sein de la future zone d’activité 

intercommunale, pour renforcer son attractivité. 
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Orientations générales en matière de développement économique et équipement commercial 

Objectifs du PADD Explication 

4) Permettre le développement d'une agriculture durable sur le territoire 

Permettre le maintien des exploitations agricoles existantes au 

cœur des villages et leur évolution lorsqu’elle est compatible 

avec l’habitat. 

L’activité agricole est toujours très présente sur le secteur 

d'Altkirch mais elle est en mutation. Le nombre d’exploitations 

est en diminution constante au profit d’exploitation de plus 

grande taille. 

Il convient de protéger l’agriculture dans sa diversité, en tant 

qu’activité économique mais également en raison de sa 

contribution à l’aménagement du territoire, par son impact sur 

les milieux naturels, la biodiversité et les paysages.  

En effet, les modes de culture ont des conséquences directes 

sur la diversité des paysages et la richesse écologique des 

milieux. 

Dans les villages, l’extension progressive des zones d’habitat a 

pour conséquence un accroissement des conflits et des 

difficultés de cohabitation entre les agriculteurs et les 

«urbains».  

Pour répondre à ces problématiques, le projet de territoire 

permet à la fois la reconversion du bâti agricole existant et le 

développement de zones constructibles pour l'activité agricole 

mais de manière encadrée. 

Autoriser une reconversion encadrée des corps de fermes au 

sein des espaces bâtis afin de préserver ces éléments 

patrimoniaux typiques sans pour autant engendrer des 

nuisances en matière de fonctionnement urbain. 

Prévoir des zones agricoles constructibles destinées au 

développement des exploitations agricoles, en tenant compte 

des critères suivants :  

- Les besoins identifiés des exploitations dans le cadre de la 

concertation préalable. 

- Les possibilités de raccordement aux réseaux. 

- La qualité paysagère et environnementale des milieux. 

- Le contexte urbain et notamment les possibilités de 

développement futur des communes ou les risques de 

nuisances.  

 

Objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain 

Objectifs du PADD Explication 

1) Contribuer aux efforts nationaux de modération de la consommation foncière à destination d'habitat 

Réduire de près de 20% la consommation foncière annuelle 

moyenne à destination d’habitat par rapport à la consommation 

foncière constatée ces 10 dernières années sur l’ensemble du 

secteur d’Altkirch, en se limitant à moins de 64 hectares 

urbanisables en extension d’ici 2036 localisés en dehors du T0 

du SCoT. 

La consommation foncière globale à destination d’habitat sur la 

période de 10 ans précédant l’arrêt du PLUi équivaut à 38,2 ha. 

Le calcul des besoins théoriques à l’horizon 2036 (période 

2015-2036) fait état de 64 ha pour l’ensemble du secteur 

d’Altkirch. On passerait d’une consommation foncière annuelle 

de 3,8 ha à 3 ha. Les objectifs chiffrés qui ont été fixés dans le 

PADD correspondent aux besoins du territoire et sont 

compatibles avec les orientations du SCoT du Sundgau. 

Limiter la surface urbanisable en extension à l’horizon 2036 sur 

l’ensemble du secteur d’Altkirch, en optant pour une répartition 

adaptée en fonction des besoins de chaque commune et de leur 

position au sein de l’armature du SCoT. 
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Objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain 

Objectifs du PADD Explication 

2) Poursuivre la densification du tissu bâti et limiter l'étalement urbain 

Maîtriser la part de création de logements en extension : 

A Heimersdorf, le renouvellement urbain devra représenter près 

de 20% de la production de logements. 

Dans les communes du pôle principal, le renouvellement urbain 

devra représenter au moins 30% de la production de logements. 

Le renouvellement urbain a permis la production d’un nombre 

important de logements sur la dernière décennie. Cette 

tendance a notamment été renforcée par la crise économique, 

qui a eu un impact certain sur la diminution des opérations 

d’aménagement d’ensemble entre 2008 et 2015. 

L’analyse des densités produites sur les dix dernières années 

sur le territoire permet de constater qu’une densification 

naturelle de l’urbanisation s’opère. Elle est le fruit d’une 

conjonction entre le contexte économique et l’évolution des 

besoins/souhaits des populations. 

L’effort à faire pour atteindre les objectifs du SCoT ne 

représentera pas un bouleversement des pratiques récentes en 

matière de production de logements. 

Les densités résidentielles minimales fixées dans le PADD sont 

plus vertueuses que celles observées sur chacune des 

communes du territoire et sont compatibles avec les 

orientations du SCoT du Sundgau. Il en est de même avec la 

part de renouvellement urbain à respecter dans la production 

de nouveaux logements. 

Respecter une densité minimale en extension de : 

13 logements à l’hectare à Heimersdorf contre 10 lors de la 

précédente décennie. 

20 logements à l’hectare dans les communes d’Aspach, 

Carspach, et Hirtzbach, contre 17 lors de la précédente 

décennie. 

27 logements à l’hectare à Altkirch et Hirsingue contre 

respectivement 25 et 19 lors de la précédente décennie. 

Poursuivre la densification des zones urbaines et à la 

réhabilitation de l’existant en mettant en place des dispositions 

règlementaires adaptées. 

Prendre en compte le phénomène de desserrement des ménages 

en instaurant de la mixité et de la densité dans les opérations à 

destination d’habitat. 

Limiter les extensions linéaires. 
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2 - Choix retenus pour établir les orientations 
d'aménagement et de programmation (OAP) et 
justification de leur cohérence avec le PADD 
Cette partie vise à expliquer pour quelles raisons les prescriptions fixées dans les OAP ont été choisies et de quelle manière ces 

prescriptions traduisent les objectifs du PADD. 

Les orientations d'aménagement et de programmation du Secteur d'Altkirch comprennent des OAP sectorielles permettant 

d'encadrer l'aménagement des secteurs d'urbanisation future à vocation résidentielle ou économique, et des OAP 

thématiques permettant de répondre à certains objectifs spécifiques du PADD et applicables sur un territoire plus étendu. 

Les opérations d'aménagement envisagées doivent être réalisées dans un rapport de compatibilité avec ces OAP. 

 Les OAP sectorielles doivent mettre en œuvre les objectifs : de qualité architecturale, urbaine, paysagère et 

environnementale, de mixité fonctionnelle et sociale, de réponse aux besoins de déplacement et de stationnement, 

de desserte par les voies et réseaux. 

Le code de l'urbanisme permet la définition d'OAP sectorielles dites "sans règlement", c'est-à-dire que seules les 

orientations d'aménagement et de programmation définissent le devenir du secteur et que les dispositions du 

règlement du PLUi ne s'appliquent pas au sein de ce secteur concernant les conditions d'aménagement et 

d'équipement. Il est à noter que les OAP sectorielles du PLUi du Secteur d'Altkirch ne sont pas des OAP "sans 

règlement". Le règlement du PLUi relatif aux secteurs U et AU s'y applique par ailleurs dans un rapport de 

conformité. 

Les espaces couverts par des OAP sectorielles sont représentés sur les documents graphiques du PLUi. 

 Les OAP thématiques portent en particulier sur la thématique des risques d'inondation et de coulées d'eaux 

boueuses identifiés sur le territoire intercommunal et sur la thématique habitat afin de mettre en œuvre les objectifs 

de mixité sociale, de densité et de diversification du parc de logements fixés par le PADD du Secteur d'Altkirch et 

par le SCoT du Sundgau. 
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Synthèse : 

  Intitulé / Localisation Secteur Superficie 

OAP 

sectorielles 

OAP n°1 Avenue du Maréchal Foch - Altkirch 1AU 3,4 ha 

OAP n°2 Rue du Roggenberg - Altkirch 1AU 5,3 ha 

OAP n°3 Rue du Roggenberg sud - Altkirch 1AU 1,8 ha 

OAP n°4 Rue Brûlée - Altkirch 1AU 2,6 ha 

OAP n°5 Rue du 2E Cuirassiers - Altkirch 2AU 4,6 ha 

OAP n°6 Rue des Seigneurs - Carspach 1AU 2,9 ha 

OAP n°7 Rue du Château  - Carspach 1AU 0,8 ha 

OAP n°8 Rue du Petit Bois - Carspach 1AU 3,8 ha 

OAP n°9 Arrière rue des Gazons - Carspach 2AU 0,8 ha 

OAP n°10 Rue des Œillets - Heimersdorf 2AU 0,5 ha 

OAP n°11 Secteur du camping - Heimersdorf UB 1,18 ha 

OAP n°12 Centre village - Heimersdorf UB 0,91 ha 

OAP n°13 Rue du Roggenberg - Hirsingue 1AU 1,4 ha 

OAP n°14 Rue de Bâle - Hirsingue 1AUa 6,3 ha 

OAP n°15 Rue de Bettendorf et rue des Violettes - Hirsingue 1AU et UB 1,1 ha 

OAP n°16 Rue du Coteau - Hirsingue 1AU 1,5 ha 

OAP n°17 Rue de Ferrette - Hirsingue 2AU 1,3 ha 

OAP n°18 Rue de Carspach - Hirtzbach 1AU 3,8 ha 

OAP n°19 Rue du 21 Novembre - Hirtzbach 1AUa 0,4 ha 

OAP n°20 Rue de l’Illberg - Hirtzbach UB 0,75 ha 

OAP n°21 Rue du 3E Zouaves - Altkirch 1AUe 6,9 ha 

OAP n°22 Rue du Chêne - Aspach 1AUe 1,2 ha 

OAP n°23 Usine Lang - Hirsingue 1AUe 1,3 ha 

OAP 

thématiques 

OAP n°24 Risque - coulées d'eau boueuse - - 

OAP n°25 Habitat - mixité et densité - - 
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2.1 - OAP sectorielles 

 Réponse aux objectifs de qualité architecturale, urbaine, paysagère et environnementale 

OAP n°1, n°2, n°3, n°4, n°5 à Altkirch 

Dans l'OAP n°1, avenue du Maréchal Foch, le choix a été fait d'implanter préférentiellement l'habitat collectif vers l'est, à 

proximité des espaces bâtis existants composés de bâtiments aux gabarits similaires (habitat collectif, équipements). Il en 

est de même pour l'habitat individuel qui sera préférentiellement implanté à l'ouest de la zone, au contact des maisons 

individuelles existantes. 

L'OAP n°2, pour le secteur rue du Roggenberg, il est prévu que l'habitat collectif soit implanté sur la partie nord du secteur à 

proximité de la maison de santé, en cohérence avec la typologie du tissu bâti des espaces alentours. Pour la qualité urbaine, 

paysagère et environnementale, plusieurs orientations sont fixées : réalisation d'espaces plantés le long des voiries et 

d'espaces publics. Les essences végétales locales et variées sont à privilégier pour les plantations. Enfin, une partie des 

boisements situés au nord du secteur sont à préserver. 

Dans l'OAP n°3, rue du Roggenberg sud, l'habitat individuel et intermédiaire doit être privilégié sur ce secteur, en cohérence 

avec le tissu pavillonnaire existant à proximité. Par ailleurs, il conviendra de prendre en compte la proximité des boisements 

en partie sud de la zone dans l'implantation des constructions, notamment pour éviter le risque de chutes d'arbres et pour 

maximiser les apports solaires sur les façades. 

Dans l'OAP n°4, rue Brûlée, il s'agit de privilégier l'implantation de l'habitat individuel et intermédiaire en partie sud du 

secteur car elle est plus exposée visuellement. L'intégration de ce type de bâti sera donc plus adaptée à cet espace en 

frange urbaine au contact des espaces naturels et agricoles. En matière de paysage et d'environnement, des espaces 

plantés seront à intégrer au sein de la zone et certains boisements existants seront préservés si cela est envisageable. 

L'OAP n°5, rue du 2e Cuirassiers, prévoit la réalisation d'un programme de logements diversifié mais qui favorise l'habitat 

intermédiaire. Il est à noter qu'il existe déjà beaucoup de logements collectifs à proximité de ce secteur. 

Dans l'OAP n°1, avenue du Maréchal Foch, il est prévu de réaliser des espaces de stationnement partagés, des espaces 

plantés le long des voiries, des espaces plantés linéaires orientés sud-ouest/nord-est. Ces orientations traduisent l'objectif 

du PADD du Secteur d'Altkirch suivant : "Intégrer des espaces publics/verts de qualité dans les futures opérations 

d'aménagement d'ensemble de taille importante".  

Dans les OAP n°1 et n°5, les espaces plantés linéaires ont pour but de limiter le ruissellement des eaux pluviales en lien 

avec la déclivité des terrains.  

Par ailleurs, les essences végétales locales et variées sont à privilégier pour les plantations. Cette orientation est favorable à 

la qualité paysagère et à la biodiversité locale. 

Les espaces plantés et les essences végétales locales et variées sont également prévus dans chacune des OAP. 

Les espaces de stationnement partagés et les espaces plantés au sein de la zone sont également prévus dans l'OAP n°4, 

rue Brûlée. 

 

OAP n°20 à Altkirch 

Les objectifs de qualité architecturale, urbaine, paysagère et environnementale sont également développés sur les secteurs 

d'extension à vocation d'activité économique. 

Des orientations ont été prises pour traduire les objectifs du PADD suivants : "Développer des zones d'activités 

économiques attractives et répondant aux exigences futures en matière de développement durable", "Faire des futures 

zones d'activités des vitrines économiques pour le territoire notamment en privilégiant les constructions plus durables du 
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point de vue énergétique et en recherchant l'excellence paysagère et architecturale des projets par la mise en œuvre de 

règles qualitatives".  

Ces orientations pour le secteur 1AUe rue du 3E Zouaves sont les suivantes : proposer une qualité architecturale et 

paysagère soignée des constructions et favoriser l'intégration paysagère des constructions au sein de leur environnement 

bâti et naturel grâce à des matériaux et couleurs de façades et de toitures adaptés. 

Pour la qualité environnementale et paysagère du site d'activité, il est prévu la réalisation d'espaces plantés au sein de la 

zone et notamment sur les franges sud et est, et l'accompagnement par une arborescence végétale des espaces de 

stockage et de stationnement extérieurs. Par ailleurs, pour les plantations, les essences végétales locales et variées sont à 

privilégier. 

 

OAP n°6, n°7, n°8, n°9 à Carspach 

Dans les OAP n°6 et n°8, il est prévu de réaliser des espaces publics et partagés (espace vert, placette, stationnement...), et 

des espaces plantés le long des voiries. Ces orientations traduisent l'objectif du PADD du Secteur d'Altkirch suivant : 

"Intégrer des espaces publics/verts de qualité dans les futures opérations d'aménagement d'ensemble de taille importante". 

Par ailleurs, les essences végétales locales et variées sont à privilégier pour les plantations. Cette orientation est favorable à 

la qualité paysagère et à la biodiversité locale. 

Pour l'OAP n°6, une frange paysagère est à réaliser à l'ouest de la zone avec principe de haie anti-dérive. Cette dernière 

doit être composée d'arbustes et arbres à hautes tiges d'aspect continu et homogène et avec une densité et une hauteur 

suffisante pour filtrer les éventuelles pulvérisations de produits phytosanitaires sur les cultures présentes à proximité de la 

zone d'urbanisation future. Cette mesure prend en compte les recommandations de l'agence régionale de santé concernant 

le traitement des franges urbaines au contact des espaces agricoles cultivés. 

Le secteur faisant l'objet de l'OAP n°7, rue du Château, est concerné par la présence de zones humides sur le site et en 

périphérie. Les OAP prévoient la mise en œuvre de mesures : 

-d’évitement par l’interdiction d’urbaniser la zone humide. Elle restera en espace vert. 

-de réduction ou d’évitement en laissant la possibilité entre un simple passage de voie au sein de la zone humide ou la 

possibilité de ne pas réaliser le bouclage si les mesures compensatoires s’avèrent, après étude, difficiles à mettre en œuvre. 

Des pistes de compensation sont données dans les OAP par l’amélioration de la zone humide actuelle. D’autres pistes sont 

envisageables en périphérie du site car le secteur est marqué par un chapelet de milieux humides. 

Dans l'OAP n°8, rue du Petit Bois, la réalisation d'une frange plantées d'arbres à haute tige au sud du secteur, le long de la 

route départementale, est également prévue. L'objectif est ainsi de limiter les nuisances visuelles et sonores liées au trafic 

routier. Par ailleurs, des systèmes de production d'énergie renouvelable seront à favoriser tels que les panneaux 

photovoltaïques par exemple. Cette mesure traduit l'objectif du PADD du Secteur d'Altkirch suivant : "Encourager 

l'installation ou le développement des réseaux d'énergies renouvelables". 

Dans l'OAP n°8, rue du Petit Bois, il est prévu de d'implanter les constructions de plus grande hauteur sur les secteurs sud 

et sud-ouest de la zone, pour faire écran visuel et, dans une moindre mesure, acoustique, par rapport au trafic routier.  

Dans l'OAP n°8 toujours, des percées visuelles vers l'est sont également à préserver pour favoriser les vues vers les étangs 

et les boisements. Il s'agit par exemple d'éviter la réalisation de bâtiments implantés de manière à créer un linéaire continu 

sur la frange est du secteur qui empêcherait le maintien de vues vers les étangs. Le bâti sera à orienter préférentiellement 

vers le sud afin de maximiser les apports solaires sur les façades des pièces de vie. Cette mesure traduit notamment 

l'objectif du PADD suivant : "Favoriser l'orientation bioclimatique des constructions dans les secteurs adaptés 

paysagèrement et topographiquement". 

Pour l'OAP n°9, la localisation et les caractéristiques de l'habitat doivent être définies en fonction du secteur inondable afin 

de limiter l'exposition des personnes et des biens au risque d'inondation pouvant affecter le secteur. 
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OAP n°10, n°11, n°12 à Heimersdorf 

Dans l'OAP n°10, les logements individuels seront à implanter au sud du secteur (au contact des espaces résidentiels 

existants composés de maisons individuelles) et les logements intermédiaires au nord. 

Dans les OAP n°11 et n°12, il est prescrit la réalisation d'un habitat individuel et/ou intermédiaire groupé, en cohérence avec 

la morphologie urbaine existante dans le centre du village, dans un esprit de bourg villageois traditionnel. 

Pour l'OAP n°10, une frange paysagère végétale est à réaliser au nord de la zone et dans le prolongement le long de la rue 

des Œillets, afin d'assurer une transition paysagère entre l'espace bâti et l'espace agricole ouvert adjacent. Pour les 

plantations, des essences végétales locales et variées seront à privilégier. Des aménagements et des plantations doivent 

également mettre en valeur l'entrée de village, en lien avec l'objectif du PADD suivant : "Veiller à la qualité des entrées de 

villages en privilégiant la réalisation de transitions paysagères et une intégration architecturale de qualité". 

Pour l'OAP n°11, il s'agit d'aménager un espace de vie central et de préserver le poumon vert existant pour des raisons 

paysagères et environnementale. Pour mettre en valeur les abords de la chapelle et pour limiter le phénomène de 

ruissellement des eaux pluviales sur ces terrains en pente, la réalisation d'un espace végétalisé sur la frange est de la zone 

est prévue dans l'OAP. 

Pour l'OAP n°12, l'espace de stationnement pour les vélos situé à proximité de l'école et du terrain de sport est à conserver, 

en cohérence avec la volonté d'encourager l'usage des modes doux de déplacements sur le territoire. Dans le cadre de 

l'aménagement de la traversée d'agglomération, le réaménagement du carrefour est prévu. Enfin, pour conserver un principe 

de poumon vert et pour limiter le phénomène de ruissellement des eaux pluviales sur ces terrains en pente, des espaces 

végétalisés sont à réaliser principalement à l'est et au sud du secteur. 

 

OAP n°13, n°14, n°15, n°16, n°17 à Hirsingue 

Des espaces publics et espaces verts sont prévus au sein des secteurs, et les essences végétales locales et variées sont à 

privilégier pour les plantations. 

Le secteur 1AU rue du Roggenberg (OAP n°13) est caractérisé par la présence d'arbres fruitiers. En cohérence avec la 

volonté de préservation des espaces de vergers exprimée dans le PADD du Secteur d'Altkirch, l'OAP prévoit la préservation 

des arbres fruitiers existants. S'ils ne sont pas préservés en partie ou en totalité, des arbres fruitiers doivent être replantés en 

nombre équivalent au sein de la zone. Cette orientation est en lien avec l'objectif du PADD suivant : « (…) assurer leur 

protection en fonction des enjeux, à travers des choix d’urbanisation intégrant cette problématique ou par des prescriptions 

spécifiques au sein du PLUi ». 

Une petite résurgence est identifiée au centre du secteur 1AU (OAP n°13). L'OAP la prend en compte en favorisant dans la 

mesure du possible sa préservation dans le cadre de la réalisation d'un espace vert. Toutefois, il est prévu un scénario 

alternatif en cas de destruction mais celui-ci entrainerai des mesures compensatoires. La priorité doit rester la préservation 

de la résurgence. 

 

OAP n°18, n°19 et n°20 à Hirtzbach 

Pour l'OAP n°18, il est prévu la réalisation d'espaces plantés le long des voiries et, pour les plantations, les essences 

végétales locales et variées sont à privilégier. Ces orientations visent à améliorer le cadre de vie des habitations, la qualité 

du paysage urbain et la biodiversité locale et elles traduisent l'objectif du PADD du Secteur d'Altkirch suivant : "Intégrer des 

espaces publics/verts de qualité dans les futures opérations d'aménagement d'ensemble de taille importante". 

Pour l'OAP n°19, les essences végétales locales et variées sont à privilégier pour les plantations et les boisements humides 

sont à préserver. 
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Le secteur d’'OAP n°20, est caractérisé par la présence d'arbres fruitiers. En cohérence avec la volonté de préservation des 

espaces de vergers exprimée dans le PADD du Secteur d'Altkirch, l'OAP prévoit la préservation des arbres fruitiers 

existants. S'ils ne sont pas préservés en partie ou en totalité, des arbres fruitiers doivent être replantés en nombre équivalent 

au sein de la zone. Cette orientation est en lien avec l'objectif du PADD suivant : « (…) assurer leur protection en fonction 

des enjeux, à travers des choix d’urbanisation intégrant cette problématique ou par des prescriptions spécifiques au sein du 

PLUi ». 

 

OAP n°22 à Aspach 

Des mesures sont prises pour assurer une intégration harmonieuse des constructions du secteur d'activité 1AUe rue du 

Chêne au sein de leur environnement et pour la qualité paysagère du site : réalisation d'une bande verte sur la frange est, à 

l'interface entre l'espace bâti et l'espace agricole, réalisation d'une transition paysagère d'au moins une dizaine de mètres 

vis-à-vis des habitations riveraines au sud. Par ailleurs, pour les plantations, les essences végétales locales et variées sont à 

privilégier. 

Une zone humide est identifiée le long du ruisseau à l'extrémité sud-ouest du secteur. L'OAP la prend en compte. Le projet 

d'aménagement devra préserver les espaces identifiés comme humides le long du cours d'eau. En revanche, le passage de 

voirie pourra éventuellement se faire à ce niveau. Dans ce cas des mesures compensatoires seront à prévoir. Le passage 

pourra éventuellement s’effectuer plus au sud pour éviter la ripisylve. 

 

 Les réponses aux besoins de déplacement, de stationnement et de desserte 

OAP n°1, n°2, n°3, n°4, n°5, n°20 à Altkirch 

Dans l'OAP n°1, il est prévu la réalisation d'un bouclage routier entre l'avenue du Maréchal Foch et la rue Charles Voegele 

avec au moins deux accès sur cette dernière, ainsi que d'un accès pour les déplacements doux vers la rue du Bois Joli. 

Dans l'OAP n°2, il est prévu la réalisation d'un bouclage routier entre la rue du Roggenberg à l'ouest et un futur accès vers le 

nord-est (en direction du secteur de la rue Brûlée faisant l'objet de l'OAP n°4), ainsi que d'une liaison douce vers la rue Jean 

Paul de Dadelsen. Dans l'OAP n°3, il est prévu la réalisation d'un bouclage routier entre la rue Jean Paul de Dadelsen et la 

rue du Roggenberg. Des parcelles agricoles étant également présentes en périphérie de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit 

le maintien de l'accès à celles-ci, comme prévu dans le PADD. 

Dans l'OAP n°4, la desserte doit s'effectuer par la rue Brûlée et réaliser un bouclage avec la rue du Panorama, et un accès 

routier vers le sud doit être maintenu en vue d'un bouclage futur avec le secteur 1AU rue du Roggenberg (OAP n°2). 

Dans l'OAP n°5, la desserte principale doit s'effectuer par la rue du 2E Cuirassiers et des accès pour les déplacements doux 

sont prévus par la rue de la Forêt au sud et par la rue Charles Edouard Amiot au nord-ouest.  

Dans les OAP n°2, n°3, n°4 et n°5, des parcelles agricoles étant présentes en périphérie de la zone à urbaniser, l'OAP 

prévoit le maintien d'accès aux parcelles agricoles. Cette disposition traduit l'objectif du PADD suivant : "Assurer une bonne 

desserte des espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette problématique dans les zones 

d'extension de l'urbanisation". 

Pour l'OAP n°20, il est prévu de réaliser un accès routier par la rue du 3E Zouaves suffisamment dimensionné pour 

permettre la circulation de tout type de véhicules, en cohérence avec la vocation économique de la zone (véhicules légers, 

poids-lourds...). Par ailleurs, des parcelles agricoles étant présentes en périphérie de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit le 

maintien d'accès aux parcelles agricoles. Cette disposition traduit l'objectif du PADD suivant : "Assurer une bonne desserte 

des espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette problématique dans les zones 

d'extension de l'urbanisation". 
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Les orientations décrites ci-dessus permettent de mettre en relation les nouveaux espaces bâtis avec le tissu existant, de 

faciliter les déplacements en limitant les situation d'impasse, et d'encourager l'usage des modes doux de déplacements 

grâce au développement du maillage de liaisons douces. 

 

OAP n°6, n°7, n°8, n°9 à Carspach 

Dans l'OAP n°6, il est prévu la réalisation d'un bouclage routier entre la rue des Violettes au nord et la rue des Seigneurs au 

sud comportant au moins deux sorties. Ce bouclage permettra à la fois de desservir l'ensemble de la zone à urbaniser et de 

relier les secteurs de lotissement au nord avec la rue des Seigneurs. Au moins un accès doit également être réalisé vers 

l'ouest. Cette orientation permet d'anticiper une éventuelle poursuite du développement urbain vers l'ouest. Des 

cheminements doux doivent être intégrés aux tracés des voies afin de faciliter et de sécuriser les déplacements pour les 

piétons et les cyclistes et ainsi développer le maillage de liaisons douces du territoire, comme prévu dans le PADD du 

Secteur d'Altkirch. Des parcelles agricoles étant présentes en périphérie de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit le maintien 

d'accès aux parcelles agricoles. Cette disposition traduit l'objectif du PADD suivant : "Assurer une bonne desserte des 

espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette problématique dans les zones d'extension de 

l'urbanisation". 

Dans l'OAP n°7, il est prévu la réalisation d'un bouclage routier entre la rue d'Oberdorf au sud et la rue du Château au nord 

avec toutefois la possibilité de ne pas réaliser de bouclage en cas de difficultés pour la compensation pour la zone humide 

ainsi que d'un accès pour les cheminements doux au nord. Des parcelles agricoles étant également présentes en périphérie 

de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit le maintien d'accès aux parcelles agricoles, comme prévu dans le PADD. 

Dans l'OAP n°8, l'accès routier principal sera effectué par la rue du Petit Bois. En effet, un accès sur la route départementale 

au sud ne serait pas pertinent ni sécurisé. Afin de faciliter l'accès aux étangs et de poursuivre le développement du maillage 

de liaisons douces, un cheminement doux doit être créé vers le secteur d'étangs adjacent et vers une piste cyclable 

existante au nord de la zone. Enfin, des espaces de circulation partagée seront à prévoir au sein de la zone afin de favoriser 

la circulation des piétons et des cyclistes. 

Dans l'OAP n°9, un bouclage routier doit être réalisé entre la rue des Gazons au nord et la rue des Vergers au sud. L'accès 

vers le nord est prévu en emplacement réservé et l'accès vers le sud permettra de relier le futur lotissement en cours 

d'aménagement. Un accès pour les déplacements doux est également prévu vers l'est, ce qui permettra de rejoindre le 

cheminement existant. 

Les orientations décrites ci-dessus permettent de mettre en relation les nouveaux espaces bâtis avec le tissu existant, de 

faciliter les déplacements en limitant les situation d'impasse, et d'encourager l'usage des modes doux de déplacements 

grâce au développement du maillage de liaisons douces. 

 

OAP n°10, n°11, n°12 à Heimersdorf 

Dans l'OAP n°10, un accès routier unique est prévu sur la rue des Œillets avec place de retournement à l'intérieur de la 

zone, ainsi qu'un cheminement doux sécurisé le long de la rue Principale. La réalisation du cheminement doux est prévue 

dans le cadre de l'aménagement de la traversée d'agglomération reliant Heimersdorf à Hirsingue. Des parcelles agricoles 

étant présentes en périphérie de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit le maintien de l'accès à celles-ci. Cette disposition traduit 

l'objectif du PADD suivant : "Assurer une bonne desserte des espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre 

en compte cette problématique dans les zones d'extension de l'urbanisation". 

Dans l'OAP n°11, secteur du camping, un bouclage routier sur la rue des Œillets doit être réalisé avec des cheminements 

doux au sein du secteur. Deux entrées-sorties maximum sont autorisées sur le secteur, pour une desserte sécurisée. 

Dans l'OAP n°12, centre village, un bouclage routier entre la rue de Bisel au sud et la rue des Vergers à l'ouest est prévu, 

avec deux entrées-sorties maximum sur le secteur, ainsi que des liaisons douces à maintenir entre la rue des Vergers et la 

rue Principale en passant par le terrain de sport. Ces mesures permettent de relier ce secteur au reste du village. 
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OAP n°13, n°14, n°15, n°16, n°17, n°23 à Hirsingue 

Pour l'OAP n°13, la desserte routière principale doit être réalisée par la rue du Roggenberg et un accès vers le nord-ouest 

doit être maintenu pour un éventuel développement futur. L'accès existant sur la route d'Altkirch doit également être 

conservé, il fait l'objet d'un classement en emplacement réservé. 

Pour l'OAP n°14, un accès routier secondaire est à aménager au nord, en liaison avec les secteurs déjà urbanisés. Des 

liaisons douces transversales sont également à aménager pour desservir l'ensemble de la zone et ainsi développer le 

maillage de liaisons douces. 

Pour l'OAP n°15, en lien avec le développement du lotissement adjacent à la zone, l'accès routier sera à aménager sur la 

voie créée à l'est du secteur. Une place de retournement est prévue au sein du secteur. 

Pour l'OAP n°16, un bouclage routier est prévu entre la rue du Coteau au sud et la rue Leclerc au nord. 

Pour l'OAP n°17, un accès routier sur la rue de Ferrette est à réaliser. Cet accès fait par ailleurs l'objet d'un emplacement 

réservé. 

Pour l'OAP n°23, l'accès routier est prévu par le nord, depuis le site de l'usine Lang, en cohérence avec la trame viaire 

existante. Aucun accès cohérent n'est envisageable à ce jour par le sud du secteur. 

Pour les OAP n°13, n°14, n°16 et n°23, des parcelles agricoles sont présentes en périphérie de la zone à urbaniser. Le 

maintien de l'accès à celles-ci est donc prévu par les OAP. Cette disposition traduit l'objectif du PADD suivant : "Assurer une 

bonne desserte des espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette problématique dans les 

zones d'extension de l'urbanisation". 

Les orientations décrites ci-dessus permettent de mettre en relation les nouveaux espaces bâtis avec le tissu existant, de 

faciliter les déplacements en limitant les situation d'impasse, et d'encourager l'usage des modes doux de déplacements 

grâce au développement du maillage de liaisons douces. 

 

OAP n°18, n°19 et n°20 à Hirtzbach 

Pour l'OAP n°18, un accès routier et pour les déplacements doux est prévu par la rue de la Forge. Ceci permettra 

notamment de rejoindre directement la nouvelle école (secteur 1AUp) et le secteur d'équipements sportifs et de loisirs 

intercommunal situés à proximité. 

Pour l'OAP n°19, un accès routier est prévu sur la RD17 et un carrefour sécurisé est à aménager. 

Pour l'OAP n°20, 2 accès sont envisagé mais un bouclage n’est pas jugé nécessaire sur ce site de petite taille déjà encadré 

par plusieurs voies. 

 

OAP n°22 à Aspach 

Un bouclage routier entre la rue des Chênes et la route de Thann est à réaliser afin de desservir l'ensemble du secteur 

économique et le relier au reste du tissu urbain existant. Par ailleurs, des parcelles agricoles étant présentes en périphérie 

de la zone à urbaniser, l'OAP prévoit le maintien d'accès aux parcelles agricoles. Cette disposition traduit l'objectif du PADD 

suivant : "Assurer une bonne desserte des espaces agricoles par le réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette 

problématique dans les zones d'extension de l'urbanisation". 

 

 Les réponses aux besoins de desserte par les réseaux d'eau et d'assainissement 

Cette problématique est déjà abordée dans le règlement écrit. La gestion des eaux est néanmoins abordée dans certains 

secteurs, cf. partie "prise en compte des risques et des nuisances" ci-dessous pour ce qui concerne notamment la gestion 
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des eaux pluviales pour limiter le risque d'inondation. Enfin, lorsque certaines zones sont soumises à des problématiques de 

raccordement à l’assainissement, elles font l’objet d’un échéancier d’ouverture à l’urbanisation, décrit dans les pages 

suivantes. 

 

 Les objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain 

Dans l’ensemble des zones AU, une densité minimale à respecter à l'échelle du secteur est imposée. Seul un secteur 1AUa 

à Hirtzbach n’affiche pas de densité minimale en raison de sa surface de seulement 0,4ha et de sa morphologie très 

allongée. La densité appliquée est de 27 logements/ha à Altkirch et Hirsingue et 20 logements/ha à Carspach et Hirtzbach et 

enfin de 13 logements/ha à Heimersdorf. Elle correspond à celle prévue par commune dans le PADD du Secteur d'Altkirch. 

Dans les secteurs d'une certaine dimension, il convient en effet de favoriser davantage la densité et donc la diversité des 

formes d'habitat sur le site afin d'optimiser le foncier et limiter ainsi la consommation des espaces naturels, agricoles et 

forestiers. 

Cf. également OAP thématique habitat. 

 

 La prise en compte des risques et des nuisances 

OAP n°1, n°2, n°3, n°4, n°5 à Altkirch 

Une gestion des eaux pluviales à la parcelle et dans le cadre des aménagements publics est prévue dans les OAP n°1, n°4 

et n°5. Ces secteurs se caractérisent par des terrains en pente pouvant fait l'objet d'un phénomène de ruissellement des 

eaux pluviales. Ces orientations ont pour but de limiter ce phénomène et le risque d'inondation. 

Les secteurs faisant l'objet des OAP n°1 et n°5, avenue du Maréchal Foch et rue du 2E Cuirassiers à Altkirch, sont 

concernés par la présence d'une ligne électrique à haute tension. Les orientations prennent en compte cette particularité 

pour éviter l'implantation d'établissements sensibles, tels que les établissements de santé et ceux accueillant des enfants, à 

proximité immédiate. Par ailleurs, il est précisé que le gestionnaire du réseau électrique doit être consulté pour tout projet de 

construction au voisinage immédiat de ses ouvrages. 

 

OAP n°6, n°7, n°8, n°9 à Carspach 

Une gestion des eaux pluviales à la parcelle et dans le cadre des aménagements publics est prévue. 

Pour l'OAP n°6, rue des Seigneurs, l'ouvrage de rétention des eaux pluviales existant au nord-est du secteur est à renforcer. 

Pour l'OAP n°8, rue du Petit Bois, s'agissant d'un écoquartier, il est précisé que la gestion des eaux pluviales doit être 

réalisée au sein de l’opération. Ainsi le rejet des eaux usées strictes améliorera la charge entrante en station d’épuration 

 

OAP n°13, n°14, n°15, n°16, n°17, n°23 à Hirsingue 

Pour l'OAP n°13, rue du Roggenberg, il est prévu la création d'un ouvrage de récupération des eaux pluviales, permettant de 

collecter pour de rediriger l'eau vers l'Ill plus au sud. 

Pour l'OAP n°14, rue de Bâle, une gestion spécifique des eaux de ruissellement en direction de l'Ill doit être réalisée en 

raison de la proximité du cours d'eau. 

Pour l'OAP n°15 concernant le secteur 1AU rue de Bettendorf, une étude de sol préalable doit être réalisée pour vérifier la 

présence ou non de cavités. Concernant le secteur adjacent U rue des Violettes, la réalisation de sous-sol est interdite et 

une transition paysagère doit être réalisée avec prise en compte du risque de coulées d'eaux boueuses. 
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Pour l'OAP n°16, rue du Coteau, une gestion spécifique des eaux de ruissellement est également prévue, à la fois pour 

limiter le risque de coulées d'eaux boueuses et pour prendre en compte la présence du fossé agricole en limite sud de la 

zone.  

 

 La prise en compte de l’activité agricole 

OAP n°18 à Hirtzbach 

Une partie de la zone 1AU est concernée par un périmètre de réciprocité agricole. A ce titre, en plus des règles de 

réciprocité issues de la règlementation des installations classées, les OAP intègrent la nécessité de recul des constructions 

par rapport à l’élevage situé à proximité mais en dehors des vents dominants. Ces dispositions permettent à la fois de garder 

une cohérence dans l’urbanisation le long de la rue de Carspach tout en limitant l’impact sur l’activité agricole préexistante. 

 

 Les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale 

L'objectif de mixité fonctionnelle n'est pas directement traduit dans les OAP mais plutôt dans le règlement écrit du PLUi dans 

la partie relative aux occupations et utilisations du sol autorisées. 

Cf. OAP thématique habitat pour la mixité sociale. 

 

 Echéancier d'ouverture à l'urbanisation - ou programmation 

Le code de l'urbanisme précise que les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comporter un échéancier 

prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Les 

OAP n°14 et 16 à Hirsingue, n°18 à Hirtzbach et n°22 à Aspach sont concernées. 

 

OAP n°14 à Hirsingue 

L'OAP n°14, qui concerne le secteur 1AUa rue de Bâle à Hirsingue, comporte un échéancier d'ouverture à l'urbanisation : 

- Tranche n°1 - court terme : réalisation d'une résidence séniors et d’habitations 

- Tranche n°2 - moyen terme : aménagement du secteur éventuellement en plusieurs phases car le parcellaire est 

un peu plus complexe et création de l’accès secondaire 

- Tranche n°3 - long terme : finalisation de l’opération d’aménagement 

La commune d'Hirsingue entend ainsi maitriser dans le temps son développement urbain afin notamment de programmer la 

réalisation de nouveaux logements et éviter une mise sur le marché massive et une saturation des équipements. 

Les tranches ont également été définies suivant leur priorité d'urbanisation en termes de voies et réseaux existants ou à 

réaliser, de la complexité de l'aménagement ou de la problématique foncière. 

Le secteur 1AUa est en effet le plus vaste secteur de projet défini à Hirsingue et revêt un caractère stratégique pour le 

développement communal et intercommunal (superficie de 6,3 ha, projet de résidence sénior, plus de 150 nouveaux 

logements envisagés, proximité avec le centre d'Hirsingue et la zone commerciale). 

On notera également que l’extrémité ouest de la zone est difficilement aménageable tant que le reste n’a pas été réalisé, 

pour des questions d’accessibilité et de difficulté de sortie sur la rue de Bâle. 
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OAP n°16 à Hirsingue 

Il est demandé une étude spécifique du risque de coulée de boue et la réalisation des aménagements prévus en 

emplacement réservé en amont, pour pouvoir ouvrir à la zone à l’urbanisation, sauf si l’étude détermine l’absence de risque 

réel. 

 

OAP n°18 à Hirtzbach 

L'ouverture à l'urbanisation de la partie sud-ouest du secteur 1AU est conditionnée par le redimensionnement du déversoir 

d'orge et du régulateur de débit rue de Carspach. La communauté de communes a prévu de réaliser les travaux au moment 

du dépôt de l’autorisation d’urbanisme. 

 

OAP n°22 à Aspach 

L'OAP n°22, qui concerne le secteur 1AUe rue du Chêne à Aspach, comporte un échéancier d'ouverture à l'urbanisation. 

L'aménagement du secteur est conditionné par la réalisation préalable de l'accès routier sur la rue de Thann à l'est. Il s'agit 

ainsi d'assurer des conditions d'accès et de desserte optimales à la zone d'activité. 

 

  



 
Communauté de communes Sundgau – secteur d’Altkirch 

Plan local d’urbanisme intercommunal : Rapport de présentation – décembre 2019 

47 
 

2.2 - OAP thématiques 

 Thématique risque (OAP n°24) 

En l’absence d’études scientifiques fiables et récentes, les secteurs connus pour présenter un risque de coulées d'eaux 

boueuses ont été localisés par les communes du territoire. Elles sont basées sur la connaissance historique du territoire 

mais également sur les éléments cartographiés lors des épisodes de mai 2018. 

Les orientations prises sur les secteurs identifiés sont notamment les suivantes : faciliter l'écoulement des eaux et limiter 

l'exposition des nouveaux bâtiments au risque d'inondation et de coulées de boues, implanter la dalle du rez-de-chaussée à 

0,50 mètre au-dessus du niveau fini de la chaussée et du terrain naturel, privilégier l'absence de sous-sol... 

L'objectif est ainsi de limiter les risques pour l'existant et pour les futures constructions et ainsi de limiter l'exposition des 

personnes et des biens, sans pour autant rendre inconstructible les terrains concernés par ce risque qui reste maîtrisable et 

dont les effets peuvent être atténués dans le temps par notamment des changements dans les pratiques culturales mais 

aussi par la mise en œuvre des aménagements prévus notamment en emplacements réservés sur le plan de zonage. 

Les orientations thématiques liées à la problématique des coulées d'eaux boueuses du territoire traduisent les objectifs du 

PADD suivants : "Prendre en comptes les risques naturels connus par des choix d'urbanisme limitant la constructibilité dans 

les secteurs les plus exposés", "Mieux prendre en compte et tenter de réduire les risques de coulées d'eaux boueuses", 

"Permettre la réalisation d'aménagements pour la gestion du risque d'inondation et/ou des coulées d'eaux boueuses". 

 

 Thématique habitat (OAP n°25) 

Les dispositions prises dans le cadre de l'OAP thématique habitat concernent l'ensemble des secteurs 1AU et 1AUa 

délimités par le PLUi sur le territoire du Secteur d'Altkirch. 

Cette OAP comporte deux volets : l'un visant à favoriser la mixité de l'habitat, et l'autre visant à favoriser la densité 

résidentielle. 

 

Mixité de l'habitat 

Cette OAP prévoit la recherche d'une diversité dans la typologie des logements produits au sein des secteurs d'extension 

(individuel, intermédiaire, collectif) à l'échelle de l'ensemble du territoire, et non pas à l'échelle de chaque secteur. En effet, 

certains secteurs ne sont pas adaptés à la mixité des formes d'habitat en raison de leur localisation, de leur superficie, etc. 

L'objectif est alors d'adapter les typologies de logements en fonction de la place de chaque commune dans l'armature du 

territoire telle qu'elle est définie par le SCoT du Sundgau. 

Il s'agit ainsi : 

- de favoriser la mixité sociale 

- d'améliorer le parcours résidentiel sur le territoire 

- de poursuivre la diversification du parc de logements 

- de prévoir des formes d'habitat plus économes en foncier 

Cette OAP thématique permet de répondre à plusieurs objectifs du PADD : "Développer le logement intermédiaire et collectif 

dans les zones d'extension par le biais des orientations d'aménagement et de programmation détaillées dans les zones à 

urbaniser et dans le respect des orientations du SCoT", "Prendre en compte le phénomène de desserrement des ménages 

en instaurant de la mixité et de la densité dans les opérations à destination d'habitat", "Maintenir le bon niveau de 

diversification des logements dans les communes d'Altkirch et d'Hirsingue", "Poursuivre la diversification du parc de 

logements (typologie, taille, statut d'occupation) dans les autres communes du pôle principal pour permettre le parcours 

résidentiel local". 

Le document d'orientations et d'objectifs (DOO) du SCoT du Sundgau recommande des pourcentages minimums de 

production de logements collectifs et intermédiaires dans les zones d'extension de l'urbanisation selon les communes. 
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Dans le cadre du PLUi, et en particulier des orientations d'aménagement et de programmation, le choix a été fait de 

répondre à l'objectif de diversification et de mixité du parc de logements sans toutefois prescrire de pourcentages minimums 

par zone d'extension ou par commune, afin de pouvoir adapter les projets d'urbanisation aux besoins locaux et à la 

localisation du programme de logements. Ces dispositions du PLUi sont compatibles avec les objectifs du SCoT puisque les 

pourcentages indiqués dans le DOO constituent des recommandations et non des prescriptions. Le PLUi répond à l'objectif 

global de mixité de l'habitat défini par le SCoT. On notera d’ailleurs qu’au regard des résultats de l’étude de la consommation 

foncière, le développement de la mixité de l’habitat s’accentue dans le secteur et notamment dans les commune d’Altkirch 

 

Densité de l'habitat 

Des densités moyennes minimales sont à respecter à l'échelle de l'ensemble des secteurs d'extension de l'urbanisation par 

commune, comme prévu dans le DOO du SCoT du Sundgau et dans le PADD du Secteur d'Altkirch à travers les objectifs 

chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain. Il s'agit de : 

- 27 logements/ha sur les communes d'Altkirch et d'Hirsingue 

- 20 logements/ha sur les communes de Aspach, Carspach et Hirtzbach 

- 13 logements/ha sur la commune d'Heimersdorf 

Ces densités sont donc définies à l'échelle de l'ensemble des secteurs d'extension d'une commune et non pas à l'échelle de 

chaque secteur. En effet, certains secteurs ne sont pas adaptés à la densité moyenne préconisé en raison notamment de 

leur localisation ou de leur dimension. Toutefois, la densité s'applique à l'échelle de certains secteurs (secteur 1AU d'une 

superficie de plus d'1 ha) conformément aux dispositions des OAP sectorielles. 

Ces densités prescrites permettent d'améliorer celles produites sur chacune des communes au cours des années 

précédentes, à savoir 25 logements/ha à Altkirch, 19 logements/ha à Hirsingue, 17 logements/ha à Aspach, Carspach et à 

Hirtzbach, 10 logements/ha à Heimersdorf. 
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2.3 - Cohérence entre les OAP et le PADD - synthèse 

La notion de cohérence diffère de celle de compatibilité ou de conformité puisque le rapport de cohérence implique que les dispositions 

des deux pièces aillent dans le même sens et concourent à l'atteinte d'un objectif identique. 

 

OAP concernées Dispositions prises dans les OAP Objectifs du PADD du Secteur d'Altkirch 

OAP sectorielles à vocation 

résidentielle 

Densités résidentielles minimales au 

sein des secteurs d'extension 

identiques à ceux fixés dans le PADD 

Respecter une densité minimale en extension de 13 

logements/ha à Heimersdorf, 20 logements/ha à Aspach, 

Carspach et Hirtzbach, 27 logements/ha à Altkirch et Hirsingue 

OAP n°1, n°2, n°5, n°6, n°7, 

n°8, n°9, n°11, n°12, n°14, 

n°18 

Principe de liaisons douces au sein 

des secteurs et en connexion avec la 

trame viaire existante 

Développer les modes de transport alternatifs à la voiture 

« individuelle » (notamment liaisons douces) 

OAP n°6, n°8, n°9, n°10, 

n°15, n°21 

OAP n°13 

Principe de franges 

végétalisées/paysagères 

Préserver les arbres fruitiers 

existants ou en replanter en nombre 

équivalent au sein de la zone 

Conserver et recréer tant que possible des secteurs d’interface 

entre les espaces agricoles et les espaces bâtis (vergers, 

haies, bandes vertes…) 

OAP n°2, n°3, n°4, n°5, n°6, 

n°7, n°10, n°13, n°14, n°15, 

n°21, n°22 

Maintien de l'accès aux parcelles 

agricoles alentours 

Assurer une bonne desserte des espaces agricoles par le 

réseau de chemins ruraux et prendre en compte cette 

problématique dans les zones d’extension de l’urbanisation. 

OAP n°8 

Mise en œuvre d'un système de 

production d'énergie renouvelable 

(par exemple : panneaux 

photovoltaïques) 

Permettre le développement des réseaux d’énergie notamment 

au sein des grands projets d’aménagement du secteur 

d’Altkirch. 

Encourager l’installation ou le développement des réseaux 

d’énergies renouvelables ou valorisant les résidus de 

productions agricoles 

OAP n°14 Projet de résidence sénior 

Conserver un bon niveau d’équipement sur l’ensemble du 

territoire et anticiper les besoins futurs de la population 

Poursuivre le développement de l’habitat à destination des 

personnes âgées et des personnes handicapées pour anticiper 

au mieux les effets du vieillissement de la population. 

OAP n°8 
Orientation du bâti vers le sud pour 

maximiser l'apport solaire 

Favoriser l’orientation bioclimatique des constructions dans les 

secteurs adaptés paysagèrement et topographiquement. 

OAP n°1, n°4, n°6, n°7, n°8, 

n°10, n°11, n°12, n°13, 

n°18, n°19, n°21, n°22 

Espaces verts et espaces partagés 

au sein des secteurs 

Espèces locales et variées 

Intégrer des espaces publics/verts de qualité dans les futures 

opérations d’aménagement d’ensemble de taille importante. 

OAP n°7, n°13, n°19 et 

n°22 

Prise en compte des zones humides 

identifiées dans le projet 

d'aménagement 

Préserver de l'urbanisation les zones humides situées 

principalement en bordure de l'Ill et de ses affluents et 

notamment les zones humides remarquables du SDAGE. 
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OAP thématique habitat 

Développement de programmes de 

logements diversifiés, notamment par 

l'habitat intermédiaire et collectif 

Respect de densités résidentielles 

minimales par commune à l'échelle 

de l'ensemble de leurs secteurs 

d'extension urbaine à dominante 

d'habitat 

Conforter le pôle principal d’Altkirch dans ses fonctionnalités 

d’accueil et de redistribution des ménages pour l’ensemble du 

territoire par une politique locale de l’habitat articulée avec les 

communes complémentaires de service et d’équilibre.  

Maintenir le bon niveau de diversification des logements dans 

les communes d’Altkirch et d’Hirsingue. 

Poursuivre la diversification du parc de logements (typologie, 

taille, statut d’occupation) dans les autres communes du pôle 

principal pour permettre le parcours résidentiel local. 

Développer le logement intermédiaire et collectif dans les 

zones d’extension, par le biais des orientations 

d’aménagement et de programmation détaillées dans les 

zones à urbaniser et dans le respect des orientations du SCoT. 

Prendre en compte le phénomène de desserrement des 

ménages en instaurant de la mixité et de la densité dans les 

opérations à destination d'habitat. 

Respecter une densité minimale en extension de 13 

logements/ha à Heimersdorf, 20 logements/ha à Aspach, 

Carspach et Hirtzbach, 27 logements/ha à Altkirch et Hirsingue 

OAP sectorielles et OAP 

thématique risque 

Gestion des eaux pluviales à la 

parcelle et dans le cadre des 

aménagements publics 

Gestion spécifique des eaux de 

ruissellement 

Principe de haies anti-dérive entre 

espaces bâtis et espaces agricoles 

Mieux prendre en compte et tenter de réduire les risques de 

coulées d’eaux boueuses en aménageant les franges urbaines 

des zones d’urbanisation future afin de réduire le risque pour 

les personnes et les biens.  

Permettre la réalisation d’aménagements pour la gestion du 

risque d’inondation et/ou des coulées d’eau boueuse. 

OAP n°1 et n°5 

Pas d'établissements sensibles à 

proximité immédiate des lignes 

électriques à haute et très haute 

tension 

Prendre en compte les risques et nuisances dans les choix de 

développement pour protéger les personnes et les biens 
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3 - Choix retenus pour établir les règlements écrit et 
graphique 
Le projet du secteur d'Altkirch est traduit par la délimitation de quatre types de zones :  

- zones urbaines U 

- zones à urbaniser AU 

- zones agricoles A  

- zones naturelles N 

Ces zones sont repérées sur les documents graphiques du présent PLUi. Des prescriptions réglementaires sont applicables dans chacune 

de ces zones. 

Cette partie vise également à expliquer pour quelles raisons les principales prescriptions règlementaires fixées, d'une part, dans les 

dispositions générales du règlement et, d'autre part, dans chacune des zones et chacun des secteurs, ont été choisies et dans quelle 

mesure elles traduisent les objectifs du PADD du Secteur d'Altkirch.  

Les prescriptions règlementaires énoncées pages suivantes ne sont volontairement pas exhaustives (se référer au règlement complet du 

PLUi). 

Une liste des zones et secteurs délimités dans le PLUi est également présentée ci-après. Elle détaille les surfaces affectées à chacun 

d'entre eux. 

 

  



 
Communauté de communes Sundgau – secteur d’Altkirch 

Plan local d’urbanisme intercommunal : Rapport de présentation – décembre 2019 

52 
 

3.1 - Tableau des zones et secteurs du PLUi et leur surface 

 

Zones et secteurs du PLUi 
Surfaces (ha)  

calculées sous SIG 
Répartition 

Zone 

urbanisée 
U 

UA 96,33 

795,92 12,2% 

UAa 22,04 

UAb 47,14 

UAi 2,34 

UAr 2,05 

UB 410,1 

UCh 2,5 

UE 142,99 

UEa 3,05 

UP 67,38 

Zone à 

urbaniser 
AU 

1AU 28,49 

68,81 1% 

1AUa 6,66 

1AUe 2,56 

1AUea 6,9 

1AUp 0,45 

2AU 7,34 

2AUe 16,41 

Zone 

agricole 
A 

Aa 1359,19 

2104,57 32,2% 

Ab 1,94 

Ac 740,95 

Ad 1,3 

Ae 1,19 

Zone 

naturelle 
N 

N 3477,33 

3571,93 54,6% 

Na 2,16 

Nc 1,83 

Ne 62,4 

Nec 2,78 

Ng 1,58 

Nh 4,19 

Nj 2,97 

Np 11,43 

Nr 0,47 

Nv 4,79 

TOTAL  6541,23 100 % 

  



 
Communauté de communes Sundgau – secteur d’Altkirch 

Plan local d’urbanisme intercommunal : Rapport de présentation – décembre 2019 

53 
 

3.2 - Les dispositions générales du règlement écrit et les trames 
graphiques du zonage 

Cette partie présente les éléments repérés aux documents graphiques du PLUi ainsi que les différentes trames graphiques et, le cas 

échéant, les dispositions règlementaires qui s'y réfèrent. 

3.2.1 - Dispositions applicables aux éléments du patrimoine identifiés au titre de 
l'article L.151-19  

D'après l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage, quartiers, 

ilots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à conserver, à mettre en 

valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions 

de nature à assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration. 

Le PLUi du Secteur d'Altkirch détermine 4 types de protection pour les bâtiments remarquables, calvaires, croix, vierges, 

murs, façades, porches, fontaines, puits, lavoirs, arbres remarquables. Des prescriptions ont été fixées dans le règlement 

écrit du PLUi afin d'assurer leur préservation et/ou mise en valeur. 

Protection de type 1 

La protection de type 1 concerne des bâtiments remarquables. Ceux-ci présentent un intérêt architectural et patrimonial 

particulier. 

Cette protection permet d'éviter toute destruction du bâtiment repéré. Ce dernier peut faire l'objet de travaux mais à la 

condition que son aspect général, et notamment sa sous ses façades visibles depuis l'espace public, soit préservé. En cas 

de destruction par sinistre, seule la reconstruction à l'identique ou préservant l'aspect général est autorisée. 

L’objectif est de conserver le cachet architectural des bâtiments sans pour autant interdire au propriétaire de faire évoluer 

son bien car la sauvegarde du patrimoine ne doit se faire au détriment des propriétaires des biens remarquables. 

Exemple : ancienne synagogue et centre administratif à Hirsingue, château du Sonnenberg à Carspach. 

 

Protection de type 2 

La protection de type 2 concerne, en tant qu'élément du patrimoine, des calvaires, croix et vierges. 

L'objectif est d'interdire leur destruction et en encadrant leur entretien. Ainsi, ces éléments pourront faire l'objet de travaux 

d'entretien, de consolidation, de mise en sécurité ou de mise en valeur mais leur aspect extérieur doit être préservé. Leur 

déplacement est également permis à la condition qu'ils restent visibles depuis le domaine public et qu'ils soient mis en 

valeur. 

L’objectif de cette protection est de stopper la destruction progressive du petit patrimoine local. En effet, ce type d’élément 

est parfois détruit, déplacé voire volé alors qu’il contribue à l’identité d’un village et constitue des points de repère pour les 

habitants. 

Exemple : calvaire à Carspach. 

 

Protection de type 3 

La protection de type 3 concerne, en tant qu'élément du patrimoine, des murs, façades, porches, fontaines, puits et 

lavoirs. 

Ces éléments peuvent faire l'objet de travaux d'entretien, de consolidation, de mise en sécurité ou de mise en valeur à la 

condition que leur aspect général soit préservé. Par ailleurs, leur destruction est interdite. 
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L’objectif de cette protection est de stopper la destruction progressive du petit patrimoine local. En effet, ce type d’élément 

est parfois détruit alors qu’il contribue à l’identité d’un village et constitue des points de repère pour les habitants. A la 

différence des éléments protégés de type 2, les murs, les fontaines et les puits notamment doivent pouvoir faire l’objet de 

mise en sécurité pour des raisons évidentes. 

Exemple : puits et fontaine à Heimersdorf, façade d'une maison à colombages à Carspach. 

 

Protection de type 4 

La protection de type 4 concerne, en tant qu'élément du patrimoine, des arbres remarquables. 

L'objectif est d'éviter les coupes et arrachages qui ne seraient pas strictement nécessaires à l'entretien ou à la régénération 

des éléments végétaux ou nécessaires pour assurer la salubrité ou la sécurité (notamment circulation automobile). Dans le 

cas d'un parc arboré, la coupe et l'arrachage d'arbres sont autorisés à condition de contribuer à la mise en valeur du site. 

L’objectif de cette protection est tout d’abord paysager car les grands arbres remarquables sont souvent des éléments 

marquants du patrimoine communal, à l’instar d’édifices. Les grands arbres anciens contribuent également à la biodiversité 

en servant de refuge à des espèces protégées telles que les chiroptères, les chouettes, etc. 

Exemple : un séquoia et un tilleul à Carspach, parc arboré du Sonnenberg à Carspach, parc du château de Reinach à 

Hirtzbach. 

 

Conclusion 

Les éléments de patrimoine faisant l'objet des prescriptions précitées sont repérés aux documents graphiques du PLUi. 

Les mesures de protection de type 1 à 5 traduisent l'objectif du PADD suivant : "Préserver le patrimoine bâti ancien garant 

de l'identité du territoire par la mise en place d'outils règlementaires et de prescriptions adaptées". 

Pour Hirtzbach, la protection du parc du château de Reinach traduit également une partie de l'objectif du PADD suivant : "A 

Hirtzbach, préserver la typologie architecturale du secteur de la chapelle Saint-Afre ainsi que les autres éléments marquants 

du patrimoine communal (scierie, chapelle celte, jardin anglais)". 

 

3.2.2 - Dispositions applicables aux éléments paysagers identifiés au titre de 
l'article L.151-23 

D'après l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et 

délimiter les sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou 

la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de naturel à assurer leur 

préservation. 

Le PLUi du Secteur d'Altkirch détermine 4 types de protection pour les ripisylves, les haies et boisements isolés, les zones 

humides remarquables et les vergers. Des prescriptions ont été fixées dans le règlement écrit du PLUi afin d'assurer leur 

préservation et/ou mise en valeur. 

Protection de type A 

La protection de type A concerne les ripisylves. 

Les ripisylves accompagnent de nombreux cours d'eau sur le territoire du Secteur d'Altkirch. Elles présentent un fort intérêt 

paysager et environnemental (accompagnement des cours d'eau, stabilisation des berges, biodiversité...). C'est pourquoi, il 

est important de les protéger. Ainsi, le règlement du PLUi autorise les coupes et défrichements d'éléments constitutifs d'une 

ripisylve uniquement dans certains cas très précis, par exemple s'ils sont liés à l'entretien de la ripisylve, liés à des travaux 

de gestion ou restauration écologique et hydraulique des espaces naturels, nécessaires à l'aménagement de sentiers. 
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Ces mesures traduisent plusieurs objectifs du PADD du Secteur d'Altkirch : "Préserver les principaux boisements, les 

ripisylves et les prairies humides le long de l'Ill et ses affluents constituant des réservoirs de biodiversité contribuant à la 

trame verte et bleue locale", "Mettre en valeur les cours d'eau traversant les villages tout en préservant et/ou en améliorant 

leur intérêt écologique par des mesures de protection adaptées des berges et des ripisylves", "Protéger l'ensemble de la 

ripisylve le long de l'Ill et ses affluents en permettant des travaux de restauration de la qualité écologique des cours d'eau sur 

les tronçons dégradés". 

Ces ripisylves faisant l'objet des prescriptions précitées sont repérées aux documents graphiques du PLUi. 

Protection de type B 

La protection de type B concerne des haies et boisements isolés. 

Certaines haies et boisements isolés sur le territoire du Secteur d'Altkirch présentent un intérêt paysager et environnemental 

(animation du paysage naturel ou agricole, habitat pour la petite faune locale...). Ils servent de relai dans les continuités 

écologiques et contribuent également à la limitation du phénomène de coulée d’eau boueuse. 

Le règlement du PLUi autorise les coupes et arrachages d'arbres ou d'arbustes appartenant à une haie ou un boisement 

uniquement dans certains cas très précis, par exemple s'ils sont nécessaires à l'entretien ou à la régénération des éléments 

végétaux ou nécessaires pour assurer la salubrité et la sécurité (notamment circulation automobile). De plus, en cas de 

suppression d'une haie ou d'éléments appartenant à une haie, son remplacement par un autre élément végétal équivalent 

constituant une essence locale est obligatoire. En cas de suppression d'un boisement, son remplacement à surface 

équivalente par un autre élément végétal équivalent constituant une essence locale est également obligatoire. 

Ces mesures traduisent plusieurs objectifs du PADD : "Préserver les principaux boisements, les ripisylves le long de l'Ill et 

ses affluents, constituant des réservoirs de biodiversité contribuant à la trame verte et bleue locale", "Préserver la 

succession de boisements présents sur les coteaux des villages constituant une continuité écologique locale", "Préserver les 

zones boisées et les haies sur les coteaux mettant en valeur le paysage vallonné et contribuant à la limitation des 

phénomènes de ruissellement", "Conserver et recréer tant que possible des secteurs d'interface entre les espaces agricoles 

et les espaces bâtis (vergers, haies, bandes vertes...)", "Mieux prendre en compte et tenter de réduire les risques de coulées 

d'eaux boueuses en mettant des mesures de limitations du phénomène telles que la préservation des haies et chemins 

creux ou par la création de bandes enherbées et de haies au sein de l'espace agricole", "Conserver des alignements 

d'arbres remarquables toujours présents le long de certaines routes telles que les RD419 et RD16". 

Ces haies et boisements faisant l'objet des prescriptions précitées sont repérés aux documents graphiques du PLUi. 

 

Protection de type C 

La protection de type C concerne des zones humides remarquables. 

Les zones humides remarquables doivent en priorité être préservées. Le règlement du PLUi admet néanmoins les 

aménagements des équipements publics existants à condition de ne pas porter atteinte à la zone humide ou à condition que 

des mesures compensatoires soient mise en œuvre. Les aménagements divers et les mesures d'entretien sont également 

autorisés s'ils sont compatibles avec une meilleure expression ou préservation de la zone humide remarquable. Ces 

mesures visent à préserver les zones humides remarquables et à les mettre en valeur car une bonne partie d’entre elles 

n’exprime pas à ce jour tout son potentiel en matière de biodiversité, et elles traduisent l'objectif du PADD suivant : 

"Préserver de l'urbanisation les zones humides situées principalement en bordure de l'Ill et de ses affluents et notamment les 

zones humides remarquables du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)". 

Ces zones humides remarquables faisant l'objet des prescriptions précitées sont repérées aux documents graphiques du 

PLUi. Elles sont principalement situées le long de l'Ill. 
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Protection de type D 

La protection de type D concerne des vergers. 

Les dispositions fixées dans le règlement permettent d'interdire les coupes et arrachages d'arbres ou arbustes de type 

fruitier dans les vergers repérés aux documents graphiques du PLUi, sauf dans certains cas précis (nécessité due à 

l'entretien ou à la régénération des éléments végétaux). Les défrichements sont également interdits sauf pour des raisons 

sanitaires ou pour renouveler les arbres existants. Il est précisé qu'en cas de suppression d'un arbre fruitier, il devra 

obligatoirement être remplacé par un autre arbre constituant une essence locale fruitière. 

Les vergers présentent une valeur paysagère, écologique et patrimoniale importante sur le territoire. Les dispositions 

précitées assurent la préservation des espaces de vergers. Elles traduisent également l'objectif du PADD suivant : 

"Sensibiliser la population à l'enjeu de préservation des vergers et assurer leur protection en fonction des enjeux à travers 

des choix d'urbanisation intégrant cette problématique ou par des prescriptions spécifiques au sein du PLUi". 

 

3.2.3 - Dispositions applicables aux secteurs concernés par l'atlas des zones 
inondables (AZI) 
Afin de limiter l'exposition des personnes et des biens au risque potentiel d'inondation, le règlement du PLUi prévoit de 

limiter fortement la constructibilité au sein des secteurs concernés par l'Atlas des zones inondables. Cette mesure traduit 

l'objectif du PADD suivant : "Prendre en compte les risques naturels connus par des choix d'urbanisme limitant la 

constructibilité dans les secteurs les plus exposés". 

Les secteurs concernés sont repérés aux documents graphiques du PLUi et se situent sur le territoire d'Aspach, plus 

précisément au cœur du village, globalement entre les rues de Thann, de la Croix Rouge et de l'Espérance. En effet, les 

documents graphiques du PLUi font apparaitre les secteurs soumis à des risques conformément à l'article R.151-34 1° du 

code de l'urbanisme. 

Le règlement du PLUi y autorise uniquement quelques usages et occupations du sol sous conditions, tels que notamment 

les travaux usuels d'entretien et de gestion de bien, activités et équipements publics déjà implantés dans les secteurs 

concernés, les travaux d'entretien des cours d'eau et des berges ou de reconstitution de ripisylves, les travaux et 

installations destinés à réduire les conséquences du risque d'inondation. 

Par ailleurs, toute nouvelle construction ou installation est interdite. Seules l'adaptation et la réfection des biens et activités 

déjà implantés sont permisse sous certaines conditions, ainsi que l'extension des exploitations agricoles. Cette mesure 

s'inscrit notamment dans l'objectif du PADD suivant : "Permettre le maintien des exploitations agricoles existantes au cœurs 

des villages et leur évolution lorsqu'elle est compatible avec l'habitat". Quelques anciens corps de ferme sont en effet situés 

en bordure du périmètre AZI (rue de Thann et rue de la Croix Rouge). Sont également autorisés certains travaux. 

 

3.2.4 - Recul de 10 mètres par rapport à l'emprise du cimetière à Carspach 
Le cimetière de Carspach et les parcelles adjacentes sont classés en secteur UB. Afin d'éviter la réalisation de constructions 

à proximité immédiate du cimetière, un recul de 10 mètres est imposé par rapport à son emprise. Il impacte les arrières de 

parcelles à l'est du cimetière qui sont constructibles et qui pourraient donc potentiellement accueillir de nouvelles 

constructions principales ou des annexes sans cette mesure de protection. 
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3.2.5 - Dispositions applicables aux secteurs concernés par l'article R.151-38 2° 
L'article R.151.38 2° du code de l'urbanisme précise que les documents graphiques délimitent dans les zones U et AU, s'il y 

a lieu, les secteurs où les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille minimale, 

en précisant cette taille minimale. 

Le règlement du PLUi du Secteur d'Altkirch prévoit, qu'au sein des zones U et AU sur l'ensemble des communes du 

territoire, les opérations de 10 logements ou plus comportent au moins 30% de logements ayant une superficie minimale de 

80 m². Cette règle ne s'applique pas aux logements destinés à un public spécifique tels que les résidences de service, les 

résidences médicosociales, etc. 

Cette disposition a un objectif de mixité sociale et doit permettre d'améliorer le parcours résidentiel local en répondant aux 

besoins des populations actuelles et futures par une offre en logements diversifiée en termes de taille. En effet, on constate 

que dans le cadre des programmes de collectifs, les constructeurs ont tendance à produire uniquement des petits logements 

de 2 ou 3 pièces, ce qui ne permet pas de répondre à la demande de jeunes ménages avec enfants. Aussi, les 

appartements locatifs de 4 pièces ou plus sont très rares et manquent dans le parcours résidentiel local. 

Elle traduit par ailleurs les objectifs du PADD suivants : "Maintenir le bon niveau de diversification des logements dans les 

communes d'Altkirch et d'Hirsingue", "Poursuivre la diversification du parc de logements (typologie, taille, statut 

d'occupation) dans les autres communes du pôle principal pour permettre le parcours résidentiel local". 

 

3.2.6 - Carrière - article R.151-34 2° 
L'article R.151-34 2° du code de l'urbanisme dit que dans les zones U, AU, A et N, les documents graphiques du règlement 

font apparaitre, s'il y a lieu, les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les 

constructions et installations nécessaires à la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées. 

Sur le territoire d'Altkirch, la carrière liée à l'activité de la cimenterie Holcim Haut-Rhin touche des zones N et A. Son 

périmètre est représenté aux documents graphiques au titre de l'article R.151-34 2° du code de l'urbanisme. L'objectif est de 

permettre la poursuite de l'exploitation de la carrière et la mise en valeur du site qui produit un ciment d’une qualité 

exceptionnelle. Le renouvellement de l'autorisation pour une durée de dix ans est prévu dès 2019. Le dossier est en cours 

de réalisation. 

La trame graphique liée à l'article R.151-34 2° représente le périmètre actuel de la carrière ainsi que les espaces prévus 

pour son extension dans le cadre de la poursuite de l'activité de la cimenterie. 

Par ailleurs, la délimitation de cette trame sur le site de la carrière permet également de traduire l'objectif du PADD suivant : 

"Poursuivre les actions de renaturation du site de la cimenterie d'Altkirch menées parallèlement à l'activité économique". 

 

3.2.7 - Secteurs concernés par des OAP 
L'article R.151-6 du code de l'urbanisme précise que le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels des orientations 

d'aménagement et de programmation sont applicables est délimité dans les documents graphiques. 

Conformément au code de l'urbanisme, les secteurs U et AU faisant l'objet d'orientations d'aménagement et de 

programmation dans le PLUi du Secteur d'Altkirch sont repérés aux documents graphiques. 
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3.2.8 - PPRI de l'Ill 
Le plan de prévention des risques d'inondations (PPRI) de l'Ill vaut servitude d'utilité publique. Son zonage et son règlement 

s'appliquent sur le territoire du Secteur d'Altkirch. 

Le code de l'urbanisme prévoit que les servitudes d'utilité publiques soient annexées au PLUi. 

Toutefois, pour faciliter la lecture et appréhender efficacement le risque d'inondation qui peut concerner des secteurs 

stratégiques sur le territoire du Secteur d'Altkirch, le zonage du PPRI de l'Ill a été reporté sur les documents graphiques du 

PLUi en distinguant la zone inondable à risques modérés et la zone inondable inconstructible. Le règlement du PPRI est 

quant à lui annexé au PLUi et s'applique dans les secteurs inondables concernés. 

 

3.2.9 – Porter à connaissance (PAC) PPRNMT du secteur d’Altkirch 
Le plan de prévention du risque naturel mouvement de terrain est en cours d’élaboration. Il fait l’objet d’un PAC et doit à ce 

titre être pris en compte dans la délivrance des autorisation d’urbanisme. Les principes édictés dans le PAC sont donc repris 

dans le PLUi au titre de l’article R.151-31 2°. Le périmètre d’études du PPRNMT apparaît donc en trame graphique sur le 

règlement graphique avec un renvoi aux dispositions du PAC pour application dans l’attente de l’approbation du PPRNMT. 

 

3.2.10 - Emplacements réservés 
L'article R.151-34 4° du code de l'urbanisme dit que dans les zones U, AU, A et N, les documents graphiques du règlement 

font apparaitre, s'il y a lieu, les emplacements réservés aux équipements et installations d'intérêt général en précisant leur 

destination et les collectivités, services ou organismes publics bénéficiaires. 

Le règlement peut ainsi délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés : 

- aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation les caractéristiques 

- aux installations d'intérêt général à créer ou à modifier 

- aux espaces verts à créer ou à modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques 

- en vue de la réalisation, en zones urbaines ou à urbaniser, de programmes de logements qu'il définit dans le 

respect des objectifs de mixité sociale 

Au total, 30 emplacements réservés ont été créés sur le territoire du Secteur d'Altkirch. Les bénéficiaires sont les 

communes respectives. 

Leur hiérarchisation a été fixée ainsi : le chiffre correspond au numéro d'emplacement réservé et la ou les lettres qui suivent 

correspondent à la commune où est délimité l'emplacement réservé : 

- 1as : emplacement réservé n°1 à Aspach 

- 1c : emplacement réservé n°1 à Carspach 

- 1alt : emplacement réservé n°1 à Altkirch 

- 1hch : emplacement réservé n°1 à Hirtzbach 

- 1hge : emplacement réservé n°1 à Hirsingue  

- 1hf : emplacement réservé n°1 à Heimersdorf 

La liste des emplacements réservés figure pages suivantes. 
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N° Destination Superficie (are) Justification 

1as Création d'un bassin de rétention 230,85 

La création de bassins de rétention en zone agricole a pour but 

de lutter contre coulées d'eau boueuse. La délimitation de ces 

emplacements réservés traduit l'objectif du PADD suivant : 

"Permettre la réalisation d'aménagements pour la gestion du 

risque d'inondation et/ou des coulées d'eau boueuse". Ces 

emplacements réservés ont été instaurés sur la base d’études 

réalisées dans le cadre du Gerplan et des études menées par 

le conseil départemental. 

2as Création d'un bassin de rétention 289,52 

3hf Création d'un bassin de rétention 39,29 

4hf Création d'un bassin de rétention  28,56 

1c 
Création d'un accès à la zone 

2AU 
1,56 

Cet accès doit permettre de relier à la rue des Forgerons la 

zone d'urbanisation future 2AU située à l'arrière de la rue du 

Gazon. Il s'agit du seul accès routier prévu pour la zone 2AU. 

2c 
Création d'un équipement de 

santé (EHPAD, pôle médical...) 
25,40 

Le projet est situé au centre de Carspach le long de la RD25 

entre la rue de la Fabrique et la rue Donation Rieter. Il s'agit 

actuellement d'un site désaffecté présentant un fort potentiel de 

renouvellement urbain. En cohérence avec les besoins actuels 

et futurs de la population, la commune de Carspach souhaite 

développer l'offre en équipement de santé. Le secteur bénéficie 

de la proximité avec les autres équipements et services du 

cœur de village et d'espaces de stationnement le long de la 

RD25. Par ailleurs, le renforcement de l'offre en équipements 

de santé est une des orientations du PADD du Secteur 

d'Altkirch. 

 

3c 
Création d'une liaison route 

d'Altkirch / rue des Vignerons 
3,49 

L'objectif est de réaliser une liaison routière entre la rue des 

Vignerons desservant des espaces résidentiels et la route 

d'Altkirch (RD432). Ces deux axes parallèles sont en effet très 

peu reliés entre eux. Ce projet vise donc à améliorer le maillage 

viaire sur le territoire. 

4c 
Aménagement du carrefour rue 

du 7 août / rue de l'Eglise 
0,08 

L'aménagement du carrefour entre la rue du 7 août et la rue de 

l'Eglise doit permettre d'améliorer la visibilité au débouché de la 

rue du 7 août. Une construction est actuellement présente à 

l'angle des deux rues. 

5c 
Elargissement rue du Vignoble et 

aménagement du carrefour 
26,17 

L'objectif est d'aménager de manière sécurisé le carrefour 

formé par la RD432 (route d'Altkirch), la RD25.2 (rue du Moulin) 

et la rue du Vignoble. 

1alt 

Création d'un cheminement 

piétonnier entre la rue des 

Bosquets et la rue des Vallons 

1,56 

Le cheminement piétonnier permettra de relier directement la 

rue des Bosquets et les secteurs résidentiels à la médiathèque 

et à la MJC. 

Cet emplacement réservé traduit par ailleurs l'objectif du PADD 

suivant : "Développer le maillage de liaisons douces (piétons, 

cyclistes) notamment pour accéder aux équipements publics, 

aux sites touristiques, aux commerces et aux zones d'activités". 
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2alt 
Elargissement et aménagement 

de l'avenue du Maréchal Foch 
6,64 

L'objectif est d'élargir et aménager l'avenue du Maréchal Foch 

au niveau de la zone d'urbanisation future afin d'assurer les 

conditions d'accès et de desserte optimales et adaptées à 

l'augmentation prévisible du trafic sur cet axe due à 

l'urbanisation du quartier adjacent. 

3alt 
Création de voirie (emprise de 8 

mètres) 
5,27 

Il s'agit de créer une voie à partir de la rue des Aulnes, sur le 

secteur du collège Lucien Herr. Elle pourra éventuellement à 

terme se raccorder à la rue des Pères Blancs à proximité de la 

zone d'urbanisation future. Son emprise de 8 mètres permet 

une desserte dans les deux sens de circulation. 

4alt Création d'une zone de loisirs 723,40 

L'objectif est de développer le secteur d'équipements présent 

au sud d'Altkirch (lycée, salle omnisport...). Ce projet répond 

notamment à l'objectif du PADD suivant : "Assoir la position 

d’Altkirch en tant que site d’implantation privilégié des 

équipements structurants à l’échelle du secteur d’Altkirch". 

1hch 
Création d'un espace public en 

entrée de village 
20,00 

Il s'agit d'un espace comportant actuellement des terrains 

enherbés, quelques arbres et bâtiments, formant une bande 

étroite entre la rue des Primevères et la RD432. L'objectif est 

d'aménager un espace public mettant en valeur l'entrée de 

village nord-ouest d'Hirsingue. 

Cet emplacement réservé traduit notamment l'objectif du PADD 

suivant : "Apporter un soin particulier à l'aménagement des 

entrées de ville". 

2hch Création d'un pôle scolaire 45,37 

A Hirtzbach, la création d'un pôle scolaire est en projet au nord 

du village, entre la zone de loisirs intercommunale et le futur 

quartier résidentiel. Il doit permettre de répondre aux besoins 

de la population actuelle et future en termes d'accueil scolaire. 

Ce projet répond notamment à l'objectif du PADD suivant : 

"Maintenir l'offre en services et équipements publics dans les 

communes et favoriser leur mutualisation à l'échelle du secteur 

d'Altkirch". 

3hch 

Création d'un chemin de 

desserte entre la rue de 

Carspach et la rue des Prés 

7,88 

Ce chemin a pour but principal de desservir les parcelles 

agricoles adjacentes (nombreuses parcelles en lanière). Cet 

emplacement réservé répond à un des objectifs du PADD : 

"Assurer une bonne desserte des espaces agricoles par le 

réseau de chemins ruraux". 

4hch 

Création d'une continuité 

écologique plantée de 10 mètres 

le long du cours d'eau 

24,19 

Cette continuité a un but paysager et écologique. Elle est située 

à l'ouest du ban communal d'Hirtzbach, le long du ruisseau 

Krebsbaechle. 

5hch Création d'un parc public 176,06 

La collectivité souhaite disposer du foncier relatif au parc du 

château de Reinach (jardin anglais) afin de conforter et 

pérenniser sa vocation d'accueil du public et ainsi assurer sa 

préservation et sa mise en valeur. 
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6hch 

Aménagement du fossé pour 

améliorer une continuité 

écologique 

29,73 

Il s'agit d'un fossé orienté nord-sud qui traverse des espaces 

cultivés (maïs) à l'est du ban communal d'Hirtzbach. Son 

aménagement permettra de renforcer son efficacité en termes 

de drainage et d'améliorer la continuité écologique sur une 

distance d'environ 825 mètres. Ce secteur est par ailleurs 

identifié comme "corridor écologique à remettre en bon état" par 

le SRCE. 

1hge 
Aménagement du carrefour 

desservant le secteur d'extension 
1,11 

L'objectif est d'aménager le carrefour entre la rue de Bâle à 

Hirsingue et le secteur d'extension 1AUa qui constitue le 

principal secteur d'urbanisation future sur la commune (vaste 

superficie, mixité fonctionnelle). 

2hge 
Création d'un accès piéton et 

réseaux à la zone d'extension 
1,07 

Il s'agit de réaliser un accès entre la zone d'urbanisation future 

et la route d'Altkirch. Il participe au développement du maillage 

de liaisons douces sur le territoire. 

4hge 
Création d'un accès rue des Prés 

et aménagement du carrefour 
35,61 

Cet accès permettra de relier directement la RD9B sur l'entrée 

de ville Est à la rue des Prés qui dessert le secteur nord de la 

zone commerciale. Pour des raisons de sécurité, le carrefour 

créé entre la RD et la rue des Prés doit être aménagé. 

9hge 
Création d'un accès desservant 

le secteur 2AU 
6,08 

A Hirsingue, cet accès permettra de relier la rue de Ferrette à la 

zone d'urbanisation future 2AU située au cœur de l'espace 

urbanisé. 

1hf 

Création de conduites 

d'assainissement et d'eau 

pluviale 

13,23 
Les conduites sont à créer entre la rue des Œillets et la RD432, 

sur le secteur de la chapelle. 

2hf Création d'une bande enherbée 22,25 Ces emplacements réservés concernent la zone agricole. 

La création de bandes vertes et de haies participe à la qualité 

paysagère et environnementale du territoire mais permet 

également de lutter contre les coulées d'eaux boueuses. 

La délimitation de ces emplacements réservés traduit l'objectif 

du PADD du secteur d'Altkirch suivant : "Mieux prendre en 

compte et tenter de réduire les risques de coulées d'eau 

boueuses en mettant des mesures de limitation du phénomène 

telles que la préservation des haies et chemins creux ou par la 

création de bandes enherbées et de haies au sein de l'espace 

agricole". 

3hge Création d'une bande enherbée 6,93 

5hge Création de haies 70,73 

6hge Création d'une bande enherbée 6,26 

7hge Création d'une bande enherbée 22,16 

8hge Création d'une bande enherbée 23,95 
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3.3 - La délimitation des zones et secteurs et les dispositions 
règlementaires qui leur sont applicables 

Cette partie vise à expliquer les articles retenus dans le règlement écrit et la nécessité de ces dispositions règlementaires pour la mise en 

œuvre du PADD. Elle explique également la délimitation des zones et secteurs. 

 

3.3.1 - Les zones urbaines 
Sont classés en zone urbaine les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours 

de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

Sur le Secteur d'Altkirch, les différents secteurs délimités en zone urbaine sont les suivants : UA, UAa, UAb, UAi, UAr, UB, 

UCh, UP et UE. 

 Secteur UA 

Délimitation 

Le secteur UA délimite les espaces bâtis anciens des communes dont la vocation principale est l'habitat. Ce secteur 

présente toutefois une certaine mixité des fonctions, avec la présence notamment de commerces et services. 

La délimitation de ce secteur traduit notamment l'objectif du PADD suivant : "Préserver le paysage urbain des secteurs à 

enjeux tels que les centres anciens des villages, en privilégiant des implantations et des volumétries de constructions 

mesurées et adaptées à la typologie locale". 

Dispositions règlementaires 

Le règlement du PLUi autorise au sein du secteur UA le logement, l'hébergement, les activités de service, l'hébergement 

hôtelier et touristique, le bureau. Les autres destinations sont autorisées sous conditions (exploitation agricole et forestière, 

artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, équipements d'intérêt collectif et services publics, 

industrie, entrepôt...). Afin de préserver la qualité du cadre de vie, certaines activités, comme par exemple l'artisanat, le 

commerce ou l'industrie, sont autorisées sous conditions de compatibilité avec les habitations avoisinantes.  

Le SCoT du Sundgau impose d'encadrer la surface de vente des commerces. A Aspach, Carspach, Heimersdorf et 

Hirtzbach, le règlement du PLUi limite à 300 m² en secteur UA la surface de vente des commerces. A Altkirch et Hirsingue, il 

la limite à 1 000 m². Par ailleurs, le SCoT limite la surface de vente à 300 m² sauf pour les commerces spécialisés dans la 

valorisation de produits locaux ou les activités commerciales à vocation agricole qui peuvent atteindre 1 000 m². Or, ce type 

d'activité ne fait pas partie des destinations prévues par le code de l'urbanisme pouvant être règlementées par le PLUi. Le 

règlement prévoit donc ce seuil de 1 000 m² pour tout commerce à Altkirch et Hirsingue. De plus, des surfaces commerciales 

de taille importante y existent déjà. Pour les autres communes du territoire, le seuil de 300 m² permet l'implantation de 

commerces de proximité adaptés à la zone urbaine. 

Ces dispositions ci-dessus favorisant la mixité fonctionnelle au sein des espaces bâtis traduisent les objectifs du PADD du 

Secteur d'Altkirch définis dans la thématique "Développement économique et équipement commercial" et plus précisément 

les objectifs listés dans la partie intitulée "Créer les conditions pour maintenir les commerces et les services à la population 

dans les cœurs de ville/village". 

Les exploitations agricoles et forestières sont également permises (sous conditions de compatibilité avec le voisinage des 

habitations). Cette disposition traduit notamment les objectifs du PADD suivants : "Assurer le maintien de l'activité agricole", 

"Permettre la poursuite des activités d'exploitation forestière dans le respect des enjeux environnementaux du territoire". 

Pour favoriser la mixité du parc de logements dans les centres anciens des communes, le règlement prévoit que pour les 

opérations engendrant la création de 10 logements ou plus, au moins 30% de ces logements devront avoir une taille 

minimale de 80 m², afin de diversifier l'offre et l'adapter à la demande locale. Cette disposition réglementaire traduit les 

objectifs du PADD définis dans la thématique "Habitat" et plus précisément les objectifs listés dans la partie intitulée 

"Diversifier la production de logements pour répondre aux besoins de tous et à chaque étape de la vie". 
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Concernant l'implantation des nouvelles constructions par rapport aux voies et emprises publiques, l'objectif est de favoriser 

une implantation similaire à celle déjà existante sur le secteur. Au sein des centres anciens, les constructions forment 

généralement des fronts bâtis le long des voies publiques, avec une implantation à l'alignement ou en léger retrait. Ainsi, le 

principe général est que la nouvelle construction doit être implantée soit suivant la ligne des constructions existantes, soit à 

l'alignement des voies et places existantes, soit avec un retrait maximal de 2 mètres (retrait supérieur à 2 mètres possible si 

l'alignement est assuré par un mur plein en pierre naturelle d'au moins 2 mètres de hauteur). Des règles alternatives ont 

toutefois été édictées notamment pour autoriser l'évolution du bâti existant, autoriser la réalisation de construction à l'arrière 

d'une construction déjà existante, autoriser les constructions annexes. Ces règles alternatives visent à favoriser la 

densification du tissu bâti et l'optimisation foncière au sein des centres anciens, comme prévu dans le PADD du Secteur 

d'Altkirch. Elles traduisent notamment les objectifs du PADD suivants : "Privilégier un renouvellement urbain maitrisé afin de 

limiter l'étalement des tâches urbaines et la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers notamment la 

ceinture de vergers, et de conserver les alignements bâtis remarquables", "Poursuivre la réhabilitation des logements 

existants en facilitant leur évolution", "Favoriser la remise sur le marché des logements vacants notamment en centre-

bourg". 

Par rapport aux limites séparatives des parcelles, les nouvelles constructions peuvent être implantées soit sur limite soit en 

léger retrait (entre 0,60 et 0,80 mètre), soit en fonction de la hauteur de la construction avec un minimum de 2 mètres. 

L'objectif est ainsi d'encourager la densification urbaine tout en permettant une implantation adaptée à la typologie de la rue 

ou du secteur. Des règles alternatives ont toutefois été édictées notamment pour faciliter l'adaptation, la réfection ou 

extensions limitées des constructions existantes, les constructions annexes de faible gabarit, les piscines. Ceci traduit 

notamment l'objectif du PADD suivant : "Poursuivre la densification des zones urbaines et la réhabilitation de l'existant en 

mettant en place des dispositions règlementaires adaptées". 

Les constructions et installations doivent être édifiées avec un retrait minimal de 6 mètres par rapport à la limite d'emprise 

des cours d'eau. Cette mesure traduit l'objectif du PADD suivant : "Protéger l'ensemble de la ripisylve le long de l'Ill et ses 

affluents". Des mesures d’exception ont été inscrites pour permettre la réalisation d’ouvrages hydrauliques et de protection 

car ces derniers sont souvent directement au contact des cours d’eau et sont d’intérêt général. 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres au faitage en cas de toiture en pente, 7,5 mètres à l'égout 

principal de toiture ou au sommet de l'acrotère. Les futures constructions pourront ainsi s'inscrire dans le paysage urbain 

existant. Il est à noter que des hauteurs maximales différentes ont été fixées pour les sous-secteurs UAa et UAb.  

Afin de respecter et préserver les formes architecturales et typiques de chaque commune du territoire, des règles différentes 

en matière d'aspect extérieur des constructions ont été prises selon les communes qui disposent d'un secteur UA : d'une 

part Aspach, Carspach, Heimersdorf et Hirsingue, et d'autre part Hirtzbach. Il est rappelé que le centre historique d'Altkirch 

fait l'objet d'un classement spécifique en sous-secteur UAa. 

Sur les communes d'Aspach, Carspach, Heimersdorf et Hirsingue, l'aspect extérieur des constructions est règlementé 

comme suit :  

- les toitures des volumes principaux doivent être à deux pans droits ou brisés avec une pente comprise entre 40° et 55°, les 

croupes, demi-croupes et chien-assis sont autorisés. Afin de faciliter l'évolution du tissu bâti existant et sa densification, ces 

dispositions ne s'appliquent pas aux annexes de faible gabarit, à l'adaptation, la réfection ou l'extension de bâtiments déjà 

existant et ne respectant pas ces dispositions. 

- les coloris et aspect des toitures des constructions principales à usage d'habitation devront être en harmonie avec les 

toitures des bâtiments environnants. Afin de faciliter l'évolution du tissu bâti, ces dispositions ne s'appliquent pas aux 

annexes de faible gabarit, aux vérandas, pergolas, dispositifs de production d'énergies renouvelables, aux parties plates ou 

à faible pente des toitures... 

- les façades sur rue de plus de 20 mètres doivent présenter des décrochements ou des éléments architecturaux permettant 

de rompre la linéarité de la façade, les couleurs et matériaux de façades devront s'intégrer harmonieusement avec le cadre 

bâti environnant, les façades à colombages pourront faire l'objet de travaux mais l'aspect général doit être préservé (à titre 

d'exemple, il conviendra de ne pas dissimuler des caractéristiques architecturales ou patrimoniales du bâtiment tels que les 
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pans de bois, l'encadrement des baies, les corniches, les appuis de fenêtres, les débords de toitures, les soubassements, 

etc.). Les communes d'Aspach et Carspach ont fait le choix d'interdire la destruction des façades à colombages (sauf en cas 

de nécessité au regard de la sécurité ou de la salubrité publique) afin de préserver leur patrimoine bâti. Cette mesure traduit 

notamment l'objectif du PADD suivant : "Préserver le patrimoine bâti ancien garant de l'identité du territoire par la mise en 

place d'outils réglementaires et de prescriptions adaptées". 

- les clôtures en limite d'emprise publique ne pourront dépasser 1,8 mètre de hauteur sauf en cas de reconstruction à 

l'identique de murs, porches et portails anciens. Les murs pleins de plus de 1,5 mètre de hauteur devront être en pierre de 

taille apparente. Ces prescriptions assurent la préservation des éléments architecturaux et patrimoniaux du territoire. En 

limite séparative de parcelle, la hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 mètres. L'enjeu paysager étant moins 

important que sur l'espace public, les règles sont peu restrictives en matière de clôtures sur limite séparative. 

 

Sur la commune d'Hirtzbach, l'aspect extérieur des constructions est réglementé de façon plus détaillée que dans les autres 

communes en raison du cadre bâti remarquable du village et des enjeux touristiques que cela représente. Il est règlementé 

comme suit : 

- les toitures des volumes principaux doivent être à deux pans droits ou brisés avec une pente comprise entre 45° et 55°, les 

croupes, demi-croupes et chien-assis sont autorisés. Une règle est ajoutée concernant les chien-assis ; leur largeur devra 

être au plus égale à leur hauteur et leur largeur extérieure ne devra pas dépasser le quart de la longueur totale du pan de 

toit. Il s'agit ainsi d'éviter les ouvertures trop larges sur les toitures qui forment un style contemporain non souhaité dans le 

centre ancien de la commune. Afin de faciliter l'évolution du tissu bâti existant et sa densification, ces dispositions ne 

s'appliquent pas aux annexes de faible gabarit, à l'adaptation, la réfection ou l'extension de bâtiments déjà existant et ne 

respectant pas ces dispositions. 

- les coloris et aspect des toitures des constructions principales à usage d'habitation devront être en harmonie avec les 

toitures des bâtiments environnants. Afin de faciliter l'évolution du tissu bâti, ces dispositions ne s'appliquent pas aux 

annexes de faible gabarit, aux vérandas, pergolas, dispositifs de production d'énergies renouvelables, aux parties plates ou 

à faible pente des toitures. Une prescription est ajoutée concernant l'aspect des toitures : elles doivent avoir un aspect tuile 

en terre cuite, de couleur rouge nuancé, rouge vieilli à brun (ces nuances sont nécessaires car la couleur rouge uniquement 

est trop vive et ne correspond pas aux teintes réelles des toitures). 

- concernant l'aspect des façades, les prescriptions sont les mêmes que pour les communes précédentes et la destruction 

de façades à colombages est également interdite (sauf en cas de nécessité au regard de la sécurité et de la salubrité 

publique). 

- des prescriptions concernant les ouvertures sont également prises à Hirtzbach : les volets battants sont obligatoires sur les 

façades sur rue des maisons à colombages. Les volets roulants sont autorisés à la condition que le caisson ne soit pas 

visible en façade et que des volets battants soient également réalisés. Les fenêtres de plus de 0,70 mètre de large 

comporteront deux ouvrants minimum. Les portes de garage sont également règlementées pour assurer un aspect en 

cohérence avec l’environnement bâti. 

- les clôtures sur rue seront constituées d'une palissade montée ou non sur un mur bahut qui aura une hauteur inférieure à 

0,50 mètre. La hauteur totale ne pourra dépasser 1,30 mètre (sauf portail). 

Le choix a été fait par les communes d'Hirtzbach et d'Hirsingue, d'autoriser uniquement les plantations à base d'essences 

locales. Cette mesure est favorable à la biodiversité locale. 

 

Le règlement prévoit la réalisation de 2 places de stationnement par logement créé. Pour les opérations de plus de 3 

logements, 0,5 place supplémentaire doit être réalisée pour les visiteurs et 50% des places doivent être réalisées sur des 

aires extérieures ou facilement accessibles depuis le domaine public. L'objectif est de faciliter l'accès et ainsi de limiter le 

stationnement non autorisé sur le domaine public. Ces mesures traduisent l'objectif du PADD suivant : "Assurer des 

possibilités de stationnement suffisantes plus particulièrement pour l'habitat". 
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Il est précisé qu'une place de stationnement ne peut constituer un accès à une autre place, sauf à Altkirch. En effet, en 

raison du manque de place en secteur UA à Altkirch, et pour ne pas bloquer des projets, le choix a été fait d'autoriser 

exceptionnellement le fait que deux places de stationnement puissent être en enfilade. 

Le stationnement pour les vélos est également prévu : 1 emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement 

entamée pour les opérations de bureau et d'habitat créant plus de 8 places de stationnement. Il s'agit ainsi de répondre aux 

exigences du code de l'urbanisme en matière de stationnement des vélos mais également de répondre aux orientations du 

PADD du Secteur d'Altkirch qui visent à encourager l'usage des modes de déplacements doux. 

Les prescriptions règlementaires assurent des normes optimales en termes d'accès (largeur de 4 mètres minimum pour la 

desserte de plus de 3 logements) et de voirie (largeur de 5 mètres minimum pour la desserte de plus de 3 logements). 

Comme prévu dans le PADD, les prescriptions assurent également la prise en compte de la gestion des eaux pluviales et de 

ruissellement lors de la réalisation d'un projet d'aménagement. 

Plusieurs sous-secteurs (UAa, UAb, UAi, UAr) ont été délimités afin de prendre en compte des caractéristiques particulières 

de certains espaces. Ils sont présentés ci-dessous. 

 

 Secteur UAa 

Délimitation 

Le secteur UAa correspond au centre historique d'Altkirch. L'objectif est principalement d'y autoriser les constructions et 

installations avec une hauteur maximale plus importante que dans les autres secteurs UA, afin de favoriser la densification 

urbaine et de correspondre aux typologies bâties existantes dans le centre historique d'Altkirch. 

La délimitation de ce secteur vise à traduire l'objectif du PADD suivant : "Valoriser la configuration remarquable de la veil le 

ville d'Altkirch et poursuivre la politique de réhabilitation du centre historique pour relancer l'attractivité de ce site 

remarquable". 

Dispositions règlementaires 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 18 mètres au faitage, 10 mètres à l'égout principal de toiture ou au 

sommet de l'acrotère. Il s'agit également de présenter des règles plus précises en matière d'aspect extérieur des 

constructions, afin de préserver le patrimoine bâti local. 

Concernant le stationnement en secteur UAa, le règlement du PLUi prévoit que le nombre de places exigé peut être adapté 

en cas d'impossibilité technique de créer ces places dans le cadre d'un changement de destination, d'une réhabilitation ou 

d'une extension d'une construction existante. Cette règle signifie que, par rapport à la règle générale de stationnement 

applicable aux nouvelles constructions, il est possible, dans les cas précités, de proposer un nombre de places de 

stationnement inférieur ou bien un nombre de place nul s'il n'est pas possible de les réaliser. Cette souplesse règlementaire 

est adaptée à la typologie urbaine du centre historique d'Altkirch qui dispose de peu de foncier disponible notamment pour la 

réalisation de places de stationnement. Cela permet de faciliter la réalisation des opérations de renouvellement urbain 

(changement de destination, réhabilitation) sur ce secteur, comme prévu dans le PADD (notamment à travers l'objectif 

suivant : "Poursuivre la densification des zones urbaines et la réhabilitation de l'existant en mettant en place des dispositions 

règlementaires adaptées"). 

Concernant l'aspect extérieur des constructions, les dispositions sont les mêmes qu'en secteur UA pour Aspach, Carspach, 

Heimersdorf et Hirsingue (présentées pages précédentes) sauf pour les toitures et couvertures. Pour le corps principal des 

constructions à destination d’habitation, la pente, la nature, le format, la teinte et l’aspect des couvertures devront s’intégrer 

aux spécificités architecturales des couvertures anciennes de la commune.  Il est rappelé par ailleurs que le centre historique 

d'Altkirch, classé en secteur UAa, est couvert par un périmètre délimité des abords (PDA) de l'Hôtel de Ville d'Altkirch 

protégé au titre des Monuments Historiques. Les autorisations d'urbanisme seront donc soumises à l'avis conforme de 

l'Architecte des Bâtiments de France qui assure la protection du patrimoine bâti. 
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Le règlement prévoit que les façades sur rue de plus de 20 mètres doivent présenter des décrochements ou des éléments 

architecturaux ayant pour but de rompre la linéarité de la façade. Par ailleurs, les façades à colombages doivent être 

préservées, même si elles peuvent faire l'objet de travaux. 

Afin de prendre en compte la faible disponibilité foncière tout en encourageant les opérations de renouvellement urbain, il est 

prévu par le règlement du PLUi que le nombre de place de stationnement exigé (par défaut 2 places par logement) pourra 

être adapté en cas d'impossibilité technique de réaliser ces places dans le cadre d'un changement de destination ou d'une 

réhabilitation d'une construction existante. 

De même, pour faciliter l'installation de commerces et services de proximité dans le centre historique, il n'est pas un imposé 

de normes quantitatives de stationnement pour les constructions autres qu'à destination d'habitat. Il pourra également être 

tenu compte des possibilités de stationnement existantes sur le domaine public à proximité de la construction. Ces 

dispositions réglementaires traduisent notamment les objectifs du PADD suivants : "Conserver l'attractivité commerciale 

d'Altkirch et d'Hirsingue pour conforter le rôle central du pôle au sein du Sundgau", "Favoriser la revitalisation commerciale 

du cœur de ville d'Altkirch afin de proposer une offre complémentaire à celle existante en périphérie". 

 

 Secteur UAb 

Délimitation 

Le secteur UAb correspond aux extensions comportant des formes d'habitat variées à Altkirch. Il s'agit notamment des 

espaces résidentiels situés au sud-ouest de la MJC d'Altkirch, une partie du lotissement Panorama, le nord de la rue du 

Roggenberg jusqu'au sud de l'espace urbanisé de la commune, et un secteur à l'ouest du centre historique au nord de la rue 

de Carspach (qui comprend notamment un lotissement de logements intermédiaires avec façades à bardages bois, 

quelques maisons individuelles, et des bâtiments d'habitat collectif). 

Dispositions règlementaires 

L'objectif est de proposer une hauteur maximale de construction supérieure à celle autorisée dans l'ensemble du secteur UA 

mais inférieure à celle autorisée dans le sous-secteur UAa, en cohérence avec la morphologie bâtie locale (15 mètres au 

faitage, 10 mètres à l'égout principal de toiture ou au sommet de l'acrotère). 

Concernant l'aspect extérieur des constructions, les dispositions suivantes ont été prises : les toitures des constructions 

principales à usage d'habitation doivent être de coloris et d'aspect en harmonie avec les toitures des bâtiments environnants 

(afin de faciliter l'évolution et la densification du bâti, cette prescription ne s'applique pas aux annexes de faible gabarit, aux 

couvertures écologiques, aux parties plates ou à faible pente des toitures...), les façades sur rue de plus de 20 mètres 

doivent présenter des décrochements ou éléments architecturaux permettant de rompre la linéarité de la façade, les 

couleurs et matériaux de façades doivent s'intégrer harmonieusement avec le cadre bâti environnant, les façades à 

colombages peuvent faire l'objet de travaux mais leur aspect général doit être préservé. 

 

 Secteur UAi 

Délimitation 

Le secteur UAi correspond à un secteur potentiellement inondable par le Feldbach situé dans le centre-ville d'Hirsingue. 

Dispositions règlementaires 

Le principal objectif est de prendre en compte ce risque potentiel d'inondation en interdisant la réalisation de sous-sols au 

sein de ce secteur. Cette disposition traduit l'objectif du PADD suivant : "Prendre en compte les risques naturels connus par 

des choix d'urbanisme limitant la constructibilité dans les secteurs les plus exposés". 
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 Secteur UAr 

Délimitation 

Le secteur UAr correspond à un secteur concerné par un risque de mouvement de terrain à Hirtzbach. Il s'agit d'un secteur 

situé au sud du village à proximité de la chapelle Saint-Afre et que se caractérise par un bâti ancien et des terrains en pente. 

Un important phénomène de glissement de terrain s'est déjà produit par le passé sur ce secteur. 

Dispositions règlementaires 

Afin de limiter l'exposition des personnes et des biens à ce risque de glissement de terrain, le règlement est plus restrictif et 

permet uniquement certaines occupations et utilisations des sols : adaptation et réfection des constructions déjà existantes 

(sans changement de destination) et sous certaines conditions l'extension limitée des constructions déjà existantes (10% 

maximum d'emprise au sol supplémentaire, réalisation d'une étude géotechnique préalable). Ainsi, les nouvelles 

constructions et installations sont interdites. Les dispositions édictées en secteur UAr traduisent les objectifs du PADD 

suivants : "Mieux prendre en compte et tenter de réduire les risques de coulées d'eaux boueuses" et "Poursuivre la 

réhabilitation des logements existants en facilitant leur évolution". Le règlement indique également que les aménagements, 

transformations, travaux d'entretien et d'extensions des constructions existantes devront préserver la typicité du bâti. En 

effet, il s'agit ici de traduire l'objectif du PADD suivant : "Préserver la typologie architecturale du secteur de la chapelle Saint-

Afre". 

 

 Secteur UB 

Délimitation 

Le secteur UB délimite les espaces bâtis relativement récents. Tout comme en secteur UA, la vocation principale de ce 

secteur est l'habitat mais l'on y retrouve quelques activités.  

Dispositions règlementaires 

Le règlement du PLUi en matière d'usages et affectations des sols est le même que pour le secteur UA et certaines activités 

sont également autorisées sous conditions de compatibilité avec le voisinage des habitations afin de préserver la qualité du 

cadre de vie. 

Pour favoriser la mixité du parc de logements au sein de ce secteur, le règlement prévoit que pour les opérations engendrant 

la création de 10 logements ou plus, au moins 30% de ces logements devront avoir une taille minimale de 80 m², ce qui peut 

correspondre à une offre de logements de 4 pièces. Globalement, sur le territoire, l'offre est un peu inférieure à la demande 

sur ce type de logement, et l'objectif est également de proposer des logements attractifs pour les jeunes ménages. Cette 

disposition réglementaire traduit les objectifs du PADD définis dans la thématique "Habitat" et plus précisément les objectifs 

listés dans la partie intitulée "Diversifier la production de logements pour répondre aux besoins de tous et à chaque étape de 

la vie". 

Le SCoT du Sundgau impose d'encadrer la surface de vente des commerces. A Aspach, Carspach, Heimersdorf et 

Hirtzbach, le règlement du PLUi limite à 300 m² en secteur UA la surface de vente des commerces. A Altkirch et Hirsingue, il 

l'a limite à 1 000 m². Par ailleurs, le SCoT limite la surface de vente à 300 m² sauf pour les commerces spécialisés dans la 

valorisation de produits locaux ou les activités commerciales à vocation agricole qui peuvent atteindre 1 000 m². Or, ce type 

d'activité ne fait pas partie des destinations prévues par le code de l'urbanisme pouvant être règlementées par le PLUi. Le 

règlement prévoit donc ce seuil de 1 000 m² pour tout commerce à Altkirch et Hirsingue. De plus, des surfaces commerciales 

de taille importante y existent déjà. Pour les autres communes du territoire, le seuil de 300 m² permet l'implantation de 

commerces de proximité adaptés à la zone urbaine. 

Par rapport aux voies et emprises publiques, les nouvelles constructions doivent être implantées soit suivant la ligne des 

constructions existantes soit avec un retrait d'au moins 3 mètres. Cette mesure permet de conserver la morphologie urbaine 

du secteur UB qui se caractérise généralement par des constructions implantées en retrait. Elle ne s'applique toutefois pas 
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aux adaptations, réfections ou extensions limitées des constructions déjà existantes et aux constructions annexes de faible 

gabarit, afin de faciliter l'évolution et la densification du tissu bâti existant, comme prévu dans le PADD du Secteur d'Altkirch. 

Par rapport aux limites séparatives, les constructions doivent être implantées avec un retrait calculé en fonction de la hauteur 

de la construction projetée, plus la hauteur est importante, plus le retrait l'est aussi, avec un minimum de 2 mètres de retrait. 

Elles peuvent néanmoins être implantées sur limite dans certains cas : la hauteur du bâtiment au droit de la limite n'excède 

pas 5 mètres, la longueur de chaque construction implantée sur limite n'excède pas 10 mètres, la longueur cumulée de la 

construction implantée sur limite n'excède pas 10 mètres sur un côté et 15 mètres sur deux limites séparatives consécutives. 

Ces conditions sont cumulatives. Un léger retrait (entre 0,60 et 0,80 mètre) par rapport aux limites séparatives est également 

permis. L'implantation sur limite est également autorisée en as d'adossement à un bâtiment déjà implanté sur limite, et en 

cas de construction simultanée de part et d'autre de la limite, ce qui permet la réalisation de maisons jumelles ou accolées, 

correspondant à des formes d'habitat plus dense et économe en espace, comme prévu dans le PADD. Afin de faciliter 

l'évolution du bâti, ces règles ne s'appliquent pas aux adaptations, réfections ou extensions limitées des constructions déjà 

existantes. 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres au faitage ou 7,5 mètres à l'égout principal de toiture ou au 

sommet de l'acrotère, ou 11,5 mètres en cas d'attique. Cette mesure permet une intégration harmonieuse au sein de 

l'espace bâti existant grâce à des gabarits de constructions similaires. 

Les règles en matière d'aspect extérieur des constructions sont moins restrictives qu'en secteurs UA, en cohérence avec 

l'objectif du PADD suivant : "Protéger le patrimoine architectural local et laisser plus de place aux formes architecturales 

contemporaines dans les nouveaux quartiers". En effet, il s'agit de préserver le patrimoine bâti présent dans les centres 

anciens des communes et de laisser davantage de possibilités dans les quartiers plus récents classés en UB. Ainsi, sur les 

communes d'Altkirch, Aspach, Carspach, Heimersdorf et Hirsingue, la seule règle concernant les toitures et couvertures 

est la suivante : les toitures des constructions principales à usage d'habitation doivent être de coloris et d'aspect en 

harmonie avec les toitures des bâtiments environnants. Par ailleurs, la hauteur totale des clôtures sur rue est limitée à 1,5 

mètre maximum (sauf portail), ce qui est plus faible qu'en UA, en accord avec la typologie urbaine existante en UB 

caractérisée par des espaces plus "aérés" que dans les centres anciens. 

Sur la commune d'Hirtzbach cependant les règles en matière d'aspect extérieur des constructions en secteur UB sont plus 

détaillées et sont les mêmes qu'en secteur UA. L'objectif est d'harmoniser les caractéristiques architecturales à l'échelle de 

l'ensemble du village. 

Concernant les espaces libres et plantations, plusieurs dispositions sont prises en faveur de la création d'espaces verts et de 

la biodiversité locale. En effet, les surfaces libres non affectées aux constructions, accès et stationnements doivent être 

plantées ou aménagées et entretenues et au moins 75% de ces surfaces doivent être maintenus en sols perméables aux 

eaux pluviales (de plus, à Hirtzbach, 50% de cette surface doivent être traités en espaces verts). Pour les opérations créant 

plus de 3 logements, au moins 40% de la surface du terrain de l'opération doivent être traités en espaces verts ou en 

espaces aménagés perméables aux eaux pluviales. Enfin, il est exigé la plantation d'un arbre d'essence locale (de 

préférence fruitière) par are de terrain non bâti. Ces mesures fortes traduisent la volonté de préserver un cadre de vie de 

qualité et la biodiversité locale. 

Le règlement prévoit la réalisation de 2,5 places de stationnement par logement créé. Pour les opérations de plus de 3 

logements, 50% des places doivent être réalisées sur des aires extérieures ou facilement accessibles depuis le domaine 

public. L'objectif est de faciliter l'accès et ainsi de limiter le stationnement non autorisé sur le domaine public. Ces mesures 

traduisent l'objectif du PADD suivant : "Assurer des possibilités de stationnement suffisantes plus particulièrement pour 

l'habitat". A Altkirch, la norme est abaissée à 2 places de stationnement par logement créé pour les nouvelles constructions, 

les changements de destination, les réhabilitations ou les extensions des constructions existantes entrainant la création de 

nouveaux logements. Le foncier disponible à Altkirch, notamment à réserver pour du stationnement, est en effet moins 

important et cette mesure permet de faciliter les opérations de renouvellement urbain. Pour les opérations de plus de 3 

logements, il est également exigé que 50% des places soient réalisées sur des aires extérieures ou facilement accessibles 

depuis l'espace public, et une règle supplémentaire impose que 0,5 place supplémentaire par logement créé soit prévue 

pour les visiteurs. 
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Le stationnement pour les vélos est également prévu : 1 emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement 

entamée pour les opérations de bureau et d'habitat créant plus de 8 places de stationnement. Il s'agit ainsi de répondre aux 

exigences du code de l'urbanisme en matière de stationnement des vélos mais également de répondre aux orientations du 

PADD du Secteur d'Altkirch qui visent à encourager l'usage des modes de déplacements doux. 

Il est précisé qu'une place de stationnement ne peut constituer un accès à une autre place, sauf à Altkirch. En effet, en 

raison du manque de place en secteur UA à Altkirch, et pour ne pas bloquer des projets, le choix a été fait d'autoriser 

exceptionnellement le fait que deux places de stationnement puissent être en enfilade. 

Les prescriptions réglementaires assurent des normes optimales en termes d'accès (largeur de 5 mètres minimum pour la 

desserte de plus de 3 logements) et de voirie (largeur de 5 mètres minimum pour la desserte de plus de 3 logements). 

 

 Secteur UCh 

Délimitation 

Le secteur UCh délimite le site du château de Reinach et ses dépendances à Hirtzbach situé près de la mairie et de l'église. 

Dispositions règlementaires 

Pour respecter la vocation du secteur, le règlement du PLUi est restrictif en matière d'usages et occupations des sols au sein 

du secteur UCh. En effet, seuls sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol directement liés ou nécessaires à 

une occupation du sol autorisée ou aux fouilles archéologiques, l'aménagement et la transformation des constructions 

existantes ainsi que le changement de destination à condition d'être liés à la mise en valeur patrimoniale ou touristique du 

site, l'adaptation, la réfection, l'extension limitée des constructions existantes sous certaines conditions (10% maximum 

d'emprise au sol supplémentaire, et lien avec la mise en valeur patrimoniale ou touristique du site). Ces dispositions 

réglementaires visent donc à préserver le site du château d'Hirtzbach et à autoriser une évolution très mesurée des 

constructions existantes et dans le respect du patrimoine local. Dans le même objectif, la hauteur maximale est limitée à la 

hauteur des constructions déjà existantes sur le site, et les espaces non bâtis devront être aménagés et entretenus. 

Ces mesures traduisent les objectifs du PADD suivants : "A Hirtzbach, préserver la typologie architecturale du secteur de la 

chapelle Saint-Afre ainsi que les autres éléments marquants du patrimoine communal", "Préserver le patrimoine bâti ancien 

garant de l'identité du territoire par la mise en place d'outils réglementaires et de prescriptions adaptées". 

 

 Secteur UP 

Délimitation 

Le secteur UP délimite les espaces accueillant ou destiné à accueillir des équipements publics. 

A Altkirch, le secteur UP comprend le centre médical du Roggenberg au sud-est du centre historique, la station d'épuration 

au nord-est et les cimetières au nord du centre historique, et le vaste secteur sud de la commune (lycée, salle omnisport, 

camping...). 

A Carspach, il correspond d'une part au secteur de la mairie, de l'église et de l'école au centre de la commune et, d'autre 

part, au secteur du lycée Sonnenberg au sud. 

A Hirtzbach, il comprend le cimetière sur la frange est du village. 

A Heimersdorf, il comprend un secteur situé rue de la Forêt au sud-est de la commune. 

A Hirsingue, il comprend une structure d'accueil pour personnes âgées au nord-ouest du territoire. 
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Dispositions règlementaires 

En cohérence avec la vocation du secteur, sont notamment autorisés les équipements d'intérêt collectif et services publics, 

l'hébergement, et logement mais uniquement s'il s'agit de logements de fonction, de gardiennage ou de service liés et 

nécessaires aux équipements autorisés dans le secteur. Leur surface a été limitée en cohérence avec celle des logements 

de fonction autorisés en zone d’activité. Les exploitations agricoles et forestières, les commerces et activités de services, les 

industries, entrepôts et bureaux sont interdits. 

A Altkirch uniquement, sont également autorisés les garages collectifs de caravanes, camping-cars ou résidences mobiles 

de loisirs, les habitations légères de loisirs, les terrains de camping. Ceci permet de prendre en compte l'existence d'un 

camping en secteur UP au sud de la commune et permettre la poursuite de son activité. 

Pour faciliter le développement des équipements publics, le règlement comporte peu de prescriptions. 

Les dispositions prises pour le secteur UP traduisent les objectifs du PADD du Secteur d'Altkirch fixés dans la thématique 

"Equipements et loisirs". Par exemple, pour le secteur situé à Hirsingue, les objectifs du PADD traduits sont également les 

suivants : "Développer les équipements et services à destination des personnes âgées", "Conserver les équipements et les 

services de santé présents sur le territoire et prioriser leur développement". 

 

 Secteur UE 

Délimitation 

Le secteur UE délimite les espaces dédiés principalement aux activités économiques : les zones d'activités économiques du 

territoire (industrielles, commerciales ou artisanales) et quelques activités isolées (minoterie rue de Gaulle à Hirsingue, 

entreprise de sanitaires et carrelage au nord-est d'Hirtzbach, hangar désaffecté au nord d'Hirtzbach en bordure de la 

RD432). 

La gare d'Altkirch est également située au sein du secteur UE. L'objectif est ainsi de "Pérenniser et améliorer la desserte en 

transports collectifs sur le territoire et vers l'extérieur" comme prévu dans le PADD, en permettant le développement de ce 

type d'activité au sein du secteur UE. 

Dispositions règlementaires 

Au sein du secteur UE sont notamment autorisées les constructions à destination d'artisanat et commerce de détails, de 

restauration, de commerce de gros, d'activités de service, d'hébergement hôtelier et touristique, d'équipement d'intérêt 

collectif et services publics, d'industrie, d'entrepôt, de bureau. Les exploitations agricoles et les logements sont autorisés 

sous conditions. Les exploitations agricoles doivent être compatibles avec les activités économiques et ne pas porter atteinte 

à la sécurité et la salubrité publique. Les logements autorisés sont uniquement des logements de fonction, de gardiennage 

ou de service dans la limite d'un seul logement par établissement et sous plusieurs conditions cumulatives visant à encadrer 

strictement leur développement. Ils doivent par exemple être intégrés ou attenants au bâtiment principal d'activité, la surface 

de plancher ne doit pas excéder 100 m² extensions et annexes comprises et ne doit pas excéder 30% de la surface de 

plancher du bâtiment principal d'activité.... Ces prescriptions traduisent l'objectif du PADD suivant : "Assurer un encadrement 

strict des logements de fonction au sein des zones d'activités, compte-tenu notamment des faibles disponibilités foncières 

existant sur le territoire". 

Au sein du secteur UE, les habitations légères de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les résidences démontables 

sont interdites, sauf dans les aires d'accueil des gens du voyage. En effet, la communauté de communes du Sundgau a 

l'obligation d'aménager une aire d'accueil des gens du voyage, comme prévu dans le schéma départemental d'accueil des 

gens du voyage du Haut-Rhin. Plusieurs sites ont été étudiés notamment au sein des zones UE et la communauté de 

communes souhaite se laisser la possibilité d’aménager une telle aire dans ce type de zone, d’où cette spécificité 

règlementaire. Le projet envisage la réalisation d'une vingtaine d'emplacements, de blocs sanitaires et d'un local technique. 

Ceci traduit une partie de l'objectif du PADD suivant : " Poursuivre la réflexion sur l'aire d'accueil des gens du voyage et 

assurer l'aménagement et la sécurisation du campement des gens du voyage à Heimersdorf". 
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Les constructions et installations doivent être édifiées avec un retrait minimal de 3 mètres de l'alignement des voies et 

emprises publiques. 

Par rapport aux limites séparatives des parcelles, les constructions doivent être édifiées soit sur limite soit avec un retrait 

calculé en fonction de la hauteur de la construction projetée avec un minimum de 3 mètres. L'implantation sur limite est 

toutefois soumise à certaines conditions : la hauteur du bâtiment projeté au droit de la limite ne doit pas excéder 6 mètres, 

s'il présente une toiture en pente son angle doit être au maximum de 45°, et/ou s'il existe sur le fond voisin un bâtiment déjà 

implanté sur limite séparative. Il est précisé que par rapport aux limites séparatives des propriétés limitrophes de la zone UE, 

les constructions doivent être implantées avec un retrait calculé en fonction de la hauteur de la construction projetée avec un 

minimum de 6 mètres. L'implantation sur limite séparative est autorisée uniquement si la hauteur du bâtiment au droit de la 

limite n'excède pas 6 mètres. Ces prescriptions ne s'appliquent toutefois pas aux adaptations, réfections ou extensions 

limitées des constructions déjà existantes et aux constructions annexes de faible gabarit, afin de faciliter l'évolution et la 

densification du tissu bâti. 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres au faitage ou au sommet de l'acrotère. Cette hauteur permet la 

réalisation de bâtiment d'activité tout en assurant une intégration harmonieuse du bâti au sein de son environnement. En 

effet, les zones d'activités sont souvent soit situées à proximité de secteurs résidentiels soit à proximité des espaces 

agricoles ouverts. 

Pour la qualité paysagère des sites d'activités, des prescriptions sont prises concernant l'aspect extérieur des constructions 

ainsi que les espaces libres et plantations. Il s'agit notamment de s'inscrire dans la même tendance que celle initiée pour les 

futures zones d'activités du territoire dans PADD à travers l'objectif suivant : "Faire des futures zones d'activités des vitrines 

économiques pour le territoire en recherchant l'excellence paysagère et architecturale des projets par la mise en œuvre de 

règles qualitatives". L'objectif est également d'améliorer la qualité paysagère et architecturale des zones d'activités 

existantes. Ainsi, il est prescrit que les façades sur rue des bâtiments doivent être traitées avec soin et que les couleurs et 

matériaux utilisés doivent garantir la bonne intégration du bâtiment dans le paysage environnant. Il est également prescrit 

que les surfaces libres non affectées aux constructions, accès et stationnements doivent être plantées ou aménagées et 

entretenues, et que tout dépôt ou stockage à l'air libre doit être masqué par une paroi périphérique ou par un rideau végétal 

formant un écran paysager. 

En matière de stationnement, une norme de 2 places par logement créé est fixée. Pour les constructions autres 

qu'habitation, le nombre de place est à définir en fonction du projet et de ses besoins. 

Il est précisé qu'une place de stationnement ne peut constituer un accès à une autre place, sauf à Altkirch. En effet, en 

raison du manque de place en secteur UA à Altkirch, et pour ne pas bloquer des projets, le choix a été fait d'autoriser 

exceptionnellement le fait que deux places de stationnement puissent être en enfilade. 

Enfin, toute voie nouvelle ouverte à la circulation automobile doit présenter une largeur minimale de 6 mètres, ceci permettra 

à l'ensemble des véhicules de circuler au sein de la zone d'activité. 

 

 Secteur UEa 

Délimitation 

Le secteur UEa délimite un des secteurs d'activités situés sur la commune de Carspach. Celui-ci est situé au nord du 

territoire communal, il s'agit de la zone artisanale rue du Petit Bois. 

Dispositions règlementaires 

Les constructions à destination d'exploitation agricole, d'industrie et de bureau y sont interdites. La volonté est de conforter la 

vocation artisanale de ce secteur UEa qui comprend actuellement des activités telles que : menuiserie, mécanique, services. 
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3.3.2 - Les zones à urbaniser 
Sont classés en zone à urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à l’urbanisation. 

Sur le Secteur d'Altkirch, les zones à urbaniser délimitées sont les suivantes : 1AU, 1AUa,1AUp, 1AUe, 1AUea, 2AU et 

2AUe. 

 Secteur 1AU 

Délimitation 

Le secteur 1AU délimite les zones pouvant être ouvertes à l'urbanisation dans le cadre d'opérations d'aménagement 

d'ensemble et dont la vocation peut être l'habitat, les équipements, services ou activités compatibles avec un quartier 

résidentiel. Il constitue des espaces d'extension urbaine en continuité des espaces déjà bâtis. 

La délimitation des secteurs 1AU sur le territoire, par leur dimension et leur localisation, permet de traduire les objectifs du 

PADD suivants: "Conserver l'identité de chaque commune en limitant le phénomène de conurbation qui a eu tendance à se 

développer fortement le long de la vallée de l'Ill notamment", "Limiter les extensions linéaires". Leur localisation, souvent à 

proximité d'arrêt de bus, permet également de s'inscrire dans l'objectif suivant : "Pérenniser et améliorer la desserte en 

transports collectifs sur le territoire et vers l'extérieur". 

Les secteurs 1AU délimités sur le territoire sont desservis au droit de la zone par les voies et réseaux publics d'eau et 

d'assainissement.  

Les secteurs 1AU délimités à Altkirch traduisent également l'objectif du PADD suivant : "Définir des secteurs de 

développement en tenant compte notamment des contraintes topographiques et des risques naturels". Ces éléments ont été 

pris en compte lors de la localisation des secteurs 1AU. Avec une superficie totale de 13,1 ha en secteurs 1AU à Altkirch, le 

projet intercommunal conforte la volonté de renforcer le pôle principal du territoire en termes d'accueil de population et de 

services. Ceci traduit ainsi l'objectif du PADD suivant: "Conforter le pôle principal d'Altkirch dans ses fonctionnalités d'accueil 

et de redistribution des ménages pour l'ensemble du territoire par une politique locale de l'habitat articulée avec les 

communes complémentaires de service et d'équilibre". 

A Carspach, l'objectif du PADD traduit est le suivant : "Favoriser le développement de l'urbanisation au niveau des franges 

urbaines en renforcement de l'enveloppe urbaine existante". En effet, les secteurs 1AU délimités sont situés en frange 

urbaine nord et sud dans le prolongement des espaces bâtis existants. 

A Hirtzbach, le principal secteur de développement 1AU (par sa localisation stratégique près des équipements et du cœur 

de village, et par sa dimension) est situé rue de Carspach, au nord-ouest du village. Cette délimitation traduit l'objectif du 

PADD suivant : "Poursuivre en priorité le développement de l'urbanisation au nord-ouest du village au contact des 

lotissements récents et des équipements de loisirs". 

A Aspach, aucun secteur 1AU n'a été délimité (cf. secteur 1AUe). 

Dispositions règlementaires 

En cohérence avec la vocation du secteur, le règlement du PLUi autorise les constructions et installations à destination de 

logement, d'hébergement et d'activités de service au sein du secteur 1AU. Certaines constructions sont autorisées à la 

condition d'être compatibles avec le voisinage des habitations et de ne pas porter atteinte à la sécurité et la salubrité 

publique : artisanat et commerce de détails, restauration, hébergement hôtelier et touristique, équipement d'intérêt collectif et 

services publics, bureau. 

Comme en secteur urbanisé, pour favoriser la mixité du parc de logements au sein de ce secteur, le règlement prévoit que 

pour les opérations engendrant la création de 10 logements ou plus, au moins 30% de ces logements devront avoir une taille 

minimale de 80 m². Cette disposition réglementaire traduit les objectifs du PADD définis dans la thématique "Habitat" et plus 

précisément les objectifs listés dans la partie intitulée "Diversifier la production de logements pour répondre aux besoins de 

tous et à chaque étape de la vie". 
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Le SCoT du Sundgau impose d'encadrer la surface de vente des commerces. A Aspach, Carspach, Heimersdorf et 

Hirtzbach, le règlement du PLUi limite à 300 m² en secteur 1AU la surface de vente des commerces. A Altkirch et Hirsingue, 

il l'a limite à 1 000 m². Par ailleurs, le SCoT limite la surface de vente à 300 m² sauf pour les commerces spécialisés dans la 

valorisation de produits locaux ou les activités commerciales à vocation agricole qui peuvent atteindre 1 000 m². Or, ce type 

d'activité ne fait pas partie des destinations prévues par le code de l'urbanisme pouvant être règlementées par le PLUi. Le 

règlement prévoit donc ce seuil de 1 000 m² pour tout commerce à Altkirch et Hirsingue. De plus, des surfaces commerciales 

de taille importante y existent déjà. Pour les autres communes du territoire, le seuil de 300 m² permet l'implantation de 

commerces de proximité adaptés à la zone urbaine. 

Les constructions et installations doivent être édifiées avec un retrait d'au moins 3 mètres par rapport aux voies et emprises 

publiques, afin d'obtenir une morphologie urbaine similaire à celle des secteurs UB qui sont souvent adjacents au secteur 

1AU. Cette prescription ne s'applique toutefois pas aux adaptations, réfections ou extensions limitées des constructions 

existantes et aux constructions annexes de faible gabarit, afin de favoriser l'évolution et la densification du tissu bâti. 

Par rapport aux limites séparatives des parcelles, les prescriptions sont relativement souples afin de faciliter l'aménagement 

du secteur. Les constructions peuvent être implantées soit sur limite, soit avec un léger retrait compris entre 0,60 et 0,80 

mètre, soit avec un retrait calculé en fonction de la hauteur de la construction projetée avec un minimum de 2 mètres. Par 

ailleurs, ces prescriptions ne s'appliquent pas aux constructions annexes de faible gabarit ainsi qu'aux piscines (ces 

dernières doivent être implantées avec un retrait d'au moins 3 mètres). 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres au faitage, 7,5 mètres à l'égout principal de toiture ou au 

sommet de l'acrotère, ou 11,5 mètres en cas d'attique, en cohérence avec celle fixée en secteur UB. 

Des dispositions différentes sur l'aspect extérieur des constructions ont été prises selon les communes. Sur les communes 

d'Altkirch, Aspach, Carspach, Hirsingue et Altkirch, l'aspect des toitures et couvertures n'est pas réglementé, en lien 

avec les objectifs du PADD : "Protéger le patrimoine architectural local et laisser plus de place aux formes architecturales 

contemporaines dans les nouveaux quartiers", "Permettre l'évolution harmonieuse du bâti dans des formes adaptées aux 

modes de vie contemporains et au développement durable notamment dans les futures zones d'extension". Par ailleurs, une 

orientation bioclimatique des constructions doit être favorisée dès lors que cela est techniquement faisable. Cette 

prescription traduit l'objectif du PADD suivant : "Favoriser l'orientation bioclimatique des constructions dans les secteurs 

adaptés paysagèrement et topographiquement". A Hirtzbach cependant, les règles en matière d'aspect extérieur des 

constructions sont les mêmes que dans les secteurs UA et UB pour la commune. La volonté est d'harmoniser les 

caractéristiques architecturales sur l'ensemble du village. 

Concernant les espaces libres et plantations, plusieurs dispositions sont prises en faveur de la création d'espaces verts et de 

la biodiversité locale, comme en secteur UB. En effet, les surfaces libres non affectées aux constructions, accès et 

stationnements doivent être plantées ou aménagées et entretenues et au moins 75% de ces surfaces doivent être 

maintenus en sols perméables aux eaux pluviales (de plus, à Hirtzbach, 50% de cette surface doivent être traités en 

espaces verts). Pour les opérations créant plus de 3 logements, au moins 40% de la surface du terrain de l'opération doivent 

être traités en espaces verts ou en espaces aménagés perméables aux eaux pluviales. Enfin, il est exigé la plantation d'un 

arbre d'essence locale (de préférence fruitière) par are de terrain non bâti. Ces mesures fortes traduisent la volonté de 

préserver un cadre de vie de qualité et la biodiversité locale. 

Concernant le stationnement, la norme imposée est de 2,5 places par logement créé (nouvelles constructions, changement 

de destination, réhabilitation ou extension). De plus, pour les opérations créant plus de 3 logements, 50% des places doivent 

être réalisées sur des aires extérieures ou facilement accessibles depuis l'espace public. L'objectif est de faciliter l'accès et 

ainsi de limiter le stationnement non autorisé sur le domaine public. 

Il est précisé qu'une place de stationnement ne peut constituer un accès à une autre place, sauf à Altkirch. En effet, en 

raison des densités pratiquées à Altkirch, et pour ne pas bloquer des projets, le choix a été fait d'autoriser 

exceptionnellement le fait que deux places de stationnement puissent être en enfilade. 

Des normes quantitatives ont également été fixées pour les activités : 1 place par tranche entamée de 50 m² de surface de 

plancher pour les commerces détail, l'artisanat, les industries, les entrepôts, les activités de service, 2 places pour les 
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bureaux, 2 places par tranche entamée de 20 m² de surface de plancher pour les restaurants, 1 place par chambre d'hôtel. 

L'objectif est de prévoir des capacités de stationnement suffisantes dans ces secteurs pouvant accueillir des activités au sein 

des espaces à dominante résidentielle. 

Le stationnement pour les vélos est également prévu : 1 emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement 

entamée pour les opérations de bureau et d'habitat créant plus de 8 places de stationnement. Il s'agit ainsi de répondre aux 

exigences du code de l'urbanisme en matière de stationnement des vélos mais également de répondre aux orientations du 

PADD du Secteur d'Altkirch qui visent à encourager l'usage des modes de déplacements doux. 

Pour des raisons de sécurité et de salubrité publiques, les constructions ou installations devant être alimentées en eau 

potable doivent l'être par branchement au réseau public de distribution et elles doivent évacuer les eaux usées par 

branchement au réseau d'assainissement collectif. Par ailleurs, afin de ne pas aggraver l'éventuelle surcharge du réseau lors 

de la réception des eaux usées en centre de traitement, le règlement du PLUi prévoit la mise en place obligatoire de 

dispositifs de gestion des eaux pluviales, créant ainsi un réseau séparatif. 

 

 Secteur 1AUa 

Délimitation 

Les communes d'Hirtzbach et d'Hirsingue sont concernées par la délimitation de secteurs 1AUa. Comme le secteur 1AU, il 

s'agit d'une extension urbaine dont la vocation principale est l'habitat. 

A Hirtzbach, un secteur 1AUa est situé au sud du village, le long de la RD17 et un autre sur les coteaux au nord du village. 

A Hirsingue, un secteur 1AUa est situé au nord de l'Ill et correspond au principal secteur d'extension de la commune. Par 

ailleurs, cette délimitation permet de traduire l'objectif du PADD suivant : "A Hirsingue, engager le développement de 

l'urbanisation au nord de l'Ill dans le vaste espace situé entre la rue de Bâle et la rue des Merles". Ce secteur 1AUa est le 

plus vaste délimité à Hirsingue et constitue un projet de développement important (habitat, résidence sénior...). 

Dispositions règlementaires 

La différence règlementaire applicable au secteur 1AUa par rapport au secteur 1AU concerne les conditions 

d'aménagement. En effet, alors qu'en 1AU l'aménagement doit être effectué sur l'ensemble du secteur directement, en 1AUa 

il est également possible de ne pas réaliser une opération d'aménagement d'ensemble et d'aménager le secteur au fur et à 

mesure de la réalisation des équipements internes à la zone. 

Cette délimitation concerne, à Hirtzbach, deux secteurs peu étendus sur lequel la réalisation dans le cadre d'une opération 

d'aménagement d'ensemble ou au fur et à mesure de la création des équipements internes à la zone ne constitue pas un 

enjeu majeur en termes d'aménagement. Le choix entre les deux est donc laissé libre. 

Un secteur 1AUa est également délimité sur la commune d'Hirsingue, au nord de l'Ill. L'aménagement de ce vaste secteur 

doit se faire dans le cadre de plusieurs opérations indépendantes (pour des raisons foncières, de desserte par les voies et 

réseaux et de maitrise du développement urbain), notamment dans un premier temps la réalisation d'une résidence sénior, 

puis l'aménagement du centre du secteur en plusieurs phases, puis l'aménagement d'un accès au nord. Le règlement du 

PLUi pour le secteur 1AUa est donc adapté à ce type d'aménagement en plusieurs tranches distinctes envisagé à Hirsingue. 

 

 Secteur 1AUp 

Délimitation 

Le secteur 1AUp délimite les zones pouvant être ouvertes à l'urbanisation dans le cadre d'opérations d'aménagement 

d'ensemble et dont la vocation principale est l'accueil d'équipements d'intérêt collectif et services publics. 
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Il concerne un secteur situé au nord-ouest d'Hirtzbach, à proximité de la zone de loisirs intercommunale et d'une zone 

d'urbanisation à vocation résidentielle. Il est destiné à accueillir un établissement scolaire. 

Dispositions règlementaires 

En cohérence avec la vocation du secteur, le règlement du PLUi autorise essentiellement en secteur 1AUp les constructions 

et installations à destination d'hébergement et d'équipement d'intérêt collectif et services publics. Celles à destination de 

logement sont autorisées uniquement s'il s'agit de logements de fonction, de gardiennage ou de service liés et nécessaires à 

un équipement présent au sein du secteur. Leur surface a été limitée en cohérence avec celle des logements de fonction 

autorisés en zone d’activité. 

Afin de faciliter la réalisation des équipements publics, les autres parties du règlement du PLUi pour ce secteur 1AUp sont 

très peu développés. 

Ces mesures traduisent l'objectif global du PADD du Secteur d'Altkirch suivant : "Conserver un bon niveau d'équipement sur 

l'ensemble du territoire et anticiper les besoins futurs de la population". 

 

 Secteur 1AUe 

Délimitation 

Le secteur 1AUe délimite les zones pouvant être ouvertes à l'urbanisation dans le cadre d'opérations d'aménagement 

d'ensemble et dont la vocation principale est l'accueil d'activités économiques. Il concerne plus particulièrement l'extension 

vers le sud du site industriel Lang à Hirsingue et l'extension vers l'est de la zone artisanale d'Aspach. 

La délimitation du secteur 1AUe traduit l'objectif du PADD suivant : "Permettre l'extension des zones d'activités existantes 

pour répondre aux besoins des entreprises déjà implantées et en accueillir de nouvelles". 

A Aspach, il s'agit également de répondre à l'objectif suivant : "Redéfinir les secteurs de développement futur en privilégiant 

les franges urbaines pour tenir compte des risques de coulées d'eaux boueuses et de ruissellement ainsi que des 

contraintes liées aux zones humides et aux zones inondables qui limitent le potentiel de densification au centre du village". 

En effet, un seul secteur d'extension a été délimité à Aspach, il s'agit du secteur 1AUe. Il est situé en frange urbaine nord-est 

et est à vocation d'activité économique. 

Dispositions règlementaires 

Des conditions d'aménagement ont été fixées afin d'assurer la cohérence de la zone (opération d'aménagement d'ensemble 

ou réalisation au fur et à mesure de la création des équipements internes, respect des orientations d'aménagement et de 

programmation, poursuite de l'urbanisation cohérente de la zone sans provoquer la formation de terrains enclavés ou de 

terrains délaissés inconstructibles). 

Conformément à la vocation du secteur, le règlement autorise les constructions et installations à destination d'artisanat et 

commerce de détails, de restauration, de commerce de gros, d'activités de service, d'hébergement hôtelier et touristique, 

d'équipement d'intérêt collectif et services publics, d'industrie, d'entrepôt, de bureau. Les logements sous certaines 

conditions sont également permis (logements de fonction, de gardiennage ou de service uniquement et sous plusieurs 

conditions permettant de maitriser leur développement au sein de la zone d'activité, comme en secteur UE). Ces 

prescriptions traduisent l'objectif du PADD suivant : "Assurer un encadrement strict des logements de fonction au sein des 

zones d'activités, compte-tenu notamment des faibles disponibilités foncières existant sur le territoire". Les occupations et 

utilisations du sol autorisées permettent également de répondre à l'objectif du PADD suivant : "Offrir des possibilités 

d’implantation pour l’hébergement hôtelier, actuellement faiblement représenté dans le territoire, notamment en 

encourageant l’implantation au sein de la future zone d’activité intercommunale, pour renforcer son attractivité".  

En cohérence avec le secteur UE, les règles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et 

par rapport aux limites séparatives, les règles de hauteur des constructions, ainsi que les règles concernant l'aspect 

extérieur des constructions et les espaces libres et plantations, sont les mêmes. Elles permettent notamment de traduire 
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l'objectif suivant du PADD : "Donner des possibilités d'évolution aux entreprises existantes par l'assouplissement des règles 

de prospect et de densité au sein des zones d'activité". 

 

 Secteur 1AUea 

Délimitation 

Comme le secteur 1AUe, le secteur 1AUea délimite une zone pouvant être ouverte à l'urbanisation dans le cadre d'une 

opération d'aménagement d'ensemble et dont la vocation principale est l'accueil d'activités économiques. Il concerne plus 

particulièrement l'extension vers le sud de la zone commerciale nord-est d'Altkirch. 

Ce secteur a été délimité pour prendre en compte l'absence d'assainissement collectif et le fait que les travaux de 

raccordement ne soient pas prévus à court terme. 

Dispositions règlementaires 

La différence entre 1AUe et 1AUea concerne les règles en matière de raccordement aux réseaux d'assainissement. En effet, 

la mise en place d'un dispositif d'assainissement individuel conforme aux règles techniques en vigueur est exigé. 

 

 Secteur 2AU et sous-secteur 2AUe 

Délimitation 

Le secteur 2AU délimite les zones destinées à l'extension urbaine à long terme et dont la vocation peut être l'habitat, les 

équipements, services ou activités compatibles avec un quartier résidentiel. Ces zones pourront être ouvertes à 

l'urbanisation suite à une procédure de modification ou de révision du présent PLUi. Elles devront également faire l'objet d'un 

raccordement aux voies et réseaux publics. Des secteurs 2AU sont délimités sur les communes d'Altkirch, Carspach, 

Heimersdorf et Hirsingue.  

Sur la commune d’Altkirch, la zone 2AU a été classée ainsi en l’absence de réseaux en capacité suffisante au droit de la 

zone. 

Sur les communes de Carspach et Hirsingue, les zones 2AU ont été classées ainsi en l’absence de réseaux en capacité 

suffisante au droit de la zone mais également faute de desserte immédiate par une voie. 

A Heimersdorf, le classement en zone 2AU s’explique par l’absence de raccordement du village au réseau 

d’assainissement collectif, dans l’attente des travaux envisagés pour 2022. 

Le sous-secteur 2AUe correspond à une extension urbaine à long terme et dont la vocation principale est l'activité 

économique. Il pourra être ouvert à l'urbanisation suite à une procédure de modification ou de révision du présent PLUi. Il 

concerne un vaste secteur situé à Carspach, en limite avec Altkirch, et constitue une extension de la zone d'activité 

intercommunale du quartier Plessier. 

Dispositions règlementaires 

Le règlement ne définit que les occupations et utilisations du sol autorisées au sein des secteurs 2AU et 2AUe puisqu'ils ont 

vocation à être ouverts à l'urbanisation à long terme. Ainsi, sont autorisés les constructions, installations ou travaux destinés 

à la réalisation, à l'entretien ou à la maintenance d'équipements d'intérêt collectif et de services publics ou à la protection 

contre les risques à condition que l'aménagement ultérieur de la zone ne soit pas remise en cause. Sont également 

autorisés les affouillements et exhaussements du sol et les aires de stationnement s'ils sont nécessaires à la réalisation 

d'une occupation du sol autorisée au sein du secteur. 
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3.3.3 - Les zones agricoles 
Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, 

biologique ou économique des terres agricoles. 

Le Secteur d'Altkirch délimite en zone agricole les secteurs suivants : Aa, Ab, Ac, Ad, Ae. 

 Secteur Aa 

Délimitation 

Le secteur Aa délimite les espaces dont la constructibilité est très limitée afin de préserver les terres agricoles. Cette 

délimitation concerne de vastes secteurs agricoles du territoire du Secteur d'Altkirch. L'objectif est ainsi de conforter les sites 

agricoles existants (cultures, pâturages), d'éviter le mitage de l'espace agricole et de préserver les terres, en accord avec les 

objectifs définis dans le PADD du Secteur d'Altkirch. 

Dispositions règlementaires 

Conformément à la vocation du secteur, seuls sont autorisés en Aa les abris de pâture pour animaux (ouverts sur un côté, 

légers, démontables, sans fondations, emprise au sol maximale de 40 m² par unité foncière, éloignés des périmètres de 

captage rapproché et immédiat, hauteur maximale de 5 mètres hors tout) et les équipements techniques nécessaires au 

fonctionnement de l'activité agricole (emprise au sol maximale de 10 m² et hauteur maximale de 2 mètres). 

Les serres sont également autorisées comme dans l’ensemble des zones agricoles pour tenir compte du développement du 

maraîchage, d’autant que ces installations sont bien souvent temporaires et donc peu impactantes. 

Une évolution mesurée des habitations existantes est également permise (sont autorisées les extensions et annexes des 

habitations existantes à la condition qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site). Cette 

mesure traduit l'objectif du PADD suivant : "Ne pas contribuer au renforcement du mitage existant de l'espace agricole et 

naturel en encadrant strictement les possibilités d'évolution des habitations isolées". 

Pour des raisons fonctionnelles et de sécurité, les constructions et installations doivent être édifiées avec un retrait d'au 

moins 25 mètres par rapport à l'axe des routes départementales, d'au moins 5 mètres par rapport à la limite d'emprise des 

autres voies et emprises publiques et d'au moins 3 mètres par rapport aux limites séparatives des parcelles. Pour permettre 

une évolution du bâti existant, ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations ou extensions 

limitées des constructions existantes. 

Pour préserver les berges des cours d'eau et les ripisylves, un retrait minimum de 10 mètres est imposé par rapport à la 

limite d'emprise des cours d'eau et 6 mètres des fossés. Des mesures d’exception ont été inscrites pour permettre la 

réalisation d’ouvrages hydrauliques et de protection car ces derniers sont souvent directement au contact des cours d’eau et 

sont d’intérêt général. 

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, lorsque les habitations situées en zones agricoles, naturelles ou 

forestières peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, le règlement doit préciser la zone d'implantation et les conditions 

de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement 

et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone. Ainsi, le règlement du PLUi 

précise que les annexes aux habitations doivent être implantées à une distance au plus égale à 30 mètres comptés à partir 

des façades de la construction principale dont elles dépendent. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et 

annexes des habitations est limitée à 40 m² par unité foncière et leur hauteur à 3,5 mètres hors tout. 

Pour la qualité paysagère des sites, le règlement prévoit qu'au sein d'une même exploitation l'ensemble des bâtiments y 

compris l'éventuelle habitation, présente une unité architecturale. 

Des prescriptions sont également prises en faveur de la qualité paysagère et de la biodiversité locale : les abords des 

constructions de grande envergure et de grande hauteur devront être végétalisés à base d'essences locales, les surfaces 

libres et les aires de stationnement devront être aménagées et entretenues, les dépôts et stockages à l'air libre devront être 

masqués par une paroi périphérique ou par un rideau végétal à base d'essences locales, et les haies monospécifiques sont 
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interdites. Il s'agit ainsi d'encourager la diversité des espèces végétales, ce qui est favorable sur les plans paysager et 

environnemental. 

 

 Secteur Ab 

Délimitation 

Le secteur Ab délimite les espaces où peuvent être implantées et développées les activités agricoles, hors élevage. 

Un seul secteur Ab a été délimité sur le territoire, il se situe à Hirsingue en entrée de ville est. Il est situé au contact des 

espaces urbanisés et notamment d'un lotissement d'habitations en cours d'aménagement. En y interdisant les activités 

d'élevage, l'objectif est de limiter les nuisances potentielles pour le voisinage à vocation résidentielle. 

Dispositions règlementaires 

Conformément à la vocation du secteur, seules sont autorisées en Ab les constructions et installations liées et nécessaires à 

l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de 

matériel agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la pêche maritime, l'aménagement et l'extension des 

constructions dédiées à l'activité d'élevage (sans augmentation des nuisances et avec un cheptel maintenu à effectif 

constant) ainsi que les habitations (uniquement si elles sont strictement destinées au logement des personnes dont la 

présence constante sur le lieu d'exploitation est nécessaire, et si elles sont édifiées à proximité directe des bâtiments 

d'exploitation). 

Une évolution mesurée des habitations existantes est également permise (sont autorisées les extensions et annexes des 

habitations existantes à la condition qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site). Cette 

mesure traduit l'objectif du PADD suivant : "Ne pas contribuer au renforcement du mitage existant de l'espace agricole et 

naturel en encadrant strictement les possibilités d'évolution des habitations isolées". 

Les règles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites 

séparatives sont les mêmes dans tous les secteurs de la zone A. 

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, lorsque les habitations situées en zones agricoles, naturelles ou 

forestières peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, le règlement doit préciser la zone d'implantation et les conditions 

de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement 

et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone. Ainsi, le règlement du PLUi 

précise que les annexes aux habitations doivent être implantées à une distance au plus égale à 30 mètres comptés à partir 

des façades de la construction principale dont elles dépendent. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et 

annexes des habitations est limitée à 40 m² par unité foncière et leur hauteur à 3,5 mètres hors tout. 

La hauteur maximale fixée pour les habitations est de 10 mètres au faitage et 7,5 mètres à l'égout principal de toiture ou au 

sommet de l'acrotère. Pour les autres constructions, notamment les exploitations agricoles, elle est fixée à 12 mètres hors 

tout. 

Pour assurer la qualité paysagère des sites, des prescriptions sont également fixées en matière d'aspect extérieur des 

constructions : homogénéité dans les types de toitures et de couvertures au sein d'une même exploitation, matériaux 

réfléchissants (hors dispositifs de production d'énergie) interdits, couleurs et matériaux de façades en nombre limité et 

s'intégrant dans le paysage environnant en évitant les couleurs saturées ou trop vives et le blanc, bardages d'aspect bois 

naturel privilégiés, intégration des bâtiments dans la pente et de manière à limiter au maximum leur impact visuel, clôtures 

n'excédant pas 2 mètres de hauteur et doublées de haies vives avec maillage larges privilégiées. 

Comme dans l'ensemble des secteurs de la zone A, des prescriptions sont également prises en faveur de la qualité 

paysagère et de la biodiversité locale : les abords des constructions de grande envergure et de grande hauteur devront être 

végétalisés à base d'essences locales, les surfaces libres et les aires de stationnement devront être aménagées et 

entretenues, les dépôts et stockages à l'air libre devront être masqués par une paroi périphérique ou par un rideau végétal à 
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base d'essences locales, et les haies monospécifiques sont interdites. Il s'agit ainsi de favoriser la diversité des espèces 

végétales, ce qui est favorable sur les plans paysager et environnemental. 

 

 Secteur Ac 

Délimitation 

Le secteur Ac délimite les espaces où peuvent être implantées et développées les activités agricoles, y compris l'élevage. 

Des secteurs Ac ont été délimités sur chaque commune du territoire et comprennent le plus souvent des exploitations 

existantes et leurs abords plus ou moins élargis afin de permettre une extension éventuelle ou une nouvelle installation qui 

soit regroupée sur un même secteur afin de limiter le mitage de l'espace et optimiser les voiries et réseaux en milieu 

agricole. 

La délimitation a été faite après exclusion : 

-des espaces ayant une valeur environnementale (présence d’éléments naturels ou existence de corridors écologiques) ou 

comportant des risques naturels tels que l’inondation, qui ont été reclassés en zone N, 

-des espaces fortement exposés paysagèrement en raison de la topographie ou des points de vue existants, 

-des espaces situés au contact des zones urbanisées ou dans les vents dominants, à l’exclusion d’exploitations existantes 

ou en l’absence d’alternatives locales, 

-des espaces présentant un potentiel de développement urbain, 

-des secteur trop isolés pour pouvoir être accessibles ou raccordés, 

-de certains secteurs n’ayant pas fait l’objet de demande de la part des exploitants locaux. 

Cette délimitation du secteur Ac traduit l'objectif du PADD suivant : "Assurer le maintien de l'activité agricole tout en 

définissant précisément des sites dédiés aux sorties d'exploitation, notamment pour favoriser leur intégration paysagère". 

Dispositions règlementaires 

Conformément à la vocation du secteur, seules sont autorisées en Ac les constructions et installations liées et nécessaires à 

l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de 

matériel agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la pêche maritime, ainsi que les habitations 

(uniquement si elles sont strictement destinées au logement des personnes dont la présence constante sur lieu d'exploitation 

est nécessaire, et si elles sont édifiées à proximité directe des bâtiments d'exploitation). 

Une évolution mesurée des habitations existantes est également permise (sont autorisées les extensions et annexes des 

habitations existantes à la condition qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site). Cette 

prescription traduit l'objectif du PADD suivant : "Ne pas contribuer au renforcement du mitage existant de l'espace agricole et 

naturel en encadrant strictement les possibilités d'évolution des habitations isolées". 

Les règles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites 

séparatives sont les mêmes dans tous les secteurs de la zone A. 

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, lorsque les habitations situées en zones agricoles, naturelles ou 

forestières peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, le règlement doit préciser la zone d'implantation et les conditions 

de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement 

et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone. Ainsi, le règlement du PLUi 

précise que les annexes aux habitations doivent être implantées à une distance au plus égale à 30 mètres comptés à partir 

des façades de la construction principale dont elles dépendent. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et 

annexes des habitations est limitée à 40 m² par unité foncière et leur hauteur à 3,5 mètres hors tout. 
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La hauteur maximale fixée pour les habitations est de 10 mètres au faitage et 7,5 mètres à l'égout principal de toiture ou au 

sommet de l'acrotère. Pour les autres constructions, notamment les exploitations agricoles, elle est fixée à 12 mètres hors 

tout. 

Pour assurer la qualité paysagère des sites, des prescriptions sont fixées en matière d'aspect extérieur des constructions : 

homogénéité dans les types de toitures et de couvertures au sein d'une même exploitation, matériaux réfléchissants (hors 

dispositifs de production d'énergie) interdits, couleurs et matériaux de façades en nombre limité et s'intégrant dans le 

paysage environnant en évitant les couleurs saturées ou trop vives et le blanc, bardages d'aspect bois naturel privilégiés, 

intégration des bâtiments dans la pente et de manière à limiter au maximum leur impact visuel, clôtures n'excédant pas 2 

mètres de hauteur et doublées de haies vives avec maillage larges privilégiées. 

Comme dans l'ensemble des secteurs de la zone A, des prescriptions sont également prises en faveur de la qualité 

paysagère et de la biodiversité locale : les abords des constructions de grande envergure et de grande hauteur devront être 

végétalisés à base d'essences locales, les surfaces libres et les aires de stationnement devront être aménagées et 

entretenues, les dépôts et stockages à l'air libre devront être masqués par une paroi périphérique ou par un rideau végétal à 

base d'essences locales, et les haies monospécifiques sont interdites. Il s'agit ainsi de favoriser la diversité des espèces 

végétales, ce qui est favorable sur les plans paysager et environnemental. 

 

 Secteur Ad 

Délimitation 

Le secteur Ad délimite un site de développement d'une coopérative agricole sur la commune de Carspach, à l'extrémité 

nord du territoire, à proximité du giratoire de la RD419 et de la RD68.  

Il constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. 

Dispositions règlementaires 

Conformément à la vocation du secteur, seules sont autorisées en Ad les constructions liées à l'activité d'une coopérative 

agricole. 

Une évolution mesurée des habitations existantes est également permise (sont autorisées les extensions et annexes des 

habitations existantes à la condition qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site). Cette 

prescription traduit l'objectif du PADD suivant : "Ne pas contribuer au renforcement du mitage existant de l'espace agricole et 

naturel en encadrant strictement les possibilités d'évolution des habitations isolées". 

Les règles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites 

séparatives sont les mêmes dans tous les secteurs de la zone A. 

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, lorsque les habitations situées en zones agricoles, naturelles ou 

forestières peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, le règlement doit préciser la zone d'implantation et les conditions 

de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement 

et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone. Ainsi, le règlement du PLUi 

précise que les annexes aux habitations doivent être implantées à une distance au plus égale à 30 mètres comptés à partir 

des façades de la construction principale dont elles dépendent. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et 

annexes des habitations est limitée à 40 m² par unité foncière et leur hauteur à 3,5 mètres hors tout. 

Pour les autres nouvelles constructions, l'emprise au sol supplémentaire (extensions comprises) est limitée à 1 000 m² pour 

l'ensemble du secteur Ad, et la hauteur maximale est fixée à 15 mètres hors tout. 

Pour assurer la qualité paysagère des sites, des prescriptions sont fixées en matière d'aspect extérieur des constructions : 

homogénéité dans les types de toitures et de couvertures au sein d'une même exploitation, matériaux réfléchissants (hors 

dispositifs de production d'énergie) interdits, couleurs et matériaux de façades en nombre limité et s'intégrant dans le 

paysage environnant en évitant les couleurs saturées ou trop vives et le blanc, bardages d'aspect bois naturel privilégiés, 
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intégration des bâtiments dans la pente et de manière à limiter au maximum leur impact visuel, clôtures n'excédant pas 2 

mètres de hauteur et doublées de haies vives avec maillage larges privilégiées. Etant situé à proximité du giratoire nord de 

Carspach, le secteur Ad est particulièrement visible depuis des axes routiers structurants (RD419, RD16, RD68) et depuis la 

zone d'activités intercommunale Altkirch-Carspach, l'enjeu paysager est donc relativement important. 

Comme dans l'ensemble des secteurs de la zone A, des prescriptions sont également prises en faveur de la qualité 

paysagère et de la biodiversité locale : les abords des constructions de grande envergure et de grande hauteur devront être 

végétalisés à base d'essences locales, les surfaces libres et les aires de stationnement devront être aménagées et 

entretenues, les dépôts et stockages à l'air libre devront être masqués par une paroi périphérique ou par un rideau végétal à 

base d'essences locales, et les haies monospécifiques sont interdites. Il s'agit ainsi de permettre la diversité des espèces 

végétales, ce qui est favorable sur les plans paysager et environnemental. 

 

 Secteur Ae 

Délimitation 

Un secteur Ae a été délimité sur le territoire d'Hirtzbach, au sud du village le long de la RD17 en direction de Luffendorf, au 

sein des espaces boisés.  

Il s'agit d'un secteur destiné au développement d'activités agricoles et touristiques de type équestre. Ce type d’activité existe 

déjà sur le site. Le STECAL a pour but de faciliter la mise en œuvre de projets en lien avec les activités équestres sur ce site 

isolé et ne risquant pas de générer des nuisances. 

Il constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. 

Dispositions règlementaires 

Conformément à la vocation du secteur, sont autorisés au sein du secteur Ae les constructions et installations nécessaires à 

l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de 

matériel agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la pêche maritime, ainsi que l'extension des 

constructions existantes. Lorsqu’une construction existante n’a pas de destination agricole, son extension sera limitée 

comme précisé ci-dessous. En l’état, l’emprise des bâtiments existants semble largement suffisante pour permettre le 

développement de projets non agricoles. 

Par ailleurs, est autorisé le changement de destination des constructions existantes pour des destinations d'exploitation 

agricole ou d'hébergement hôtelier et touristique.  

S'agissant d'un STECAL, le code de l'urbanisme prévoit que soit précisées les conditions de hauteur, d'implantation et de 

densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du 

caractère naturel, agricole ou forestier de la zone. Le PLUi précise donc qu'en secteur Ae, l'emprise au sol des extensions 

des constructions existantes mais non agricoles, est limitée à 10% d'emprise supplémentaire, que la hauteur des 

constructions est limitée à 12 mètres hors tout (sauf habitation 10 mètres au faitage et 7,5 mètres à l'égout principal de 

toiture ou au sommet de l'acrotère), et les constructions doivent être implantées avec un retrait d'au moins 5 mètres de la 

limite d'emprise publique (25 mètres par rapport à l'axe des routes départementales) et d'au moins 3 mètres par rapport aux 

limites séparatives. 

Les dispositions prises pour le secteur Ae traduisent l'objectif du PADD suivant : "Favoriser le développement du tourisme, 

générateur d'emplois et de recettes pour l'économie locale en permettant l'implantation d'activités variées" (notamment 

diversification de l'activité agricole, hébergements tels gîtes ruraux, fermes auberges...)". 
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3.3.4 - Les zones naturelles 
Sont classés en zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison de la qualité 

des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt notamment du point de vue esthétique, historique et 

écologique, ou de l’existence d’une exploitation forestière, ou de leur caractère d’espaces naturels, ou de la nécessité de 

préserver ou restaurer les ressources naturelles, ou de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des 

crues. 

Le Secteur d'Altkirch comprend en zone naturelle les secteurs suivants : N, Na, Nc, Ne, Nec, Ng, Nj, Np, Nv, Nr, Nh. 

 

 Secteur N 

Délimitation 

Le secteur N correspond aux espaces naturels ou soumis à des risques naturels, comme les espaces boisés, les zones 

humides, le cours d'eau de l'Ill et ses abords (dont ripisylves, prairies humides et zones d'expansion des crues), l'espace 

naturel sensible à Hirtzbach, le site Natura 2000. 

La délimitation de ce secteur N répond à l'objectif du PADD suivant : "Préserver le réservoir de biodiversité constitué par le 

Bois du Hirtzbach et la forêt de Fulleren". Ces espaces sont en effet classés en secteur N (sud-ouest du territoire 

intercommunal). 

Elles traduit également les objectifs suivants : "Préserver les principaux boisements, les ripisylves et les prairies humides le 

long de l'Ill et ses affluents constituant des réservoirs de biodiversité contribuant à la trame verte et bleue locale", "Conserver 

des coupures vertes entre les villages du secteur d'Altkirch et les villages voisins pour favoriser les liaisons transversales à 

l'intérieur de la vallée de l'Ill", "Stopper l'étalement urbain et agricole sur les prairies de la vallée de l'Ill pour conserver tant 

que possible des coupures vertes entre les communes et sauvegarder les espèces inféodées aux prairies humides". 

Dispositions règlementaires 

Le règlement du PLUi autorise les travaux de restauration ou de renaturation du milieu naturel ainsi que les ouvrages 

nécessaires à la protection contre les risques naturels (inondations, coulées d'eaux boueuses) et autres types d’ouvrages 

hydrauliques tels que les bassins de rétention, etc. 

Ces dispositions traduisent les objectifs du PADD suivants : "Assurer la préservation des espaces naturels et des ressources 

du territoire", "Assurer la réalisation d'aménagements pour la gestion du risque d'inondation et/ou des coulées d'eaux 

boueuses", "Poursuivre les actions de renaturation du site de la cimenterie d'Altkirch menées parallèlement à l'activité 

économique". 

 

 Secteur Na 

Délimitation 

Le secteur Na délimite le site de l'Auberge Sundgovienne sur la commune de Carspach. Il est situé au nord du territoire, en 

bordure de la RD419. Il s'agit d'un établissement hôtelier de trois étoiles reconnu dans la région, comportant également une 

activité de restauration. Il constitue l'un des seuls hôtels du Secteur d'Altkirch et présente une capacité d'accueil de plus de 

60 personnes. La pérennisation de l'activité constitue donc un enjeu important pour l'établissement et pour le territoire d'un 

point de vue de l'attractivité touristique. Les possibilités d’extensions offertes par la zone Na répondent à la nécessité pour 

l’établissement de s’agrandir afin de s’adapter à la forte fréquentation et répondre aux nouvelles exigences en matière de 

prestations pour ce type d’établissement. Des extensions sont d’ores et déjà envisagées sur le site. 

Le secteur Na est un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. 

Dispositions règlementaires 
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Afin de respecter la vocation du secteur, les usages et occupations des sols en Na sont restreints. Sont notamment 

autorisées les constructions et extensions à destination d'hébergement, de restauration, d'hébergement hôtelier et 

touristique (500 m² d'emprise au sol supplémentaire maximum) en cohérence avec l'usage actuel du site. L'objectif est de 

préserver et éventuellement développer l'activité existante. La hauteur maximale des constructions et extensions est fixée à 

15 mètres hors tout, en cohérence avec la typologie bâtie existante. 

Ces mesures traduisent les objectifs du PADD dans la thématique "Développement économique et équipement commercial" 

et dans la thématique "Equipements et loisirs", et en particulier les objectifs suivants : "Favoriser le développement du 

tourisme", "Offrir des possibilités d'implantation pour l'hébergement hôtelier" et "Favoriser le maintien et le développement 

des activités autour de la gastronomie et de l'hébergement qui contribuent au développement touristique local". 

 

 Secteur Nc 

Délimitation 

Le secteur Nc délimite un espace comprenant des habitations et pouvant potentiellement être mobilisé pour l'activité 

piscicole. Il est situé à l'extrémité sud du territoire d'Heimersdorf. 

Dispositions règlementaires 

Afin de respecter la vocation du secteur, les usages et occupations des sols en Nc sont restreints. Sont notamment 

autorisées les constructions et installations liées et nécessaires à l'activité des exploitations agricoles de type piscicole ainsi 

que les habitations si elles sont liées et nécessaires à l'activité de l'exploitation piscicole et dans la limite d'un seul nouveau 

logement. La hauteur maximale des constructions et installations est fixée à 10 mètres hors tout afin de préserver le 

caractère naturel du site et les paysages. Pour les habitations, elle est fixée également à 10 mètres au faitage (et 7,5 mètres 

à l'égout principal de toiture ou au sommet de l'acrotère). 

 

 Secteur Ne 

Délimitation 

Dans le respect des orientations du PADD, la majorité des étangs sont inclus en zone N car ils constituent des espaces à 

forte valeur environnementale (site N2000 des étangs du Sundgau). Ceux-ci ne peuvent pas être aménagés et faire l’objet 

de constructions. Dans des secteurs où les enjeux environnementaux sont moins importants, le règlement graphique 

délimite un secteur Ne autour de certains étangs, plus particulièrement sur les communes d'Aspach, Carspach et 

Heimersdorf.  

Il constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. 

L'activité de pêche y est notamment développée à l'étang du Krummweiher à Heimersdorf. Cette dernière est répertoriée par 

l'office du tourisme du Sundgau. 

Dispositions règlementaires 

Afin de respecter la vocation du secteur, les usages et occupations des sols en Ne sont restreints. Sont notamment 

autorisées les nouveaux abris de pêche et les extensions de ceux déjà existants (40 m² d'emprise au sol maximum par 

étang, y compris constructions déjà existantes). Ces dispositions permettent de conforter l'usage du secteur. 

Les emprises au sol sont encadrées, conformément aux dispositions du code de l'urbanisme concernant les STECAL, et afin 

de préserver le site et les paysages naturels. La hauteur maximale des constructions et installations est fixée à 5 mètres 

hors tout afin de préserver le caractère naturel du site et les paysages. 

Les mesures ci-dessus traduisent l'objectif du PADD suivant : "Limiter la création des étangs tout en offrant des possibilités 

d'aménagement à l'existant". 
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 Secteur Nec 

Délimitation 

Le secteur Nec correspond plus particulièrement à l'étang de pêche communal de Carspach (étang du Ried), situé au nord 

de la RD16 et à proximité de la zone d'activités du Petit Bois. Le site est facilement accessible et situé à proximité des 

espaces urbanisés de Carspach. L'activité de pêche y est développée et est répertoriée par l'office de tourisme du Sundgau.  

Le secteur Nec constitue un STECAL au sens du code de l'urbanisme. 

Dispositions règlementaires 

En comparaison avec le règlement du secteur Ne, les nouveaux abris de pêche et les extensions de ceux déjà existants sont 

également autorisés mais l'emprise au sol supplémentaire peut être de 40 m² par rapport à l'emprise au sol existante. La 

capacité d'évolution du site est donc un peu plus importante afin de pérenniser l'activité de pêche pratiquée sur le site. 

 

 Secteur Ng 

Délimitation 

Le secteur Ng délimite un site de sédentarisation des gens du voyage sur la commune d'Heimersdorf. Il est situé au sud du 

territoire communal, en bordure de la RD432 et comprend un espace actuellement occupé de manière non autorisée par les 

gens du voyage. L'objectif est d'aménager un site d'habitation répondant aux normes sanitaires et de sécurité. Il devrait 

accueillir à terme une trentaine de ménages. 

Le secteur Ng constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. 

Dispositions règlementaires 

Le secteur Ng est précisément destiné à accueillir une trentaine d’habitations permettant de loger les gens du campement 

sédentarisé non autorisé à Heimersdorf. Le règlement autorise donc les constructions à destination d'habitation dans la 

limite de 2 000 m² d'emprise au sol totale sur l'ensemble du secteur (ce qui représente 67m² d’emprise au sol en moyenne 

pour les 30 logements estimés) et dans la limite de 10 mètres de hauteur. L'emprise au sol et la hauteur sont encadrées, 

conformément aux dispositions du code de l'urbanisme concernant les STECAL et afin de préserver le caractère naturel du 

site et les paysages. 

L’implantation par rapport aux limites séparatives est libre car un petit terrain au sein du secteur sera attribué à chaque 

famille. Imposer un recul rendrait impossible la réalisation des habitations prévues. 

Afin de prendre en compte les besoins en stationnement et limiter le stationnement non autorisé sur le domaine public, le 

règlement du PLUi prévoit en secteur Ng la réalisation d'une place de stationnement par logement créé. 

La délimitation du secteur Ng et les dispositions réglementaires prises traduisent une partie de l'objectif du PADD suivant : 

"Poursuivre la réflexion sur l'aire d'accueil des gens du voyage et assurer l'aménagement et la sécurisation du campement 

de gitans à Heimersdorf". 

 

 Secteur Nj 

Délimitation 

Le secteur Nj délimite des jardins pouvant comporter des abris de jardins. Il constitue un secteur de taille et de capacité 

d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. Des secteurs Nj ont plus particulièrement été délimités sur les 

territoires d'Altkirch et d'Aspach, sur des espaces dédiés à des jardins privatifs en arrière de parcelle accueillant à l'avant, 

le plus souvent, une maison d'habitation. Chaque parcelle concernée revêt aujourd’hui un caractère naturel de par son 

occupation du sol (vergers, jardin potager, etc.). Cette délimitation permet aux propriétaires des parcelles de réaliser des 

abris de jardins mais pas de constructions principales, ce qui permet de favoriser le maintien de franges urbaines arborés 
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dédiés aux jardins. Cette mesure est favorable à l'environnement et au paysage et limite la sur-densification de certains 

espaces résidentiels. 

La délimitation de ce secteur permet de traduire les objectifs du PADD suivants : "Concilier développement de l'urbanisation 

et préservation ou création d'une ceinture verte autour des communes", "Pérenniser l'écosystème vergers sur le territoire 

notamment par la réflexion sur les profondeurs constructibles en seconde ligne". 

Leur surface reste très limitée puisqu’elle ne représente que 0,04% de la surface du territoire intercommunal. 

Dispositions règlementaires 

Dans le respect de la vocation du secteur, seuls sont autorisés les abris de jardin dont l'emprise au sol n'excède pas 12 m² 

par unité foncière et la hauteur 4 mètres hors tout. Pour un meilleur respect du paysage naturel, les façades des abris de 

jardins devront être constituées de bardage bois. 

 

 Secteur Np 

Délimitation 

Le secteur Np délimite : 

-Le site de la place des Fêtes et des équipements sportifs de Carspach, situés au sud-est de la commune près de la RD432 

et entre deux bras de l'Ill. Le secteur comporte notamment un stade de football, une aire de jeux pour enfants, des espaces 

de stationnement. 

-Les terrains de sport et de loisirs classés en zone inondable bleu foncé du PPRI, à Hirsingue. 

Même si, dans les 2 cas, ces terrains sont en partie artificialisés, le classement en zone naturelle se justifie compte tenu de 

leur inconstructibilité liée à la zone inondable bleu foncé du PPRI. Pour mémoire l’article R.151-24 indique que « peuvent 

être classés en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison :  

(…) 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. » 

Dispositions règlementaires 

Afin de conforter la vocation de ce secteur mais également pour prendre en compte le risque potentiel d'inondation, le 

règlement autorise uniquement les espaces verts, les aires de jeux et de sports (démontables ou fixés afin de ne pas être 

emportés par la crue), les parkings extérieurs (sans modification de la topographie naturelle du terrain). La hauteur maximale 

des constructions et installations a été fixée à 10 mètres hors tout. 

Les mesures prises en secteur Np traduisent les objectifs du PADD suivants : "Conserver un bon niveau d'équipement sur 

l'ensemble du territoire et anticiper les besoins futurs de la population", "Prendre en compte les risques naturels connus, par 

des choix d'urbanisme limitant la constructibilité dans les secteurs les plus exposés". 

 

 Secteur Nv 

Délimitation 

Le secteur Nv délimite les vergers pouvant accueillir des abris de jardins sous condition de plantation d'arbres fruitiers. Il 

constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au sens du code de l'urbanisme. Des secteurs Nv 

ont plus particulièrement été délimités sur les territoires d'Hirtzbach et d'Heimersdorf où des vergers sont toujours présents 

en périphérie de l'espace bâti. Les espaces délimités en Nv sont des arrières de parcelles occupées à l'avant par une 

maison individuelle. Cette délimitation permet aux propriétaires de réaliser des abris de jardins mais pas de constructions 

principales, ce qui favorise le maintien d'espaces arborés sur les franges urbaines, ce qui est favorable sur les plans 

environnemental et paysager. 
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La délimitation de ce secteur permet de traduire les objectifs du PADD suivants : "Concilier développement de l'urbanisation 

et préservation ou création d'une ceinture verte autour des communes", "Pérenniser l'écosystème vergers sur le territoire 

notamment par la réflexion sur les profondeurs constructibles en seconde ligne". 

Dispositions règlementaires 

Dans le respect de la vocation du secteur, seuls sont autorisés en Nv les abris de jardin dont l'emprise au sol n'excède pas 

12 m² par unité foncière et la hauteur 4 mètres hors tout. Pour un meilleur respect du paysage naturel, les façades des abris 

de jardins devront être constituées de bardage bois. 

Afin de favoriser le maintien et le développement des secteurs de vergers, le règlement prescrit la plantation de deux arbres 

fruitiers d'essence locale pour toute construction d'un abris de jardin. Cette mesure forte et concrète vise à pérenniser les 

espaces de vergers caractéristiques du territoire. 

Les prescriptions règlementaires relatives au secteur Nv traduisent les objectifs du PADD suivants : "Conserver et recréer 

tant que possible des secteurs d'interface entre les espaces agricoles et les espaces bâtis (vergers, haies, bandes 

vertes...)", "Sensibiliser la population à l'enjeu de préservation des vergers et assurer leur protection en fonction des enjeux, 

à travers des choix d'urbanisation intégrant cette problématique ou par des prescriptions spécifiques au sein du PLUi". 

 

 Secteur Nr 

Délimitation 

Le secteur Nr délimite les espaces concernés par un risque de mouvements de terrain sur le territoire d'Hirtzbach, au sud-

est de l'espace bâti du village, près de la chapelle Saint-Afre. Il prolonge le secteur UAr qui a la même vocation. Ce secteur 

a déjà été concerné par le passé par un phénomène important de glissement de terrain. Les terrains les plus exposés ont 

été ceux classés en secteur Nr. En effet, en 1982, un important glissement de terrain a eu lieu (notamment rue Saint 

Wendelin) suite à de fortes chutes de neige suivies d'un redoux puis de fortes pluies. L'évènement, très localisé, a fait 

disparaitre quatre maisons. C'est pourquoi, afin de prendre en compte le risque de glissement de terrain, la constructibilité 

en secteur Nr est très restreinte. 

Dispositions règlementaires 

Seuls sont autorisés les travaux d'entretien ou confortatifs ou de gestion des biens existants à condition de ne pas 

augmenter le risque. 

Ces prescriptions, qui empêchent donc les nouvelles constructions, traduisent l'objectif du PADD suivant : "Prendre en 

compte les risques naturels connus, par des choix d'urbanisme limitant la constructibilité dans les secteurs les plus 

exposés". 

 

 Secteur Nh 

Délimitation 

Le secteur Nh délimite un espace situé en entrée de ville ouest d'Hirsingue, le long de la RD25, à côté de l'usine textile 

Lang. Il comporte une maison d'habitation et des annexes avec des espaces arborés. 

Dispositions règlementaires 

Le règlement du PLUi conforte la vocation actuelle du secteur et permet une évolution mesurée du bâti existant. Sont 

autorisées les extensions et annexes des habitations existantes à condition de ne pas compromettre la qualité paysagère du 

site. Ce dernier est en effet situé en entrée de ville. 

L'emprise au sol maximale autorisée est légèrement plus importante que dans le reste de la zone N, d'où la délimitation d'un 

secteur spécifique Nh. Elle est limitée à 40 m² pour les annexes des habitations et à 10% d'emprise supplémentaire pour les 

extensions. La hauteur maximale pour l'ensemble est limitée à 5 mètres, en cohérence avec le reste de la zone N. 
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3.4 - Complémentarité des dispositions règlementaires avec les OAP 

La répartition des prescriptions entre OAP et règlement dépend notamment du degré de précision que la collectivité souhaite 

donner à chaque prescription. Les futurs aménagements doivent en effet être conformes aux dispositions règlementaires et 

doivent être compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. 

Les dispositions du règlement écrit du PLUi encadrent notamment de manière précise et mesurable l’implantation et la 

hauteur des nouvelles constructions ainsi que l'aspect extérieur de celles-ci. Les OAP précisent et complètent ces 

dispositions en :  

- rappelant la densité résidentielle à respecter au sein des zones d'urbanisation future,  

- précisant l'implantation des constructions au sein de la zone en fonction de leur typologie,  

- illustrant le principe de desserte routière et d'accès à la zone,  

- illustrant les principes de cheminements doux,  

- localisant les principes de franges végétalisées et d'espaces verts, etc. 

- établissant si besoin différentes tranches d'aménagement 

Les dispositions règlementaires et les orientations d'aménagement et de programmation sont complémentaires notamment 

dans la traduction des principaux objectifs fixés dans le PADD du Secteur d'Altkirch : 

 Les objectifs de densité et de limitation de la consommation de l'espace 

Ces objectifs fixés dans le PADD sont repris dans les OAP pour les secteurs d'extension de l'urbanisation à vocation 

résidentielle. Ils complètent les dispositions règlementaires favorisant la densification des espaces urbains et à urbaniser par 

le fait d'autoriser les implantations des constructions à l'alignement des voies et emprises publiques et sur limites 

séparatives. 

 Les objectifs de qualité architecturale, urbaine, paysagère et environnementale 

Alors que le règlement écrit encadre l'aspect extérieur des constructions (toitures, ouvertures, façades...), les OAP 

définissent l'emplacement préférentiel des constructions selon leur typologie en prenant en compte la topographie du 

secteur, la morphologie urbaine des quartiers alentours. Les OAP définissent aussi un principe de réalisation de franges 

paysagères, d'espaces verts, voire de noues paysagères, etc. L'ensemble de ces éléments contribue à la qualité 

architecturale, urbaine, paysagère et environnementale du site de projet. 

Les enjeux environnementaux sont généralement pris en compte à travers le règlement par des mesures de protection 

variées (délimitation des zones naturelles, protections au titre du L.151-23 du code de l’urbanisme…) mais elles sont 

complétées par des orientations plus spécifiquement adaptées au contexte des zones à urbaniser lorsque des enjeux 

environnementaux spécifiques sont présents (zones humides, densité de fruitiers…). 

 Les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale 

La mixité fonctionnelle est trouvée au travers des dispositions règlementaires, plus particulièrement à travers les usages et 

affectations des sols interdits ou autorisés sous conditions au sein du règlement. La mixité sociale est trouvée à travers les 

OAP thématique (habitat) qui œuvrent en faveur de la diversification des programmes de logements (habitat individuel, 

intermédiaire, collectif) mais également dans le règlement qui prévoit des dispositions sur la diversité des logements produits 

dans le cadre des collectifs de plus de 10 logements. 

 Les réponses aux besoins de déplacement et de stationnement, et desserte par les voies et réseaux 

En matière de stationnement, le règlement écrit fixe des normes quantitatives selon les secteurs et les usages. Les OAP 

fixent un principe de réalisation d'un espace de stationnement, de localisation adaptée et de qualification (espace de 

stationnement partagé par exemple). 

En matière de voies et réseaux, le règlement rend obligatoire le raccordement aux réseaux collectifs. Il détermine également 

les dimensions des accès et voiries. Les OAP fixent les localisations et les principes d'accès et de desserte pour faciliter les 

déplacements et les connexions avec le tissu urbain existant. 
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 La prise en compte des risques et des nuisances 

Les OAP identifient et prennent en compte les risques et nuisances connus sur le territoire afin de limiter l'exposition des 

personnes et des biens, notamment le risque d'inondation et de coulées d'eau boueuse, mais également la présence de 

lignes électriques à haute tension sur certains secteurs. 

 

 

 

 

 

 

 


