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CONTEXTE GENERAL DE LA MODIFICATION N°1 
DU PLU 
 

CONTEXTE LOCAL  
 

La zone de projet se situe en Alsace, dans le département du Haut -�5�K�L�Q�����¢���H�Q�Y�L�U�R�Q���������N�P���¢���Y�R�O���G���R�L�V�H�D�X���D�X���V�X�G���G�H��
�0�X�O�K�R�X�V�H���H�W���H�Q�Y�L�U�R�Q���������N�P���¢���O���R�X�H�V�W���G�H���6�D�L�Q�W-Louis et des frontières suisse et allemande.  

Elle se situe sur le territoire de la communauté de communes Sundgau, créée le 1er  janvier 2017. Elle est formée 
par fusion, de la  communauté de communes du secteur d'Illfurth , de la communauté de communes du Jura 
alsacien , de la communauté de communes Ill et Gersbach , de la  communauté de communes de la Vallée de 
Hundsbach  et de la  communauté de communes d'Altkirch . 

�&���H�V�W���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���G�H���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�ª�U�H���T�X���X�Q���3�/�8�L���G�H���V�H�F�W�H�X�U���D���«�W�«���«�O�D�E�R�U�«�� 

Au sein de la communauté de communes Sundgau (64 communes et 47  ���������K�D�E�L�W�D�Q�W�V���H�Q�����������������O�H���6�H�F�W�H�X�U���G���$�O�W�N�L�U�F�K��
regroupe les 6 communes suivantes  :  

- Altkirch (5  737 habitants)  
- Aspach (1  128 habitants ) 
- Carspach (2  044 habitants)  
- Heimersdorf (660 habitants)  
- Hirsingue (2 121 habitants)  
- Hirtzbach  (1 442 habitants)  

 

���Ž���)�����Ž�Ý�Ç���A�)���A�Ý�:�)�Ã�K�Ç�����A���)���9���Ç�Ž���Ã�K 
Le territoire de la communauté de communes d'Altkirch  �H�V�W���F�R�X�Y�H�U�W���S�D�U���X�Q���3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G���8�U�E�D�Q�L�V�P�H intercommunal  
(PLUi) approuvé par  délibération du conseil communautaire  en date du  12 décembre 2019.  

�/�H���3�/�8�L���D���I�D�L�W���O���R�E�M�H�W���G���X�Q�H���G�«�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�H���S�U�R�M�H�W��emportant mise en compatibilité n°1 , approuvé e le 1er juillet 2021  

�,�O���V���D�J�L�W���G�H���O�D��première  modification  de droit commun  du document.  

 

OBJECTIF DE LA MODIFICATION N° 1 DU PLU 
La prés ente modification du PLU a pour objectif :   

�ƒ Altkirch - Modification des règles de hauteur en UE à 18m au lieu de 12m  

�ƒ Altkirch - Uniformisation du zonage de la Biocoop en UE  

�ƒ Altkirch - Reclassement d'une friche industrielle en UAf  

�ƒ Altkirch - Reclassement en UB de la médiathèque départementale du Sundgau  

�ƒ Heimersdorf - Création d'un emplacement réservé  �S�R�X�U���S�U�R�W�«�J�H�U���X�Q�H���F�R�Q�G�X�L�W�H���G���H�D�X 

�ƒ Heimersdorf - Passage de UB à UEc de la scierie (ICPE)  

�ƒ Hirsingue �� Modification du secteur 1AU rue du Coteau  

�ƒ Hirsingue - Création d'un emplacement réservé  

�ƒ Hirsingue �� �U�H�F�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V���H�Q���V�H�F�W�H�X�U���G�«�G�L�«���¢���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���I�R�U�H�V�W�L�ª�U�H 

�ƒ Hirsingue - Reclassement en zone N de parcelles rendues inconstructibles par le PPRNMVT  

�ƒ DDT �� Mention des emplacements réservés dans le règlement écrit du PLU i. 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_secteur_d%27Illfurth
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Jura_alsacien
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�ƒ DDT - Mise en place de mesures de protection règlementaire sur les zones humides identifiées en zone U 
et AU du PLUi  

 

ELEMENTS DU PLU A MODIFIER  
�ƒ Le rapport de présentation du PLU .  

�ƒ Le règlement graphique  et écrit  du PLU. 

�ƒ �/�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G���D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�� 
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POINT 1 : ALTKIRCH - MODIFICATION DES REGLES 
DE HAUTEUR EN UE  
 

OBJECTIF  
�/�H�V�� �]�R�Q�H�V�� �G���D�F�W�L�Y�L�W�«�� �m généralistes  » du territoire sont classées en zone UE . Le règlement y limite la hauteur des 
constructions à 12m. Or, au niveau de la rue du 3 ème Zouave, des activités industrielles sont implantées, avec des 
�S�U�R�M�H�W�V���G�H���U�H�V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�«�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�����(�O�O�H�V���Q�«�F�H�V�V�L�W�H�Q�W���O�D���F�U�«�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���G���X�Q�H���K�D�X�W�H�X�U���G�H���S�U�ª�V���G�H��
18 mètres. Afin de faciliter une utilisation plus efficace du foncier et de fac iliter le développement des entreprises 
du secteur, il semble logique de permettre le développement de bâtiments plus hauts.  

�,�O���V�H�U�D���G�R�Q�F���F�U�«�«���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���8�(�E�����U�H�P�S�O�D�©�D�Q�W���X�Q�H���S�D�U�W�L�H���G�H���O���D�F�W�X�H�O�O�H���]�R�Q�H���8�(�� 

 

 
Localisation générale de la zones UE à Altkirch  
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT 
 

Extrait s du règlement écrit  actuel  : 
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Extrait s du règlement écrit  modifié  : 
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�Ž�Ç�:�Ž�A�K�Ç�:�K�������)�����¸���K�Ç�Y�Ž���Ý�Ç�Ç�K�Ã�K�Ç�� 
Cette évolution aura une incidence positive sur �O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G���H�V�S�D�F�H���S�X�L�V�T�X���H�O�O�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���P�L�H�X�[���G�H�Q�V�L�I�L�H�U��
�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�«�M�¢���D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�«���R�X���D�\�D�Q�W���Y�R�F�D�W�L�R�Q���¢���O���¬�W�U�H�� 

Du point de vue paysager, cette majoration aura un impact très faible du fait des caractéristiques du site . En effet, 
la nouvelle zone UEb est encadrée par des boisements (rivulaires pour la plupart), qui constituent un rideau végétal 
�G�H�Q�V�H���¢���O���D�U�U�L�ª�U�H���G�X�T�X�H�O���O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���V�R�Q�W���L�Q�Y�L�V�L�E�O�H�V����La hauteur importante des arbres permettra de masquer, 
depuis les principaux axes de déplacement (RD 432 et 419), les futures constructions, même si leur hauteur atteint 
18 mètres.  

 

 
Point de vue sur la zone UEb depuis la RD432  

 

 
Point de vue sur la zone UEb depuis la RD419  
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POINT 2 : ALTKIRCH - UNIFORMISATION DU 
ZONAGE DE LA BIOCOOP EN UE  
 

OBJECTIF  
�,�O�� �V���D�J�L�W�� �G�H��corriger une erreur de tracé sur le plan de zonage . En effet, lors de 
�O���«�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8�L�����O�H���W�U�D�F�«���G�X���3�2�6���L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O���D���«�W�«���U�H�S�U�L�V���G�D�Q�V���F�H���V�H�F�W�H�X�U, 
ce qui a eu pour effet de couper en 2 le bâtiment de la Biocoop  (cf. extrait ci -contre) . 
�8�Q�H���S�D�U�W�L�H���«�W�D�Q�W���F�O�D�V�V�«�H���H�Q���8�(���H�W���O���D�X�W�U�H���H�Q���8�%�����/�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�R�X�K�D�L�W�H���D�I�I�L�U�P�H�U���O�H��
caractère économique du site et donc �U�H�F�O�D�V�V�H�U���O���H�Q�V�H�P�E�O�H���H�Q���8�(�� 

Localisation générale du site de la Biocoop  
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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POINT 3 : ALTKIRCH - RECLASSEMENT D'UNE 
FRICHE INDUSTRIELLE EN UAf  
 

OBJECTIF  
Ce point de modification doit permettre de 
faire évoluer le classement UE d e la friche 
industrielle  UMA  vers une zone UAf  à 
destination  principale  �G���K�D�E�L�W�D�W. En effet, 
ce site stratégique est situé au contact des 
�H�V�S�D�F�H�V�� �E�¤�W�L�V�� �¢�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�� �G���K�D�E�L�W�D�W��du 
centre -�Y�L�O�O�H���G���$�O�W�N�L�U�F�K�� 

Compte tenu de sa localisation, il est plus 
pertinent de le faire évoluer vers de 
�O���K�D�E�L�W�D�W�� �S�O�X�W�¶�W�� �T�X�H�� �G�H�� �F�R�Q�V�H�U�Y�H�U�� �X�Q�H��
vocation économique.  

Les habitants de ce secteur pourraient 
�E�«�Q�«�I�L�F�L�H�U�� �G�H�� �O���H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �F�R�P�P�R�G�L�W�«�V��
�T�X���R�I�I�U�H���O�H���F�H�Q�W�U�H���G���$�O�W�N�L�U�F�K�����1�R�Q���V�H�X�O�H�P�H�Q�W���O�H���V�L�W�H���H�V�W���S�U�R�F�K�H���G�H�V���F�R�P�P�H�U�F�H�V�����������P���G���X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���V�X�U�I�D�F�H�����P�D�L�V��
aussi proche de la gare (250m ). Il est donc particulièrement adapté aux modes doux de déplacement.  

 

 
Localisation générale de cette ancienne friche  
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT  
 

Extraits du règlement écrit actuel  : 
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 Communauté de communes Sundgau  
Modification n°1  du PLU i du Secteur d'Altkirch  

 

26 

Extraits du règlement écrit modifié  : 
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�Ã�Ý�A�Ž�y�Ž�:�����Ž�Ý�Ç���A�K�����Ý���Ž�K�Ç�������Ž�Ý�Ç�����A�����Ã�K�Ç���{�K�Ã�K�Ç�����K����
DE PROGRAMMATION  
 
Extrait des nouvelles OAP : 
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POINT 4 : ALTKIRCH - RECLASSEMENT EN UB DE 
LA MEDIATHEQUE DEPARTEMENTALE DU 
SUNDGAU  
 

OBJECTIF  
Le bâtiment de la médiathèque départementale a été réalisé à cheval entre la zone UB et UAb . �,�O���V���D�J�L�W���V�L�P�S�O�H�P�H�Q�W��
�G���L�Q�W�«�J�U�H�U���O�H���E�¤�W�L�P�H�Q�W���H�W���V�H�V���H�[�W�«�U�L�H�X�U�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�D���P�¬�P�H���]�R�Q�H�� 

 

 
Localisation générale de la médiathèque  
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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POINT 5  : MENTION DES EMPLACEMENTS 
RESERVES DANS LES DISPOSITIONS GENERALES 
DU REGLEMENT DU PLUi  
 

OBJECTIF  
�/�H���U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���J�U�D�S�K�L�T�X�H���G�X���3�/�8�L���L�Q�V�F�U�L�W���G�L�I�I�«�U�H�Q�W�V���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���U�«�V�H�U�Y�«�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H���/��������-41 du code de 
�O���X�U�E�D�Q�L�V�P�H. Les emplacements réservés ne sont pas mentionnés dans les dispositions générales du PLUi or une 
�M�X�U�L�V�S�U�X�G�H�Q�F�H���U�«�F�H�Q�W�H���G�H���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������S�U�«�F�L�V�H���T�X���L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���I�D�L�U�H���D�S�S�D�U�D�L�W�U�H���O�H�V���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���U�«�V�H�U�Y�«�V��
tant dans le règlement graphique que dans le règ lement écrit.  

Le règlement écrit sera donc complété en ce sens.  
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT 
 

Extrait du règlement graphique actuel : 
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Extrait du règlement graphique modifié  : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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POINT 7 : HEIMERSDORF - PASSAGE DE UB A 
UEc DE LA SCIERIE 
 

OBJECTIF  
La scierie Specklin  à Heimersdorf est actuellement classée en zone UB. Ce classement est principalement adapté 
�D�X�[���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���¢���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G���K�D�E�L�W�D�W�����W�D�Q�W���H�Q���P�D�W�L�ª�U�H���G���D�V�S�H�F�W���T�X�H���G�H���J�D�E�D�U�L�W�����F�H���T�X�L���Q���H�V�W���S�D�V���D�G�D�S�W�«���¢���F�H�W�W�H��
activité , qui constitue par ailleurs une ICPE conformément à la déclaration du 20 mai 1999 faite auprès de la 
Préfecture du Haut -Rhin.  

Afin de pérenniser cette entreprise locale, il est nécessaire de faire évoluer le règlement graphique et opter pour 
un classement plus adapté  �H�W�� �G�H�� �U�H�S�U�H�Q�G�U�H�� �O�H�� �U�ª�J�O�H�P�H�Q�W�� �«�F�U�L�W�� �D�I�L�Q�� �G���D�X�W�R�U�L�V�H�U�� �O�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �¢�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q��
�G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���I�R�U�H�V�W�L�ª�U�H�� 

 

 
Localisation générale parcelles concernées  
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT  
 

Extrait du règlement écrit actuel  : 

 



 Communauté de communes Sundgau  
Modification n°1  du PLU i du Secteur d'Altkirch  

 

49 
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Extrait du règlement écrit modifié  : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié : 
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�Ã�Ý�A�Ž�y�Ž�:�����Ž�Ý�Ç���A�K�����Ý���Ž�K�Ç�������Ž�Ý�Ç�����A�����Ã�K�Ç���{�K�Ã�K�Ç�����K����
DE PROGRAMMATION  
 

Extrait des OAP actuelles  : 
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Extrait des OAP modifiées : 
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Extrait des OAP actuelles  : 
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Extrait des OAP modifiées : 
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Extrait des OAP actuelles  : 
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Extrait des OAP modifiées : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT  
 

Extrait du règlement graphique  actuel  : 

 

 

Extrait du règlement graphique modifié  : 
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Dans le détail, le projet prévoit un seul bâtiment comprenant un espace de 105m² dédiés au stockage de bois et 
684m² comprenant atelier et stockage de matériel (travaux forestiers et agricoles). Une centaine de m² 
supplémentaires seront accordés pour une é ventuelle extension. La hauteur maximale du bâtiment se situera 
autour de 9,2m.  La surface du STECAL sera limitée à la partie est de la parcelle sur une surface de 57 ares.  

 
 

 



 Communauté de communes Sundgau  
Modification n°1  du PLU i du Secteur d'Altkirch  

 

67 

 
  



 Communauté de communes Sundgau  
Modification n°1  du PLU i du Secteur d'Altkirch  

 

68 

MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  
 

Extrait du règlement graphique actuel  : 

 
 
Extrait du règlement graphique modifié  : 
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT  
 

Extrait du règlement écrit actuel  : 
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