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TITRE | : INTRODUCTION

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) comprennent, en cohérence avec le

projet d’aménagement et de développement durables (PADD), des dispositions portant sur
aménagement, 'habitat, les transports et les déplacements.

Elles peuvent notamment :

Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur ’environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre
I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

Comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants ;

Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

Les futurs projets d’aménagement devront étre compatibles avec les éléments décrits pages suivantes

(orientations et schéma d'aménagement).

Il est a noter que les schémas d'aménagement représentent des grands principes d'aménagement et

non des tracés a respecter strictement.
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TITRE Il : OAP « CADRE »

Ces OAP s’appliquent a toutes les OAP sectorielles a vocation principale d’habitat.

= L’aménagement devra rechercher a limiter le ruissellement des eaux pluviales notamment par la
limitation des surfaces imperméabilisées. L’infiltration des eaux pluviales sur le terrain de
I’opération sera favorisée par exemple a travers le maintien d’espaces en pleine terre, la création
de noues paysageres, la mise en place de dispositifs de stockage des eaux pluviales, etc.

» Les voiries et cheminements seront réalisés de maniére a assurer la sécurité des usagers et des
riverains. Le stationnement ne devra pas se faire sur les voies publiques, en dehors des espaces
dédiés et clairement matérialisés.

= L’acceés aux différents secteurs profitera, le cas échéant, des acces existants depuis les voies lorsque
ceux-ci ne posent pas de problémes de sécurité. Les intersections avec les voies existantes seront
traitées pour identifier les voies créées comme de véritables rues participant au réseau viaire du
bourg. D’un point de vue architectural et paysager, les accés seront traités de facon sobre et
qualitative, et de maniere homologue au traitement traditionnel des acceés.
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TITRE Il : OAP SECTORIELLES - HABITAT

Les OAP sectorielles s’appliquent sur des « quartiers ou des secteurs » urbains ou a urbaniser. Elles
déclinent des objectifs d’aménagement sur un secteur défini et contiennent généralement des schémas
d’aménagement globaux qui se prétent a la traduction territorialisée du PADD.
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FROENINGEN
Froeningen OAP n°1: Secteur 1AU rue de la Synagogue

1) Contexte

Localisation : au sud du centre ancien, entre la rue des Patures, la rue Principale, la route d’Illifurth et
le nouveau quartier d’habitation

Situation : en densification urbaine (dent creuse)

Accessibilité : depuis la rue de la Synagogue via un chemin a aménager et par un acces depuis la rue
des Patures

Environnement : habitat principalement pavillonnaire a proximité immédiate, habitat plus dense le
long de la rue Principale, bassin de gestion des eaux pluviales a ’ouest de ’agglomération de
Froeningen réalisé dans le cadre du nouveau quartier

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces enherbés, arbres

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,67 ha

Vocation principale de la zone : habitat

Froeningen
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha
2.  Aménager le sentier pour permettre un accés sécurisé aux véhicules motorisés.

3. Créer une voie structurante traversante reliant la rue de la Synagogue a partir du chemin existant
et la rue des Grives (a ’ouest). A travers son tracé, son profil, son aménagement, ses matériaux et
son accompagnement végétal, cette desserte doit constituer un espace ouvert de qualité a I'usage
partagé, ou la circulation se fait a faible vitesse. La voie sera positionnée pour assurer une desserte
interne rationnelle et optimisée, ainsi qu'un découpage cohérent avec la recherche d’une
implantation qualitative pour les futurs logements.

4. Réfléchir le découpage parcellaire et 'implantation des constructions en prenant en compte
I’enjeu du bon ensoleillement

3) Schéma d’aménagement

Froeningen
OAP n°1 : Schéma d’aménagement

~,

Périmétre de 'OAP / périmétre de projet.[CF. réglement graphique pour la délimitatioh exacte des zones du PLU)

<€+« Principe de desserte principzle

@»  Maintien ou création d’espaces végétalizés

4) Echéancier :

Ce secteur peut étre ouvert a I'urbanisation dés ’'approbation du PLUi
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HEIDWILLER
Heidwiller OAP n’1: Secteur 1AUh frange urbaine nord

1) Contexte

Localisation : en frange urbaine nord de Heidwiller, le long de la rue d’Illifurth
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : par la rue d’Illifurth

Environnement : vue sur la vallée c6té nord, tissu urbain pavillonnaire a proximité, prairies,
boisements, canal du Rhéne au Rhin

Occupation des sols au sein de 1a zone de projet : espaces enherbés, arbres et arbustes

Superficie de la zone de projet (zone 1AUh) : 0,17 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Heidwiller
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Aménager les accés aux nouvelles constructions directement depuis la rue d’Illfurth (route
départementale). La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible pour des
raisons de sécurité notamment.

Traiter la hauteur, 'aspect extérieur des constructions et les abords de ces derniéres de maniére a
limiter ’émergence du bati depuis la vallée. Une attention particuliére sera ainsi portée aux
facades fortement perceptibles depuis ces espaces (teintes notamment). L’implantation des
constructions ne devra pas créer un front bati continu afin de conserver des perspectives
paysageéres vers la vallée. Ces coupures participent a la qualité de ’entrée dans le centre-bourg, a
caractére rural.

3) Schéma d’aménagement

Heidwiller
OAP n°1 : Schéma d'aménagement

&

i
- 4 : +
(__}r.?érlmétre de. P / périmetre de projet (Cf. réglement graphique pour Ia délimitation exacte des zones du PLU)

€+ Principe d'accés depuis la rue d'llifurth

| Frange paysagére

4) Echéancier:

1.

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés I’approbation du PLUi.

10
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Heidwiller OAP n°2: Secteur 1AU frange urbaine nord-est

1) Contexte

Localisation : en frange urbaine nord de Heidwiller, le long de la rue d’Illfurth

Situation : en extension urbaine

Accessibilité : par la rue de la Carriére et la rue de Tagolsheim via un chemin a aménager
Environnement : tissu urbain pavillonnaire & proximité, espaces enherbés, arbres, lisiére forestiére

Occupation des sols au sein de la zone de projet : boisements, espaces enherbés

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 2,01 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Heidwiller
Localisation de la zone de projet

11
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Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Créer une voie de desserte traversante reliant la rue de Tagolsheim a la rue d’Illfurth (route
départementale). Un accés sera également possible depuis la rue de la carriére. A travers son tracé,
son profil, son aménagement, ses matériaux et son accompagnement végétal, cette desserte doit
constituer un espace ouvert de qualité a l'usage partagé, ou la vitesse se fait a faible vitesse
(aménagement de « chicanes » sur la voirie principale).

Implanter les nouvelles constructions en prenant en compte la pente et les objectifs de
performances bioclimatiques, notamment en termes d’ensoleillement.

Assurer une transition harmonieuse avec les espaces boisés bordant le site.

Conserver un accés au chemin forestier.

A titre informatif, ’aménagement du secteur nécessitera le déplacement du panneau d’entrée

d’agglomération.

La partie nord, coté rue d’Illfurth, doit permettre le passage des réseaux et de la voirie.

3) Schéma d’aménagement

Heidwiller
OAP n°2 : Schéma d’aménagement

<+++» Principe de desserte €+e+» Accés forestier a maintenir

.
l\_,‘ Accés principal (3 réaliser 13 ou Ia viabilité est la meilleure) [ Transition avec les espaces boisés

o~ N y
(__2 Accés mode doux et sortie de secours

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés 'approbation du PLUi en 1 ou 2 tranches

12



&

Communauté de communes Sundgau
Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

HOCHSTATT
Hochstatt OAP n°1: Secteur 1AU coeur d’ilot

1) Contexte

Localisation : sud du centre ancien
Situation : en densification urbaine
Accessibilité : depuis la rue de Heimsbrunn et la rue Foltzer

Environnement : tissu urbain a dominante d’habitat, relativement dense au nord de la zone, et tissu
urbain pavillonnaire au sud de la zone

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces enherbés, arbres

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,85 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Hochstatt
Localisation de la zone de projet

13
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2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Créer une voie de desserte principale depuis la rue de Heimsbrunn. Cette voie sera prolongée par
un cheminement doux pour rejoindre la rue Foltzer.

Un espace public ouvert en partie végétalisé sera créé au coeur de I'opération autour duquel
s’organiseront les constructions et les voies de desserte interne. Cet espace trouvera son
prolongement dans le cheminement doux.

Les haies et arbres bordant le site seront préserves.

3) Schéma d’aménagement

Hochstatt
OAP n°1 : Schéma d’'aménagement

)

<€ ++9 Principe d’accés pour les véhicules motorisés ‘:‘l“. Espace public ouvert et en partie végétalisé

<+ Principe de liaison douce (piétons-cyclistes) @ Haies et arbres en bordure de site 3 préserver

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.

14
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Hochstatt OAP n°2: Secteur 1AU rue des Cigognes
1) Contexte

Localisation : sud du centre ancien

Situation : en densification

Accessibilité : depuis la rue des Cigognes

Environnement : habitations, espaces arborés

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces enherbés, arbres, espaces jardinés

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,40 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Hochstatt
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Réaliser I’acces au site depuis la rue des Cigognes, déja existante. Des voies de dessertes internes
pourront étre créées si besoin. Leur gabarit devra étre cohérent avec leur fonction de desserte
(largeur de voie faible, etc.).

Conserver une liaison douce reliant la partie Sud du site a la rue des Centaurées.

Implanter les constructions de maniere a prendre en compte ’enjeu d’un bon ensoleillement et a
limiter 'impact du projet pour les riverains, par exemple, en privilégiant de répondre aux jardins
par des jardins, etc.

3) Schéma d’aménagement

Hochstatt
OAP n°2 : Schéma d’aménagement

£
Périmétre de FOAP / perimétre de projet [CF. réglement graphique podr 1a délimhati’i exacte des zones du PLU)

€+« Principe de desserte

<+« Principe de lizison douce (piétons-cyclistas)

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés 'approbation du PLUi.
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Hochstatt OAP n°3: Secteur 1AU frange urbaine sud
1) Contexte

Localisation : frange urbaine sud
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : depuis la rue des Centaurées

Environnement : tissu urbain pavillonnaire au nord de la zone, espaces agricoles au sud-ouest de la
zone et espaces forestiers au sud-est de la zone

Occupation des sols au sein de la zone de projet : verger, espace boisé

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,58 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Hochstatt
Localisation de la zone de projet

17
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2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Créer une voie de desserte depuis la rue des Centaurées. Son gabarit devra étre cohérent avec sa
fonction de desserte (largeur de voie faible, etc.).

Concevoir 'aménagement du secteur en s’appuyant sur la trame batie existante proche. Les
gabarits des nouvelles constructions s’inspireront des formes observables aux environs.

Conserver une ceinture jardinée avec les espaces agricoles bordant le site.

Préserver tant que possible les arbres et haies remarquables afin de mettre en place une transition
végétale adaptée avec les espaces agricoles et la forét.

3) Schéma d’aménagement

Hochstatt
OAP n°3 : Schéma d’aménagement

—

E::.\ﬁ Périmétre de I'OAP / périmétre de peojet (CF. réglement graphique pour la délimitation exacte des zones du PLU)
-

<€ ++> Principe d'accés pour les véhicules motorisés

i _ Transition payszgere / arbres et haies remarquables a préserver

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés I’'approbation du PLUI.

18
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Hochstatt OAP n°4 : Secteur 1AU rue des Frénes
1) Contexte

Localisation : centre du village autour de la rue des Frénes

Situation : en intramuros

Accessibilité : depuis la rue des Centaurées

Environnement : Arriéres de parcelles baties a destination d’habitat et d’exploitation agricole

Occupation des sols au sein de la zone de projet : vergers et espaces verts

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,42 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Hochstatt
Localisation de la zone de projet

19
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2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Créer un bouclage routier entre la rue des Frénes et la Grand Rue.
3) Schéma d’aménagement

Hochstatt
OAP n°4 : Schéma d’aménagement

\ |

CI Périmétre de 'OAP [ pérmetre de projet (CF. réglement graphique pour la délimitation exactg desjvzona du PLU)

<€+++» Principe d'accés pour les véhicules motorisés

4) Echéancier:

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.

20
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ILLFURTH
IHifurth OAP n°1: Secteurs 1AUa sud-ouest d’llifurth

1) Contexte

Localisation : sud de I’agglomération d’Ilifurth
Situation : en densification et en extension
Accessibilité : depuis la rue de Provence, la rue de la Digue et la rue d’Heidwiller

Environnement : tissu urbain mixte

Occupation des sols au sein de la zone de projet : friches et vergers

Superficie de la zone de projet : 2,75 ha + 0,80 ha soit 3,55 ha
Vocation principale de la zone : habitat / procédure ZAC

llifurth
Localisation de la zone de projet

21
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2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 30 logements/ha

Définir un réseau de desserte interne hiérarchisé autour d’une voie de circulation principale et
traversante, reliant la rue de Provence a la rue de la Digue. Les voies devront s’articuler avec les
nouvelles constructions de maniére a créer un tissu bati de qualité, prolongeant celui de la ville
existant et marquant le statut des différentes voies. A travers leurs tracés, leurs profils, leur
aménagement, les matériaux utilisés et l’accompagnement végétal, les voies recevront un
traitement adapté a leur fonction et constitueront des espaces ouverts de qualité, a 'usage partagé,
ou la circulation se fait a faible vitesse. Des cheminements doux devront étre créés et pourront
relier des espaces communs/publics entre eux.

Créer obligatoirement un acces sur la rue du Gué (pour le secteur d’OAP au sud)

Implanter les constructions de maniere a prendre en compte ’enjeu d’'un bon ensoleillement et a
limiter 'impact du projet pour les riverains, notamment en limitant les ombres portées les plus
génantes.

L’opération devra comprendre plusieurs typologies de logements (collectifs, intermédiaires,
individuels)

Soigner I’entrée des propriétés par un choix de qualité sur les éléments végétaux et les matériaux

Favoriser le regroupement des acces

3) Schéma d’aménagement

lifurth
OAP n°1 : Schéma d’aménagement

Périmétre de POAP {CY. réglement graphique pourla délim.x'tation exacte'des zones du PLU)

<++P Principe de desserte

4) Echéancier :

1.

Ces secteurs peuvent étre ouverts a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi. Leur ouverture a
l'urbanisation ne devra néanmoins pas étre simultanée.

22
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llifurth OAP n°2: Secteur 1AUd le long de la voie ferrée
1) Contexte

Localisation : frange urbaine sud-est

Situation : en extension urbaine

Accessibilité : depuis la rue des Orchidées et le chemin du Buis

Environnement : voie ferrée a ’ouest de la zone, habitat pavillonnaire, terrains en pente

Occupation des sols au sein de la zone de projet : arbustes et arbres fruitiers

Superficie de la zone de projet (zone 1AUd) : 0,53 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Hifurth
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

1.
2.

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Organiser l'opération autour d’une voie traversante reliant le chemin du Buis a la rue des
Orchidées. La voie, au travers son aménagement, ses matériaux et son accompagnement végétal
constituera un espace ouvert de qualité autour duquel pourront s’organiser les constructions.

Les lots situés le long de la rue des Orchidées et du chemin du Buis pourront étre desservis par des
acces individuels. Leur mutualisation sera privilégiée (exemple : un acces pour deux lots).

Traiter les limites du secteur de projet pour limiter 'impact pour les riverains. A ce titre, pour les
lots en contact avec les parcelles déja baties, la hauteur maximum des constructions devra
correspondre a un rez-de-chaussée et des combles afin de limiter les effets d’ombre portée sur les
batis situés au Nord.

3) Schéma d’aménagement

lifurth
OAP n°2 : Schéma d’aménagement

———

l_..'_n.. Périmatre de I'Oﬁg [Cf. raclement graphique pour |a délimitation exacte des zones du PLU)

“+«*P> Principe de desserte

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a I'urbanisation des I’'approbation du PLUI.
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lHifurth OAP n°3: Secteur 1AUd entrée de ville sud
1) Contexte

Localisation : en entrée de ville sud
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : depuis le chemin du Buis

Environnement : secteur au nord de la zone destiné a la sédentarisation des gens du voyage (quelques
constructions de faible hauteur), espaces forestiers a l’est, voie ferrée a 1’ouest de la zone, ligne
électrique

Occupation des sols au sein de 1a zone de projet : friches, espaces boisés

Superficie de la zone de projet (zone 1AUd) : 1,82 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Iiffurth
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 25 logements/ha

2. Structurer lopération autour d’une voie de desserte principale dont un ou plusieurs accés
mutualisé(s) donnent sur le chemin du Buis. A travers son tracé, son profil, son aménagement, ses
matériaux et son accompagnement végétal, cette voie doit recevoir un traitement adapté a sa
fonction de desserte. Des voies secondaires pourront étre créées pour desservir ’ensemble des lots.

3. Conserver une partie du site en espace jardiné (privatif ou commun) afin de prendre en compte le
tracé de la ligne électrique.

4. TImplanter les nouvelles constructions en prenant en compte ’enjeu d’un bon ensoleillement et du
maintien des éléments végétaux les plus intéressants et les plus structurants pour le paysage.

5. Conserver un espace végétalisé planté le long de la limite Nord.

6. L’opération devra comprendre plusieurs typologies de logements (collectifs, intermédiaires,
individuels)

3) Schéma d’aménagement

llifurth
OAP n°3 : Schéma d’aménagement
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_1_ Périmeatre de I"OAP (CF. réglement graphique pour |a délimitation exacte des zones du PLU)

bt 4 Principe d’accés pour les véhicules motorises

[10  Transition paysagére / espaces plantés
4) Echéancier :

1. Ce secteur peut étre ouvert a I'urbanisation dés I'approbation du PLUI.
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llifurth OAP n°4 : Secteur 1AUd frange urbaine sud-est
1) Contexte

Localisation : frange urbaine sud-est d’Illfurth
Situation : en extension
Accessibilité : depuis la rue des Orchidées

Environnement : tissu urbain pavillonnaire a ’ouest de la zone et espaces boisés a l’est, terrains en
pente

Occupation des sols au sein de la zone de projet : fonds de jardins, vergers, lisiere forestiere

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 0,40 ha
Vocation principale de la zone : habitat

lifurth
Localisation de la zone de projet
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2)

3)

Communauté de communes Sundgau
Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

Créer une voie de desserte depuis la rue des Orchidées (amorce de voie existante). Cette voie sera
réfléchie, en termes de positionnement notamment, de maniére a préserver voire favoriser le
potentiel d’évolution des fonds de jardins (parcelles 476 et 748). La voie aboutira a un espace
commun, qui, a travers, son aménagement constituera un espace ouvert de qualité.

Créer une liaison douce en bordure de la forét et relié avec le chemin existant.

Privilégier une implantation des constructions en retrait par rapport a la limite séparative avec le
massif boisé afin de préserver les arbres existants et d’assurer une transition harmonieuse entre
le site nouvellement bati et la forét.

Schéma d’aménagement

lifurth
OAP n°4 : Schéma d’aménagement

¢ -
R4 o~
2 Parimatre de I@AP'(CF. réglement graphiUe pour la délimitation exacte des zones du PLU)
\

gl o Principe d’accés pour les véhicules motorises
€ +»s» Principe de liaison douce

[ Transition arborée 3 préserver / recul des constructions par rapport 3 Iz lisiére forestiére

4) Echéancier :

1.

Ce secteur peut étre ouvert a I'urbanisation dés ’approbation du PLUi. I’aménagement du site
peut étre envisagé en deux opérations d’aménagement d’ensemble (1 : parcelles 476 et 478
constituants des fonds de jardin / 2 : le reste du secteur) pouvant se réaliser de maniere
indépendante.
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

llifurth OAP n°5 : Secteur 1AUd rue du Katzenberg
1) Contexte

Localisation : au nord de I'agglomération d’Ilifurth, entre la voie ferrée et la rue du Katzenberg
Situation : en densification urbaine
Accessibilité : depuis la rue de Katzenberg et la rue des Celtes

Environnement : tissu urbain peu dense, voie ferrée a I'ouest de la zone et gare d’Ilifurth en contrebas,
massif forestier plus a l’est, terrains en pente

Occupation des sols au sein de la zone de projet : boisements

Superficie de la zone de projet (zone 1AUd) : 3,04 ha
Vocation principale de la zone : habitat

lifurth
Localisation de la zone de projet
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

Respecter une densité résidentielle d’au moins 25 logements/ha

Créer une voirie structurante traversante reliant la rue des Celtes a la rue du Katzenberg. A travers
son tracé, son profil, son aménagement, ses matériaux et son accompagnement végétal, cette
desserte doit constituer un espace ouvert de qualité, a 'usage partagé, ou la circulation se fait a
faible vitesse. Des voies de desserte secondaire pourront étre créées si besoin (exemple : pour la
desserte de la partie située au Nord).

Conserver un acces piéton pour lier 'opération au chemin des sapins.

L’opération devra comprendre plusieurs typologies de logements (collectifs, intermédiaires,
individuels)

Créer des logements collectifs sur ce secteur notamment sur la partie basse et privilégier la
continuité avec les collectifs existants

Créer un espace tampon avec la voie ferrée. Cet espace tampon pourra constituer un espace
commun a 'opération ou des jardins privatifs.

3) Schéma d’aménagement

Ilifurth
OAP n°5 : Schéma d'aménagement

TWLZY périmétre deVORP (CF- félement graphique pdur la délimitation exacte des zones du PLU)

<€++*P> Principe d’accés pour les véhicules motorisés
€ «++>» Principe de liaison douce

[ Espace tampon avec |z voie ferree

©  Secteur privilégié pour I'implantation des logements collectifs

4) Echéancier :

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés 'approbation du PLUi.
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

llifurth OAP n°6 : Secteur 1AUd frange urbaine nord

1) Contexte

Localisation : en frange urbaine nord d’Illfurth, le long de la voie ferrée
Situation : en extension urbaine

Accessibilité : depuis la rue du Noyer et la rue des Acacias
Environnement : tissu urbain peu dense, voie ferrée, massif forestier

Occupation des sols au sein de la zone de projet : boisements

Superficie de la zone de projet (zone 1AUd) : 1,67 ha
Vocation principale de la zone : habitat

liffurth
Localisation de la zone de projet
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 25 logements/ha

2. Créer une voie de desserte principale traversante reliant la rue du Noyer a la rue des Acacias. Son
gabarit devra étre cohérent avec sa fonction de desserte. Des voies de desserte secondaire peuvent
étre créées.

Créer des logements collectifs sur ce secteur en privilégiant la partie basse du secteur

4. Créer un espace tampon avec la voie ferrée. Cet espace tampon pourra constituer un espace
commun a 'opération ou des jardins privatifs. Un cheminement doux longera la limite Ouest du
site.

3) Schéma d’aménagement

Hifurth
OAP n°6 : Schéma d’aménagement

Périmétre de I"'OAP (CF. réglement graphique paur | délimitation exacte des zones du PLU)
Principe d’accés pour les véhicules motorises
Principe de lizison douce

Espace tampon avec |z voie ferrée / arbres et haies 2 préserver en limite du site

Secteur privilégié pour I'imp ion des log collectifs

4) Echéancier :

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.
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llifurth OAP n°7 : Secteur 2AU
1) Contexte

Localisation : en frange urbaine sud du hameau d’Ilifurth
Situation : en extension urbaine

Accessibilité : depuis le chemin de Galfingue

Environnement : proximité route de Spechbach (route départementale), proximité de la Largue et zone

inondable

Occupation des sols au sein de la zone de projet : principalement terres agricoles

Superficie de la zone de projet (zone 2AU) : 1,91 ha
Vocation principale de la zone : habitat

lfurth
Localisation de la zone de projet
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Communauté de communes Sundgau

Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

1. Prévoir une desserte par le chemin de Galfingue

2. Schéma d’aménagement

Ilifurth
OAP n°7 : Schéma d’aménagement

“+««+» Principe de desserte

3. Echéancier :

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dans un seconde temps, apres urbanisation d’une ou
plusieurs des zones 1AU. Cet échéancier est susceptible d’évoluer en fonction des contraintes en

matiére d’inondation sur les zones 1AU.

34



&

Communauté de communes Sundgau
Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

LUEMSCHWILLER

Luemschwiller OAP n°1: Secteur Uc rue du Moulin

1) Contexte

Localisation : sud-ouest de ’'agglomération de Luemschwiller, le long de la rue de Walheim
Situation : en densification
Accessibilité : pas d’acces adapté existant

Environnement : constructions récentes au sud de la zone, terrain de sport au nord, habitat
pavillonnaire autour, terrains en pente allant vers le nord-ouest

Occupation des sols au sein de la zone de projet : jardins, espaces enherhés, arbres

Superficie de la zone de projet (zone Uc) : 0,71 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Luemschwiller
Localisation de la zone de projet

2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Eviter tout accés sur la rue de Walheim pour les véhicules motorisés. Une liaison douce peut en
revanche étre réalisée.

3. Echéancier:

4. Ce secteur peut étre ouvert a I'urbanisation dés I'obtention d’'un accés autre que par la rue de
Walheim et lorsque des conditions optimales de desserte par les réseaux auront été trouvées.
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Luemschwiller OAP n°2 : Secteur UC rue du Réservoir
1) Contexte

Localisation : sud de ’agglomération de Luemschwiller
Situation : en extension urbaine

Accessibilité : depuis la rue du Réservoir
Environnement : tissu urbain pavillonnaire peu dense

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espace de stockage de matériaux, espaces enherbés,
arbres

Superficie de la zone de projet (zone UC) : 0,41 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Luemschwiller
Localisation de la zone de projet
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation
2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’environ 10 logements/ha
2. Un accés unique sera créé a I’entrée nord de la zone depuis la rue du Réservoir.

3. Les constructions, aménagements et travaux (a I’exception de la voirie) sont interdits dans une
bande de 3 metres de part et d’autre de la canalisation souterraine.

4. Traiter les limites du secteur de projet afin de limiter I'impact des nouvelles constructions pour les
riverains.

5. Implanter les constructions en prenant en compte ’enjeu d’un bon ensoleillement et le maintien
des éléments végétaux les plus intéressants et les plus structurants.

3) Schéma d’aménagement

Luemschwiller
OAP n°2 : Schéma d’aménagement

Q000  rérimatre de FOAP (CF. régléMent graphique pour Ia délimitation exatte des zones du PLU}

<s<» Pprincipe de desserte

Canalisation souterraine / recul 3 respacter de part et d'autre
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

Luemschwiller OAP n°3: Secteur UC
1) Contexte

Localisation : nord-est de 'agglomération

Situation : en densification urbaine

Accessibilité : rue des Pierres, rue du Vignoble
Environnement : habitations, boisements, site en 1égére pente

Occupation des sols au sein de la zone de projet :

Superficie de la zone de projet (zone UC dans 'OAP) : 0,26 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Luemschwiller
Localisation de lazone de projet

2) Orientations

1. L'accés au site devra se réaliser depuis la rue des Pierres
2. Préserver et assurer une transition végétale entre 1'opération et 'espace boisé a 1'est

3. Implanter les constructions en prenant en compte 1'enjeu d'un bon ensoleillement et le relief
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

3) Schéma d’aménagement

Luemschwilier
OAPNn®3:Schémadaménagement

®sse Princips dedesserts

Transition vegetale
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

SPECHBACH
Spechbach-le-Haut OAP n’1: Secteur 1AU et 2AU rue du Kirchfeld

1) Contexte

Localisation : sud-est de Spechbach-le-Haut

Situation : en densification urbaine et en extension

Accessibilité : depuis la rue du Kirchfeld et la rue de Thann

Environnement : tissu urbain, espaces agricoles, ruisseau le Krebsbach et ripisylve
Occupation des sols au sein de 1a zone de projet : vergers, prairies, champs cultivés
Superficie de la zone de projet (1 secteur 1AU et un secteur 2AU) : 0,62 + 0,67 soit 1,29 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Spechbach
Localisation de la zone de projet
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Pour la partie Nord, créer un acces principal depuis la rue de Kirchfeld desservant ’ensemble des
constructions. Pour la partie Sud, structurer I’opération autour d’une voie de desserte principale
traversante reliant la rue de Thann a la rue de Kirchfeld. Celle-ci est positionnée pour assurer une
desserte interne rationnelle et optimisée, ainsi qu’un découpage parcellaire cohérent avec le tissu
bati environnant et avec la recherche d’une implantation qualitative pour les futurs logements. La
voie constituera un espace ouvert de qualité, a 'usage partagé, ou la circulation se fait a faible
vitesse. Conserver un acces pour une extension ultérieure.

3. Un cheminement doux devra étre créé pour relier a terme le quartier (et & plus grande échelle,
I'ensemble du bourg) a Spechbach-le-Bas.

4. Porter une attention particuliére au traitement de la lisiére entre les espaces agricoles et le site
nouvellement urbanisé (perspectives paysageres depuis ’entrée de bourg). La création d’une haie
en limite d’opération est, a ce titre, demandée, en utilisant des essences locales.

5. L’opération devra comprendre plusieurs typologies de logements (collectifs, intermédiaires,
individuels)

3) Schéma d’aménagement

Spechbach
OAP n°1 : Schéma d’aménagement

-

Périmétre de 'OAP (éf\réglement graphique pour Ia délimitation exacte des zones du PLU)

€+++*» pPrincipe de desserte
<«++%» Principe de liaison douce

E. | Transition paysagére

4) Echéancier :

1. Le secteur 1AU peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.

2. Le secteur 2AU devra respecter un délai d’au moins 5 ans apreés ’approbation du PLUi pour étre
ouvert a 'urbanisation.
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Spechbach-le-Bas OAP n°2: Secteur 1AU rue de Thann
1) Contexte

Localisation : frange sud-ouest de I'agglomération
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : depuis la rue de Thann

Environnement : équipements (école, salle polyvalente, église, périscolaire), habitat dense du centre
ancien, quelques commerces de proximité, création d’'une nouvelle voie prévue en lien avec le
projet d’extension du pole scolaire avec une placette de retournement

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces enherbés, arbustes
Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 2,38 ha

Vocation principale de la zone : habitat

Spechbach
Localisation de la zone de projet

2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Structurer I'opération autour d’une voie de desserte principale traversante reliant la rue de
Thann au projet d’extension du pole scolaire. Celle-ci est positionnée pour assurer une desserte
interne rationnelle et optimisée, ainsi qu'un découpage parcellaire cohérent avec le tissu bati
environnant et avec la recherche d’une implantation qualitative pour les futurs logements. La
voie constituera un espace ouvert de qualité, a 'usage partagé, ou la circulation se fait a faible
vitesse. Des voies de desserte secondaire pourront étre créées si besoin. Des cheminements
doux devront étre créés au sein de l'opération. Ils devront permettre, entre autres, de
rejoindre la rue de Thann a l’est, et relieront le nouveau quartier aux équipements existants
et futurs.

3. Préserver les éléments végétaux entre 'opération et la premiére frange d’urbanisation de la
rue de Thann au Sud. Les arbres existants seront préservés tant que possible.

4. Conserver et/ou créer des espaces jardinés/arborés de qualité, respectueux des essences
locales et dans le principe des vergers environnants.

5. Préserver le calvaire existant ; un repositionnement peut étre envisagé

6. L’opération devra comprendre plusieurs typologies de logements (collectifs, intermédiaires,
individuels)
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

3) Schéma d’aménagement

Spechbach
OAP n°2 : Schéma d’'aménagement

f

C::E Périmétre de |"OAP (Cf. régieme‘n{vgraphique pour Ia delimitation exacte des zones du PLU)

<€++P Principe de desserte
“++2 Principe de liaison douce

[ Transition paysagére
Echéancier :

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation deés I'approbation du PLUI.
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TAGOLSHEIM
Tagolsheim OAP n°1: Secteur 2AU sud

1) Contexte

Localisation : frange sud de I’espace urbain de Tagolsheim
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : depuis la Grand rue et la rue du Vallon

Environnement : tissu urbain pavillonnaire, activité équestre a ’est de la zone, périmeétre de protection
rapproché des eaux potables au sud de la zone

Occupation des sols au sein de 1a zone de projet : espaces enherbés, quelques arbres

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 1,15 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Tagolsheim
Localisation de la zone de projet
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Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

3)

4)

1.

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Organiser 'opération autour d’une voie de desserte depuis la rue du Vallon. A travers son
tracé, son profil, son aménagement, ses matériaux et son accompagnement végétal, cette
desserte doit constituer un espace ouvert de qualité, a 'usage partagé, ou la circulation se fait
a faible vitesse. Son gabarit devra étre cohérent avec sa fonction de desserte (largeur de voie
faible...).

3. Prévoir deux acces pour les liaisons piétonniéres vers la digue au sud et vers la rue de la
Promenade a I’ouest.

4. Prendre en compte le poste de transformation a ’entrée du site.

Créer un espace de transition entre I’espace bati et I’espace agricole/naturel au travers des
jardins.

6. Conserver un cheminement doux le long de la limite Sud.

Schéma d’aménagement

Tagolsheim
OAP n°1 : Schéma d’aménagement

l__.j Périmétre de 'OAP (Cf. réglement graphique pour la délimitation exacte des zones du PLU)

<€+«++» Principe de desserte
<+«+» Principe de liaison douce

[ | Transition paysagére

Echéancier :

Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dées ’approbation du PLUi une fois les conditions de
desserte remplies.
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WALHEIM
Walheim OAP n°1: Secteur 1AU sud-est

1) Contexte

Localisation : sud-est du tissu urbain de Walheim, en entrée de village
Situation : en extension urbaine

Accessibilité : rue de Wittersdorf

Environnement : habitat individuel, boisements

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces agricoles, boisements

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 1,31 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Walheim
Localisation de la zone de projet

46



B

Communauté de communes Sundgau
Plan local d’urbanisme intercommunal - Secteur d’Tllfurth : Orientations d’aménagement et de programmation

2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Créer un acces depuis la rue de Wittersdorf. Privilégier la création d’une voie traversante reliant
le Lotissement a ’Orée du Bois et 1a rue de Wittersdorf. Dans le cas d’une organisation en impasse,
une liaison douce devra au moins étre conservée.

3.

Préserver des espaces jardinés (jardins privatifs, espace public...) qui constitueront un espace de
transition entre I’espace nouvellement urbanisé et ’espace agricole (environ 5 métres).

3) Schéma d’aménagement

Walheim
OAP n°1: Schéma d'aménagement
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[0 Transition paysagére

4) Echéancier:

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.
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Walheim OAP n°2: Secteur 1AU sud-ouest
1) Contexte

Localisation : au sud de Walheim, en entrée de village

Situation : en extension urbaine

Accessibilité : Grand rue (RD432)

Environnement : voie ferrée, route départementale, quelques habitations, boisements

Occupation des sols au sein de la zone de projet : boisements

Superficie de la zone de projet (zone 1AU) : 1,08 ha
Vocation principale de la zone : habitat

Walheim
Localisation de la zone de projet
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2) Orientations

1. Respecter une densité résidentielle d’au moins 15 logements/ha

2. Aménager un acces mutualisé depuis la Grand Rue (route départementale) en partie nord

A titre informatif, ’aménagement du secteur nécessitera le déplacement du panneau d’entrée
d’agglomération.

3) Schéma d’aménagement

Walheim

OAP n°2 : Schéma d’aménagement

g

“€++*» Principe d'accés

Transition paysagere /
— zone tampon avec |z
voie ferrée

{--I Périmétre de I'OAP (Cf. réglement graphigue pour Ia délimitation exacte
$=== des zones du PLU}

4) Echéancier :

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.
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TITRE 1IV: OAP SECTORIELLES - ACTIVITE
ECONOMIQUE

Spechbach OAP n’1: Secteur 1AUe

1) Contexte

Localisation : Spechbach-le-Bas, a I’est de I'agglomération

Situation : en extension urbaine

Accessibilité : rue d’Illfurth (RD18.1)

Environnement : batiments d’activités, habitation isolée, cours d’eau et boisements, espaces agricoles

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces agricoles

Superficie de la zone de projet (zone 1AUe) : 3,91 ha + 0,73 ha

Vocation principale de la zone : activité économique

Spechbach
Localisation de la zone de projet

2) Orientations
Périmetre nord :

1. Aménager un acces au secteur de projet depuis la route d’Ilifurth en s’appuyant sur le tracé du
chemin existant. La voirie sera dimensionnée pour permettre la circulation des véhicules lourds
si nécessaire. Des accés secondaires pourront étre créés a partir de la voie principale. Les zones de
manceuvre et de stationnement seront implantées de préférence au cceur du site.

2. Un acces vers le chemin existant devra étre conservé.

3. Une transition végétale devra étre assurée entre 'espace urbanisé et ’espace naturel bordant le
Krebsbach a ’ouest
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Périmetre sud :

1.

Aucun nouvel acces direct sur la route d’Illfurth ne peut étre créé. Dans le cadre de I'implantation
de nouvelles entreprises (et non d’extensions de celles existantes), les accés au secteur de projet
devront étre créés depuis les parcelles déja baties. Les zones de manceuvre et de stationnement
seront implantées de préférence entre la zone d’activités existante et le site nouvellement
urbanisé.

Assurer une transition végétale entre 'espace urbanisé et ’espace agricole et traiter la facade sud-
est du secteur de maniere a limiter 'impact visuel des nouvelles constructions. Des éléments
végétaux devront étre plantés sur la limite est. Les essences locales seront privilégiées.

Positionner de préférence les espaces de stockage et de stationnement dans les interstices entre
les batiments

3) Schéma d’aménagement

4)

Spechbach
OAP n°1 - Eco : Schéma d’aménagement

C::] Périmétre de I"OAP (Cf. réglement graphique pour fa défimitation exacte des zones du PLU)

<+«+» Principe de desserte
""" > Accés vers le nord & conserver

[ Transition paysagére

Echéancier :

L’aménagement de la zone pourra étre effectué une fois la liaison Altkirch-Mulhouse-Burnhaupt
et le rond-point réalisés (a I’est de Spechbach) pour que la zone puisse étre correctement desservie
et accessible.
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Heidwiller OAP n°1: Secteur1AUe
1) Contexte

Localisation : frange ouest de Heidwiller
Situation : en extension urbaine
Accessibilité : rue de Dannemarie (RD18)

Environnement : giratoire RD18/RD466 a ’ouest, batiments d’activités a I’est, massif forestier au sud,
canal du Rhéne au Rhin et route départementale au nord

Occupation des sols au sein de la zone de projet : espaces agricoles, zone humide

Superficie de la zone de projet (zone 1AUe) : 2,42 ha
Vocation principale de la zone : activité économique

Heidwiller
Localisation de la zone de projet

2) Orientations

1. Créer un acceés au secteur de projet en s’appuyant sur le chemin existant depuis la route de
Dannemarie. La voirie sera dimensionnée pour permettre la circulation des véhicules lourds
si nécessaire.

2. Soigner les constructions donnant sur la route départementale. Maintenir I’espace entre la
route de Dannemarie et les batiments en espace vert de pleine terre ; celui-ci pourra faire

l'objet d'une strate arborée (faible hauteur). Afin de limiter 'effet minéral de ’entrée de vielle,
les zones de manceuvre et de stationnement ne devront pas étre aménagées dans cet espace.

3. Préserver la zone humide et ses abords.
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3) Schéma d’aménagement

Heidwiller
OAP n°1 - Eco : Schéma d’aménagement

<+**» Principe de desserte
" Zone humide et ses abords 3 préserver

[ Transition paysagére

4) Echéancier:

1. Ce secteur peut étre ouvert a 'urbanisation dés ’approbation du PLUi.
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TITREV : OAP « THEMATIQUE »

OAP thématique n"1: Coulées de boues

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) a pour objectif de renforcer la prise en
compte du risque Coulées d’eaux boueuses et inondation (au-dela des PPR).

11 secteurs ont été identifiés par 'EPAGE Largue, en concertation avec les communes.

1) Les orientations

1. L’implantation des nouveaux batiments doit étre congue de maniére a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux et a limiter leur exposition au risque inondation et de coulées d’eaux
boueuses.

2. Ne pas prévoir d’acces et de rampes d’accés aux constructions comportant un dénivelé négatif

3. Les changements de destination des locaux situés en sous-sol devront avoir une destination
adaptée au risque et ne pas exposer des populations sensibles.

4. La création de remblais et déblais ne doit en aucun cas augmenter le risque.

2) Localisation des secteurs

%

|
)
%
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3) Les orientations particuliéres par secteur

HEIDWILLER
Secteur 1

Dans le cadre d'une nouvelle construction (y
compris les extensions) ou d’un
réaménagement des planchers habitables, la
dalle du rez-de-chaussée doit étre implantée au
minimum a 0,20 métre au-dessus du niveau fini
de la chaussée ou au minimum a 0,20 meétre au-
dessus du terrain naturel.

TN
~ o /\/\\‘i\ \\/ /
VAN DN /4
/ L /L - \\\V/ > :ﬁ?éy//
/IR N /IS 1oy

ILLFURTH
Secteur 2

Dans le cadre d’une nouvelle construction (y — S S/ / /}\W / /[
compris les extensions) ou d’un = S S / / '/
réaménagement des planchers habitables, la ’//// // ’
dalle du rez-de-chaussée doit étre implantéeau —— _ - 3\
minimum & 0,20 metre au-dessus du niveau — —— <
fini de la chaussée ou au minimum a 0,20 -
meétre au-dessus du terrain naturel.

SAINT-BERNARD

Secteur 3
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11 est interdit de construire ou de réaménager des
planchers habitables a ’'amont de la route sous
la cOte 270,75 metres.

SPECHBACH

Secteur 4

Dans le cadre d’une nouvelle construction (y compris les
extensions) ou d’'un réaménagement des planchers
habitables, la dalle du rez-de-chaussée doit étre
implantée au minimum a 0,20 metre au-dessus du
niveau fini de la chaussée ou au minimum a 0,20
meétre au-dessus du terrain naturel.

Dans le cadre d’'une nouvelle construction (y compris les
extensions) ou d’un réaménagement des planchers
habitables, la dalle du rez-de-chaussée doit étre
implantée au minimum a 0,20 metre au-dessus du
niveau fini de la chaussée ou au minimum a 0,20
metre au-dessus du terrain naturel.
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Secteur 6

Il est interdit de construire ou de réaménager des
planchers habitables & 'amont de la route sous la
cote 272,8 metres.

of
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Secteur 7

Partie nord : Il est interdit de construire ou de
réaménager des planchers habitables a ’lamont
de la route sous la cote 276,4 metres.

Partie sud: Dans le cadre dune nouvelle
construction (y compris les extensions) ou d’un
réaménagement des planchers habitables, la
dalle du rez-de-chaussée doit étre implantée au
minimum a 0,20 meétre au-dessus du niveau
fini dela chaussée ou au minimum a 0,20 metre
au-dessus du terrain naturel.

Secteur 8

Partie ouest: Il est interdit de construire ou de
réaménager des planchers habitables a
I’amont de la route sous la cote 271,3 meétres.

Partie est: Dans le cadre d’une nouvelle
construction (y compris les extensions) ou d’un
réaménagement des planchers habitables, la
dalle du rez-de-chaussée doit étre implantée au
minimum a 0,20 meétre au-dessus du niveau
fini de la chaussée ou au minimum a 0,20 métre
au-dessus du terrain naturel.

Secteur 9

Il est interdit de construire ou de réaménager des
planchers habitables a I'amont de la route
sous la cote 268,1 metres.
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Secteur 10

Il est interdit de construire ou de réaménager des
planchers habitables a 'amont de la route
sous la cote 267,3 métres. 7 3

Secteur 11

Il estinterdit de construire ou de réaménager des
planchers habitables & 'amont de la route
sous la cote 274,50 a 274,60.

4) Les orientations générales pour les communes non couvertes par les études

Pour les communes d’HOCHSTATT, FROENINGEN, ILLFURTH, TAGOLSHEIM, WALHEIM et
LUEMSCHWILLER

En cas d’ouverture a 'urbanisation d’une zone 1AU située dans un secteur pouvant présenter un risque
en matiere de coulée d’eau boueuse, il conviendra de s’assurer que l'urbanisation de la zone
n’augmentera pas la vulnérabilité du territoire en exposant les biens et les personnes a ce risque.
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1)

Contexte

La Trame Verte et Bleue (TVB) est un outil qui a pour objectifs d’identifier la fonctionnalité écologique

2)

10.

11.

12.

d’un territoire pour tenter d’endiguer la disparition et la dégradation des milieux naturels en
raison de leur isolement/fragmentation. La TVB a notamment pour objet de maintenir la possibilité
de connexions (corridors écologiques) entre les réservoirs de biodiversité. La présente OAP intégre
également une dimension paysagere.

Les orientations

Respecter la topographie des sites : Les projets doivent éviter de modifier la topographie par
apport/export de remblais. Favoriser les projets qui s’adaptent a la topographie existante.

Limiter I'imperméabilisation des sols : Les projets doivent, autant que possible, limiter
I'imperméabilisation des sols.

Proscrire la plantation d’espéces exotiques envahissantes et mettre en ceuvre des actions pour
détruire ces espéeces invasives.

Améliorer la perméabilité des clotures : Les nouveaux projets, notamment en bordure des espaces
naturels et agricoles doivent privilégier la mise en place de clétures offrant une certaine
perméabilité (haies végétales, clotures a larges mailles...). L’établissement des clotures au sein des
zones agricoles devra étre fait en concertation avec le monde agricole.

Limiter les sources de pollution lumineuse : Les projets doivent favoriser une réduction des
éclairages extérieurs en intensité et en durée et privilégier des éclairages directionnels.

Limiter les constructions au sein des réservoirs de biodiversité : A 'intérieur des réservoirs de
biodiversité, les projets doivent favoriser les aménagements les plus neutres du point de vue
environnemental.

Encourager la réalisation de passages pour la faune : au niveau des infrastructures routieres
traversant des réservoirs de biodiversités ou situées au sein de continuités écologiques, les voiries
créées ou réaménagées pourront étre équipées de passages pour la faune.

Favoriser les projets de création/restauration de haies : identifier les espaces propices entre les
réservoirs de biodiversité, choisir des essences locales et privilégier les haies multi-strates,
planifier des actions de restauration.

Favoriser les projets de création/restauration de vergers : choisir des essences locales variées et
adaptées aux milieux concernés.

Etudier la possibilité de réouverture et de renaturation des cours d’eau : Lorsque cC’est
techniquement et économiquement possible, il conviendra de favoriser la réouverture et la
renaturation des cours d’eau.

Favoriser la restauration des ripisylves : Les zones humides, les cours d’eau et les ripisylves font
I'objet de protections spécifiques dans le réglement. Toutefois, la restauration de ripisylves
dégradées devra étre recherchée dans les projets. En cas de nouvelles plantations, les essences
locales adaptées a ce type de milieux doivent étre privilégiées.

Ne pas implanter de construction et installations nouvelles de grande hauteur sur ou a proximité
des lignes de crétes.
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06 88 04 08 85

thibaud.debonn@territoire-plus.fr

www.territoire-plus.fr
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