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PRÉAMBULE 
 

1.1 POURQUOI RÉVISER LE PLUI ? RAPPEL DES OBJECTIFS 
INTERCOMMUNAUX  
Le 26 février 2015, la Communauté de Communes du Secteur d’Illfurth (intégrée depuis dans la Communauté de 
Communes Sundgau) a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi).  

 

Les objectifs fixés à travers la délibération de prescription du PLU sont les suivants (Extrait de la délibération du 
26 février 2016) :  

> Mettre en compatibilité le PLUi avec la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2012, portant engagement national pour 
l environnement  

> Décliner localement le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) notamment en :  

- Préservant les réservoirs de biodiversité recensés sur le territoire, à savoir : la vallée de la Largue, les collines 
d Illfurth et le Massif du Talrain ;  

- Préservant et remettant en bon état les corridors écologiques identifiés ;  

- Portant une attention particulière aux deux points à enjeux liés à l urbanisation identifiés par le SRCE, à savoir, 
d une part, le maintien des continuités écologiques entre la vallée de la Largue et les collines d Illfurth entre 
Illfurth et Tagolsheim et, d autre part, l extension des zones urbanisées en limite de réservoir de biodiversité à 
Luemschwiller.  

> Prendre en compte les réflexions du SCOT en cours d’élaboration et notamment en : 

- Mettant en adéquation dynamisme résidentiel et démographique et optimisation du foncier et des déplacements ; 

- Favorisant le développement économique créateur de richesse pour le territoire et ses habitants ; 

- Favorisant un développement en harmonie avec le cadre de vie et les objectifs du Grenelle.  

> Engager une réflexion à l’échelle des 10 communes pour structurer l armature du territoire intercommunal. Cette 
réflexion devra notamment porter sur :  

- Le projet de liaison routière entre Altkirch et Mulhouse et les choix en matière d aménagement du territoire 
intercommunal qui en découlent ; 

- La préservation des terres agricoles ; 

- La problématique des nombreuses ICPE agricoles présentes sur le territoire et des périmètres d inconstructibilité 
en cœur de village ; 

- Le maintien des zones d extension AU, eu égard au constat de réalisation depuis 2007 ; 

- Le développement économique du territoire en lien avec les possibilités de déplacement, notamment le devenir 
des zones d extension AUe des communes de Spechbach-le-Bas et Heidwiller. 

> Engager une réflexion sur une stratégie intercommunale, afin de favoriser une mixité d habitats  

> Prendre en compte les enjeux liés aux zones inondables de l Ill et de la Largue, aux zones humides et aux périmètres 
de protection des captages des eaux, notamment ceux sur de Tagolsheim et Walheim  

> Corriger les différents dysfonctionnements du PLUI en vigueur et en simplifier la rédaction ; 

> Intégrer le Zonage d Assainissement approuvé. 
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1.2 LE CONTEXTE LÉGISLATIF ET RÉGLEMENTAIRE DU 
PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT 
DURABLES  
1.2.1 Qu’est-ce qu’un PADD ? 

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), pièce maîtresse du Plan Local d’Urbanisme 
Intercommunal, définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la Communauté de 
Communes, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et 
l’environnement.  

Comme l’ensemble des documents qui compose le plan local d’urbanisme intercommunal, le projet 
d’aménagement et de développement durables doit être conforme avec le code de l’urbanisme, qui détermine les 
principes fondamentaux de l’urbanisme, dans le respect des objectifs du développement durable.  

Le PADD est ainsi l’expression d’un projet politique visant à répondre aux besoins présents du territoire sans 
compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs. Les choix d’aménagement pris dans le 
cadre de l’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal ne doivent pas entraver l’essor du territoire ou 
accentuer les déséquilibres urbains existants. Ils doivent au contraire permettre à long terme un développement 
harmonieux, répondant aux besoins de la population.  

Dans cette perspective, les objectifs de développement engagés à l’échelle du Secteur d’Illfurth doivent permettre 
un développement équilibré de l’ensemble du territoire, en garantissant sur le long terme à la fois l’équité sociale, 
l’efficacité économique et la protection de l’environnement, les préoccupations majeures pour assurer le 
développement durable.  

 

Le contenu du PADD est principalement défini par l‘article L.151-5 du code de l’urbanisme.  

Article L.151-5 : « Le projet d aménagement et de développement durables définit les orientations générales des 
politiques d aménagement, d’équipement, d urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et 
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.  

Le projet d aménagement et de développement durables arrête les orientations générales concernant l habitat, les 
transports et les déplacements, le développement des communications numériques, l’équipement commercial, le 
développement économique et les loisirs, retenues pour l ensemble de l’établissement public de coopération 
intercommunale ou de la commune.  

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l espace et de lutte contre l’étalement urbain. »  

 

Depuis la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 dite loi Urbanisme et Habitat, le projet d’aménagement et de 
développement durables n’est plus directement opposable aux autorisations d’urbanisme.  

A travers le présent document, le PADD est exprimé à partir d’un ensemble d’orientations générales couvrant 
l’ensemble des thématiques à aborder dans un PLUi.  

Ces orientations ont été définies par les élus et s’appuient sur les constats et enjeux identifiés lors de la réalisation 
du diagnostic. Elles se structurent également à partir du contexte législatif et des dispositions des documents supra- 
communaux, tels qu’ils sont exprimés dans le Porter à Connaissance de l’Etat et dans le projet de SCoT notamment.  
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1.2.2 Un PADD construit avec les acteurs du territoire  

Afin de construire un projet le plus partagé possible avec l’ensemble des acteurs du territoire, l’élaboration du 
PADD a fait l’objet de nombreux débats, d’échanges et de concertation.  

 

Des ateliers thématiques (ETABLISSEMENT HUMAIN - Démographie, Parc de 
logements, Formes urbaines - CAPACITE D’ACCUEIL - Environnement, Espaces 
naturels, Risques et nuisances - ACTIVITES HUMAINES - Economie, Agriculture, 
Mobilité -) ont été organisés avec les élus du territoire les 12, 13 et 14 avril 2016. 
Ces ateliers avaient pour objectif une hiérarchisation des enjeux identifiés dans 
le diagnostic et de faire émerger les premières réflexions sur le projet 
intercommunal.  

Le diagnostic agricole (envoi de questionnaires et organisation d’entretiens avec 
les agriculteurs du territoire réalisés les 13 et 14 avril 2016) a permis de connaître 
le fonctionnement de l’agriculture au quotidien, les problématiques rencontrées 
et les projets à horizon 2036.  

 

Des rencontres avec chaque commune ont permis d’apporter une connaissance 
fine des enjeux et projets communaux, et ainsi de les articuler avec la réflexion 
menée à l’échelle communautaire.  

La population a également été associée au projet par le biais du groupe de travail 
citoyen et des animations avec les jeunes (dans le cadre du service Jeunesse de la CCSI). Ces temps d’échanges ont 
permis de faire émerger la plupart des orientations du PADD. Une réunion publique a également été réalisée début 
novembre 2016.  

Enfin le projet sera débattu au sein des neuf conseils municipaux du territoire puis au sein du Conseil 
communautaire.  

 

   

 
 

  

- Les balades urbaines - - Le Groupe de travail citoyen - - Les animations avec les jeunes - 

- Hiérarchisation des enjeux 
avec les élus - 



 Communauté de communes Sundgau 
Plan local d’urbanisme intercommunal : Projet d’aménagement et de développement durables 

6 

1.2.3 Un projet de territoire pour le Secteur d’Illfurth, imbriqué dans d’autres 
coopérations intercommunales  

LE SCOT DU SUNDGAU  
La CCSI fait partie du Sundgau, et s’inscrit de ce fait, dans un autre document intercommunal : le Schéma de 
Cohérence Territoriale du Sundgau. Approuvé le 10 juillet 2017, et encadrant le devenir du territoire à horizon 
2036, le SCoT constitue le principal document de référence pour le PLUi. Il fixe notamment une consommation 
maximale d’espace à respecter et recommande un objectif de création de logements.  
Le PLUi devra être compatible avec les dispositions du SCoT du Sundgau.  

LA FORMATION D’UNE NOUVELLE COMMUNAUTE DE COMMUNES  
Au 1er janvier 2017, la CCSI a fusionné avec quatre autres communautés de communes pour former une nouvelle 
communauté de communes. Le PLUi a poursuivi son élaboration afin de doter les communes du document 
d’urbanisme dont elles ont besoin, mais il est d’ores et déjà envisagé en cohérence avec la perspective de la fusion. 
Ainsi lors de la réflexion sur le PADD, le territoire a été abordé avec les contours de l’ancienne Communauté de 
Communes du Secteur d’Illfurth, tout en l’inscrivant dans une vision territoriale plus large, en adéquation avec la 
nouvelle intercommunalité.  

MUTUALISATIONS INTER-COMMUNALES ET INTERCOMMUNALITES DE PROJET  
Au-delà de ces deux échelles de coopérations intercommunales, le territoire a aussi été concernée par des 
rapprochements internes entre deux communes de son territoire (Spechbach-le-Haut et Spechbach-le-Bas), qui ont 

pris la forme de création d’une commune nouvelle le 1er janvier 2016 : Spechbach. Outre cette création de 
commune nouvelle, la coopération intercommunale peut aussi se concrétiser autour de projets partagés par 
plusieurs communes (école, liaison douce, etc.), qui améliorent la cohérence du territoire en construisant de 
nouvelles solidarités. Cette autre forme de coopération intercommunale a aussi été intégrée dans la réflexion sur 
le PADD.  
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1.2.4 Les étapes de la construction du PADD 

A partir d’un diagnostic partagé, de nombreux enjeux stratégiques ont émergé pour mieux appréhender le 
développement du territoire pour la prochaine décennie. Multithématiques et indissociables les uns des autres, ces 
enjeux représentent le socle de la réflexion pour le projet politique élaboré dans ce PADD. Articulé autour de trois 
grands domaines de réflexion, ce projet de territoire est ensuite décliné en cinq grands axes stratégiques de 
développement eux-mêmes précisées par des objectifs et enfin des orientations générales.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

- Représentation schématique des étapes de la construction du PADD du Secteur d’Illfurth - 
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L’ambition du PADD  

Le diagnostic territorial a mis en évidence que le développement du Secteur d’Illfurth, en termes d’évolutions 
démographiques, économiques et de l’urbanisation, était intimement lié à la situation géographique du territoire 
(au centre d’un triangle formé par trois pôles majeurs, Mulhouse, Belfort et Bâle et à proximité immédiate de 
Mulhouse et Altkirch). Le fonctionnement du territoire et son développement est influencé par la présence de ces 
grandes agglomérations, d’un réseau de transport bien développé et du lancement de projets d’envergure supra-
intercommunale. Territoire à part entière, le Secteur d’Illfurth souhaite affirmer son statut de Porte d’entrée 
du Sundgau, territoire attractif entre ville et campagne, en maintenant et en développant l’existant en 
termes d’habitat, de services, d’économies, de connexions et de cadre de vie. La construction de cette unité 
passe par la réalisation de projets communs et complémentaires mais également par l’affirmation d’une armature 
territoriale plus claire appuyée sur les spécificités des villages.  
 
Si le développement futur du territoire doit être cohérent avec ses ressources, il doit donc s’organiser autour des 
multiples influences extérieures, tout en consolidant son unité et en affirmant ses identités. C’est dans ce cadre que 
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été défini. Il se compose de cinq grands axes. Chacun de 
ces axes est décliné en orientations, définies à partir des constats et enjeux identifiés dans le diagnostic, par les 
élus du territoire et la population, à travers les ateliers PADD, et les projets en cours sur le territoire. Elles se 
structurent également à partir du contexte législatif et des dispositions des documents supra-communaux, tels 
qu’ils sont exprimés notamment dans le projet de SCoT.  
 
Ces orientations couvrent l’ensemble des thématiques à aborder dans un PLUi.  
 
Non hiérarchisées, complémentaires et indissociables, ces orientations se combinent avec pour objectif de pour- 
suivre un développement cohérent du territoire avec pour fil conducteur mixité, qualité urbaine, préservation de 
l’environnement et équilibre territorial.  
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AXE 1 - UN TERRITOIRE ENTRE VILLE ET 
CAMPAGNE 
 

Il existe, sur le territoire du Secteur d Illfurth, plusieurs villages aux identités bien spécifiques ; ces dernières, héritées 
des activités passées, ont évolué du fait de l influence des grands pôles urbains situés à proximité. Néanmoins, 
l organisation spatiale originelle, les paysages et le degré d appropriation des influences extérieures témoignent 
encore d identités propres à chaque village qui participent au double caractère du territoire, à la fois urbain et rural. 
Une armature territoriale, liée à ces identités, peut être caractérisée tel que suit :  
-un pôle principal, Illfurth, qui concentre les principaux services, commerces et équipements et est caractérisé par une 
offre d habitat diversifiée et qu il convient d affirmer ; 

-les villages «portes d entrée» (Hochstatt, Walheim et le quartier du Haut de Spechbach), qui sont des points de passage 
obligés pour les habitants et les visiteurs travaillant ou venant des agglomérations voisines. Ces villages constituent 
la première image du territoire intercommunal ;  
-les villages «polarisés» (Tagolsheim, Froeningen et le quartier du Bas de Spechbach), qui sont intimement liés aux 
communes limitrophes dans leur fonctionnent au quotidien ; 

-les villages «jardins» (Saint-Bernard, Heidwiller et Luemschwiller), qui sont caractérisés par leur éloignement des 
grands axes structurants traversant le territoire et leurs ceintures jardinées préservées.  
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CONFORTER LE RÔLE DE PÔLE PRINCIPAL D’ILLFURTH 
➔ Conforter Illfurth comme pôle principal du territoire en y permettant la création de 40% du potentiel des 
logements prévus.  

➔ Diversifier le parc de logements d’Illfurth en créant aussi bien des logements collectifs (40% des futurs 
logements), des logements intermédiaires (30%) et des logements individuels (30%).  

➔ Accompagner la réalisation de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) du Feldélé.  

➔ Préserver et développer l’offre commerciale dans le centre-village.  

➔ Rechercher la création d’une place commerçante dans le centre de la commune en recherchant le meilleur 
équilibre entre qualité des espaces publics, circulation des différents usagers et stationnement à proximité 
immédiate des commerces.  

 

MARQUER LES « PORTES D’ENTRÉE » DU SECTEUR 
D'ILLFURTH  
➔ Mettre en valeur les entrées des villages de Hochstatt, Walheim et du quartier du Haut de Spechbach.  

➔ Dynamiser le commerce de proximité dans ces villages.  

 

COMPOSER AVEC LES INFLUENCES EXTÉRIEURES DANS 
LES « VILLAGES POLARISÉS »  
➔ Maintenir et renforcer les coupures vertes, afin de renforcer la lisibilité des villages polarisés, entre : -les deux 
quartiers de Spechbach 
-Tagolsheim et le secteur au sud d’Illfurth 
-Tagolsheim et Walheim 
-Froeningen et Hochstatt 
 

➔ Développer les liens entre les villages en créant de nouvelles liaisons douces.  

 

PRÉSERVER LE CAPITAL NATURE DES « VILLAGES-JARDINS 
»  
➔ Affirmer des limites intangibles à l’urbanisation afin de préserver les façades patrimoniales. 

➔ Préserver les ceintures jardinées ou naturelles autour des villages, en privilégiant un traitement des limites 
cohérent avec les milieux naturels et agricoles riverains. 

➔ Préserver des espaces patrimoniaux témoins d’anciennes activités, comme les terrasses à Luemschwiller.  
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AXE 2 - UN TERRITOIRE ACCUEILLANT 
 

Territoire situé aux portes de l agglomération mulhousienne et bénéficiant d un cadre rural et naturel de qualité, le 
Secteur d Illfurth bénéficie d un pouvoir d attractivité important auprès de nombreux ménages. C est dans ce cadre 
qu il convient d appréhender le projet de développement de façon à répondre aux besoins et attentes des habitants 
actuels et futurs et pour entretenir la convivialité et le dynamisme du territoire. Cette attractivité résidentielle doit se 
poursuivre et cela passe aussi bien par la création de logements que par la préservation et la valorisation des éléments 
constitutifs d un cadre de vie de qualité. 
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PROPOSER UNE OFFRE D’HABITAT ADAPTÉE ET VARIÉE 
Créer de nouveaux logements 

➔ Viser la création d’environ 1060 logements à horizon 2040.  

A travers cet objectif en logements, le Secteur d’Illfurth et la Communauté de Communes a choisi de prolonger 
sensiblement les tendances connues durant les dix dernières années et ainsi permettre l’accueil d’environ 1630 
habitants supplémentaires à horizon 2040.  

➔ Rechercher à travers le développement de l’habitat à maintenir et à exploiter le potentiel des équipements et 
services existants.  

 

Répondre aux différents parcours résidentiels  

➔ Mettre en œuvre des opérations d’ensemble avec une programmation de logements diversifiée, tant au niveau 
des tailles de logements que des statuts d’occupation (accession libre et aidée, locatif privé et social, etc.).  

➔ Développer l’offre de petits logements familiaux sous la forme de maisons individuelles denses ou d’habitat 
intermédiaire par exemple.  

➔ Développer une offre de petits terrains constructibles dans l’ensemble des communes.  

➔ Développer une offre d’habitat adaptée aux séniors valides, en priorité dans le bourg d’Illfurth, par exemple, 
sous la forme de foyer-logement, de résidences personnes âgées, ou d’opérations de logements sociaux. En ce sens, 
permettre la réhabilitation de la résidence Saint-Brice à Illfurth.  

➔ Maintenir l’offre en EHPAD. 

 

PRÉSERVER ET VALORISER LE PAYSAGE, GAGE DE LA 
QUALITÉ DU CADRE DE VIE  
Préserver le caractère rural du territoire  

➔ Protéger les coeurs de biodiversité en hiérarchisant le niveau de protection aux enjeux de vulnérabilité des sites 
naturels (site Natura 2000, Réserve Naturelle Régionale, zones humides...).  

➔ Préserver et mettre en valeur la Vallée de la Largue et de l’Ill. 

➔ Préserver et permettre une gestion des principaux boisements.  

➔ Veiller globalement au maintien d’un réseau de haies suffisamment dense de manière à garantir les échanges 
biologiques. Travailler plus particulièrement au maintien du maillage bocager fragilisé à l’ouest du territoire.  

 

Accueillir la nature dans les espaces urbanisés  

➔ Renforcer la place de la nature dans les nouvelles opérations en lien avec la trame verte et bleue. 

➔ Rechercher à intégrer les vergers dans les futures opérations de constructions et d’aménagement. 

➔ Permettre la création de jardins partagés.  

 

Conforter et mettre en valeur les liens naturels pour la biodiversité  

➔ Protéger les haies, alignements d’arbres et arbres isolés les plus remarquables et les plus structurants pour le 
paysage, la trame verte et bleue, la gestion de l’eau et l’agriculture.  

➔ Préserver les zones humides.  

➔ Préserver et créer les éléments structurants de la trame bleue, notamment les cours d’eau et leurs abords.  

➔ Maintenir les coupures d’urbanisation participant au maintien des corridors écologiques.  
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➔ Préserver la trame verte et bleue sur le territoire, en remettant certains corridors en état, mais également les 
connexions avec les corridors des territoires voisins.  

➔ Préserver les corridors écologiques d’importance supra-régionale. 

➔ Préserver des espaces de nature au sein des espaces urbanisés afin d’y insérer la trame verte et bleue.  

➔ Promouvoir l’emploi d’essences végétales adaptées aux milieux naturels existants.  

 

Renforcer les liens visuels entre les communes  

➔ Préserver et améliorer les points de vue remarquables.  

➔ Mettre en valeur les villages par un traitement plus qualitatif de certaines entrées des villages.  

➔ Maîtriser les abords des grands axes de circulation, en termes de qualité architecturale des constructions et 
aménagements, de publicité, et de maintien ou de création de fenêtres paysagères.  

➔ Améliorer le traitement des limites entre espaces agricoles ou naturels et espaces bâtis. 

➔ Veiller à la bonne insertion dans le paysage proche et lointain des nouvelles opérations.  

 

Mettre en valeur le passage de l'eau dans les villages  

➔ Mettre en valeur le passage de l’eau dans les villages (le canal du Rhône au Rhin, l’Ill, la Largue, etc.), en créant 
par exemple à proximité des lieux de rencontre et de convivialité.  

➔ Multiplier les connexions entre les centres-villages et le canal du Rhône au Rhin, à Illfurth et Heidwiller. 

➔ Permettre la création d’une halte fluviale sur le canal du Rhône au Rhin. 
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AXE 3 - UN TERRITOIRE CONNECTÉ 
 

Au-delà de rapports de proximité géographique avec les grands pôles urbains, le territoire du Secteur d Illfurth 
s appuie sur un maillage de réseaux de transports efficace qui a permis de renforcer et pérenniser les liens avec 
l extérieur. Ces connexions externes devront à l avenir se développer par des aménagements favorables aux modes de 
déplacements multimodaux avec, en parallèle, un renforcement des connexions internes au territoire pour affirmer 
voire développer les liens entre communes. 
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FACILITER LES CONNEXIONS DEPUIS ET VERS LES GRANDS 
PÔLES URBAINS ET VERS LE SUNDGAU 
➔ Prendre en compte le projet de liaison routière Altkirch-Mulhouse-Burnhaupt en préservant les terrains 
concernés par ce projet de toute nouvelle construction non liée au projet.  

➔ Permettre une offre de transport variée via l’aménagement d’arrêts de bus, de points de rencontre covoiturage, 
etc.  

➔ Permettre les aménagements routiers nécessaires pour réguler le trafic sur les RD 18.5, 466 et 432. 

➔ Prévoir les aménagements nécessaires à la sécurisation de certains carrefours routiers.  

➔ Renforcer la place des gares dans les centres-villages en améliorant leur accessibilité, notamment en 
développant le réseau de cheminements doux menant aux gares.  

➔ Faciliter les interconnexions entre les gares du territoire et avec les gares des territoires voisins, notamment par 
la création d’une liaison cyclable entre Froeningen, Hochstatt et la gare de Zillisheim.  

➔ Maintenir et faciliter l’accès aux gares du territoire via l’aménagement d’aires de stationnement tant pour les 
véhicules motorisés que pour les vélos.  

➔ Conserver et mettre en valeur les aires de covoiturage existantes. 

➔ Connecter les aires de covoiturage et les arrêts de transport en commun (bus et train) avec les autres modes de 
transport (piétons, cycles, navettes par exemple).  

➔ Préserver les grands itinéraires pédestres et cyclables comme la vélo-route le long du canal du Rhône au Rhin 
et le GR 531.  

 

Permettre le développement des communications numériques  

➔ Favoriser la mise en place d’une desserte numérique performante sur l’ensemble du territoire en lien avec le 
Schéma Directeur d’Aménagement Numérique (SDTAN).  

 

ARTICULER LES COMMUNES ENTRE ELLES  
➔ Maintenir, sécuriser et développer les axes de circulation douce entre les communes :  

> en préservant les chemins ruraux existants,  

> en améliorant leurs connexions,  

> en créant de nouveaux itinéraires pédestres et cyclables, notamment entre Hochstatt et Illfurth (par le secteur 
du collège), entre Walheim et Illfurth et entre les quartiers de Spechbach.  

➔ Rechercher autour de ces grands axes une cohérence en termes de signalisation, de mobilier urbain et de 
traitement de l’espace public.  
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AXE 4 - UN TERRITOIRE DYNAMIQUE 
 

A proximité de nœuds de communication stratégiques, le Secteur d Illfurth se caractérise par un dynamisme 
économique qui s appuie sur un tissu économique diversifié. Entre artisanat, agriculture, industrie, commerce, 
service,... le territoire doit s attacher à maintenir cette diversité tout en recherchant une complémentarité à l’échelle 
intercommunale.  

Cette attractivité, à la fois résidentielle et économique engendre néanmoins de nouveaux besoins en termes 
d’équipements et de services qu il conviendra de mutualiser à l’échelle du Secteur d Illfurth.  
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RECHERCHER À MUTUALISER LES ÉQUIPEMENTS ET 
SERVICES  
➔ Maintenir les équipements d’envergure intercommunale existants (piscine, collège, etc.).  

➔ Maintenir et consolider l’offre de santé existante. 

➔ Rechercher une mutualisation des structures liées aux services (de santé, à la personne, etc.).  

➔ Permettre la création d’équipements culturels et de loisirs complémentaires et diversifiés.  

➔ S’assurer d’un accès à tous aux services de proximité.  

 

CONFORTER LA COMPLÉMENTARITÉ DES ACTIVITÉS 
ÉCONOMIQUES  
Développer une offre foncière et immobilière diversifiée et complémentaire  

➔ Maintenir et conforter le parc d’activités de l’Ancienne Forge à Tagolsheim. 

➔ Renforcer son attractivité en travaillant sur l’intégration des équipements connexes (piscine, coupole, 
restaurant...) et en la reliant aux cheminements doux.  

➔ Permettre un développement des activités économiques à travers l’extension des zones d’activités de Heidwiller 
et Spechbach (Quartier du Bas et du Haut) et en créant, à proximité du nouvel axe routier, une zone d’activités à 
Spechbach (Quartier du Bas).  

➔ Renforcer l’attractivité des zones d’activités économiques intercommunales en y permettant l’accès au Très Haut 
Débit.  

➔ Conforter la vocation économique des autres zones d’activités en encadrant strictement les occupations du sol. 

➔ Permettre la densification de l’ensemble des zones d’activités économiques, par l’utilisation des terrains encore 
non bâtis et des bâtiments vacants.  

➔ Renforcer l’attractivité des zones d’activités économiques en améliorant le traitement des espaces publics et des 
abords des bâtiments.  

 

Conforter l’activité industrielle  

➔ Préserver les implantations industrielles en leur ménageant des marges de développement. 

 

Soutenir l’artisanat local et sa complémentarité avec les autres activités 
économiques  

➔ Favoriser le maintien et le développement de l’artisanat en assurant l’existence de possibilités d’implantations 
adaptées aux différentes tailles et types d’entreprises artisanales, notamment en : 

> permettant au sein du tissu urbain existant les activités artisanales de petite taille et d’une envergure compatible 
avec l’environnement existant et les habitations proches,  

> proposant une offre foncière et immobilière attractive, comme l’hôtel d’entreprises à Tagolsheim. 

➔ Favoriser l’installation de nouveaux artisans dont l’activité liée à la réhabilitation du patrimoine et de la 
rénovation énergétique du bâti existant doit être mise en avant.  

 

Conforter l’offre commerciale du Secteur d’Illfurth  

➔ Préserver et renforcer la diversité commerciale d’Illfurth en favorisant de la complémentarité entre les 
commerces situés à Illfurth et ceux localisés dans les autres communes.  
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➔ Rechercher globalement le maintien d’une offre commerciale de proximité au plus près des habitants et usagers 
du territoire du Secteur d’Illfurth.  

➔ Limiter le développement de grands commerces en périphérie des espaces urbanisés risquant d’impacter 
négativement la vitalité économique des centres-villages et les paysages.  

 

Favoriser la diversification de l’agriculture et son prolongement dans 
l’économie locale  

➔ Permettre la création d’ateliers de transformation et de locaux de ventes dans les exploitations intéressées sous 
réserve sous réserve de ne pas engendrer un trafic important sur les voies de circulation communales.  

➔ Favoriser la reconversion du bâti agricole patrimonial. 

➔ Rechercher globalement à valoriser les productions agricoles locales, auprès des habitants, des visiteurs, etc, en 
développant les points de vente directe mutualisés.  

 

PÉRENNISER L'ACTIVITÉ AGRICOLE, ACTIVITÉ 
ÉCONOMIQUE « HISTORIQUE » DU SECTEUR D’ILLFURTH  
➔ Protéger les sièges d’exploitations et les bâtiments agricoles fonctionnels et pérennes, notamment : 

> en protégeant au moins un cône de développement pour toute exploitation, soit sur le site existant, soit en dehors 
des espaces urbanisés, 

> en évitant l’implantation de constructions non agricoles à proximité immédiate.  

➔ Prendre en compte dans les choix d’aménagement et de construction la règlementation liée aux Installations 
Classées et aux périmètres de réciprocité.  

➔ Permettre la création de nouveaux bâtiments et de nouveaux sièges d’exploitation en recherchant une bonne 
intégration paysagère et architecturale.  

➔ Veiller dans les choix d’aménagements et les interventions sur les infrastructures de transports à ne pas créer 
d’obstacles infranchissables pour les engins agricoles sur les itinéraires nécessaires à l’activité agricole.  
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AXE 5 - UN TERRITOIRE DURABLE 
 

Le développement d un territoire doit être réfléchi en fonction de ses ressources. Si le projet doit conduire à une vision 
globale de l aménagement, respectant les objectifs en termes de limitation de la consommation d espace, et être 
cohérent avec les capacités des réseaux, il doit également intégrer et anticiper les conséquences des projets envisa- 
gés. Tendre vers un territoire durable implique de bien mesurer les conséquences du développement, notamment en 
termes d impact environnemental et d expositions aux risques naturels et technologiques, et ce aussi bien à court qu’à 
long terme, afin de ne pas compromettre les potentiels de développement pour les générations futures. 
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COMPOSER AVEC LES « VIDES » DU TISSU URBAIN 
Utiliser les potentialités foncières et immobilières insérées dans les enveloppes 
urbaines existantes  

➔ Utiliser prioritairement les terrains résiduels non bâtis au sein des espaces urbanisés, à proximité des 
équipements et des services, si la destination envisagée est compatible avec les activités situées à proximité 
(notamment agricoles) et usages existants.  

➔ Rechercher et favoriser la réutilisation des terrains artificialisés et bâtiments vacants ou en friche. 

➔ Anticiper le devenir des bâtiments agricoles désaffectés ou en passe de l’être.  

 

Recomposer des trames urbaines cohérentes dans les centres-villages  

➔ Rechercher des petits secteurs de projet au sein du tissu urbain existant permettant de conforter le caractère 
résidentiel des centres-villages, de requalifier l’espace public et d’enrichir les usages.  

➔ Améliorer les parcours, notamment piétons, reliant les espaces publics, les équipements et les quartiers d’habitat 
existants, particulièrement ceux organisés en impasse, et futurs.  

➔ Encourager la création de nouvelles aires de jeux dans les villages, notamment dans les nouvelles opérations. 

➔ Prévoir des espaces publics pouvant être facilement appropriés par les habitants, par leur traitement et leur 
dimensionnement dans les nouvelles opérations d’habitat.  

 

Concilier densification et préservation du patrimoine bâti  

➔ Encadrer le développement de l’urbanisation sous des formes ponctuelles (dans les « dents creuses » et via les 
divisions parcellaires) en prenant en compte l’environnement bâti et paysager existant.  

➔ Permettre et accompagner le changement d’affectation de certains bâtiments situés dans les centres-villages 
(anciennes granges...) si l’état et le positionnement permet de l’envisager (état du bâti, stationnement...).  

➔ Maintenir la qualité patrimoniale des noyaux bâtis anciens dans leur diversité en encadrant les nouvelles 
opérations et les interventions sur l’existant.  

➔ Protéger et mettre en valeur le patrimoine bâti et ses abords, dont les monuments historiques. 

➔ Accompagner la modification des périmètres de protection liés aux monuments historiques à Illfurth, à 
Heidwiller et Walheim pour prendre en compte la réalité du terrain.  

➔ Permettre la diversité architecturale tout en veillant à la bonne insertion paysagère et bâtie des nouvelles 
constructions.  

➔ Identifier et protéger les éléments végétaux (arbres, alignements, etc.) structurants dans les noyaux anciens.  

 

DÉVELOPPER UN URBANISME MOINS CONSOMMATEUR 
D’ESPACES AGRICOLES ET NATURELS  
➔ Prévoir au moins 30% des logements à l’intérieur des enveloppes urbaines existantes, à l’échelle du Secteur 
d’Illfurth.  

➔ Préserver les espaces agricoles en limitant la consommation d’espace par l’urbanisation. Pour atteindre cet 
objectif, il est prévu de privilégier le tissu urbain et de limiter l’extension de l’urbanisation à une vingtaine 
d’hectares pour l’habitat et à 8,5 hectares pour les activités économiques à horizon 2040 à l’échelle du secteur 
d’Illfurth. Le PLUi prévoit ainsi une réduction d’environ 40% de la consommation annuelle d’espace naturels, 
agricoles et forestiers.  

➔ Mettre en œuvre dans les extensions urbaines : 

-une densité moyenne d’au moins 25 logements/hectare dans les nouvelles opérations à Illfurth. 

-une densité moyenne d’au moins 13 logements/hectare dans les nouvelles opérations dans les autres communes.  
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AMÉLIORER LES PERFORMANCES ET LA QUALITÉ 
ENVIRONNEMENTALE DES RÉSEAUX  
➔ Evaluer en amont l’impact d’une nouvelle urbanisation sur les réseaux.  

 

Améliorer la qualité de l’eau et la gestion des eaux pluviales  

➔ Protéger et restaurer les ressources en eau existantes, via : 

-la prise en compte des périmètres de protection des forages et un encadrement strict de la constructibilité au sein 
de ces périmètres,  

-la poursuite de la démarche d’économie d’eau à travers la sensibilisation des usagers et le développement des 
usages des eaux pluviales à l’échelle de l’opération, et de la parcelle sous réserve de respecter les normes adéquates.  

-la mise en adéquation de la capacité des réseaux avec les besoins des populations à venir.  

 

Améliorer les performances de l’assainissement  

➔ Mettre en adéquation l’accueil de population nouvelle et capacité des stations d’épuration existantes. 

➔ Prendre en compte le zonage d’assainissement.  

 

Permettre une gestion durable des déchets  

➔ Favoriser le tri sélectif par des modes de collectes et des points d’apports volontaires adaptés. 

➔ Conforter le recyclage de la matière et la valorisation des déchets.  

 

PRENDRE EN COMPTE L’EXISTENCE DE RISQUES  
Protéger les personnes et les biens vis-à-vis des risques  

➔ Intégrer le risque inondation et le risque lié aux coulées de boues dans les choix d’aménagement et dans la 
construction notamment par l’intégration du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) de l’Ill et de la 
Largue.  

➔ Gérer les eaux pluviales afin de prévenir des risques inondation et de pollution en :  

> limitant l’imperméabilisation des sols dans les opérations d’aménagement,  

> mettant en œuvre des mesures de gestion intégrées pour la récupération et le traitement des eaux,  

> en réalisant des bassins de rétention des eaux de pluie dans les secteurs les plus sensibles.  

➔ Préserver et planter des éléments végétaux dans le paysage (haies, arbres isolés...) sur les franges des entités 
bâties pour limiter les risques de coulées de boue.  

➔ Prendre en compte le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) pour les vallées de la Largue et du 
Traubach.  

 

Prendre en compte les risques technologiques  

➔ Intégrer les risques technologiques notamment liés à la présence d’Installations Classées Pour l’Environnement 
(ICPE) et au Transport de Matières Dangereuses (TMD) dans la réflexion sur l’aménagement du territoire.  
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PROMOUVOIR LES ÉCONOMIES D’ÉNERGIE, L’HABITAT 
DURABLE ET LE DÉVELOPPEMENT DES ÉNERGIES 
RENOUVELABLES  
➔ Prendre en compte les conditions climatiques (ensoleillement, précipitations, vents dominants) dans la 
conception et l’implantation des nouveaux bâtiments.  

➔ Autoriser un urbanisme novateur en termes de performances énergétiques et de construction durable, intégrant 
la sensibilité paysagère, environnementale et patrimoniale.  

➔ Permettre l’installation des moyens de productions individuelles d’énergies renouvelables compatibles avec la 
sensibilité paysagère et environnementale.  

➔ Inscrire la filière agricole et industrielle dans le processus de production énergétique, notamment :  

-développer la filière bois (valorisation des boisements, des haies, etc.)  

-permettre l’installation de panneaux photovoltaïques sur les bâtiments adaptés, agricoles et industriels 
notamment, et au sol sur des sites propices en termes d’exposition et d’insertion paysagère et environnementale et 
non utilisés par l’agriculture.  

-permettre l’installation d’équipements hydrauliques favorisant le développement d’énergies renouvelables.  

➔ Soutenir la réhabilitation énergétique des logements existants, en particulier du parc des années 1960-80 et y 
permettre l’installation d’équipement solaire thermique, photovoltaïque et de récupération des eaux pluviales.  
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Territoire+ – Conseil auprès des collectivités territoriales en urbanisme  
réglementaire et pré-opérationnel  

 

Responsable Secteur Est : Thibaud De Bonn 
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