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Ce pr®ambul e per met de mi e ux PLdpupsecibreOuakte r | e
dasignyOmahantercom

Pour rappela communauté de commusigayOmahantercom est créée ¢gahvieR017 par

fusion des communautés de communes Intercom Ballerelyittry, Ny Grandcamp Intercom

et de Trévieres et r e g r o wpoenma ujean Bhiddiow Lisldyi5t®yconstitue le

secteur Sud de la nouvelle intefsigmy Grandcamp Intert®resecteur Ouest, et Trévieres le
secteur Est.

Dans la suite du Rapport de Présentation, nous parleror3Ltbrt skcteur Ouesbsijny
Omahadntercomretnonpkl du PL Ui d dntescong sayf caSpadiaulebre a mp

|. PRINCIPALES DONNBBRIDIQUE

1. ArTICLE 1032 DUCODE DEG@ RBANISME

«Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques ¢
matierel'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement airtsa#n lan restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activi
agricoles et forestiéres et la protection des sitdigdest paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration c
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notagmtréesdisville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant d
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, c
besoins présents et title I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commerc
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géogragbitijnememtre emploi,

habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développeme
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
développement des transports alteanatsage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels previsibles, des risques miniers, des risques technologique
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protectioegimilieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau,
du sol et du sessl, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise dasoontiatités écologiques ;
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7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction de
eémissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fsskedeliémergie et la
production énergétique arphatsources renouvelables.

2. PRINCIPALES LOIS A PRENDRE EN COMPTE

1.1l a loi Solidarité et Renouvellement Urbains

La l0iSRU du 18écembr2000 modifiée pda loiHabitat et Urbanisthe 2juille2003 met en
pl ace un nouveau dlaficativa qut défiditias orierdationssdenla communeal e
et exprime son projet urbain.

La | oi pr®figurait | es dispositioqu®lLUdd ®v al uas
contenir une analyse de | 6akidn ades incisgencesi ded de
orientations sur | édenvironnement ainsi guodun

nouveaux textes (Ordonnance nr4890di8 juin2004 et le décret dun2xi2005) introduisent la
noti on doex amates dteellesdeduivit i ons al t e

Le Plan Local doéoUrbanisme est ainsi compos®
- d'un rapport de présentation

- d'"un Projet doAm®nagement et de D®veloppe
- doorientations dbéam®nagement et de progra
- d'un reglemeétrit egraphique

- d'annexes

A Rapport de présentation

Sur la base des principales caractéristiques géographiques du tefdtommuaess, tant au

sens physique quodau sensup®etadescéids sqcteer Ouestoc i al
ddsignyOmahantercomil doit expliquer et justifier les choix qui ont été opérés et la facon dont a été
pris en comptter dibretnesse agadridoiradéeismpromsne n t

A PADD

Ce document a pour fonction exclusive de présentedéetendjeire pour le secteur Ouest
ddsignyOmahdntercondandes années a venir. Simple et accessible a tous les citoyens, il permet
un débat dlar au conseil muni ci pal . Ce noest pas
dourbani sme (|l oi 2008)bani sme et Habitat, juil!/l

A Orientations déam®nagements et de program

Les OAP traitent diEplacements de | 6habitat et de | &PAEUm®nagem
du secteur OuedsynyOmahdnterconfixe des prescriptions en matiere de déplacements (acces

v®hi cul es, sens de circul ation, | i #gafuts ons d
déoccupation, e terndrés)de dlle, ardédagem®nm aepigocneation de (
nouveaux quartiers dohabitat, de zone dobacti

Les op®rations de construction ou doam®nage:l
aveclesomet ati ons dbéam®nagement .
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- Reéglement
Tout en définissant les zones urbaines, les zones a urbaniser, zones naturelles et les zone
agricol es, il ®tablit des r gles applicabl es
plus claire possil#s droits et les interdictions de chacune de ces zones.

A Annexes
Elles sont constituées de documents écrits (annexes sanitaires) ou de plans sur lesquels so
pr®sent®s | es diff®rentes servitudeée3, ddoet i |
zonage du sch®ma dbéassainissement | orsquoéil

Sel on LI5AduCbbide!| & e ,Iséuldle keglamens ehges documents graphiques sont
opposableg$d] toute personne publique ou dpuée I'exécutiote tous travaux, constructions,
ameénagemenfdantations, affouillements ou exhaussements etlesigetsire des installations

classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan”. lls doivent cependant étre cohére
avec le PADD, piecatresse du Pltonstituant le prajeterritoire

Le PLUconstitue par ailleurs un outil foncier, permettant a la commune de réserver des terrains e
vue de la réalisation d'équipements publics, de voies nouvelles ou d'opérations de logemen
introduis@ de la mixité sociale. Il permet également de protéger les espaces boisés ou les sites

pr®sentant wun int®r°t particulier (parcs, zo
l2Le Grenelle de | 0Environnement

Lancé a partir de 2007, le débatrmatio consacr ® °~ | 6environnement
« Grenelle de I'environnementesnaigpla promulgation &@&2009 de la loi n°26@%7 de
programmation relative °~ | a mise en auvre d
atteindre.d_loi n°201088 du 1piille2010 portant Engagement National pour I'Environnement,
dite | oi ¢ Grenelle 11 e, est | Oune des pri
Tfuvre des objectif909di ct ®s par | a premi re |

Ainsi, la loi engage un véritable « verdissement » des plans locaux d'urbanisme, accélérant air
sensiblement le mouvement amorcé par la loi SRU. Cela se traduit par de nouvelles exigences en
qui concerne la protectiofedgironnement mais aussi par de nouveaux mecanismes qui orientent

« la croissance dans des directions plus respectueuses de I'environnement ».

Les PLWu PLUitout comme les schémas de cohérence territoriale, se voient assigner de nouveaux
objectifs eimonnementaux. Outre les objectifs qu'ils devaient poursuivre antérieurement, ces
documents d'urbanisme doivent désormais se préoccuper de la réduction des émissions de gaz
effet de serre, de la préservation et de la remise en état des contiguégsdictdatrise de

I'énergie et de la production énergétique a partir de ressources renouvelables et du développems
des communicatiohecéoniques (nouvel artit@2duCo d e de )l Ainkirles Blétli s me
PLUidevront désormais prendreoempte, lorsqu'ils existent, les schémas régionaux de cohérence
écologique et les plans cimetgie territoriaux (encoud 6 ® | paur l[Basadiornamdie).

Afin d'atteindre les objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de [Wtressitre des

surfaces agricoles et naturellgselésppar I'artidlede la loi dua®t2009, le Iégislateur impose
désormais au projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de fixer « des object
chiffrésle modération de la consomnuitibespace et de lutte contre I'étalement urbain » (nouvel
articleL1535duCod e de ) Qetier nowelle exigemce s'accompagne d'une obligation
d'«analyse de la consommation d'espateslsjaagricoles et forestiermds aussi de

justification deobjectifghiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
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I'étalement urbaiompris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, Héards par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiqugsaghdgres (nouvel artidld514 du

Code de ) Gednolveanximeaar@smes permettront de mesurer I'effort réalisé par chaque
PLUou PLUpour atteinddes objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de lutte contre la
régression des surfaces agricoles et naturelles.

Par ailleurs, la loi portant engagement national pour I'environnement transforme les orientatiol
d'aménagemenusqb a lfasultates, en orientations d'aménagement et de programmation
désormaiobligatoires.

Ainsi, lePLU du secteur OuestisinyOmahalntercomse conforme a cette nouvelle
regl ement ati on et proposleé»un document doéur ban

La concertation loggdeevue par laloi) aprislafdrme d ®b at s publ i cset, dobéex|
de mise a dispositiorretgstre d an s | écenmsireshduisiege de@msmmunauté de
commune<lle a permisé a f f i ¢ hiateconimanalp aupdss halgtants et en retour de

prendre en compte des remarques et des observations pertinentes de la part de la population.

1.3La bi ALUR

La loi AUR(LOI n°201366 du 2rars2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove)
instaure ldransfert autontaue de la compétence PLU aux intercommundalités] u s qu 6~

pr ®sent , |l es communaut ®s de communes et | es
plein droit |l a comp®t ence do®l aboration des
disposarg de cette compéteqce i n6o®t ait pas opligatoire pour
Les Pl ans do Oc c usgpoattevenusaddoees a @mptes der {arvier30)L6

dans | 6hypoth se 0% il s no6auroaiPeUnToutefpigs ®t ®
|l orsqudune pr oc ®dinétéengagée avaft \@i@tembo20l5,ctlle pdbitkS a ur a
°tre men®e " ter me S O0Usans@aA®@es A publeatiahde lAWRA ac h e\
du 24mars2014 (le POS continueraitdenéa pp |l i quer durant cette pod
caducit® de ce document i mpliquerait | 6appl

maniére automatique.

Jusqud- p r o® PeUpauyait fixer la Bdnsgité de surface habitabtenstwire,
constituée parleef f i ci ent ddédoccupation du sol (COS)

surface de plancher susceptible dé°tre const
documents dour ba niues, megamraentfem raison dudait Que e méchrisme r i
®t ait susceptible de freiner |leCOS®estsdonti cat i
abandonn® au profit doéautres r gl es, tell es
bienencorée i mpl ant ati on de construct Daémavantglar r ar
néest donc plus possoulPLUAi ches i f i Xempuurs CO® nd a

l oi, I e COS ndest plus opp esdadetlaeationupréalablesma n d e
les instructeurs des permis de construire ne doivent plus tenir compte de cette valeur.

La fixation par le reglement du PaW PLU ddébune superficie minin
construire est également supprin@ette fixatiafe la taille minimale des terrains a été identifiée
comme un frein a la densification, mais également a la mixité sociale, le l1égiélaeeies/ant jug

1Sauf d®ci sion contraire dobébau moins 25% des communes
exprimer par délibérations Ert6décembr2016 et le 26ars2017
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autres dispositiongletnentaires constituaient uite hooutils suffisante pour répondre aux
oj ectifs de pr®servation du cadre de vie ou

A titre exceptionnial,loi ALUR permet de délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil lidaiégesquels peuvent étre

autorisés des constructions, des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habi
des gendu voyage au sens de la 108614 du §uilleR000 relative a I'accueil et a I'habitat des

gens du voyage, Desd&sces démontables constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs.

1.4LalLAAE

La 10iLAAF(LOI n°201#170 du 18ctobr@ 0 1 4 d 6 av e n i mpernetoaul'nabitaté agr i ¢
agricole doé°tre modifi ® oDe n@mdoragnalle plae localz o n e
d'urbanismeommunal (PLU) ou intercomrlib@l I'autorisera, un batiment agricole situé en

zone non constructible pourra étre transformé en maison d'habitation.

De maniére générale, la loi ALUR (Acces au Logement et pamerRBnioa) et la loi LAAF

(Loi déAvenir pour | 6 A maddifiedd caduegkementdiredpldri me nt
les @nstructions en zones nature(ld) et agricole (Apans ces zones, la construction de
nouveaux logements est intekdiiee x t ensi on des bOti ments dobhab
prévues par le reglement duoBLRLUJiest autorisée. Le changement de destination (agricole vers
habitation, par exemple) est de maniére générale interdit. Cependant, ims E®Goninas

possibilité de recenser les batiments pour lesquels elles souhaitent permettre un changement
destination.

Le recensement de ces constructions est une tache importante et de gréeslbdmEats
qui ne seront pas recensésne poarrsntd ai re | 6adkej) @tesdé nathamape e h

1.5 aloi Macron

La loiMacror{LOI n°201990 du @o0t2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances

économiquegp) e r me t | 6adj ondt ipenutd Osabnangeixreos éneoreg ar ag e
déabris de jardins). Cette possibilit® est
strictement encadr ®e. Seuls peuvent en b®nof

des batiments commerciaux et artis&#aux. annexes ne doivent pas
agricolewla qualité paysagere du site.

De plude reglementdu PlaiduPLUd oi t pr ®ci ser | a zone dodoi mpl
de hauteur, doemprise et daanexese npernt et tderst edkd
l eur insertion dans | 6environnement et l eur

agricole ou forestier de la zone.
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Il. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La liste des plans, schémas et programmes svahnigtian environnementale est indiquée aux
articlesL. 1é#4alL.1068 du code de | 6ur Ranrius ®e0.d eSealeon 6l1UG
|l es plans |l ocaux doéurbanisme susceptibles d¢
d 0 uvaleatio® environnementale.

L 6ar t i-9cpléase fuelled @lans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou
partie un sit®latur&000 font I'objet d'une évaluation environnementale a dlecteision
élaboration, leur révusiole@umise en compatib#ité.

Par ail | e ulOprécisd guaalretsi cdleanRsl Ol4docaux d' ur bani sm
moins une commune | ittorale [é&], fdealéeur | ' obj e
élaboration, leéwvusion ou leur mise en compatbilité.

Le territoirdu secteur OuedisidyjnyOmahdnterconcomprenant un ddatur&000et certaines
communes étaittarals, |l a r®vision de son plan | ocal do
environneméale.

Outre les parties décrites dans les articles &8 6152 du code de | dur bani
pr ®sentation doit ®gal ement -3c odiut ecnadre |dees |pbau
| orsque | e pl an |lo6oochajle td édubrubnaen | &vneel udaotiito nf aei nrvel

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programm
mentiondés a l'articlell224 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamme
les caractéristiques des zoresse pt i bl es d' °tre touch®es de mas
du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revéte
une importance particuliere pour l'environnement, en particulier [|'évahadiencates
Natur&2000 mentionnée a l'artidié4d. du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionpresraer alinéa de l'artidd®14 au regard notamment

des objectifs de protection de I'environnement établis mteme¢ianal, communautaire ou
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substituti
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures enwdsag@ur éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
cons®quences dommageables de | a mise en Tuvr

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application
plan mentionnée a l'articl®327 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relatives Bhabitat prévu a l'articl®29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du
plan sur I'environnement afin d'identidis, dehéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manie
dont I'évaluation a été effectuée.
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Le rappode présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance
du plan | ocal d"urbani sme, aux effets de sa
la zone considéreée.

HI.INTERETDUPIDW SECT E URISIGNNENAHA D 6

INTERCOM
Le PLUpermettrdemait i ser et ¢ ®rledarritoireld sectduaQuekiaun soacn s u r
do®quilibre entre | e d®vel oppement ur bain
doam®nagement . Par ail Il eur s, ce document d

| 6environnement et de ddémieyrszangge siélinditant Issesecteussu r .
urbanisés, les secteurs a urbaniser, les secteurs agricoles et les secteurs naturels.

L6®l aboration doéun t el documentl 6d éu riely acnoins neet
communeconcernéegfinded ®f i ni r des principes dbébam®nagen
terme.

Airs i | 6 ®v ol u tconomaned saré encadrée par igpBlagarddr 1n fil directeur
qgui |l eur garantira wune compl ®ment ateurst ® au
sauegardeés et des zones agricoles.

Le tout est chapeauté IpgmyOmahdntercom et élaboré concomitamment avec les PLUi des
secteurs Nord et Sud et avec un projet commun de territoire et integre les principes du SCoT «
Bessin révisé. Ainsi,dgedoppement futur du secteur Ouest se fera en cohérence avec le reste de

|l 6l ntercom et du Bessin.

Le but final ®t ant doobtenir doi ci une di z:
popul ation tant au ni ve alaisudla gonel toey prévervarit s q u 6
| 6environnement

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Ouest- avril 2017 10



Plan Locald 6 Ur b aimercermmainal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

AT DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE

PLANIS

Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Ouest- avril 2017

11



Plan Locald 6 Ur b aimercermmainal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

.  PRESENTATION GENERAULHBRRITOIRE

1. STUATION GEOGRAPHIQUE

IsignyOmahadntercorsesitue en Normandie NmudOuest du département du Calvados, a la limite
avecceluide la Manch€et Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) est issu de
la fusion avtJanviee 0 1 7 de | 06 Ii betvolaydty,de 18 @omnwinaute ye Communes

de Tre i r e s -Grandcaip IntercoganGes trois anciennnes intercommunalités se retrouven
respectivement dans lisgsOnwmaedstearoom.r s Sud, Nord e

Le secteur Ouestmptel7communésdont la commuded | -surMemn gllenéme issue de la
fusionde&mmunég n 2017 (aujourddédhui communes d®l ®g

Il couvre une superfici28&km? et est marqué par les Marais du Cotentin et du Bessin (le Parc
Naturel Régional du méme nom ddvidu sectews) par le littoral de la Manche, et notamment la
Baie des Veysou se jettentlesu x cour s do6eau: glud Aumae geute nlita | \ei

9 118personnelsabitéentdans ce secteur en 2013.

N13 et N174
Calvados
Isigny Omaha Intercom

Secteur Ouest

Localisationd s e c t e Usigny@makdsteércom sburce IGN, réalisationPlanis

2 Canchy, CardonvieicquevilenBessin, Detdumeaux, EnglesquelaiRercée, GéfosEentenay, IsigayrMer,
Grandcamblaisy, Lison, La Cambe, Longueville, Montfréville, OsmaBdieyaBaidti Pert, Shliarcouf, Saint
Pierre du Mont.

3 Castilly, IsigispeMe (commune déléguée), Les Oubeaux;I&eaily et Vouilly

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Ouest- avril 2017 12
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Traversé au Nord par lalBNroute européennd & ) et b or daBGRNL74 (foieOu e st
européenne03 |, | e s e igngOmahdn@icansetst bidnéraccordé au réseau de type
autoroutier européen.

Le territoire edyalement traveimé Sugar ¢sligne de trairCherbourBaris et Renn€aen qui
sbarr°te " |l a gare de Lison.

2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

(Ce chapitre acdr rdeesnpaonndd® -Pladué al toearr @ é c Eo@ddrriRintaRiorgemedu
rapport de présentation, et notamnfeftar t i cul ati on du plan avec |l es autr
programmes mentionnéds@ar t 4 duCe d &€ 1 ArénnemésEwvne c | esquel s il doi t °tr
prendre en considératipn

Lé@xmmunaut ® de -Grandroaroprindescondaddécelééppération du Conseill
Communautaire en date #l0décembre015d 6 engager Ipescriptorodu®ru r e d-
Local doéUr bani ¢Piod) sur tettegritoreodm nauconamunauté de communes
IsignyGrandcampntercom suite a la prise de compéteried @ n | oc al dour bani
déur bani s monentenadtéeu gt tagenconfimurale » (délibéaseptdmbr2015,

et arrété préfectoral du 26 novembre 2015 actant cette prise de compétence).

L 6-lsignyGrandcamimtercorm s ouhai t ® engager sur -Insewom t er r i

Balleroy Le Mothittrye t -Cordneurauté de Commwhes Tr ®vi res (aujour
fusionnéedanslsignyOmahd nt er c om) , | 6® aboration doéun PL
document doéurbani sme op@m®ateil ®ompmpelmefndv enti damatn
|l es ann®es ° venir, dans | e respect des pri
des espaces. 1 sbagira de conpdmul é6ensembplr
communes membresdg@i nt er communal it ®.

Conformémerit artic@L302 du Code de | 6Urbani s me, l e p

Intercommundle | a Communaut ®-Grdnelcarmansreuresgest desd princgpesg n y
de d®vel opp stfbe tedbjedifs suigdmts e , s 6 e

- Assurer un équilibre entre le renforcemepblss(igrsurMer / Osmanville, Lison, La Cambe,
Grandcamlglaisy) et le développement des communes rurales

-Assurer |l es conditions dou calecc®ooEdrianplgseomesn t d
déactivit®s dans une |l ogique de cagmpl ®ment ar

- Compléter et hiérarchiser le réseau de déplacement notamment en renforcant les liens entre les |
et en f adepdisiles @mrhunds tualesc s

-Pr®server |l es sites de valeur ®col ogique, r
zones humides des marais du Cotentin et du Bessin et le littoral afin de maintenir et développe
corridors écologigude facon a préserver la biodiversité locale

- Organiser et coordonner les usages du littoral (tourisme, sentiers du littoral, péche, plaisar
agriculture, conchyliculture, pisgicultureéeé)

- Protégerek espaces agricoles (en encadrdéveloppement urbain pour limiter la consommation
doespace agricole et naturel)

-Prot ®ger |l e patrimoine naturel (mar ai s, I
patrimoine rugadeée)D®hacsquwe mgmute, (sedc@nstruct.
hit res, beurre; et cr me dol signyé

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Ouest- avril 2017 13
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-Renforcer | 6attractivit® r®sidentielle du t
aux besoins de la population etdu territomes i qu o6~ | @ typol ogie des
-D®vel opper | es modes de transport alternat:

et renforcer le pdle ferroviaire de Lison
- Conforter et diversifier le potentiel de dévelopeisiEnie du territire

-Vei l l er 7 |l a s®curisation des personnes, d e
notamment ceux liés a la submersion marine, érosion des falaises.

LePLUdoit prendreenconpte usi eur s d osentdmenosigdmsneng:ui s o6 i mp

1 le Schéma de Cohérence Territoriale du Begsina été approuveé |déidie2008, et en
cours de révision par délibération dé spmdicat du jLOlle2014.

1 leParc Naturel Régional des Marais du CotentinBetshin créé le 1/hail991 par décret
ministériel amison de l'importance de sa zone humide que les crues hivernales recouvrent ou
blanchissent ».

T leSch®ma Directeur ddo Am®nagement et de Ges
Normandiequi a été gpouvé le 20 novemdré@ 0 9 ; ¢ GBAGE fixand pour chdcers 6
des grands bassins hydrographiques francais les grandes orientations d'une gestion équilibré
la ressource en eau.

T leSch®ma ddAm®nagement et de Geesquiesbancodres Ea
do®l aborati on. ! couvre | e Hotaésdu territeirer s an-
intercommunal. Ce SAGE comprendriidtunes de la Manche et du Calvados.

T leSch®ma ddAm®nagement et d e ureGauisestien nourd e s E
déinstruction. 1 couvre | e tiers central
des communes du territoire intercommunal. Ce SAGE comprendrigzl (avant naissance
de communes nouvelles).

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Ouest- avril 2017 14
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(Ce

rapport de présentation et notamment«d i agnost i c

ANALYSE SOCIOECONOMIQUE

1. LES DONNEES SOCIODEMOGRAPHIQUES

~~1

Cricqueville-
< en-Bessin
Grandcamp-Maisy P

. Saint-Pierre-

@u-Mont
B

Géfosse-Fontenay

)~

Cardonville y LaCambe

Osmanville

Saint-Germain-
du-Pert

o L
Canchy

Monfrévilie

Isigny-sur-Mer

Neullly-la-Forét

o
Cartigny-I'Epinay

Deux-Jumeaux

5 Longueville

Nombre d'habitants

. 2800

[:] Commune nouvelie
N

]

| Englesqueville-

1400
280

Présentation du territoire, sourddlSEE 2013

IsignyGrandcamp Omalméercontomptait 2dommunesvant a f u s i
surMer, NeuilgForét, Les Oubeaux, Vouilly et Castilly, fornfajaineieD17, la comune
nouvel lse’Med 61 si gny

L e

sect ésigmOmahaenstte rdcéo m

c 0 mp t ecomnaunes.c

chapitre correspond 211 6dal Co®e tHQedémdnb@npame | 6o
pr &ticle L13B2.»)deuxi  me ali n®a

on des cCommi

aujourdoéhui

PLANIS
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628
Canchy 212 208
Cartignd 6 £pi na 298 316
. Castly 274 294
Cricquevilleen-Bessin 186 189
- Deuxumeaux 77 65
Englesquevillda-Percée 90 85
.~ GéfosseFontenay 137 135
Grandcamylaisy 1775 1759
Lison 477 458
- Longuevile 256 313
Monfréville 105 103
~ NeullylaForet 469 461
Osmanville 591 582
~ LlesOubeaux 223 219
SaintGermairdu-Pert 159 178
- saimMarcouf 92 o7
SaintPierredu-Mont 78 76
o Vouly 174 153
CDC 9183 9118

Nombr e dohablINSER 2013s , sour ce

Déapr <9118p0d NsScErEnes habi t aisigm@Qmatsiniercordn013 & ct eur
v i |Isigaysuriér (commune déléguée)s i ~ g-€ommdueautd deeCommunegoupait
29, des habitanét Grandcaryaisy 19,%
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Armature urbaine du SCoT du Bessin Péle de Bayeux
Guéron
Monceaux-en-Bessin
Grandcamp-Maisy Saint-Loup-Hors
Géfosse-Fontenay Saint-Martin-des-Entrées
Saint-Vigor-le-Grand
Sommervieu
Vaucelles
Vaux-sur-Aure
"N Sy
Earenton Lo Lourseuiles-sur-Mer
Ouistreham % |
¥4
Caen
&
Vildede
ilIgagEage Pdle principal
‘\ Mocsisfort : Poles extérieurs Pble secondaire
,'\ (ar;n'nunnm:;chlh Ssetniysacyonnes
\ __.-» Ou lev jarder 201
P . Gore ferrowoire M Péles relais Pdies de proximité
ors f{ Fond de corte . IGN GEOFLA®2014 / rovembre 2016 / v7 heomminee o % Commmine

Léorganisation territoS3ColaduBessint ar mature u
Le SCoT du Bessin a d®&fini une armature urba
x Isigny sur Mer/Osman\dliessé pble secondaireéni 2)
x Grandcamilaisy/Géfos$@ntenay, classé pdle rétaigau 3)
x Lison, classé pbéle de prox{mitéaud);
x Les communes restantes sont considérées comme des communes rurales (niveau 5).
1.1Les dynamigues démographigues
1.1.1 Une perte réguliére de population
Evolution de la population
11000
10744

10500 -

10000 - 9899

9500 9465

9286 9183 9118
9023
9000 -
8000 -
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Evolution de la populatigln secteur Ouesintre 1968 et 2013, source : INSEE 2013
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Sur | 6ensembl-2013dleteritoire aps®i uneopdrie delpdpbl&tion, excepté entre 1999
et 2008 (+ 160 habitants, 1408%). La perte globale est d&2@habitants endg&nérations.
Aujourddhui cette ®volution semble °tre cont

Les communes littorales souffrent tout particulierement de cette perte de population.

Taux de variation annuelle
moyen de la population

W 3%

W +15%

+1%

Taux de variation annuelle moyen de la population erfiretZl 3, sourcéNSEE 2013

Les carteprésenttes nt ®t ® produi tes par iinterpolation. Léout il déi n-
population (ou autre), en tout pointdejazoné s éagi t a lérmatiqme dé 6es indicateurs.t i mat i on mat h

112 Les facteurs dé®volution d®mographique

Deux facteurs sont ) prendre en colmpolde | or s
natureldi f f ®r ence entre | es nai s s)ahnlesldmnigeatoirel es d
(mouvements de population

Le réle des flux migratoires est important dans cette évolution de population. En effet, il apparait
fortement n®gatif jusqudau d®but 2000, mai s
dernierepériodes inteensitaires. Ainsi, sur la derniére périade, de variation annuelle moyen

lié ausolde migratoiesttrés contrasté selon les commuihesstposifi sur le littoral et au Sud

Ouest du territoire.

Le solde naturel quant a Idégeade au fil des recensements, les décés devenant plus nombreux que
les naissances. haisse démographigue r | a derni re p®riode sobex,|
(-0,3%). Aussi, leaux de variation annuelle moyen de la populatiosolde anaturedst
particuliérement négatif sur les communes littorales et/ou les villes centres.
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Evolution démographique
0,5%

0,0% -

-0,5%

-1,0%

-1,5%

-2,0%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

| mmm Solde naturels== Solde migratoire=#=\Variation annuelle moyenrie

Taux de variation annuelle de la population, source : INSEE 2013

Taux de variation annuelle moyen (2008) de l¢ Taux de variation annuelle moyen (2003) de |¢
population lié au solde migratoire population lié au solde naturel
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1.2 La structure de la population

1.2.1. Une population vieillissante

Selon les chiffres du reeement de 20113,e s e c t &ignyOm&hdreesconprésénte une
population agée, ave&dde plus de 75 ans et seulemen¥dd&6noins de 15 ans. Il est constaté

au fildesrecensemants e di mi nut i on de tlraa npcahret dddeCsg ej eduense
ans, aunpfit des personnes plus agées.

| =1999 =2008 = 2013
25,0%
21,1% 20,8%

20,0% 19,7% 19,5%
15,0% -
10,0% -

5,0% -

0,0%

0-14ans  15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74 ans 75 ans ou plu

Evolution de la structure par age de la population, source : INSEE 2013

La comparaison avec le département souligne bien ces dpécificitéesv i ei | | i s s e me:
territoire307 % de la population est &gée de moins de B@sar®0 ans et plusreprésentent
33,4%de la population.

25% [ uIGl m Calvados

9,9%

10 EO,
TI7O70

20%

18,3%
: 5,6%
15% 1 13,9%
10% - 6%
5% -
0% . .

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Structure par age de la population dans le contexte territorial en 2013, source : INSEE 2013
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L6l ndi ce

d* est éleveesn hugmestatiedal@hen 2008 & 151 en 2002 pour le

Calvados) e \eillissememistparticulierement marqué sur les communes littorales, mais également
sur lcommune délégueé | surMen y

1.2.2.

4 035 ménagednt installés sler territoire dsecteur OuestisignyOmahantercormen 2013,

Indice de vieillissement
W 667

Indice de vieillisement, source : INSEE 2013

Une structure familiale

conre®58 en 2008. Mal gr® | a perte doumtdbi tant s,
12000 4,0
- 35
- 3,0
- 25
20 mmmm Population des ménage
mmmm Nb de ménages
- 1,5
==t==Nb de personnes par
- 1,0 ménage
- 05
- 0,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Evolution de la population et des ménages, source : INSEE 2013
4Le rapport de la population des 60 ans et pl umabléaucjemnes plusdess moi ns

élevé, plus il est favorable exsopnes agées

PLANIS
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Comme ailleurs en Frarcwille des ménages a progressivement diminué demassit&ie

3,4 personnes par foy2gpems n n e s

a (dopnealidentiquie a la moyendémiutement)

d®cohab

Ce desserrement des m®nages: sldde®xvpolliuguieo np adre s
(diminution des familles nombreuses,
vie.

A une échelle plus largeydmbe de personnes par ménggaeait plus faible dans les villes
centres et sur le littoral.

e

Nombre moyen de personnes
par ménage

W34

W28

H26

EEEO
2o e 18D, D Y
N s

~ DépartementagiaManche - o

La tailledes ménages, sourcéNSEE 2013

Le territoire fait face a une modification de sa structur@3@¥%lddeménages sont constitués

(26, 3

m®nage

déune seul e per son ntealamoyenrne dépatemdBtyidn etsmp pagt ®q U i
qgui ne cess e %endlaon)gamdéapddes rcoufle? 8vecZenfants qui ne représente
aujourddédhui qu b u®opogrleaéparterdeat). | 6 ensembl e
m Ménage d'une personne ® Couples sans enfant u Couples avec enfants
= Monoparentale m Autres ménages sans famille
40%
35%
30% -
25% -
20% -
15% -
10% -
5% -
0% -
1999 2008 2013
LO®volution de |l a composition des
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hY

Les familles monoparentales sont, quant a elles, globalement peu mpriesertesoise
intercommunale (B2 mais également au niveau département#e E8¢3 sont globalement

stables.

1.3La structure de la population

Le revenu m®di an

mo ¥ @t e wgnyodahanteont@ecdi®ferigur s ur

aurewenu médian moyen du départerhedt 8 Balcarté €lessous illustre bien les disparités
territoriales, avec des niveaux tbbssfau &, Iégérement plus élevés sur le IHtomalis la

commune de Géfosse nt enay

( 2veauxXOde Bevedul sont linEeurs a la moyenne

d®partementale sur | 6ensemble des communes.
La part des retraites et pensions dans le total des revenus fiscawé6 €Salad8s3 30%4.

s

Revenu médian par UC
J MW 35650 €
~ | W 24000€
4 W 21500€
Lyl O 19500€
[l 18500€
W 16500€
W 14500€
W 13500€

Revenu médian, source : INSEE Fip, Filoso fi
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Prestations sociales
1187 ®n ®f i ci ai r es d 06 udb7ealloeataides)nt eeaenséscy ke seeteut OUESA F (

dIsignyOmahdntercomsoit 136 de sapopulation. Ces bénéficiairesnsmptitairement localisés
sur IsigngurMer(CD)578) et GrandgadMaisy.

Aussi, on dénombae minimuni25foyers (67 sur IsiggurMer (CD) allocataires dont les
ressources sont constituées &ues prestations CAF.

68 60 35
21
10
40 37
29 36
17
8
8
8
169 187 46 44 97
415 578 133 93 352
65 88 63
35 27
8
47 60 31
57 90
16
16 24
10
7
13
NB : L'application d'un blanc est due a deux cas de figure soit lI'information est manquante, so
donn®e fait | 6objet d'un secret statistique.

Source Site de la CAFdonnées 2015
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2. CARACTERISTIQUES ET EVOLUTION DU PARC IMMOBILIER

2.1Unterritoire résidentiel

7000 { ®Logements vacants
Résidences secondaires et logements occasionngls
6000 +{ M Résidences principales R
5000 2957 I
i 1312 1452
ﬁ 1117
4000 191 2 1041
3000 -
2000 -
1000 -
O - T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution du parc de logements entre 1968 et 2013, source : INSEE 2013

En 2013, S51logements sont recenseés sur le territoirePd6érésidences principaleg 52

r®si dences secondaires. De 196 8 870résiléndes |, | e
principales pplémentaires, po@2bhabitants dmoins

Cette augmentation du parcédiglences principatst a mettre en relation avec la diminution
consti&ée de la taille moyenne des ménages.

Le territoire app#rfortement résidentiel, caractérisé par upéutddirnportante de résidences
principales représent®®¥ des logements (contré/gour le Calvados). AusSi,communes
enregistrent unerpsupérieure7®%.

Les résidences secondaires lsent présentes 432) et totalisent 2h4i e | 6 ensembl e
(Calvados17,8%). Il convient de préciser que leur nombre est croiedantésitlences en 45

ans), ainsi que leur part. Elessstuées de fait majoritairement sur les communes littorales. A noter
gue | es professionnels de | 6i mmobilier <cons
secondaire.

Enfin,d taux de vacanappaait élevéavec7,6% du parc concernsoit 452 logements vacants
(6,2%au niveau départemental). Ses spécificités sont détpikdes i

IGI 4814 80,% 943 15,8%
Calvados 243884 61,1% 151407 37, %

Typologie des logements en 2@bByrce: INSEE 2013
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Dans | Olesecteer ®belsbeignyOmahdnterconest marqué par une prédominance de la
maison individuelle¥81, dans wune proportion bien plus me
que584des943 appartemerohs territoire sont situésGandcamplaisy et 331 sur IsigayMer

(CD).

2.2 Focus sur la vacance

452logements vacadent recensés sutbrcomt gar | 61 NSEE en 2013.
Le taux de vacancerest négligealdgec’,6%du parc de logements concesn@grieur au taux
de vacance moyen du Calvadox)(&2 taux indique que le marché localétehdus.

80 7.0 6,7 6,7 /7‘6
70 6.4 : : =

6,0
5,0
4,0

3,0 —— |G|
2,0 == Calvados
1,0

0,0 T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution @ la vacance, sourcdNSEE2013

Cette vacance était plutdt élevée dans les années 1970, supérieure a la moyenne départementale
a diminu® au recensement de 1999, al atres que
de maniére conséquente ensuite.

La vacance en 2013, sourttdSEE 2013

SPour rappel, | a vacance concerne un | ogement pnatpnesi®reglemdntade vent e
succession, conserv® par un empl ovwaeantetsgnatfectationprécise.age fut ur au profi
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Le SueDuest du territoire semble davantage impacté par ce phénomeéne et particulierement la v

d 0 | surMen(§D) (10%.

Selon les professionneld d@i mmobi | i er , |l a vacance serait
logement, a des prix trop élevés, a des problémes de succession ou a un refus de vente/location.

185 87 47 35 69 16
42,1% 19,8% 10,76 8% 15,7 3,6%

Durée de la vacance, souré¢dLOCOM 2013

Selon FILOCOMA2,%des | ogements vacants | e%desnt de
logements vacants auraient été construits avant 1968

Aussi, 44 logements vacants, stitséQlement, seraient sans confort (ni WC, douche/baignoire,
chauffage) et 83 seraient en classement ¢deastral

23Ldbactivit® ° |l a constructi on

Selon les dages SITADEL, 657 logements ont été commenceés entre 2002 et 2015, soit une moyer
de 47 (58 sur Ball eroy Le Molay Littry I nt
logements individue?®3 logements, soit 84,8

250 logements en résidence
logements collectifs
200 205 mmm logements individuels groupép
mmm |[ogements individuels purs

150

100

50 -

0 -

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nombre déogements commencés entre 2002 et 2015, source : SiTekDite de prise en compte

Toutefois, il y a également eunadsi aussi du logement colllectféé 264 (dont en 2008, 98 a
Grandcamblaisy et 54 a IsiggurMer (CD)).

I I 'y a psegwoupdsti anddgemerad nésedence.

SR®al i s® par | a DGI, le fichier FILOCOM croi se Floprigtairésiac fichicedes de | a
Il 6l mptt sur | es Revenus.nolnsd®s |l de aftiidhi édres di®Rstuilnatt s, prwurvenn maudcd
7Le classement cadastral comporte 8 cat®gories @del8.ant de | 6i mmeubl
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Lébactioanset ruclta on ®t
logements commencés s eul e ment

ai
15

t dans wune phase <cro
| @ logerment®do@mepcésude jankviér a n n

aseptembre 2016, uniguement des logements individuels.

p

(

Cardonville

Osmanville

‘Saint-Germain- |
(du-Pert |
° 4

R
Monfréville

Isigny-sur-Mer . 2
W
r "\
s N
,f/ Isigny-sur-Mer . ~ 7
L
) Les Oubeaux /Vj
\

N
oo

L

L]
Neuilly-la-Forét

°® /

> | 5
/L
f L

W

.
Cartigny-I'Epinay

:\ Cricqueville- | 1
<_ en-Bessin

4 Grandcamp-Maisy > / la-Percée
\_ { R
~ | Saint-Pierre-
Y J Futtont )
\ ./
\ / SO
Géfosse-Fontenay \ g ool \‘) é )
™\ / 5 I~
L 7 U~
< P . J ;
L/ "\}// —/ = ] Deux-Jumeaux,/
| "~/ LaCambe ~

Y

oy >
\ Canch
\ Y /

Yy
~ 7
N /’I\I “\

T

{ Englesqueville-

£y

/
“r,._vt,,,,/

1
L Longueville
— [ ]

Nombre de logements
commencés (2002-2015)

°-
@ 5
e

|:] Commune nouvelle
X

Nombre de logements commencés, source : SITAdDElate de prise en compte

Grandcamilaisy (227) et IsigaagMer (CD) (173) comptabilisent le plus grand nombre de
logements commendés autresommunes enregistrent une activité plutot faible.

Sel on | es

professionnel s

de | 6i mmobilier, i

prix abordables et proches des équipements et services.

Cette activité a la construction est pdadiilede la présence de terrains disponibles

1
7 réservations a ce jour.

Des projets ont été exprimés

IsignysurMer (CD) : lotissemehe®ied de Pouléip h a s e

1 e (une part:i

1 Grandcamlaisy : lotissemenBoisseaw rue du éteau d'ea(PA accordé en permis

tacte, mais travaux non commenceés)

1 IsignysurMer ( CD)

s ect ele Pied'de Podlsins t

du | oti sse
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Les communes ont exprimé les projets de développement en habitat suivants:

IsignysurMer (CD)

T
)l

T
)l

Auniveau de la rue Félicie Charles (OAP 1) : 1,3 ha de dents creuses
Ancien site de | 6usine Lactalis (OAP
activités économiquies

Chemin des Perruques (OAP 3)

Clos de la Ruette (OAP 4)

La Cambe2 parcelles (ZC67 et ZC006).

2.4L es aides a la réhabilitation

La Cambe 9 6 15
Canchy 6 6
Cartigny 6 Epi nay 11 1 12
Castilly 7 7
CricquevillenBessin 3 3
DeuxJumeaux 2 2
Englesquevil@Percée 3 3
Géfosséontenay 1 1
Grandcamlglaisy 39 4 43
IsignysurMer 45 20 65
Lison 19 19
Longueville 6 1 7
Monfréville 3 3
Neuillya-Forét 10 2 12
Osmanville 6 6
Les Oubeaux 10 10
SainiGermakduPert 3 3
SaintMarcouf 7 7
SaintPierreduMont 5 5
Vouilly 7 7
TOTAL Secteur Ouest 202 34 236

Les ai des deDDIMIn ah, source

PLANIS
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Entr e
| hab

Ces aides

2006 et 2016, 236 |l ogement 6am@lk i dr®eat®If

I tat, dont 202 propri ®t ai

ont permis de réhabiliter 21logements indigéssiégdadés.

60 | ogements ont b®n®fici ® dobéun

Au total, a
M 37
f 12

u cours de ces 11 années

res

e

occupant s

muepventi on

93 452 U de travaux ont ®t ® g®n®r ®s
25 518 U0 de subventions ont

®t ® accor d®

Une OPAH a ®t ® men®e par | Ssand@ogndednewderes, des

décembr2010 a novemizted 1 3,

ensui

te ®t ® nmid0kKaectobpPlb.ace dbéoctobre

Enfin, a noter que quelques communes (Les OubeaukieDdieiygrét) ont montré un intérét
pour la réhabilitation de logements communaux notamment.

2.5 es caractéristiques des résidences principales

25.1. Des propriétaires occupants nombreux

| B Logé gratuitement Locataire HLM Locataire m Propriétaire |

100% - ? g g g . 5
90% 117,00 17,2% 16,6% G 17,2% 16,9%
80% -
70% 18.9% 17,7% 17,9% 04,85 24,4%

25,3%

1999 2008 2013 1999 2008

1GI | Calvados

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

2013

Statut ddoccupat i opsouceilBSEE®E3 dence

pri

de

pr ol ong ®w4. PruRraouole ‘Habiteo Mieurd r e

nci

En 2Q3, sur les 4 046 résidences principdJé% sont occupées par des propriétaires. Cette
proportion est@®@d)us ®& ev®e qubd
A contrario, le territoire tothR®Y locataires, st 5%. Cettepartestinférieure a la part moyenne
du déprtement du Calva¢ds,30), mais reste non négligeable.

Le parc locatif est composé de 726 logements privé$psoitphrcodes résidences principales et

en

1999

671 logements H{i¥hant compte également des logements locatifs communags), soit 16,6

PLANIS
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Le nombre de logements locatifs est en légere hausse entre 1999 ét)2618s(d€ats une
proportion moindre que ceux occupés par leurs propriétadges (+ 16,4

Aussi i convient de trouver u n pjodustionede ®q u i |
| ogements | ocatifs. Ces derniers jouent un
catégories de population (jeunes, personnes agées par exemple).

2.5.2.  Un parc locatif inégalement réparti

Le parc locatif est particulierem@nd prn t sur | e s-surbley fCDY avecs278d 6 1 s i
logements, s88,3%du parc locatif pretede Grandcarvaisy (188, soit 2%P
Léoffre |l ocative restante est di ss®mi n®e sur

7

Géfosse-Fontenay

Osmanville
L]

Nombre de logements
locatifs privés

@~
@
e 28

Part de logements locatifs
privés parmi les RP

W 198a22%

W 1582198%

W 137a158%
[11042a13,7%

[0 52a11,2%

D Commune nouvelle

Répartition du parc locatif priwdurce INSEE 2013

: \ Camgny-r'Eplnay
N

?
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Le parc locatif social

Au®¥j anvier 2015, 647 |l ogements | ocatifis soci e
- 31%ont été construits entre 1980 et 199%apigs 1999,
- 84%sont des logements individuels,
- 43%des T3 et 3Bdes T4,
- 59%ont une étiquette énergie comprise entre E et G,
- le taux de vacance est d8®@Balvados4,2%), un désintérét pour ce parc vieiltssant

- le taux de ré&tation s6®tabli ° 14, 4
Lojersmensuels |
En (0 Médiane En O Médiane

Selon le nombre de piéces

T1 PLAI

T2 5,61 330 PLUS avant 1977 5,12 310

T3 5,22 320 PLUS a partir de 197 5,40 410

T4 5,21 410

TS5 et + 4,79 450

Ensemble 5,23 350

Loyer sur le secteur Questusce : AR him Bas$éormandie : RPLS au ler janvier 2015

Léanciennet® du parc | ocatif social a pour c
Le parc social est particatiend présent sur Isigay

Mer(CD) (396, soit 83de son parc). Ce parc est ¢

présent sur les communes ou communes délég
Grandcamplaisy (102), Lison (61), Osmanville (5

Cambe (12), Nedirorét (7), Cartignydo Epi

Cardonille (2), Castilly (2) et Gétbssrenay (2).

Nombre de demandes par typologie et par

L Ancienneté de la demande en mois par
categorie

typologie et par catégorie
M Collectif MIndividuel M Indifférent
a0
35

30

36
29
27
22 25
25 2L 19
20 18
15
14
13
nfd 15
10 8
14 31 10 s 8
n/d 3 l
0 1)

n/d 19 14 0
0 10 Collectif Individuel Indifférent
n,

T1 T2 T3 T4 T5+ WT1 WMT2 W73 WT4 W15+

Les demandes de logements HLM, source : Ar him Normandie : RPLS au ler janvier 2015

187demandes de logements locatifs sociaux sont recersé&es sut le u risigrigQmalsat do
Intercomu ®rjanvieR015.
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Les logements de tyfeetT3 et les logements individuels sont davantage redfiésates.

demandes concemhdes logements individueBgdess collectifs et Bindifférents.

40 % des demandes sont formulées par une personié %qde,des familles eét% par des
couples.

24% des demandes proviennent de&39 3hs et Z& des 5@&4ans. Les moins de a2
représentent et les 6@ans et plus totalisen®ddes demandes.

21%des demandes sont faites par des personnes efo@DLHENage et ¥@etraités.
18%d e s

demandes

ou personnels

Le délai moyen des demandes est de 18 #alesGiemandes ont été effectuées depuis 1 an ou

moins.

2.5.3.

total es

Un parc de résidences principales plutdt ancien

Plus de la moiti60(2%) des résidences principaleséteniconstruites avant 1971 (Calvados
46,9%) et plus particuliéreng&oavant 1919.

Le bati de la Reconstruction aipjpag u

pr ®s ent

s ,wariable seloh lesrcommunes r e

En effet, seuleméB®bodes résidences principales ocbagtruites entre 1946 et 1970, tandis que
le département affiche une part bien plus élevée @vec 23,7

40,0%

35,0% +
30,0%
25,0%
20,0% -
15,0%
10,0%

5,0% -

0,0% -

35,3%

m |Gl mCalvados

29,7%

23,7% 23,3%

6,4%

16,69

16,4%

9,1%

io

9,89
5,9%"°

Avant 1919 De1919a De1946a De1971a De 1991a De 2006 a

1945 1970 1990 2005 2010
Les r®sidences principales en 2013 sel
source: INSER013
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~~Z

Grandcamp-Maisy

Part de résidences principales
antérieures a 1971

W82 a925%

M 713a82%

M 606a713% ‘
11 49,9460,6 % |
[13922499%

|:] Commune nouvelle

Ancienneté desesidences principales, sourddlSEE013

Enfin, en | ien avec |l es donn®es pr®sent ®es s
seulement%du parc date de ces derniéres années.

Les logements anciens sont particulierement guéSeddst, mais égalementtsniscommunes
au NordEst du territoire.

2.5.4. Des résidences principales de grande taille

Le parc des résidences principales est caracténségmrce de logements den@lenneles
5 piéces ou plus représel@¥ides logements, contre 3&pbur le Calvados.

En 2013, les résidences principales de 2 pieces ou moins régfe%e(geitd23logements),

une partégerement supérieara moyenne départementalg)(lCeur part est en diminution par
rapport 2008 tandis que les logements de 5 piéces ou plus augmentent au cours desla période.
petits logements se situdsigaysurMer (CD)189 eh Grandcardyaisy 127.

Le nombre moyen de pi c¢es 3fcantre & p8ws le Gadvadose pr i n
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45,0%

QQ'RO:RQ 0%

40,0% m 1999
35,0% m 2008

@

30,0% 2013 27 T%2T 298

~

;9%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0% -

0.0% NN

1 piéce 2 piéces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou plus

,1%

Résidences principales selon le nombre de piéces, source : INSEE 2013

2.5.5. Le confort des résidences principales

100,0%
90,0% -
80,0% ™ IGI m Calvados
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0% -

Chauffage centralChauffage cental Chauffage Salle de bain ave
collectif individuel individuel douche ou
électrique baignoire

Confort des résidences principales en 2013, Source : INSEE 2013

En 20133911r ®si dences pr i ngsallepeabaie,soit@hesep ols@®en s edndbul ne
r®si dences principales. Le niveau de confort
part de résidences principalessd o sant doéune salle de bain

Le moyen de chauffage le plus utiliséresiffage eentral individuglméme si sa part diminue
47,1%en 2008 contdd,5%. Egalement en baisse, le chauffaagdral colleict est, quant a lui,
tres pewtilisé 4,8%en 2008 €,5% en 2013. Une part qui apparait bien infériemoyentse
départementale (1%3

38%des | ogement s s o nindividuglélecpigud e ahduffiage éledirigue st a g e
le moyen principal utilisé danslednbuwes constructions aujourdoéhu
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100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% g
10%

oo | | |

Propriétaire  LocataireLogé gratuitemenEnsemble

A .: m Autres

m GPL

m Electricité

m Fioul

m Gaz de ville ou de

A réseau
m Chauffage urbain

Répartition des énergies de chauffagerrcfé i on du st at dsilencésiponcigales) at i on
source: INSER2013

Les ®nergies | es pl us uautred quisainersend & combustibledb®is e c t
notammentnais également le fioul et le gaz de ville, a padsdigaktaires utilisent davantage le
chauffage électriqéb,?0) et le gaz de ville (3&k4particuliéement sur IsigayrMer (CD)),

tandi s que | es pr opbb%,ERd chauffagesau oYY i soeun td Oladu@ Ir
modes de chage 23%).

Selon |l es professi ahun endusais dlasserhedti énengétiue ldds diens, |
autant pour | a |l ocation que pour | 6accessi on
DetG. Un mauvais classement constitue un frein a la location et a la vente.

Selon FILOCOM57 | ogement s ne di sposeraient ddauc
douche/baignoire, chauffage)2sti (Calvados : 33. 412 logementsdént 83 logements
vacants) seraient en classement cadastral 7 ou 8 (vétuste a tres¥gtdstae)panit(Calvados

5%y).

Le Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI)®

Il ndi cateur ®tabl. par | 6Anah ° partir du fi
nombre de résidences principales privées :
- de catégorie 6, occupées par urgméanaevenu fiscal de référence infériéada g6uil de
pauvreté,
- et de catégories 7 et 8, occupées par un ménage au revenu fiscal de référencédnférieur a 15
du seuil de pauvreté.
Le classement cadastr al aovaéepondi ocalavbaspe
indicateur de la qualité globale des logements (a:cbdestruction, équipemertdtégjories
cadastrales d®finies en gdgéeendo grand Inxe (Caehiidai mp r e ¢
grande vétuss{catégorig).

8Le Parc Priv® Potentiellement Indigne est un nouitnidi csattaetuirs t®tqaubel idtd
partir du fichier FILOCOM et des revenus des ménages.
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Le noyau dunombre de résidencéscipales privées de catégdrets8, occupées par un ménage
au revenu inférieur &a@u seuil de pauvreté FILOCGWI/(V ) .

Compte tenu du secret statistique, les informations ne peuvent étre détaillées au niveau communal

256logements du parc privé seraient considérés comme potentiellement indignes sur le territc
intercommunal en 2013, sbibdu parc des résidencesggales privées®pour le Calvados).
Une diminution de ce nombre est constatée par rapport a la situat®b.de 2009 (3

PPPI 351 256

PPPI Catégorie 6 220 186
PPPI Catégorie8/ 131 70
Noyau dur 34 24

Décomposition du PPPI, sourdsmah

Moins de 3,5 %
Secret Statistique

Part des résidences principales privées potentiellement indignes 2011 au canton (en pourcentage des
r®si dences principales prividdeah), source

Plus de la moitié de ces logements potentiellement indignesrasmt treulsignysur
Mer(CD)79), GrandcarMaisy45) et La Cam{8). Les autres communes du territoire
intercommunal sont couvertes par le secret statistique.

511personnes habiteraient dans ces logements potentiellement indightede gooprd&aires
occupants. Des locatadesparc privéll %) habiteraient toutefois dans des logements indignes,
alors qudil convient de rappeler gue | es p
décents.

Un peu pl us d(@%rdes qgcoupants ausient plus deddans.

Enfin, le PPPl compte@nmM®nages doéun@7%seul e personne

Seuls 3%6 du PPPI serait construit avant 1949,78amsidencegrincipales (phénomene qui
concerne habituellement le parc ancien).
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Enfi, le risque de saturnisme est lié a la présence de plomb dans un logement et a des conséquel
sur la santé. |l est plus important lorsque le parc de logeamts ettdégradeé -@toupé, par

des ménages a faible ressource, ayant des enfairis de 6 ans. Cela concernerait 26 logements

du territoire.

Les copropriétés fragiles

L6Anah a crois® diff®rents indicateurs pour
pauvreté, revenu, suroccupation, logements de qualité médiocre, vacance de longue durée).

Les copropriétés ont ainsi été classées en 4 catégorieg;rpamsardrde fragilité (deAa & la
«D»,ladé, | a meill eure nbest pas repr®sent ®e I

Aucune copropri®t ® fragile ndédest recens®e su

2.6Le marché immobilier

Les tendances du marché immobilier reposent sur des contacts pugbessiatewls de
|l 6i mmobilier, des communes, des donn®es CLANMN

2.6.1. Le marché locatif

Gl o b al e melagements$ |Gcatdsdit jugee suffisadtenotetoutefoigue les logements en
RDC sont souvent demandgis, mgu nombreux.

Personne seule V \ Vv
Couples sans enfant V \% \%
Couples avec enfants V \
Personnes agées V \% \%

Les biens recherchés par les locataires

La ville et les lngs sont particulierement rd@set@a campagne repndéseplus un souhait pour
les familles avec enfants.

March® |l ocatif priv® : loyers de march® (0/ m
Calvadosl 1, 3 U/ m]
Sect e u isignygdmatsritercdn@®B , 6 G/ m)]

Les niveaux de |l oyers sO0®talb moysneeedepdarternentalen pr
pouvant offrir | a possibilit® aux m®nages d
ndbest pas toujours en ad®quation avec |l es re

loyers aujouddh u i
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Des besoins en direction des personnes agées et/ou handicapées ont été exprimés en terr
déadapt at i opeu sbrt acceksiblgsegpaue des personnes a mobilité réduite.
Lbabsence dbébascenseur da n sindlaelscationmnpasusbulement c o |
pour les personnes a mobilité réduite.

Les appartements de type studio-centtel e ou tout type doébappart e
plus difficiles a louer.

Sur les appartements, les locataires restent envinas €t 8l s maisons, un peu plus de 2 ans,
souvent pour accéder a la propriété.

2.6.2. Le march® de | daccession

La plupart des recherches se concentrent :
- Particulierement pour de la résidence secondaire (notammentN&isgyicapgiites
maisons anciennasa@ntrille/bourg et appartements avec vue sur mer et avec ascenseur
(l absence dbébascenseur est un r®el frein
- Les petites maisons aveca@nswne chambre et SDB au RDC.

Les jeunes ménages recherchent, quant a eux, degg®&ises|sa prix abordables.

Personne seule \Y, Vv
Couples sans enfant Vv \% \%
Couples avec enfants \ \ \
Personnes agées Vv Y,

Les biens recherchés par les acheteurs

Les acquéreurs recherchent prioritairement lofaung $es

La durée moyenne deeventd 6 un | o0 g e mmoista arpet plus, erafbnttienrdu tgpe deb

bien.

Les biens dans | 0 «rafsaghisbement n®cessitent un gro
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Pri x de éndécemiore POjl$burce meilleursagents.com

Les prix de | 6i mmobilier sont gl obal ement pl
l a fa-ade | ittor al e)estiméeatred0@ et XO0Um ol yee nm |5f)@a cl obni t nmm

18000 | e m] éraiondaydusamey gl om

Ces donn®es sont confort®es par | es informat

A | 0 ®&ic hseel clt eelsignyO@ahdntercomdsélon PERYAds données sont les suivantes,
pour les maisons
x  Niveau degrix :prix médian de venteli® 0000
x  Etat du marchées prix oscillent dans une fourchette compr&@000tret 1460000
x  Tendance des prix :
- évolution des prix médians surdeds§%
- évolution des prix médians surderhi7%
- évolutiomles prix médians sur 3 ®id,5%
x  Répartition des ventes :
- 31,5%de maisons deal3piéces
- 28,8%de maisons de 4 pieces
- 21,9%de maisons de 5 pieces
- 17,8%de maisons depieces et plus

Les petites maisons, pas trop chexes\dant particulierement bien.

9 Période de calclds données sorduss de la périodeCdui08/201&8u31/07/2016
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Helier

aint- «
lalo

2

: A L
2 P AL e
15

Ni veaux et tendancedécemmes206r i x dans | danc
source: baroméetremmobiliedesnotairesde France base de données PERVAL

3. LHBITAT ET LES POPULATIONS SPECIFIQUES

3.1Les jeunes étudiants, stagiaires

La part dé®l ves, ®t udi ®%8% des ldpdanss Cetteggparh est e s r
inférieure a la moyenne départementaté)(11,3

Le territoire ne propose pas do®tablissement

Les jeunes décohabitaetablent trouver assez facilemertt legeent.

3.2Les personnes en difficulté

Le parc locatif social compo$& Hegements, dot28surlsignysurMer (CD)semble convenir a
l a demande et tenir son r'le dbébaccueil de me@

33Uneproppt i on de personithes ©g®es qui sbbacc

L6l ntercom recense une pr ®s 804&habitants deipsissdent e
60ans, dont 175ayant entre 60 et 74 ans Z115gés de 75 ans ou plus, 3Mipersonnes
supplémentairde plus dé0 angar rapport a 2008). Elles vivent majoritairement aAdesiicile.
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des services a domicile sont proposés par divers or@gidDedu Bessin (La Cantti) du

Bessin ADMR (Grandcaivpisy, IsigrsurMer (CD), Neuil o r ° t / duii nserviannedt

auprés des personnes isolées et il est souligné une forte solidarité familiale et entre habitants.
services semblent suffisants.

Parall | ement sont pr®sents des ®tabli ssemen
- Maison de retraite (EPHAD)-®aayh a IsigrgurMer (CD) (Gflaces)
- Maison de retraite (EPHAD), résidei@edmes a Grandcavtgisy (6glaces)
- Foyer | oge me nsurMdr @studd] Fa,F1biSplakes)i g ny

Selon |l es professionnel slelagementséadapiéscabxi persoanes, [
handicapées et/ou a mobilité réduite. Les logements en RDC sont souvent demandeés, mais
nombreuxLe manque de logements adaptés est un sujet qui est revenu régulierement lors c
| 6® aborati debest e détthe pnabwseion de | ogemen

34Lb6accueil des gens du voyage

Le territumearee didé pocseeidlie 1kmmacements a Osnanville.oEjlea g e
est bien utilisé# est ponctuellement canstatstationnement de caravanes sur des terrains non
réglementés..
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4. L EEONOMIE EEMPLOI

41Un _bassin dbéemploi structurant

En raison de saoximité@vec lesires urbain®sde Bayeux, Caen et Slainte secteur Ouest
diSignyOmahdntercore st s ou mi decésddmi@es t r acti on

Or | e s e tsignsQmahdntercensest urdtérritoire rural qui dépend grandement des bassins
doempl oi s bayeusamibsewex fclaexanaess | 0OLdi t® ul
plusde®0 actifs, soit Isigr®mdhantelcam spctepu®lIt a tsibo/n r aamtd
chaque jour pour travaliller.

Cela signifie que le territoire interconemautal un bassi n depoamgshbaifsys non
résidant 57% des actifshitant le territoire restent y travailler, mais aussiaptfsvéesmant de
lextérieurs la CDC ceuxciviennent principalement des communes de Bayeux (61 actifs), Carentan
(60), Caen (36), Saivimrgueritd 6 E| | eHilardPetitBlla (3ehacune). Ainsl, 021actifs

extérieurs a la CDC vy travaillent chagseoard d i t i 83hactdsmésidaat sux le territoire et
restant y travailler. Au tgasecteur Ouestmpte 275 emploi. e nombr e doéempl oi
depuis 2008 eho d ®nombre un peu plus dbéactifs occup
occup®s est, dbobaill9%)esurlapérica2208®g re di mi nuti on

Léindicateur de concentration doéempltotal cal c
doempl oi s sdigunl et enrormbtroei r 6@ cCetiinlicateur @esmetdaansi t S
do®valuer | 6attractivit® doéun territoire.
Surle secteuOues t | 6i ndicateur de c &lbvé aveddenpldgison d o

pour 100 actifs résidant sur le terstmirein taugégerement infériéuceluidu département du
Calvados (99,6%) et de la région Normandie (97%). Ce taux reste néanmoins sdegrieur a celui
secteurSude t  EBignyOmdhdntercompeuattractie n  t e r me 49,36),oedaBCod i s (
duBessir{76,80).

40000 100,0
30000
20000 7T 50,0
10000 3047 4578 1469

0 - - 0,0

IGI 2013 BML 2013 Tréviéres SCoT 2013
2013

® Nombre d'emplois dans la zone
m Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Emploisur e s e c t dsignyOrahdntercom @rv2013 (6X1), source: INSEE 2013

WLO6I NSEE d®f init | 6aire urbaine comme un ensemble de
urbain (unité urbaine) de plus @60L6mplois, et par des communes rurales ouhaiités {(couronne périurbaine)

dont au moins 40 % de la population résidente ayant un emploi travaille dans le péle ou dans des communes attirée
celuici.
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De grandes diff®rences sont ~ noterunema ter me

Lapr ®d o mi n a n cse troavesur IsigngurMerl (@mmuneDéléguée (CP)avec un
indicateur de contenat i on d6empllaideudeme gommuse em éermeks 8dé .

concentr at i o4fontdnaye anynlindice de(fBfIatiorsde @35 habitants en 2013);
GrandcamMlaisy a quant a elle un indice dédautres communes présentent des indices plus

faibles, caractéristigues de communes rurales

Aussi,d commund ® | ® g u ®surMeréohcenirdy ellg seule plus 886 des emplodu

s e ct e u risigiy@malsalintercangl 610emplois sur 163975 du territoire)signysurMer
constituainsi e pri nci pal ptle doerompésidoadatitweirr®s$ o
gue les deux établissem@mustriels de grande tmiggy Sairfdere(plus de 500 salariés, cf.

Cartes &es grands établissements employeurs norreirtdes établissements industriels de
Normandie pages suivantesCar ame | .dapdrd ¢ s § @ mp | resiconimanesest] e s
tres inférieure. La commimé&randcanmiaisy occupe le seond range avec 20% desdemplois
secteur Oueslkes autres communes occupent des parts bien plusfagrlses entre 3,9 et 0,3%.

54,1

Isigny-sur-Mer |

20

W
©)

Ta Cambe |

(o5

Géfosse-Fontenay|

.'\)_’\J N w
W ooy

Neuilly-la-Forét |

Longueville |

PR e

Monfréville
Saint-Germain-du-Pert]
Canchy |
Saint-Marcouf |

Saint-Pierre-du-Mont |

Loocooocoo0o
WhbhoOONNDOMWWS

Cardonville |
0

20 30 40 50 60 70 80 90 100

=
o

d 6 eammiine dékgude aarterritoirenton seateur Quest 2013

Part du nombr e
(exIGl) , sourceINSEE 2013
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dcamp-Maisy

Cricqueville- Saint-Pierre-
en-Bessin | du-Mont

| ’
LaCambe Deux-Jumeaux

.. Longueville

Canchy

Castilly

Indicateur de concentration d'emploien 2013

‘ 190 ]
D

Saint-Marcouf

95

o 123

19

5 =

matres

I ndicateur de concentration doe negdcteurQuesp ar

d I6ignyOmahdntercom en 2013 (6X1), sourceINSEE 2013

. Fabrication d'équipements électriques, électroniques, informatiques : fabrication de machines
Fabrication de denrées alimentaires, de boissons el de produits & base de tabac
Activités scientifiques et techniques ; services administratifs et de soutien .
. Industries extractives, énergie, eou. gestion des déchets et dépoliution
. Commerce ; réparation d'automobiles et de motocycles ”
Enseignement, santé humaine et action sociale ‘

Fabrication d'autres produits industriels
. Fabrication de matériels de transport
Activités financiéres ef dassurance ‘
@ irfomation et communication '
Hébergement et restauration ’ .
‘e

. Autres activités de services

P e C

Cokéfaction et raffinage

Actiitesmmobiéres [ ) q
Construction ¢ [5) =

= s € D o

Champ : établissements privés de plus de 250 salariés | .8 |
Source : INSEE CLAP 2013 ==
Traitements & réalisation : DIRECCTE Normandie - SESE

Les grands établissements employeurs normaodsce DREAL Normandie
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=R

EDF l‘an:y‘
L Effectif établissement

2 ; \.
Jerrenes
d Courvat \ P - 3969
EOF Pakel \ 1857
f ? \{ ~s}—520
\’@

1 ) e du Cotent

’ ‘
Renault Trucks Type dactivité
Cooplrative. " ——
signy Sainte Mire

W Agroalimentaire

\.\ Bl Automobile
/ Socops Viendes Chimie, pharmacie, caoutchouc et plastiques
\ ion navale, aér tiqe e
k( . AT E B Construction navale, aéronautique et spatiale
Elivia Vil tectri Sloctron
5 ook g =] Exectftaue et électronique
f Electriques Deutsch W Energie
4 M Autres industries
( -4
Faurechd [\/V/‘J
Acome
o ,
\ Sockté Nouvelle
I\X de Volsille L\
P
~ AU . -\f\ 2
S ~y < y
e~ _

Source : AEF - fichier des CCI
OSIG CCIN/PEAT/IR/04-201 3 BD TOPO ©IGN-reproduction interdite

. i g
L’\ sm / Remarque. : la carte représente les établissements (et non les entreprises dons leur ensemble)

Sofedit @ partir de leur code APE (activité principole exercée) défini dans la NAF (Nomenciature des
((’ CCI NORMANDIE '

activités frangaise). Ce code peut ne pas refiéter Factivité réelle de I'établissement.
Les établissements industriels de Normandie de plus de 500 salariésd@EC Cl Normandie

4.2 Unepopulation active edvolution

La proportion doéac ttaufosr dé@fdasnliB4 anslepuesrBQD8. ba pars e me
de chémeurs est relativermnembrtanté,1%)et se situe dates moyenne du département (9,1%)

ou la moyenne nationale (10%) enCtE3proportiestégalemergn Iégére augmentation depuis

2008.

Sur la période 199D 1 3 , |l a tendance g®n®r ale est ~ une
(2,9 poinjgandigjue le nombre de retraités et de préretraités a aubrheotd. (+

70%

63

1999 m 2008 m 2013 m Calvados 201

@

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

12,613,2 13,7

118 o7 1134,

94929191 97
10% - 8.3

0% -
Actifs ayant un Choémeurs  Eléves, étudiants et Retraités ou Autres inactifs
emploi stagiaires non préretraités
rémunérés

Répartition des actifsde 1564 s par t yvpe:INSEB2013i vi t ®, sour
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Ssup®rieure
qui a diminué de maniére notdhPepoints) malgré une représentation toujours importante (38,7%

augmentent de +aadBk nversk, ld goporionue s

au

La proportion de cadres, professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires
déoempl oy ®s
déagriculteurs

e X p#,0 poins)nsursla periode,omais eeste oependand i s
d ®lp mé&me ponrdarcatégoriemd@ssionnalld desooovrieess t

by

des actifs en 2013). Cette proportion reste supérieure a celle du département. La catégc

sociprof essionnell e des artisans, commeué ant s
(0,8 point).

45 9 ® 1999 W 2008 w2013 M Calvados 2013 41,9%

40

35 +

25

20 +

15

10

Agriculteurs Artisans, Cadres et professions Professions Employés
exploitants commergants, chefs intellectuelles intermédiaires
entreprise supérieures

Ouwvriers

Répatrtition des actifs ayant un emploi par catégorie socioprofessionnelle;, bt 2013

4.3 Les activités économiques du territoire

Le teiitoire communautaire comptétabllssements économiques da&inbra014.

Prés de la moitié (47%) de
établissements se rapporte au st
du commerce, transports et sel
di ver s. Léagricu
repr ®sente | e st
en nombre do®t a
des structurel secteur Ostedbsigny
Omaha Intercom(33%). Le secte
industriel ne représente que 3%
établissements économiques
territoire.

N®anmoi ns, i

Répartition des établissenien

m Agriculture, sylviculture, péche
m Industrie

m Construction

= Commerce, transports,

services divers

m Administration publigue,
enseignement, santé, action
sociale

p ar astigtédue

do®t abli ssement s

31décembre2014, sourcelNSEE

déoempl oi s.
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Les secteurs du commerce, transp
services divers
sylviculture et péche (22,9%),
| 6admini stration
santé, action sociale (22,8%) emg
le plus. & secteur industriel (20,
arrive en quatrieme et avant de
position, mais avec une part relativ
importante. Le territoire compte
ailleurs quelques grands établisse

1 a plus de 500 salariés, et
vingtaine  emploient de 20
49perwnnes. Ces tres gran
entreprises sont principalement i
du secteur industriel mais la magsi
établissements de plus deaPdyiés
relevent du secteur administratif et
santé.

péche

M Industrie

22,8% 22,9%

m Construction

\ 20,5%
6,6%

27,1%

sociale

R®partition des

M Agriculture, sylviculture,

B Commerce, transports,
services divers

e mp |

31décembe 2014, sourcelNSEE
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Communeou Nombre
Entreprise Activité INSEE Commune .
S de salariés|
déléguée
Coopérative Isigny Saintdere Industrie Isignysur-Mer E(I;JS de
Caramels d'Isigny Industrie Isignysur-Mer |20 a 49
C'hapron Lerr)e_nagf,éfabn_catlon Industrie IsignysurMer |20 & 49
d'autres matériels électriques)
Isigny Peinture Construction IsignysurMer |20 a 49
Dasyco (Intermarché) OC"\OI(r:rrSnerce, transports, servic IsignysurMer |20 a 49
HerenDistribution (Carrefour C_ommerce, transports, servic IsignysurMer | 20 & 49
Market) divers
Baam (Mc Donald's) ;\o/gr:erce, transports, servic IsignysurMer |20 a 49
Administration publique,
College du Val d'Aure enseignement, santé, action |lIsignysurMer |20 a 49
sociale
Administration publique,
Mairie d'Isignysur-Mer enseignement, santé, action |IsignysurMer |20 a 49
sociale
Administration publique,
EHPAD Saiitoseph enseignement, santé, action |lIsignysur-Mer |20 a 49
sociale
Administration publique,
AssLocale ADMR Isigrsur-Mer | enseignement, santé, action |Isignysur-Mer |20 a 49
sociale
Administration publique,
enseignement, santé, action |lIsignysur-Mer |20 a 49
sociale
Administrationpublique, Grandcamp
Commune de Grandcarddaisy | enseignement, santé, action . 20 a 49
. Maisy
sociale
SNC Résidence Les Ondines Administration publique,
, NN ) K . Grandcamp .
(hébergement médicalisé enseignement, santé, action Maisy 20 a 49
personnes agées) sociale

Etablissements de plus deszlariés, sourceNSEE 2013, Societe.com, RéalisaBaANIS

Mis a part ces quelques grandes structures, le territoireuca@ptenoe 651 établissements
(aut 63 da epr en

économiques 6 ay ant
| 6ensembl e.

pas de sal

ar i

®s

La grande majorité des établissements de plus de 10 salariés sent lesatis@aurse ou
communes déléguéled | -surMemey Grandcaiviaisy

PLANIS
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DR S P, | ) o= ‘
P 0 | Etablissements de plus de 10 salariés |
I % ’ & ¢ ‘ O Agriculture, sylviculture et péche
N P sl Lt et ‘ @ Industrie :
————— — T B Pt e T @ Construction
o s 2 . - . | @ Commerce, transports, services divers
are e 3 by . E | @ Admini ion publique, ensei santé, action sociale ‘
¥ 3 - . {
; b ,. » - A ') e B e iy = \\
3 . J . ; 3 Tour enies
sl NG s A Bncam

Etablissementde plus de 10 salariés, sourdsSEE 2013p8ete.comréalisation Planis
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44leszones e t activiés eoenomigues Al territoda secteur Quest

ddsignyOmahdntercom

Schéma des zones d’activités économiques

8as¢ Conchylicole

21 dv Colvplow
Long portsoire
¥

\ Reseou ferre

/ ése .

N

s B Goreserroviore
.

g8itae .

OFERA Fond Oe corte : IGN GEO

. ZA Synergie

lsypdie 2 et

&
Les Commas h"".“," .‘d.'

Projet ZAL ? O - .

Site commercil

1

ZA Soint Laupdre
(ot sement ortiranal

g ZA Sud
ZA d% o Rowte de Coen

ZA de Yongchamps

b deisResSTince

ZA des Petity
. Correoun

2A de Bellefomtone

lone orthinole
Existant Projet
AN . 201 . Niveau 2 "
FLAR2014 / jiiet 2016 / vl

Sch®ma des Zones dobéactivit®s ®conomiques du

Le ScoT du Besgientifie plusieurs veaux de :zones dodoactivit®s

- Ni vea
- Ni vea
- Ni vea

Sur rhbé&euwn
secteur Ouest 6 |
(CD)) et Base co

u 1 : Strat®giqgue Y zones de plus de
u 2 De Proximit® Y zones de moins
u 3 : personnelle Y activit®s hors z

Bessin, il exigte dizaine de dA Niveal, et 2 en projet. Sur latoémredu
si sgny ,@ma2ZA de INivede Isypobdnet 2(surlsignysurMer
nchylicaleGrandcambglisy /Géfosdeonenay) et 3ZA de niveau 2 : ZI du

Calvaire Zone portuairsufIsignysurMer (CD))et ZA Synergie (sur Grandéamp sy ) , guoa
oublié de comptabiliser le SCoT.
Pour toute extension des: zones dbéactivit®s,
- repérer et mobilides fonciers soeuslisés, les délaissés et les friches dans les zones
ddéactivit®s existantes;
- autoriserlexet ensi ons © | a condition de | 0®| abor

La qual.
notamment

- Acces

ddact

- Intégration

t® des zones do aimportanti atp@sdre ere compde, e® g a |

sibilit® optimis®e, s®curi s®e et tr
I vit®s);
paysagere et qualité du bati

- Desserte par le réseau numérique

PLANIS
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En pl us
ddsignyOmahdnterconc o mp t e

dbautres zones ou

S i

d e viee wincipates identifie@d parcle BCO@Tritbirelu secteur Ouest

de sites avec une grande majorité située ssuibignyet Grandcaiiaisy. Ces zones ou sites
concentrent la majorité de ces établissements économiques.

Base conchylicole

Neuilly-la-Forét

Monfréville

E
r
en-Bessin la-Percée

.. Coopérative Isigny-
Sainte-Meére

- Zone d'activités
R site oactivites

Projet de Zones d'activités

- ZA Isypéle 1 + extension (Isypdle 2

Camgny-l'Eplnay e ZI du Calvaire

Zonesos ect eur.s

d 6 a c t termet GD® sRéalisstmRIanis e

llestanotenu pr oj et

Des secteurs de
IsignySainteMere), a GrandgaM a |

déextensi

on de |l a ZA

tes doa
site in
|l syptl e

sond entdidspmme ta ilsmwurMer GDY tentreprise ® s

(Zone commerci al

sy

e

Carrefo

Leszonesou sitesd 6 a ¢ sont\site pBreipalement le long de la RN13, mais aussi le long du

littoral

Il'y a dedisponibilités fonciéres, notamment sur Isypéle 2

PLANIS
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441 La Zone dob6Activit ®lsigng-éur-Merptl e 1 et 2

Zones / Secteurs d'activités économiques
E Zone / Secteur d'activité économique existant (g)
I:] Projet d'extension de zone d'activité économique
Disponibilité fonciere dans les

zones / secteurs d'activités économiques
- Parcelles occupées par des entreprises

Parcelles disponibles

ZA Isypoble 1 et Zalisation Planis

Située en entrée de ville a 1 km au sedtdarilled 6 | surMgem g long de la RNa%dne

d 6 a c IsyipOlei$t6@Rst e n d s u B,5hactare¢ersintégriing la it e été créée en

1993El | e r egr oupe ulindestrids, coranmerces, adighmsivellesemtreprisese s
sOy sont i nsi2adde tereams sdng gisponikles acluéli®ment au sein de la zone (au
ni veau detl &eaendidemté vefhtru rsded dicenstituaning ems tBches

a mobilisgr

L 6-laterconisignyGrandcamp  condui t un proj et doextensi on

portée acquéreuse des terrains concernés, sof,hectames | ae la metexistanpeur
Isypble 2 tranche 1,t&,8 hectares pour Isypdlé¢r@nche2apr emi r e tranche di
(Isypble 2 tranche 1g¢stencour€oncer nant | 6espace |l ocalis®
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comme sect drubdy dad aca d ve rt @als @ adguet pedsopjaecte @ t@asbelri
projets éventuels a tres long terme.

Source des photasPlanis

Isypblese caractérise par wergé voirie et | drattbieede mistes ayatahl€édependant,
du stationnemenété&écemmentééf ace aux Caramel s dol signy.
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4.4.2 LaZone industrielle du Calvaire a Isigny-sur-Mer

Sourcede la photo Planis

Située en entrée de ville a 1 km ai
ouest du centvei | | e-surMiér,|ae
lieudit Le Calvaire, et desservie
RD613 (Route de Cherbourg), la
industrielle du
surface de 5,6 hectares (en intégr
voirie). Elle regroupe une di
déoentreprises, [
mais aussi des pompes funébres
atelierselais au sudes derniers o
été acquis en 200par | OAlsgry
Grandcamp Intercofussi600 m2 de
bureaux sont encore a louer.

Par ailleurs,uaune nouvelle entrep
ne sedt installéau sein de la zone
Calvair@epuis 2005. Cette zone e
effet assez ancienne, et tous les te
sontauour ddéhui occ

Ce secteur se caractérise par aillet
une large voirie, avec des trottoirs
pas de pistes cyclables.
stationnement se fait sur les trotto
qui peut engendrer des difficuttés
lesentreprises implantées.

PLANIS
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4.4.3 Labase conchylicole a Grandcamp-Maisy / Géfosse-Fontenay

Située sur les communes de Grantitaisype
Géfoss¢ ont enay, 7 3 e
de Grandcamipaisy, et a 2 km du bourg
Geéfossé-ontenay, et desservie par la RD
| 6est (-Maisyy, nla cRB1I8P au
(Géfoss€ontenay), la zonendoy | i c o
sur une surface de 34,2 hectares (en inté
voirie), dont 14,4 ha sur Grandekmisy, e
19,8 ha sur Géfogsentenay.

Elle est spécialisée dans la conchylicul
regroupe une trenta
22,9 ha de rimins sont occupés, et 7,5 h
terrains sont encore disponibles

Sourcede la photo Planis

do®ventuell es i nst e
(4ha sur Grandcaiaisy, 3,5 ha sur Géfe:
Fontenay).
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4.4.4

Situéesur les commundsd | surMgenry et
Mer, et localisée le long de la RiNd@ppérative IsigBginteMeres 6 ® & @ n d wsurdireh u i

surface dé8hectaregen intégrant la voirie).

Source de la photdPlanis

La Coopérative Isigny-Sainte-Mére a Isigny-sur-Mer

Lébentrepri se -Sgntedeses
sp®ci al i s®e d aalmentairt
constitue le premier emplayesecteur Oue:

ddsignyOmaha Intercom avec plus d
500salariés.
Un nouveau boOti ment

zone en@1 3. Auj ourdodéhu
sont occupés, et la coopérative réfléchit
éventuelle extension vers leosest, sur |
commune-sueMeIrsi gy ef
de la coopérative ne pourra étre que limité
la mesure ou la zone estnée de zont
humi des quodil convi

PLANIS
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445 LaZoneddActivit®s SynerMaseg ~ Grandcamp

Situéesur la commune de Grandédaigy, a 1,5 km au sudehtrevillede Grandcaniaisy, au

lieudit Le Hameau Adam, et desservieRabl#alz one d 0 a c tsidvRate@sd uS ydroenhrug
sur une surface d&hectareg en i nt ®grant |l a voirie). Cing
Une nouvell e alearsinswmlee deuis 20856 e st par

Aujour doéhui ,sontqcdpés at 2,d lea de terrainsasonh disponibles pour de nouvelles

entreprises plus © |1 6est (class®s en zone 1A
e En raison de la loi Littoral, cette extension
progr essi ve mepour respéct
| 6obl igation de con
7 noter gue | 6entrep
l si mer , constitue
mobiliser, dbéune su

La ZA Synergie se caractérise par ailleurs
large vogi avec des trottoirs mais pas de
cyclables. Le stationnement se fait s
trottoirs, ce qui peut engendrer des difficul
Source de la photdPlanis les entreprises implantées.
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4.4.6 LaZone portuaire a Isigny-sur-Mer

Située sur lac o mmu n e -sugM@r| s
proximité immédiate du ceiltee le long c
Quai Neuf, l a zone
. ; ‘ sur une surface de 2 hectares (en intéc
‘ voirie). Troi s en
présentes. Aucune nouvelle entreprisedn
par ailleurs instal
ha de terrains sont occupés, et plus aucur
ndoest disponi bl e.

Cette zone devrai't
communal dbéam®nagem

Source de la photdPlanis
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4.5Le commerce et les services de pnité

Armature urbaine du SCoT du Bessin Péle de Bayeux
Guéron
Monceaux-en-Bessin
Grandcamp-Maisy Saint-Loup-Hors
Géfosse-Fontenay Saint-Martin-des-Entrées

Saint-Vigor-le-Grand
Sommervieu
Vaucelles
Vaux-sur-Aure

' Tr ';e$3 Poh\en':Bessin e X
S Y -Huppain : \ >
Pole

v T
Carentaon o S Courseulles-sur-Mer
| Vi \
Isigny-sur-Mer
Osmanville ‘,"' eBayeux
TOmI S QOuistreham %
.
3 L& Molay-Litts B N [
Lison nfd.;\‘r LITL -
Qo Marguerite-dElle : .
Moon-sus-Elle)
Caen
ungévres
Saint-Lo
Villers-Bocoge A R
Eagcog Péle principal
\ Réseau ferré A Péles extérieurs Ple secondaire
/ Diasu ok \ Communes nouvelles :
! B Gore ferrovioire “\_..-> ou ler janvier 2017
Fun ! Pdles relais Péles de proximité
SieRY Fond de carte : IGN GEOFLA®2014 / novembre 2016 /v7 t comemur

Armature urbaine du SCoT du Bessin, soal&»T du Bessin

Le SCoT du Bessin, dans sa version en cours de révision, identifie les centralités urbair
commerciales dsignysurMer centreet Grandcamlglaisy centre, et les sites commerciaux
périphériques 6 | -surMpmRN13 et Grandcaigisy Damecolre SCoTr@conise par ailleurs

des commerces de surface de vente inférieure & 300 m2 dans les « centralités urbaines principale:
« sites commerciaux périphériques ». De plus, les nouvelles implantations de commerces de surfa
vente supérieures a 300 m?es@tues des sites « commerciaux périphériques ».

LeSCoTen coursderévismd encour agera pas | 6ouverture de
|l es communes ndayant pas ®t ® identi fpart®es coC
exemplele SColpermettra que les commerces et services existants soient maintenus mais pa:s
davantage développks. PLUdevraétre compatible avec le SCoT qui entend concentrer les
am®ni t®s sur |l es ptles identifit@re Lesfpdleeonde c o
des droits supplémentaires, mais aussi des obligations.

Surle secteur OuesigignyOmahdntercom

1 La principale polarit¢ commerciale edt | e sueMernqsuiignd/i spose doéun
commerces de détails de type -wdlgre

1 Une polarité secondaire sur la comm@rendeamiplaisy
1 Une autre polarité sur la commureeCambe

Le territoire communautaire est, par ailleurs, situé a proximité de plusieurs pdles extérieurs maje
Bayeux, 8t6, Cagnmais aus§iarentanCes influences extérieures sont particulierement grandes,
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notamment celleB@yeux dont | a pol arisation
OuestIgignyOmahdntercom.

di

ffuse

=" Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette

B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie

B Opticien

M Bar

B Restaurant

B Hotel

[ Hétel - Restaurant
Librairie

Banque

W Assurance

B Agenceimmobiliere
B Fleuriste

B Beauté - bien-étre

B Coiffure

Mode

B Bijouterie

Galerie d'art

B Poissonnerie

B Crémerie

B Outillage

B Réparation automobile
B Animalerie

B Autre

Localisatiordes commerces, sourcelNSER2013Societe.conGoogleMapsStreetViewi

Etudedeterrain Planis 201@&alisation Planis

PLANIS
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45.1 Commerces sur Isigny-sur-Mer

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Patisserie
M Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie
B Opticien
I Bar
B Restaurant
B Hotel
I Hotel - Restaurant
Librairie
Banque
W Assurance
B Agenceimmobiliére
W Fleuriste
B Beauté - bien-étre
B Coiffure
Mode
B Bijouterie
Galeried'art
B Poissonnerie
B Crémerie
B Outillage
B Réparation automobile
B Animalerie
B Autre

Ti ssu c o mmesurder,asdurcesidSER0IB Pogiete.confGoogleMapsStreetViewi
Etudedeterrain Plani®016, éalisation Planis

Au niveau de +suaMerc mousnrauvomns dduX pddes gommerciaux priteipaux
centreville et le long de la RN13 (zone Isypideg)olarité secondaire existe au sud dwittentre
autour de laréhé.rDe gus,dargendé surfaeercomiherciale Carrefour Market se localise
a proximité immeédiate du ceitigele long du Quai Aristide Briand.

! est " noter que de nombr e uwileoweanpéiphérie,s s o
¢ o mracien réstaurant La Flambée (quai Aristide Bnidieél)aupermarché Lidl (ZA 13gidle
| 6ancienne Marbrerie Maloisel (pr s dolnterr

développer de nouveaux commerces, a moins que lesogliétaives privés ne préferent y faire

des logements, dagxisteffectivemenn parallele uf@mtedemande podeslogements

A ce titre, le linéaire dedez hauss®e commerciaux (figurant
actualisé a la bsésdans le PLUi pour permettre plus de changements de destination du bati dt
commerce vers | d6habitat et maintenir une des
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LI T B i
=t T

Comme r c e surldd destre, ouscgesphotos: PLANIS

L

Commer c e surided RNEL3, Sourdes photos PLANIS

COMMERCES DELAISSES EN CENTRE-VILLE OU EN PERIPHERIE

Ancien restaurant
La Flambée (quai
Aristide Briand)

Ancien supermarché
Lidl (zZA Isypéle)

Ancienne Marbrerie
Maloisel

(pres
d’Intermarché)
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4.5.2 Commerces sur Grandcamp-Maisy

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Pétisserie
B Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie
W Opticien
Bar
B Restaurant
W Hotel
Il Hétel - Restaurant
Librairie
Banque
B Assurance
B Agenceimmobiliere
W Fleuriste
W Beauté - bien-étre
W Coiffure
Mode
M Bijouterie
Galerie d'art
B Poissonnerie
B Crémerie
B Outillage
B Réparation automobile
B Animalerie
B Autre

B N

Tissu commercial de Grandcalhgisy sources INSER2013Societe.confzoogleMapsStreetViewi
Etudedeterrain Planis 201&alisation Planis

Au niveau de la commune de Granhitagyp nous trouvons deux pdles commerciaux pri@cipaux
centreville et le long de la rue Damecour (zone commercial€CGatagtour

De nombreux commerces se localisent damgrdélle de GrandcaiMiaisy, témoignant de
| 6i mportance d®mographiqgue mais aussi touris

Commerces de Grandcaivipisy centre, Source des phat®anis
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