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Ce pr®ambul e permet de mieux a@PpUn@icanmanalr | e
du s e c tisggoy©omaBdotelcoed Communauté de communBaltbzoy Le Molawtry).

Pour rappda Communauté de communes de Balleroy Hetthektycréé ld décembre 1996

Au ler janvier 2017, les 3 EPCI de BadlévimjaiLittry Intercom, d'Isi@rmandcamp Intercom et

de la communauté de commundséde@res ont fusionnés pour ne former plus qu'une seule et
grande communauté de communes :{SNGANHA INTERCOM.

|. PRINCIPALES DONNHBBRIDIQUE

ArticleL10122duCode de I|:6Ur bani s me

«Dans le respect des objectifs du développementl'dctiableles collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement airls@nanrestructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activi
agricoles et forestiéres et la protection des sites, despailsages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration c
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notammestadkesibatrée

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant d
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, c
besoins présents et futurededmble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commerc
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquéarartteguilploi,

habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développeme
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
développement des transports alternagég@ ihdividuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologique
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection deseuxinaturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau,
du sol et du soesal, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bortiétatétedamagiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction de
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fisiskedeldiémergie et la
production énergétique a partrulees renouvelablbes.
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La loi_Solidarité et Renouvellement Urba8RU) du IBecembr2000 modifiee p
loi Habitat et UrbanisnfeJH) du Riille2 003 met en place un nouveau
de planification qui définit les orientatiarc®oenune et exprime son projet urbain.

La | oi pr®f igurait | es dispositions do®value
une analyse de | 06®t at initial de | denvironn
| 6environnement ainsi quodbune pr®sentation de
(Ordonnance n°2e4BB dBjuin2004 et le décretdun2adi2 0 05) i ntrodui sent | &
de solutions alternatives et celle de suivi.

Le Plan Locdl6 Ur bani sme est ainsi compos®

- d'un rapport de présentation

- d'"un Projet doOAm®nagement et de D®veloppe
- doorientations dbébam®nagement et de progra
- d'un reglemegétrit egraphique

- d'annexes

A Rapport derésentatian
Sur la base des principales caractéristiques géographigues du teltitcoenrdeses
déléguées t ant au sens physique qu @wpojetsdesrelils ®c 0 n ¢
du secteur Sudmaha Intérdpindoit erpliqoen eh judtifeen leg ohpix qui ont été

op®r ®s et | a fa-on dont a ®t ® pris e compte
A PADD
Ce document a pour fonction exclusive de présenter le @rojehde e r paumbeaonBes | | t ®

a venir. Simple et accessible a tous les citoyens, il permet un débat clair au conseil municipal. (
nodest pas un document opposabl e aux aut or i
juille003).

A Orientations dbéam®onagements et de program

Les OAP traitent diEplacements de | 6habitat et de | 6am®nagen
en matiére de déplacements (acces véhicules, sens de circulation, liaisons douces, stationneme
etc. ), dohabitat (deregi tdd,ans:daatie tameehengt u p at i

debog, cr ®ation de nouveaux quartiers doéhabit
Les op®rations de construction ou dbéam®nage.:!
avec | es orientations dbéam®nagement .

- Reéglement

Tout en définissant les zones urbaines, les zones a urbaniser, zones naturelles et les zone
agricol es, il ®tablit des r gles applicabl es
plus claire possible les droits et |eéciiies de chacune de ces zones.

A Annexes

Elles sont constituées de documents écrits (annexes sanitaires) ou de plans sur lesquels so
pr ®sent ®s | es diff®rentes servitudes douti l
zonage duschénh@d assai ni ssement | orsqudi l existe.

Sel on LI5AduCbbide!| e e ,Iséuld e leglamens ehges documents graphiques sont
opposable$d] toute personne publique ou dpoéae I'exécutiote tous travaux, constructions,
aménagementdantations, affouillements ou exhaussements elegigetsire des installations
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classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan”. lls doivent cependant étre cohére
avec le PADD, piecatrasse du PLU constituant le projetalketdivité

Le PLU constitue par ailleurs un outil foncier, permettant a la commune de réserver des terrains
vue de la réalisation d'équipements publics, de voies nouvelles ou d'opérations de logemen
introdisant de la mixité sociale. Il permet également de protéger les espaces boisés ou les site

pr ®sentant un int®r°t particulier (parcs, zo
Le Grenelle de I 8Environnement

Lancé a partir de 2007, ledébathnonal consacr® ~ | denvironneme
« Grenelle de I'environnementesnaigpla promulgation &@&2009 de la loi n°26@®7 de
programmation relative ~ |l a mise ajectifSauvre d
atteindre.a_loi n°201088 du 1piilleR010 portant Engagement National pour I'Environnement,
dite | oi ¢ Grenelle 11 e, est |1 dune des pri
Tfuvre des obj ectloide009i ct ®s par | a premi re

Ainsi, la loi engage un véritable « verdissement » des plans locaux d'urbanisme, accélérant air
sensiblement le mouvement amorcé par la loi SRU. Cela se traduit par de nouvelles exigences en
qui concerne la protection de I'environmaiseatissi par de nouveaux mécanismes qui orientent

« la croissance dans des directions plus respectueuses de I'environnement ».

Les PLU, tout comme les schémas de cohérence territoriale, se voient assigner de nouveaux objec
environnementaux. Outreolgsctifs qu'ils devaient poursuivre antérieurement, ces documents
d'urbanisme doivent désormais se préoccuper de la réduction des émissions de gaz a effet de sel
de la préservation et de la remise en état des continuités écologmjtiss, dédaargie et de

la production énergétique a partir de ressources renouvelables et du développement de
communicationieéroniques (nouvel arttit@2duCo d e d e )l Ainkl,reb RLY devroneg
désormais prendre en compte, lorsqu'ils exdsenhénes régionaux de cohérence écologique et

les plans clim@nergie territoriaux (ens<oud 6 ® | paur ldBasadNarntamdie).

Afin d'atteindre les objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de lutte contre la régression d
surfaces agricolesnaturelles, glés par l'artidlede la loi dua®(t2009, le Iégislateur impose
désormais au projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de fixer « des object
chiffrésle modération de la consommation de I'espace et de liétaleorersg urbain » (nouvel
articleL1535duCod e de )l Qetter nowelle exigemce s'accompagne d'une obligation
d'«analyse de la consommation d'espateslsjaagricoles et forestiermds aussi de

justification desokjectifghiffrés denodération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbaiompris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérenc
territdale et au regard des dynamiques économiquegrepti@ues (nouvel artidlé514 du

Code de ) Gednolveanximeaar@smes permettront de mesurer I'effort réalisé par chaque
PLU pour atteindre les objectifs de lutte contre I'étalenstrdeuhléncontre la régression des
surfaces agricoles et naturelles.

Par ailleurs, la loi portant engagement national pour I'environnement transforme les orientatiol
d'aménagemeinusqd a |facultagives, enotentations d'aménagement et de pragjamm
désormaiobligatoires.

Ainsi, [lPLUI nt er commun a | d@mals éntericaspuconforthe & cette Mdugeileg n y
regl ement ati on et proposleée»un document doéur ban

La concertation locale (prévue papletoijda formel e d®bat s publics, dobe»
etde mise a dispositionrelgistre d ans | ocemnumemdéleguétshie ssege de la
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commuauté de communeBlle a pemhd 6 af f i difueintecommunafe caliprés des
habitants et en retour de prendre en compte des remarques et des observations pertinentes de la |
de la population.

Loi ALUR loi LAAF Loi Macron

Loi ALURLOI 2014366 du 2mars2014 pour l'acces au logementh efrhanisme

rénoveg:

T

La loi AUR instaure letransfert automatique de la compétence PLU aux
intercommunalitds Jusqud”™ pr®sent, | es communaut ®
déoaggl om®r ation ndexer -db@®habprnat denpdesn
les métropoles et communautés urbaines disposaient de cette gampétemcé ®t a i t
obligatoire pour les autres)EPCI

Les Pl ans ddOccupat i dront cddegies & acongpter (dP OS) (
lerjanvier20l6d ans |l hgpot hssndaur ai ent pas O®t ®

Toutefois, |l orsqudune proc®dur e de r ®v i
31ldécembr2 0 1 5, ell e pourra °tre men®e ~ term
3ans apres la publication deil&. URdu 24nar2014 (le POS continuerait donc a
soappliquer durant cette p®riode). 1 est
| 6application du R glement National doéuUrb
Jusquodo- pr ®s e fixer,la densité &elLdurface dabitablacgairuire,

constituée parleef f i ci ent déoccupation du sol ( C
carr®s de surface de plancher susceptible
ceCOSdanslecdo ment s dourbanisme a fait | 6obj e

fait que ce mécanisme était susceptible de freiner la densification et de contribuer a
| 6®t al erhen tCOWr beasitn.donc abandonn® au prof
| emprsek, alua hauteur des boOti ment s ou
constructions par rapport aux limites séparates.r ® navant i | ndest d
de fixer un COS dans le ALU.n s i depuis | 6entr®e en vig
opposable ux demandes de permis de construire et de déclarations préalables, les
instructeurs des permis de construire ne doivent plus tenir compte de cette valeur.

La fixation par | e r gl ement du PLU, d ¢
construire est égalemesuppriméeCette fixation de la taille minimale des terrains a été
identifiée comme un frein a la densification, mais également a la mixité sociale, le lIégislatel
ayant jug que les autres dispositioggemeentaires constituaient wie & outils

sufisante pour répondre aux objectifs de préservation du cadre de vie ou de gestion des
contraintes dbéassainissement .

A titre exceptionralloi ALUR permet de délimiter dans les zones naturelles, agricoles

ou forestieres des secteurs de taille etcdpacité d'accuell limitéatans lesquels

peuvent étre autorisés des constructions, des aires d'accuell et des terrains familiaux locati
destinés a I'habitat des gengoyage au sens de la 2008614 du $uille2000 relative

a l'accueil et'habitat des gens du voyage, Des résidences démontables constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs.

1Sauf d®ci sion contraire dobébau moins 25% des communes
exprimer par délibérations Ert6décembr2016 et le 26ars2017

PLANIS
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Loi LAAFLOIN°20141170dul3octobre014d 6 aveni r pour | dagricul

La loiLAAF per met ) | "' habitat agzonecrmh e doO °
constructible De méme, lorsque le plan local d'urbanisme (PLU) l'autorisera, un batiment
agricole situé en zone non constructible pourra étre transformé en maison d'habitation.

De maniére générale, la loi ALUR (Accés au Logement et posmerRérmave) et la loi LAAF

(Lo

[ déAvenir pour | 6 Angmaddifiédd caduegkementdiredpldri me nt &

les @nstructions en zones nature(ld) et agricole (Alpans ces zones, la construction de
nouveaux logements est interditt 6 e xt ensi on des bOti ments doh
prévues par le reglement du PLU, est autorisée. Le changement de destination (agricole vel
habitation, par exemple) est de maniére générale interdit. Cependant, lms E®Gimitzes

possibilité de recenser les batiments pour lesquels elles souhaitent permettre un changement
destination.

Le recensement de ces constructions est une tache importante et de gréeslbatimmats
qui ne seront pas recensés ne pourrontgasfaid obj etded @l ecsh a m@ae memt

Loi Macrof Ol n°201890 du @od2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des

chances économiques

1 La loiMacromp er me t | 6adj adndt ipoenu td 6sabnangeixre sde gar
encore dbéabris de jardins). Cette possibi
dit el l e est strictement encadr ®e. Seul s
| 6 excl us i esbatiments ommerciaux etdartisanaux. Ces annexes ne doivent
pas compromettre | 6activit® kegaeamemdue ou |
PLU doit pr®ciser |l a zone doéi mplantation
densité, de extensions comme des annexesper mett ant déassurer
| environnement et l eur compatibilit® av
forestier de la zone.

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Sud- avril 2017 9
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II. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La liste des plans, schémasogirammes soumis a évaluation environnementale est indiquée aux
articlesL. 1@4aL.108 du code de | 6ur Ramrdius fo.d eSaleon 6lUG
|l es plans |l ocaux doéurbanisme suscépnibl ésbdeé
doune ®valuation environnemental e.

L 6ar t i-9cpléase fuelled @lans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou
partie un site Natura 2000, font l'objet d'une évaluation environnementaldealdwccasion
élaboratin, leur késion ou leur mise en compatibilité.

Le t e idsignyQmahdmtercond Secteur Simmprenant un site Natura 2000, la révision de
son plan | ocal doéurbanisme doit faire | 0obje

Outre les parties désrdans les articles R:15t R.152 du code de | dur bani
pr ®sentation doit ®gal ement -3c odiut ecnadre |dees Ipbau
|l orsque | e plan | ocal doéur bamantalenasaioi t f air e

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programm
mentionnés a l'article L-4L2RAcode de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou
qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamme
les caractéristiques des zones susceptibles d'étredaeichédea ni r e not abl e par
du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revéte
une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natt
2000 metionnée a l'article L.-41# code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de Fdréialedgatdhotamment

des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ¢
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substituti
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, régassibte scompenser, s'il y a lieu, les
cons®quences dommageables de | a mise en Tuvr

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application
plan mentionnée a l'article3:21%®t, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relatives a I'habitat prévu a l'article-29.183doivent permettre notamment de suivre les effets du
plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a uncstalds prguarcts négatifs

imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manie
dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au tit@vdkiation environnementale est proportionné a l'importance
du plan | ocal d'"urbani s me, aux effets de sa
la zone considérée.
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Il NTERET DU PLUI DIBIGNBEMAHA UR OUE S

INTERCOM
Le PLUi permettta nait i ser et g®r er | dusactbua Buhrssant souwin @ s ur
do®quilibre entre | e d®vel oppement ur bain
doam®nagement . Par ail l eur s, ce dtiorc deme n t d

| 6environnement et des paysages du secteur.
urbanisés, les secteurs a urbaniser, les secteurs agricoles et les secteurs naturels.

LO®l aboration doun tel mrerctumemnitvidio®gib&np s ume
communes concern®es, afin de d®&finir des pri
terme.

Ainsi , | 6 ®v 2Lcommumes serfa ancadréespardeePLUs goar garder un fil directeur
qui leur gara@ir une compl ®mentarit® au ni veau de I
sauvegardés et des zones agricoles.

Le tout est chapeauté IpgmyOmahdntercom et élaboré concomitammenes\RidJi des
secteurs Nord et Ouastc un projeommun de téoire et inggkanties principes du SCoT du
Bessin révisé. Ainsi, le développement futur disgdseetera en cohérenavec le reste de
| ndercommunalitét du Bessin.

Le but f i npolrle®dixaprothaiabgéeshubheevéritalle répansebesoins de la
popul ation tant au niveau des | ogements qub
|l environnement .
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AT DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE

PLANIS

Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Sud- avril 2017

12



Plan Locald 6 Ur b aimercermmainal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

PRESENTATION GENERALE OEOMMUNE

1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

IsignyOmahdntercom se situe en Normandie, a®tEstdu département du Calvados, a la limite
avec celui de la Manche. Cet Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) est iss
la fusion avtJanviee 0 1 7 de | 6 Ii betMelalitty,de I8 @ominenaute e Communes

de Tr ®vi +Gerdamp tntercbi.l Ces tppis wnesemtercommunalités se retrouvent
respectivement dans lisgrsfOnsaledctearoom.r s Sud, Nord e
Le secteur Sud comptedhmunésdont la commune de Balgrdyrome, ellméme issue de la
fusionde@mmunég n 2016 (aujourddhui communes d®l ®g

Il @uvre une superficie dekd® pout0 91personneg habitareén2013.

ILES ANGLO-NORMANDES

......

St Helior + ST

GOLFE DE ST-MALO

—~/ N13etN174
Calvados
{CE Isigny Omaha Intercom

& Secteur Sud

'&( & 55‘”\»(‘%’

Local i sat i onlsighuOmsielterceny sour@iGN, rédlidationPlanis

Plusieurs axes structurent le terridoies estuest de la RD13 de Montfiquet & GaBD972 /
RD572 de Saind a Bayeux via MontfigleetRD5 diolayLittry a Bayetpaxes norslud de la
RD10 de MontfiquetulayLittry et RD28 de BalleroypalCmo nt . | 6 £Event ®

2 BalleropurDréme, La Bazoque. Le Breliessin, Cahagnolles, Castillon, Cormolain, Foulognes, Litteau, Le Molay
Littry, Montfiquet, NeesRoterie, Planquery, SdidaorineeDucy, Sainrddargueritd 6 E | | -Rapdur\Bemayn t
Sallen, Saon, Saonnet, Tourniéres, Le Tronquay, Trungy

3 Balleroy et Vaubadon.
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Le territoire est également traversg&doar les lignes de train Cherlitanig et Renn€aen qui
sbarr °te " Cépendagtaerrioiredsgnylmalsdiotarcom secteur Sud réstel 6 ®c ar t
des axes structuramigjews de type national autoroutier (A84, RNRAR174)

2. CONTEXTREGLEMENTAIRE

(Ce chapitre correspond 21duGatén®ae Eododredmaencdrdemeada r | 6 &
rapport de présentation, et notamniedtar t i cul ati on du plan avec |l es autr
programmis  ment i onn ®@sduCo dled adret ilclabsnevt Ir PoZnsneumeeing i | doi t °tr
prendre en considératipn

L 6 €@oxmmunauté de CommuweBalleroy Le Molagtrya décidé, pakelibérationrdu Conseil
Communautaire en date3décembr015d 6 e nga g er prescrigiordud®l@tocal e d e
doéUr bamiteme ommunal sur | e Ter r-LittrygPLUjpuitedae | &1 n
la prise de compétendéel«an | ocalc Wmarmrtbsa nd Gureh a Mios me et d
lieu et carte communa(délibération du 08 octobre 2015, et arrété préfectoral du 26 novembre 201
actant cette prise de compétence).

L 6-latercom Balleroy Le Mbitdgy a souhaité engager sur sontero i r e, au- m° me t
| nt er c o@r adnédlicsaidggntyetr cbthhexe Tr ®vi res (aujour
IsignyOmahal nt er c om) , | 6®l aboration doéun PLUI . L e
déourbani sme op®rationnel favori sant une str
ann®es © venir, dans | e r espec ationdeosompdes nci pe
espaces. 1 sbagira de construire un proj et
communes membres de | dintercommunal it ®.

Conf or mPme 82862 duCd dbar decll dlUebamniosmeé de Pl an 1
Intercomumal de I€ommunauté de Commulee8alleroy Le Meldtgry dans le respect des
principes de développement durablésles objectifs suivants :

- Renforcer I®le et le poids des pbles de vie de Balleroy et LétiMatayéfléchir a
| 6®meregeo®u ~ | 6affirmation de polarit®s s
de | dattracti vi tSantedlargueritd O Etd € el a gare de Li

- Définir au regard de dopulation et des déplacements des sites stratégiques pour le
regroupement detablissements scolajres

- Permettre | e maintien de bonnes conditior
|l 6i mpl antation doéun ptle sant® et de ses

- Chercher un ®quilibre entre | e d&veloppe
espaces agricoles et natyrels

- Renforcer | dattractivit® r®sidentielle en
| 6®chell e du territoire intercommunal

- Assurer | a transition ®ner g®ti hitecturalde | 6 h e
locale

- ldentifier les capacités de densification et traiter le devenir du béti ancien dans les bourgs ¢
les hameauyx

- Prévoir les besoins en matiére de développement économique pour les 10 ou 15 prochaine
années

- Affirmer le développendert | a zone i nt er c olittnyetfaadriser d 6act
| 6i mpl antation doéun petit artisanat et de
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- D®vel oppement , diversifier et wvaloriser |
duBessineth s 6appuyant sur | es atouts; du terr
- Préserver les espaces agricoles et forestiers et permettre le développement des sieges
doexpl oitation en fonction de Jeurs besoi
- Mettre en Tuvre | a trame verte et Dbleue e
entermede paysages, doentr ®es de bourgs, de
afin déidentifier uyn projet garant de | 6i

- Sauvegarderpatrimoine remarquable

- Protéger les sites et les paysages notamment en sensibilisant & une intégration harmonieus
de | 6architecture aux paysages

- Protéger la ressource en eau potable en prenant en compte les enjeux liés aux milieu
aguatiques et zones humides notamment en réfléchissant de maniére globale au
fonctionnement de | 6eau, en i nt ®gr ant I
| 6am®l i oration du foncti;onnement de | dass

- Favoriser les déplacementspigens et vélos notamment en développant un maillage
déitin®raires s®curis®s vers |l a zone dobdac
de Tour i s meSainlddes griacip&ia polesuekles sites sgolaires

- Conforter les sitesabvoiturage au regard des évolutions du territoire.

Dans | 6®l| atPbluilaCommunautd ele Commumedlitenir compte de plusieurs
documengui s O0i mpotameemtt: ~ el | e

1 le Schéma de Cohérence TerritorialeBdasin qui a été approuvéltdéwier 2008, et en
cours de révision par délibération du comité syndicat du 10 juillet 2014

1 le Parc Naturel Régional des Marais du Cotentin et du Beééitgl4mail991par décret
ministériel en raison de l'importance de sa zone humide que les crues hivernales recouvrent
«blanchissemnt

fTleSch®&ma Directeur ddo Am®nagement et de Gest
Normandigqui a été approuve@movembra009 c 0 e s tSDAGE fixant pb@r shacéin des

grands bassins hydrographiques francais les grandes orientations d'une gestion équilibrée de
ressource en eau.

fTleSch®ma dO6Am®nagement e tBasbtiede@e/sauiesbencodre s EaL
doé®l abor at ibassinvershnitde la ®itevqui ecomprend la tp@dié du territoire
intercommunal. Ce SAGEprenddb communede la Manche et du Calvados.

fleSch®ma dO6AmM®nagement et de IGHUSESI enrcourdes E
d 6 i n s tl couvre tiersocantral duassin versant Hed Aauquet appartiesrt la majorité des
communeslu territoire intercommunal. Ce $A@prend 121 commu(esant naissance de
communes nouvelles)
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. ANALYSE SOCIOECONOMIQUE

Ce chapitre correspond “1 IdwalCiond®@a de deéomarmd® i pare Icarct
de présentation, et notammiestprincipales conclusions du diagnostic

1. LES INNEES SO@EMOGRAPHIQUES

Balleroy Le Molay Littry Intersbuneerritoire de@inmunes.

Les communes, communes nouvelles et communes déléguées concernées par cette analyse sont

>\

Balleroy sur Drome, issu
de la fusion de Balleroy «
de Vaubadon

Bazoque

BreutenBessin
Cahagnolles

Castillon

Cormolain

Foulognes

Litteau

MolayLittry

Montfique
NoroHaPoterie
Planquery
SainteHonorindeDucy
SainteMargueritd'Elle Nombre dhabitants
SaintPaulduVernay @:-~
Sallen
Saon [ L ——
Saonnet
Tourniéres
Tronquay
Trungy

Nombre dbéhabitants pa
source: INSEE 2013, CDHA&nis

T30 D I T D T T D D I T D D D T D D
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Balleroy 4 996
Bazoque 10 171
BreuitenBessin 4 435
Cahagnolles 256
Castillon 11 332
Cormolain 11 399
Foulognes 6 206
Litteau 7 270

MolayLittry 27 3093

Montfiquet 20 89
Noronla-Poterie 3 374
Planquery 14 218
SainteHonorinede-Ducy 5 131
SainteMargueritel'Elle 20 762
SaintPauldu-Vernay 15 778
Sallen 11 296
Saon 231
Saonnet 285
Tourniéres 160
Tronquay 13 766
Trungy 7 229
Vaubadon 8 438
219 10915

Source: INSEE 2013

En 203, Balleroy Le Molay Littry Intecoomptait@915habitantd.a ville ul Molay Litirgiege de
la Communauté de Communes historique, en @heestiepres del®O.

Malgré la fusion de communes, Balleroy sur ®romemanu n e
habitants.

aujour dfBh ui

PLANIS
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Armature urbaine du SCoT du Bessin Péle de Bayeux
\ Guéron
Monceaux-en-Bessin
Grandcamp-Maisy Saint-Loup-Hors
Gefosse-Fontanay Saint-Martin-des-Entrées
Saint-Vigor-le-Grand
Sommervieu
Vaucelles
Vaux-sur-Aure
H " Arsitere
g = .
—— Port-en-Bessin 1y 2
Earenwn . -Huppain S Courseulles-sur-Mer
= N - A
Ouistreham
S % B
V‘”‘-”%‘"ge pole principal
’f\ ——— Béseou ferré s sy ‘ J Poles extérieurs Pble secondaire
’N Résons routier <orr]munum:;¢2h7h - I communes associées
2 .- OU 167 jorier C
g W Goreferrovioive ‘ Poles relais Pdles de proximité
xﬁi.ﬁ Fond de corte . IGN GEOFLA®2014 / rovembre 2016 / v7 i Fchne o communt sssociers

Organisation territoriale et armature urbaine

source: SCoT du Bessin

Le SCoT du Bessin a d®&fini une ar matur e

x Le Molalittryclassé pble secondaire (niveau 2)
x BalleroypurDromestLe Tronquagont définis compies relais (niveau ;3)

x Les communes restasta® considérées commecdesnunes rurales (niveau 5)
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1.1.Les dynamiques démographigues

1.1.1. Vers une reprise démographique

12000 10915
Poven 10198

10000 8863 8801  gg,, 9246

8000 -

6000 -

4000 -

2000 -

0 _

1968 1975 1982 1990 1999 2013

Evolution de la population entre 1968 et, 204c3: INSEE 2013, CDHAznis

La Communauté de Communes totalise 10 915 habitantseete@@i@Bela connu une évolution
démographique irrégulsere | 6 ensembl e-203eApresadesppfiases sutoessivie® 6 8
alternant baisse et hausse de la popukati@nritoire connait depuis 1990, une croissance
démographique contieti@ffimée Ainsi, entre 2008 et 2013, la collectivité recense 717 habitants
supplémentaires, soit un accroissement @&x7&e pt ® sur 5 cuoterritoirenae s I
gagné des habitaatscours de cette période. Cette progression est particuliénedegpdundes
communes proches de Bayeux.
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)| Tauxde variation annuelle
moyen de la population

Taux de variation annuelle moyen de la popu(20682013)
Source INSEE 2013, CDHA&Nnis

Les carteprésentées nt ®t ® produites par interpolation. Léoutil
de mesure, la population (ou autre), en tout point de laizbne s 6agit al ors ddédune estimati on

112. Les fact eur sdéthégRaphquait i o

Deux facteurs sont ) prendre en colmpolde | or s
natureldi f f ®r ence entre | es nai s s)@&hnlewmlde negtatoilee s d
(mouvements de population

Cettecroissare démographigi#el,3 % par an de 2008 a 2018)imsipalement portée par le solde
migratoirsur les deigres périodes intercensitaires, alors que cet indicateur était fortement négati
dans les années 60. Apres avoir baissé, le solde natuéehaujourds e mai nti ent
dynamisme du territoire.

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Sud- avril 2017 20



Plan Locald 6 Ur b aimédrcemmainal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0% -

-0,5%

-1,0%

-1,5%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

= Solde naturel mmm Solde migratoire  ==¢==Variation annuelle moyenne

Taux de variation annuel de la populatomrce: INSEE 2013, CDHA&nis

Sur la derniere période intercensitaire, le taux de variation annuellgpaopayatiotelié au solde
naturel est excédentaire sur toutes les conmmumes Balleroy, Le Mablttyy, Tournieres et
SainteHonorineeDucy.

Le taux de variation annuadlgen lié au solde migratoire est contrasté selon les communes. Le solde
mi gratoire est particuli r e meguaBallepy dispasanfdus ur
solde le plus élevé (+6,7 %).

— Oepatamant 44 Manche

. - \O o '-

Taux de variation annuelle moyen (2008) de Taux de variation annuelle moyen (2008) de
la population lié au solde migratoire lapopulation lié au solde naturel
Source: INSEE 2013, CDHA&Enis Source INSEE 2013, CDHA&Nnis
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1.2] a structure de la population

1.2.1. Un territoire globalement jeune

Selon les chiffres du recensement de 2013, BalleroyLlteyMotaycom présente une population
diversifiée, avec 24,2 %lds de 60 ar{8 636 personnest 26,7 % de moins de 20 20%3(

individus)

1 est i nt ®r e s s a nttde ld part des jelinesgda mains tedld ans aucfil des e
recensements, alors que 1&9Xkmns quittent le territoire et ne représentent que 14,3 %.

m1999 w2008 w2013

25,0%

21,5% 21,4%

20,4%20,4% 19,8%

20,0%

18,1%

15,0% -

10,0% -

5,0% -

0,0% -
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans  45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Evolution de la structure par age de la populasies: INSEE 2013, CDHA@Enis

Lacompar ai son avec | e d®partement souligne bi
des 3814 ans. Enfin, il convient de souligner que la part des plus de 60 ans est plutot faible.
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25% = IBML m Calvados
21,4%
20,4%
20% ° 19,8049.9%
8,1% 18,3%

15% - .
10% -
5% -
0% - . .

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Structure par dge de la population dans le conteritertat en 2013

Source: INSEE 2013, CDHRENIS
Stagnardur la période 20@80 1 3, | 6 i n d fapparaibeoplutdt fabie lpdr iagpsertcamae n t

moyenne départemernt&l@ contre 102 pour le Calvados.

Le vieillissement apparaitpargué sur les communes de Tournieres (150), La Bazoque (146) et Le
MolayLittry (124).

4Le rapport de |l a population des 60 ans et pdtfawrable aux glneseplusieest moi ns
élevé, plus il est favorable aux personnes agées
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Indice de vieillissement

Indice de vieillissement de la population

Source: INSEE 2013, CDHA@NIis

1.2.2. Une structure familiale

4 379 ménages sont installés sur Balleroy Hettolatercoem 2013contre 4 068 en 20B8.
|l ien avec | 6accroissement de population (+71

Comme ailleurs en France, la taille des ménages a progressivement diminugadspnisd&968
3,3 personnes par foy@&5apersonnea u j o uToudtdiois,ula taille moyenne des ménages de
Balleroy Le Molagtry Intercom reste relativement élevée paataggpartement (2,2 personnes
parfoyer en 2013).

Léanalyse de |l a taill e deaentdesBnérages moingraarquéasurn s i
l e territoire dé®tude quobdau niveau d®part eme

Ce desserrement des m®nages: sldde®xvpolliuguieo np adre sc
(diminution des familles nomboegseesntd®eohalke
vie.
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12000 35
10000 - 3.0
25

8000 -

mmmm Population des ménages
| 2, W= Nb de ménages

==t==Nb de personnes par ménage

6000 -
15

4000 -
- 1,0
2000 - | 055
0 - - 0,0

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution de la population, des ménages et de la taille des ménages depuis 1968
Source: INSEE 2013, CDHR@nis

Le nombre moyen de personnes par ménage oscille entre 2,27 et 2,83 selon les communes.

A une échelle plus large, le nombre de personnes par ménage apparait plus faible dans les v
centres (étudiants, personnes agées) et plus élevé en pénphées recherchées par les
familles.

Nombre moyen de personnes
par ménage

W34
W28

o m L t dd la Manche

il (7

La taille des ménages en 2@didce: INSEE 2013, CDHRZiNis

o
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Le territoire faiinsiface a une modification de sa structure familiale, avec une diminution des couple
avec enfants tandis que les couples samg enfa t |l es m®nages compos®
augmentent sur la période-2099.

En effet, la part de couples avec enfants est passée de 40,5 % en 1999 a 35,3 % en 2013. Une pa
reste néanmoibensupérieure a la part moyenne du départer@én).(26,

La part de couples sans enfant a, quant a elle, augmenté depuis 1999. Elle atteint, 31,2 % en 2
contre 29,9 % en 1999. Le département enregistre une part légérement inférieure, avec 28,1 %.

En revanche, l a Communaut ® de Co seolgerserme af f i c
(26 %) contrairement au département (34,9 %), biercgseitcelleaugmentation par rapport a
1999 (23 %).

Les familles monoparentales sont, quant &lellakement peu présentes sur le territoire
intercommunale
(5,5 %)mais également au niveau départementale (8,3 %).

Ces donn®es permettent bien doéaffirmer que |

m Ménage d'une personne m Couples sans enfant Couples avec enfants
B Monoparentale m Autres ménages sans famille
45%
40,5%
40% %
5% 33 6% 35,3%

1999 2008 2013

L6O®vol uti on deméhagessdre: NgEER@3jchHaasn d e s

1.3Des niveaux de revenus contrastés

Le revenin®di an moyen est de 18 732 04 sur |l a Col
m®di an moyen du d®partement : 19 les awec dés. L a
ni veaux de revenus pl 8 pr&imegvw®Bayesxuet ded nvsauxad® mm
revenus inf®rieurs aux moyennes intercommun:

MolayLittry et au Sud de Balleroy.
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| Revenu médian par UC

W 35650€
W 24000 €
| W 21500€
] 19500 €
o [1] 18500 €
W 16500 €
W 14500€
W 13500€

Revenu médian en 204%38rce : INSEEGFiP, Filosofi Conception : Planis

La part des retraites et pensions dans le total des revenus fiscaux est de 28,7 % (Calvados : 30,4 9

Prestations sociales

La Communauté de Communes tbtali€®6 b ®n ®f i ci ai r e ssoitll® uela ai de
populatiorCes bénéficiaires somtjoritairement localisés sur Le-MithpyBallergyrDrome et
SainteMargueritd 6 EI|1 | e .

La Communauté de Commuemensel34 foyers (87 sur Le Mobittgy) allocataires dont les
ressources sont constituées a 100 % des prestations CAF.
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Nombre de ALF ALS
bénéficiaires aide

au logement
Balleroysur-Drome 303 138 46 119 114 15
La Bazoque 21
LeBreuilenBessin 53
Cahagnolles
Castillon 42
Cormolain 67 37
Foulognes 29
Litteau 45
Le MolayLittry 759 315 127 317 223 98
Montfiquet
Noronla-Poterie 56
Planquery 32
SainteHonorinede-Ducy 20
SainteMargueritel 6 E | 112 56 63 6
SaintPauldu-Vernay 88 48 38 8
Sallen 35 5
Saon
Saonnet 52 32
Tourniéres
Le Tronquay 82
Trungy

NB : L'application d'un blanc est due a deux cas de figure soit l'information est manquante, sc
donn®e fait | 6objet d'un secret statistique.

Source: Site de la CAFdonnées 2015
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2. CARACTERISTIQUES ET EVOLUTION DU PARC IMMOBILIER

2.1Unterritoire résidentiel

6000 1 = Logements vacants

m Résidences secondaires et logements occasionnels

5000 | m Résidences principales

L

4000

184
204
i
“BN
3000 -
2000 -
1000 -
0 - . . . .

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution du parc de logements entre 1968 ets2@ds3INSEE 2013, CDHAGEnis

En 2013, 5 037 logements sont recensés sur le denttair863 résidences principales et 347
résidences secondaires. De 198813, le par de | oge medefl 84 Isgémeests ac cC
supplémentairgwour 524 habitants de plus

Cette augmentation du parc de logements est a mettre en relation avec la diminution constatée ¢
taille moyenne des m®nages et | daccroi ssemen

Le territoire app#fortement résidentiel, caractérisé par une part importante de résidences principale
représentant 86,6 % des logements (contre 76 % pour le Calvados). Aussi, la majorité des comm
enregistrent une part supérieure a 80 %.

A comario,ds résidences secondaires sont peu nombreuses, avec respectivement 6,9 % (Calvadc
17,8 %).

Le taux de vacance sO6®tablie dans | a moyeni]
départemental). Ses spécificités sont détaipées. ci

Mason % Appartement %

IBML 4713 93,6 % 284 5,6 %

Calvados 243884 61,1 % 151407 37,9 %

Typologie des logements en 2Q@dudce: INSEE 2013, CDHPfEnis
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Dans | 6ensembl e, Ball eroy Le Mol ay rthaisont ry | |
individuelle (93,6,%) dans wune proportion bi enAipoteugse mar ¢
191 des 284 appartements (soit 67,3 %) du territoire sont situés-sititry.e Molay

2.2Focus sur la vacance

327 logements vacastst recensés RalleroyLeMolay t t ry | ntercom par |

Le taux de vacancerasyennement éleméec 6,5 %u parc de logements concelégdsrement
supérieur au taux de vacance moyen du Calvadosl (6,2 %).6 agi t du taux p
renouvelleemt du marché, entre deux occupants.

9,0 77 78 81
8,0 -
6,4

7 ]

0 57 5,7
6,0

' —
50 ONUAT N\ 46
4,0
3.0 —‘-|BML
201 | —@—Calvados
1,0
0,0 T T T T T T 1

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution de la vacangeurce: INSEE 2013, CDHR{@inis

Cette vacance était élevée dans les années 1970. Elle a diminué dés le début des années 1990, e
avec | daccr oi ss e men niveduedépprizmpenthl,ace taug est enstite termonté.o m

La commune de Balleroy, ainsi que les commune®aasy@emblent davantage impactées par
cdte problématique de parc de logements non adaptés a la demande

SPour rappel, la vacance concerne un | ogement pnatpnesd®reglementade vent e |
succession, conserv® par un employeur pour wun usage futur au profi
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La vacance en 2Q%durce: INSEE 2018DHAPIanis

Selon FILOCGM 42,1 % des | ogements vaddhwwgesl e sc
logements vacants auraient été construits avant 1968

el e la<2ant2a<3ant3a<4an: 4a<10an: LUCTIEEL
an plus
112 56 23 24 34 17
42,1 % 21,1 % 8,6 % 9 % 12,8 % 6,4 %

Durée de la vacanGsurce: FILOCOM 2013

Aussi, 58 logements vaganis21,8 %eraient sans confort (ni WC, douche/baignoire, chauffage) et
67 seraient en classement cad@sdral

Déapr s |l es professionnels de | 6i mmobilier
en ventre ou en location trop élavgessus du marché, a la localisation des logements
(éloignement des commerces, écoles), a des problémes de succession, ou encore a des refus

ventel/l ocation et plus gl obalement ~ | 6®t at

SR®al i s® par | a DGI, le fichier FILOCOM croi se roprtaires aucfithieredes de | a
Il 6l mpt*t sur | es Revenus. | ssus de fichiers didsetsi ndootnsn,®essu rd eu nl 6nhdNdSeE
7Le classement cadastral comportcat®goat @gdni ¢usaluldbamnut tde sl MmMBdmewh le
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23L6activit® - l a constructi on

Selon les donre8ITADEI812 logements ont er@roencésntre 2002 et 2015, soit une moyenne
de 58 logements parlah. s dagi t e s s e mdividelkMElogements, sbiB®A| o g e me
y a peu doéindividuels group®s et aucun en r@®

140 logements en résidence
124 logements collectifs
120 118 s logements individuels groupés

s logements individuels purs
—e— Ensemble

100

80

60

40

20

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nombre déogements commencés entre 2002 et, 2Qdds: SITADEL en date de prise en compte

Les | ogements collectifs repr ®sendmmentésauquant
cours de la période, mais aucun depuis 2008.

Unr al enti ssement de | 6activit® ° l a construc
passant ainsi de 82 logements commencés en moyenne par an entre 2002 et 2009 a 26 entre 20

2015.

6 logements ont été commencés de janvier a septembrgugdiént des logements individuels.
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Le Molay-Littry

Sainte-Marguerite-d'Elle

Saint-Paul-
du-Vernay .

Trungy

Q* Montfiquet

Cahzg.nolles

=3
Litteau LaBazoque

Cormolain

5 .
Nombre de logements Sainte-Honafine-

commencés (2002-2015)

.200
L @ 10
S

20
AN

Nombre de logements commene&sce : SITADHLen date de prise en compte

lLeMolafz i ttry totali se paveci98 hgemediSuivert edsaite Baflerog t i v i
sur Drome avec 130 logememisi aul du Vernay avec 65 logements et Saonnet avec 50
logements.

Cette activité a la construction est possible du fait de la piersamsedigponihlasdesprix au
m2 qui vamselon la localisation :

A a 86 G/ m] ( viPadiVernay & NorxmPoterie Sai nt

A d& 25 0/m] sur Foulognes

A da 30 G/ m] sur Le Tronquay

A a 86 G/ m] -kitry Le Mol ay

Léoffre de terrains selon | es ®lus &est

C Lotissements récents

A SaifPauldeVernay : lotissement de 16 parcelles, créé lprés@l@oasl les lots sont
vendus

A Balleroy : lotissemehes Chouquess. tous les lots ont été vendus

A Le Breu#nBessin : lotissement en cours rue Fosse Noél (promoteur privé)

A Le Molayittry. lotissementies Mesliess

ASte Marguer it e awduRe petite dizainaide parcellésiersceredngonitle

C Lotissements en projet :
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o Balleroy : lotissement communal rue du sapin (parcelles 351 et 173) prévu pour 2017

0 Le Molaittry extension du lotissemdrd &loigneriepar un promoteur privé et le
lotissementla petite Mesliere

A Les communes ont exprimé les projitgadieppemeshabitasuivants
0 Le Molaittry :

A projets de renouvel | dere Hihard démolizi n

situ®e route de Tourni res et | 6anc

A Ouverture de nouvelles parcelles a la construction.

0 Saon : ouverture de zones constructibles.

o Tourniéres : parcelles -328 (2 parcelles), 298 (3 pas)e 5298 (terrain
aménagé + parking).

2.4 es aides a la réhabilitation

Entre 2006 et 2016, 206

|l ogements ont b®n®f
l 6habitat

, dont 168 propri ®t aires occupants
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PO PB Total ‘
BalleropurDrome 12 3 15
La Bazoque 4 4
Le Breu#nBessin 2 3 5
Cahagnolles 2 2
Castillon 6 2 8
Cormolain 9 9
Foulognes 4 1 5
Le Molayittry 38 23 61
Montfiquet 1 1
NoroHaPoterie 4 4
Planquery 13 13
SainteHonorindeDucy 2 2
SainteMargueritd 6 E | 21 2 23
SairPaulduVernay 17 3 20
Sallen 6 6
Saon 6 6
Saonnet 6 6
Tournieres 5 5
Le Tronquay 9 1 10
Trungy 1 1
IBML(secteur Sud IOI) 168 38 206

Source DDTM 14

Ces aides opermis de réhabiliter 17 logements indignes et 16 tres dégradés.

50 logements onnb®f i ci ® d 6 un ® nsAde ald@&énovatiommernicgedy. T ( F
Autotal, au cours de ces 11 années

-3261 385 U de travaux ont ®t ® g®n®r ®s

-1048 72Neintdeonsulbnt ®t ®68tcdadrd@®ssphveh6Aonabhb

Déavr il 2 0 1 4douritéesaHahitdat ont égeOnisés ,en plheesavet pour objet de renseigner
les particuliers et de les accompagner dans la constitution de leur dossiibreds deeh®d a i d e <
| 6am®l i oratiCen @geul a®abi Habitat ont ®t® pr ol
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2.5 es caractéristigues des résidences principales

2.5.1. Une prépondérance de propriétaires

F

‘ M Logé gratuitement M Locataire HLM M Locataire M Propriétaire
100% I |
e 3,5% 21% 1,8%

90% —— 18,5% 17,2%

80% -

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0%
1999 2013 1999 2013
IBML Calvados
Statut déoccupat i 0nsoudedNSEE201®®HAIIL NC eSS princi
En 2013, sur les 4363 résidences principales, 74 % sont occupées par desCettpriétaires
proportion e$99. plus ®l ev®e quoben
A contrario,nebaisse par rapport a 1999, le secteur locatif représente 24,4détcdss rési
principales en 20AR) niveauvépartemeal, ceauxestbeaucoup plus élead1,3 %.
Le parc locatif est composé de 716 logemenwojri&d % du parc des résidences principales et
347 logements Hl(Mnant compte également des logelmeatits communawsoit 8%. le
nombre de logemelusatifsest en légére hausse entre 1999 et 2013 (+iAg@s%ans une
proportion moindre que ceux ocpapsirs propriétaires (+ 33,7 %).
Aussi I convient de trouver un juste ®qui l
| ogements | ocatifs. Ces derniers jouent un
catégories de population (jeunes, personnes agéasaa).
2.5.2. Un parc locatif inégalement réparti

Le parc locatif est particulierement présent sur la commune dstthy Baday240 logements
(33,5 % de | 6ensemble du parc locatif priv®)

La commune nouvelle de Ba#larByome (89 sur Balleroy eti4aubadon) dispose également
de 140 logements locatifs privés.

Léoffre | ocat i stdissgmméesu®le territeirs ¢t ashgiolkalerhedtdp&u)présente.
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Nombre de logements
locatifs privés

() 240

{ ‘ ) 120
24
Part de logements locatifs
privés parmi les RP
M 2032236%
W17 24203%
= M 137317 %
[ 1042137%
. 71a104%

N

520

idométres

Répartition du parc locatif priggirce: INSEE 2013, CDHPENis

Le parc loatif social

Au Frjanvier 2015, 374 logements locatifs sociaux sonfrecensés . &R eels llgements

- 45 % ont été construits entre 1980 et 1999 et 16 % apres 1999,
- 83 % sont individuels,

- 29 % sontdes T2, 25 % des T3 et 30 % des T4,

- 56 % ontne étiquette énergie comprise entre E et G,

- le taux de vacance est trés talble% (Calvadog,2 %),

- letaux de rotatiens t

Loyers mensuels

®gal ement M%w s faible

Loyers mensuels

En G Médiane En G Médiane
Selon lemombre de piéces
T1 6,12 250 PLAI 4,56 350
T2 5,52 300 PLUS avant 1977 4,76 300
T3 5,58 360 PLUS a partirde 197 5,72 400
T4 5,20 410
TSet+ 4,64 440
Ensemble 5,30 350

Source : AR him Basdrmandie : RPLS au ler janvier 2015
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Léanciennet® du parc | ocatif social a pour c

Le parc social est particulierement présent sur-Litiyl¢25 soit 68,2 % de

I 6 e n skumautres tommunes accueal@tmerdes logements sociaux

de Balleroy (53), Saimguertd 6 EIl | e ( 33) , Cor mol ain
Litteau (6paintPawiduVVernay (4), Sawet (1) et Le BreanBessin (1).

Les demandeg logements HLM

161 demandes de logements locatifs ¢

Nombre de demandes par typologie et par

catégorie sont recensées sur la Communaut
B Collectif M Individuel M Indifférent Communm :ErjanVier 2015
Les logements de type T3 etiogsment:
v individuels sont davantage recherchés. 5!
18 demandes concernent des logements indi
10 % des collectifs et 37 % indifférents.
. 5 ofd 43 % des demandes sont@iléespar une
1 personne seule, 16 % par des familles €
e e v H % par des couples.
" e r ™ b 30 %des demandes proviennent déd 50
et
Ancienneté de la demande en mois par 20 % des 40 ans. Les moins de 25
} typologle et par catégorie représentent 12 % et les 65 ans édtplisen
% B} - 15 % des demandes.
:: 28 % des demandes sont faites pa
:: n personnes en CDI, 18 % au chémage e
» - I 3' retraités.
20 20 16 20 ” 18
0 7B # h'. 19 % des demndes totale® ma n eunet
° oo dividuel R personne dont & hotif de demande e$d
WTL T2 =73 mT4 mT5+ taille du logement inadapt€E7 % en raist

ded 6absenc e»etddlt % poodre

Source: Ar him Normandie : RPLS au ler janQiEs 2 . .
motifs familiaux ou persomnels

Le délai moyen des demandes est de 23 mois. 65 % desodé mbiEneifsctuéadspuis 1 an ou
moins.

2.5.3. Un parc de résidences principales plutbt ancien

Plus de la moitié (57,9 %) des résidences principales ont étéacanstt@itds(Calvadds,9
%) et plus particulierement 40 % avant 1919.

Le bati de la Reconstruction@ppaa u pr ®sent sur | e territoire
résidences principales ont été construites entre 1946 et 1970letaiggiartpreent affiche une
part bien plus élevée avec 23,7 %.
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45,0%

39,9%

40,0% - mIBML mCalvados

35,0% +
29,7%

30,0%

25,0% -

20,0% 16,4%

15,0% -

10,8%

10,9%

10,0% -

5,0% -

0,0% - T T T T T
Avant 1919 De 1919a De1946a De1971a De1991a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2010
Les r®sidences principales en 2013 selon |l a p
Source: INSEE 2013, CDHA&nis
Enfin, en | ien avec | es d&cdmmu®ddgd opr &4 e nl to®ersr i

meénages, il convient de souligner que prées de 11 % du parc date de ces dernieres années.

Part de résidences principales
antérieures a 1971
W75 a82%
W 712a75%
M 611a712%
150 ae1,1%
359a50%

X

Ancienneté des résidences principai®sce: INSEE 2013, CDHPEnis

Les logements anciens sont particulierement préadnds derritoirees communes proches de
Bayeux offrent un parc de logements plus récents.
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2.5.4. Des résidences principales de grande taille

60,0%
m1999 50,4% >1.7%
50,0%
m 2008 44.7%
20,0% " 2013
30,0% 27,1% 26,2%5 5 cor
17,2%
20,0% 4,7%15,2%
9,6%
10,0% e
1.3%1,1%, g
0,0% -
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 pieces 5 piéeces ou plus

Résidences principales selon le hombre de pi€oes: INSEE 2013, CDHR@nis

Le parc des résidenpescipales est caractérisé par la forte présence de logements de grande taille
les 5 pieces ou plus représentent 51,7 % des lpgamrend®,4 % pour le Calvados.

A contrario, les petits logements sont peu ptéderteyritoire : en 2013dsislences principales

de 2 pieces ou moins représentent 7,5 % (soit 326 logements), une part inférieure a la moye
départementale, déja peu élevée (10 %). Leur part est en diminution par rapport a 1999, tandis qu
logements de 5 pieces ou plus ategmau cours de la période.

A noter queags de 2/3 de ces petits logements sont situés susLlittryvolay

Le nombr e

moyen

de pi

ces

2.5.5. Le confort des résidences principales

par

r ®s i

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

N IBML M Calvados

Chauffage central
collectif

Chauffage cental
individuel

Chauffage
individuel
électrique

Salle de bain avec
douche ou
baignoire

Cafort des résidences principales en 2&iide: INSEE 2013, CDHA@Enis
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En2013,213 r®sidences principales disposent dbo
r®si dences principales. Le ni vageaune lthessedelaf or t
part de r®sidences principales disposant doéu

Le moyen de chauffage le plus utilisé est le chaefitgd irdividuelméme si sa part diminue
44,6 % en 2008 contre 38,5 %. Egalement enebetisadfagecentral collectifest, quant a lui,
trés peu utilisé : 2 % en 2008 et 1,8 % en 2013. Une part qui apparait bien inférieure a la moye

départementale
(15,3 %).
34,6 % des | ogement s irgividuel éleRtouéd3lp ® €n 200Bulbe c h a
chauffage ®l ectrique est | e moyen principal
100% .
90%
80%
70% m Autres
60% mGPL
50% H Electricité
20% u Fioul
m Gaz de ville ou de réseg
30%
m Chauffage urbain
20%
oo
0% T T T __|
Propriétaire  Locataire Logé Ensemble
gratuitement

R®partition des ®nergies de chauffage en foncti
source: INSEE 2018@DHATPlanis

Les ®nergies |l es plus wutil i sadtess quiscomprend lled ®1 e c
combustible bois notamment. Les locataires utilisent davantage le chauffage électrique (55,2 %) t:
gue | es proprit®ti xiinte®s (B3I, 131 YNt |led ®lhauf f age
chauffage (29,9 %).

Selon |l es professi ahun endusais dlasserhedti énengétique ldds diens, |
autant pour | a |l ocation guedpPuirgutéttceedss oi
EetF. Un mauvais classement constitue un frein a la location et a la vente.

Sel on FILOCOM, 308 |l ogement s ne di sposer a
douche/baignoire, chauffage) soit 6 % (Calvados 43,Bb&eménts (y compris vacants) seraient
en classement cadastral 7 ou 8 (vétuste a trés vétuste), soit 8,6 % du parc (Calvados : 5 %).
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Le Parc Privé Potentiellemertiine(PPPB

Indicateur étapliar | 6 Anah ~° partir du fichier momkd
de résidences principales privées :
A decatégorie 6pccupées par un ménage au revenu fiscal de référence inférieu
seuil de pauvreté,
A et decatégories 7 et 8ccupées par un ménage au revenu fiscal de référence
150 % du seuil de pauvreté.

Le classement cadastr al correspond ° | a
indicateur de la qualité globale desnédats (architecture, construction, équipement). 8 «
cadastrales d®finies en fonction de | 6i mp

vétusté (catégorie 8).

Lenoyau dur nombre de résidences principales priveEgdeesa7 et 8, occupées par un méng
revenu inf®rieur ° 70 % du seuil de pauvr

Compte tenu du secret statistique, les informations ne peuvent étre détaillées au niveau communal

311 logements du parc privé seraient consiténgs potentiellement indignes sur le territoire
intercommunal en 2013, soit 7,6 % du parc des résidences princif&aRss poirdesCalvados).
Une diminution de ce nombre est constatée par rapport a la situation de 2009 (383).

PPPlparc Privé Potentiellement Indigne 383 311
PPPI Catégorie 6 186 178

PPPI Catégorie8’ 197 133
Noyau dur 54 34

Source PPP1 2013

685 personnes habiteraient dans ces logements potentiellemeionind@y8e% de propriétaires
occupants. Des | ocataires (44,4 %) habitera
convient de rappeler que les propriétaires ont pour obligation de louer des logements décents.

Pres de la moitiés occupantsiraient plus de 60 ans.

Enfin,I® PPl compterait 156 m®nages doune seul e p

8Le Parc Priv® Potentiellement Indigne est un nouitnidi csattaetuirs t®tqaubel idtd
partir du fichier FILOCOM et des revemnmérusges.
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B 10 % et plus

M 75210%

W 55375%
35a5,5%
Moins de 3,5 %
Secret Statistique

Part des résidences principales privées potentiellement indignes 2011 au canton (en pourcentage des

résidences principales privées)
Source Mementode 6 ha b iitAmah pri v®

Ces logements seraient plutdt anciens puisque 72,3 % du PPPI serait construit avant 1949, soit
résidencegrincipales.

Les communes ou le nombre de logements potentiellement indignes serait le plus important sor
MolayLitty (80), Balleroy (32)ir@alain, &rte-Margueritd 6 EShitt-RaduVernay (21 chacune)

et Castillon (16). Les autres communes du territoire intessmmhoounaltes par le secret
statistique.

Enfin,d risque de saturnisme est lié a la prdsguioemb dans un logement et a des conséquences

sur la santé. Il est plus important lorsque le parc de logearanes eftdégradé @toupé, par

des ménages a faible ressource, ayant des enfants de moins de 6 ans. Cela concernerait 26 loger
du territoire.

Copropriétés fragiles

L6Anah a crois® diff®rents indicateurs po
revenu, suroccupation, logements de qualité médiocre, vacance de longue durée).

Les copropriétés ont atesiclassées en 4 catégories, par ordre croissant de fragiite dda k@, la
«Ae , l a meill eure ndbest pas repr®sent ®e i c

Aucune copropri®t ® fragile nbéest recens®e su

2.6Le marché immobilier

Les tendances du maraénobilier reposent sus dentacts auprés des professionnels de
| 6i mmobi | i edes dorthées CLANMEMRiILQmeales retours des ateliers.
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2.6.1. Le marché locatif

Gl o b al e meenlagemenitsdardest jugée insuffisante par rapport a laddenhaes
segments non couverts concenadgamment les corps de ferme, produit recherché.

Personne seule Vv \Y,
Couples sans enfant V V \% \%
Couples avec enfant: \% \% \%

Personnes agées
Les biens recherchés par les locataires, salrceo f essi onnel s de | 6i mmc

Les couples et personnes seules recherchent des logements a louer, majoritairement dans les bou

March® |l ocatif priv® : | oyers de march® (0/ m
Calvados : 11,3 0/ m]

|l ntercom Balleroy Le Molay Littry : 7,9 0/ mj
Les niveaux de |l oyers sO0®tablissent ° un pr
pouvant offrir | a possibilit® aux m®nages d

n Ot @as toujours en adéquation avec les ressources des demandeurs. La tendance est a la baisse
|l oyers aujourdoéhui

Le niveau moyen de loyerpragu® O 0 U pour une mai son en sect

Les |l ogement s propos®s n®cessitent des tr a;
handicapées : peu sont accessibles pour des personnes a mobilité réduite.

Lbabsence débascenseur dans | es i mmeubles col
Lerythmdes rotations de | ocataires tourne aut o

horizontale (loyers trop élevés, mésentente entre voisins, cour commune).

Les logements en pleine campagne éloignés de tous commerces apparaissenppkrs difficiles a |

262.Le march® de | 6accession

Les biensproposéssur le marchd ®cessi t ent souvent des trave
not amment pour des personnes en situation do

La dur ®e moyenne de de@moisa plus,dgonation duopgxe ment peut

Les acqu®reurs dans | dancien sont tr s diver
gue des familles ou des personnes agées. Elles recherchent plutdt des logements en ville.
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| Appartement  Maison  Ville Bourg Campagne |
Personne seule \% \%
Couples sans enfant \% \% \%
Couples avec enfant: \% \% \%
Personnes agées \% Y,
Les biens recherchés par les achetedige Pr of essi onnels de | 6i mmobilier

<928 € = 4085 €

Pr i x de ,bodctvaugne Ageitskoi, 16

Le territoire b®n®ficie dbébune <certaine attr
| 6aggl deB&®eyatdeonl a proxi mit® et rapidit® dbac

Le prix moyen de |100em®BOdb iul il eer 50856  Ceosntt ir ®® rh¢ n d
| 6 aggl lmaye@sairret i on

Ces données sont confortées par les informations obtendiess auprpsr of essi onnel s

Le prix de vente moyen selon |l es professionn
Maison Appartement

Ville, bourg 75 00 120 00

Campagne 110 OC

A | 6®chell e de |I-GtirynselenrPERVAdsdBraded sent lesysuiviarges, lgourl a y
les maisons

x Niveau des prixgrix médian de venteld@ 0 000 G

A~

x Etat du marchéles prix oscillent dans une fourchette compris&enttetiil® 50 8 00 QO
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x Tendance des prix :
- évolution des prix médians surdeah? %
- évolution des prix médians surde+2® %
- évolution des prix médians sur 3edjg %
x Reépartition des ventes :
- 16,3 %de maisons de 1 a 3 piéces
- 21,3 %le maisons de 4 pieces
- 25,0 %le maisons de 5 pieces
- 37,5 %le maisons depieces et plus
Leprix médiaappaaitpeu élevalors que le territoire est condétgéandes maisons.
Période de calclgs données sont issues de la périodé8i2018u31/07/2016

\ Cherbg
- 0d

m

Helier

baint- ~
Malo -

4

278000 €

Ni veaux et tendanmes des prix dans
Source : baromeétre immobilier des notaires de Fiamage de données PERVAL
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3. L HABITAT ET LES POPULATIONS SPECIFIQUES

3.1Les populations spécifiques

La part dé®l ves, ®t udi 80% des £bY ans.tCattg paatieste s r
inférieure a la moyenne départementale (11,3 %).

Le territoire ne propose pas do®tablissement

Les jeunes décohabitants semblemrtassez facilement ledogement.

3.2Les personnes en difficultés

Le parc locatif social composdiegements, do&b4surLe Molay Litfrgemble convenir a la
demande et tenir son r'le doaccueil de m®nag

3.3Une proportiondeer sonnes ©g®es qui sbdaccroit

Lol ntercom recense une prags2é&3blabitantsdeoplus dgedd t e
ans,dontl 627 ayant entre 60 et 74 ans et 1 009 agés de 75 anso@ f8gersonnes
suppémentaires par rapport a 2008)vikdtegnajoritairement a domicile.

Aussi, des services a domicile sont proposés par divers o@jdaismeBessin, ADMR (Balleroy,
Le Molay Littrgui interviennent auprés des personnes isolées et il ésirsoditige solidarité
familiale et entre habitants. Ses services semblent suffisants.

Parall |l ement sont pr®sents des ®tabli ssemen
- Maison de retraite sur Balleroy : résidence Les Montgolfieres, 48 lits

- Maison de retraite suMagayLittry : résidence Harmonie, 54 places

Le manque de | ogements adapt ®s est un suj et

cette analyse.

Le besoin débune production de | ogements adap
34Lb6accuei |l des gens du voyag

Le territoire ne dispose lpestpondudlementeconstabéada c u e
stationnement de caravanes sur des terrains non réglementeés.

Aussi | e Sch®ma D®partement al d 6 Aréconise la ¢réaton d 6 H
déune aire de p au Vday Lttd) sosnaegdea de réfléchiOa Igpldcalisatos de
cette aire et de se réinterroger sur la thématique de la sédentarisation des gens du voya

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Sud- avril 2017 47



Plan Locald 6 Ur b aimdrcemmeanal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

4. | EEONOMIE EEMPLOI

41U n b aenwlpbi structudant

En raison de sa proximit®, | a Communaut ® de
aires urbaines de Bayeux, Caen et&daind | NSEE d®f i nit | 6aire urb
communes, d'un seul tenasaret enclave, constitué par un pole urbain (unité urbaine) de plus de
10000 empilois, et par des communes rurales ou unités urbaines (couronne périurbaine) dont au
40 % de la population résidente ayant un emploi travaille dans le péle ourilares ddgsréem

par celdti.

Or | e s dsghyemahdnt&aor estdud territoire rural qui dépend grandement des bassins
déoempl oi s bayeusains et caennai s nadmbr e u x
pres de 1 850 actifs,4a# % de | a p BignyOmahdindreraotm wecd& ur S
chaque jour pour travaliller.

Le territoire intercommunal est ®gal ement wun
| 6ext ®r i e u fiviennentgrin@palément des eommunes de Bayeux (85<aatifs), Luc
Mer (36), Caen (28) et Issgryler (27). Ainsi,8/&ctifs extérieurs a la CDC vy travaillent chaque
jour, s 0 a d42% aciifsorésmaninsur leaterrikoirelet restant y travaillerlsiyaytotal,
Omahantercom secteur Sud comp832mplois.e nombr e ddéempl oi s est
d®nombre plus dbdéactifs occup®s que doéempl oi s
augmentation (+7,7%) sur la périod2@(38

Léindicateur de concentration doéoempl oi cal c
doemgbonsterritoire sur | ei. Qetoimdicatear petnied airtsii f s
do®val uer | dattractivit® ddéun territoire.

SurlsignyOmahd nt er com secteur Sud, | 6i ndicateur d
emplois pour 100 aatif® s i dant sur | e t er r isiggOnakantercenoi t  un

secteur Ouest (91,6%), du SCoT du Bessin (76,6%), du département du Calvados (99,6%) et c
région Normandie (97%).

40000
30000

20000
10000

0 268 7 468982 I

BML 2008 BML 2013 1GI 2013 Tréviéres SCoT 2013
2013

m Nombre d'emplois dans la zone
m Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Indicateur de concentration d'emploi

Emploi sutsignyOmahdntereom secteur Sud en PB® (e GI) source: INSEE 2013
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De grandes di ff®rences sont noter en ter me
La pr®dominance de Hédamplygi awe ct rucmmuvi ends wwratlea

de 88. La deuxieremmune en termes de concentration o
(population de 96 habitants en 2014); Balleroy a quant a elle un indice de 66. Les autres comm

présentent des indices plus faibles, caractéristiques de communes rurales

Aussi, l@aommune du Moldttry capte a elle seule plus de 40% des emplois de la Communauté de

Communes (957 emplois sur les 2 233 du territoire):-LiteryMmagtitue ainsi le principal pole
déoempl ois du territoir e .pale$ dinsiauecdaug dds Iprerciphug s

établissements de grande taille Danone (plus de 100 salariés) et Super U (plus de 50 salariés). L
de | 6empl oi dans | es autres communes est tr
second range ave 1 3 % d e $signgOmahHrdercem seéobeur Suds autres communes

occupent des parts bien plus faibles, comprises entre 7,5 et 0,8%.

.
c

Le Molay-Littry 42,9%
Balleroy 12 9%
Sainte-Marguerite-d'Elle 7,5%
Saint-Paul-du-Vernay 3,6%
Le Tronquay 3,4%
Vaubadon 3,3%
Litteau 2,8%
Noron-la-Poterie 2,6%
Castillon 2,6%
Cormolain 2,2%
Le Breuil-en-Bessinm 2,1%
Saon 1,9%
Cahagnolles m 1,6%
Sallen 1,4%
Foulognes 1,4%
Trungy 1,3%
Tourniéres 1,3%
Planquery ® 1,3%
Montfiquet 1,3%
Saonnet 1,1%
La Bazoque § 0,9%
{FAYGSTI 2yi208%Y SRS X
0 20 40 60 80 100

Part du nombre dbéempl oi s p alsignmahdntercan ou c o
secteur Sud en 2013 {&X), sourceINSEE 2013
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|-
-

° 1212
ves

mat

8

’44

88

/5

-t
‘ournl
Sainte-Marguerite-d'El

7S

Castillon

Indicateur de concentration d'emploi en 2013 Cahagnolles

‘_

Il ndicateur de concentration doernsmhy®Omabka par
Intercom secteur Sud en 201 3l X source: INSEE 2013
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L a

4.2 Une population active en évolution

pro

portion

d 6 a c ttaufowr déa@ydasnl&B4 anddepuesrA@O8. ba pars e

de chémeurs est relativerngmbrtanté,1%) mais reste inférieura anoyenne du département
(9,1%) ou la moyenne nationale (10%) en 2013. Cette prépaliorestst I€gére augmentation
depuis 2008.

Sur la période 199D 1 3 ,

me

|l a tendance g®n®r al e tétwiants™ une
(-3,8 poinjgandis que le nombre de retraités et de préretraités a aygrpenye (+

80%

70%

= 1999 m 2008 m 2013 m Calvados 201

Jw

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

8,7

050%,9 9,7 L3ha g

0,

=~ 113
109, s

8,19’1
Y

Actifs ayant un Chdmeurs  Eleves, étudiants et Retraités ou Autres inactifs
emploi stagiaires non préretraités
rémunérés
R®partition des actif sSsouceseekos =~ 64 ans

PLANIS
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La proportion de cadres, professions intellectuelles supénfessemspintermédiaires et
déempl oy®s augment ent de-20adBa(nedpectivement €119 pdint) t4 s u
points et +1,6 point). A | d8inver seg5pbis) pr opoa
sur la périodear reste cependant supérieure au département. Lasoat@goféssionnelle des

ouvriers a légerement dimiié goints) malgré une représentation toujours importante (34,1% des

bY

actifs en 2013). Cette proportion reste supérieure a celle dentdéparteratégorie

socipr of essionnelle des artisans, commer -ants
(-0,5point).
40 — m 1999 m 2008 m 2013 m Calvados 2013
35
30
25
20
15
10 +
5 -
0 -
Agriculteurs Artisans, Cadres et professions Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants, chefs intellectuelles intermédiaires
entreprise supérieures

Répartition des actifs ayant un emploi par catésmeigprofessionnellespurce: INSEE 2013
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4.3 es activitégconomiques du territoire

Le territoire communautaire compte 896 établissements économiques au 31 Décembre 2014.

Pres de la moitié (49%) de
établissements se rapporte au st
du commerce, transports et sei
divers, L6agricul tur
péche représente le second se
déactivit®s en
avec 25% d e tsignys
Omabha Intercom secteur Sud.
secteur industriel ne représente q
des établissements économique
territoire.

NBanmoi ns, i ¢
do®t abl i ssement
termes doempl oi

Les secteurs

publique, enseignement, sawion
sociale (31,9%), mais aussi
commerce, transports et services
(28,6%) emploient le plus. Le s¢
industriel (17,3%) arrive en trois
position, avec une part relative
importante. Le territoire compte
ailleurs quelques gral
établissements : 1 a plus de
salariés, 2 ont plus de 50 salari
une dizaine emploient de 20
personnes. Ces grandes entrej
sont principalement issues du s¢
administratif et de la santé.

11%

49%

B Agriculture, sylviculture et
péche

25% o Industrie

™ Construction

B Commerce, transports,
services divers

-

m Administration publigue,
enseignement, santé, action
sociale

R®part.

tion des ®tablis

31 Décembre 203dlyce INSEE

M Agriculture, sylviculture, péche

M Industrie

= Construction

m Commerce, transports, services
divers

m Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale

R®partition

des emad oi

31Décembre 201 urce: INSEE

PLANIS
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Commune ou Nombre
Entreprise Activité INSEE Commune e
P de salariés
déléguée
Plus de
Danone Produits Frais Fran Industrie Le MolayLittry 100
Sainte
Agrolis (fabrication de cacag Industrie Marguerited'Elle| Plus de 5(Q
Commerce, transports, services
Moldis (Super U) divers Le MolayLittry | Plus de 50
Administration publique,
La Poste enseignement, santé, action socig Le MolayLittry 20 a 49
SCEA Ferme du Mesnil | Agriculture, sylviculture et péche| Le MolayLittry 20 a 49
Auvence Résidence Ballerg Administration publique,
LesMontgolfieres enseignement, santé, action socig Balleroy 20 a 49
ONF Le Roulley (commerc¢ Commerce, transports, sdoes
bois de chauffage) divers Le MolayLittry 20a4
ASS Locale ADMR du Mola Administration publique,
Littry enseignement, santé, action socig Le MolayLittry | 20 a 49
Administration publique,
College de la Mine enseignement, santé, action socig LeMolay-Littry | 20 a 49
Administration publique,
Mairie du MolayL.ittry enseignement, santé, action socig Le MolayLittry 20 249
Ecole primaire publique Administration publique,
Centre enseignement, santé, action socig Le MolayLittry 20 249
Administration publique,
Résidence Harmonie (EHPA enseignement, santé, action socig Le MolayLittry 20 249
Administration publique,
CDC IsignPmaha Intercom| enseignement, santé, action socig Le MolayLittry 20 249

Etablissements de plus de 20 salagifie : INSEE 2013, Societe.com, RéalisaBbANIS

Mis a part ces quelques grandes structures, le territoire compte tout de méme 653 établissem
®conomi ques nbdayant pas d&e <c<almmeir®antaéd) pers
| 6ensembl e.

La grande majorité des établissements de plus de 10 salariés sont localisés sur la cemmune du M
Littry et commune déléguée de Balleroy.
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Etablissements de plus de 10 salariés \

O Agriculture, sylviculture et péche
@ Industrie
@ Construction
@ Commerce, transports, services divers

ini ion publiq i santé, action sociale

1o fohe:

SareMorcand

Sart Uorn deBiogry

Congry itganoy

o Moon i€l

Corsplo e

250 i St secre el tpure

SartGamandtie

Lo borreae Sematy

««««««««

Etablissements de plus de 10 salasiies INSEE 2013, Societe.com, RéalisaBaANIS
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44l es zones et s e ct e urissgny@roahdntercomisdct®ss ®cCc o0 n

Schéma des zones d’activités économiques

Base¢ Conchylicole
camp-Maisy
gfosse-Fontenay

21 du Calvaire™ >\ Les Commes,

Zong, uaire N Port-en-Bessih

~ 2 Projet ZAE ?Q Huppaln
Farmigry .

N\

. Site commercigl
Einghoven
, Boyeus

ZA Saint-Exupére .
Lotissement artisanal

ZA Sud

Creully

lo Routade Coen
* ZA de Longchamps
Bayeuy;

el

ZA des Petits
. Correaux

tolay Littry

Porc de Nonant

Projet ZAE

Monceoux-ep-Bessin

8 ¢
~2_ [~ Caen
Zone ortisinale S .
Saint-Lo
/x Réseau ferré Existant Projet
/N Réseau routier l i _—
sors: . Gare ferroviaire Villers{Bogage .
Eeot] . O
SE3R3 Fond de carte : IGN GEOFLA®2014 / juillet 2016 / vi @ rveauz O

Sch®ma des zones doéactiVvit &ssc®LBssh0 Mi

Le SCoT du Bessin identizxfie 3 niveaux de zon
- Niveau 1ZA stratégique, correspondant aux zones de plus de 20 hectares de surface actuel
- Niveau 2ZA de proximité, correspondants aux zones de mbedale20
- Niveau 3correspondant aux activités hors zones identifiées et intégrées au tissu urbain.

A | 6®chell e du Bessin, une dizaine de ZA de
a Loucelles et MonceamBessin. Une ZA de nivBaest identifiee sur le terrdddignyOmaha
secteur Sudla ZA des Petits Carreaux située sur la communelLdtryviolay
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441. La Zone dOoActivit®s

|:| Périmétre ZA des Petits Carreaux

[/  Espace occupé
.| Projet d'extension de la ZA

Desvages Dominique Rival’Concept
SARL Cobrenis
Club éducation canine
Baloche Artisan tailleur de pierre
Garage Bessin Automobiles
Maison Funéraire du Bessin
Cuisines ARCS
SARL Gilles, AS Auto Secure
SA Districo PointVert
SA Le Roulley
(11)  Déchetterie
(12 Ambulances et Taxis du Molay Littry
(139 Lavage Mouss’Auto

@EOE®EE®E

®conomiques des Petits

Située en entrée de villekenlau
sud du bourg du Melayry (lieu
dit Les Planquettes), la z
déactivit®s d
s0o®t end sur
7,6hectares. Elle regroupe
di zaine doéent
commerces, artisans) ainsi qt
déchetterie. 5 nouvelles entrey
sy sont 005t a

LexIntercom Ballerbg Molay
Litryac ondui t un
de | a ZA. L a
portée acquéreuse des ites]
concernés, soit envirorhédiares
au Sud de la zone existante.
premi re tranc
est ercours sur les parcelles le
de la RD.10.

Ce secteur souffre actuellel
débune absence
dodéun manque
paysagere. En effet, ses abor
sont pas trait
architecturale ainsi que de lia
douces & a souligner, com
| 6h®t ®r oc |l i s me
Enfin la vitesse excessive
véhicules sur la RD
particulierement accidentogen
a déplorer.

Des aménagements sont
envisager pour améliorer la q
de ce secteur situé en entré
boug.

Zone dOoActi vit®s deustry, Boarte |IdigeyOriaha ImtezcaiinACAR

1 Google Maps Street View
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e
v
Y
S
5
A
U
|4
o
-

i
-
4

Zone dO6Acti vit®s deifry, BukedesiphdiosS Goofle Baps $ire€t ERUANIS

Endehors de la ZA des Petits Carreaux, plusieurs espaces de concentration activités économic
doéi mpor t an cestfiéepserdetegritoirde sedteurale Dadenhee la Ferme du Mesnil au
MolayLittry et & carriere Girard et Fossez et E@Epa Vaubadon

4.4.2. Le secteur de Danone et de la Ferme du Mesnil au Molay-Littry

Situés en au Nord du bourg du-Mtbigty at
lieuxdits de la Sablonniére et du Vieux [
l ong de |l a RD. 190 :
hecatres accueille de deux denghastante _
entreprises du territoire T . Tk "] i

- Danone Produits Frais France spéc «E=
dans la fabrication de lait liquide [
produits frais (100 a 199 salariés),

- La SCEA Ferme du Mesnil spéci
dans | 6 ®l evage de
49salariép

UsineDanone source: Google Maps Street Vie
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4.4.3. Lacarriere Girard et Fossez et Cie (GFCIE) a Vaubadon

Située sur le territoire de la commune déléguée de Vaubadon, a 800 metres du bourg, la carr
s6®t end sur une surface doéenviiron 70ha. Sur
La SAS Girard et Fossez et Cie qui exploite la carriéere,

La Centrale Colas des Enrobés de Vaubadon,

- La Centrale dbéenrob®s Toffolutt:i
Léextraction enatbederantemeni desigranal emen
rendement doél million de tonnes par an est e
per mi doexl oitation jusquben 20 39s, @Eourmsei gue
production atteignant 1,5 millions de tonnes par an a été validé par arrété préfectoral.

— e Limite de la demande d’autorisation

Emprise de la demande
de renouvellement

- Emprise de I'extension

ssssesss | imite communale

Carriere de Vaubadosurce: GFCIEENCEM
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4 5] e commerce et les services de proximité

Armature urbaine du SCoT du Bessin Péle de Bayeux
Guéron
Monceaux-en-Bessin
Grandcamp-Maisy Saint-Loup-Hors
Géfosse-Fontenay Saint-Martin-des-Entrées

Saint-Vigor-le-Grand
Sommervieu
Vaucelles
Vaux-sur-Aure

7

—

{  Tréwigres® Poit-en:Bessin §
ghy -Huppain 3 \/‘
Bayeux /|

Carenton . { " Courseulles-sur-Mer
| ¢
Pole
.,/“‘""'1 f ) Ouistreharﬁ""\: |
f———"] 3 N Vs :
= Violavebidry ~ 4
L& Molay-Littry o
Moon-sur-Elle) 2 \ S ‘
Ballgroyssur-Drome % - <
nquay 1 =
e S 7sCaen
Lingévres
Saint-L6
/
VillerszBgeage Péle principal
Réseau ferré . » Péles extérieurs a :
//\ Réseau routier '\, Communes nouvelles / on‘h'a ‘ssco‘nd‘al‘vrg
N "\ _..-> au ler janvier 2017

Gare ferroviaire a z &
...... [ | f Péles relais Pdles de proximité
communes associées t communes associée:

Armature urbaine du SCoT du Bessilice: SCoT du Bessin

Le SCoT du Bessin, dans sa version en cours de révision, identifie les centralités urbair
commerciales de Ballsiprome (Balleroy centre) et du Mttgy centre, et les sites
commerciaux périphériques du-MitgyGare. Le SCoT préconiséllearsades commerckes

surface de veniaférieure a 30 dans les« centralités urbaines principales » et « sites
commerciaux périphériqué&emplus, leouves implantations de commeteesirface de vente
supérieures a 308 sonéxclues des sitesammerciaux périphérigues

1 La principale polarité commercidle &blayittryq u i di spose ddédun tiss
détails de type cerimirg,

1 Les polarités principales extérieur au territoire mais qui ont une ttéusunceetiaie
pour les achats quotidiens : Casornt r e , | es MewrS$esllescpouAla nay ,
partie Nord et Evrecy pour la partie Est,

1 Une polarité secondaire sur la commune dél&alieeaye

1 Une autre polarité sur la commune deleNRoterieest caractérisée par la présence de
commerces de la poterie

Le territoire communautaire est, par ailleurs, situé a proximité de plusieurs pbles extérieurs maje
Bayeux, &n-L6, Caen. Ces influences ex&gsisont particulierement granagamment celle de
Caen, dont | a polarisation di f fSuwdigigny®rbabax er c e
Intercom

PLANIS Rapport de Présentationi diagnostic territorial du secteur Sud- avril 2017 (3]0



Plan Locald 6 Ur b aimdrcemmeanal
ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Projet de centre
multiservices
(Saint-Paul-du-Vernay

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie
B Opticien
[ Bar
M Restaurant
[ Bar - Restaurant
[7] Hotel - Restaurant
Librairie
Banque
M Assurance
B Agenceimmobiliére
1 Fleuriste
M Beauté - bien-étre
B Coiffure
Mode
B Crémerie
M Outillage
B Réparation automobile
M Poterie
B Autre

Localisation des commerces,

sources : INSEE 2013, Societe.com, Google Maps StreétBfisle de terraiRlanis 2016, RéalisatiopRLANIS

Letissu commercegdt ainsirés développé sur les communes dd_Molayalleroy et Ndeen

PoterieQuelques commerseslocalisersurles communes duonquay, Cahagnolles, Sallen et

Montfiquell est a noten projet de centre multiservices suP &alohirVernay

La commune du Mdléayrydisposainsid 6un ti ssu commerci al
qualité renforeéar la présence de grandes surfaces (alimentaire, équipements, ricolage). O

comptabilis2 supermarchés (Carref@uper Jsur le territe communautaire, tous situés au

MolayLittry
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ISIGNY-OMAHA INTERCOM

+ Carrefour
: Super U

"

sssssssssssssssssnnnnnnnn

* Intermarché
* Carrefour
» E.Leclerc

* Intermarché

sEssssssssssssssssannnnnn

Intermarché
* Carrefour
E.Leclerc

sEssEssssEsawEan
.

b NI 22 ; p g Sg L Sx Ja i PV TR
Grandes surfaces commerciales sur le territoire ou a proximité,
source: INSEE 2013, Societe.doktude de terrain Plarif@16Réalisation PLANIS

Hormis les grandes surfaces présentes sur le territoire, les habitants peuvent se rendre rapider
dans les supermagstie Saiwtd, CaumostiFAureou encore Bayeux.

Grande surface commerciale du Mbl#wy, source: PLANIS
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45.1. Commerces sur Le Molay-Littry

Centre-vill

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
M Pharmacie
B Opticien
I Bar
M Restaurant
M Bar - Restaurant
[ Hétel - Restaurant
Librairie
Banque
M Assurance
B Agence immobiliére
I Fleuriste
M Beauté - bien-étre
W Coiffure
Mode
M Crémerie
M Outillage
B Réparation automobile
W Poterie
B Autre

oy e,

i

Tissu commercial du Molhitry,

sources : INSEE 2013, Societe.com, Google Maps StreétBfigle de terrain Planis 2016, RéalisaANIS

Auniveau de la commune du MNdlay, nous trouvons dpdbes commerciaux principdax
centreville etaZA des Petits Carreddix pole commercial secondailecalise plus au nord de la
communeu niveau de Super U

Il est & noter quelques cammsedélaissés en cebtre u r g comme | 6anci en

| 6anci enne e@tleiCouwrsalésIHallesr Geebatirmients gpoudaient ainsi étre réutilisés pour
développer de nouveaux commerces, a moins que les €lus ou propriétairfenansfageor

des logements.

Commerces du MoRttry, sourcedes photos : PLANIS
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Ancien bar

quincaillerie

Au Cours des

COMMERCES DELAISSES EN CENTRE-BOURG

du
commerce

Friche de
I'ancienne

Hinard

Halles

Commerces délaissés du Mdlatiry, sourcedes photos : PLANIS

PLANIS
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4.5.2. Commerces sur Balleroy

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
M Pharmacie
M Opticien
I Bar
M Restaurant
B Bar - Restaurant
' Hotel - Restaurant
Librairie
Banque
B Assurance
B Agenceimmobiliére
W Fleuriste
B Beauté - bien-étre
M Coiffure
Mode
B Crémerie
B Outillage
B Réparation automobile
W Poterie
W Autre

Tissu commerciale Balleroy

sources : INSEE 2018pciete.com, Google Maps Street ViEtude de terrain Planis 2016, RéalisamANIS

On trouveuglques commercesBalieroyjont une supérette, une pharmacie, deux boulangeries

Commerces de Baller@yyrcedes photos : PLANIS
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4.5.3. Commerces sur Noron-la-Poterie / Le Tronquay

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette

B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie
M Opticien
B W Bar
* M Restaurant
I Bar - Restaurant
I Hétel - Restaurant
Librairie
Banque
W Assurance
B Agenceimmobiliére
W Fleuriste
M Beauté - bien-étre
M Coiffure
Mode
B Crémerie
B Outillage
B Réparation automobile
B Poterie
B Autre

Tissu commercial de NoxaAPoterie / Le Tronquay,
sources : INSEE 2013, Societe.com, Google Maps Streétffigie de terrain Planis 2016, RéalisaffirANIS

On trouveuglguescommerces siNoroHaPoterie / Le Tronquay, essentiellement & vocation de
commerce de poterie

Commerces de NordmPoterie / Le Tronguawyyrcedes photos : PLANIS
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4.5.4, Commerces au niveau du quartier de la Gare a *Sainte-Marguerite-d 6 E| | e

Surfaces commerciales

Supermarché
Supérette
B Boulangerie - Patisserie
B Boucherie - Charcuterie
B Pharmacie
B Opticien
Bar
M Restaurant
I Bar - Restaurant
Hétel - Restaurant
Librairie
Banque
'\ M Assurance
| M Agenceimmobiliere
B Fleuriste
W Beauté - bien-étre
B Coiffure
Mode
B Crémerie
B Outillage
i1 B Réparation automobile
W Poterie
W Autre

Tissu commercial de SaiMarqgueritel 6 E|l | e (quartier de | a

sources : INSEE 2013, Societe.com, Google Maps StreétBfigile de terrain Planis 2016, RéalisamANIS

Les commerces se développent sur le secteur dielhigane mais ausar la commune voisine

de MoosurE|l | e ( Manche) . 1 est 7 not eBCLEQ@tlamp | an't
refonte desapkingsux abords de la gees derniéres anné€g gartieappaaitainsi de plus en
plusattractif  LePrisen Agrolis, principal employeur du territoire (plus de 50 salariés), se trouve
également a proximité, en allant vers le sud.

SainteMarqueritel 6 EI | e |, 0 U &solirckduipaortma:lagis | a Gar e,
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Aujourdobéhui , | e s difioulteraese mansenir @ans deanmumes truralése s
déaut ant p T dusBesgiu grivildgie lesSpOlarités existantes, et précddige t e r I
di spersion des surfaces rtrerhesmeervicesarmeses dd 60 0 b j
proximité dans des po@sant a la questides friches commerciales et batiments délaissés en
centrdbourges €élus nsi stent sur | e fait quodoil gudagit g
ne disposant pds la maitrise fonciere, leur action ne peut étre que limitée.

Lapossibilitpourrait étrde pérenniser la vocation commerciale de centi@obaezsée et de

réflechir a transformer le bati non occupé en logemenictoeliéfaerstucune mesuice

protection nbéa ®t ® mi se en 1tansformer ges commeecasp ° ¢ h
en habitations.
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4.6Le tourisme

4.6.1. Données de cadrage, fréguentation

1 Calvados
En rai son de | 6accuei l do®v®nement doune p
D®bar quement de Nor mandi e, Jeux ®questres M

touristique hem®rme. En 2015, bénéficiant toujours des répercassietts fiéquentation
exceptionnelle, le Calvados était au 8éme rang des départements les plus visités par les Francais
4,3 millions de séjours réalisés.

Lecous ® our (5 jJjours en moyenne) est malg or it a
principal foyer ®metteur puisquobelle concent
(source : SDT TNS SOFRES 2013).

Léann®e 2015 a connu une fr®quentation des s
parrapporta 21 A | 6i nver se, en 2016, not amment e |
| 6®chell e du pays, l a fr®quentation tourist:.
lieux, nuitées des hétels et campings).
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M Bessin

Calvados Tourismeeritifie 7 secteL
touristiques di s
départementL e Secteur-
Omaha Intercorappartient a la zo
touristique du Bessin dont la comr
principale est Bayeux.

Selon les chiffres, le Bessin est le p
secteur touristigdeu d ®p ar t e
concentre 47% de la fréquentation de
et lieux de visite en 2015. Gréace
frange littorale et a la richesse de
patrimoine (Plages du Débarquemer
de Bayeux), ce secteur concent
majorité de la fréquematmuristique ¢
département avec prés de 4 millio
visites estimées sur les 28 sites el
touristiques référencgsar Calvadc
Tourisme en 2015.

La clientéle étrangére représente 45
Vi siteurs. 1 s0c¢
17 % donset@ L20oadaNéerlanc

Cote de Nacre . p—
Cote Fleurie / Pays d’Auge
|
VA

£ <

L N
Caen 0 @]
Lisieux
L

Caen et environs

PO
Pays Sud Calvados
Zones touristigues dbalvados,

P,

Vire

source; Calvados Tourisme, réalisatidtianis

Pays Sud

Pays Calvados

d'Auge

o 5%

Coéte de 17
Nacr

3%
Cot

Fleurie
3%

Bessin
47%

Cae

21% Bocage

Normand
4%
Fréguentation des lieux et sites touristiques
du Calvados en 2015,

source: Calvados Tourisme, réalisatidgtianis

Concernant les visiteurs francgais, ils sont a 25% issus de la Régiat Al@0peuadela Région

parisienne (statistiques ®l abor ®es
population touristique majoritairement extérieure.

parti
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4.6.2. Letourisme : un enjeu de développement identifié par le SCoT

IsignyOmaha Intercom Secteur $lanhs le SCoT du Bessialisation Planis

Extrait du SCoT du Bessin en cours de révision.

La ¢ destinati on etouBstgserelativerheRtrui@fitd. Rour @autadtlas acdons
de développement et la coordination des acteurs du tourisme sont encore insuffisantes, notami

entre | e |Ipaytso.r aA ledi nisbtaarr idu ed®vel ogrfare ment
fili re en mobilisant | 6ensembl e des acteur
of fices du tourisme ®ventuell ement organi s®

poursuit les objectifs suivants :

V Valoriser lestdif ®r ent s p!'l es touristiques du terri
des sites et a leur commercialisation,

V Réserver le littoral et faireaibahes différents atouts du territoire qui se situent dans les
terres,

V Développer en pridetestructures d'hébergement au sud de la RD514 afin de préserver le
littoral d'une urbanisation trop massive,

V Axer les propositions alternatives sur d'autres entités naturelles essentielles (accompagner |
fréquentation de la forét de Cealsyisation des marais du Bessin, de Ver/Meuvaines, de
Graye sur Mer, de Reviers, découverte des vallées de la Vire, de la Seulles, de la Drome, de
Thue, de I'Aure, etc.) et autour d'un tourisme vert (loisir, artisanat, agrotourisme, etc.).

Dans ce che, et concernant plus directement le Seateur d-@niakai Irdencgies axes a

d®vel opper sdbarticul ent autour du touri sme
(p®destre, ®questre, c y c | vabrisation, de la foletRde €arigye me |
identifié comme espace naturel remarquable.
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