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1. HISTORIQUE BWUU

Le Plan Local 6 &hismeintercommun@PLlU) & | sO@nmhmayintercom étéapprouvéar
délibératioendate dd.8 mars 2021

Le

Projet doéAm®nage mes(PADD] de lad@anmik@&wnceriemagligne me n-

majeugs avec différents objectifs

S

t
T
T
T
T
T

i mul er | 6accueil et | e maintien de popul .

En assurant un dynamisme démographique pour garantir le rem@ulzefieméation,
En répartissant de facon équilibrée la production de logements sur le territoire,
En favorisant | a mobilisation et | 0am®I i
En diversifiant | 6offre immobili re

En proposant une offre fonciere attractive.

Dynamiseles différentes centralités et les modes alternatifs a la voiture individuelle pour les
relier

M

= =4 A4 -4

:
o}
T
T
T
T
T
T
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Prés
d

En confortant ou renfor-ant | 6of fre de |
le développement choisi,

En assurant un déploiement des réseadé&qiation avec le développement choisi,
En optimisant les déplacements vers et sur le territoire,
En maillant le territoire avec des cheminements doux,

En se déplacant plus facilement tout en polluant moins.

erver et valoriser les richesses pattimoa | es et environnement al
attractivit® pour | e territoire
En valorisant | 6identit® paysag re, cons

En transmettant les écosystemes et la biodiversité actuels aux gémeétations futu

En prot®geant | e patrimoine bOti, garant
En prévoyant une urbanisation future agréable, en accord avec le bati ancien,

En préservant la ressource en eau,

En tirant profit des potentiels environnementaux et énergetiquelspoer le territoire et
limiter les émissions de gaz a effet de serre,

En mod®r ant | a consommation ddespaces na
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Consolider et d®velopper | e tissu ®conomi q
pbles(intérieurs et extérieurs au territoire)

T En d®f i ni ssant des zones doéi mplantations
de nouvelles entreprises,

T En incitant | 6i mplantation de petifiest es en

1 En maintenant le commerce de proximité dans les péles identifiés,

T En favorisant | e maintien et | a diversiftf

T En menant une r®fl exion sur | 6int®gratio
Opti mi ser | d&lasirsf vérdgablel leviertde développement pour tout le territoire :

T En diffusant | es vispayseurs depuis |l e [|it

1 En valorisant le patrimoine local et ses spécificités dans la perspective de développeme
tourisme vert,

Endéveloppat une of fr e -didiracompiéte,i t ®s de touri sn
En am®liorant | 6offre déh®bergements, <co

En sbengageant dans une d®marche qualit@

Depuisi] est apparu la nécessittde®c i ser et doad apgohuesageduetiddéa gl er
bapplicati on d, eecordgerscertaises érrewsnos cedadsuumigeglement
graphique, dbaensterrddemeODAPe ~ .jour des ser

Considéranue les ajustemeqts seront apporgasPLUne changeropaslesorientations du PADD
ni ne réduirotd surfacagricole ataturdé préve dans le PLlUsignyOmaha Intercondécidé de
procéder a une modificadiod o c u me nt phArd@dlibélatioenidadede23 septembre 2021
(annexe 1)

On précisera ici que le présent dossier.intégre

- les modifications proposées par-Gigalga Intercom avant enquéte publique, éventuellement
modifiées poprendre en compte lesmarques des Personhgsliques Assées, des avis
formul ®s | ors de | 6enqgu° teagéreuw.Dh sigpaleea Gurea r |
points de modification ont ®t® retir®s su

C

- les modifications propos®es par | e publii
par IsignPmaha Intercom et le commissaire enquéteadiftegionentrent dans le méme
champ de la procédure de modification définie initialemer®@pahigigrigrcom.

PLANIS 6
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2. OBJETS DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS

2.1 CONTEXTE ET PROBLEMATIQUE

Apreslan doéapplicatbiUormjaml e m2b anmQniaeatindettddt amerg A y
évoluer CoOest p@mamadnterwansouhdité eéngamrye modification de ce dernier.

Les objectifs sont
- De pr®ciser et dbébadapter | e r gl ement ®cr
- D6bajuster leer(gbemeati gnaptidgr épurs, ajo
- De modifier certaines OAP,
- De mettre ° jour |l es servitudes doutilite@®

Cette modification poldacsur de hombreux points qui vont faire kvolygort de présentatmn,
reglemenécrit et graphiquiesOAR ainsi que les annexes

Les grandes orientations du Projet adtéeeRoi®nage
ont

ne son toutefois pas remises en causer Au
continuite.
Le PLUOmadlasilgnyrcom ayant fait | 6objet doun

celleci sera réalisét interviendparune actualisation de la piéce 1.4 du rapport de présentation

2.2 PRECISERT ADAPTERERTAINES DISPOSITIONS DU REGLEMENT ECRIT

Les précisions et les adaptations du réglement écrit qui suivent font suite
-7 |l 6usage quotidien du r gl eomdes probl@matigueds g u
d 6 a p pdes dispositis @édfinies
- a des projets qui ne peuvent aboutir du fait du reglement écrit (formulation, conditions

restriciveg | or s que ces projets sont toeQmha” f a
Intercom,

- " des remarqguescudd ulre, Clgaimbrae sbaAariit ® pl
b©ti ments dbéexploitation agricoles exista

- ades erreurs matérielles.

PLANIS 7
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2.2.1. Adaptation des conditions des destinations de |6geesrds densidsecteuih

U Zones concernéelecteuth

U Justifications

Léapplication

du

point de reglement concernant la densité de logements a csetgudbeun ne sont passservies
doassai ni s s esecteuh poardes domnguneis poles L a

par un r ®seau

relais ou secondgire 0

ou

15 Il ogement s

par hectare)

pour y installer des assainissemdiwisluels. La densification des dents creusesedegash est

alors compromise.

Il est donc proposé de modifier la densité de logesedastaidnde la fagcon suivarteour la création
de nouveaux logements sur des unités fonciereded250l@? respecter la densitinimalele 10

|l ogement s
une densité différemte

par

Cette modification ne changera pas la densité applicable de laseefetit®&/dgriisque la densité
s 0 a peptéurddlp des commmunesales est en tres grande majorité de 10 logements par

gui

hectar e,

except ® |

orsque

hectare, pouvant aller & 12 logements paroectgrelques autres communes.
Ainsi, la densité applicable ne sera modifiée sensiblement geetparik/lesuivantes

Secteurtlh concernées

Extrait du PLUi approuvé en n
2021

Extrait de la cartographie d
espacepotentiellement

urbanisables (source piéce

du rapport de présentation

CommuneLe Molay Littry
Lieudit: Le Vieukoulin

friches 0,83 ha

Surface en dents creuses 0|

PLUi approuveé)

CommuneLe Molay Littry
Lieudit: Littry

friches 0,06 ha

ndaur a
densité de logements a

m2.

Surface eretits creuses ou ¢

Modification du reglement |
pas d

appliguer car la dent creus|
une surface inférieure a 15

PLANIS

r gl ement unépr oPbLIU® madteipquui es dbe

e mp

des O
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=T TES TveSTETS

CommuneLe Molay Littry -
Lieudit: Les Ecoles

Surface en dentggses ou el

friches 0,26ha(la dent creus

de 0,82 ha a
permis)

Dentcreuse non
concernée

| (assainissement
collectif + OAP)

| 0,82 ha :déja
1 urbanisé

CommuneLe Molay Littry

g
ey

Lieudit: Les Petits Carreau

K E |
4 /|
ClTE
W20

Surface en dents creuses o
friches 0,57 ha

Modification du réglement |
aurapud 6i nci de
densité de logements a
appliquer car 2 des 4 dent
creuses ont une surface
inférieure a 1500 mz.

A
?} 848 {
ir s

:
7/

¥

CommuneOsmanville

s
11f] 92 193

Lieudit: Saint Clément .
i  St-Clément
Surface en dents creuses of myae S E OS] N
friches 0,11 ha At ot 1

Modification du réglement ¢ :
noéaur aodpanci ( .
densité de logements a
appliguer car la dent creus|
une surface inférieure a 15
m2.

CommunelsignysurMer
Lieudit: Hameau Fontaine,

Surface en dents creuses o
friches 0,54 ha

CommuneTréviéres
Lieudit: Le Beau Moulin

Surface en dents creuses o
friches O ha

CommuneBallerogurDrome
Lieudit: Courteil (Balleroy)

Surface en dents creuses o
friches O ha

. /
b o 1
7 a7 7 7
> LT/
m\’{s\ ¥

Courtei
v
A

PLANIS 9
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CommuneBalleregurDrome

Lieudit: Le Hameau de la F¢
(Vaubdon) et Le bourg de
Vaubadon

Surface en dents creuses o
friches 0,7 ha

CommuneBalleregurDrome
Lieudit: Hardy (Vaubadon)
Surface en dents creuses 0|

concerné par une OAP

friches 1,6 hamais 1,16 ha

CommuneGrandcamglaisy
Lieudit: Létanville

Surface en dents creuses o
friches O ha

-~
\ 5\ o0
\ S 3 sag) w1\
" a uy\t\&;‘_\‘,\u \
A\
“ " Hardy X ':\:/
” -, “ - ;
" o\ TR
- ) -

it

e
‘Q,a'a =
IR e
T

- ¥
M \WTHEE e
" i N
Dt B 5 0,44 ha
. B v

»

m 2
» n

& ,“ Létanville
’

250

277 ",

"y

?5 2 .\.-\.-\.
/ 23& 'J%\. 1:

1483

On pr ®ci ser a

initiale préconisée du fait de leur surface inférieur 41600 ma i t

guodun esecte@hnh e e p

Uh, induit une moindre production de logemergs@alculé

cesadent spaseuspes

On rappellera ici que le PLUi aopatif de produire 3517 logements sur la périe@82 018

moi ndr e
0,77 %

produ
de |1 060

27 |
soit

ction de
bjectif,

(0]

doababestsussr | a
gements induite p
une part tr s f ai

Par ailleurs, la deégie logements par hectare applicable sur chague commune est une moyenne. (

moi ndre produ
déoop®r ations
importante).

PLANIS

ction de |
débam®nagement s

ogement s

ndemp°chera
s urésentkréunaeudensité plys a r t
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U Proposition de modification du reglement écrit pour le secteur Uh

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Sous
destinations des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Destinations de

constructions Condition(s)

Pour la création de nouveaux logements

unités fonciéres de plus de mBPOespecter
densit
Logement * n

Habitation except® | orsque des
de Programmatiomprescrivent une den
différente

Hébergement n

Reglement proposé (extrait)

Sous
destinations des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Destinations des
constructions

Condition(s)

Pour la création de nouvdagements sur d

unités foncieres de plus de MB0@specter |
densihinifialede TONIoGEEntear HEea:d

Logement *
Habitati except® | orsque des
ELOEHIe] de Programmation prescrivent une (
différente
Hébergement n

PLANIS 11
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2.2.2. Adaptation des conditions des destinations de commerces et activités de service er
secteurs)x et 1AUxX

U Zones concernéedecteurslx, Uxc, 1AUx et AUxc
U Justifications
Les conditions doi mpl ant at i o nseqeartx,Uxd &AdJx et 0 mmy¢

1AUxc posent des probl mes dbéapplication en
pl ancher d®di ®e sup®rieure ~ 250 m] restrei.
surfacesupérieura 250 m2Jaor s q wWéesltli mPesonnt sdi nstaller dal

On prendra pour exempl e un p(misger donsend denpeidsans) | a
danslazor6act i vi t ® Ssyraecomnune dezGoandddmp esry .UX. e port eu
besoin que de 200 m?2 de supfazei r s O0i mpl ant er , mais | e r gle
plancher supérieure a 250 m2, induisant un surcodt pour le porteur de projet, soaigatiesi dun

sol guodoil Ahbaspgaobesdens. oPermettcs finalisationdde la PoAeD D
ddéactivit®s SMaisyeeanagdcuillant ndBammentddesamrpprises liées a la mer

Afin de ne pas bloquer de teltgribest proposé de modifier le tableau des interdictions, autorisations
conditions des destinations etsstiniations

Léarti-3 edR.d6de de | 6urbani sme, per met doa
particul i ateisvilte®&s tqgyupbeisl ddoé®af i ni t et l es con:
destinations. Conf or mPment ~ <cet article, (I

part, et les constructions artisanales liées a une activitéledeweeteide biens ou de sediéesa ut r e
part. Seront autorisés en zone Ux

- Les commerces de désatilss activités artisanales affiliées a une activité commerciale de ven
de biens ou de serviggésentant une surface de plancher dédiéersup@s® m?2

- Lesautresactivités artisanales sans condition de surface.

Ainsi, les commerces de détails et les activités artisanales affiliées a une activité commerciale de
biens ou de services présentant une surface de plancher dédiée inférieure a 250 m2 ne seront pas
en zone Ux, ceci afin de favorisgrdelsi t s commer ces au sedaillendes |

sdinstaller en zone Ux.

Cette distinction permettra de répondre aux prescriptions du SCoT demandant que les comi
dédenvergure soient implantit®aceéenvp®® glo®&Mee i
PLUI.

On ajoutera queuk des objectifs du PADD: sont

- Privil ®gi er | 6i mpl antation de commerces
commerciales (principales ou de proximité) identifieeslIpar le SCo

- Contenir | 6i mpl antati on des grandes sur
commerciales et les sites commerciaux périphériques identifiés par le SCoT

la communaut ® deOmaha mercromealispusi®U rse ggyandeisepart i
fonciére desecteurdJx et 1AUxlle est en mesuwtee g ®r er | 6accueil des
sO0i mpl ant er etdiasinde respecter lez objeetis de sonrefedidnent en termes de
grandes surfaces alimentaires

PLANIS 12
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Letableau-dess sous pr ®sent e

|l es di ff ®r eOmaha ktereamn e s

MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

Extrait de zonage

CommuneFormigny
Maitrise fonciére pard€d zones AUwui

CommuneGrandcarddaisy
Maitrise fonciere pard€ zones AURUI

CommunelsignysurMer
Maitrise fonciere pard€dzones AUxoui

CommuneCrouay
Maitrise fonciere pard®©la zone 1AUmxon

PLANIS
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CommuneLa Cambe
Maitrise fonciere pard®©la zone 1AUmxon

CommunelLe Molalittry

Maitrise foncigpar 10tles zones AUxui sau
pour parcelle182 qui appartient a la commt

3

ZA des =
its Carreaux

PLANIS 14
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U Proposition de modification du reglement écrit pour le.secteur Ux

REGLEMENT ECRIT

Réeglement actuel (extrait)

Autorisation

e / Interdiction -
des destinations de Condition(s)

constructions| constructions 0)%

«pur»

Destinations Sous

Uxc

Artisanat et

commerce de| * "H
détail |
| publi

Restauration | "H H

Les nouvellesonstructions doivent prés

une surface de plancher dédiée supér
Commerce de|

Commerce €] (05 X | 250m?2
activités de 9 Dans le sousecteur Uxc
service Sousdestination interdite.
Activités de . "
. N Les nouvelles constructions dgivésente
services ou *

' . * lune surface de plancher dédiée supér
s'effectue l'accu

2
d'une clientéle 250m
Hébergement

hoételier et H H
touristique
Cinéma H H

PLANIS 15
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Reéglement proposé (extrait)

Autorisation
Destinations Sous / Interdiction
des destinationsdes———— Condition(s)

constructions| constructions 0)%
«pur»

Uxc

Artisanat et

commerce de| * "H
détail
Restauration | "H "H

Les nouvelles constructions doivent pr,
Commerce e une surface de planctédiée supérieurg
activités de | Commerce de| X | 250m?2

service gros Dans le sousecteur Uxc
Sousdestination interdite.

Activités de
services ou * .
s'effectue l'accu
d'une clientele

Les nouvelles constructions doivent pr,
une surface de plancher dédiée supér
250m?2

Hébergement
hotelier et "H "H
touristique
Cinéma "H "H

La modification sera identique pour les Zdnes 1A

PLANIS 16
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223. Adaptation des di sposi ti rel at.i

voies et emprises publiguesones U et 1AU

U Zones concernéegones WsécteurdJa, Ub, Uh, Ul, Ux) et sattéurd AUb, 1AUh, 1AUI,
1AUX)

U Justifications

ons vV €S

Concernant | 6i mpl antation des constructions
différentes implamdatis autres qué”™ | 6alignement des voi
|l 6article Ua. 2. 1. [ est propos® dbajouter
parcelles situ®es :” | dangle de 2 voies publi
- «Danslesm 0% un projet de construction est e

publ i ques, | a ¢ o nas toublealignement spub sl le prget engendre plés 8
conditions de visibilité qui remettraient en cause la sécutdati@ha

Cette implantation différente doit notamment perenietptantation adaptée pour les parcelles situées
1l 6angl e gameinturebonresibilitétpauuld ciroellation sur voies publiques.

U Proposition de modificatic@glement écrit
REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.2.1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLEUA.2.1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble du sect
Les constructions devro

Dans I 6ensemble du sect
Les constructions devrontiétmep | ant ®e s

des voies, des emprises publiques et des emplace
réservés a la réalisation de voies ou emprises publi

Des implantations différentes pourront étre admi
imposées
1 dans le cas d'implantations spécifiques dé
dans les Orientations d'’Aménagement ef
Programmation,

T [ el

desvoies, des emprises publiques et des emplace
réservés a la réalisation de voies ou emprises publig

Des implantations différentes pourront étre admis
imposées

1 dans le cas d'implantations spécifiques dé
dans lesOrientations d'Aménagement et
Programmation,
[ €]
Dans le cas ou un projet de constructior
envi sag® sur wune pa
voies publiguesla construction pourré
sO0i mpl anter au doubl
engendre des comdi§ de Vvisibilité qui
remettraient en cause la sécurité de la circul

T [ el

===

MODIFICATION IDENTIQUE DANS LES ARTIBIZS, UH.2.1,
U.2.1,Ux2.1,1AWB.2.1, 1AWKH.2.1, 1AU.2.] 1AK2.]
A.2.1ETN.2.1

PLANIS
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2.2.4. Adaptation des dispositions relatives a la hauteur des constecioms/asr et
1AUbsr

U Zones concernéedecteurtla(soussecteur Uasr) et 1AUb (seaseur 1AUbsr)
U Justifications

Le réglement du PLUi approuvé en mars 202inpnéuditre nmmum de nivedui f f ®r ent s s e
soit ersecteutJa(2 niveauxju son sousecteur UagB niveaux) et gudon s@it er
niveauxyu son sousecteur 14bsr(3 niveaux).

Le nombre minimum de 3 niveaux esestels 1AUbsr peut mi t er | daccueil de
les personnes agées ou handicapées qui ne peuvent accéder a des constructions avec un trop gran
de niveaux (®tage qui devient inutile). Coec

nivaux a 2 niveaar zone 1AUb et 1AUbss schémas explicatifs sont modifiés en conséquence

De plus, | e paragraphe concernant | 6acceptat
de bien comprendre que ces hauteurs différepessgdapour le secteur Ua, et son-secteur

Uasr, ainsi que pour le secteur 1AUb et seectaus1AUDbsr, et non pas uniquement pour les secteurs
Ua et 1AUD.

U Proposition de modification du reglement écrit
REGLEMENT ECRIT

Réeglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
ARTICLELAW.2.3: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ARTICLELAWB.2.3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans | 6ensembl e du selDans |l 6ensembl e du s e
spécifigues contraires spécifigues contraires

La hauteur des constructions est mesurée a pa| La hauteur desnstructions est mesurée a partir du te
terrain avant travaux au milieucdaséruction. avant travaux au milieu de la construction.

Les constructions devront compter au mimivies2 | Les constructions devront compter au mimives2et
et au maximumni¥eaux, y compris les combl au maximum nBveaux, y compris les combl
aménageables ou non, mais non compris le ou ley aménageables ou non, mais non compris le ou les

sol(s). sol(s).
La hauteur totale des constructions ne pourra pg La hauteur totale des constructions ne pourra pa
supérieure a hdtres. supérieure a h#etres.

Dans le sousecteurlAUlsr

Des hauteurs différentes a celles établies pouri

. Les constructions devront compter au ndmmeau =t
acceptées

au maximum nveaux, y compris les combl
7 Dans le cas de hauteurs spécifiques définies { aménageables ou non, mais non comprigdesous
Orientations d'Aménagement et de Programmation sol(s).

1 Dans Il e cas doouvr age|La hauteur totale des constructions ne pourra pg
etc.) ecbbluedbdi ht ®ant ersupérieurea_‘b@étresl

séchage de gaines incendie, etc.) qui pourront prés
hauteur supérieure a la hauteur maximale établie.

1T Dans I e cas déune n o
sbinscrivant entr e existaotes
qui pourra présenter une hauteur supérieure a lg
maximale établie sous réserve de respecter les
volumes et la méme hauteur que lesdites cons
voisines déja existantes.

T Dans | e cas dbext enésfa
existante qui pourront présenter une hauteur supéi

PLANIS 18
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regles établies sous réserve de respecter les
volumes et la méme hauteur que ladite constructi [ ]
déja existante.

Hauteur totale
Maximum: 4 niveaux

Maximum: 16 métres

T Dans | e cas dbéextensi
principals qui pourront présenter une hauteur inféri
hauteur minimale établie.

i

Dans le sousecteurl AUIsr Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale
constructions dans le sosgcteur Uasr

Les constructions devront compter au niSiRGEEX
et au maximumni#eaux, y compris les combl
aménageables ou non, mais non comprissieaus|

Sol(s)- Dans le secteur Ua et le ssesteur Uasrdes hauteur
La hauteur totale des constructions ne pourra pg différentes a celles établies pourront étre acceptées
supérieure a htetres. § Dans le cas de hauteurs spécifiques didimetes

Orientations d’Aménagement et de Programmation.

1T Dans | e cas dbéouvrages
etc.) et/ ou ddéint®r°t ¢
séchage de gaines incendie, etc.) qui pourront prés|
hauteusupérieure a la hauteur maximale établie.

1 Dans | e cas déune n o
sbinscrivant entre deux
qui pourra présenter une hauteur supérieure a Ig
maximale établie sous réserve de resjgscter@me
volumes et la méme hauteur que lesdites cons
voisines déja existantes.

Hauteur totale
Maximum: 4 niveaux

Maximum: 16 métres

T Dans | e cas dbdextensig
: : existante qui pourront présenter une hauteur supeér
Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximalq regles établies sous réserve de respecten&svoime

constructions dans le sosecteurlAUbs et la méme hauteur que ladite construction initi
existante.
T Dans | e cas dbdbextensi¢

principales qui pourront présenter une hauteur infér
hauteur minimale établie.

MODIFICATIORENTIQUE DANGRTICLEJA.2.3,POUR LE SOUS
SECTEURJASRCONCERNANT LE DEPLACEMENT DU PARAG
CONCERNANTACCEPTATION DE HAUTEURS DIFFERENTES
CERTAINS CAS
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2.2.5. Précisiodes dispositions relativestha s p e c t ext®rieur des <con
U Zones concernéesecteurt/a, Ub, Uh, 1AUb, 1IAUMN A
U Justifications

'l est propos® doéappor t e resdatéuaxx appar@ntsietdes aulesirs.a u

La premi re pr®cision concer rdes facades prmaipales des| a
constructions et des murs de cléplmeées en fin de réglement écrit, au Titre 2, chapi@eti&.1V.5
référence permettra une meilleure compréhension des coloris pouvant étre utilisés.

La seconde précisioncondesnes dans | esquels | 6utilisation
fa-ade principale. Le r glement approuv® de
le cas ou le changement de teintes accompagne un changementtde volumebd est pr op
possibilit® doéutiliser plusieurs teintesobafgi
débune pratique d®) " wutilis®e qui doit per met
| 6exi stant, not amment avec des conpourrlesct i o

encadrements des ouvertures.
.\ g 4 y ',~ =

Exemple dbéun ensemble de const r etotdenadiaua v e c
différentalsignysurMer(source street view, google maps)
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U Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Réeglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.24 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTI(

ARTICLEUA.2.4: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIC

AMENAGEMENESTERIEURS

Ua.2.4.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente® au
du présent reglement, les matériaux apparents et ¢
des facades principales dasstructions (hors détai
architecturaux et autres éléments de modénd
devront

T sdinspirer des col or
0 de la pierre calcaire du Bessin (teintes

l es nuances de cr
des teintes de la gamme delRAR a
1015)

o [ é]

Plusieurs teintes différentes sont possibles sur une
principale si le changement de teintes accompag
changement de volume bati.

[ €]

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Ua.2.4.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présenteau
du présent reglement, les matériaux apparents et ¢
des facades principales des constructions (hors
ardiitecturaux et autres éléments de modénat
devront

T sdbinspirer d es, towd oéeno
choisissant un caqrarmi les teintes présente
sur la commune de localisation du projet (vo
2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)

o de la pierre calcaire du Bessin (teintes
|l es nuances de c¢cr
teintes de la gamme de RAHI3 & 1015),

o [ é]

Plusieurs teintes différentes sont possibles sur une
principale si le changement de teintes accompag
changement de volumedaour un effet architectur
autour des ouvertures.

[ é]

MODIFICATION IDENTIQUE DANS LES ARUBIAE UH.24,
1AWB.24, 1AWH.24,.A.2.4TN.2.4

PLANIS
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2.2.6. Adaptation des dispositions relatives aux clétures en zones U et 1AU

U Zones concernéegones UsécteurdJa, Ub, Uh, Ul, Ux) et sedteurd AUb, 1AUh, 1AUI,
1AUx, 2AU)

U Justifications

lespr opos® doapporter des pr®cisions concerna

- Déinterdire tout ® ®ment de cl *ture (sur
metres par rapport au niveau du sol le plus haut, caetd reglerésentait aucune limite de
hauteur concernant les clétures sur voies et emprises publiques

- Dé6interdire tout mat®riaux de fortune pou

Par ailleurs, il est proposé de limiter les éléments de clotusépandiméea 2 metres et non plus a
1,80 meétres.
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U Proposition de modification du reglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reéglement actuel (extrait)

Reéglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.2.4: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIC

ARTICLEUA.2.4: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIC

AMENAGEMENESTERIEURS

Ua.2.4.2. Aménagements extérieurs

Clbtures

Généralités

Sauf dispositions spécifiques contraires prévues
Orientations déd Am®nagen
interdits

1 Les murs neespectant pas les teintes définies pq
facades principales des constructions,

 Les murs sans couronnement,
T Les

1 Les panneaux de béton bruts non teintés dans
(pleins ou évidés),

grillages soupl es,

i Lessoubassment s ma-onn®s d
a 1,20métre par rapport au niveau des voies et e
publiques,

1 Tous matériaux de fortune,

T Lbusage de coul eurs vi

Sauf dispositions spécifiques contraires prévues
Orientations dé Am®nagen
interdits tous ®| ®ment s

ar rapport au niveau du sol le plus haut.

Schémas explicatifs de latteur maximale des clotur
ekns le secteur Ua

[ é]

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Ua.2.4.2. Aménagements extérieurs

Clotures

Généralités

Sauf dispositions spécifiques contraires prévues
Orientations dé Am®nagen
interdits

1 Les murs nespectant pas les teintes définies p
facades principales des constructions,

Y Les murs sans couronnement,
f Les

1 Les panneaux de béton bruts non teintés dans
(pleins ou évidés),

grillages soupl es,

i Lessoubaessment s ma-onn®s d
a 1,20métre par rapport au niveau des voies et e
publiques,

9 Tous matériaux de fortune,

T Lbusage de coul eurs vi

Sauf dispositions spécifiques contraires prévues

Oentations doOAmM®nagemer
interdits
f Tous ®I ®ment s de clltlu

Par rapport au niveau du sol le plus haut

Hauteur maximale
Maximum:2 métres

Schémas explicatifs de la hauteur maximale de
clétures dans le secteur Ua

[ é]

MODIFICATION IDENTIQUE DANS LES ARTIdRPA.2,
UH.2.4.2, UL.2.4.2, Ux2.4.2, 1AWB.2.4.2, 1AWH.2.4.2,
1AU.2.4.21AK.2.4.ET2AU.2.42
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2.2.7. Précision des dispositiongrelat s ~ | 6assaini ssement des

U Zones concernéegones U, AU, Aet N

U Justifications
Chaqgue zone dispose du m°me r gl ement ®crit
reglement indique guees aménagements réalisés stireoutr ai n doi vent gar ant

eaux pluviales sur ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augme
ruissellement et les nuisances par rapport a la situationllireBalensuite précisé qumes<
aménagements différents pourront étre acsgpdé@sdifférentes conditions qui sont énumérées.

Léinstruction de dif

ameénagements. Afin de clarifier cetie int ®t at i on,

pluviabuperficiet ej et ver s | a

reglement écrit.

f ®r ent s
un

U Proposition de modification du reglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.3.2: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN

ARTICLEUA.3.2: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN

LES RESEAUX PUBLICS

Ua322. Assainissement

[ €]

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doiver
l 6infiltration directe
jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni aug
ruissellement et les nuisances par rapport a la
initiale.

Des aménagements différents pourront étre acceptse
1 sile terrain concerné se trouve dans une zone d
lies aux inondations par remontee de napp(-:l;,he

LES RESEAUX PUBLICS

Ua322. Assainissement
[ €]

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doiver
l 6infiltration directe
jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni aug
ruissellement et les nuisanceamaort a la situation init

Des aménagements différents pourront
acceptégexempke: rejet vers le réseau pluvial supe
rejet vers | a cana)isat

9 sile terrain concerné se trouve dans une zone d
lies aux inondations par remontee de nappelzhe

et sur le plan des risques (pieéce n°4.3)),
10 6é] v et sur le plan des risques (piéce n°4.3)),
T1[¢él
AJOUT IDENTIQUE DANS LES ARTIARB®, UH.3.2, UE3.2,
UL32 Ux32 1AWB.32 1AWKH.3.2,1AW3.2,1AU.3.2,
1AW3.22AU.3.2A3.2 N3.2
PLANIS 24
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228. Adaptation des conditions déoccupation e
en Zone Agricole
U Zones concernéegone A
0 Justifications
Le reglement écrit du Riggrouvé en mars 2021 apdoets condi ti ons ~ | a «c¢
agricole, notamment celle de ne pasdandegérimetiganitaird e s b ©t i ment s doune

agricole supposant également un périmetreisanitagtéfaueche pas réduire les interdistances avec

ces dernier®r, ce point de réglement v eu de ce quobi mgiopséeise | e  (
uni quement des conditions de distance doéi mp
immeublesshb i t uel | ement occup®s par des tiers). C

U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)
DESHEHENS Sousdestinations Autoris_a ti_on
des / Interdiction Condition(s)

constructions

desconstructions

A «pur»

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agrice

Les aménagements, installations et constructions ¢
agricole, ne supposant pas de périmétre sanita
autoriseés.

Les aménagements, installations et constructions §
agricole supposant un périmétre sanitaire tel que dé
Reglement Sanitaire Départemental ou par la regle
| i ®e aux I nstallations

auteisés, sous réserve: de

N
p
niers,

- ne pas inclure dans ce périméttaisades habitatig
de tiers, ou & défaut de ne pas le réduire.

Reglement proposé (extrait)

Destinations
des
constructions

Sousdestinations
des constructions

Autorisation
/ Interdiction

A «pur»

Condition(s)

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agrict

Les aménagements, installations et constructions §
agricole, ne supposant pas de périmétre sanitz
autorisés.
Les aménagements, installations et constructions ¢
agricole supposantpgmimetre sanitaire tel que défini
Réglement Sanitaire Départemental ou par la régle
|l i ®e aux I nstallations
autorisés, sous réserva@eas inclure dans ce périn
sanitaire des habitations de tiera, défaut de ne pas
réduire.

PLANIS
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229. Adaptation des dispositions relatives
des batiments6 h a ben Zormes Agoicole et Naturelle

U Zones concernéesones A, N
U Justifications

Concernantlesextersion | e r gl ement du PLUiIi approuv® et
boti ments © une surface dbéemprise au sol tot
souvent des batiments de grande dimension dépassant parfo’ tes dermettant de faire évoluer

|l es bOti ment s Erbefes b éxinte db daumbreugea ferengs enénpirs au sein du Bessil
y compris en commune littorale.

On présentera 2 exemples

Parcelle ZA66 ~ Can
piscine et local techniglee propriété compc
déja environ 995 m?2 de béati. Les ar
d®passent d®) - | es
possi ble de <cr ®er d
projet nbest pas po

Parcelle A283 a Trungy, projet de gane
extension | a mai son doh
surface de 150 m] di
pas possible de réaliser un garage en ex
Mais il lui ait possible de créer un garage e
une annexe. Ce qui semble contradictoire.

Afin doéapporter plus de souplesse ™ ce point
- En commune non littorale

o De suppri mer |l a r ®f ®r ence ~ | 6i mpl ant at
extension est forcément en continuité du batiment initial

o Dans | e cas doéun bOtiment initidehepdse s u
pr®ciser de I|imite déemprise au sol t ot

reglement) du fait de la présence de batiments dépassantnigjasectier le territoire

intercommunal mai s pl ut!t de p rsBpplénsertaire apneéstradauix mi
de 100 mia mentionderm®passement de 30% de | 6empr
mainteng) mais en précisarit eomptateladated a ppr obas;i on du PL Ui
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o Dans | e cas doun bOtiment initial :l@de su
l' imite de 150 m] ddédempri se aue masllenénot al
d®passement skestrépltacepas ledddeanps e ment de 1, !
au sol du batiment initial™ compt er de | dapprobation dt

- En commune littorale

o De supprimer | a r ®f ®r ede6®8 M Héi mphambmt & t
extension est forcément en continuité du batiment initial

o De supprimer | 4510 mj|jtedoempxti sesiaons0é ¢ C
du faitle la présence de batiments dépassant déja cette emprise sur le territoire intercomm
Léextension rd®passathe®e pgdgar 3D& denl 6e mg
mai s il sera aj out Guppementaite apichvausdaratlimitéadad e mp
100 m2que ce neth®p as s e me nt de 30% sera compter
PLUICette modification va permettre des ®
commune littorale.

Concernant les annexes en commune non littorale, le réglement du PLUi approuvé en mars 2021

possibilit® dobéannexes alasnquetdesrsituations dxestantes monteemt éas
pr ®sence doéun nombrenddanntaes d@p@®ssant I eS8
annexes Afin doéoapporter plus de spbuplesse ° <ce
- Demaintenie nordépassementde 3anngxesmai s en supprimant | a r

- Deremplacde nod ®passement de 100 m] doéemprise au
annexepar une modification permettagistiegerles unités foncieres inférieures a 1000 m? (les
plus nombreuses) et les unités foncieres supérieures a 1000 mkavex tineloon du n o mb
et de leur surface de la fagon suivante :

o Pour les unités fonciéeres inférieures & 1000 m?, leur surface sera limitée par la régle sui
| 6emprise au sol de | 6ensembl e dseitdimité on st
au maximum a 300 m2 (habitations + annexes) pour une unité fonciere de 1000 mz2,

o Pour les unités fonciéres supérieures ou €gales a 1000 m, leur surface sera limitée par I

suivante : | 6empr i se auungédanciettsera limittana@mmb |
jusqudé”™ concurrence de 400 m] doune emp]
L6instauration de cette | imite de 400 m
d®passer | es 20 % edses aliéruen i tc® riOoiales Intemorer,i teo
comporte de grandes unités fonciéres telles que les fermes manoirs. Le seul point de rég
de | imite de | 6emprise au sol de | édenser
suffisant.il®© prendra pour exemple une unit® fo
|l es annexes pourraient aller jJjusqud”™ 10
800 m] dbébannexes). La mi se e rsolgebsanceres d 6 u
jusqudé”™ concurrence de 400 m] per met de
200 m|] dbébhabitations + 400 m] dbébannexes)
o Dbajouter une mention afin que des d®r
ddannexer rsairndeds®jt”™ artificial2ldu®sdedeen f
| 6

ur bani s me.

Concernant les annexes en commune littorade,icelles 6 ®t ai e n't pas r ®g !l e me
déinstruction. (I e glemedtaira sur lgs anmexes ®rRcondnture|littoralée, enr
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| 6 ®cr i
es

tur e

cal c

du
possibilit®s

poi nt
du

ul ®e

en

r ®gl ement
fait

c o nst r secatimitéera 2@n® dersurface de plancher, et devra étre situé a une distal

m tres, tout

doéo°tre

-

C

poin

Concernant | es annexes,
point de modification nA2.2.10 pour ©plus
U Proposition de modification du réglement écrit
Concernafgsextensions
REGLEMENT ECRIT
Reglement actuel (extrait)
Destinations deSSti(lJ’]L;?iOHS Aluf[orids_a:i_on/
des des nterdiction Condition(s)
COMETHIES constructions A «pur»
[ e]
De plus, au sein des communes non littorales
Les extensions des habitations existantes sont autoris
réserve
- de ne compromettre ni | ¢
du site
- ddé°tre en harmonie avec
-bi tation
- de ne pas d®passer 30% |
guand cellel es supérieure a 168, dans la limi
d t
- ou de ne pas dépa d 6emprise a
Habitation Logement * initial, gand cellei est inférieure a 100 m2, dans la lif

150m| sol to

[ é]

De plus, au sein des communes littorales

dédemprise au

Les extensions des habitations existantes sous réserve

PLANIS

- de ne compr o melg, nitagualitéipayba(
du site
-bitation
- dbéb°tre en harmonie avec
- de ne d®passer 30% ¢
dans la limite I
aprés travaux.
28
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Reéglement proposé (extrait)
Destinations desst%l:;ions Aluionds.ail_on/
des des nterdiction Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
De plus, au sein @@snmunes non littorales
Les extensions des habitations existantes sont autori
réserve
- de ne compromettre ni | ¢
du site
- dé°tre en harmonie,avec
- denepasdépasser30% dee mpr i se au
-h_iﬁ—“m”m
supérieure a 16@,dans la limite |
vaux
- s ri se a
,haeahdecel
Habitation Logement * ci es unférieure a 100 m2, dans la limite de?

au sol totale

De plus, au sein des communes littorales

Les extensions des habitatiistante SONt AULONISE e US
réserve

- de ne compromettre ni | ¢
du site
- d6é°tre en harmonie,avec

- de ne as d®passer 30%
ol

PLANIS
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Concernafgsannexes
REGLEMENT ECRIT
Reéglement actuel (extrait)
Destinations desstionlzions Alutonds_au_on/
des prie IEEIEHow Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
[ €] _ _
De plus, au sein des communes non littorales
Les annexes des habitations existantes sont autoris
réserve
- de ne compr omet t rgealitapaysagé
du site
o . - ddé°tre en harmonie avec
Habitation Logement - de se situer & plus de m@fres de batiments agricoles
6°tre implant ®es e métiesd

- d
I

6habitation

re

des
un

mbl e
subir

ann¢
- de ne chan

logement.

pas

PLANIS
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Reglement proposé (extrait)
Destinations dessti?:;ions Alutonds_atl_on
des des IEEIEHow Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
(6] _
De plus, au sein des communes non littorales
Les annexes des habitations exis{BDtesabri Pour anim:
sontautoriséesougéserve
-denceompromettre ni | dact
du site
-dbé°tre en harmonie,avec
- de se situer a plus de h@fres de batiments agricoles
-ddé°tre i mplant ®es e métiesd
| 6hapbitation
2,
Habitation Logement * - de ne pas subirun chargent dousage

logement

ur bani s mg

Les mémes modificationsrentapporéesauxsecteursApr, Al, Ax, N, Nm, NI et Nx.

PLANIS
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2210Adaptation des dispositions relatives ai

U Zones concernéesones A et N
U Justifications

Laformulatin de | 6article A.1.2.2 pose probl me poa
de forme allongée (exemple de parcelles de 50 m de large). Il est ainsi proposé de supprimer la
doéi mpl antation minimalmé tee Z2Rpmrttévepader af
condition doéi mplantation par rapport aux hab

U Proposition de modification du réeglement écrit
REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

ARTICLEA.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER ARTICLEA.1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS |
USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CEFR ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES CONSTRUQ
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES ACTIVITES

Al.22. Limitatons A.l.22. Limitatons

T Les abris pour animauf Les abris pour ani mau
R21418 duCode rural et de la péche maritime, < R21418 du Code rural et de la péche maritime,

réserve réserve

- de ne pas dépassenétres de hauteur depui - de ne pas dépassenétres de hauteur depuis
le niveau du terrain naturel pris au centre niveau du terrain naturel pris au centre g
construction, construction,

- denepasexcéderr2) dbébempr i ¢ - denepasexcédem2) dbéempri se
abri,

- do6°tr elaaumpihs20m des habitation

i _ﬁg’t - de ne pas excéder 2 abris par hectare appart
P a la méme unité fonciére.

- de ne pas excéder 2 abris par hect
appartenant & la méme unité fonciére.

Laméme modificatioresaapporée a la zone.N

De pluspla r t i 48 da code.rialiddique: que
« Il est interdit de garder en plein air des animaux des especes bovine, ovine, caprine et des équidé

1° Lorsqu'il n'existe pas de dispositifs et d'installations destinés a éviter les soufframogsgliepourrai
des variations climatiques ;

2° Lorsque l'absence de clétures, d'obstacles naturels ou de dispositifs d'attache ou de contention er
suffisant est de nature a leur faire courir un risque e'accident.

Ainsi, pour les particuliers (nosid&és comme agriculteur) possédant des animaux (chevaux

mout ons é) , |l a construction dbéabris pour anin
loi.
Au titre du code de | 6urbani sme, ekesdub&iment s

principal dont ils dépendent.
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Cependant, les particuliers ne disposent pas toujours de terrain a proximité de leur habitation pot
paturer ou y abriter leurs animaux. Les terrains qui accueillent ces animaux de logspdresent corr
a des parcelles enclavées au sein de terres exploitées par des agriculteurs professionnels, ou bie
parcell es qui pr ®sentent des di f+entabilitd ppuRles d 0 ¢
exploitations agricoles. Lep@j,e de ces parcelles par des ani
ces parcell es. Ainsi, |l es abris pour ani mau
annexes du reglement des zones A et N.

Cbest pour guolurelesiabris desanimagux aompnoeetant abH amnexes dans le régleme
écrit de la facon suivankdes annexes des habitations exisf@omEsabris pour animasot
autorisées, sous réserve»§voir extrait de reglement présenté dans le point de modification n°2.2.9).

Par ailleurs, ces abris pour animaux ne sont
donn® qubils ne correspondenhdoncpas dimiriuer tbedistaritesb i
do®pandage.
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U Justifications

si on des di spositions rel ativ
limites séparatives
U Zones concernéedones A et N
Le reglement écrit du PLU approuvé en mars@¢indque | es constru

petites parcelles ou
doi mpl antation de 5
Par ailleur s, | 6 ®cr i

€es

ct

des parcelles ®troi
m tres des | imites s®
ture concernant | es i

I on
distance minimale de 5 metres des limites séparatives. Ce point de reglement pose probleme p

tes
par

mp |

interprétation inadaptée dans le sens ou elle fait cesiranglantiations différentes sont destinées

uni guement aux

secteurs

Al , Ax, NI, Nm

et

N

A
4

zons A et N. Une précision sur les secteurs concernées par ces implantations différentes.sera donc

U Proposition de modification du reglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Réeglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEA.2.2 . IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONSY

ARTICLEA.2.2: IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensembl e dopositiohsa

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensembl e de |

spécifigues contraires

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal i t®s doéi mplantatio

constructions devront étre implantées a une

minimale JERGENBREseS limites séparatives.

Dans les secteurs Al et Ax

Sal s r ®ser ve de
stipul ®es dans |
implantées :

1 soit en limite séparative,

1 soit a une distance minima_es

Des implantations différentes pourrauréises :

T dans |l e cas dbéextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits §
alignement particulier, avec un recul identique a ce
batiments.

I danslecadd ®qui pements dbi

spécifigues contraires

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal it®s doéi mplantati o
constructions devront étre implantées a une
minimale den metrees limites séparatives.

Dans les secteurs Al et Ax

Sous r ®serve de respec
stipul ®es dans | édarticl
implantées :

1 soit en limite séparative,
1 soit a une distance minimaledgétre

Dans | 6ensembl e de | aAxz

Des implantations différentes pourront étre admises

T dans |l e cas dbéextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

 dans le cas de batiments voisins construits s
alignement particulier, aveecud identique a celui de
batiments.

T dans |l e cas doé®qui pemeg

MODIFICATION IDENTIQUE DANSTICLEN 2.2 ET AJOUT

Dans | 06ens eNebdessectbars, NI, imet

NX :

PLANIS
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2.2.12 Adaptation des dispositielaives aux risques liés aux submersions marines
U Zones concernéedecteurtla, Ub, Uh, Ul, \DAUb2AUA et N
U Justifications

Des zones urbanisées safiiellememoncernéegar des risques de submersion marine (exemple
IsignysurMer, GrandcarMrisy, ViervikeirMer, Saidtaurent sur Mer). Pour les zones urbanisées
comprises dans | es s edestsoaamdumvea;uimarin(ﬂesréf'els dou
reglement écrit y interdit toute nouvelle construction, ne permettant enmcooeaéepiation de

| 6 e xLesétusmonttsouhaité reformuler le point de reglement concernant les interdictions et les lim
danscessecteursas f i n dbéautoriser des extensions ou d:¢
capacit® éedbadoh®ber gement .

Dans la partielrterdictions du reglement écrit, le paragraphe concernant les risques de submersi
marine est modifié de telle orte

- interdire toute nouvelle constructilesn auc
secteurs sit udsoupdunigcaudmdrindendi® t r e en

- ajouter | utennbuyealled dortstructionndardébdade de précautidarriere un
ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de protection contre les scémte rsiemison
a cette bande de précaution indiquée daast | as des zoneasDREAAUS | €

®t ® oubl i ® dans | fguresurdelplandesmisque®du regldmerd draplrigsie.

Le faitl dédiobestifuet cons augment adabsles sectaurs p a c
situ®s pl udke sdsbouuns nd ut rrnei veenau mar i n ydaatorise®Rdes®r e n
constructions ndbaugmentant pas | a capacit® d
n®cessaire dbéajouter Limitatipna afia gle pr4rikee quelsatypss dé e
constructions sont possibles epladitions dans lesquelles a@lsent autoris® Ce paragraphe
précise ainsi que sont autwisé

- les extensions de constructions existantes sous certaines réserves qui sont
o de ne pas augmenter | a capatibo® dohabu
il sbéagit ici ddéun r app eanterdidtions;p ar agr aph

o de ne pas dépasser 30% de la surface de plancher de la construction existarged a g
de limiter les extensions en termes de surfatméthnda | ocal i sati on
zone de risques de submersion marine

o de prendre en compte la gestion du risque (exempte®v oi r une zone
pose doébune fen°tre de tbistb6aogutlutiche c ®d €
d 6 a m® n aagteuta eerténsigrermettant de prendre en compte le risque de
submersion marine

- la cr®ation débannexe, sous r®servessdaghne
rappel du paragraphe compris dans le chafatdickions;

- les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulementdes easxd agi t i
des solutions déam®nagement permettant de

Concernanés secteurs situés entre 0 mmette eessous du niveau marin de réfé.C..lele

r gl ement I nterdit |l es constructions ne ¢€O0mMmMg
aptes a accllle des individus. Ce qui induit la possibilité de réaliser des conswugioszi€g C
extensions et des annexescempriper met t ant ddédaugmenter laa cap

| a condictoinopno rguebnetl ldeess ouvertures ou des esp
nécessaire de modifier le régl&rmtdans ce secteur.
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U Proposition de modification du regle
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ment écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.12 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

ARTICLEUA.1.2 : INTERDICTION BIMITATION DE CERTA

USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CER

USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES CONST

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ual.2.1. Interdictien

Risques liés aux inondations marines
M dans |l es diff®rents
endessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,' sur le
plan des risques (pieéce n°4.3)), sont interdits|
nouvelle construction

dans les différents secteurs situés entrke 0
meétre en dessous du niveau marin de réfé

(nomenclature de la DREAL, - sur le
plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits|
Les constructions ne comportant
déouvertures en po
|l e pasbdivfe doun

Les constructions ne comportant
déespaces ext®rieu
accueillir des individus (balcon, terrasseg
" tr s faiblm).pent

Ua.1l.2. Limitations

ET ACTIVITES
Ual.2.1. Interdictien

Risques liés aux inondations marines

T dans |l es diff ®r e meteers ¢
dessous du niveau marin de référence (nomen

de la DREAL, a sur le plan des risque

iﬁiéce n°4.3ii, sont interdits toute nouvelle const
it

dans les différents secteurs situgsrt 1 métre
en dessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,! sur le plan
des risques (piece n°4.3)), sont interdits

- Les constructions ne comportant
déouvertures en poi
passage dobéun indiuvi

Les constructions n
extérieurs en point haut, aptes a accueilli
individus (balcon, terrasse, toit a trés faible
déau mpins 2

Ua.l.2. Limitations

itation

AJOUT IDENTIQUE DANS LES ARTIOBEK2 UH.1.2 UE1.2
U.1.2,Ux1.2,1AWB.1.22AU1.2A.1.2N.1.2

PLANIS
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2.2.13.Adaptation des dispositions relativescu®es liés aux inondations par débordement de
C 0 U r senzbdecda u

U Zones concernéedone A
U Justifications

La formulation de | d6article A.1.2.1 pose pr ¢

pr®sents en zone de d®bordement de cours df¢

d 6 ®encElnwti ron une trentaine dbéexploitations ac

ou en partie en zone inondihklgt. proposé de reformuler complétement le pamgrépaedt i c | e

concernant lesques liés aux inondationd@b or dement de cours dbeau.
en

Cette nouvelle formulation va prendre cCor

débordement de nappe en distinguant

- Les zones doéal ®a f ai bl e ™ moyen eaudhautaui s qu
débeau < 1 m),

- Les zones dbéal®a fort ° tr s fort aux ris
déeau > 1 m).

La construction doéun DbOti ment agricole 1i®

conditonsdns | es zones dobéoal ®a f &esrdnditioris santdeg iirantasu X
- Db°tre associ ® © un bO©ti ment agricole exi :

de cours doeau
- De ne pas avoir dbéautre possibilit® doéi mp
- De ne pas cr®er doh®ber gement

- De I'imiter au maxi mum daan sg °lnee s e n sd ®cuo ucl ceunr
hydraulique).
Ai nsi , ces conditions ne doivent per mettre
nébengendreront pas dobébaggravation des risques
Dans | es zonesl a 6cad nRsat rfuwcrtti on tou sl GFeoxrttensi on
Afin de mettre en Tuvre cette modification
di stinguer | es 2 précgdensment @oir panndéismidd °248).®as d®f i

Onpréciseque | 6ast ®r i saqfaiequkf dae xstraénaiusotise@nfufiek seulecfas a
compter de | a date dobébapprobation du pr®sent
a 30% de celle didtiment initial » est supprimée, que ce soit en zonEmeéfelie reglement
concernant les extensions des habitations (voir point de modificajgront2d&@) des précisions
suréssurfaced 6 e x tamepad dépassedrceciacompte de | a date dbéappr ol

PLANIS 37



ISIGNYOMAHANTERCOM

MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

ARTICLEA.1.2 : INTERDICTION ET LIMITATION

ARTICLEA.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USA

CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL

AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES CONSTRUCTIONS ET A(

CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
Al.2.1. Interdictien

Risques liés aux inondati@msdébordement de

cours dobéeau

Al.2.1. Interdictien

Risques liés aux inondatioasr d ®b or d e me n

PLANIS
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2.2.14 Adaptation des dispositions relatives aux zones de remontée de nappe

U Zones concernéesdones U, AU, A et N
U Justifications

De nombreux secteurs du terdtdire -©mainanlytercom sont concernés par des zones de remontée d
nappele réglement écrit du PLUi approuvé en mars 2021 est tdgmsestsciécteurs, notamment

en y interdisant lalorsquefla sblutionadt rejetsarfaceeus ne pas étve  p |
possibleCe point de réglement induit alors une limitation de la densification souhaitée par les diffé
politiques publiques, alors que des solutions technique€ éxestertt. pour quoi , | e s
modifier le ggement écrit en
- Supprimant les interdictd®ssous o | s , doinfiltration des e
autonome dans les secteurs ou la profondeur de la nappe est comprise entre 0 et 2,5
profondeyr
- Ajoutant des limitations pour cessségteurs :les constructewwsaménageurs prendront les
mesures techniques appropri ®s ° l a natur
constructions quodéils proj etstoelnst,, Indoitrafmmnetn
pluviales et | 6dassainissement »lserd ppéuiseiee ( a
mesures techniqeep pr opr i ®es pour parfaire | 6infor]
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U Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.1.2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

ARTICLEUA.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES CONST

USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CER

ET ACTIVITES
Ual.2.1. Interdictien

Risgues liés aux inondationepaintée de nappe

9 dans les différents secteurs de débordement de

(tramt:l sur le plan des risques (piece n°4.3)),
interdites toutes nouvelles constructions.

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ual.2.1. Interdictien

Risgues liés aux inondatimmsremontée de napp

déeau

1 dans les différents secteurs de débordeme
nappe (trarrl sur le plan des risques (pié

n°4.3)), sont interdites toutes nouve
constructions.

Ual.22. Limitations

MODIFICATION IDENTIQUE DANS LES ARTUBLER UH.1.2
UE1.2 UL1l.2 Ux1.2 1AW.1.2 1AWH1.2, 1AWL.2,

AJOUT IDENTIQUE DANS LES ARTIdRAS? UH.1.2 UE.1.2
UL.1.2 UX1.2 1AW.1.2 1AWKH1.2 1ALEL.2,1AU.1.2,

1AU.1.21AK1.22AU.1.2A.1.2N.1.2

1IAK1.22AU.1.2A.1.2N.1.2
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2.2.15.Adaptation des dispositions relatives aux zones humides en Zone Agricole

U Zones concernéesone A
U Justitations

La destruction de zones humi d(ertgle R23du€aledei s e

| 6 En v i ydésgueel®d® m2tde surfaces de zones humides sorlt détrutes.d e | a ¢ 0 n
projet, il doriitncitpe dmdacteinon up/rr@v d ret ipve et
(article L.11DIK2 A du code dainsilddpertews de mrojirdatap@iquer Ja séquence
«Eviter / Réduire / Compeaseren cas de pr ®sence av®r ®es de
do®vitement °~ | datteinte de zones humides, e
de projets devrontgpenser la destruction de zones humides.

La formulation de | d0article A.1.2.1 pose pr ¢
présents en sectedeszones humiges et pour | esquel s il netae x i st
donn® | 6i mpossibilit ®.Ldérmdakiglpapse paderéglerhedttécriin e

interdit toute destruction de z on eEvitetY Réduirel e s
| Compensert

Coest pestpr qpos ® d o0 aj auxtinemictioasinede pexmeterepdes nuses aux
nor mes dobéexploitations agricoles existantes
compenser la destruction de ces zones humides a hauteur de5886 détiaiite. Cette formulation
permet une souplegsmur les activités agricoteg en conditiam| ol@tiorde ces activités

| 6appl i cat i Buter/RéduitedaCom@ssare nc e ¢

Par ailleurs, pour chaque zone, il sera guécieg études spécifiques transmises a la DREAL devront
étre validées par celle

On pr ®cisera ici quodune autre modification e
précision dans léegendeu zonage graphigue et dans le reglemeet derfqire référence au site
internet de RREAL (voir point de modificatiordg).2.3. o
o Dans le reglement écoé glus, dans les zones humides (figurés particu =" et
sur le réglementrgphique (piéce n°4,8pusréservél O une actual il sati on
https://carmen.developpenhenatble.gouv.fr/8/zh.map)

2 ok
o e
)
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U Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEA.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

ARTICLEA.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

USAGES ETAFFECTATION DU SOL ET DE CERT/

USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CER

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
A.l.2.1. Interdictien

De plus, dans les zones humides (figurés particul

ar

PUCTIONE Y
n°4.2))
Sont interdits dans les zones humidafpledements

les exhaussements de sol et tous travaux contr
r®gi me hydrographique e

“., sur le réglement graphique (pid

1 des constructions, installations et aménagement
r®al i sation do6®qui pemen
personnes, ou des act
réhabilitation de la zone humide.

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'c
a l'information du public lorsqu'ils sont nécessai
gestion ou a l'ouverture du sitebdin, mous réserve de
pas porter atteinte a la zone, seront autorisés.

Ces interdictions peuvent étre levées sur un terra
®t ude sp®cifique concl (
humide et si ces conclusions sont communiquées a
Normandie

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
A.l.2.1. Interdictien

De plus, dans les zones humides (figurés particul

sur le réglement graphigue (piéce n’4

1ap)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillem
exhaussements de sol et tous travaux contrariant
hydrographiqgque:existant

1 des constructions, installaticarmé&hagements liés ¢
r®al i sation doé®qui pemen
personnes, ou des act
réhabilitation de la zone humide.

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'g
a l'inforattion du public lorsqu'ils sont nécessaires a Ig
ou a l'ouverture du site au public, sous réserve d
porter atteinte a la zone, seront autorisés.

Ces interdictions peuvent étre levées sur un terral
®tude sp®cifique concluy
humide eti ces conclusions sont communiquées a la
Normand le
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2216Modi fi cation des conditions dobéautorisati

U Zones concernéegone N gur»
U Justifications

Depuis | dapplicat i on pldsieurshparteurs da grgets @agricol®s se sont faid |
conna’ tre dans |l e but déinstaller des fer me
p®rim tre sanitaire, mai s ont besoeéenmeone B,i nst
nédautorise que | es constructions et install e
ce qui contraint | 6installation de ces port
I

bactivit® dposépde madifienietré®lement Ecrit @rs dutorigsantoles constructions
installations nécessairagle nouvelles exploitations agricoles ne créant pas de périmetre sanitaire et ¢
excéder 5 m de hauteues conditions doivent permettre de maioéeaotére naturel de la zone N.

U Proposition de modification du reglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Sous Autorisation

Destinations destinations  Interdiction

des ] Condition(s)

des

constructions :
constructions N «purs ‘

Hors des espaces proches du rivage
Les constructions et installations nouvelles

n®cessaires "~ | d6explo
Exploitation . Les constructions et installations lies et nec
agricole aux expitations agricoles existantes sans €

15metres de hauteur.

Au sein des espaces proches du rivage (délimi

Exploitation figure--):
agricole et Les constructions et installations nouvelles-
forestiére destination doexpl oit

Lesconstructions et installations liées et néce
aux activités agricoles existantes sont autoris€

oL réserve
Exploitation * de

. s6effectuer dans |
forestiére

exploitations agricol
conduisent pas a memnter les effluents.
-d6°tre int®gr ®es au
et de ne pas modifier de maniére importeg
caractéristiques du bati existant.
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Réglement proposé (extrait)

Sous Autorisation

des destinations Interdiction Condition(s)

constructions des
constructions N «pur»

Destinations

Hors des espaces proches du rivage

Les constructions et installations nouvelles
n®cessaires "~ | d6explo

Les constructions et installations liées et néceg

- aux exploitations agricoles existantes
excéder 1metres de hauteur

Exploitation Exploitation Au sein des espaces proches du rivage (délimi
agricole et aricole * fiquré=):
forestiere g

Les constructions et installations nouvelles-
destination dbéexploit

Les constructions et installations liées et néc
aux activités agricoles existantes sont autorisé
réserve

-de so6effectuer dans |
exploitations agricol
conduisent pas a augmenter les effluents.
-d6°tre int PREr®es t ae
et de ne pas modifier de maniére importeg
caractéristiques du bati existant.
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2.2.17 Modification des autorisations et interdictions en zone N

U Zones concernéegone N pur»
U Justifications

lexistel es projets doéactivit® de restauration er
citera un exemple © Englesqueville |l a Perc®:
approuvé en mars 2021 interdit lalsstirsationedrestauration.

Afin dbéautoriser cette activit® de restaura
ddautoriser sous <conditions | Oacparvilt® Wlieair
changement de destination. Ce changement de destination vetsstinatsmusle restauration sera
autorisé sous réserve

- De ne pas compromettre ni | activit® agr.i

- De concerner des batiments iat€rét architectural identifiés dans le reglement graphique par |
figuré particuﬁér

- Débavoir ®t® .walid® par | a CDNPS
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U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Artisanat et
commerce de

Reglement actuel (extrait)

Etrel i ® et n®cessai
autorisées dans le secteur.

re

Les changements de destination vers une
destinati on déarti sarf
autorisés, sous réserve

détail - de ne compromett rqealitd
paysageére du site,
- de concerner des Dbatiments sans
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré partiCL*er
- doéoavoir ®t® valid®
Restauration k

Commerce de

Commerce et X
activités de gros
service Activités de
services ou
s'effectue X
I'accueil d'une
clientele
Les changements de destination vers ung
destination doh®ber ge
autorisés, sous réserve
Hébergement - de ne compr cagriedefnilaequa
hotelier et * paysagere du site,
touristique - de concerner des Dbatiments avec
architectural identifiés dans le reglement g
par le figuré particﬁer
- ddéoavoir ®t® valid®
Cinéma X
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REGLEMENT ECRIT
Réeglement proposé (extrait)
De Ati0 0 AUto atlo
(e e allo 0[S erd O ONaG 0

O O 0, O

D
Etrel i ® et n®cessaire

autorisées dans le secteur.

Les changements de destination vers un€
destinati on déarti sart

Artisanat et autorisés, sous réserve

Commerce et
activités de

comrper_cede * - de ne compromettre
detail paysageére du site,
- de concerner des batiments sans
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré partiCL*er
- déavoir ®t® valid®
Restauration ]

service Commerce de X
gros
Activités de
services ou
s'effectue X
l'accueil d'une
clientéle
Les changements de destination verssouise
destination doéh®ber ge
autorisés, sous réserve
Hébergement - de ne compromettre
hotelier et * paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec
architectural identifiés dans le reglement g
par le figuré particu‘ﬁér
- ddéavoir ®t® valid®
Cinéma X
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2.2.18.Correction des autorisations et interdictions des destinaticdssthatiouns en
secteurdl,Nm NI et Nx

U Zones concernéedecteurdl « pur», Nm NI et Nx
U Justifications

Il existe une incohérence des autorisations et des interdictions des destilastinatarsoastre le
tableaw récapitulatif des interdictianrisations et conditions des destinationslestioaisons en

zone N> et Ietableandesarticls «<N. 1. 1. 1 Types dobéoccupation et
N«pur»»et«N. 1. 1. 2 Types dobéboccupation et doutilis
Nx». Il y a eu une erreur de report dans le fakledé powsl sousecteurdl «pur», Nm NI et Nx

I I s 6 ag erteur thatémielle d 6 u n e

U Proposition de modification du réeglement écrit

Les tableaux-xipr s tiennent compte de | a modifica
conditions de | 6activit® de restauration en
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REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

o o Autorisation / Interdiction
Destinations de:! Sousdestinations des

constructions constructions N Nr Nm
« pur))

Exploitation Exploitation agricole * X - * *

agricole et
forestiére Exploitation forestiere * X X X X
Logement * X B * *

Habitation
Hébergement * X X * |
Artisanat et commerce de d§ | X B * *
Restauration * X B * *
Commerce @gos X X  § § [ §

Commerce et

activités de | Activités de services ol s'effe X 5 . .

service l'accueil d'une clientéle

Hébergement hotelier et .
touristique

Cinéma X X X X X

Locaux et bureaux accueillar
public deadministrations X X X X X
publigues et assimilés

Locaux techniques et indust

des administrations publiqug  * * * * *
assimiles
Equipements )
d6i nt ®r | Etabl i ssement X X X X X

et services Etablissements de santé e
publics doaction g =X X X X A

Salles d'art de spectacles X X X X X
Equipements sportifs * X X X X
Autres équipements recevan .
. X X B
public
Industrie * X X X [ |
Autres activités " N . N
des secteurs Entrepot X X
seconplglres ou Bureau * X § * *
tertiaires
Centre de congresled e x p X X X X X
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Réglement proposé (extrait)

Destinations de:!
constructions

Sousdestinations des
constructions

N

«pur»

Autorisation / Interdiction

Exploitation Exploitation agricole * X K X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere * X X
Logement * X X *
Habitation
Hébergement * X X X
Artisanat et commerce de d§ ¥ X ¥ *
Restauration * X ¥ *
Commerce de gros X X X ¥
Commerce et — _
activités de | Activités de services@ifectue X X I .
service l'accueil d'une clientéle
Hebergemept hotelieret| X X X
touristique
Cinéma X X X X
Locaux et bureaux accueillar
public des administrationg X X X X
publigues afssimilés
Locaux techniques et indust
des administrations publiqueg  * * * *
assimilés
Equipements .
ddint ®r Etablissement| X X X X
et services Etablissements de santé e
publics déoaction s = X X X
Salles d'art et de spectacle X X X X
Equipements sportifs * X X X
Autres équiperr_lents recevan X X .
public
Industrie * X X ¥
Autres activités R N N
des secteurs Entrepot X i
seconda}lres ou Bureau * X ¥ *
tertiaires
Centre de con| X X X X
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2.3 PRECISER ET ADAPTER CERTAINES DISPOSITIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Les précisions et les adaptations du réglement graphiques qui suivent font suite
- ades oublis dbéactivit®s,en zone agricole

- ades projets qui ne peuvent aboutir diw fahage graphique (adaptations mineures des zones
A et N pour des projets agrigoles)

- ades erreurs matérielles.
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231. Cr®ation dbébun STECAL - Saint Ger mai n du

U Zones concernéesone A et secteur Ax

U Justifications

Il existe une activité économique a Saint (
du Pert, au lieui t La Laite
entreprise de levage qui occupe la parcelle
sur une surface de

| 6®1 aboration du PL

Il est proposé de modiéeonage A pour crée
Secteur de Taille e
(STECAL) Ax, sur cette parcelle ZH22.

Photo aérieniferthophoto 2028pntrarit 6 e mp r
projet de STECAL sur la parcelle(Zétz2entourée er
rouge).

U Proposition deodification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2.68 Commune de Saitermairdu-Pert

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
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232. Cr ®ati on dodauresirdeC AL -~ Saint
U Zones concernéesone N et secteur NI

U Justifications

Un particulier a un

a SaintaurensurMer, au Sud et en continui
bourgsur la parcelle AK46, actuellement zo
N. Un bloc sanitaire et un local tectsoigt B
envisagés sur parcellel8, zonée en Ub. Ce b oA
aire de camping compor@eeanplacemente () [~
campingars Un acces sera credr la parcell ;
AKA49. . ¥/

Afin de permettre cette aire naturelle de ¢
(car cela nécessite une déclaration préalab
nécessaire de prévoir un zonage spqudiida
cr ®at iSeadeur dié Taille et de Cap
d6Accueil Limit®e :
de loisirs ou de tourismeusasurfacale 0,57 | o o

ha(partie deparcelle AK46et 49. Ce STECA l /AN

respete la Loi Littoral car il sétaéet délimitén < f T
continuité du bourg (Ub) de-SaimensurMer, [ e I — .
identifie comme village au titre de la Lai Litl '

Extrait du projet dbob

Les plages du D®b a rquentatiomaauristiqiie oconstituéeden frmitieede cach@ing r
cari stes. Léaugmentation de | eur fr®quent at
conditions (parkings pour stationnement de nuit et vidange insuffisant).

Le projet ddcedaciarmepi magt ur e§tl eLaurent sur Mer e
fréquentation.

Cbest p oWmahalotercom $oshaitg maintenir ce projet.

Les STECAL pr®sentent | 6i nt ®r ° t de venir pr
constructions ° vocation dohabitations ou dboé
la zone. Leur délimitation autorise ela assibilité de nouvelles constructions (artidld dulé&dde

de | 6urbanisme), ce qui nbébest pas possible a

de batiments existants sont possibles (article2..15d u ¢ o d e). Radraailleurs, les extansions me
des habitations existantes pourront °tre pl
strict), sous réserve néanntbidsu ne bonne insertion dans | 6en\
avec le caractereurat et agricole de la zone

De plus, afin de respecter la loi Littoral, le réglement associé a ces STECAL doit étre compatible
dispositions de cettie Aonsi, pour les communes littorales, il ne poautar&mgue les extensions

des batiments existants, et non les nouvelles const@cians admi ni strati ve dfi¢
2006, requéte n°05NT00824, Cne de Plouhaeagrdehos de la bande littorale des cent metres
(Cour administrative doéoappel de Nantes, 22 o

Le réglement écrit apporte déja ces différences de traitement entre commune littorale et commt
littorale pour les zones NI, NnAIN%,AX. Il a cependant été observé un oubli poutelstination
«Heébergementpour les zones NI et Al. Le reglement sera modifié pour corriger cetpyab)i (voir ci
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REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Sous Autorisation /
destinations des Interdiction Condition(s)
constructions  Nr  Nm NI | Nx

Destinations des

constructions

Dans les secteurs Nr, Nm et Nx
Sousdestination interdite.

Dans le secteur NI

Habitation Hébergement| X X * X | Etrelié et nécessaire au fonctionne
déactivit®s au

REGLEMENT ECRIT

Reglement proposé (extrait)

Sous Autorisation /
destinations des Interdiction Condition(s)
constructions  Nr Nm NI | Nx

Destinations des

constructions

Dans les secteurs Nr, Nm et Nx
Sousdestination interdite.

Dans le secteur NI

Etre lié et nécessaire au fonctionn
dbactivit®s auto

Au sein des communes non littorale

Habitation Hébergement| X X * X

Au seinles communes littorales

Il sera apporté la ménaification en zone Al.

Concernant plus particulierement le STECAL NLdar8afurMer, celidi a été défini en continuité

du village de SadimurensurMer , conf or m®ment au pr-8ducodepde de

| 6ur bannitsemeantE compte du r gl ement ®crit en

extensions des constructions existantes en commune littorale, et du fait que ce STBRO®IBNI a Saint
surMer ne comporte pas de batiment existant, aucune netruetiercme pourra y étre autorisée. Cela
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ne contrarie pas |l e projet doéaire naturelle
au projet mais en zone Ub, et non en zone NI.

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DBASSEMBLAGE
4.21408 Commune d8aintLaurentsur-Mer

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.3. Ajustemert 6 u n S Cr&u@yA L
U Zones concernéesdone A et sectelir A

U Justifications
Il existein camping au heiti Creulet a Crouay

Le PLU de Crouay a
approuvé en 20afin,entre autresle créer ui
STECAL permettate développementd d
campingexistant Cependanlkes limites de ¢
STECARu plan de zonageRilWi de mars 20:
ne correspondent pas a ce qui a été défini
modifié de Crouay en 20171 | soba:
erreur matérielle.

Il est propogte corrigde zonag@ et le sectel
Al pour se confor me
PLU modifié de Crouaydl7

Le S.ECte,ur Al, q.UI avait une _sgperﬁme de Extrait du plan de zonage du PLU modifié de Croi
atteint désormais une superficie de 1,3 ha, 2017

augmentation de 0,22 ha aux dépens de la

a7a ¥ Bl 45

U Proposition aeodification du réeglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2260 Commune d€rouay

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.4. Modification de zonage au MNdtay

U Zones concernéeSecteurs Uasr et Ub
U Justifications

Pour des raisons de formes urb b ol
distinctes du reste du bourg a B
du Molalittry, il est décidé P -

transformer le secteur Uasr au | : o
dit « Le Molay » en secteyplus | I
adaptéu contexte de cette parti __
bourg du Molayttry En effet, cet
ertité montre un bati constitus
partie de 2 niveaux.

Cela concerne une superficie
3,60 ha.
Léentit® boO©ti du Mol ay

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2.00 Le MolayLittry

Réglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.5. Modification de zonage a Ba#lear®ydéme
U Zones concernéelecteurd AUbsr et 2AUb
U Justifications
Léam®nagement et | a c¢ on desAigudléresidBalleresar®onme posd a z

des probl mes dobaccessicdestispdsi®nsgui bnt éiéemispseen plaeen t
dans le cadre du PLU, a sam@mplacme nt r ®s er v® pour un acc S ¢
®troit. Cbest pourquoi, 1l est n®cessaire de

La solution qui a été trouvée est de créer un decsecmal2AUDb située en bordweeddu secteur

1AUbsr. Pour que cet acces soit possible, il convient de transformer une bande de 8 m de large st
de longlu sectet AUb en 1AUBsr, repr®sentant une surf
m de largmclurait une voiel@uble sens, des accotements et une voie douce. Elle pourra étre utilisés
la fois pour la desseltesecteutAUbsr et ultérieurenpmmnir la desserdel sectel2Al située au

NordEl | e se connectera ~ | a Ru ssertbpa ragportpeeite ruel 6 e
ne pose pas de probléme de visibilité (voirie droite, sans haie génant la visibilité).

La modification de zonage sb6accompaqitaement de
prévu pour un acces en seigudvoir tableau des emplacements réservés aw2chapitre

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2050 Commune dBalleroysur-Drome

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

8205
N \
N /
AN /
/ g
) \

La modification de zonagswmwvéentia sepprlessmodi
n°5.b, présentée chapitre 2.3.
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2.3.6. Modification de zonadigsan
U Zones concernéelecteurd AUketUa
U Justifications

1 sbagit doébune mod
matérielle les parcelles 316, 317 et 321
associ ®es © |l a mais
parcelle n°10 et constituent ainsi un ensen
ne peut °tre dissoc
pourg o i , i convi entu
secteulAUb et de les transformeseeteutJa.
Elles représentent une surface de 820 mz.

Photo aérieniferthophoto 2026pntranek parcelle:
devant faire | 6obj @dne
entourée en rougi

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2108 Commune dkison

Reglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

N \
N \

PLANIS

59




ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.7. Modification de zonad®arenBessin

U Zones concernée®ne N etesteuib
U Justifications

1 sbagit doébune mod
matérielleles parcelles 182 et 183 sont inté
au lotissement récemment créé, et sor
construites. 1 con
dusecteur sit u® secteum
et non en zone Gela représente une surfac
3000 mz,

Une autre modification sera apportée au
zonage en lien avec une autre erreur malkési
deux secteurs concernés par des CARY(T6

B) ont fait | 6obj et .
convient de rectifier ces référerd@s devien Photo aérienerthophoto 2028pntrant la constructic
16-B et 18 devient 1A. récente de maisons sur le secteur qui était zoné en

entourée en rouge).

U Proposition de modification du reglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2160 Commune d&éourenBessin

Reglement actuel (extrait) Reglement propég(extrait)

= - | ! o 135
Tl L 7 /70
% g
Y Y / I.e?glvaire

y & ; (o \Q‘ e
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2.3.8. Modification de zonage a CricoieensBléssin
U Zones concernéesdone N eecteuNr

U Justifications

Une maison dobébhabitat B
lieudit Hameau Copin a CricqueriBessin, or F
été placés en zone Nr au PLUI approuvé ¢
2018.

Les zones Nr correspondent aux espaces

remarquables dont la constructibilité est li
certains types de construcflansges les habitatic
situées dans un contexte de zone natur
constituent pas des espaces remarquables e
placées en zone Noute» au PLUi approu
Cependant, sodagissan

Copn , . soagit doun e. Photo aérieniferthophoto 2020pntrarit 6 e mp r
cette erreur, 3750 m? de zone Nr seront modi  parcelles qui seront zonées en zoparb¢zone

passer en zone«gure» et se raccrocher a la z entourée en rouge).

N existante située sur Grandbéanyy.

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2570 Commune d€ricquevilleenBessin

Reglement actuel (extrait) Reglement propogéxtrait)
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2.3.9. Modification de zonage a Tourniéres
U Zones concernéedecteurtle et Uh

U Justifications

Un projet de 3 logements commeitnditiérents équipementsesonsagedans le bourg de Tournieres.
Des principes déam®nagements ont ®t® r ®alis®

—— -

= ﬂ"‘ . \
EaA Yai s { LEGENDE
i d Accéder et désservir

\ i B F 4~ RDIS passage 3 5m/ plateau au méme riveau
F \ § Ll 5 > que le parvis Mairie

\ Sl o\ - = . i | & Zone de stationnements minute
P 1\ 3 Sl - KN Concevolr un espace de stationnements 60 places

i . 3 - ¢ Parkings ires de 44 places .

s Accis parking 4m/ voie en bicouche clair

e Accs et desserte du site 4m/ vole enherbée et bicouche clair

M Amét de bus
G2 At de bus
Circulation piétonne & étudier et aménager
€+ emprise & réserver pour PLUL / cheminement
vers le campir

. Acces technique salle des fétes

loriser

=== Haies bocagdres & concavoir ou protéger
i Haies fruitiéres & planter

M Arbre dalignement et arbre fruitier & planter
S Noue peysagére lerge et peu profonde.
(gestion des ezux, cheminement piéton
W Repenser accas et parvis de la mairie/salle des fétes

" Concevoir des espaces polyvalents et mixtes
©. Espace ludique et récrdati, prairie fleurie, jeux enfants

Préau ou Structure Kgére 50m2 (10xSm) : Evénements
(=] Iégé {10x51 Evi
extérieurs + stockage du matériel de I2 sallle des fites

pay Point dApport Volontaire (verres + papiars)

Extrait des principes d@EaumBAldE ement s du

Le zonage du PLUi approuvé en mars 2021 ne permet pas cet aménagement. lldest nécess:
transformer une paditiesecteWwe ersecteutyh (environ 1500 m?) et de transformer ude padieur

Uh ersecteutJe (environ 800 m?).

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.251 8 Commune d&ournieres

Réglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.10.Modification de zona@aarPaul du Vernay
U Zones concernéelecteurtle et U

U Justifications

La commune de S#&aul du Vernay a un projet de logement communal et de petit commerce dans
batiments qui correspondaient aux anciennes écoles. Ces batiments sorfsectets anvblation

d 6 ®qg ui gulleapprosive en mars 2021 eteetperre nt pas | a r ®al i satii
il est nécessaire de modifier le zonage en proposant un zonage plusadapte @bur ~ v oc a
et permettant des activités de commbiesurface de 850 m2 sera ainsi modifiée en Ub.

Photo aérienn@rthophoto 2026)ontrant 6 e mp r
parcelles qui feront (Zon® Vuesurlebatmentfq@ai t | 6obj et d
entourée en rouge). communal et de petit comnfsotece street view)

COMMERCE ¢

| |‘
L
1 A

Insertion du projet (sougmermis de construire AMB Architecture)
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U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2186 Commune d8aintPauldu-Vernay

Réglement proposé (extrait)
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MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.11.Modification de zonadéoaoHa-Poterie

U Zones concernéelecteursh et Lk
U Justifications

Une erreur de zonage a été observée (
bourg de NordsPoterie au nivedu secteu
Ux .
habitations qui auraigi étre zonées em U
existe un batiment mitoyen a une d
habitationsce batiment, ayant eu une utilit
pour de | 6acti vit

nuisances pour les 2 habitations voisines
i nad eposé &
de transformer esecteurUh les parcelle

ddéactivit®
contenant ces 2 habitations et le bé

mitoyen, soit une surface de 1140 mz2.

L 6 e x tsact@uilx prégentEde (1

74 Vuesurlsecteur
(source street view)

Photo aérieniferthophoto 2026pntrarit 6
parcelles qui

empr.i
feront (zbngo
entourée en rouge).

gui fera |1 060

U Proposition de modification du reglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
42458 Commune dbBloronla-Poterie

Reglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

NG
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2.3.12 Modification de zonadgg&randcamiplaisy

U Zones concernéedecteutyb ezoneA
U Justifications

Sur la commune de Grandddaigy, au liedit Suhard, la parcelle AY50 est zonée en Ub au PLi approuvé
en mars 2021. Elle constitue une dent creuse de 3550 m? et est donc constructible.

Cependant , | 6 ®t r oi t ela sorfiguchttale cefteaparcelleset la densiét de e

logements devant y étre appliquée (15 logements par hectare, soit un total de 5 logements pour la |
ont engendr® des avis n®gatifs ° | a demande
secoursmaec des probl ®matiques de croi sement . 1

Cdbest pourquoi, afin de | ever toute ambigupt
zone agricole.

Vue sur | 0 ach0(saurcéstreétaiewp arcel |l e AY

U Proposition de modification du reglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2060 Commune d&randcamyMaisy
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.13.Modification de zonage a Maisons
U Zones concernéedecteutle etzoneA

U Justifications

Le secteur de la Fosse Soucy est concerné
zone doéhabitat Uh e
comportant notamment une salle des fétes
terrains de sport
inttgré par erreur 7 ce
convient de rectifier le zonage pour cette
d 6 h a b il esaprdpasd de la raccroche
zone A qui la jouxBela représente une sur
de 500 mz.

MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

Photo aérieniferthophoto 2020pntraritedprise de la
modification de zonémme entourée en rouge).

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2318 Commune d®aisons

Réglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

X
N <

\.

2
e

517
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2.3.14 Modification de zonadéadsons
U Zones concernéedecteutle ezoneN

U Justifications

Le liewdit Le Bas Secron est concerne
guelques habitations et la mairie de la col
Une zone doé®qui pem
intégrer la mairie, mais une habitation
intégrée gr erreur. Il convient de rectifi
zonage en raccrochant la parcelle sur |
repose | 6habitat iCela
représente une surface de 6100 m2.

MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

Photo aérienigerthophoto 2028pntrarit 6 e mp r i
modification de zonémne entourée en rouge).

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN

D6ASSEMBLAGE

4.2318 Commune d®laisons

Réglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

7 S

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.15.Modification de zonage a-gusde r pour tenir compte doéun
avant | 6approbation du PLUi

U Zones concernéedecteutyxc ezoneN
U Justifications

Un permis a été délivré a -dunslder avan
| 6approbat i o021 maisHIL
concorde pas avec le zonage graphique.

S.C.I. HONORINE

Extension d'un Restaurant *Le Libe
"‘MEW*MWM»&W@%E’..

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE|

1 convient déaj ust
C 0 mmu n esurblgyr énudransformant 173!
de zone N eecteutxc, conformément au pe
délivré.

Permin modificatit septombre 2018
PC 39-40 - PLAN DE MASSE
oty

Extrait du permis de construire accordé

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2126 Commune d8ainteHonorine des Pertes

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.16.Modification de zonage a Tourniéres poeinprise o mpt e dodéun proj et

U Zones concernéesdones N et A

U Justifications

Un projet agricole est envisagé lit IMarcelet sur la commune de Tourniéres. Les batimenis de ce lie
di t s ont meahts agnicoléseptaces én @one naturelle au PLUI approuvé de mars 2021. Le p
consistera a la culture de céréales en agriculture biologique sur les terres situées-diitqur de ce lie

constituera | e si ge dl&corstuetianpde mouveaax batonants pdurle |
stockage des céréales car les batiments actuels ne sont pas suffisants.
Afin de faciliter ce projet, il est proposé de passdricd lieeet | es parcel |l es q

Ouest, Sud et Esh zone Agrico®87 ha sont concernés.

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2510 Commune d&ournieres

Réglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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2.3.17.Modification de zonage a St Pafdrday pourp s e en compte dodéun p

U Zones concernéesdones N et A
U Justifications

Un projet agricole est envisagé alitliauVente Lucasir la commune 8SaintPaul du Vernale
projet consisteza plusieursmicreateliers de produions animales et végétales®l evages d¢

déornements (volaill es, ovins, caprins, coc
production déiufs, mara’  chage, miel, pension
Ce projet n®cessite |l a construction de bOtim

hippique. Afin de faciliter ce projet, il est proposé de passer une partie de la parcelle n°A363 de la :
|l a zone A p o environug®@ m3 oepsecteliriétmnt déja darolé a une zone A. Cett
modification de zonage fait endsldgsser les zones humides en zone naturelle.

Cctte modification de zonage per me nécessareSa | 6e
son exploitation (bO©ti ments pour | e stockage
touristiques seront r®f| ®chies dans un deuxi

U Proposition de modification du reglement graphique
P L ANSSEMBLAGE
4.2186 Commune d8aintPauldu-Vernay

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
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23.18Modi fi cation de zonage ° St Ger main du
agricole existante

U Zones concernéegones N et A
0 Justifications
Une exploitation agricole existante en agriculture biologique est présenéelLaeulieiébert & Saint

GermawluPer t. Ell e a ® ® zon®e en zone Naturelle
en zone Agricole. le;kage N est trop | imitatif en ,ter me
déautant plus qubdelle est situ®e en zone ino

N en zone pour B2ha,incluant le batiment agricdlee s pa c d O6sixtpd ® i & ratt ri e n
une autre exploitation située 75 m adstlord

Léexpl oitat i oren zrerondableglleserd®oarasd la souvelle &gletadon
proposée au point de modification n°2.2.13zoor Aa qui autorisera la construction de batiments
agricoles situ®s en zone dbéal ®a fai bl e, mais

U Proposition de modification du reglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2640 Commune d8aintGermairdu-Pert

Réglement actuéxtrait) Reglement proposé (extrait)

PLANIS 72



ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2319Modi fication de zonage ° Ste Marguerite
déactivit® ®conomi que

U Zones concernéesone Ux
U Justifications

Léentrepri se Agprrooldiusc,t isopn® cd daul nies ®&ea ndnaen sc ol nap |t
située a SainMa r g u e rau liewdit Les &ignlettesbesoin de construire un entrepot afin de rapatrier
certaines activités logistiques, notamment pour le stockage aptipttdséudaine hauteur de 25 m.

Cet entrep6t devient vital pour la société et son développement économique, qui ne pourra pas se pt
sans celwi. Mais le reglement écrit limite la hauteur des constructions a 15 m en zone Ux.

Compteé e n u ed dé auxdéemplgis de ce projet,-Bigala Intercom souhaite accéder a cette
demande. Pour ce faire, il est proposé de créessectsauau sein de ce secteur Ux (Uxa) avec un
point de réglement qui limitera la hauteur des constructions s&e@femh airtguscascteur. Ces
modifications limitées du zonage et du reglement écrit permettront de limiter les incidences liée
modifications du PLUi uniguement a eest@us unique dJx

Seulslesparcellen°272, 273, 274, 275 et@F6e sectelx sur lsquelesest envisagé le batiment
de 25 ngera délimitée en sgasteut)xaa f i n d e s 6 lbadwperficie concarneée gstrde3,40 t .
ha.La parcelle n°D259, non encore urbanisée, restera en zone UX.

U Proposition de madifion du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2116Commune d8aineeMar guer i t e dOEII e

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
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U Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
ARTICLEJX.2.3: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ARTICLEJX.2.3: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans | 6ensembl e du se|Dans | 6ensembl e du s e
spécifiques contraires spécifiquesontraires
La hauteur des constructions est mesurée a partir dy La hauteur des constructions est mesurée a partir du
avant travaux au milieu denatruction. avant travaux au milieu de la construction.

La hauteur des constructions ne pourra exoégteed5 | La hauteur des constructions ne pourra excégteed.5

Schéma explicatif de la hauteur maximale d Schéma explicatif de la hauteur maximale d

constructions dans le secteur Ux constructions dans le secteur Ux

Des hauteurs différentes a celles établies pourrol Des hauteurs différentes a celles établies pourro
acceptéey é ] acceptéey € ]

Dans le sousecteur Uxc Dans le sousecteur Uxc

Lahauteur des constructions ne pourra exaéé#ne$0 | La hauteur des constructions ne pourra excéeteed.0

Hauteur totale

Hauteur totale

Schéma explicatif de la hauteur maximale d Schéma explicatif de la hauteur maximale d
constructions dans le sosgcteur Uxc constructions dans le sowggcteur Uxc

10 métres
Hauteur totale
10 matre:

Hauteur totale

Dans le sousecteur Uxa
La hauteur des constructions ne pourra exctiee5

Cette cr ®at i o msectdud imduit | madiicatmnialdsawdes destinations des
constructions dans | e r gxaaanslesttabl@uoxrdéstparagraphes |
suivants

PLANIS

Titre I RéglementA- Zone urbairié- Récapitulatif des interdictions, autorisations et conditions
des destinations et sdestinations en zdhe

Titre I Reglement /-Aone urbairieVIli Secteur Ux / Ux Destination des constructions,
usage des sols et natures dbactivit®
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 1 DUPLU DSSIGNYOMAHANTERCOM

2320Aj out doun e midrvilesudMere n t r ®ser ve®
U Zones concernéedecteulNr

U Justifications

Le PLU dobéorigine de
empl acement rser ve |
superficie de Q8 m2.

Cet empl acement r ®ser
dél ©®©mghw | nt er cons, 6 adgui
débune erreur mat ®ri el

Cet emplacement réservé a pour objectif de
parking de délestagmporairgui sera utilisé lors (
cérémonies anniversaires du débarquement e
période grande fréquentation touristique (été).

On préceya que cet emplacement est déja |
utilisé en tant que parking de délestage en acc
l e propri ®taire. La
ameénager un acces sécurisé, tout en le laissant

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2158 Commune d¥iervillesur-Mer

Reglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Pour la liste des emplacements résemaésteporteaaichapitr@ 5.
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2321Suppression débun empl acement r ®ser ve - \

U Zones concernéedecteulNr
U Justifications

Le zonage graphique fait apparaitre un emplacemefm¥E®rgeo ur | 6 am®nage men
cyclable (pour passage de la Voie Verte), pour une surface de 3864 m2. Les travaux de cette piste
sesontterminésZd2l EIl |l e ndéa donc plus |l ieu doéo°tre.

Cbest pourquoi, il est rgserv@pos® de suppri mer

Pour prendre en compte cette évolution, le cheminement correspondant indiquééepmme «
deviendraa conserver (pour un linéaire de 554 m).

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.2156 Commune d¥iervile-sur-Mer

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
‘ TR

Pour la liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.
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2.3.22.Suppe s s iumemplageinent réservé a Formigny

U Zones concernéedecteut AUX
U Justifications

IsignyOmaha Interc@wait instauré un emplacerasatvé (n°7.pdur la sécurisation de la voie devant

|l a zone dbéactivit®s de Formigny. Depuis | 6a
propriétaire de la parcelle corepané&et emplacement réservélAtnvg, mp | acement r ®s.
plus nécessaire. Il est proposEsdpprimer.

U Proposition de modification du reglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2070 Commune dEormigny

Réglement actuéxtrait) Reglement proposé (extrait)

S —

Pour la liste des emplacements réserséesteporteaachapitr@ 5.
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2.3.23.A | o uotlagagobdr ®hangement de destination de batiments a Englaftaregitle
U Zones concernéesdone N

U Justifications

La commune +H®Engl®Pes guesypiolslee ddbun patri moine
doé Engl elslq ueexviisltlagvités ne restawgtian tdangIés datiments de ce chateau. Afin d
permettre cette activité, qui permettrait en outre de valoriser ce chéateau, il est proposé de pern
changement de destination de plusieurs batiments qui présentent unantcaBtesrcttivdant 4
batiments.

Vue du ChOoOt e daPercké depus la RB5H4usostaect View)

Dans |l e cadre de | 6®l aborati on dumé&h lbtercomp | u -
pour identifieles batiments suptibles de changer de destinatioh.®t oi | age des
d 6 En gl daPeroderespectd oes critereseshatiments retenus

- ne sont soumis a aucun risque naturel important (inondation, mouvement de terrain, remor
nappe, etc.),

- sontsit en dehors du p®rim tre de r®ciprocit

- disposent des réseaux (eau potable, électricité),

- présentent des murs porteurs (ils ne doivent pas constituer une ruine),

- di sposent doudcéureenpgursfeaa@a &eolploauncher mo

A noter qubéun bOt remarquabl e avait -dduw® po s
Ch©ot eau doéEngl esquevill e, mai s | estpositppnné MWr r e g
aucun boti. 1l sbéagit doéune erreur Ilapartio®dei el |
ch©teau situ® | a plus ° | O06Est.

On pr®cisera que cet ajout do®t oi |Inazgne Nveird ac c C
chapitre.2.18af i n ddéautoriser sous conditions | es a
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