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1. HISTORIQUE BWUU

Le Plan Local 6 &hismeintercommun@PLlU) & | sO@nmhmayintercom étéapprouvéar

délibératioendate du8 mars 2021 a fait | 6obj:et depui s de
- Une modification nAl approuv®e |l e 22 sept
de pr®cisions et | a mise ° jour de servit

- Une modification ré@prouvéle 3 juillet 20328®ur mettre le PLUiI en compatibilité avec les
nouvelles dispositions prises par | e SCol

Le Projet doAm®nage mes(PADD de lacenmik&woprieglign® me n
majeugs avec différents objectifs

Stimuler | daccueil et | e maintien de popul
1 En assurant un dynamisme démographique pour garantir le renouvellement de la populat
1 En répartissant de facon équilibrée la production de logements sur le territoire,
T En favorisant l a mobilisation et | 6 am®Il i
T Endi versi fi ant | 6offre i mmobili re,
1 En proposant une offre fonciere attractive.

Dynamiser les différentes centralités et les modes alternatifs a la voiture individuelle pour les
relier

M En confortant ou renfor-ant | 6of fre de |
le développement choisi,

1 En assurant un déploiement des réseaux en adéquation avec le développement choisi,
1 En optimisant les déplacements vers et sur le territoire,
1 En maillant le territoire avec des cheminements doux,
1 En se déplagant plus facilement tout en polluant moins.
Pr®server et valoriser | es richesses patr.i
ddattractivit® pour | e territoire
f En valorisant | 6identit® paysag re, cons
1 En transmettant les écosystemes et la biodiversité actuels aux générations futures,
T En prot®geant | e patri moine bOt i, gar ant
1 En prévoyant une urbanisation future agréable, en accord avec le bati ancien,
1 En préservant la ressource en eau,
1 En tirant profit des potentiels environnementaux et énergétiques pour développer le territ

limiter les émissions de gaz a effet de serre,

PLANIS 3
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C

T En mod®r ant | a consommation ddespaces na

onsolider et d®velopper | e tissu ®conomi q

pbles (intérieurs et extérieurs au territoire)

O

IsignfOmaha I ntercom a souhait® HdesondPegourune tr oi s

T En d®f i ni ssant des zones doéi mplantations
de nouvelles entreprises,

T En i ncitant | 6i mpl antation de petites en
1 En maintenant le commerce de proximité dans les péles identifiés,

T En favorisant | e maintien et | a diversiftf
T Enmenantume®f | exi on sur | 6i nt®gration paysag
pti mi ser | dlasirsfvérdgable leviertde développement pour tout le territoire :

T En diffusant | es vispayseurs depuis |l e Iit

1 En valorisant le patrimoine local et ses spécificités dans la perspective de développeme
tourisme vert,

En d®vel oppant une-loisr§competeddacti vit®s de

En am®liorant | 6offre déh®bergements, <co
En sbengageant dans une d®marche qualit@

Modi fier quelqgues points dé®critumsweadu r
son usage quotidien) ;

Prendre en compte des projets privés liés a des activités économiques

Ajuster le zonage graphique

Permettre | e c han geetaree batimérds ndnaedsrntifiénaa PLL aitial d ¢
Ajuster les OAP sectoriels par rapport aux évolutions précédentes

Modifier 6 ® c h ® a n ¢ i pourfaditerson litdisatiors at i o n

Considéranue les ajustemeqts seront apporgasPLUne changeropaslesorientations du PADD

ni ne

réduirofet surfacagricole ataturdé préve dans le PLUsignyOmaha Intercondécidé de

procéder a une modificatimho ¢ u me nt pdréngagément du preseent de la Communauté de
Communesndatedu7 novembr203 (annexe 1)

On précisera ici que le présent dossier.integre

PLANIS

les modifications proposées par-Guigalga Intercom avant enquéte publique, éventuellement
modifiées pour prendre en compte les remarques des Personnes Publiqgues Associées, de
formul ®s | ors de | 6enqu°t e-engéicoriSuitg deespar
remarques, certains points de modification ont pu étre retirés.

|l es modi fications propos®es par | e public
par IsignPmaha Intercom et le commissaire enquéteur. Ces modifications rentrent dans le n
champ de la procédure de modification définie ingalésiggRDmaha Intercom.
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2. OBJETS DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS

2.1 CONTEXTE ET PROBLEMATIQUE

Apreamssd 6 appl i cation, it &l aomi@ma@linteddsisnEngay s m
évoluer CoOest p@mamadnterwansouhdité eéngamrye modification de ce dernier.

Les objectifs sont
- De pr®ciser et dbébadapter | e r gl ement ®cr

- Débajuster Il e r glementrgp@Qpaggueéee (bOrir men
de changement de destir@jion

- De modifier certaines OAP

Cette modification poldacsur de nhombreux points qui vont faire kvolygort de présentatmn,
reglement (écrit et graphieie3OAP

Les grandes orientations du Projet adtéeehRoi®nage
ont

ne son toutefois pas remises en cause. Au
continuité.
Le PLUiOmadlasilgnyrcom ayant fait | 6objet dobéun

celleci sera réalis@¢ interviendparune actualisation de la piéce 1.4 du rapport de présentation

2.2 PRECISERT ADAPTERERTAINES DISPOSITIONS DU REGLEMENT ECRIT

Les précisions et les adaptations du réglement écrit qui suivent font suite

-7 l 6usage quotidien du r gl eowmdes probl®matiquas q u
d 6 a p pdes dispositioms méfinies

- a des projets qui ne peuvent aboutir du fait du reglement écrit (formulation, conditions
restriciveg | or s que ces projets sont toeQmha”™ f a
Intercom,

- ades erreurs matérielles.

PLANIS 5
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2.2.1. Adaptation des conditionsndaselles constructions a-dessnation de logenemnt
zone A

U Zones concernéesone A
U Justifications

Le r glement ®crit soumet ~ diff®rentes conc
dont une des conditions est son implantatiooires «le 100 meétres gemcipaux béatiments
d 6 e x p b.da tifaculté dencette condition réside dans la désigngpiamcigesix<batiments
déexpbkopitatdbonigine de probl mes doéinterpr ®t

Afin de clarifier ce point, il est proposé de supprimer la désigmetcypedle «mai s de pr ®
sbagit doéudmedcesdfob®aitmemhal ~ | 6 as enajutansBuf a gr i
contraintes techniques

Par ailleura limitation & un seul logement peut étre contraignante pour certaines exploitations qui n
pas sous formes juridiques soci ®taires. Cobes
Ssous certaines c onmtepemmanenge, ufilivaBon dusbatiietis@atatduan e p
moins de 100 m tres dbébun dges bO©ti ments fonct

PLANIS 6
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U Proposition de modification du réglement éarzqrauAl

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Destinations
des
constructions

Sous
destinations des

Autorisation |/
Interdiction

constructions

A «pur»

Condition(s)

Habitation

Logement

Les nouvelles constructions adestination de logement

autorisées, sous réserve

- doé°tre dest i m®leitantsamuactivie ¢
la présence permanente est liée et nécess
fonctionnement de | 6ex

- do°tre impl ant ®e [ESEONNCIED
PO doexploitati

- danslalimtede¥) ddéempri se al

- quelaconstruction des bg@
pr®c de ou sbeffectue
a souglestination de logement,

- dans |l a |imite ddéun se
|l e cas de formes jurid(
démontrer le besoin).

Réglement proposé (extrait)

Destinations
des
constructions

Sous
destinations des

Autorisation /
Interdiction

constructions

A «pur»

Condition(s)

Habitation

Logement

Les nouvelles constructi@miadestination de logement

autorisées, sous réserve

- dé°tre destin®es au | o
la présence permanente est liée et nécess

onctionnement de | 0ex

f
d | ant ®

ues,

- danslalimtede) doempri se al

- qgue |l a construction de
pr ®c de aimultanémerit & eletdes dati
a souglestination de logement,

- dans |l a |imite ddéun se
|l e cas de formes jurid(
démontrer le besoin).

PLANIS
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U Analyse de taodification

Motif pour lequel ce p

de modification a
retenu

IsignyOmaha Intercom a souhaité préciser une régle écrite qui pr
probl mes dobéinterpr®t ati on.
possibilit®s de | ogement s, S @
elle a ajouté plusieeros ndi t i ons, ceci af
doexpl oitation ou des | ogeme
pour des tiers.

Incidences Ce point de r gl ement doi t ¢
agricole (soin aux animaux notamment) qui peut parfois néc
présence permanente. La possibilité de création de logements
(sous conditions) permettra en odineitde les déplacements et doi
émissions de gaz a effet de serre.

Mesures Léinstauration de <certaines
(déexploitation ou de foncti
do®vitement dans l e sens 0 Y
doexpl oitation ou dndetodrneégpeundew

des habitations pour des tiers.

PLANIS
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222. Modi fication des conditions dbéoccupati ol
Ax

U Zonesconcernées Secteurs Apr, -getteurAAXx et cr ®ati on

U Justifications
Le réglement des secteurs Apr, Al, Ax nécessitent des modifications pour plusieurs raisons

- Le secteur Apr concerne uniquement des communes littorales. De dedaigrskiibes de
logements, et notamment @etensions ekes annexes des habitations exisemtesmmunes
littorales sont concernées pour ce secteur. Il est alors possible de supprimer les conditior
«communes non littoralegtant donné que, pour les secteurs Al et Ax;dests@i®ns de
logement sont conditionnées avec un pdihtihent specifique.

- La cr®ation doawmx seccttiewirt ®sa , ® cdoensotmingques C 0|
telles que lemntreprises de travaux agsicolées coopératives agricoles récoltant des, agréales

gui n®cessitent des surfaces doentrepénts i
remplacement du secteur Ax selon les s€ctetird. e cr ®ati on doun sect
demandes doentr e@ermaimdudertf. Foul ognes, Saint

- AlsigngurMe r i a ®t ® demand® dodébaugmenter | es
destination de commerces. ||l sbéagit dbébun ST

les extensions de constructions existantes #ulespetsseci de facon limitée.

Compteenu de ces demandsiginyOmaha Intercom a décidé de refaire le point sur toutes les zones A
dans le but de transformer tous les STECAL Ax qui correspondent a une activité écono
compl ®mentaire ° | O0activit® agr i cdreprisedetravaua p ®r
agricol es é) oraoncSneklesAdstin®tians et&stisations suivarntes

- DestinationCommerce et activités de semvicdsus destinatiorRCommerces de gros

- DestinationAutres activités des secteurs primaires, secondaires o teotiggtestination

«EntrepGt
Cette cr®ation de secteur Aa, associ ®e | a
possibilit®s doéoextension ou de cr®ation de
concerné. En effes@activitéts néceasit des surfaces dbéoccupation
vue de stockage soit de matériel, soit de céréales, soit de fourrage

est notamment propos® de reprendre | es co

I
n modi fiant | es condi t sansndépasded lesx30% desla sunfiace dé
| ancher des bOt i ppebatios duePkljpas® ans s ex c®PdedaBBb %c

I
e
p 7

au sol) du secteur zoné comme tel dans lequel elles se trouvent

PLANIS 9
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Le tableau-aprés présente une analyse de tous les sites Ax e gigleedécision qui en ressort

Localisation, Surface Extrait PLU Photo aérienne Décision
activité STECAL/

surface

imperméabilisé

surface emprig

bati
Foulognes, B21] 1,49 ha /1,21 | Passage e
212,211,210 |/0,29 ha Aa
Entreprise d
travaux agricole
et stockage d
paille
Surrain, ZI89 2,18 ha/ 0,641 - Passage e
coopérative /0,12 ha Aa
céréale
Formigny, ZK4 | 2,41 ha/ 1,01t a hiseren Ax
27; YC SAS /0,50 ha
Activité no
agricole
Trévieres 0,45 ha/ 0,1H a hiseren Ax
(Dungy), B9| / 0,045 ha
(pp), 92, 91
Menuisier
Surrain, l¢ 0,12 ha/ Secteur A
Besnard, ZB24 supprimé pol
Activité  qui e Besnard devenir un
cessé zone A

PLANIS 10
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Trévieres, B34
345, 340 (pp
brasserie

1,03ha/ 0,37
/0,16 ha

AuresurMer
(Russy), C16
(pp):

Projet pour u
terrassier

0,17 ha/0 ha/
ha

TourenBessin,
ZA20 et 37 (pp
coopérative  d
Creully

4 hal/ 2,57 hg -

0,5 ha

IsignysurMer,

ZC179, 6 (pp)

Enseigne L
Maison.fr, a |
fois activité
complémentaire
agricoles et ven
aux particuliers

En commun
littorale

2,16 ha /0,811 A

/0,08 ha

La Bazoque
C269
Agrial céréales

1,08 ha/0,73 1
/0,066 ha

PLANIS
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Le Breuil e| 0,28 hd0,2 ha a laisseen Ax
Bessin, B46€¢ 0,044 ha
468:
magasin d
meubles
Le Breuil er 0,26 ha/0,181 a laisseen Ax
Bessin, B516 /0,054 ha
Plombier
Cahagnolles, | 3,28 ha/ 1,99 | Passage e
C337, 338 et 3( /0,23 ha Aa
(PP}
coopérative
Agrial
Litteau, ZH 9 ( 0,25 ha /0,2 hg a laisseen Ax
8: 0,075 ha
Deco Pos¢
Normandie
Criquevillen 0,45ha/0,241 a laisseren
Bessin, C11% /0,065 AX, et
116 et 117 suppression
restaurant de
| 6 empl
Commune réservé n°s7
littorale 4 (Isigny
Omaha
I nterc
plus de proje
PLANIS 12
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Tourniéres, 0,17 ha /0,7 hg a laisseen Ax
B117, B11{ 0,015 ha
(pp): menuisier
Cormolain, Alq 3,92 ha/ 1,5 ha Passé en A4
a A168 | 0,39 ha mais
entreprise d dimintion du
travaux agricole STECAL

supprimer |
parcelle Al16)
qui serd
remise en A
Tourniéres, A2 0,14 ha /0,09 I a laisseen Ax
22: /0,01 ha
artisan
Tourniéres, B6| 0,21 ha/0,21 | Passé en Aa

60 (pp), 62 (pp
entreprise d

travaux
agricoles
terrassier

/0,1 ha

Balleroy, B32
artisar{couvreur

0,61 ha/0,1 hg
0,038 ha

a laisseen Ax

%%%@‘ﬁ%%%\%% X5

PLANIS

13



ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM
Osmanville 1,44 ha et 3, Passer Ig
(AK38 et 39) | ha / 3ha pou coopérative
SaintGermain d{ Mastelotto / 0 R - en Aa
Pert (ZAl et | ! (parcelle
50): ZA50)
Entreprise d Laiser le
BTP a cheval s reste du
St Germain ¢ secteuen Ax
Osmanville
+
coopérative
agricole sur Sai
Germain
Osmanville
commune littorg
SaimGermamn | 1,11 ha/ 1,11 H a laisseen Ax
duPert / 0,3 ha
entreprise d
levage

Par aill eurs, une plateforme de stockage de

déo°tre zon® en STECAL au PLUI de 2021. Cboes

proposé de créer un STECAL Aa lors de & pnésiitation pour une surface de 1,85 ha.
Osmanville | 1,85 ha 7 | Création

&g ] déun
Stockage dj \ 5 secteuAa
céréales ﬁ ]

|
\

20 [ 7]

2R,

Ainsi, sur les 22 secteurs Ax initiaux

- 9 secteurs Aa seront créés
0 7 secteurs Ax sont transformés,en Aa
0 1 secteur Ax est divisé en peuxrester en partie en Ax et devenir en partie un secteur

Ag

0 1lnouveau secteur Aa est,créé

- 13 secteurs Ax sont maintenus

- 1 secteur Ax est supprimé

Afin de compenser cette création de STECAL, il est proposé de diminuer la superficie du STECA
Cormolain en supprimant la parcelle A168 du STECAL qui serait alors classée en zone A. La surfa
STECAL passerait de 3,92 ha a 2,55 ha, correapameldiminution de 1,37 ha.

1 est ®gal ement propos® de supprimer | e ST
ndexi ste plus dbéactivit®.
On se référera au point de modification n°2.3.4 pour visualiser les modifications de zonage.

14
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Par ailleurs, téglementde lazonedxst revu afin dbéapporter quel

Parmi | es sect eur s-GefmahluPdreetaxRussy) mempréserdentaucon  (
batiment. Le reglement écrit ne leur permet alors pas de réaliser de nouvelles constructions |
le réglement se base sur des batiments existarsnllieest @ r o p arer@odificétiesl o ut e
r glement ®crit permettant une nouvelle c
|l es secteurs ne disposant dbéaucun bOti men
Pour la demande liée a une extension de batimerguaNigityest proposé de modifier le
reglement écrit pour les secteurs situés en commune littorale, en permettant une plus g
possibilité dans les extensions, tout en faisant en sorte que ces extensions kasht limitées
propos® doautoriser | es extensions sans
existants au lieu de 30% de la surface de plancher des batiments existants. Cette modificati
valablainiguement pour lestd&tions @ommerce et activités de servieduslestination
«Artisanat et commerce de detadtivité dans laquelle rentredceflemandeleux autres
secteurs Ax sont localisés en commune littorale et peuvent étre potentiellement concernées p
modificatian

0 Le secteur Ax de CricquearilBessin s 6agi ssant dobéun resta
|l a destination faisant; | 6objet de | a m
0 le secteur Ax a Osmanviles 6 agi ssant dobéune entrepri:
destination faisant | 6objet de | a modi
Ainsi, en augmentant | es possibilit®s dobe
mentionn®e, | es possibilit®s doéextension
U Proposition de modification du réglement écrit pour la zone A.
Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones
La zoné\ correspond a des secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du po
agronomique, biologique ou éconategjtezres agricoles. On distingue :
-La zon@\ « pure », dansdquelleseules sont autorisées les constructions et installations nécessaire
| 6exploitation agricole et aux services pu

des bOti menes dbhabpemanht endetdestination et/

reglement graphique.

- Le secteufpr, qui correspond aux sites intégrant les espaces proches du rivage, ou seuls

autoris®s |l a mise aux normes et  6®v ol uti on
| 6®vol ution mesur ®e des habitations exi gtant
-Les secteurs de taille et de capacit® |dbacc«
de | a pr®sence de bOti ments qui néont pds ou
-Lesectekld ®di ® aux activit®s de |l oisir ou de
-Lesectetkxd ®di ® aux activit®s ®conomiques| (nho
- Le secteukadédié aux activités économiguesnp | ®ment ai res ~ | 6act

de travauxi tapg®a s od emss )l 6espace agricol e.

PLANIS 15



ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM
REGLEMENT ECRIT
Réeglement actuel (extrait)
Autorisation /
L Sous Interdiction
Destinations de| S .
constructions destmatlon_s des Condition(s)
constructions
Apr| Al | Ax | Aa
Dans le secteur Apr
Les constructions et installations lié
nécessaires aux activités agricoles exi
sont autorisées, sous réserve
- de soO6effectuer d
normes des exploitations agr
existantes, N q
conduisent pas a augmenter les effly
- dé°tre int®gr ®es
Exploitation | * X X | 6exploitation e
Exploitation agricole maniére importante les caractéristiq
agricole et bati existant.
forestiére
Dans le secteur Al
Constituer un centre équestre et
principalement destiné a une 4
commerciale de loisir ou de toursous
r®serve que | dempr
nébexc de pas 30% ¢
dans lequel elles se trouvent.
Epr0|t_a}t|on X X X X
forestiere
PLANIS 16



ISIGNYOMAHANTERCOM

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

L Sous- Autorisation /
Destinations . . S

q destinations Interdiction

es .

. des Condition(s)

constructio fructi Aa

ns cons rSuc ion Apr| Al | Ax

Habitation Logement | * | * | * | K

PLANIS
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

S Sous- Autorisation /
Destinations . . L

q destinations Interdiction

es .

. des Condition(s)

constructio fructi

ns cons rsuc ion Apr| Al | Ax | Aa

Habitation Logement | * * * K

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

Sous- Autorisation /
destinations | Interdiction
des .
. des Condition(s)
constructio

s consrtl;uctio Apr| Al | Ax | Aa

Destinations

S SiRdeS ComMURSSHIiE Bimss le secte

Apr

Les extensions des habitatixistantes so

autoriséesousréserve

- de ne compromettr
qualité paysagere du, site

- dé°tre en har mon
principale

- de ne pas d®passe
du batiment initial compter de la d
ddappr ob adanstadimité 00
m| déempri se au S
travaux

Les annexes des habitations existantes (k

pour animaux) sont autorisées, sous rése

- de ne compr oagriedetnr
gualité paysageére du site,

- do°tre en har mon
principale,

- de se situer a plus de 100 meétrg
batiments agricoles,

- doé°tre |imt® ° 2

- do°tre situ®e 7 U

Habitation Logement | * * * X m tres, calcul ®e
rapport a la construction principale ex

de ne pas subir wun

en faire un logement.

BEEBIEE . dans le secteur Alles nouvellg

constructions sousdestination ed logemer

sont autorisées, sous réserve

- dé°tre |i ®es et n
ddébactivit®s autor

- de ne pas excédernd® de surface
plancher.

BEEBIR dans le secteur Axes nouvellg

constructions sousdestination ed logemer

sont autorisées, sous réserve

- do°tre |i ®es et n
déactivit®s autor

- de ne pas excédernd® de surface
plancher

- dé°tre int®gr ®es
bO©ti ment dobdacti vi

Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3DUP LU DGSIGNYOMAHANTERCOM
Destinations S_ous_ Autoris_ati_on /
destinations Interdiction "
des . des Condition(s)
constructions | structions| Apr | Al | Ax | Aa
Dans le secteus Apr et A:
Etre liéet nécessairmuf oncti onne
autorisées dans le secteur
Au sein des communes non littorales
Léemprise au sol des
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
L . trouvent.
Habitation Hebergemen  * * X I Au sein des communes littarales
Seul e | 6extension d ¢
autori s®e, sous r ®se
constructions ndéexc |
comme tel dans lequel elles se trouvent.
Dansles secteurs Ax et Aa
Sousdestination interdite.
Dans le secteus Apr et Ax
atre | i ® au ftés autotisées de
le secteur
Au sein des communesilittorales
Léemprise des nouvel
excéder 30% de la surface de plancher des K
existants ° . q
f
emprise au
Au sein des communes littorales
Seul e | 6extensi on d ¢
autori s®e, Ssous r ®s e
extension f1e dépasse
Commerce et Artisanat et a lad date
activités de | commerce dg * * * X déapprobation du PLU
service détail
Dans le secteur Al
agtre | i® au fonction
le secteuet dre exclusivement destiné a la cli
de ces activités
Au sein des communeslittorales
Léempri seomaut swdt iders
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extension d ¢
autori s®e, sous r ®des
constructions ndéexc |
comme tel dans lequel elles se trouvent.
S
ite.

PLANIS
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

Destinations
des
constructions

Sous
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Apr

Al | Ax

Aa

Condition(s)

Commerce ef
activités de
service

Restauration

Dans le secteur Apr
Sousdestination interdite

Dans le secteul :

atre | i® au fonction
le secteur

Au sein des communes non littorales

Les constructions samtoriséessous réserve q
| 6emprise au sol des
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent.

Au sein des communes littarales
Seule | 6extension d
autori s®e, sSsous r ®s ¢
des constructions noé
comme tel dans lequel elles se trouvent.

Dans le secteukx :

atre |i® au fonction
le secteur

Au sein des communes non littorales
Léemprise des nouvel
excéder 30% de la surface de plancher des k
exi stants ° | a d & as
dbabsence de boOti me
nouvelle construction sera autorisée dans la
200 m)] doéemprise au
Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi on d
autori s®e, Sous r ®s ¢
des extensions autorisées ne dépasi@pae |
surface de plancher des batiments existants
déapprobation du PLU

Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUP LU DOSIGNYOMAHANTERCOM
o Sous Autorisation /
Destinations destinations Interdiction -
des des Condition(s)
CONSIIUCHONS 1 structiond APr | Al | Ax| Aa
Dans les secteuspr etAl :
Sousdestination interdite.
Dans le secteukx:
gtre | i ® au fonctionn
secteur
Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées.
Léempr i s e cdnstrictionsong pauiral
excéder 30% de la surface de plancher des K
exi stant s
Commerce € Commerce d
activités de X | X|* I
; gros
service

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi on de
autoris®e, sous 1 ®ser
extensions autorisées ne dépassg0% de la surfi
de plancher des batiments existants a |
débapprobation du PLUI

a

tr

PLANIS
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

Autorisation /

Destinations S.O us I icti
destinations nterdiction i
des ' des Condition(s)

constructions . structiond Apr | Al| Ax| Aa
Dans le sectewkpr:
Sousdestinatiomterdite.
Dans le secteukl :
atre | i ® au ftés autotisées aan
secteur
Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées réserve (|
| 6emprise au sol des
secteur zoné comme tel dans lequel elles se trq
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on de
autori s®e, sSsous r ®sdes
constructions nbébexc d
tel dans lequel elles se trouvent.

Activités de Dans le secteukx:
Commerce € services ou atre | i ® au ftés autotisées aan
activités de| s'effectue | X | * | * | X | secteur
service l'accueil d'un Au sein des communes non littorales
clientéle Les constructions sont autorisées.

Léemprise des nouvell
excéder 30% dedarface de plancher des batir
exi stant s ) | a d aHnecas
dbabsence de b©ti ment
construction sera autorisée dans la limite de
doempri se au sol

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi on de
autori s®e, sSsous r ®ser
extensions autorisées ne dépass@0% de la surf;
de plancher des batiments existants a |

PLANIS

déapprobation du PLUI
Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM
Autorisation /
L Sous L
Destinations S Interdiction
des desgggt'ons Condition(s)
constructions| - structions Apr| Al | Ax Aa
Dans ls secteus Apr et Ax
Sousdestination interdite.
Dans le sectewl :
atre |i ® au ftésaumriséesds
le secteur
. Au sein des communes non littorales
Hébergemen 3 - — P
PO * es constructions sont autors#®es réserve (
hotelieret | X X X ~ !
Commerce et touristique |l 6empri se au sol des
activités de d du secteur zoné comme tel dans klpselse
service trouvent.
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on d
autori s®e, sous r ®s ¢
des construct i osecseurzod
comme tel dans lequel elles se trouvent.
Cinéma X X X X

PLANIS
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

Destinations
des
constructions

Sous
destinations

Autorisation /
Interdiction

des
constructions

Apr

Al AX

Aa

Condition(s)

Equipements
doi nt
collectif et
services
publics

Locaux et
bureaux
accueillant di
public des
administration
publiques et
assimilés

Locaux
techniques e
industriels de|
administratior|

publiques et
assimilés

N pas °tre incompat.
agricole et de ne pas porter atteinte a la sal
des espaces naturels et des paysages.

Etablissemen
ddébense

Etablissemen
de santé et
ddacti

Salles d'art €
de spectacle

Equipements
sportifs

Lieux de cultt

Autres
équipements
recevant du

public

Dansles secteurs Apgt Aa:
Sousdestination interdite.

Dans ls secteus Al et Ax

N pas °tre incompat:i
agricole et de pas porter atteinte a la sauve
des espaces naturels et des paysages.

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUP LU DOSIGNYOMAHANTERCOM
. Sous Autorisation /
Destinations | 4. tinations Interdiction .
des des Condition(s)
constructions| ., structions | Apr | Al | Ax| Aa
Dandes secteurs Apr, Alet Aa
Sousdestination interdite.
Dans le secteur Ax
Au sein des communes non littorales
NS Le§ constructl'ons sont autorisées.
activités des Léemprise des nouv.elle.s
secteurs 30% de la surface de plancher des batiments exig
Industrie X | X|*|K|date dba

secondaires o
tertiaires

Au sein des communes littarales

Seule | 6extension des
sous r®serve que | 6emp
autorisées ne dépasse pas 30% de la surface de plg

b©t i ments existants °~ [

PLANIS
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MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

Entrepbt

Dans le secteur Apr
Sousdestination interdite.

Dans le secteur Al
Au sein des communes non littorales

agtre | i ® et n®cessaire
dans le secteur

Etresi tu® ~ proximit® im
activité

Ne pas excéder 200 m? de surface de plancher

Léoemprise au sol des ¢

30% du secteur zoné comme tel dans lequel elles s
Au sein des communes littarales

Seule | 6extension des (
sous r®serve que | 6emp
néexc de pas 30% du se
elles se trouvent.

Dans le secteur Ax

Au sein des communeslitionales
Les constructions sont autorisées
Léemprise des nouvell es
30% de la surface de plancher des batiments exig
date doa

Au sein des communes littarales

Seule | 6extension des (
sous r®serve que | demp
autorisées ne dépasse pas 30% de la surface de plg
b©ti ments existants =~ |

a

PLANIS
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MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

Destinations
des
constructions

Sous
destinations

Autorisation /
Interdiction

des
constructions

Apr

Al | Ax

Aa

Condition(s)

Autres
activités des
secteurs

secondaires o
tertiaires

Bureau

Dandlés Secteurs/Apr et Aa

Sousdestination interdite.

Dans le secteur Al

Au sein des communes non littorales
Etre lié et nécessaire au fonctionn
déactivit®s autori {
Etre situé a proximité immédiate du |
sbexerce cette acti
Ne pagxcéder 202 de surface de planch
Léemprise au sol d ¢
excéder 30% du secteur zoné comme f{
lequel elles se trouvent.

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on (
autori s®e, Sous r ®¢g
des constructions
zoné comme tel dans lequel elles se trou

Dans le secteur Ax

Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées
Léemprise des nouv

pas excéder 30% de la surface de planc
boOt i

ment s exi stant

Au sein des communes littarales
Seule | 6extensi on (
autori s®e, Ssous r ®¢g
des extensions autorisées ne dépasst?
de la surface de plancher des béatiments ¢
aladatd 6approbation d

Centre de
congres et
déoexpo

‘
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p| IsignyOmaha Intercom a souhaité modifi@ins points du réglement
de modification a ( et graphique afin de mieux prendre en compte les activités existg
retenu cr®ation dbébun secteur sp®ci f
compl ®mentaires ~ | d0acti vittemts
important, en lieu et place de secteur Ax existant. Ce point de
i ndui t - l a fois une modific
reglement graphique de secteurs spécifigues Aa (en remple
secteurs AX).

Ce choix de modification a été privilégié plutét que de modifier u
reglement écrit de la zone Ax en y autorisant une plus grande pz
de batiments. Ce choix (plus simple) aurait alors entrainé de plus
possibilités de ciéatde batiments, et aurait alors induit une plu
possibilit® dobéartificialisat:i
fait sur l e type dobéactivit®g
®conomi ques compagrieaee nt ai res °

Incidences Ce point de modification ndi
sbagit dbébun secteur Ax exi st
consommation suppl ®mentaire

n Qv =

La possibilité de créer une plus grande surface occupée par des
viendra pas modifier la superficie artificialisée.

La modification du reglement écrit engendrera néanmoins une
possibilité de construction de batiments, et donc une phosgjtalit

déartificialisation des sol s.
Mesures Le choix de c¢cr ®er un secteur
ter mes déartificialisation d¢

rendre possible une plus graf
fait le choix de modifi@guement le réglement écrit du secteur Ax.

Le réglement écrit du secteur Aa a été rédigé afin de permett
grande possibilité de constructions de batiments en termes
comparativement au secteur Ax, tout en instaurant une part
dépasser, permettant ainsi de limites lesipdb i | i t ®s d 6

Par ailleurs, afin de compenser la plus grande possibilité de co
donc dobéartificialisation des
Cormolain de 1,37 ha et de supprimer le STECAL Ax de Surrain
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

223. Modi fication du sch®ma expl i auxlinitts d o i mg
séparatives
U Zones concernéesones Wsécteutle)
0 Justifications
Le sch®ma de | a figure 2 de | d6article Ue. 2.1
| 6exempl e doi mplantation ne se fait pas avec
matérielle qui sera corrigée.

U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEUE.2.1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEUE.2.1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

RAPPORT AUXMITES SEPARATIVES

Dans | densembl e du
Les constructions, en respectant les disp
stipulées par le Code Civil (notamment les
675 a 681), seront implantées
1 soit en limite séparative,
Tsoit une
limites séparatives.

Des implantations différentes pourron
admises :
1 dans le cas d'implantations spécifiques |
dans les Orientations d'Aménagement
Programmation

1 danslecad 6 ext ensi ons,
soient réalisées dans le prolongement du
initial (figurg),

1 dans le cas de béatiments voisins cor
selon un alignement particulier, avec ul
identique a celui de ces batiments Zjigure

di st ani

B

W

L1 .

Figure 2

Figure 1

Sch®mas explicatifs di

le secteur Ue

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densembl e du
Les constructions, en respectant les disp
stipulées par &ode Civil (notamment les ar
675 a 681), seront implantées
1 soit en limite séparative,
T soit une
limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre

di st ang¢

1 dans le cas d'implantations spécifiques
dans les Orientations d'Aménagement

Programmation
fdans | e cas doexte
soient réalisées dans le prolongement du |

initial (figurk),

1 dans le cas de batiments voisins construi
un alignement particulier, avec un recul ide
celui de ces batiments (figure

-

Figure 1

Figure 2

Sch®mas explicatifs dbi

secteur Ue

PLANIS
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p

de modification a
retenu

IsignyOmaha Intercons@uhaité rectifier un schéma du réglement
ne correspondait pas tout ° f

Incidences

La nature de ce point de modi

Mesures

Lanaturedecepoitded i fi cati on ndéi ndui

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

2.2.4. Révision de la définilaorierme annexes et «extension

U Zones concernédeutes
U Justifications

1 sbagit i ci esldéfinitromdésteme « aanexe etadxt@nsienrde lexigue du
r glement ®crit avec celui du |l exique nation
Concernant le termencexe , | e | e x i g u elonnedadéfinitiomduivadtdnelaniexen i s

est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction princip
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée
éloignement restreintentreclas® constructi ons afi n daecoléeadu qu e |
nona la construction principale avec qui elle entretient un lien fonstionthdl, sgmo s er d 6 a
depuis la construction principale.

Cette d®&finition pacdlédos renadaucenstiucicn prima@prle algysequetla °
d®f i ni tion du r gQneanhean tl n&cerricto nd up cBBkbUGtDrRté@GhUSHI i gl
un batiment principal, sans ypéta@ée.C6 e st p o ¥Dmaha latercom & souhgité ynettre en

cohérence la définitionduteaneex® avec cell e du | exique nat.i ¢
Concernant le termextensiog |, | e |l exi que nati onal dbéur ba
«L6extension consiste en un agr and idsiensiong n t

inférieures a cetlei . Léextension peut °tre horizont al

agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la constsuction existante

Cette d®finition pr®cise qgue | d0extension doi
ndest pas pr®ci s® dandOmaed ar Tqlt ememntm. Ouabaets t d y
Intercom a souhaité mettre en cohérelémition du termextension avec celle du lexique national
débur bani s me.

U Proposition de modification du réglement écrit
REGLEMENT ECRIT

Annexes au reglement actuel (extrait) Annexes au reglement proposé (extrait)
LEXIQUE DES TERMES ET ACRONYMES EMPLOYES LEXIQUE DES TERMES ET ACRONYMES EMPLOYES
[ é] [ é]

Annexes Annexes

Construction liée & un batiment prif Mg Construction liée & un batiment principal, @idauiéq
accolée, et ayant un caractére accessoire pa et ayant un caract@cessoire par rapport a lui
a lui (ex garages, locaux techniques, remised garages, locaux techniques, remises, abris de
de jardins, etc.). Les constructions a usage|et c . ) . Les constructi
ndentrent pas dans c |dans cette catégorie

[ e] [ e]
Extension Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifi Tous travaux ayant pour effet de modifier le \
volume existant par addition contigug existant par addition contigué ou suréjégior
surélévation. extensiondevant présenter des dimensiot
inférieures a la construction existante

PLANIS 32



ISIGNYOMAHANTERCOM

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p
de modification a {
retenu

IsignyOmaha Intercom a souhaité précisifileions des deux ter
«annexe et «extensios , afin doéo°tre en
déur bani s me.

Incidences

La nature de ce point de modi

Mesures

Lanaturedecepoitded i fi cati on ndéi ndui

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM

2.2.5. Précisiodes dispositions relativestha s pe c t

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

ext ®rieur des

U Zones concernéesecteubla
U Justifications

[ est

permi ssi f al ors que

propos® dobaj ust eappaftesrts et lesgduleunsgaut le seatenrae r
patrimoine a préserver des maisons de tuiliers & La Tuilerie au Tronquay, car ce point de réglemen

|l e but de <ce point

coléreng avec ce secteur de patrimoine a préserver.

U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

ARTICLEUA.24 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIQ

ARTICLEUA.2.4: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTI(C

AMENAGEMENEZTERIEURS

Ua.2.4.1. Aspect extérieur des constructions
[ é]

Dans les secteurs du patrimoine a préserver des ma
de tuiliers a La Tuilerie au Tronquay, identifiés au tit
| dart i-19Ipar leLfiysél suivariss, sur le

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Ua.2.4.1. Aspect extérieur des constructions
[ é]

Dans les secteurs du patrimoine a préserver des mg
de tuiliers a La Tuilerie au Tronquay, identifiés au ti
| dart i-19Ipear leLfiyBél suivartesy, sur le

reglemengraphique (piéce n°4.2.*)
Les fa-ades principales

des coloris traditionnels du schiste du Bessin (teinte
nsances de gr | S
B8 sdie 1a gamme de RAI00 & 1002, 1011, 101
1024), hors détails architecturaux et autres élén

modénatures.

[ €]

réglement graphique (piét#.2.*)
Les fa-ades principales
des coloris traditionnels du schiste du Bessin (teinte
nuances de gris, de bXoa
a 1002, 1011, 1019 et 1024), hors détails architeq
autres éléents de modénatures.

[ €]

0 Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p| IsignyOmaha Intercom a souhaité ajuster le réglement conc

de modification a ( matériaux apparents et les couleurs pour le secteur du patrimoin

retenu des maisons des tuiliers a La Tuilerie au Tronquay, afin de mieux
possi bil it ®desabidstustions.dd regiexant@m vige
en effet trop permissif par r

Incidences Ce poi nt de modi ficati on vV a
constructions et renforcer le caractere patrimonial des secteurs ¢
a préserver.

Mesures Ce point de modification noéin
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226. Correct. du

U Zones concernédeutes

on champ

U Justifications

déoapplication

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

de

Une erreur matérielle aréligvée dans le caractére général des zones du Titre 1l du reglement écrit

®t ® ®e
Ce point de modification vise a corriger cette erreur matérielle.

commune de Tréviézes a oubl i dans

U Proposition de modification du réeglement écrit

a

ste

du

REGLEMENT ECRIT

Annexes au reglement actuel (extrait)

Annexes au reglement proposé (extrait)

A-CARACTERE GENERAL DES ZONES

|. CHAMP GAPPLICATION DE LA REGBIRBANISME

le pr®sent r gl @&ene s ¢ mhslbg
d 6 | ©maha yntercom, a savoir lesomune
d 6 A s weriBessirg s AwsirMer, BalleregurDrome
Bernesq, Blay, Bicqueville, Cahagnolles, Canchy, C
Cartigny 6 Epi nay, Csurdlerj Golbnabigrg
Cormolain, Cricquextdessin, Crouay, Dduxneaux|
EnglesquevillaPercée, Etréham, FormiaBataille
Foulognes, Géfodsentenay, Grandcakbaisy, Isigrsur
Mer, L&8azoque, L@ambe, LBolie, LBreuienBessin,
LeMolayLittry, L&ronqug Lison, Litteau, Longue
Maisons, MandewdleBessin, Monfréville, Montfig
Mosles, NordaPoterie, Osmanville, Planquery, Ru
SainteHonorindeDucy, Sairfdargueritd 6 E| | e
GermahduPert, SaidtaurensurMer, Sairvlarcoudiu
Rochy, SaiMartideBlagny, Sa#auduVernay, Sain
PierreduMont, Sallen, Saon, Saonnet, SurrairenT]
Bessin, Tourniéres, Trungy et VisuwMer.

A-CARACTERE GENERAL DES ZONES

l. CHAMP __ BAPPLICATION DE LA
DARBANISME

RE(

le pr ®sent r gl ement s O
d 6 | ©maha yntercom, a savoir lesomnune
d 60 A s seriBessire sAuwsurMer, BalleregurDrome
Bernesq, Blay, Bicqueville, Cahagnolles, ¢
Cardonville, Cartignp £ p i n a yCollevilaumMer]
Colombiéres, Cormolain, CricqweBessin, Croual
DeuxJumeaux, Englesquelatieercée, Etréhar
Formignia-Bataille, Foulognes, Getfosseenay
Grandcamblaisy, IsigrsurMer, Ldazoque, L@ambe
LaFolie, L&8reuienBessin, LdolayLittry, L&ronquay
Lison, Litteau, Longueville, Maisons, MagidBeiisin,
Monfréville,  Montfiquet, Mosles, -Métoterie
Osmanville, Planquery, Rubercy,-BaimeneeDucy,
SainteMargueritd 6 E | | eGermauBuPertn t Sat
LaurensurMer, SairtlarcoufiuRochy, SaiMartirde
Blagny, SaiauduVernay, SaifierreduMont, Saller
Saon, Saonnet, Surrain, -€o@essin, Tournierg
Trevieres rungy et ViervélerMer.

U Analyse de la modification

Motif pour lequelpmEnt
de modification a {

IsignyOmaha Intercom a souhaité corriger une erreur matérielle.

retenu

Incidences La nature de ce point de modi
Mesures La nature de ce point de modi
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2.2.7. Modification des conditions de création de nouveaux logements sur les unités fonciéres c
plus de 1500 &% a | o u sectdriélle dersitéO A P

U Zones concernéedecteurdla, UbUh, 1AUb et 1AUN
U Justifications
Le r gl ement @&emahatntedm, Ph&r €6é¢$ sidigeagtatoiddsi ons
f a ri
I

S
batiments entre eux ou par rapport aux limites s¢paratetse V 0 ser | 0opti
donc | a densit®. Cependant, i nbest pas pos
dans le reglement écrigexteurs Ua, Ul 1AUb et 1AUbn imposant une densité miniSelées

les OAP peuvent préciser des dispositions concernant la densité.

Cdbest pourquoi, il est n®cessaire
- débune part de modifier |l e r glement ®crit,
- déautre part doé agspaaesd disponihtkspius de AFO0 nisenteur®lda, Ub u X

- déi dentifier sur | e plan de zonage | es sect

Concernant |l a modifi:ccation du r glement ®cr.i

- Pourles secteud®a, Ubetuh db6adapter | es conditions dobéau
1500 m] en renvoyant " | -@ idpofant sire dénsité mirirhalee
spécifique.

- Pour les secteurs 1AUb et IAUs uppr i mer |l es conditions dbé

logements en lien avec la densité;ccéllesn 6 ®t ant pas n®cessaire
contiendéjaune prescription liée a la densité.

Concernant la modification des plansdeeenage i dent i fi eront | es sec
| ol |

actuel, a savo..'-l-z'-“-' Secteurs OAP . Le numéro inscrit au sein du contour permet de renvoyer a
| 6 OAP sectorielle correspondante dans |l a pi
ajout ®s qui s er demdite semm ideatifiés Gl uadb ». llsto@esddndent
aux secteurs de plus de 1500 m]J] pour | esquel
car de superficie inférieure a 5000 m2,

Ces sites ont ®t® identifi®s ~ partir de | 6e¢
1.4 du rapport de pr®sentation), puis doun

u
| 6obj et doéune vurshami patriment adhdume®]jd une dens
reglementation (exemple a Maisdgiement de périmétres de protection AEP relatif aux forages du Lo
Bois qui impose des parcelles de 4000 m2 au minimum).

Concernant | amuttiseckoaedlld on dodéune OAP

Cette OARultisectorielle dédiée aux unités foncieres de plus de 1500 m2 doit permettre de favoris
division en lots des unités fonciéoemp r i ses entre 1500 et 5000 m
r®al i s® dOOAP sectorielles.

Une fiche OAP sera ajout®e ~ |l a pi ce nA3.2
«O-a» et «0-b». Cette fiche indiquera la prescription sjuvdetea étre appliquée dans ces secteurs

- Pour les secteurs identifa = : Secteur immédiatement aménageable ou constructible a la conditi
de respecter la densité de logements par hectare applicable sur la commune ou la commune d
concerrgindiqué dans le tableau de la page suivante,
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- Pour les secteurs identified « :Secteur immédiatement aménageable ou constructible dans le
respect de | a densit® minimale dbéune pr oduc

Le tableau mentionné précédemment correspond atajaigiealimientionne les densités de logement
par hectare en application du SCOT du Bessin. Ce tableau, inséré actuellement dans le titre 2 du ré
écrit (annexes au reglement), y sera sygopnirétre transféré dans cette nouvelle OAP.

Niveau de pole |Commune ou commune délégug¢e Densité Moyenne Minimale (en logements par hectare|

Le Molay-Littry
Isigny-sur-Mer (CD)
commune associé¢ Osmanville 15
Trévieres
Péle relais Balleroy-sur-Drome 15
Grandcamp-Maisy

Formigny (CD)
commune associ€| Le Tronquay
Géfosse-Fontenay
Pdle de proximité Lison 12
commune associé¢  Sainte-Marguerite-d'Elle 10
Sainte-Honorine-des-Pertes (CP)

Colleville-sur-Mer
Saint-Laurent-sur-Mer
Péle littoraux ou Vierville-sur-Mer
ruraux Tour-en-Bessin
Cormolain
Saint-Paul-du-Vernay
La Cambe
Aignerville (CD)
Asnieres-en-Bessin
Bernesq
Blay
Bricqueville
Colombiéres
Crouay
Ecrammeville (CD)
Etréham
La Folie
Louviéres (CD) 12
Maisons
Mandeville-en-Bessin
Mosles
Saint-Martin-de-Blagny
Surrain
Rubercy
Russy (CD)
Cahagnolles
Castillon

Pdle secondaire 20

12

10

Foulognes
La Bazoque
Le Breuil-en-Bessin
| Litteau
Communes rurale Montfiquet 10
Noron-la-Poterie
Planquery
Sallen
Saon
Saonnet
Sainte-Honorine-de-Ducy
Tournieres
Trungy
Canchy
Cardonville
Cartigny-I'Epinay
Castilly (CD)
Cricqueville-en-Bessin 12
Deux-Jumeaux 10
Englesqueville-la-Percée 12
Les Oubeaux (CD)
Longueville
Monfréville
Neuilly-la-Forét (CD)
Saint-Germain-du-Pert
Saint-Marcouf-du-Rochy
Saint-Pierre-du-Mont 12
Vouilly (CD) 10

10

Les sites identifié8 » concernent les unités foncieres en zalessddmmunes pales desservies
par | 6assaini ssement collectif, et qgui n®ce
autonome.
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U Proposition de modification du réglement écrit pour le secteur Uh

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Sous
destinations | Autorisation /
des Interdiction
constructions

Destinations
des
constructions

Condition(s)

Pour la création de nouveaux logements sur des unité
lus de 156, respectda densité minim
Habitation Logement *

Reglement proposé (extrait)

Sous
destinations | Autorisation /
des Interdiction
constructions

Destinations
des
constructions

Condition(s)

Pour la création de nouveaux logements sur des umte

Habitation Logement

U Proposition de modification du reglement écrit pour les setfeurs Ua et

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Sous
destinations | Autorisation /
des Interdiction
constructions

Destinations
des
constructions

Condition(s)

Pour la création de nouveaux logements sur des unité

Habitation Logement *

Reglement proposé (extrait)

Sous
destinations | Autorisation /
des Interdiction
constructions

Destinations
des
constructions

Condition(s)

Pour la création de nouveaux logements sur des unlte

Habitation Logement
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U Proposition de modification du réglement écrit pour les secteurs 1AUb et 1AUh

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Destinations S.O oS L
des destinations | Autorisation /

- des Interdiction Condition(s)
constructions :
constructions

Habitation Logement I

Reglement proposé (extrait)

Destinations Sous
des destinations | Autorisation /

- des Interdiction Condition(s)
constructions _
constructions

Habitation Logement "H

U Proposition de modificatigulatude zonage (exemple)

PLAN DOASSEMBLAGE

4.21 8 Commune dkee MolayLittry
Reglement actuel (extrait)

7 155 7

Reglement proposé (extrait)

Eii3 7

7

== -/ Les Planquett
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OAP

OAP proposé

plan’s altere:
Bk

En application du Schéma de Cohérence Temitoriale du Bessin et du
Projet dAménagement et de Développement Durables d'lsigny-COmaha
Intercom, sont fixées des densités moyennes minimales -

Les secteurs d'OAP identifiés par lidentifiant « 0-a» ou « 0-b » sur
le plan de zonage correspondent aux secteurs de plus de 1500 m?
pour lesquelles il n‘est pas proposé de schéma d'aménagement
opposable car de superficie inférieure & 5000 m2.
Néanmoins, afin de favoriser la division en lots de ces secteurs, et
donc une densification, la prescription suivante devra étre
appliquée :
- Pour les secteurs identifiés « 0-a » :
Secteur immédiatement aménageable ou constructible a la
condition de respecter la densité de logements par hectare
applicable sur la commune ou la commune déléguée
concernée indiquée dans le tableau de la page suivante

- Pour les secteurs identifiés « 0-b » :

Secteur immédiatement aménageable ou constructible
dans le respect de la densité minimale d’une production
de 10 logements / ha.

Ces sites ont été identifiés & partir de 'analyse de la consommation
fonciére future (chapitre 6 de la partie 1.4 du rapport de
présentation), puis d'un tri qui a été effectué afin de supprimer les
sites ayant déja fait I'objet d’'une urbanisation, d'une division
permettant déja une densification ou allant & 'encontre d’une autre
réglementation (exemple & Maisons : réglement de périmétres de
protection AEP relatif aux forages du Long Bois qui impose des
parcelles de 4000 m? au minimum).

Les sites identifies « 0-b » concernent les unités fonciéres en
zones Uh des communes péles non desservies par
I'assainissement collectif, et qui nécessitent plus de superficie pour

D Vi s Wi (e ot o )

accueillir de I'assainissement autonome.

Les dispositions générales de la piece 3.2 seront modifiées en conséquence.

U Analyse de la modification

de modification a
retenu

Motif pour lequel ce p

Le reglement écrit en vigueur du PLUi, réglemente expresséme
en secteur Ua, Ub et Uh pour les unités foncieres de plus de 1
concern®s par des OAP. Mai s
encadrée uniqguement par des rb@dssa la forme urbaine dar
reglement écrit. Il était donc nécessaire de supprimer ce point d
tout en trouvant une solution pour imposer une densité de const
les petits espaces disponibles (supérieurs a 1500 m? et Gtié€au?
au sein des zones urbaines;ceux ne f ai sant pas
ont en effet une importance dans une politique générale de dens
limitation de la consommation fonciére.

Cbest pourquoi, i aden@it® @ediéehaacq
espaces. Cette OAP doit permettre de favoriser en lots des unit
comprises entre 1500 et 5000 mz2.

Incidences Les espaces identifiés ne concernent que des espaces disponibl
de la zone urbaine. Cette modification va favoriser la densifica
limiter la consommation fonciere future.

Mesures La nature de ce point de modi

PLANIS 40



ISIGNYOMAHANTERCOM

2.28. Aoude condi
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ti ons doéocmufesdonedbh canderndedparnt i | i

des zones inondables

U Zones concernéedecteut
U Justifications

[ sbagit ici
oublié dans le secteur Uh alors

h

d e: un mointtdeé reglement canneenane lesrzanes inonaiedles@ rét
que certains secteurs Uh sont concernés par des zones inondable:

ajouté le méme reglement que poutrkes secteurs et zones.

U Proposition de modification du reglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

ARTICLEUH.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER ARTICLEUH.1.2: INTERDICTION ET LIMITATION DE CER

USAGES ET AFFECTATION DU SOL

ET DE CEF USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CEHR

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
Uh.122. Limitations

[ €]

M Dans | es zones

remont ®e de nappe [ é]

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
Uh.122. Limitations

soumi s ¢

risés

T Dans | es zones soumi S &€
remont ®e de nappe [ é]

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p| IsignyOmaha Intercom a souhaité corriger une erreur matérielle.

de modification a

retenu

Incidences Ce point de modification permet une meilleure prise en compit
inondation en secteur Uh.

Mesures La nature de ce point de mesuares
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2.2.9. Modification des autorisations et interdictions Arezdhe

U Zones concernéesones A et N
U Justifications

Il existe des projets, soit dbéactivit® de re
zones A ou N, dans des batiments anciens qui permettraient de valoriser le patrimoine bati.

Mais le réglement du PLUi interdit {desbingtion derestauratiom en zone A, et la sdestination
deActi vit®s de servi ces »oénzonds &fetfNe Ort puéeisera qua tac u
modification n°1 avait déja modifientel@oeglement pour autoriser lalsstisatiorrestauration

en zone N.

Afin dbéautoriser ces pr oj edesdeuxtypes de sdastimation p 0 s (
dans des bOti ments existants par | e biais d¢
vers une sose st i nati on soi't de rcest ater astbiedrf,ecs oiet
clientéle, sera autorisé sous réserve

- De ne pas compromettre ni | 6activit® agr.i

- De concerner des batiments avec intérét architectural identifiés dans le reglement graphique
figuré particulir,

- Débavoir ®t® VCGDPENAR® par | a CDNPS
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U Proposition de modification du réeglement écrit

REGLEMENT ECRIT en zone N

Réglement actuel (extrait)

Destinations Sous Autorisation

des destinations de; 'nterdiction Condition(s)
constructions constructions

| «pur»

Etre |l i ® et n®cessai
autorisées dans le secteur.

Les changements de destination vers une
destinati on déarti sar

Artisanat et autorisés, sous réserve

con:jnjer_cede * - deneompromettre ni |
etail paysageére du site,
- de concerner des batiments sans
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré partiCLﬁ'er
- déavoir ®t ® valid®
Les changements de destination vers une
destination de restauration sont autorisés, Sous
- de ne compromettre
. paysageére du site,
Restauration * - de concerner des béatiments avec
architectural identifiés daréglement graphic
Commerce et par le figuré partiCL*er
activités de déavoir ®t ® valid® pa
sefvice Commerce de X
gros
Activités de
services ou
s'effectue k
l'accueil d'une
clientele
Les changements de destination verssouse
destination doh®ber gce
autorisés, sous réserve
Hébergement| - de ne compromettre
hoételier et * paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec
architectural identifiés dans le reglement g
par le figuré partiCL*er
- ddéavoir ®t® valid®
Cinéma X
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REGLEMENT ECRIT en zone N

Reglement proposé (extrait)

Destinations Sous Autorisation

des destinations de; nterdiction Condition(s)
constructions constructions

N «pur»

Etre |l i ® et n®cessai
autorisées dans le secteur.

Les changements de destination vers une
destinati on déartisalt

Artisanat et autorisés, sous réserve

corr:jrg;ri?:ede * - de ne c_ompromettre
paysageére du site,
- de concerner des batiments sans
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré partiCL*er
- ddavoir ®t ® valid®
Les changements de destination vers une
destination de restauration sont autorisés, sous
- de ne compromettre
Restauration * paysagere du site,

- de concerner des béatiments avec
architectural identifiés dans le reglement g
par le figuré partiClKer

Commerce et déavoir ®t® valid® pa

activités de | Commerce de

service gros X
Activités de
services ou
s'effectue I
I'accueil d'une
clientéle
val i d® pa
Les changements de destination vers une
destination doh®ber gce
autorisés, sous réserve
Hébergement| - de ne compr omet t rgealitd
hoételier et * paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec
architectural identifiés dans le reglement g
par le figuré partiCL*er
- ddéavoir ®t® valid®
Cinéma X
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REGLEMENT ECRIT en zone A
Reglement actuel (extrait)
N Sous Autorisation
es des Condition(s)
constructions constructions B\

Etre lié et nécessaire au fonctionnemire c

autorisées dans le secteur.

Les changementde destinatiorvers une sou

Artisanat et destinati on ddéartisan
commerce de . autorisés, sous réserve
détail - de ne compromettre n
ctai paysageére du site,

- deconcerner des batiments sans intérét arch
identifiés dans le réglement graphique par
particulie*,

- déavoir ®t® valid® p

Restauration X
Commerce de X
gros
Commerce e
activités de o
e Actl\(ltes dg
services ou
s'effectue X
l'accueil d'une
clientele

Les changementde destinatiorvers une sou

d e st i nébdrgernent hdtefien et tourissqut

autorisés, sous réserve

Hébergement - de ne compromettre n
hotelier et * paysageére dite,
touristique - de concerner des batiments avec intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par
particuliﬁ,
- déavoir ®t® valid® p
Cinéma X
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REGLEMENT ECRIT en zone A

Artisanat et
commerce de

Reglement proposé (extrait)
o Sous Autorisation
Destinations destinations | / Interdiction .
des des Condition(s)
ClT TGRS constructions A «pur»
atre i ® et n®cessai

autorisées dans le secteur.

Les changementde destinatiorvers une sou
destinati on ddéartisan
autorisés, sous réserve

o - de ne compromettre n
detail paysageére du site,

- de concerner dedtiments sans intérét archite
identifiés dans le réglement graphique par
particulid',

- déavoir ®t® valid® p

Restauration I

Commerce et

Commerce de

activités de gros X
service
Activités de
services ol
s'effectue I
l'accueil d'une
clientele
' i d® pai
Les changementde destinatiorvers unesous
d e st i nébdrgernent hatefieh et tourissqug
autorisés, sous réserve
Hébergement - de ne compromettre n
hotelier et * paysagere du site,
touristique - de concerner des béatiments avec intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par
particuli* ,
- déavoir ®t® valid® p
Cinéma X
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U Analyse de la modification

de modification a
retenu

Motif pour lequel ce p

IsignyOmaha Intercom souhaite accueillir favorablement certains
permettraient de valoriser | ¢
locale, mais toujours en adéquation avec les activités existantes
agricoles) et une prise en co¢
dans un contexte detéition de la consommation fonciére, elle g
autoriser des changements de destination pour certdesnshians €
zones A et N qui rentrent dans ces conditions, et notammer
destinationsrestauration et «activités de servicessod e f f e c |
déune »lient | e

Incidences

Ce point de modification doi't
termes de

- Valorisation du bOt. d
débabandon car ayant per
| 6acti wnibteRiaddrei dlues é)

- Optimisation du bati dans un contexte de limitation de la cor
fonciere,

- Dynamisation des activités économiques en milieu rural, afin
le territoire intercommunal.

Mesures

Les changements de destination seront soumis a la validatio
CDNPS (Commission départementale de la nature, des paysages
pour les batis situés en zone naturelle, soit de la CDPENAF (Co
préservation des espaces natageisoles et forestiers) pour les batis
en zone agricole.

PLANIS

47



ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

2210Adaptati on du r gl e me nt-de8tinations en | ien a

U Zones concernéesones A et N
U Justifications
Le décret du 22 mars 2023 a fait évoluer-=sstioasons en

- Ajoutant la sodsstination lreux de cultedans la destinatoB q ui pement s doi nt
servicepublice

- En ajoutant la sadestination Quisine dédiée a la vente eniglams la destinatioauires
activités des secteurs primaires, secondaires eb,teftmm@me modifiée puisque le secteur
«primaire y a été ajouté.

Il est ainsi proposé de modifier les tableaux de destination des constructions, usage des sols et
ddactivit®s, en degtimationsant ces nouvelles sous

Les dieux de culteseront autorisées dans les zones et secteurs: duldavpuatsUasr, Ub, Uh, Uhs, Ue,
Ux pur et 1Aue

La «cuisine dédiée a la vente enigamnt autorisées dans les zones et secteurs: dua/auoits
Uasr, Ub, Uh, Ux pur, Uxc, 1AUb, 118Albkret Aux

Des corrections liées a des erreurs matérielles sont également apportées a ce tableau (qu
incohérences dans le reglement écrit entre le tableau récapitulatif de début de chaque zone et les
de synthése en début du réglement de secteur).

U Proposition de modification du réglement écrit

Letableau-aipr s r ®capi tul e | 6ens e mdnditensdtatErdictions ppuri s
chaque zone ou seclgs cases vertes correspondent aux ajustements apportés par la préset
modification n°3)
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ISIGNYOMAHANTERCOM

X X x| x| x [ x| x| x| x| x| x| A x| x| A A] x| x][ Al A x| x| x| x| ]| ]| .+ |>udjussiuane eazpspausiny sautenia
X X x [ xJx[x[x[x[x[x|a]la[a| x| x| afX]aAl Al r]r[ X[ X[X[X][r]A]]|uomsodapizszisuorapanua) | mE._m._ESmm
X X X * X X X X X Xl Al A * XAl A X | Al A 2 * X X XK|la |l Al Al A nesang reanewd sinapas
X = X[« [ x[x [ x[x]x[ x| Al x]s] ] Al Aralr]«]x]x]x]:]+]x]x 10danu3 s3p ssuAmE S3ANY
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ISIGNYOMAHANTERCOM

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p
de modification a {
retenu

IsignyOmaha Intercom a souhaité faire évoluer le réglement écr
avec le décret du 22 mars 2023 qui a ajouté de nouvaddistEnsdios
1 sbagit donc ddébune prise

nouvelles sowestinations [jeux de culteset «cuisine dédiée a la ve
enlign @) ndéont ®t ® autori s®es gl

Incidences

La nature de ce point de modi

Mesures

La nature de ce point de mesures

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

2.3 PRECISER ET ADAPTER CERTAINES DISPOSITIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Les précisions et les adaptations du reglement graphique qui suivent font suite

- ades projets qui ne peuvent aboutir du fait du zonage graphique (adaptations mineures des
A et N pour des projets agrigoles)

- " des ajouts doéidentification de boO©ti ment

- ades erreurs matérielles.
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.1. Extensiod 6 u n S Cdhdgmolles ~
U Zones concernéesdoneA et secteur NI

U Justifications

Le camping de Cahagnolles souhaite sb6agrand
emplacements a terme.

Ce projet sb6baccompagne dbébune relocalisation
entre 2 virages, afin de | e positionner au n

Afin de permettre cette extensi oSectairede Tadlenepi n g
de Capaci t ®) Nilédia aug actevite$ de loisirmoutdeRt@stistaezone agricolsufune
surface d&,87ha

Cet agrandi ssement va parti cOnamarintercom @Gnpredgserz i |
qgue ce projet sobéinscrit Dbien«odpatn smilsee rc adoroef fd
loisirs, véritable levier de dévelmppepour tout le terri®ire e t notamment: de |
«Renforcer et diversifier »laeesle goobgestii deimetiretle® s d
développement de campings

SCENARIO 1

Objectifs :
- Déplacement de I'accés principal du
camping,

- Coeur de vie entiérement piéton,

- Aménagement d'emplacements
mobilhomes sur le terrain en zone NI,

- Aménagement du terrain passé
de zone A a zone NI avec une

cinquantaine d’emplacements,

- Passage de la capacité d’accueil
du camping de 150 a environ 230

emplacements.

L) L'Escapade /// 28/12/2023 6/10

Extrait du protd e x t ecamspingerCahagnolles

Les parcelles qui passeront du zonage A a NI appartiennent déja au porteur du projet qui en a
|l 6entretien (prairie fauch®e) Ainsi]lé projetng pode pasa s
atteinte en termes de surfaces utilis®es pou
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MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2380 Commune d€alagnolles

Réglement actuel (extrait)

——

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p
de modification a
retenu

IsignyOma h a l ntercom soutient I
territoire et notamment les activités déja existantes. Le ci
Cahagnol |l es souhaite r ®or gan
accueillant et diversifié dans ses activi@shaite notamment crée
espace avec des emplacements
naturelle.

Afin de réaliser ce nouvel espace, il était initialement prévu de trg
ha de zone agricole en zone NI (activités de loisirs situées en zo
Aprés des échanges entre t€lgmha Intercom et le camping, et {
limiter la consomiuatfonciere, la surface de ce projet a été rédui
ha.

Incidences Le projet ndaura pas doéincide
) | 6agrandi ssement du campin
agricole, mais sont entretenus par le porteur de projet a qui ¢
appartiennent.

Concernant les incidences sur la biodiversité, selteg faibles ca
porteur de projet souhaite i
naturel en préservant les éléments naturels.
Concernant | 6artliditcn ad i gaamnd
du camping restera en herbe,
sur |l éartificialisation des {
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MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

consommation fonci re qui re
0,005% de la zone A.

Le projet entrainera une augmentation de la consommation en
Le syndicat de Balleroy, qui
ressource en eau suffisante pour alimenter les futurs besoins du

Les eaux wus®es 1issues de ce
débassaini ssement individuel
projet.

Mesures Léagrandi ssement ne pouvait p
existant. Le projet a fait I
consommati on doespace p u iOmahg
l ntercom et | ensipnau progeuarété dirrinu@ de @

PLANIS
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

232. Extension doéufontBnafe CAL ~ Gef osse
U ZonesoncernéesSecteurs Nm et Nr

U Justifications

Un projet derme aquacole cdture de macroalgues a terre en éstesimisagéur la commune de
Gefossé&ontenagysur la parcelle n°Add4 niveau de la base conchylicole de Gravideayniisefosse
FontenayCe projetécessitelaonst ructi on doéune ®cl oserie et
afin dbéoptimiser |l a croissance des plantul e
| 6®cl oserie et du | abor at oi relepoutassura viathikéuekle r a c
succes de la ferme aquacole de production de macroalgues a terre.

Le porteur de projet a dobéabord cherch® des t
sont pas raccordables techniqguement pour une
terrain disponilffEarcelle Ad#jais situé en secteur Nr (secteur naturel remarquable) ou les constructic
ne sont pas autorisées. Afin de permettre ce pesjgamiga proximité de la mer et afin de pkrmettre

construccltdsoenr idee dt6 ® u | a b o rsectew Nm (secteur accuesllant degp r
activit®s maritimes au sein de | 6espace natu
suffisante pour | 0®cl oserie et | e | abtworalet oi r

de 100 métres.

Il est déabord n®cessaire dans un premier te
le biais de cette modification du réglement graphique. Dans un deux@&meptenpg, € tde f er a
| 6 ®1 a b o dossienntégnant tbigtas nes études préalables et les autorisations nécessaires a
réalisation.

Localisation du projet de construction drFentechay®cl oser
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U Proposition de

MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

modification du reglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.29 8 Commune d&efossd-ontenay

Réglement actuel (extrait) Réglement propogéxtrait)

Nm

a
[ty

7]
“,

m

NI,

U Analyse de la

modification

Motif pour lequel
point de modificat
a éete retenu

Un des axes du -OmallaDnteccam elt debkisolidera
d®vel opper | e tissu ®ccompEmentgrite
poles», notammene«sn d ®f i ni ssant des zor
en y confortant | es pos s beiptojetig
ferme aquacole de culture de macroalgues entre dans cet objeobjet
nécessite a la fois un terrain disponible et a la fois la proximité de
permettre son implantation. La base conchylicole de @faiica
Gefossé-ontenay, zonée en secteur Nm (dédié aux activités en m
mer) est tout indicqu@ur son implantation, mais il manque de dispon
terrain au sein de ce secteur .
disponible situé en limitrophe de la zone Nm.

Incidences

Le projet peut avoir une incidence en tehiuebwiesité car il est situé s
terrain identifi€ comme secteur Nr (zone naturelle remarquable), ¢
ayant ®t® identifi® comme tel
Spéciale de Conservatidarais du Cotentin et du BeBaie des Veys
et Zone de Protection SpécBéessses Vallées du Cotentin et Baie de§
et de ZNIEFF (typeBaie des Vegstype 2Marais du Cotentin et du Be

Mesures

Compté enu de |l a difficult® de t
®vit® de faire autrement que d

Afin de r®duire | es incidences
de la zone Nm sur la zone Nr a été réalisée de telle sorte a la minim
de surface (1500 m?).

Dans un premier temps, i est
possible | e projet avant quodi l
toutes les études préalables et les autorisations nécessaires a s
i nt ®g r taallds mesdre® ERMIIES aux habitats Natura 2000.
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

233. Suppression dbébun STECAL ° Etreham
U Zones concernéeSecteur NI et zone N

U Justifications

Un STECAL avait ®t ® d®l imit® sur | a commune
déun projet doh®ber ge ment dutfag derlda pésaena we risques ele p
glissementde terrdle. ce fait | e STECAL nb6éa plus 1ieu
parcelle sera zonée en zone naturelle.

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE

4.2280 Commune dEtreham
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

T T T
| iy
(11

U Analyse de la modification

Motif pour lequelcepjLe pr oj et doh®ber gement tour
de modification a ( compteéenu de la présence de risques de glissement de terrg
retenu Omaha Intercom a souhaité supprimer le STECAL NI pour le tre

zone naturelle. Ce zonage permettrafdée atari | e f ai t

de r®aliser de projet dour ban
Incidences Ce point de modification pern
Mesures Ce point de modification noin
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2.3.4. ModificatiedeSTECAIX / Aa
Ce point de modificaéisha relier avec le point de modification n°2.2.2
U Zones concernéeSectesrAxetAa

U Justificatiores analyse de la modification

On se rapportera au poimhded i f i cati on nA2.2.2 pour
de la modification.
Les secteurs Ax faisant | 6objet doune
sont exposesapres.
U Propositiade modification du reglement graphique
Cr®ation doébun secteur Aa Osmanvi | |
de zonage |l ors de | 6®l aboration du PLUI

MoDIFICATION 3 DUPLU DOSIGNYOMAHANTERCOM

conna’t

PLAN DOASSEMBLAGE
4.23 8 Commune d®smanville

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
i | el §
= ;‘J /
p Aa
—— - ¢
58 [_( (
X %
‘ u b - %
| " = 4 \ o
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ISIGNYOMAHANTERCOM

Transformati on
une surface de 4 ha

d 6 un -eseRecs seiumr

MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2160 Commune déourenBessin

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

Transformati on

doun

secteur AX en

secteur

(Apxr @sne rsceec t k@iur n A a

A a

surface de 3,92 ha et réduction de ce sect&ybB\aaa (diminution de surface de 1,37 ha), la partie

diminuée devenant de la zone A.

PLAN DODASSEMBLAGE
4.2178 Commune dE€ormolain

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

Transformati on
surface de 2,18 ha

déuduseait euf pA®sencseedbdane

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2356 Commune d8urrain

Réglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extrait)

N

¢ BN
PR YA VAN A -

Ve &

LA A A A A

PN NN SN

¥ YWY ¥ ¥

¢
POIIIRG
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

Suppressi on doéun-disLe BesnatdctiviteAgui a cesg@®ur une aurfate de 0,12e u
ha devenant de la zone agricole

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2350 Commune d8urrain

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
Le Besnard Le Besnard

Suppression doéun s ect e goopérative agricaley poargme surfdcede 3,28p
ha

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2380 Commune d€ahagnolles
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

Transformation dobéun sect eur eAteprisee tawexagrigoles A a
pour une surfacede 1,49h&dCet t e modi fi cati on sbdbaccompagne
identifiées en bordure Est eESude secteur.

PLAN DO6ASSEMBLAGE
4.2400 Commune dEoulognes
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

Transformation dbéun secteur AX en secteur A ¢
une surface de 1,08 ha

PLANDO ASSEMBLAGE
4.24106 Commune dea Bazoque
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

Transformation débun secteur AX en secteur Aa
pour une surface de 0,21 ha

PLANDO ASSEMBL AGE
4.2510 Commune d&ournieres
Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

Transformation doéune partiCGerdai sedtueuPrer Ax (¢
coopérative agricop®ur une surfacelj@lha

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2.68 Commune de Saittermain du Pert
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

B¢
¥ YNV

N
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235.Cr ®ation dbébun STECAL - Osmanvil l e
U Zones concernée®ne Net secteur NI

U Justifications

La commune d6éOsmanvill e c¢ omp editdaeMatie quiftanpaster t e s
| 6®gl i se et | e d®vel oppditnehourg r ®ciennt Wreb d i <&
zoné en zone N du fait de son caraaiédévedoppé. NéanmoitsBourg d 6 Osmanvi | | e
guelques activités avec un museée et uadiatebnt.

Lohtt el restaurant, exi stant depuis de nombr
ddoaccessibilit®, avec aqxt®magemeret, ddwnrse qluaem

la salle restaurant.

Le reglement actuel ne permet pas la réalisation de ces travaux du fait du zonage en zone N.
permettre ces aménagements, il est proposé de zoner le restaurant en STEQARJNV f@sdie
loisirs ou de tourisme) situé sur la parcelle Al11l pour une surface de 1224 mz.

s — o e

b > T o 3% P>

Localisation et vue sur le projet

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.23 9 Commune d®smanville

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

\%\ h
A

SN BN XN
S NENNNNED,

‘\\\\\\\\\\\
AR A

PLANIS 62
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U Analyse de la modification

Motif pour lequelcepjLa cr ®ati on dobéun STECAL est

de modification a ( nécessairesalanasea x nor mes et | 6agr an
retenu r glement ®crit et graphique
Incidences La création de ce STECAL NI ne sera pas générative de col

fonciere, la parcelle présentant déja un usage de parking pour le

Mesures Ce point de modification noin
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MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.6. Modification de zonage a Le Tronquay

U Zones concernéesones A et N
U Justifications

Unprojet 6 i n st aéleVagetéquarstr
envisagé sur la commune du Tronqt
lieudit «Route de la Briqueteti®our le
bon fonctionnemea
projet sb6accompag
pour les salariés prévus dans
construction existante (habitation exis
et doéun | ogement
une construction annexe.

Le zonage N ne permet actuellemel
cette installation, car seules y sont aut
«les constructions et installations li¢
nécessaires aux exploitations agt
existantes sans excéder 15 metre
hauteus.

Afin de permettre cette activité, il est p
de modifier le zonage N en zonage A ¢
sur f ace2l8laécanira 6,76
dans la proposition initig@yespondant
| 6empr i preets die sbtiments
d 6 e x p Idifiérentes tinstallations de
projet (boxes, écun@archear) .

PLANIS

Lawrort AN J—
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Plan masse de a propriété Wdecommande  meisacu | S 0

‘ HORSE STOP

Projed 6 ® evage ®quin

A gauchehabitation qui servira de logements pour les s¢

Aufond b ©t i ment qui servir

Vueaérienne du site du projet
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOBASSEMBLAGE
42808 Commune dee Tronquay

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

U Analyse de la modification

Motif pour leqy
ce point de
modification a €
retenu

Un des axes du -Prabdintatcom d3tLdBbirsolided ¢

d®vel opper |l e tissu ®conomi que
poles», notammentexn f avori sant l e maint
agricole ethaligutee . Le projet do®l evage

Le projet sobest port® sur ce |
les lieuxlits «.a Communeet «Turlw), du fait de la présence de terrain
bati disponible nécessaire au projet.

Afin de permettre ce nouveau projet agricole, éenandpteeglement écri
vigueur du PLUI , i ndé®t ait pas
gricole au sein dbOune zone N.

Incidences

a
d 6 woueelle exploitation avec périmétre sanitaire en zone N.
Le

projet permettra de mettre ¢
boOot i ment existant en Dbrique doi

La délimitation proposée pour la zone agricole est définie en dehors
humide identifiée par la cartographie de la DREAL. Une partie dd
néanmoins étre concernée par des zones prédisposées a la préser,
humides.

Mesures

Le projet étant dépendant des disponibilités fonciéres en termes de t¢
i ndest pas possible de I e pl a

N®anmoi ns, afin de Ilimiter | 0el
acces) sur la zone naturelle, la création de zone agricole a été réduitg
des zones de paddocks 218halCeétte hcave
zone A ceinture un étang existant sur ses cotés Nord, Est et Sud.

Lors du d®p!rt du permis dobéam®na
|l es ®tudes et autorisations n®c
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2.3.7. Modification de zonage a Granddamp

U Zones concernéeecteus 1AUbsrUxc, 14
U Justifications

Un porteur de projet souhaiterait créer une résidence de tourisme et une résidence service sénio
commune de Grandcaiaisy.

IsignyOmaha Intercom et la commune de GraMidaynpnt conscience des enjeux présents sur le
territoire de Grandcavigsy qui fait face :
- A une perte doactifs (flotte de p°che en
|l 6ann®eé),
- Aux besoins en logements des saisonniers et en logements sociaux,
- A la pr®sence de nombreuses r®sidences se

La r®alisation dbébune r®sidence de touri sme e

- Larésidence senior permettra a des habitants agés de ®taisgiciargontinuer a habiter sur
la commune mais dans un logement adapté,

- Les logements libérés par les seniors deviendront disponibles pour accueillir des familles
actifs

- Les projets de r®sidences seront c¢cr ®ateur

- La combinaison des éléments précédents permettra de faire vivre le commerce sur une pério
|l ongue, voire ° |l 0ann®e.

Par ailleurs, IsigBynaha I ntercom r ®f | ®chi t " lrasurl@®@al i s
communesueMerl si gny
Cdest p o Omahalotercom $oshaitg woy aboutir ce projet.

Le projet de résidence service sénior est localisé sur la parcelle AT71j d¥vaitideefirlt) un
emplacement réservé W% pour l a r®alisation dbéun prog
ddaccession soci al 47 haf tet emplateament reseméesera gupptie®e pr
maintenant le méme zonage

Le projet de résidence de tourisme est localisé sur la parcelle AT55 (4,1 ha). Bien que le zonag
1AUbsr (secteur ~ wvocation principale dohabi
le transformer en zone 1AUI afin de lepdojet plus lisible du point de vue urbanisme. On précisera qu
ce projet sodéinscrit bien deaompd il scad rHesisf U r RA

véritable levier de développement pour tout lextetritot@mmenite | 6 o b j: «Renforcérets ui v
diversifier |l es possibilit®s dbéaccueil et dob
Par ailleurs, | e supermarch® Carrefour, situ

AT56 (0,2 ha), actuellement en 1AUbsr. Cette parcelle (+ route) sera transformée en zone U»
permettre cette extension.

Ces modifications vont :sdaccompagner dbéautre

- L 6 O Aserabnodifiée pour intégrer au mieux ces projets de résidence de tourisme et de rési
services seniors.

- La partie Sud de 4[(686amgestiaée &laréatisation d® stationme@®enn A
sera suppriragar le projée résidence de tourisme integre une place de stationnement au mér
endroi t. N®anmoi ns, | 6 OAP repr ®ci seltaa | a
partie Nord de cet emplacement réservé devien@ralentd t e °~ | a suppres
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- La haie a créer protégée aut r e d e-23ICl dquitétaitcldcadiséd.a tifresirddicatif dans
| 6OAP), sera d®pl ac®&spodu pamnpEgdadceteiga®@Aer
acréer.

- LOOAP i nt ®gr er & Ruaux Raétrest lessecieir ®MJon entr e

U Proposition de modification du réglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.26 d Commune d&randcamylaisy
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

v ) ygs, M Ry <D

¥ -~

Cette modificati on dnedificattom @degee nunsé@atore desngrplgceneentd
réservés de la commune de Grandtais)p

O Proposition de-amodi fication de | 60AP 6
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OAP actuel (extrait)

OAP proposé (extrait)

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables

MIXITE DES FONCTIONS

Zons 3 vocation principale d'habitat
Denaité moyenne minimale: approcher
lga 15 logements/ha

Zone  vocation principale d*habitat
Denaité: de 15 3 20 logtstha

AQBILIT
A=—p Accés véhicule 3 double sens (amprise et emplacement A fitre indicatif)

=P Accés véhicule 3 sens unigue (sens 3 tire indicatif emprise at emplacement 3 tire indicatif)
[:] Camefour & sécuriser (emprise ef emplacement 4 fire indicatif

4y Limison douce (fracé ef emprise 3 tiire indicati)

QD = 4 créer entre les différentes unités fonciéres pour assurer leur desserte (emprise et emplacement 3 titre indicatif)

PR DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET EN NMEMEMNTALE

mmmmm  Haie bocagére ou slignement 3 préserver (amprise ef emplacement 3 filre indicatif).

e Mur & col (emprise &t 4 titre indicafif} avee un possible (80 cm maxi pour
dégager la visibilté sur la rue du Chateauw (RD113a).

s mm Haie bocag 4 créer (emprise ef 3 fitre indicatif). en D dela
gestions des eaux pluviales

Espace de renconfre/ espace vert (emprise ef emplacement & titre indicatif)
:{: Takleau sur ke patrimaine préserve et traitement qualitalif des limites de ce cane de vue jemprise af emplacement 3 fitre indicatif)
Fenétre sur la mer (emprise &t emplacement 3 fifre indicatif)
Cette OAP est soumise @ un phasage précisé dans 'OAP thél

u Echéancier d des zones AU »

Un amenagement paysager fort, accompagne & une liaisan douce qui dannera par endrait vue sur mer, traversera le site de b2 rue du
Presbytére au giratoire d'entrée de ville/RD514.

Les abards Nard de Ia rue du presbytére seront aménagis de fagon qualitative (espace public et/ou espace privé).

e en pente. Elles pourront stténuer le flux des eaux pluviales.

Des haies bocagéres seront implantées su coeur de
& 3w schéma d'orientation seront conserves et restaures.

Une densite forte d'habitat est particuliérement attendue 3 proximite du centre—ville et du village de Maisy? |des densités importantes
pourrent également Etre obtenues au sein du site].

Les murs anciens cernant le site et n.

Ls dépendance située 3u Sud du site sers préservés et sssociée 3 un espace planté généreus (des arbres existants pourront &tre con-
servis)

Lez accés vehicules se ferant en divers points du site. Ces points d'accés desserviront toute ks zone. Aucune parcelle [ou bout de parcelle],
e pourra rester enclavee. Tous les 3ccés seront sécurisés, y compris les carrefours de |3 rue du hameau Descrue/ rue du Petit Maisy avec
les RD514 et RD113a.

D= méme des cheminements stratégigues traverseront ke site.

Lez formes bities seront diverses, sur des superficies de terrain varites (par exernple, petits immeubles collectifs, logements intermédi-

aires, maisons groupées, maisons non mitoyennes... | [

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables

MIXITE DES FONCTIONS

Zone 3 vocation principale d'habitat
Densité moyenne minimale: approcher
les 15 logementsha

Zone & vocation principale d'habitat
Densité: de 153 20 lootshha

- Zone & vocation de loisirs ou de tourisme

DESSERTE / MOBILITE / SECURITE
4= Acois vehicule 3 double sens (empriss et emplacement 3 tire indicatif)
= Acoés vehicule A sens unique (sens 4 titre indicatif emprise ef emplacement 4 tire indicafif)
Camefour & sécuriser (smyprise ef & flre indicatif
44 Ligizon douce (tracé ef emprise & tire indicatif)
4[}» Relation(s) & créer entre les difiérentes unites fonciéres pour assurer leur desserie (emprise ef emplacement & titre indicatif)
PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
mmmmm  Haie bocagére ou alignement a préserver (emprise ef emplacement 3 fitre indficatif).
Mo femprise &t empl: nf 4 fitre: indicatif) avec un aba: (B0 cm maxir pour
dégager la visilits sur la rue du Chiteau (RD113a).
mm mm Haie bocagére ou alignements & créer (emprise ef emplacement 4 tifre indicafif). Notamment en accompagnement de la
gestions des eaux pluviales
Espace de rencontre! espace vert (emprise ef emplacement 4 tire indicatif)
< Tableau sur le patrimoine préserve et qualitatif des limites de ce cine de vue (emprise ef emplacement 3 fitre indicatif)

Cette OAP est soumise 3 un phasage précisé dans 'OAP i sancier d’ des zones AU »

Les abords Nord de (3 rue du presbytere seront amenages de fagon qualitative (espace public et/ou espace prive)

Des haies bocagéres seront implantées au coeur de la zone en pente. Elles pourront atténuer le flux des eaux pluviales.

Les murs anciens camant le site et notes au schéma d'orientation seront conserves et restaurds.

Une densits forte d'habitat est particuliérement attendue 3 prowimité du centre-ville et du village de Maisy? |des densités importantes
pourront également &tre obtenues au sein du site).

La dépendance situse au Sud du site sera préservée et associée 3 un espace plants généraux [des arbres existants pourrant &tre con-
semves).

Les accés vehicules se feront en divers paints du site_ Ces points d'accés dessarviront toute la zone. Aucune parcelle [ou bout de parcelle),
e pourra rester enclavée. Tous les acces seromt séourises, y compris les carmefours de la rue du hameau Descrue/ rue du Petit Maisy avec
jes RD514 et RD113a

De méme des cheminements stratégiques traverseront e site.

Les formes bities seront diverses, sur des superficies de terrain variées (par exemple, petits immeubles collectifs, logements intermédi-
aires, maisons groupées, Maisons non mitoyennes.. )
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U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p
de modification a
retenu

IsignyOmaha Intercom a souhaité apporter une meilleure lisibilité

r ®si dence de tourisme en | e
en secteur 1AUbsr, ces deux secteurs étant voués a étre
Cependant, il était nécessairechodi f i er | 6 OAP ¢

mieux prendre en compte les spécificités du projet, mais aussi
| 6i nt ®grer (d®pl acement dobéune

Incidences Ce point de modification noda
®t ait d® " vou® © °tre urbani
en eau que le zonagtuel.

Mesures Ce point de modification noin
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2.3.8. Ajustement dorrage &randcamiplaisy

U Zones concernéelecteurt/xet Ub
U Justifications

La parcelle AV51 était encore il y a quelgues années une entreprise Geentatéreauxe nt r e p r
d®l ocal i s®e aill eurs. La parcelle AV51 (0, 26
plus | ieu doéo°tre. Il est propos® de | 6int®gr

Vue sur la parcelle AV51

Photo a®rienne montr
parcelle AV51

U Proposition de modification du reglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.206 6 Commune d&randcamyMaisy

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)
| BV G S 7 N

U Analyse de la modification

Motif podequelcepoifl | sdagit ici de corriger une
de modification a

retenu

Incidences Ce point de modification noéin
Mesures Ce point de modi fi catmesunes.n6i n
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2.3.9. Ajustement du zonage a Granddaisy

U Zones concernéeSecteurs Uasr et Ub
U Justifications

Un projet de pble santé est envisagé sur les parcelles AQ46p@tdTiOde projet souhaite limiter la
hauteur du batimexdtrs que le réglement du secteuprdeasit un minimum de 3 niveaux.

Comptéenu:

- que le projet est situé en limite entre les secteurs Ub (réglement imposant un minimum de 2 |
et au maximum 3 nivgéambtasr (réeglement imposant un minirfBmmednet au maximum
4 niveayx

- que le batiment de la parcelle 469, sur laquelle se fera en partie en projet, ne présente que 2 |
(rezde chaussé + toit)

- que les constructions situées au Sud du projet présentent soit 2 ou 3 niveaux

il est proposé de transfolensgcteudasr en Ub pour une surface de Q&ftde prévoir un minimum
de 2 niveaux au lieu de 3 niveaux.

Vue sur la parcell@4a9

Photo aérienne mont@reg Imp | a c e me

IsignyOmaha Intercom a longuement réfléchi auesrmhgitions de réalisation de ce projet, induisant
de longs débats en réunion de travail. Il est nécessaire de tenir compte de plusieurs enjeux :

- Il 6accueil doébun ®qui pement-Masy, s attendu su
- I 6int®gration du projet dans son environn

- la probl ®matique dobéartificialisation des
artificialisation nette, et donc allant vers des projets de densification,

- le mangue de places de stationnement autour de ce futur équipement.

Dans ce contexte, il a été privilégié la solution de raccrocher ce projet a la zone Ub, demandant un
moins quden zone Uasr, mais devant faire tou
®t ® souhait® dobimeleRrAPA22 & la zone Ub,acecs ajim de grésenteraunepuaité
architecturale a la rue Aristide Briand.
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U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2060 Commune d&randcamyMaisy

Reglement actuéxtrait) Reglement proposé (extrait)

Uasr,
gy ;
! s Y »\e !
‘ R N e e AT
Hlale@w R A e
s XY T4
Gl e =i [LAL

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p
de modification a
retenu

Ce projet posait une problématique en termes de nombre minimu
a respecter. Il était ici nécessapeede met t re | e pr
| 6ambi ance architecturale du
différentes solutions (créer une zone Ue pour des équipements
sdint®grerait | e ptl e s aemedEcii
modifier le reglement de la zone Uasr). Il a finalement été opté po
|l e projet au secteur Ub situ@
de modi fier l e r gl ement ®c
architeturale du secteur qui présente un minimum de 2 niveaux.

Incidences Ce point de modification ndéap
déja urbanisé.

Mesures Ce point de modification ndin
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2.3.10.Ajustement de zonage a lsiaAyier

U Zones concernéeSecteurs Ub et Uxc

U Justifications

Un projed 6 e n s ei g n een coatimuit
avec le magasirinéermarché est envisagé s = i
les parcelles 470, 477 et 478 de la section .
une surface de 1616 m2. Ces parcelle
actuellement classées en zondaUmcatiol
d 6 h adbsupgpartent une ancienne entrepl
marbrerieCe projet nécessite de raccroche
parcelles a la zone Uxc voignevocatiol

Vue sur la parcelle 477

ddébactivit®s ®c onomi

pour le grand public)

U Proposition de modification du reglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4,220 Commune 6 | ssuriler y

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extrait)

T [ W12
A e
!g’ -

U Analyse de la modification

Motif podequel ce poi
de modification a
retenu

1 sbéagit ici de permettre ur
utilisé. La solution la plus simple et la plus logique est de raccrocl
du projet avec le secteur Uxc attenant.

Incidences Ce point de modification ndin
Mesures Ce point de modification nodin
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2.3.11. Ajustement de zonage a lsiaAyier

U Zones concernéedecteurble et Uasr
U Justifications

Une partie de la zone(pkrcelles AB91 et !
pour une surface de

touri sme (parcell e .
(parcelle AB92).
Concernant | a parce

matérielle, car la zone Ue est vouée
équipements.

MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

Concernant | 6 of fcii sera A

déplacé car il est actuellement mal situ Vue sur [odoentr®e d
visible). Le bOti me

pourra alors étre réutilisé pour du logement

Il est donproposé de passer ces deux par

(surface de 0,21 ha) en zone Uasr.

Le | in®aire commerci al pr ®sent | e |l ong
AB92sur 7,6 m

U Proposition de modification du reglement graphique
PLAN DOASSEMBLAGE
4.220Commune 6 | ssurler y
Reglement proposé (extrait)
U Analyse de la modification
Motif pour lequelcep/lls 6agit i ci de corriger dobéada
de modification a { existante et future des batiments. La solution la plus simple et plU
retenu déint ®grer ces parcelles zon
emboite.

Incidences Ce point de modification noéin
Mesures Ce point de modification ndin
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ISIGNYOMAHANTERCOM MODIFICATION 3 DUPLU DSIGNYOMAHANTERCOM

2.3.12 Ajustemerme zonage lgignysurMer

U Zones concernéedecteurs Ue ebU
U Justifications

La ¢ o mmu swuMedsouhate rgquali
le secteur situé au Nord de la mairie. Ce se
actuellement occupé par les services tegt
les pompiers, la maison associative, un ce
loisirs. Les béatiments, anciens, devi
inadaptés. La commune souhaite réorgan
services et activités (relocalisation ou cons
de nouveaux batiments), tout en ayant poul
de reqalifier ce secteur. Mais le zonage U
per met pas. Cbest
transformer 1,A8du sectewe ersecteutJb.

Photo aérieniferthophoto 2020)

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.220Commune 6 | ssuriler y

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

0 Analyse de la modification

Motif podequelcepoifl | sdagit ici de permettre |
de modification a {(pas sa requalification. Cobes
retenu de raccorder ce secteur a la zone Ub qui le jouxte.

Incidences Ce point de modification noi
Mesures Ce point de modification ndi
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2.3.13.Ajustement de zonadsignysurMer

U Zones concernéedecteurs Ux et Uasr
U Justifications

Une maison ou annexe de maison est sfecea
Ux (parcelle 248)] or s quodel l e
secteur Uastr.

Par ailleurs, | 6act i
Ux, mais située au sein de cette zone Uasr, n
y évoluer a terme, la surface de la zone Ux é
petite

Acces vers le garage automobile

Cbest pourquoi, l e s
transform® en secteut
telles que les garages sont cependant pern
pour lesquelles les nouvelles constructions
présenter une surface de plancher dééligeiie
250 m?). La surface de ce secteur est de 0,26

U Proposition de modification du réglement graphique

PLAN DOASSEMBLAGE
4.2286Communa 6 | ssuriler y

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce p| | | sdbagit ici de corriger une
de modification a (| 6acti vit® de garage aut omoténu
retenu de |l a configuration du secte

secteur, actuell ement en Ux,
Incidences Cepointdmodi fi cation noéinduit pa
Mesures Ce point de modification néin
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