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1. HISTORIQUE [BWUU

Le Plan Locdl 6 ahisinantercommuné®Ll) & | sOnmahmayintercoanétéapprouvar
délibératioendate du8 mars 202l 1 a f ai t 3modificdtignet depui s de

- Une maodification n°1 approuvée le 22 septembre 2022 pour des ajustements réglementait
| 6ajout de pr®cisions et | a mise ° jour ¢

- Une modification r#{@prouwvele 3 juillet 202®ur mettre le PLUi en compatibilité avec les
nouvelles dispositions prises par | e SCol

- Une modification n°3 approun®&e deptembre 2Q2dur des ajustements réglementaires a
la fois du réglement écrit, graphique et des OAP sectoriels. Il était question également de prel
en compte des projets privés lieés a des activités économiques et de modifier les échéanci
dour bani snasstOAB.n de cert ai

Le Projet doéAm®nage mes(PADBjikeciq@ientnsajéuEsp p € me n
avec différents objectifs

Stimuler | accuei l et | e mai nti en de pop
générationnelle

En assurant un dynamisme démographique pour garantir le renouvellement de la populati

En répartissant de facon équilibrée la production de logements sur le territoire,

En favorisant | a mobilisation et | 6am®Il i
e

En diversifiant | 6of fre i mmobil i r

= =2 4 A -

En proposant une offre fonciére attractive.

Dynamiser les différentes centralités et les modes alternatifs a la voiture individuelle pour les
relier

T En confortant ou renfor-ant | 6offre de |
avec le développement choisi,

En assurant un déploiement des réseaux en adéquation avec le développement choisi,
En optimisant les déplacements vers et sur le territoire,

En maillant le territoire avec des cheminements doux,

= =2 =4

En se déplacant plus facilement tout en polluant moins.

Pr®server et valoriser | es richesses patri
et ddédattractivit® pour | e territoire
T En valorisant | 6identit® paysag re, cons

1 En transmettant les écosystemes et la biodiversité actuels aux générations futures,

T En prot®geant | e patrimoine bOti, garant
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En prévoyant une urbanisation future agréable, en accord avec le bati ancien,
En préservant la ressource en eau,

En tirant profit des potentiels environnementaux et énergétiques pour développer le territc
et limiter les émissions de gaz a effet de serre,

En mod®rant | a consommation dbéespaces na

Consolider et d®velopper | e tissu ®conomi ¢
des poles (intérieurs et extérieurs au territoire)

T En d®finissant des zones do6i mplantation
déaccuei l de nouvelles entreprises,
T En incitant | 6i mplantation de petites en
1 En maintenant le commerce de proximité dans les péles identifiés,
T En favorisant l e maintien et |l a diversif
T En menant une r®fl exion sur | 06int®gratio
Opti mi ser | olasirst vérdgable leviertde déeveloppement pour tout le territoire
T En diffusant | es vispayseurs depuis | e 1it
En valorisant le patrimoine local et ses spécificités dans la perspective de développement
tourisme vert,
En d®vel oppant un eloigir§competeddbacti vit®s de
T En am®Il i orant | 6offre déh®bergements, <co
En sb6éengageant dans une d®marche qualit@

IsignyOmaha Intercom a souhaité lancquatn&mp r o ¢ ®d u r de sdnéP®\gowor:l ut i on

AjusterquatreOAP pour répondre aux contraintes techniques identifiées et permettre la
réalisation des projets

Ajouter, supprimer ou déplacer quelques emplacements réservés

Modifier le zonaded u n S T E C Aépondant a une évautioh de ptogetiger une

erreur matériejle

- Se mettre en conformité bvéc®v ol ut i on de | a dooorcermame de
les zones inondables et les remontées de nappes
- Modi fier | e zonage doéune parcelle en ad®c

Modifier le reglement écrit a la marge afin de clarifier certaines situations et corriger des erre
matérielles
Permettre le changement de destination de batiments

Considéramue les ajustements seront apportsPLU ne changeropaslesorientations du
PADDnNI ne réduirolat surfacagricole ataturéé préve dans le PLilusignyOmaha Intercom a
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décidé de procéder & une modifidatibn ¢ u me nt phr@ngagéneem duspnésident de la
Communauté de Commeneigtedu5 mars 202annexe 1)
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2. OBJETS DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS

2.1 CONTEXTE ET PROBLEMATIQUE

Apréslarssd 6 appl i cati on, ilret érl acaomiomelmlintectdstdmanégmyi s me
aéevoluer Coest p@mamadntermansouhaité engamine modification de ce dernier.

Les objectifs sont
- De pr®ciser et dbéadapter |l e r glement ®cr

- Déajuster | e rrepg®remngentdegrba@gh impwnd s( pouvant
destination modi fi cati ons de zonage =~ é)a mar ge,

- De modifier certaines QARP anodifier pour répondre a des contraintes techniques).

Cette modification pddacsur de nombreux points qui vont faire évapport de présentateon,
réglement (écrit et graphiee3OAR

Les grandes orientations du Projet dnldm®nag:
PLUhe sont toutefois pas remises en cause. Au
leur continuité.

Le PLUiOmahalhtergopamy t | 6obj et d o unetuncketumlisationtde on e
cellecia étéréalisédors de la modification. h&3 objectifs de la modification n°4 ne prévoient pas
ddactualiccati on de cell e

2.2 MODIFICATIONDDO ATDE LEUR SECTEUR PROCHE

Les points de modificationgjdaseOAP visent a répondre aux contraintes techniques ne permettant
pas une bonne réalisation des projets évoqués.

LesquatréDAP concernées sont

1 OAP 1A: La Gare du Molaitry

1 OAP 1ID: Les Ecoles au Mdlayry

1 OAP 13\: Le Bourg de ColexglieMer

1 OAP 38%\: Le Bourg (Nord) de Surrain

PLANIS 6
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221 Modi f i c atliAdedasGared du Molaky Atlle son environnement proche
U Zones concernéesonelAUbset Zone Ub

U Justifications

L6 OAP de | a-LittBjeest etpadieienBisoleszcy eur s portant chacun
précises.

Le sousecteur3 ont | 6 ®c h ®a n préve enaernie® appara#t sechmiquemen®plus i t
simpl e 7 menprenmieen canparaisen\avesedatresAinsi, il a été jugé préférable de
réduire la date de phasage du sseisteur 2t de mettre en Tuvre des
rendre fonctionnelle cette opémadonilleurs, 3 e n s e mb Isecteutseost vuslemnpbasage
modifiepr * nant d®sormais une urbanisation du S
développemetite | 6 ur bani sati on.

Nouveau phasage des smeseurs.

1a : spus-site 1 2027
1a : sous-site 2 2025
------ 1a : spus-site 3 2025
1b 2030

Néanmoins, ce seagteuB comprend des contraintes techniques et naturelles conséquentes telles
gue des anciennes mines, des zones humi des e
ne sont pas concernées par ces risques mais kHacqrgposd&sde sont.

Par cons®quent, en raison des co%ts pouvant
répondre a la demande de logements dans le secteur, il a été décidé de revoir les déplacements ¢
acces au sosecteur 3.

En concertation avec | 6Agence Routi re et I
préférable dmai nt eni r |l es acc s A0 etPouBfpotierasx | es
problématiques exposéefessusyn t r oi si me principe dbéacc s

Tainville Cette derniere sengseen sens unique vers le Sud et permettra de rejoindsedtesous

3. Le sens unique de circulatiojustdiépour répondre a la hausse des déplacements liée a la
construction de nouveheditationsCette orientation de déplacements sera inscrite dans les
di spositions graphiques et ®crites de | 6 0AP.

Des aménagements sur la rue de Tainville seront prdp@séswi@a di f i cati on de
reserve 4. L6objectif est do®l argir la voirie afir
véhicules résultant de l'urbanisation deestmus 3. En accord avec I'Agence Routiere et le
département, I'emplacement réservé vise a étre élargitrds, A poétant a une totalité de 7,5
metresL,or s du changement de c!t ®, | 6empl acement
croisenent entre la voie douce et la rue de Tainville, permettant de donner de la latitude au projet.

Les objectifs de cet ®l argissement dobéempl ace

T £l argir | a voie pour | a haussesedaur3f | ux de
1 Permettre des déplacements plus sécurisés pour les mobilités actives notamment en direc
du college.

1 Pouvoir mettre en place une continuité paysagére de haies, conformément au régleme
graphique. Cette implantation de haies permettra de réaliser une meilleure intégration paysa
des secteurs dobéburbanisation.

L6Agence routi re, | e D®partement et | a Comm
une alternative doacc sUnesokitiomaaétéitrawmedéa olndsi mpas
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des Coquelicotsqdie vi endra une voi enrdldaedansleala Reens
de la Gare.

Agauchevuedusotsecteurdu c!t ® de | aAdqgitdveedelaRuae de TainGilke etrdess@n étroitesse.
GoogleMaps.

Deplud, 6empl acement 8@saurNordeneane, dbstigée &un cherinement
piétonsera supprim&d u f ai t qudune ur bani seaée rermant pas ®t ®
fonctionnel. Le figuré sur le plan de zonage sera également retiré.

Les points de modifications sont les suivants

T Ajout doOoumeacdceusr &8u dsegpwsi s |a rue de Tai n\
1 Modification du phasdge sousecteurs

1 Suppressiche | 6 empl aeBement r ®serv~e 1

T £1l argi ssement de | dfuitevie) empl acement r ®s
1 Modification des sens de circulation, notamment impasse des coquelicots

Ces modifications séinscrivent pleinement da
qui permettront de créer de nouveaux logements.
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O Proposition de modification du document d

U DOCUMENT Do OAP
OAP 1A Gare du Molayjttry 8 Dispositions graphigues
OAP actuelle

lanis altereo o Isign
pans % Ortaha
L MO0RAT i
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.8 du CU ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION sefon Farticle R151.8 du €U
Schéma et prescriptions opposables Schéma et prescriptions opposables
MIXITE DE TIONS

Zone & vocation principale dhabitat. Densits moyenne - 20 ogisha
- ‘Zone & vocation principale df habitat. Dencité moyenne : 25 & 30 logts/ha, Emplacement et emprise  tite indicati

Hallefpréau g ce senvice

OR
4
H
&

ot ext -
é larue dela ic Gare (B).
T oo B
humide, - ealice & b W & 3 )
respect d Ia Loi s Feau.
DESSERTE / MOBILITE / SECURITE
H Acces principaux is 4 titre indiatif). Avec b sur la
RD199. Avec 2 options (A ou B) pour Facees au Sud site (accroshe 4 fa e de la Fosse Frandemiche et /ou de Ia Gare)
—Pp Accisd ite 3 (emprise ef atitre i
4= Accés de sous-site & sens unigue (emprise et emplacement 4 itre indicati. Sens & détermingr)
4= Circulation 2 double sens sur voie existante:
— o voie
O e
BEE  Evtersion dupak
PRERNT (tracé et emprise & fife indicati)
p Lid reiiant le Sud etle Nord du terrcire communcl  en passant par les écoles Iraoé ef emprise & i indicati]
— Acoss vel pour la p: 279 (tract et a fitre indicatif)
4> £ foncié: assurer leur desserte (emprise et
PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
— gre 4 pré & tre incicaf). Passage pour accés toléré.
— M emprise et ]
-

= Haie bocagére a créer (emprise ef emplacement a e indicati)

4 ire indicatil

7 Frange ol baiments, végél
//ﬁ (emprise &t empiacement & titre indicatf)

iches, praire. ) (emprise ef.

quarter (smpris 4 ifre indicatif)

<Z

) Patimoine minier & préserver (emorise et amplacement  tire inicath)
2 s

2

(emprise i e ingicati)
Cette i e it Echéancier 19
OAPproposée
lanis altereo Isign
- s
g TEAzom
CR T
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.8 du CU ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.8 du CU
Schéma et prescriptions opposables schéma et prescriptions opposables
Zone & vocation peincipale dhabitat Densité moyenne - 20 logtsha
- Zone & vocation principale dhabitst. Densité moyenne - 25 & 30 logis/ha, Emplacement et emprice & tive indicadf
Frich ire & el un espritverdoyant
— €. Ce batiment
indicat)
@ Sous-sie L test fon du
sous-sie 3 est sedlar: laredela ' dela Gare (B).
v 3 ted E
hunide, |
respect de |a Loi surPeau.
— . il (emprise 3 birs indicati) surla
RD190. Aver (4 ou B pour Faccé site {acoroche ala Frandemich
—p  Aooét de soussite 3 double sens (smprise et emplacement tire indicatr)
4——  Acods de soussite  sens unique (emprise ef emplacement & firz indicatit. Sens 4 déterminer)
4—)  Circuiation & double sens sur voie existante
[:] Camefour & sécuricer jemprise et emplacement 3 e indicat)
B Extersion du parking de Ia gare (emprise et emplacement e indica)
eenep  Liison doucs (iracé et emprise 4 e indicati)
4oy Liaison douce refiant le Sud et e Nord du territire communal en passant par les écoles (racé et emprise & fie indicati)
—  Accisye pour 279 (tracs ef. b
L[> Relation(s) d créer 3 s fonci assurer leur desserte (empriss st indicaf)
J— ). Passage pour aceés folré.
— Murd (emprise et
- - % (empris
é 1 e indicati)
% 4 biments, végéation et . : 3 é de ic existant ou créé
%, {emprise et emplacement  fite indicati
W1 Transii ' prairic...) (emprise et atire i
= Tableau surle clocher & etrouver au cosur du quarter (emprise et emplacement 3 tire indicati)
% Patrimoine minier 3 préserver (emprise ef emplacement 2 fire indicat]
7 (emprise afitre indicafi)
soumise 3 écisé I ématique « Echéancier iisation des zones AU » -

PLANIS 9
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DOCUMENT Do OAP
OAP 1A Gare du Molgyittry 8 Dispositions écrites

OAP actué? (extrait)

OAP proposéextrait)

Soussite: | 6ur bani-sitatli es

conditionnée a la réalisation de la voirie ra(
l a RD190 et | -$ite1 3 ebt @amditisrmd
la réalisation de la voirie raccordant la rue de
Frandemiche (A6) et/ ou
dusous i te 3 est conditio
de délimitafiode zone humide. En cas de zone
humi de, | 6am®nagement
préservation des zones humides-{édit@ecompense

Soussite: | 6ur bani sitatli eg

conditionnée a la réalisation de la voirie racc
RD190 et | 6 u-sitb & asticendittonnéer
réalisation de la voirie raccordant la rue de [
Frandemiche (A06) egoulhouad
Tainville sous condi ti
uni que et doun am®nage
actives Jus)yubaéur bah-ite
est conditionn®e ° | a

n
3

et dans | e respect de | de zone humide. En cas de zone avérée
| 6am®nagement ser a r ®

préservation des zones humides-(églitercompense

etdans e respect de | a Loi

Acc s principaux Acc s principaux
(emprise et emplacement a titre indicati ‘ ’ (emprise et emplacement a titre indicati

2 options (A ou B) poun2 options (A ou B) 3options
(A6 ou B6) pour |1 6acc |( A6 oouu) CBpbOour | bacc s au

Fosse Frandemiche et/ou de la Gare).

de la Fosse Frandemiche et/ou de lat@Garde la Ru
de Tainvillg

[ €]
- Un acces principal sera réalisé au Sud du site a
possibilités :
- Vialarue de la Fosse Frandefaioh@ la rue ¢

l avoir. Cet acc s g
bocag re qui int gr

qui offre une covisibilité depuis la rue de I
Frandemiche.

- Via un carrefour a déterminer a proxin
carrefour rue de la Fosse Frandemiche/ ry
Gare. Cet éventuel accés pourra ainsi dé
sur la rue de la Gare ou sur la rue de la
Frandemiche. Cet acces prendra en cor
paysage qualitatifgite, la sécurité et les risg
liés au patrimoine minier.

[ €]
La rue de Tainville sera circulée a sens S@igusis e

pl ace un principe doam
doux (par exemple voie partagée en zone 20, réal

[ é]
- Un acceés principal sera réalisé au Sud du siteua)
trois possibilités :

- Vialarue de la Fosse Frandemiche face a |
l avoir. Cet acc s S
bocag re qui int gr e
offre une covisibilité depuis la rue de la
Frandemiche.

- Via un carrefour a déterminer a proxin
carrefour rue de la Fosse Frandemiche/ ru
Gare. Cet éventuel acces pourra ainsi débol
la rue de la Gare ou sur la rue de la
Frandemiche. Cet accés prendra en cor
paysage qualitatif gite, la sécurité et les risq
liés au patrimoine minier.

- Via la rue de Tainville, sous conditions de
en place ddédun sens |
sécurisé pour les mobilités actives

PLANIS
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liaison douce quand la largeur de séquence dg
permet ou par élargissement de la voie, etc..).

N

La rue de Tainville sera circulée a sens sumiguss
portion rue de la Gare/Impasse des coquelicots ain
de | 0 accsecdeurdBia lafRkblb.8 i mpes
Coquelicotsseraaménagée pour devenine voie d¢
sortieentre la Rue de Tainvéela Rue de la Ga&era
mis en place un princi

modes doux (par exemple voie partagée en Z
réalisation de liaison douce quand la largeur de sé(
voie le permet ou par élargissement de la voie, etc

2024
2027
2030
2024

1a : sous-site 1

1a : sous-site 2

1a : sous-site 3
1b

Le Molay-Littry

2027
2025
2025
2030

1a : sous-site 1

13 : sous-site 2

13 : sous-site 3
1b

Le Molay-Littry

U Proposition de modification du reglement graphique

PLAN

4.21 8 Communeu MolayLittry

D6ASSEMBLAGE

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extrait)

PLANIS
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U Proposition de modification du reglement écrit (tableau des emplacements réservés)

Reglement écrit
Tableau des emplacements réservés

Reglement actuéxtrait)

Reglement propogéxtrait)

U Analyse de la modification

Motif pour lequel | IsignyOmahdntercom souhaite pouvoir rendre les construc
point de modificatio| logements possibles surlescic t e u r -8Bdu Melayittryd &
été retenu contraintes techniques soul e
une troisi meiwagsgluti @@ rPdearde
| 6 OAP aura | e choix entre 3
- A0 ets®lButi ons qui n®cess
les zones humides associées
PLANIS

MoDIFICATION4 DUP LU DASIGNYOMAHANTERCOM
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- Cd solution qui ®vite de
humides associées.
La rue de Tainville doit étre élargie pour des raisons de Ssé(
dimension des flux.
Incidences La mise en place doébune trois
secteur 3, est un choi x de 1
n®cessite pas de traverser u
La destruction de zones humides serait ainsi évitée.
De la végétation, non recensée au réglement graphique, p
suppri m®e sur une portion de
était confirmé.
Mesures La modi fica
est B consi
I

tion de | 60OAP pou

®r er comme une
do®ventuel | e zones humi des
Concernant | 6®l argi ssement d
place un linéaire de haies bocageres. Cette mesure est en acc
obligations du r gl ement gr a

secteur déur bani sati on.

i

d
S
0

PLANIS 13
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222 Modi f i c atliDdes écolaiieMolaiitieyA P
U Zones concernéedondJh

U Justifications

Au sein De il dppacai
impossible de réaliser la relation atte
entre les deux unités fonciéres en r
de |l 6i nstall ati c
maison située entre la partie Nord e

Ainsi,d s ¢ h ® ma -D diteMolay
Littry dite des écoles va étre modifi i
marge.

Phot ographi e de I
GoogleMaps.

K

Par conséquent, il est décidé de supprimer cette dadrdeug.unités seront accessibles via la
Route de Balleroy.

Cette modification va dans le sens des objectifs de création de logement du territoire.

PLANIS 14
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de modi ficati on

du

docume

nt

DOCUMENT DO OAP

OAP 1D Les Ecoles du Mothittry

OAP actuelle

planis altereo
Hoonar

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

Route de Balleroy

Caractéristiques du site

SUPERFICIE:0.7 ha
ZONAGE : Uh
OCCUPATION DU SITE : Parcs et jardins

CONSTATS & PARTICULARITES : Situé le long
de la route de Balleroy, grand axe finéaire
o la vitesse des véhicules est ressentie.
Le biti ancien est orienté de fagon oblique par rap-
port
bitiments

Cadre trés verdoyant de lautre cité de Ia route de
Balleroy avec le Petit Bosq.

Une frange de pavillons sépare la zone de la rue
des Mesliers

La commune projette une liaison douce & FOuest
de Ia route de Balleroy. Cette liaison douce reliera
le Sud et le Nord de fa commune.

Ia voie ou en front de route pour Fun des

ENJEUX : La connexion avec les voies existantes
La sécuriation et Fimage du carrefour d'accés.

ASSAINISSEMENT : Collectif

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon l'article R151.6 du CU

Schéma et prescriptions opposables

ONS

Zone & vocation principale d'habitat
Densité moyenne :

153 20 logements/ha (emprise 4 fire
1

Un soin particulier sera apporté & Faménagement du
quartier en fimite de Ia route de Balleroy (ex: végétation
généreuse, front bati, mur ou muret qualitatif, jewx
entre constructions et plantations...). Notion de frontage
qualitatif (aussi bien sur le domaine public que privé)

Le site sera accessible depuis la route de Balleroy. Le
carrefour Nord avec la route de Balleroy sera sécurisé et
accompagné d'un aménagement paysager qualitatit

Un chemin doux permettra de relier le nouveau quartier
4 1a rue des Mesliers

n frontage et fe terrain
‘compris entre Ia base dune
code et fa choussée. Un

OAP proposée

planis altereo
2. B

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

Caractéristiques du site
SUPERFICIE :07 ha

ZONAGE :Un

OCCUPATION DU SITE : Parcs e jadins
CONSTATS & PARTICULARITES : Situé le fong

de la route de Balleroy, grand axe finéaire
oll la vitesse des véhicules est ressentie

Le biti ancien est orienté de fagon oblique par rap-

port 3 Ia voie ou en front de route pour Fun des
atimer

Cadn

Balleroy avec le Petit Bosq

Une frange de pavillons sépare la zone de la rue

des Mesliers.

La commune projette une liaison douce & FOuest

de la route de Balleroy. aison douce reliera

le Sud etle Nord de ta commune.

e la route de

< verdoyant de Fautre c

X : La connexion avec les voies existantes.

riation et Fimage du carrefour d'a

ASSAINISSEMENT : Collectit

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon larticle R151.6 du CU

Schéma et prescriptions opposables

s
{

Zone & vocation principale d'habitat
Densité moyenne -
15320 logementsha (emprise 4 tire
indicatif)

(emprise et

Un soin particulier sera apporté 3 Faménagement du

quartier
généreuse, front bati, mur o

imite de a route de Balleroy (ex: v

ation
muret qualitat, jewx

entre constructions et plantations. on de frontage
qualitatif (aussi bien sur le domaine public que privé).
Le site sera accessible depuis la route de Balleroy. Le

four Nos

can avec la route sécurisé et

accompagné d'un aménageme
Un chemin doux permettra de relier e nouveau quartier
4 1a rue des Mesiers

ger qualitatit
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U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| IsignyOmahdntercom souhaite pouvoir rendre les consit

modificationa étéretenu (de | ogements pbDsenbltesn ast
impossibilité technique.

Incidences La nature de ce point nébi

Mesures La nature de ce point noi

223 Modi fi cat i-AduBourdde CollégillsM& 1 3
U  Zones concerneegone 1AUb

U Justifications

Lors de | denqu°te p
®t at de son projet
restaurat i on-Aaruborduesid
|l a RD514. Les presc
déja cette installation, en précisant néar
qguoil doetvegcatvioomn

Dans la mesure ou ce projet ne contraif
| 6i nstallation doéhajl
n®cessaire doof frir
restaurant.

Un acces existe actuellement via la RD5
une aire de campaays, néanmoins aucune
v®hi cul e nbéest atte

Acc s act uel -cdrs. Gednédmeremdroitl e c an
permettra un acc sAv®hicule

Ainsi, apr s ® cobtiare Dépastementate cun Acées EkiqulsamipRurra
étre ajouté au Nord du sitesl en vue de mettre en place un espace de restauration et a posteriori
déali menter | es habitations.

La mise en place ddéun espace de restauration
notamment aupres de touristes dans la période estivale. Cette offre de restauration est manquante
territoire.

Cet ajout est pleinement en adéquation avec les orientations définies dans le PADD consista
dynamiser les différentes centralités et consolider/développer le tissu économique local.
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U de modi fication du d

Proposition document

DOCUMENT Do OAP
OAP 13 Le Bourg de Colleviar-Mer

OAP actuelle

planis altereo
£, S

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

Caractéristiques du site
SUPERFICIE- 15 ha
ZONAGE : 14U

OCCUPATION DU SITE : Prairie. Aire naturelie de
camping

CONSTATS & PARTICULARITES mble de
parcelles séparé par le chemin de Chédeville (3m
demprise) et longs au Nord par la RD514 et &
FOuest par Ia rue de Ia Delle, largement dimen-
sionnée sur une premiére séquence et plus étroite
41a hauteur des logements HLM.

Le chemin de la Delle, dars le prolongement de la
rue de Ia Delle, permet de relier le circuit de ran-
donnée de 12 Plage 'Omaha” et e circuit "Autour
e Surrain et de son clocher situés plus 3 'Ouest
Les parcelles 537 et 11 sont traversées par une
figne

ENJEUX : La sécurisation et gestion des accés.
Uimage du site depuis la RDS14

ASSAINISSEMENT : Collectif

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables

12 logements minimm

Y (emprsectempicomens 1t it

Tant qu'un seul des sous-ites 1 et 2 es urbanisé,le hemin de Chédeville pourrarester 3 double sens de circulation. Pour que s deux

écessaire:

evilie 3 sens unique
le chemin de Chédevile et [a rue de Delle 3 traversles sous-sites 2 et 3.
étre maintenu C gricoles.

de créer une connexdon ent

lle pour es vehicue:

er (architectural, paysager frange de 3 RD 514

dusite

OAP

proposée

planis altereo
2L BCoHA

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

Caractéristiques du site

SUPERFICIE: 1,5 ha
ZONAGE : 1AUb

OCCUPATION DU SITE : Prairie. Aire naturelle de
camping.

CONSTATS & PARTICULARITES
parcelles séparé par le chemin de Chédeville (3m
dremprise) et longé au Nord par Ia RD514 et 3
VOuest par Ia rue de la largement dimen-
sionnée sur une premisre séquence et plus étr
4 1a hauteur des logements HLM.

Le chemin de la Delle, dans le prolongement de la
rue de I3 Delle, permet de relier le circuit de ran-
donnée de “1a Plage d"Omaha” et fe circuit "Autour
de Surrain et de son clocher” situés plus 3 ['Ouest.
Les parcelles 537 et 11 sont traversées par une
ligne HT.

Ensemble de

ENJEUX : La sécurisation et gestion des accés.
Uimage du site depuis la RDS14.

ASSAINISSEMENT : Collectif

e

8 Wrencom

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Iarticle R151.6 du CU

Schéma et prescriptions opposables

Zone & vocation principale d'habitat [} L4
Densité moyenne minimale: fEs)
12 logements minimum
Sous-site 1
(©) =l e
L | L}

o B L
= o @,
|
JREES S
|3
'

~—
2 2
43 Liaison douce (tracé et emprise a itre indicatil)
O coesrsioms
LN (o’
4 Relations) &
v
Rl T RBAI PA EETENM R N E £
i
-
Yy, Frange i btiments, végé
% (emprise et emplacement  fitre indicatif)

Tant quun seul des sous-stes 1 et 2 est urbanise, e chemin de Chédeville pourra rester & double sens de circuiation. Pour que les deux
sous-stes soient urbanisds, i st nécessaire
~de mettre le chemin de Chédeville 3 sens uniq
- de créer une connexdon entre e chemin de Chédevilie et a rue de Delle & travers fes sous-sites 2t 3

Un double sens p fois & o . ls véhicuies agricoles

uber (architectural, paysager et ubain) sera apports en frange de 13 RD 514 ainsi qu'en abord des autres vojes existantes

PLANIS
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U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| IsignyOmahd nt er com souhaite poa
modification a été retenu | espace de restauration plusaisér |-A.0OAP 13
Incidences La nature de ce point nébi
Mesures La nature de ce point nboi

PLANIS 18
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224 Modi f i cat i-AduBourd Nortl) deCBArRin 3 5
U Zones concernéesone Uh

U Justifications

Lors de la phase de consultations de
procédure, un pétitionnaire a fait part de son
de construire 3 habitations principales sur I3
Nord deAdeBuWaP 35

Néanmoins,es contraintes ne
permettent pas la bonne réalisation du p
savoitl a cr ®at poumes dhiculpse
travers du p®rim tr i se
déun parking et | a emi n
doux

Photographie du périmétre. Document OAP PLUi.
En vue de commencer ° | durbanisation de ce s
seront supprim®s de | 60AP.
En effet, |l a commune estime quodoil est pr ®f ®r
gue | 6op®ration puisse se faire. De plus, | a
comme | 6espace de stationnement

La partie dédiée aux espaces paysagers et gestion des eaux pluviales située au Sud sera réduite
|l e but de conserver assez dobébespaces pour | a
respecter la densité attentiidogements/ha oibgements au total).

Cette modification va dans le sens des objectifs de création de logement sur le territoire, notammen
des r®sidences principales permettant dbéaccr

L 6 O AAserd 8onc modifié de la fagon suivante :
A Suppression des cheminements doux internes
A R®duction de | 6espace paysager ~ cr ®er po
A Suppression du parking central de | 60p®r a
A Création de deux accés a double sens permettant de desservir le$pbntjesbiuis)
et Sudau moins 2 logemedts}ite.

Les dispositions graphiques et écrites seront modifiées en conséquence.

Cet ajout est pleinement en adéquation avec les orientations définies dans le PADD consistant a sti
| 6accueil et | e mai ndourgssn de popul ations dans
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0O Proposition de modification du docume

nt

DOCUMENT Do OAP
OAP 35\ Le Bourg (Norde Surrain

OAP actuelle

planis altéreo
£ oo

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

~

k
)

‘148‘

~ Caractéristiques du site

. SUPERFICIE: 0,5 ha

_ ZONAGE : Uh

- OCCUPATION DU SITE : Jardins

CONSTATS & PARTICULARITES : Le site bénéficie
dune localisation en coeur de bourg, 3 proximité des
équipements de la commune. Ses accés sont sit
3 proimité de carrefours et d‘un virage avec peu de
visibilits

Le site dispose de covisibilits avec les maisons

voisines.
1l présente divers éléments qualitatifs de bordure du
site tels que des haies et murs en pierre.

ENJEUX : S'intégrer dans le contexte urbain de la
commune. Créer une zone dhabitat dans un espace
paysager de qualté, tout en conservant fambiance
paysagére, le patrimoine biti et la végétation
existante

ASSAINISSEMENT : Individuel

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables

==t Acoés véhicues principal & sens uniaue (emprise ef emplacement 3 fire indicatl)
- nodes: : 4 e indicati)

o é ¢ femprise &

[ ] Parking (emprise et emplacement 4 fitre indicatif)

m— Haie bocagére & préserver! régénérer

pour (emprise 2

d d

le tissu urbain, & Purbanisation

d'une opération qualitative afin de ne pas le dénaturer et de conserver des espaces e respiration au sein du bati. Un espace
paysager contribuant 4 la gestion des eaux pluviales sera créé au sud du site. Les haies et murs dessinant le contour de fa zone
ront également a conserver.

tad
rtie & Vest. Des liaisons douces traverseront le site.

rte du site s'effectuera grice 3 une voirie traversante & sens unique, avec un accés en entrée au nord du site, et une

Un espace de stationnement mutualisé sera prévu au centre de Fopération
Une étude particuliére de conception de I'assainissement individuel devra étre réalisée par un organisme spécialisé

La prise en charge financiére de tout ouvrage de réseau (y compris la réalisation de transformateurs ou de coffrets) sera
assurée par Fopérateur

149
OAP proposée
planis alféreo o Isign:
maha
= W NTencon
£ B g
LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon Farticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables
Zone dhabitat ] ” \
Densité moyenne - 10 logements /
2 miium | I L
(emprise 3 titre indicatif)
|
R
P . o
Caractéristiques du site
SUPERFICIE-05 ha
ZONAGE : Un
= PRINCIPES DE QUA RBAINE, PAYSAGERE ET ENVIF NTALE
OCCUPATION DU SITE :Jardins
CONSTATS & PARTICULARITES : Le site bénéficie Haie e !
dune localisation en coeur de bourg, 3 proximité des
équipements de 1a commune. Ses accés sont situés L
3 proximité de carrefours et d'un virage avec peu de 2 o,
it — un 4 préserver
Le site dispose de covisiblité avec les maisons
l présente divers éléments qualitatifs de bordure du
site tels que des haies et murs en pierre — - - )
« . clavé da béné
T — érstion quaiatve afinde ne pa e dénaturer et de conserve des espaces de repiration u 3ein u bt Un espace
e i s e s er contribuant afa gestion des eaus pluviales sera créé au sud dusite Les hales et murs dessinant e contour de la zone
paysager de qualité, tout en conservant Fambiance seront également 3 conserver.
e v 5 B ket La desserte du site seffectura grice 3 deux accés 3 double sens, 3u nord et Fest.
S = Une étude particuliére de conception de I'assainissement individuel devra étre réalisée par un organisme spécialisé.
La prise en charge financiére de tout ouvrage de réseau (y compris la réalisation de transformateurs ou de coffrets) sera
ASSAINISSEMENT : Individuel Sevwie par loptcmens
149
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ISIGNYOMAHANTERCOM MoDIFICATION4 DUP LU DGSIGNYOMAHANTERCOM

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| IsignyOmahdntercom souhaite pouvoir rendre les consit
modificationa étéretenu |[de | ogements plAUS ai s®es

Incidences La nature de ce point nboi
Mesures La nature de ce point nbi
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2.3 MODIFICATIGBDU REGLEMENT GRAPHIQUE ET EMPLACEMENTS RESERVES

Les points de modifications du zonage et des emplacements réservés ont pour objectif de réponc
| 6®mer gence de .plls cepoaderd égdldmann@unlegpie me mise a jour des
empl acements r®serv®s qui sont tomb®s par mi

Les modifications de zonage concernent

1 Créer un nouvel emplacement résetvé@ BalleresurDr ome ° desti nati on
social et solidaire

Créer un nouahplacement réserv&® E8CollevigurMer

Suppri mer | 6epGrandeanipaisyt r ®ser v® 6

Etendre le STECALAAGrandcardda i sy dans | e but doéagrand]
restauration

Suppri mer | 6 e mipaSaimtebonoene tles PeReser v® 12

Suppri mer -MarOgAwPe r'i h&eger dedz&pladaie pagcelle c

Adapter les figurés de zones inondables pour étre en accord avec la d®E#ibe de la D

Mettre a jour les catégories de zones de remontées de nappes en accord avec les nouve
cartes de la DREAL de septembre 2024

= =4 =

= =4 -8 4

231 Cr ®ation doéun noulMaBalleemmPriomec e me n t r ®ser v®
U Zones concernéedone 2AUe

U Justifications

La commune de BallsosDr o me et | a ¢ ommun aQ@Qntal@ saileaiterd o mmu
développer sur les parcelles AC129 et AC130 urRepiefdmitie
Les Vacances Répit Fansllesn t une solution dbdéaccueil t e my

soignants accompagn®s doéun proche d®pendant .
détente afin de se ressourcer en toute sérénité grace a une équipe médicaisced smriale
disposition.

Ce projet de 84 chamlpes ®v o i t doempl oglemplasAiixn sail,e nitlous Ga
opportunité intéressante pour le territoidegdeleppeconomigneent

De pl us, i sdinscrit dans un contexte favor
trouve un projet filyer logemendansles anciens locaux de la maison de eetuajteo ur d 6 h u i
affectation et au NQrdest il est prévu via un emplacement réservé une coulée verte rejoignant les det
écoles. Dans le cas du projet Répit Familles, ce dernier point sera extrémement valorisant et coh:
avec | 6ambiance souhait ®e.
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Photographie de | a partie
réservé. GoogleMaps.

Dans | e cadre de | 6inscription de cet empl a
nécessaire de prouver son intérét dartélalL.154 1 du Code). de | d6Ur bani st

Le projet de Répamilles répond a des besoins collectifs et améligedesb@al des personnes.

Un tel établissement pourrait inclure :
o Un centre de régibur offrir des solutions de repos aux aidants familiaux.
0 Un espace de formatiehde soutien pour les aider a mieux accompagner leurs proches.
o Des services de c owndes aided et structurestadagtdes r i ent a

L6int®r°t g®n®ral serait alors bas® sur son

vie des aidants et des personnes aidées.

De pl us, | 6i nt ®r °t ®c ered mi qduue ndoumbp reo jdedte mgd tc
permettra de créer, les entreprises du secteur fesingsoitdu site.

Final ement , |l a surface de | 0empl acement r ®s e
BallerogurDr ' me . Il aura pour vocation | a cr®atio
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U  Proposition de modification du réglement graphique

Reglement graphique
Pl an déassembl age 4. 2.5

Réglemenactuel(extrait) Reglemenproposé(extrait)

-

BALLEROY-SUR-DROME.\:"'\
2AUe N

U  Proposition de modification du reglement écrit

Reglement écrit
Tableau des emplacements réservés

Reglement propogéxtrait)

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| Il est envisagé un projet a vocatiore sbcalidaire a Baller
modification a été retenu | surDrome sur des terrains zonés en 2AUe. Ce projet ne
l e jour qud” |l a condition
raison pour laquelle Isigmahdntercom a souhaité mettr
place un emplacement résemveées terrains.

Incidences La mise en place dodéun emp
zon® en 2AUiIi au PLUI nden
en vigueur.

Mesures Si ce projet voit | e jour
PLUI i nt ®grant wune ®I| abor

complémentaires.
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2.3.2 Nouveeémplacement réserv@ E3CollevitirtMer

U Zones concernéesone N
U Justifications

La commune de CollesiiMer avait mis en place un emplacement részrdesiie a

| 6am®nagement dbébespaces publics et wune aire
parcelles concern®es B497 sager. Il &2dong néeessaine decle d 6 y
supprimer désormais.

Dans cette continuité, la commune souhaite désormais mettre en place un emplacement réservé s
parcelles plus au NoBbOB506B50 7. Loéobjecti f est multiple

1 Reéaliser un parc paysager mettant en valeur le paysage et les vues notamment en direct
de la met_e site ne sera pas impermeéabilisé.

T Entretenir l es terrains qui sont actue
agréable pour la population en-véletrde CollevilarMer.

Ces trois parcelles sont situées en zc
Par conséquent, le projet de mise en
de | 6espace devr
flore locale.

Actuellement alabritat principalemen
des ronces.

Photographie de | a e nt

réservé. GoogleMaps.

U  Proposition de modification du réglement graphique

Réglement graphique
Pl an ddassemblage 4.2.13

Réglement actu@xtrait) Reglement propogéxtrait)
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U  Proposition de modification du réglement écrit

Réglement écrit
Tableau des emplacements réservés

Réglement actu@xtrait)

Amenagement d'espaces publics et

13-2 . . Commune de Colleville-sur-Mer 6031 0
aire de stationnement
Reglement propogéxtrai}
13-2 | Amenagement d’un parc paysager Commune de Colleville-sur-Mer 8245 0

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| Afin de valoriser un terrain devenu une friche situé dans
modification a été retenu | Colleville sur Mer, la commune souhaite se porter acqueé
terrain afin de r®aliser

ce terrain offre des points de vue vers l@dmees. C | a
laquelle, il a été décidé de mettre en place un emplacems
Incidences Le terrain est situ® sur

captage destin® ° | 6ali me
doéun empl acement r®ser v®e
CollevillsurMer, et dans le but de créer un parc pa
permdtr a de sbébassurer que |

de DUP soient respectées. La ressource en eau S

préservée.

Mesures La mise en place dbéun en
comme unhe mes udvis dadla Qualitét de
ressource en eau, car il

privé qui aurait pu avoir un projet engendrant des pollutig
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233 Suppression de ¥ aGrandchriaisy me nt r ®serv=® 6
U Zones concernéedone Ub

U Justifications

Par délibération en date du 30 septembre 2024, le Conseil Municipal eda&prdeatéde
renoncement ~° | 6dacquisition de | 6empl acement
Ainsi, il est tomb® par mise en demeure dobac
graphique et écrit du PLUI.

Les raisons de la ramguisition de la comnaamde colt économique trop important et que ce secteur
déur bani sation ndéest pas prioritaire pour | a

Cet emplacement avait ibdlganmoing, tete ddridicvefe$t gelée enu n
raison de mésententes entre les propriétaires des parcelles. Ainsi, la commune décide de se retir
projet en ne f ai sanet dpbaasc cl ésaacqui sition de | a
En revanche, |l es dispositions graphiques de
afin de permettre une urbanisation ult®rieur

Photographie de | a parcelle d
supprimé. GoogleMaps.

JDisposition graphique de | 60OAP ave
7 Y

Les emplacements résern@gi667 voient leurs numéros changés en raison de la suppression du 6
5. LO6empl acaenienty, le & @evient-6v ® 6
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U  Proposition de modification du réglement graphique

Reglement graphique

Pl an déassembl age 4. 2.6

Réglement actuéxtrait) Réglement propogéxtrait)

T
-
|
|

|
2

1w
o
-

e
4

o "

N — —————

N
R

U Proposition de modification du reglement écrit

Reglement écrit
Tableau des emplacements réservés

Reglement propogéxtrait)

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poinnL 6 e mpl acement r ®serv® est
modification a été retenu | Il convient désormais de le supprimer du réglement grap
Incidences La nature de ce point noi

remet pas en cause | 60AP.
Mesures La nature de ce point noi
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2.3.4 Evolution du périmettesSTECAL AlaGrandcdiaise n r ai son _doédune err e
etdans | e but ddébagrandir |l a cuisine dbéun e

U Zones concernéesdones Al et A
U Justifications

Le STECAL située en zone Al du HarmeaaxGrandcasla i sy abrite aujour dol
nommé le Domaine les Piéris. Dans le cadre de son activité, les propriétaires ont émis le souha
r®al i ser une ext ens.iiesemedtees buines dudieguide rgsauratiant t a n

Cependant, cette extension souhaitée est située en dehors du STECAL qui leur est attribué, sur la pe
B 133en zone agricole.

Deuxpoinst t i rent | OledensomésireauSTECALPAE er nant

1T Lodextension de Illaoz®onee Al 6 ®luabomrmratziomme dAu PL
a ce niveau a été effectuée au droit du batiment et du parcellaire sans tenir compte de la prése
déoun mur et de |l a cllI*tudaegietf feedaenc vdhidsmre | &re
Bbagr andi s s e nsarnladélimitation fyEdLA de la papslieettral 6 °t r e en
coh®rence avec | allindyta auteati eapldeilt e s |

cette portion accoléex anus des batimentda parcellagricole appartenant aux mémes
propriétaires du gite.
i

Photographiele la partie ajoutée au
S STECAL, composée du muret et de la
=S cltture ef f@odeMape de | 6

T Léextension en z o hitoralcla raneune @e Gragndeltapyl est | o i

concernée par lalloit t or al . Ainsi, il est n®cessaire
seule une extension doéun boO©timent ~ des fir
De pl us, |l a surface totaberead®e@®pr Paki a® BO

% du secteur zoné erAIsi, la réglementation dittoial est respectée.

Lébextension pr ®v ues adceh alnat zqounee |Adli nets@g rdae i 3485 |
| 6extension du boOti ment. La s ccectaw estdde 893 ednp r i s
pour une surface totale de zone de prhapas de 8
les 30% du secteur zoné en Al.

Ceprojet sbéinscrit bien dandsg tei miasdeg re ldao fPfArDe
loisirs, véritable levier de développement pour tout lé terdtdire not a mment: de | ¢
«Renforcer et diversifier»les possibilit®s d
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U Proposition de modification du reglement graphique

Reglement graphique
Pl an déassembl age 4. 2.6

Réglement actuéxtrait) Réglement propogéxtrait)

/ GRANDCAMP-MAISY

Evolutions des surfaces de zonage

Zones Evolution
Zone A -345 m?2
Zone Al +345m2

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poinj IsignyOmaha Intercom souhaite agrandir de 345 m2le S
modification a été retenu [zone Al . LO6objectif est d
pour agrandir les cuisines du gite touriSetfeemodificati
répond également a la mise en cohérence avec la limit
| 6espace par correspondarg & unea er

matérielle.
Incidences Ce pointle modificatiomduiaune future imperméabilisation
i ®e ~ | 6 ext e n(300anaximdre dulbatin

initial qui fait 200 m2, soit un maximum dettega®ment u
augmentation des besoins
usées.

Mesures Léassaini ssement i ndi vidu
nécessaire.
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235 Suppression de |-l6asSaipeloroone des Petfdsies@rdae)r v ® 1 2

U Zones concernéedone Ue
U Justifications

L6empl ace méaesttombéRcardarcomiulideAsurMer sur le territoitela commune

déléguée deainteHonorine des Pertes a renoncé a acquérir aprés mise en demeure. Il convient dor
de le supprimer du plan de zonage et du tableau récapitulatif des emplacements réserves inscrit de
reglement écrit.

Pour autant, le zonage du terrain est conservé ehdde commune mai nti ent sc
et de parking du fait de | a proximit® avec |

W
[

ie de |l a voie doba

cc s
equipementS§oogleMaps. ant do

T o
- -

En raison de | a supprdssildo@acdacpdédedpracsesmenu mP®oetirat ®0
réservé 12 devient 1.
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U Proposition de modification du reglement graphique

Reglement graphique
Pl an ddassemblage 4. 2. 12

Réglement actuéxtrait) Réglement propogéxtrait)

U Proposition de modification du réglement écrit

Réglement écrit
Tableau des emplacements réservés

Reglement propogéxtrait)

‘ ) Ameénagement d'espace public et , ‘

U0 Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poinnL6 e mpl acement r ®serv® est
modification a été retenu | Il convient désormais de le supprimer du reglement grap
Incidences La nature de ce point nébi
Mesures La nature de ce point nadi
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236 Modi fication du zolGaSaintdbar guppressdoBkl He
U Zones concernéesone Ue et Ub

U Justifications

L6 OAPsituedaSaifear guer i te dOEI |l e avait pour ambit
Nord et une zone de création de logements au Sud.

Le projet initial était de réaliser une école pour les communes de Libba etdairger i t e d ¢
Cependant ce projet nbdest plus ° |1 6ordre du
réaliser un Village Séniors au sein des batéjenbnstruits.

Par ailleurs, | a partie Sud de | 60OAP est d®s
Par conséquent, dans le but de ne pas entraver le projet de Village Séniors et au regard des constru
d®) " r®ali s®es au Sud, L£lI est jug® pr ®f ®r abl
Aussi , |l a parcelle D606 situ®e ~ | 60Ouest de

laisser la possibilité de créer un ou deux logements via un acces depuis le Nord.

U Proposition de modification du reglement graphique

Reglement graphique
Pl an ddassemblage 4.2.11

Reglement actuédxtrait) Réglement propogéxtrait)

o

- o &2 - =1 . -

o Ub
Evolutions des surfaces de zonage ]
Zones Evolution
Zone Ue -867m?
Zone Ub +861n2
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0 Proposition de modification du document

Document do OAP

OAP 14C proposéextrait)

plan’s altereo = 8
Do :

[ P paysoge e o enplacamert e mdcat)
€t Uiion doce e s 8 somkce (Vack f srise 16 g

N i dem e e s et usqusment poccte cur b place de s e

0 Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poinfDepui s | dapprobation du F
modificationa étéretenu |( pr oj et i nitial : ®col e).

avec le nouveau projet (village senior), ni avec les const
ont ®t® r ®al i s ®e s étafaitpeuchax.

supprimer | 60AP et de mod
de 867 m? afin de permettre la réalisation de logements.
Incidences La nature de ce point nadi
Mesures La nature de ce point nébi
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2.3.7 Ajustement du réglement des zones inondables en accord avec la DREAL
U Zones concernéeboutes

U Justifications

Léobjecti f dee netre a jeuy la dleenemiatioh liee aux zones inondables sur le
territoire. En effet, | a DREAL a pr®ci s® qub
1 métre et celles > 1 metre.

Par cons®quent | es d®rogations doéi mplantatio
|l es zones 0% | a hauteur dobeau ®t ait i nf ®r i eu

Les points déinterdictions de constructions

U Proposition de modification du reglement graphique

Reglement graphique
Pl ans dodatsusembl age

Réglement actuékxtraitEXEMPLE
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U Proposition de modification du Plan des Risques

Plan des Risques

Plan actuelextrait)

Plan proposéextrait)

U Proposition de modification du reglement écrit

Réglement écrit

Reglement actuéxtraitiZzone A

Reglement propogéxtraityZone A

i ®s aux inonda:ti

nter di

Ri sques | ons

Sont i

(zone inondable < 1 m)&x (zone inondable > 1 m) sur
reglement graphique (piece n°4.2.%), et sur le plan des risqué
n°4.3)}outes constructions, toutes installations et tous aménag
(exemple : exhaussements) qui constitueraient des obstacles

t s ddfigusés suwasl——DbD n

®coul ement de | 6eau ou ent
déinondation ou un ac c rhabitasts
exposeés a ce risque, exceptés
-1 a r®novation, | a r®habi l
reconstruction des constructions existantes
-En zone dbéal ®a f ai bl e mo
m (figuré suiva——) , Il a constructi
boOti ment agricole | i® et
conditions suivantes
odbé°tre associ ® un bOot i
une zone dbéinondation pa
ode ne pas avoir dbdautre
ode ne pas cr®er db6h®berg
ode | imiter au maxi mum | ¢
dans | e sens du courant

Ri sgues |1 i ®s aux inondaitionsgs
Sont interdits ddfigwés $ueasl——>D n
oo eyt (rome=imendaisle=>=1 m) sur

réglement graphique (piéce n°4.2.%), et sur le plan des risqug
n°4.3)Youtes constructions, toutes installations et tous aménag
(exemple : exhaussements) qui constitueraient des obstacles
®coul ement de | deau ou ent |
déinondation ou un ac c rhabitasts
exposeés a ce risque, exceptés

-l a r®novation, Il a r®habil

reconstruction des constructions existantes

- P 74 & B B~ v ¢ - o o< ™0
W&m&é), l a constructi
boti ment agricole |i® et
conditions suivantes
oddéd°tre associ ® un boOti
une zone dbéinondation pa
ode ne pas avoir dbdautre
ode ne pas cr®er dbéh®berg
ode | imiter au maxi mum | g
dans | e sens du courant

Réglement actuéxtraitiutres zones

Reglement propogéxtraitautres zones

Dans | soumi ses de

courg(figurés suivarE (zone inondable < 1 m% (zone
inondable > 1 m) sur le réglement graphique (piéce n°4.2.*%), e
des risques (piéce n°4I8p constructions nouvelles, les exteng

es Zones

Dans I Zones soumi ses

courg(figurés suwarg m@aﬂe

memdedste==4 M) sur le réglement graphique (piéce n°4.2.*), ¢
des risques (piéce n°4I8p constructions nouvelles, les exteng
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les aménagements de constructions existantes sont autor
réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 métres par rapport aux
cours doboeau
- Un niveau de plancher bas:situé
A a 0,20 meétres -dassus de la cote des Plus H;
Eaux Estimées (PHEE)
A ou si cette cote
dessus du terrain naturel (TN)
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- Ldinter discotliso m odne sa dsaoput s® S

est-

les aménagements de constructions existantes sont autor
réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 métres par rapport aux
cours dobeau
- Un niveau de plancher bas:situé
A a4 0,20 meétres -dassus de la cote des Plus H
Eaux Estimées (PHEE)
A ou si cette cote
dessus du terrain naturel (TN)
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L&éinter discotliso m odhe sa dsaogput s® g

est-

- Léinterdiction des exhau - Léinterdiction des exhau
batiments autorisés batiments autorisés
Reglement actuéxtraitypartie IV Réglement propogéxtraitpartie IV
Les zones inondables inventqLes zones inondables invent
L5666 du Code de | 6Environnem{L566-6 du Code de | 6Environnem
Ont ®t® reprises |l es zones 4/0nt ®t® reprises |l es zones H

Omaha Intercom par la DREBE&éntaire de novenigl) Dans ce
zones, les remblaiements, endiguements et constructiong

autorisés que sous des conditions tres restrictives. Elles sont r
sur reglement graphique par les figurés: Swiiesmt: (zone

inondable < 1 m) &2
risques (piéce n°4.3).

(zone inondable > 1, e sur le plan d{=

Omabha Intercom par la DREentaire de novenf®2l) Dans ce
zones, les remblaiements, endiguements et constructiong
autorisés que sous des conditions tres restrictives. Elles sont r

sur reglement graphique par les figurésmim:% e

— ,/a) sur le plan d
risques (piéce n°4.3).

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin
modification a été retenu

IsignyOmahdntercom souhaite se conformer a la n
cartographie de la DREAL en matiére de zone inondable

Incidences La nature de ce point nébi
Mesures La nature de ce point nadi
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2.3.8 Ajustement du réglement des zones de remontées de nappes en accord avec la DREAL

U Zones concernéeboutes

U Justifications

En 2024, la DREAL a modifié ses niveaux de profondeur liés aux zones de remontées de nappe
catégorisation a été revue et nécessite une mise a jour sur le plan de risques du PLUi.

Ancienne catégorisation

Profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux
(Source : DREAL Normandie, Février 2014)

[ pébordements de nappe observés
0 a1 m: Risque dinondation pour les réseaux et sous-sols
1a 2,5 m: Risque dinondation pour les sous-sols
7771 2,5 a5 m: Risque dinondation pour les infrastructures profondes

Nouvelle catégorisation

Profondeur de la nappe phréatique
en période de trés hautes eaux

mains de 0.1 m
de01a05m
de05&aim

dela 25m

Cependant reglement écrit du PLUi ne concerne que les hauteur entre 0 et 2,5 métres. Afin de simpl
le plan des risqués reglement échit PLUi et de se conformer a la nouvelle nomenclature de la

DREAL, i a ®t ® choi si

U Proposition de modification du Plan des Risques

de

ne proposer quoéun

Plan des Risques

Plan proposéextrait)

Plan actuglextrait)

i?_l ";}’_-
A

%

)

Risque pour les réseaux et sous-scls 0 & Tm
Risque pour les sous-sols 12 2.5m
Risque pour les infrastructures profondes 2345 m

Risque pour les réseaux et sous-sols 0 3 2,5m
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Réglement écrit

Reglement actuéxtrait)

Reglement propogéxtrait)

fDans |

€es zones soumi S¢

remontée de nappe

Dans les différents secteurs ou la profon(
nappe en situation de trés hautes eaux, est ¢
entre 0 et 2,5 m (trar =~ et sur le pla
des risques (piece n°4.3)), les constructg
ameénageurs prendront les mesures tec
appropri ®s ° l a nat
r ®s eaux, I nstall ati
projettent, notamment en ce qui concernent
sd s, l i nfiltration
| 6assaini ssement au
SPANC nécessaire) telles que
o La surélévation des équipen
(chaudi res, comp
o La réalisation des réseaux élect
descendants
o La pose dbéau moin
o L6utilisation des
peu sensibles pour les sols et les mur
oLa mise en place
des voies doeau e
o L6install at ietour sudle
r®seaux dbébeaux us
0 Lareéalisation de ssots étanches
oLa mise en place
prendre en compte les citernes con
des produits polluants qui sont enterrg

fDans |

es zones soumi se

remontée de nappe

Dans les différents secteurs ou la profondeur ¢
en situation de trés hautes eaux, est comprisg

et 2,5 m (tran“~~= sur le plan des risques (p
n°4.3)), les constructeurs et aménageurs pren
mesures techniques appropriés a la nature dt

doadapter |l es r ®seau
guodils projettent, n
soussd s , l 6infiltratiag
| 6assaini ssement aut

nécessaire) telles que
0 La surélévation des équipements (chal
compteurs EDFég¢)

o La réalisation des réseaux élect
descendants

o La pose dbéau moi
o L6butilisation des
peu sensibles pour les sols et les murs|
olLa mise en place
des voies dobébeau el
o L6éinstall at iretaur suar de
r®seaux dgbébeaux UuUsS

La réalisation de sso$s étanches
oLa mise en place
prendre en compte les citernes conten
produits polluants qui sont enterrés.

(@)
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doiver
l 6infiltration directe
jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni aug
ruissellement et les nuisances par rapport a la
initiale.

Des aménagements  différents pourront
acceptégexemplesrejet vers le réseau pluvial supe
rejet vers | a canalisat
1 sile terrain concerné se trouve dans une zsmecd

Iles aux inondations par remontée de(tnamm:
et surle plardes risque@iéce n°4.8)

‘ﬂsi |l es orientations d
précisat des dispositions différentes,
T soil est d®montr® q u

techniquement irréalisables (nature du sol, topogra
ou induisent des nuisances pour des tiers,

9 sile terrain mesure moins den300

Tsoil est mis en place
plusieurs consttions sur différents terrains.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur t¢
doivent étre réalisés a la charge du constructeur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doiver
l 6infiltration directe

jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni aug
ruissellement et les nuisances par rapport a la situat

Des aménagements différents pourront

acceptégexemplesrejet vers le réseau pluvial supe

rejet vers | a canalisat|

1 sile terrain concerné se trouve dans une zZegeed

liés aux inondations par remontée de(trapm:,
surle plardes risqueiece n°4.8)

T si |l es orientations dd
préciset des dispositions différentes,
Tsdil est d®montr® gu

techniquement irréalisables (nature du sol, topogra
ou induisent des nuisances pour des tiers,

9 sile terrain mesure moins den300

Tsdil est mis en place
plusieurs consttions sur différents terrains.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tq
doivent étre réalisés a la charge du constructeur.

U0 Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin
modification a été retenu

IsignyOmahdntercom souhaite se conformer a la n
cartographie de la DREAL en matiere de zones de ren

nappes.
Incidences La nature de ce point nadi
Mesures La nature de ce point nébi
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239 Ajouts de deux arbres au titre dobéarbres r

U Zone concernédb
U Justifications

Lors de | d6enqu°te publique, un p®titionnaire
remarquables protégeés.

Il sbagit de deux marronniers cenMasypnmaires su
Ces arbres, du fait de leur age, leur dimension et leur présence sur le territoire communal, présentel
valeur écologique, paysagere et patrimoniale majeure. Leur conservation est essentielle pour plus
raisons :

Alls constituent un ®| ®ment paysager struc

A lIs jouent un role écologique important (abri pour la faune, régulation du microclimat, qualité
l 6air).

A Leur anciennet® | eur conf re une valeur p

Par cons®quent, en-lampl iCoadtei odche -Oreéhal triteaaombi i scniee,

souhaite intégrer ces arbres a son réglement.
Cela permettra lds cartographier et également de les protéger contre toute intervention ou atteint
pouvant compromettre leur intégrité et pérennité.

Photographie de deux marronniers
centenaires. GoogleMaps.

e

LT RERRERES

LR

Cet ajout est pleinement en adéquation avec les orientations définies dans le PADD consistal
pr ®server et val ori ser | es richesses patr.i
déattractivit® pour | e territoire.
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2310Passage ddédune par celdmmbgdBatalle onage N ~ un

U Zones concernédy et A
U Justifications

Lors de | 6enqu°te publique une p®titionnaire
En effet, un élevage de chevaux est en place sur la parcelle ZO 26 actuellement classé en zone natt

La p®titionnaire a b®&n®fici ® doune attributi
vocation agricole (élevage de bovins).

Ellepr ®ci se que cette p
de sport et depuis 2
chevauxé)

Pour poursuivre son activit®, elle a demand®
de construire, qui a f ai28l2b@e0b)defaitdudctassement def u s
la parcelle en zone N.

Pour pouvoir continuer et pérenniser son projet, elle demande donc le classement de cette parcel
zone A.

arcelle est, depuis 202:¢
024, doune entreprise |

IsignyOmaha Intercom souhaite ainsi transformer la parcelle en zone agricole, afin de permettr
| 6expl oitation de se d®vel opper

Photographie des installations existantes. Photographies du @ooudissaire

Cet ajout est pleinement en adéquation avec les orientations définies dans le PADD consistal
consolider et développer le tissu économique local notamment agricole.
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Pl

Reglement graphique

an ddédassemblage 4. 2.7

Réglement actuéxtrait)

Reglement propogéxtrait)

Evolutions des surfaces de zonage

Zones Evolution
Zone A +34 464 m?
Zone N -34 464m?
U0 Analyse de la modification
Motif pour lequel ce poin| IsignyOmahd nt er com souhaite p
modification a étéretenu |t er ri t oi r e. Léexploitatio
ann®es, i sbagit de r ®g
| 6expl oitation de se d®ve
Incidences La nature de ce point ndi
Mesures La nature de ce point ndi
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2.4 MODIFICATICB®DU REGLEMENRCRIT

Les points de modifications du réglementtduiir objectif de répondre a des erreurs matérielles,
aux besoins de pr®cisions souhait®s par | e s

Les modifications du réglement écrit concernent

1 Modification du réglement en secteur Ua concernant les hauteurs

T R®paration de | 6erreur mat ®r i ednllimite pour
séparative

1 Clarification de la régle concernant les parcs de stationnements vglos attendus

1 Précision du sujet des articles cités du code civil

2.4.1 Modification du réglement en secteur Ua concernant les hauteurs
U Zone concernéda

U Justifications

En secteur Ues nouvelles constructions doivent avoir un minimum de 2 niveaux pous étre autorisé
(sauf exceptions précisées dans le reglement).

Cependant, sur la commune de VgemMler, un distributeur a crustacés ne pouvait étre mis en place
en secteur Ua que soil mesurait 2 niveaux d:¢
n®cessaire doaj oupermettanude kes irmégreraptissu orlmain.™ | a r gl

Il a été convenu de ne concerner que les constructions principales dont la surface plancher est infél
a 20 m2,

U Proposition de modification du reglement écrit

Reglement écrit
Secteur Ua et sots®cteurs associés

Réeglement actuédxtrait) Réglement propogéxtrait)

Dans le secteur Ua et le-seateur Uastes

Dans le secteur Ua et le-seateur Uastes

hauteurs différentes a celles établies pourront ¢ hauteurs différentes a celles établies pourront é
acceptées

acceptées

A Dans le cas de hauteurs spécifiques déf A Dans le cas de hauteurs spécifiques défir

dans les Orientations d’Aménagement e
Programmation.

A Dans |l e cas doéouvr
antenne, etc.) et/
ch©teau dobéeau, t ou

incendie, etc.) qui pourront présenter un
hauteur supérieure a la hauteur maxima
établie.

A Dans |l e cas doune
principale soéinscr
voisines déja existantes qui pourra prése

une hauteur supérieure a la hauteur ma

dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation.

Dans | e cas doéouvr ;
antenne, etc.) et/
ch©teau dbéeau, t ou

incendie, etc.) qui pourront présenter une
hauteur supérieure a la hauteur maximalg
établie.

Dans | e cas doune
principale soéinscr
voisines déja existantes qui pourra prése
une hauteur supérieure a la hauteur max
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établie sous réserve de respecter les mé
volumes et la méme hauteur que lesdite
constructions voisines déja existantes.

A Dans |l e cas doexte
initiale déja existante qui pourront prése
une hauteur supérieure aux regles établ
sous réserve de respecter les mémes v(
et la méme hauteur que ladite constructi
initiale déja existante.

A Dans |l e cas doexte
constructions principales qui pourront pr
une hauteur inférieure a la hauteur minir|
établie.

établie sous réserve de respecter les mé
volumes et la méme hauteur que lesdites
constructions voisines déja existantes.

Dans | e cas doexte
initiale déja existante qui pourront présen
hauteur supérieure aux regles établies sq
réserve de respecter les mémes volumes
méme hauteur que ladite construction inil
déja existante.

Dans | e cas doboext e
constructions principales qui pourront pré
une hauteur inférieure a la hauteur minim
établie.

Dans le cas de constructions principales
dont la surface de plancher est inférieure
20 m?, cellesi pourront tolérer 1 seul
niveau.

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin| IsignyOmahd nt er com souhaite pt
modification a été retenu | de hauteur, notamment pour les distributeurs.

Incidences La nature de ce point nébi
Mesures La nature de ce point nboi
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U Justifications

242 R®paration de |1 éerreur mat ®ri el l e pour I
séparativet clarification de cette réqgle en zone A et N
U Zone concernédet N
erreur mat®rielle vise °tre corrig®e

Une

d

dédié aux implantations des constructions par rapport aux limites séparatives, le secteur Aa a été o
Dans le méme esprit que les autres articles dédiés a ce sujet, le secteur Aa va étre rajouté.

Par aill eur s, une

Il ncompr ®hension

de la r gl

phase de consultatidres.phrase dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement
particulier, avec un recul identique a celui de ces batimpathe actuellement les constructions

en limite séparative et collée au batiment voisine existant. Par cons@yuahé IBiggrgom
souhaite clarifier la rédaction de la regle afin de convenir davantage a son ambition.

Dans un objectif de cohérence, la regkt N 222eontmodifiéede la méme facon.

U Proposition de modification du reglement écrit

Réglement écrit
Secteur A/ Article A 2.2

Réglement actu@xtrait)

Réglement propogéxtrait)

Article £.2: Implantation des constructions par rapf
limites séparatives

Dans | 6ensembl de |

contraires :

e a Z

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal i t®s doi mpl ant d2, ie®
constructions devront étre implant&esdistance minin
d 6 métredes limites séparatives.

Dans les secteurs Al et Ax

Article £.2: Implantation des constructions par rapf
limites séparatives

Dans | 6ensembl de |

contraires :

e a Z

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal i t®s doi mpl ant d2,ie®
constructions devront étre implantéesdistance minin
d 6 métredes limites séparatives.

Dans les secteurs Al et Ax

Sous r ®ser ve de respecSous r ®ser ve de respec
stipul ®es dans | d6articl{stipul ®es dans | 6articl
implantées : implantées :
1 soit en limite séparative, 1 soit en limite séparative,
i soit a une distance minichadeunéatre. 1 soit a une distance minichaeuétre.
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Dans | 6ensembl de |

AX:

e a z

Des implantations différentes pourront étre admises

fdans | e cas doextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

9 dans le cas de batiments voisins construits g
alignement particulier, avec un recul identique a ce
batiments.

fdans | e cas do®qui peme

Dans | densembl de | aa At

et Ax:

e

Des implantations différentes pourront étre admises

fdans |l e cas dobéextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selo
recul particulier, sou
distance identique de la limite séparative,

fdans | e cas doéo®qui peme

Reglement écrit
Secteur N / Article N 2.2

Reglement actuéxtrait)

Reglement propogéxtrait)

ArticleN.2.2: Implantation des constructions par rapf
limites séparatives

Dans | 0ensembl de |

contraires :

e a Zz

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal it ®s doéi mpl antNal2, ie®
constructions devront étre implant&esdistance minin
de un métmes limites séparatives.

Dans les secteuid, Nmet NXx :

Sous r ®ser ve de respec
sti pul ®e sN1®,ales £ondtricttonstdevooh
implantées :

1 soit en limite séparative,

9 soit a une distance minimaleapétre.

ArticleN.2.2: Implantation des constructions par rapf
limites séparatives

Dans | 6ensembl de |

contraires :

e a Zz

Sauf impossibilité technique et sous réserve de res
modal it ®s doéi mpl antNal2, ie®
constructions devront étre implant&esdistance minin
de un métmes limites séparatives.

Dans les secteuid, Nmet Nx :

Sous r ®ser ve de respec
sti pul ®e sN1®ales condtricttonstdevmoh
implantées :

{ soit en limite séparative,

{ soit & une distance minimalsdeetre.
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Dans | 8dens e Métides sedteurbil, Ny, Nm

etNx:

Des implantations différentes pourront étre admises

fdans | e cas doextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

q

P

9 dans le cas de batiments voisins construits
alignement particulier, avec un recul identique a ce
batiments.

fdans | e cas do®qui peme

Dans | 8dens e Métdes sedteurbil, Ny, Nm

etNx:

Des implantations différentes pourront étre admises

fdans |l e cas dobéextensi
réalisées dans le prolongement du batiment initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selo
recul particulier, sou
distance identique de la limite séparative,

fdans | e cas doéo®qui peme

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin
modification a été retenu

IsignyOmahdntercom souhaite rectifier une erreur materi

Incidences La nature de ce point nboi
Mesures La nature de ce point noi
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2.4.3 Clarification de la régle concernant les parcs de stationnements vélos

U Zonsconcernée Toutes
U Justifications

Le service instructeur a noté sa difficulté a comprendre la régle relative aux parcs de stationnern
vélos. La notion d&@ @ ut e n s e mbx» demaddéithdanic a étra précisée.sAinsi, dans une
précédente opération de 2 logements sur une nefimel @aété demandé de fournir un local vélo.

En |l ien aveé&d Hdarcwidel eleR13&A1 construction et
dohabitation groupant au moins deux | ogement
vélo doit étre prévu pouf .ocu t e n s w@tiors codlectisd h a b i

La définition de logement collectif sera inscrite dans le lexique. Il ne correspond pas a du bati acca
jumelé.

U Proposition de modification du reglement écrit

Réglement écrit
Secteurs concernés

Réglement actuéxtrait)

Réglement propogéxtrait)

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doi
inclus dars

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doi
inclus dans

T tout ensemble dohabi f tout ensemludlectifisd dhabi
i toute opération de construction avec une aut 1 toute opération de construction avec une aut
vocation et comportant un parc de stationner vocation et comportant un parc de stationner
véhicules (autres que vélos). véhicules (autres que vélos).
Lexique
Logement collecif ®si gne un ensemble de | ogements (au

batiment.

U Analyse de la modification

Motif pour lequel ce poin] IsignyOmahdntercom souhaite préciser la notiontcile
modificationa étéretenu |ensembl e xddhabitations

Incidences La nature de ce point nadi
Mesures La nature de ce point nébi
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2.4.4 Précision du sujet des articles 675 a 680 du code civil

U Zones concernéeboutes
U Justifications

Au sein des articles d®di ®s ~ | o0i mplantatio
reglement écrit du PLUi précise les articles du Code Civil a respecter.

La présente modificatitnoisobjectifs

1 Préciser que ces articles sont relatifs aux servitudes de vues entre constructions.

T Corriger une @direearsmpp®rmet | edacdHieslt e 68
de vues.

1 Ajouter dans le lexique du reglement écrit une définition des servitudes de vue avec un sche
détaillé pour faciliter la compréhension du public.

U Proposition de modification du reglement écrit

Reglement écrit
Secteurs concernés

Reglement actuéxtrait) Reglement propogéxtrait)

Les constructions, en respectant les disp Les constructions, en respectant les disp
stipulées par le Code Civil (notamment les artic stipulées par le Code Civil (notamment les art
681), seront implantées a 681 680 liées aux servitudes de),vseron

A soit en limite séparative, implantees

A soit en limite séparative,

A soit ~° une distang
limites séparatives. A soit " une di stan
limites séparatives.
Lexique

Servitude des vuesde civil articles 675

a 680) : Dans le but d'éviter les conflits de
voisinage, le Code civil a réglementé d'une
maniére détaillée les conditions dans
lesquelles un propriétaire peut, sans
l'autorisation de son voisin, ouvrir des
fenétes ou des ouvertures plongeant sur
la propriété contigué a la siSmece
Dictionnaire juridique de Serge Braudo.
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