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. RECAPITULATIF DES INTERDICTIONS, AUTORISATIONS E
CONDITIONS DES DESTINATIONS EIDECSUIBIATICEEN
ZONRJ

Dans | & e ns e msalfedispasitionssspécifiqaes contraires prévues par les articles
Ua.l.2.,Ub.1.2., Uh.1.2., Ue.1.2., Ul.1.2. et Ux.1.2.

Autoriatiorn "H
Autorisation socsnditions*

Interdition: X
o Exploitation agrico| X X X X X X X * * X * "H
Exploitation
agricole et
forestiere o a
Exploitation forestig X X X X X X X X X X X X
Logement * * * * * X * * * * * X
Habitation

Hébergement "H | "H | H | "H * X "H * X X X X

Artisanat et comme|
de détail

Restauration "H | "H | H | "H X X X | H|H|H|H]| X

Commerce de gro| * * * * X X X X * X * *
Commerce et
activités de . ]
service Activités de service

ou s'effectue l'accu| * * * * X X X X * * * X
d'une clientéle

Hébergement hétel
et touristique

Cinéma "H | "H | "H X X X X "H "H H | "H X

1Voir les destinations et slastinations dans le lexique des termes et acronymes employésalans le Titre
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Locaux et bureaw
accueillant du publ

" . .
des administration H H
publiques et assimil
Locaux techniques
industriels des " . .
> . H H
administrations : :
publiques et assimil
Et(?bhssemen_ts " H | "H
dbéenseig : :
Equipements| ... .
d6i nt Etablissements d¢
* . .
collectif et S asr(])c:iaiz et H H
services
publics
Salles d'art et de * H | "H
spectacles . .
Equipements sport| * "H | H
Lieux de culte "H "H X
Autres équipemeni * - -
: H H
recevant du publiq : :
Industrie X X X
Entrepot X X *
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau X X *
secondaires ol
tertiaires
Centre: de congres X X H
ddexpos :
Cuisine ded_lee ali X X X
vente en ligne
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. SECTEUR UA

Extrait duitre 1l, chapitre A.IV du reglement éa#ractere général des zones

Le secteudacorrespond auxiartiers anciefy compris de la Reconstruction) prdaasttes
polaritédd | sOnmphayntercoml s déagit de quarti er desetiedrt es
Uacomporte wsoussecteur Uasr

- Le sousecteurUasr correspond awguartiersanciengprésents dans les communes poles
secondaires ou pdles relais

UA.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSMGE DES SOLSNAATURES®CTIVITE

ARTICLEJA.11 INTERDICTIQNUTORISATIGET CONDITIONES DESTINATIONS ET SDESTINATIONS

Dans | 0ens e,mduldspositionspeafiquesscontraires prévuespad ar t i cl e Ua.
Autoriatiornt "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
AUt
CA .
pe atio ade ouSsae altlo S140 C
ONaG O
O O (e O O

Exploitation | EXPloitationagricg X | X

agricole et
forestiere

Exploitation foresti¢ X X

2Voir les destinations et stassinations dans le lexique des termes et acronymes employés2dans le Titre
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Destinations
des
constructions

Sousdestinations
des constructions

Autort
sation /

Ua jaer

Interdiction

Pour la création de nouveaux logeme

Condition(s)

des unités fonciéres de plus deniZEx
identifiées au sein degeteurs OAPSsuUr l¢

Logement * * ol
9 plan de zonagespecter la densiéimals
Habitation prescrite par | es
et de Programmation.
Hébergement | "H | "H
. Les nouvelles constructions doiesenf
Artisanat et * * A el
‘) une surface daanchedédiéeinférieure
commerce de détg )
29m
Restauration "H | "H
Les nouvelles constructions doivent pr
Commerce de grg * * | une surface de plancher dédiée infér
2
Commerce et 250m
activites de | Acivités de servic Les nouvelles constructions doivent pr
SEnIgE ou s'effectue l'accy * * |une surface de plancher dédiée infér
d'une clientele 250m?2
Ne pas comporter de résidences démo
Hébergement hote| « | de loisirs ou constituant un habitat perr
et touristique campings, parcs résidentiels de lois
habitations légéres de loisirs (bungaloy
Cinéma "H | "H
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Locaux et bureau
accueillant du pub

des administratior H H
publiques et assim
Locaux techniques
industriels des | . «
> ) H H
administrations . :
publiques et assim
Etgbllssemen_ts “H “H
) déoensei ¢ - '
Equipements -
déi nt ®r | Etablissementis
et services sant® et "H | H
publics sociale
Salles d'art et de| . .
H H
spectacles : '
Equipemensportifs "H | "H
Lieuxdeculte | "H | "H
Autres équipemen . N
1 “H H
recevant du publif '
Industrie X X
Entrep0t X X
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau ‘H | "H
secondaires ou
tertiaires Centre de congres| . -
A H H
déexpos| - '
Cuisine dédiée al . «
. H H
vente en ligne : :
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ARTICLEJA.12 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECOAED®BDUERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ua.l.2.linterdictions

Dans | 0 e ns e mdufdespositions spéctfiquesicantraires
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
do Am®n a Pregreenmatigne e ct eur dOOAP repr ®sent® sur |

# par le figuré suivait!),
1 Les constructiomhibéepar le PPRNubassin houiller de LEttry

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravane®obil kemgsourune durée supérieure a
3moidans | es condididoes| @2Rectrd ¢ leecso RRd,2dDea | i huB®rab a n

1 Les dépbts de veéhicutesferrailles,
1 Les établissements et installatigmaqléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou | eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchique dans | 0espace pubohtiincompapbtesd dvectla o n
salubrit®, |l a tranquillit® ou |l a s®curit® dob

De plus, dans les zones de risques liés aux cavités souterraines
Toute nouvelle construceatension de batiment ou changement de destinatierdit dans le

périmetre de sécurité (fi sur le plan des risq(Esce n°4.Bautour des cavités (filg’;
sur | e plan des risqu2sdy eodaea pgéedéndstratidma n id € n
de | 6absence de risque dans | a demande dobaut

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:JtEaMe plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

{1 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de prote
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figuréle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes s

hébergement

fdans | es diff®rents s-gessous du rsveas mdriv @sréfépehce s
(nomenclature de la DREAL,'tsurle plardes risqueipiéce n°4.8)sont interdits toute
nouvelle constructiom g ment ant | a capac;it® dbdédaccueil et

3Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapsekeeitreglement.
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9 dans les différents secteurs sfugs O et 1 métea dessous du niveau marin de référence
(nomenclature de la DREAL,Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas dobdesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMser plan s nsqeEgcs n°4.3pontgntendit®s p ar
1 Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6ar2t idcul ec oRd.el 1dle | dur bani s me, sauf d ®m
demande dbéautorisation doéburbani sme.
T L6infiltration des eaux uUs®es, pluvi al es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la législation en vigueur.

De plus, dans legones humides (figuséparticulies: == =- el , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*sous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghanatdle.gouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNatmaxirlplis validées par
celleci

De plus, dans 1l es p®r i m tres de protections
| 6art 53l 8 AR5l Code de | d6Ur bani sme
Les ’”_®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et ¢

et 7, sur le plan des serwitudes doutilit®

Au sein de ces périmetres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes doéengoué fpemeatdr apuidesteésdué y es

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 12
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De plus, dans | es zones de nui sa®dXBduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particulie, sur le réglement graphique (piece)n°4.2.*

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°d&L du $anvied 995.

Ua.l.2. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6ensemble du secteur
Sontautorisés sous conditions
T Wurbani sati on de secteurs soumi s : des O

(représenté sur le reglement graphique (piece n°4.2.*) par le figlﬁl?é k@soantréserve

- De I 6accord du syndicat doéalimentation en
- De I 6accord du g®rant du service dbébassain
desserte de | a zone par | e r®seau dobdéeaux

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

11 de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamsins de 10
conform®mendL4”" dudé&poptdecbe LdULbani sme

T de se fairé | 6 i damsnlé iespedes ,implantations, emprises et volumes ghitiaux
batiment
T de ne pas exposerdesupants u | e s U S a g e rasgnridgae cértaireet prévisinde p u k

de nature a mettre en danger leur sécurité.
1 de ne pas étpeohibépar le PPRNubassin houiller de L4ttry

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendie et dd@orédes eaux pluviales.

1 Sur des terrains concernés par un linéairdee ea u s s ®e commer ci al ®t a
L1531 6 du Code de | 6Ur bani sme @iecen£3appr@digunét ® da
suivant

- les changements de destination des locaux commerciaux et activités de service (existants .
date doéapprobation du p rde&basséde, de cogserneement )
espace doéune profondeur mi n afeagadedchmant8ur m t r
l a voi e, pour | 6accuei l de commer ces, do.
autre activit® des secteur sdesddmnmdaiornes alt
ou dbébentrep?tt.

- les constructions nouvelles, sous réserve geediecinausséesur une profondeur de
8 métres a compter de la facade des construotians slar la voie, ait une destination de
commerce et activit® de service, une dest
publ i cs, ou bien une destination dbéautre

4Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litt?ydiapesleeitréglement.
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| 6 except-estinatioddedsi nsdaussst ri e ou doéoentrkeptt),
parties communes nécessaires au fonctionnement de la construction.

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I| ®n
ou de | &&8r tdiuc| @odlel 5dle | 6Ur bani sme etpieceepr ®s
n°4.2.*par les figurés suivants—, A /&N, : A et-), sous r ®serve

| 6obj et dbébune d®cl aration pr®al able d®pos®e
Cl.

Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal4801 4 du Code. de | 6Ur bani s me

T Dans | es zones soumises ~ des (figusegauigants d di n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (d&xe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
Un niveau de plancher bas:situé
A 20,20 metres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cote e sdessusducaramnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L6inter disootliso moche sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Léinterdiction des exhaussements qui ne s
fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (i~~~ sur le plan des risques (piece jpids3¢onstructeurs
et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sol s, |l 6infiltratbassdiesi saeamemtl uvutad e me

nécessairéglles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

La réalisation de s@o$s étanches
La mise en place doéun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o La réalisation des réseaux électriques descendants

o La pose dbéau moins un volet non ®| ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
oLa mise en place des moyens ddoccultat
o L6install at-rietno dre ss crl alpeeg sr @andaux doea
0

0

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondationmnsalesedifférents secteurs

Situ®s pl wWessods@wniveannmarim de référanc'.sérle plan des risques
(piece n°4.B)sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
dohabitation
A de ne pas dépasser 30% derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbéune fen°tre de toit pour acc®de
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mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1
T Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemadésaalgi@s identifiées conarrie tmoyennes éfigareess

particuliersaléanoyer.[Z], aléafort[Z] sur le plan des risquaigce n°4)3
- Le vemnndetuerr rdaun destin® © de |l a construct.
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e
ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans lesfranges bocagéres de marais identifigguré particulie. , dans le reglement
graphique (piéce n°4)2.%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien
trame bocagere et ne devra pas créer ou augmenter les difficultés de gestion et de fonctionnement
zone humide des marais voisins

UA.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEJA.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densemble du secteur

Les constructions devront °tre i mplant ®es
emplacements réservés a la réalisation de voies ou emprises publiques.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batimd(fitpure?),

{1 dans le cas de batiments projetés suniignfoncieeex i st ant e ou ndwigionel | e |
parcellaire, situéercfond de scénmuene T ur ed 6 dlbbot®e dbébun acc s pr
de passage débouchant sur la voie principale et ne pouvant par conséquent safigfang)a la regle

fTdans | e dfmesel)ddannexes

T dans Eguipements didtérét collectif et services publics,

fdans | e cas 0% une i mplantation ~ | 0al i gnen
ala continuit® ddéun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publiques, l a construction pourra so6implant
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdéawirculation

fdans | e cas doéune isolation par | 6ext ®rieur

du présent réglement, sous réserve denepassu®ecalda i t ® des usocagaers de
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continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd e ni cRo n t
les PMR en application du décret-80261u 1fuin2016,

< . L, . . r—=
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mmb(ﬂng eti——J
, sur le reglement graphique, piece)na2$ ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdi te. Par contre, |l a r®novation, l a r ®h
espaces ° | a date dobéapprobati onsehaore Rindige, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison desréantjard de leur implantation.

I [T (S [

Figure 1 Figure 2 Figure 3 Figure 4

Schémas explicatiféd mp | ant at idanslssedeurfUh ®r ent e s

En | 6absence de cdesnveigsydexeamprisas publiques) des engplacemeats t
r®serv®s ~ | a r®alisation de voies ou empris
mai ntenu par un mur ou une Ud2ZA duprsmtglemsnhect an

ARTICLEJA.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a 6® liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, aveperarecul ide
celui de ces batiments

5PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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ARTICLRJA.23. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 8 e ns e nsauf dispositions spédifiueslcontraires
Lahauteur des constructions est mesurée a partir dudettaavaaumilieude la construction.

Les constructiomigvront compter au minimmmeaux et au maximumvBauxy compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @oles sous

La hauteur totale des constructions ne pourra pas étre supgrétres.a 12

Niveau du sol

avant travaux

pris au milieu -
dela

construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Hauteur totale
Maximum: 3 niveauj
Maximum: 12 metres

Schéma explicati§ des hauteurs minimale et rimale des constructions dans le secteur Ua
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Dans le sousecteur Uasr

Les constructiodsvront compter au minirBmmeauwet au maximunnieaux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @ol@3.sous

La hauteur totale des constructions ne pourra pas étre supgrétres.a 16

X

Niveau du sol

avant travaux

prisau milieu  ___________ =
dela

construction

i Hauteur totale
Minimum: 3 niveau

Niveau du sol
avant travaux
prisau milieu  ____________ - DR SRR
dela

construction

Hauteur totale
Maximum: 4 niveaux
Maximum: 16 metres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions alssseletaur Usr

Dans le secteur Ua et le s@esteur Uasides hauteurs différentes a celles établies pourront étre
acceptées

91 Dans le cas de hautegpgcifiques définies dans les Orientadonénagement et de
Programmation.

f Dans | e ctaesc iogpgwe sagleshemi n®e, antenne, etc.
dbéeau, tour de s®chage de gaines incendi e,
hauteur maximale établie

f Dans | e cas dodébune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenthauteur supérieure a la hauteur maximale établie sous réserve de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existante:

f Dans | e cadudéee xtoemrsgdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux régles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteu
ladite construction initiale déja existante.

f Dans kEeteasidods et déannexes de constructio
inférieure a la hauteur minimale établie.

9 Dans le cas de constructions principales dont la surface de plancher est inférieureia 20 mz?, cell
pourront tolérer 1 seul niveau.
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ARTICLEJA.24. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENABENERNHURS

Dans | 8 e ns e nsauf dspoditions spédfiueswcontraires

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sur | es ®I| @mfie dtus Clo@tei sd er & po@J
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructiongrdaches n de ces ®| ®ments bOtis repe
Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

SaufcasparticuBed i nscri vant dans un é€, ledb@mantsetiesclotures hi t
devront étre de conception simple

Ua2.4.1.Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente2 du present reglemerstphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofirs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 4.015)

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p o uVv antdestdintes depaigamene de3RRLet 4002

0 oudu schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t ocrdgdouvant
sdinspirer des t®00@&i106% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse» argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge po ustemtmde lag@mme deRAR4 etr3008 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstéintesde la gamme de2B@AL 2012t 300y,

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou &(taimesmnsaturées contenant

du gris)
0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
déune architect(exrcalet@pin)ang re ~ |l a r ®gi

6 Située en tout ou partie dans un rayonrdetfde¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

7Sont consi d®r ®sdémachamktecturatie gualiéénets dpbruonjeet s de constructi

conception originale et pour |l esquels | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirenbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
8 A noter que le ciment est un matgréamespirat» qui peut perturber éebangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i

| 6 e x de®artains batiments
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Facade en pierres calcaires a Isig Facade en schiste
sur-Mer a Balleroysur-Drome

Muren poudingue pourpré a
Cartigny 6 Epi nay

Muren terre crue au Mokittry Facade en briques de terre cuite ~ Facade en enduit traditionnel a I¢

dont certaines sont vernissées al chaux a Tréviéres
MolayLittry

Exemples denurs efacades du territoire

Plusieurgeintes différentes sont possibles sdaqamieprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volumegmitr un effet architectural autour des ouvertures

La couleur blandtente de lagammede RAL1 0 o u t e i n erdagtqee@a@mposanig pr o c
principale du béstproscritéhors détails architecturaux et autres éden@oidenatures).

Les bardages bois peints sont possibles s'ils sont peints avec une couleur autorisée localement.
Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a

environnement.

Dans le secteur du patrimoine a préserver des Hogues &isiyhg r , |
L15219 par le figuré suivark=xy, sur le réglement graphig{mece n°4.2.%)

dent

fi

® au

C

-

Les constructions pourront présenter des teintes différentes de celles susmentionnées, sous résen

ne pas étre sombres.

La couleur blancheirfte de lagamme de RAL1 0 ou t ei n tyes tousefbis aussa p pr ¢
proscriten tant que composante principale ¢hob&tiétails architecturaux et autres éléenents

modénatures).
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Dans le secteus du patrimoine a préserver dasisons de tuiliers a La Tuilerie au Tronquay
identifisSau t i tr e dl@pallefigurétsiivartss, sur lé l@glement graphique (piéce

n°4.2.*)

Les facades principales des constrdcéonsr ont s O0i ns pi dueschistdduBass ol or i
(teintes dans les nuanaegris,debrune t  d dedacyanene de RIAIO0 a 1002, 1011, 1019 et

1023, hors détails architecturaux et autres éldeneratdénatures.

Dans ls secteus du patrimoine a préservezstentres historiques de Balleroyt de Vaubadon

a BalleroysurDrome identificéa u  t i t r e d1® par @ figure suvartsN | but I8 1
reglement graphique (piéce n°4:2.*)

Les facades principales des construdéierentrespecter les regles établies dans le Guide
Colorimétrique de Ballstoprome

Dans le secteur du patrimoine a préserver du centre reconstruit de Trévieres, identifié au titre de
| 6 ar t i1edarde figuléSuivarksyy, sur le réglement graphique (piece n°4.2.*)

En cas de travaux sur | es fa-ades, |l es dispo
Les parements de facade ne devront pas étre recouverts.

Les teintes soutenues sont proscrites pour les enduits qui devront présenter une harmonie avet
immeubles contigus.

Concernant les menuiseries extérieures, les portes seront restaurées ou remplacées par des ouvra
| 6i dentique ou doaspect similaire. Les teint

En cas de remplacement de fenétres, les menuiseries neuves devront reproduire les mémes prof
petits bois que les existants. Les chassis de rénovation sont interdits.

Les persiennes existantes seront conserv®es.
est interdite.

Llesgarde or ps doorigine devront °tre conserv®s,
facture. Seules les modifications pour mise aux normes de sécurité seront acceptées par ajout de
courante ou mise en placempdodédun treillis disc

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| adhemrperdi de | ade ixstel p Bsétodsh 0 d e s
en pete des nouvelles constructamaont présendes pentes au moins égales a 30°.

A | 6exception des serrr easstoitseopente deveost éte necouvertse s
d 6 a r ,detuilssestuilettes en terredaincp u bi en doéun mat ®ri au no
similaire

Dans le secteur du patrimoine a préserver du centre reconstruit de Trévieres, identifié au titre de

| 6 ar t i1edarde figuié Suivark :

Les couvertures seront mai ntenues dans | e ma
Les lucarnes seront conservées.
Les fen°tres de toidt seront de taille r®dui

ouvertures en facade.

?Voir le Guide Colorimétrique de BalieBngme dans le Trdu présent reglement.
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Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes deprésenter une sobriédé@, harmonie avec les batiments
environnants et | a composition architectural

Les couleurs vives et les éclairages excessifs sont interdits.

Extensions et annexes

Les extensions de batimenteblaa st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecileghitexistants ou principaux
fsoit sdéinscrire dans un projet architectur a

Réhabilitation de constructions anciennes

Les mat ®riaux traditionnels dbéorigine const.i
cela sera possible.

Ua.24.2. Aménagemestextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:%).ions d
Clétures
Généralig

Les clbétures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie sirefn|edoati
constituer une homog®n®i t® dbéensembl e.

Les clétures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatuete | 6i nt ensi t® du trafic.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires pr
Programmatiornd interdits

T Tous ® ®ments de <cl*ture doéune hauteur sup¢

haut,
1 Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les fagades principales des constructions,
1 Les murs sans couronnement,
i Lesgrilagessoupesauf soO0il s sont doubl ® dobéune hai e,
9 Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)
fLes soubassements ma- on méepadréapportauniveaudesevaoigs s u

et emprises publiques,
1 Tous matériaux de fortune,
fLbusage de coul eurs vives

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de c | 'a2wmetrepadrdppornt au niveaw du salile plus u p ®
haut

9 Tous éléments de fortune.

Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

Schémas explicatifs deehauteur maximale dektures dans leecteur Ua

Leshaies (représentées dans le reglement graphigfigya&deivard: et. .. ) ne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs 7 d®chet
gudils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.
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ARTICLEJA.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARNIBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
dousage, doextension ou de division de bOtim

Ua.25.1.Le stationnement des véhicules (autres que vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

Ces obligations ne sOappl oquépntspad$i buestatd®
déja des aires de stationnement accestsdriesmpacité suffisanproximité

En application de l'article R4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjeaidss
électriques ou hybrides rechargeables.

Ua25.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

1 toutensembld 6 h a b ¢olleetifsi o n s
{1 toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace doéspecter les caractéristiques fixéesoparr r julleR 0Od 6 t &1 at i f 7 |
des articles R¥142 aR11-148 du Code de | a Copasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder

- pour les logements, une superficie équivalente)a O, pbar | ogement pour |

deux piéces principales a2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de

3m2,

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi huest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@® u 1 3

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 24



ARTICLEJA.2 6. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATEISRADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les especes végétales au pouvoir allergisant le plus f
possible devront étre utili€ées

Ua.2.6.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dievB00Q étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements permeéables dpas@s(non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonneés,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddébun r®servoir enumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | 6ensemble des constructions.

Ua.2.6.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e83 hai es
n
6objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapfigjueé paivart : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit paslilBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, l a haie doit obligatoire
dans un adQ®l alibudéumepl antation ° | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dméiPes de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variée®, afin de restituer ou dCéte nre@hstitaotionedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par lesigueérégleargnt
graphique ).

10Cf. «Les plantes allergénes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deBarssandie
https:/www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3taenAdrierPolliniasseNormandie.pdf

12pParmi les essences locales, en plus des essences bocageres, peuvent étre plantées certaines essences ornementals
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétr e de
deux par trongon de @@#res

Un espace de B&tres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce limamesure moins de G@dres.

ARTICLEJA.2.7. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMAUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 64dr6t idal e€Coldel e | 6Ur bani s me

UA.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEJA.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire (e6@8duflpdeCiglati on de | 6article

Ua.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre ~ | 6i mp ola(des)rcangtrucidon(s) desdergie(x).e st i nat i on

Ua.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
“ |l 6i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgtiescurité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de | eur

Les acces véhiculesadesilden s ou ~ sens unique pr® us dans

Programmation (figurés partic:uISrsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Ua.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).
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ARTICLEJA.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Ua.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

Ua.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s'il
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifdixs pose

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 dgesptembr
installations dontégacité de traitemestinférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (soit 20 éghalkzitants),

ou | 6arr°t ® dles irsthllatipns ddnttégeatitéessdpBrieurepaoZijuivalent

habitants.

Eauxé&siduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exigé.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étre éexepigiesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canatisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmeeddiés aux inondations par remontée de nappe

(trameD, surle plardes risquepiéce n°4.8)
T si l es orientations doéa m®&esdigpesiiansdifférentes, de pr o
Tsoéil est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s

topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,
1 sile terrain mesure moins den300
Tso6il est mis en place un d uctopsssrdifféremts tefrainsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.
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Ua.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLEJA. 3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMBUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | desesteumb| e du

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électroniques.

Les constructeurs ou aménageurs doi@atl i ser sur | e tlesfoumeaux d 6 a s
pourla desserte des constructions par les réseaux de communicatigpeeless fourreaux
devront étre enfouis
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.  SECTEUR UB

Extrait du titre 1, chapitre A.IV du reglement earbetere général des zones

Le secteuthb correspond aux quartieys X t e s
urbainegffectuées depuis les années p97®s ent s dan s -Omahs Intgraditsa r i t ®s
sontcaractérisés par un tissu bati moins dense ou discontinu.

vocation principal

UB.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSKSE DES SOLS ET NATURKESIIVITE

ARTICLEJB.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBNUASIONS

Dans | 6ensembdaeufdudisegd iutri ons sp®ci figues cC
Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Exploitation Exploitation agric
agricole et o
forestiere Epr0|t_a}t|on
forestiere
Pour la création de nouveaux logements
unités foncieres de plus de MBOGt
identifiées au sein desesteurs OAPSsuUr e
Logement "
el plan de zonage, respecter la densité n
prescrite par | es
de Programmation.
Hébergement

13Voir les destinations et stmstinations dans le lexique des termes et acronymes employésaans le Titre
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Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de déf

Les nouvelles constructions doivent pr
une surface de plancher dédiée inféri
250m?

Restauration

Commerce de gr

Les nouvelles constructions doivent pr
une surface de plancher dédiée inféri
250m?

Activités de servic
ou s'effectue
l'accueil d'une

Les nouvelles constructions doivent pr
une surface de plancher dédiée inféri
250m?2

clientele
. Ne pas comporter de résidences démo
Hébergement de loisi . habi
hotelier et e loisirs ou constltl,Ja_nt un habitat perf
- campings, parcs résidentiels de loisi
touristique o A -~
habitations légeres de loisirs (bungalows
Cinéma

Equipements
doéi nt ®r
et services
publics

Locaux et bureay
accueillant du pulk
des administratio
publiques et
assimilés

Locaux techniqug
et industriels de
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
ddoensei

Etablissements
sant ® e
sociale

Salles d'art et d¢
spectacles

Equipements
sportifs

Lieux de culte

Autres équipeme
recevant du publ

PLANIS
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Industrie X

L Entrep6t * Présenter une emprise au sol inférieure
Autres activites
des secteurs
primaires, Bureau H
secondaires ou
tertiaires Centre de congré H

et doex

Cuisine dédiée a
vente en ligne

ARTICLEJB.12. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINE
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ub.1.2.1Interdictions

Dans | d6ensemble du secteur
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement (eécPeogramdAPi oapr ®sent ® sur |

par le figuré suivalf-:),

, sauf disposition

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravane®obil kemgsourune durée supérieure a
3moisdans | es condidides|l @ZRctrd ¢ leesso iR, 2Dea | li huRrab a r

1 Les dépbts de véhicules, de ferrailles,
1 Les établissements et installatiogmaqléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou l eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchique dans | despace pubohtiincompagbtesd dvectla o n
salubrit®, |l a tranquillit® ou |l a s®curit® do

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:JtEmﬂe plardes risqueipiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.
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Risques liés aux inondations marines

7 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de prote
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figaureéle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes S¢

hébergement

fdans | es diff®rents s-gessous du réveass mdriv ®sréfépehce s
(nomenclature de la DREAL,-tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de référe
(nomenclature de la DREAL,Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas dobéesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(tkgmeénparticulie sur le
plan des risques (piece n°}.3)
- toute nouvelle construceatension de batiment ou changement de dessiniatierdit dans
l e p®rim tre de s®curi2®dencag@gel ideatlibounr k
d®monstration de | 6absence de risque dans
- Il 6assaini ssement autonome est interdit.

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans |l es zones d-Is@laaplamtdﬂsrisiqwsr,snr,ltintérijitg ur ®s par
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6 ar2t idcul ec oRd.el 1dle | ur bani s me, sauf d ®m
demande doéautorisation doéurbani sme.
- Léinfiltration des eaux us®es, pluvi al es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la |égislation en vigueur.

6 4t
Fe #

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : Silet , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeshaatble.gouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographigue exi stan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publ i cs, "l a s®curit® des personnes, ou o

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autoriseés.
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Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquée Natmaxirbpdis validées par
celleci

De plus, dans |les p®rim tres de protections
| 6art 531 8 ARId5u1 Code de | 6Ur bani s me

Les p®rim tres de protection r ap:pespedctiverieat et ¢
et””, sur | e plan des serviitudes doéutilit®

Au sein de ces périmetres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es

De plus, dans I es zones de nuisa#nzxdduCedenor es
de I'Urbanisme (figuré particuti', sur le reglement graphique (piece n°}.2.*)
Sont interdites | es constructions ne respect

le décret n°@&L du $anvied 995.

Ub.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants etR121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6ensemble du secteur
Sontautorisés sous conditions
T LOur bani sati on de secteurs soumi s " des C

(représenté sur le reglement graphique (piece n°4.2.*) par le fidﬁl’fé kEoastréserve

- De I 6accord du syndicat doalimentation en
- De I 6accord du g®rant du service dbassain
desserte de |l a zone par | e r®seau dbdéeaux

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisanmins de 10
conform®mendi4”" dudé&poptdecbbe LdULbani sme

- de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe
batimen
- de ne pas exposer | es occupants ou | es U

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étprohibéear le PPRNUbassin houiller de Littry

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendie et datoreges eaux pluviales.

14\/oir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litt?ydiapeekeehitréglement.
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1 Sur des terrains concernés par un linéairdedle rea u s s ®e commer ci al ®t a
L1511 6 du Code de | 6Ur bani s me (pigcesmd.ppr@ediguret ® d a
suivant

- les changements de destination des locaux commerciaux et activités de service (existants
date dbdédapprobation du p rdé&bargséde, de cogseneeman t )
espace dobéune profondeur mi n afeagadedohrant8ur m t r
l a voi e, pour | 6accuei l de commer ces, do.
autre activit® des secteur sdesddnmda iornes el
ou dbéentrep?tt.

- les constructions nouvelles, sous réserve geedecinausséesur une profondeur de
8metres & compter de la fagcade des constructions donnant sur la voie, ait une destination
commer ce et activit® de service, une dest
publ i cs, ou bien une destination dobéautre
| 6 except-destinatioddeési nsdauwsst ri e ou doentreptt),
parties communes nécessaires au fonctiraefaeonstruction.

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I| ®n
ou de | &8r tdiuc | Godlel 5dle | 6Ur bani sme e {piecesepr ®s e
n°4.2.*par les figurés suivants-, A | &, , A et), sous r®serve do

déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas déinfractions, |l es personnes sont pas
articles L48DalL48081 4 du Code. de | 6Ur bani s me

f Dans |l es zones soumises ~ des (figusdgsuigasts d 61 n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (dExe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
Un niveau de plancher bas:situé
A 40,20 métres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cote e sdessusducaraimnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L6inter disootliso m othe sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Léinterdiction des exhaussements qui ne s
fDans | es zones soumises ~ des risques doinc

- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (1"~ asur le plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sok , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
olLa sur® ®vation des ®qui pements (chaud
La réalisation des réseaux électriques descendants

La pose déau moins un volet n ®l e r
Loutilisation des rev°tements dr o g
La mise en place des moyens d cul t
L6 N x d a
L

O>:—|-—ho

i nstall at-i @etno Wre ss crl alpeg sr @&

0
o}
0
0
o}
o0 Laréalisation de seso$s étanches
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o La mise en place doébun syst me adapt ® g
des produits polluants qui sont enterrés.

71 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiomansalkdsedifférents secteurs

Situ®s pl wWessods@wniveanmarim de référancnﬂér le plan des risques
(piéce n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
déhabitation
A de ne pas dépasser 309 derface de planchetadconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbébune fen°tre de toit pour acc®de
mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1

T Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemahttdaslaites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fox[Z] sur le plan des risques, piece n°4.3)
- Le vendeur doéun terrain destin® ~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ﬁgtuaénparticulie, sur le
plan des risques (piéce n°4.3)

- Il 6assainissement des eaux pluviales devr a

Dans ledranges bocageres de marais ident{figsiré particulic. -/, sur le reglement graphique
(pieces n°4.2)%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien ¢
trame bocageére et ne devra pas créer ou augmenter les difficultés de gestion et de fonctionnement
zone humide des marais voisins

UB.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEB.2.1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble du secteur
Les constructions devront étre implantées
fTsoit © |l 6alignement,

T soit B une distance minimale déun m tre de
réservés a la réalisation de voies ou emprises publiques.
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Des implantations différgodesront étre admises ou imposées

1 dans le cas diimplantations spécifigfieses dans les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation,

fdans | e cas dbébextensi ons, sous r®serve qub
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batime(fitpure?),

T dans Eguipements d'idtérét collectif et services publics,

fdans | e cas 0% une implantation ~ | 6al i gnen
ala continuit® ddédun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publiques, l a construction pourra soOimpl ant
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation

fdans | e cas doébune isolation par | 6ext®rieur

du présent reglement, sous réserve denepassu®@ealda i t ® des usocagaers de
continuit® doéun ethedm®E nmeenemas daolulxe ri d'e nltd e ni cRo n t
les PMR, en application du décret-8026du 1jin2016,

< . , . . =
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mmb(iigmm eti——J
, sur le réglement graphique (pieces ntZakg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

i nterdite. Par contre, | a r®novation, | a r ®h
espaces ~ | a date doéapprobati on dcarelRibde, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

l_:

1
P |

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatifddi mp | ant at idansle secteurfiJf ®r ent e s

15PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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ARTICLEB.2.2IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a68) liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,

T soit " une distance minimale doébun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas d'implantations spécifigues définies dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation.

fdans |l e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avepeararecul ide
celui de ces batiments

ARTICLEB.2.3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | densemble du secteur
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaertaava@umilieude la construction.

Les constructions devront compter au mimieauxX et au maximumv8aux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @olE3.sous

La hauteur totale des constructions ne pourra pas étre supérimetes10,50

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Niveau du sol

avant travaux

pris au milieu  -----
dela

construction

Hauteur totale
Maximum: 3 niveauk
Maximum: 10,50 metres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions dans lebsecteur U
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Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

1 Dans le casle hautearspécifigues définies dans les Orientadionéna@gement et de
Programmation.

1 Dans le cas de logement detdra toit plat respectant la Reglementation Thermique 2020.

T Dans | e ctaesc wiogpgwe s2a glecshemi n®e, antenne, etc.
ddeau, tour de s®chage de gaines incendi e,
hauteur maximale établie

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présemehauteur supérieure a la hauteur maximale établie sous réserve de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existante:

T Dans | e cadudhéee xtommrsdiraurcd i on initiale d®) " ¢
supérieure aux régles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteu
ladite construction initiale déja existante.

Mf Dans kEgteasi ods et ddobannexes de constructio
inférieure a la hauteur minimale établie.

ARTICLEB.24. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUEM@ANENAGEMENEXTERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux gue s ®I| ®ment s bOtis -tep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructionpfacideeu n de ces ®| ®ments bOti s repe
Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particule® i nscri vant dans une 1 de®bdtimenathet lesar c hi
clétures devront étre de conception simple

16 Située en tout ou partie dans un rayonrdetié¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

7Sont consi d®r ®sdéncachmaroldtecturatie qualitérets pdwrfet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatvi s de | darchitecte du CAUE14 pour
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Ub.2.4.1.Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente2 du pitteent reglemerst nhatériaux apparents
et couleurs des facades princigigdesonstructiofeors détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T séinspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltey Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 d.015),

0 ou du poudingue pouuéBessin (teintes dans les nuances destraggeiolet
p 0 UV antdestéinten depaigamee de3BRLet 4002

0 ou di schiste du Bésgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sdinspirer des t1®00@&i100% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse» argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamne sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans lés muammsg e d
rougestde brup o u v a n t desstéintesnde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou Hr{teimestinsaturées contenant

du gris),
0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quoéi | ne s@é
déune archit ect(exrclealet@lpin)aang re ~ |l a r ®gi
f ou sbé6int®grer dans | e paysage environnant

Facade en pierres calcaires a Isig Fagade en schiste Mur en poudingue pourpré

sur-Mer a Balleroysur-Drome Cartigny 6 Epi nay
18 A noter que le ciment est un matdréawespirat» qui peut perturber éehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i

| 6 e x de®artains batiments
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Muren terre crue au Mothittry Facade en briques de terre cuite d Fagade en enduit traditionnel a
certaines sont vernissées au Meli chaux a Tréviéres
Littry

Exemples denurs effacades du territoire

Plusieurgeintes différentes sont possibles sdaqatkeprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

La couleur blandleinte de lagamme de®AL1 0 o u t e i n endagitqee@a@mposani@ pr o c
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres éldenmodenatures).

Les bardages bois peints sont possibles s'ils sont peints avec une couleur autorisée localement.

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés ieanrzti ehva son
environnement

Dans le secteur du patrimoine a préserveMits a Grandcamyaisy identifié au titre de
| 6 ar t iledarde figuiéSuivarlisy, sur le réglement graphique (piéces n°4.2.%)

Les constructions pourront présenter des teintes différentes de celles susmentionnées, sous réser
ne pas étre sombres.

La couleur blancheirfte de la gamme de RAL1 0 ou t ei n tyed touefdisaussa p pr o
proscriten tant que composante principale ¢hob&tiétails architecturaux et autres éléenents
mod®natures, ai nsi gue dans | e cas dobéextens
| 6approbation du pr®sent r gl ement) .

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athhemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
en pete des nouvelles constructamsont présendes pentes au moins égales a 30°.

A | 6exception des serrr easstoitseopente deveost éte necouvertse s |,
d 0 ar detuilssewstuilettes enterredaincp u bi en doéun mat ®ri au no
similaire

Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes deprésenter une sobriéd®, harmonie avec les batiments
environnants et | a composition architectural

Les couleurs vives et les éclairages excessifs sont interdits.
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Extensions et annexes

Les extensions de batimenteblan st r ucti on: ddannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecileghidtexistants ou principaux,
fsoit sdéinscrire dans un projet architectur a

Réhabilitation de constructions anciennes

Les mat ®ri aux traditionnels dbéorigine const.i
cela sera possible.

Ub.2.£2.Aménagemesextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:zz)i ons d
Clotures
Geénéralig

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonieisirefnleldati
constituer une homog®n®i t® dbéensembl e.

Les clotures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de cl*ture dbébune hauteur sup/
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf soO0ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on mée padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

= =4 4 -4 -

1 Tous matériaux de fortune,
fLdusage de coul eurs vives.

Sauf di spositions sp®ci fiqgues contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ment s de c | 2 metrepar chfparnae nivieau ulu selderpluss u p ¢
haut,
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9 Tous éléments de fortune.

Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

Schémas explicatifs deehauteur maximale detures dans leexteur b

Leshaies (représentées dans le réglement graphigiigyé@deivarg: et ) ne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la clGture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs © d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLEB.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARIBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
dobusage, doéextension ou de division de bOtim

Ub.25.1.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sOappl ogquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de I'article R#Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotriquélspécialisé pour permettre la rechaxgjecdss
électriques ou hybrides rechargeables.
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Ub.25.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

1 toutensembld 6 h a b ¢olleetifsi o n s
{1 toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace dogspecter les caractéristiques fixéesoparr r juleR 0Od 6 t &1 at i f ° |
des articles Rt142 aR11-148 du Code de | a Copasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,

T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi

1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux piéces principales etn3gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3 m?

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@&l u 1 3

ARTICLEB.26. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISABEPADBES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | d6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existandesqualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utili8ées

Ub.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnés,
etc) sont autorisés.

19Cf. «Les plantes allergénes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional de@arssandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

Ub.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr ®senit®sethdans |
) doivent faire | 6objet doéune obtention de d
Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pagtBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, l a hai e doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun |l in®aire similaire de talus eldcalede hali
variées, afin de restituer ou dete re@hstitationedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le figuré suivant sur le réglel
graphique . ).

Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétar e de
deux par troncon de @@res

Un espace de Btres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lim@amesure moins de G@dres.

ARTICLEUB.2.7 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 6édr6t idawl e€Coldel e | 6Ur bani s me

21Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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UB.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEUB.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

Ub.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

Ub.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Ub.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLEUB.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Ub.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéatbHbacicbo®d®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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UDb.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéOedt Supépieudr@Evaltne s
habitants.

Eauxésiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étre écepigiesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une meeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risqugiece n°4.8)
T si l es orientations doéa m®&esdigpesiiansdifférentes, de pr o

Tsoil est d®montr® Qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins den300
Tsdé6il est mis en place un d uctopssardifféremts tefrainsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Ub.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

PLANIS PLUI - Réglement écrit - Modification n°4 46



ARTICLEB.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTRAMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al

pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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V. SECTEURHJ

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Le secteubhc or r espond aux noyaux bOtis mixtes ~ v
pour autant deaha ntertom, rraste@otent dudminghigenidnts et/oantun

rtl e symbolique (centre de vie doune ancienn
Cependant, dans | es communes (Ou anciennes ¢

- les secteur&Jh correspondent a des zones urbanisées présentes au sein de |villages ou
agglomérations désignés par le SCOT du Bessin,
- lessoussecteus Uls correspondent a desegteurs déjaurbani@ésau sens -de | 06a
8 du code,de | durbani sme
- les soussecteurs Uhrappellentqlea pr ®s ence doune adulamerdi@), de p
interdit toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes (avec ou sa
hébergement).
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UH.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSMGE DES SOLSNAATURES®CTIVITE

ARTICLEH.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDESBOBEIONS

Dans | 6ensemllué duspocstieurons sp®ci figues con

Autoriatiorn "H

Autorisation socsnditions*

Interdition: X

Destinations des  Sousdestinations des Autorsation / Condition(s)
construction&? constructions Interdiction
Uhs

Exploitation Exploitation agricole X X X

agricole et

forestiere — N

Exploitation forestierg X X X

Habitation Logement * * X | DanslesecteurUh$ es di spos
L1218 du code de | bdur
Dans le secteur UhPour la création
nouveaux logements sur des unités fonci
plus de 15002 et identifiées au sein
«secteurs OAPsur le plan de zonage, resp
la densitéminimale prescrite par les Orient
déAm®nagement et de

Hébergement "H * X |DanslesecteurUh$ es di spos

L1218 du code de | qur

22\/oir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Destinations des  Sousdestinations des Autorisation / Condition(s)
constructions constructions Interdidion
Uh Uhs Uhr
Commerce et | Artisanat et commerce * X X | Les nouvelles constructions doivent prése
activités de servic détail surface de plancher dédiée inférieurend 25
Restauration "H X X
Commerce de gros * X X | Les nouvelles constructions doivent prése
surface de plancher dédiée inférieurend 25
Activités de services o]  * X X | Les nouvelles constructions doivent prése
s'effectue l'accueil d'un surface de plancher dédiée inférieurend 25
clientéle
Hébergement hételier * * X | Ne pas comporter de résidences démonta
touristique loisirs ou constituant un habitat perm
campings, parcs résidentiels de loisil
habitations Iégeres de loisirs (bungalows,
De plus dans le secteur Ulies dispositions
| 6arti-& 1 edu L 1c20ld e qd
sbapp;)l i quent
Cinéma X X X
Equipements Locaux et bureaux "H * X |DanslesecteurUh$ es di spos
ddi nt ®r ° | accueillant du public d¢ L1218 du code de | b6ur
services publics | administrations publique
assimilés
Locaux techniques et "H * X
industriels des
administrations publique
assimilés
Etablissements "H * X
déenseign
Etablissements de sant{ "H * X
déaction
Salles d'art et de specta| "H * X
Equipements sportifs| "H * X
Lieux de culte "H H X
Autres equipements | "H * X
recevant du public
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Destinations des  Sousdestinations des Autorisation / Condition(s)
constructions constructions Interdiction

Uh Uhs Uhr

Industrie X X X
Entrepdt * X x | Présenter une emprise au sol inférieure a
Autres activités
des secteurs Bureau “H X X
primaires, )
secongia_ures ou Centre de congrés et| X X
tertiaires déoexposi X
Cuisine dédiée alavent{ _
ligne H X X

ARTICLEH.12. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Uh.1.2.1Interdictions

Dans | densemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

i Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAmM®nagement (e¢cPeogradamdmAaPi oapr ®sent® sur |

par le figuré suivaRt:.: ),

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravanewobil khemegsourune durée supérieure a
3moisdans | es condidides|l @Rctrd ¢ leesso iR, 2Dea | Ii huRrab a r

1 Les dépdts de véhicules, de ferrailles,
1 Les établissements et installatigmagléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou | eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchiqgue dans | 6espace pubohtiincompatbted dvectla o n
salubrit®, |l a tranquillit® ou |l a s®curit® do

De plus dans les secteurs Ults construction en densification ou la reconstruction apres démolition
ne pourra pas conduire a la création de batiments modifiant de maniére significative la densité du se
(ajout doéun niveau suppl ®me n tsa notadempnaplus forep p o r
)

De plus, dans les zonds risques liés aux chutes de blocs

Toute nouvelle construceatension de batiment ou changement de dessihatterdit dans un
périmétre de 100 meétres (fi@igﬂ sur ¢ plandes risqueg¢piéce n°4.B)autour des zones

moyennemepitédisposées (pefude figure surle plardes risqugpiéce n°4 Betfortement
prédisposées (pemtesforte, figur- surle plardes risquefiece n°4.8)en application de
| 6art i2c ldeu R.0ldlel de | ur bani sme, sauf d®monst

dobautorisation doéburbani sme.
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De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ﬁgtueénparticulie, sur le
plan des risques (piece n°}.3)

- toute nouvelle construction est interdite
R112 du code de | urbani sme, sauf d®monst
déautorisation doéburbani s me

- Il 6assaini ssement autonome est interdit.

De plus, dans les zones de risques liés aux cavités souterraines
Toute nouvelle construckatension de batiment ou changement de desshatiendit dans le

périmétre de sécurité (fi sur le plan des risq(agce n°4.Bautour des cavités (fit o
sur le plan des risq@eiece n°4.8), en applica2 idn odedd zshd tli @u re
d®monstration de | 6absence de risque dans | a

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMser plands nsq(Egcs n°4.3pontgntendit®s p ar
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6 acr2t idcul ec o”Rd.el 1dle | ur bani s me, sauf d ®m
demande dbéautorisation doéburbani sme.
- Léinfiltration des eaux uUs®es, pluvial es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la législation en vigueur.

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:Jts:urie plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

1 En UHr dans la bande de précaution derriere un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un role
protection contre les submersions (nomenclature de la DREAL, digueéplan des risques
(piéce n°4.3)), sont intesddutes nouvellgconstructieny compris les extensions ou annexes
(avec osans hébergemgnt

1 dans les difféererasse ct eur s s i t u ®dessopd du sivedudbmann denréférenee e n

(nomenclature de la DREAL,-tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de référe
(nomenclature de la DREAL,_.-.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas doboesp
individus (balcon, terrm3se, toit = tr s f
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M %
M %
M %

De plus, dans les zones humides (figarticulies : Zit , sur le réglement
graphique (piece n°4.2.*3ous réserved 6 u n e actualisation cons.
https://carmen.developpehaatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0O

la zone humide

{1 des installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils :
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNatmaxirbplis validées par
celleci

lus, dans Il es p®rim tres de protections
t 531 8 ARMM51 Code de | 6Ur bani s me

_J®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et ¢
Z sur |l e plan des serviitudes doutilit®

De p
| dar

Au sein de ces périmetres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es
De plus, dans lesspaces boiséslassési dent i fi ®s alll3idutCode dede | &

I'Urbanisme (figuré particuItO,lOlO , sur le reglement graphique (piéces n°}.2.*)

Sont interditsut changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromet
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Il peut étrdait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pc
I'économie nationale ou régigha@len s | es condi ti on< dypCo@ecdes ®e s
|l 6Ur bani s me.

De plus, dans I es zones de nuisa#IXduCedenor es
de I'Urbanisme (figuré particuti', sur le réglement graphique (pieces n°%.2.*)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°95L du $anvied 995.

Uh.1.2.2 imitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivantsetR}21 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 53


https://carmen.developpement-durable.gouv.fr/8/zh.map)

Dans | 6ensemble du secteur
Sont autorisés sous conditions

fLOurbanisation de secteurs soumis ° des C

(représenté sur le reglement graphique (piece n°4.2.*) par le fidﬁ?é lEvantréserve

- De I 6accord du syndicat doéalimentation en
- De I 6accord du g®rant du service dobébassain
desserte de | a zone par | e r®seau dobdéeaux

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

-de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuansainafdenri@ment

' | 6arlt4 cdue Qoldlel de | 6Ur bani s me

-de se faire " |1 6identique, dans | e respect

-de ne pas exposer | es occupants ou | es usag
nature a mettre en danger leur sécurité.

- de ne pas étpeohibéear le PPRNUbassin houiller de L3#ry
I Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra

d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendi régaullation des eaux pluviales

fLes travaux ou transformations sur |-®s ®I ®n
ou de | &8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme efpiecesepr ®s €
n°4.2.*par les figurés suivants—, A | &, A Aet )y, sous r®serve do

déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas déinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal480 4 du Code de | 6Ur bani s me.

f Dans |l es zones soumises ~ des (figusdgsuigasts d 61 n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (diExe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
Un niveau de plancher bas:situé
A 40,20 métres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cote e sdessusductaramnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L6inter disootliso m othe sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Léinterdiction des exhaussements qui ne s
fDans | es zones soumises ~ des risques doinc

- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (1~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sd s, |l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

23Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de LittPydiapeekeehitréglement.
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La réalisation de s@oss étanches
La mise en place dbébun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o La realisation des réseaux électriques descendants

o La pose déau moins un volet non ®l ectr
o Loutilisation des rev°tements hydrofug
oLa mise en place des moyens dpoccultat
o L6install at-rietno dress wcrl alpeeg sr @andaux doea
0

0

71 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiomansalkdsedifférents secteurs

situ®s pl wessods@wmnveammmarim de référanc!&ér le plan des risques
(piéce n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
déhabitation
A de ne pas dépasser 309 derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose doébune fen°tre de toit pour acc®de
mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1
1 Les clotures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemahttdaslaites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fow[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
- Le vendeur doéun terrain destin® °~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ﬁgtuaénparticulie, sur le
plan des risques (piéce n°4.3)
- Il 6assainissement des eaux pluviales devr a

Dans ledranges bocageres de marais ident{figsiré particulic. - -/, sur le reglement graphique
(pieces n°4.2)%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien ¢
trame bocageére et ne devra pas créer ou augmenter les difficultés de gestion et de fonctionnement
zone humide des marais voisins
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UH.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEH.2.1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble du secteur
Les constructions devront étre implantées
fTsoit © |1 6alignement,

fsoit © wune distance minimale dbéun m tre de
réserves a la réalisation de voies ou emprises publiques.
Des implantations différgobesront étre admises ou imposées

1 dans le cas diimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batimgffiture?),

1 dans le cadéuipements d'intérét collectif et services publics,

fdans | e cas 0% une implantation ~ | 6al i gnen
ala continuit® ddéun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6implant

conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation

fTdans | e cas doébune isolation par | 6ext ®rieur
du présent reglement, sous réserve denepassu®@ecalda i t ® des usocagaers de
continuit® doéun ethedmE nmeenemas daolulxe ri d'e nltd e ni cRo n t
les PMR, en application du décret-8026du 1jin2016,

I

\ . . e ] r=
1 dande cas ou les terrains sont concernés par une marge de sepxaltl(ﬁgmeD eti——J
, sur le réglement graphique (pieces ntZaRg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, | a r®novation, l a r ®h
espaces ~ | a date doéapprobati on dcarelRbdle, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

24PMR Personnes a Mobilité Réduite.

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 56



T -

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatiféd mp | ant at idansle sedeurfUf ®r ent es

En | 6absence de construction 7 | 6al i gnement
r®serv®s ~ | a r®alisation de voies ou empris
maintenu par un mur ou une cléture respectgnbles dis i o nUk.24.dle présedtadglement.l e

ARTICLEH.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a68) liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

7 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui @ ces batiments
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ARTICLEH.23. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | densemble du secteur
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaava@umiliewe la construction.

Les constructions devront compter au mimiaau et au maximumvdaux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @ol@3.sous

La hauteur totale des constructions ne pourra pas étre supérimetes10,50

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Niveau du sol
avant travaux
prisau miliey - grEEN—————————f o AN BT ST R T N S T N TS T @ -
dela

construction

Maximum: 3 niveauk
Maximum: 10,50 metres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions dans lehsecteur U

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

1 Dans | e c aspécifiguésh définiese danss les Orientaonénajement et de
Programmation.

1 Dans le cas de logement degpatadra toit plat respectant la Réglementation Thermique 2020.

f Dans | e ctaesc ioqpgwe sagleshemi n®e, antenne, et c.
ddoeau, tour de s®chage de gaines incendi e,

hauteur maximale établie

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri
existantes qui pourra présenhauteur supérieure a la hauteur maximale établie sous réserve de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existante:

f Dans | e cadudee xtoemrsdiraurcd i on initiale d®) " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante.

f Dans kEeteasidods et déannexes de constructio
inférieure a la hauteur minimale établie.
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ARTICLEH 2 4. ASPECT EXTERIEURIDICONSTRUCTIONS ET AMENAGERENHRIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -tep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructiongfacildeeu n de ces ®| ®ments bOti s repe@
Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une %5de®béaimeath et lesar c hi
clétures devront étre de conception simple

Uh.24.1.Aspect extérieur desastructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente2 du present reglemerstphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofirs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 4.015),

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p o uVv antdestdintes depaigamene de3RRLet 4002

0 ou di schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sdinspirer des t®00@&i106% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse» argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamme sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstdintesde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou €i{teimtestinsaturées contenant
du gris),

0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
débune archit ect(exrcalet@pin)aang re ~ |l a r ®gi
f ou sdéint®grer dans | e paysage environnant

25Située en tout ou partie dans un rayonrdetfde¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

%Sont consi d®r ®sdéncachmarolgtecturatie qualitérets dpdwrjet s de constructii

conception originale et pour |l esquels | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirenbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
27 A noter que le ciment est un matgr@awespirat» qui peut perturber éehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i

| 6 e x de®artains batiments
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Facade en pierres calcaires a Isig Facade en schiste Muren poudingue pourpré a
sur-Mer a Balleroysur-Drome Cartigny 6 Epi nay

Muren terre crue au Mokittry Facade en briques de terre cuite ~ Facade en enduit traditionnel a I¢

dont certaines sont vernissées al chaux a Tréviéres
MolayLittry

Exemples denurs efacades du territoire
Plusieurgeintes différentes sont possibles sdaqamieprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

La couleur blandleinte de lagamme de®AL1 0 o u t e i n endagitqee@w@mposani@ pr o c
principale du béstproscritéhors détails architecturaux et autres éden@oidenatures).

Les bardages bois peints sont possibles s'ils sont peints avec une couleur autorisée localement.
Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés ieanrzti ehva son
environnement

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
en pete des nouvelles constructamsont présendes pentes au moins égales a 30°.

A | 6exception des serr eastoitseopente deveost éte uecouvertse s
d 6 a r ,dietuilssestuilettes enterredaincp u bi en doéun mat ®r i au no
similaire
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Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes deprésenter une sobriéd@, harmonie avec les batiments
environnants et | a composition architectural

Les couleurs vives et les éclairages excessifs sont interdits.

Extensions et annexes

Les extensions de batimentceblan st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecileeh&texistants ou principaux,
fTsoit séinscrire dans un projet architectur a

Réhabilitation de constructions anciennes

Les mat ®ri aux traditionnels doéorigine const.i
cela sera possible.

Uh.2.42. Anénagements extérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

. . . V7N
gualitatives pr®vues dans | es Orlent:%r).lons d
Clétures
Geénéralige

Les clbétures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie sirefn|eldoati
constituer une homog®n®i t ® dbéensembl e.

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labhatucke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de c¢cl*ture doébune hauteur sup(
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages soupl es, sauf so6ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on méte padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

= =4 4 -4 4

Tous matériaux de fortune,

=

fLéusage de coul eurs vives.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de cl| *2métrepar chPparinae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

1 Tous éléments de fortune.

®
PR
0 =
EE
8 o~
Eg
s
33
Niveauduso ‘: =
e plushaut [ g{.‘i NT i‘ ";’%ﬂx’&‘ )
‘?x*‘,‘, »;v(.-';;i. J}ﬁ i e e
'%\;.,__ % oy j_ .,' %&% TR ]
PSS ok ?}g&" WSS
i’ﬁ%‘w"&ﬁ R
Schémas explicatifs deehauteur maximale detures dans leecteur U
Leshaies (représentées dans le réeglement graphigfigya&deivard: et. .. ) ne sont pas

concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLEMH.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARNIBEDDE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
ddbusage, doéextension ou de division de bOtim

Uh.25.1.Le stationnement des véhicules (autres que vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi huest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de I'article R#4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjecidss
électrigues ou hybrides rechargeables.
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Uh.25.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

1 toutensembld 6 h a b colleetifsi o n s
1 toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace dogspecter les caractéristiques fixéesoparr r julleR 0Od 6 t &1 at i f 7 |
des articles Rt142 aR11-148 du Code de | a Copasavbir ucti on et

{ étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurise,
fTcomporter des dispositifs fixes permettant

une roue,

f°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi

1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2pa @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipfar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m2

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01él u 1 3

ARTICLAH.26. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAFSMADBES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existandesqualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les especes végétales au pouvoir allergisant le plus f
possible devront étre utilt8ées

Uh.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dkvRQ étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
ameénagements perméables dpas@s non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

28Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

Uh.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr ®senit®sethdans |
) doivent faire | 6objet doéune obtention de d
Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pageBneamettr e
de coupe ° Dblanc, l a hai e doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun |l in®aire similaire de talus eldcalede hali
variée¥®, afin de restituer ou dete re@hstitationedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lim@&mesure moins de fd@res.

ARTICLRH.2.7 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORABMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 6dr6t idal e€Coldel e | 6Ur bani s me

30Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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UH.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEH.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

Uh.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

Uh.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Uh.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLEH.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Uh.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

Uh.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s'il|l
fonciére concernée.
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Dans ces cas, ces boOti ments doi v ecollectifduxs pose
normes en vigueur.

En cas doascailniexderment 6aemi°t® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (stialzitaétglivalent

ou | édarr°t® du ingtdllatigna doht llaecapaci?eCedt SupépieudE@Eivattne s
habitants.

Eaux résiduaires liées aux astivit

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1388l Code deSantéPublique

D6une mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étres éexcepi@iesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une Zegeaddies aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risquepiece n°4.8)
T si l es orientations doéa m®&esdigpesiiansdifférentes, de pr o

Tsoil est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins deB0
Tsdé6il est mis en place un d uctopssardifféremts tefrainsn f i |

pY

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Uh.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLEJH.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMAUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREGINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électroniques.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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V. SECTEUR UE

Extraitdu titre Il, chapitre A.IV du reglement écaractere général des zones
Le secteur Uedé&gupemerdstithiérét collectlf & seovices gublits

UE.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSKSE DES SOLSNATURES®CTIVITE

ARTICLEJE. 1 1 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBIOIMEIONS

Dans | 6ensembd@ufdudisemgd iutri ons sp®cifiques ¢
Autoriatior: "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Autort
Destinations de: Sousdestinations  sation / .
: : : Condition(s)
constructiond!  des constructions Interdic
tion
Exploitation Exploitation agrica X
agricole et
forestiere Exploitation forestig X
Etre lié et nécessaire au fonctionne
dg®i pements dobéint
publics
. Etre situés a proximité immédiateces
Logement - : <.
équi pement s doi nt
Habitation publics
Ne pas excédelOOm2 de surface
plancher.
Hébergement H

31Voir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Destinations de:!

constructions

Autork
Sousdestinations = sation /

des constructions Interdie Condition(s)
tion
Artisanat et
4 X
commerce de détg
Restauration X

Commerce et

Commerce de gro X

activités de
service

Activités de servic
ou s'effectue l'accu X
d'une clientéle

Hébergement héte

Equipements

et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureau
accueillant du pub “
.. . H
des administratior :
publiques et assim
Locaux techniques
industriels des “
. . H
administrations :
publiques et assim
Etablissements “H

déoensei (

déint ®r | pgplissemends
2 SEIEEE sant® et "H
publics sociale

Salles d'art et de “H

spectacles :
Equipemensportifs ~ "H
Lieux de culte "H

Autres équipemen .
: H

recevant du publi :
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Industrie X

Entrepot X
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau X
secondaires ou
tertiaires

Centre de congres
ddexpos

Cuisine dédiée a |
vente en ligne

ARTICLEJE. 1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ue.1.2.1Interdictions

Dans | densemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits
fLéexploitation de carri res,

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravane®obil klemgsour une durée supérieure a
3mois, hors terrainsaménajgsn s | es condid i de sl @2Bdiwrdodeldes R4 2
| Gur bani s me

1 Les dépbts de véhicules, de ferraittes, | i ®s ~ une act iéquipgm@ntsen | i
d'intérét collectif et services publics

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:JtEuﬁe plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

1 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un role de protex
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figaureéle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes s
hébergement
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fdans | es diff®r ents s-adessous du rsveass mdriu @sréfépehca s

(nomenclature de la DREAL,-tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit
1 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 metre en dessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,Z.c.asurle plardes risquegpiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas doéouve
individu,

mLes constructions ne comportant pas doboesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(tigmainparticul, sur le
plan des risques (piece n°4.3)

- toute nouvelle construction est interdite
R112 du code de | durbani sme, sauf d®monst
déautorisation doéurbani sme

- Il 6assaini ssement autonome est interdit.

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMsee plan s nsq(ggcs n°4.3pontgntendit®s p ar
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6ar2t idcul ec oRd.el 1dle | dur bani s me, sauf d ®m
demande dbéautorisation doéburbani sme.
- Léinfiltration des eaux us®es, pluvial es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la |égislation en vigueur.

EE
P &y

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : Silet , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghanatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
1 des constructions, installations et aménademe®ts la r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ ¢

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéedNaimarihplis validées par
celleci.

De plus, dans Il es zones de nui sa®nXEduCedenor es
de I'Urbanisme (figuré particuti', sur le réglement graphique (piece n°4:2.%)

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 70


https://carmen.developpement-durable.gouv.fr/8/zh.map)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@AL du $anvied 995.

Ue.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk éarticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6ensemble du secteur
Sontautorisés sous conditions

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamgins de 10
conform®mendLl4”" dudb&poptdecbbe LdULbani sme

- de se faire ° | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer |l es occupants ou | es

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étpgohibépar le PPRNuUbassin houiller de L3&try

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement d'espace public, & des travaux de construction, a la sécurité incendie et a la régul
des eaux pluviales.

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®Ws ®I ®n
ou de | @&&8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme e{piécesepr ®s ¢
n°4.2.*par les figurés suivants—, A /&Y, , A et-), sous r®serve do

déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48DalL480 4 du Code de | 6Ur bani sme.
f Dans |l es zones soumises ~ des (figusdgsuigasts d 6i n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (diExe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
Un niveau de plancher bas:situé
A 40,20 métres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cot e e sdessusdutaramnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L6inter disootliso m othe sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Lé6interdiction des exhaussements qui ne s

32Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de LittPydiapeekeehitréglement.
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fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (t““~“2sur le plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions (
sok , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

La réalisation de s@ots étanches
La mise en place dbébun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o La realisation des réseaux électriques descendants

o La pose déau moins un volet non ®l ectr
o Loutilisation des rev°tements hydrofug
oLa mise en place des moyens dpoccultat
o L6install at-rietnouwdress wcrl alpeeg sr &@andaux doea
0

0

71 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiomansalkdsedifférents secteurs

situ®s pl wessods@wmnveannmarim de référanc!ﬂér le plan des risques
(piece n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobac
déhabitation
A de ne pas dépasser 30%a derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbéune fen°tre de toit pour acc®de
mlLa cr®ation dbéannexe, sous r®serves de 1
T Les clotures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemahttdasla®ites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fm[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
- Le vendeur doéun terrain destin® °~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ti@m&inparticul, sur le
plan des risques (piece n°4.3)

- Il 6assaini ssement des eaux pluviales devra
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UE.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEJE.2 1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | d6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article:
a 68 liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas diimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, axeperarecul ide
celui de ces batimgffiture?).

a

—’7

Figure 2

Figure 1

Schémas explicatifdédi mp | ant at idanslssedeurtJf ®r ent e s

ARTICLRJE.2 2. ASPECT EXTERIEURTXCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percementtes couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -itep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivangeront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructiongfacileu n de ces ®| ®ments bOtis repe
Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

33Située en tout ou partie dans un rayonrdetde¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.
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Sauf cas particule® i nscri vant dans une 34de®bdtimeatheatlesar c hi
clétures devront étre de conception simple

Dans | e cadre de r®habilitations de constr.
constitutifs des facades seront laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

Dans le secteur du patrimoine a préserveMits a Grandcamyaisy identifié au titre de
| 6 ar t iledarde figuiéSuivarisy, sur le réglement graphique (piéces n°4.2.%)

La couleur blancheirfte de lagamme de RAL1 0 ou t ei n tes proscriietant ap pr o
que composante principale d(hbédidétails architecturaux et autres éenmotdénatures, ainsi

gue dans | e cas dbéextensions ou dbéannexes de
reglement).

Ue.2.1. Aménagements extérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réa/lisation des fran
gualitatives pr®vues dans | es Ori ent:%).i ons d

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs © d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLRJE.2.3 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARNGE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligatiode réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformati
ddbusage, doéextension ou de division de bOtim

Ue.2.3l.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sOappl ogquépnptspad$i buest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

3Sont consi d®r ®sdéncacimaroldtecturatie gualiterets &G wrfet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatvi s de | darchitecte du CAUE14 pour
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Ue.23.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toatiesageamation de construction
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que velos).

Cet espace do@specter les caractéristiques fixéesgparr r juille 0Od®6 1t &1 at i f |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,

fTcomporter des dispositifs fixes permettant
une roue,

T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es

deux pieces principales etn?gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale
de 3m2

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

ARTICLRJE.2.4 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAEISRADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utiltsées

Ue.24.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant
- soitdbébun r®servoir ent armois B8@llresiratueiltagtie® eadxa n s

pluviales,
- soit ddoiturev ®g ®t al i s®es dont | a projection au s
au sol de | densemble des constructions.

35Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Les espaces de stationnement devront étre concus de fa¢od a limiee r m®a b i | i sat i c

Dans les nouveguexrcs de stationnemaestinés aux vehicules légemeésentant @eisurfaced
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangpewsd non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,
etc).

Ue.24.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e2 haies
n
0objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapfigjue paiMart : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pas.Bneamettr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dméiPes de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee, afin de restituer ou dCéte ne@hstitationedevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

ARTICLEJE2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCORABMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagesaants améliorer les performances énergétiques et
environnement adares kurdngiromemert archiectunal, lgrrles conditions prévues
par | 64dr6t idal eColdel de | 6 Ur bani s me.

36 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.

38Parmi les essences locales, en plus des essences bocageéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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UE.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEJE.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES OUBRRNMIES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

Ue.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

Ue.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Ue.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLRUJE.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Ue.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéactivit® ®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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Ue.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéCedt Supépieune @ 20l €gusvalent
habitants.

Eauxésiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étre écepigiesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une meeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surla plardes risque@iece n°4.38)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, étou induisent des nuisances pour des tiers,

9 sile terrain mesure moins deB0
Ts6il est mis en place un dispositif doinfil

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Ue.3.2.Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLEJE.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORABNSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al

pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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VI. SECTEURLU

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Lesecteddlcorrespond ° des espaces ~ vocatilon dbé
zone urbaine

UL.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSNSE DES SOLS ET NATURKESIIVITE

ARTICLEJL.11INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBNUBSEIONS

Dans | 6ensembda@®&ufdudisegd ®iuri ons sp®ci figues ¢

Autoriatiornt "H
Autorisation socsnditions*

Interdition: X
Destinations dey Sousdestinations Autorrsat_lon "
. . / Interdie Conditiors)
constructiond® | des constructions tion
Constituer un centre équestre e
Exploitation Exploitation agrico pnnmpale_mlené fle_s_tl(rj]e a une a
agricole et commerciale de laigirde tourisme
forestiere o .
Exploitation forestig X
Etrelié et nécessaire au fonctionng
doactivit®s aut oo
* Etresitués a proximité immédiate d
Logement N
o 0% soOexerce cett
Habitation Ne pas excédel0Om2 de surface
plancher.
. . Etrel i ® au fonct.i
Hébergement -
autorisées dans le secteur

39Voir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Destinations dey Sousdestinations | Autorisation "
: . . Condition(s)
constructions | des constructions| Interdiction
Etrel i ® au foncti
Artisanat et * autorisées dans le secteur,
commerce de déts Etreexclusivement destiné a la cli
de ces activités
Restauration "H
Commerce et| Commerce de grg X
activités de
Service Activités de servic
ou s'effectue l'accu X
d'une clientéle
Hébergement héte «
L H
et touristique :
Cinéma "H
Locaux et bureau
accueillant du pub «
. ) H
des administratior :
publiques et assimi
Locaux techniques
industriels des «
. . H
administrations :
publiques et assimi
Etablissements .
~ ) H
déoensei ( '
Equipements ,_
déint ®r Etablissemends
et services sant ® et H
publics sociale
Salles d'art et de "H
spectacles ‘
Equipemensportifs "H
Lieux de culte X
Autres équipemen “
: H
recevant du publi '
PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 81




Destinations dey Sousdestinations | Autorisation

constructions | des constructions| Interdiction Condition(s)
Industrie X
Etre lié et nécessaire au fonctionn
doactivit®s auto
Entrep6t * Etre situés a proximité immédiate

0% sOexerce cett
Ne pas excéder 208 de surface

Autres activités plancher.

des_ sec_:teurs Etre lié et nécessaire au fonctionn
UL Es, doactivit®s aut d

secondaires ou . o, e, o
- Bureau * Etre situés a proximité immédiate
0% sbexerce cett

Ne pas excéder 208 de surface

plancher.
Centre de congres "H
ddexpos '
Cuisine dédiée a | X

vente en ligne

ARTICLRJL.12. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

U.1.2.1Interdictions

Dans | densemble du secteur, :sauf disposition

Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAmM®nagement (e¢cPeogradammAPi oeapr ®sent® sur |

par le figuré suivant.-),
fLéexpl oitation de carri res,

1 Les dépbts de veéhicules, dailfes non liés a une activité
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De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|r:\|tm:rie plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

1 dans la bande de précaution derriere un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de protet
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figineéle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes S

hébergement

fdans | es diff®r ents s-dessous du rsveas mdriu ®sréfépehca s
(nomenclature de la DREAL,_tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de référe
(nomenclature de la DREAL,"....asurle plardes risque@iece n°4.B)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas doéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas doesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(thgjm&inparticul,, sur le
plan des risques (piéce nr°4.3)

- toute nouvelle constructomension de batimemtchangement de destinaggininterdit
dans |l e p®rim tre de s®Rudut®oda dppl Dbaal
d®monstration de | 6absence de risque dans
- Il 6assaini ssement autonome est interdit

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : Silet , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghenatble.qgouv.fr/8/zh.map)

s
Fe &y

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
1 des constructions, installations et aménademe®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéedNaimaihplis validées par
celleci
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De plus, dans lesspaces boisés classésd ent i f i ®s all3idutCode dede | &
I'Urbanisme (figuré particul2o'ol:, sur le réglement graphique (pieces n°%.2.*%)

Sont interditeut changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromet
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Il peut étréait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pc
I'économie nationale ou régiaha@len s | es condi ti on< dpCoecdes ®e s
l 6Ur bani s me.

Ul.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6ensemble du secteur

Sonfautorisés sous conditions

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisangins de 10
conform®mendL4”" dudé&poptdecbe LdULbani sme

- de se faire ° | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer |l es occupants ou | es

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étpgohibépar le PPRNuUbassin houiller de 48ry

fLes remblais, d®bl ais, affouill ements et ex
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et doa
la sécurité incendie et a la régulatiorudgdweaales,

1 Les résidences démontables de loisirs, campings, parcs résidentiels de loisirs, ou habitations léc
de loisirs (bungalows, escQ,us r ®ser ve do°tr ed daecscseempcaegn ®s® g
locales varié8sfavorisant leimtégration paysagere,

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I ®n
ou de | &8r tdiuc | Godlel 5dle | 6Ur bani sme e {piecese pr ®s e
n°4.2.*par les figurés suivants—, A BN, A et ) , sous r®serve do

débune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal480 4 du Code. de | 6Ur bani s me

40Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapsskenitréglement.

41Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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T Dans | es zones soumises ~ des (figusegauigants d di n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (d&xe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
Un niveau de plancher bas:situé
A 40,20 metres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cot e e sdessusdutaramnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- L6inter disootliso mothe sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Léinterdiction des exhaussements qui ne s
fDans | es zones soumises ~ des risques doinc

- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (1~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sd s, l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®quipements (chaud

La réalisation de s@oss étanches
La mise en place doéun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

0 Laréalisation des réseaux électriques descendants

o La pose déau moins un volet non ®l ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
o La mise en place des moyens dopoccultat
o L6install at-rieotno dre ss wcrl alpeeg sr @ndaux doea
0

0

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiommnsaesedifférents secteurs

Situ®s pl wWessods@wniveanmarim de référanc!ﬂ'ér le plan des risques
(piéce n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dbdac
dohabitation
A de ne pas dépasser 30%a derface de planchetadconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose doébune fen°tre de toit pour acc®de
mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1
Tt Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owmgaiemahtddesl a@iles identiBéesrcanmime moyennes et fortes (figurés
particuliersaléea moyeEZ], aléa fow[Z] sur le plan des risques, piece n°4.3))
- Le vendeur dbéun terrain destin® ~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.
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De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(thymednparticul, sur le
plan des risques (piece n°4.3)

- Il 6assaini ssement des eaux pluviales devra

UL.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEL.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densemble du secteur
Les constructions devront étre implantées :

fTsoit " I 6alignement des voies, des empri ses
de voies ou emprises publiques,

{ soit & une distance minimale de cing métres.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

fdans | e cas doéextensions, sous r®serve quob
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batimd(fitpure?),

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect
fdans | e cas 0% une i mplantation ~ | 0aul i gnen
ala continuit® doéun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6implant
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdgwirculation

fdans | e cas doébune isolation par | 6ext ®rieur

du présent réglement, sous réserve denepassu®ealda i t ® des usocagaers de
continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd ef ni cRo n t
les PMR, en application du décret-8026Ju 1fuin2016,

7l

N . , . . =
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge despmub(iigmm eti——a
). Dans ces marges de recul, toute construction nouvelle est interdite. Par contre, la rénovatior

r®habilitation, | 6am®l i oration des construct
PLU, ainsi que leur extension si elle ne réduitopadaemarge, peuvent étre autorisés. Une telle
possibilit® ne sera pas donn®e dans | e cas ¢

raison des dangers résultant de leur implantation.

2PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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T -

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatiféd mp | ant at idansle sedeurfUf ®r ent es

ARTICLRJL.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | densemble du secteur
Les constructions devront étre implantées :

{ soit en limite séparative,

1 soit a cing metres ou plus des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

fTdans | e cas dé®qui pements dobéint®r°t collect
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ARTICLR)L.23. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | densemble du secteur
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaava@umiliewe la construction.
La hauteur des constructions ne pourra exodeteed

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dans le decteur U

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

91 Dans le casle hautearspécifiques définies dans les Orientafdonénagement et de
Programmation,

f Dans | e ctaesc ioqpgwe sagleshemi n®e, antenne, et c.
déeau, tour de s®chage de gaines i raoxeeglesi e, e
établies,

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux régpes éésielies de respdeter
mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existantes,

f Dans | e cadudhee xtoemrsdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante

ARTICLEJL.24. ASPECT EXTERIEURDCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vise aussi bien | 6i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Saufcas particulisr6i nscr i vant dans une 4de®bddimentheatlesar ¢c hi
clotures devront étre de conception simple

BSont consi d®r ®sdéncaccimroldtecturatie qualittrets doGwrjet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirbnbaatv i s de | d6architecte du CAUE14 pour
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Ul.24.1.Aspect extérieur des constructions

Matéaux apparents et couleurs

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucanseiigses et les événements architecturaux.

La couleur blandheinte de lagammede RAL1 0 o u t e i n endatgee@a@nmposanigp r o C
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres ékfgnawidénatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Dans | e cadre de r®habilitations de constr
constitutifs des fagcades seront laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments environnants
composition architecturale de | a fa-ade dans

Ul.24.2. Aménagemesiextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:zz)i ons d
Clotures
Geénéraligg

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonieisirefleldati
constituer une homog®n®i t® dbéensembl e.

Les clétures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de <cl*ture doéune hauteur sup¢
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf soO0ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on méte padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

9 Tous matériaux de fortune,

= 4 4 —a -

fLbusage de coul eurs vives.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ment s de c | &2 metrepar chfparhnae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

9 Tous éléments de fortune.

Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

Leshaies (représentées dans le reglement graphigfigya&deivard: et. .. ) ne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs 7 d®chet
gudils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 °]0)



ARTICLE)L.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARNBGEIE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

UlL.25.1.L e stationnement deghicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

Ces obligations ne sb6appliquent pas au stat.i
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximite.

En application de I'article R#4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotigquélspécialisé pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables.

Ul.25.2.Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre inclus dans toute opération de constru
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que veélos).

Cet espace doit respecter JudeROd&raet@ti $t i gl
des articles R}142aR11148 du Code de | a Const:ruction et
1 étre couvert et éclairé,

1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,

fTcomporter des dispositifs fixes permettant

une roue,

fT°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi

1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m3

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépntspadi huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@®l u 1 3

ARTICLRJL.2.6 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATEPMADBES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces |l i bres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.
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Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utilidees

Ul.2.61. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
ameénagements perméables dpas@s non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soiddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx pluaiales, | e

- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

Les espaces de stationnement devront étre congus de fatod a limiee r m®a b i | i sat i ¢

Dans les nouveguarcs de stationnement destinés aux véhicules rgsentant eisurfac®
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangpewss non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,
etc).

Ul.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e83 hai es
n
6objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapligjueé paivart : et ):

- lbentretien de |l a haie ne doit pagstBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un adQ®l| alibudéumepl antation ° | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dedides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
déun | in®aire similaire de talus eldcalede hai
variées, afin de restituer ou dete ne@hstitaionedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

44Cf. Les plantes allergénes en Bdss@mandie, calendrier polliniggdite par le Conseil Régional delBassandie
https:/mww.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3tCAgnAdrierPolliniasseNormandie.pdf

45 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.

47Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétr e de
deux par trongon de @@#res

Un espace de B&tres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce limamesure moins de G@dres.

ARTICLEL.2.7 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMAUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 6édr6t idawl eColdel de | 6Ur bani s me.

UL.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEJL.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire (en dag@aqieGivd)ati on de | 6darticle 682

UI.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition contraire dans

r®pondre ~ | 6i mp oa (tlea)rrangructon(s) desdermie(s).e st i nat i on
Ul.3.1.2Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi

“ |l 6i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgtiescurité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de | eur

Les acces véhiculesadesilden s ou ~ sens unique pr® us dans

Programmation (figurés partic:uISrsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).
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ARTICLEL.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Ul.3.2.1Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation doéatbacico®d®
du syndicat do6éali mentation en eau potable.

Ul.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s'il
fonciére concernée.

Dans ces cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pose

normes en vigueur.

En cas doascailniexderment 6aemi°t® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (stalzitaétglivalent

ou | 6arr °t ® du ingtdlatigns donht llaecapaciéOedt Supépieudr@dvalbne s
habitants.

Eauxé&siduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1388l Code deSantéPublique

Dune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exigé.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.
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Des aménagements différents pourront étre éexepigiesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmeeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risquepiece n°4.8)
T si |l es orientations doam&esaigpesianmndifférentes, de pr o

Tso6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins den300
Tsd6il est mis en place un d uctopssardifféremts tefrainsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Ul.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLEJL.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERHINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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VIl. SECTEUR UX

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Lesectewbxc or respond © des espaceHBestdestné&dedactigitts d 6 a
qui, par |l eur nature, |l eur taille oulatees nui
dansunquartier vocat i on [pe deateariUp @hpedesdodsheatdid: t a t

-Le sousecteubxac or r espond aux espaces 7 vocdtion
batiments de grande hauteur supérieure a 15 m, mais limitée a 25 m.

- Le sousecteuUxcc or r espond aux espaces ° vocati on
commerces pour le grand public.

- le soussecteutJXpcorrespond a des espaces a vocation pouunalieutiquesur la ville de
Grandcamilaisy

UX.1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSHSE DES SOLS ET NATURKSIIVITE

ARTICLEJX.11INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEEBI®IMEIONS

Dans | 6ensembdaufdudisegd iutri ons sp®cifigues ¢

Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X

Autorisation / Interdiction
Destinations des| Sousdestinations
construction®® | des constructions |y

«pur»

Condition(s)

Uxc Uxa Uxp

Etre lié et nécessaire au fonctionn
déactivit®s commer
secteur.

Etre compatibledepax nat ur e,

o . - des fonctions urbaines environnantes.
Exploitation agricq  * X * H

Exploitation ' Dans le sousecteur Uxp
agricole et Etre nécessité par des activités portua
forestiere halieutiques
Dans le sousecteur Uxc
Sousdestination interdite.
Exploitation

forestiere

48\oir les destinations et sfmssinations dans le lexique des termes et acronymes employésdans le Titre

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 96



Autorisation / Interdiction

Destinations des| Sousdestinations Condition(s)

constructions | des constructions U
«pur Uxa Uxp

»

Etre lié et nécessaire au fonctionn
déactivit®s autori
Logement * * * X | Etre intégrés dans le volume princig
b©ti ment dbéactivit

RS ToT) Ne pas excéder®@ de surface de planch

Hébergement X X X X

Sont autorisés en secteurst Uka :

- Les commerces de détails ef
activités artisanales affiliées a
activité commerciale de vente de

"H * X ou de services, présentant une s
de plancher dédiée supérieure
mz;

- Les autres activités artisanales
condition de surface.

Artisanat et *
commerce de dét

Restauration "H "H "H X

Les nouvelles constructions doivent pr
une surface de plancher dédiée supér

Commerce et 250m2.

activités de servic
Dans le sousecteur Uxp

Etre nécessité par des activités portua
halieutiques

Commerce de grq¢  * X * *

Dans le sousecteur Uxc :
Sousdestination interdite.

Activités de servic

N Les nouvell nstruction ivent pr
ol s'effectue es nouvelles constructions doivent p

) i * * * X une surface de plancher dédiée supér
l'accueil d'une 5
S 250m
clientele
Hébergement

hotelier et touristig

Cinéma "H "H "H X
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Locaux et bureau
accueillant du pub
des administratiof "H "H "H X

publiques et
assimilés

Locaux technique
et industriels deg
administrations| “H H "H *
publiques et
assimilés

Dans le sousecteur Uxp
Etre nécessité par des activités portua
halieutiques

Etablissements
débensei

Equipements
doéint ®r
services publics

> | Etablissements d
sant ® ef "H "H "H X
sociale

Salles d'art et de

spectacles
Equipements spor| “H "H “H X
Lieux de culte "H X X X

Autres équipemer

recevant du publi H H H X
. “ - Dans le sousecteur Uxc
Industrie H X H X Sousdestination interdite.
Dans le sousecteur Uxp
Entrep6t "H "H "H * Etre nécessité par des activités portua
Autres activités halieutiques
des secteurs X
primaires, Bureau H | 'H | "H
secordaires ou
tertiaires

Centre de congres
ddexpos

Cuisine dédiée a
vente en ligne
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ARTICLEJX.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Ux.1.2.1Interdictions

Dans | 6ensemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement (eécPeogramdAPi oapr ®sent ® sur |

par le figuré suivalft-:),
fLéexploitation de carri res,

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravanembil ltemeason lié a une actipt@urune
durée supérieure m8isd ans | es condi tdi adres | @8 duicodd g2 "R4124
| ur bani s me

1 Les résidences démontables de loisirs ou constituant un habitat permanent, campings, pa
résidentiels de loisirs, ou habitations Iégéres de loisirs (bungalows, etc.),

1 Les dépbts de véhicules, dailfes non liés a une activité.

De plus, dans | a powpréserverdud alignement s@entifiee au tite del i t ®

| 6 ar 6liledu @odeldé I'Urbanisr{feguré particulie[-.__a', sur le reglement graphique (piéces
n°4.2.%):

Sont interdites toutes nouvelles constructions, saufaglles t goapementd 6§ ®d 61 nt (
et services publgus ne pourraient, pour des raisons techniques, trouver place ailleurs

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:Jts:urie plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

{1 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de prote
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figuréle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes s

hébergement

fTdans | es diff®r ents s-dessbus du rsveas mdriu ®sréfépehca s
(nomenclature de la DREAL,“tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

1 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 metre en dessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve
individu,

mLes constructions ne comportant pas dbdesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f
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De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMser plan s nisq(gigcs n°4.3pontgntendit®s p ar
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6ar2t idcul ecoRdl.el ldle | ur bani s me, sauf d ®m
demande dbéautorisation dbédurbani s me.
- Léinfiltration des eaux us®es, pluvial es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la législation en vigueur.

Risques | i®s ~ des installatitons class®s pou

1 Dans les zones de dangers trés graves ou zones a Effets Létaux Significatifs (SELS) (fig

particuliem sur le plan des risques (piéce n°tb8)¢ nouvelle construction est interdite,

| 6exception déinstallations industrielle
71 Dans les zones exposées a des Effets Létaux (SEL), (figu‘lj;n-tmnﬂilerplan des risques
(piecen®4.3)) toute construction est interdite,
- Déinstallations industrielles en |ien dir
- Débam®nagements et dobéextensions doinstall a

- De nouvelles installations classées, soumises a autorisation, compatibles avec ct
environnement (notamment au regard des effets dominos et au regard de la gestion d
situations déburgence) . La construe@tion [
uniquement pour les fonctions de desserte de la zone industrielle.

71 Dans les zones exposées a des Effets Irréversibles (SEI), (figL. - ,._rouliemplan des
risques (piece n°43)) | 6 am®nagement ou | 6extension de
aill eurs, | 6autorisation de nouvelles cons

population exposée a ces effetsréibdes. Les changements de destination doivent étre
réglementées dans le méme cadre.

EE
P &y

iletEiE] sur e réglement

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies :
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 un e actualisation con:
https://carmen.developpeghanatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
fdes constructions, install ations et am®nag
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ ¢

la zone humide.

1 des installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNaimaihplis validées par
celleci.
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De plus, dans |l es p®rim tres de protections
| 6art 531 8 AR5l Code de | 6Ur bani s me

Les ;®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et G
det”77, sur le plan des serviitudes doéutilit®

Au sein de ces périmeétres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es

De plus, dans Il es zones de nuisa#nzduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particulie, sur le réglement graphique (pieces n°4.2.%)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@AL du $anvied 995.

Ux.1.2.2. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk €articles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6ensemble du secteur
Sont autorisés sous conditions

fLOurbanisation de secteurs soumis ~ des C

(représenté sur le reglement graphique (piece n°4.2.*) par le figlﬁl?é k@soantréserve

- De I 6accord du syndicat doéalimentation en
- De I 6accord du g®rant du service dbéassain
desserte de | a zone par | e r®seau dobéeaux

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve
- de ne porter ni sur une construction a destidation t i vi t ® agisurgnel e o0
constructioa destinatioml 6 h a b (autre que % constructions a-destimation de
|l ogement telles que pr®vues ~ | darticle U
- de concerner un batiment régulierement édifi€ démoli ou détruit depuisamgins de 10
conform®mendl4”" dud&optdecbe LdULbani sme

- de se faire ° | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer |l es occupants ou | es

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étpohibépar le PPRMUbassin houiller de L4ttry

fLes rembl ai s, d®bl ai s, affouill ements et
de r®seaux (®nergi e, transports, etc.) et
la sécurité incendie et @fulation des eaux pluviales,

o o
o X

49Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapsskeemitréglement.
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fLes travaux ou transformations sur |-B®s ®I ®n
ou de | &&8r tdiuclGodlel 5dle | 6 Ur bani sme e (piéecesepr ®s e
n°4.2 *par les figurés suivants—, A &N, , A et ), sous r®serve dbo
déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articles L48Dal480 4 du Code de | 6Ur bani s me.

T Dans | es zones soumises ~ des (figusegauigants d di n

= sur le reglement graphique (piece n°4.2.*), et sur le plan des risques (d&xe n°4.3))
constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes sont autot
sous réserve de respecter les prescriptions suivantes
- Une distance minimum de 10 m tres par rap
- Un niveau de plancher bas:situé
A 40,20 métres-dassus de la cote des Plus Hautes Eaux Estimées (PHEE)

A ou si cette cote e sdessusducaramnaterel(TN) pl us ¢
- Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements
- Lé6inter disootliso moche sadsagppus®s ~ | 6al ®a
- Léinterdiction des exhaussements qui ne s
fDans | es zones soumises ~ des risques doinc

- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (t““““2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sd s, |l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud
La réalisation des réseaux électriques descendants

a pose dbébau moins un volet non ®l ectr
outilisation des rev°tements hydrofug
a mise en place des moyens dpoccultat
0i nstall at+i @otno Wdre ss wcrl alpeeg sr &@andaux doea

La réalisation de s@oss étanches
La mise en place déun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

O O O0OO0OO0O0OOo
rrrrr

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiommnsaesedifférents secteurs

situ®s pl wessods@wniveamnmarim de référencuﬁér le plan des risques
(piece n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
déhabitation
A de ne pas dépasser 30% derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbéune fen°tre de toit pour acc®de
mlLa cr®ation dbéannexe, sous r®serves de 1
11 Les cldtures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux
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fDans | es z owgeaiemahttdaslaites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fow[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)

- Le vendeur déun terrain destin® ~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur déune mai son individuell €

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

UX.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEIX.2.1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions devront étre implantées :

T soit ) | 6al i gnement des voi es, des empr.i
réalisation de voies ou emprises publiques,

f soit & une distance minimale de cinq metres.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

1 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d'Aménagement et
Programmation,

1T dans | e cas doextensions, sous T ®serve g
batiment initidigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un re
identique a celui de ces batirffente),

T dans |l e cas do®qui pements doint®r°t coll e
1T dans | e cas 0% une implantation ° [ 6align
oud a continuit® doéun cheminement doux ident
T dans | e cas 0% un projet de construction
publ i ques, l a construction pourra so6i mplan
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdgwirculation

T dans | e cas doéune isolation par | 6ext ®r i
déoapprobation du pr ®sent r gécweitthdes tisagers deu s r
| 6 espaauda ap ucbolnitci nui t ® doéuent cthee m ex epnean t a ldloaurx
nor mes doacce $%endpplitation &i dérrettBO26dU s 20F6M R

f dans le cas ou les terrains sont concernes par une marge de geuati¢fijeré

] et'u___.!). Dans ces marges de recul, toute construction nouvelle est interdite. Par contre, |
r®novation, l a r®habilitation, |l 6am®l i orati
déapprobation du PLU, a i n sricoregaunearge, peuvent &rg t e n |
autori s®s. Une telle possibilit® ne sera p

souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation

50PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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Figure 1 Figure 2

Schémas explicatiféd mp | ant at idanslesedeurlJf ®r ent es

ARTICLEJX.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | densemble du secteur
Les constructions devront étre implantées :

1 soit en limite séparative, | a condi ti on que deux bOti ment
l i mite s®parative, sauf so6il sbéagit doéune n

1 soit a trois metres minimum des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d'Aménagement et
Programmation

1T dans | e cas doextensions, sous T ®serve g
batiment initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un re
identique a celui de ces batiments.

T dans |l e cas do6®qui pements doéint®r°t coll e

Ces dispositions ne pr® ugent pas doéi mpl ant
raisons de sécurité ou de salubrité publiques.
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ARTICLEJX.2 3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 8 e ns e nsauf dspoditions spédfiueswcontraires
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaava@umiliewe la construction.

La hauteur des constructions ne pourra éxsoéetees.

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dans le secteur Ux

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées
1 Dans le cade hautearspécifiques définies dans les Orientafiorenagement et de

Programmation,

1T Dans | e c aehniquéso(chemindey antehne,u r de s®chage d
agroalimentaiget ¢ . ) et/ ou doéint®r-°t coll ectif (ant
incendie, etc.) qui pourront présenter une hauteur supérégles établies,

1T Dans |l e cas doébune nouvelle construction p

déjaexistantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux réglessétébdiegse de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existant

T Dans | e c adsd udhéee xctoennsstirouncst i on i nitiale d®]
hauteur supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la m
hauteur que ladite construction initiale déja existante

Dans ¢ soussecteurUxc:
La hauteur des constructions ne pourra eQodeteed

10 metres

Niveau de la
voirie ou de
o .

I'espace public 4
le plus proche

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dansdecieur Ug
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Dans ¢ soussecteurUxa:
La hauteur des constructions ne pourra 2soéetees.

ARTICLEUX.24. ASPECT EXTERIEURTXCONSTRUCTIONS ET AMENAGEMIKNERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e Vvise aussi bien | 6i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Saufcas particulisr6i nscr i vant dans une 5 de®bdaimeathetlesar c hi
clétures devront étre de conception simple

Ux.24.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucansgiigses s évenements architecturaux.

La couleur blandheinte de lagammede RAL1 0 o u t e i n endantgee@@nposanie p r o C
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres éldenmodenatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Dans le cadre de réhabilitatiertonstructions ancietmest ® r i aux tradi ti onnel
des facades seront laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments environnants
composition architecturale de | a fa-ade dans

Ux.24.2. Aménagemestextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réglisation des fran
gualitatives pr®vues dans | es Ori ent:%).i ons d

58Sont consi d®r ®sdéncacmarolgtecturatie qualitérets dp&dwrjet s de constructii
conception originale et pour |l esquels | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
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Clétures

Géneralige

lLescl| *tures seront dbéun style simple, en harm
débactivit®s 0% elles se situent. Les haies
doubl ®es dodéun gr il | agmeouvélle quibpeun &tr® préveean projeudeviao t
s6i nt®grer au cadre v®g®tal environnant

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de <cl *ture doéoune hauteur sup/
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf sdéils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

= =4 -4 —a -1

Les soubassements ma- on mée padrappartauniveaudesvaiegs s u
et emprises publiques,

I Tous matériaux de fortune,
fLousage de coul eurs vives.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ment s de c | &2 métrepar dhfparnae nivieau du sellerpluss u p ¢
haut,

9 Tous éléments de fortune.

| -
C§
o
E%
T~
Ee
s 3
SE
Niveauduso
e plushaut ®
Schémas explicatifs deehauteur maximale deBtures dans leesteur Ua
Leshaies (représentées dans le réglement graphigfigy&deivard: et ) ne sont pas

concernées par cette régle de hauteur.
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Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLEJX.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARIBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

Ux.25.1.Le stationnement des veéhicules (autres\aglos)

Le stationnement correspoadartiesoins des nouvelles constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiqgues et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de l'article R4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjaaidss
électriques ou hybrides rechargeables.

Ux.25.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toatiesageamation de construction
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que velos).

Cet espace dodéspecter les caractéristiques fixéesdparr r juilleR 0Od®6 1t &1 at i f |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

{ étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
fTcomporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
f°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m3

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements
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Ces obligations ne sOappl ogquépntspadi hauest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@l u 1 3

ARTICLEJX.26. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAEISRADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les especes végétales au pouvoir allergisant le plus f
possible devront étre utiléées

Ux.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dkvR0Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
ameénagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogereite regle les unités foncieres disposant

- solddun r ®servoir en umoins @O0ives recualian®lgsresix muaiales, | e

- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

Les espaces de stationnement devront étre congus de fatod a limiee r m®a b i | i sat i ¢

Dans les nouveguarcs de stationnement destinés aux véhicules [gsentant eisurface
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangewss non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,

etc).

Ux.2.682. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

sur | e83 hai es
®sent®ethdans |
obtention de d

Les travaux ou transformatio
du Code de | 6Urbani sme et re
) doivent faire | 6objet dobéun

S
r

T S

52Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&ndrierPollini@asseNormandie. pdf

53 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.
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Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pasibBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@dlibudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun |l in®aire similaire de talus eldcalede hali
variee®, afin de restituer ou dCete ne@hsttationedevral 01 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le figuré suivant sur le reglel
graphique. . ).

Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétr e de
deux par trongon de &@#res

Un espace de Btres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce linamesure moins de G@dres.

ARTICLEIX.2.7. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | d6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront soéint®grer dans | e
par | 6édr6t idawl eColdel de | 6Ur bani s me.

UX.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEJX.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire (en dag@aqieGivd)ati on de | darticle 682

55Parmi les essences locales, en plus des essences bocageéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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Ux.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition contraire dans
r®pondre ~ | 6i mp oa (tlea)rcangructon(s) desdermie(s).e st i nat i on

Ux.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
. ( d

| 6i mportance et ° |l a destination de | a e

Les autorisations dourbanisme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgtiesEcurité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les acces véhiculesadesiden s ou ° sens unique pr®>us dans

Programmation (figurés partic:ulErsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Ux.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLEJX. 3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

Ux.3.2.1Alimentéon en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation doéactivit® ®
du syndicat dobéali mentation en eau potabl e.

Ux.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Touteconstruction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccordé
r®seau coll ectif doébassainissement, sauf s' i/l
fonciere concernée.

Dans ces <cas, ces bOtiments doi v ecollectifduxs pose
normes en vigueur

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr °t ® du ingtdllatigns dont llaecapacidéOedt SupépieudE@Evattne s
habitants.
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Eaux é&siduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étre éexepi@iesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmesddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iece n°4.38)
T si |l es orientations doa m®&esaigpesianmndifférentes, de pr o

Tsoil est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins deB0
Tsdé6il est mis en place un d uctopssardifféremts tefrainsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Ux.3.2.3. Réseaux divers

L6enfoui ssement des | ignes et conduiitveesr sdke d
est obligatoire

ARTICLEJX.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERHINFRASTRUCTUREBRESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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Bi ZONE A URBANISER A COURT TERME
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. RECAPITULATIF DES INTERDICTIONS, AUTORISATIONS E
CONDITIONS DES DESTINATIONS EIDESUIBIATICEEN
ZONELAU

Dans | & e ns e msalfedispasitionssspécifiqaes contraires prévues par les articles
1AUDb.1.2., 1AUNh.1.2., 1AUe.1.2., 1AUI.1.2. et 1AUx.1.2.

Autoriatiorn "H
Autorisation socsnditions*

Interdition: X

Exploitation Exploitation agrico X X * * . X

agricole et
forestiere Exploitation foresti¢ X X X X X X
Logement "H "H * * . .

Habitation
Hébergement "H "H "H * X X
Artisanat et . . « . . )

commerce de déts

Restauration "H H X H H H
Commerce de grd  * * X X ” X
Commerce et
activites de | aqyjyitas de servif
service

ou s'effectue l'accu * * X X * *
d'une clientéle

Hébergement hote
et touristique

Cinéma H X X H H H

56Voir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Locaux et bureau
accueillant du pub
des administratior
publiques et assimi

Locaux techniques
industriels des
administrations

publiques et assimi

Etablissements
doensei ¢

Equipements
ddi nt ®r
et services
publics

Etablissements
sant ® et
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipemengportifs

Lieux de culte

Autres équipemen
recevant du publif

Autres activités
des secteurs
primaires,
secondaires ou
tertiaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres
ddexpos

Cuisine dédiée a |
vente en ligne
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. SECTEUR 1AUB

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Le secteutAUbe s t un secteur mi xt eurbanisable & eotirtitexme cqrr i n

disposant des réseaux et des acces nécessaires

On distinguera

- Le secteur 1AUpwr» qui est situé en périphérie des noyaux batis principaux des podles de
proximité, des péles littoraux et ruraux, et des communes associées a un pole (secandaire, relai
proximité)

- Le sousecteur 1AUbsr qui est s@népériphérie des noyaux batis principaupoles
secondaires et des poles relais.

\*2J

1AWB.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIOSISGE DES SOLS ET NATURES
DACTIVITE

ARTICLELAUB.11INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEEBNBSEIONS

Dans | 6ensemblsaudu dsiescptoesurti ons sp®cifiqgques
1AUDb.1.2.

Autoriatiornt "H
Autorisation socsnditions*

Interdition: X
Exploitation | EXxploitation agrico X
agricole et
forestiere | Exploitation forestig X
Logement "H
Habitation
Hebergement "H

57Voir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de détg

Les nouvelles constructions d
présenter une surface de plancher
inférieure 250m?2

Restauration

Commerce de grg

Les nouvelles constructions d
présenter une surface de plancher
inférieure 250m?2

Activités de servici
ou s'effectue l'accu
d'une clientéle

Les nouvelles constructions d
présenter une surface de plancher
inférieura 250m2

Hébergement héte
et touristique

Ne pas comporter de réside
démontables de loisirs ou constitu
habitat permanent, campings,
résidentiels de loisirs, ou habitations
de loisirs (bungalows, etc.)

Cinéma

Equipements
doéint ®r
et services
publics

Locaux et bureau
accueillant du pub
des administratior
publiques et assimi

Locaux techniques
industriels des
administrations

publiques et assimi

Etablissements
déoensei (

Etablissements
sant ® et
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipemensportifs

Lieux de culte

Autres équipemen
recevant du publi
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Industrie X

Présenter une emprise au sol inféri

Entrepot * Eom?
Autres activités
des secteurs .

primaires, Bureau H

secondaires ou -
tertiaires Centre de congres “H
dbébexpos .
Cuisine dédiée a | “H

vente en ligne

ARTICLELALB.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1Ab.1.2.1Interdictions

Dans | 6ensemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement(eécPeogramdmaPi oapr ®sent® sur |
par le figuré suivait-.:),

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravane®obil kemgsourune durée supérieure a
3moisdans | es condidides|l @Rctrd ¢ leesso iR, 2Dea | li huRrab a
1 Les dépbts de véhicules, de ferrailles,

1 Les établissements et installatigmagléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou l eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchique dans | despace pubohtiincompagbtesd dvectla o n
salubrit®, |l a tranquillit® ou |l a s®curit® do

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|,_:\|t|sajﬂe plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

1 dans la bande de précaution derriere un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de protet
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figuréle plan des risques (piece
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n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes S

hébergement

fdans | es diff®rents s-gessous du réveass mdriu ®sréfépehce s
(nomenclature de la DREAL,!tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 metre en dessous du niveau marin de référe
(nomenclature de la DREAL,"....asurle plardes risque@iece n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas doesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f
De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : SEED et , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*sous réserved 6 un e actualisation con:

https://carmen.developpeghanatdle.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéedNatlmarriplis validées par
celleci

us, dans | es p®r i m tres de protections
53l 8 ARId5ul Code de | 6Ur bani sme

;_®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et ¢
Z sur | e plan des serviitudes doéutilit®

Au sein de ces périmétres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidesteésdué y es

1Ab.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.
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Dans | 6ensemble du secteur

Sonfautorisés sous conditions
TLOouv &rutrbrasni salf seat des d00OABR repr®sent ® sul

n°4.2.*) par le figuré suivant:), sous réserve

- de respecter | 6®ch®ancier dourbanisation ¢
3.1.2)

- de | 6accord du syndicat ,déalimentation en

- de | 6accord du g®rant du service d(“)assalni
de | a zone par | e. r®seau dbéeaux s ®e col

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamsins de 10
conform®mendLl4”" dub&poptdecbe LdULbani sme

-de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe:
batiment
-de ne pas exposer | es occupants ou | es wusa

de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étprohibépar le PPRNubassin houiller de Ls#try

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra:
d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendie et da@oredes eaux pluviales.

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I ®n
ou de | @8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme efpiecesepr ®s €
n°4.2.*par les figurés suivants—, A | A, et ), sous r®serve doav
d®cl aration pr®al able d®pos®e auprcis de | 6au

Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.
En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48DalL4861 4 du Code. de | 6Ur bani sme

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (t““~“asur le plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sok , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

La réalisation de ssots étanches
La mise en place déun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o La réalisation des réseaux électriques descendants

o La pose déau moins un volet non ®l ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
o La mise en place des moyens dpdoccultat
o L6install at-rieotno wdre ss wcrl alpeeg sr @andaux doea
0

0

58Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de LittPydiapeekeehitréglement.
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1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondationsnsaesedifférents secteurs

Situ®s pl wWessods@wniveamnmarim de référancnﬂér le plan des risques
(piéce n°4.3)), sont autorisés :
T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
dohabitation
A de ne pas dépasser 309 derface de planchetadconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbébune fen°tre de toit pour acc®de
mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1
T Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemahttdasla®ies identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fOl[Z] sur le plan des risques, piece n°4.3)
-Le vendeur dobéun terrain destin® ~ de | a ¢
étude géotechnique.
-Le constructeur dobéune maison individuelle

appliguer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans lesbnes de vue identifi@guré particulic::, sur le réglement graphique (piéces 1°4.2.%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien de |
surlegrand paysabje pui s | e poi nt-adiédlepointgammen adxeleuk lgney u e
droites délimitant leseste vuesfiguré particuli@).

1AWB.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLELALB.2.1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densemble du secteur

Les constructions devront étre implantées

fTsoit © | 6alignement,

fsoit ° wune distance minimale dobéun m tre de
réserves a la réalisation de voies ou emprises publiques.

Des implantations différgmbesront étre admises ou imposées

{1 dans le cas d'implantations spécifigfieses dans les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation,

fdans | e cas doéextensions, sous r®serve qub
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

T dans Eguipements didtérét collectif et services publics,
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fdans | e cas 0% une implantation ° | 6alignen
"l a continuit® dbéun cheminement doux ident.
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publiques, l a construction pourra soOimpl ant
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation

fTdans | e cas doébune isolation par | 6ext ®rieur

du présent reglement, sous réserve denepassu®@ecalda i t ® des usocagaers de
continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd ef ni cRo n t
les PMPR, en application du décret-8026du 1jin2016,

I

< . . . . r
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mmb(ilgmm eti——J
, sur le réglement graphique (pieces nakg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdi te. Par contre, |l a r®novation, l a r ®h
espaces ~ | a date doébapprobati on dcarelRidle, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

_‘g

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatifddi mp | ant at idanslesededNb ®r ent e s

ARTICLELALB.2.2IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a 68 liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation.

fdans | e cas dé®qui pements dobéint®r°t collect

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, axeperarecul ide
celui de ces batiments

59PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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ARTICLELAUB.2 3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 8 e ns e nsauf dispositions spédifiueslcontraires
Lahauteur des constructions est mesurée a partir dudettaavaaumilieude la construction.

Les constructions devront compter au mimeau et au maximumv8aux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @olE3.sous

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Niveau du sol

avant travaux

pris au milieu -----
dela

construction

Hauteur totale
Maximum: 3 niveauk
Maximum: 10,50 metres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions dans [BAslecteur
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Dans les sousecteurs 1AUbsr

Les constructiodsvront compter au minirBumiveauwet au maximurmieaux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @ol@3.sous

Niveau du sol

avant travaux
prisau milieu -~
dela

construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Hauteur totale
Maximum: 4 niveaux

Niveaudusol
avant travaux
pris au milieu - L]
dela

construction

Maximum: 12,5 métres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions darseetsoddUIsr

Dans le secteur 1AUD et lesexteur 1AUbsles hauteurs différentes a celles établies pourront étre
acceptées

91 Dans le cas de hautegpgcifiques définies dans les Orientadonénagement et de
Programmation.

1 Dans le cas de logement degpatadra toit plat respectant la Réglementation Thermique 2020.

f Dans | e ctaesc ioqpgwe sagleshemi n®e, antenne, et c.
déeau, tour de s®chage de gaines incendi e,
hauteur maximale établie

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri
existantes qui pourra présenthauteur supérieure a la hauteur maximale établie sous réserve de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existante:

f Dans | e cadudee xtoemrsdiraurcd i on initiale d®) " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante.

f Dans kegteasi ods et ddédbannexes de constructio
inférieure a la hauteur minimale établie.
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ARTICLELALB.24. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUEM@ANENAGEMENEXTERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -tep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructiongfacildeeu n de ces ®| ®ments bOti s repe
Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une 6 ,de®bdaimeathet lesar c hi
clétures devront étre de conception simple

1AUb.2.4.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente2 du present reglemerstphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofirs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 4.015),

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p o uVv antdestdintes depaigamene de3RRLet 4002

0 ou di schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sdinspirer des t®00@&i106% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse» argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamme sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstdintesde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou &fteimtestinsaturées contenant
du gris),

0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
débune archit ect(exrcalet@pin)aang re ~ |l a r ®gi
f ou sdéint®grer dans | e paysage environnant

60Située en tout ou partie dans un rayonrdetde¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

6lSont consi d®r ®sdéncacmarolatecturatie qualitérets dpdwret s de constructii

conception originale et pour |l esquels | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirenbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
62 A noter que le ciment est un matgr@awespirat» qui peut perturber éehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i

| 6 e x de®artains batiments
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Facade en pierres calcaires a Isig Facade en schiste Muren poudingue pourpré a
sur-Mer a Balleroysur-Drome Cartigny 6 Epi nay

Muren terre crue au Mokittry Facade en briques de terre cuite ~ Facade en enduit traditionnel a I¢

dont certaines sont vernissées al chaux a Tréviéres
MolayLittry

Exemples denurs efacades du territoire
Plusieurgeintes différentes sont possibles sdaqamieprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

La couleur blandleinte de lagamme de®AL1 0 o u t e i n endagitqee@w@mposani@ pr o c
principale du béstproscritéhors détails architecturaux et autres éden@oidenatures).

Les bardages bois peints sont possibles s'ils sont peints avec une couleur autorisée localement.
Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
en pete des nouvelles constructamsont présendes pentes au moins égales a 30°.

A | 6exception des serr eastoitseopente deveost éte uecouvertse s
d 6 a r ,dietuilssestuilettes enterredaincp u bi en doéun mat ®r i au no
similaire
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Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes deprésenter une sobriéd@, harmonie avec les batiments
environnants et | a composition architectural

Les couleurs vives et les éclairages excessifs sont interdits.

Extensions et annexes

Les extensions de batimentceblan st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecileeh&texistants ou principaux,
fTsoit séinscrire dans un projet architectur a

1AUb.2.2. Aménagemengxtérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:zz)i ons d
Clotures
Geénéralige

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonieisirefnleldati
constituer une homog®n®i t® dbébensembl e.

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatuceke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de cl*ture doébune hauteur supf(
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf sdéils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on mée padrappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

=4 =4 4 -4

Tous matériaux de fortune,

=

fLéusage de coul eurs vives.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de c | &2 metrepar chfparinae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

1 Tous éléments de fortune.

®
PR
0 =
EE
8 o~
Eg
s
33
Niveauduso ‘: =
e plushaut [ g{.‘i N i ﬂ"&‘ )
?1#“ 'rﬁ%ﬁ oy T %
'%‘1‘1.- R i j_ o %‘;,“% ER 3
",« B u’-I R ;. 2 Imﬂv‘ \." s
Eﬁkﬁﬁfgtﬁ i’r' ot B AL ’? :%
Schémas explicatifs deehauteur maximale detures dans leexteurlAUb
Leshaies (représentées dans le réeglement graphigfigya&deivard: et. .. ) ne sont pas

concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLELAB.2.5 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARIGE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
ddbusage, doéextension ou de division de bOtim

1AUb.2.5.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi huest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de I'article R#4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjecidss
électrigues ou hybrides rechargeables.
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1AUDb.2.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

1 toutensembld 6 h a b ¢olleetifsi o n s
{1 toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace dogspecter les caractéristiques fixéesoparr r juleR 0Od 6 t &1 at i f ° |
des articles R}¥142 4 R11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales etn?gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale
de 3m2

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@&l u 1 3

ARTICLELALB.2.6 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATSMDES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | d6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utili8ées

1AUb.&.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
ameénagements perméables dpas@s non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

63Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf

PLANIS PLUI - Réglement écrit - Modification n°4 12¢



Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

1AUb.5.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr ®senit®sethdans |
) doivent faire | 6objet doéune obtention de d
Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit padgitBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, l a hai e doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun |l in®aire similaire de talus eldcalede hali
variée®, afin de restituer ou dete re@hstitationedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lim@&mesure moins de fd@res.

ARTICLELALB.2 7. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCRBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENIEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 6dr6t idal e€Coldel e | 6Ur bani s me

65Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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1AWB.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLELALB.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

1AUDb.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

1AUDb.3.1.2. Accés

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

1AUDb.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLELALB.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

1AUDb.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéatbHbacicbo®d®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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1AUDb.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéOedt Supépieudr@Evaltne s
habitants.

Eauxésiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étres fecepiglesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une meeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iece n°4.38)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, étou induisent des nuisances pour des tiers,

7 sile terrain mesure moins den300
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférets tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

1AUb.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLELALB.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERHINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour ladesserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourre:
devront étre enfouis
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. SECTEURAUH

Extraitdu titre Il, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Le secteutAlth e s t un secteur mi xt eurbanisable & eotirtiterme carr i n
disposant des réseaux et des accés nécdbeairsgué en péeriphérie des noyawabstisbht
au minimum ldgementset/ayantn r 11l e symbol i que (centne de

1AH.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIOSISGE DES SOLS BERTURES
DACTIVITE

ARTICLELAUH.1 1 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBNBSEIONS

Dans | densemblsaudu dsiescptoesurti ons sp®cifiqgques
1AUN.1.2:
Autoriatiornt "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Autort
Destinations de: Sousdestinations sation / Conditiors)
construction8®  des constructions Interdie
tion
Exploitation Exploitation agrico X
agricole et
forestiere Exploitation forestig X
Logement "H
Habitation
Hébergement H

66\oir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Destinations de:
constructions

Sousdestinations
des constructions

Autort

sation /

Interdie
tion

Condition(s)

Artisanat et
commerce de détg

Les nouvelles constructions doivent pr|
une surface gdancher dédiée inférieu
250n?

Restauration "H
Les nouvelles constructions doivent pr|
Commerce de grg * une surface gdancher dédiée inférieu
250me
Commerce et — : : :
activités de | Activités de servici Les nouvelles constructions doivent pr|
service ou s'effectue l'accy * une surface qeancher dédiéeférieur@
d'une clientéle 250m?2
Ne pas comporter de réside
. R démontables de loisirs ou constitug
Hébergement hote . . :
ot touristiue habitat permanent, campings,
q résidentiels de loisirs, ou habitations
de loisirs (bungalows, etc.)
Cinéma X
Locaux et bureau
accueillant du pub “H
des administratior :
publiques et assimi
Locaux techniques
industriels des “
- . H
administrations :
publiques et assimi
. Etablissements H
Equipements | doensei ¢ ‘
ddint ®r -
et services Etablissemendg
publics sant ® et H
sociale
Salles dartetde| .
spectacles :
Equipemengportifs
Lieux de culte X
Autres équipemen .
: H
recevant du publif :
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Autork
Destinations de! Sousdestinations sation /

constructions  des constructions Interdie Clonelielis)
tion
Industrie X
A . Présenter une emprise au sol inféri
o Entrepot 50m?2
Autres activites
des secteurs
primaires, Bureau "H
secondaires ou
tertiaires

Centre de congres
ddexpos

Cuisine dédiée a |
vente en ligne

ARTICLELAUH.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1AUh.1.2.1Interdictions

Dans | densemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

i Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement(eecPeogram@®@APi oapr®sent® sur |
par le figuré suivalfi™),

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravanewobil khlemgsourune durée supérieure a
3moidans |l es condidides| @dRtrdadlecso Rd,2dea | li huBrab ar
1 Les dépdts de véhicules, de ferrailles,

1 Les établissements et installatigmagléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou | eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchique dans | 0espace pubohtiincompapbtesd dvectla o n
salubrit®, |l a tranquillit® ou |l a s®curit® dob

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|r:\|tsirr1e plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Wt
Wt

De plus, dans les zones humides (figyarticulies: ==-=- et , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*sous réserved 6 un e actualisation con:
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https://carmen.developpesthaatble.qgouv.fr/8/zh.map)
Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménademe®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNailmarriplis validées par
celleci

De plus, dans Il es zones de nui sa®nXEduCedenor es
de I'Urbanisméiguré particulie, sur le reglement graphique (piéces)n°4.2.*

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@&L du $anvied 995.

1AUNh.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants etR121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.
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Dans | 6ensemble du secteur

Sonfautorisés sous conditions
TLOouv &rutrbrasni salf seat des d00OABR repr®sent ® sul

n°4.2.*) par le figuré suivant:), sous réserve

- de respecter | 0®ch®ancier doéurbanisation
3.1.2),

- de | 6accord du syndicat dobéalimentation en

- de | 6accord du g®rant du service dbébassain
de |l a zone par | e r®seau dbéeaux us®es col

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifie démoli ou détruit depuisammins de 10
conform®mendi4" dudb&optdecbe LdULbani sme

- de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer | es occupants ou | es L

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étpgohibépar le PPRNubassin houiller de LSttry

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendie etwllddmégles eaux pluviales

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I ®n
ou de | &8r tdiuc |Go dlel 5dle | 6Ur bani s me e(piécesepr@se
n°4.2 *par les figurés suivants—, A | A, et~"), sous r®serve doa

d®cl aration pr®al able d®pos®e auprcis de Iéau

Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.
En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48DalL480 4 du Code de | 6Urbani s me.

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (t-~~“zle plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs et

am®nageurs prendront | es mesures techniqu
r®seaux, installations et construct-ions q
sols,6i nfiltration des eaux pluviales et | 6

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

o La réalisation des réseaux électriques descendants

o La pose déau moins un volet non ®l ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
o La mise en place des moyens ddoccultat
o L6install at-i @otno wdre ss wcrl alpeeg sr @ndaux doea
0 Laréalisation de ssofs étanches

o La mise en place dodéun syst me adapt ® g

des produits polluants qui sont enterrés.

67Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litt?ydiapeekeehitréglement.
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fDans | es z owgeaiemahttdasla®ites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fm[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)

- Le vendeur déun terrain destin® ° de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doébune maison individuelle

appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans leg6nes de vue identifi@iguré particulic: sur le reglement graphique (piéces 1°4.2.*%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien de |
surlegrand paysabpe pui s | e poi nt-adidlepointgammen adxeleuk lgney u e
droites délimitant lesastk vues, figuré particulob.

1A H.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLELAUH.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densemble du secteur

Les constructions devront étre implantées

fTsoit © |1 6alignement,

fsoit © une distance minimale déun m tre de
réservés a la réalisation de voies ou emprises publiques.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

A

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

T dans Eguipements didtérét collectif et services publics,

fdans | e cas 0% une implantation ° | 6aul i gnen
ala continuit® déun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6éimplant

conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation

fdans | e cas doébune isolation par | 6ext®rieur
du présent réglement, sous réserve denepassu®ealda i t ® des usocagers de
continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd ef ni cRo n t
les PMR, en application du décret-8026du 1/in2016,

68PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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N . . . . r
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mmb(ilgmm eti——J
, sur le reglement graphique (pieces hBla2g)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, l a r®novation, l a r ®h
espaces ~ | a date dobéapprobati on dcarel®mddye, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

| L

T 1

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatiffédi mp | ant at idanslesedeltAUh®r ent e s

En | 6absence de construction 7 | 6al i gnement
r®serv®s ~ | a r®alisation de voies ou empris
maintenu par un mur ou une cléture respectaptdes dig i o n BAUhA4d. dU @iésentt i c | e
reglement.

ARTICLELAUH.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | d6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a68) liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

7 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui @ ces batiments
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ARTICLELAUH.2 3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | densemble du secteur
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaertaava@umilieude la construction.

Les constructions devront compter au mimeau et au maximumv8aux, y compris les
combles aménageables ou non, mais non compris le @ol@3.sous

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Hauteur totale
Minimum: 2 niveaux

Niveau du sol
avant travaux
PrIS au mRIlieU - g g S R T T R R T g AT s T
dela

construction

Maximum: 3 niveauk
Maximum: 10,50 metres

Schémas explicatifs des hauteurs minimale et maximale des constructions dans [Aslecteur

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

91 Dans le casle hautearspécifiques définies dans les Orientafionénagement et de
Programmation.

1 Dans le cas de logement degpatadra toit plat respectant la Réglementation Thermique 2020.

f Dans | e ctaesc ioqpgwe sagleshemi n®e, antenne, etc.
déeau, tour de s®chage de gaines incendie
hauteur maximale établie

f Dans | e cas ddébune nouvelle construction pri
existantes qui pourra présenthauteur supérieure a la hauteur maximale établie sous réserve de
respectdes mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existante:

f Dans | e cadudéee xtoemrsgdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux régles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteu
ladite construction initiale déja existante

f Dans kEeteasidods et déannexes de constructio
inférieure a la hauteur minimale établie.
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ARTICLELAWHZ2 4. ASPECT EXTERIEURSDCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERERIEURS

Dans | 0dusesteumb | e

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -tep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructiongfacideeu n de ces ®| ®ments bOti s repe@
Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une %de® béameath et lesar c hi
clétures devront étre de conception simple

1AUh.24.1. Aspect extérieur desastructions

Matériaux apparents et couleurs

En accord avec les cartes de teintes présente2 du present reglemerstphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofirs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 4.015),

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p o uVv antdestdintes depaigamene de3RRLet 4002

0 ou di schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sdinspirer des t®00@&i106% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse» argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamme sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstdintesde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou érfteimtestinsaturées contenant
du gris),

0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
débune archit ect(exrcalet@pin)aang re ~ |l a r ®gi
f ou sdéint®grer dans | e paysage environnant

69Située en tout ou partie dans un rayonrdetde¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

“Sont consi d®r ®sdéncacmarolatecturatie qualitérets dp&dwrjet s de constructii

conception originale et pour |l esquels | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirenbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
71 A noter que le ciment est un matgr@awespirat» qui peut perturber éehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i

| 6 e x de®artains batiments
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Facade en pierres calcaires a Isig Facade en schiste Muren poudingue pourpré a
sur-Mer a Balleroysur-Drome Cartigny 6 Epi nay

Muren terre crue au Mokittry Facade en briques de terre cuite ~ Facade en enduit traditionnel a I¢

dont certaines sont vernissées al chaux a Tréviéres
MolayLittry

Exemples denurs efacades du territoire
Plusieurgeintes différentes sont possibles sdaqamieprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

La couleur blandleinte de lagamme de®AL1 0 o u t e i n endagitqee@w@mposani@ pr o c
principale du béstproscritéhors détails architecturaux et autres éden@oidenatures).

Les bardages bois peints sont possibles s'ils sont peints avec une couleur autorisée localement.
Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
en pete des nouvelles constructamsont présendes pentes au moins égales a 30°.

A | 6exception des serr eastoitseopente deveost éte uecouvertse s
d 6 a r ,dietuilssestuilettes enterredaincp u bi en doéun mat ®r i au no
similaire
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Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes deprésenter une sobriéd@, harmonie avec les batiments
environnants et | a composition architectural

Les couleurs vives et les éclairages excessifs sont interdits.

Extensions et annexes

Les extensions de batimentceblan st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecileeh&texistants ou principaux,
fTsoit séinscrire dans un projet architectur a

1AUNh.24.1. Anénagements extérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:zz)i ons d
Clotures
Geénéralige

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonieisirefnleldati
constituer une homog®n®i t® dbébensembl e.

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatuceke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de cl*ture doébune hauteur supf(
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf sdéils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on mée padrappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

=4 =4 4 -4

Tous matériaux de fortune,

=

fLéusage de coul eurs vives.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de cl| *2métrepar chPparinae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

1 Tous éléments de fortune.

®
PR
0 =
EE
8 o~
Eg
s
33
Niveauduso ‘: =
e plushaut 4 g{.‘i N i ﬂ"&‘ ) i
‘?ﬂ“l’ »;v(‘ ilﬂz a-‘-}ﬁ — 1y »
'%\;.,__ % ey j_ .,' 4‘:.‘% R 3
,z A ,> e m o \"' }v"I o)
Schémas expllcatifs deehauteur maximale detures dans leexteurlAnh
Leshaies (représentées dans le réeglement graphigfigya&deivard: et. .. ) ne sont pas

concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLELAUH.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARIGEDDE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
ddbusage, doéextension ou de division de bOtim

1AUN.25.1.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi huest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de I'article R#4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjecidss
électrigues ou hybrides rechargeables.
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1AUJNh.25.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

1 toutensembld 6 h a b ¢olleetifsi o n s
{1 toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace dogspecter les caractéristiques fixéesoparr r juleR 0Od 6 t &1 at i f ° |
des articles R}¥142 4 R11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalenteja O, pbar | ogement pour |
deux piéces principales a2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m2,

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i huestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@&l u 1 3

ARTICLELAUH.2 6. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATSIDES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | d6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existandesqualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utiliéées

1AUJNh.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
ameénagements perméables dpas@s non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

72Cf. «_es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

1AJh.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr ®senit®sethdans |
) doivent faire | 6objet doéune obtention de d
Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pag3ibBneamettr e
de coupe ° Dblanc, l a hai e doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun |l in®aire similaire de talus eldcalede hali
variées, afin de restituer ou dete re@hstitationedevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lim@&mesure moins de fd@res.

ARTICLELAUH.2.7 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENIEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 6dr6t idal e€Coldel e | 6Ur bani s me

74Parmi les essences locales, en plus des essences bocageéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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1AH.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLELAUH.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

1AJNh.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

1AUJNh.3.1.2. Acceés

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

1AJN.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLELAUH.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

1AUNh.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéactivit® ®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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1AUh.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéOedt Supépieudr@Evaltne s
habitants.

Eaux résiduaires liées aux éstivit

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourraacéfreéexemplesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une meeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iece n°4.38)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, étou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins @eB0
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférets tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

1AJh.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLELAUH.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERHINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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V. SECTEURAUJE

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones
Le secteurAUeest un secteur destiné a accueillir des équipements.

1AUE.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIOSSGE DES SOLS EATURES
DACTIVITE

ARTICLELAUE.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBBUWSIONS

Dans | densemblsaudu dsiescptoesurti ons sp®cifiqgques
1AUe.1.2.
Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Constituer un centre équestre et
Exploitation Exploitation agrico * pnnmpale_mlenc} Id_est:jne a une 4
agricole et commerciale de lodsirde tourisme
forestiere o .
Exploitation forestig X
Etre lié et nécessaire au fonctionng
dg®i pements doint
publics
. Etre situés a proximité immédiateces
Logement - : =
égui pement s doéi nt
Habitation publics
Ne pas excédelOOm2z de surface
plancher.
Hébergement "H

7sVoir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de détg

Restauration

Commerce de grg

Activités de servic
ou s'effectue l'accu
d'une clientéle

Hébergement hote
et touristique

Cinéma

Equipements
doéi nt ®r
et services
publics

Locaux et bureau
accueillant du pub
des administratior]
publiques et assimi

Locaux techniques
industriels des
administrations

publiques et assimi

Etablissements
déoensei (

Etablissemends
sant ® et
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipemensportifs

Lieux de culte

Autres équipemen
recevant du publi
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Industrie X

Entrepot X
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau X
secondaires ou
tertiaires Centre de congres X
doexpos
Cuisine dédiée a | X

vente en ligne

ARTICLEHLAUE.12. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1A e.1.2.1Interdictions

Dans | d6ensemble du secteur
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAmM®nagement (e¢cPeogradamdmAaPi oapr ®sent® sur |

par le figuré suivalf-:),

, sauf disposition

fLéexploitation de carri res,

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravanawobil khemgsour une durée supérieure a
3mois, hors terrainsaménaygsh s | es condid i doe sl @2Bdwrcodeldes R4 2
| ur bani s me

fLes d®p'ts de v®hicules, de f err &juipemenss, non
d'intérét collectif et services publics

De plus, dans | a powpréeverdud alignememnt sa@entifiee au titre del i t ®

| 6 ar 6l1edu @odeldé I'Urbanisr(feguré particulia[-.__.!, sur le réglement graphique (pieces
n°4.2%):

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf aglless t goapementd § ®d 6 i nt «
et services publgus ne pourraient, pour des raisons techniques, trouver place ailleurs

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe
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1 dans les différents secteurs de débordement de nad,:Jtsame plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

bt
P &

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : Silet , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*sous réserved 6 un e actualisation con:
https://carmen.developpethaatble.qouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménademe®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ ¢

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autoriseés.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNatlmarriplis validées par
celleci.

De plus, dans I es zones de nuisa#®nzxdduCedenor es
de I'Urbanisméiguré particulie, sur le reglement graphique (piéces y1°4.2.*)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°%5L du $anvied 995.

1AJe.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk €articles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.
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Dans | 6ensemble du secteur
Sontautorisés sous conditions
T L6 ouv eurbanisatiendéeszafes ect eur dO6OAP repr®sent ® sul

n°4.2.*) par le figuré suiv&dt ), sous réserve

- de | 6accord du syndicat do6éalimentation en
- de | 6accord du g®rant du service dbébassain
de |l a zone par | e r®seau dbébeaux us®es col

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de concerner un batiment régulierement édifie démoli ou détruit depuisammins de 10
conform®mendi4" dudb&optdecbe LdULbani sme

- de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer | es occupants ou | es L

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étpgohibépar le PPRNubassin houiller de Litry

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement d'espace public, a des travaux de construction, a la sécurité incendie et a la régul
des eaux pluviales.

fLes travaux ou transformations sur [|-®s ®I ®n
ou de | @8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme efpiecesepr ®s €
n°4.2 *par les figurés suivants—, A Y, A Zet ) | sous r®serve dbob

déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas déinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal480 4 du Code de | 6Urbani sme.

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de trés hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (t““““asur le plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sob , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud
La réalisation des réseaux électriques descendants

a pose dbébau moins un volet non ®l ectr
outilisation des rev°tements hydrofug
a mise en place des moyens dpoccultat
60i nstall atsi @otno Wdre ss wcrl alpeeg sr &@andaux doea

La réalisation de s@ots étanches
La mise en place déun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

0
o L
o L
o L
o L
0

0

76\oir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de LittPydiapeekeehitréglement.
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fDans | es z owgeaiemahttdasla®ites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa f0|[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)

- Le vendeur déun terrain destin® ° de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doébune maison individuelle

appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans leg6nes de vue identifi@iguré particulic: sur le reglement graphique (piéces 1°4.2.*%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien de |
surlegrand paysabpe pui s | e poi nt-adidlepointgammen adxeleuk lgney u e
droites délimitant lesastk vues, figuré particulQD.

1ALE.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTCLEIAUE.2.1IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, en respectant les dispositions stipulées par le Code Civil (notamment les article
a68) liés aux servitudes dg,\aeront implantées

1 soit en limite séparative,
T soit " une distance minimale doéun m tre des

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initialfigurel),

{1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, auteperarecul ide
celui de ces batiments (figure

_‘g

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatifdédi mp| ant at idanslssedeute ®r ent e s
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ARTICLELAUE.2 2. ASPECT EXTERIEURSDCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percementies couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -tep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivanseront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle constructionpfaclleu n de ces ®| ®ments bOti s repe@
Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une 85de®béaimeath et lesar c hi
clétures devront étre de conception simple

1AJe.22.1. Anénagements extérieurs

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs © d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLELAUE.2 3. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISANBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

L'obligatiode réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformat
dobusage, doéextension ou de division de bOtim

1AUe.A.1.Le stationnement des véhicules (autres que vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi huest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

77Située en tout ou partie dans un rayonrdetdé¥depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

Sont consi d®r ®sdéncacimaroldtecturatie gualiterets &G wrfet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatvi s de | darchitecte du CAUE14 pour
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1AUe.R.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toatiesageamation de construction
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que velos).

Cet espace do@specter les caractéristiques fixéesgparr r juille 0Od®6 1t &1 at i f |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
fTcomporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales etn?gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale
de 3m2

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

ARTICLELAUE.2 4. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAESMADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utili8ées

1AJe.24.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enumeoins @0ites recuailan®lgsreadx plusiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projectioau au so
sol de | densemble des constructions.

79Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Les espaces de stationnement devront étre concus de fa¢od a limiee r m®a b i | i sat i c

Dans les nouveguexrcs de stationnement destinés aux véhiculet firgsentant @eisurfac®
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangpewsd non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,
etc).

1AJe.24.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e2 haies
n
0objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapfigjue paiMart : et ):

- lbentretien de |l a haie ne doit pad$lBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dméiPes de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variece® afin de restituer ou dCéte ne@hstitationedevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

ARTICLELALUE 2 5. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORAMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagesaants améliorer les performances énergétiques et
environnement adares kurdngiromemert archiectunal, lgrrles conditions prévues
par | 64dr6t idal e€Coldel e | 6Ur bani s me

80 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.

82Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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1ALE.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLELAWE.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire ( e6@82dag@qiedCGivd)at i on de | d6article

1AUe.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre 7 | 0i mp ola(des)rcangtrucdon(s) desdergie(g).e st i nat i on

1AUe.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

1AUe.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLELALE. 3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

1AUe.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéactivit® ®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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1AUe.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéCedt Supépieune @ 20l €gusvalent
habitants.

Eaux résiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur oulendudls eauxr ai n
pluviales sur ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruisselle
et les nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étres fecepiglesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une meeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iece n°4.38)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etc.) ou induisent des nuisances pour des tiers,

9 sile terrain mesure moins den300
Ts6il est mis en place un dispositif doinfil

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Toute construction dndntdoliGemdgrsipoe eau ddalln g xXBc
100dQitres partranchede a0 doempri se au sol ) destin® ~ r @

1AUe.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLELALE. 3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORABMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERHINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis.
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V. SECTEURAJL

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Le secteurAU correspond a des espatestinés a accueillir des constructionso ¢ a t |
touristiques et/ou de loisirs au sein de la zone urbaine

(@}

on d

1AU.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIOSSGE DES SOLS ET NATURES

DACTIVITE

ARTICLELAUL.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBRASIONS

Dans | 6ensembl saudu

1AUI.L.2.

Autoriatiornt "H

Autorisation socsnditions*

Interdition: X

dsi escptoesuirt i ons

Destinations de:!
construction83

Sousdestinations
des constructions

Autorisation
[/ Interdiction

Condition(s)

Exploitation agrica

Constituer un centre équestre ¢

principalement destiné a une a

Exploitation . o :
agricole et commerciale de lodsirde tourisme
forestiere o _
Exploitation forestig X
Etrelié et nécessaire au fonctionng
déactivit®s aut
Logement . Etresitués a proximité immédiate g
- g 0% sbexerce cet
Habitation Ne pas excéder 180 de surface
plancher.
Hébergement . Etrel i ® au foncti

autorisées dans le secteur

83Voir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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Destinations de!
constructions

Sousdestinations
des constructions

Autorisation
[ Interdiction

Condition(s)

Artisanat et
commerce de déts

Etrel i ® au
autorisées dans le secteur,

Etreexclusivement destiné a la clie

de ces activités

foncti

Restauration "H
Commerce et| Commerce de grg X
activités de
Service Activités de servic
ou s'effectue l'accu X
d'une clientéle
Hébergement héte «
L H
et touristique :
Cinéma "H
Locaux et bureau
accueillant du pub “H
des administratior :
publiques et assimi
Locaux techniques
industriels des «
. . H
administrations :
publiques et assimi
o Etablissements “H
Equipements | doensei ¢ :
doi nt ®r -
et services Etablissemends
publics sant ® et 'H
sociale
Salles d'art et de “H
spectacles :
Equipemengportifs "H
Lieux de culte X
Autres équipemen «
: H
recevant du publif .
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Destinations dey Sousdestinations | Autorisation

. ) . Condition(s
constructions | des constructions| / Interdiction (s)
Industrie X
Etre lié et nécessaire au fonctionn
dobactivit®s aut
Entrepot * Etre S|tue§ a proximité immédiate
0¥ sbexerce cet
Ne pas excéder 200 de surface
Autres activités plancher.
des secteurs Etre lié et nécessaire au fonctionn
primaires, dobactivit®s aut
secondalres ou Etre situés a proximité immédiate
tertiaires Bureau * p

0% sbOexerce cet
Ne pas excéder 200 de surface

plancher.
Centre de congres “H
doexpos :
Cuisine dédiée a | X

vente en ligne

ARTICLELAUL.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1A.1.2.1Interdictions

Dans | 6ensemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement (eécPeogramdAPi oapr ®sent ® sur |

par le figuré suivalf:),
fLéexploitation de carri res,
1 Les dépdts de véhicules, de ferrailles non liés a une activité.

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|,_:\|t|':mﬁe plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.
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Pe +s

De plus, dans les zones humides (figyrérticulies : SEE0 et , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghgnatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménademe®ts |l a r®alisation d
publics, © |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0

la zone humide

{ des installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils :
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autoriseés.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNatlmarrlplis validées par
celleci.

De plus, dans Il es zones de nuisa#¥XduCedenor es
de I'Urbanisme (figuré particuti', sur le reglement graphique (piéces n)4.2*)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@&L du $anvied 995.

1A.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants etR1:21 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.
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Dans | 6ensemble du secteur
Sontautorisés sous conditions

n°4.2.*) par le figuré suiv&dt ), sous réserve

- de | 6accord du syndicat do6éalimentation en
- de | 6accord du g®rant du service dbébassain
de |l a zone par | e r®seau dbébeaux us®es col

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve
- de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamsins de 10
conf or m®@mendL4”" dud&otdecle LdULbani sme

-de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe:
batiment
-de ne pas exposer | es occupants ou | es wusa

de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étprohibépar le PPRNubassin houiller de Ldttry

fTLes remblais, d®bl ais, affouill ements et
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et
la sécurité incendie et a la régulatiorudgseaales,

1 Les résidences démontables de loisirs, campings, parcs résidentiels de loisirs, ou habitations Iéc
de loisirs (bungalows, escQ,us rr ®ser ve doO°t r ed dacscsoempcagsn ®s® g
locales varié€sfavorisant leur intégration paysagere,

e X
d G

fLes travaux ou transformations sur [|-®s ®I ®n
ou de | &8r tdiuclGodlel5dle | 6 Ur bani sme efpiecesepr ®s €
n°4.2 *par les figurés suivants—, A BN, A et ) , sous r®serve do

débune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.

En cas déinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal480 4 du Code de | 6Ur bani sme.

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (1~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sob , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud

o La réalisation des réseaux électriques desgendants

o La pose dbéau moins un volet non ®l| ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
o La mise en place des moyens dpdoccultat

84\oir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapetlgemitréglement.

85Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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o L6install at-rieotno dre ss wcrl alpeeg sr &@andaux doea

0 Laréalisation de ssofs étanches

oLa mise en place dobéun syst me adapt® g
des produits polluants qui sont enterrés.

fDans | es z owgaiemahttdasla®ites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fm[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
-Le vendeur doéun terrain destin® "~ de | a <c
étude géotechnique.
-Le constructeur doune maison individuelle

appliguer les dispositions constructives forfaitaires.

1AL.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLELAUL.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions devront étre implantées :

fTsoit " I 6alignement des voies, des empri ses
de voies ou emprises publiques,

{ soit & une distance minimale de cing métres.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

71 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

A

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initialfigurel),

{1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, aweperarecul ide
celui de ces batiments (figure

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect
fdans | e cas 0% une implantation ° | 6aul i gnen
ala continuit® déun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, |l a construction pourra so6éimplant

conditions de visibilité qui remettraient en causélasdéawirculation

fdans | e cas doébune isolation par | 6ext®rieur
du présent réglement, sous réserve denepassu®ealda i t ® des usocagers de
continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd ef ni cRo n t
les PMP® en application du décret-8026du 1/in2016,

86PMR Personnes a Mobilité Réduite.
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N . . . . r
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mmb(ilgmm eti——J
, sur le reglement graphique (pieces hBla2g)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, l a r®novation, l a r ®h
espaces ~ | a date dobéapprobati on dcarel®mddye, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

z B

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatiféd mp | ant at idanslssedelt ®r ent e s

ARTICLELALL.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | densemble du secteur
Les constructions devront étre implantées :

{ soit en limite séparative,

1 soit a cing metres ou plus des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre admises :

7 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

fTdans | e cas dé®qui pements dobéint®r°t collect

PLANIS PLUI - Réglement écrit - Modification n°4 16¢



ARTICLELALL.23. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | densemble du secteur
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaava@umiliewe la construction.
La hauteur des constructions ne pourra exodeteed

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dans lelsidteur

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

91 Dans le casle hautearspécifiques définies dans les Orientafdonénagement et de
Programmation,

f Dans | e ctaesc ioqpgwe sagleshemi n®e, antenne, et c.
déeau, tour de s®chage de gaines i raoxeeglesi e, e
établies,

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux régpes éésielies de respdeter
mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existantes,

f Dans | e cadudhee xtoemrsdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante

ARTICLELAUL.24. ASPECT EXTERIEURIDXCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERHERIEURS

Dans | 6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vise aussi bien | 6i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particule® i nscri vant dans une 8 de®bddimeatheat lesar c hi
clotures devront étre de conception simple

87Sont consi d®r ®sdéncacimaroldtecturatie qualittrets &G wret s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirbnbaatv i s de | d6architecte du CAUE14 pour
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1AU.24.1. Aspect extérieur des constructions

Matéaux apparents et couleurs

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucanseiigses et les événements architecturaux.

La couleur blandheinte de lagammede RAL1 0 o u t e i n endatgee@a@nmposanigp r o C
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres ékfgnawidénatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments environnants
composition architecturale de | a fa-ade dans

1AUI.24.2. Aménagemenextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:%).ions d
Clotures
Généralités

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le bati voisin af
constituer une homog®n®i t® dbéensembl e.

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de cl*ture doébune hauteur supf(
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages soupl es, sauf so6ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

= =4 4 -4

Les soubassements ma- on méte padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

Tous matériaux de fortune,

=

fLéusage de coul eurs vives.
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Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ment s de c | *2meétrepar chfparhnae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

9 Tous éléments de fortune.

Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

{#ﬁ%ﬁ%}{;‘g
Schémas expllcatlfs de la hauteur maximale des clétures dans le secteur 1AUI

Leshaies (représentées dans le reglement graphique par les figurés satvantsne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Locaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLELAL.2.5 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISARIGEDE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

1AUI.25.1.Le stationnement deghicules (autres que vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne soOappliquent pas au stat.i
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité.

En application de I'article R#Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotiquélspécialisé pour permettre la rechagjecigss
électrigues ou hybrides rechargeables.
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1AUI1.2.52. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre inclus dans toute opération de constru
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que velos).

Cet espace doit respecter JudeOd&r aet@ti $t i gl
des articles R¥142aR11148 du Code de | a Const:ruction et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,
fTcomporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales etn?gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale
de 3m2

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi hauestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@&l u 1 3

ARTICLELAUL.26. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATSMADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utilfgées

1AUI.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogereite regle les unités foncieres disposant

- sotddun r ®ser voir entumoins @O0ites recualian®lgsreax puaiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

88 Cf. «_es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Les espaces de stationnement devront étre concus de fa¢od a limiee r m®a b i | i sat i c

Dans les nouveguexrcs de stationnement destinés aux véhiculet frgsentant eisurface®
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangpewsd non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,
etc).

1AUI.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e2 haies
n
0objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapfigjue paiMart : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pasPBEneamet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dméiPes de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee, afin de restituer ou dCéte ne@hstitationedevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de af#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

ARTICLELAUL.27. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCORABMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 64dr6t idal eColdel de | 6 Ur bani s me.

89 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.

91Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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1AUL.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLELAUL.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire (en dag@qgieGivd)ati on de | darticle 682

1AUI.3.1.1. Voies
Les caract®ristiques des voies doivent per me

des d®chets (sauf disposition contraire dans

r®pondre 7 | 0i mp oa (tes)rcangructon(s) desderaie(s).e st i nat i on
1AUI.3.1.2Accés

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi

© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLELAUL.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

1AUI.3.2.1Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéactivit® ®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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1AUI.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéOedt Supépieudr@Evaltne s
habitants.

Eauxésiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourraacéfreéexemplesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une zeqeaieliés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iece n°4.38)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etc.) ou induisent des nuisances pour des tiers,

7 sile terrain mesure moins den300
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférefts tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

1AUI.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLELAUL.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERHINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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VI. SECTEUR 1AUX

Extraitdu titre Il, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

Le secteutAUxc or r espond ~ des espaces qui accuei ||l
économiquedl est destiné a des activités qui, par leur nature, leur taille ou les nuisanges éventuell
qgubdell es induisent, ne peuvent troleweteur pl ace

1AUx comprend un ssesteur 1AUXC.

- Le sousecteud AUxccorrespond aux espagasaccueilleront des constru@ioonsations
doactivit®s ®conomiques d®di ®es aux commerce

1AWK1. DESTINATION DES CONSTRUCTIOSSGE DES SOLS ET NATURES
DACTIVITE

ARTICLELAUX.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDEBBIBWSIONS

Dans | densemblsaudu dsiescptoesurti ons sp®cifiqgques
1AUx.1.2.
Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Autorsatio
40 O
pe atio ae ousae altlo
0 ONaitio
O OlN& (e O O

Etrelié et nécessaire au fonctionne
déactivit®s CO|
dans le secteur.

Etrecompatible de par sa nature

o Exploitation agricq * X |l 6exercice des
Exploitation environnantes.
agricole et
forestiere Dans le sousecteur 1AUxc

Souddestination interdite

Exploitation foresti¢ X X

92\/oir les destinations et sms$inations dans le lexique des termes et acronymes employésans le Titre
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e atio ge O ge allo
ONnaQ O
O O 0e O O
A
A
D
Etrelié et nécessaire au fonctionne
ddéactivit®s aut
Etreintégrés dans le volume princi
Logement * * -9 ~ princi|
b©t i ment dbéactii
Habitation Ne pas excédes0m? de surface |
plancher.
Hébergement X X
Sont autorisés en zone Ux
- Les commerces de détails ¢
activités artisanales affiliées |
. activité commerciale de ven|
Artisanat et . . ) ; ,
‘) H biens ou de services, prése
commerce de déts : .
une surface de plancher d¢
supérieure a 250;m?2
- Les autres activités artisar
sans condition de surface.
Restauration H "H
Commerce et L N I nstructions d
etviiGs aE e§ ouvelles constructions di
: présenterune surface delanche
service AN L
. dédiée supérieur@z0m?
Commerce de grg X
Dans le sousecteur 1AUxc
Sousgdestination interdite.
Activités de servicy Les nouvelles constructions di
ou s'effectue l'accy * * présenterune surface d@lanche
d'une clientele dédiée supérieur@z0m?2
Hébergement héte “H "H
et touristique : '
Cinéma "H "H
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Locaux et bureau
accueillant du pub| . «
. ) H H
des administratior] :
publiques et assim
Locaux techniques
industriels des | . «
> ) H H
administrations . :
publiques et assim
Etiibllssemen_ts “H “H
) déoensei ¢ - '
Equipements . :
déint ®r Etablissements
et services sant® et 'H H
publics sociale
Salles d'art et de| . .
H H
spectacles : :
Equipemensportifs "H "H
Lieux de culte X X
Autres équipemen . «
| "H H
recevant du publit '
Industrie “H X Dans le sousecteur 1AUxc
. Sousgdestination interdite.
Entrep6t H H
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau H "H
secondaires ou
tertiaires Centre de congres| «
A H H
débexpos| - :
Cuisine dédiée al .
. H X
vente en ligne :
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ARTICLELAUX.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1Ax.1.2.1Interdictions

Dans | 6ensemble du secteur, :sauf disposition
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement (eécPeogramdAPi oapr ®sent ® sur |

par le figuré suivalft-:),
fLéexploitation de carri res,

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravanembil ltemeason lié a une actipt@urune
durée supérieure m8isd ans | es condi tdi adres | @8 duicodd g2 "R4124
| ur bani s me

1 Les résidences démontables de loisirs ou constituant un habitat permanent, campings, pa
résidentiels de loisirs, ou habitations Iégéres de loisirs (bungalows, etc.),

1 Les dépbts de véhicules, dailfes non liés a une activité.

De plus, dans | a bande doéinconstructibilit®
identifi ®e au-6but ae deétr &&dd E€adddé &Urbbrisifibueé L 111
particulieD, sur le reglement graphique (piéces y1°4.2.*)

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf celles prévues par les dispositions dérogatt
mentionnées aux articlesZ11let sui vants du Code de | 6Ur bani

De plus, dans | a powpréerverdud alignenem s@entifiee au titre del i t ®

| 6 ar 6liledu @odeldé I'Urbanisrffeguré particulie[-.__a', sur le reglement graphique (piéces
n°4.2.*):

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf atlless t gonapementd 6§ ®A 6 i nt «
etservices publics qui ne pourraient, pour des raisons techniques, trouver place ailleurs.

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remon&épde

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|:\|twne plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

De plus, dans les zones humides (figurérticulies : ::] e , sur le reglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghenatble.gouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra
contrariant | e r®gi me thydrographique existan
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fTdes constructions, installations et am®nag
publics, © |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0
la zone humide.

7 des installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils -
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquée Natmaxirbpdis validées par
celleci

De plus, dans les p®rim tres de protections
| 6art 53l 8B AR5l Code de | 6Ur bani s me

I_Ne)s'_mpﬂ®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et ¢
et”, sur |l e plan des servitudes doutilit®

Au sein de ces périmeétres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es

De plus, dans |l es zones de nui sad¥>BduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particulie, sur le réglement graphique (pieces y1°4.2.*)
Sont interdites | es constructions ne respect

le décret n°@&5L du $anvied 995.

1Ax.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.
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Dans | 6ensemble du secteur
Sont autorisés sous conditions
TLOouv &rutrbrasni salf seat des d00OABR repr®sent ® sul

n°4.2.*) par le figuré suivant:), sous réserve

- de | 6accord du syndicat doéalimentation en
- de | 6accord du g®rant du service dbébassain
de | a zone par | e r®seau doébeaux us®es col

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve

- de ne porter ni sur une construction a destifration t i vi t ® agisuronel e o U
constructioa destinatiord 6 h a b (autrex que tes constructions a-destimation de
|l ogement telles que pr®vues ~ | O6article 1
- de concerner un béatiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamgins de 10
conform®mendL4”" dud&optdecbbe LdULbani sme

- de se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe
batiment
- de ne pas exposer | es occupants ou | es L

prévisible de nature a mettre en danger leur sécurité.
- de ne pas étprohibéear le PPRNUbassin houiller de LS¥ry

fLes remblais, d®bl ais, affouillements et ex
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et doé
la sécurité incendie et a la régulatiorudgdeaales,

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®s ®I| ®n
ou de | @&&8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme ef{piécesepr ®s ¢
n°4.2 *par les figurés suivants—, A /&, , A et-), sous r®serve d

0
déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -@upr s d
Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.
En cas déinfractions, |l es personnes sont pas
articles L48Dal480 4 du Code de | 6Ur bani sme.

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (1~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sob , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®quipements (chaud

La réalisation de s@o$s étanches
La mise en place dbébun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o La réalisation des réseaux électriques descendants

o La pose dbéau moins un volet non ®l| ectr
o L6utilisation des rev°tements hydrofug
o La mise en place des moyens dpdoccultat
o L6install at-rieotno wdre ss wcrl alpeeg sr @andaux doea
0

0

93Voir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de LittPydiapeekeehitréglement.
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fDans | es z owmgaiemahtddasla®iles identiBéesrcanime moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fm[Z] sur le plan des risques, piece n°4.3)

-Le vendeur doun terrain destin® ° de | a c
étude géotechnique.
-Le constructeur déune mai son individuell e

appliguer les dispositions constructives forfaitaires.

1AWK.2.CARACTERISTIQUES ARCHITECTURRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLELAUX.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | d6ensemble du secteur

Les constructions devront étre implantées :

fTsoit © I d6dalignement des voies, des empri ses
de voies ou emprises publiques,

1 soit a une distance minimale de cing metres.

Des implantations différgmbesront étre admises ou imposées

7 dans le cas d'implantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation,

fdans | e cas doéextensions, sous r®serve quob
initialfigurel),

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batimd(fitpure?),

fdans | e cas dé®qui pements dobéint®r°t collect
fdans | e cas 0% une i mplantation ~ | 0aul i gnen
ala continuit® doéun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6implant
conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation

fdans | e cas doéune isolation par | 6ext ®rieur

du présent réglement, sous réserve denepassu®ealda i t ® des usocagaers de
continuit® doéun ethedm nmeenemas daolulxe ri d'e nltd e ni cRo n t
les PMR, en application du décret-8026Ju 1fuin2016,

1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge des;mm'b(ﬂ'gurm ett—_J
, sur le réglement graphique (pieces nakg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, | a r®novation, l a r ®h
espaces °~ | a date dobébapprobati on dcarel®mdlge, ai ns

9%4PMR Personnes a Mobilité Réduite.

PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 184



peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit
pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leur implantation.

z |

Figure 1 Figure 2

Schémas explicatifdédi mp| ant at idanslessedeltk ®r ent e s

ARTICLELAUX.2.2IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions devront étre implantées :

fTsoit en | imite s®parative, ~ |l a condition ¢
s®parative, sauf séil sbagit dbébune m°me unit

{ soit & trois métres minimum des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre admises :

1 dans le cas dimplantations spécifiques définies dans les Orientations d’Aménagement et
Programmation

fdans | e cas doéextensions, sous r®serve quob
initial,

{1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, aveperarecul ide
celui de ces batiments

fdans ®gucpemdats. déint®r °t collectif
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ARTICLELAUX.2 3. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 8 e ns e nsauf dspoditions spédfiueswcontraires
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaava@umiliewe la construction.
La hauteur desnsbructions ne pourra excéderles.

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu
dela
construction

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dans lelgédteur

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

91 Dans le casle hautearspécifiques définies dans les Orientafdonénagement et de
Programmation,

T Dans | e ctachniqdesé (cheminéa, gnétsoei r de s®chage de | 6i n

etc.) et/ ou doint ®r °t coll ectif (antenne, C
pourront présenter une hauteur supatiruegyles établies,
f Dans | e cas doune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux régpes éésielies de respdeter
mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existantes,

f Dans | e cadudhee xtoemrsdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante
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Dans ¢ soussecteurl AUXc:
La hauteur des constructions ne pourra eQoéeteed.

Niveau de la
voirie ou de
I"'espace public
le plus proche

Schéma explicatif de la hauteur maximale des constructions dansdecteurl AUxc

ARTICLELAUX.24. ASPECT EXTERIEURIDICONSTRUCTIONS ET AMENAGEMIENERIEURS

Dans | d6ensemble du secteur

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particule® i nscri vant dans une %de®bddimentheatlesar c hi
clétures devront étre de conception simple

1Ax.24.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucanseilgses &s évenements architecturaux.

La couleur blandtente de lagammede RAL1 0 o u t e i n erdagtqee@a@mposani@ pr o c
principale du béstproscritéhors détails architecturaux et autres éden@oidenatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Devantures et enseignes

Les devantures et enseignes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments environnants
composition architecturale de | a fa-ade dans

%Sont consi d®r ®sdéncacimaroldtecturatie qualittrets &G wret s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirbnbaatv i s de | d6architecte du CAUE14 pour
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1AUx.24.2. Aménagemestextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

. . . /N
gualitatives pr®vues dans | es Orlent:/Af).lons d
Clotures

Géneralige

Lescl| *tures seront dbéun style simple, en harm
doactivit®s 0% elles se situent. Les haies v
doubl ®es doéun gr il | agmouvélle quibpeun étr® prévieelan projeudeviao t
s0i nt®grer au cadre v®g®tal environnant.

Les clbtures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labhatucke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de c¢cl*ture doébune hauteur sup(
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf soO0ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on mée padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

M Tous matériaux de fortune,

E N

fLOusage de coul eurs vives.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de c | *2métredar chfparinae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

1 Tous éléments de fortune.
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Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

Schémas explicatifs deehauteur maximale deBtres dans leecteurlAUx

Leshaies (représentées dans le réglement graphigiigyé@deivarg: et ) ne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLELAUX.25. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISANBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 6ensemble du secteur

1AUx.5.1.Le stationnement des véhicules (autres\@glos)

Le stationnement correspoadartiesoins des nouvelles constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immédiat.

Ces obligations ne sOappl ogquépntspad$i buest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

En application de I'article R4Bldu Code de la Construction et de I'Habitation, lorsque les batiments
neufs a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné
salariés, ce parc est alimenté par un cotriquélspécialisé pour permettre la rechaxgjecdss
électriques ou hybrides rechargeables.
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1AUx.A.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toatiesageamation de construction
comportant un parc de stationnement vehicules (autres que velos).

Cet espace do@specter les caractéristiques fixéesgparr r juille 0Od®6 1t &1 at i f |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurisé,

fTcomporter des dispositifs fixes permettant
une roue,

T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente?a @4 | ogement pour | es
deux piéces principales ein3gar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale
de 3m2

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi hauestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@&l u 1 3

ARTICLELAUX.2.6 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAFIEPADBES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6ensemble du secteur

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantes de qualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre util®&éées

1AUx.B.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 diev@00Q étre laissés libres de tout
obstacle -~ l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnes,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogereite regle les unités foncieres disposant

- sotddun r ®ser voir entumoins @O0ites recualian®lgsreax puaiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

9% Cf. «es plantes allergenes en Bidesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Les espaces de stationnement devront étre concus de fa¢od a limiee r m®a b i | i sat i c

Dans les nouveguexrcs de stationnement destinés aux véhiculet frgsentant eisurfac®
supérieure 800m2 au moins 50% slemplacementievront étre réalisés de fagcon a assurer
l'infiltration des eaux pluviales dangpewsd non jointés, pavés drainants, parkings engazonnés,
etc).

1AUx.8B.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e2 haies
n
0objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le réglement grapfigjue paiMart : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pastBneamet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@libudéumepl antation ~ | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dméiPes de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee¥, afin de restituer ou dCéte ne@hstitationedevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaedéntf@stlimiéar e de
deux par trongon de @@#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

ARTICLELAUX.2.7. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORABMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans | 6ensemble du secteur

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu
environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 64dr6t idal eColdel de | 6 Ur bani s me.

97 Superficie comprenant les emplacements et les voiries internes.

%9 Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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1AWK.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLELAWK.3.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dans | d6ensemble du secteur

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaire (en dag@qgieGivd)ati on de | darticle 682

1AUx.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition contraire dans
r®pondre 7 | 0i mp oa (tes)rcangructon(s) desderaie(s).e st i nat i on

1AUx.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© |l i mportance et © |l a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties@curité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de |l eur

Les accés véhiculesademiden s ou ° sens unique pr®vus dans

Programmation (figurés partic:ul@rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

1AUx.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLELAUX.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 6ensemble du secteur

1AUx.3.2.Alimentéion en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéatbHbacicbo®d®
du syndicat doéali mentation en eau potable.
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1AUx.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbéassainissement, sauf s' i/l
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOti ments doi v ecollectifduxs pos e

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DB05 (sbil2itaddg)ivalent

ou | 6arr°t® du ingtdlatigns doht llaecapaciéOedt Supépieudr@Evaltne s
habitants.

Eauxésiduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1338t Code deSantéPublique

Dbune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourraacéfreéexemplesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmeeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risque@iéce n°4.8)
T si l es orientations doa m®&esaigpesianmdifférentes, de pr o

Tsoé6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, étou induisent des nuisances pour des tiers,

7 sile terrain mesure moins den300
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférefts tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

1AUx.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et cohdudesesddeed
est obligatoire
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ARTICLELAUX. 3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUORABMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENJTEN MATIERHINFRASTRUCTUREBRESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 6ensemble du secteur

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électronigues.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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Ci ZONE A URBANISER A LONG TERME

PLANIS PLUI - Réglement écrit - Modification n°4 19¢



. RECAPITULATIF DES INTERDICTIONS, AUTORISATIONS E
CONDITIONS DES DESTINMNS BT SOUBESTINATICEN
ZONEAU

Dans | 6 ens e mblsauf dibpositiosase spedfigues contraires prévues par
| 6 a RAUILZ.] e

Autoriatiorn "H
Autorisation socsnditions*

Interdition: X
Exploitation Exploitation agricg X X X X X X
agricole et
IBHESIEE Exploitation foresti¢ X X X X X X
Logement * * * * * *
Habitation
Hébergement X X X X X X

Artisanat et

commerce de détg X X X X X X
Restauration X X X X X X
Commercedegrg X X X X X X

Commerce et

activites de | aqyjyités de servif
service ou s'effectue l'accy X X X X X X
d'une clientele

Hébergement hote
et touristique

Cinéma X X X X X X

100V/oir les destinations et stassinations dans le lexique des termes et acronymes employés2dans le Titre
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Equipements
ddi nt ®r
et services
publics

Locaux et bureau
accueillant du pub
des administratior
publiques et assimi

Locaux techniques
industriels des
administrations

publiques et assimi

Etablissements
doensei ¢

Etablissements
sant ® et
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipemengportifs

Lieux de culte

Autres équipemen
recevant du publif

Autres activités
des secteurs
primaires,
secondaires ou
tertiaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres
ddexpos

Cuisine dédiée a |

vente en ligne
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. ZONEAU

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

La zon@AUregroupe les secteurs urbanisables a long terme car ne regroupant pas toute
n®cessaires en terHmersmidse |lre®&s e®quwi peetmecd
publics sous conditi ons,Kh Cexazoneu2Ald sowt destmédes

ouvertes |l 6urbani sation suite une 1
La zone 2AU regroupe plusieurs secteurs
- Le sectel#AUbh cestiné a devenirn s ect eur mi xt e

des noyaux bOtis pri-Ouoahplearcom dans | es

P ¢

- Le sectel#AUh destiné a devemirn s ect eur mi xt e 7 envyé&ighér

desnoyaux batressembht au minimum [bgements et/ayanun réle symbolique (centre d1

ddbune ancienne commune et c

D)

- Le sectelrAUedestiné a devenim sectewd 6 ®qui pement s

doi nt. G

- Le secte?AU, destiné accueillir des constructonsvocat i on dobéact

loisirs au sein de la zone urbaine
- Le sectelAlX destiné a devenir un sectédrédaux activités économiguesmprenant

enyérighé&rie i on

s les conditi
I &C cd Osi
uatreé i or
modi f i

f
t

f

Dl ar i

ei on
e vie

br ° t

soussecteuR AUxalédiéaux commerces pour le grand.public

2AU1.DESTINATION DES CONSTRUCTUSNSE DES SOLS ET NATURESIIVITE

ARTICLRAU.11 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSEBBINBSIONS

Dans | 0 eenlas eoneb | ®£a udf di spositions sp®ci f
2AU.1.2.
Autoriation "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
Exploitation x| x| x| x| x| x
Exploitation agricole
agricole et —
forestiére EXplOIt_é}tIOI’I X X X X X X
forestiere

101\/oir les destinations et stassinations dans le lexique des termes et acronymes employés2dans le Titre
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Habitation

Logement

Etrelié et nécessaire
fonctionnement
dg®i pemen
collectif et servig
publics

Etresitués a proxim
immédiate de ces
égui pement
collectif et servig
publics

Ne pas excédd 00m?
de surface de planch

Hébergement

Artisanat et
commerce de
détail

Restauration

Commerce €

Commerce de
gros

activités de
service

Activités de
services ou
s'effectue l'accu

d'une clientéle

Hébergement
hételier et
touristique

Cinéma

PLANIS
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Locaux et bureg
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels des
administrations

publiques et
assimilés

Equipements
doi nt
collectif et

Etablissement
doensei

services
publics

Etablissements
sant ® e
sociale

Salles d'art et @
spectacles

Equipements
sportifs

Lieux de culte

Autres
équipements
recevant du puk

Nepas compromettre
développement futut
secteur

Industrie

Autres

Entrepot

activités des
secteurs

Bureau

primaires,
secondaires
ou tertiaires

Centre de cong
et doed

Cuisine dédiée

la vente en lign
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ARTICLE2A.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE
CERTAINES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

2A.1.2 linterdictions

Dans | 0detagangsdufdspositions spécifiques contraires
Sont interdits

1 Les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientatio
doAm®nagement (eécPeogramdAPi oapr ®sent ® sur |

par le figuré suivahi’.),

1 Le stationnement isolé ou collectif de caravane®bil klemgsourune durée supérieure a
3moisdans | es condidides|l @Rctrd ¢ leesso dRe,2Dea | Ii huRrab a

1 Les dépbts de véhicules, de ferrailles,
1 Les établissements et installatigmagléur destination, leur nature, leur imptataraspect

ou | eur s cons®quences (monopolisation du S
anarchique dans | despace pubohtiincompagbtesd dvectla o n
salubritte | a tranquillit® ou |l a s®curit® dbéun qua

De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|r:\|tsarr1e plardes risquepiéce
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Risques liés aux inondations marines

{1 danda bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un rdle de protec
contre les submersions (nomenclature de la DREAL figuréle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes S

hébergement

fdans | es diff®r ents s-dessbus du rsveas mdrivu @®sréfépehca s
(nomenclature de la DREAL,“tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

1 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 metre en dessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,"Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4)3sont interdits

mLes constructions ne comportant pas dobéouve
individu,

mLes constructions ne comportant pas dbdesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f
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M %
M %
M %

De plus, dans les zones humides (figarticulies : , sur le réglement
graphique (piece n°4.2.*3ous réserved 6 u n e actualisation cons.
https://carmen.developpehaatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0O

la zone humide

{1 des installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils :
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNatmaxirbplis validées par
celleci

De plus, dans Il es zones de nuisa#®nzxdduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particuli(, sur le réglement graphique (pieces y1°4.2.*)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@&L du $anvied 995.

2A.1.2. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | '"urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 6demgomenb | e

1 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous réserve d'étre liés a des tra
d'aménagement de réseaux (énergie, transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des trava
construction, a la sécurité incendie et dd@orédes eaux pluviales.

fLes travaux ou transformations sur [|-¥®Ws ®I ®n
ou de | @&&8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme e{piécesepr ®s ¢
n°4.2 *par les figurés suivants-, A | , A et ), sSous r®serve dobav
d®cl arati on pr®a|ab|e d®pos®e aupr<cis de | 6au

Les travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées.
En cas doéinfractions, |l es personnes sont pas
articlesL48Dal4801 4 du Code. de | 6Ur bani s me

fDans | es zones soumises ~ des: risques dobéinc
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Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,%ram(e sur le plan des risques (piéce n°4.3)), les constructeurs
et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions (
sd s, |l 6infiltration des eaux pluviales et
nécessaire) telles que

o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud
La réalisation des réseaux électriques descendants

La pose débau moins un volet non ®l ectr
Léutilisation des rev°®tements hydrofug
La mise en place des moyens dopoccultat
L6install atri otno Wre ss wcrl alpeeg sr @:ndaux dobea

La réalisation de seo$s étanches
La mise en place doéun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

o)
o
0]
0]
o
o)
o

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiommnsalksedifférents secteurs

t u®s p | wessods@wmnveannmarim de référanc!ﬂér le plan des risques

(piéce n°4.3)), sont autorisés :

T les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobac
dohabitation
A de ne pas dépasser 30%a derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbéune fen°tre de toit pour acc®de
mlLa cr®ation dbéannexe, sous r®serves de 1
T Les cloétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owmgaiemahtddasla®ites identiBéesrcanime moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fm[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
Le vendeur doébun terrain destin® ~ de | a c¢
étude géotechnique.
Le constructeur doéune maison individuelle

appliquer les dispositions constructives forfaitaires.
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2AU.2CARACTERISTIQUES ARCHITECTUBRBEINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLRAU.2.1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6demgomenb | e

Les constructions devrémtcas échéant,e spect er l es conditions d
Orientations doOAm®nagement et de Programmat i

De fa-on g®n®r al e, | 6i mpl antation des constr
site, ni sa future desserte interne.

ARTICLR2AU.2.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 0demgomenb | e

Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaaiva@umiliewe la construction.

Les constructions deyiertas échéargspecter les conditions de hauteurs fixées par les Orientations
déAm®nagement et de Pr ogr tchnguegartuliers nécassittnt d a n s
une hauteur différefita nt e n n e, ¢ h ©thage de gdinewircendie, ¢t)ur de s ®

ARTICLR2A.2.3 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGEM@NENAGEMENEXTERIEURS

Dans | 0delmgomenb | e

La qualit® recherch®e vVvise aussi bien | &i my
percementkes couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -itep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivangeront refusés tous travaux
pouvant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle construction pldché un de ces ®| ®ments bOtis re
valeur.

Tout matériau non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une 103des maEimentt et lemr c hi
clétures devront étre de conception simple

102Sjtuée en tout ou partie dans un rayonndeétd0depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

1Sont consi d®r ®sdémachamtétecturatte gualittrets @ wnhnet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatvi s de | darchitecte du CAUE14 pour
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2AU.2.3. Aménagemesextérieurs

Frontage
Le frontage devra étre soigné.

Le porteur de projet devra pouvoir justifier de la prise en compte et de la réalisation des fran

gualitatives pr®vues dans | es Orient:%).ions d
Clétures
Généralig

Les cl6tures seront constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonieisirefnleldati
constituer une homog®n®i t ® dbéensembl e.

Les clotures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration
voiries, de la visibilité ainsique de labatuceke | 6i ntensi t® du trafic.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ® ®ments de cl*ture dbédune hauteur sup¢
haut,

Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
Les murs sans couronnement,

Les grillages souples, sauf soO0ils sont doub
Lespanneaux de béton bruts non teintés dans la masse (pleins ou évidés)

Les soubassements ma- on mée padréappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

9 Tous matériaux de fortune,

E N

fLdusage de coul eurs vives.

Sauf di spositions sp®ci fiques contraires p
Programmation, sont interdits

T Tous ®I ®ments de c | *2métredar chfparinae nivieau uu selderpluss u p ¢
haut,

1 Tous éléments de fortune.
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Hauteur maximale
Maximum:2 meétres

Niveauduso
e plus haut

Schémas explicatifs deehauteur maximale deltures dansd zone2AU

Leshaies (représentées dans le réglement graphigiigyé@deivarg: et ) ne sont pas
concernées par cette régle de hauteur.

Lacaux et équipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ©° d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

ARTICLR2A.2.4 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISANBE®DE STATIONNEMENT

Dans | 0demgomenb | e

2AU.2.4.1 e stationnement des véhicules (autres que vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

Ces obligations ne sbOappl oquépntspadi hauest atd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité

2AU.2.4.2. Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre:inclus dans

9 toutensembld 6 h a b ¢olleatifsi o n s
i toute opération de construction avec une autre vocation et comportant un parc de stationnen
véhicules (autres que vélos).

Cet espace do@specter les caracteéristiques fixéesgparr r juille 0Od®6 T &1 at i f =~ |
des articles R¥142 a R11148 du Code de | a Copasavbir ucti on et

9 étre couvert et éclairé,
9 comporter un systéme de fermeture sécurise,
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T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
T°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
1 posséder
- pour les logements, une superficie équivalente2p @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m3

- pour les autres constructiomes superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

Ces obligations ne sOappl oquépnptspad$i buestatd®
déja des aires de stationnement accessibles et en capacité suffisante a proximité, sous réserve qu
stationnements respectent les caractéristiques fixéea par fuitle®01@l u 1 3

ARTICLE2A.2.5 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAESPMADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans | 6demgomenb | e

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utili8ées

2AU.2.5.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dkvR0Q étre laissés libres de tout
obstacle ° l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s(non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnés,
etc) sont autorisés.

Peuvent dérogereite regle les unités foncieres disposant

- solddbun r ®servoir en umoins @O0ives recualian®lgsreadix muaiales, | e
- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | densemble des constructions.

2AU.2.5.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr®senit®ethdans |
) doivent faire | 6objet dobébune obtention de d

104Cf. Les plantes allergenes en Bdssmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deBassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit pagdgSHneanet tr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| a@dlibudéumepl antation ~ | 6ai de dOo

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doun | in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee®6 afin de restituer ou dCétte m®hsiitwioneevral 6 i n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre déouvertures de pl ubaiedéntfastlimiéar e de
deux par troncon de ff#res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

2AU.3EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLRAUS.1.CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES OUBRRDIEES

Dans | 6demgomenb | e

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pat
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

2AU.3.1.1. Voies

Les caract®ristiques des voies doivent per me
des d®chets (sauf disposition sp®cifique dan
r®pondre ~ | 6i mp ola(des)rcangtrucidon(s) desdergie(x).e st i nat i on

2AU.3.1.2. Acces

Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
“ 1l i mportance et © |l a destination de | a (d

e

Les autorisations dourbanisme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgtiescurité doit étre appréciée compte tenu,

not amment, de |l a position des acc s, de | eur

106pParmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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Les acces véhiculesadesitden s ou ° sens unique pr®>us dans

Programmation (figurés partic:ul%rsa et_)) devront également permettre des cheminements
doux dans les deux sens.

2AU.3.1.3. Liaisons douces

Les beminements doux, notamment ceux figurant dans les Orientations d'’Aménagement et
Programmation, doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs,
liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLE2A. 3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans | 0demgomenb | e

2AU3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

2AU.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif doébassainissement, sauf s'i/|
fonciere concernée.

Dans ces cas, ces boOti ments doi v ecollectifduixs pose

normes en vigueur.

En cas doascailniexdermentl 6aemi°t® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (stialzitaétglivalent

ou | édarr°t® du ingtdllatigna doht llaecapaciteCedt Supépieudr@Eivattne s
habitants.

Eauxé&siduaires liées aux activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article 138l Code deSantéPublique

Dune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exigé.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur oulenedudlseaux ai n
pluviales sur ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruisselle
et les nuisances par rapport a la situation initiale.
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Des aménagements différents pourront gitéséeaemplesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mesddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risquepiece n°4.8)
T si |l es orientations doam&esaigpesianmndifférentes, de pr o

Tso6il est d®montr® qgque ceux susmenti onn®s
topographie, etou induisent des nuisances pour des tiers,

1 sile terrain mesure moins deB0
Tsdé6il est mis en place un dispositif doéinfil

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

Toute construction dndntdoliGerdprsipe eau ddalln g xXBc
100dQitres partranchede a0 doempri se au sol ) destin® ° r @

2AU.3.2.Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE2AU.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCORBMSUXNSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTEN MATIEREINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans | 0delgomenb | e

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électroniques.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de comslecicatiopges. Les fourreaux
devront étrenfouis.
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. RECAPITULATIF DES INTERDICTIONS, AUTORISATIONS E
CONDITIONS DES DESTINMNS BT SOUBESTINATICEN
ZONEA

Dans | 6ensembsa@aufdudisegodeiuri ons sp®ciAfl.ques ¢

Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X

Autorisation / Interdiction
Destinations dey Sousdestinations

construction&®’ | des constructions
A Apr Al AX Aa
«pur»
Exploitation Exploitation agricq  * * * X X
agricole et
forestiere Exploitation foresti¢ X X X X X
Logement * * * * X
Habitation
Hébergement * * * X X
Artisanat et . . . . X
commerce de déts
Restauration * X * * X
Commercedegrg X X X * *
Commerce et
aC“V't‘?S de Activités de servicy
SEnlide ol s'effectue laccy  * X * * X
d'une clientele
Hebergemer_lt hote| X . X X
et touristique
Cinéma X X X X X

107\/oir les destinations et stassinations dans le lexique des termes et acronymes employésdans le Titre
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Autorisation / Interdiction
Destinations dey Sousdestinations
constructions | des constructions
A Apr Al AX Aa
((pur))
Locaux et bureau
accueillant du pub X X X X X
des administratior
publiques et assimi
Locaux techniques
industriels des . . . . X
administrations
publiques et assimi
Etablissements . v N N X
déoensei (
Equipements . _
déi nt ®r Etablissements di
et Services sSsan t ® et X X X X X
publics sociale
Salles d'art et de X X X X X
spectacles
Equipements sporl  * X X X X
Lieux de culte X X X X X
Autres équipemen . X . . X
recevant du publif
Industrie * X X * X
Entrepbt * X * * *
Autres activités
des secteurs
primaires, Bureau * X * * X
secondaires ou
tertiaires .
CentreA de congrés X X X X X
doexpos
Cuisine ded!ee al X X X X X
vente en ligne
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.  ZONE A

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones

La zoné\ correspond a des secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en rais
agronomique, biologique ou éconategjtezres agricoles. On distingue :

- La zoneA «pure», dansdquele seules sont autorisées les constructions et ins
n®cessaires ~ | 6exploitation agricol e ¢
|l es extensions des k@tanmementdolabidest i
identifiés sur le reglement graphique.

- Le secteulpr, qui correspond aux sites intégrant les espaces proches du rivage,

-Lesectelkld ®di ® aux activit®s de | oisir

- Le secteuAa dédié aux activités économiguesmp | ® ment ai r es
(entreprises dettuRPasvsauxanagl beslpasée) agr

autoris®s | a mise aux normes et | 6 ®v ol
| 6®v ol ution mesur ®e des habitations exi
-Les secteurs de taille et de capacit @
acte de | a pr®sence de bOtiments qui n (

-Lesectetkxd ®di ® aux activit®s ®conomi que
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A.1.[ESTINATION DES CONSTRUCTUSNSGE DES SOLS ET NATURBESIIVITE

ARTICLFA.11.INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSIEBEOUEIONS

Al1l.Types

dboccupati on

et d 6Au«pureb> i s at i

Sauf

Autoriatiorn "H

Autorisation socsnditions*

di spositions

sp®cifiques

contrair

Interdition: X
Destinations Sous Autorisation
des _ destinations | / Interdiction Condition(s)
constructions des
108 constructions| A «pur»
Les aménagements, installations et construg
vocation agricole, ne supposadepéasmeétre sanita
sont autorisés.
£ L Les aménagements, installations et construg
xploitation o . . A :
aaricole et Exploitation * vocation agricole supposant un périmeétre sanita
gricole agricole défini par le Reglement Sanitaire Départemental
forestiére N . =, -
réglementation liée aux Instadlaftlassées Po
| 6 Env i sonthanteriggsonst réserve de pas
inclure dans ce périmétre sanitaire des habite
tiers, ou a défaut de ne pas le réduire.
Exp|_0|tat|on Exploitation
agnco_lt\a et forestiére X
forestiére

108\/oir les destinations et stasdinations dans le lexique des termes et acronymes employés2ans le Titre
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations
des

Autorisation
[ Interdiction

constructions A «pur»

Condition(s)

Habitation

Logement

Les nouvelles constructions adestigation de loger|

sont autorisées, sous réserve

- dé°tre destin®es au |
dont la présence permanente est liée et néce
fonctionnement ,de | 06¢€

- dé°tre i mpl antn@eesd 6un
boti ments doéexploitat
de | 6exploitation, sag

- danslalimitede®) ddédempri se

- que |l a construction d
pr ®c de ou sbeffectu
batiments a sadsstination de logement

- dans |la |Iimite doéun ¢
dans le cas de formes juridiques sociétaires, a
déen d®montrer | e bes

A titre exceptionnel, les logements de fonction pel
autoris®s en plus:du |
- pour héberger les personnes dont la prése
nécessaire pour assurer la gestion, la survei
|l 6entretien des ®tabl
- acondition de privilégier la réhabilitation du ba
(changement de destin
- dé°tre i mplant ® ~ m ¢
boti ments fonctionnel
technigue), dans | e c

Les locaux accessoires sont réputés avoir lg

destination ou sedestination que le local principal

il se rattache (article RA2®1L du code d:¢

En dehors des locaux accessoires aux habiést

changements de destination vers undestination ¢

logement sont autorisés, sous réserve

- de ne compromettre n
paysageére du site,

- de concerner des batiments avec intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par |

particuli*,
- déavoir ®t ® valid® pa
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations
des

constructions |  A«pur»

Autorisation
[/ Interdiction

Condition(s)

Habitation

Logement

De plus, au sein des communes non littorales

Les extensions des habitations existantes sont a

sous réserve

- de ne compromettre n
paysageére du site,

- dé°tre en harmonie ay

- de ne pas d®passer 30
initial, " compter d
quand cellgl est supérieure a t¥)dans la limite
100 m| dbdbemprise au §

- ou de ne pas d®passe
b©ti ment initial, " (
PLUi, quand cetleest égale ou inférieure a 10
dans la limite de 180 dbéempr i s e
batiment aprées travaux.

A titre exceptionnel, des principes différents peu
appliqués pour les batiments identifiés avec |
particulieA au ti tr e d18 dul cdde rc
| Gurbani sme, sous r ®se
par | 6architecte du CA
soumis a la servitude AC1.

Les annexes des habitations existantes (hors ¢
animaux) sont autorisées, sous réserve :

- de ne compromettre n
paysageére du site,

- dé°tre en harmonie a

- de se situer a plus de 100 metres de bé

agricoles,
- dé°tre implant ®es er
m tres de | dhabitati
- d6°tre |imit®es 7 3

- pour les unités fonciéres inférieures a 1000 r
pas avoir pour effe
| 6ensemble des const
fonciere sur lagquelle elle se situe ;

- pour les unités fonciéres supérieures ou €

1000 mj, de ne pas
| 6ensemble des const
fonci re sur |l aque|

concurrence dbéune e
annexes de 46 ;

- de ne pas subir un ¢
faire un logement,

- des dérogations a ces seuils sont possibles
cas de <cr®ation dboéag
artificialisés (cf. art. L2241 du code o©
| ur bani sme) .
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Destinations

Sous
destinations

Autorisation
[ Interdiction

des des Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
De plus,asein des communes littorales
Les extensions des habitaggistantesont autorisé
sSous réserve
- de ne compromettre n
paysagere du site
- dé°tre en harmonie 4
- de ne pas d®passer
batimentinital compter de |
PLUi,dans la limitde1 00 m] dobe
supplémentaire apres travaux
Logement * Les annexes des habitations existantes (hors |
animaux) sont autorisées, sous réserve :
Habitation - de ne compromettre n
paysageére du site,
- dé°tre en harmonie 4
- de se situer a plus de 100 métres de bé
agricoles,
- dé°tre |imit® © 20 n
- dé°tre situ®e © une
calcul ®e en tout p Ol
construction principale existante,
- de ne pas subir un (
faire un logement.
Hébergement . Etrel i ® et n®cessaire

autorisées dans le secteur.
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Autorisation

Des;[jlnatlons desst;l;?ions / Interdiction -
es des Condition(s)
constructions constructions [\

Etrel i ® et n®cessaire

autorisées dans le secteur.

Les changementde destinatiorvers une sou

. destinati on ddéartisan

Artisanat e(; " autorisés, sous réserve

con:jrper_clzee - de ne compromettre n

etal paysageére du site,

- de concerner des batiments sans intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par
particuliék,

- déavoir ®t® valid® p

Les changements de destination vers un€

destination de restauration sont autorisés, sous

- de ne compromettre n

. aysagere du site,

Restauration * - Seycor?cerner des batiments avec intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par
particulié*,

déoavoir O®tRENARI i d® pal

Commerce ef Commerce de X
activités de gros
service

Les changements de destination vers un€

Activités de destination de restauration sont autorisés, sous

. N - de ne compromettre n
se'r\#ces ou " paysageére du site,

I'ascgu:ift;ﬁne - qle concerner des bf'?ltiments avec intérét arcl

lentele identifiés dans le réglement graphique par
¢ particuli&,

déavoir O®tRENARI i d® pal

Les changementde destinatiorvers une sou

d e st i nébdrgernent hatefieh et tourissqu

autorisés, sous réserve

Hébergement - de ne compromettre n

hoételier et * paysageére du site,

touristique - de concerner des batiments avec intérét arcl
identifiés dans le réglement graphique par
particulid’,

- déavoir ®t® valid® p

Cinéma X
PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 21¢



Destinations
des
constructions

Sous
destinations
des

Autorisation
[ Interdiction

constructions

A «pur»

Condition(s)

Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administration
publigues et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels deg
administration

publiques et
assimilés

Equipements
doi nt
collectif et

Etablissement]
doensei

N pas °tre incompati/|
agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
espaces naturels et des paysages.

services
publics

Etablissement]
de santé et
doéacti ¢

Salles d'art et ¢
spectacles

Equipements
sportifs

N pas °tre incompati |
agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
espaces naturels et des paysages.

Lieux de culte

Autres
éguipements
recevant du

public

N pas °tre incompati/|
agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
espaces naturels et des paysages.
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Sous

Autorisation

la vente de ligr

eI destinations icti
des it / Interdiction Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
Les changementde destinatiorvers une sou
destination doéindus:tri
- de ne compromettre n
: paysageére du site,
*

Industrie - de concerner des batiments sans intérét arcl
identifiés dans le reglement graphique par
particulid’,

- déavoir ®t® valid® p
Les changementde destinatiorvers une sou
destination doentrep?i
- de ne compromettre n
. paysagere du site,
*
Autres Entrepot - de concerner des batiments sans intérét arcl
activités des identifiés dans le réglement graphique par
secteurs particulie‘k ,
primaires, - déavoir ®t® valid® p
seconqla_wes Les changements de destination vers ung
ou tertiaires destinatiote bureasont autorisés, sous réserve
- de ne compromettre n
paysageére du site,
*

Bureau - de concerner des batiments avec ou sans
architectural identifiés dans le réglement gl
par les figurés particu’krtw*,

- déavoir ®t® valid® p

Centre de

congres et X
déoexpo
Cuisine dédiég X
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Al2Types dbéboccupation et doutilisatAkon du

Sauf dispositions sp®cifiques contraires pre®

Autoriatiorn: "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X
N Sous Autorisation /
Destinations | . stinations Interdiction .
des _ des Condition(s)
constructions .
constructions| Apr| Al | Ax | Aa
Dans le secteur Apr
Les constructions et installations li€
nécessaires aux activités agricoles exi
sont autorisées, sous réserve
- de sbdbeffectuer de
normes des exploitations agri
existantes, © con
pas a augmenter les effluents.
- dé°tre int®gr ®es
Exploitation | * X X | exploitation el
Exploitation agricole maniére importante les caractéristiqy
agricole et bati existant.
forestiere

Dans le secteur Al

Constituer un centre équestre et
principalement destiné a une activitércaig
de loisir ou de tourismseus réserve q
| 6empri se au sol d
30% du secteur zoné comme tel dans leq
se trouvent.

Exploitation
forestiere
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Sous Autorisation /
destinations Interdiction
des
constructions| Apr | Al | Ax | Aa

Destinations
des
constructions

Condition(s)

Dans le secteur Apr

Les extensions des habitatixistantes so

autoriséesous réserve

- de ne compromettr
gualité paysageére du, site

- dé°tre en har mon
principale

- de ne pas d®passe
du batiment initial compter de la d
dodappr ob adansdadimiti w00
m| déemprise au ¢
travaux

Les annexes des habitations existantes (f
pour animaux) sont autorisées, sous rése

- de ne compromettr
qualité paysagere du site,

- doé°tre en har mon
principale,

- de se situer a plus de 100 meétrg
batiments agricoles,

- doé°tre |imt® ° 2

- dé°tre situ®e " U

Habitation Logement * * * X m tres , cal cul ®e
rapport a la construction principale ex

de ne pas subir wun

en faire un logement.

Dans le secteur Alles nouvelles constructic

sousdestination edlogemensont autorisée

Sous réserve

- dé°tre |i ®es et n
ddactivit®s autor

- de ne pas excédernd® de surface
plancher.

Dans le secteur A¥es nouvelles construct

a sousdestinationedlogemergont autorisée

sous réserve

- dé°tre |i ®es et n
déactivit®s autor

- de ne pas excédernd® de surface
plancher

- dé°tre int®gr ®es
b©ti ment dbéacti vi

Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations

Autorisation /
Interdiction

des
constructions

Apr

Al | Ax

Aa

Condition(s)

Habitation

Hébergemen

Dans ls secteus Apr et A:
Etre liéet nécessaira u foncti on
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales
Loemprise au sol des
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent.

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extension d ¢
autori s®e, sous r ®se
constructions ndédexc |
comme tel dans lequel elles se trouvent.

Dandles secteurs Ax et Aa
Sousdestination interdite.

Commerce ef
activités de
service

Artisanat et
commerce d¢
détail

Dans le secteus Apr et Ax
atre | i ® au ftés autotisées g
le secteur

Au sein des communeslittorales
Léemprise des nouvel
excéder 30% de la surface de plancher des k
existants ° | a d.&mh eag
dbabsence de b©t i mer
nouvelle construction sera autorisée dans la
200 m] doéoemprise au

Au sein des communes littorales
Seul e | 6extension d ¢
autori s®e, sous r ®se
extensionee dépasseaps 49 % de |
des batiments existants | a dat e
PLUI.

Dans le secteur Al

agtre |1 ® au fonction
le secteuet &re exclusivement destiné a la cli
de ces activités

Au sein des communesilittorales

Léemprise au sol des
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extension d ¢
autori s®e, sSous r ®d4des
constructions ndéexc |
comme tel dans lequel elles se trouvent.

Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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Autorisation /

Destinations S_ous_ Interdiction
destinations .
des des Condition(s)
constructions .
constructions | Apr| Al | Ax | Aa
Dans le secteur Apr
Sousdestination interdite
Dans le secteuXl:
atre | i® au fonction
le secteur
Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorjsiss réserve g
| 6emprise au sol des
du secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent.
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on d
autori s®e, sSsous r ®s ¢
des constructions no
comme tel dans lequel elles se trouvent.
Commerce et _ Dans le secteux :
activitts de | Restauration| X | * * X _ _
service gtre |i® au fonction
le secteur
Au sein des communes non littorales
Léemprise des nouvel
excéder 30% de la surface de plancher des &
exi stants ° | a d &n oas
ddbabsence de bo©t i me
nouvelle construction sera autorisée dans la
200 m] doéemprise au
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on d
autori s®e, sSous r ®s ¢
des extensions autorisées ne dépas3@pde |
surface de plancher des batiments existants
déapprobation du PLU
Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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Autorisation /

Destinations SollE icti
destinations Interdiction N
des des Condition(s)
constructions .
constructiong APr | Al| Ax| Aa
Dans les secteuispr etAl :
Sousdestination interdite.
Dans le secteukx:
atre | i ® au fonctionn
secteur
Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées.
Léemprise des nouvell
excéder 30% de la surface de planchétident
exi stants " | a d aHnecas
Commerce e déabsence de bO©ti ment
N Commerce d * | % . Iy -
activités de [0S X | X construction sera autorisée dans la limite de
service 9 déemprise au sol
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on de
autori s®e, sous r ®ser
extensions autorisées ne dépasse0% de la surf;
de plancher des béatiments existants a ||
déapprobation du PLUI
Dans le secteur Aa
Les constructions sont autorisées, réserve (|
| 6empri se au sol des
secteur zoné comme tel dans lequel elles se tri
PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 22¢



Autorisation /

Destinations SollE icti
destinations| _ Interdiction "
des des Condition(s)
constructiong .
constructions APr | Al| Ax| Aa
Dans le sectewkpr:
Sousdestination interdite.
Dans le secteukl :
atre | i ® au ftés autotisées aan
secteur
Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées réserve (|
| 6emprise au sol des
secteur zoné comme tel dans lequel elles se tri
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on de
autori s®e, sous r ®sdes
constructions nbébexc d
tel dans lequel elles se trouvent.
Activites de Dans le secteukx:
Commerce & services ou <. atre | i ® au ftés autisées aan;
activites de |  s'effectue | X X | secteur
service I'accueil d'un ] )
clientéle Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées.
Léemprise des nouvell
excéder 30% de la surface de plancher des K
existants " | a d aBnecag
dbabsence de bOti ment
construction sera autorisée dans la limite de
déemprise au sol
Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on de
autori s®e, sSsous r ®ser
extensions autorisées ne dépassg0% de la surf;
de plancher des batiments existants a |
déapprobation du PLUI
Dans le secteur Aa
Sousdestination interdite.
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Autorisation /

L Sous .
Destinations o
destinations Interdiction o
des des Condition(s)
constructions . Aa
constructions| Apr| Al | Ax
Dans ls secteus Apr et Ax
Sousdestination interdite.
Dans le secteukl :
atre |i ® au ftésaumriséesds
le secteur
Hébergemen Au sein des communes non littorales
hotelier et * X Les constructions sont autorsmes réeserve g
Commerce et ictique | 6emprise au sol des
activités de du secteur zoné comme tel dans kitpselse
service trouvent.
Au sein des communes littarales
Seule | 6extension d
autori s®e, sous r ®s ¢
des constructions nb
comme tel dans lequel elles se trouvent.
Cinéma X X
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations

Autorisation /
Interdiction

des
constructions

Apr

Al AX

Aa

Condition(s)

Equipements
doi nt
collectif et
services
publics

Locaux et
bureaux
accueillant di
public des
administration
publiques et
assimilés

Locaux
techniques e
industriels de|
administratior|

publiques et
assimilés

Ne pas °tre incompat.
agricole et de ne pas porter atteinte a la sal
des espaces naturels et des paysages.

Etablissemen
ddébense

Etablissemen
de santé et
ddacti

Salles d'art €
de spectacle

Equipements
sportifs

Lieux de cultg

Autres
équipements
recevant du

public

Dans les secteurs Aet Aa:
Sousdestination interdite.

Dans ls secteus Al et Ax

N pas °tre incompat:i
agricole et de ne pas porter atteinte a la sal
des espaces naturels et des paysages.
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations
des
constructions

Autorisation /

Interdiction

Apr

Al

AX

Aa

Condition(s)

Industrie

Dansles secteurs ApAl et Aa:
Sousdestination interdite.

Dans le secteur Ax

Au sein des communes non littorales

Les constructions sont autorisées.
Léemprise des nouvell es
30% de la surface de plancher des batiments exis
date doapptrEnbataisond dab H
au sein du secteur, une nouvelle constructi
autori s®e dans | a | i mi

Au sein des communes littarales

Seule | 6extension des ¢
sous r®serve que | 6emp
autorisées ne dépasse pas 30% de la surface de plz
b©ti ments existants °~ [

Autres
activités des
secteurs
primaires,
secondaires o|
tertiaires

Entrepo6t

Dans le secteur Apr
Sousdestination interdite.

Dans le secteur Al

Au sein des communes non littorales

gtre | i ® et n®cessaire
dans le secteur
gtre situ®
activité

Ne pas excéder 200 m2 de surface de plancher
Léemprise au sol des ¢
30% du secteur zoné comme tel dans lequel elles s

Au sein des communes littarales

Seule | 6extension des ¢
sous r®serve que | 6emp
néexc de pas 30% du se
elles se trouvent.

proximit®

Dans le secteur Ax

Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées

Léemprise des nouvell es
30% de la surface de plancher des batiments exis
date doapptrEnbataisond dab H
au sein du secteur, une nouvelle constructi
autoris®e dans | a | i mi

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extension des ¢
sous r®serve que | demp
autorisées ne dépasse pas 30% de la surface de plg
b©ti ments existants 7 |

Dans le secteur Aa

Les constructions sont autoriséesy s r ®s er
au sol des constructi orn
comme tel dans lequel elles se trouvent
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Destinations
des
constructions

Sous
destinations

Autorisation /
Interdiction

des
constructions

Apr

Al | Ax

Aa

Condition(s)

Autres
activités des
secteurs
primaires,
secondaires o
tertiaires

Bureau

Dans les secteurs Apr et Aa
Sousdestination interdite.

Dans le secteur Al

Au sein des communes non littorales
Etre lié et nécessaire au fonctionn
déactivit®s autori g
Etre situé a proximité immédiate du |
sbexerce cette acti
Ne pas excéder 200de surface de planch
Léemprise au sol d ¢
excéder 30% du secteur zoné comme t

lequel elles se trouvent.

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi on (
autori s®e, sSsous r ®¢g
des constructions

zoné comme tel dans lequel elles se trou

Dans le secteur Ax

Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées
Lébemprise des nouv
pas excéder 30% de la surface de planc
b©ti ments existant
PLUIEn cas dbébabsence
secteur, une nouvelle construction sera a
dans |l a |Iimite de 1

Au sein des communes littarales
Seule | 6extensi on (
autori s®e, sSsous r ®¢g
des extensions autorisées ne dépassg0?
de la surface de plancher des batiments ¢

|l a date dbébappr obi

Centre de
congres et
déexpo

Cuisine dédiée
la vente en lign
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ARTICLFA.12. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

A.1.2.1Interdictions

Dans | densemble de | a zone

Sontinterdtsous | es wusages, affectations, construc
et A.1.2.

De plus, dans | a bande ddinconstructibilit®

identifi ®e au -&dutCode ded'@rbanisina ffiguié partiel 11 qurlle

reglement graphique (piéces n°4.2.*)

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf celles prévues par les dispositions dérogatt
mentionnées aux articlesZ11let sui vants du Code de | 6Ur bani

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMsee plan s nisq(gigcs n°4.3pontgntendit®s p ar
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6ar2t idu ecoRdel 1dle | dur bani s me, sauf d ®mc
demande doéautorisation doéurbani sme.
- Léinfiltration des eaux us®es, pluvial es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la |égislation en vigueur.

De plus, dans les zones de risques liés aux chutes de blocs

Toute nouvelle constructatension de batiment ou changement de destihattendit dans un
périmétre de 100 meétres (fi@ surle plandes risqueg¢piece n°4.B)autour des zones
moyennement prédisposées (pente fort_, _ sarle plardes risqugpiece n°4.Bet fortement
prédisposées (pente tres forte,—’5urle pades risques), en -applic
du code de | durbani sme, sauf d®mammatunt atrii st
débur bani s me.

De plus, dans les zones de risques liés aux cavités souterraines
Toute nouvelle construckatension de batiment ou changement de desshatiendit dans le
périmétre de sécurité (fi sur le plan des risq(agce n°4.Bautour des cavités (fi, o

sur le plan des risq@eiece n°4.8), en applica2 idn odedd zhd tli @u re
d®monstration de | 0absence de risque dans | a

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(tkgm&inparticul,, sur le
plan des risques (piece n°4.3)

- toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, est inte
dans |l e p®rim tre de s®udut@®@oda dppl baal
d®monstration de | 6absencedOadduer brainsigsunee dans

- Il 6assaini ssement autonome est interdit.
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De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|r:\|tﬁa:rie plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions

Ri sques | i®s aux inondaitions par d®bordement

Sontinterditans | es z offigerés sutii/@rEcsur kk aeglemem graphique (piece
n°4.2.*), et sur le plan des risques (piecetntde3))xonstructions, toutes installations et tous
ameénagements (exemple : exhaussements) qui constitueraient des obstacles au libre écoulement
| 6eau ou entraineraient un aggravement du r
d 6 a c babimntsd expdsés a ce risque, exceptés

I

-la r®novation, |l a r®habilitation, | 6am®Il i o
existantes
-la construction ou | 6extension déun b©ti mel
conditions suivantes

od6°tre associ ® ° un bOti ment agricole e:

d®bor dement de cours dobéeau,

A

0
ode ne pas avoir dobéautre possibilit® doéi mp
ode ne pas cr ®er doh®ber gement,

ode | imiter au maximum |l a g°ne ~° | 6®coul er
| 6ombre hydraulique).

Risques liés aux inondations marines

{1 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de prote
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figuréle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes s

hébergement

fdans | es diff®r ents s-dessbus du rsveas mdriu @®sréfépehca s
(nomenclature de la DREAL,“tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augme;ntant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de référe

(nomenclature de la DREAL,"Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas doéouve
individu,

mLes constructions ne comportant pas dbesp
individus (balcon, terrm33se, toit ~ tr s f
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De plus, dans les zones de risques technologiques

Risques liés aux installations de GrT Gaz

Poutout projet i t u ® do U zOmtampa® appreximative autour des canalisations de transport
de matieres dangereuses représentées par gér le plan des servitudegsut i | i t ® pu
(pieéce n°5.2)2)l sera nécessaire de vérifier si le projet en question est compris dans un des fusea
des zones de dangers liés a la présence de ces canalsatepwsdetaux plans annexés aux

arrétés intégrés dans le rapport 5.2.1 (annexek&kitdshapitre 3.6

Dans |l e cas 0% | e projet serait situ® en zo
septembre 2016 et 23 janvierr2@1B at i f aux servitudes doutilidt
des risques autour de canalisations de trd@sgg@arou assimilés, sont interdits

- A | 8i n ts@vitudeSUPlescktablidseanents recevant du public susceptible de recevoir

plus de 100 personees | es | mmeubl es de grande haut
compatibilit® soit fournie et re-oive uf
d®f avorable du transporteur, | b6avis favor
llde | 6 a€r3tli odlue cRh.de55 e | 6environnement

- A 1 0int®rieur dé&oluzegdmruviet ddarnSWRADI i ssen
de recevoir plus de 300 pernsonnes ou dbéun
- A 1 0int®rieur dé&oluzegdmruviet ddanSWRA DI i ssen
de recevoir plus de 100 personnes ou dobun

Ri sques | i®s ~ des installations class®s pou

1 Dans les zones de dangers trés graves ou zones a Effets Létaux Significatifs (SELS) (fig

particulie'rl—l_—ll sur le plan des risques (piece n°tb8j¢ nouvelle construction est interdite,

| 6exception dbéinstallations industrielle
1 Dans les zones exposées a des Effets Létaux (SEL), (figu,'r,'—|_,—,|ltmm1ilerplan des risques
(piecen®4.3)) t oute construct:ion est interdite,
- Déinstallations industrielles en |ien dir
- D6am®nagements et dbéextensions dbéinstalla

- De nouvelles installations classées, soumises a autorisation, compatibles avec c
environnement (notamment au regard des effets dominos et au regard de la gestion d
situations déburgence) . La construe@ti on [
uniquement pour les fonctions de desserte de la zone industrielle.

1 Dans les zones exposées a des Effets Irréversibles (SEI), (figu. - . _rtoulemplan des
risques (piecen°4:3)) | 6 am®nagement ou | 0extension de
aill eur s, | 6autorisation de nouvelles cons

population exposée a ces effetsrsibdes. Les changements de destination doivent étre
réglementées dans le méme cadre.
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De plus, dans les zones humides (figurérticulies : Zil et , sur le réglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:
https://carmen.developpeghénatble.qgouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographiqgue exi stan
1 des constructions, installations et aménagdeme®ts |l a r®alisation d
publics, © |l a s®curit® des personnes, ou ~ O

la zone humide

1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Tde mises aux normes doéoexploitations agricol
de zones humides & hauteur de 150% de la surfaceptésfmlication de la séqueficited
Réduire / Compenser

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquées a la DREpAisNalitéesligar
celleci

De plus, dans |l es p®rim tres de protections
| 6art 5831 8 AR5l Code de | 6Ur bani s me

Leswp;®rim_tres de protection r ap:pespedivereat et ¢
et”72, sur |l e plan des serviitudes doéutilit®

Au sein de ces périmetres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dobéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es
De plus, dans lesspaces boisés classésd ent i f i ®s all3idutCode dede | &

I'Urbanisméfiguré particuli@lOlO , sur le reglement graphique (piéces n°4.2.*)

Sont interditeut changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromet
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Il peut étrdait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pc
I'économie nationale ou régiah@en s | es condi ti on< dypColecdes ®e s
| 6Ur bani s me.

De plus, dans |l es zones de nuisa#®3éduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particuli(, sur le réglement graphique (piéces y1°4.2.*)

Sont interdites | es constructions ne respect
le décret n°@&L du $anvied 995.
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De plus, dans les communes ou communes déléguées litt8rales

Sont interdites lesnstructions ou installatiams ldbande littorale de cent métres a compter de la
| i mite haute du rivagl6t iden@Gdda ®ke alud Wrikarei «

).

A.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk éarticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

Dans | 0ens e pdadfdispadigonsicentrares n e

Sont autorisés sous condition

fLes remblais, d®blais, affouill ements et ex
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et doé
la sécurité incendie et a la régulatiorudgdeaales.

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve
11 de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamsins de 10
conform®mend 4" du6&poptdectHe LdULbani sme,

nmde se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe:
batiment,
mde ne pas exposer | es occupants ou | es wusa

de nature a mettre en danger leur sécurité,
1t de ne pas étpgohibépar le PPRM du bassin houiller dédittry

fLes travaux ou transformations sur [|-¥Ws ®I| ®n
ou de | @&&8r tdiuclGodlelbdle | 6 Ur bani sme e{piécesepr ®s ¢
n°4.2.*par les figurés suivants—, A, E5N, , A, et ), sous r®serve dbob

débune d®cl aration pr®al able d®pos®e calbepr s d
travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées. En
doi nf r pearsorinas sosit, passibdes des amendes, peines et condamnations définies aux articl.
L4801aL480 4 du Code de | d6Urbani sme.

fDans | es zones soumises ~ des: risques dobéinc

109V/oir la liste des communes et communes déléguées concernées2damptésatreréglement.

110V/oir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapetlsemitréglement.
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- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,
comprise entre 0 et 2,5 m (1~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions (
sob , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®qui pements (chaud
La réalisation des réseaux électriques descendants

a pose dbébau moins un volet non ®l ectr
utilisation des rev°tements hydrofug
a mise en place des moyens dpoccultat
O0i nstall at+i @otno Wdre ss wcrl alpeeg sr &yndaux doea

La réalisation de seo$s étanches
La mise en place doéun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

0
o L
oL
oL
o L
0

0

fLes cllttures, dans AZx26s conditions pr®vues

fLes ouvrages de traitement des eaux us®es
guobi | compstibteaevretc | 6 ex er ci ¢ e qad d@epbeent paatteinte a lA® agr
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

fTLes dispositifs de prsoudtesetve deme phdc®mpeomejtiedes r
activités agricoles ou la qualité paysagere des sites.

1 Les ouvrages électriques a haute et tres haute tension et les travaux de maintenance ou
modi fication de ces ouvrages, sous r ®serve d
et/ou techniques.

1 Les abris pour animaux ¢ o0 n s ® g u &kRAldl8du@oderutaléetade b péchle marjtime

sSous réserve

1T de ne pas dépassanétres de hautalepuis le niveau du terrain naturel pris au centre de la
construction

T denepasexcéderr@ doéemprise au sol par abri,

mdo°tr e aumgirds a0t desshabitations

1t de ne pas excéder 2 abris par hectare appartenant a la méme unité fonciéere.

De plus, dans le secteur:Al

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre les activités agricoles ou la qualité paysager
sites :

1 Les résidences démontables de loisirs, campings, parcs résidentiels de loisirs ou habitations léc
de |l oisirs (bungalow, etc.), sous r ®xaesve dbob
variéeX'! favorisant leur intégration paysagere.

1 Les installations et aménagements nécessaires aux activités de loisirs et de tourisme.

111parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied. aur i er tin (floraison hivernale), Cass
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De plus, dans le secteur Ax

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre les activités agricoles ou la qiggité paysager
sites :

fLes d®plts et stockages, sous r®serve doé°tr
trois quarts de leur périmetre.

1 Les installations et aménagements nécessaires ayxrastuiies dans le secteur.

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(tigmainparticul, sur le
plan des risques (piece n°4.3)

- Il 6assainissement des eaux pluviales devra

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondatiomansalkdsedifférents secteurs

Situ®s pl wWessods@wniveanmarim de référancnﬂér le plan des risques
(pieéce n°4.3)), sont autorisés :
Tt les extensions de constructions existantes sous réserve :
A de ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
déhabhitation
A de ne pas dépasser 30%a derface de planchetalconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exempple®v oi r une zone
pose dbébune fen°tre de toit pour acc®de
mlLa cr®ation déannexe, sous r®serves de 1
T Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

fDans | es z owgaiemahttdasla®ites identiBéesrcamme moyennes et fortes (figurés
particuliersaléa moyeEZ], aléa fOl[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
- Le vendeur doéun terrain destin® ~ de | a c
étude géotechnique.
- Le constructeur doéune maison individuell e

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans lesbnes de vue identifi@fguré particulic::, sur le réglement graphique (piéces 1°4.2.%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien de |
surlegrand paysabe pui s | e poi nt-adidlepointgommen adxeleuk lmney u e
droites délimitant lesestcke vues, figuré particul@).

Dans legranges bocageres de marais ident{fi@siré particulic. -, sur le reglement graphique
(pieces n°4.2).%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien ¢
trame bocagere et ne devra pas créer ou augmenter les difficultés de gestion et de fonctionnement
zone humide des marais voisins
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Dans les espaces proches du rivage identifiés au titre des articld8 12121215 du Code de
I'Urbanisme (figuré particulie=—-):

L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d
intérieurs désignésldue l'article L. 32Hu code de I'environnersrjtistifiée et motivée dans le

plan local d'urbanisme, selon des critéres liés a la configuration des lieux ou a l'accueil d'acti
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

A.2 CARACTERISTIQUARCHITECTURALIRBAINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLFA.21 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | densemble de | a zone

Sauf i mpossibilit® techniqgue et sous rr ®ser v
| 6 a r.12jles toastruitions devront étre implantées distance minimale de cing meétres des
voi es, des emprises publigqgues et des empl ac:
publiques.

Des implantations différgmbesront étre admises ou imposées

fdans | e cas doéextensions, sous r®serve quob
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

fdans | e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect
fdans | e cas 0% une i mplantation ~ | 0aul i gnen
ala continuit® ddéun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6éimplant

conditions de visibilité qui remettraient en causélasdawirculation
< . , . . =
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge desmmub(ﬂgmm eti——J
, sur le réglement graphique (pieces ntZakg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, |l a r®novation, l a r ®h
espaces ~ | a date doéapprobation dcarelRbdle, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leyr implantation

fdans | e cas dbébouvrages ®l ectriques ° haute
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
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ARTICLFA.2.2: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | densemble de | a zone, sauf disposition

Sauf I mpossibilit® technique et sous 1 ®ser Vv«
| 6 a r.lt2les domstruétions devront étre implani@esdistance mininthl@ méatredeslimites
séparatives

Dans les secteurs Al et Ax

Sous r®serve de respecter | es modalit®s doir
devront étre implantées :

1 soit en limite séparative,
1 soit a une distance minichadauétre

Dans | 6ensembl e de | AaAkebAxe A et des secteurs

Des implantations différentes pourront étre admises :

fTdans | e cas dbébextensions, sous r®serve qub
initial,
1 dans le cas de batiments voisins construitsiselog ar t i cul i er |, sous r ®s

une distance identique de la limite séparative,

fTdans | e cas dé®qui pements dobéint®r°t coll ect
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ARTICLFA.23: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaertaava@umilieude la construction.

Les constructions ° destination doéhabitation
maximum @veaux, y compris les combles aménageables ou non, mais non compris le ou les sol
sol(s).

La hauteur des constructionsd e s t i n a t(dauf annesteBghpaurra gas étré superieure a
e

7Tm tres ~° | 6 ®g o uil5@natresdudaitage ou -~ | 6acrot r et
___________________________________________________________ .
3
N <9
8 E
= m
5
2§
: 3 £
Niveau du sol :'g =
avant travaux ]
prisau milieu - i e S e A e~ - 2
dela
construction
_____________________________________________________________________________________________________________ _._____________
w
i
Acrotére o %0
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e = R T
du toit 2 a gg
3oz 2
53 E 72
8o~ 5 ¢
@ 9 = [
- & E -
o g = S E
. 53 E T3
Niveau du sol o9 3 =
=]
avant travaux 3 =3
. . ]
pris au milieu -9
dela
construction

Schémas explicatifs da hauteur maximale des constructions d e st i nat i(sauf andexdsjartsht at i on
zoneA

La hauteur ° | 6®gout du toit ou 7 |l 6acrot re
l a hauteur ° 6®gout du toit ou ° | 6acrot r
a

I
extensions doéhabi toa tgale a ta halitew auafaitdge deela constfudioni e
principale.
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La hauteur de snepoumeeexcédemetted. habi t ati ons

Niveau du sol
avant travaux
prisau milieu - . T i - - . 7 - — : — Sl giyon oy,
dela : f ; 3 ; Lk ; £ . F

construction

Schéma explicatif d@hauteur maximale desnexesl 6 h a b dahsahtzane n

La hauteur des constructonst raal sq u G at i ne pourda@tcé&ddmistres.t | o n

Niveau du sol
avant travaux
pris au milieu -~~~ . TN E 2 T - T o T o — : - — I B " S—
dela ; e

construction

Schéma explicatif d@hauteur maximaledesonst ruct i ons addhabdapshohedd est i nati

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

1 Dans | e ¢ atechniguéso (chemiég, eastetne, u r de s®chage d
agroalimentajreiloset c. ) et/ ou déint®r°t collectif (ant
incendie, etc.) qui pourront présenter une hauteur supérigles établies,

fDans | e cas dodébune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux régpes éésielies de respdeter
mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existantes,

f Dans | e caudhee xtoemrsdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux régles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteu
ladite construction initiale déja existante

ARTICLEA.24. ASPECT EXTERIEURSXCONSTRUCTIONS ET AMENAGERERERIEURS

Dans | densemble de | a zone

La qualit® recherch®e vise aussi bien | 061 my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.
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Lors de travaux sue s ®| ®ment s bOtis -iep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivangeront refusés tous travaux
pouant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle construction gédéché un de ces ®| ®ments boOtis re
valeur.

Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une 13desmaimentt etlemar ¢ hi
clétures devront étre de conception simple

A.24.1.Aspect extérieur de®ustructions

Matériaux apparents et couleurs

Dans | 6ensemble de | a zone

La couleur blandheinte de lagammede RAL1 0O o u t e i n endatgee@a@mposanigp r o C
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres ékfgnawidénatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Dans le cadre de réhabilitatiertonstructions anciermest ® r i aux tradi ti onnel
des facades seront laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

112Sjtuée en tout ou partie dans un rayonndeétd0depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

1Sont consi d®r ®sdémachamstecturatie gualittrets pdwnet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage envirenbaatv i s de | darchitecte du CAUE14 pour
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Pourl es constructions ° destination dohabitati

En accord avec les cartes de teintes présente2 du prteeent reglemestphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofisrs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 d.015),

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p 0O UV antdestdéintea depaigamene de3RRLet 4002

0 ou di schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sOdinspirer des t1®00@&100% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse> argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamnre sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstéiniesde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou BA(teémézd insaturées contenant

du gris),
0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
déune archit ect(exrclalet@ipin)aang re ~ |l a r ®gi
T ou soOéint®grenwiromhanhs | e paysage

Plusieurgeintes différentes sont possibles sdagaueprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

Pour les autres constructions

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucamsgiigses &ts évenements architecturaux.

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athhemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
en pete des nouvelles constructionsd e s t i n a t dewamt ptserties pentesaati iImans

égales a 30°.

A | 6exception des serrr easstoitseopente deveost éte necouvertse s
d 6 a r ,detuilssewstuilettes en terredaincp u bi en doéun mat ®ri au no
similaire

114A noter que le ciment est un mat@éamvespirat» qui peut perturberéehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i
| 6 e x de®ertains batiments
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A.24.2. Aménagements extérieurs

Clbtures

Dans | 6 ens e,mdufdspodgitiens $pécifiques mantraires

Les clotures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration

voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.
Les cllttures seront dobéun style simple, en ha
compos®es doessences | ocales et ®ventuel |l eme

nouvelle qui peut étre prévue au projettdevmets ®gr er au cadre v®g®t al
Les panneaux de béton bruts non teiméda chasse (pleins ou évidés) sont interdits.

Les clétures comportant un grillage devront présenter de larges mailles et les soubassements
interdits, sauf dans | e cas dobacti,ewit ®s agr.i

Dans les secteurs Al et Ax, ainsi que pour les clétures autour des constructions a destination
dohabitation

Sont interdits

1 Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
{1 Les murs sans couronnement,

fLes grillages souples, sauf s6ils sont doub

fTLes soubassements ma- on mée padrappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

{1 Tous matériaux de fortune,
fLédusage de coul eurs vives.

Extensions et annexes

Les extensions de batimenteblan st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecilegh&texistants ou principaux,
fTsoit sébinscrire dans un projet architectur a

Locaux et équipemaathniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ° d®chet
guodils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.

PLANIS PLUI - Réglement écrit - Modification n°4 24FE



ARTICLEA.25: OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISANBE®DE STATIONNEMENT

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
dobusage, doextension ou de division de bOtim

A.25.1.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiqgues et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

A.25.2.Le stationnement deglos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toaliesageamation de construction
comportant un parc de stationnement véhicules (autres que vélos).

Cet espace dod@specter les caractéristiques fixéesdparr r juilleR 0Od®6 1t &1 at i f =~ |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurise,

T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
posséder

- pour les logements, une superficie équivalente2pa @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m3

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

ARTICLEA.26 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATEMADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantesqualité doivent y étre préservées, notamment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utili$&es

A.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dkvRDQ étre laissés libres de tout
obstacle 7 l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnés,
etc) sont autorisés.

115Cf. «Les plantes allergenes en Bdesmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@tCaendrierPollini@asseNormandie. pdf
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Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e

- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | 6ensemble des constructions.

Les espaces de stationnement devront étre congus de fatod a limiee r m®a b i | i sat i ¢

A.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou tr
du Code de | 6Ur ba
) doivent faire |

i sme et repr ®sent®gthdans |

ansformations sur | e83 hai es
n
0objet dbébune obtention de d

Concernant les haies (représentées dans le reglement graphiigueréauileart: et

):
- lbentretien de | a haie ne doit pad¢SHneanet tr e
de coupe ° Dblanc, l a haie doit obligatoire
dans un ad®l| alibudéumepl antation ~ | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee7 afin de restituer ou détte red@hsiitwioneevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétar e de
deux par troncon de @@res

Un espace de B@tres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce linamesure moins de G@dres.

ARTICLEA.2.7 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTRANSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu

environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 64dr6t idaul eColdel de | 6 Ur bani s me.
i nstallation de tout dispositif | i ® aux ®ne

insertion paysagere.

117Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied. aur i er tin (floraison hivernale), Cass
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En cas de travaux doéisolation sur un
adaptation au syst me constructif dobo

A.3.EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLFA.3.1: CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

A.3.1.1. Voies
Les caract®ristiques des voies doivent per me
desdéchetsst r ®pondre ° | 6i mportance et ~ | a dest
A.3.1.2. Acces
Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© | 6i mportance et © | a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties®curité doit étre appréciée compte tenu,

notamment, de |l a position des acc s, de |l eur

A.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou tro
et en liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLFA.3.2: CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

A.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéatbacicbo®d®
du syndicat doéali mentation en eau potable.

A.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbébassainissement, sauf s'il
fonciére concernée.

Dans ces <cas, ces bOtiments doi v ecollectifduxs pose

normes en vigueur.
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En cas doascailniexdermentl 6aemi°t ® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (sbalzitaétglivalent

ou | darr°t® du ingtdllatigna doht llaecapaciteCedt Supépieune @ 20l égusvalent
habitants.

Eaux résiduaires liées aux éstivit

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1388l Code deSantéPublique

Débune mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®Ss sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étres fecexpiglesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmeeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risquepiece n°4.8)
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférefts tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

A.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLEA.3.3: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTRBMBUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires arasealesserte du
de communications électroniques.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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ET ZONE NATURELLE
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|.  RECAPITULATIF DES INTERDICTIONS, AUTORISATIONS E
CONDITIONS DES DESTINMNS BT SOUBESTINATICEN
ZONEN

Dans | densembsa@aufdudisegdeiutri ons sp®ciNfl2ques ¢

Autoriatiort "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X

Autorisation / Interdiction
Destinations des  Sousdestinations des

construction!s constructions

N
«pur»

Exploitation agricole * X * * X
Exploitation agricol
et forestiere
Exploitation forestiérg * X X X X
Logement * X * * *
Habitation
Hébergement * X X * X

Artisanat et commerce "

* * *
détail X
Restauration * X * * *
Commerce de gros X X * X *
CanimEEs Activités de services (
SIELHIES G s O s'effectue l'accueil d'u * X * * *
clientele

Hebergemept hételier * X X * X

touristique
Cinéma X X X X X

118V/oir les destinations et sfmssinations dans le lexique des termes et acronymes employésaians le Titre
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Destinations des

Sousdestinations des

Autorisation / Interdiction

constructions constructions N
« pur))
Locaux et bureaux
accge_lllant_du publlq d X X X X X
administrations publiqy
et assimilés
Locaux techniques €
_|n_dustr_|els des _ * * * * *
administrations publiqy
et assimilés
Etiabllssemen_ts X X X X X
dbébenseigr
Equipements Etablissements santé
doint®r°q et doacti| X X X X X
services publics
Salles d'art et de X X X * X
spectacles
Equipemengportifs * X X X X
Lieux de culte X X X X X
Autres équipemer_ns * X X * *
recevant du public
Industrie * X X X *
Entrep6t * X * * *
Autres activités de
secteursprimaires, Bureau * X * * *
secondaires ou
tertiaires
CentreA de congrés e| X X X X X
ddéexposi
Cuisine degilee alave X X X X X
en ligne
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II. ZONEN

Extraitdu titre I, chapitre A.IV du réglement écaractere général des zones
La zon&lconcerne les espaces naturels, équipés ou non, qui regroupent des secteurs ¢

- La zoneN « pure » regroupe les espaces naturels, psibatispai aménag€es terrains o
vocation a maintenir leur caractere naturel.

certains types de constructions.

- Le secteuNr correspond aux espaces naturels remarquables dont la constructibilité

- Le secteurlx dédié aux activités économiques (non agricoles ou forestieres) ¢

le nature val

a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur int
notamment du point de vue esthétique, historiqueiogéceag soit de | 6jexi st
foresiere.

On distingue :

nt

est limitée

-Les secteurs de taille et de capacit® |dbéacclL
de |l a pr®sence de bOti ments qouagricoléiont pas ou
-Lesecteldld ®di ® aux activit®s de | oisir |ou de

s5ituées dans

mar it

| 6espace natur el
-Le sectelimd ®d i ® | 6accuei l déactivit®s
PLANIS PLUI - Reglement écrit - Modification n°4 25z



N.1.[ESTINATION DES CONSTRUCTUSKSE DES SOLS ET NATURESIIVITE

ARTICLEN.L1 INTERDICTIQNUTORISATION ET CONDITIONS DES DESTINATIONSDESBOBEIONS

N11M1.Types dbéboccupation et d ONu«pureb>i sati on du

Sauf dispositions sp®cifiques contraires pr ®

Autoriatiorn "H
Autorisation socsnditions*
Interdition: X

Destinations Sous Autorisation
des destinations Interdiction
constructions des
119 constructions N «pur>

Condition(s)

Hors des espaces proches du rivage
Les constructions et installations nouvelles

n®cessaires ° | 6explo
Exploitation . Les constructions et installations liées et néceg
agricole - aux exploitations agricoles existamsExceds

15 metres de hauteur
- ade nouvelles exploitations agricoles ne cri
de périmétre sanitaire et sans excéder

hauteur.
Exploitation Au sein des espaces proches du déligatés par
agricole et fiquré==):

forestiere . . . .
Les constructions et installations nowvelless

d e st i explditatian forestigomt interdites

Les constructions et installations liées et néc
Exploitation * aux activités agricoles existaotgsautorisées, s
forestiére réserve

-de s 0 e farfs ke catre de ta mse aux norm
exploitations agricol
conduisent pas a augmenter les effluents.
-d6°tre int®gr ®es au
et de ne pas modifier de maniére importeg
caractéristiques du bati existant.

119V/oir les destinations et stassinations dans le lexique des termes et acronymes employés2dans le Titre
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0[S 0[S allo e ONAaitio
O O O 0

Les locaux accessoires sont réputés avoir lg

destination ou salesstination que le local principal ¢

il se rattache (articleR2®1. du code d

En dehors des locaux accessoires aux habliést

changements de destination vers urgestination ¢

logement sont autorisés, sous réserve

- de ne compromettre n
paysageére du site,

- de concerner des batiments avec intérét arc
identifiés dans le réglement graphique par
particulie*,

- déavoir ®t® valid® p

De plus, au sein des communes non littorales

Les extensions des habitations existante

autorisées, sous réserve

- de ne compromettre
paysageére du site,

Habitation Logement - d6°tre en harmonie

- de ne pas d®passer
batiment initidl c ompt er de
du PLUI, quand celleest supérieure a h¥)
dans | a i mite de
supplémentaire apres travaux,

- ou de ne pas d®pass
batiment initidl, compt er de
du PLUqguand celei est égale ou inférieure
m?, dans lalimitededB0 d o6 e mpr i
du batiment aprés travaux.

A titre exceptionnel, des principes différents pel

appliqués pour les batiments identifiés avec

particulieA au ti tr e d@ dulcéda g

| ur bani s me, sous r ®se

par | éarchitecte du C/

soumis & la servitude AC1.
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Destinations Sous Autorisation

des destinations de; 'nterdiction Condition(s)
constructions constructions

N «pur»

Les annexes des habitations existantes (hors
animaux) sont autorisées, sous réserve :

- de ne compromettre
paysageére du site,

- dé°tre en harmoni e

- de se situer a plus de 100 métres de bé

agricoles,

- dé°tre i mplant ®es e
m tres de | 6habitat
- doé°tre |imit®es ° 3

- pour les unités foncieres inférieures a 100
ne pas avoir pour e

Habitation Logement * |l 6ensembl e des cons
| 6unit® fonci re su

- pour les unités fonciéres supérieures ou §
1000 mj, de ne pas

|l ensembl e des cons

| 6unit® fonci re su
concurrence dobéune e
annexes de 46 ;

- de ne pas subir un
faire un logement,

- des dérogations a ces seuils sont possibles
cas de <cr®ation dbé:
artificialisés (cf. art. L2241 du code ¢
I Gur bani sme) .
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0[S 0[S allo e ONAaitio
O 0 0, O
De plus,asein des communes littorales
Les extensions des habitatiexsstantes so
autoriséesous réserve
- de ne compromettre
paysageére du site
- dé°tre en harmoni e
- de ne pas d®passer
batimentinitdl compt er de
du PLUidans la limigel 00 m] d 0 ¢
supplémentaire apres travaux
Logement Les annexes des habitations existantes (hors
animaux) sont autorisées, sous réserve :
Habitation
- de ne compromettre
paysageére du site,
- dé°tre en harmoni e
- de se situer a plus de 100 métres de bé
agricoles,
- dé°tre Iimit® ° 20
- dé°tre situ®e 7 une
calcul ®e en tout po
construction principale existante,
- de ne pas subir un
faire un logement.
Hébergement Etrel_ i ® et n@®cessaire
autorisées dans le secteur
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Artisanat et
commerce de

Etrel i ® et n®cessaire
autorisées dans le secteur.

Les changementie destinationers une sou
destinati on déarti sarf
autorisés, sous réserve

- de ne compromettre

Commerce et

detail paysageére du site,
- de concerner des batiments sans
architectural identifiés dans le réeglement g
par le figuré particuﬁ'er
- déavoir ®t ® valid®
Les changementde destinationers une sou
destination de restauration sont autorisés, sous
- de ne compromettre
. aysagere du site
Restauration paysag '

- de concerner des batiments avec
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré particﬂker

- déavoir ®t® valid®

activités de | Commerce de
service gros
Les changements de destination vers un€
Activités de destination de restauration sont autorisés, sous
Services ol - de ne compromettre
ceffectue paysagere du site, _
, o - de concerner des batiments avec
Iacc_uell\d ung architectural identifiés dans le réglement g
clientéle o .
par le figuré partlcuker
déavoir ®t® valid® pa
Les changementie destinationers une sou
d e st i néaergensent hadefieh et touristiont
autorisés, sous réserve
Hébergement| - de ne compromettre
hotelier et paysagere du site,
touristique - de concerner des Dbatiments avec
architectural identifiés dans le réglement g
par le figuré particﬂker
- déavoir ®t® valid®
Cinéma
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Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administration
publiques et
assimilés

Equipements

Locaux
techniques et
industriels des
administration

publiques et
assimilés

N pas °tre incompat:i
agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
espaces naturels et des paysages.

Etablissement;

ddint|dobébensei
collectif et
services Etablissement:
publics de santé et
dbébactid
Salles d'art et ¢
spectacles
L N pas °tre incompat.i
Equipements . ; N
. agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
sportifs
espaces naturels et des paysages.
Lieux de culte]
,A_utres N pas °tre incompat.i
équipements , P
agricole et de ne pas porter atteinte a la sauveg
recevant du
: espaces naturels et des paysages.
public
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0[S 0[S allo e ONAaitio
O 0 O 0
Les changementie destinationers une sou
destination doéindus:tr
- de ne compromettre
. paysageére du site,
Industrie - de concerner des béatiments sans
architectural identifiés dans le réeglement g
par le figuré partiCLﬁ'er
- déavoir ®t® valid®
Les changementde destinationers une sou
destination doéentrept?
- de ne compromettre
. paysageére du site,
Autres Entrepot - de concerner des batiments sans
activités des architectural identifiés dans le reglement g
secteurs par le figuré particuﬁ'er
primaires, - ddédavoir ®t ® valid®
seconc_ia_lres Les changements de destination vers un¢
ou tertiaires destinatiode bureasont autorisés, sous réserve
- de ne compromettre
Bur paysageére du site,
ureau - de concerner des béatiments avec ou san
architectural identifiés dans le réglement g
par les figurés particuknw*,
- déavoir ®t® valid®
Centre de
congres et
déoexpo

Cuisine dédiée
la vente en lign
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N112Types doéoccupation et doutilisatiNon
Sauf dispositions sp®cifiques contraires
Autoriatiorn: "H

Autorisation socsnditions*
Interdition: X

Destinations des

constructions .
constructions

Autorisation /
Interdiction

Nm‘N‘Nx

Condition(s)

Exploitation
Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Dans les secteurs Nr et Nx
Sousdestination interdite.

Dans le secteur Nm

Etreliées a desctivités halieutiques
desactivités nécessitant la proxde
lamersous r ®serve
s ol des constru
du secteur zoné comme tel dans
elles se trouvent

Dans le secteur NI :
Constituer un centre équestre €
principalement destiné a une a
commerciale de lowmir de tourism
sous r ®serve qu
constructions I
secteur zoné comme tel dans |
elles se trouvent

Exploitation
forestiére

PLANIS
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Sols Autorisation /

destinations de Interdiction Condition(s)
constructions | Nm‘ NI ‘ Nx

Destinations des

constructions

Dans le secteur Nr
Sousdestination interdite.

Dans les secteurs Nm, NI et Nx
Au sein des communes non littorg

Les extensions des habita

existantes sont autorisées,

réserve

- de ne compr on
agricole, ni la qualité paysagé¢
site,

- dbé°tre en h a
construction principale,

- de ne pas dépasser 30%
|l 6empri se au ,

compter de

du PLUi, quand celie est

Habitation Logement X * * * supérieure a 106, dans la lim
de 100 m] d ¢
supplémentaire aprées travaux

- ou de ne pas dépasser 1,5
| 6empri se au
" compter de
du PLUguand celle est égale ¢
inférieure a 100 m2, dans la
de 150m) déempr i |
du batiment aprés travaux.

A titre exceptionnel, des prin
différents peuvent étre appliquéy
les batiments identifiés avec le
particuiechAau ti tr e -1®
du code de | dur
déavoir fait (I
| 6architecte du
les périmétres soumis a la sen

ACL.
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- Sous Autorisation /
Destinations des Interdiction

destinations de

' Condition(s)
constructions N | Nm‘ NI \ Nx

constructions

Les annexes des habitations exis
(hors abri pour animaux) sont auto
sous réserve :

-de ne compr on
agricole, ni la qualité paysagé
site,

-dé°tre en h a
construction principale,

- de se situer a plus de 100 m
de béatiments agricoles,

-dé°tre i mpl ant
un rayon de 50 métres
| 6habitation,

-doé°tre | imit®f

- pour les unités fonciéres inféri
a 1000 m2, de ne pas avoir
ef fet de port

Habitation Logement X * * * | 6ensembl e de:jq
de 30% de I 6
laquelle elle se situe ;

- pour les unités fonci€
supérieures ou égales a 100
de ne pas port
| 6ensembl e de:
de 20% de I 6
l aquell e el | e
concurrence d
maximale des annexes dan®Q(

- de ne pas subir un change
ddusage visan
logement,

- des dérogations a ces seuils
possibles dans le cas de cré
ddbannexe sur
artificialisés (cf. art. L-2Q1du
code de | 6ur b
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Habitation

Logement

Au sein des communes littorales

Les extensions des habitag@grissante

sont autoriséesus réserve

- de ne compr om
agricole, ni la qualité paysagé
site

- dé°tre en h a
construction principale

- de ne pas d®pa
au sol du batiment iniéiatompte
de |l a date db©o
danslalimtel 00 m] d
sol supplémentaire aprés travau

Les annexes des habitations exis
(hors abri pour animaux) sont auto
sous réserve :

- de ne compromettrei I
agricole, ni la qualité paysage
site,

- doé°tre en h a
construction principale,

- de se situer a plus de 100 méti
batiments agricoles,

- do°tre |limit®
plancher

- do°tre situ®e
maximale de 10 métres, calcul
tout point de
construction principale existant

de ne pas subir

visant a en faire un logement.

De plus, dans les secteurs NI et N

Les nouvelles constructionssoas

destinationedogement sont autoris

sous réserve

- doé°tre | i ®es
fonctionnement
dans le secteur

- dé°tre int ®gr
princiopal du b

de ne pas excédernsde surface

plancher.

PLANIS
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Sous Autorisation /
destinations des Interdiction Condition(s)
constructions  Nr Nm NI Nx

Destinations des

constructions

Dans les secteurs Nmét Nx:
Sousdestination interdite.

Dans le secteur NI
Etre lié et nécessaire au fonctionne
ddactivit®s autori

Au sein des communes non littorales

Habitation Hébergement| X | X | * | x|Lo6emprise au sol
pas 30% du secteur zoné comme te

lequel elles se trouvent.

Au sein des communes littarales
Seule | dextensi on
est autorisée, sous résgruee | 6 e n
totale des constr
secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent.

Dans le secteur Nr
Sousdestination interdite.

Dans les secteurs NetiNx:
Etre | i ® au fonct.
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales
Léoempri se des no\u
pourra pas excéder 30% de la surfg
plancher des batiments existants a |
déapprobation du H

Au sein des communes littorales
Seul e | 6extensi on
est autorisée, sous réservé que mp r
totale des extensions autorisées ne d
pas 30% de la surface de planche

Commerce et Artisanat et b©t i ments existant
activités de commercede| X | * * 1 * | PLUI
service detail

Dans le secteur NI

Etre | i ® au fonct i
autorisées dans le secteur die
exclusivement destiné a la clientéle
activités

Au sein des communes non littorales
Léoemprise au sol

pas 30% du secteur zoné comme te
lequel elles se trouvent

Au sein des communes littorales

Seule | 6extension
est autorisée, sous résgruee | 6 e n
totaledes constructio
secteur zoné comme tel dans lequel ¢
trouvent
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Sous Autorisation /
destinations des Interdiction Condition(s)
constructions  Nr Nm NI Nx

Destinations des

constructions

Dans le secteur Nr
Sousdestination interdite.

Dans les secteurs Nm et:Nx

Etre | i ® au foncti
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales
Léemprise des no

pourra pas excéder 30% de la surf
plancher des batiments existants a

débapprobation du

Au sein des communes littorales

Seul e | 6extensi O
existantes est autorisée, sous réser
| 6empri se au sol

Con_mjgrce et _ autorisées ne dépasse pas 30% de la
activités de Restauration | X | * | * | * | de plancher des batiments existants &
service débapprobation du

Dans le secteur NI :

Etre | i ® au foncti
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autoriséess
r ®ser ve gue | 6e
constructions noce
zoné comme tel dans lequel elles se tr

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi o
existantes est autorisée, sous réser
| 6emprise au sol
nbexc de pas 30%
tel dans lequel elles se trouvent
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Destinations des
constructions

Sous
destinations des
constructions

\[§

Autorisation /
Interdiction

Nm NI

NXx

Condition(s)

Commerce et
activités de
service

Commerce de
gros

Dans les secteurs Nr et:NI
Sousdestination interdite.

Dans les secteurs Nm et:Nx

Etre | i ® au foncti
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées.
Léoemprise des no
pourra pas excéder 30% de la surf
plancher des batiments existants a
déapprobation du

Au sein des communes littorales
Seul e | 6extensi g
existantes est autorisée, sous réser
| 6empri se au s ol
autorisées ne dépasse pas 30% de la
de plancher des batiments existants &
déapprobation du
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Commerce et
activités de
service

Activités de servig
ou s'effectue
l'accueil d'une

clientéle

Dans le secteur Nr
Sousdestination interdite.

Dans lesecteurs Nmet Nx

Etre| i ® au foncti
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littoralg
Les constructions sont autorisées.

Léemprise des no
pourra pas excéder 30% de la surf
plancher des batiments existants a
déapprobation du

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser
| 6empri se au so
autorisées ne dépasse pa%o de |
surface de plancher des batir
existants ° |l a d

Dans le sectel!:
Etrel i ® au f on cités
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littoralg
Les constructions sont autolisees
r ®ser ve gue | 6 ¢
constructions n
secteur zoné comme tel dans lequg
se trouvent

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser
| 6empri se au sol
ndbexc de pas 30%
tel dans lequel elles se trouvent
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Commerce et
activités de
service

Hébergement
hotelier et
touristique

Dans les secteurs Nr, Nm et Nx
Sousdestination interdite.

Dans le sectelM :

Etrel i ® au foncti
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littoralg
Les constructions sanitoriséesous
r®ser ve qgue | O ¢
constructions n
secteur zoné comme tel dans lequg
se trouvent

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser
| 6 empr i s edesaoonstrciio
nébexc de pas 30%
tel dans lequel elles se trouvent

Cinéma

Equipements
doéint ®r
et services
publics

Locaux et bureal
accueillant du pulk
des administratio
publiques et
assimilés

Locaux technique
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

N pas °tre inco
déune activit® 4
atteinte a la sauvegarde des es
naturels et des paysages.

Etablissements
ddbensei

Etablissemends
sant ® e
sociale
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Equipements
doéi nt ®r
et services
publics

Salles d'art et d¢
spectacles

Equipements
sportifs

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi ¢
existantes est autorisée, sous réser
| 6emprise au sol
nbexc de pas 30%
tel dans lequel elles se trouvent.

Lieux de culte

Autres équipemer
recevant du publ

Dans les secteurs Nr et Nm
Sousdestination interdite.

Dans Is secteus NI et Nx

N pas °tre inco
déune activit® 4
atteinte a la sauvegarde des es
naturels et des paysages.

Autres activités
des secteurs
primaires,
secondaires ou
tertiaires

Industrie

Dans les secteurs Nr, Nm et NI
Sousdestination interdite.

Dans le sectelx:

Au sein des communes non littoralg
Les constructions sont autorisées.

Léemprise des no
pourra pas excéder 30% de la surf
plancher des batiments existants a
déapprobation du

Au sein des communes littarales
Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser|
| 6empri se au so
autorisées ne dépasse3i¥s de la
surface de plancher des batir
existants © |l a d
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Dans le secteur Nr
Souddestinatiarinterdite

Dansle secteur NI

Au sein des communes non littoralg
Etre lié et nécessaire au fonctionn
déactivit®s auto
Entrepot X * * * | Etre situé a proximité immédiate du
sbexerce cette a
Ne pas excéder 200 m2 de surfal
plancher.

Lébemprise au so
pourra pas excéder 30% du sectey
comme tel dans lequel elles se trou

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser|
| 6 empr i s edesaoonstrclio
nébexc de pas 30%
tel dans lequel elles se trouvent.

Autres activités
des secteurs
primaires,

secondairesu

- Dans les secteurs Nm et:Nx
Au sein des communes non littorale
Les constructions sont autorisées
Léemprise des naqg
Bureau X * * * | pourra pas excéder 30% de la surf
plancher des batiments existants a

déapprobation du

Au sein des communes littarales

Seul e | 6extensi
existantes est autorisée, sous réser|
| 6empr i s e desuextessol
autorisées ne dépasse pa%o de |
surface de plancher des batir
existants © |l a d

Centre de congré
et dbéex

Cuisine dédiée a
vente en ligne
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ARTICLEN.1 2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINE
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

N.1.2.1Interdictions

Dans | 6ensemble de | a zone

Sontinterdtsous | es usages, affectations, NbIhstruc
etN.1.2.

De plus, dans | a bande ddinconstructibilit®

identifi®e au -6 duGode de Krbdnisnaguté iparticwid—J, 1sar Ue
reglement graphique (pieces ny4.2.*)

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf celles prévues par les dispositions dérogatt
mentionnées aux articlesZ11let sui vants du Code de | 6Ur bani

De plus, dans | a powpréserverdud alignement s@entifiee au titre del i t ®
| 6 ar 6liledu @odeldé I'Urbanisr{feguré particulie_[-.__a', sur le reglement graphique (piéces
n°4.2.%):

Sont interdites toutes nouvelles constructions, sauf atlless t gnapementd d§ ®d 6 i nt «
et services publgus ne pourraient, pour des raisons techniques, trouver place ailleurs

De plus, dans les zones de risques liés aux aléas miniers

Dans les zones dlMsee plan s nisq(gigcs n°4.3pontgntendit®s p ar
- Toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, en applice

de | 6 ar2t idcul ecoRd.el 1ldle | 6ur bani s me, sauf d ®m
demande dbéautorisation doéburbani sme.
- Léinfiltration des eaux us®es, pluvi al es

infrastructures. Elles devront étre dirigées hors zone de risque pour y étre traitées dans le res
de la Iégislation en vigueur.

De plus, dans les zones de risques liés aux chutes de blocs

Toute nouvelle construcgatension de batiment ou changement de destihatterdit dans un
périmetre de 100 métres (fi%@gﬂ sur le plandes risquegpiece n°4.B)autour des zones

moyennement prédisposées (pente fort., _ sarle plardes risqugpiece n°4.Bgt fortement

prédisposées (pente trés forte, Fésurle plardes risquefiece n°4.8)en application de
| 6art i2c ldeu R.oldlel de | urbani sme, sauf d®monst
déoautorisation doéur bani sme.

De plus, dans les zones de risques liés aux cavités souterraines
Toute nouvelle construckatension de batiment ou changement de desshatiendit dans le

périmétre de sécurité (fi sur le plan des risqagce n°4.Bautour des cavités (fiwa,;
sur | e plan des risqu2sdy eodaea pgedénmdstratidma n id € n
de | 6absence de risque dans | a demande dobaut
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De plus, dans les zones de risques liés aux inondations

Risques liés aux inondations par remontée de nappe

1 dans les différents secteurs de débordement de nap|r:\|tﬁa:rie plardes risquegpiece
n°4.3), sont interdites toutes nouvelles constructions.

Ri sques | i®s aux inondaitions par d®bordement
Hormis soé6ils portent sur | a r®novation, | a r
constructions existantes, sont intgrdils s | es z o (figares sdi\@hE fizdn@t i on

inondable < 1 m)% (zone inondable > 1 m) sur le réeglement graphique (piéce n°4.2.%), et sur le
plan des risques (piéce nS4t@)fes constructions, toutes installations et tous aménagements

(exemple exhaussementg) u i constitueraient des obstacl e
entraineraiemtn aggr avement du risque doinondati on
dohabitants expos®s ~ ce risque.

Risques liés aux inondations marines

{1 dans la bande de précaution derriére un ouvrage ou un cordon dunaire jouant un réle de prote
contre les submersions (nomenclature de la DREAL, figuréle plan des risques (piece
n°4.3)), sont interdits toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes s

hébergement

fTdans | es diff®r ents s-dessous du rsveas mdrivu @sréfépehca s
(nomenclature de la DREAL,-tsur le plan des risques (piéce n°4.3)), sont interdits toute
nouvelle construction augmentant | a capacit

9 dans les différents secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de référe
(nomenclature de la DREAL,"Z.c.asurle plardes risquepiéce n°4.8)sont interdits

mLes constructions ne comportant pas doéouve

individu,
mLes constructions ne comportant pas dobéesp
individus (balcon, terrm3se, toit ~ tr s f

De plus, dans les zones de risques technologiques

Risques liés aux installations de GrT Gaz

A

Pour tout projet situ® ° | 6int®rieur dbéune z
de matiéres dangereuses représentées par @Lﬂér le plan des servitudlgsu t i | it ® pu
(piece n°5.2)2)l sera nécessaire de vérifier si le projet en question est compris dans un des fusea
des zones de dangers liés a la présence de ces canalsatiepsrimt aux plans annexés aux
arrétés intégrés dans le rapport 5.2.1 (annexes écritehdpifPe 3i6y.

Dans |l e cas 0% |l e projet serait situ® en zo
septembre 2016 et 23 janvierr2@1B at i f aux servitudes doutilidt
des risques autour de canalisations de trd@sgpaarou assimilés, sont interdits
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T A 1 6i nt ®r i e urleskmblidseanerdseacaevant du pliglic sBdddptible de recevoir

plus de 100 personnes et l es i mmeubl es d
compatibilité soit fournie et recoive un avis favorable du franspodeure n cas
d®f avorable du transporteur, | O6avis favor
1l de HRBdardtui clodeR.d®53 6environnement,

T A I dint®rieur deoluvegdruviet ddbaInSWRADbI i ssen
de recevoir plus de 300 personnes ou dobun
T A I dint®rieur deoluvegdruviet dddaINnSWRADI i ssen
de recevoir plus de 100 personnes ou dobun

Risques | i®s ~ des installatitons class®s pou

1 Dans les zones de dangers trés graves ou zones a Effets Létaux Significatifs (SELS) (fig

particuliem sur le plan des risques (piece n°tb8j¢ nouvelle construction est interdite,

| 6exception déinstallations industrielle
7 Dans les zones exposées a des Effets Létaux (SEL), (figu=—=+tudierplan des risques
(piecen®4.3)) toute construction est interdite,
- Doéinstallations industrielles en |ien dir
- Débam®nagements et dobéextensions doinstall a

~

- De nouvelles installations classées, soumises a autorisation, compatibles avec ct
environnement (notamment au regard des effets dominos et au regard de la gestion d
situations déburgence) . La construe@tion [
uniquement pour les fonctions de desserte de la zone industrielle.

1 Dans les zones exposées a des Effets Irréversibles (SEI), (figL. - ,._rtoulemplan des
risques (piece n°43)) | 6 am®nagement ou | 6extension de
aill eurs, | 6autorisation de nouvelles cons

population exposée a ces effetsrsitdee. Les changements de destination doivent étre
réglementées dans le méme cadre.

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ﬁgtuaénparticulie, sur le
plan des risques (piéce n°4.3)) :
- toute nouvelle construction, extension de batiment ou changement de destination, est inte
dans |l e p®rim tre de s®Rudut®oda dppl Dbaal

d®monstration de | 6absencedadduer brainsigsunee dans
- Il 6assainissement autonome est interdit.
De plus, dans les zones humides (figurés particul===: et , sur le réglement
graphique (piece n°4.2.*gous réserved 6 u n e actualisation con:

https://carmen.developpehaatble.gouv.fr/8/zh.map)

Sont interdits dans les zones humides, les affouillements et les exhaussements de sol et tous tra

contrariant | e r®gi me thydrographique existan
1 des constructions, installations et aménademe®ts |l a r®alisation d
publics, ©~ |l a s®curit® des personnes, ou =~ 0

la zone humide
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1 des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public lorsqu'ils ¢
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte
zone, seront autorises.

Ces interdictions peuvent °tre | ev®es sur ur
aucune zone humide et si ces conclusions sont communiquéeNailmarriplis validées par
celleci

us, dans |l es p®rim tres de protections
t5a31 68 ARId5u1 Code de | 8Ur bani s me

_V®rim_tres de protection r ap:pespediveeat et ¢
Z sur | e plan des serviitudes doutilit®

Au sein de ces périmetres, sont interdites toutes constructions ou installations contraires aux dispos
des arr°t®s pr®fectoraux de d®cl aration dobut
syst mes dbéengoué fpemeatdr apuidestpésdué y es

De plus, dans lesspaces boisés classésd ent i f i ®s alll3idutCode dede | &

I'Urbanismefiguré particuli@lOlO , sur le reglement graphique (piéces 1°4.2.%)

Sont interditeut changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromet
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Il peut étrdait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pc
I'économie nationale ou régiah@en s | es condi ti on< dypColecdes ®e s
| 6Ur bani s me.

De plus, dans |l es zones de nui sa®a¥>BduCedenor es
de I'Urbanism@iguré particulie. , sur le reglement graphique (pieces 1°4.2.%)
Sont interdites | es constructions ne respect

le décret n°@&L du $anvied 995.

De plus, dans les communes ou communes déléguées litt8rales

Sont interdites lesnstructions ou installatiams ldbande littorale de cent métres a compter de la
l i mite haute du rivagle6 ideen@adda ®ke alud Wrikkarei «

).

N.1.22. Limitations

Dans les communes ou communes déléguées littorales :

Les dispositions qui résultent de la Loi Littoral, telles qu'elles sont précisées auk érticles L121
suivants et R121 et sui vants du Code de | "urbani sme)
prévues par le SCOT DU BESSIN.

120\/qir la liste des communes et communes déléguées concernées2danpiésktrereglement.
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Dans | 0 ens e,mdufdspodgitiens $pécifiques mantraires
Sont autorisés

fLes travaux ou transformations sur |-B®s ®I ®n
ou de | &&8r tdiuclGodlel 5dle | 6 Ur bani sme e (piécesepr ®s ¢
n°4.2.*par les figurés suivants—, A, Esx], A, et-"), sous r®serve dbo

déune d®cl aration pr®al able d®pos®e -calbepr s d
travaux ou transformations déclarées pourront étre refusées ou des adaptions exigées. En
d 6 i nf lesspersonnesnsant passibles des amendes, peines et condamnations définies aux artic
L4801aL480 4 du Code de | 06Urbani sme.

fDans | es zones soumises ~ des risques doinc
- Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de tres hautes eaux,

comprise entre 0 et 2,5 m (1"~~~ 2sur le plan des risques (piece n°4.3)), les constructeurs

et am®nageurs prendront | es mesures techn
r®seaux, installations et construct-ions q
sob , l 6infiltration des eaux pluviales et

nécessaire) telles que
o La sur®l ®vation des ®quipements (chaud
La réalisation des réseaux électriqgues desgendants

La pose déau moins un volet non ®l ectr
utilisation des rev°tements hydrofug
a mise en place des moyens dopoccultat
60i nstall at-i @otno Wre ss wcrl alpeeg sr @ndaux doea

La realisation de s@ots étanches
La mise en place doéun syst me adapt ® i
des produits polluants qui sont enterrés.

0
0
o L
o L
o L
0
0

fTles chemins pi ®tons, objets mobiliers et ®
| 6accueil, | 6informatien ou | douverture au p
fLes remblais, d®blais, affouill ements et ex
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et doé

la sécurité incendie et a la régulatiorudgdweaales.

{1 Les ouvrages et exhaussements de sol liés a la protection contre les submersions marines et
prévention des inondations

fLes ouvrages de traitement des eaux uUs®es
guoi | compatibdeaevretc | 6 exer ci c e qad depoeent paatteinte a ® agr
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

1 Les dispositifs de pradlt i on d 6 ®n e rsaus réserverde meas\carip@rbekire ks
activités agricoles ou forestieres ou la qualité paysagere des sites.
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1 Les ouvrages électriques a haute et tres haute tension et les travaux de maintenance ou
modi fication de ces ouvrages, sous r ®serve d
et/ou techniques.

fLes cllttures, dans 126s conditions pr ®vues

1 La reconstruction apres sinistre, sous réserve
1 de concerner un batiment régulierement édifié démoli ou détruit depuisamsins de 10
conform®mend 4" du6&poptdecHe LodULbani sme,

mde se faire 7 | 6i denti que, dans | e respe:
batiment,
mde ne pas exposer | es occupants ou | es wusa

de nature a mettre en danger leur sécurité,
1 de ne pas étpeohibépar le PPRM du bassin houiller déLittry

1 Les abris pour animaous réserve
1t de ne pas dépassenétres de hauteur,
T denepasexcéderr@) doéempri se au sol par abri,
mdo°tr e aumgirs a0t desshabitations
Tt de ne pas excéder 2 abris par hectare appartenant a la méme unité fonciéere.

De plus, dans le secteur:NI

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre les activités agricoleswlafonesitéres
paysagere des sites :

1 Les résidences démontables de loisirs, campings, parcs résidentiels de loisirs ou habitations léc
de |l oisirs (bungalow, etc.), sous r®serve dbob
variee¥? favorisant leur intégration paysagere.

1 Les installations et aménagements nécessaires aux activités de loisirs et de tourisme.

De plus, dans le secteur Nx
Sont autorisés sous réserve de ne pas comprometiigteagqaatoles ou forestierelm qualité
paysagerdes sites :

fTLes d®plts et stockages, sous r®serve dbé°tr
trois quarts de leur périmetre.

1 Les installations et aménagements nécessaires aux activités présentes dans le secteur.

121\V/oir le Plan de Prévention des Risques Miniers du bassin houiller de Litteydiapetlsenitréglement.

122parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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De plus, dans le secteur Nm

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre les activités agricoles ou forestieres ou la g
paysagere des sites

fLes constructions et am®nagement exi geant
existantes implantées dans ces secteurs.

Dans le secteurrN

Seuls sont autorisés

f Lessravaux ou transformations sur | es-1®| ®men
ou de | @8rduclCedkelfé& | 6Urbani sme et repr ®sen
suivants —, A, 85 , A, et ), sous r®serve dbéavoir f
pr ®al able d®pos®e aupr s de | 6 aiulteptravaux®u ¢ 0 mp
transformations d®cl ar ®es pourront tre ref.
personnes sont passibles des amendes, peines et condamnations définies atxaaké@0s L4380

14 du Code de [ 6Urbani s me.

fTlLes chemins pi ®tons, objets mobiliers et ®
| 6accueil, | 6informatien ou | 6ouverture au p
fLes remblais, d®bl ais, affouill ements et ex
de r®seaux (®nergie, transports, etc.) et doa

la sécurité incendie et a la régulatiorudgdeaales.

1 Les dispositifs de pradlt i on d 6 ®n e rsaus réserverde meas\cariparbekire ks
activités agricoles ou forestieres ou la qualité paysagere des sites.

1 Lesouvrages de télécommunication de type antennesoelaagydsstlectriques a haute et tres
haute tension et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages, sous réserve
-q u 6 i Irendus écessaires par des exigences fonctionnelles et/oy techniques
-quobi ldémaréq u ®it ®s ne sont pas r®alisables aill
-que |l es |lignes de transport do®l ectricit®
-que les antennes relais soient implantées a moiméstides 2[2s emprises des lignes ferroviaires.
Nonobstant cette dispositiane toouvelle installatintype antenne reladalisée sur un
ouvrage déja existantesbrisée
Un camouflage (faux arbres, etc.) pourra étre exigé pour certains ouvrages. |l devra étre réalisé
charge du porteur de projet.

fLes clttures, dans |l es conditions pr®vues

De plus, dans les zones de risques liés aux glissements de(ﬁgmmparticulie, sur le
plan des risques (piéce n°4.3)

- Il 6assainissement des eaux pluviales devra

1 Dans les zones soumises a des risques liés aux inondationsnsaesedifférents secteurs
situ®s pl wessods@wmniveamnmarim de référancnﬁér le plan des risques
(piece n°4.3)), sont autorises :

T les extensions de constructions existantes sous réserve :
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ne pas augmenter |l a capacit® dobdac
habitati on
A de ne pas dépasser 30% darface de planchetadconstruction existante
A de prendre en compte la gestion du risque (exepple®v oi r une zone
pose dbébune fen°tre de toit pour acc®de
mLa cr®ation dbébannexe, sous r®serves de 1
T Les clétures ou murs sous réserve de permettre le libre écoulement des eaux

de
do

Dans | es z on-gmflededtadés@mites idertifieesacorhme moyennes et fortes
(figurés particulieedéa moyeEZ], aléa fox[Z] sur le plan des risques, piéce n°4.3)
- Le vendeur dobéun terrain destin® ° de | a <c
étude géotechnique.
- Le constructeur doOoune maison individuell €

ou appliquer les dispositions constructives forfaitaires.

Dans lesbnes de vue identifi@guré particulic::: sur le réglement graphique (piéces 1°4.2.%)
Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien de |
surlegrand paysabje pui s | e poi nt-adiédlepointgammen adxeleuk lgney u e

droites délimitant lesasée vues, figuré particulQD.

Dans legranges bocageres de marais ident{fi@siré particulic. -/, sur le reglement graphique
(pieces n°4.2%)

Toute occupation du sol par une construction ou par de la végétation devra assurer le maintien ¢
trame bocagere et ne devra pas créer ou augmenter les difficultés de gestion et de fonctionnement
zone humide des marais voisins

Dans les espaces proches du rivage identifiés au titre des articld8 12121215 du Code de
I'Urbanisme (figuré particulie=—=):

L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d
intérieurs désignésldue l'article L. 32Hu code de |'environnersrjtistifiée et motivée dans le

plan local d'urbanisme, selon des critéres liés a la configuration des lieux ou a l'accueil d'acti
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

N.2 CARACTERISTIQUASCHITECTURAIIRBAINE ET ECOLOGIQUE

ARTICLEN.21 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans | 6ensemble de | a zone

Sauf i mpossibilit® technique et sous r ®ser v
| 6 a N.12jles toastructions devront étre implantées distance minimale de cing metres des
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Vvoi es, des emprises publigqgues et des empl ac:
publiques.

Des implantations différgmesront étre admises ou imposées

fdans | e cas dbéextensions, sous r®serve qub
initial,

1 dans le cas de batiments voisins construits selon un alignement particulier, avec un recul identic
celui de ces batiments,

fTdans | e cas doéo®qui pements doéint®r°t coll ect
fdans | e cas 0% une implantation ° | 6al i gnen
ala continuit® doéoun cheminement doux identif
fdans | e cas 0% un projet de construction e
publ i ques, l a construction pourra so6éimplant

conditions de visibilité qui remettraient en causélasdgwirculation

< . , . . =
1 dans le cas ou les terrains sont concernés par une marge de;pmmb(ﬂng eti——d
, sur le réglement graphique (pieces ntakg)ces marges de recul, toute construction nouvelle est

interdite. Par contre, |l a r®novation, | a r ®h
espaces ~ | a date doéapprobati on dcarelRibdle, ai ns
peuvent °tre autoris®s. Une telle possibilit

pas souhaitable de maintenir en raison des dangers résultant de leyr implantation

fdans | e cas dbébouvrages ®l ectriques ~ haute
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

ARTICLEN.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | densemble de | a zone, sauf disposition

Sauf impossibilit® techniqgue et sous r®ser v
| 6 aN.12jles ¢omstructions devront étre implantéesdistance mininthi@ métredes limites
séparatives

Dans les secteud, Nm et\x :

Sous r®serve de respecter | esNhkoldsadnstrtucBoms d 0 i
devront étre implantées :

{ soit en limite séparative,
1 soita une distance minintbl@ métre
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Dans | densemble de | a zone N et des secteurs

Des implantations différentes pourront étre admises

fdans | e cas dbéextensions, sous r®serve qubob
initial,
i dans le cas de batiments voisins construitmselog ar t i cul i er, sous r ®s

une distance identique de la limite séparative,

fdans |l e cas do®qui pements doéint®r°t coll ect

ARTICLEN.23: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans | 6ensemble de |l a zone, :sauf disposition
Lahauteur des constructions est mesurée a partir duaettaavaaumilieude la construction.

Les constructions ° destination doéhabitation
maximum @veaux, y compris les combles aménageables ou non, mais non compris le ou les sol
sol(s).

La hauteur totale des constructionsd e st i n at (saufnannexéshe adurrat past étre n

supérieuread tres © | 6®gout dnatresacfaitageou T | dacr ot i
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, =
3
N £ 9
8 E
= o
5 -
g5
Niveau du sol :fg g
avant travaux 3
prisau milieu  -----zaaasa - 2 ol 2
dela
construction
_____________________________________________________________________________________________________________ _._____________
w
e
Acrotére = &0
___________________________________ e m A = ______ R _BD
du toit .3 H *R:?g
R < 8
53 E 7S
Q O N 5 =
PG 2 E
=~ E 5 2
o 2 © §
s 5 E T3
Niveau du sol o o X =
=
avant travaux 3 =
pris au milieu - @

dela
construction

Schémas explicatifs da hauteur maximale des constructions de st i nat i(sauf andekdgjartsht at i on
zoneN
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La hauteur ° | 6®gout du toit ou " |l b6acrot re
|l a hauteur | 6®gout du toit ou ° | 6acrot r
extensions doéhabi toa tgale a ta haltew auafaitdge deela constfudioni e
principale.

La hauteur desnepourmaexcédsmetded.habi t ati ons

Niveau du sol
avant travaux
prisau milieu -~z < : ST Y T oY s S > —= : —— S SR
dela : q , . . . ) i MES

construction

Schéma explicatif d@hauteur maximale dasnexesl & h a b dahsehzanal n

La hauteur des constructions autmetes. qud”™ des

Niveau du sol
avant travaux
prisau milieu -~~~ o — - o= n - —r=r . T - ] - - : . i S —
dela ¢ ¢ ' : P
construction

Schéma explicatif dehauteur maximaledesonst ructi ons addhebkdanséaBanedldest i nat i

Des hauteurs différentes a celles établies pourront étre acceptées

T Dans | e ¢ atechniguéso (chemiég, eastetne, u r de s®chage d
agroalimentajreilosetc ) et/ ou doéint®r °t collectif (ant e
incendie, etc.) qui pourront présenter une hauteur superggles établies,

f Dans | e cas doune nouvelle construction pri

existantes qui pourra présenter une hauteur supérieure aux régpes éésielies de respdeter
mémes volumes et la méme hauteur que lesdites constructions voisines déja existantes,

f Dans | e cadudéee xtoemrsgdiraurcd i on initiale d® " ¢
supérieure aux regles établies sous réserve de respecter les mémes volumes et la méme hauteul
ladite construction initiale déja existante
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Dans le secteur Nm

La hauteur des constructions devra étre compatible avec la sensibilité du cherpdpagature
dans | equel elles sobéinscrivent, dans | a | i mi
secteur.

ARTICLEN.24. ASPECT EXTERIEURDCONSTRUCTIONS ET AMENAGERENHRIEURS

Dans | 6ensemble de | a zone

La qualit® recherch®e Vvise aussi bien | 6i my
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Lors de travaux gue s ®| ®ment s bOtis -tiep®u®€oda ettt éU
représentés dans le réglement graphique par les figurés-suivangeront refusés tous travaux
pouant d®naturer | 6® ®ment rep®r ®.

Toute nouvelle construction pl8ché un de ces ®I ®ments boOtis re
valeur.

Tout matérianon destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Sauf cas particulee® i nscri vant dans une ?des maEimentt etlemr c hi
clétures devront étre de conception simple

N.24.1. Aspect extérieur des constructions

Matériaux apparents et couleurs

Dans | 6ensemble de | a zone

La couleur blandtente de lagammede RAL1 0 o u t e i n erdagtqee@a@mposanig pr o c
principale du bésitproscritéhors détails architecturaux et autres ékgnawidénatures).

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et a
environnement.

Dans le cadre de réhabilitatiertonstructions ancietmest ® r i aux tradi ti onnel
des facades seront laissés apparents chaque fois que cela sera possible.

123Sjtuée en tout ou partie dans un rayonndeétd0depuis les bords extérieurs dudit élément et/ou située en covisibilité.

2250nt consi d®r ®sdémachamtétecturatte gualittrets @ wnet s de constructi
conception originale et pour |l esquel s | e concepteur
harmonieuse dans le paysage enviranbaatvi s de | darchitecte du CAUE14 pour
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Pourl es constructions ° destination dohabitati

En accord avec les cartes de teintes présente2 du prteeent reglemestphatériaux apparents
et couleurs des facades princigegesonstructiofisrs détails architecturaux et autres éléments de
modénatures) devront

T s6inspirer des coloris traditionnels, tou
la commune de localisation du projet (voir titre 2, chapitre A.IV.5 du présent reglement)
o delapierrecalcaltes Bessin (teintes dans | es nu

des teintes de la gammeAlelR13 d.015),

0 ou du poudingue pouguéBessin (teintes dans les nuances detraggeiolet
p 0O UV antdestdéintea depaigamene de3RRLet 4002

0 ou di schiste du Basgteintes dans les nuaneagid,debrune t  d @oovant e s
sOdinspirer des t1®00@&100% 10811019 a))1GP4 mme de

0 oude la terre cradesmurs en masse> argileusgeintes dans les nuandeodc r e et
de r ouge p o ustemts te lassgamnre sepRAR4etr30)2 e

0 ou de la brique de terre cuite, vernissé ou non (teintes dans |és muarasgle |, d
rougest de brup 0 u v a n t desstéiniesde |a gamme de2B@AL 2012 et 3007

0 ou bien des enduits traditionnels en chaux ou ¥a(teémérd insaturées contenant

du gris),
0 ou bien étre a parements boisnonteintésondi t i on quo6i | ne s@
déune archit ect(exrclalet@ipin)aang re ~ |l a r ®gi
f ou sdéint®grer dans | e paysage environnant

Plusieurgeintes différentes sont possibles sdagaueprincipale si le changement de teintes
accompagne un changement de volume bati ou pour un effet architectural autour des ouvertures.

Pour les autres constructions

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le pay
on privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs vives ne sont autorisées que pout
menuiseries, les éléments de superstrucamsgiigses &ts évenements architecturaux.

Couvertures et toitures

Les toits plats sont autorisés.

A | 6exception dem| athhemersi dee ano i el detodit™0 | 6 e
enpehe des nouvell es c on s tlevrontprésentiesspentes aliensirisi n a t
égales a 30°.

A | 6exception des serrr easstoitseopente deveost éte necouvertse s

d 6 ar detuilss®wstuilettes en terredai@pco u bi en ddédun mat ®ri au no
similaire

125A noter que le ciment est un mat@éamvespirat» qui peut perturberéehangebygrométriquesnt r e | 6i nt ®r i
| 6 e x de®artains hatiments
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N.24.2. Aménagements extérieurs

Clbtures

Dans | 6ensemble de | a zone

Les clotures sur rue peuvent étre refusées si elles présentent un risque pour la sécurité des usager
voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la configuration

voiries, de la visibilité ainsique de labatucke | 6i ntensi t® du trafic.
Les cllttures seront dobéun style simple, en ha
compos®es doessences | ocales et ®ventuel |l eme

nouvelle qui peut étre prévue au projettdevmets ®gr er au cadre v®g®t al
Les panneaux de béton bruts non teiméda chasse (pleins ou évidés) sont interdits.

Les clétures comportant un grillage devront présenter de larges mailles et les soubassements
interdits, sauf dans | e cas dobacti,ewit ®s agr.i

Dans les secteurs NI ek Nainsi que pour les cldtures autour des constructions a destination
dohabitation

Sont interdits

1 Les murs ne respectant pas les teintes définies pour les facades principales des constructions,
{1 Les murs sans couronnement,

fLes grillages souples, sauf s6ils sont doub

fTLes soubassements ma- on mée padrappartauniveaudesvaies s u
et emprises publiques,

{1 Tous matériaux de fortune,
fLédusage de coul eurs vives.

Extensions et annexes

Les extensions de batimenteblan st r ucti on: déannexes devront

1 soitétre réalisées en harmonie avecilegh&texistants ou principaux,
fTsoit sébinscrire dans un projet architectur a

Lacaux et éguipements techniques

Les compteurs électriques, boites aux lettres et autres éléments techniques similaires devront étre |
dans la cl6ture ou la construction.

En | 6absence de | ocal pour | es bacs ° d®chet
qguodoils ne soient pas Vvisibles depuis | a voir

Les abris de fortune sont interdits.
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ARTICLEN.25: OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISANIBE®DE STATIONNEMENT

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transform
dobusage, doextension ou de division de bOtim

N.25.1.Le stationnement des véhicules (autres gue vélos)

Le stationnement correspondant aux besoins des nouvelles constructions ou installations doit étre a
en dehors des voies publiques et des voies p

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
I'environnement immeédiat.

N.25.2.Le stationnement deglos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre toaliesageamation de construction
comportant un parc de stationnement véhicules (autres que vélos).

Cet espace dod@specter les caractéristiques fixéesdparr r juilleR 0Od®6 1t &1 at i f =~ |
des articles R}142aR11148 du Code de | a Coasavbir ucti on et

1 étre couvert et éclairé,
1 comporter un systéme de fermeture sécurise,

T comporter des dispositifs fixes permettant

une roue,
°tre accessible facilement depuis |l e(s) poi
posséder

- pour les logements, une superficie équivalente2pa @4 | ogement pour | es
deux pieces principales emnipar logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de
3m3

- pour les autres constructioms superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.
Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements

ARTICLEN.26 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIEMADES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les espaces | ibres de constructions doivent
plantations existantesqualité doivent y étre présenaeasyment en limite séparative.

Au sein des espaces publics aménagés, les espéces végétales au pouvoir allergisant le plus f:
possible devront étre utilisées

N.26.1. Surface perméable

30% au moins de la surface des unités fonciéres de pin3 dkvRDQ étre laissés libres de tout
obstacle 7 l 6infiltration des eaux de pl ui e
aménagements perméables dpas@s( non jointés, pavés drainants, graviers, parkings engazonnés,
etc) sont autorisés.

126Cf. «es plantes allergenes en Bdssmandie, calendrier pollinigédite par le Conseil Régional deBassandie
https://www.normandie.ars.sante.fr/sites/def@3t2a&rndrierPolliniasseNormandie. pdf
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Peuvent dérogerdite regle les unités foncieres disposant

- soitddbun r®servoir enwumeoins @0ites recueilian®lgsreadx plusiales, | e

- soitdeoiturev ® g ®t al i s®es dont | a projection au so
sol de | 6ensemble des constructions.

Les espaces de stationnement devront étre congus de fatod a limiee r m®a b i | i sat i ¢

N.26.2. Haies identifiées

La valorisation ®conomique ou ®nerg®tique du
pérennité de la haie concernée.

Les travaux ou transformations sur | e8 haies
du Code de | 6Urbanisme et repr ®sent®gthAdans |
) doivent faire | 6objet doébune obtention de d
Concernant les haies (représentées dans le reglement grapfigjue paiiarg : et ):

- lbentretien de | a haie ne doit paé$?Hneanettr e
de coupe ° Dblanc, |l a haie doit obligatoire
dans un adQ®l| alibudéumepl antation ° | 6ai de do

plantations doivent étre entretenues et maintenues.

- La suppression de plus dmdides de haies doit étre compensée par la reconstitution a proximité
doéun |l in®aire similaire de talus eldcalede hai
variee®8 afin de restituer ou détte re@hsiitwioneevral 61 n
étre effectuée prioritairement sur les linéaires a créer identifiés par le: figurg suivant

Le nombre dbéouvertures de pl ubaiedéntiféstlimiétr e de
deux par troncon de @@res

Un espace de Betres minimum devra étre respecté entre deux ouvertures dans un méme linéaire «
haie hormis si ce lifeamesure moins de d@dres.

ARTICLEN.27 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTRANSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions, installations et aménagements visant a améliorer les performances énergétiqu

environnementales devront so6éint®grer dans | e
par | 64dr6t idaul eColdel de | 6 Ur bani s me.
l6i nstallation de tout dispositif | i ® aux ®ne

insertion paysagere.

128Parmi les essences locales, en plus des essences bocagéres, peuvent étre plantées certaines essences ornemental
maniére éparse, dansleshaied auri er tin (floraison hivernale), Cass
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En cas de travaux doéisolation sur un
adaptation au syst me constructif dobo

N.3 EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEN 3.1 : CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Tout terrain enclav®, ne di sposant pas dobacc
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou pal
judiciaie (en appl6B2cdaCodecQivil.de | 6articl e

N.3.1.1. Voies
Les caract®ristiques des voies doivent per me
desdéchetsst r ®pondre ° | 6i mportance et ~ | a dest
N.3.1.2. Accés
Les caract®ristiques des acc s v®hicules doi
© | 6i mportance et © | a destination de | a (de

Les autorisations doéurbani sme pourront ®gal e
de prescriptions spéciales si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celle des personnes utilisans cEgties®curité doit étre appréciée compte tenu,

notamment, de |l a position des acc s, de |l eur

N.3.1.3. Liaisons douces

Les cheminements doux doivent toujours étre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou tro
et en liaison avec les cheminements doux existants (le cas échéant).

ARTICLEN.3.2 CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

N.3.2.1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur | e r®seau public de distr
ou installation nouvelle qui le nécessite.

En cas de projet doéinstallation dbéactivit® ®
du syndicat doéali mentation en eau potable.

N.3.2.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui suppose la production d'eaux usées doit étre raccord
r®seau collectif dbébassainissement, sauf s'il
fonciére concernée.
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Dans ces cas, ces boOti ments doi v ecollectifduxs pose
normes en vigueur.

En cas doascailniexderment 6aemi°t® du 7 septembr
installations dont la capacité de traitement est inférieure a 1,2 kg/j de DBO5 (stialzitaétglivalent

ou | darr°t® du ingtdllatigna doht llaecapaciteCedt Supépieune @ 20l égusvalent
habitants.

Eaux résiduaires liées aux astivit

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit resy
les dispositions de l'article L1388l Code deSantéPublique

D6une mani re g®n®rale tous types de rejets
Un prétraitement pourra étre exige.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur tout terrain
ledit terrain sans jamais faire obstacle a leur libre écoulement, ni augmenter le ruissellement e
nuisances par rapport a la situation initiale.

Des aménagements différents pourront étéséeaepiplesrejet vers le réseau pluvial superficiel,
rejet vers | a canalisation publique de coll e

1 sile terrain concerné se trouve dans une mmeddiés aux inondations par remontée de nappe
(trameD, surle plardes risquepiece n°4.8)
fTsdéil est mis en place un d uctHopsserdifférefts tetréinsn f i |

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sur tout terrain doivent étre réalisés a la charge
constructeur.

N.3.2.3. Réseaux divers

Léenfoui ssement des | ignes et conduites de d
est obligatoire lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLHEN.3.3 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTRANSUXNSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
EN MATIEREGINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tout aménagement de nouvelle voirie doit prévoir les installations nécessaires a une desserte du re
de communications électroniques.

les constructeurs ou am®nageurs doivent r ®al
pour la desserte des constructions par les réseaux de communications électroniques. Les fourr
devront étre enfouis
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TITRE: ANNEXSEAU REGLEMENT
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Ai CARACTERE GENERAL DES ZONES
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l CHAMP DOAPPLI CATI ON DE LA RCGLE

le pr ®sent r gl @ene s ¢ mbsldea p ¢p-Drmatyae latardprh eavairdes d 6 | s |
59communesodhiereenBessin, AeisurMer, BalleresurDrome Bernesq, Blay, Bicqueville
Cahagnolles, Canchy, Cardonville, Géifigay, Castillon, Collesilidvier, Colombiéres,
Cormolain, Cricquewh@essin, Crouay, Dduxneaux, EnglesquelsiRercée, Etréham,
Formignia-Bataille, Foulognes, Géfésseenay, Grandcakgisy, IsigrsurMer, L&8azoque,
LaCambe, LBolie, L8reuienBessin, LBlolayLittry, L&ronquay, Lison, Litteau, Longueville,
Maisons, MandewdleBessin, Monfréville, MomrtfigiMosles, NoxaPoterie, Osmanville,
Planquery, Rubercy, SdttteoinedeDucy, Sairdargueritd 6 E | |-GermanBud ertn Saint
LaurensurMer, SaiAtlarcoufluRochy, SaiMartiddeBlagny, SaiauduVernay, Sairierre
duMont, Sallen, Saon, Saonnet, SurratenBassin, Tourniergsgviered rungy et Viervilgr

Mer

ll. PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTR
LEGI SLATI ONS RELATI VES é LooOCCU

Se superposent aux regles propres du PLU les prescriptions prises au titre de Iégislations spécific
notamment :

- Les servitudes doutilit® publique affectant
- Toute regle ou disposition découlant de Iégislations ou réglementations particulieres notamn
Code Civil, Code de |l a Construction et de |

Rurakt de la Péche Mariti@ede Forestier, Réglement Sanitaire Départéglentaitation

l i ®e aux I nstall at i oCodededd SargésP@dicge, o ur | 6 Envi
- Les dispositions de [®23 du 3anvied992 dite k 0 i saretl 6g@asa d®crets

modifiées par la loi n°20062 du 3@ecembr2006 ditekoi sur | deau »xt | es

et ses d®crets dobéapplicat-2ddngnvieddos diiekoique | e

Paysage etles dispositions de |®%i01 du 2évried 995 dite koiBarnies.

- Les r gles doéburbanisme des | oti ss% dm@odet s c oIl
de I 6Urbani sme.
Par aill eur s, conf-br M@me@d d e’ dlederddmé @riacclese n | B Inle

reglementaires demeurent applicables sur le terrddide s-Ongahaylnterconmonobstant les
dispositions du présent reglement du PLU
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II.LPATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Conformément aux termes ke i2001.44 du Janviee 001 r el ati ve ~ | dar cl
son d®cret doappl i gaavieR002)ckv(omnt e exarmingsele e Qdk. 8 9 ¢
leur localisatides projetsdé ot i ssement , | e €oncErenesanttdagem@ntsa g € me
pr ®c ®d®s dodoune ®tude doi mpact, | es travaux s
historiques

Ces différents dossielesvront étre obligatoirement transmis pour examen par le service
instructeur a la Direction Régionale des Affaires CultfeBesr vi ce R®gi onal de
pourront faire | 6objet de prescriptions arch

Léart Mcldaa FKlbldle de | d«Ua pbogtrpeuséinerefiséd ou p'éiré acceptaigee
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vesti
archéolgiques.

IVRC GLES DOURBANI SME TERRI TORI ALI

1. LESCOMMUNES ET COMMUNES DELEGUEESPPLIQUENT LILOI RELATIVE AAMENAGEMENIA
PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU LITTORANVIER 986DITE< LOILITTORAR

Lescommunes concernées par la Loi Littoral sesudsigig o mmu ne d ® |-s@ia)j,®e d o6 |
Osmanville, Géfogsmtenay, Grandcakb@isy, CricquevileBessin, SaHfierreduMont,
Englesquevill@Percée, Louviefgemmune déléguée de Fordaddataillg ViervillsurMer,
Sai_aurensurMer, ColleviliirMer et SairtdonoringlesPertegc o mmune d®F ®gu ®e
surMey.

2. LES DIFFERENTES ZONES

Le territoire couvert par lei Pstidivisé ecingtypes de zones reglementées auditrprésent
reglement

2.1.La zone urbaine, dite « zone U »

Elle corresporddes espaces déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours (
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implatigtindiePLU
différents secteurs et smreteurs

- Le secteur Ueorrespond aux quartiers anciens (y compris de la Reconstruction) présents dans I
pol ar i tG&sa hdad Ilsnitgenryc o m. 1 sbagit de quarti
secteur Ua comporte un-seateur : Uasr

- Le soussecteur Uasrcorrespond aux quartiers anciens présents dans les communes poéles
secondaires ou poéles relais.

- LesecteurUborrespond aux quartiers mixtes VO
urbaines effectu®es depui s | e s-Onamahanrgesm. 1970
lls sont caractérisés par un tissu bati moins dense ou discontinu.
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- LesecteurUborrespond aux noyaux bOtis mixtes
pour aut ant deahalptercom,rassernbient dudminenung b ipgements et/ou ont
un r*le symbolique (centre de vie dbéune an:¢

Cependant, dans | es communes (ou anciennes
le secteddhcorrespond a des zones urbanisées présesi@sdeuvillages ou agglomeérations
désignés par le SCOT du Bessin,

0 le soussecteur Ubcorrespond a ursecteur déja urbaréisé au sens -8le | 06al
du code de | durbani s me.

0 Le soussecteur Uhrappelle quea pr ®sence dobéune bande d
submersion, interdit toute nouvelle construction, y compris les extensions ou annexes (a\
ou sans hébergement).

- LesecteurUest d®di ® ° | daccueil doé®qui pements d

- Lesectteurborrespond °~ des espaces ~ vocation ¢
de la zone urbaine.

- LesecteurUe orrespond °~ des espaces ~ vocation
activit®s qui , par | eur natur e, l eur tail!/
trouver place dans un qu ateurUxecompifendvocati on |

0 LesoussecteurUxc orrespond aux espaces ~ vocati
aux commerces pour le grand public.
0 Le soussecteur Uxac or r espond aux espaces N VOoCa

nécessitant des batiments de grande hauteur supérieure a 15 m, mais limitée a 25 m.

0 Le soussecteur UXporrespond a des espaces a vocation portuaire ou halieutiques, sur
la ville de Grandcalaisy

2.2.La zone a urbaniser a court terme, dite « _ zone 1AU »

La zone a urbaniser a court terme, dite IZ8de, €oncerne les espaces a caractére naturel ou
agricole desservis par des r®seaux suffisal
| 6approbatiion du pr®sent PLU

On distingue

- LesecteulAUbe st un secteur mixte © wvocation prin
disposant des réseaux et des acces nécedsailisinguera

0 Le secteur 1AUbpur» qui est situé en périphérie des noyaux batis principaux des pbéles

de proximité, des podles littoraux et ruraux, et des communes associées a un pol
(secondaire, relais, de proximité)

0 Le soussecteur 1AUbsJui est situé en périphérie des noyaux batis principaux des poles
secondaires et des pdles relais.

- LesecteurlAUhst un secteur mixte ~ vocation prir
disposant des réseaux et des acces nécessaires. Il est situé en périphérie des noyaux b
rassemblant au minimum 15 logements et/ou ayant un réle symboligueg(cemtré dew e an c i
commune, etc.).

- Le secteur 1AUsst un secteur destiné a accueillir des équipements.

- Le secteur 1AWorrespond a des espaces destinés a accueillir des constructions a vocatior
déoactivit®s touristiques et/ ou de | oisirs

- LesecteurlAlxorrespond ©° des espaces qui accueil
economiques. Il est destiné a des activités qui, par leur nature, leur taille ou les nuisances éventt
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guodelles induisent, ne peuvent trouver pla
secteur 1AUx comprend unseatsur : TAUXC.

- Le soussecteur 1AUxcorrespond aux espaces qui accueilleront des constructions a vocations
déactivit®s ®conomiques d®di ®es aux commer

2.3.La zone a urbaniser a long terme, dite « __zone 2AU »

La zon@AUregroupe les secteurs urbanisables a long terme car ne regroupant pas toutes les conditi
n®cessaires en termes de r®seaux et déacc s
publics sous conditi ons,h Cesazoneu2Ald sowt dastsdes aiéireé i o r
ouvertes © | Ourbanisation suite ° une modi f i

La zone 2AU regroupe plusieurs secteurs

- Le sectelAUD destin® ~ devenir un secteur mi xt e
noyaux boOtis princiQmahainterdoaans | es pol arit®s d

-LesecteAUh desti n® ° devenir un secteur mixte
noyaux batis rassemblant au minimum §5e ment s et/ ou ayant un r 1] €
ancienne commune, etc.).

-LesectelAUe destin® ° devenir un secteur doéo®qui

- Le sectel@AU) desti n® ° accueillir des constructic
au sein de la zone urbaine.

- Le sectel@AUxdestiné a devenir un secteur dédié aux activités économiques et comprenant un sou
secteuRAUxalédié aux commerces pour le grand public.

2.4.La zone agricole, dite « _zone A »

La zoné orrespond a des secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du poten
agronomique, biologiquecon@mique des terres agricoles.

On distingue

- La zoneA «pure», dans laquelle seules sont autorisées les constructions et installations
n®cessaires ~ | 6exploitation agricole et a
permis | es extensions des DbOtiimemtet /ddth add |

des batiments identifiés sur le reglement graphique.

- Le secteuhpr, qui correspond aux sites intégrant les espaces proches du rivage, ou seuls sor
autoris®s |l a mise aux normes et | 6®vol uti ol
| 6®v ol ution mesur ® des habitations exi st al

- Les secteurs de taill e e:tisout été délenppéa pourtpréndrd 6 a c
acte de | a pr®sence de bOti ments qui néont
0 Lesectelkld ®di ® aux act.

vit®s de | oisir ou d:
0O Le secteuAxd ®di ® aux activit®s ®conomiques (
agricole.

0 Le secteu”Aa d®di ® aux activit®s ®cormraemi ques

(entreprises de travaux agricolesé) sit.H

2.5.La zone naturelle et forestiére, dite «  zone N »

La zond&lconcerne les espaces naturels, équipés ou non, qui regroupent des secteurs de nature va
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur int
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not amment du poin
foresti re, so

t de vue esth®tique, histor
it de |l eur caract re dbéespaces

On distingue

- La zon&l «pure» regroupe les espaces naturels, peu ou pas urbanisés. Ces terrains ont vocatio
a maintenir leur caractéere naturel.

- Le secteuXlr correspond aux espaces naturels remarquables dont la constructibilité est limitée
certains types de constructions.

- Les secteurs de taill e e:tisodtéte dehnptés pourt p@ndkd a ¢
acte de | a pr®sence de b OCemieemtusdricageu i néont
0O LesecteMld ®di ® aux activit®s de |l oisir ou d

0 Le secteudxdédié aux activités économiques (non agricoles ou forestieres) situées dans
| 6espace natur el
0O Lesecteimd ®di ® ©~ | 6accueil dodéactivit®s mar.i

3. LA STRUCTURATION REGLEMENT

Pour les zones agricole et natueellerl gl e men't ®crit est ,qr ®ci s €
| 6ensembl e des dispositions soéinscrivent dan
ou la qualité paysagere des sites

Pourds zones urbaines et a urbanisdre r gl ement est pr ®ci s®
di spositions peuvent grandement varier doéun

A moins qudil en soit pr®cis® autrement, | or
zone, il sdapplique par sE®twbetr auqudeklteucasem
A moins quodoil en soit pr®cis® autrement, | or
secteur, il sodoappl i qwe cparurd®fqgauuwti | a wx Mpw eemtdu
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Découpage du territoire d'Isigny-Omaha Intercom

Zone Secteur Sous-secteur BEre e
- - L . s . apparaissant sur les
Abréviation Description Abréviation Description Abréviation Description i
Ua
Quartiers anciens mixtes &
vocation principale d'habitat, Quartiers anciens mixtes & vocation
ua présents dans les polarités Uasr principale d'habitat, présents dans Uasr
d'Isigny-Omaha Intercom les communes pdles secondaires ou
pbles relais
Quartiers mixtes & vocation
principale d'habitat, issus
Ub d'extensions urbaines effectuées Ub
depuis les années 1970, présents
dans les polarités d'Isigny-
Omaha Intercom
Uh
Sous-secteur correspondant a des
batis mi ) . Uk "secteurs déja urabnisés" au sens Uk
s s
ND\_‘ELI-K EtISImHFES ¢ \H-)EEtIDI"I de I'article L121-8 du code de
principale d'habitat qui, sans ' .
I'urbanisme
constituer pour autant des
uUh polarités d'Isigny-Omah
Intercom, rassemblent au Sous-secteur comportant la
minimum 15 logements et/ou ont présence d'une bande de précaution
3 i contre la submsersion, interdisant
un réle symboligue uhr i uhr
U Zone urbaine toute nouvelle construction, y
compris les extensiosns ou annexes
{avec ou sans hébergement)
Secteurs d'équipements d'intérét
Ue . . _ Ue
collectif et services publics
Secteurs & vocation d'activités
ul touristiques et/ou de loisirs au ul
sein de la zone urbaine
Ux
Sous-secteur a vocation d'activités
Uxe économigues dédiées aux Uxe
commerces pour le grand public
Secteur destiné a des activités
Ux Economiques qui ne peuvent ) Sous-secteur urbain & vocation
trouver place dans un quartier & e e s B
R incinale d'habi Uxa d'activités économigques pouvant Uxa
vocation principale d'habitat accueillir des batiments de grande
hauteur
Sous-secteur urbain & vocation
Uxp portuaire ou halieutiques, sur la Uxp
ville de Grandcamp-Maisy
1AUb
Secteur @ urbaniser a court terme
pour créer des quartiers mixtes & Secteur a urbaniser a court terme
1AUb vocation principale d'habitat pour créer des quartiers mixtes &
dans les polarités d'Isigny- 1AUbsr vocation principale d'habitat dans 1AUbsr
Omaha intercom les communes poles secondaires ou
péles relais
Secteur @ urbaniser a court terme
pour créer des quartiers mixtes &
vocation principale d'habitat,
1aUh situés en périphérie des noyaux 1AUR
batis rassemblant au minimum
15 logements etfou ayant un rale
symbolique
Zone &
1AU urbaniser a Secteur a urbaniser a court terme
court terme destiné 3 I'accueil d'équipements
1AUe nes cequips 18U
d'intérét collectif et services
publics
Secteur a urbaniser a court terme
destiné & I'accueil d'activités
1aul - . 1aUl
touristiques et/ou de loisirs au
sein de la zone urbaine
1AUx
Secteur a urbaniser a court terme
destingé & l'accueil d'activités Secteur a urbaniser a court terme
1AUx conomiques qui ne peuvent LAUxe destiné & I'accueil d'activités L AUsc

trouver place dans un quartier a
vocation principale d'habitat

économiques dédiées aux
commerces pour le grand public
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Découpage du territoire d'lsigny-Omaha Intercom

Zone

Secteur

Sous-secteur

Abréviation

Description

Abréviation

Description

Abréviation

Description

Dénomination
apparaissant sur les
plans

ZAU

Zone &
urbaniser &
long terme

2AUB

Secteur & urbaniser a long terme
pour créer des quartiers mixtes &
vocation principale d'habitat
dans les polarités d'Isigny-
Omaha intercom

2AUB

2AUR

Secteur a urbaniser a long terme
pour créer des quartiers mixtes &
vocation principale d'habitat,
situés en périphérie des noyaux
batis rassemblant au minimum
15 logements et/ou ayant un rile

symbolique

2AUR

2Al)e

Secteur a urbaniser a long terme
destingé a I'accueil d'équipements
d'intérét collectif et services
publics

2AUe

2aUl

Secteur & urbaniser a long terme
destiné & I'accueil d'activités
touristiques etfou de loisirs au
sein de la zone urbaine

2aU1

ZAUx

Secteur a urbaniser a long terme
destingé a l'accueil d'activités
économiques qui ne peuvent

trouver place dans un quartier a
vocation principale d'habitat

2ZAUx

2AUxC

Secteur & urbaniser a long terme
destiné & l'accueil d'activités
économigues dédiées aux
commerces pour le grand public

2AUxC

Zone agricole,
comprenant
également des
secteurs batis
isolés au sein
de l'espace
agricole

Apr

Secteur desting a I'activité
agricole dans les espaces
proches du rivage

Apr

Al

Secteur de taille et de capacité
d'accueil limité pour des
activités touristiques et/ou de
loisirs au sein de I'espace
agricole

Al

Secteur de taille et de capacité
d'accueil limité pour des
activités économiques (non
agricoles) au sein de l'espace
agricole

Secteur de taille et de capacité
d'accueil limité pour des
activités économiques
complémentaires a I'activité
agricole (entreprises de travaux
agricoles..) situées dans |'espace

agricole

Zone naturelle
et forestiére

Secteur naturel remarguable

[l

secteur de taille et de capacité
d'accueil limité pour des
activités touristiques et/ou de
loisirs au sein de l'espace
naturel

Nl

secteur de taille et de capacité
d'accueil limité pour des

activités économiques au sein de

I'espace naturel
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4. LESCARTES DE TEINTES DES FACADES PRINOIPAIESNSTRUCTIONS ET DES MURS DE CLOTURES

TEINTES DES PIERRES PAR COMMUNES ET COMMUNES DELEGUEES
QOctobre 2018

Géfosse-
Fontenay

Colleville-
sur-Mer

te-Honorine
des-Perts

Mandeville-en-
Bessin

Pierres de teintes
claires

Pierres de teintes
verdatre a marron

Pierres de teintes
rougeéatre a pourpre

Conception : Planis 2018

25 0 25 5km r
L 1 | | I
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TEINTES DES MASSES ET PRESENCE DE BRIQUES PAR COMMUNES ET COMMUNES
DELEGUEES
Octobre 2018

Géfosse-
Fontenay

Colleville-
sur-Mer

Tour-en-
Bessin

Masse de teintes
marron a ocre

Planguery

a Bazoque

Masse de teintes
rougeatre a pourpre

Conception : Planis 2018

25 0 25 5km r
[ 1 | I |
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5. LEGUIDECOLORIMETRIQUE B L EROSSURDROME

aQQefto((_.s-b un-‘D nome

Guu e C)o(’onil‘\.\é‘tuiu J

Le Conseil Municipal de Balleroy-surDréme conduit depuis
plusieurs mois une réflexion avec Dominique Laprie-Sentenac,
Architecte des Batiments de France, et Ludivine Scelles, coloriste
spécialiste du béti ancien, afin d’élaborer une charte des
couleurs qui s’harmonisent entre elles et qui pourront s’appliquer
aux facades de nos deux villages historiques.

Ces couleurs respectent |'esprit qui a prévalu & l'origine des
constructions et les nombreuses nuances quon retrouve dans la
pierre locale : le schiste. Un jeu de couleurs entre les facades,
leurs volets, portes et encadrements ou soubassements devra
apporter gaieté, lumiére et modernité & notre béti ancien, en
respectant I'esprit originel.

Une large palette de possibilités vous est offerte et le Conseil
Municipal a décidé d’apporter une contribution financiére & la
rénovation des facades. les conditions de cette aide seront
définies pour le ler janvier 2018.

Nous souhaitons qu’a terme, ce projet contribue & embellir nos
villages et & leur redonner du caractére.
Gilbert Montaigne

Maire de Balleroy-sur-Dréme

Michel Granger
Président de la Commission des travaux
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Observer sa facade & différentes échelles permet d’appréhender juste-
ment la question de la couleur. C’est la raison pour laquelle nous vous
proposons une réflexion en 8 étapes :

1 - Consulter ce guide colorimétrique

2 - Se situer dans Balleroy-sur-Dréme :
] rue du Sapin : nuancier 1 ou autres axes™ : nuancier 2

3 - Observer sa facade dans les détails

4 - Observer sa facade dans son intégralité

5 - Observer sa fagade parmi ses voisines

6 - Emprunter le nuancier RAL DESIGN disponible & |'accueil de la Mairie

7 - Choisir ses couleurs en cohérence avec le guide colorimétrique et en
harmonie avec les couleurs voisines

8 - Demander conseil & la Mairie et & |'Architecte des Batiments de

France

La photographie est un outil qui peut s’avérer utile dans cette démarche.
Elle vous aide & prendre conscience de détails et vous permet de présen-
ter votre projet auprés des services instructeurs.

*rue des Forges, des Etangs, Place du Marché et autres rues de Balleroy, route de Bayeux
et autres axes de Vaubadon, Hameau de Courteille et autres Hameaux 3
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