Plan Local d’Urbanisme

Communauté de Communes du
Betz et de la Cléry

3 — Orientations Particulieres
d’Aménagement

- Révision générale du PLU prescrite le 4 février 2004.

- Projet de PLU arrété par délibération du Conseil Communautaire en date du 21 mai 2012.
- PLU approuvé par délibération du Conseil Communautaire du 21 mai 2013.

- Révision allégée du PLU approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 25

septembre 2025.




| egende generale :

Voies penetrantes et/ou sortantes*

Voies pietonnes

ESPGCE‘S communs

Espaces communs
a positionner au choix
surface minimum 250m?

* Ces voies peuvent étre a double sens ou a sens unique,
suivant les contraintes locales. De méme leur positionnement
exact sera défini au moment de la mise au point du projet.
Ces voies doivent &tre traversantes : culs de sac interdits.

Haies vegetales Arbres de haute tige
constituees d’arbustes Pascmrn lneals

d’essences locales**

Franges boisées de profondeur
minimum 12m :

engazonnement, arbustes, fruitiers,
arbres de haute tige.

Bande enherbée, largeur minimum 2m

** Essences recommandées : cornouillers, érables champétres
charmes communs, noisetiers, pruneliers, fusains d'europe,...



ORIENTATIONS PARTICULIERES D'’AMENAGEMENT
BAZOCHES SUR LE BETZ
Les Badins - les Terres du Village.




ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT
CHANTECOQ
Les Champs de la Ville.
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT
COURTENAY
Secteur Quest




ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT
COURTENAY
Secteur Sud

i | i

8 s s
H i 28

Cette frange boisée est implantée
pour permettre le respect de
I’éloignement de 50m par rapport

au silo voisin (risques technologiques)
et pour traiter 'impact paysager du
silo depuis la zone 1 AUs,



ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT
LA SELLE SUR LE BIED
La Vallée Rouleau - Le Poirier des Femmes - Les Vingt-huit Arpents




LA SELLE SUR LE BIIED : Hameau de «Loinces», situé
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au nord-ouest du Bourg
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LA SELLE SUR LE BIED - ENTREE EST :

Cette extension urbaine doit permettre la requalification
de I'entfree du village : passer de la voie routiere a la rue
de village, donner un fond vegetal dense aux consfructions
nouvelles, securiser les acces et attenuer la visibilite des
nouveaux habitants sur la zone d'activife.



MERINVILLE : entrée Nord du Bourg




ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT
PERS EN GATINAIS
Le Bourg.
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT
SAINT HILAIRE LES ANDRESIS
Les Champs du Carrefour.
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SAINT HILAIRE LES ANDRESIS : Hameau «Les Laurentsy situé
au sud de I'autoroute A19.




ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT
SAINT LOUP DE GONOIS
Au Midi des Hongres

/) AU MIDI/DES HONGRES



ORIENTATIONS DPAMENAGEMENT
COURTENAY - « La Croix de Pierre »

Localisation : a I'Ouest de la commune de Courtenay, a proximité de I'autoroute A19, en limite
avec la commune voisine de Saint-Hilaire-les-Andrésis.

Objectif : la 3CBO souhaite procéder a 'aménagement d’'un écopble qui viendra a terme
remplacer les trois déchetteries actuellement présentes sur le territoire intercommunal. |l s’agit
d’encadrer au mieux la réalisation de ce projet, pour favoriser notamment son intégration
paysageére sur le territoire.

Les constructions et installations admises dans le secteur devront étre liées au
fonctionnement et/ou a I'activité de I'écopéle. Elles devront étre en capacité d’accueillir
du public.
Un phasage devra étre respecté comme indiqué sur le schéma d’aménagement, avec :
- Une premiére phase, réalisée dés I'approbation de la procédure de révision
allégée, permettant 'aménagement de I'écopble qui représente environ
63% de la superficie du secteur ;
- Une seconde phase, réalisée possiblement a partir de 3 ans apres
I'approbation de la procédure de révision allégée, permettant 'extension de
'écopdle, en particulier pour 'aménagement d’'un site de compostage,
représentant 37% de la superficie du secteur.

Aucun acces ne sera permis directement depuis la RD 532.

L'accés sera possible depuis le chemin qui longe le secteur a I'Ouest, par une
requalification de celui-ci. La requalification devra étre effectuée en direction du site de
I'écopdle afin de ne pas impacter les parcelles agricoles cultivées voisines.

Une voirie interne au secteur devra étre aménagée en fonction des besoins du site et
de son fonctionnement.

Les espaces de stationnement devront étre adaptés a la fréquentation du site et étre
ameénageés au sein du secteur.

Une haie végétale dense d’environ 2 metres d’épaisseur, composée d’essences
végétales locales, devra étre plantée sur tout le pourtour du site.

Sur la lisiére Nord du secteur, en vis-a-vis de la RD 532, cet accompagnement végétal
devra étre renforcé par la plantation d’arbres de hautes tiges.

Une bande d’espaces verts de pleine terre, plantée et paysageée, devra étre maintenue
en entrée du site, sur une profondeur d’environ vingt metres.



Il s’agira de procéder a une étude de sol au préalable de 'aménagement du secteur
afin d’adapter éventuellement les constructions et installations aux argiles présentes
dans les sols.

La création de caves sera proscrites pour limiter 'exposition au risque d’inondation par
remontée de caves.

Le secteur n’étant pas desservi par le réseau de collecte des eaux usées, un dispositif
de traitement autonome devra étre installé, conforme aux normes en vigueur.

Un bassin de récupération des eaux pluviales devra étre aménagé, accompagné d’un
traitement paysager.
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