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1.1. Rappel du cadre réglementaire 

[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) sont un outil mis en place dans les PLUi et permettant de traduire opérationnellement 
les ambitions fixées dans le PADD. Ces OAP sont principalement définies sur des secteurs à urbaniser dans le règlement graphique. 

 

[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞŦƛƴƛǘ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [мрм-6 et L151-т ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘŜǎ h!tΦ  

 

> ƖƣŔĦũĲШxΝΡΝрΣ du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme 

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des 
dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. ». 

 

> Article L151-7 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme 

« I.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 

l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Τ ώΧϐ 

рϲ tǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Τ ώΧϐ 

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de 

construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et 

ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ Τ ώΧϐ 

II.-En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles 

ƭƻŎŀƭŜǎΦ ώΧϐ ».  

 

Les OAP viennent donc traduire une part du besoin en logement, permettant de répondre aux ambitions démographiques fixées dans le PADD.  

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048248995
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1.2. Les dispositions générales  

Ce document comprend donc des OAP dites sectorielles composées ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩŜƭƭŜǎ :  

- ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de la zone,  

- ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ ǎǳǊ :  

o la localisation ŘŜ ƭΩh!t au sein de lΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ  

o la surface de la zone,  

o le zonage associé qui renvoie à des éléments du règlement écrit,  

o la vocation du secteur ainsi que la typologie de logements,  

o ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ  

o le nombre de logements minimal à produire, 

o la densité brute de la zone, 

- un rappel des enjeux du PADD, 

- les principaux éléments de cadrage du projet  (en matière de caractéristiques urbaines et de programmation, de desserte et de voiries, 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭύΣ  

- ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ όƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ κ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ la réalisation des équipements internes à la zone et du 

ǇƘŀǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩh!tύ. 

[Ŝ {/ƻ¢ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǊƛŝƎŜΣ Řƻƴǘ ƭŜ t[¦ƛ-H doit être compatible, définit ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ 

ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ [Ŝ ŎƘƻƛȄ ŀ ŞǘŞ Ŧŀƛǘ ǉǳŜΣ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ h!tΣ ŎŜ ŎƘƛŦŦǊŜ ǎƻƛǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜƭŀ ƴΩƻōƭƛƎŜ Ŝƴ ǊƛŜƴ ƭŀ Ǉroduction de logements 

ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǊ ƭΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŞŜΦ [ƻǊǎǉǳe cela est le cas, une mention dans le texte est faite, précisant ainsi le nombre de logements sociaux à produire.  

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǾŀƴǘ şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ζ au fur et à mesure de la réalisation des 

équipements internes à la zone ηΣ ŎŜƭŀ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳ Ŝǘ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎt collectif) ainsi que la voie de desserte 

des futurs logements. [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŜƭ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ ƻōŞǊŜǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǎǳǊ ƭΩh!tΦ  

Sur ce dernier point, la loi Climat et Résilience a introduit la nécessité de porter une réflexion sur le phasage des secteurs des zones à urbaniser.  

> ArticleШxΝΡΝрΣрΝ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier 

prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de réalisation des équipements correspondant à chacune d'elles, le cas échéant. ». 

Pour chacune des OAP, un travail de réflexion a été mené avec les communes pour définir ce phasage. Le PLUi étant défini pour мл ŀƴǎΣ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ 

portera sur deux périodes : 
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- Phase 1 : 2026 ς 31/12/2030 

- Phase 2 : 01/01/2031 ς 2035 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ !¦ ŦŜǊƳŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ƴŀƛǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!tΦ ¦ƴŜ ƳŜƴǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ǎŜǊŀ précisée pour chacune 

ŘΩŜƭƭŜs.  

 

1.3. Comment lire le document des OAP ? 

ETAPE 1 : [Ŝ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ Ƴŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ  ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƧŜ ƳŜ réfère à ce document constitutif du PLUi-H.  

 

ETAPE 2 : Le document des OAP est organisé par communes : une cartographie mentionne le 

nombre et la localisation des OAP. Chacune des OAP est ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ 

répertoriant les principaux aménagements sur la zoneΦ [ŀ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ Ŝǎǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴŜ 

légende permettant de traduire la symbologie du schéma (cf image ci-contre).  

 

ETAPE 3 : Pour chacune des OAP, une seconde page précise les enjeux (qui reprend des objectifs 

définis dans le PADD), des éléments de présentation et description du projet comprenant les 

ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ la desserte et les circulations envisagées dans la zone, les éléments 

mis en place pour garantir une cohérence architecturale, urbaine et paysagère.  

¦ƴ ŜƴŎŀǊǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ Řƻƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ Řŀƴǎ ǉǳŜƭƭŜ 

temporalité. Pour chacune des OAP un encart spécifique (à gauche) permet de reprendre les 

grands éléments de cette dernière (localisation, surface, nombre de logements produits, zonage, 

ǾƻŎŀǘƛƻƴǎΧύΦ A noter que dans cet encart, il est mentionné un objectif de productions de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƴƻƴ ŘŜ ƭΩh!tΦ 

 

ETAPE 4 : /ƘŀǉǳŜ h!t Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ǉǳƛ ǊŜƴǾƻƛŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ŘŜ t[¦ƛ-

I Ŝǘ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜΦ
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11 

2.1. Bénac 
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9ƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩh!t   
¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǎ 
¶ tǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ƛƳǇŞǊŀǘƛŦǎ ŘŜ 

renouvellement du parc  
¶ DŀǊŀƴǘƛǊ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎŀƴǎ ŘŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
¶ tƻƭŀǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ  
 

Présentation et descriptif du projet  
 
¶ Le secteur se situe en continuité du centre de Bénac. De par sa localisation, les constructions sur le secteur 
ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ. Les constructions devront ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ à une distance comprise entre 0 et 5m 
par rapport à ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀǳ ǎǳŘ.  

 
¶ La desserte des lots se fait directement depuis la voie existante au sud. 

 
¶ Une haie plantée devra être construite en fond de parcelle afin de maintenir un espace tampon entre les champs 

agricoles et les nouveaux logements. En limite de la parcelle au sud, un muret en pierre est présent et devra 
être autant que possible maintenu et préservé.  

aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
 
¶ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ ŦŜǊŀ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ; 

¶ 9ŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : Phase 1 : 2026 ς 31/12/2030. 
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2.2. Celles 
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9ƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩh!t   
¶ tǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳȄ ƛƳǇŞǊŀǘƛŦǎ ŘŜ 

renouvellement du parc  
¶ DŀǊŀƴǘƛǊ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎŀƴǎ ŘŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ  
¶ tƻƭŀǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ  
 

Présentation et descriptif du projet  
 
¶ [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ, dans les parties actuellement urbanisées 

de la commune.  
Sur le secteur, quatre nouvelles constructions seront créées en front bâti et devront maintenir un recul par 
rapport à la voie. Une mitoyenneté des constructions sera recherchée.  

 
¶ Les accès aux constructions se feront depuis la voie au nord de la zone. Un cheminement piéton au sud-est de 

la zone sera aménagé. 
 
¶ La haie, au sud-est de la parcelle devra être maintenue et confortée. Un secteur est conservé en espace naturel 
ǾŞƎŞǘŀƭ Şǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜ ttwƛ Υ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜǊŀ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ Un traitement 
paysager des abords du site doit être réalisé avec la plantation de haie, à la fois aux abords du parking et de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  
 
Ce secteur est partiellement couvert par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)Σ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ Ł ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ  

aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
 
¶ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ ŦŜǊŀ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ; 
¶ 9ŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : Phase 2 : 01 /01/2031 ς 2035 

 
































































































































































































































































































