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1. CONTEXTE




Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont un outil mis en place dans les PLUi et permettant de traduire opérationnellement
les ambitions fixées dans le PADD. Ces OAP sont principalement définies sur des secteurs a urbaniser dans le reglement graphique.

Le Code de 'Urbanisme définit aux articles L151-6 et L151-7 le champ d'application et le contenu des OAP.

> | g RHA @IduCods & NUrbanisme

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur 'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. ».

> Article L151-7 du Code de 'Urbanisme
« l.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ; [...]

5° Prendre la forme de schémas d‘aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; [...]

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ; [...]

Il.-En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles
locales. [...] ».

Les OAP viennent donc traduire une part du besoin en logement, permettant de répondre aux ambitions démographiques fixées dans le PADD.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048248995

Ce document comprend donc des OAP dites sectorielles composées pour chacune d'elles :

- d'un schéma d’aménagement de la zone,
- d'éléments détaillés sur :
0 la localisation de 'OAP au sein de l'agglomération et de la commune,
la surface de la zone,
le zonage associé qui renvoie a des éléments du réglement écrit,
la vocation du secteur ainsi que la typologie de logements,
les objectifs de mixité sociale a l'échelle de la commune,
le nombre de logements minimal a produire,
0 la densité brute de la zone,
- unrappel des enjeux du PADD,
- les principaux éléments de cadrage du projet (en matiére de caractéristiques urbaines et de programmation, de desserte et de voiries,
d’aménagement paysager et environnemental),
- d'éléments sur leur mise en ceuvre (opération d’ensemble / au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et du
phasage de 'OAP).
Le SCoT de la Vallée de 'Ariege, dont le PLUi-H doit étre compatible, définit des objectifs de production de logements sociaux a 'échelle de chacune
des communes. Le choix a été fait que, pour chacune des OAP, ce chiffre soit mentionné. Néanmoins, cela n‘oblige en rien la production de logements
sociaux sur 'OAP concernée. Lorsque cela est le cas, une mention dans le texte est faite, précisant ainsi le nombre de logements sociaux a produire.

O O O O O

Concernant la mise en ceuvre de 'OAP et notamment des secteurs identifiés comme devant étre urbanisés « au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone », cela concerne le raccordement aux réseaux (eau et assainissement lorsqu’il est collectif) ainsi que la voie de desserte
des futurs logements. Les projets d'aménagement partiel ne devront pas obérer la suite de 'aménagement envisagé sur 'OAP.

Sur ce dernier point, la loi Climat et Résilience a introduit la nécessité de porter une réflexion sur le phasage des secteurs des zones a urbaniser.

> Articlel] N BEMIdu code de l'urbanisme
« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier
prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. ».

Pour chacune des OAP, un travail de réflexion a été mené avec les communes pour définir ce phasage. Le PLUi étant défini pour 10 ans, ['échéancier
portera sur deux périodes :



- Phase 1:2026 - 31/12/2030
- Phase 2:01/01/2031 - 2035

Plusieurs secteurs sont classés en zone AU fermée a l'urbanisation mais font 'objet d'une OAP. Une mention spécifique sera précisée pour chacune

d’elles.

1.3. Comment lire le document des OAP ?

ETAPE 1: Le plan de zonage mentionne l'existence d’'une OAP sur ma parcelle. A ce titre, je me refere ace document constitutif du PLUl H.
Y . ) v Oallns

ETAPE 2 : Le document des OAP est organisé par communes : une cartographie mentionne le
nombre et la localisation des OAP. Chacune des OAP est constituée d'un plan d’aménagement,
répertoriant les principaux aménagements sur la zone. La cartographie est accompagnée d'une
légende permettant de traduire la symbologie du schéma (cf image ci-contre).

ETAPE 3 : Pour chacune des OAP, une seconde page précise les enjeux (qui reprend des objectifs
définis dans le PADD), des éléments de présentation et description du projet comprenant les
modalités d'urbanisation, la desserte et les circulations envisagées dans la zone, les éléments
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Surface : 0.8 ha | Type de zonage :AUBI
Vocation ; Projet résidentiel

Mise en ceuvre
Typologie de logements :
individuel et/ou mitoyen »  L'urbanisation du secteur se fera au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes 3 s zone ;
T e = Echéancier d'ouverture & l'urbanisation : Phase | : 2026 - 31/12/2030
Nombre de logements : 9

Densité brute : 12 loats/ha

Un encart permet de définir la maniere dont l'urbanisation devra se réaliser et dans quelle
temporalité. Pour chacune des OAP un encart spécifique (a gauche) permet de reprendre les
grands éléments de cette derniere (localisation, surface, nombre de logements produits, zonage,
vocations...). A noter que dans cet encart, il est mentionné un objectif de productions de
logements sociaux qui est défini a 'échelle de la commune et non de 'OAP.

ETAPE 4 : Chaque OAP fait l'objet d'un zonage spécifique qui renvoie au réglement écrit de PLUi-

H et qui permet d’'apporter des précisions sur les régles a garantir sur la zone.
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2. OAP SECTORIELLE




2.1.

Bénac

Légende

OAP en zone U, de type économique

OAP en zone U, de type équipement

{ I

L~
<

OAP en zone U, de type habitat

(

aPouge

OAP en zone U, de type mixte

L Jrlevauias

OAP en zone AU, de type économique
OAP en zone AU, de type équipement
OAP en zone AU, de type habitat

0000

OAP en zone AU, de type mixte

Surface globale de Potentiel indicatif de
I'OAP (ha) production de logements

Code OAP Vocation

OAP_9% Projet résidentiel 0.3 ha 3 logements

"



Beénac

OAP 94

Légende

P~ Périmétre OAP
Principe d'acces a créer / a préserver
@ @ Haies a créer / a préserver
mmmm| Front bati
W ® ®m Muret

[ Secteur a dominante d'habitat




- Enjeux de 'OAP

1 Produire des logements permettant de répondre a lambition démographique et aux impératifs de
OAP_94 renouvellement du parc
Situation dans l'agglomération 1 Garantir aux communes du maillage villageois des possibilités de développement sans déséquilibrer ['armature
1 Polariser le développement en cohérence avec 'armature territoriale

Présentation et descriptif du projet

I Le secteur se situe en continuité du centre de Bénac. De par sa localisation, les constructions sur le secteur
devront s'implanter en front bati. Les constructions devront s'implanter a une distance comprise entre O et 5m
par rapport a 'emprise publique au sud.

Situation dans la commune T La desserte des lots se fait directement depuis la voie existante au sud.

1 Une haie plantée devra étre construite en fond de parcelle afin de maintenir un espace tampon entre les champs
agricoles et les nouveaux logements. En limite de la parcelle au sud, un muret en pierre est présent et devra
étre autant que possible maintenu et préservé.

F leGleszal
]

Surface : 0.3 ha | Type de zonage :AUB2

Vocation : Projet résidentiel

Mise en ceuvre
Typologie de logements :

individuel et/ou mitoyen | L'urbanisation du secteur se fera au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone ;

Objectifs de mixite sociale communal : 0% 9 Echéancier d'ouverture a l'urbanisation : Phase 1: 2026 - 31/12/2030.

Nombre de logements : 3

Densité brute : 9 loats/ha

13



2.2.

Celles

Code OAP

0AP_346

Vocation

Projet résidentiel

Surface globale de
I'OAP (ha)

0.4 ha

Potentiel indicatif de
production de logements

4 logements

14

Légende

OAP en zone U, de type économique
OAP en zone U, de type équipement
OAP en zone U, de type habitat

OAP en zone U, de type mixte

OAP en zone AU, de type économique
OAP en zone AU, de type équipement
OAP en zone AU, de type habitat

0000000

OAP en zone AU, de type mixte



Celles

OAP 346
Légende

P~ Périmétre OAP
Principe d'acces a créer / a préserver
<~ Liaison mode doux a créer
@ @ Haies a créer / a préserver
mmmm| Front bati
[0 Secteur a dominante d'habitat

I Espace naturel végétal a protéger

15



Enjeux de I'OAP
1 Produire des logements permettant de répondre a lambition démographique et aux impératifs de
renouvellement du parc
1 Garantir aux communes du maillage villageois des possibilités de développement sans déséquilibrer 'armature
1 Polariser le développement en cohérence avec 'armature territoriale

Présentation et descriptif du projet

1 Lazone d’aménagement se situe dans le centre ancien de la commune, dans les parties actuellement urbanisées
de la commune.
Sur le secteur, quatre nouvelles constructions seront créées en front bati et devront maintenir un recul par
rapport a la voie. Une mitoyenneté des constructions sera recherchée.

T Les accés aux constructions se feront depuis la voie au nord de la zone. Un cheminement piéton au sud-est de
la zone sera aménagé.

1 La haie, au sud-est de la parcelle devra étre maintenue et confortée. Un secteur est conservé en espace naturel
végétal étant donné qu'il est concerné par le PPRi : ce secteur sera préservé de toute urbanisation. Un traitement
paysager des abords du site doit étre réalisé avec la plantation de haie, a la fois aux abords du parking et de
l'espace agricole.

Ce secteur est partiellement couvert par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN), qui s'impose
reglementairement. Le porteur de projet devra se référer a ce document avant 'aménagement de la zone.

Mise en ceuvre

9 L'urbanisation du secteur se fera au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone ;
1 Echéancier d'ouverture a 'urbanisation : Phase 2 : 01 /01/2031 - 2035
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