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1. CONTEXTE




Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont un outil mis en place dans les PLUi et permettent de traduire opérationnellement
les ambitions fixées dans le PADD. Le PLUi-H de L'agglo Foix-Varilhes dispose d'un premier cahier d'OAP, définit principalement sur des secteurs a
urbaniser dans le reglement graphique.

Ce deuxiéme cahier d'OAP est dédié aux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL). En principe, dans les zones agricoles (zones
A) et naturelles (zones N) des plans locaux d'urbanisme ne peuvent étre autorisées que les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
gu’elle soit agricole ou forestiere. Or, le Code de l'urbanisme permet, a l'article L151-13, d’autoriser au sein de STECAL d'autres constructions que
celles énumérées précédemment. Pour cela, le réglement graphique doit délimiter précisément ces secteurs, et le réglement écrit doit préciser de
maniere circonstanciée ce qui est permis au sein de ces zones. Les OAP présentées en suivant englobent les zones réglementaires correspondant aux
STECAL et enveloppent leur environnement rapproché afin d'assurer une bonne insertion du projet dans son environnement et son paysage.

Le Code de I'Urbanisme définit aux articles L151-6 et L151-7 le champ d’application et le contenu des OAP.

> 1 qRHA @Eldubodsd & NUrbanisme

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur 'aménagement, ['habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. ».

> Article L151-7 du Code de l'Urbanisme
« |.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ; [...]

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; [...]

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ; [...]

Il.-En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques
nouvelles locales. [...] ».


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048248995

Ce document comprend donc des OAP dites STECAL composées pour chacune d'elles :

d'un schéma d’aménagement de la zone,
- d'éléments détaillés sur :
0 la localisation de 'OAP au sein de 'agglomération et de la commune,
0 la surface de la zone,
0 le zonage associé qui renvoie a des éléments du réglement écrit,
0 le détail du projet du STECAL,
0 la surface constructible permise au sein du STECAL dans le réglement écrit,
- unrappel des enjeux du secteur,
- les principaux éléments de cadrage du projet (en matiére de caractéristiques urbaines et de programmation, de desserte et de voiries,
d’aménagement paysager et environnemental),
- d'éléments sur leur mise en ceuvre (opération d’ensemble / au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et du
phasage de 'OAP).
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L HERM

Camping atypique a la
ferme
Situation dans l'agglomeération

Enjeux de I'OAP

1 Encadrer 'urbanisation au sein du Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée

(STECAL).

f Accompagner la réalisation d'un projet d’agro-tourisme correspondant a la création d'un

espace de camping, accueillant notamment des habitations légeres de loisirs, et a
l'aménagement d'une location en meublé de tourisme.

Surface : 16814 m?
Type de zonage : NT2

Détail du projet : Création d'un camping
a la ferme

Surface constructible : 100 m2

Présentation et descriptif du projet

1 Le projet devra permettre la construction d’hébergements touristiques rattachés a l'activité

agricole et permettant la diversification de cette activité. Celle-ci prendre la forme d'un
camping, et du changement de destination d'un local et de son agrandissement afin d'y
installer une location en meublé de tourisme.

Les constructions s'intégreront dans les lignes du paysage et épousera au plus pres le
relief existant, elles respecteront les spécificités du site, bati ou non, et la végétation
existante (topographie, hydrographie, végétation).

L'accés se fera depuis le chemin de Monlaur. Un espace de stationnement destinés aux
clients pourra étre aménagé, avec un revétement perméable afin d'assurer Uinfiltration des
eaux pluviales.

Le projet devra préserver les continuités écologiques traversant le secteur, ainsi que les
arbres identifiés au sein du schéma. Le maintien du végétal présent sur le secteur
participera a l'intégration paysagére des constructions

Les espaces agri-naturels s'imbriquant au sein du projet devront également étre préservés
de l'imperméabilisation des sols.

Mise en ceuvre

1 Le projet sera réalisé au cours d'une seule et méme opération.



Camping atypique a la ferme

Légende

[ Périmétre OAP
i1 Périmétre des zones du réglement
graphique
[P] Espace de stationnement a créer
| Accés a créer
= =p- Voie de desserte a créer
. Alignement arboré a créer / a préserver
[ Espace naturel traversé par une
Trame Verte
[ Secteur a vocation d'hébergement
toustique
Espace agri-naturel a préserver

"_"! Changement de destination




LOUBIERES

Fromagerie Col del Fach
Situation dans I'agglomération

Situation dans la commune

Enjeux de I'OAP
1 Encadrer 'urbanisation au sein du Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée
(STECAL).

 Accompagner l'accroissement d'une exploitation agricole locale disposant d'une appellation
fermiere dépendante a sa localisation.

-
-
-

Surface : 6432.7 m?
Type de zonage : Nx1

Détail du projet : Création d'une
fromagerie

Surface constructible : 1200 m?

Présentation et descriptif du projet

1 Le projet devra permettre l'accueil d'un batiment visant a transformer, conditionner et
commercialiser des produits rattachés a une activité agricole locale.

L'accés au batiment se fera depuis la route départementale de I'Allée de la Plaine, et
permettra la desserte par des véhicules poids lourds. Des espaces de stationnement dédiés

aux employés et aux visiteurs pourront étre aménagés, avec un revétement perméable afin
d'assurer linfiltration des eaux pluviales.

Aux abords de la construction, les aménagements devront s’insérer dans une trame

paysagére qualitative. L'aménagement de la zone s'inscrit dans une volonté de limiter les
co-visibilités avec l'église de St Jean de Verges.

Une transition végétalisée devra étre plantée entre les espaces agricoles et naturels
limitrophes et le STECAL, tout en préservant les continuités écologiques bordant le secteur
de projet.

Mise en ceuvre

f Le projet sera réalisé au cours d'une seule et méme opération.



Fromagerie Col del Fach

Légende

[ Périmétre OAP
i1 Périmetre des zones du réglement
graphique
[P] Espace de stationnement a créer
) Ouvrage de gestion des eaux pluviales
a créer
€, Arbre existant a préserver

Arbre a créer
Principe d'accés a créer / a préserver

(4  Alignement arboré a créer / a préserver
® ® Haies a créer / a préserver

I Secteur a vocation d'artisanat
et de commerce de détail

[ Espace naturel traversé par une
Trame Verte

" Aménagement paysager des abords
de la construction




SAINT-MARTIN-DE-CARALP Enjeux de I'OAP

Tourisme atypique a la 1 Encadrer 'urbanisation au sein du Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée
ferme (STECAL).

Situation dans I'agglomération
f Accompagner la réalisation d'un projet d’agro-tourisme correspondant a la création d'un

espace dédiés a des habitations légéres de loisirs.

Présentation et descriptif du projet

1 Le projet devra permettre la construction d’hébergements touristiques rattachés a l'activité
agricole (centre équestre). Ce projet s'inscrit dans une volonté de diversification de l'activité
existante. L'objectif est également de conforter 'activité de chambres d’hétes d'ores-et-déja
présente sur le site.

1 Les constructions, des cabanes perchés sur pilotis, s'intégreront dans les lignes du paysage
et épousera au plus pres le relief existant, elles respecteront les spécificités du site, bati ou
JEPTTLI % non, et la végétation existante (topographie, hydrographie, végétation).

L'acces se fera depuis le chemin de Cantegril.

Le projet devra préserver les arbres identifiés au sein du schéma. Plus globalement, le
- maintien du végétal présent sur le secteur participera a lintégration paysagére des
constructions.

Surface : 8339 m?2

Type de zonage : NT3

Détail du projet : Création Mise en ceuvre
d'hébergements touristiques en lien ) oo ) o
avec une activité agricole 9 Le projet sera réalisé au cours d'une seule et méme opération.

Surface constructible : 150 m?



14












