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1.1. Rappel du cadre réglementaire 

[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) sont un outil mis en place dans les PLUi et permettent de traduire opérationnellement 
les ambitions fixées dans le PADD. Le PLUi-I ŘŜ [ΩŀƎƎƭƻ CƻƛȄ-±ŀǊƛƭƘŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ premier ŎŀƘƛŜǊ ŘΩOAP, définit principalement sur des secteurs à 
urbaniser dans le règlement graphique.  

Ce deuxième ŎŀƘƛŜǊ ŘΩh!t Ŝǎǘ ŘŞŘƛŞ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞes (STECAL). En principe, dans les zones agricoles (zones 
!ύ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ όȊƻƴŜǎ bύ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΦ hǊΣ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŜǊƳŜǘΣ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-моΣ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ {¢9/![ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳŜ 
celles énumérées précédemment. Pour cela, le règlement graphique doit délimiter précisément ces secteurs, et le règlement écrit doit préciser de 
manière circonstanciée ce qui est permis au sein de ces zones. Les OAP présentées en suivant englobent les zones réglementaires correspondant aux 
STECAL et ŜƴǾŜƭƻǇǇŜƴǘ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŀǇǇǊƻŎƘŞ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎƻƴ ǇŀȅǎŀƎŜ.  

 

[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞŦƛƴƛǘ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [мрм-6 et L151-т ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ des OAP.  

 

> ƖƣŔĦũĲШxΝΡΝрΣ du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme 

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des 
dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. ». 

 

> Article L151-7 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme 

« I.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 

l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Τ ώΧϐ 

рϲ tǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Τ ώΧϐ 

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les 

projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les 

ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ Τ ώΧϐ 

II.-En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ ώΧϐ ».  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048248995


 

7 

1.2. Les dispositions générales  

Ce document comprend donc des OAP dites STECAL ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩŜƭƭŜǎ :  

- ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ  

- ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ ǎǳǊ :  

o ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ  

o la surface de la zone,  

o le zonage associé qui renvoie à des éléments du règlement écrit,  

o le détail du projet du STECAL,  

o la surface constructible permise au sein du STECAL dans le règlement écrit, 

- un rappel des enjeux du secteur, 

- les principaux éléments de cadrage du projet (en matière de caractéristiques urbaines et de programmation, de desserte et de voiries, 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭύΣ  

- ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ όƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ κ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ la réalisation des équipements internes à la zone et du 

ǇƘŀǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩh!tύ.  



 

8 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. OAP STECAL 

 



 

9 

2.1. [ΩIŜǊƳ 

 

9ƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩh!t    

¶ 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ¢ŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ /ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ [ƛƳƛǘŞŜ 
(STECAL).   

¶ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƎǊƻ-ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
espace de camping, accueillant notamment des habitations légères de loisirs, et à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŜǳōƭŞ ŘŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜΦ 

Présentation et descriptif du projet   

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǊŀǘǘŀŎƘŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole et permettant la diversification de cette activité. Celle-Ŏƛ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ 
ŎŀƳǇƛƴƎΣ Ŝǘ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩȅ 
installer une location en meublé de tourisme. 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊƻƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƎƴŜǎ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ŞǇƻǳǎŜǊŀ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ƭŜ 
relief existant, elles respecteront les spécificités du site, bâti ou non, et la végétation 
existante (topographie, hydrographie, végétation). 

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ aƻƴƭŀǳǊΦ ¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ 
ŎƭƛŜƴǘǎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŞŀōƭŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux pluviales. 

¶ Le projet devra préserver les continuités écologiques traversant le secteur, ainsi que les 
arbres identifiés au sein du schéma. Le maintien du végétal présent sur le secteur 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ  

¶ Les espaces agri-ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎΩƛƳōǊƛǉǳŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ 
ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ  

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ Ŝǘ ƳşƳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ  
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2.2. Loubières 

 

9ƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩh!t    

¶ 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ¢ŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ /ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ [ƛƳƛǘŞŜ 
(STECAL).   

¶ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ 
fermière dépendante à sa localisation. 

Présentation et descriptif du projet   

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŜǊΣ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜǊ Ŝǘ 
commercialiser des produits rattachés à une activité agricole locale.  

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ tƭŀƛƴŜΣ Ŝǘ 
permettra la desserte par des véhicules poids lourds. Des espaces de stationnement dédiés 
aux employés et aux visiteurs pourront être aménagés, avec un revêtement perméable afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

¶ !ǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ 
paysagère qualitativeΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ 
co-ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŀǾŜŎ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ŘŜ {ǘ WŜŀn de Verges. 

¶ Une transition végétalisée devra être plantée entre les espaces agricoles et naturels 
limitrophes et le STECAL, tout en préservant les continuités écologiques bordant le secteur 
de projet. 

aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ  

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ Ŝǘ ƳşƳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 
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2.3. Saint-Martin-de-Caralp 

 

9ƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩh!t    

¶ 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ¢ŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ /ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ [ƛƳƛǘŞŜ 
(STECAL).   

¶ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƎǊƻ-ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
espace dédiés à des habitations légères de loisirs. 

Présentation et descriptif du projet   

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǊŀǘǘŀŎƘŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole όŎŜƴǘǊŜ ŞǉǳŜǎǘǊŜύΦ /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ diversification de ƭΩactivité 
existante. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎƘŀƳōǊŜǎ ŘΩƘƾǘŜǎ ŘΩƻǊŜǎ-et-déjà 
présente sur le site.  

¶ Les constructions, des cabanes perchés sur pilotis, ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊƻƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƎƴŜǎ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ 
et épousera au plus près le relief existant, elles respecteront les spécificités du site, bâti ou 
non, et la végétation existante (topographie, hydrographie, végétation). 

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ /ŀƴǘŜƎǊƛƭΦ  

¶ Le projet devra préserver les arbres identifiés au sein du schéma. Plus globalement, le 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ 
constructions. 

aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ  

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ Ŝǘ ƳşƳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 
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