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Etude amendement Dupont — Equipement de loisirs a Varilhes

La présente étude est établie conformément a 'article L111-8 du Code de I'urbanisme. Elle vise a justifier
I'implantation d’'un équipement de loisir de proximité au sein de la bande de recul prévue a l'article L111-6, au
regard des spécificités locales.

1. Objet de I’étude et cadre réglementaire
1.1 Objet de I’étude

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H de L'agglo Foix-Varilhes, la présente étude dite « amendement
Dupont » est réalisée conformément aux dispositions de l'article L111-8 du Code de l'urbanisme. Elle a pour
objet de justifier 'application de regles d’'implantation dérogatoires a celles prévues a I'article L111-6.

Elle vise a démontrer que lI'implantation projetée est compatible avec :
- La prise en compte des nuisances,

- La sécuirite,

- La qualité architecturale,

- La qualité de l'urbanisme,

- La qualité des paysages.
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1.2 Rappel des dispositions réglementaires
Article L111-6 du Code de 'urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent metres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, routes express et déviations, et de
soixante-quinze metres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Article L111-8 du Code de 'urbanisme

Le plan local d’'urbanisme ou le document d’'urbanisme en tenant lieu peut fixer des régles d'implantation
différentes, lorsqu’il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
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2. Présentation du site
2.1 Localisation

Le site d’étude est situé en bordure de la route nationale 20 classée a grande circulation. Il est entierement

compris dans la bande de recul réglementaire définie a l'article L111-6, de 100m par rapport a I'axe de la
RN20 .

Référence cartographique :
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2.2 Contexte urbain et environnement immédiat

Le site jouxte immeédiatement deux secteurs d’habitat constitués de hameaux existants. |l s’'inscrit ainsi en continuité
directe de zones baties, marquées par de I'habitat individuel de type pavillonnaire, sans création d’'urbanisation
linéaire le long de la route nationale. Il n’est pas prévu la construction de batiments.

Le site est bordé au nord par des boisements naturels permettant d’assurer I'intégration paysagere. En revanche,
que ce soit le long de la RN20 ou a proximité des espaces batis, aucune plantation est existante.
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Localisation du site

Proximité immédiate des secteurs d’habitat devant bénéficier de I'équipement de loisir
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2.3 Contraintes physiques et fonciéres

La largeur du site est entierement comprise dans la zone de
recul réglementaire des 100 m. Les contraintes fonciéres et
la proximité immédiate des zones habitées ne permettent
pas une implantation alternative au-dela de cette marge.

A noter que le foncier est sous maitrise communale.

2.4. Accessibilité du site

Le site d’étude borde la RN20, en surplomb de cette
derniére. Il n'a de fait pas d’accés direct avec la RN 20. Son
acces se fait directement depuis la RD 30
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Vue sur le site en surplomb de la RN 20, directement accessible de la RD 30
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3. Présentation du projet

Le projet consiste en la réalisation d’'un équipement de loisir de proximité (city stade, parking, pump-track)
destiné aux habitants de la commune, et plus particulierement aux jeunes. L'équipement est eégalement
mis a disposition du périscolaire, des écoles et du club de basket.

Il répond a un objectif d’accessibilité piétonne et de proximité, permettant un usage autonome depuis les
hameaux voisins. Une aire de stationnement permet aux habitants du centre-ville ou des villages voisins
de profiter des équipements.

L'installation de mobilier urbain (tables de pique-nique, bancs, point d’eau) permettra aux habitants de
profiter du lieu pour un moment de détente ou un pique-nique.

Le lieu pourra également étre utilisé pour les animations organisées par la commune et par le comité des
fétes des hameaux de Laborie et du Courbas.

Pour des raisons de sécurité, une cléture et des filets seront installés en bordure de la RN20.

Des haies champétres seront plantées le long de la RN20 et en mitoyenneté avec la maison voisine, en
partenariat avec l'association « Haies ariégeoises » et I'école de Laborie.
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Plan masse du projet
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4. Justification du choix d’implantation
Le choix du site repose sur :

sa situation stratégique au regard des
secteurs d’habitat existants et sa situation de
carrefour entre les deux hameaux

I'absence d’alternative fonciere pertinente
hors bande de recul,

I'intérét communal du projet en matiere
d’équipement de proximité,

la limitation des impacts sur les espaces
naturels, agricoles ou forestiers

Il est classé en zone NL dans le PLUi-H en cours
d’élaboration.
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5.1 Prise en compte des nuisances et de la sécurité

Le site se situe en net surplomb par rapport a la route nationale 20, ce qui limite fortement la co-visibilité
entre I'équipement de loisirs et la voie. Cette configuration contribue a réduire les nuisances visuelles et
sonores liées au trafic. Aucun batiment ne sera édifié sur la parcelle, il s’agit bien d’équipements de loisirs
(pump-track, city stade et parking)

Les acces au site sont organisés exclusivement depuis les secteurs d’habitat existants, sans création
d’acceés direct sur la route nationale, garantissant la sécurité des usagers et des circulations.

10
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5.2 Qualité architecturale et urbaine

Le projet est congu a I'échelle des hameaux environnants. Il n’y a pas de construction de bati, les
volumes et hauteurs des équipements de loisirs sont limités et compatibles avec le bati existant.

Les équipements de loisirs privilégient des formes simples et des matériaux adaptés au contexte local,
assurant une insertion cohérente dans le tissu urbain.

Photos du site avant aménagements
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Insertion du projet
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5.3 Qualité paysagere

L'implantation du projet tient compte des caractéristiques paysageres du site. L'absence de visibilité depuis
la route nationale et la préservation des éléments vegetaux existants garantissent une intégration
paysagere satisfaisante.

Des aménagements paysagers complémentaires sont prévus afin d'accompagner I'équipement et de
renforcer son insertion dans I'environnement, notamment par la réalisation de plantations en bordure de la
RN 20 et en limite des secteurs d’habitat existants

Références : “ 3

HAIES
Des haies champétres seront plantées le long de la RN20 et en ARIEGEOISES
mitoyenneté avec la maison voisine, en partenariat avec I'association
. .’ . y 7z . Associa’tion départementale
« Haies ariégeoises » et I'école de Laborie. GEa T

Des poteaux en bois seront installés pour les clétures, pour une
meilleure intégration paysagere.
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6. Appréciation globale de la compatibilité du projet

Le projet s’inscrit dans une logique de continuité urbaine et de réponse a un besoin local identifié. |l ne
génere pas d'urbanisation diffuse le long de la route nationale et préserve la qualité des paysages percus
depuis les infrastructures routiéres.

Il respecte ainsi les objectifs de sécurité, de maitrise des nuisances et de qualité urbaine et paysagere.

15



Etude amendement Dupont — Equipement de loisirs a Varilhes

Conclusion

Au regard des spécificités locales du site, de I'intérét communal du projet et de I'absence d’alternative
d'implantation hors bande de recul, la dérogation aux dispositions de l'article L111-6 est pleinement
justifiée.

La présente étude démontre la compatibilité du projet avec les exigences de l'article L111-8 du Code de

'urbanisme et peut valablement fonder 'adoption de régles d’'implantation dérogatoires par le document
d’urbanisme ou l'autorité compétente.
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