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PREAMBU

Le ler janvier 2017, les Communautés de Communes AvrahbresSaintMichel, Mortainais,
SaintHilairedu-Harcouét, Sainfames, et Val de Sée ont fusionné pour devenir la Communauté

RQ! 33 2 WemMBaintMviclyel - Normandie. Préalablementa cette fusion, f Q Y OA Sy y S
/ 2YYdzyl dzi'S RS [/ 2 YMomyS&intNRoel araitlengay& Sigsomapre territoire

une procédureR Q St | oR Netsihlocalig Q! ND Fnfeicamym@nal.

[ & LINBaSyid R20dzySyd Sad R2yO NBfIFGATF bdz tfly
Communauté de Commund? Q! @ NIMgrDBafitMichel. Pour cette raison, les données de
diagnosticquiont été réaliséesavantle lerjanvier2017 font référenceaft QI y @hrdniyasté

de Communef Q! @ NIMgrd BafieMichel.

LeprésentPLUR Q A \an@ad@miarcheglobaledu projet deterritoire définiparle Communauté
RQ! 33 2 MG NSaiitMichg! Normandigour la période2020-2030.

TerritoiredesPlansLocauxk Q! NI FHnfefcanyn8nauxelaCommunautdlk Q! 33t 2 YSNI G A2y

Territoires Avranches- Territoire du Val de Sée
2 - Mont Saint Michel s
7 Y
8D TOPO - IGN 5y <
Ecei s L0 S0 i % Territoires de Saint-James ” Territoire du Mortainais % Territoire de Saint Hilaire du Harcouet
Réalisation : CAMSMN - Service Urbanisme
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LAPARTIDEDIEAU

JUSTIFICATIONE&GESCHOI

Lastructure principaledu chapitre« Justificationsj,esctloixrgtenuspour établirle projet de PLUi»
durapportde présentationest régie paf Q| NJi A Qb c8dededzZR@NF G y A & Y S

L1534

Le rapport de présentatioexplique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement e
développementdurables,lesorientationsd'aménagementet de programmation et le reglement
0 X0

Il analyse la consommation d'espaces naturetgyricoles et forestiers au cours des dix ann
précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisn
capacité de densification et de mutation de lI'ensemble des espaces béatis, en tenant cor
formes urbaine®t architecturales. kxposeles dispositions qui favorisent la densification de
espacesinsi quda limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou fores
Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation @space et de lutte contr
I'étalement urbain comprisdansle projetd'aménagemenet de développementlurablesauregard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
territoriale et auregarddesdynamiquesconomique&t démographiques X 0

lAyaAirs aStzy fSa RA @stiaciuk PRIROPAIJIR Bapitte @ DustificatorisS [ mp 1
des choix retenus pour établir le projet de PLUi » du rapport de présentation présengartes

suivantes

[QFlylféeasS RS tI O2yazYYlI A2y RQS&aLI} O0Sa yI (dzNBf :
annéesestréaliséedansle chapitre «Diagnostic » partie « Contextiebain».
CHODKRETENUBOURETABLIREPADD

CHOIX RETENBSUR ETABLIR LE REGLEMENT

CHODRETENUS POHERABLIRESOAP
DISPOSITIONBJIFAVORISENTADENSIFICATIDEESPACHRATISETLALIMITATIONDELA
CONSOMMATIOBI Q9 { t ! / 9

JUSTIFICATIGNESOBJECTIEHIFFRES ABLEARECAPITULATIF

Lastructure secondairedu chapitre 4 « Justificationsdes choix retenus pour établir le projet de
PLUixdu rapportde présentationestrégie pares articlesuivants dlD2 RS RS {:QdzNb | yAayY

L1516

Lesorientationsd'aménagementet de programmation comprennenten cohérenceavecle projet
d'aménagement et de développement duralde des dispositions portant sur 'aménagem
I'hnabitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités toul
nouvelles.

L1518

Leréglementfixe,en cohérenceavecle projet d'aménagementet de développementdurables les
regles généraleset les servitudesd'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnésauxarticles L101-1aL.101-3.

Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Page8
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R1512

Lerapport de présentationcomportelesjustificationsde :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientatic
objectifsdu projet d'aménagementet de développementurables;

2°lay SOSaaAritsS RSa RAalLRaAiAlAzya SRAOGSSa L
d'aménagementet de développementdurableset desdifférencegju'ellescomportent,notamment
selon gu'elles s'appliquent & des constructions existantesoauelles ou selon la dimension

constructions ou selon les destinations et les smstinations de constructions dans une mi
zone;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de
programmationmentionnéesa l'article L151-6 ;

4°La délimitationdeszonesprévuesar l'article L.151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R195des zones urbaines ou zont
urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des se
prévues pate 5° del'article L.151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquellebligation de justification
particuliere estprévuepar le présent titre.

Cegustificationssontregroupéeglansle rapport.

R1519

Le reglement contient exclusivementes regles généraleset servitudesd'utilisation des sols
destinéesa la mise en dzdz@ dliprojet d'aménagementet de développementurables,dansle
respect de l'article L. 153, ainsi que la délimitation graphique des zones prévues a l'articled
9.

Ainsi sur la base des dispositionsdes articles L1516, L1538, R1512 et R1519 du code de
f utbanismeJa structure SECONDAIRIt chapitre« Justificationgles choixetenuspour établir le
projet de PLUi»du rapportde présentationprésentelesparties suivantes

CHODRETENUSOURETABLIREPADD
CHODRETENUSOURETABLIREREGLEMENT

Lamiseen dzdz@ 8LEPADD

Ladélimitation deszones

Lesélémentscomplémentairesdu zonagedu PLU
CHODRETENUSOURETABLIRESDAP

LacohérencedesOAPavec |ePADD la miseen dzdz@ d@Brationnelledu PADD

LacomplémentaritédesOAPavecle reglement

LechoixdessecteursR Q h ! t
DISPOSITION®IFAVORISEN'ADENSIFICATI@NEESPACEATIETLALIMITATIOMELA
CONSOMMATIOWNQO9 { t ! / 9
JUSTIFICATIQESOBJECTIEHIFFRESABLEABECAPITULATIF

Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Page9
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LADEMARC

. h DU R

Leschémaci-dessousllustreladémarcheR Q S f | 0 d RUUBt Fegugtificationsqui sont
explicitées dant présentchapitre.

Pour chaque partie de ce chapitre, le pictogramme suivéht sera localisé sur lschéma afin de
guider le lecteur dans la compréhension des justifications des choix retenasyigisles liens qui
existententre les différentegieces durojet de PLUI.

PROJET POLITIQUE TRADUCTION %
CONSTAT =PADD L1576 REGLEMENTAIRE DU PROJET
= DIAGNOSTIC L151-4 Quel projet? L151-8 POLITIQUE
Quels sont les besoins? \——( Quels objectifs pour (m—)  Comment traduit-on le projet?
Quels sont les enjeux? o notre territoire? Cohérence  comment le décline-t-on sur le
Quel scénario territoire?
démographique?
N
R151-9 R151-8
Mise en oeuvre PADD Mise en oeuvre PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE i 'Déf[nlssent les concli[tions
Contient exclusivement les ¢ e > d SHERagSRnECT d ,quflpe'
regle_s générales destinées a la Complémentarité n;ent quine SRR Lo
1 iiseen oetivre dUPADD les dispositions réglementaires
1 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité

&
b AUTORISATIONS D’URBANISME
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LESCHOIXRETENUBOUI

ETABLIREPADLI

LePADD reéalistait échoauxenjeuxissusdu diagnosticde territoire et du SCOTAInsi,chaque
orientation |j dz€oktient estle fruit R Q @hgix politique basésur les dynamiqueslocaleset les
orientations supracommunales.

Concernanta fixation desobjectifs chiffrés:

[ QF NII5E®duSode def Q dzND IpngdiséqdeSle PADD« fixe des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte coli&®lement urbain ». Les objectifs
chiffrés de modération de la consommationR Q S & efld®I8tte contre f QS G I urBanS y
contenus dans le PADD, ont été fixés suite a une analyse croisée des dynamiques
économiques/démographiquetévoiléesdansle diagnosticet desorientationssupracommunales
(SCOT).

Lesobjectifs chiffrés de modération de la consommationR Q S & pduvers étre traduits via
plusieursoutils qui peuventétre cumulés:
- Un pourcentage de réduction de la consommation fonciérerppport a une période ou a
un document de référence (les dix années précédentesou le document R QdzNbH I YA &Y S
précédent). Ce pourcentage peut étre décliné par theme. Par exemple : x% de résorption de
la vacance,x% de valorisation du potentiel densifiable,x% R Q 2 LJi A Yas&spdcas2 y
Ydzi F 6 f Sax
- Unedensitéminimummoyennepour les nouvellesopérationsk Q K I deiypel« lombre
de logementgha ».

Lesobjectifschiffrésde lutte contref Q S (i | tirisaivi wf rincipalementtraduits viala fixation
R Q deyiveloppefonciére maximaleen extensionconcernaniesbesoinsen habitat, équipements
et activités.

Cegéflexionset décisionont principalementeu lieu au secondsemestre2017.

|| PROJET POLITIQUE TRADUCTION :
L151-6 )

CONSTAT =PADD -~ "% REGLEMENTAIRE DU PROJET
= DIAGNOSTIC Quel projet? L151-8 POLITIQUE 1
Quels sont les besoins? Quels objectifs pour ) Comment traduit-on le projet? L

Quels sont les enjeux? notre territoire? Loherence Comment le décline-t-on sur le
Quel scénario territoire?
démographique?
Mise e ADD Mise en oe e PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE _ Définissent les conditions

Contient exclusivement les ¢ , d'aménagement et d'équipe-
régles générales destinées a la Conilinantanis mentquine sontpas définies par
1 mise en oeuvre du PADD Lomplementarite  des dispositions réglementaires

1 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité

Y
§ AUTORISATIONS D’'URBANISME

Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Pagell



Territoire AvranchesMont SaintMichel

Besoingépertoriés Diagnostic Orientationsgénéralesdu PADD

Enmatierede développementurbain

- Conforter £ QI NJY brtiniceNds
territoire (p6le avranchin,espace - Une organisationavec un péle urbain majeur autour

périurbainau pbéle avranchin, pble

de proximité etpetits bourgs)

- Optimiser le foncier dans un
contexte de réduction de la
consommatiorR QS & LJ OS

Valoriseresatouts de chaguecommune

RQ! @NI yREIBKES LIS (iISa SarRlIgBaieBoidnje.
Pontorson, DucejesChéris et Isignile-Buat. Hors poles
les relais locawsont quant a eux assurés par les bou
des communes rurales elittorales. Le pble urbail
majeur assureune part significativedu développement
économique et résidentiel. Il répond également aux
besoins des habitants tant sur le plan de la mixité soc
j dzS 3ISYSNI A2yyStftSo | t
j dzQ anfmént, les pdles R Q| Ll&defoppent des
fonctions relais tant sur le plan résidentiel, économic
que des services et équipements a la population.
poles, dans lesommunes rurales et littoralesun role
RQFYAYFGAZ2Y 2 OLB 8N Rzl NS
le maintien des services,deséquipementset activités
SEAaGIydiSaz RS O2y¥2NISN
villageoises

Organiseune productionde logementsrespectueuseles
espaces naturelst agricoles

La résorption de la vacance et la densification mener;
produire 1 200 logements en tissu urbain existgrdéans
consommatiorR QS a LJ OS @

55a OGA2ya ASNRBRY(d YAie S
le bati existant ayant perdu sa vocation premiére, le
changement de destination en vue de f QI O @
nouvelles populations, R Q I O (i cahdimig8eiou de
développementdu tourisme rural. Ces possibilitésde
création de logements combinées a \alorisation des
secteurs batis de constructionsa f QI 6 I ef & ényg
définition ajustée des extensions R Q dzND |
permettront de réduire la consommation RQ S & L
agricoleset naturels et de limiter les impacts sur les
exploitations.

DesRSyaAiSa RS f 2 3mévusy/durdle:
différentstypesde communegq20,15et 10logements)et
a des actions sur les espaces non encore urbanisés
dentscreuses» en espacesirbainsexistants
Surlapériodefilant2 dza RO0RXxktte estimationpermet
de limiter laconsommatiorR Q S & Ip#ur® DK | 23,801
hectares

Auxquelsa Q| 2 2lalzbrSdddmationfonciére liée aux
activités économiques qui sera au maximum celle
FOO2NRSS LI NJ S {/ Zréationlde
siteséconomiques.

- Proposer des formes urbaines - Compte tenu de la diversité des formes urbaines

cohérentes avec
existante

la

densité

présentessurle territoire des variationsonta prévoir.
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- Surle planqualitatif, lesformesR Q K | dedsiirfadesde
lots, les niveaux de densité seront adaptés et différent
selonlatypologieurbainedes communes.

- Adapter les objectifs de densité al - Les densités les plus élevées sont attendues dans le
spécificitésdu territoire dzNDB Ay YIF2Sdz2NJ S tSa Lk
moins importantes dans les communes rurales. Dans
communes littorales, les densités des futures opérati
seront ajustées a travers le prisme des dispositions
spécifiques issuede la loi Littoral.

- Pour le pbéle urbain majeur, la densité visée estafe
logements/had { dzNJ £ Sa Lk f S& RQ
de 15 logements/ha Pour les autres communes, la
densitéviséeest del0logements/ha

- Les densités pourront également étre modulées en
intégrant : la typologie du tissu urbain existant et du
contexte paysager et patrimonial du site, la proximité
f QI 00SaaAo0AtAGS | dzE SaLd
R QS| dzA eda®omingrdeset servicesde proximité, la
présencedd Ql dal AyAaasSySyid 02
la biodiversité, lexontraintesenvironnementales.

- Encadrestrictementf Q dzND | - Les dynamiquesspécifiguesaux communes littorales
horsdesagglomérationgtvillages sauront €galement trouver une réponse dans la

- Respecter les dispositions de la  Programmation du développement territorial, en
littoral pour les communes valorlsgnt _ d(_es_ ,dISDOSItIOI’]S spécifiques _teIs
concernées. [ wbanisationlimitée dandes espaces prochek rivage

EnmatiereR Q S @ 2 déampraghigue

- Conserver la croissance - A f QK 2 19030, 2 ¢ I Y 6dériagrapfiiquevise une
démographiquedes 15 derniéres augmentation de population d& 000 a 5 500 habitants
années tout en équilibrant sa  Cetteaugmentationde populationconcernerd QS vy &
répartition sur leterritoire du territoire avec unaépartitionbaséesurt Q2 NH |

territoriale attendue.

- Equilibrer lacroissance en fonctiol -5 ya S Ll S dzND I A y35% dt 20%
du niveau RQSIjdzA LY RS f Ql dAYSyGlGA2y RS Lkl
communes NBLINIGA&ZASY(d dzyS | dzaAYSy

30% Pourmettre endzdz@ ¢éie rechercheR Q dayfilibre
entre populations résidant dans les zones urbaines et
NHzNJ £t Saz SYy@ANRY dzy GASN
bénéficie aux communes rurales et littorales. Au seir
ce vaste ensemble, les communes littorales (hudkes)
accueillent3 a10%dela croissance

démographique.

EnmatiereR Q S |j ddef QK IN&A G I G

- Adapter la  production de - Produire 3600 logements environ a 2030 (1200 en
logementsauxbesoingdu territoire résorption de la vacancet+ 2400en extension)

- Les poles, majeur et R QI LJvaoA continuer de
développer une offre diverse de logements dont des
logementscollectifsadaptésau contextearchitecturalet
paysager] Q 2 Fetiviid@veloppéesurcescommunes
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- Réduire lavacancale logements

- Adapterla productionde logements
neufs pour lj dzQ Scoriesponde
mieuxaux besoinsnal pourvus

- Réduire le parc de logements
concerné par f QA Y R iod
f QF 0 89 % O Saeboyfdrta

- Maintenirune offre locative privée

- Maintenir la présence du logemen
social

-Veillerat QI O O Sfiaaadieétedut
parc de logements aux ménages
plusmodestes

-Assureff QI O O Sfiaaadieteduft
parc de logement dans un contex
de revenugylobalementmodestes

- Eviter une trop forte spécialisation
socialedescommunes

- Mieux prendreen compteles
besoins en logements des
personnes emperte R Q| dzii 2 y
des jeunes, dans une logique de

Orientationsgénéralesdu PADD
aura notamment pour objectif de rééquilibrer f Q2 °
globalea destinationdespetits ménages.

- Les communes rurales accueilleront principalement
projets immobiliers neufs de typiadividuel avec terrain
Les bourgs de ces communes comprenant la présenc
servicesou de commercespourront accueillirdes
logementsde type intermédiaire owollectif.

- Pourlimiterf QS { | @irtsiv, B pfaductionde
f23SYSyiGa Aydis§aNB o X0 20y
logementg

- Mettre en dzdz@ Ni@& production de logements neufs
différenciée apte aépondre a la diversité des besoins
afaciliterlesparcoursrésidentiels

- Une politique de réserves foncieres a f QS O
communautaire articulée a la maitrisenciére par les
communesseramise en placepour un portagefonciera
f QS QérdidleS

- MobiliserunediversitéR Q | O Babitatygodir répondrea
la diversité desesoins

-1y RAALRAAGAT &ALISOATFAI dzf
R Q| finarBidrespourraétre misen placepour prévenir
la dégradationdesconditionsde logements

- Parallelement, de nouvelles modalités de gestion du |
de logements communaux,pourraient étre envisagées
(déléguer en partie cette gestion a un organisme
spécialisédanst Q K S 6 S N&jSuries yilliserune
partie de ce parccomme logementR QdzNH Sy O S

-a20Af AaSNJ dzyS RAGSNEAGS
la diversité desesoins

- Produiredeslogementsde maniéredifférenciée

- MobiliserunediversitéR Q | O bahitatygodir répondrea
la diversité desesoins

- Produiredeslogementsde maniéredifférenciée

- Le développementde f Q 2 @eflagdnents sociauxira
dansle sensRQdzy S RS O 2de @&ty affiel Er
outre un dispositif spécifiquefavorableaux ménages
primo accédant seranis endzdz® NB &

- Les péles, majeur et R QI LJvdowA continuer de
développer une offre diverse de logements dont des
logements collectifs adaptés au contexte architectura
LI 2al ASN® [ Q2FFNB ySdzdS
aura notamment pour objectif de rééquilibrer f Q 2
globalea destinationdespetits ménages.

- Une part de logements accessibles a destination
personnesdisposantde faiblesrevenusau sein du parc
RQK S 0 S N&écilBaséraiéservée

- Un positionnement prioritaire des logements neufs
accessibles aux personnes agées ou handicapées-(
pied,desserteparascenseurrésidenceet hébergements
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rapprochement des services et lie
de travail(pourlesactifs)

- Trouver des solutions aux besoins
spécifiqgues degens dwoyage

& LIS O A | derk én§agédans les communespoles, a
proximité descommerceset desservices.
Pourlesjeunesplusieursactionspourraientétre misesen
dzdz@ WiBsfen lien aveclesopérateurs« habitat jeunes
» déjaprésentssurle territoire, f QA Y T 2sN¥ R B &
f QK S 6 S NS&iAiS&Hui au logement autonome
pourrait étre améliorée.

Un développement de f Q2 TRIONKSS 6 S NFAS
destinationdesjeunespourrait aussiétre envisagée.

-1 Véé c')’SAéZ)\yé RS4 3ISya Radz
enO 2 Y LJU S 3oienitiiz€ranfs@u en sédentarisation.

EnmatiéreR Q S Y étlle #éveloppementconomiqueet commercial

- Réaliserune campagnevis-a-vis de
f QAyadl fdé I (ciéaelrs
RQS Yy i N5 inhkaaté&sa en
profitant de f QSYy @A NJ
exceptionnel de la Baie et en vise
desbiensl dz2 2 dzdaBaft& dzA
(notamment dans le centre-ville
RQ! NI yOKS &0

- Développer une stratégie pour ¢
nouveaux batiments et zones
RQI Ol A QautraBsieRded d:
compétence

- Accompagneles TPEfacilitation
des reprises, accompagnement a
développement)

- Envisager des mutualisations ent
zones RQLl OG0 AdDA @oBes
résidentielles : stationnements,
services (créches, restauration
02t f SO imblditesX @diices,
O2YYSNDSa&X

- Le pble urbain majeur propose également une diver

commerciale permettant de répondre notamment aux
0Saz2Aya RS aSa KlIoAGlryGz2
Surf QS y a ey forict®ns urbaines, le pdle urbain
majeurd QI Y S yiegarfiR @ dijéctif de haut niveau
de services.

Rendre le territoire plus attractif pour £ QI O @ec
nouvelles activités économiques et de nouveaux
habitants, tout en confortant la qualité du cadre de
actuel.

Commepout QKI 6AGlF G 1 NBO2:
ou certaines friches qui accueillaient des activités
économiques(exemple: site de « f Q dza dazh&
Avranches}erafacilitée.

Le PLUimettrd Yy dzdz&NB € | LINR 3 NI
telle queprévuepar leSCoT.

9y GSNX¥S&a RQ2NASYyll GAZ2Y
développement tertiaire, un développement commerc
dansou autour despéles,unevalorisationdef Q1 G 1
du territoire a travers un développement de la
O2yiNROGdziA2Y Rdz G2dzZNAaYS$S
aAOKSt SiG FdzE O2YYdzySa f
du territoire.

[ Q2 T F Ndfcipaleinbidt développée pour valoriser
LINBaSyO0S RS fQ!yn S-GranRledz
Demaniereciblée, en lien avecles autres axesroutiers
majeurs, le renforcement de quelques futures zones
communautaires sera également programmeé, dans
f Dextif principal du développement de entreprises
locales en recherche de nouveauxterrains ou locaux,
notammentles TPE/PMHErés présentessur leterritoire.
Surf Q Sy adh¥ewitbir®, lesconditionsfavorablesau
maintienet au développementdes TPEet PM seront
NEOKSNOKSSa®d [ S RSOSt 2 LI
numériquesy contribuera.

- Accueillir de nouveaux emplois su - Pour accompagner les développements économiques

le territoire

territoire a4 f Q K 2 ROBQ, i2 §5t nécessairede viser
f QI Odeé dzéukellesentreprises dansine logiquede
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diversitédetaille, de localisationet de préservationdes
activitésen place
- Renforcetes zoneR QI O A @ - Pour accompagner les développements économique:
présentessur leterritoire territoire & f Q K 2 R@BA, &St nécessairede viser
f QI Odedefivelles entrepriseslans une logique de
diversité de taille, de localisation et de préservation (
activitésenplace
- Leconfortementdutissuindustrielet logistiqueauservice
def QS O 2pfoalictivétiu territoire.
Enmatiérede surface<set de développementagricole
- Préserver t QI O (édo@miGue - Valoriseres atoutsdef QS O 2 agrcaieh S
agricole, sa diversité, ses - Le PLUi veiller&a mettre en dzdz@ NSregles aptes a
spécificités faciliter les initiatives et f QI dz3 Y Sgeda vialaug
ajoutée sur leexploitations agricoles. Un des enjeux
ainside permettrele développemenR Q I O (cdn@ekes
- Lafiliére équineestunerichessemportantelj dz€bivient
de développegrtravers seglifférentesactivités.
- Certaines activités agricoles traditionnelles tels que
f QSt S@F3AS RS -sdlesdzdng ¥ prendreSe
comptede maniérespécifiquedansle réglement
- Une attention particuliére sera portée aux espaces et
activités permettant de valoriser la présence de labels
productiontelsque AOCAOP.
- [ QI 3 NXdé dpoldedzlidBégalement des besoins
spécifiqguesa prendreencompte.

- Maintenir les outils de productiol - Au-dela des activitést G NA OG SYSy d | 3N
agricole pour favoriser la  est génératrice R Ql dzémd& sur le territoire,
transmissiordesexploitations notammentRI y& f QAY RdzA (G NR S o

- Enmatiere de logementsde fonction, un ajustementdes
régles R QA Y LI | (¢ni quénfit® yen qualité) est
nécessaire efiaison avec le modéle économique des
exploitationsagricoles.

- Permettrele développementle - En combinant avec la prise en compte des paysages
t QI Odyricaer (i S remarquables,le développementagricole pourra étre
envisagé ave€¢ QA Y LI Fyil GA2Yy RSa

capacité.

- Pour les entreprises de travaux agricoles dans le
prolongement et nécessaires a I'exploitation agricole,
tant |j dzQ I Qeipdiezddf QS O 2 guRexfitoiRe, des
disposition réglementaires spécifiqussront prises poutr
permettre leur maintienet leur développement.

Enmatiérede développementouristique
-Valoriserf QA Ydén@r§uede la - Dynamisef QS O 2 tgugistiqueS
Baiedu Mont SaintMichel - Tout en respectant la qualité des paysages et
f QSy @A NRly yabrs&ighile la reconnaissance
mondiale de la baie du Mont Saint Michel permet
RQSy@Aal 3SNJ dzy NBy T2 NDSY
touristiquesur unou plusieurs siteslu territoire
- Lavalorisationdef QI NJXphySadggXdRrarecherchéeElle
permettranotammentde mettre envaleurla qualitéet
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les spécificitésdu paysagea travers: « le Mont », « la baie
étendue», « lesvalléesnaturelles», « lescréteshabitées»,
«les collinedbocageres.

- Danst QS O 2 tgistidus les actionsen faveur de

Développer les circuits de
découverte duerritoire

Préservete patrimoinebati

f QI 0 Nks@dles & bailir§s sur les visiteurs seront
facilitées.

Proposer uneadaptation desespacesde stationnement
touristiques, un renforcement des itinéraires de
déplacements doux pour la promenade et la randonn
facilitant la découvertedu territoire et de sesrichesses
paysageres.

Valoriserleschemns de randonnéesjesairesR Q I Od@c
campingcarset les pistescyclables]a voie verte, les aires
de piguenique, les parcours pédagogiques, les haltes
randonneurs

Le patrimoine bati est, avec le patrimoine naturel, une
composante de la qualité des paysages et le territoire
marqué par dd Q K | diffésii | {
Ledéveloppementlesactivitéstouristiquesenespaceural
Saild dzy 2062SOUGATFT |jdzA LIS dzi
paysageéresemarquablegvallées 02 f f JeyleéS & X 0
patrimoine historiqueet architectural

Enmatierede transports,mobilitéset communications

Aménagement des aires de
covoiturage en fonction des besoil
observés

Développement defiaisons douces
notamment a travers les deux voir
vertes

Proposemne adaptationdesespacegle stationnement
touristiques,

Lerenforcementetf QI Y Sy | @lbBilvdesténtreset
des bourgsfaciliteront ces nouvellesformes de mobilité
axées sur les déplacements de proximité en marchant ¢
véloou envéhiculeélectrique.

Développement des mobilités « douces » participera
réductiondesinégalitésentre leshabitantstout en limitant
f Q20 f dubkeolird® QI dzi2 Y20Af S
Limiter les distances a parcourir auagidien par les
habitants entre le domicile et les commerces ou service
Proposer un renforcement des itinéraires de déplaceme
doux pour la promenade et la randonnée, facilitant la
découvertedu territoire et de ses richesses paysageres.
Lerenforcementetf QI Y Sy I @bBivdesténtreset
des bourgsfaciliteront ces nouvellesformes de mobilité
axées sur les déplacements de proximité en marchant ¢
véloou envéhiculeélectrique.

EnmatiereR Q S |j dzA [€lQI¥sBryides

Développef Q 2ribrialNd@ntaireet
contenirla concurrencede la vente
enligne,ainsiguede Rennest Caen
Optimiser les équipements et
servicesR Q! @ NJleymaikti€nde
la population de cette commune,

voire son augmentation,aarticuler

Le pble urbain majeur propose également umkversité
commerciale permettant de répondre notamment aux
besoingde ses habitantetde cewdef Q! I3 2 SUB
f QSyasSyotS RSa F2yOiAzya
aQl Y Ssguréh&d R Q dajectif de haut niveau de
services.
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avect QI dz3 Y Si¢lépopiulatidn,
descommunedimitrophes
Conforter et reconquérir des
linéaritéscommercialeget services)
dansles bourgsentres

Maintenir les commerces sur le
territoire

Dand QK & LIR O dagivirGirede
foncier conséquentdansAvranches.
f Q2 dzg R QdirgaRiSle offre de
grandesurfacecommercialeen ville
peut-étre un facteur fort de
redynamisationen plus R Q dafail
de renforcement de$inéarités
commerciales

Mainteniret améliorerf Q 2eh ¥ N.
équipements

Anticiperf Q S @ 2destefiektitsy

pour les prochaines rentrées
scolaires
Maintenir la performance des
réseaux

Orientationsgénéralesdu PADD

I £t QSOKStfS RS& &2dza o0l &a:
R Q| Ldéveippent des fonctions relais tant sur le pl
résidentiel, économique que des services et équipeme
la population.

Hors péles, dans les communes rurales et littorales, un
RQFYAYlIGA2Yy t20FtS Rdz GSt
maintien des services, des équipements et activités
existantes, de conforter f QA R Sey faA dorvivialité
villageoises

EntermesR Q 2 N Ssgni & efivis&ygfpourf QI @ X
un développementommercialdansou autourdespoles

Afin de limiter les risques de pollution, la performance
dispositifsR QI & & | A yedlléctfsSoy Bdividuels sera
améliorée. Dans cette perspective les projets
RQI Y Sy I @@nfpdsitidnnésenfonctiondesréseaux
(présenceétat, capacité X @t/ou def Q| LJdgssbldzR &
Un développement des programmes de gestion des ¢
pluvialesat Q S Qiitecbninfinaleen particulierdansles
zones urbaniséesera recherché.

n matiere de préservatiodu milieu naturel

Préserveet valoriserle patrimoine
naturel du territoire

Préservelteszoneshumides

Préservettaressourcesneau

Valoriser les atouts environnementaux et paysagers
Développele territoire dans sorpaysage
Protégeresécosystemest la biodiversité

Développer une démarche de prise en comp#cifique
des éléments constituant la Trame Verte et Bleue (zc
humides, abords de cours R Q S bodage, bois, coteaux,
marais X 0 X

Lapréservationdes structures boisées,des vallées, des
zones humides, ded® 2 dzN.A et Beders abords.
Participerauxnouveaux défignergétiques
Protégeresécosystemest la biodiversité

Développer une démarche de prise en compte spécifi
des éléments constituant la Trame Verte et Bleue (zc
humides, abords de cours R Q $ bodage, bois, coteaux,
marais X 0 X
Lapréservationdesstructuresboiséesdesvalléesdes
zones humides, ded 2 dzNA et Bede6r$ abords.
Préservetaressourcesneau
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Préservetespaysagesemarquables

Préserver les vues sur la Baie et le
Mont SaintMichellui-méme

Maitriserf Q S @ 2desdaéysagegu
guotidien

Réparer les paysages dégradés /
Créerde nouveauxpaysages

Préserveitesbhoisementsexistants

n matiére derisques

Ne pas exposer RQI| @I yidi
populationauxnuisancesonores
Prendre en compte les risques
naturels et technologiquesdans la
localisation des zones de
développemendef QK I 6 A { |

[ GFf2NRaliGdA2yY RS f QF NY
Ellepermettranotammentde mettre envaleurla qualité et
les spécificités du paysage a travers : « le Mont », « la
étendue», « lesvalléesnaturelles», «lescréteshabitées»,
«les collinebocageres.

Parmi les paysages emblématiques, une attention
particuliere sera portée aux points de vue sur le Mont €
Baie.Dansle cadrede la prise en compte desco-visibilités
avecle Mont-SaintMichel,lesaménagementsuturs seront
doncpensésavecune préoccupatiorpaysagereenforcée.
[ GLrf2NRaliGdA2yY RS f QF NY
Cette préoccupation sera notamment portée sur la
transformationdespaysagesiu quotidien.

Valoriself QS y adesvpaysa§es urbaies rurauxdu
territoire.

[ @2t2y(iS Sald RQAYGSINSBI
constructions dans leur environnement afin de dévelop
des paysagede qualité

Pour f QK I olasi éqliements ou les activités
économiques, la qualité de formes baties sera de prem
AYLR2NIFYyOS® 5SS YsYSz ¢
bati sera mise en dzdz@ WSintégrant la perception du
paysage modifié et les inciders& plus long terme st
f QSYGANRYYSYSyi

[ S RS@St2LIISYSy il RS tindustiel
et des zones économiques se fera également avec un !
de qualitéet uneattention particuliéreau paysageet a

f QSy @A NRohyleSenitBegsdeille

Le résealbocagerseraprisen compte.ll pourraétre
protégé au titre du paysage, des réservoirs de biodivers
et corridors écologiques.

COS I dzE NRa&aljdzSa RS &dz Y!
protection des populations et des biens est une
préoccupation a développer dans les stratégies
RQl Y Sy I auNidise i

[ QA Yy ( S&cKsrisiegmaisaussidesnuisance®t des
pollutions, dans la conception des projets pourra ainsi
RSOSYANI dzy € SOASNI RQAYyy?2
NEBaLRyalofSs ljdzA FydAOA L
se releverapidement.

Tout en recherchant une réduction dbins et personne:
soumisaux risques,des projets urbainsdifférenciés
pourront étre développés sur des sites spécifiques
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CHOIX RETENUSPOUR

ETABLIR LEREGLEMENT

|.La mise en ceuvre du PADD

[ QF NIGA8DEcBdedetf Q dzND prgtiseaiue Sle réglementfixe, en cohérenceavecle projet
d'aménagement et de développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation
dessolspermettantd'atteindre lesobjectifsmentionnésaux articled..101-1a L.101-3».

En tant que documentle projet, servant de base a la traduction réglementaire, le PADD a été
élaboré de fagcon a pouvoir traduire chaque orientation de mang&ieérente au réglement écrit
et/ou graphique ,ou auxOAPqui lecomplétent.

[ QF NRL31D fluRodede f Q dzND Iprgcis@éyafementque « Le rapport de présentation
comportelesjustificationsde :

2° La nécessitédes dispositionsédictées par le réglement pour la mise endzdz@ NBprojet
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent,
notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la
dimension des constructions ou seltes destinations et les souestinations de constructions

dansune mémezone».
PROJET POLITIQUE TRADUCTION
CONSTAT =PADD — '~ REGLEMENTAIRE DU PROJET
= DIAGNOSTIC L151-4 Quel projet? L151-& POLITIQUE 1
Quels sont les besoins? — Quels objectifs pour '_’ Comment traduit-on le projet? L
Quels sont les enjeux? e et notre territoire? Cohérence Comment le décline-t-on sur le
Quel scénario territoire?
démographique?
L
R151-9 R151-8
Mise en oeuvre PADD Mise en oeuvre PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE e Définissent les conditions
Contient exclusivement les R151-2 d'aménagement et d'équipe-
régles générales destinées a la - ment qui ne sont pas définies par
i Complémentarité  des dispositions réglementaires
1 mise en oeuvre du PADD 2 £l
1 | 1
! Rapport de conformité Rapport de compatibilité
3 AUTORISATIONS D'URBANISME

II. La délimitation des zones

[ QF NIl A-@f Edzwdp RS RS f QdzZNB I yAayYS LINBOAAS 1jdzS T
régles généraleset servitudesd'utilisation des sols destinéesa la mise en dzdz@ NdSprojet
d'aménagement et de développement durables, dans le respect de l'article 18, Edsi que la
délimitationgraphiguedeszonesprévuesa l'articleL.151-9 ».
Ainsi, en cohérence avec les orientations générales du Projet R Q! Y Sryeht3ef de
5S@PSt2LIISYSyld 5dzNFof Sa Sié fSa LINAYyOALISa RSa hN
énoncés ¢l P yiz €S NBIfSYSyd 3INI LIKAI dzS -SRidiMichgl | A Rdz
délimite, suf Q Sy a Stériitdir6: R dz

- Des zonesirbainesdites « U » : urbanisées
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- Des zoneaurbaniser dites< AU» : aurbaniser;

- Des zonesagricoledites «A» :agricoles

- Des zones naturelletites« N» : naturelleset forestieres;

- etfixelesreglesapplicablesiI'intérieur de chacuneade ceszonesdanslesconditionsprévues
parle reglementittéral.

PROJET POLITIQUE . TRADUCTION k
CONSTAT =PADD 1 j ~;‘ ! REGLEMENTAIRE DU PROJET
=DIAGNOSTIC L151-4 Quel projet? L i POLITIQUE J
Quels sont les besoins? ] Quels objectifs pour — Comment traduit-on le projet? [
Quels sont les enjeux? s et notre territoire? nerence Comment le décline-t-on sur le
Quel scénario territoire?
démographique?

L

REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE Définissent les conditions
Contient exclusivement les d'aménagement et d'équipe-
régles générales destinéesala ¢ - = e > ment qui ne sont pas définies par
1 mise en oeuvre du PADD i), frarie des dispositions réglementaires

1 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité

Y
i AUTORISATIONS D’URBANISME

A. LazoneU

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir legonstructionsa implanter.

LeszonesU sontlessuivantes

Uh Zone urbainéidominanteR QK I 6 A G |

Ur Zone urbaine dédiéauMont SaintMichel

Ue Zone urbainéidominanteR Q S lj dzA LIS Y Sy (i
Ut Zone urbainé dominantetouristique

Uz ZoneurbaineadominanteR Q | O (édo@binigL@si

1. LessecteurdJh
1 Caractéristiquesggénérales
Le secteur Uh correspondaux espacesurbanisésdes bourgs des communesdéfinissantleur
caractérede centralités.ll présenteuntissuurbaintraditionneldense homogéne egénéralement
O2y GAydz I dzii2dzNJ Rdzlj dz§t &QSaid 3INBFFSS dzyS SEGSya
généralementiscontinue Cezonagesecaractérisgpar une mixité fonctionnelleet sociale(habitat,
commercet activitésdeserviceZ S |j dzA LIS Y S goliedctifetRévicgpililgidd)s (i

[ QF NI Ay SRazmp#MRS RS f QdzZNDBFYA&aYS AYyRAIdzS |jdzS
Peuventétre classégnzoneurbaine,lessecteurgdéjaurbanisést lessecteursouleséquipements

publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservirles
constructionsa implanters.

Apartir de la, quelscriteres permettentde dire lj dzQsdrfeurest« déjaurbanisé» ?

Lanotion de « secteurdéjaurbanisé» doit étre appréciéeen considératiorkR Q tigcealR QA Y RA OSa Y
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- lenombre de constructions, en tenant compte de la morphologie urbaine des territoires

concernés;
-tk

RSyarts S 1

O2YLI OAGS RS

possibilitésrésiduelledimitées(at Q S E Qiesdadekiebains)de constructionsen sorsein

- les réseaux existants (voirie, eau, électricité, assainissement...), qui doivent permettre la

densificationsans travausupplémentairesur cesréseaux.

' AYyaAs RIya
KFE'YSEdzE yQSai

f Sa

i2ySa
LJ &

LISN¥AaS RS§a

t 2 N&

batis.Ne peuvent donc paétre qualifié de« secteur déja urbanisé:
- unespacenaturelmémed Q@ &té artificialiséparlaréalisationR QA y ¥ NI publijddzO i dzNB &
ou privéesparlaréalisationde quelquesnstallationsaménagementspuvrages..;
- unespace accueillantne ou quelques constructionsolées,
- unespaceaccueillantdesconstructionsdisperséese longR Q tingaire;

- £ QS a a desovidtri@t®ngdiffuses,sansorganisationde faibledensité, auseindesquelles
lespossibilitésde construiresontnombreuses.

Auregarddef QI MRI5A18duSodedef Q dzND lagidjeair¥pértie duterritoire urbaniséest
intégréeen Uhentant que « secteur déjairbanisé» pour deuxraisonsprincipales:

1 soit il & QI R degurg/ville historique :

O2YYdzySa

¢ 2 dza

f Sa

territoire R Q | @ NIMygn®FaidtaMichel sont intégrésn Uh.

Exemplale zoneUhcorrespondant uneville ou a unbourghistorique:

VilleR

o
¢
« y
:

Q1 NIy OKS :

1/ Caractéristiquesirbaines

Lescommunesdu territoire se sont
principalementdéveloppéesautourdu
O dzdaslbourgcomposéde f Q S atf
de la mairie,en @ Q S { 1& Ndg ¥e$
axesaf QI f A BgsoSGerdain:
bourgs de communes déléguées
comportent moins R Q dzyiijtaine
RQK I 0 A idisiioht2tgltes une
égliseet une mairie déléguée(Ex: La
Gohanniere)

Les batiments, accolés ou non,
a Q2 NBH | selora flusidurs types
RQA Y LIX | :yei laligdedeft, en
retrait, en paralléle,enL,en U, autour
R Q dop 8, X Lesplus grandsbourgs
comportent des  équipements,
servicescommerces.

2/ Caractéristiquesrchitecturales

Constructionsmajoritairement en
R+1 réalisées en matériaux
traditionnelsou contemporains.

02dzNHa o6é
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Toiture double pente en ardoise av
éventuellementchienassis
t NB a Sy paSimdneudtide la

reconstruction

= 2 )__’_

1 soitil & Q | RIAeBYaceurbaniséqui présentelescritérescumulatifssuivants:

- uneorganisationurbainecaractéristique soit
0 R Q ditidigeancien,
0 RQdzyS 2LISNI A2y NBOSY istperikie dépasdeltellefdgd G A 44 S
centre-bourgde lacommune,

- unminimumde 20 habitations,

- laprésence deséseauxeaupotable,électricité, assainissemenbllectif,point R Q I LILI2 NJi

volontairedesdéchets ramassagscolaire),
- £ QI 0 dePéfid&resanitairelié auneexploitationagricole,
- despossibilitésde densification divisionparcellaire

Exemplale zoneUh correspondant « un espacedrbanisé»
LaBOULOUZEcommunede SairtOvin Caractéristiques

'..,.4,, 5 - Description : Secteur urbanisé présente

des constructions récentes a usage
ROKFOoAGEFGA2Y &

- Nombre deconstructions environ25

- Présenceentreprise: non

- Installations ou équipements publicsui
(Eglise SPierreet StPaul)

- Densité : les constructions existantes sol
distantesde 20mmaximum emmoyenne

- Présencalesréseaux(eau,électricité) oui

- Présencede dents creuses ou espaces
densifiables sans incidences sur
f QI 3 NROidzt G dzZNB Y

1 Objectifspoursuivis

La zone Uh est délimitée afin de permettre f Q S @ 2 ded4orines yirbaines pavillonnaires
O2yaz2YYlIiGNAROSa RQSaLI} 0Sa RS@OSt2LJJISSa I dz O2 dz2N&
LISNXYSG 1 YAAS Sy daxdsfdtiorR&Sporitakédy (@iwsdry fudellaRed ou

R Q2 LJS Niérénaugelfetnenencadréepart Q htHématique« Habitatet optimisationfonciére

ne [ RAGSNEAGS RSa F2yO0iAriz2ya RS OSYdNIftAGSE &
f QKFoAGF G &SN Ll2aadArof So
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2. LesecteurUr
o Caractéristiqueggénérales
Le secteutr correspondaf Q S dubdanB&lu Mont SaintMichel.
LaBaieet le Mont-SaintMichelsontinscritssurlaliste du patrimoinemondialpart Q| b @dpuish
1979 pour des raisons a la fois naturelles et culturelles. Depuis 2007, les communes littorales de la
baie (de Cancale en Hég-Vilaine a Carolles dans la Manche) sont inscrites a cette liste au titre des
zones tampons du MorBaintMichel. Cettereconnaissance de Valeur Universelle Exceptionnelle
0! 90 AYLIX AldzS dzyS GAITAt L+ yOS I OONMz2S RS € LI NI
f QFdzi KSYy G A OAGS -SdintMicielA e (pidjet Nd\ RLSi pdRtelzette Zuyfhition via un
zonage déi Ur. Le réglement de la zone UrpréioiR S @2 f dzi A2y SG € QF RFLIGF G A
existantes

*  Objectifspoursuivis o
Valoriselle Mont SaintMicheltout enlepréservantR' S f QdzNB I YA &l GA 2y ®

Mont SaintMichel 1/ Caractéristiquesirbaines
Le Mont-SaintMichel est un espace
urbanisé dense R QS y @9V N \qui
constitue une Vvéritable prouesse
artistigue et technique : sur un flot
rocheux au milieu de grévesimmenses
soumises au vaet-vient de puissantes
YINBSa aqQstsgSyid c
¥// dédiée a f QI NDSRainyi@hel et le
Vuea hauteurR Q K 2 Yolv@lageédifié GAtE13S yS £ fQl o
au seindesmuraillesdu Mont du Mont-SaintMichel, espace mouvant
, RQSlIdz SiG RS 3INEBOS:
la perceptionévoluent au gré des marée
magnifie le Mont et contribue a la mag
deslieux.

3. LessecteurdJe
e Caractéristiqueggénérales
Les secteurs Ue correspondentaux aménagementsa caractére public ou R Q A 'y dofebtif (i
implantés dans les agglomérationet villages.Le territoire compte environ une trentaine de
secteurs Ue

4. LessecteurdJt
¢ Caractéristiquesggénérales
LessecteurdUt correspondentorrespondaux constructions,installationset ouvragestechniques
a destinationR QF OGA PAG1S& RS aSNIAOSA (2dzNRAAadGAljdzSa 2G
et autreshébergementdouristiquesy comprislescampings.
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5 LessecteurdJz

e Caractéristiquesggénérales

Zone qui correspondaux activités économiqueset professionnellesde bureaux, de services,

R QS y (i NéScadacte@ eommercial, artisanal ou industriel. Elle est destinée aux activités
susceptibles de générer des risques et des nuisances incompatibles avec I'habitat. Le territoire
compteenvironune trentaine de secteursUzrépartissurtout le territoire. llscorrespondentdes

sitesR Q | O (ILeZohds & andlobentlessitesk Q | O ek plus it etantsdu territoire:

Ville SiteRQI OGAPAGSaA
STSENIEBOU&VRANCHES ZAdu Rocher
STSENIEBOURVRANCHES ZALa Vilette

PONTS ZA Maudon

PONTS ZAAubigny
SARTILIBAIBBOCAGE ZARoute deCarolles
DUCEYESCHERIS ZALeDomaine

POILLEY Parcdef Q9 & (i dzI A NB
PONTAUBAULT ZALe«V»

ISIGNY.EBUAT ZAGrandchemin
ISIGNY.EBUAT ZAlLa route

ISIGNY.EBUAT ZACarrefourdesBiards
PONTORSON PAPontorsonLeMont StMichel
VAL ST PERE PA Baie secteur Est
VALSTPERE ZAde Fougerolles
STMARTINDESCHAMPS PABaiesecteurOuest
STMARTINDESCHAMPS Cromel2

* Objectifspoursuivis

Ladélimitationde cette zonetraduit lavolontédef QA y (i S NI deYh¥tidegndidAZiNGSrojet

de territoire économique. Le reglement des zones Uz est adapté en matieheite a construire
(gabarits plusmportants, régles spécifiques ematiére de stationnemenigleOf & (i dzNB a X 0 ®

¢ Détailsde certaineszonesUz

AVRANCHES
JustificationsPLUAvranches

Projet de f QS y i NXBlah:hes
actuellement située sur lsecteur de la
Gare, mais elle est confrontée a de fort
contraintes de foncier. [ QS vy (i N&
spécialisée dans f QSYol étf le
packaging bois. Elle loue des espaces
stockage a différents endroits, ce qui
complexifiesonfonctionnement.

Justificaton de laZAR Q! @ NI (VaG&&
a 2 y ONX §imiée X EspaceProche du
Rivage (rapportde présentation du PLU
RQ! GNI:y OKSa&avo
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Desprescriptiongelativesat Q S Y &adn
sol des constructions sont définies,
particulierpour les« espacegprochesdu
rivage » dans le but de répondre aux
20t A3 GA2ya NBfIQ
loi littoral.

Justification de la ZA en discontinuité
entouréeen jaunesur Avranches Page
253 (rapport de présentationdu PLU
RQ! NI yOKS a0

LazoneR QI O (dk @k wzSairitpire
O02YYdzyf RS o0Xo F
pasété répertoriéeentant quetel parle
{/2¢X Sad dzyS 12y
depuis 1974.! dz2 2 dzN&RIDKyIeAS
pas de permettre f QS E (i &¢s:
adzNF I OSa R $RaoBofiue
sur ce secteur, mais uniguement de
permettre f Q S @ 2 dedactiviéyen
place.Aussicette zonesituéeen Espace
Proche du Rivage est contiglie a la :
voies prolongeant f Q! YWm contrat
RQSYGNBGASY RS 1
le DIRO et la Vile RQ! @NJI
nécessitana misea dispositionR Q dzy
espacesurcesecteur.

JUILLEYENTREPRIS®JITTONSUD
STECAL Projet RQSE (i &l¢ ¢
f Q dzavhiyds actuelle afin de
O2y T2NILSNJ f QF OG
produits de Iluxe. Négociations
foncieres menées avec la SAFER
intégration du
foncier appartenant
a f QlF 33t 2 YBrdjét Gde 2
ONBIF GA2Y RQdzy ol
Le site R QI O Witk plgsau
b2NRXZ yS LE2NIS |
LINE 2 S R Q SafimieStyla |
zonage adaptéstdoncceluiAz.
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PONTAUBAULT : zone du V et zones
proches

Le périmetre de la zone du V de
Pontaubault est conforté dans son
emprise actuelle. Ella QS i Sy R
pour inclure une partie de la parcelle (
f QSYGNBLINRAAS ac¢a
ainsiqueles activitégroches.

[ T2yS Rdz tI ND R
son emprise actuelle. Cette zone est ti
recherchée par lesntreprises du fait de
sa position stratégique a proximité
directe de f Q! lénéliciant ainsi de
f QS Vitfin®.(Les derniéres parcelles
libres ont fait f Q2 6RECBIGO| d
récente, la densification sur cette zol
est cours.

Anoterquef QSEGSyaArzy
LINE@dzS | dz y2NR RI
R QdzND I onét MN3x), Y Q Spas
. reconduitedans lePLUi.
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B. LazoneAU

Leszonesa urbanisersontdites « zonesAU». Peuventétre classé&n zonea urbaniseressecteurs
destinés &tre ouverts a'urbanisation.

Les zones Akbntlessuivantes

1AUN Zonea urbanisera dominantehabitat a court ou moyenterme

1AUX Zone aurbanisera dominantemixte a court ou moyenterme

1AUz ZoneaurbaniseradominanteR Q I O {(édo@biiguesi court ou moyenterme
2AUN Zone aurbanisera dominantehabitata moyenou longterme

2AUt Zone aurbaniser adominantetouristiqueamoyenoulongterme

2AUz ZoneaurbaniseradominanteR Q I O (do@biiduesi moyenou longterme

LePLUbpére unedistinctionentre 1AUet 2AUsur labasedescriteressuivants.
- Laprésence deséseaux,
- Laprogrammationdef QF YSy Il 3SYSy i =X
- Lacontinuité aveaesopérationsexistantes
- Lesprojets déjaengagéspour la collectivité(acquisitiondoncieres X 0
- Une surface&ohérente parapportalacapacité financiérele la collectivité
- Ladureté fonciére.

Zones 1AUh

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseauxd'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissemergxistantala périphérieimmédiated'une zoneAUont une capacitésuffisantepour
desservir lesconstructions & implanter dans lI'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lofa déalisation
d'une opération d'aménagementd'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, lecaséchéant, leeglement.

CessecteursbénéficiantR Q h duirépondentauxobjectifssuivants:
- Atteinte desobjectifsdémographiquedixésdansle PADDdansun soucide maitrisede la
consommatiorR QS &:LJ OS
- Productionde logementsdiversifiés(formesurbainesmixitéa 2 OA | £ SX 0
- Qualitédu traitement desentréesde ville et frangesurbaines;

Danslescommunesuralesotd QI LILJe RNjUdzbtaipressionfonciéreestfaible, lessecteurs
M! I K ljdzA LINBASY(dSyid dzyS adzaNFIF OS Ay TSNRASdNB
quiimposeune densitéminimale. llssontrépertoriésci-apres.

Au total, les OAP prévues sur les secteurs 1AUh proposent la créatiéi2déogementsépartis
ainsi :
- 1490logements atseinde secteursLAUhbénéficiantR Q dzy” Ssousforme de schéma
associé aintexte.
- 134logementsauseinde secteurslAUhbénéficiantR Q dzy” Ssousfdrme de texte
imposantune densitéminimale. Cesont dessecteursqui fontmoinsde 5000mz2.

Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Page28



Territoire AvranchesMont SaintMichel

Secteurs 1AUh de moins de 5000 m? avec une OAP secgmisl®rme de textémposant une
densitéminimale

. Nombre de
Surface Densité
R logements
(m?) attendue e
minimum
Saint-Martin-des-Champs Rue de la Baie 3700 20 7
Poles d'appui
|Isigny-le-Buat Montgothier 1800 15 3
Isigny-le-Buat Montigny Ouest 1000 15 2
Isigny-le-Buat Montigny Est 1400 15 2
Isigny-le-Buat Le Mesnil-Theébault 2 500 15 4
Isigny-le-Buat Naftel 4400 15 7
Pontorson Les Roseaux * 3700 15 6
Pontorson Flipotte 3500 15 5
Pontorson La Venelle 4 000 15 6
Pontorson Vessey 3 600 15 5
Aucey-la-Plaine Le Poissonnet 3 100 10 3
Aucey-la-Plaine Rue de la Gibonniéere 3 600 10 4
Bacilly Les Chénes 4200 10 4
Chavoy Les Jonquilles 3 800 10 4
Crollon Le Bourg 4300 10 4
Godefroy (La) Le Bourg 1900 10 2
Godefroy (La) Launay 4 000 10 4
Gohanniére (La) La Couvrie 2 600 10 3
Gohanniere (La) La Tremelliere 2 000 10 2
Gohanniere (La) Le bourg 1800 10 2
Grippon (Le) Les Chambres 600 10 1
Grippon (Le) La Boulaye 3500 10 4
Juilley Le Hamel 4 700 10 5
Lolif Le bourg 4300 10 4
Luot (Le) Les Peupliers 3400 10 3
Parc (Le) La Boiserie 1000 10 ) |
Parc (Le) La Rametiere 2200 10 2
Poilley Caquerel 600 10 1
Sacey Les Petits Genéts 3 500 10 4
Saint-Brice Le Bourg 2 300 10 2
Saint-Quentin-sur-le-Homme Rue de la Croix du Chesnot 1700 10 2
Servon Hamel 4 700 10 5
Servon Saint-Grégoire 1600 10 2
Subligny Le Bourg 2400 10 2
Subligny Route de la L'Ansoudiéere 3 600 10 4
Communes littorales
Courtils La Croute 2900 12 3
Dragey-Ronthon Route de la Mer Ronthon 900 12 1
Dragey-Ronthon Cote de Magny Ronthon 1400 12 2
[Dragey-Ronthon Les Courbes 1800 12 2
Huisnes-sur-Mer La Gelandiere 4 000 12 5
Total 112 000 134

* A titre d’information, le secteur est en zone inondable (atlas - DREAL)

Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Page29



Territoire Avranchesviont SaintMichel

Secteurd AUhavecune OAP sectoriellsousforme de schémattexte

Surface
(ha)

Densitéattendue

Nombre delogements
minimum

Pdleurbain majeur

Avranches SaintEtiene/ Motté 1,35 30 40
Avranches Saint/ dzddblMarie Est 0,73 30 22
MarceylesGreves 3,82 20 70
Ponts LeJardin 3,13 20 63
Ponts LaMaréchalerie 2,42 20 48
SaintJeande-la-Haize 1,94 20 39
SaintMartin-desChamps LaForge 6,77 20 135
SaintMartin-desChamps LeBois auMoine 1,25 20 25
SaintSeniersousAvranches 8,52 20 170
ValSaintPére(Le) Lebourg 0,72 20 14
VatSaintPéere(Le) LaPilasserie 1,76 20 35
Polesd'appui

DuceyLesChéris LaCroixBlanche 2 15 30
DuceyLesChéris Ruede SaintLaurent 4 15 60
Isignyle-Buat LaManceliére 0,63 15 9

Isignyle-Buat LaBuneliere 15 15 23
Isignyle-Buat LaHosseraie 3,46 15 51
Isignyle-Buat LesBiards 1,08 15 16
Isignyle-Buat Chalandrey 1,14 15 17
Pontorson LesPinsons 2,92 15 44
Pontorson Caugé 3,92 15 59
SartillyBaieBocage LaMicardiére 0,76 15 11
SartillyBaieBocage GrandeRueSud 3,1 15 47
SartillyBaieBocage Angey 0,79 15 12
SartillyBaieBocage La Haye 0,51 15 8

SartillyBaieBocage Montviron 0,73 15 11

Auceyla-Plaine 0,57 10 6
Bacilly 1,44 10 14
Godefroy(La) 0,81 10 8
Grippon(Le) 1,02 10 10
Juilley 1,18 10 12
Lolif 1,13 10 11
Marcilly 0,66 10 7
MesnitOzenngLe) 1,47 10 15
Parc(Le) LeBourg 2,1 10 12
Parc(Le) LaRimberdiere 0,56 10 6
Poilley LeBourg 1,62 10 16
Précey LaBameuliere 1,42 10 14
Précey LesGranges 15 10 15
Sacey 1,51 10 15
SaintLoup 3,26 10 33
SaintOvin LaPoussardiére 2,16 10 20
SaintQuentinsurle-Homme Soude bourg 1,06 10 11
SaintQuentinsurle-Homme LeLogis 2,56 10 26
Servon 0,62 10 6
Subligny 0,71 10 7
Tanis LaForge 0,52 10 5
Tanis Brée 1,29 10 13
Communedittorales
Céaux 1,36 12 16
DrageyRonthon LaBaie 1,14 12 14
DrageyRonthon LeClosauxVesques 0,97 12 12
Genéts 1,36 12 16
Pontaubault 1,71 12 21
SaintJeanle-Thomas 3,45 12 41
Vains 3,27 12 39
Total 101,38 1500
Rapportde présentationc Tome5 - LesjustificationsdeschoixR QI Y Sy | Page30




Territoire AvranchesMont SaintMichel

Zones 2AUh

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseauxd'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissemenexistant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité

suffisante pour desservirles constructionsa implanter dans I'ensemble de cette zone, son

ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la

zone. Lesobjectifsde lazone 2AUtsontidentiquesa ceuxde lazonelAUhmaisalongterme (une
Y2RAFTAOIGA2Y Rdz t[ ! A £Sa& FSN}Y ol alddzZ SNI Sy wm! ! 0
at QS ak@dgiieSommunepourt Q 2 dz@dedtdnesNBat QdzND I YRAGAIRDMR G PUGA FAS
fSa4 aSOGSdzZNB ljdzA &ASNRYy(G dz2NBlFyAiasa t f2y3 G(G§SN¥YS
des zones 2AUh, mais pas leur constructibilité. Le projet de PLUi prévoit la création de 3 OAP sur 3
secteur2AUh(repriee R Q h éxistantesdanslesdocumentsk Q dzND leyviguedf,3aAvranches

et 1aHuisnes).

Autotal, lessecteurs2AUhproposent lacréationde 923logements
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ListedessecteurAUh
Surface Densitéattendue Nombre_ d_elogements
(ha) minimum
secteurs2AUavecOAP
Pdéleurbain majeur 20
Avranches Basde Pivette 0,35 30 10
Avranches Saint/ dzddsiMarie Nord 0,63 30 19
Communedittorales 12
Huisnessur-Mer 1,08 12 13
Totall | | 2,06 | | 42
secteurs2AUsansOAP
Pdleurbain majeur 20
MarceylesGréves 1,7 20 34
Ponts 1,92 20 38
SaintJeande-la-Haize 0,71 20 14
SaintMartin-desChamps 0,19 20 4
SaintMartin-desChamps 3 20 60
SaintSeniersousAvranches 0,93 20 19
SaintSeniersousAvranches 0,5 20 10
ValSaintPére(Le) 1,96 20 39
Pdlesd'appui 15
DuceylLesChéris 5,23 15 78
DuceylLesChéris 1,09 15 16
Isignyle-Buat 0,99 15 15
Isignyle-Buat 0,08 15 1
Isignyle-Buat 0,21 15 3
Isignyle-Buat 0,3 15 5
Isignyle-Buat 0,18 15 3
Isignyle-Buat 0,2 15 3
Isignyle-Buat 0,25 15 4
Isignyle-Buat 0,36 15 5
Isignyle-Buat 0,53 15 8
Pontorson 1,41 15 21
Pontorson 0,77 15 12
SartillyBaieBocage 0,13 15 2
SartillyBaieBocage 0,4 15 6
SartillyBaieBocage 0,8 15 12
SartillyBaieBocage 0,62 15 9
SartillyBaieBocage 1,83 15 27
[Communesurales 10 00|
Auceyla-Plaine 0,19 10 2
Auceyla-Plaine 0,38 10 4
Bacilly 2,39 10 24
Chavoy 0,42 10 4
Crollon 0,81 10 8
Crollon 0,68 10 7
Godefroy(La) 1,45 10 15
GohanniergLa)
Grippon(Le) 0,95 10 10
Juilley 0,98 10 10
Juilley 1,27 10 13
Juilley 0,44 10 4
Lolif 0,92 10 9
Luot(Le) 0,65 10 7
Luot(Le) 0,59 10 6
Marcilly 0,96 10 10
MesnitOzenngLe) 1,05 10 11
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Parc(Le) 0,67 10 7
Parc(Le) 1,01 10 10
Parc(Le) 0,49 10 5
Poilley 0,82 10 8
Poilley 0,45 10 5
Précey 1,75 10 18
Sacey 0,23 10 2
Sacey 0,23 10 2
Sacey 0,54 10 5
SaintBrice

SaintLoup 2,88 10 29
SaintOvin 0,54 10 5
SaintQuentinsur-le-Homme 1,54 10 15
SaintQuentinsur-le-Homme 1,18 10 12
Servon 0,28 10 3
Subligny 1,25 10 13
Tanis 0,57 10 6
Communedittorales 12

Beauvoir 0,46 12 6
Beauvoir 1,45 12 17
Beauvoir 1,04 12 12
Céaux 0,58 12 7
Courtils 0,7 12 8
DrageyRonthon 0,45 12 5
DrageyRonthon 1,81 12 22
Genéts

Mont-SaintMichel(Le)

Pontaubault 1,07 12 13
Pontaubault 2,26 12 27
SaintJeanle-Thomas

Vains 2,29 12 27
Total2 66,96 881
|[TOTALLET 2 69,0~ 92{
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2. LeszonesAUa vocationmixte (LAUX)
Le PLUi prévoit la création de deux secteurs 1AUXSdirSeniersousAvranches, 1 a Ducdgs
Chéris) correspondanta des opérations a vocation mixte (habitat spécialisé,équipements,
commercesservicesX 0 @
CessecteursbénéficiantR Q h duirépondentauxobjectifssuivants:
- Atteinte desobjectifs fixés dansle PADDdansun soucide maitrise de la consommation
RQSaLl) OS
- Qualitédu traitement desentréesde ville et frangesurbaines,

1AUx¢ SaintSeniersousAvranches Caractéristiqueslu projet envisagé

-1AUx: Projetcasernede gendarmerie

t NB2SG RQAYLX Fydl A

remplacement de celle existante rue du
DSYSNIft wdzStxX t ! @N
ddzNJ Rdz F2y OASNJI | LI

des logements pour les gendaes et leurs
familles, ainsi que des locaux de bureaux
notamment. Ce projet, sous f QS 3dh
aAyAaidsNBE RS tQLydsS
avec un bailleur social (Manche Habitat ou
bien La Rance), avec un accompagnemen
laCommunauttR Q! 33t 2 YSNI G A
[ Sa 02AaSYSyida t fQ
conservés par £ QF 33 2 YeS Bdroiit.
AyGiSaNsBa t dzy LINR2S
et BleueUrbaine,dupdleR Q! @NI y OK
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1AUx¢ DuceylLesChéris Caractéristiqueslu projet envisagé
N RV ~ En lien avec les activités existantes a
v, / proximité,accueilR Q dayhplexequiabritera

: Vétérinaire,infirmiers, notaire, coiffeur,
logementsséniors epompesfunebres.

3. LeszonesAUdédiéesauxactivités (1AUz eétAUZz)

a) Justification

Afinderépondreauxdifférentsbesoinsdesentreprisestelsquelesaccés)aproximitédesservices,

letypeRQF YSVY I Baéfdkﬁjjtéiﬁjvélamainﬁ Q didzﬂmr)ﬁrqunautqip P33t 2MBNT GA2Y

SaintMichetb 2 NXY' I YRAS R2AU O2YyT2NIUSNJ SU RAGSNRBRATFTASNI a

une évolution urbainecohérente qualitativeet anticipatrice desisquesde conflitR Qdza I 3 S & @

Desprojetssonten coursdansle parcéconomiquecommunautaire avecpour volonté de densifier

fSa T2ySa | 0GdzsSttSad / QSaiG S OFa LIdzNJ £ 12y

prémicesk Q dagouvellementdeszonesk Q I O (sdn@igégBess Q | dzii N&par¢dRIONIONI A A G S 3

SO2y2YAljdzS S&aid | 0GdzSttSYSyid Sy OIFLIOAGS YIFEAYdz

NETtSEA2Y | SGS YSYySS IFAY RQ2dzONANI f QSEGSyan:

retenus:

-/ SYGdNItAASNI fSa SEGS yaximig yies grain8siaxes d yahsportreteh O G A &)
LI NI AOdzt ASNI £t Q! ynaod /SGGS t20FtAaliAz2y LISN¥YS
pour la gestiordesflux et R Q dmyeileureaccroche deslynamiquestconomiques

- 5 A DSNEA T ABibr.{LE GofedtiNt® deReSétre en mesure de proposer différentes
typologiesdeterrainspourrépondreaumieuxalademande(taille, mutualisationdesservices,

0 SNI A ANBXO

- Optimiser le foncier dans le but de limiter le fractionnement agricole,repgsant des zones
RQSEGSy&aArzy NIAaz2yysSS (Sylyid O02YLIGIS RS& Tf dzE|
nouveau projet, le porteur de projet devra prospecter en amont sur les potentialités des
friches industrielles, avamte tourner sorchoixvers une nouvelle implantation

- 9QAGSNI £ Sa O2yFtAada RQdzalF3Sa 3INNOS t dzyS OSy
des zoneR Q I O (eXistantés.S a

A

Facea ces constatsf |/ 2 YYdzy | dzi' S R QS MeheISaNdaidie Zglthaite 2 y

notamment :

- /2y F2NISNI S RSOSt 2LILISNI t Q2 F T Nibn nGdmmménlidey G S & d
pouvoir accueillir des entreprises libérales, artisanales et commerciales, voire
FANRFEAYSYGlFrANBAET RS2t AYLI FydSSa asaNdgsaAiS 2
zonesgen particulier.
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- ZA Route de Carollesa Sartilly dont f QS E (i nycartiruige de f QSEma G y i
notamment vocation a répondre aux besoins des entreprises artisanales locales dont
lazonedechalandiseraR Q! @ NJ @rankilea +

- ZAAvranchequi permettra notammentaf QS y (i RiEnthst@leddivoir réaliser
uneextension;

- ZAMaudot. t 2y (& lijdzA Rdz FFAG RS al t20FftA&al GaA
CommunautéR QI 3 3 f 2 WISiJISainkMacklel ¢ Normandie de disposer de
parcelles,de taille intermédiaire, immédiatement disponible pour répondre a la
demande;

- ZA Ducey qui perntigea notamment de pouvoir accueillir des commergants, artisans
et professions libéralepour répondrea la demandéocale;
ZAlsignyle-Buatqui bénéficiede la proximitédef Q lautarincipalementvocationa
accueillir des PMEMI, dontf QF OGA @A GS Sad LINAYOALNtSYSy
agricole;

- ZA Pontorson qui permettra hotamment de parcelles suffisamment dimensionnées
pour accueillinotammentdesactivités hbtelieregn lienavecle MontSaintMichel.

Ces zones répondront ess@ltement aux besoins des entreprises de PME et PMI déja implantées
localement,quiont besoinR Q S a phalir 2 8évelopper.Uneattention particuliéreseracependant
portée sur leséventuelledricheslaissées patesentreprisesdu fait de leurtransfert.

9ffSa az2yild G2dziSa O2yOSyiNBSa Sy O2yGAydzAdS | dz
collectivitéala connaissanc® Q gryjet de développemenR Q daytigité existante soit parceque
lacollectivitésouhaitey renforcerf Q 2 ekidtaiB Ladélimitationde cessecteurgraduit lavolonté

RS fI 02ttt SOGAGAGS RS YSUGGUNB Sy dzdzoNBE dzy LINBE2S
UZ est assoupli en matiére de droits a construire (gabaritsiplpsrtants, régles spécifiques en

matiérede stationnementRS Of & (1 dzZNB & X 0 @

[ @SYGAtl A2y RS fQ2FFNB T2y QMENRIntGiHe ¢ Y A |j dzS
homogénegue cesoit:
- GéographiquementavecunerépartitionduparcR Q I O (édodmiqussiirlesgrandspbles
urbains majeurst sur lespblesk Q I LILIJdzA &
- C2yO0lA2yySttSYSyldz fQ2NHIFYAAlIGA2Y KAAG2NRI dzf
grands axes de transports routiers (A 84, N 175 et D 973), des entrées de ville et des
carrefoursstratégiques.

[ S& RAFFSNBy:UuSa IOljdzAaAradAazya F2yOASNBazx tASSa |
annéesmontrent de maniéreévidenteune concentrationde lademandeautour deszonessituées

Sy 02NRdzZNBE RBFSI™ aydaND 9832 cc OSaarzya SyNBIA&
Communautk Q! 33t 2 MehtNSaiitiienglc Normandie(CAMSMN)M4%sontlocaliséesau

AaSAY RS tQlFIYyOASY GSNNAG2ANB RS fSaintMiehal ¥dayid dzi S R
précisémenta proximité def Q 'oyde laD973.

[ GSNNRAG2ANB 22d2Ad RQdzyS ReylYAldzS SO2y2YAl dzS
économique actuel, des demandes réguliéres pour des projets RQ S E (i Sgeaske2ofi &

RQA Y LI ldghduvelleseBtréprisessontformuléesalaCAMSMN[ Q 2 0 es&alor§de traiter

RS YIYASNE ljdza tAdGFGABS €S LI NO RQIFIOGAGAGSA | O
par une délimitation pertinente et en proposant deextensiongnesuréesieszoneR QF OG A A G Sa @

Afinde [épondreauxdifférgntsbpsoinsdesentrgprisestel’squgIesaccésla proximité desservices,
letypeRQl Y Sy | BfogigyededamainR Q dzdzAaNBMSMNloit conforteret diversifier
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son offre économique,dansle but R Q| & &rdz¥ysIdtion urbaine cohérente qualitative et
anticipatricedes risquesleconflitR Qdza I 3S & @

Lesextensiongdu parcéconomiqueserontrythméespar un phasage :

Les zones figurant edAUz correspondent au potentiel foncier maximum prét a étre
Y20Af A4S SiG ysOSaalANB t I YAasS Sy dzdzaNB
3SadGA2y NBIOGAGS SG &a2dzZ) S Rdz F2yOASNI OAa
(principede réversibiité et de compensation).

SecteurslAUz:

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissemenexistantsa la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir leonstructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que
des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en
ont défini les conditions d'aménagementet d'équipement, les constructionsy sont
autoriséessoit lors de la réalisationd'une opérationd'aménagement'ensemble soit au fur

et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagementt de programmatioret, lecaséchéant, leréglement.

CessecteursbénéficiantdQ h !ré@pondentauxobjectifssuivants.

Atteinte des objectifs de développement économique fixés dans le PADD dans un souci de
maitrise ddaconsommatiorR QS & LJ OS>

RenforcementlessitesR Q | O (eXistants] S a

Qualitédu traitement desentréesde ville et frangesurbaines.

c
.
l

R
Iy

Leszonesfigurants en 2AUz correspondentaux mémes potentialités foncieres que les

zones1AUz maisne bénéficientpasR Q dagsSerteen réseauxsuffisante.

SecteurAUz:

Lorsque les voies ouvertes au public et léseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existants a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouvertureal'urbanisationestsubordonnéea une modificationou aunerévisiondu planlocal
d'urbanismecomportantnotammentlesorientationsd'aménagementt de programmation

delazone. Lesobjectifsdu secteur2ZAUzsontidentiquesa ceuxdu secteurlAUzmaisalong

termeo6 dzy S Y2RAFAOF A2y Rdz t[ | A £Sa FSNI ol &0Od
j dZA  ASNRBYyG dzNDlFyAasa t f2y3 GSNY¥YSoe [ S NBIES
secteur2AUz mais pas leuconstructibilité.

Développemne démarcher Q I Fgohokmin@au seindu territoire, en associantéactivité et
adaptabilité permettrade conforterladynamiqueéconomiqueactuelle.

Depolitique,R Q 2 & R RB Faohokmini
Développef Q| BdorioiguSrépondreauplusprésdesbesoinsdesdifférentes
entreprisesentermes
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b) Détailsde certaineszones

ZARoutede Carollesa Sartilly-Baie Bocage

- Entant quecommunepdleR Q | |ShdikAse
doit de pouvoir proposer des surfaces
disponibles aux entreprises, notamment
regard de sa position stratégique a la lim
nord du territoire de la communauté
RQI 33t 2 qBldpeimetdepénéficier
dela proximitédu territoire du granvillaisDe
plus, le contournement récemment réalisé
confortela positionstratégiguede secteurde
Sartilly pour accueillr des activités

économiques.

- Anoterlj dzg) @aplusl dz2 2 daleRuEFdcel

RAALRYAOGES &adzNJ f I
projet de caserne de pompier

actuellementen courset que desacquisitions
fonciéressontencourssurle restedelazone

RQSEGSyarzyo

- 1AUz : opération RQSy & SnfaitriseS
prévueparla Communaut® Q1 33 2 )

cprojet caserne de
pompierencours

Justificationset informations :

- SartillyBaieBocage=P6leR Q I LILJdzA
- Situation stratégique : D973, axe Granville

Avranches
- Zone identifieeSCOT PLUde Sartilly

- Zoneencontinuitéavect QSEA &G y

- Zoneexistanteremplie
- Zonedemandéeparlesentreprises
- Opération RQS vy & Spoide Spar

CommunauttR Q! 33f 2 YSNI (A
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ZAMaudon a PontssousAvranches

Justificationset informations :

Secteurstratégique du péle urbain majeur
RQ! NI yOKS A&

t N2 EA YA 8Set duSontbuthement
nuisancegarrapportaf Q roéti€r pouvant
a Ql O GagebliReIMER QI OU A OA |
Zoneidentifiee SCoH PLUcommunale(pour
partie)

Zoneencontinuitéavect QSEA &G | v
Zone en lien avec le contournement de
MarceylesGreves

Zonedemandéepar lesentreprises
ZonelAUz fonciercommunautaire
Opération RQ Sy & Spoaée Spar la
CommunauttR Q! 33f 2 YSNI (A

ZADuceyles-Chéris

[ S LISNAYSGNB RS I
a été défini selon leparcelles actuellemen
occupeées.

Les secteurs « La Garenne » et « La Lar
font £ Q2 deerdibreux projets récents
(station de lavage), en cours de réalisat
(extra  électroménager et  bureaux
professionnels pour une entreprise de
construction) et a venir (batiment mixte
offrant des cellules pour accueillir
vétérinaire, infirmier, taxi, coiffeur et
notaire, ainsi |j dzQpmjet R Q K I @duri
personnesagées).

Les nombreux projets montrent bien le
caractérestratégiquede cesecteur,situé sur
f QI BueylesChéris ¢ SaintHilairedu-
Harcouét,avect Q S y &&riefauMiarket
commepointRQSYy ONJ 3S A YLJ
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ZAFougerolles LeValStPére/StQuentin

- Ce secteur est ciblé depypusieurs année:
(déja présent dans le PLU de Sd&ntentin
surle-Homme) comme site de
développement économique stratégique
pied RQ! @ Nley @K ¥l lyénékiciant
ainsi R QI Q#pileivers Caenet Rennes.
I QRDEG A Urfs& i STecherchépar
tfSa SYyUiNBLINR&SE&D [ ;
de t QSE( fe/la kehg RQ I O (d&
f Qoaddza ANBS £ t2Aff!
PLUi, la conservation de cette zone
RQl O{ ARdugérdieémst®idordiale.

- Anoterlj dzQ tryir®partie delasurfaceest
déja en propriété publique, |j dzQ dayide
environnementale est en cours (Cf.
LISNAYSONB NRBdZASUL S
cette zone se fera en utilisant tres
probablement un outi RQI YSYy I
opérationnelR Q Sy & $pe@ACS =

- Agriculture : Convention de mise a
RAaALIZaAGAZ2y SiG RQSE
cadastrées ZA n°422 (pour partie), expir
fin 2021. Ce systéme de gestion a été ch
en amont, de maniére précaire, en atten
R Q2 NA Sogfimissirdegbiéns.

- Unbail précaire est également établi sur
parcellecadastrée ZA°422(pour partie).

- Sur le secteur du \W8aintPére, le fonciel
yQSad | OGdzSttSYSyi
mais il pourrait étre mobilisé & moyen
long terme. Lesétudes environnementals
portentR Q I A €éghl&mdaitsEr cesecteur.

/' SGGS ONBIiGAZ2YyY Sy O2yiAydAdGS RQdzyS 12yS SEAA

LINAYOALI t 202SOGAT RS ONBSNI dzyS 1 2y S paQdidp deipfus

grandes s}uperficiesé} dAes Qrandes et moyennes entfreprisves dont £ Q O 6é1§el@sﬁte£]a.$groximité de

f Ql dzi ga&ﬂrﬁuur@u}é? QlF 33t 2 efsﬁ)ngﬂ)rie'rféirem tlyain R Q daypsrficieR Q S y @6 402

m2. LazoneR Q S U ajét% 8ténduea unegupe[ficie[? Q S y @0000RNy? afin notammentde pouvoirétudier

toutes les solutions R QI Y Sy | Passibiesed tenant compte notamment des diverses contraintes
urbanistiqugs sur le site. Les é:tu,des enviror)nen]erjtale§ ont été IancétemngOAm pour une période de

Y2Aa §Y®71N,Bly SL'IV t qu dzR S ARQI- YS)/I-AEISYSV)/AU asS LJ2dzN

lj dzA  LISNXY S U U NF RQ2LIAYAASNI £ Sa SalJ OSa Lt dzND I y

RQSE (i Sy ahaddns Eténihs:

- La P phase de réalisation du projet sera réalisée sur les parcelles appartenant a la commi
RQF3I3f2YSNI GA2ysS az2Ad Sy@iaNRy wmt KSOGlINBao®
meilleurs délais, aux demanddesentreprises errecherchede foncier.

- La2" phaseseraréaliséeen fonction des potentialités urbanistiquesdes parcellesinclusesdans le
périmetreR Q $ U etzpestommercialisatiordesparcellesde la 1°° phase. } X i}

[ QSyaSYoft S RSMELWINPRNHI dt RGENIF I Aya LINAYOALISa R

concilierbesoins économiques grincipes dedéveloppement durable

- Veillerala qualité urbanistiqueet paysagerealesaménagements ;
- Conjuguedensitéet qualité dansleszones.
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ZAISIGNYLEBUAT:

La ZA La Route est confortée par rapport au PLU
existant. Pour cela, elle est étendue en limite suc
la zone, conformément aux nécessités des
entreprises présentes. Le découpaggrcellaire est
également plus facilement exploitable pour
f QF INR Odzf ( S dzNIDp

LaZACarrefourdesBiardsa été réduite danssapartie
adzZR RQSYGANRY pn nnn

reconduit dans le PLUi, car OQSéni site
complémentaire aux autres zonesR Q| O (iplug
urbaines LJdzA a §stizpécitlisédans les activités
agricolesa f QA YR GBSy (i NBohiNa\ \avaga,
Lactai N} AG ST {ba! hdzSad
besoinsdu territoire rural danslequel ilsetrouve.

ZAPONTORSON

LazoneR QI O éctuélldPiFBontorsonle
Mont Saint Michel est en cours de

remplissage.Un projet RQ S E (i 8e/1a
zone vers le bourg est souhaité, afin de
respecterles contraintes liées a la loi

littoral et mettre a profit desparcellesqui
appartiennenta la collectivité. Desprojets
RQI OOBRS K © i A@dligres & sont
envisagés.

Une liaison est envisagéeau sud du
secteur afinde proposerune desserteplus
aiséedelazone.
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4. LeszonesAU dédiesautourisme(2AUt)
e Caractéristiqueggénérales

Lessecteurs2AUtcorrespondentideszonesprévuesat Q dzND | hioyehol ldngtgime, pour
RSa OUAGAGSE ftASSA ldz G2dzNRaYSEI Fdz aSAYy RQdz/S
trois surla communede Beauvoiet ladernierea SartillyBaieBocage.

C.LazoneA
LeszonesAsont lessuivantes

A Zone agricole

Ae Zoneagricolea dominanteR Q S lj dzA LISY Sy (i
At Zone agricolé dominantetourisme

Aeq Zone agricoleédiéea un complexeéquin

Az Zone agricol@dominanteR Q | O (Edo@bmiguUest

1. LazoneA
1 Caractéristiquesgénérales
Les zones agricoles sont dites « zones Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune,équipésou non, a protégeren raisondu potentiel agronomique piologiqueou économiquedes
terresagricolesPeuventétre autoriséesgen zoneA, lesconstructionset installationsnécessairea
I'exploitationagricoleou austockageet al'entretien de matérielagricolgparlescoopératived'utilisationde
matérielagricole Jesconstructionsjnstallations extension®u annexes aukatiments d'habitation,
changements de destination et aménagements définieglement littéral.
1 Objectifspoursuivis
t NBASNIISNI £ QFr QOGAGAGS FANRO2E ST LISNN¥SIHGNB azy R
les activités isoléesonagricoles.

2. LazoneAeq

1 Caractéristiquesgénérales
LazoneAeqcorresponda desactivités équinesauseinde lazoneagricole UnseulsecteurAegest
identifié sur la commune dBrageyRonthon,au lieudit « Les Blins. Il correspond au complexe
SlidzZAy Ayl dzZAdz2NB LI N f QAYGSNOD2YYdzytftAdS Sy 20020
compte un centre d'entrainement, des équipements pour les professionnels, un club house, une
zoneR QI O (B4uiniés li eSt&ompos de 6 pistes,une zoneviabilisée une écurierelais,une zone
d'accueilune zonede serviceset unezonede paddocks.
Descriptiondu projet
[ § RSOSt2LIISYSyYy(l Rdz O02YL) SES SlidAy R2AG OSYyAN I
laRégiohJ2 dzNJ ¢ | FFANNSNI Fdz yADBSlIdz Y2YRALFE €1 LI I OS
cheval». Il devra égalemenpermettre derépondre auxgrandsenjeuxet mutationsde lafiliere.
Lesincertitudes pesantsurlafiliere :

- Ouverturedesparisenligne

- Relévemente laTVA

- Diminutiondessubventionsdef Q9 G | G

- Développementelaconcurrencesuropéenneet internationalesurlesmarchésdu cheval

de sport

Lesenjeuxde lafiliere :

- Pérennisatiordesemplois

- Intégrationdes nouvellesechnologies

- Productionde chevauen adéquationaveclademande

- Maintiendela diversitédes race®t de leurprésencedans certaingerritoires

- Préservatiordu bien-étre animal

- Pérennité dda contributiondu chevalaumaintien def Q I 3 NJetOwkz$si simbiEBt
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culturel
Difficulté
- Utilisationdu complexeéquinpar des filieredifférentes(course /sport/ loisirs)
Opportunités
- [ QF { G Nl t@ritolre{la Ba® duMont SaintMichel)
- DéveloppemenR Q | O (pauPrésérfea dantaManche
Objectifs
- Décloisonneet structurerlafiliére chevaldu SudManche
- Soutenirlafiliére chevalpart QI Y Sy I FAGAYYSH/NI deifjudlitzO (i dzNB a
- Valorisenafiliere cheval
- Déployerastratégierégionalesurle territoire de laCommunautdR QF 33 2 MBMINI G A 2 Yy
SaintMichel- Normandie
Leprojet
Pour permettre de décloisonner la filiere tout en tenant compte des contraintes et spécificités de
OKI Odzy RSa dzal 3Sa 0602 dzNE Sk & LJ2 NIi k feshacésh MiBsitez f S LJI
[ QS &dBicadeéddu public»
Animation:
- Mettre en réseadafiliere
- Faciliterf QA y T 2eNaslenisavadés différentes instancest le réseau
Equiressources : formations,séminaires} y i Sy y S X

- Facilitef QA YLX RE8Y @i NB VINK &4 S a

- Développelesactivitésbar ¢ restaurationdanst Q S adésien@ S
Investissements

- CréationR Q deyfi$nedanst QS a LI OS RSGSyds

- Ouverturedef QS adégen@Surt QS E (p& Marétita\? Q disfrésse

- RéhabilitionR Q bagiment
LecentreR Q Sy (i NJ dgsgafolreding Ilid Q Fd&pbuisuivreet développeresactionsde soutien
b £t QFrOGAGAGS Rdz OSYGNB 9SO Sy FYAYFGA2Y Y [ 2Y°
dela zoneR QI O A @A (ASt@dns BolpatakllgsS: Zvenements, organisatides ventes de
chevaulNB ¥ 2 NIy $a X
Investissements

- Poursuitedesaménagementsles abordslu centre (alléescavaliéres)
[ QS adétiiéadautresfilieres
Concernantetespaceaf Q A detawsedu siteen2017parlaFédérationFrancaisd Q9 Ij dzA G | G A 2 y
le centreéquinde DrageyRonthona été conforté commesite pouvantaccueillirdesentrainements
et compétitions(filieresdet QI G @t ButourdBreéquestre.complet,O N2 Zattsspécialisation
Rdz aAGS LISNXYSGGNIAG RQSY | dadzNBNJ dzy RS@OSt 2LIISY
(pble hippiquede SaintLénotamment).
Les aménagements pourraient également permettre aux associationscauatiers et centres
SljdzSaiNBa f20ldzE RS 0SYSTAOASNI RQAYTNI &G NHzO G dzN
f Q2 @eftdliBsme équestre (randonnée, rassemblements gvénementiel, stages, séminaires
R QS y (i NS aifNilqde 318sXpratiques valorisant le bien-étre animal et f QA y Osbailale A 2 Y
(éthologie équithérapie).
Animation:

- Piloteret organisere projet de développement

- Mettre en réseadesacteurs

- Définiret organisera gestionultérieure dusite
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1 Objectif§p9ursuivis A . A
[ Q2 0 &S00 sestdur est de permettre af Q Sy (| Mdslaitddei s® développerdans des
conditionsmaitrisées.

Aeq

Caractéristiques

- Description de f QSY @ANER
agricole

- Surface 42,82 ha

- Pourcentageati : 5%

- Nombre deconstructiongrésentes 4

- Description des batiments R QI O {i
locaux R QI Ol A@ubl Dréuse,
restaurant,sallesde réunion,

- TypeR QI O A @ hdiVGiésaipiines
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La zone A comporte des STECAL (secfairat et Az qui sont présentés dans une partie dédiée
appelée « STECAL », du présent Tome 5 du Rapport de Présentation. Les STECAL identifiés en zone
Acomporterontdesréglesde hauteur,R QA Y LI letyiedenditécenformémentauxdispositions

RS f{ QHSWIBAHUCOHdSdef QdzND | YA aYS o

D.LazoneN
Les zones Wontlessuivantes

N Zone naturelle

Nb Zonenaturelledédiéeauxbergeries de préalé

Ne ZonenaturelletaR2 YA Yl Yy S RQSIdzA LISYSy i

Nc ZonenaturelledédiéeaunOSyY G NB RQSy F¥2dzA 8aSYSy

NL Zonenaturelleadominante de loisirs

Np Zonenaturelleadominante touristique aseinR QS a LJ 0S&a y I ¢
remarquables

Nr Zonenaturelledédiéeauxespacesaturelsremarquablegerrestres

Nrm Zonenaturelledédiéeauxespaceaturelsremarquablesenmer

Nt Zonenaturellea dominantetouristique

Nz ZonenaturelleadominanteR Q I O (édo@biigup st

1 Caractéristiquesgénérales

Les zonesaturelleset forestiéressont dites «zones N». Peuventétre classé®nzone naturellest
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, histoique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espacesnaturels, soit de la nécessitéde préserver ou restaurer les ressources
naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamuaierRpansion des crues. Peuvent

étre autorisées en zone N : Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et
forestiére, ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole, les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation,changementsle destinationet aménagementsiéfinisau reglementlittéral. Leprojet

RS t['A Otl&aas y2dalYYySyd Sy 12y8

territoire.

1 Objectifspoursuivis

b potadS g SY ot S

Préservetesespacesaturelsidentifiés.lla Q l[égakemiendetraduireréglementairementatrame

verte etbleueidentifiée.

La zone N comporte des STECAL (secténirdle, NL, Np, Nt et Nzui sont présentés dans une

partie dédiée appelée « STECAL », du présent Tome 5 du Rapport de Présentation. Les STECAL
identifiés en zone N comporteront des régles de hauteur, RQA Y LJ | ef dd dersiéy
conformémentauxdispositions dé Q I NIbA1@duSodedef QdzNDH | y A & Y S @
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3. LessecteursNb (dédiés audergeriesde préssalés)
1 Caractéristiquesggénéraleset objectifs poursuivis
Le territoire compte debergeries pour les ovins de présalés activité agricole emblématique de
la Baie du Mont Sairk A OKSt @ { St 2y S DdzZARS NBaaz2dzNIBS LJ2 dzN.
salésen Baiedu Mont, beaucoupde bergeriesie répondentplusauxbesoins actuel€Ellesne sont
donc pas fonctionnelles pour f Q S t $raféssdBnel. En outre, la majorité est I dz2 2 dzNR Q K dzA
construite soit sur des parcelles protégées par la loi « Littoral », soit eftantfiormité avec des
normesdépartementalesanitairesou desrégleskR Q dzNb | Aivu detedebjeu,le projet de PLUI
Fo2NRS fI ljdzSatdAaz2y RSa oSNESNARSa Sy GFyd |ljd«l O
durivageet entant quevecteurde paysageet R Q A R SufdiritoilieSAinsi,sontcréésdessecteurs
Nb correspondant aux bergeries dispersées sur le territoire et qui présentent des caractéristiques
G@LAIdzSa £ LINBASNDSNXY [ Sa LISNAYS(INBa RS 0OSa as
communauwactuellement envigueur.

4. LeszonesNr (espacesaturelsremarquables)
1 Caractéristiquesggénérales
Les secteurs Nr sont affectés aux espaces terrestres, sites et paysages remarquables. lls délimitent
lesespacegerrestres,siteset paysagesemarquablesou caractéristiquesiu patrimoine naturelet
culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant
un intérétécologique. N@euventy étre autorisésque des aménagementiggers.
La délimitation desecteurs Nr est calée sur les périmétres des espaces naturels remarquables
LINBaSyidsSa adzNJ £t Sa R20dzySyida RQdAz2NBIFyAayYS | OddzSt
territoire.
1 Objectifspoursuivis
Préservetesespaces naturelgigésles plussensiblest qualifiésde «remarquables».

5. La zoneNrm (espacesaturelsremarquablesnmer)
1 Caractéristiquesggénérales
La zone Nrnest affectée aux espaces marins remarquables. Elle délimite les espaces marins, sites
et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les
milieuxnécessaireau maintiendeséquilibresbiologiques oprésentantun intérét écologique En
STFSix aStz2y tQFNNsG RS fF /1!! RS blyi(iSa Rdz wm
a2ZNDAKFIYX £S 52YFAYS tdzoftAO alNAGAYS 065taidx aQ
autre protectionautitre des stes, doit fairef Q2 0 2 Riiagespexiinyle.
1 Objectifspoursuivis
Prendreen comptele domainepublicmaritime.

E. LesSTECA(Secteurgle Tailleet de Capacités
RQ! OOmdités) f

1. DéterminationdesSTECAL
Les zones agricoles et naturelles des documents R Q dzNJb | sprit de¥ Sones en principe
inconstructiblesou pour lesquelleda constructibilitédoit restertrés limitée. Laloi ALURarestreint
le recours aux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) en renforcant leur
caradéere exceptionnel. Parallelement, les possibilités d'évolution du bati situé en zones agricoles
et naturellesont été préciséesfin de pouvoircontinueraentretenir le bati existantdansceszones.
Le recours au pastillage s'est révélé étre sourcaléeves, notamment en ce qui concerne le
Yy2YONB SG tF GFrAttS RSa LI adAattsSas az2dz@Syid 0O2H
et de réseaux, consommatrice de terres cultivables, préjudiciables a la qualité des paysages, et
sourcede difficultés pourft QS O2 y 2 Y krBaisbnBeNALIZ fES Y A lidpligjez@i@re t S &
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exploitations agricoles et constructions non agricoles. Pour ces raisons, la loi ALUR a restreint le
recoursaux STECAdui doit resterexceptionnelconformémentau principed'inconstructibilitédes
zonesagricoleset naturelles, le terme « exceptionnel» & Q I LILINdBfédeimimghtiselon les
OF N} OGSNRalGAldzSa Rdz GSNNRAG2ANB 2dz Rdz LINm2Si Sy
YsYS YIYASNB aSt2y ljdzQAt aQlF3Ad RQdzy GSNNRG2AN
alya | dz0dzy YAGFE3IS T RS YsYSI tF YIFIYyAS§NB RQI LILIN
pasaussistrict dansle cask Q begoinde constructibilitélié & desconsidérationsie sécuritéou de
NRA &ljdzSa jdzS RFya €S OF&a RQdzy LINR2ShG ¢ Ofl aaald:
Sall 0Sa yladz2NBfta SG FaINRO2tSa az2yd S3IFtSYSyid
ROSHA dzy NBO2dz2NB aeaidSYlidAldzS £ O0S YSOFIyAaysS LR
agricole ou naturelle, dans le respect du caractére exceptionnel des constructions dans ces zones.
Enapplicationde I'article L.15313 du codede I'urbanisme, le reglementdu PLUpeut donc, atitre
exceptionneldélimiter dansleszonesnaturelles,agricolesou forestiéresdesSTECAdanslesquels
peuventétre autorisés.

- Desconstructions,

- Desk A NB& &e8jerddD dagale,

- Desterrains familiausocatifs destinés  f Q Klésgehsduvayage,

- Desrésidencesiémontablesconstituant Q K I perindnknide leursutilisateurs.

Il appartientcommeauparavanif QI dzii 2 NA ( snmateréddB 8@ Sdzr Sy & RendzND | y A ?
fonction des besoins et des circonstances locales, de fixer le contenu possible des STECAL. Ces
aS00GSdz2NE a2yl RSETAYAGSA FLINBa fQl FAa aeaidsSyl GAl
créationde différents types deSTECAL

EnzoneA:
Ae vocationR Q S |j dzA LASNeSHYRIGA vy dolRdtifierizone agricole
At vocationde loisiret detourisme
Az vocationéconomiqueen zone agricole
EnzoneN:
Nc vocationdecentreR Q Sy F 2 dzfeéhdidbiey Sy U
Ne vocationR Q S |j dzA Lp$NeSolRI AA Y dolgdtifierizone naturelle
Np secteurR Q | O (iéh&fekdé IBisirset de campingentouréR Q S & IndtueeB &
remarguables
Nt vocationR Q I O (Iéyé&rekde |§isirset de camping
Nz vocationéconomiqueen zone naturelle

Il a été questionded QA y (i SuN@sle@8itddlu territoire. Queldéveloppementsouhaitéhors
espacedatis?

Objectif : Proposerune méthode communepourf QA R Sy e\ ceésligbxdiisip@uyant faire
f Q2R 2d@ysemenenSTECAL.

a) Dansle PLUi, ossibilitedR Q S @ 2 f ddéskedxdits LJ2 dzNJ

1. MSNJ OF&a Y ! yS SEG Sy atioptihisatioh duAfanGet+ eRténsidn @8y @St 2
constructions existantes (+ possibilité de création R Q| y y $ E&si dentralités :
Corresponduxvillagesdentifiésentant que « secteursdéjaurbanisés» ou « espacebatis
» (peuvent étre classés U) (exemple : bourgs des anciennes communes fusionnées en
communenouvelle)

2. 2eme cas : Optimisation du foncierextension des constructions existantes (+ possibilité
RS ONBIGA2Y RQI yy SHESAdentifEs & tigeNeXdBpiidnigel(peuveéntzE
étre classéfAou N aveaunindice précisant leuspécialité (Ex« z»(économique)
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3. 3émecas: Seuleextensiondesconstructionsexistantes(+ possibilitéde création
R QI y y>Sdergapondux lieuxdits demeurantenzonesA et Nstrictes

b) Surquelscriteres?

1/ Quelssontlesenjeuxsurceslieux-dits ? Offrent-ils despotentialitésenlogementsquele projet

en centralité ou dans les villages (optimisation fonciére en tissu urbanisé + extensionsde

f QdzND | yiepdut satisfairg? O

Critere de choix possible > 1 : projet en tissu urbain existant puis 2 : projet en extension de
f QdzNDFyAaldAzy Si air tSa o0Saz2iya Sy
complément).

2/ Ceslieux dits sont-ils concernégar desrisqueset/ou descontraintes?

Critere de choix > Ne pas étre situé dans un périmétre de risqueke @ontraintes : inondation,
OKdziS RS of20az OFLIIKI3ASsE aArAidsS OftlraasX bsS LI a
al yAldl ANBX

3/ Ces lieuxdits sontils équipés et situés a une distance favorable des équipements / services /
commerces?

Critérede choixpossible> Favorisef Q I @ucdrimoditésdescentralités,maitriserle codt des
équipementsdesréseaux.

4/CeslieuxditssontA f & aA(dzSa &dzNJ dzy I ES RS RSLIX I OSYSyi
desserteen transports collectifsfavorable, soit pour rejoindre lesbassinsR QS YLX 2A X SiG 0o
Critérede choixpossible> Diminuerlesobligations dedéplacementst favoriserf Qdza LS RS &

5/ Les artisans situés dans ces liedits ont-ils des besoingjue leur situation en zones A et N ne

f23SYSyiia

peut satisfaire? Ontilsou nonlapossibilitédea Q A y &nizdnésR S ND (PA FA (1 S &
Critéresde choix possible Permettref QI O (i Jafisans SrzoReS &t N, sousréserve dupoint

2.
En zone A
STECA Destination| ConditiondHauteur,implantationet densité| Justification
Ae Equipements | Hauteur: 12maufaitage/acrotéere Les conditions fixées
publics ou ' dAYSYy Gl GA2y RS wmn | sontcaléessur
RQA y (i SN supplémentaire lorsque la ou les|f QSEA &G Y i
collectif en constructionexistanteont uneempriseau | permettent pas
zoneagricole | solinférieureou égalea300m, RQS RdesF A S NJ
Augmentation de 35% Q S Y LINR & S| constructions plus
lorsque la ou les constructions existanteg hautes ou plus denses
ont uneemprise awsolsupérieure 800m2 | significativement.
—— . [ Q2062SOGAT
At Ac_:t|_V|tesde Hauteur _ La hauteur maximale de§ intégrer
I0|S|rs et de c_:or_ms,tru\ctlons autres que f QK I 0 7dt harmonieusement
tourlgnje I|m|teea9_m. B dans leur
Az Acﬂvﬂe; Implantat_lon & Densité : La ou les environnement a
économiques cionst[ugtlc,)ns nouvel_le; autorisées peuve dominanteagricole.
en zone étre réaliséedans ldimite R Q dzy” S
agricole ldAYSYyGFrGA2y RS wmn
supplémentairelorsque la ou les
constructions existantes ont une emprise
ausol inférieureou égalea 300mz2,
Augmentationde 35%R Q S Y lal\shl & S
lorsque la ou les constructiorxistantes
ont une emprise awsolsupérieure &B00mM?
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Pour le calcul des surfaces initiales, sont
prises ercomptelesemprisesau sol
existantes dadateR Q I LILINHudL Ui
EnzoneN:
STECA Destination| ConditionsHauteur,implantationet densité Justification
Nc Centre Hauteur La hauteur maximale des| Les conditions fixées
RQSY T 2 d constructions autres que f QK| 0 Jest| sontcaléessur
nt technique | limitée & 9 m. Une hauteur différente pe( f QSEA & G} y (i
Ne Equipements | étre autoriséeouimposée: permettent pas
publics ou - [ 2 NBA |j destS judtifte par des| RQ S Rdest A S NJ
RQAY G SN impératifs techniques liés a la nature { constructions plus
collectif en f QI OdiuduBatimest, hautes ou plus dense
zonenaturelle | - ! FAY RS 3 NI ybatimeénl| significativement.
dans son environnement, notamment| Les conditions fixées
enfonction desconstructionsroisines. | sontcaléessur
Pour des installations techniques| f QSEA &G y i
nécessaires aux constructions ou| permettent pas
indispensablesdans la zone (antennes| R Q'S RdesF A S NJ
pylonesOK NG S| d2€0 ® QS | dzZ| constructions plus
Implantation & Densité : La ou les| hautes ou plus dense
constructions nouvelles autorisées peuve significativenent.
étre réaliséesdans ldimite R Q dzy’ S [ Q2062S0OGA T
ldAYSyYy G GA2y RS wmn| intégrer
supplémentaire lorsque la ou les | harmonieusement
constructionsexistanteont uneempriseau | dans leur
solinférieureou égalea 300mz, environnement a
Augmentation de 35% Q S Y LINR & S| dominantenaturelle
lorsque la ou les constructions existantes
ont une emprise au sol supérieure a 300n
Pour le calcul des surfaces initiales, sont
prisesen compte lesemprisesau sol
existantes dadateR Q I LILINHudPLUi 7
Np Activités Hauteur : Sans pouvoir excéder la haute
|égéres de des constructions existantes, la hauteur
loisirs et de maximale des extensions des constructid
camping mais | ne doit pasdépasse7 maf Q S Aoitzau
entouré at Q O Wt® i deMButeurtotale.
RQS a L ( Implantation:
naturels Implantation & Densité : La ou les
remarquables | constructions nouvelles autorisées peuvg
étre réalisées dans la limite RQd
augmentation de 30% R QS Y LaJsdl
lorsque la ou les constructions existant
Pour le calcul des surfacesinitiales, sont
prisesen compte lesemprisesau sol
existantes dadateR Q I LILINHudLUj 7
Nt Activités Hauteur La hauteur maximale des
légéres de constructions autres que f QK I 6 Jest
loisirset de limitéea9m.
camping en Implantation & Densité: La ou les
zonenaturelle
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Nz

Activités
économiques
en zone
naturelle

constructions nouvelles autorisées peuve
SiNB NBIfAasSSa RIy3
Augmentationde 105m2 R Q S Y LaiNgol 3
supplémentaire lorsque la ou les
constructions existantes ont une emprise
solinférieureou égalea 300m2,

1 dAYSYylGlFGA2y RS op]
lorsque la ou les constructions existantes
ont une emprise au sol supérieure a 3001
Pour le calcul des surfaces initiales, sont
prises ercomptelesemprises au sol
existantes dadateR Q I LILINBHudL Ui
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4. Lesdifférentstypesde STECAL

a) LesSTECAAe o 3 3
Les STECAL Ae correspondent aSigsdzA LISY Sy (& LJdzo t A O dispetsés s @A Yy (1 S NB
territoire en zone agricole. Cimetiére, déchetterie, aire de stationnement, terrains de sport, poste
électrique, X

« Communede Bacilly
STECARe
| Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagrigofeY ¢
Surface 1 ha

Nombrede constructiongrésentes

TypeR QI Ol A @A errgindelzpdrt 3 S

« Communeade DrageyRonthon
STECAAe

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NRayrigofeY ¢
- Surface 0,10ha

- Nombre deconstructionsprésentes 2

- TypeR QI Ol A @:Birepultds I 3 S

« CommuneR QL de\BAaf &
STECARe
Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NRagrigofeY ¢

- Surface 3,73ha

- Pourcentagédati :5%

- Nombre deconstructiongprésentes 2

- DescriptiondesbatimentsR QI Ol A @A
et bureaux

- TypeR QI O A O Xécigeredrs 1 3 S
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L] Communede Pontorson

STECARe

VUEAERIENNE Caractéristiques

T L | o - .

et - Descriptiondet Q Sy @A NRagntdeY .

| - Surface 1,90ha

- Pourcentageati :50%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description dedbatimentsR Q | O floka@x
RQlI OGAGAGS

- TypeRQl Ol A @ pastBétediriglied S

¢ Communede SaintJeande-la-Haize
STECAARe
e e Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NRagncdeY !
- Surface 1,14ha

- Nombre deconstructiongprésentes 0

- TypeR QI O A @:décigeredrs | I S

¢ Communeade SaintOvin
STECAARe

Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NRagncdeY ¢
- Surface 1,01ha

- Nombre deconstructiongprésentes 0

- TypeR QI Ol A @xécigeredss | 3 S

STECARe

Caractéristiques

- Descriptionrdef Q Sy @A NRagncdey

- Surface 0,27ha

- Pourcentagdati : 70%

- Nombre deconstructionsprésentes 4

- DescriptiordesbatimentsR Q I O {iotaZi
def QS O02¢t S

- TypeRQl OG A O kddl€ k dza | 3 S
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« Communede SaintMartin-desChamps
STECAAe

¢ Communede SaintSeniersousAvranches

STECARe

« Communede SartillyBaieBocage
STECARe

¢« Communede Vains
STECAARe

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagncdeY ¢
Surface 0,57ha

Pourcentageati : 20 %

Nombre deconstructiongrésentes 4
5SAO0ONRLIIAZ2Y RS& 06N
ROFOGAGAGSA

TypeR QI Ol A @:pastBétedaiglied S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagntcdeY
Surface 443m?2

Pourcentagéati : 70%

Nombre deconstructiongrésentes 2
DescriptiordesbatimentsR Q I O liokath
RQIFI OGA@GAlGSa

TypeR QI Ol A @:pdstBétediadgled S

Caractéristiques

Descriptionrdef Q Sy @A NRagncd@eY
Surface 0,84ha

Pourcentagéati : 5%

Nombre deconstructiongrésentes 1
DescriptiordesbatimentsR Q I O iiakatid
RQlFI OGA@AlsSa

TypeR QI O A @:décigeredes | 3 S

Caractéristiques

Descriptionrdef Q Sy @A NRagntdeY
Surface 0,34ha

Nombre deconstructiongprésentes 0
TypeR Q1 Ol A gximeGidradza I 3 S
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b) LesSTECAAt
LessecteursAt correspondenta dessecteursavocationR Q | O Ulégé&dsde Iisirs et de camping
en zoneagricole.

¢  Communeade Huisnessur-Mer
STECAAt
Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NBnArél Y .

- Surface 1,25ha

- Pourcentagéati : 5%

- Nombre deconstructionsprésentes 4

- TypeR QI Ol A DioisiSavetzirdieEds
campingnaturel

¢« Communedu Grippon
STECAAt

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigafeY ¢

- Surface 2,38ha

- Pourcentageati : 10%

- Nombre deconstructionsprésentes 5

- Description des batiments RQIl Of
locauxR QK S0 SNESYSy

- TypeR QI O A @XdblSintetnatiorzl8
de languefrancaise

¢« Communeade Lolif
STECAAt

Caractéristiques

- Descriptionrdef Q Sy @A NEPagrigakeY

- Surface 1,41ha

- Pourcentagéati :5%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description des batiments RQI O
habitationdémontable

- TypeR QI O A GAoisi®k dza | 3 S

« Communede SaintLoup
STECAAt
Caractéristiques

- Descriptiondetf QS y @A NRagntdeY ¢

- Surface 2 ha

- Pourcentageati:

- Nombre deconstructionsprésentes 9

- DescriptiordesbatimentsR Q | O liakc@eN
en milieurural

- TypeR QI Ol A GAoisi®k dza | 3 S
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C) LesSTECAAZ
Les secteurs Az ont une vocation dominaRt@ I QG A BA(1Sa SO2y2WAI[ 2%d 280N
de ces secteurs est germettre aux entreprises existantes de se développer dans des conditions
mesurees.
Dansle projet dePLUiJeur nombreestoptimisé pouresraisons suivantes

STECAActivitésAz
Priseen compte duriche tissuR Q I NJexistarttey de PME
Respecte ladynamique dumonde rural
Choixpolitiquesde permettre auxentreprisesexistantesde poursuivrdeur activité surleur site
initial, sousréserve de ngasgénert Q| Odgricélett fa BroximitééventuelleR QK | 6 A G
Cettepolitiquenevapasat Q Sy O 2spulignBuxiRedy Sa R@mzeéné Wzpu G S a
concernentdesentreprisesplus importanteu bienavocationcommercialgparexemple.
Maintienou ajout de STECAour les activitésaxistantes'sglées,en zoneagricole ownaturelle
(activitésnécessitanun localdifférenciédet QK 0 A UG F GA 2 Y 0
Périmétredu STECAdiéterminéenfonctiondef Q S Y adNdllédst Q I Oeil évehitualiegnent
delaconnaissancedu besoinde constructionsnouvelles
+ surfaceajustéeauxbesoinsprévisibles,
+ calculimpactsurlesréseaux,
+analyseincidences suf Q| 3 NXOA5R} i dzNJB
Maintienou ajout de STECAdituéhorsR Q gayimeétre sanitaireagricole
Maintienou ajout de STECAdituédansune zonea faible sensibilitéenvironnementale
SuppressionlesSTECAhe répondantpasaux2 critéres cumulatiforécédents.
Surfaceajustéeauxbesoinsprévisibles dé QI OG A BA G S ®

¢« CommuneR Q! dimF%aine
STECAAZ
i Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NRagncdeY ¢

- Surface 1,73ha

- Pourcentagéati :10%

- Nombre deconstructiongrésentes 1

- Description des batiments RQI O
hangar

- TypeR QI O A @:Xép& terozparcalls
81/ dépbtcéréales parcell&8

« Communede Bacilly
STECAAZ
Caractéristiques

- Descriptiondetf QS y @A NPagrigafY ¢

- Surface 1,21ha

- Pourcentagati :5%

- Nombre deconstructionsprésentes 2

- Description des batiments RQI O
ateliers

- TypeR QI Ol A @ XCasSautdriobild S
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STECAAZ

STECAAz

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NERagrigafeY ¢
Surface 0,44ha

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongrésentes 2
5SAONALIIAZY RSa oNi
RQIFI OGA@GAlGSa

TypeRQl OG A GAB Sk dzal 3S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NERagrigofeY ¢
Surface 0,72ha

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongrésentes 3
5SA0ONALIIAZY RSa oNi
RQlI OGA@GAGSaA

TypeR QI Ol A @hdy&iardziboid S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagrigofeY ¢
Surface 1,57ha

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongrésentes 3
Description des batiments RQI O
hangarset habitation

TypeR QI Ol A :BEAIR)dzA | 3 S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagrigofeY ¢
Surface 0,3ha

Pourcentageati : 30%

Nombre deconstructiongrésentes 1
5SA0ONALIIAZY RSa oN{
RQlI OGAGAGSA

TypeR QI Ol A @ kritr€prisezietradatx
publics
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¢ Communede Céaux
STECAAZ
e Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NERagrigakY ¢
- Surface 914m?2

- Pourcentagéati :60%

- Nombre deconstructiongprésentes 1

- DescriptiondesbatimentsR Q | O liatel@i
- TypeR QI Ol A @ménQigiedza I 3 S

STECAAZ

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigofeY

- Surface 0,19ha

- Pourcentagdati : 20%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description des batiments RQI Of
chambre d'hote

- TypeR QI O A @:khaBedtadted S

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NERagrigofeY

- Surface 0,12ha

- Pourcentagdati : 40%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- DescriptiondesbatimentsR Q I O {idited A

- TypeR QI O A @ yiie Sixuczpdrtigds
la parcellel63et batiremarquable

Caractéristiques
- Descriptionrdef Q Sy @A NERagrigakY Sy
- Surface 203m?2
- Pourcentagdati : 70%
- Nombre deconstructionsprésentes 1
- DescriptiondesbatimentsR Q I O iiatel@i (i
- TypeR QI OO0 A @:ElécBigenza I 3 S
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STECAAZ

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagrigofeY ¢
Surface 561 m?

Pourcentagéati : 50%

Nombre deconstructiongprésentes. 2
Description des batiments RQI O
ateliers

TypeR QI O A @XhaisSokniea | 3 S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NERagrigofeY ¢
Surface 143m?

Pourcentagéati : 70%

Nombre deconstructiongrésentes 1
DescriptiondesbatimentsR Q I O {ildca A
commercial

Type RQIl Ol A @A veite dzardaut ¢
régionaux

Caractéristiques
Descriptiondef Q Sy @A NERagrigoeY S
Surface 0,26ha
Pourcentagéati : 30%
Nombre deconstructiongrésentes 2
Description des batiments RQI O A
hangaret constructiontraditionnelle
TypeR QI Ol A @ xhaBwedsidte, 3 S
pavillon

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRayrigakY ¢
Surface 0,25ha

Pourcentagéati : 30%

Nombre deconstructiongrésentes 1
DescriptiondesbatimentsR Q I O {ih5tel A
TypeR QI Ol A OhdleS k dza | 3 S
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STECAAZ
' Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NERagrigofeY ¢

- Surface 0,12ha

- Pourcentagéati :50%

- Nombre deconstructionsgprésentes 2

- Description des batiments RQIl Of
constructiontraditionnelle

- TypeR QI O A @:khaBlkedtidte 3 S

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NERagrigofeY ¢

- Surface 618mz2

- Pourcentagdati : 40%

- Nombre deconstructionsprésentes 2

- Description des batiments RQIl Of
constructiontraditionnelle

- TypeRQI O A @hiteSk dza | 3 S

« Communede Duceyles-Chéris

STECAAZ
' . e, Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NEPngityfed Y
| - Surface 0,34ha
- Pourcentagéati :40%
- Nombre deconstructiongprésentes 1
- Description des batiments RQI Oii
hangaret localR Q | O (ide @oductpa >
- TypeR QI Ol A Gardit€uk dza | 3 S

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NPagrigokeY

- Surface 1,70ha

- Pourcentageati :60%

- Nombre deconstructionsprésentes 5

- Description des batiments RQFl O
:hangars etteliers

- Type RQl OG A @A ( Qarpmizdtiér/-
couvreur
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Caractéristiques

. - Descriptiondef QS y @A NPagrigokeY
| - Surface 1,47ha
- Pourcentagéati :20%
- Nombre deconstructionsprésentes 3
- Description des batiments RQI O
' hangars etteliers

-¢2LIS RQIFOGADAGSK dza |
de béton

STECAAZ

Caractéristiques

- Descriptionrdef QS y @A NEagrigokeY
- Surface 0,11ha

- Pourcentagdati :50%

- Nombre deconstructionsprésentes 3

- Description des batiments RQIF O
b @  hangars ettelier

L - TypeRQI OU A @inécBrk dza | 3 S

B

Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NEPagrigoReY !

- Surface 0,12ha

- Pourcentagdati :20%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description des batiments RQI O
constructiondraditionnelles

- Type RQI OG A @A ( Plemtzdrie,
chauffage e€lectricité

Caractéristiques

- Descriptionrdef Q Sy @A NERagrigakY ¢

- Surface 0,48

! - Pourcentagdati :30%

- Nombre deconstructiongprésentes 2

- Description des batiments RQI Ofi
hangars

- TypeR QI Ol A @:NdntBet répariatBrS
de matérielagricole
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STECAAZ

¢ Communeade Huisnessur-Mer
STECAAZ

STECAAZ

STECAAz

Caractéristiques

- Descriptionrdef Q Sy @A NERagrigaRY ¢

- Surface 0,10 ha

- Pourcentagéati :50%

- Nombre deconstructionsgprésentes 2

- Description des batiments RQI O
constructiondraditionnelles

- TypeR QI O A Opéinge dza | 3 S

Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NRagrigofeY ¢

- Surface 278mz2

- Pourcentagdati : 70%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description des batiments RQIl Of
constructiontraditionnelle

- TypeRQI O A @hiteSk dza | 3 S

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NRayrigofeY ¢

- Surface 898m?2

- Pourcentagéati : 20%

- Nombre deconstructionsprésentes 2

- Description des batiments RQI O
constructiontraditionnelle

- TypeRQl Ol A @ khaBke®z@ K 9 § ¢

Caractéristiques

Descriptionrdef Q Sy @A NEPagrigafeY S
Surface : 2,19 ha (la surface est liée a
f QS Y LI 203 deNsgationnement du
restaurant)

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongrésentes 6
Description des batiments RQI Ol A
locauxRk Q I O {(r&s@drantS<a

TypeR QI Ol A @:BécBwadntdtichS
touristique,améliorationdef QK S 6 S NH
hételier existant(accueilvélo et autocars)
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STECAAz

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NERayrigofeY ¢

- Surface 0,14ha

- Pourcentagéati : 40%

- Nombre deconstructiongprésentes 3

- Description des batiments RQI O
constructiondraditionnelles

- TypeRQl Ol A @xhaSkeBz K 9 6 ¢

STECAAz
Caractéristiques

- Descriptiondef QS y @A NRagrigofeY ¢

- Surface 0,95ha

- Pourcentagdati :30%

- Nombre deconstructionsgprésentes 8

- Description des batiments RQl O
habitationet locauxR QI OG A @A G S«

- TypeR QI O A O:khaBweD K& 6 ¢
artisanmagon

STECAAZ

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigofe Y

- Surface 0,16ha

- Pourcentagééti : 20%

- Nombre deconstructiongprésentes 2

- Description des batiments RQI Of
constructiondraditionnelles

-¢C@LIS RQFOGAGAGSKAzA |
RQKs GSa

« CommuneR QL dleABdaf &
STECAAZ

-~

Caractéristiques

- Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigokeY

- Surface 0,24ha

- Pourcentagéati :30%

- Nombre deconstructionsprésentes 1

- Description des batiments RQI Ofi
hangar

- TypeRQI O A @ artisdx dza | 3 S
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STECAAZ

STECAAZ

STECAAZ

STECAAz

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigoe Y
Surface 0,55ha

Pourcentageati : 10%

Nombre deconstructiongprésentes 2
DescriptiondesbatimentsR Q | O iateli@rA
et habitation

TypeR QI Ol A Gartisgrk dza | 3 S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NRagrigofeY
Surface 0,69ha

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongprésentes 2
Description des batiments RQI Of
hangar et bureau

TypeR QI Ol A @ kenir€kisere BTR S

Caractéristiques

Descriptiondef Q Sy @A NEPagrigokeY
Surface 0,15ha

Pourcentageati : 20 %

Nombre deconstructiongprésentes 1
Description des batiments RQI O
constructiontraditionnelle

Type RQI Ol A @A buBaudd @ 9 &
thermique

Caractéristiques

Descriptionrdef QS y @A NPagrigofeY
Surface 0,16ha

Pourcentagéati : 20%

Nombre deconstructiongprésentes 1
Description des batiments RQIl O
habitationconstructiontraditionnelle
TypeR Q1 Ol A FRlécBigedza I 3 S
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