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1. Morphologie et paysage des
p g . p y g AN w {
espaces urbains A

/Hw/ \ Sap en Auge ﬂ N

\/ Bassin de vie de Vimoutiers

1.1. Une armatureterritoriale organisée autour de %7
. . /X
3 grands bassins de vie L Bassin de Vi O h ND § O
Y 3 ‘ ] Bassin de vide Gacé

"EAT NOBAUAT O i Kisiolighe du Phys AO CanénibérA correspond a celle . )

ABAOET OOABEOE AAT O AAO COAT AAO AAOAAGI OHWOOENDOAOS /.\V any B e ' vune e OAOOEOIE

sont Vimoutiers etSapen-Auge(anciennement le Sap)sont visibles des le XVIlléme siécle. . : o L
Figure 70: carte des bassins de vie a I'échelle du territoire, source INSEE

, 61 Ol Wé&nBgeapHique e urbaine A AE£AEO NOS8 AOET OOA &cannbne plisi T OOEAOO A0OO O1 A

importante que Sapen-Auge, ennombre A EAAEOAT OOh A8 NOERAS ADADO A® AAOOAOOEERNOE OENOAO 1 AOGOAT O 1 CAT AT AT O AT b

pourtant pas le cas au XVIlléme siécle comme au XIXéme. En effet, comme le mohles cartes XVllieme siécle.

de C.:a§sini .et AA ‘I-rﬁa@)? ﬁa?]iommune\ deSapen-Auge est a cette épogue une entité utre, la proparti i1 E] OAEl AAO A

z_a.danlnlstrz,atl\‘/e,lmpgrtzante:& o Ol AA Bl A A'A‘ g __o=o ,8\~ AC AT T AOAA AO %) i ch,%%?%gow fﬁAo A A A ﬁ b QPPA I ch)lo%o EQd 5 OOB‘OA 5EGE ¢

AG PAUO A&! OGA A0 AO DPAUO A&/ OAEAS agglomeratlons » béties (cas des nombreux petits bourgs du territoire tels que Roiville,

A & O A A® Al OOC vdidd téindighentRié oktle Aidhdsde CEn Aukdréseau Charposoult, Fresnayle-3 Al O1 1 AOGA8B8Qqh 1 8600AAT EOAOQET T EE O

de routes convergentessers la place du marché&t menant aux communes avoisinantestteste éparse.

durrole de circulaton, de carrefouret de point de rencontre, du centrebourg. Les espaces de vies prennent alors la forme de hameaux dont la morphologie urbaine historique

A une plus large échelle gl territoire communautaire semble fonctionner en triangle autour des est dédiée a la simplification du travail agricole. En outrde Pays ducamembert est une entité
poles de Gacé, Vimoutiers et OrbeGapen-Augeétait un centre urbainentre ces 3 poles. OAOOEOI OEAI A POT OA T 0 AT O 1AO6 AAOAAOI OEOOENOAD

. e e Ao rorE 1 AT OA & 0.AUO _Ad! Cigbérheurﬁortd id |dr cole A cette épogue la production de cidre et
L.a Farte des bfi\S.SI.nS Qe VviBO AT T 1 l1o0).3 /o/oh .I 60 OAT OAECIv AEIT IO:E O/-\OCPA %E-E&)p ) élﬁs?a@t%éle%ut /gde regroupements
différent des dellmltatlons des EPCIEnN effet, sur le territoire intercommunal3 communes sont familiaux.
O1 660 18ETPDHIOAT A&/ AOSSEGoumn,! Gebid s | O1 A thubik-@e- 30
Bonneval, A OOA A0 OAOOEOI E Ok-Pahthouigiant-ddld, Sulitiédalentedt! OAdWD Ai AOO AO 881iI A OETAIAh T A 11T AAOT EGAOEIT A
i 8ET &l Ohmmduke dd Bacd. AOAADOOARSG AT i1 0T ARG 6110 Al i pIEBBGENRA GIAAE A 6AQQT AA 1 ABSI BT M AGEAOAR & DOT AOAGET T vidsA  AEC
de Vimoutiers. Le territoire de Sapen! OCA AEODT OA ABOT A AEOA AGEDA BART RART IAARTAGEI DI Ai OAOCETT NOE 1 A0 AAAT I DA
restreinte, en ce qui concerne lesommerces et services de proximités pour les communes de A AT OAI T PPAI AT O AAO OIEAOG A0 AA 18A0O0T 1A

c int i in-de- i inAd! OT AL . . .. .
Le BoseRenoult, AvernesSaintGourgon, SairtfAubin-de-Bonneval et SaimtGermainrA 6 ! Ol AU 8 développement. Lesespaces de vies prennent appusur les axes de communications principaux

1,8). 3%% Ai AEIViE@mrie étakk I& QI3 Beitit tefrifoire sur quuel les habitants ont acces aux équipements et
OAOOEAAO 1 A0 PiI OO Al OOAT 668 #A UITACA PAOI AO ABGEAAT ORAEAO 1 AO AEOAO AGAOOOAAQGEIT AAO PEI AO OOAAET O ATTET AT OO0 Al AA RN
161 £EOA AA OAOGEAAO AO ASi NOEPAIT A
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DT 600 0871 OAT ADAOAR AxAsITET iTADEOAO8 , 8 OOAAT E®BAOET T OA Ai ATETA AT 06 0166 1 A A& OiA
maisons individuelles prenant place le long des principales départementales du territoire
(RD916, RD979, RD12

Cette évolution du territoire permet ainsi de rendre compte de son articukion actuelle partagée
entre :

A Les deux principaux péles urbains que représententimoutiers : pole intermédiaire du
SCoT, etSap en Auge pdle de proximité du SCoT

A Les bourgs intermédiaires de Pontchardon, SairfAubin-de-Bonneval, Ticheville et
Crouttes

>

Les bourgs ruraux plus ou moins constitués des autres communes
%O 1AO0O AOOOAO AOPAAAO AA OEA NOA OAD
AEOPAOOI O POi OAT 6O OO0 1 8A1T OAT AT A 1/
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Figure71: Armature territoriale du Pays du camembertégende page suivante
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ARMATURE URBAINE DU TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DU CAMEMBERT - Architour “
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A ; N Le bourg historique de Vimoutiers est situé dans le fahde la vallée de la Vie et historiquement

1.2. Des poles urbains a conforter DI OEOET 111 U 18ET OAOGHOE butehls vad A A3 AH GOMOEI

Sapen-Auge).
1.2.1. Le pble intermédiaire de Vimoutiers . 500AAT EOAGEIT O6A00 Ai OAI1DDIi A AGAAI OA AA b

importante sur les coteax et notammentsur la pentedu coteau Esh - 01T 0O &I 01 A A8 O

La commune de Vimoutiers se situe dans la vallée de la Vie, a la croisépldsieurs grands axes nord-sud.

qui sont la D916, la D979 et la D579, a ndistance entre Livarot dans le Calvados, eBapen-

1 6¢cAs , A 11 OA AO OAOOEOI EOA AT 11 06T Al AOO 1EIEOOI PEA ADO #Al OAAT 08

dont la plus grande partie se trouve dansel Calvados, ce qui explique des caractéristiques

paysageres et architecturales historiques similaires avec les communes du département voisin. N

, A AAT OOA AT AEAT AOO AiI T AAT 60i AO AAT OOA AA
coteaux, ce qui done un paysage vallonné, et de nombreuses covisibilités entre espaces batis de ‘
coteau a coteau, mais aussi en fond de vallée. La vallée est en effet trés large, avec des distances 7
AA pPiI 6O AsO1T EEITI1O0A AA AT OAAO U rMé larded ON
panoramas. Les points de vue sont donc sensibles sur le territoire. o
Les plateaux de la vallée sont fendus de talwegs dans lesquels coulent les affluents de la Vie. Les
pentes y sont assez importante avec parfois un différentiel de 100 metres dauteur pour 500
metres de distance.

Le bocage est encore présent sur les coteaux et plateaux, et les crétes sont boisées. On trouve
encore de nombreux vergers plantés a proximité du bourg.

, A AT 60C AOO AOQOETI OOAGEOE OO1 @ cohdéduéncelde te@eliehed T O 77
des zones inondables et humides relatives a la Vie.

Figure 73 Situation de Vimoutiers, Carte IGN

Figure 72 Visibilité forte sur l'urbanisation en pente depuis la route de Guerquesalles
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Secteur correspondant au centre
bourg ancien, bati dense (avant
1947)

m—Secteur d'urbanisation acien, urbani-
—
w—sation diffuse

D Secteur de bati de la reconstruction

Périodes d'urbanisation sectorisées :
W 19501970
1970-1980
© 0 1980-1990
B 1990-2000
B depuis 2000

s Cours d'eau

Figure 74 : Situation de Vimoutiers, Carte de Cassh Carte de I'Etatmajor (1820-1866)

, 6 AOPAAA OOAAT EOiI OA AAOAADR;aGéuOh méaAdee ddld Wie. DAOO

estAi i BT Oi DAO O1 AVYOE AT AEATh U PATO AA AT EO | 1 060
A 8 A Bgleir® Quelques zones périphériques sont également composées de bati ancien

A5 OOAAT EOAOGEI T AEZAZZOOAR A1 T 00 NOA AAI OE AO AA YOA A
vraie identité de bourg.

,AO AgOAT OET T O OOGEOGAT O T A OAATT O6&séed Aldgades duj EOC

AAT OOA AiI 6o0ch 11 O6AITATO 061 6060 1A OAAGAOO AA AOOA
j AOET OOABEOE AT O EA A Ale 18nig des ruésO\Egugt BaiA dtidd D OO O A

Schweitzer, oules pavillons et petits collectifs de lawe de Sontra. X

#8AOO AOOOE U AAOOA i pi NOA NOA OBA0O Ai OAI T PDI AAT

A6 1T A OEOA AGET AOOOOEA AA 186AAO00CATTA 1 AEOAOEA "

Les extensions des années 19780 sont nettement moins denses et composées quasi

#8A00 AOOAT O AAO AAOQD pi OEi AAO ROA 1 A |IBARIAEDGR
se sont développéeset de maniere plus forte que ces trente dernieéres années.

, A UTT A A AA Goppddparisttateshd A AO AKGIODAT A8 AAT OA &I O0AI ;
puis entre 1970 et 198ch A O AA [T AT ET OA 1T ET O Ei BT OOAT OA EO(

Figure75: Périodes d'urbanisation du centrbourg de Vimoutiers
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Un centre bourg dense issu de la reconstruction, lieu de centralité

Le centre bourg constitue un tissu bati mixte et dense, ou se mélent habitat et activités, souvent
caractérisé par un bati en aligement de rue et ou les regle-chaussée sont a vocation
commerciale ou de services. Les services, commerces de proximité et les espaces publics y sont
concentrés, ce qui fait de cet espace un véritable lieu de centralité.

Ce tissu est constitué principalerant de bati de la reconstruction. La commune a en effet subi un
bombardement, le 14 juin 1944, et le centre bourg fut détruit a 90%. Le secteur de reconstruction
AOGO OEOOiI A1 1T AEAOOA PAOOEA C
rives, sur une trame parcellaire géométrique tres serrée.
, A0 AYOEI AT OO AA T A OAAT T OOOOAOGEIT 01160
de combles. Les ouvertures sont plus hautes que larges, offrant une bonne luminosité. Les
''''' 6 AA OOEI AO
lucarnes sont omniprésentes sur les toitures et sont variéesa fronton, croupe, chien assis.
Quelques logements collectifs ont aussi été construits dans le cadie la reconstruction en
centre-ville.

Figure 76 : Bati de la reconstruction Vimoutiers

i1 AAT E

V ail LW dussected dulPays du eamentbert i Rappart ele présehtation

, A
pour habiter ce type de logements. LeAT OO0 AT AGOO ABEIT O AI1T06 0Of¢
Le secteur de la reconstruction concentre la majorité des logements et commerces vasate

6EI T OOEAO0O8 #AAE OGAKDPI ENDAA T A &AdghnfettEBEBIGE O
des commerces souventpeu adaptésaux usages manque de stationnementA E ££E A 01 Oi O
pour les personnes a mobilité réduite.

15/ OAOO hdewd A 6EA 1A &

Figure 77 : Exemples de logements et locaux vacants dans le secteur de la reconstruction

Un béati ancien moins dense encore présent dans le bourg

i DPAOOCGEOOA 01 OEOODO ABEAAEOAO AT AEAT h DPAOA |
briqgueouenpandebddh AO OEOOT AT T OEOAT AT O 1T A 111 ¢C AAC
AOGO Oi OOAT 6 OO6O0iiT1061i ABOT 16 AA AAOGo i OACAOR

centre-ville sont en grande partie en brique et en craie. Il y a quelques batiments @rchis pan
AA AT EO8 ,A OOEI A AO 18A0AT EOGA O 1 Gort&@®BE-5080i AO
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$A0 OAAOGAOOO AcciiiiO0i O ABEAAEOAOG AT AEAT Oi 1 G1TADPAICOLKTI DEiI AAVAORORNARATI AACOABHOEAROODD 11 MG X
par les bombardements, et notamment au sudedla Vie, au niveau des rues du Pont Vautier et du et toitures du pavillon a pan de bois du XVieme siecle, batiments en briques du XIXéme siecle,
Hamelin. Le parcellaire est moins régulier que celui de la reconstruction maigste assez dense. avec pierres de rempli© ACAOh AOAEA 8qh AO T1 OATT AT O 18ATA
#AO AYOEI AT OO O1I T O OI 6OAT O AAAT I PACT i O AA E A Oduftie Ges MonunefsiH3©Origled A 8

Depuis plusieurs années, le torchis pan déois est plus ou moins délaissé. Le mode de , 81 CIl EOA AOO O1 11101 AT O OAIi AONOAAI A AO OEOE
AT 1 OOOOAO0EIT AO AB6AT OOAOGEAT AO OI OAEEO PAT A lendhisE®©la dodriuned de pa le Aeliefmaifinfuiial ol de pdoA impbéahte dilodette dedk OO A

des fagades en pan de bois masquées par des enduits en ciment. clochers.

Figure79: Vue sur I'église depuis la résidence du Mont Parnasse

Certains batiments non protégés et hors du bourg présentent aussi un intérét patronial et
notamment le Manoir desPrésGatea® 1 O 1T A -ddge.EO AA 1 8 (

La butte du «Sap» avec le char Allemand %igre » est également classé monument historique.

Figure 78 : Béi ancien du centre bourg de Vimoutiers

Figure 80 : Maison du XIXéme siécle et ancien cinéma de Vimoutiers
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Un habitat collectif des années 188970 vieillissant

Les extensions des années 1960 wx 1 OI 1T 6 AAOAAOI OEOI AG PAO O

AT OAT ATl AO ABEAAEOAOEITT 11 OA 181 AT O EAAEOAO &
pavillonnaires groupés, pour la plupart éloignés et mal connectés au dem bourg.

, A0 COAT A0 AT OAT A1 AG ABEAAEOAOGETT A1l AAOOA Al
Oi ci OAGETITh T8AUAT O PAO ABOO0OACA TE AA £ 1T AQE]
conséquents.

, AO AYOET AT 6O A & EnteAtbr@ Alévatidnidé 3 3% AiGBuE Bes Briiptire avec
le tissu pavillonnaire construit a la méme époque et encore plus avec les pavillons récents.
, 01 OAO AAO AYOEI AT OO AOGO

_ R L ) L _ _ etdAO P1 OO Ai COAAT Oh 1 A DI
Figure81: Ancien moulin a farine et ancien couvent des Bénédictines de Vimoutiers A50T DPOTEAG AA Ai [ dnidéBdetde

AOOAU OAOEAAI A
60 111 CcOA AAOOA AT A
fecomstuction. 61 00O 1 &

CeOUPA ABEAAEOAO AOGO cCciiTAATATAT O EiOi Ol CciTA A
ATT AT O AA T A AOENOA U 16ATABEO A AD AO 181 A A
codes architecturaux locaux, reprenant des formes de toitures sitaires au bati traditionnel, ou

des matériaux tels que la brique.
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Figure 84 : Habitat pavillonnaire des annég 197Q Rue du Mont Parnasse

Figure83: Collectifs des années 194@90, Vimoutiers

Des extensions pavillonnaires deilod s ement s surtout ®

$ADOEO 1AO ATTiAO pwenh O OEOCOO ABERAAEOQCADADAMIOCET 1111 AE QdreBAReIIINQEL QAL Alla@s O
Ai OAIT T bsbBur ¢k sdctdutp le bati présente des formes et des densités variées, selon les
époques de constructions. Cet habitat est globalement moins dense que le bati de la Le relief marqué entre les versants urbanisés (pavillons, logements collectifs) engendre de

reconstruction et les logements collectifs. nombreuses covisibilités des espaces batis, et donc une sensibilité paysagere forte, (nuisances,

: e . ET Oi COAOQOEI T h 8Qs
Il concerne surtout les granas extensions périphériques sous forme de pochegqui se sont
développeeO U AA BOOACCI 111 OAOETT AAT O 1AOC ATT71AG porms ehS &AEOH 00 O1 110 QGALIERAGAESCTADh i sper
OAOAT AT O OOGOITTOIi AO A8OT 1 OACAh OI OOAT O AOGAA AT AT AOG AiiTAci 6h AO O1 10 EibPI AT Oi A0 AT 1 EI E/
deparcel AGh AOGAA O AOPAAA POEOGT Ali 08 %il A0 O 1 QerihsPfiflohsPecdhis QdhMIOs ddnd Bd edpREQQidiAIL db BeibergA O AA O |

a deux ou quatre pans, et les clétures sont peu homogénegillages, murets ou haies vives.

) T . ~~ Mais depuis les années 1970, de nombreux pavillorse sont construitsA AT O 1 6 AODAAA
#AO AODPAAAO 110 138A0AT OACA AA Aedded thkols, Uhd OT edeRddAdbibourd) Bchlamiefe heletofehefeldisperséd R lond @ ©1 EAO AA AEOAD
éclairage public, des espaces végétalisés et des lieux de stationnement. notamment des espaces proches du bourg que sont les anciens hameaux historiquesa
,AO AAOG@G 11 OEOOAI AT OO 1AO PI OGO Oi AAT 00 06ki 0 HEEEIEMAFeaux BIRAYHEIF St QLN FERG O A1 1 DDA AVOEA AD (
Résidence les Rives de la Vieet au nord: rue de la Gare. Les batiments présentent les mémes caractéristiques architecturales que oedes lotissements

et sont eux aussi situés en milieu de parcelle, mais trés en retrait par rapport a la voie, souvent
sur des remblais dans les secteurs a pente. La densité est faible, et les pavillons sont parfois
imbriqués dans le bati ancien des hameau
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Commeces extensions sonsituée® A AT O 1 8 AeGerikuk Ast pud&gUipélh voirie est

Ol OGOAT O i 60T EOAR AEOAAOAI AT O AT OAi A PAO 1T A Oi ci OAGET
06U AEAEO OAOAS

#A OUPA AGEAAEOA A EAOAAGA ORE GOV O 10 EBOGE Garsiiafinen® E O1 O AGCOEA]
ni enveloppe définie, ce qui produit un certain mitage.

Figure 88 : Opéation récentede centrebourg, Vimoutiers

Une zone ddactivit® ®tendue en ent

, A UTTA ABGAAOEOEOiI O OB8AO0 oAderrd la madite des actvites | OA
présentes sur la commune. Elle se caractérise par des masses baties imposantes, réservées a la
production industrielle, artisanale et aux activités commerciales. Les volumes batis sont simples

avec des hauteurs variant d8 a 10 metres.

Figure 86 : Extensiongavillonnairesen ampagne, Le Pont Percé

) L , AO AAOEOEOGiI O AA T A UITA OI1 Oddphéuttionetia €£dides AT O
Des op®rati ons boutyappottaatsie l[@mixitcurbaine d es5g AT OOADOEOAGS , A UIi1TA AOGO i CAI AT AT O Al DI
DAOOI TT1AOh AO Asi NOEPABADPOOAOEI REBQROEAR 30A0
Des opérations de promotion privée se sont implantées ou sont en projet dans les espaces
Oi OEAOAT O AO A1 OOC EIT OO OAAIT T OOOOAOQEI T h- T O AA COEIT T
OAAT 1 OOOOAOGEI T8 % ARAT 001 EEARGOOGAEAAROABRT AO b
a des besoins spécifiques comme par exemple le maintien a domicile des jparses agées. Elles
participent de la mixité des formes urbaines du bourg et deon dynamisme commercial.

Figure 89 : Zone Industrielle depuis I'entrée du bourg, Vimoutiers

Figure 87 : Opérations récentes de centtmurg, Vimoutiers
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Figure91: Place de Mackau

Figure90: Aménagements paysagers le long des voies internes, Zone Industrielle de Vimoutiers
Figure92: Abords du Hall du Pays d'Auge

o . ) _ Les quartiers batisAT AEAT O AA 1 6ib épbx@llds pduirésien ebphced phiblics, sans
Des espaces publics a renforcer pres des logements collectifs et quartier§iaces structurantes, avec des viies et trottoirs trés étroits. Quelques espaces de
résidentiels stationnements sous forme de placettes sont aménagés.

) . . Les espaces privés y sont plus riches, avec notamment la présence de courettes rue-Ra@nttier,
Le centre de la reconstruction c9mporte pI.US|eurs espaces pubhsﬂ;ructurantg nptamment les qui rappellent celles qd 1 611 DAOO 001 OOAO O 3AD Al 1| OCAS8
places de Mackau et du XlllemeArrondissement. Cesplaces servent principalement au
stationnement, ou comme place de marché et sont entowgg pardes commerces et logements.
#86AOO 11 O0ATTAT O 000 1 A bidhthshue intdréomudaleNveriabld O O]
lieu de rencontre et service de proximité vecteur de centralité.
Lesruesdecedots OT 1 O 1 AOCAOR A O AdApakiAgh 1B forig@dla vaié. A OP A A A
A (AT ADO 0AUO Ad! OCAh OAI OARAOCEIDT GAEKDABAABONOIE
AA AA AGOO OOOOAOOOAT Oh AAO OO0 16AOO0A OEOA
proximité ce qui en fait un espace animé malgré sa légére déconnexion avec le reste du bourg, da
a sa situation en limite de gartiers plus résidentiels.

Figure 93 : Placette aménagée pour le stationnement, centre ancien

Le nord de la commune est riche en espaces publics de type loisirs et sportifs, avec notamment
la présence de nombreux terraingle sport pres du collegeet de deux parcs le Parc Dumeje et

le Square du Pilot Club International. Ces espaces sont a proximité directe des équipements
scolaires,et du Camping pour lgparc Dumege. lls marquent la limite nord de la ville avec la zone

AGAAOEOEOi 08 )1 AAOO 11 0AO i CATAIATO AO OOA A
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long de la Vie et & proximité des espaces résidentiels, et celle de jardins potagers au sud de la  Les quais de la vie en centre bourg posent également questidres quais sont trés arborés et
commune, en limite de Guerquesalles le long de la Viettr la route de Camembert 1 8AOPAAA DOATEA AOO AA RNROATEOT AOGAA 11T @Al 1 Al
wi ZETR 1A ATITOTA A OTAAITATG AiTTAGI 1A of eA FRUBE 15 IHUEHA LSTATEG ?;‘ﬁzrg@ng CAEATIE AP SRS BPEA
ce qui apporte un espace de promenade et de loisirs de grande envergure, et qui participe de la
mise en valeur et de la mise en scérdu paysage communal. Cependant, ilexiste une certaine déconnexion avec le centre animé», ou se trouvent places,

: ATii1 AOAAO AO OAOOGEAAOh AGAOOAT O PI 6O NOA T A b,
et que la rive gauche est exclusivement réservée au stationnemeftette rupture est issue de

1671 OCAT EOAOETT EEOOI OENOA AA T A OEIITAS

$ATO 1TAO NOAOOGEAOO Oi OEAAT OEAT O PAOEITT11AEOAO 18A0OPAAA bPOAI ﬁgﬁre%%aisﬁdgé{/ie OOAEOIi A 1TAO O1TEAO

et les espaces de stationnement sont nombreux. Dans les quartiers deands ensembles

Ai11 AAGEEOh 1 6A0OPAAA DPOATEA AA 1A OOA AOO OOAEOGI AA 1 ATET OA OEIEI AEOA8 #ADPATAAT O 1AOG A
végétalisés entre les barres et les tours baties posentquestign E1 O ACEO 00001 66 AA COAT AOG AOPAAAO

a pelouse rase avec parfois quelques lares, etpeu de bancset de cheminements piétons Ces Des entrées de bourg qualitatives, par les axes secondaires

espaces ne semblent pas réellement exercer une fonction de centralité et sont plutot associés a

AAO AOPAARAOG OEAARO A300ACAS , A1 00T A OOA AA 6Eii OOEAOOh DPAO AAGOA T a A $

OACAOA AA 18AODPAAO AA EAI AAOD AO ABOOAAT EOAOQOE
i AONOA OT A OOPOOOAR 16A1T 001 A AlGvokiddst@ser étbiteO O C
Néanmoins le bati ancien et les espaces végétaux du site dent un caractere rural et plut6t
bucolique a ce secteur.

Figure 95 : Espaces publics, quartier pavillonmairue du Mont Parnasset quartier d'habitat
collectif, rue Augustin Gavin
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-t 9

Figure 97 : Entrée de bourg par la D16 au Sud Figure99: Entrée de bourg Est, par la D16

,6A1 00T A PAO 181 OAOOhLh dséplutdt qualfative, Adtalnént alt fegaidA  ( O1 ET OA
de son aménagement récentvoirie, espaces piétonsralentisseurs; et de laconcentration de
batiments anciens, a pan de bois ou en brique.

Des entrées de bourg par les grands aj@isalement peu qualitatives

C

A 11 O0AR DPAO 1A A
CAI

¢ Ao
AOPAAA DOAITEA AO 1AO A

> g

— %
- <
— 5¢

i AOPAAA OBOAI 8

(@
m

, 6ET Oi CONOERT ARAADE 0 AOO Pl OOGEOG Oi OOOEA E
0OET Oh AOGAA O1 PIETO AA A 0060 1T A OGAIT1 A8 ,AO
EOONOBADO Ai 60ch 1T AEO 1 A0 AAT AAO urkietxAe® ibtégled OA
Des cheminements piétons sont aménagés le long de la rue. Cependant cette entrée de bourg ne
marque pas une entrée dans le centreille qui est assez éloigné.

Figure98: Entrée de bourg par la Huniéere

, 6A1 60T A %00 PAO 1T A $po Alcbllecks ed Bafle. Ced babntentsne A0 1 A
i AONOAT O PAO 1 B8ATECTAT AT O 000 1 A odidDefplds, BA OA &I
coupe récente des peupliers a eu tendance a ouvrir la vue sur la vallée mais a diminuer

1 6ET Oi COAOQET 1 adplcorurd de@éte dniréd Ge bdu@Cepeddant les opérations

de démolition des collectifs en barre devraient rouvrir la vue sur la vallée.

Figure100: Entrée de bourg depuis la Zone umtrielle
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, 6A1 001 A0 AA AiI 6O0C %OOh DPAO T A s$wuxw AOGCO PAO NOAI EOGAOH DAO 1 6A1T O0i A
Accliiii OAGET T8 w1l A AiTTA 01 AOPAAO AA O EA OAPEAAR AO AbE OT A ClEOO
AO TEIEADO AA 1T A O EA8 , AOcetroboddstEnal defirdi 1 6 1 00T EOO AO 16
Figure 103: Entrée de bourg sudue du Docteur Marescot

, 6AT 001 A PAO T A $wpe 18A00 NOAI EOAOEOA NOBAPOT O 1T A AOT EOCAT AT O AOAA T A $pes8 ! OATOh 11 A EAE
AOPAAO AA O EA OADBAAT OEGBORASE AT DEOLTI BOHNOGEAOAO AA Oi AOOEOIi gqh AA NOE O8A@PI ENOA

AADPAT AAT O PAO 1 817 1 froficl Ted étrdil eCprédedt selileniear 6us un coké de

la voie. Apres le croisement, les aménagements de la voirie et les espaces piétonniers protégés

donnAT O OT A EI POAOGOETIT AA OOAEA AT OOi A danwdceAl OOC8 -1 A OE 18EAAEOAO AOGO PAO AAT OA

secteur, le point de vue sur le bourg est lointain avec comme point de repére les deux pointes de

AT AEAO AA 18ici EOAR AA NOE AiTTA AiEU O A Ai AEATAA AA AAT OOA Ai OOCs

Figure 102 : Entrée de bourg par la D916

, 8 AT O Oéstdpar e Auartiers pavillonnaires est plutdt qualitative, mais comporte peu

ABAT 11T ACAI A1 608 , 8A1 AEAT AA AOO 001 O Oi OEAAT GEAIT A AO TA 1 AONOGA AAPAT AATO PAO OT A Al AEAT AA

bourg.
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Espaces structurants du bourg de
Vimoutiers

Secteur de centralité, concentration
des équipements, services et
commerces de proximité

B Zone dactivite

[ [  Esapces publics
e Voie Verte

Ecoles

Espace sportif et de loisir

Maisons de retraite / Foyer logement
A
PAY Oeceterie

Station d'épuration communale

Figure 104 : Espaces structurants du bourg de Vimoutiers
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& 1 ¢ Enjeux du Bourg

Enjeu de maintien et de mise en
valeur des entrées de bourg
qualitatives

Enjeu d'amélioriation paysagére des
entrées de bourg

Enjeu de préservation de lidentité
architecturale du bourg

Enjeu de requalifiquation urbaine et
paysagére des espaces batis

Enjeu de renouvellement urbain des
espaces non batis, d'épaississement
urbain

Enjeu de prise en compte des
espaces en mutation

Enjeu de résorbtion de la vacance
dans les ilots de la reconstruction

Enjeu de renforcement de la centralité
du bourg, basée sur la présence de
commerces et de services

Enjeu de création de liens avec le
bourg pour retrouver une centralité

Enjeu de développement de la ZA

Enjeu de maintien et de renforcement
de la qualité des espaces publics
existants

Enjeu d'usage et de requalification des
espaces publics

Enjeu de lutte dontre I'étalement
linéaire de I'urbanisation

Enjeu de renforcement des liens doux
avec laZA

Enjeu de renforcement des liens avec
la Vie

Enjeu de préservation des vergers
proches de I'enveloppe urbaine

Enjeu de prise en compte des mises
en scénes et covisibilités

Enjeu de préservation du patrimoine
bati protégé

Enjeu de renforcement des liaisons

Figure 105: Enjeux sectorisés, Vimoutiers
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1.2.2. Le p6|e de proximité dSapenAuge voies versle centre-bourg et le développement urbain tourné vers la @ce du marché et des

halles,plutot N &8 A O Oli HIOPARG AL CT AT O A3OT DPAOGOI DAOOEADI
Avecl016 habitants en 2012, lamnmune deSapen-Auge est définien tant que pdle de proximité
du territoire du Pays duamembert(source: Schéma de Cohérence Territoriale).

En outre, en plus de réunir les caractéristiques indispensables au développement urbain
(équipements scolairessportifs, trottoirs, éclairage public espaces publicsge pdle a vocation

résidentielle, commerale et artisanaleD O1 BT OA 1 8 A1 OAI AT A AAO Aiiiil AEOI O
OAOOGEAAOQ Ti AAOOGAEOAO AO AT OATTPPATATO AO U 1 A OE
territoire communautaireAO AT DAOOEADOI EAO AA 1 86%w00 AO OAOOEOI EO
Un territoirepourvud dun certain dynami s me

, 61 OCAT E &nk Gisidridue d@ & Aommune d&apen-Auge est en grande partidiée & son

activité économique., 8 AOPAAA AA OEMRS OAIAMA GAOOEIAN ACOT OPAIT Al
centre-AT OOCh NOE 068 A00 adivitddtisdnflebet comnte@ibl€nd AZOKO 1 (oo
AO 8)8ii A OETAiI A NOA 1T A AAOAAOT OA OOAAET AA 1A
AAT OEEEAAOEIT AO AA1T OOAR 1 A Ai ZET EOEI 1T ABAI A
la détermination du tracé des rues et leur extension.

Oi EAO DA
EFAe AAAO

Figure 107: Photographie aérienne d8apen-Auge

%l AT OA ACSape@OBGEOERODT AKX AA DDA DPOEOS @ cehtieboarg E N O/
OAcoOi 6PA 1 8AT OAIT AT A AAO ATii AOAAO AO OAOOEA
Ai DAOOAI AT OAT A pg OODDI OOAT O 1 A0 AAOGEOEOI O AO

Le besoin de renforcement Hed a c auisemida p®le

, 6 AAOEOEOT AT i1 AOAEAIT A

La commune deSapen-Auge joue un rble de péle de proximité aupréses petitescommunes
voisines, en offrant un nombre de commerces et de services satisfaisant, assurant les besoins

quotidiens de ses haliants et des environs. De plus, un marché hebdomadaire rassemble des
commercants le samedi matin.

,A 1TT1TOPEITTCEA OOAAET A AO Ai 60ch O OEI 600 PAOAAPOEAT A AQOEI OOABEOER Oi OT1 A T A OETA T ATTITI1E

de la commune durant le XVIlléme siecld.a forme concentrique du bourg,d convergence des
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Figure109: Zone artisanale

Figure 108: commerces de centrigourg

Le maintien de ces commerces egicilité par le relatif éloignement de pdles plus importaits, qui

ne concurrencent pas réellement les commerces locaux en matiére de besoins quotidiens, surtout
aupres des populations qui ne disposent pas de moyens de locomotion propres et a I'importance
du nombre de petites communes qui dépendent directement dee pble de services.

Toutefois, compte tenu du vieillissement progressif de la population commurgl et selon la
tendance départementale, il est important pour cette activité locale que la population se
maintienne, voire augmente, au risque de faire dispaitre, peu a peu, tous ces commerces.

, BAAOEOEOI AOOEOAT Al A : £

A AT T T O A AEODPT OA i CAT AT AT O ABOT A UITA ABAAOEOEOI O U 18A1T 0601 A AO AT 0O0cCc AAPOEO 1 A O O0A

VimoubEAOO8 , A UITAOGEACOECEAQCOIOOBAR OOUA DPAOEOA AEUAET A AGAT OOAPOEOAO AO cili OA

uneD ACEOA Ol EGAT OAET A ASATDITEO OOOedskeeGMADEOT B patfithbiharéiitBcturdiQedrBie Hafd uh DASYM de requalification

sont & dominante artisanale et industrielle (menuiserie, vente de matériaux, alimentation .

animale etc.) et peuvent étre sourcd A T OEOAT AAO b lefpliqud sdrEmphritafioh O h Ades ggpaces urbains

O 13i AAOO AO Al 6OC8 #AOOA UITA ABAAOEOEONI O AOO AOOAT OEAI I A PT OO 1A OEA 171AAI A8 )i Ail O

veiller, au travers du PLUi, & sa préservation, pour maintenir les entreprises existantes, et offrir Le dévdoppement historique du bourg deSapen-AugA | A0 AT DAOODPAAOQ

des opportunités foncieh O OO EEEOAT OAO 0 1 8AAAOAEI AA 11 00 &Ydenktgre PeeaiitecrengmNgdaire au sein de son centrdourg. Trois typologies de batis
sont remarquables sur le bourg

OEAT
EOA |

A Lebatiacolombageoupat AA AT EO AA OUPA DPAUO Ad! OCA
A Lebatiacolombageoupl © AA AT EO AA OUPA PAUO Ad/ OAI
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La particularité de Sapen-Auge réside danslefaid 8 AOT EO OO Al 1 OA@®iPD O |
60% du parc de résidences principaleaété construitavant 194 A0 AA 0868 OOA 601 O
depuis les années 1950. En observant les photographies aériennem remarque que la

e morphologie d® AT OOC 1 8A N O Aes@ichsdnsiihainesidésiahnées 192015
i iT0 POEO 1A £ OiA AGOT A OOAAT EOAOQEIT AO Al 0P
b ii | de communication. Les lotissements pavillonnaires sont quasiment absesrdu paysage urbain.
,8YCA AO PAOA AA 11 CAl Al O Gcidit éddprisieh cavmpite@uhregard O N

des enjeux énergétiques actuels, au regard de la demande de confort des ménages et du
vieillissement et de la dégradation de certainesonstructions.

Sur lecentre-bourg de«Sapen Augexh  O1 1171 AOA Ei i OOAT 6O AA i1
Figure 110: Batiments & colombages vacants, voir dégradés. Ce constat est également visible dans les chiffregisquele pourcentage

AA 11T cAI AT 60 OAAAT OO0 @éni20122.0A U pohoeb AO DAOA

A Le bati plus contemporain de la fin du XIXéme et début XXeme, en brique, qui a
accompagné le développement économique et commercial de la commune.

Figure 112: logementset commercesacants du bourg

$8ADOT O 1 A0 OAT AOI O AEEAALOI O OO0 1A OAOOAET h
AO 3AD AOO ABAAT OA TEVA U 1T A 11TAAITEOGAGEIT AAO
EnefEAOh AO OACA Qdas «Aldts » d& Eatalcd soft AeRénBles autour de la rue du
commerce et de la rue Raoul Hergault également nommées Route Départementale 12.

Qu

Figure 111: Batiments en brique Cet axe, autrefois classé route a grande circulation, reste emprunté par mombre important de
poids lourds. Cette circulation est sourcdd A T OEOAT AAO OEOOAI 1 AORh OI 1
La commune est par ailleurs recouverte par une servitude ZPPAURt@ellement en cous de 161 60T EOAOOA AR 1 A OIEA8 , A [0l OEPI EAAOGET 1T A,

révision/transformation en AVAP. Ces caractéristiques ont permis a la com®i A A5 1T AOATEQLOARAI A AET OE C O AbaniidniprAdresif @ed lalatidng &ui ce Sectdud A
label «Petite Gté de Garactére» en 2014.
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Figure 113: Constructions le long de la départementale 12 Figure 115: anciens batiments a vocation agricole ou artisanale dégradés

La vacanceest également perceptible sur une typologie trés particuliere de biens immobiliers :

les anciens commercesD Oi OAT OAT O AB6AT AEATT AO Odbamsscdd Al i1 AOAEAI AO AT  OAU
(patrimoine commerciale identitaire) etunlogementi 1 11T AAAAOOCEAQAUPA®I OABKDI OEADO
Figure 114: commerces vacants
On percoit également un grand nombréd 8 AT 1T AGAO 1 0 AGAT AEAT O AYOEI AT 6O U OI AAGEIT ACOEAITTA 1606

artisanale, a colombage, dégradés ou en ruine.
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Une urbanisation récente tres peu perceptible

A ATTTOTA 1T8A DPAO Adde $oDubdnistich lavard ésaihnkes 70A Bufaf O

AROOA pi OET AAh 1 AO POAI Ei OAO AQOAT OET 1O AA 1 800AAT
ATTTATAT O U OBEIBI AT OAO 1 A 1 ntile@entehd OHICBA O A IOBIAGAIOA
plus souvent de maisons individuelles en milieu de parcelle, présentant un garage en scos

5 ET AEOEAQ

il T, odsorOnkividuéll©070A 6 EAA

Historique du
développement urbain de
Sap en Auge

Périodes de construction :

Hl avant 1950

Bl 1950-1970

W 1970-1980
1980-1990

I 1990-2000

B 2000-2010

I depuis 2010

Autres éléments

| Entre 1999 et 2012, seuls 57nouveaux logements ont ainsi été construg, ce qui représente une
Bl Bati
NT

0 100 200 300 m
L —

Figure 116: évolution dd'urbanisation, Sap en Auge

%l OOA pwxm AO lofissement» dd IdgénefistserhuwdS Ei D1 AT OA AO 30A AO Al OOCH

le long de la rue de la Vérettd.e bati est plus compactles habitations implantées en mitoyenneté Le besoin de requalification de certains espaces publics

comportent un garage sur le mémelan. Les pavillonsrelativement homogénes, ne reprennent

PAO 1AO Ai AAOG AA 1 8A0OAEEOAAOOOA 11 AAT A8 |, A OiLgev®EITEOMABETTA ARO!'BACARAI 1 KO 0pABOE ADDASADD EOA D
meilleure intégration paysagére des constructions sur ce secteur. DAUOGACT OA AA T A ATii1O61TA8 ,8AT ATUOA AO DPAUOAC

paysage, de points de vue, des espaces publics et privés existants.

CequiAROOT 06 AA AAOOA AT A1 UOA ABAOO O 60 ABAAI
présents sur le territoire communal. En outre, la grande majorité de ces espaces sont pensés pour
18A00TTTAEI A8 Y10 DOATTAT O 1 A A O8ukcerdaibes udsOE E 1
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les trottoirs sont particuliérement étroits et invitent | 8 OOACAO U PAOOACAO
automobilistes.

La place du marché, espace public structurant de la commune est le plus représentatif

cadre de vie. La question de leur usage se pose également. Ces espaces sont trés peu support de
i TAETEAO OOAAET h ehdndod®AAAO AA EAOG 10O A

Le végétal est davantage présent au sein des espaces privés (jardins et courettes), qui apportent
une plusvalue paysagére indéniable au centrbourg. Il est également présent au sein du Parc
du Grand Jardin espace public principal de la comma, lieu de promenade, de manifestations
AOI 6OOAT 1 A0 AO AA OAT AT T OOA NOE OAUITTTA U 1

Figure 119: Espaces privés végétalisés

Figure 120: Ambiance du Grand Jardin

1A

venelles piétonnes agréables. Le centre bourg en {méme est ainsi trés bien connecté et les
espaces publics et privés mis en relation.

Figure 121: Cheminements doux du bourg
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Figure 122 : Enjeux sectorisés, Sap en Auge
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