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 Morphologie et paysage des 

espaces urbains  

 Une armature territoriale organisée autour de 

3 grands bassins de vie 

"ÉÅÎ ÑÕȭÁÙÁÎÔ ïÖÏÌÕïȟ ÌȭÁÒÍÁÔÕÒÅ historique du Pays du Camembert correspond à celle 

ÄȭÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÄÁÎÓ ÃÅÓ ÇÒÁÎÄÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓȢ !ÉÎÓÉ ÌÅÓ ÄÅÕØ ÐÌÁÃÅÓ ÆÏÒÔÅÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ que 

sont Vimoutiers et Sap-en-Auge (anciennement le Sap), sont visibles dès le XVIIIème siècle. 

,ȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ démographique et urbaine Á ÆÁÉÔ ÑÕȭÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÅÓÔ ÕÎÅ commune plus 

importante que Sap-en-Auge, en nombre ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓȟ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÅÔ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓȢ Ce ÎȭïÔÁÉÔ 

pourtant pas le cas au XVIIIème siècle comme au XIXème. En effet, comme le montrent les cartes 

de Cassini et ÄÅ ÌȭOÔÁÔ-major, la commune de Sap-en-Auge est à cette époque une entité 

administrative importante ÅÔ ÕÎÅ ÐÌÁÃÅ ÆÏÒÔÅ ÄÕ ÃÏÍÍÅÒÃÅ ÅÔ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÓÁÎÁÔ ÌÏÃÁÌ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

ÄÕ ÐÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ ÐÁÙÓ Äȭ/ÕÃÈÅȢ  

,Á ÆÏÒÍÅ ÄÕ ÂÏÕÒÇ ÅÔ ÌȭÅÍÐÌÁÃÅÍÅÎÔ ÄÅÓ voies témoignent de cette richesse. En outre, le réseau 

de routes convergentes vers la place du marché et menant aux communes avoisinantes, atteste 

du rôle de circulation, de carrefour et de point de rencontre, du centre-bourg.  

A une plus large échelle, le territoire communautaire semble fonctionner en triangle autour des 

pôles de Gacé, Vimoutiers et Orbec. Sap-en-Auge était un centre urbain entre ces 3 pôles.  

La carte des bassins de vie 1ÓÅÌÏÎ Ìȭ).3%%ȟ ÎÏÕÓ ÒÅÎÓÅÉÇÎÅ ÁÉÎÓÉ ÓÕÒ ÌÅ ÆÁÉÔ ÑÕÅ ÌÅÓ ÂÁÓÓÉÎÓ ÄÅ vie 

diffèrent des délimitations des EPCI. En effet, sur le territoire intercommunal 3 communes sont 

ÓÏÕÓ ÌȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ ÄÕ ÐĖÌÅ Äȭ/ÒÂÅÃ ȡ !ÖÅÒÎÅÓ-St-Gourgon, St-Germain-Äȭ!ÕÎÁÙ ÅÔ 3Ô-Aubin-de-

Bonneval. ,Å ÓÕÄ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ Äȭ!ÕÂÒÙ-le-Panthou, quant-a-elle, subit également 

ÌȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ ÄÅ ÌÁ Ãommune de Gacé. ,ÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÓÏÎÔ ÃÏÍÐÒÉÓÅÓ ÄÁÎÓ ÌȭÁÉÒÅ ÄȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ 

de Vimoutiers. Le territoire de Sap-en-!ÕÇÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎÅ ÁÉÒÅ ÄȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅȟ ÂÉÅÎ ÑÕÅ ÐÌÕÓ 

restreinte, en ce qui concerne les commerces et services de proximités pour les communes  de 

Le Bosc-Renoult, Avernes-Saint-Gourgon, Saint-Aubin-de-Bonneval et Saint-Germain-Äȭ!ÕÎÁÙȢ  

 

1 ,ȭ).3%% ÄïÆÉÎÉÔ ÕÎ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ vie comme étant le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accès aux équipements et 

ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÌÅÓ ÐÌÕÓ ÃÏÕÒÁÎÔÓȢ #Å ÚÏÎÁÇÅ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ ÌÅÓ ÁÉÒÅÓ ÄȭÁÔÔÒÁÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐĖÌÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ ÄÏÍÉÎÁÎÔÓ ÅÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒne 

ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅnts. 

 

Figure 70: carte des bassins de vie à l'échelle du territoire, source INSEE 

,ÅÓ ÃÁÒÔÅÓ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅÓ ÍÅÔÔÅÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÅÎ ÐÅÒÓÐÅÃÔÉÖÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÖÉÅ ÄÅÐÕÉÓ ÌÅ 

XVIIIème siècle.  

En outre, la proportiÏÎ ÄÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉ ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅÓ ÃÁÍÐÁÇÎÅÓȟ ïÔÁÉÔ Û ÌȭïÐÏÑÕÅ ÂÉÅÎ ÐÌÕÓ 

ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÑÕÅ ÃÅ ÑÕȭÅÌÌÅ ÎȭÅÓÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȢ -ðÍÅ ÓÉ ÌȭÏÎ ÐÅÒëÏÉÔ ÌȭÅØÉÓÔÅÎÃÅ ÄÅ ÌïÇîÒÅÓ Ⱥ 

agglomérations » bâties (cas des nombreux petits bourgs du territoire tels que Roiville, 

Champosoult, Fresnay-le-3ÁÍÓÏÎ ÅÔÃȢɊȟ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÁÐÐÁÒÁÉÔ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÍÅÎÔ 

éparse.  

Les espaces de vies prennent alors la forme de hameaux dont la morphologie urbaine historique 

est dédiée à la simplification du travail agricole. En outre, le Pays du camembert est une entité 

ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌÅ ÐÒïÓÅÎÔÁÎÔ ÌÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÍÏÒÐÈÏÌÏÇÉÑÕÅÓ ÅÔ ÐÁÙÓÁÇîÒÅÓ ÄÕ ÐÁÙÓ Äȭ/ÕÃÈÅ ÅÔ ÄÕ 

0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅȟ ÃÏÎÎÕs pour leur forte identité  cidricole. A cette époque la production de cidre et 

ÌȭïÌÅÖÁÇÅ ÂÏÖÉÎ ÐÅÒÍÅÔtent à la population de vivre en quasi-autarcie autour de regroupements 

familiaux.  

!Õ ÄïÂÕÔ ÄÕ 88îÍÅ ÓÉîÃÌÅȟ ÌÁ ÍÏÄÅÒÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÌÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÐÁÒÁÌÌîÌÅ ÄÅ 

ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÁÇÒÏÁÌÉÍÅÎÔÁÉÒÅ ɉÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ÆÒÏÍÁÇÅɊ ÖÁ ÒÁÄÉÃÁÌÅÍÅÎÔ ÃÈÁÎÇÅÒ ÌÅÓ ÍÏÄÅÓ ÄÅ vies 

ÅÔ ÌÅÓ ÓÃÈïÍÁÓ ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÑÕÉ ÌÅÓ ÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÎÔȢ  

,Å ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ÅÔ ÄÅ ÌȭÁÕÔÏÍÏÂÉÌÅ ÖÁ ÅÎÃÌÅÎÃÈÅÒ  ÕÎ ÎÏÕÖÅÁÕ ÔÙÐÅ ÄÅ 

développement. Les espaces de vies prennent appui sur les axes de communications principaux 

 

 

Bassin de vie de Vimoutiers 

Bassin de vie ŘΩhǊōŜŎ 

 
Bassin de vie de Gacé 

Sap en Auge 
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ÐÏÕÒ ÓȭïÔÅÎÄÒÅ ÄÅ ÆÁëÏÎ ïÐÁÒÓÅÓ ÅÔ ÌÉÎïÁÉÒÅÓȢ ,ȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÓÅ ÄïÃÌÉÎÅ ÁÌÏÒÓ ÓÏÕÓ ÌÁ ÆÏÒÍÅ de 

maisons individuelles prenant place le long des principales départementales du territoire 

(RD916, RD979, RD12). 

Cette évolution du territoire permet ainsi de rendre compte de son articulation actuelle partagée 

entre : 

Á Les deux principaux pôles urbains que représentent Vimoutiers : pôle intermédiaire du 

SCoT ; et Sap en Auge : pôle de proximité du SCoT 

Á Les bourgs intermédiaires de Pontchardon, Saint-Aubin-de-Bonneval, Ticheville et 

Crouttes 

Á Les bourgs ruraux plus ou moins constitués des autres communes  

Á %Ô ÌÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÖÉÅ ÑÕÅ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÌÅÓ ÈÁÍÅÁÕØ ÅÔ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÓ 

ÄÉÓÐÅÒÓïÓ ÐÒïÓÅÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌȢ  
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Figure 71 : Armature territoriale du Pays du camembert, légende page suivante 

 

Vimoutiers 

Sap en Auge 
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 Des pôles urbains à conforter  

 Le pôle intermédiaire de Vimoutiers 

La commune de Vimoutiers se situe dans la vallée de la Vie, à la croisée de plusieurs grands axes 

qui sont la D916, la D979 et la D579, à mi-distance entre Livarot dans le Calvados, et Sap-en-

!ÕÇÅȢ ,Å ÎÏÒÄ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÏÍÍÕÎÁÌ ÅÓÔ ÌÉÍÉÔÒÏÐÈÅ ÄÕ #ÁÌÖÁÄÏÓȢ %ÌÌÅ ÆÁÉÔ ÐÁÒÔÉÅ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ 

dont la plus grande partie se trouve dans le Calvados, ce qui explique des caractéristiques 

paysagères et architecturales historiques similaires avec les communes du département voisin. 

,Å ÃÅÎÔÒÅ ÁÎÃÉÅÎ ÅÓÔ ÃÏÎÃÅÎÔÒï ÁÕ ÃÅÎÔÒÅ ÄÅ ÌÁ ÖÁÌÌïÅȟ ÅÔ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÓÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅ ÓÕÒ ÌÅÓ 

coteaux, ce qui donne un paysage vallonné, et de nombreuses covisibilités entre espaces bâtis de 

coteau à coteau, mais aussi en fond de vallée. La vallée est en effet très large, avec des distances 

ÄÅ ÐÌÕÓ ÄȭÕÎ ËÉÌÏÍîÔÒÅ ÄÅ ÃÏÔÅÁÕ Û ÃÏÔÅÁÕȟ ÃÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄȭÁÐÐÒïÃÉÅr de larges 

panoramas. Les points de vue sont donc sensibles sur le territoire. 

Les plateaux de la vallée sont fendus de talwegs dans lesquels coulent les affluents de la Vie. Les 

pentes y sont assez importante avec parfois un différentiel de 100 mètres de hauteur  pour 500 

mètres de distance.  

Le bocage est encore présent sur les coteaux et plateaux, et les crêtes sont boisées. On trouve 

encore de nombreux vergers plantés à proximité du bourg. 

,Å ÂÏÕÒÇ ÅÓÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÔÒîÓ ÃÏÎÔÒÁÉÎÔ ÄÁÎÓ ÓÏÎ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ en conséquence de ce relief et 

des zones inondables et humides relatives à la Vie. 

 

Figure 72 : Visibilité forte sur l'urbanisation en pente depuis la route de Guerquesalles 

 

Le bourg historique de Vimoutiers est situé dans le fond de la vallée de la Vie et historiquement 

ÐÏÓÉÔÉÏÎÎï Û ÌȭÉÎÔÅÒÓÅÃÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ÌÁ ÒÏÕÔÅ /ÒÂÅÃ-Falaise et la route de Livarot-,Å 3ÁÐ ɉÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ 

Sap-en-Auge).  

,ȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÓȭÅÓÔ ÄïÖÅÌÏÐÐïÅ ÄȭÁÂÏÒÄ ÄÅ ÐÁÒÔ ÅÔ ÄȭÁÕÔÒÅ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅȟ ÐÕÉÓ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÐÌÕÓ 

importante sur les coteaux et notamment sur la pente du coteau Estȟ ÓÏÕÓ ÆÏÒÍÅ ÄȭÕÎ ïÔÉÒÅÍÅÎÔ 

nord-sud. 

 

 

Figure 73 : Situation de Vimoutiers, Carte IGN 
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Figure 74 : Situation de Vimoutiers, Carte de Cassini et Carte de l'Etat-major (1820-1866) 

,ȭÅÓÐÁÃÅ ÕÒÂÁÎÉÓï ÓÅ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÅ ÐÁÒ ÕÎÅ ÐÁÒÔÉÅ ÃÅÎÔÒÁÌÅ ÄÅÎse, autour du méandre de la Vie. Il 

est ÃÏÍÐÏÓï ÐÁÒ ÕÎ ÂÝÔÉ ÁÎÃÉÅÎȟ Û ÐÁÎÓ ÄÅ ÂÏÉÓ ÏÕ ÅÎ ÂÒÉÑÕÅȟ ÅÔ ÄȭÉÌÏÔÓ ÂÝÔÉÓ ÄÅ ÌÁ ÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ 

ÄȭÁÐÒîÓ-guerre. Quelques zones périphériques sont également composées de bâti ancien 

ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÉÆÆÕÓÅȟ ÁÌÏÒÓ ÑÕÅ ÃÅÌÕÉ ÄÕ ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇ ÍÁÒÑÕÅ ÕÎ ÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÓÕÒ ÌÁ ÒÕÅ ÅÔ ÕÎÅ 

vraie identité de bourg. 

,ÅÓ ÅØÔÅÎÓÉÏÎÓ ÓÕÉÖÁÎÔ ÌÁ ÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ɉÊÕÓÑÕȭÅÎ ρωφυ ÅÎÖÉÒÏÎɊ ïÔÁÉÅÎÔ assez éloignées du 

ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÔÏÕÔ ÌÅ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÅÎ ÂÁÒÒÅÓ 

ɉÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÅÎ ÖÏÉÅ ÄÅ ÄïÍÏÌÉÔÉÏÎȾÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎɊ, le long des rues Augustin Gavin et du Dr 

Schweitzer, ou les pavillons et petits collectifs de la rue de Sontra. 

#ȭÅÓÔ ÁÕÓÓÉ Û ÃÅÔÔÅ ïÐÏÑÕÅ ÑÕÅ ÓȭÅÓÔ ÄïÖÅÌÏÐÐïÅ ÌÁ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓȟ ÁÓÓÅÚ ïÌÏÉÇÎïÅ ÄÕ ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇ 

ÅÔ ÌÅ ÓÉÔÅ ÄȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÄÅ ÌȭÁÃÔÕÅÌÌÅ ÌÁÉÔÅÒÉÅ 3ÏÌÁÉÐÁȢ 

Les extensions des années 1970-80 sont nettement moins denses et composées quasi 

ÅØÃÌÕÓÉÖÅÍÅÎÔ ÄȭÈÁÂÉtat individuel, notamment au sud-est du bourg. 

#ȭÅÓÔ ÄÕÒÁÎÔ ÃÅÓ ÄÅÕØ ÐïÒÉÏÄÅÓ ÑÕÅ ÌÁ ÍÁÊÏÒÉÔï ÄÅÓ ÅØÔÅÎÓÉÏÎÓ ÕÒÂÁÉÎÅÓ Û ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ 

se sont développées, et de manière plus forte que ces trente dernières années.  

,Á ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÓȭÅÓÔ ÄïÖÅÌoppée par strates, ÅÌÌÅ ÁÕÓÓÉ ÄȭÁÂÏÒÄ ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÅÎÔÒÅ ρωυπ ÅÔ ρωχπȟ 

puis entre 1970 et 1980ȟ ÅÔ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÍÏÉÎÓ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÊÕÓÑÕȭÛ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȢ  

 

  

Figure 75 : Périodes d'urbanisation du centre-bourg de Vimoutiers 

500 m 
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Un centre bourg dense issu de la reconstruction, lieu de centralité 

Le centre bourg constitue un tissu bâti mixte et dense,  où se mêlent habitat et activités, souvent 

caractérisé par un bâti en alignement de rue et où les rez-de-chaussée sont à vocation 

commerciale ou de services. Les services, commerces de proximité et les espaces publics y sont 

concentrés, ce qui fait de cet espace un véritable lieu de centralité. 

Ce tissu est constitué principalement de bâti de la reconstruction. La commune a en effet subi un 

bombardement, le 14 juin 1944, et le centre bourg fut détruit à 90%. Le secteur de reconstruction 

ÅÓÔ ÓÉÔÕï ÅÎ ÍÁÊÅÕÒÅ ÐÁÒÔÉÅ Û Ìȭ/ÕÅÓÔ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅ ÍÁÉÓ ÓÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅ ÅÎ ÉÌÏÔÓ ÂÉÅÎ ÄïÆÉÎÉÓ ÓÕÒ ÓÅs deux 

rives, sur une trame parcellaire géométrique très serrée. 

,ÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄÅ ÌÁ ÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÓÏÎÔ ÍÁÊÏÒÉÔÁÉÒÅÍÅÎÔ ÃÏÎÓÔÉÔÕïÅÓ ÄȭÕÎ Û ÔÒÏÉÓ ïÔÁÇÅÓ ÓÕÒïÌÅÖïÓ 

de combles. Les ouvertures sont plus hautes que larges, offrant une bonne luminosité. Les 

toiÔÕÒÅÓ ÃÏÎÓÔÉÔÕïÅÓ ÄȭÁÒÄÏÉÓÅÓ ÏÕ ÄÅ ÔÕÉÌÅÓ ÍïÃÁÎÉÑÕÅÓȟ ÓÏÎÔ Û ÄÅÕØ ÐÁÎÓ ÅÔ Û ÅÎÖÉÒÏÎ τυЈȢ ,ÅÓ 

lucarnes sont omniprésentes sur les toitures et sont variées : à fronton, croupe, chien assis. 

Quelques logements collectifs ont aussi été construits dans le cadre de la reconstruction en 

centre-ville. 

   

 

Figure 76 : Bâti de la reconstruction Vimoutiers 

,Å ÍÁÎÑÕÅ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ ÌÅÓ ÑÕÅÓÔÉÏÎÓ ÄȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔï Û ÌȭïÔÁÇÅȟ posent problème 

pour habiter ce type de logements. Les ÃÏÕÒÓ ÅÎ ÃĞÕÒ ÄȭÉÌÏÔ ÆÏÎÔ ÓÏÕÖÅÎÔ ÏÆÆÉÃÅ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔȢ 

Le secteur de la reconstruction concentre la majorité des logements et commerces vacants de 

6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȢ #ÅÃÉ ÓȭÅØÐÌÉÑÕÅ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÐÁÒ ÌÅ ÍÁÎÑÕÅ ÄȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔï des logements au-dessus 

des commerces, souvent peu adaptés aux usages : manque de stationnement, ÄÉÆÆÉÃÕÌÔïÓ ÄȭÁÃÃîÓ 

pour les personnes à mobilité réduite. 

   

   

Figure 77 : Exemples de logements et locaux vacants dans le secteur de la reconstruction 

Un bâti ancien moins dense encore présent dans le bourg 

)Ì ÐÅÒÓÉÓÔÅ ÕÎ ÔÉÓÓÕ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÁÎÃÉÅÎȟ ÐÁÒÆÏÉÓ ÅÎ ÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÒÕÅ ÏÕ ÅÎ ÒÅÔÒÁÉÔȟ ÓÏÕÖÅÎÔ ÅÎ 

brique ou en pan de boiÓȟ ÅÔ ÓÉÔÕï ÅÎ ïÔÉÒÅÍÅÎÔ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ÐïÒÉÐÈïÒÉÑÕÅÓȢ ,ȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÎ ÂÒÉÑÕÅ 

ÅÓÔ ÓÏÕÖÅÎÔ ÓÕÒÍÏÎÔï ÄȭÕÎ ÏÕ ÄÅ ÄÅÕØ ïÔÁÇÅÓȟ ÖÏÉÒÅ ÄÅ ÃÏÍÂÌÅÓ ÁÍïÎÁÇïÓȢ ,ÅÓ ÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎÓ ÄÕ 

centre-ville sont en grande partie en brique et en craie. Il y a quelques bâtiments en torchis pan 

ÄÅ ÂÏÉÓȢ ,Á ÔÕÉÌÅ ÅÔ ÌȭÁÒÄÏÉÓÅ ÓÏÎÔ ÕÔÉÌÉÓïÅÓ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÔÏÉÔÕÒÅÓȟ ÅÔ ÌÅÓ ÐÅÎÔÅÓ ÓÏÎÔ ÐÌÕÓ fortes (50-60°). 
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$ÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÁÇÇÌÏÍïÒïÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÁÎÃÉÅÎ ÓÏÎÔ ÅÎÃÏÒÅ ÐÒïÓÅÎÔÓȟ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÐÁÒÔÉÅÓ ÎÏÎ ÄïÔÒÕÉÔÅÓ 

par les bombardements, et notamment au sud de la Vie, au niveau des rues du Pont Vautier et du 

Hamelin. Le parcellaire est moins régulier que celui de la reconstruction mais reste assez dense. 

#ÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÓÏÎÔ ÓÏÕÖÅÎÔ ÁÃÃÏÍÐÁÇÎïÓ ÄÅ ÊÁÒÄÉÎÓ Û  ÌȭÁÒÒÉîÒÅȢ 

Depuis plusieurs années, le torchis pan de bois est plus ou moins délaissé. Le mode de 

ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÅÔ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÄÕ ÔÏÒÃÈÉÓ ÐÁÎ ÄÅ ÂÏÉÓ ÅÓÔ ÐÌÕÓ ÄÉÆÆÉÃÉÌÅȟ ÃÅ ÑÕÉ ÄÏÎÎÅ ÓÏÕÖÅÎÔ ÌÉÅÕ Û 

des façades en pan de bois masquées par des enduits en ciment. 

       

 

Figure 78 : Bâti ancien du centre bourg de Vimoutiers 

 

 

 

 

5Î ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅ ÓÕÂÓÉÓÔÅ ÓÕÒ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÎȭÁÙÁÎÔ ÐÁÓ ÓÕÂÉ ÌÅ ÂÏÍÂÁÒÄÅÍÅÎÔȟ ɉÆÁëÁÄÅÓ 

et toitures du pavillon à pan de bois du XVIème siècle, bâtiments en briques du XIXème siècle, 

avec pierres de remplisÓÁÇÅÓȟ ÃÒÁÉÅ ȣɊȟ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÃÏÕÖÅÎÔ ÄÅÓ "ïÎïÄÉÃÔÉÎÅÓ ÐÒÏÔïÇï 

au titre des Monuments Historiques. 

,ȭïÇÌÉÓÅ ÅÓÔ ÕÎ ÍÏÎÕÍÅÎÔ ÒÅÍÁÒÑÕÁÂÌÅ ÅÔ ÖÉÓÉÂÌÅ Û ÌÏÎÇÕÅ ÄÉÓÔÁÎÃÅ ÅÔ ÄÅÐÕÉÓ ÄÅ ÎÏÍÂÒÅÕØ 

endroits de la commune, de par le relief communal et de par son imposante silhouette à deux 

clochers. 

 

Figure 79 : Vue sur l'église depuis la résidence du Mont Parnasse 

Certains bâtiments non protégés et hors du bourg présentent aussi un intérêt patrimonial  et 

notamment le Manoir des Prés GâteauØ ÏÕ ÌÅ -ÁÎÏÉÒ ÄÅ Ìȭ(orloge.  

La butte du « Sap » avec le char Allemand « Tigre » est également classé monument historique. 

    

Figure 80 : Maison du XIXème siècle et ancien cinéma de Vimoutiers 
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Figure 81 : Ancien moulin à farine et ancien couvent des Bénédictines de Vimoutiers 

 

 

Un habitat collectif des années 1960-1970 vieillissant 

Les extensions des années 1960-ρωχπ ÓÏÎÔ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓïÅÓ ÐÁÒ ÕÎ ÔÉÓÓÕ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÄÅ ÇÒÁÎÄÓ 

ÅÎÓÅÍÂÌÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÏĬ ÓÅ ÍðÌÅÎÔ ÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ɉÅÎ ÂÁÒÒÅ ÏÕ ÅÎ ÐÅÔÉÔÅ ÔÏÕÒɊ ÅÔ ÅÎÓÅÍÂÌÅÓ 

pavillonnaires groupés, pour la plupart éloignés et mal connectés au centre bourg.  

,ÅÓ ÇÒÁÎÄÓ ÅÎÓÅÍÂÌÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÂÁÒÒÅ ÁÌÔÅÒÎÅÎÔ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÖÅÒÔÓ ÏÕÖÅÒÔÓȟ ÐÁÕÖÒÅÓ ÅÎ 

ÖïÇïÔÁÔÉÏÎȟ ÎȭÁÙÁÎÔ ÐÁÓ ÄȭÕÓÁÇÅ ÎÉ ÄÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÒïÅÌÓȢ ,Á ÐÌÕÐÁÒÔ ÂïÎïÆÉÃÉÅÎÔ ÄÅ ÓÔÁÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔÓ 

conséquents.  

,ÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆÓ ÐÒïÓentent une élévation de 3 à 5 niveaux, très en rupture avec 

le tissu pavillonnaire construit à la même époque et encore plus avec les pavillons récents. 

,ȭïÔÁÔ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÅÓÔ ÁÓÓÅÚ ÖÁÒÉÁÂÌÅ ÓÅÌÏÎ ÌÁ ÐïÒÉÏÄÅ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȟ ÅÔ ÌȭÕÎ ÄÅÓ ÐÌÕÓ ÁÎÃÉÅÎÓ 

et dÅÓ ÐÌÕÓ ÄïÇÒÁÄïÓȟ ÌÁ ÐÌÕÓ ÌÏÎÇÕÅ ÂÁÒÒÅ ÅÎ ÁÒÃ ÁÕ ÎÏÒÄ ÄÕ ÑÕÁÒÔÉÅÒ ɉÌÁ ÂÁÎÁÎÅɊȟ ÖÁ ÆÁÉÒÅ ÌȭÏÂÊÅÔ 

ÄȭÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÄÅ ÄïÍÏÌÉÔÉÏÎȟ ÓÁÎÓ ÐÏÕÒ ÌȭÉÎÓÔant de projet de reconstruction. 

   

Figure 82 : Habitat collectif des années 1960-1970 

Ce ÔÙÐÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÓÔ ÇÌÏÂÁÌÅÍÅÎÔ ÈïÔïÒÏÇîÎÅ ÄÁÎÓ ÓÅÓ ÆÏÒÍÅÓ ÅÔ ÓÅÓ ÁÓÐÅÃÔÓ ÅÔ ÓÅÓ ÃÏÕÌÅÕÒÓȟ 

ÁÌÌÁÎÔ ÄÅ ÌÁ ÂÒÉÑÕÅ Û ÌȭÅÎÄÕÉÔ ÂÌÅÕ ÅÔ ÍðÍÅ ÁÕØ ÆÒÅÓÑÕÅÓ ÍÕÒÁÌÅÓȢ #ÅÒÔÁÉÎÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÏÎÔ ÉÍÉÔï ÌÅÓ 

codes architecturaux locaux, reprenant des formes de toitures similaires au bâti traditionnel, ou 

des matériaux tels que la brique. 
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DȭÁÕÔÒÅÓ ÔÙÐÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÓ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆÓ ÓÏÎÔ ÁÐÐÁÒÕÓ ÌÅÓ ÐïÒÉÏÄÅÓ ÓÕÉÖÁÎÔÅÓȟ ÁÖÅÃ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÄÕ petit 

collectif et semi-collectif, et des formes architecturales et urbaines plus diversifiées. 

   

Figure 83 : Collectifs des années 1980-1990, Vimoutiers 

 

Des extensions pavillonnaires de lotissements surtout ®tendues ¨ lõEst 

$ÅÐÕÉÓ ÌÅÓ ÁÎÎïÅÓ ρωφπȟ ÕÎ ÔÉÓÓÕ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÐÁÖÉÌÌÏÎÎÁÉÒÅ ÄÅ ÌÏÔÉÓÓÅÍÅÎÔ  ÓȭÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ 

ÄïÖÅÌÏÐÐï Û Ìȭ%st. Sur ce secteur, le bâti présente des formes et des densités variées, selon les 

époques de constructions. Cet habitat est globalement moins dense que le bâti de la 

reconstruction et les logements collectifs.  

Il concerne surtout les grandes extensions périphériques sous forme de poches, qui se sont 

développéeÓ Û Ìȭ%ÓÔ ÄÅ ÌȭÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÁÎÎïÅÓ ρωχπȢ ,ÅÓ ÍÁÉÓÏÎÓ ÓÏÎÔ ÓÔÁÎÄÁÒÄÉÓïÅÓȟ 

ÒÁÒÅÍÅÎÔ ÓÕÒÍÏÎÔïÅÓ ÄȭÕÎ ïÔÁÇÅȟ ÓÏÕÖÅÎÔ ÁÖÅÃ ÃÏÍÂÌÅÓ ÁÍïÎÁÇïÓȟ ÅÔ ÓÏÎÔ ÉÍÐÌÁÎÔïÅÓ ÅÎ ÍÉÌÉÅÕ 

de parcelÌÅÓȟ ÁÖÅÃ ÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÐÒÉÖï ÃÌÏÓȢ %ÌÌÅÓ ÓÏÎÔ ÓÏÕÖÅÎÔ ÃÏÕÖÅÒÔÅÓ ÄȭÅÎÄÕÉÔÓ ÃÌÁÉÒÓ ÅÔ ÄÅ ÔÏÉÔÕÒÅÓ 

à deux ou quatre pans, et les clôtures sont peu homogènes : grillages, murets ou haies vives. 

#ÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÏÎÔ ÌȭÁÖÁÎÔÁÇÅ ÄÅ ÄÉÓÐÏÓÅÒ ÄȭÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÁÍïÎÁÇïȟ ÁÖec des trottoirs, un 

éclairage public, des espaces végétalisés et des lieux de stationnement. 

,ÅÓ ÄÅÕØ ÌÏÔÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÌÅÓ ÐÌÕÓ ÒïÃÅÎÔÓ ÓÏÎÔ ÓÉÔÕïÓ ÅÎ ÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÎÖÅÌÏÐÐÅ ÂÝÔÉÅ ÁÕ ÓÕÄ : « 

Résidence les Rives de la Vie » et au nord : rue de la Gare. 

   

Figure 84 : Habitat pavillonnaire des années 1970, Rue du Mont Parnasse 

 

Figure 85 : Résidence « Les Rives de la Vie » 

Le relief marqué entre les versants urbanisés (pavillons, logements collectifs) engendre de 

nombreuses covisibilités des espaces bâtis, et donc une sensibilité paysagère forte, (nuisances, 

ÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎȟ ȣɊȢ 

Des extensions lin®aires et dispers®es dans lõespace rural 

Certains pavillons récents se sont installés dans les espaces résiduels du centre-bourg. 

Mais depuis les années 1970, de nombreux pavillons se sont construits ÄÁÎÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÒÕÒÁÌ ÅÎ 

extension du bourg, de manière hétérogène et dispersée, le long dÅÓ ÖÏÉÅÓ ÄÅ ÃÉÒÃÕÌÁÔÉÏÎȢ )Ì ÓȭÁÇÉÔ 

notamment des espaces proches du bourg que sont les anciens hameaux historiques de la 

Hunière, des Monceaux, de la Fauvetière, et du Pont Percé.  

Les bâtiments présentent les mêmes caractéristiques architecturales que ceux des lotissements 

et sont eux aussi situés en milieu de parcelle, mais très en retrait par rapport à la voie, souvent 

sur des remblais dans les secteurs à pente. La densité est faible, et les pavillons sont parfois 

imbriqués dans le bâti ancien des hameaux. 
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Comme ces extensions sont situéeÓ ÄÁÎÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÒÕÒÁÌȟ le secteur est peu équipé, la voirie est 

ÓÏÕÖÅÎÔ ïÔÒÏÉÔÅȟ ÄÉÒÅÃÔÅÍÅÎÔ ÂÏÒÄïÅ ÐÁÒ ÌÁ ÖïÇïÔÁÔÉÏÎȟ ÌÅÓ ÔÁÌÕÓ ÅÔ ÌÅÓ ÆÏÓÓïÓȟ ÅÔ ÌȭïÃÌÁÉÒÁÇÅ ÐÕÂÌÉÃ 

ÓȭÙ ÆÁÉÔ ÒÁÒÅȢ 

#Å ÔÙÐÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÓÔ ÓÉÔÕï Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÉÒÅÃÔÅ ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅs, sans limite franche 

ni enveloppe définie, ce qui produit un certain mitage. 

   

Figure 86 : Extensions pavillonnaires en campagne, Le Pont Percé 

 

 

Des op®rations r®centes en cïur de bourg, apportant de la mixité urbaine 

Des opérations de promotion privée se sont implantées ou sont en projet dans les espaces 

ÒïÓÉÄÕÅÌÓ ÄÕ ÂÏÕÒÇ ÈÏÒÓ ÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȟ ÏÕ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄȭÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄÅ ÄïÍÏÌÉÔÉÏÎ-

ÒÅÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȢ %ÌÌÅÓ ïÔÏÆÆÅÎÔ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÅÎ ÃĞÕÒ ÄÅ ÂÏÕÒÇȟ ÅÔ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÒïÐÏÎÄÒÅ 

à des besoins spécifiques comme par exemple le maintien à domicile des personnes âgées. Elles 

participent de la mixité des formes urbaines du bourg et de son dynamisme commercial. 

   

Figure 87 : Opérations récentes de centre-bourg, Vimoutiers 

 

Figure 88 : Opération récente de centre-bourg, Vimoutiers 

Une zone dõactivit® ®tendue en entr®e de bourg 

,Á ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÓȭÅÓÔ ÄïÖÅÌÏÐÐïÅ ÁÕ ÎÏÒÄ ÄÕ ÂÏÕÒÇȟ ÅÔ Ãoncentre la majorité des activités 

présentes sur la commune. Elle se caractérise par des masses bâties imposantes, réservées à la 

production industrielle, artisanale et aux activités commerciales. Les volumes bâtis sont simples 

avec des hauteurs variant de 8 à 10 mètres. 

,ÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅ ÌÁ ÚÏÎÅ ÓÏÎÔ ÍÁÊÏÒÉÔÁÉÒÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÎïÅÓ ÖÅÒÓ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï de production et de services 

ÁÕØ ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓȢ ,Á ÚÏÎÅ ÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÃÏÍÐÏÓïÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅ ÃÏÍÍÅÒÃÅÓ ÏÕ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÁÕØ 

ÐÅÒÓÏÎÎÅÓȟ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ɉÄïÃÈîÔÅÒÉÅȟ 3ÔÁÔÉÏÎ ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ȣɊȢ 

 

Figure 89 : Zone Industrielle depuis l'entrée du bourg, Vimoutiers 
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Figure 90 : Aménagements paysagers le long des voies internes, Zone Industrielle de Vimoutiers 

 

Des espaces publics à renforcer près des logements collectifs et quartiers 

résidentiels 

Le centre de la reconstruction comporte plusieurs espaces publics structurants, notamment les 

places de Mackau et du XIIIème Arrondissement. Ces places servent principalement au 

stationnement, ou comme place de marché et sont entourées par des commerces et logements. 

#ȭÅÓÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÓÕÒ ÌÁ ÐÌÁÃÅ -ÁÃËÁÕ ÑÕȭÏÎ ÔÒÏÕÖÅ ÌÁ Íïdiathèque intercommunale, véritable 

lieu de rencontre et service de proximité vecteur de centralité.  

Les rues de ces ilots ÓÏÎÔ ÌÁÒÇÅÓȟ ÁÖÅÃ ÂÅÁÕÃÏÕÐ ÄȭÅÓÐÁÃÅ de parkings le long de la voie. 

,Å (ÁÌÌ ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅȟ ÓÁÌÌÅ ÍÕÎÉÃÉÐÁÌÅ ÑÕÉ ÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÍÁÎÉÆÅÓÔÁÔÉÏÎÓ ÄÉÖÅÒÓÅÓȟ ÅÓÔ ÁÓÓÅÚ Û ÌȭïÃÁÒÔ 

ÄÅ ÃÅ ÃĞÕÒ ÓÔÒÕÃÔÕÒÁÎÔȟ ÃÁÒ ÓÕÒ ÌȭÁÕÔÒÅ ÒÉÖÅ ÄÅ ÌÁ 6ÉÅȢ $Å ÎÏÍÂÒÅÕØ ÃÏÍÍÅÒÃÅÓ ÓÅ ÔÒÏÕÖÅÎÔ Û 

proximité ce qui en fait un espace animé malgré sa légère déconnexion avec le reste du bourg, dû 

à sa situation en limite de quartiers plus résidentiels. 

 

Figure 91 : Place de Mackau 

 

 

Figure 92 : Abords du Hall du Pays d'Auge 

Les quartiers bâtis ÁÎÃÉÅÎÓ ÄÅ ÌȭÁÕÔÒÅ ÃĖÔï ÄÅ ÌÁ 6ie sont plus pauvres en espaces publics, sans 

places structurantes, avec des voiries et trottoirs très étroits . Quelques espaces de 

stationnements sous forme de placettes sont aménagés. 

Les espaces privés y sont plus riches, avec notamment la présence de courettes rue Pont-Vaultier, 

qui rappellent celles quÅ ÌȭÏÎ ÐÅÕÔ ÔÒÏÕÖÅÒ Û 3ÁÐ ÅÎ !ÕÇÅȢ 

 

Figure 93 : Placette aménagée pour le stationnement, centre ancien 

Le nord de la commune est riche en espaces publics de type loisirs et sportifs, avec notamment 

la présence de nombreux terrains de sport près du collège, et de deux parcs : le Parc Dumeige et 

le Square du Pilot Club International. Ces espaces sont à proximité directe des équipements 

scolaires, et du Camping pour le parc Dumeige. Ils marquent la limite nord de la ville avec la zone 

ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓȢ )Ì ÆÁÕÔ ÎÏÔÅÒ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÁÕ ÓÕÄ ÄÕ ÂÏÕÒÇȟ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÐÁÒÃÏÕÒÓ ÓÁÎÔï ÁÍïÎÁÇïȟ ÌÅ 
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long de la Vie et à proximité des espaces résidentiels, et celle de jardins potagers au sud de la 

commune, en limite de Guerquesalles le long de la Viette, sur la route de Camembert. 

%ÎÆÉÎȟ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ Á ÒïÃÅÍÍÅÎÔ ÁÍïÎÁÇï ÌÁ ÖÏÉÅ 6ÅÒÔÅ Û Ìȭ%ÓÔ ÄÕ ÂÏÕÒÇȟ ÓÕÒ ÌȭÁÎÃÉÅÎÎÅ ÖÏÉÅ ÆÅÒÒïÅȟ 

ce qui apporte un espace de promenade et de loisirs de grande envergure, et qui participe de la 

mise en valeur et de la mise en scène du paysage communal. 

 

Figure 94 : Voie verte, Vimoutiers 

$ÁÎÓ ÌÅÓ ÑÕÁÒÔÉÅÒÓ ÒïÓÉÄÅÎÔÉÅÌÓ ÐÁÖÉÌÌÏÎÎÁÉÒÅÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÅÓÔ ÂÉÅÎ ÔÒÁÉÔïȟ ÌÅÓ ÖÏÉÅÓ ÓÏÎÔ ÌÁÒÇÅÓ 

et les espaces de stationnement sont nombreux. Dans les quartiers de grands ensembles 

ÃÏÌÌÅÃÔÉÆÓȟ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÄÅ ÌÁ ÒÕÅ ÅÓÔ ÔÒÁÉÔï ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÓÉÍÉÌÁÉÒÅȢ #ÅÐÅÎÄÁÎÔ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ 

végétalisés entre les barres et les tours bâties posent question ȡ ÉÌ ÓȭÁÇÉÔ ÓÕÒÔÏÕÔ ÄÅ ÇÒÁÎÄÓ ÅÓÐÁÃÅÓ 

à pelouse rase avec parfois quelques arbres, et peu de bancs et de cheminements piétons. Ces 

espaces ne semblent pas réellement exercer une fonction de centralité et sont plutôt associés à 

ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÖÉÄÅÓ ÄȭÕÓÁÇÅȢ 

   

Figure 95 : Espaces publics, quartier pavillonnaire rue du Mont Parnasse et quartier d'habitat 
collectif, rue Augustin Gavin 

Les quais de la vie en centre bourg posent également question. Les quais sont très arborés et 

ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÅÓÔ ÄÅ ÑÕÁÌÉÔï ÁÖÅÃ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÄÅ ÐÒÏÍÅÎÁÄÅȢ La 

Communauté de communes a en effet mené un projet de requalification des quais et plus 

ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÍÅÎÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÒÅÌÁÔÉÆÓ Û ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔïȢ 

Cependant, il existe une certaine déconnexion avec le centre « animé », où se trouvent places, 

ÃÏÍÍÅÒÃÅÓ ÅÔ ÓÅÒÖÉÃÅÓȟ ÄȭÁÕÔÁÎÔ ÐÌÕÓ ÑÕÅ ÌÁ ÐÁÒÔÉÅ ÁÒÂÏÒïÅ ÅÔ ÐÉïÔÏÎÎÅ ÓÅ ÔÒÏÕÖÅ ÓÕÒ ÌÁ ÒÉÖÅ ÄÒÏÉÔÅȟ 

et que la rive gauche est exclusivement réservée au stationnement. Cette rupture est issue de 

ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÄÅ ÌÁ ÖÉÌÌÅȢ  

 

Figure 96 : Quais de la Vie 

 

Des entrées de bourg qualitatives, par les axes secondaires 

,ȭÅÎÔÒïÅ ÓÕÄ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ ÐÁÒ ÃÅÔÔÅ ÍðÍÅ $ρφ ÅÓÔ ÁÓÓÅÚ ÐÅÕ ÍÉÓÅ ÅÎ ÖÁÌÅÕÒ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ au 

ÒÅÇÁÒÄ ÄÅ ÌȭÁÓÐÅÃÔ ÄÅ ÈÁÍÅÁÕ ÅÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÌÉÎïÁÉÒÅ ÅÎ ÄÉÓÃÏÎÔÉÎÕÉÔï ÄÕ ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇȟ ÑÕÉ 

ÍÁÒÑÕÅ ÕÎÅ ÒÕÐÔÕÒÅȟ ÌȭÅÎÔÒïÅ ÁÕ ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇ ïÔÁÎÔ ÂÉÅÎ ÐÌÕÓ ÔÁÒÄÉÖÅȢ La voirie est assez étroite. 

Néanmoins le bâti ancien et les espaces végétaux du site donnent un caractère rural et plutôt 

bucolique à ce secteur.  
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Figure 97 : Entrée de bourg par la D16 au Sud 

,ȭÅÎÔÒïÅ ÐÁÒ ÌȭÏÕÅÓÔȟ ÄÁÎÓ ÌÅ ÈÁÍÅÁÕ ÄÅ ÌÁ (ÕÎÉîÒÅ est plutôt qualitative, notamment au regard 

de son aménagement récent : voirie, espaces piétons, ralentisseurs ; et de la concentration de 

bâtiments anciens, à pan de bois ou en brique. 

  

Figure 98 : Entrée de bourg par la Hunière 

,ȭÅÎÔÒïÅ %ÓÔ ÐÁÒ ÌÁ $ρφ ÄÏÎÎÅ ÓÕÒ Ìȭ%0(!$ ÅÔ ÌÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ collectifs en barre. Ces bâtiments ne 

ÍÁÒÑÕÅÎÔ ÐÁÓ ÌȭÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔ ÓÕÒ ÌÁ ÒÕÅ ÅÔ ÎÅ ÒÅÆÌîÔÅÎÔ ÐÁÓ ÕÎÅ ÅÎÔÒïÅ ÄÅ ÃÅÎÔÒÅ-ville. De plus, la 

coupe récente des peupliers a eu tendance à ouvrir la vue sur la vallée mais à diminuer 

ÌȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÅÔ Ìȭaspect rural de cette entrée de bourg. Cependant les opérations 

de démolition des collectifs en barre devraient rouvrir la vue sur la vallée. 

 

Figure 99 : Entrée de bourg Est, par la D16 

 

 

Des entrées de bourg par les grands axes globalement peu qualitatives 

,ȭÅÎÔÒïÅ ÄÅ ÂÏÕÒÇ ÐÁÒ ÌÅ ÎÏÒÄȟ ÐÁÒ ÌÁ $υχω ÅÓÔ  ÐÌÕÔĖÔ ÑÕÁÌÉÔÁÔÉÖÅȢ ,Á ÐÒÅÍÉîÒÅ ÓÅ ÆÁÉÔ ÐÁÒ ÌÁ ÚÏÎÅ 

ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓȟ ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÐÕÂÌÉÃ ÅÔ ÌÅÓ ÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÖÏÉÒÉÅ ÍÁÒÑÕÅÎÔ ÂÉÅÎ ÌÁ ÔÒÁÎÓÉÔÉÏÎ ÁÖÅÃ 

ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÒÕÒÁÌȢ 

,ȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÅÓÔ ÐÌÕÔĖÔ ÒïÕÓÓÉÅ ÊÕÓÑÕȭÛ ÌȭÁÒÒÉÖïÅ ÁÕ ÃÁÒÒÅÆÏÕÒ ÄÅ ÌÁ ÒÕÅ ÄÅÓ 

0ÉÎÓȟ ÁÖÅÃ ÕÎ ÐÏÉÎÔ ÄÅ ÖÕÅ ÓÕÒ ÌÁ ÖÁÌÌïÅȢ ,ÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÓÏÎÔ ÔÒîÓ ÖÉÓÉÂÌÅÓ ÄÅÐÕÉÓ ÌÁ ÖÏÉÒÉÅ 

ÊÕÓÑÕȭÁÕ ÂÏÕÒÇȟ ÍÁÉÓ ÌÅÓ ÂÁÎÄÅÓ ÅÎÈÅÒÂïÅÓ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÕÎ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌ ÐÏur mieux les intégrer. 

Des cheminements piétons sont aménagés le long de la rue. Cependant cette entrée de bourg ne 

marque pas une entrée dans le centre-ville qui est assez éloigné. 

 

Figure 100 : Entrée de bourg depuis la Zone Industrielle 
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,ȭÅÎÔÒïÅÓ ÄÅ ÂÏÕÒÇ %ÓÔȟ ÐÁÒ ÌÁ $ωχω ÅÓÔ ÐÅÕ ÑÕÁÌÉÔÁÔÉÖÅ ÃÁÒ ÅÌÌÅ ÎÅ ÍÁÒÑÕÅ ÐÁÓ ÌȭÅÎÔÒïÅ ÅÎ 

ÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎȢ %ÌÌÅ ÄÏÎÎÅ ÕÎ ÁÓÐÅÃÔ ÄÅ ÖÏÉÅ ÒÁÐÉÄÅȟ ÁÖÅÃ ÐÅÕ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÓÁÕÆ ÕÎÅ ÇÌÉÓÓÉîÒÅ 

ÁÕ ÍÉÌÉÅÕ ÄÅ ÌÁ ÖÏÉÅȢ ,ÅÓ ÔÒÏÔÔÏÉÒÓ ÓÏÎÔ ïÔÒÏÉÔÓ ÅÔ ÌȭÁÃÃîÓ au centre bourg est mal défini. 

  

Figure 101 : Entrée de bourg depuis la D979 à l'Est 

,ȭÅÎÔÒïÅ ÐÁÒ ÌÁ $ωρφ ÎȭÅÓÔ ÑÕÁÌÉÔÁÔÉÖÅ ÑÕȭÁÐÒîÓ ÌÅ ÃÒÏÉÓÅÍÅÎÔ ÁÖÅÃ ÌÁ $ρφȢ !ÖÁÎÔȟ ÏÎ Á ÉÃÉ ÁÕÓÓÉ ÕÎ 

ÁÓÐÅÃÔ ÄÅ ÖÏÉÅ ÒÁÐÉÄÅ ÑÕÉ ÎȭÉÎÃÉÔÅ ÐÁÓ ÁÕ ÒÁÌÅÎÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ɉÇÌÉÓÓÉîÒÅÓ ÄÅ ÓïÃÕÒÉÔïɊȟ ÃÅ ÑÕÉ ÓȭÅØÐÌÉÑÕÅ 

ÃÅÐÅÎÄÁÎÔ ÐÁÒ ÌȭïÌÏÉÇÎÅÍÅÎÔ ÁÕ ÂÏÕÒÇȢ ,Å trottoir est étroit  et présent seulement sur un coté de 

la voie. Après le croisement, les aménagements de la voirie et les espaces piétonniers protégés 

donnÅÎÔ ÕÎÅ ÉÍÐÒÅÓÓÉÏÎ ÄÅ ÖÒÁÉÅ ÅÎÔÒïÅ ÄÅ ÂÏÕÒÇȢ -ðÍÅ ÓÉ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÓÔ ÐÅÕ ÄÅÎÓÅ dans ce 

secteur, le point de vue sur le bourg est lointain avec comme point de repère les deux pointes de 

ÃÌÏÃÈÅÒ ÄÅ ÌȭïÇÌÉÓÅȟ ÃÅ ÑÕÉ ÄÏÎÎÅ ÄïÊÛ ÕÎÅ ÁÍÂÉÁÎÃÅ ÄÅ ÃÅÎÔÒÅ ÂÏÕÒÇȢ 

  

Figure 102 : Entrée de bourg par la D916 

,ȭÅÎÔÒïÅ ÓÕÄ-est, par les quartiers pavillonnaires est plutôt qualitative, mais comporte peu 

ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓȢ ,ȭÁÍÂÉÁÎÃÅ ÅÓÔ ÔÒîÓ ÒïÓÉÄÅÎÔÉÅÌÌÅ ÅÔ ÎÅ ÍÁÒÑÕÅ ÃÅÐÅÎÄÁÎÔ ÐÁÓ ÕÎÅ ÁÍÂÉÁÎÃÅ ÄÅ 

bourg. 

 

Figure 103 : Entrée de bourg sud, rue du Docteur Marescot 
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Figure 104 : Espaces structurants du bourg de Vimoutiers 
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Figure 105 : Enjeux sectorisés, Vimoutiers
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 Le pôle de proximité de Sap-en-Auge  

Avec 1016 habitants en 2012, la commune de Sap-en-Auge est définie en tant que pôle de proximité 
du territoire du Pays du camembert (source : Schéma de Cohérence Territoriale). 

En outre, en plus de réunir les caractéristiques indispensables au développement urbain 

(équipements scolaires, sportifs, trottoirs, éclairage public, espaces publics), ce pôle à vocation 

résidentielle, commerciale et artisanale ÐÒÏÐÏÓÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÃÏÍÍÏÄÉÔïÓ ÕÓÕÅÌÌÅÓ ɉÃÏÍÍÅÒÃÅÓȟ 

ÓÅÒÖÉÃÅÓɊ ÎïÃÅÓÓÁÉÒÅÓ ÁÕ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÅÔ Û ÌÁ ÖÉÔÁÌÉÔï ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÒÕÒÁÌÅÓ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 

territoire communautaire ÅÔ ÅÎ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒ ÄÅ Ìȭ%ÓÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ. 

Un territoire pourvu dõun certain dynamisme 

,ȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÕÒÂaine historique de la commune de Sap-en-Auge est en grande partie liée à son 

activité économique. ,ȭÅÓÐÁÃÅ ÄÅ ÖÉÅ ÐÒÅÎÄ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÄȭÕÎ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÅ ÇÒÏÕÐÅÍÅÎÔ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÎ 

centre-ÂÏÕÒÇȟ ÑÕÉ ÓȭÅÓÔ ÄïÖÅÌÏÐÐï ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ Ìȭactivité artisanale et commerciale. #ȭÅÓÔ ÁÕ ÃÏÕÒÓ 

ÄÕ 8)8îÍÅ ÓÉîÃÌÅ ÑÕÅ ÌÅ ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÕÒÂÁÉÎ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ ÓȭÅÓÔ ÁÆÆÉÒÍïȟ ÅÎ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒ ÐÁÒ ÌÁ 

ÄÅÎÓÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÕ ÃÅÎÔÒÅȟ ÌÁ ÄïÆÉÎÉÔÉÏÎ ÄȭÁÌÉÇÎÅÍÅÎÔÓ ÓÕÒ ÌÁ ÒÕÅȟ ÌȭÁÐÐÁÒÉÔÉÏÎ ÄÅ ÆÁëÁÄÅÓ ÅÎ ÂÒÉÑÕÅȟ 

la détermination du tracé des rues et leur extension. 

 

 

Figure 106: Carte de l'Etat-major (1820-1866) 

,Á ÍÏÒÐÈÏÌÏÇÉÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÄÕ ÂÏÕÒÇȟ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÐÅÒÃÅÐÔÉÂÌÅ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȟ ÒïÖîÌÅ ÌÅ ÒĖÌÅ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ 

de la commune durant le XVIIIème siècle. La forme concentrique du bourg, la convergence des 

voies vers le centre-bourg et le développement urbain tourné vers la place du marché et des 

halles, plutôt ÑÕȭÁÕÔÏÕÒ ÄÅ ÌȭïÇÌÉÓÅ, ÔïÍÏÉÇÎÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÓÓï ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÍÅÎÔ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅȢ  

 

Figure 107: Photographie aérienne de Sap-en-Auge 

%ÎÃÏÒÅ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉȟ Sap-en-!ÕÇÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎ ÔÉÓÓÕ ÄȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅs. Le centre-bourg 

ÒÅÇÒÏÕÐÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÅÓ ÅÔ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÔÁÎÄÉÓ ÑÕÅ ÌȭÅÎÔÒïÅ ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅ ÅÔ ÌÁ 

ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅ ρς ÓÕÐÐÏÒÔÅÎÔ ÌÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÁÒÔÉÓÁÎÁÌÅÓ ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ ÌÁ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅÓ 4ÅÒÒÉÅÒÓȢ   

 

Le besoin de renforcement de lõactivit® au sein du pôle  

,ȭÁÃÔÉÖÉÔï ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅ 

La commune de Sap-en-Auge joue un rôle de pôle de proximité auprès des petites communes 

voisines, en offrant un nombre de commerces et de services satisfaisant, assurant les besoins 

quotidiens de ses habitants et des environs. De plus, un marché hebdomadaire rassemble des 

commerçants le samedi matin. 
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Figure 108: commerces de centre-bourg 

Le maintien de ces commerces est facilité par le relatif éloignement de pôles plus importants, qui 

ne concurrencent pas réellement les commerces locaux en matière de besoins quotidiens, surtout 

auprès des populations qui ne disposent pas de moyens de locomotion propres et à l'importance 

du nombre de petites communes qui dépendent directement de ce pôle de services. 

Toutefois, compte tenu du vieillissement progressif de la population communale, et selon la 

tendance départementale, il est important pour cette activité locale que la population se 

maintienne, voire augmente, au risque de faire disparaître, peu à peu, tous ces commerces. 

,ȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÒÔÉÓÁÎÁÌÅ  

,Á ÃÏÍÍÕÎÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ Û ÌȭÅÎÔÒïÅ ÄÕ ÂÏÕÒÇ ÄÅÐÕÉÓ ÌÁ ÒÏÕÔÅ ÄÅ 

VimouÔÉÅÒÓȢ ,Á ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅÓ 4ÅÒÒÉÅÒÓ ÒÅÇÒÏÕÐÅ ÕÎÅ ÐÅÔÉÔÅ ÄÉÚÁÉÎÅ ÄȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÅÔ ÇïÎîÒÅ 

une ÐÅÔÉÔÅ ÓÏÉØÁÎÔÁÉÎÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÏÍÍÕÎÁÌȢ ,ÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÅØÅÒÃïes sur ce secteur 

sont à dominante artisanale et industrielle (menuiserie, vente de matériaux, alimentation 

animale etc.) et peuvent être source ÄÅ ÎÕÉÓÁÎÃÅÓ ÐÏÕÒ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔȟ ÃÅ ÑÕi explique son implantation 

Û ÌȭïÃÁÒÔ ÄÕ ÂÏÕÒÇȢ #ÅÔÔÅ ÚÏÎÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÅÓÔ ÅÓÓÅÎÔÉÅÌÌÅ ÐÏÕÒ ÌÁ ÖÉÅ ÌÏÃÁÌÅȢ )Ì ÃÏÎÖÉÅÎÄÒÁ ÁÉÎÓÉȟ ÄÅ 

veiller, au travers du PLUi, à sa préservation, pour maintenir les entreprises existantes, et offrir 

des opportunités foncièrÅÓ ÓÕÆÆÉÓÁÎÔÅÓ Û ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓȢ  

 

Figure 109 : Zone artisanale 

 

 

Un patrimoine architectural remarquable mais un besoin de requalification 

des espaces urbains 

Le développement historique du bourg de Sap-en-AugÅ ÍÅÔ ÅÎ ÐÅÒÓÐÅÃÔÉÖÅ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ ÌÏÃÁÌÅ 

et identitaire du territoire  communautaire au sein de son centre-bourg. Trois typologies de bâtis 

sont remarquables sur le bourg :  

Á Le bâti à colombage ou panÓ ÄÅ ÂÏÉÓ ÄÅ ÔÙÐÅ ÐÁÙÓ Äȭ!ÕÇÅ  

Á Le bâti à colombage ou pÁÎÓ ÄÅ ÂÏÉÓ ÄÅ ÔÙÐÅ ÐÁÙÓ Äȭ/ÕÃÈÅ  
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Figure 110: Bâtiments à colombages 

 

Á Le bâti plus contemporain de la fin du XIXème et début XXème, en brique, qui a 

accompagné le développement économique et commercial de la commune.  

   

Figure 111: Bâtiments en brique 

 La commune est par ailleurs recouverte par une servitude ZPPAUP actuellement en cours de 

révision/transformation en AVAP. Ces caractéristiques ont permis à la commÕÎÅ ÄȭÏÂÔÅÎÉÒ ÌÅ 

label « Petite Cité de Caractère » en 2014.   

La particularité de Sap-en-Auge réside dans le fait ÄȭÁÖÏÉÒ ÓÕ ÃÏÎÓÅÒÖÅÒ ÓÏÎ ÔÉÓÓÕ ÁÎÃÉÅÎ (environ 

60% du parc de résidences principales a été construit avant 1946) ÅÔ ÄÅ ÓȭðÔÒÅ ÔÒîÓ ÐÅÕ ÄïÖÅÌÏÐÐï 

depuis les années 1950. En observant les photographies aériennes, on remarque que la 

morphologie dÕ ÂÏÕÒÇ ÎȭÁ ÑÕÅ ÔÒîÓ ÐÅÕ ïÖÏÌÕï.  Les extensions urbaines des années 1980-2015 

ÏÎÔ ÐÒÉÓ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÄȭÕÎÅ ÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÁÕ ÃÏÕÐ ÐÁÒ ÃÏÕÐ ÓȭïÔÅÎÄÁÎÔ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÍÅÎÔ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅÓ ÁØÅÓ 

de communication. Les lotissements pavillonnaires sont quasiment absents du paysage urbain.  

,ȭÝÇÅ ÄÕ ÐÁÒÃ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÐÏÓÅ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ÑÕÅÓÔÉÏÎÓȢ #ÅÌÕÉ-ci doit être pris en compte au regard 

des enjeux énergétiques actuels, au regard de la demande de confort des ménages et du 

vieillissement et de la dégradation de certaines constructions.  

Sur le centre-bourg de « Sap en Auge »ȟ ÕÎ ÎÏÍÂÒÅ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÓÏÎÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ 

vacants, voir dégradés. Ce constat est également visible dans les chiffres, puisque le pourcentage 

ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÖÁÃÁÎÔÓ ÓȭïÌîÖÅ Û ρσȟφϷ ÄÕ ÐÁÒÃ ÔÏÔÁl en 2012. 

   

Figure 112: logements et commerces vacants du bourg 

$ȭÁÐÒîÓ ÌÅÓ ÒÅÌÅÖïÓ ÅÆÆÅÃÔÕïÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÁÉÎȟ ÌÁ ÖÁÃÁÎÃÅ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÔÉÔï ÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÔÉÖÅ 

ÄÕ 3ÁÐ ÅÓÔ ÄȭÁÂÏÒÄ ÌÉïÅ Û ÌÁ ÌÏÃÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȢ  

En efÆÅÔȟ ÁÕ ÒÅÇÁÒÄ ÄÅ ÌȭÉÎÖÅÎÔÁÉÒÅ, des « îlots » de vacance sont repérables autour de la rue du 

commerce et de la rue Raoul Hergault également nommées Route Départementale 12.  

Cet axe, autrefois classé route à grande circulation, reste emprunté par un nombre important de 

poids lourds. Cette circulation est source ÄÅ ÎÕÉÓÁÎÃÅÓ ÖÉÓÕÅÌÌÅÓȟ ÓÏÎÏÒÅÓ ÅÔ ÄȭÉÎÓïÃÕÒÉÔï ÌÉïÅ Û 

ÌȭïÔÒÏÉÔÅÓÓÅ ÄÅ ÌÁ ÖÏÉÅȢ ,Á ÍÕÌÔÉÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÁÃÃÉÄÅÎÔÓ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÕ ÃÁÒÒÅÆÏÕÒ ÁÖÅÃ ÌÁ ÐÌÁÃÅ ÄÕ 

ÍÁÒÃÈï Á ÁÉÎÓÉ ÇÒÁÎÄÅÍÅÎÔ ÐÁÒÔÉÃÉÐï Û ÌȭÁbandon progressif des habitations sur ce secteur. 
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Figure 113: Constructions le long de la départementale 12 

La vacance  est également perceptible sur une typologie très particulière de biens immobiliers : 

les anciens commerces ÐÒïÓÅÎÔÁÎÔ ÄȭÁÎÃÉÅÎÎÅÓ ÖÉÔÒÉÎÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅÓ ÅÎ ÒÅÚ-de-chaussée 

(patrimoine commerciale identitaire) et un logement ɉÎÏÎ ÁÃÃÅÓÓÉÂÌÅ ÐÁÒ ÌȭÅØÔïÒÉÅÕÒɊ Û ÌȭïÔÁÇÅȢ 

  

Figure 114: commerces vacants 

On perçoit également un grand nombre ÄȭÁÎÎÅØÅÓ ÏÕ ÄȭÁÎÃÉÅÎÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ Û ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ÏÕ 

artisanale, à colombage, dégradés ou en ruine.  

    

Figure 115: anciens bâtiments à vocation agricole ou artisanale dégradés 
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Une urbanisation récente très peu perceptible  

,Á ÃÏÍÍÕÎÅ ÎȭÁ ÐÁÓ ÃÏÎÎÕ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÍÁÊÅÕÒe de son urbanisation avant les années 70.  Durant 

ÃÅÔÔÅ ÐïÒÉÏÄÅȟ ÌÅÓ ÐÒÅÍÉîÒÅÓ ÅØÔÅÎÓÉÏÎÓ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÓÏÕÓ ÆÏÒÍÅ ÄÅ ÐÁÖÉÌÌÏÎÓ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÓ ÏÎÔ 

ÃÏÍÍÅÎÃïÓ Û ÓȭÉÍÐÌÁÎÔÅÒ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅÓ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅÓ ÑÕÉ ÉÒÒÉÇÕÅnt le centre-ÂÏÕÒÇȢ )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÌÅ 

plus souvent de maisons individuelles en milieu de parcelle, présentant un garage en sous-sol.  

 

Figure 116: évolution de l'urbanisation, Sap en Auge 

%ÎÔÒÅ ρωχπ ÅÔ ρωωπȟ ÌȭÕÎÉÑÕÅ Ⱥ lotissement » de logements sociaux ÓȭÉÍÐÌÁÎÔÅ ÁÕ 3ÕÄ ÄÕ ÂÏÕÒÇȟ 

le long de la rue de la Vérette. Le bâti est plus compact, les habitations implantées en mitoyenneté 

comportent un garage sur le même plan. Les pavillons, relativement homogènes, ne reprennent 

ÐÁÓ ÌÅÓ ÃÏÄÅÓ ÄÅ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÕÒÅ ÌÏÃÁÌÅȢ ,Á ÖïÇïÔÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÐÁÒÔÉÃÉÐÅ ÃÅÐÅÎÄÁÎÔ Û ÕÎÅ 

meilleure intégration paysagère des constructions sur ce secteur.  

 

Figure 117 : MorÐÈÏÌÏÇÉÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ɉÌÏÔÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÓÏÃÉÁÌ, maison individuelle 1970) 

 

  

Entre 1999 et 2012, seuls 57 nouveaux logements ont ainsi été construits, ce qui représente une 

ÍÏÙÅÎÎÅ ÄÅ τ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÐÁÒ ÁÎȢ ,ȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ Á ÁÉÎÓÉ ÃÏÎÔÉÎÕï ÄÅ Óȭïtendre le long de la rue de 

la Verette, de la D49, D253, etc., accentuant sa morphologie tentaculaire et éclatée qui présente 

ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ Ⱥ vides Ȼ ÃÅÉÎÔÕÒï ÐÁÒ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎȢ  

 

Le besoin de requalification de certains espaces publics  

La réviÓÉÏÎ ÄÅ ÌÁ :00!50 ÅÎ !6!0 ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÁÖÏÉÒ ÕÎ ÒÅÇÁÒÄ ÐÌÕÓ ÐÒïÃÉÓ ÓÕÒ ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÕÒÂÁÉÎÅ ÅÔ 

ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅȢ ,ȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÕ ÐÁÙÓÁÇÅ ÍÅÔ ÅÎ ÁÖÁÎÔ ÌÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓȟ ÄÕ ÇÒÁÎÄ 

paysage, de points de vue, des espaces publics et privés existants.  

Ce qui rÅÓÓÏÒÔ ÄÅ ÃÅÔÔÅ ÁÎÁÌÙÓÅ ÃȭÅÓÔ ÔÏÕÔ ÄȭÁÂÏÒÄ ÕÎÅ ÆÏÒÔÅ ÍÉÎïÒÁÌÉÔï ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ 

présents sur le territoire communal. En outre, la grande majorité de ces espaces sont pensés pour 

ÌȭÁÕÔÏÍÏÂÉÌÅȢ )ÌÓ ÐÒÅÎÎÅÎÔ ÌÁ ÆÏÒÍÅ ÄÅ ÐÁÒËÉÎÇ ÓÏÕÖÅÎÔ ÔÒîÓ ÐÅÕ ÖïÇïÔÁÌÉÓïs. Sur certaines rues 

Historique du 

développement urbain de 

Sap en Auge 

N 
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les trottoirs sont particulièrement étroit s et invitent ÌȭÕÓÁÇÅÒ Û ÐÁÒÔÁÇÅÒ ÌÁ ÒÏÕÔÅ ÁÖÅÃ ÌÅÓ 

automobilistes.  

La place du marché, espace public structurant de la commune est le plus représentatif :  

  

Figure 118: Place du marché 

 

Les espaces publics végétalisés, présents au sein du quartier de la Pérelle ÅÔ ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ ÌȭïÇÌÉÓÅ ÎÅ 

ÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÐÁÓ ÄȭÉÎÔïÒðÔÓ ÐÁÙÓÁÇÅÒÓ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉÅÒÓ ÅÔ ÎȭÏÆÆÒÅnt pas de plus-values en matière de 

cadre de vie. La question de leur usage se pose également. Ces espaces sont très peu support de 

ÍÏÂÉÌÉÅÒ ÕÒÂÁÉÎȟ ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÊÅÕØ ÏÕ Äe rencontre. 

Le végétal est davantage présent au sein des espaces privés (jardins et courettes), qui apportent 

une plus-value paysagère indéniable au centre-bourg. Il est également présent au sein du Parc 

du Grand Jardin espace public principal de la commune, lieu de promenade, de manifestations 

ÃÕÌÔÕÒÅÌÌÅÓ ÅÔ ÄÅ ÒÅÎÃÏÎÔÒÅ ÑÕÉ ÒÁÙÏÎÎÅ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ 0ÁÙÓȢ   

 

   

Figure 119: Espaces privés végétalisés 

   

Figure 120: Ambiance du Grand Jardin 

 

,ȭÁÕÔÒÅ ÁÔÏÕÔ ÉÎÄÉÓÃÕÔÁÂÌÅ ÄÕ ÂÏÕÒÇ ÅÓÔ ÌÁ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÌÅ ÖÉÓÉÔÅÒ Û ÐÉÅÄ ÅÔ ÄȭÅÍÐÒÕÎÔÅÒ ÄÉÖÅÒÓÅÓ 

venelles piétonnes agréables. Le centre bourg en lui-même est ainsi très bien connecté et les 

espaces publics et privés mis en relation. 

     

Figure 121: Cheminements doux du bourg 
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Figure 122 : Enjeux sectorisés, Sap en Auge 


















































































































































