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 Démographie 

,ȭïÔÕÄÅ ÄÅÓ ÔÅÎÄÁÎÃÅÓ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ ÓÕÒ le Pays du camembert ÓȭÁÐÐÕÉÅ ÓÕÒ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ 

ÉÓÓÕÅÓ ÄÅÓ ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔÓ ÄÅ Ìȭ).3%% (2007, 2012). ,ȭÁÎÎïÅ ÄÅ ÒïÆïÒÅÎÃÅ ÄÅ ÌÁ Ðlupart des données 

est donc 2012. En revanche, du fait de la modification des questionnaires INSEE, les données 

portant sur les mobilités résidentielles portent sur la période 2003-2008. De nouvelles données 

seront disponibles à partir de 2016.  

Les éléments qualitatifs apportés par les ateliers, enquêtes et entretiens, figurent en italique. 

,ȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ des dynamiques démographiques (population globale et les typologies socio-

économiques) est complétée par une étude de la composition des ménages ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ 

du besoin en logement. 

 

 La prise en compte des documents supérieurs 

en termes de démographie 

 Le Sch®ma R®gional dõAm®nagement et de 

Développement du Territoire (SRADT) 

Le schéma de la nouvelle région (SRADDETɊ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÅÎÃÏÒÅ ïÌÁÂÏÒïȢ #ȭÅÓÔ ÄÏÎÃ ÌÅ ÓÃÈïÍÁ ÂÁÓ-

normand (SRADT) qui reste, pour le moment, le document référent en matière de défis à relever 

pour le territoire . Sur le plan démographique ces défis sont :  

1 - ,ȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ ÊÅÕÎÅÓ  

2 - ,ȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ ÅÎÔÒÅ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ  ÏÕ Ⱥ  ÎÏÔÒÅ ÒÁÐÐÏÒÔ Û ÌȭÅÓÐÁÃÅ » 

Le vieillissement de la population est un phénomène général en France et donc un enjeu 

national. Il est plus marqué encore en Basse-Normandie, le SRADT veut donc faire du 

vieillissement démographique attendu un moteur de la nouvelle économie résidentielle 

tournée vers les services , tout en ÄïÖÅÌÏÐÐÁÎÔ ÐÁÒÁÌÌîÌÅÍÅÎÔ ÕÎÅ ÓïÒÉÅ ÄȭÁÃÔÉÏÎÓ ÄÅÓÔÉÎïÅÓ Û 

ÆÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÁÕÔÏÎÏÍÉÅ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓȢ 

 

 Le SCoT du PA2O 

,Å 3#Ï4 ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ Äȭ!ÕÇÅ et Äȭ/ÕÃÈÅ (PA2O) a été approuvé le 18 décembre 2018. 

 

 

 

Le SCoT pointe les enjeux suivants en matière de démographie : maintenir la démographie, 

prendre en compte le vieillissement en privilégiant le maintien à domicile en permettant 

ÌȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÁÕØ ÂÅÓÏÉÎÓ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓȟ ÌÁ ÒÅÖÉÔÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÅÎÔÒÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ 

ÁÆÉÎ ÄÅ ÌÕÔÔÅÒ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÖÁÃÁÎÃÅ ÅÔ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎ ÅÎ ÆÁÖÏÒÉÓÁÎÔ ÌÁ ÍÉØÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅȟ ÌÁ 

ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎ ÄȭÁÎÃÉÅÎÎÅÓ ÆÏÒÍÅÓ ÕÒÂÁÉÎÅÓ ÅÔ ÌÁ ÐÒÏÍÏÔÉÏÎ ÄȭÕÎe nouvelle organisation urbaine 

ÒÅÓÐÅÃÔÁÎÔ ÌÅÓ ÐÒïÃÅÐÔÅÓ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÄÕÒÁÂÌÅȟ ÌÁ ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÕ ÐÁÔÒimoine comme 

support de projet. 

Au niveau du territoire, la commune de Vimoutiers est positionnée comme ÐÏÌÁÒÉÔï ÄȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ 

centrale ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ ÌȭÁÒmature urbaine du SCoT. 

  

Figure 255 - #ÁÒÔÅ ÄȭÉÄÅÎÔÉÔï ÅÔ ÁÒÍÁÔÕÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÄÕ 3#Ï4 
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 Dynamiques démographiques  

 Etat et évolution de la démographie 

Le Pays du camembert est composée de 18 ÃÏÍÍÕÎÅÓȟ ÓÉÔÕïÅÓ ÁÕ .ÏÒÄ ÄÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅȟ 

Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ Äȭ/ÒÂÅÃ ɉ#ÁÌÖÁÄÏÓɊȟ ,ÉÖÁÒÏÔ ɉ#ÁÌÖÁdos), Lisieux (Calvados, 30 mn) et 

ÄÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÄÅ Ìȭ%ÕÒÅȢ 

Le territoire se caractérise par une faible densité démographique et une baisse constante de 

population depuis 1968. 

 

Figure 256 - Population par commune et évolution entre 2007 et 2012 

La densité de population est faible : 31,7 habitants/km² en moyenne contre 84 habitants/km² 

pour la région Basse-Normandie. Elle contribue au positionnement du Pays ÅÎ ÔÁÎÔ ÑÕȭÅÓÐÁÃÅ 

rural. 

 

Figure 257 - Densité de population à la commune en 2012 

%Î ςπρςȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ χ τπφ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ 18 communes. La répartition de la 

population est hétérogène ; elle se concentre à hauteur de 69% dans deux communes : 

Vimoutiers et Sap-en-Auge sont identifiées par le SCoT comme étant des pôles, intermédiaire 

ÐÏÕÒ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ ÐÏÕÒ Sap-en-Auge. La croissance démographique sur le territoire 

concerne 7 des 18 communes représentant 21% de la population. Les autres communes, dont les 

pôles perdent des habitants. 

 

Figure 258 - Evolution de la population depuis 1968 
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Figure 259 - Taux de variation de la population des EPCI environnants (INSEE 2012) 

 

 
Communes 

Population en 
2007 (princ)  

Population 
en 2012 
(princ)  

Evolution 
2007-
2012 

Aubry-le-Panthou 98 107 9% 

Avernes-Saint-Gourgon 68 65 -5% 

Le Bosc-Renoult 232 234 1% 

Camembert 217 196 -10% 

Canapville 186 214 15% 

Les Champeaux 124 140 13% 

Champosoult 107 99 -7% 

Crouttes 288 306 6% 

Fresnay-le-Samson 110 110 0% 

Guerquesalles 134 130 -3% 

Pontchardon 237 243 3% 

 

Le Renouard 187 187 0% 

Roiville 116 144 24% 

Saint-Aubin-de-Bonneval 159 146 -8% 

Saint-Germain-d'Aunay 170 173 2% 

Ticheville 223 221 -0,9% 

Sap-en-Auge 1033 1016 -2% 

Vimoutiers 3918 3675 -6% 

Evolution globale 2007-2012 7609  7406  -3% 

Figure 260 - Evolution communale de la population entre 2007 et 2012 

,Å ÔÁÕØ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ςππχ-2012 pour le territoire est de -2,7%. Les évolutions de population sont 

distribuées de manière inégale : Vimoutiers perd 243 habitants, Sap-en-Auge en perd 17 et 

CÁÍÅÍÂÅÒÔȟ ςρȢ ! ÃÏÎÔÒÁÒÉÏȟ ÌȭÁÃÃÒÏÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÓÅ ÃÏÎÃÅÎÔÒÅ ÄÁÎÓ ÄÅ ÔÏÕÔÅÓ ÐÅÔÉÔÅÓ 

communes : Canapville, Roiville, Les Champeaux, Crouttes. 

Année 

Part de la population 
communautaire résidant 

sur la commune de 
Vimoutiers 

Part de la population 
communautaire résidant 
sur la commune du Sap-

en-Auge 

1990 57% 12% 

1999 54% 13% 

2007 52% 14% 

2012 50% 14% 

Figure 261 - Evolution de l'importance des pôles dans la population entre 1990 et 2012 

En 1999, les pôles intermédiaires et de proximité représentaient 67% de la population 

ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅȢ $Õ ÆÁÉÔ ÄÅÓ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅÓ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ Û ÌȭĞÕÖÒÅ Áu cours des dernières 

annéesȟ ÃÅ ÔÁÕØ ÎȭïÔÁÉÔ ÐÌÕÓ ÑÕÅ ÄÅ φτ% en 2012. 

 

 Mobilité résidentielle et solde naturel 

Depuis 1968, les migrations résidentielles apparaissaient très défavorables au terri toire, mais le 

ÓÏÌÄÅ ÍÉÇÒÁÔÏÉÒÅ ÓȭÅÓÔ ÉÎÖÅÒÓï ÓÕÒ ÌÁ dernière période à raison de 108 arrivées de plus que de 

départs. En revanche, le solde naturel se dégrade de façon continue depuis 1968 et il est devenu 

négatif à partir de 1999. /Î ÅÎÒÅÇÉÓÔÒÅ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ σπω ÄïÃîÓ ÄÅ ÐÌÕÓ ÑÕÅ ÄÅ ÎÁÉÓÓÁÎÃÅÓȢ 
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Figure 262 - Evolution des soldes naturels et migratoires depuis 1968 

 

Entre 2003 et 2008 (pas de données plus récentes), environ 14% de la population du territoire 

ÓȭÅÓÔ ÒÅÎÏÕÖÅÌïÅȢ 

25% des entrants viennent du département ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ, notammeÎÔ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÕ 3#Ï4 

(76%) ou à proximité (CC de Livarot), 23% habitaient auparavant dans le Calvados. 

17% des habitants de 2003 sont partis du territoire au cours des 5 années suivantes, 30% se 

dirigeant vers le Calvados et 30% vers ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÖÅÒÓ ÄȭÁÕÔÒÅÓ 

communes du SCoT (χωϷ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 'ÁÃïȟ ,ȭ!ÉÇÌÅ ÅÔ 2ïÓÅÎÌÉÅÕɊȢ 

 

Figure 263 - Communes d'origine des nouveaux arrivants (2003-2008) 

 

Figure 264 - Communes de destination des habitants quittant le territoire (2003-2008) 
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 Structure par âge 

 

Figure 265- Profil de la population par âge 

Si le taux global ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ démographique est de -2,7% entre 2007 et 2012, cette évolution est 

ÒïÐÅÒÃÕÔïÅ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÉÎïÇÁÌÅ ÓÅÌÏÎ ÌÅÓ ÃÌÁÓÓÅÓ ÄȭÝÇÅȢ /Î ÏÂÓÅÒÖÅ ÁÉÎÓÉ : 

- une très légère augmentation des moins de 6 ans  
- une forte baisse des 6-17 ans (-10%) 
- la baisse de 8% des jeunes adultes de 18-24 ans, et de 10% des 25-54 ans 
- la hausse des plus de 55 ans : +5% de 55-64 ans, +2% de 65-79 ans et +16% de plus 
de 80 ans 

Ces évolutions montrent les deux tendances constatées sur le territoire  : le vieillissement de la 

population et le départ de nombreux ménages, notamment actifs et familles. 

Ces deux phénomènes ne sont pas sans conséquence pour la collectivité, la diminution des 

enfants et jeunes pouvant avoir des impacts sur les services et équipements qui leurs sont dédiés 

ɉïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÓÃÏÌÁÉÒÅÓȟ ÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎÓȟ ÍÏÄÅÓ ÄÅ ÇÁÒÄÅȟ ÅÔÃȣɊ et la croissance des personnes 

âgées pouvant nécessiter de nouveaux services et accompagnements (EHPAD, maisons de 

ÒÅÔÒÁÉÔÅȟ ÓÅÒÖÉÃÅÓ Û ÄÏÍÉÃÉÌÅȟ ÅÔÃȣɊȢ 

 

 

 

 Vieillissement 

L'indice de vieillissement est le rapport de la population des 65 ans et plus sur celle des moins 

de 20 ans.  

,ȭÉndice de vieillissement du territoire est de 125 (soit un chiffre largement supérieur  à 100) : le 

Pays du camembert compte beaucoup ÐÌÕÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ âgés de plus de 65 ans que de jeunes de 

moins de 20 ans. Cet indice est beaucoup plus élevé que celui ÑÕÅ ÌȭÏÎ ÐÅÕÔ ÏÂÓÅÒÖÅÒ Û ÌȭïÃÈÅÌÏÎ 

départemental (93,2)Ȣ )Ì ÌȭÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄÁÖÁÎÔÁÇÅ ÖÉÓ Û ÖÉÓ ÄÅÓ territoires proches : Argentan 

Intercom (89,9), CC du Pays du Haras du Pin (96,8), CC de la Région de Gacé (100,5), CC du Pays 

de Livarot (73,3), CC des Vallées de Merlerault (116,9), ## ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ ɉχωȟωɊȟ ## ÄÅÓ 

Trois Rivières (89,7), CC du Pays de Falaise (62,4). 

3ÅÕÌÓ ς %0#) ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ÏÎÔ ÕÎ ÉÎÄÉÃÅ ÄÅ ÖÉÅÉÌÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÓÕÐïÒÉÅÕÒ : la CC du Bocage de Passais la 

#ÏÎÃÅÐÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ## ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÎÄÁÉÎÅȢ 

Depuis 2007, la part des plus de 65 ans ÄÁÎÓ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅ a 

augmenté de 2,4% alors que celle des moins de 20 ans a diminué de 0,9%. 
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Figure 266 - Indice de vieillissement communal 
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 . Typologie des ménages 

 Composition 

En 2012, on recense 3 264 ménages sur le territoire du Pays du camembert soit une diminution 

10 ménages depuis 2007 (soit -0,3%, alors que la population a diminué dans le même temps de 

2,6%). 

Les ménages, représentant ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ besoins en logements résidentiels du territoire, 

diminuent donc moins vite que la population. Les décohabitations, (divorces, logement 

autonome des jeunes), le vieillissement (veuvage) tendent en effet à faire diminuer la taille des 

ménages, et donc, à maintenir  les besoins en logements et ce malgré la diminution de la 

population. 

Ce phénomène, aussi appelé le « desserrement des ménages Ȼ ÅÓÔ Û ÌȭĞÕÖÒÅ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 

territoire national et est ainsi confirmé sur le Paysd du camembert. 

Au niveau local, le nombre moyen de personnes par ménage est faible. Alors que Ìȭ/ÒÎÅ compte 

en moyenne 2,19 personnes par ménage, ce chiffre est de 2,16 sur le Pays du camembert, 

toutefois, par rapport aux périodes intercensitaires précédentes, la baisse tend à ralentir. 

 

Figure 267 - Evolution du nombre de personnes par ménage depuis 1968 

 

 

Figure 268 - Composition des ménages en 2012 

En 2012, un peu plus du tiers des ménages sont des personnes seules, un tiers sont des couples 

sans enfant et 30% sont des familles avec enfants. Depuis 2007, les familles avec enfants ont 

diminué de 10,2%. Dans le même temps, les personnes seules ont progressé de 7% et les couples 

sans enfants de 6%. 

 2007 2012 

Evolution 2007-2012 

V.A 2007-2012 % 2007-2012 

Ménages d'une personne  1107 1181 74 7% 

Autres ménages sans famille  77 37 -40 -52% 

Couples sans enfant  1024 1088 64 6% 

Couples avec enfant(s)  814 736 -78 -10% 

Familles monoparentales 252 222 -30 -12% 

Total 3274 3264 -10 -0,3% 

Figure 269- Evolution de la composition des ménages entre 2007 et 2012 
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 Niveaux de revenus et prestations sociales 

Le territoire de la CC du Pays du camembert regroupe 3 070 ménages fiscaux au 1er janvier 2012 

Seuls 51% des ÍïÎÁÇÅÓ ÓÏÎÔ ÉÍÐÏÓïÓ ÃÏÎÔÒÅ υψϷ ÅÎ ÍÏÙÅÎÎÅ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ φπϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-

Normandie. 

La médiane des revenus par unité de consommation est un indicateur qui permet de comparer 

le niveau de vie médian des ménages, quelle que soit leur composition, grâce à une unité de 

ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎ ÃÏÍÍÕÎÅȟ ÌȭÕÎÉÔï ÄÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎȢ #ÅÌÌÅ-ci est calculée de la façon suivante :  

1 UC pour le premier adulte du ménage ; 

0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 

0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans. 

 

Ainsi, la médiane du territoire (qui sépare la population en deux parties égales) est de 16 φςσΌȢ 

#ÅÔÔÅ ÍïÄÉÁÎÅ ÅÓÔ ÉÎÆïÒÉÅÕÒÅ ÄÅ ψϷ Û ÃÅÌÌÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ɉρψ 198ΌɊȟ de 12% à celle de la Basse-

Normandie, et de 16% à celle de la France Métropolitaine. 

 

Sur le territoire, seuleÓ υχϷ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÄÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÐÒÏÖÉÅÎÎÅÎÔ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï 

professionnelle,  ÃÏÎÔÒÅ φυϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ φψϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. Les ménages, plus âgés 

que la moyenne, sont plus fréquemment retraités (38% des ressources contre 32% dans le 

département et 30% en Basse-.ÏÒÍÁÎÄÉÅɊ ÅÔ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÕÎ ÐÅÕ ÍÏÉÎÓ ÓÏÕÖÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ 

ÇïÎïÒÁÎÔ ÄÅÓ ÒÅÖÅÎÕÓ ɉρπȟχϷ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÃÏÎÔÒÅ ρρȟςϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie). 

A contrario, ils bénéficient plus souvent de prestations sociales (7% des revenus disponibles 

ÃÏÎÔÒÅ υȟφϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υȟσϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie). 

 

Figure 270 - Composition des ressources des ménages fiscaux 

 

 

Figure 271 - 4ÁÕØ ÄÅ ÐÁÕÖÒÅÔï ÐÁÒ ÔÒÁÎÃÈÅ ÄȭÝÇÅ ÄÕ ÒïÆïÒÅÎÔ ÆÉÓÃÁÌ φτυφ 

Le taux de pauvreté correspond ÓÅÌÏÎ Ìȭ).3%% à la proportion d'individus (ou de ménages) dont 

le niveau de vie est inférieur au seuil de pauvreté, soit selon la définition en Europe, à 60 % du 

niveau de vie médian. 

Sur le territoire intercommunal, près de 40% des ménages dont le référent fiscal a moins de 

30 ans vivent sous le seuil de pauvreté. Ce taux est de moins de 25% dans le département, et de 

21% en France Métropolitaine. 

#Å ÃÏÎÓÔÁÔ ÄȭÕÎ Ôaux de pauvreté supérieur aux moyennes est valide dans toutes les tranches 

ÄȭÝÇÅȢ ,ÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÁÐÐÁÒÁÉÓÓÅÎÔ ÄÏÎÃ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÍÅÎÔ ÐÌÕÓ ÆÒÁÇÉÌÅÓ ÑÕȭÁÕØ 

échelles supérieures. 

Ce taux de Pauvreté est également de près de 38% chez les locataires contre respectivement 30% 

ÅÔ ςυϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie, et de près de 14% chez les propriétaires contre 8% 

ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ χϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. 
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 . Comparaison aux évolutions du SCOT 

 Population 
2007 

Population 
2012 

Evolution 
2007-2012 

Taux 
annuel  
99-07 

Taux 
annuel  

2007-2012 

CC du Pays du 
camembert 

7 609 7 406 -203 -0,8% -0,5% 

CC du Canton de la 
Ferté Fresnel 

4 364 4 373 9 +1,0% 0,0% 

CC de la Région de 
Gacé 

4 197 4 177 -20 +0,7% -0,1% 

Du Pays du Haras 
du Pin 

4 176 4 279 103 +0,1% +0,5% 

Argentan Intercom 24 068 23 745 -323 -0,8% -0,3% 

CC du Pays de 
Livarot 

6 760 6 853 93 +0,6% +0,3% 

## ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ 7 678 7 707 29 +0,2% +0,1% 

CC des Trois 
Rivières 

8 555 8 587 32 +0,1% +0,1% 

CC du Pays de 
Falaise 

25 985 27 172 1 187 +0,7% +0,9% 

SCoT PA2O 77 553 76 680 -873 -0,22% -0,23% 

Figure 272 - Evolution démographique des EPCI proches et du SCoT 

La population du territoire du SCoT était de 77 553 habitants en 2007, depuis 2007, le SCoT perd 

des habitants à un rythme annuel comparable à celui de la période intercensitaire précédente : -

0,47% par an.   
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 . Eléments de synthèse 

 Paramètres locaux 

Dynamique démographique  

- Une diminution de la population : -3% entre 2007 et 2012 soit un taux annuel moyen 
de  
-0,53%  

- Une perte  ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ due à un solde naturel très défavorable  alors que les 
migrations  résidentielles  ÄÅÖÉÅÎÎÅÎÔ ÐÏÓÉÔÉÖÅÓȟ ÃÅ ÑÕÉ ÎȭÁÖÁÉÔ ÊÁÍÁÉÓ ïÔï ÌÅ ÃÁÓ 
depuis le recensement de 1968.  25% des entrants viennent ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 
ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÕ 3#Ï4 ɉρωϷ) et 23% viennent du Calvados, notamment des 
communes proches au nord du territoire mais aussi de Caen ou Lisieux. Les entrants de 
la Région parisienne représentent 13% du flux. 

- Une perte du poids de population des pôles du territoire (Vimoutiers et Sap-en-
Auge) 

- Des projections (DDT Orne) ÆÁÉÓÁÎÔ ÁÐÐÁÒÁÿÔÒÅ ÑÕȭÅÎ ςπςπ : + 60% de plus de 50 ans et 
40% de plus de 60 ans. 

 

Profil socio -économique  

- La diminution de la part des moins de 20 ans et ÌȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÅÌÌÅ ÄÅÓ plus de 65  ans 

- Le vieillissement très important de la population qui se poursuit et place le territoire 
parmi les plus âgés du département 

- Un fort desserrement des ménages qui tend à ralentir sur la dernière période (2,16 
personnes / ménage en 2012) 

- Une forte croissance du nombre de ménages comptant une ou deux personnes 

- Un taux de pauvreté élevé, très au-delà des niveaux constatés dans le département, 
notamment pour les jeunes ménages. 1/3 des ménages vivent avec moins de 1000 euros 
de revenus par mois (hors revenus sociaux familiaux). 38% de la population a bénéficié 
de prestations CAF en 2013. La pauvreté touche essentiellement des familles 
monoparentales ou des parents isolés. 

 

 

 

 Enjeux 

Les enjeux présentés ci-dessous sont issus de lõanalyse technique compl®t®e des contributions des 

acteurs et des ®lus (entretiens, ateliers, etcé) 

- ,Å ÄÙÎÁÍÉÓÍÅ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÅÔ ÌȭÁÒÒðÔ ÄÅ ÌÁ ÐÅÒÔÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ  

- La prise en compte  du vieillissement de la population  

- Le ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ ÐĖÌÅÓ ÅÔ ÌÅ rééquilibrage 
démographique de ces derniers 

- ,ȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ Û ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ 
démographie  ÅÔ ÄÅ ÌȭÝÇÅ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ 
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 Le logement 

 

,ÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ).3%% ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÄïÎÏÍÂÒÅÒ ÌȭÏÆÆÒÅ de logement, ÄȭÁÎÁÌÙÓÅÒ ÄÅÓ ïÖÏÌÕÔÉÏÎÓ ÅÔ 

ÄȭÏÐïÒÅÒ ÄÅÓ ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎÓ ÃÏÈïÒÅÎÔÅÓ avec les chiffres liés à la démographie. En revanche, elles 

ÎÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÐÁÓ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÄȭÁÎÁÌÙÓÅÒ ÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉȟ ÄÕ ÆÁÉÔ 

ÄȭÕÎÅ ÄÏÎÎïÅ ÁÂÓÅÎÔÅȟ ÄȭÕÎ ÍÁÎÑÕÅ ÄÅ ÆÉÎÅÓÓÅ des données disponibles, des limites du 

recensement par sondage.  

Les données FILOCOM (Fichier des Logements par Communes) sont constituées par la DGFiP 

(Direction Générale des finances publiques) Û ÐÁÒÔÉÒ ÄÕ ÆÉÃÈÉÅÒ ÄÅ ÌÁ 4ÁØÅ Äȭ(ÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ɉ4(Ɋ 

auquel sont rapprochés le fichier foncier (des propriétés bâties), le fichier des propriétaires et le 

ÆÉÃÈÉÅÒ ÄÅ Ìȭ)ÍÐĖÔ ÓÕÒ ÌÅÓ 2ÅÖÅÎÕÓ ÄÅÓ 0ÅÒÓÏÎÎÅÓ 0ÈÙÓÉÑÕÅÓ ɉ)200ɊȢ Le fichier est arrêté au 

1er janvier de chaque année impaire et couvre exclusivement la France métropolitaine. Chaque 

millésime du fichier décrit la situation du logement au 1er janvier N avec les revenus de N-1. 

Ces données permettent des analyses très fines, qualitatives et complémentaires des données 

INSEE issues du recensement. 

0ÏÕÒ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ).3%% ÏÎÔ ÄÏÎÃ ïÔï ÐÒÉÖÉÌïÇÉïÅÓ ÐÏÕÒ ÌÅ 

dénombrement du logement et les données FILOCOM ont été ajoutées en structure (%) pour 

apporter des éclairages / informations complémentaires. Les éléments qualitatifs apportés par 

les ateliers, enquêtes et entretiens, figurent en italique. 

 

 La prise en compte des documents supérieurs 

dans lõhabitat  

 SCOT du PA2O 

Le SCoT du PA2O a été approuvé le 18 décembre 2018. Il fixe des orientations générales en 

ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ɉÖÏÉÒ ÐÁÒÔÉÅ %Ȣ  ÊÕÓÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎÓ ÅÔ ÃÏÍÐÁÔÉÂÉÌÉÔï ÄÕ 

PLUi avec les documents de portée supérieure). 

 

 Plan Départemental dõActions pour le Logement et 

lõH®bergement des personnes d®favoris®es 2017-2023 

(PDALHPD) 

Le 0ÌÁÎ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ Äȭ!ÃÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌÅ ,ÏÇÅÍÅÎÔ ÅÔ Ìȭ(ïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÄÅÓ 0ÅÒÓÏÎÎÅÓ Défavorisées 

est entré en viguÅÕÒ ÁÕ ÃÏÕÒÓ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ςπρ7.  

)Ì ÖÉÓÅ Û ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ ÄÒÏÉÔ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÅÔ Û ÄïÆÉÎÉÒȟ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌÉÓïÅȟ ÌÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ 

destinées à répondre aux besoins en logement et en hébergement des personnes prises en charge 

par le dispositif ÄȭÁÃÃÕÅÉÌȟ ÄȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÖÅÒÓ ÌȭÉÎÓÅÒÔÉÏÎ ÅÔ ÌÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔȢ 

)Ì ÓȭÁÒÔÉÃÕÌÅ ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ σ ÇÒÁÎÄÓ ÁØÅÓ :  

- La coordination entre les acteurs 

- ,ȭÁÃÃîÓ Û ÌȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÌÏÇÉÑÕÅ Ⱥ ,ÏÇÅÍÅÎÔ Äȭ!ÂÏÒÄ » 

- Le maintien dans le logement. 

 

 Schéma Départemental dõaccueil des gens du voyage 

Le territÏÉÒÅ ÎȭÁ ÐÁÓ ÄȭÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎÓ ÅÎ matière ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÇÅÎÓ ÄÕ ÖÏÙÁÇÅȢ Le schéma 

ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÎÏÔÅ ÃÅÐÅÎÄÁÎÔ ÑÕÅ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÓÔ ÕÎ ÐÏÉÎÔ ÄÅ ÐÁÓÓÁÇÅ ɉ6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ 

Sap-en-Auge, sÅÌÏÎ ÄÅÓ ÅÎÑÕðÔÅÓ ÇÅÎÄÁÒÍÅÒÉÅ ÅÔ ÍÁÉÒÉÅ ÒïÁÌÉÓïÅÓ Û ÌȭïÔï ςππχɊ ÅÔ ÐÒïÃÏÎÉÓÅ ÌÁ 

ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅȟ Û ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÆÁÃÕÌÔÁÔÉÆȟ ÄȭÕÎÅ ÁÉÒÅ ÄÅ ÐÅÔÉÔ ÐÁÓÓÁÇÅ ÄÅ υ ÐÌÁÃÅÓ ɉςȟυ ÅÍÐÌÁÃÅÍÅÎÔÓɊȢ 

 

 Schéma Régional Climat Air Energie 

Le Schéma Régional Air Climat Energie donne différents objectifs pour diminuer la 

ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭïÎÅÒÇÉÅȢ  

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȟ ÌÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÓÕÉÖÁÎÔÓ ÓÏÎÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÉÓÔïÓ : 

¶ « Mobiliser les outils et financements nécessaires afin de permettre une réhabilitation 
massive du parc de logements anciens et soutenir le développement du bâti neuf très basse 
consommation » 

¶ « Lutter contre la précarité énergétique en déployant un programme massif de 
réhabilitation du bâtiment, en réduisant les coûts liés aux déplacements et en développant 
le recours aux énergies renouvelables. » 
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¶ « Développer une stratégie de planification favorisant une utilisation rationnelle de 
ÌȭÅÓÐÁÃÅ » 

¶ « $ïÆÉÎÉÒ ÅÔ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅÓ ÐÒÁÔÉÑÕÅÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ ÁÆÉÎ 
ÄÅ ÌÉÍÉÔÅÒ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁin et les déplacements tout en améliorant le cadre de vie » 

¶ « ÐÏÕÒ ÔÏÕÔ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ ÖÅÉÌÌÅÒ Û ÒÅÓÐÅÃÔÅÒ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÄÕ ÔÉÓÓÕ ÅØÉÓÔÁÎÔ ÔÏÕÔ ÅÎ 
proposant une diversification de formes urbaines denses » 

¶ 0ÅÎÓÅÒ ÔÏÕÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÕÒÂÁÉÎÓȟ ÄȭÉÎÆÒÁÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓ ÏÕ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÓÏÕÓ 
ÌȭÁÎÇÌÅ Ⱥ développement durable » 

 

Ces orientations se traduisent au sein de recommandations, et notamment  : 

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄÅ ÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÐÒïÃÁÒÉÔï ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ : 

Communiquer sur les dispositifs financiers existants, soutenir les collectivités (dossiers / 

candidatures à des programmes nationaux ou UE), étudier la possibilité de mise en place de PIG 

rénovation thermique et précarité énergétique, cibler les ménages précaires énergétiquement, 

les informer / faciliter ÌȭÁÃÃîÓ ÁÕØ ÆÉÎÁÎÃÅÍÅÎÔÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄÅ ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ 

(programme « habiter mieux Ȼ ÄÅ Ìȭ!.!(Ɋȟ  

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ :   

RïÄÕÉÒÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÓÉÇÎÉÆÉÃÁÔÉÖÅȟ 

densifier les zones urbanisées (prioriser les dents creuses et les zones desservies par les 

transports en commun), développer la mixité fonctionnelle des espaces entre habitat, services et 

commerce, faciliter les divisions parcellaires, renforcer la compacité lors des opérations de 

démolition-reconstruction. 

 

 

 

 Structure du parc de logements 

 Evolution du nombre de logements : une dynamique 

parallèle à la croissance démographique 

 

Figure 273 - Evolution du parc de logements depuis 1968 

En 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 4 444 logements sur le Pays, soit une augmentation de 3% depuis 

2007. Pour rappel, lȭévolution de la population sur une même période est négative (-2,7% de 

population) . 

Entre 2007 et 2012, 113 nouveaux logements ont été produits (à raisÏÎ ÄȭÕÎÅ ÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ 

+0,52%/an), ce qui confère au territoire un taux de croissance très inférieur au rythme du 

département (+0,78%/an ) ou encore des EPCI voisins (CC de la Région de Gacé : +0,83%, CC du 

Haras du Pin : +1,49%, CC de la Ferté Fresnel : +0,88%, CC du Pays de Livarot : +0,93%, CC du 

PaÙÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ : +1,29%, CC des Trois Rivières : +1,03%, Argentan Intercom : +0,70%). 

5 communes concentrent 60% de la production : Le Bosc-Renoult, Crouttes, Roiville, Sap, 

Vimoutiers. 

Ces 4 communes concentrent par ailleurs 64% du parc de logement 2012, elles perdent du poids 

dans le parc de logement en proportion. Ainsi, la commune de Vimoutiers, identifiée comme pôle 

intermédiaire dans le cadre du SCoT, représente 48% du parc de logements en 2012, mais 

seulement 11% du nouveau parc apparu depuis 2007. 

 

 

3122
3542

4016 4028 4168 4331 4444

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Evolution du parc de logements depuis 1968
Source : INSEE RP séries historiques RP 2012
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 Statut dõoccupation 

 

Figure 274 - Composition du parc de logements en 2012 

,Á ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎ ÁÖÅÃ ÌȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÁÒÃ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ SCoT (80% de 

résidences principales, 10% de résidences secondaires et 10% de logements vacants) montre un 

poids plus important tant des résidences secondaires (15%) que de la vacance (12%), au 

détriment des résidences principales. 

 

 Période de construction des logements 

,ȭÁÎÃÉÅÎÎÅÔï ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÅÓÔ ÌȭÕÎÅ ÄÅ ÃÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÉÍÐÒïÃÉÓÅsȟ ÐÕÉÓÑÕÅ Ìȭ).3%% ÎÅ 

propose que 3 périodes de construction : avant 1946, 1946-1990 et 1991-2008.  

Les données FILOCOM sont à la fois plus récentes (2013) et vont plus loÉÎ ÓÕÒ ÃÅ ÔÈîÍÅȟ ÃȭÅÓÔ 

pourquoi nous les mobilisons en complément qualitatif des données INSEE. 

 

 

Figure 275 - Ancienneté de la construction des logements 

Le parc de logements est ancien : 76% des logements ont été bâtis avant 1975, date de la 

prÅÍÉîÒÅ ÒîÇÌÅÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ ɉÃÏÎÔÒÅ φωϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υωϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie) 

 Les résidences principales 

Le territoire compte 3 252 résidences principales en 2012. Ce parc a connu une croissance de 

0,2% depuis 2007. 

75% du parc est composé de maisons individuelles, ÅÔ ςυϷ ÄȭÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔÓȢ #ÅÕØ-ci sont très 

concentrés sur la commune de Vimoutiers avec 921 appartements sur 987. 

Les résidences principales du territoire sont occupées à hauteur de 60% par leur propriétaire. 

Cette proportion des propriétaires est comparable à celle observée sur 3 des 7 autres territoires 

du SCoT. Ce taux tend à augmenter : il était en effet de 57% en 2007. 

73%
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Structure du parc de logements en 2012
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Figure 276 - Statut d'occupation des résidences principales 

 

 
CC du 
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Gacé 
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la Ferté 
Fresnel 

CC du 
Pays de 
Ìȭ!ÉÇÌÅ ÅÔ 

de la 
Marche 

CC du des 
Courbes 
ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

Argentan 
Intercom 

CC des 
Vallées du 
Merlerault  

Propriétaires 78% 62% 72% 61% 73% 50% 70% 

Figure 277 - Comparaison du taux de propriétaires sur le territoire du SCoT 

La part du parc locatif tend à diminuer à mesure que celle du parc occupé par ses propriétaires 

augmente, le nombre de logements locatifs se réduit également en effectif avec -78 logements 

entre 2007 et 2012, dont -39 logements HLM loués vides. 

#ÈÁÑÕÅ ÃÏÍÍÕÎÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÔÉÖÅȟ ce qui facilite le parcours résidentiel sur 

ÌȭÅÎÓÅÍble du territoire intercommunal . 
Le profil économique des occupants des résidences principales varie fortement selon le mode 

ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÄÕ ÐÁÒÃ. CȭÅÓÔ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÁÒÃ ÌÏÃÁÔÉÆȟ ÅÔ ÐÌÕÓ ÅÎÃÏÒÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÁÒÃ ÐÕÂÌÉÃ, que 

les occupants apparaissent les plus fragiles du point de vue économique.  

Cependant, 26% des ménages propriétaires de leur habitation principale pourraient prétendre à 

un logement très social-PLA-I (20% dans le département). Ces ménages sont donc susceptibles 

de connaître des difficultés de maintien dans leur logement du fait de contraintes liées à leur 

ÓÔÁÔÕÔ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ɉÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔȟ ÔÁØÅÓȟ ÅÔÃȢɊ 
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privé 
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public 

34% 38% 25% 4% 

Total ménages 15% 25% 33% 14% 14% 

Figure 278- Ressources économiques des ménages selon le mode d'occupation (source : FILOCOM 
2013) 

 

 Composition des logements 

On compte en moyenne 4,3 pièces par logement en 2012, un taux identique à celui constaté en 

2007. 

La disjonction reste cependant importante entre la taille des ménages et la taille des logements : 

73% des ménages sont composés de 1 ou 2 personnes, quand 70% des logements comptent plus 

de 4 pièces. 

 

Figure 279 - Disjonction taille des logements - taille des ménages 
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Les données FILOCOM, plus récentes, confirment la grande taille ÄÅ ÐÌÕÓ ÄȭÕÎ ÔÉÅÒÓ ÄÅÓ 

logements : 35% des résidences principales ont en effet une surface supérieure à 95 m², ce qui 

reste dans la moyenne départementale (34%) et inférieur à la moyenne régionale (37%). 

 

Figure 280 - Taille des résidences principales 

 

 Le march® de lõhabitat, un marché morose, tourné vers la 

maison individuelle, hors lotissement  

Les éléments ci-dessous sont issus des entretiens avec une notaire et des agents immobiliers 

Volume des ventes / niveau de la demande 

,Å ÍÁÒÃÈï ÌÏÃÁÌ ÓȭÅÓÔ ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÒïÄÕÉÔ ÔÁÎÔ ÅÎ ÖÏÌÕÍÅ ÑÕÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÐÒÉØ ÄÅ ÍÁÒÃÈï ÄÅÐÕÉÓ ς008-

2009 (crise financière) et avec la fermeture de la fonderie de Pontchardon fortement 

ÐÏÕÒÖÏÙÅÕÓÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÌÏÃÁÌÅÍÅÎÔȢ #Å ÔÒîÓ ÆÁÉÂÌÅ ÖÏÌÕÍÅ ÒÅÓÔÅ ÓÔÁÂÌÅ ÄÅÐÕÉÓ ςπρπ : environ 25 

transactions par an sont réalisées à Vimoutiers (agence immobilière). Selon la notaire, peu de 

biens se vendent, les biens mettent parfois ς ÏÕ σ ÁÎÓ ÁÖÁÎÔ ÄȭðÔÒÅ ÖÅÎÄÕÓ ÅÔ ÃÅ Û ÕÎ ÐÒÉØ ÔÒîÓ 

faible, y compris pour des pavillons récents et/ou sur lesquels des travaux ont été effectués.  

,ÅÓ ÁÃÈÅÔÅÕÒÓ ÓÏÎÔ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÐÏÓÉÔÉÏÎ ÄȭÁÔÔente, en outre, de nombreuses transactions ne 

ÓȭÅÆÆÅÃÔÕÅÎÔ ÐÁÓ : les transactions se trouvent annulées en raison de refus de prêts. Si auparavant, 

les banques ÐÒðÔÁÉÅÎÔ ρςπ Û ρσπϷ ÄÅ ÌÁ ÖÁÌÅÕÒ ÄÕ ÂÉÅÎȟ ÃÅ ÎȭÅÓÔ ÐÌÕÓ ÌÅ ÃÁÓ ÅÔ ÅÌÌÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÎÔ ÕÎ 

apport que ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÁÃÈÅÔÅÕÒÓ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓȢ 

La baisse des prix est très importante : un pavillon vendu 160 πππΌ ÅÎ ςππχ ÓȭÅÓÔ ÄÅÒÎÉîÒÅÍÅÎÔ 

vendu à 90 πππΌ ɉÓÏÕÒÃÅ ÎÏÔÁÉÒÅɊȢ, Les prix auraient ainsi baissé de 40% (source agence 

immoblière). 

Au global, le type de bien recherché se concentre sur des maisons individuelles peu coûteuses : 

110-150 πππΌȢ  ,ÅÓ ÐÌÕÓ ÄÅ υπ ÁÎÓ ÓÏÎÔ ÐÌÕÔĖÔ ÅÎ ÒÅÃÈÅÒÃÈÅ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ ρυπ 000Ό 

avec cour, garage, une chambre en rez-de chaussée voire plutôt même une maison de plain-pied. 

Pour les jeunes, la demande est très faible et concerne des pavillons de 130-135 0ππΌ ÄÁÎÓ ÕÎ 

rayon de 6km autour de Vimoutiers. Selon ÌȭÏÆÆÉÃÅ ÎÏÔÁÒÉÁÌ, les attentes de la clientèle locale se 

concentrent sur des prix de vente faibles mais aussi sur une fiscalité locale peu élevée. Vimoutiers 

Á ÕÎÅ ÆÉÓÃÁÌÉÔï ïÌÅÖïÅȟ ÖÏÉÒÅ ÄÉÓÓÕÁÓÉÖÅȟ ÌÅÓ ÌÏÃÁÕØ ÓÅ ÔÏÕÒÎÅÎÔ ÄÏÎÃ ÖÅÒÓ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȟ ÅÎ 

périphérie. 

Marché de la location 

Les appartements ne se vendent pasȢ )ÌÓ ÒÅÓÔÅÎÔ ÅÎ ÌÏÃÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÂÅÁÕÃÏÕÐ ÄȭÅÎÔÒÅ ÅÕØ ÅÔ peuvent 

ÒÅÓÔÅÒ ÖÉÄÅÓ σ Û φ ÍÏÉÓ ÁÖÁÎÔ ÄȭðÔÒÅ ÒÅÐÒÉÓȢ Il y a beaucoup de vacance.  Le parc locatif du territoire 

est important et partiellement inadapté aux besoins (les demandes concernent pour beaucoup 

des rez-de-chaussée ou des logements avec ascenseurs). Un important immeuble de logements 

sociaux (« la Banane ȻɊ ÖÁ ÄȭÁÉÌÌÅÕÒÓ ðÔÒÅ ÄïÍÏÌÉ ɉτψ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓɊȢ  

Il existe également une problématique spécifique des appartements ÅÎ ÃĞÕÒ de bourg situés au-

dessus des commerces. Par ailleurs, les commerces se vident. Une réflexion devrait peut-être être 

menée pour transformer une partie de ces commerces laissés vides en logements, tout en 

sélectionnant des sÅÃÔÅÕÒÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ Û ÐÒïÓÅÒÖÅÒ ÏÕ ÅÎ ÔÒÁÖÁÉÌÌÁÎÔ ÓÕÒ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ 

ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔïȢ 

Marché du neuf 

)Ì ÎȭÅØÉÓÔÅ ÐÁÓ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅÓ ÎÅÕÆÓȟ ÍÁÉÓ ÓÅÌÏÎ ÌȭÁÇÅÎÔ ÉÍÍÏÂÉÌÉÅÒ ɉïÇÁÌÅÍÅÎÔ ïÌÕ ÌÏÃÁÌɊȟ ÕÎ ÐÅÔÉÔ 

ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÄȭÕÎÅ ÄÏÕÚÁÉÎÅ ÄȭÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÁÖÅÃ ÕÎ ÔÒîÓ ÂÏÎ ÃÏÎÆÏÒÔ ɉÁÓÃÅÎÓÅÕÒ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊȟ 

pourrait trouver preneur.  La demande est cependant très faible. 

March® de lõancien 

Les maisons qui se vendent encore sont celles en bon état. Les biens à restaurer ne se vendent 

pas. Le parc ancien peut se classer en 3 catégories : un parc ancien dégradé, où tout est à refaire, 

ÕÎ ÐÁÒÃ ÑÕÉ Á ÕÎÅ ÔÒÅÎÔÁÉÎÅ ÄȭÁÎÎïÅs, de bonne qualité ÍÁÉÓ ÏĬ ÌȭÉÓÏÌÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÄïÆÁÉÌÌÁÎÔÅȟ ÕÎ ÐÁÒÃ 

2%

13%

23%

27%

34%

Taille des résidences principales
Source : FILOCOM 2013

RP_<35m2 RP_35-55m2 RP_55-75m2 RP_75-95m2 RP>95m2
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récent mais un produit peu abouti. Il manque, pour correspondre à la demande, des logements 

de plain-pied. 

Résidences secondaires 

Un petit volume, recherché par une clientèle de région parisienne (80%) et ÄȭïÔÒÁÎÇÅÒÓ ɉςπϷɊȢ 

Auparavant, les étrangers représentaient 50% de ce marché, mais le niveau de leur demande a 

fortement chuté. Les acheteurs parisiens ont, selon ÌȭÏÆÆÉÃÅ ÎÏÔÁÒÉÁÌ, sauvé le patrimoine local en 

acquérant et restaurant des biens. La clientèle parisienne qui subsiste est en recherche de biens 

ÄÅ ÃÈÁÒÍÅȟ Û ÃÏÌÏÍÂÁÇÅȟ ÅÔÃȣ 

Terrains 

Très peu de terrains sont disponibles à Vimoutiers ou aux alentours. 

 

 

 

 

Figure 281 - Prix moyens des maisons en 2013 

En 2013, le prix ÍÏÙÅÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ïÔÁÉÔ ÃÏÍpris entre 120 000 et 135 πππ ΌȢ 

 

Figure 282 - Prix moyens des terrains en 2013 

 

Figure 283 - Surface médiane des terrains (PERVAL) 

Le prix moyen des terrains serait inférieur à 25 000Ό ɉÄȭÁÐÒîÓ Ìȭenquête EPTB DREAL BN en 

2013). La surface médiane correspondant à ces terrains serait quant à elle comprise entre 1 808 
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et 3 762 m² (PERVAL, Marchés FÏÎÃÉÅÒÓ ÄÅ ÌȭHabitat Individuel, Données 2000 - 2002 - 2004 - 

2006 - 2008 - 2010 et 2012). Ces moyennes (tarif et taille du terrain) masquent toutefois des 

disparités entre pôle urbain et espace rural.  

Par ailleurs, les données 2013 (EPTB) montrent un volume de ventes très faible sur le territo ire. 

 

 Les aides aux propriétaires 

La dynamique du Prêt à taux Zéro 

Un « PTZ+ » (Prêt à Taux Zéro, aidé par l'Etat) peut être accordé pour construire ou acheter un 

logement neuf en France. )Ì ÐÏÕÖÁÉÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ðÔÒÅ ÁÃÃÏÒÄï ÐÏÕÒ ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄÁÎÓ 

ÌȭÁÎÃÉen avant 2011 et pouvaiÔ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÌȭðÔÒÅ par la suite mais de façon très restrictive (à la 

ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÑÕȭÉÌ ÓȭÁÇÉÓÓÅ ÄÅ ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÁÎÃÉÅÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÓÏÃÉÁÌ). Depuis 2015 et, de façon étendue 

Û ÐÌÕÓ ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÅÎ ςπρφȟ ÉÌ ÅÓÔ ÄÅ ÎÏÕÖÅÁÕ ÏÕÖÅÒÔ Û ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÁÎÃÉÅÎ ÍÁÉs sous 

condition de travaux importants (25% mini ÄÕ ÃÏĮÔ ÔÏÔÁÌ ÄÅ ÌȭÏÐïÒÁÔÉÏÎɊȢ 

Ce prêt est destiné aux ménages primo-accédants, ÏÕ ÑÕÉ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ïÔï ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ dans les 

deux années précédant son octroi. Le prêt est aussi conditionné à des plafonds de ressources et 

à un prix plafond au m² selon la zone géographique dans laquelle se situe le bien (distinction 

entre Paris et région, grandes villes, campagne). 

Depuis 2010 ÅÔ ÊÕÓÑÕȭÅÎ ςπρ4 (5 ans), 62 PTZ ont été accordés sur le territoire , dont 34 (55%) 

au profit dȭÕÎ ÁÃÈÁÔ ÄÁÎÓ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÁÖÁÎÔ ςπρρ. Par la suite, le nombre de PTZ a fortement chuté, 

ÔÅÎÄÁÎÃÅ Û ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÌÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌÁ ÆÉÎ ÄÅÓ 04: ÁÃÃÏÒÄïÓ ÐÏÕÒ ÕÎ ÁÃÈÁÔ ÄÁÎÓ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÁÐÒîÓ ςπρρȢ 

 

Figure 284 - Nombre de PTZ accordés entre 2010 et 2014 

De 2006 à 2013, le territoire compte 55 logements commencés. Dans le même temps, 25 PTZ ont 

été accordés dans le neuf. Les logements financés via un PTZ représentent donc 51% des 

logements commencés sur la période 2010-2013.  

Plus de 50% des logements neufs du territoire concernent des primo-ÁÃÃïÄÁÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓemble 

de la période considérée. 

Les aides de lõANAH en direction des logements priv®s 

Une OPAH a été réalisée sur le territoire  en coopération avec la CC de la Région de Gacé. Elle ÓȭÅÓÔ 

opérée sur la période du 01/10/2012 -au 30/09/201υȟ ÐÒÏÌÏÎÇïÅ ÄȭÕÎ ÁÎ ɉσπȾπωȾςπρφɊȢ  

Ses objectifs sont les suivants :  

¶ ,ÕÔÔÅÒ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÐÒïÃÁÒÉÔï ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ ÅÎ ÆÁÖÏÒÉÓÁÎÔ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÅÒÆÏÒÍÁnces 
énergétiques des logements 

¶ Traiter prioritairement les sit uations de mal logement, péril et non décence 
¶ Adapter les logements au vieillissement et/ou au handicap afin de favoriser le maintien 

à domicile 
¶ Agir sur la parc locatif dégradé  
¶ Produire des logements à loyers accessibles. 

 
Les objectifs quantitatifs sur la période : 91 logements à réhabiliterȟ Ϲσπ ÐÏÕÒ ÌȭÁÎÎïÅ 
supplémentaire dont 81+27 (108) logements occupés par leur propriétaire : 

- 4 logements « très dégradés » 
- 2 logements pour «la sécurité et la salubrité de ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ Ȼ 
- 32 logements « autonomie » 
- 70 logements « lutte contre la précarité énergétique» 

18

30

8

3 3

2010 2011 2012 2013 2014

Nombre de PTZ accordés entre 2010 et 2014
Source: DDTM 14
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et 7 logements +3 occupés par un locataire : 

- 5 logements « Lutte ÃÏÎÔÒÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÉÎÄÉÇÎÅ ɉ,()) » 
- 5 logements « parc dégradé » 

 

,Å ÂÉÌÁÎ ÄÅ ÌȭOPAH : 

Depuis son lancement, Ìȭ/0!( a permis sur le territoire le dépôt de 50 dossiers. 

36 sont Äȭores et déjà terminés (72%). 34% de ces logements se situent sur la commune de 

Vimoutiers, 14% sur la commune de Crouttes et 16% sur celle de Sap-en-Auge. 

3ÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÄÅÕØ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ɉÙ ÃÏÍÐÒÉÓ ## ÄÅ ÌÁ 2ïÇÉÏÎ ÄÅ 'ÁÃïɊȟ ÌÅ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆ Á ÐÅÒÍÉÓ 

ÄȭÁÃÃÏÒÄÅÒ ψπψ πππΌ ÄȭÁÉÄÅÓ aux propriétaires occupants, soit 51% des travaux, à des 

propriétaires occupants souvent retraités (51%), et disposant de revenus modestes et près de 

68 πππΌ ÄȭÁÉÄÅÓ ÁÕØ ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ ÂÁÉÌÌÅÕÒÓ ɉσρϷ ÄÕ ÍÏÎÔÁÎÔ ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØɊȢ 

74% de ces travaux ont été réalisés par des artisans locaux. 

 

Dossiers OPAH depuis  
septembre 2012 

Déposés Notifiés Terminés 
TOTAL 

AUBRY-LE-PANTHOU   2 2 

LE BOSC RENOULT   1 1 

CANAPVILLE   1 1 

CAMEMBERT  2 2 4 

LES CHAMPEAUX  1  1 

CROUTTES   7 7 

PONTCHARDON   3 3 

ROIVILLE   2 2 

SAINT-AUBIN-DE-
BONNEVAL 

  
1 

1 

SAP-EN-AUGE  1 7 8 

TICHEVILLE 2 1  3 

VIMOUTIERS 3 4 10 17 

total 5 9 36 50 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

  

Figure 287 - Dossiers OPAH en cours 

Figure 286 - Financements des logements propriétaires 

ÏÃÃÕÐÁÎÔÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ Ìȭ/0!( 

 

Figure 285 - Ressources des propriétaires occupants 
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 Le logement locatif 

La structure du parc locatif et son évolution 

Au 1er janvier 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 1 228 logements locatifs, ce qui correspond à 38% de la 

totalité du parc de logements. 

Parmi ces unités, 631 sont répertoriées comme étant du logement locatif social (19%) et 596 le 

sont comme logement locatif privé ou autre type de locatif (logements communaux ou autre).  

 

Figure 288 -  Nombre et évolution du parc de logements locatifs 

4ÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÒÃ ÌÏÃÁÔÉÆȟ ÃÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÕÎ parcours résidentiel facilité 

ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÏÍÍÕÎÁÕÔÁÉÒÅ. Cependant, la répartition de ces logements est très 

inégale. LȭÏÆÆÒÅ ÅÓÔ en effet très concentrée sur la commune de Vimoutiers qui représentent 74% 

du parc de logements locatifs ɉÛ ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ ÌȭÏÆÆÒÅ ÅÓÔ ÃÏÎÃÅÎÔÒïÅ ÓÕÒ ÑÕÅÌÑÕÅÓ 

quartiers) . 

Entre 2007 et 2012, le nombre de logements en location a diminué de 6% (-78 logements). Cette 

diminution concerne la quasi-totalité des communes hormis Guerquesalles, Roiville et Les 

Champeaux. En parallèle, le nombre de logements occupés par leur propriétaire a augmenté de 

5% (+92 logements). La part relative du parc locatif ÐÁÒÍÉ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ 

a donc diminué (38% contre 40% en 2007). 

 

 Le parc locatif privé 

3É Ìȭ).3%% ÎÅ ÐÅÒÍÅÔ ÐÁÓ ÄÅ ÄÉÓÔÉÎÇÕÅÒ ÆÉÎÅÍÅÎÔ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÄÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÐÁÒÃÓ ÌÏÃÁÔÉÆÓ ÑÕÅ ÌÅ ÐÁÒÃ 

public, le fichier FILOCOM offre cette possibilité et permet de mieux comprendre les 

caractéristiques de ces logements mais aussi de ses occupants. 

La comparaison avec les données INSEE est à proscrire du fait des différences dans les définitions 

et les modes de recueil des données. ,Å ÔÒÁÖÁÉÌ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅ ÄÏÎÎïÅÓ &),/#/- ÎȭÁ ÄÏÎÃ ÐÁÓ 

pour objectif le dénombrement des logements mais plutôt ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅ ÌÅÕÒÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓȢ 

 

Figure 289 - Nombre de pièces des logements locatifs privés 

53% des logements locatifs privés comptent 3 pièces ou moins. 

22%

31%23%

14%

10%

Nombre de pièces des logements locatifs privés
Sources: Dréal Basse-Normandie, Filocom d'après DGfiP 2013

2 pièces ou moins

3 pièces

4 pièces

5 pièces

6 pièces et plus
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Figure 290- Classement cadastral des logements locatifs privés 

Le classement cadastral est une classification établie par la Direction Générale des Impôts au 

début des années 70 à partir d'une nomenclature type comportant 8 catégories, depuis les 

immeubles de grand luxe (catégorie 1) jusqu'aux immeubles très médiocres (catégorie 8). Cette 

ÃÌÁÓÓÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÕÎÅ ÓÏÕÒÃÅ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÓÕÒ ÌͻïÔÁÔ ÇïÎïÒÁÌ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÍðÍÅ ÓÉ ÕÎÅ ÐÁÒÔÉÅ 

ÄÅÓ ÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÓÏÎÔ ÏÂÓÏÌîÔÅÓ ÅÎ ÒÁÉÓÏÎ ÄȭÕÎ ÍÁÎÑÕÅ ÄȭÁÃÔÕÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÇïÎïÒÁÌÅ ÄÅÓ ÄÏÎÎïÅÓȢ 

,ȭ!ÎÁÈ ÐÒïÃÉÓÅ ÌÁ ÓÉgnification de ces catégories : 

Catégorie 8 : « Aspect délabré, qualité de construction particulièrement délabrée, ne présente 

plus les caractères élémentaires ÄȭÈÁÂÉÔÁÂÉÌÉÔï » 

Catégorie 7 : « Qualité de construction médiocre, matériaux bon marché, logement souvent exigu 

en collectif, absence très fréquente ÄÅ ÌÏÃÁÕØ ÄȭÈÙÇÉîÎÅ » 

Catégorie 6 : « Qualité de construction courante, matériaux habituels dans la région, mais 

ÄÕÒÁÂÉÌÉÔï ÍÏÙÅÎÎÅȟ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÂÉÌÉÔï ÎÏÒÍÁÌÅÓȟ ÍÁÉÓ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎ ÄÅÓ ÐÉîÃÅÓ ÒïÄÕÉÔÅÓ, et 

ÁÂÓÅÎÃÅ Û ÌȭÏÒÉÇÉÎÅ ÁÓÓÅÚ ÆÒïÑÕÅÎÔÅ ÄÅÓ ÌÏÃÁÕØ ÄȭÈÙÇÉîÎÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÁÎÃÉÅÎÓ » 

50% des logements locatifs privés ont un ÃÌÁÓÓÅÍÅÎÔ ÃÏÍÐÒÉÓ ÅÎÔÒÅ φ ÅÔ ψ ÃÏÎÔÒÅ σωϷ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ 

départementale, les résidences principales du territoire montrent don c un état général de moins 

bonne qualité. 

 

Les occupants du parc locatif privé  

69% des ménages comptent 2 personnes ou moins. Pour rappel, 70% des logements ont 4 pièces 

et plus. On constate une disjonction entre la taille des logements et celle des ménages. 

 

Figure 291 - Composition des ménages du parc locatif privé 

 

Figure 292 - Année d'emménagement des ménages du parc locatif privé 

La figure suggère une plus faible rotation des occupants du parc locatif privé ÑÕȭÁÕØ ïÃÈÅÌÌÅÓ 

supérieures : 49 à 50% des locataires de ce parc occupent leur logement depuis moins de 3 ans 

dont 23% depuis ÍÏÉÎÓ ÄȭÕÎ ÁÎ, ÃÏÎÔÒÅ υφϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υωϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. 

48%44%

Classement cadastral des logements locatifs privés
Sources: Dréal Basse-Normandie, Filocom d'après DGfiP 2013

Classement cadastral 1 à 4

Classement cadastral 5

Classement cadastral 6

Classement cadastral 7 ou 8

2 à 3,6%*5,4 à 7,3%*
* données sous forme de "fourchette" de 
résultats, chiffre précis sous secret 
statistique

46%

23%

12%

11%

8%

Typologie des ménages du parc locatif privé
Source: Dréal Basse-Normandie, d'après Filocom DGFiP 2013

ménages 1 personne

ménages 2 personnes

ménages 3 personnes

ménages 4 personnes

ménages 5 personnes et plus

23%

16%

19%

Année d'emménagement des ménages du parc privé 
Source: Dréal Basse Normandie d'après Filocom DGFiP 2013

Moins d'un an

1 an

2 ans

3-4 ans

5-9 ans

Plus de 9 ans

19 à 28%*

11 à 13 %*

9 à 11%*

* donnée sous forme de "fourchette" de résultats, chiffre 
précis sous secret statistique
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Figure 293 - Locataires du parc privé par tranches de revenus 

82% des ménages du parc locatif privé ont des ressources inférieures au plafond PLUS (Prêt 

locatif à usage social) et pourraient donc prétendre à un logement social et 47% ont des 

ressources inférieures à 60% de ce plafond et pourraient donc prétendre à un logement PLA-I. 

$ÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ χ8% des locataires du parc privé seraient éligibles à un logement PLUS et 43% à un 

logement PLA-i. Les locataires du parc privé ont donc des ressources relativement limitées, plus 

ÅÎÃÏÒÅ ÑÕȭÛ ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅȢ  

Le niveau des loyers et lõ®tat du parc 

$ȭÁÐÒîÓ ÕÎÅ ÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÁÎÎÏÎÃÅÓ ÐÁÒÕÅÓ ÁÕ ÍÏÉÓ ÄÅ janvier 2016, on observe un loyer moyen 

de 6,25ΌȾÍόȢ Les annonces analysées ont été relevées sur les sites « Le Bon Coin », « Ouest-

France Immobilier » et « FNAIM » et comportaient 17 biens en location dont 1 maison, toutes les 

annonces étant situées à Vimoutiers et Sap-en-Auge. 

¶ ,ÅÓ &ρ ɉσɊ ÁÆÆÉÃÈÅÎÔ ÕÎ ÌÏÙÅÒ ÉÎÆïÒÉÅÕÒ Û σππΌ ÓÏÉÔ ψ Û ψȟχΌ ÄÕ Íό 

¶ Les Fς ÓÏÎÔ ÅÎÔÒÅ ςςς ÅÔ σωπΌ ÁÖÅÃ ÄÅÓ ÌÏÙÅÒÓ ÔÒîÓ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÓ ÅÎÔÒÅ ÌÅÓ ÐÌÕÓ ÐÅÔÉÔÅÓ 
ÓÕÒÆÁÃÅÓ ɉÍÏÉÎÓ ÄÅ συÍόɊ ÁÆÆÉÃÈÁÎÔ ÕÎ ÐÒÉØ ïÌÅÖï ÄÕ Íό ɉρπΌ Û ρπȟφΌÛɊ ÅÔ ÌÅÓ ÁÕÔÒÅÓ 
ÓÕÒÆÁÃÅÓ ɉτυ Û υρÍόɊ ÄÏÎÔ ÌÅÓ ÌÏÙÅÒÓ ÓÏÎÔ ÃÏÍÐÒÉÓ ÅÎÔÒÅ τȟυ ÅÔ χΌ ÄÕ ÍόȢ 

¶ Les F3 (3) sont aÆÆÉÃÈïÓ ÅÎÔÒÅ ςχπ ÅÔ σψπΌ ÓÏÉÔ τ Û χΌ ÐÁÒ Íό, le tarif le plus élevé 
ɉχΌȾÍόɊ ïÔÁÎÔ ÁÐÐÌÉÑÕï Û ÌÁ ÓÅÕÌÅ ÍÁÉÓÏÎ ÔÒÏÕÖïÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÁÎÎÏÎÃÅÓ ÄÅ ÌÏÃÁÔÉÏÎȢ 

¶ Pour les F4 (3), le prix au m² varie de υ Û υȟχΌ ÄÕ Íό  

¶ Pour les plus grandes surfaces, 1 seul appartement F5 de 82 m²a pu être trouvé, pour 
lequelȟ ÌÅ ÐÒÉØ ÁÕ Íό ïÔÁÉÔ ÄÅ φΌȢ 

$ÁÎÓ ÃÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȟ τ ÁÎÎÏÎÃÅÓ ÎȭÁÖÁÉÅÎÔ ÐÁÓ ÒÅÎÓÅÉÇÎï ÄÅ $0%ȟ υ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ïÔÁÉÅÎÔ ÃÌÁÓÓïÓ 

« C », 3 classés « D », 1 classé « E » et 4 classés « F ». 

 

 Le parc social 

Selon le fichier des bailleurs sociaux (données RPLS 2014), on recense 730 logements locatifs 

sociaux dont 640 sont occupés. Les bailleurs opérant sur le territoire sont Orne Habitat, qui 

ÒÅÇÒÏÕÐÅ ÌȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ ÄÕ ÐÁÒÃ ÓÏÃÉÁÌȟ ÅÔ Logis Familial-Sagim qui gère des logements à Vimoutiers, 

Sap-en-Auge et Pontchardon 

623 logements sont collectifs (85%) et 107 sont individuels (15%). 

3ÅÌÏÎ Ìȭ).3%% (RP 2012), on compte 631 résidences principales HLM (19% du parc), réparti es 

sur 4 communes : 

- 568 à Vimoutiers (89%) 
- 41 sur la commune de Sap-en-Auge 
- 22 à Pontchardon 
- 1 à St-Germain-Äȭ!ÕÎÁÙ 

A titre de comparaison, les autres EPCI constituant le SCoT affichent des taux bien plus faibles, 

sauf Argentan Intercom, plus urbaine : 

 

CC du 
Pays du 
Haras 
du Pin 

CC de la 
Région 
de Gacé 

CC du 
Canton de 
la Ferté 
Fresnel 

CC du 
Pays de 
Ìȭ!ÉÇÌÅ 
et de la 
Marche 

CC du des 
Courbes 
ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

Argentan 
Intercom 

CC des 
Vallées du 
Merlerault  

% logements 
sociaux 

1,9% 14,6% 9,7% 16,2% 7,5% 29% 7,1% 

Cette proportion de logements sociaux est cependant en décroissance (-5,8% entre 2007 et 

2012) et ce en raison ÄȭÕÎÅ ÄÉÓÐÁÒÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÓÕÒ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ɉ-28), Sap-en-Auge (-7), 

Pontchardon (-2) et Crouttes (-1). ,Å ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÎȭÁ ÖÕ ÓÅ ÃÒïÅÒ ÑÕÅ ςσ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÃÈÅÚ ÌÅs bailleurs 

ÓÏÃÉÁÕØ ÄÅÐÕÉÓ ςπππ ÅÔ ςρ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÏÎÔ ïÔï ÃÏÎÖÅÎÔÉÏÎÎïÓ ÁÖÅÃ Ìȭ!.!( ÄÅÐÕÉÓ ςππφȢ 

  

19%

28%

34%

11%

7%

82%

17%

26%

35%

12%

9%

78%

Revenus inférieurs à 30% du plafond HLM

Revenus compris entre 30 et 60% du
plafond HLM

Revenus compris entre 60 et 100% du
plafond HLM

Revenus compris entre 100 et 130% du
plafond HLM

Revenus supérieurs à 130% du plafond HLM

Sous les plafonds PLUS

Locataires du Parc privé sous les plafonds PLUS
Source : FILOCOM 2013

Orne CC du Pays de Camembert

Sous les plafonds 

PLA-I 
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%ÌïÍÅÎÔÓ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎÓ "ÁÉÌÌÅÕÒÓ 

Un immeuble de 48 logements à Vimoutiers doit prochainement être démoli car il apparait ancien, 

ÅØÃÅÎÔÒïȟ ÅÔ ÌÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÑÕȭÉÌ ÐÒÏÐÏÓÅ ne répondent plus à la demande actuelle influencée par le 

vieillissement de la population du secteur. (Demande = petits logements, en centre-ville, accessibles 

ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓȾÈÁÎÄÉÃÁÐïÅÓɊȢ ,ȭÉÍÍÅÕÂÌÅ ÑÕÉ ÓÅÒÁ ÄïÍÏÌÉ ÃÏÍÐÔÅ ÕÎÅ ÍÁÊÏÒÉÔï ÄÅ &ψȢ $Å 

nouveaux projets verront le jour à Vimoutiers à la suite de cette démolition : petits collectifs ou 

logements individuels, plutôt en F3, à proximité du centre-ÖÉÌÌÅȟ ÎïÁÎÍÏÉÎÓȟ ÁÕÃÕÎ ÐÌÁÎ ÎȭÅÓÔ ÅÎÃÏÒÅ 

acté. 

Les enjeux sur le territoire sont liés au vieillissement des locataires : rénovation / mise en 

ÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȟ ÌȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÁÒÃ ÐÁÒ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÏÇÅments en proximité du 

centre-ville et accessibles (favoriser le maintien à domicile).  

Des travaux sont programmés par les bailleurs pour rénover ce parc assez ancien : rénovation 

thermique, électricité/sanitaire (changement des baignoires sabot par exemple pour mettre des 

douches). 

En termes de politique de mise en accessibilité pour les personnes handicapées, actuellement, Orne 

Habitat adapte les logements au cas par cas, sur demande du locataire et avec un certificat médical, 

si le bâtiment entier est rénové, les travaux sont fonction des locataires en place et de leurs besoins.  

 

Les bailleurs 

Les logements du parc locatif social ont été majoritairement construits entre 1949 et 1974 

(64%). $Å ÆÁÉÔȟ ÉÌ ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÕÎ ÐÁÒÃ ÐÌÕÔĖÔ ÁÎÃÉÅÎ.  

 

Figure 294 - Age du parc social 

 

Figure 295 - Typologie des logements 

Le parc social se concentre sur une gamme de logements allant du T2 au T4 (91% du parc contre 

ψχϷ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅ). Seuls 21% des logements sont des T1 ou des T2 (24% dans le 

département) et 8% sont des T5 et plus (identique dans le département). 

 

La demande de logement social 

En 2013, 148 demandes de logement social ont été formulées sur le territoire  et 104 logements 

ont pu être attribués (en 2014 : 185 demandes et 92 attributions).  Il y a donc des demandes pour 

20 à 25% du parc existant de 731 logements et des attributions qui représentent 13 à 14% de ce 

parc. 

  
demandes 

2013  
demandes 

2014  
attribués 

2013  
attribués 

2014  

Sap-en-Auge 10 24 11 15 

Pontchardon 3 1 5   

Vimoutiers 135 160 88 77 

Total 148 185 104 92 

Soit, en % du parc 2013 20%  25%  14%  13%  

Figure 296 ɀ Logements sociaux demandés-attribués 2013-2014 
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64%

27%

1% 5% 3%0%

46%

21%

6% 11%
16%
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Age du parc social
Source : OPS au 01/01/2014

CC du Pays de CamembertOrne

1%

20%

36%

34%
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Typologie des logements
Source : OPS au 01/01/2014
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Au 31/08/2015, 105 demandes étaient en cours. Celles-ci concernaient :  

¶ 1% de T1, 23% de T2, 46% de T3, 28% de T4 et 3% de T5 ou plus (73% de T3-T4) 

¶ 57% des ménages demandent un appartement, 25% une maison et 18% sont 

indifférents 

¶ 51% de personnes seules, 16% de couples, 15% de personne seule + autre(s) 15% de 

familles et 3% de colocataires 

¶ 71% de ménages sans enfants et 29% de ménages avec enfants 

¶ 35% de ménages retraités, 18% de ménages en emploi CDI ou fonctionnaire, 1% en 

emploi précaire (CDD, Intérim, stage), ; 10% au chômage, 4% en apprentissage et 30% 

autres 

¶ 11% de moins de 25 ans, 10% de 25-29 ans, 9% de 30-39 ans, 20% de 40-49 ans, 22% 

de 50-64 ans et 29% de 65 ans et plus 

¶ 75% des demandes concernaient des ménages dont les ressources sont inférieures à 

60% des plafonds PLUS (éligibles PLA-I), 3% des ménages dont les ressources sont 

supérieures aux plafonds PLUS 

¶ υρϷ ÄÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÕÒÓ ÓÏÎÔ ÄȭÏÒÅÓ ÅÔ ÄïÊÛ ÌÏÇïÓ ÅÎ (,-ȟ ςςϷ ÓÏÎÔ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÁÒÃ privé, 

11% sont hébergés chez un tiers et 9% sont dans une autre situation (logés 

ÇÒÁÔÕÉÔÅÍÅÎÔȟ ÅÎ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅȟ ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓȣɊȢ 

¶ %Î ÍÏÙÅÎÎÅȟ ÌȭÁÔÔÅÎÔÅ ÐÏÕÒ ÓÅ ÖÏÉÒ ÁÔÔÒÉÂÕÅÒ ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÅÓÔ ÄÅ σςω ÊÏÕÒÓ ÓÕÒ ÌÅ 

territoire, une moyenne plus élevée pour les biens les plus recherchés (T3-T4) et plus 

faibles dans les T1, (12 jours), T2 (233 jours) ou T5 (268 jours). 

 

 

Les locataires des logements sociaux 

Les locataires du parc social sont un peu plus âgés ÑÕȭÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ȡ στ% ont plus de 

65 ans, contre 27% des locataires du parc public au niveau départemental. Le parc semble peu 

profiter aux jeunes résidant sur le territoire  avec seulement 2% de moins de 25 ans (4% dans le 

département). 

 

Figure 297 - Age des locataires de référence 

Corollaire du vieillissement des locataires, la taille des ménages est réduite. 66% ÄȭÅÎÔÒÅ ÅÕØ se 

composent ÄȭÕÎÅ ÏÕ ÄÅÕØ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ɉÃÏÕÐÌÅÓ ÓÁÎÓ enfant et personnes seules). Pour rappel, 21% 

seulement des logements sont des T1 ou des T2.  

 

Figure 298 - Composition des ménages du parc social 

La mobilité dans le parc public du territoire  est comparable à celle du niveau départemental : 

14% des locataires habitent sur ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÅÐÕÉÓ ÍÏÉÎÓ ÄȭÕÎ ÁÎȢ ! ÌȭÉnverse, 50% résident dans 

leur logement depuis plus de 6 ans (49% dans le département). 
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31%
34%

4%
6%

14%

19%

31%
27%
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Source : OPS au 01/01/2014

CC du Pays du Camembert Orne
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Composition des ménages du parc social
Source: OPS au 01/01/2014
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Monoparentaux
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Figure 299 - $ÕÒïÅ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ 

3É ÌȭÏÎ ÅØÃÌÕÔ ÌÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÔÓ ÉÎÁÃÔÉÆÓȟ ÑÕÉ ÃÏÎÓÔÉÔÕÅÎÔ ÌȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ ÄÅÓ ÌÏÃÁÔÁÉÒÅÓ ÄÕ ÐÁÒÃ public (56% 

ÃÏÎÔÒÅ τωϷ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÓÕÐïÒÉÅÕÒÅɊ, on constate que 32% des occupants sont chômeurs et 24% 

ÏÎÔ ÕÎ ÅÍÐÌÏÉ ÐÒïÃÁÉÒÅȢ ! ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅȟ ÏÎ ÃÏÍÐÔÅ ς1% de locataires au chômage et 

18% avec un emploi précaire. 

 

Figure 300 - Statut professionnel des occupants 

Ainsi que ÌȭÉÌÌÕÓÔÒÅ ÌÁ ÆÉÇÕÒÅȟ 71% des ménages du parc social ont des revenus inférieurs au 

plafond PLA-I et seraient donc éligibles à un logement de ce typeȟ ÄÅÓÔÉÎï Û ÌȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ 

des ménages les plus en difficulté. Dans le département ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅȟ ÃÅ ÔÁÕØ ÎȭÅÓÔ Ⱥ que » de 65%. 

Les occupants du parc social montrent donc comparativement une plus grande fragilité 

ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ ÑÕȭÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌȢ  

 

Figure 301 - Part des ménages sous les plafonds de revenus 

 

Les autres logements conventionnés 

Outre les logements des bailleurs publics, les communes peuvent proposer des logements 

conventionnés à la location sur leur territoire. Ces logements ouvrent le droit aux APL et sont 

ÉÓÓÕÓ ÄȭÕÎ ÃÏÎÖÅÎÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ avec Ìȭ%ÔÁÔȢ )ÌÓ ÓÏÎÔȟ ÃÏÍÍÅ ÌÅ ÌÏÃÁÔÉÆ ÐÕÂÌÉÃȟ ÓÏÕÍÉÓ Û ÕÎÅ ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎ 

du montant des loyers (Locatif intermédiaire, locatif social, locatif très social) et les locataires 

doivent disposer de ressources inférieures à certains plafonds. 

Sur le territoire, on compte 7 logements communaux conventionnés. 

Communes 
Logements communaux 

conventionnés 

Canapville 1 

Guerquesalles 1 

Orville 1 

Le renouard 1 

St aubin de bonneval 1 

Ticheville 2 

Total logements 
communaux conventionnés 

7 

Figure 302 - Logements conventionnés des communes 
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Source : OPS au 01/01/2014
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Source : OPS au 01/10/2014
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CC du Pays du camembert : 75% des occupants ont répondu à l'enquête OPS

CC du Pays du Camembert Orne

Supérieur au plafond PLUS

Plafond PLUS
ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÓÅÕÌÅ ȡ ςπ ρπχΌ
ÃÏÕÐÌÅ ςφ ψυρΌ
ÃÏÕÐÌÅÓ ÁÖÅÃ ρ ÅÎÆÁÎÔ ȡ σς ςωρΌ
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Par ailleursȟ ςρ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÁÃÃÏÍÐÁÇÎïÓ ÐÁÒ Ìȭ!.!( ÏÎÔ ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ Äȭun conventionnement 

ÁÖÅÃ Ìȭ%ÔÁÔȟ ÐÁÒÍÉ ÌÅÓÑÕÅÌÓ υ ÅÎ ÌÏÙÅÒ ÉÎÔÅÒÍïÄÉÁÉÒÅȟ ρτ ÅÎ ÌÏÃÁÔÉÆ ÓÏÃÉÁÌ ÅÔ ς ÅÎ ÌÏÃÁÔÉÆ ÔÒîÓ ÓÏÃÉÁÌ :  

  
logements conventionnés ANAH 

(avec ou sans travaux)2006-2014 

 Crouttes 1 

 Guerquesalles 1 

 Le renouard 1 

 Sap-en-Auge 3 

 Ticheville 3 

 Vimoutiers 12 

Total CC 21 

Figure 303 ɀ Logements conventionnés suite à accompagnement ANAH 

 

 Zoom sur le logement des populations spécifiques : peu de 

jeunes ménages sur le territoire, des plus de 65 ans 

propriétaires de leur maison 

 

Figure 304 - Statuts d'occupation des logements chez les ménages et les seniors 

Jeunes : 

Seuls 86 ménages, soit 3% des ménages en 2012, ont pour personne de référence un jeune de 

moins de 25 ans. Ces jeunes sont 15% à être propriétaires de leur logement. 30% sont locataires 

d'un HLM et 47Ϸ ÓÏÎÔ ÌÏÃÁÔÁÉÒÅÓ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÐÒÉÖï ÅÔ χϷ ÓÏÎÔ ÌÏÃÁÔÁÉÒÅÓ ÓÏÕÓ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÆÏÒÍÅÓ 

ɉÌÏÇïÓ ÇÒÁÔÕÉÔÅÍÅÎÔȟ ÌÏÃÁÔÁÉÒÅÓ ÄȭÕÎ ÍÅÕÂÌïȣɊ. )Ì ÎȭÅØÉÓÔÅ ÐÁÓ ÄÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÄïÄiée à 

ÌȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅ ÄÅÓ ÊÅÕÎÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ ɉ,ÏÇÅÍÅÎÔ ïÔÕÄÉÁÎÔ Ⱦ &ÏÙÅÒ ÄÅ *ÅÕÎÅÓ 

4ÒÁÖÁÉÌÌÅÕÒÓȟȣɊ. Les structures les plus proches se situent à Argentan ou Lisieux, toutes deux 

ÄÉÓÔÁÎÔÅÓ ÄȭÕÎÅ ÔÒÅÎÔÁÉÎÅ ÄÅ ËÉÌÏÍîÔÒÅÓ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȢ 

Personnes âgées : 

1 233 ménages, soit 38% des ménages, ont pour personne de référence un chef de ménage de 

plus de 65 ans. Ces ménages sont le plus souvent propriétaires (70%), 12% sont locataires d'un 

logement privé, 15% sont locataires d'un HLM et 1% sont logés gratuitement. 

 

,ÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓ ÎïÃÅÓÓÉÔÁÎÔ ÌȭÁÃÃîÓ Û ÕÎÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÅ 

4 EHPAD :  

- Audelin Lejeune (45 lits dont 3 lits Alzheimer) et Le Jardin Äȭ!ÓÃÌÅÐÉÏÓ (50 lits)  sur la 

commune de Sap-en-Auge  

- Résidence La Vie (43 lits complets et 25 lits alzheimer + 4 places accueil de jour 

alzheimer) et Hôpital Vimoutiers (EHPAD ɀ Maison de retraite) à Vimoutiers (170 lits) 

- Soit au total 337 lits dont 28 dédiés alzheimer et 4 places en accueil de  jour  

Le Pays ÃÏÍÐÔÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÕÎ ïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÐÏÕÒ ÁÄÕÌÔÅÓ ÈÁÎÄÉÃÁÐïÓ de 56 places sur 

la commune de Sap-en-Auge (foyer occupationnel Louise Marie) ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÕÎ ÆÏÙÅÒ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ 

public à Vimoutiers (Résidence Jeanne Lacroix). 

 

Le logement des personnes défavorisées 

- Les structures dõaccueil dõurgence et dõinsertion 

Aucune ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄȭÕÒÇÅÎÃÅ ÎȭÅÓÔ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ Les plus proches structures 

ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄȭÕÒÇÅÎÃÅ ÅÔ ÄȭÉÎÓÅÒÔÉÏÎ ɉ#(RS, CADA) sont situées à Caen ou Lisieux 

 

15%

48%

30%

5% 2%

70%

12% 15%

0,4% 1%

Propriétaire Locataire ou sous-
locataire d'un
logement loué
vide non HLM

Locataire ou sous-
locataire d'un
logement loué

vide HLM

Locataire ou sous-
locataire d'un
logement loué

meublé ou d'une
chambre d'hôtel

Logé
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Statuts d'occupation des logements chez les jeunes ménages et les 
séniors

Source : INSEE RP 2012

Moins de 25 ans Plus de 65 ans
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- Le parc de logements locatifs très sociaux 

Le PLA-I est un mode de financement du logement social, à destination des foyers les plus 

ÄïÆÁÖÏÒÉÓïÓȢ ,ȭÁÃÃîÓ aux logements financés par ce type de prêt est conditionné par un plafond 

de ressources : 11 πφπΌ ÐÏÕÒ ÕÎÅ ÐÅÒÓÏÎÎÅ ÓÅÕÌÅȟ ρφ 115Ό ÐÏÕÒ Õn couple, 19 378 avec un 

enfant.  

3ÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÐÁÒÃÓȟ 1 243 ménages, soit 40% des ménages du territoire disposent de 

ressources inférieures aux plafonds PLA-I. 

Selon les données OPS 2014, seuls 8 logements sur le territoire sont classés en PLA-I chez les 

bailleurs sociaux et 2 logements ont été conventionnés « très social Ȼ ÁÖÅÃ Ìȭ!.!( ÄÅÐÕÉÓ ςππφȢ 

 

- Le fonds de solidarité pour le logement 

Le fonds de solidarité pour le logement est piloté par le département. Il intervient notamment en 

faveur des ménages les plus modestes, leur facilite ÌȭÁÃÃîÓ Û ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ou leur offre un 

accompagnement pour le maintien dans leur logement. 3ÅÕÌÅÓ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

sont disponibles.  

 

- Lõaccueil des gens du voyage (rappel) 

LÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÎȭÅÓÔ ÃÏÎÃÅÒÎï ÐÁÒ ÁÕÃÕÎÅ ÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÇÅÎÓ ÄÕ ÖÏÙÁÇÅȟ 

néanmoins, le schéma département note la présence de points de présence de gens du voyage 

sur le secteur (Vimoutiers, Sap-en-Auge) et préconise (facultatif) la mise en place à Vimoutiers 

ÄȭÕÎÅ ÁÉÄÅ ÄÅ ÐÅÔÉÔ ÐÁÓÓÁÇÅ ÄÅ τ-5 places. 

 

 Lõ®tat du parc 

Le Parc de logements privés potentiellement indignes 

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est constitué de résidences principales privées 

ÄȭïÔÁÔ ÍÏÙÅÎ ɉÃÁÔïÇÏÒÉÅ φ ÄÕ ÃÌÁÓÓÅÍÅÎÔ ÃÁÄÁÓÔÒÁÌɊ ÏÕ ÄïÇÒÁÄï ɉÃÁÔïÇÏÒÉÅÓ χ ÅÔ ψɊ ÏÃÃÕÐïÅÓ ÐÁÒ 

un ménage au revenu fiscal de référence inférieur à 70% du seuil de pauvreté (catégorie 6), ou 

par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur à 150% du seuil de pauvreté (catégories 7 

et 8). 

Le parc privé potentiellement indigne désigne donc des ménages dont le logement est 

ÐÏÔÅÎÔÉÅÌÌÅÍÅÎÔ ÄïÇÒÁÄï ÅÔ ÑÕÉ ÎȭÏÎÔ Û ÐÒÉÏÒÉ ÐÁÓ ÌÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÎïÃÅÓÓÁÉÒÅÓ ÐÏÕÒ ÒïÁÌÉÓÅÒ ÌÅÓ 

ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎÓ ÖÏÉÒÅ ÌȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÏÒÄÉÎÁÉÒÅ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔȢ 

On recense 226 logements classés PPPI sur le territoire selon les données 2011, soit 8,8% du 

ÐÁÒÃ ÐÒÉÖï ÃÏÎÔÒÅ υȟψϷ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅȟ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÓÔ ÄÏÎÃ ÐÌÕÓ ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÔÏÕÃÈï 

que la moyenne. Ces logements regroupent en 2011 464 personnes soit une moyenne de 2,05 

personnes par ménage (1,99 dans le département). 

$ÅÐÕÉÓ ςππχȟ ÃÅ ÐÁÒÃ Á ÃÏÎÎÕ ÕÎÅ ÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ρρϷȢ )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÅÓÓÅÎÔÉÅÌÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÒÃ ÁÎÃÉÅÎ 

(85,4% a été construit avant 1949), individuel (92,5%), de moins de 75m² (58,8%). 

54% des logements sont occupés par leur propriétaire, 40% sont occupés par un locataire du 

parc privé. 

45% de ces logements sont occupés par un ménage âgé de plus de 60 ans. 

Le PPPI « Noyau Dur Ȼ ÅÓÔ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ ÐÒÉÖïÅÓ ÄÅ ÃÁÔïÇÏÒÉÅÓ χ ÅÔ ψ 

occupées par des ménages au revenu inférieur à 70% du seuil de pauvreté. 92 de ces PPPI 

ÓȭÉÎÓÃÒÉÖÅÎÔ ÄÁÎÓ ÌÅ Ⱥ Noyau dur » du PPPI soit 3,6% du parc privé.  

  PPPI 2011 
RPP 2011 
(filocom) 

Taux de PPPI 

Canapville 24 90 27% 

Crouttes 36 121 30% 

Le Renouard 33 81 41% 

Sap-en-Auge 29 326 9% 

Vimoutiers 73 1114 7% 

CC du Pays 
du 
camembert 

226 2564 9% 

Orne 6460 111000 6% 

Figure 305 - Répartition des logements potentiellement indignes par commune, hors communes 
sous secret statistique (Source : CD PPPI Filocom 2011) 

,Å ÔÁÕØ ÄÅ 000) ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÄÏÎÎï ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÁÒ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ÔÏÍÂÅÎÔ 

sous le secret statistique. Cependant, une analyse complémentaire de données réalisée par 

&),/#/- ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÎÄÉÑÕÅÒ ÄÅÓ ÆÏÕÒÃÈÅÔÔÅÓ ÄÅ ÔÁÕØȢ #ÅÓ ÄÏnnées sont présentées dans la carte 

ci-dessous. Dans la mesure où les modes de calcul sont différents, les taux indiqués peuvent 

différer par rapport au taux donnés dans le tableau pour les 5 communes. 
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Figure 306 - Pourcentage de logÅÍÅÎÔÓ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌÌÅÍÅÎÔ ÉÎÄÉÇÎÅÓ Äȭindice multicritères 2 (Source : 
CD PPPI Filocom 2011) 

 

Le parc de logements énergivores 

Le parc de logements est relativement ancien : 76% des logements ont été bâtis avant 1975, date 

de la première règlementation thermique.  

 Point rétrospectif sur le fonctionnement du 

parc de logements 

 La construction neuve 

 

Figure 307 - Constructions neuves entre 2007 et 2013 

Depuis 2007, et ÊÕÓÑÕȭÅÎ 2013, 136 logements ont été commencés 

A fins de comparaison avec les données INSEE issues du recensement 2012, 116 logements ont 

été mis en chantier sur le Pays du camembert de 2007 à 2013, soit environ 5% du parc de 

logements de 2007. 

On constate des disparités géographiques dans la dynamique de construction. Le poids de la 

construction sur Vimoutiers est nettement inférieur à son poids démographique. 
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Figure 308 - Logements commencés de 1999 à 2013 
,ȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅÓ mises en chantier ne suit pas une dynamique linéaire. Après un « pic » en 2006, 

le nombre de logements commencés a chuté à une moyenne de 25-30 logements entre 2007 et 

2009, puis 15 à 20 en 2010, 2011 ÅÔ ςπρςȢ ,ȭannée 2013 montre une nouvelle décroissance des 

rythmes de construction. 

3ÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÌÁ ÐïÒÉÏÄÅ ςππτ-2013, seuls 7% des logements commencés étaient des 

logements collectifs, 77% étaient des logements individuels purs et 16% des logements 

individuels groupés (pas de logements en résidence). Sur les 5 dernières années (2009-2013), 

seuls 3 logements collectifs ont été mis en chantier sur 88 logements commencés. 93% de ces 

logements étaient des constructions en individuel pur. Le pavillon individuel reste donc le 

modèle largement prédominant sur le territoire. 

 

Figure 309 - Niveaux de constructions neuves comparés 

Le Pays du camembert apparait moins dynamique que le département et que le territoire du 

SCoT en matière de construction de logements. 

 

 La vacance 

La vacance recouvre une multiplicité de situations : logements anciens et dégradés, logements 

ÎÅÕÆÓ ÏÕ ÁÎÃÉÅÎÓ ÅÎ ÁÔÔÅÎÔÅ ÄȭðÔÒÅ ÏÃÃÕÐïÓȟ ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ ÑÕÉ ÎÅ ÓÏÕÈÁÉÔÅÎÔ ÎÉ ÌÏÕÅÒȟ ÎÉ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ 

vente leur bien, logemenÔÓ ÅÎ ÔÒÁÖÁÕØ ÁÕ ÍÏÍÅÎÔ ÄÕ ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔȣ ,Á ÖÁÃÁÎÃÅ ÐÅÕÔ ÄÏÎÃ ðÔÒÅ 

conjoncturelle ou structurelle, temporaire ou de longue durée. 

Le parc de logements vacants joue un rôle déterminant dans le fonctionnement du parc de 

logements car il est une composante indispensable de ÌȭÅØÉÓÔÅÎÃÅ ÄȭÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÄÉÓÐÏÎÉÂÌÅ ÐÏÕÒ ÌÅÓ 

habitants. Un certain taux de vacance est nécessaire à la fluidité du marché du logement. 

,ÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓȟ ÄÁÎÓ ÕÎ ÃÏÎÔÅØÔÅ ÄÅ ÒÁÒÅÔï Ⱦ ÃÈÅÒÔï ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÅÔ ÄÅ ÄÅÍÁÎÄÅÓ 

importantes, cherchent à mobiliser au maximum le parc de logements vacants, souvent vu 

comme un « gisement » inexploité de logements. 

/Î ÃÏÎÓÉÄîÒÅ ÇïÎïÒÁÌÅÍÅÎÔ ÑÕȭÕÎ ÔÁÕØ ÄÅ ÖÁÃÁÎÃÅ Ⱥ ÒÁÉÓÏÎÎÁÂÌÅ Ȼ ÓÅ ÓÉÔÕÅ ÁÕØ ÁÌÅÎÔÏÕÒÓ ÄÅ φ Û 

7%. En-deçà, le taux de vacance signale très souvent une tension forte du marché du logement. A 

ÌȭÉÎÖÅÒÓÅȟ ÕÎ ÔÁÕØ ÓÕÐïÒÉÅÕÒ ÐÅÕÔ ÔÒÁÄÕÉÒÅ ÕÎÅ ÓÕÒÁÂÏÎÄÁÎÃÅ ÄȭÏÆÆÒÅȟ ÏÕ ÕÎ ÄïÃÁÌÁÇÅ ÑÕÁÌÉÔÁÔÉÆ Ⱦ 

ÄÅ ÐÒÉØ ÅÎÔÒÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÅÔ ÌÅÓ ÁÔÔÅÎÔÅÓ ÄÅÓ ÁÃÈÅÔÅÕÒÓ Ⱦ ÄÅÓ ÌÏÃÁÔÁÉÒÅÓȢ  

Plusieurs bases de données permettenÔ ÄȭÁÐÐÒïÈÅÎÄÅÒ ÌÁ ÖÁÃÁÎÃÅ : le recensement INSEE/ la 

ÂÁÓÅ &),/#/- ɉÃÏÎÓÔÒÕÉÔÅ ÇÒÝÃÅ Û ÕÎ ÒÅÇÒÏÕÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÄÏÎÎïÅÓ ÓÕÒ ÌȭÉÍÐÏÓÉÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÅÔ 

des habitations). 

Ces bases analysent la vacance « en creux », c'est-à-dire par déduction entre un parc total connu 

et des logements occupés connus. La mesure reste donc approximative, des erreurs pouvant 

survenir dans le classement (résidences secondaires, bâtiments Û ÕÓÁÇÅ ÁÕÔÒÅ ÑÕÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔȣ). 

Les définitions de la vacance diffèrent également : 

- 0ÏÕÒ Ìȭ).3%% ÕÎ logement vacant est un logement disponible pour la vente ou la location 

ou un logement neuf achevé mais non encore occupé à la date du recensement, pour 

ÁÕÔÁÎÔȟ ÉÌ ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÕÎ ÃÌÁÓÓÅÍÅÎÔ ÅÆÆÅÃÔÕï ÐÁÒ ÌȭÅÎÑÕðÔÅÕÒ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄȭÁÖÉÓ ÄÅ ÖÏÉÓÉÎÓȟ ÄÅ 

constats pÅÒÓÏÎÎÅÌÓ ÅÔ ÄȭÕÎ ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔ ÁÎÎÕÅÌ ïÔÁÌï ÓÕÒ υ ÁÎÓ ɉÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ 

ÎÅ ÓÏÎÔ ÄÏÎÃ ÐÁÓ ÒÅÃÅÎÓïÅÓ ÌÁ ÍðÍÅ ÁÎÎïÅȣ ,Å ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔ ÓÏÕÓ-estime donc souvent 

le phénomène. 

- 0ÏÕÒ &ÉÌÏÃÏÍȟ ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÖÁÃÁÎÔ ÅÓÔ ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÖÉÄÅ ÄÅ ÍÅÕÂÌÅÓ ÑÕÉ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÈÁÂÉÔï 

au 1er janvier. Cette base peut cependant surestimer la vacance car certaines 

ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÓÅÃÏÎÄÁÉÒÅÓ ÐÒÏÐÏÓïÅÓ Û ÌÁ ÌÏÃÁÔÉÏÎ ÓÁÉÓÏÎÎÉîÒÅ ÐÁÒ ÌȭÉÎÔÅÒÍïÄÉÁÉÒÅ ÄȭÕÎÅ 

agence ÉÍÍÏÂÉÌÉîÒÅ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ ÁÓÓÕÊÅÔÔÉÅÓ Û ÌÁ ÔÁØÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎȢ ,ÅÓ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÆÉÓÃÁÕØ 
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les classent alors en meublés soumis à la taxe professionnelle ou en logements vacants. 

Il en est de même pour certaines résidences universitaires et certains foyers 

ÄȭÈïÂÅÒÇÅment, qui peuvent être classés en meublés soumis à la taxe professionnelle 

ou en logements vacants pour éviter la taxation. 

Ces différences génèrent des écarts importants dans le dénombrement. 

Ainsi, au 1er janvier 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÅ 509 logements vacants, soit 11% du parc du Pays du 

camembert. FILOCOM recense pour sa part 639 logements vacants. 

 

Figure 310 - Nombre et taux de logements vacants INSEE 2012 

Sur le territoire, le niveau de la vacance est relativement élevé (11%) mais inégal : il est de plus 
de 10% sur 5 des 18 communes (Le Bosc Renoult , Vimoutiers, Sap-en-Auge, Pontchardon, 
Fresnay-le-Samson) et de moins de 5% sur Avernes-Saint-Gourgon, Camembert, Champosoult, 
Crouttes, Le Renouard et Roiville. 

,Å ÐÈïÎÏÍîÎÅ ÄÅ ÖÁÃÁÎÃÅ ÓȭÁÃÃÒÏÉÔ : 110 logements vacants supplémentaires sont apparus entre 
2007 et 2012 ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ #ÅÔÔÅ ÃÒÏÉÓÓÁÎÃÅ ÅÓÔ ÒïÐÁÒÔÉÅ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 
territoire communautaire. 

 

Typologie des logements vacants 

Les logements vacants sont un peu plus anciens que le parc total de logements mais ne montrent 

pas un profil radicalement différent. 

 

Figure 311 - Année de construction des logements vacants et comparaison avec les résidences 
principales 

Ce parc est globalement de plus petite taille : la médiane en termes de surface est de 70,5 m² 

contre 80m² dans le parc total de logements total. 60% des logements vacants comptent 3 pièces 

ou moins, ÑÕÁÎÄ ÃÅ ÎȭÅÓÔ ÌÅ ÃÁÓ ÑÕÅ ÄÅ σφ% des résidences principales. 

 

Figure 312 - Taille des logements vacants et comparaison avec les résidences principales 

La durée moyenne de la vacance dans le parc privé est de 3,89 ans contre 3,66 ans dans le 

département et 2,76 dans la Région. 

En effet, si près de 40% des logements vacants ont une durée de vacance inférieure à un an (et 

ÄÅÖÒÁÉÅÎÔ ÄÏÎÃ ÒÁÐÉÄÅÍÅÎÔ ÒÅÇÁÇÎÅÒ ÌÅ ÍÁÒÃÈï ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔɊȟ la même proportion de ce parc est 

vacant depuis plus de 3 ans. IÌ ÓȭÁÇÉÔ ÄÏÎÃȟ ÐÏÕÒ ÃÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȟ ÄȭÕÎÅ ÖÁÃÁÎÃÅ ÌÏÎÇÕÅȟ ÐÏÕÒ 

laquelle on peut soupçonner un problème structurel, lié aux caractéristiques des logements  

(mauvais état / confort, localisation ÉÎÁÄÁÐÔïÅȟ ÅÔÃȣɊ. 

54%

5%

24%

3%
5%

2% 3%
5%

49%

3%

18%

6%
10%

4% 3%
7%

<1915 1915-1948 1949-1967 1968-1974 1975-1981 1982-1989 1990-1998 > 1999

Année de construction de logements vacants et comparaison avec le 
parc de résidences principales

Source : Dreal de Basse-Normandie, Filocom d'après DGFiP - 2013

Logements vacants Parc total

3%

14%

11%

20%

22%

26%

30%

20%

18%

11%

15%

8%

Résidences pp

Logements vacants

Taille des logements vacants et comparaison avec le parc de 
résidences principales

Source : Filocom - 2013

1  pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces 6 pièces et plus



#ÏÍÍÕÎÁÕÔï ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅÓ 6ÁÌÌïÅÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ -ÅÒÌÅÒÁÕÌÔ ɀPLUi du secteur du Pays du camembert ɀ Rapport de présentation 

PHARO architectes associés + EDATER + GAMA Environnement  206  

 

 

 

 

Enquête sur la vacance réalisée par les 

communes 

Les communes ont réalisé par elles-mêmes un 

recensement des logements vacants, des motifs de cette 

ÖÁÃÁÎÃÅ ÅÔ ÄÅ ÌȭïÔÁÔ ÄÅ ÃÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȢ Cependant, 

ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÃÏÎÎÕ ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ 

et cette enquête ne concerne que 168 logements sur les 

509 recensés par Ìȭ).3%% ÅÎ ςπρς ɉσσϷɊȢ #ȭÅÓÔ ÓÕÒ ÌÅÓ 

communes où la vacance est à priori la plus forte que les 

ïÃÁÒÔÓ ÁÖÅÃ ÌȭÅÎÑÕðÔÅ ÓÏÎÔ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÓ ɉ6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ Sap-

en-Auge, Le Bosc Renoult). 

Néanmoins, quelques enseignements peuvent en être 

tirés : gÌÏÂÁÌÅÍÅÎÔȟ ÉÌ ÓȭÁÇÉt de logements dans un état 

dégradé à moyen, nécessitant des travaux de remise en 

état et vacants pour cause de prix à la vente trop élevés 

voire de refus de vente. 

Communes 
Nombre de 
logements 

vacants total  

Vacants 
INSEE 2012 

Nombre de 
logements 

vacants dans le 
bourg  

motifs majeurs de vacance  
Etat des logements en 

majorité  
Commentaire  

Roiville 2 9 0 NR mauvais état (très dégradés)   

Saint-Aubin-
de-Bonneval 

9 8 4 
Refus de vendre ou prix trop 

élevés 
mauvais état (dégradés)   

Aubry-le-
Panthou 

1 4 0 Refus de vendre mauvais état (dégradés)   

Guerquesalles 5 2 3 
Prix trop élevés ou refus de 

vendre  
bon à moyen   

Le Renouard 6 10 1 Refus de vendre moyen à mauvais 
logement 

communal dans 
le bourg 

Saint-
Germain-
d'Aunay 

5 9 2 Refus de vendre moyen à mauvais   

Crouttes 6 19 6 NR mauvais état (dégradés) 
Coulée = bourg 

ancien 

le Bosc-
Renoult 

5 27 3 
Successions difficiles et refus de 

vendre 
mauvais, très dégradés   

Ticheville 13 13 5 Logements abandonnés moyen à mauvais   

Vimoutiers 27 285 ? NR     

Canapville 3 8 0 Successions difficiles mauvais état (dégradés)   

Camembert 8 2 0 
Refus de vendre ou prix trop 

élevés 
des travaux à prévoir, état 

moyen 
  

Sap-en Auge 16 70 16 
Logements abandonnés+Refus 
de vendre - divorce difficile à 

Orville 
mauvais à très mauvais état   

Avernes Saint-
Gourdon 

2 0 0 
Prix trop élevés, difficultés de 

vente - refus de vendre 
moyen à mauvais   

Les 
Champeaux 

18 9 5 
Peu de motifs connus - 

logements abandonnés, refus ou 
difficultés de vente 

mauvais en majorité, 
quelques un en bon état 

5 le long de la 
RD916 

Fresnay le 
Samson 

8 10 2 
4 prix trop élevés, 1 refus de 

vendre, 3 successions difficiles 
des travaux à prévoir, état 

moyen 
  

Champosoult 4 7 1 
logements abandonnés mais des 

projets sur 2/4 
moyen à mauvais - travaux 

engagés sur 2/4 
1 dans l'ancien 

bourg 

Pontchardon 30 16 29 NR 
Logements fortements 

dégradés 
  

Logements 
vacants 
connus 

168 509 77 
Majorité de refus de 

vendre ou prix trop élevés  

Des logements 
majoritairement 

dégradés nécessitant 
des travaux  

- 

36 à 40%

13 à 18%
11%

40 à 47%

Durée de vacance des logements
Source : Dreal de Basse-Normandie, Filocom d'après 

DGFiP - 2013

vacance de moins d'un an

Vacance d'1 an

Vacance de 2 ans

Vacance de plus de 3 ans

Figure 313 - Durée de vacance des logements 
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 Les résidences secondaires 

En 2012, on compte 684 résidences secondaires sur le territoire soit 15,4% du parc total. Ce taux 

est élevé comparativement au niveau départemental (10,6% en 2012),  

Depuis 2007, le nombre de résidences secondaires et logements occasionnels reste globalement 

stable (-4 logements), même si la part de ces résidences tend à diminuer très légèrement compte-

ÔÅÎÕ ÄÅ ÌȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÕ ÎÏÍÂÒÅ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓȢ 

 

Figure 314 - Evolution du nombre et du taux de résidences secondaires 

 

,ÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÓÅÃÏÎÄÁÉÒÅÓ ÓÏÎÔ ÐÒïÓÅÎÔÅÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ à des taux très 

variables : elles représentent ainsi moins de 5% du parc de logements de Vimoutiers mais en 

ÍÏÙÅÎÎÅ ςυϷ ÄÕ ÐÁÒÃ ÄÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȢ ,ÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ Ìȭ/ÕÅÓÔȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔȟ ÓÏÎÔ ÔÒîÓ 

marquées par ce parc qui peut représenter plus du tiers du parc de logements de la commune.  

 

Figure 315 - Nombre et taux de résidences secondaires 
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 Analyse rétrospective du « point mort » 

,ȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÎÅÕÖÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÅÎ ÐÁÒÁÌÌîÌÅ ÄÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÉÓÓÕÅÓ 

des ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔÓȟ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÐÏÒÔÅÒ ÕÎ ÒÅÇÁÒÄ ÓÕÒ ÌÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÌÏÃÁÌ ÄÕ ÍÁÒÃÈï ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ 

ÅÔ ÓÕÒ ÌȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÅÔÔÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ 

 

 Le renouvellement urbain 

,Å ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔ ÄȭÁÆÆÅÃÔÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÂÕÒÅÁÕ ÅÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔȟ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÖÁÃÁÎÔ ÅÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ habité, 

la division de corps de ferme en plusieurs logements plus petits, sont des transformations du 

parc existant permettant de générer de nouveaux logements sur un territoire. 

A contrario, le regroupement de petits logements en une seule entité, les programmes de 

démolition de résidences principales dégradées, contribuent à lȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÒïÅÌÌÅ ÃÏÎÓÔÁÔïÅ du 

nombre de résidences principales sur un territoire. La différence entre la construction neuve 

réalisée et la diminution ou la hausse du parc de logements réellement disponibles indique, en 

creux, les besoins ÅÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÐÏÕÒ ÓÏÎ ÒÅÎÏÕÖÅÌÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎȢ 

 2007-2012 

Variation du parc 113 

Logements commencés 116 

Soit logements « consommés » par le 
renouvellement urbain du parc 

3 

Figure 316 - Impact du renouvellement urbain sur la consommation de logements 

Au cours des 4 années observées ÅÔ ÍÁÌÇÒï ÕÎ ÐÁÒÃ ÐÌÕÔĖÔ ÁÎÃÉÅÎ ÅÔ ÄÏÎÔ ÌȭïÔÁÔ ÇïÎïÒÁÌ ÅÓÔ ÐÁÒÆÏÉÓ 

dégradé, le territoire intercommunal, a généré un peu ÐÌÕÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÑÕȭÉÌ ÎȭÅÎ Á ÍÉÓ 

effectivement en chantier. Le gain a donc été obtenu sur le bâti existant, au travers de divisions, 

ÄÅ ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎÓȟ ÄÅ ÃÈÁÎÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÄÅÓÔÉÎÁÔÉÏÎ ÄÕ ÂÝÔÉȟ ÅÔÃȣ 

 

 Le desserrement des ménages 

,Á ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÄÏÉÔ ÐÅÒÍÅÔÔÒÅ ÄȭÁÂÓÏÒÂÅÒ ÌÅÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÂÅÓÏÉÎÓ 

engendrés par les modes de vivre ÅÔ ÄȭÈÁÂÉÔÅÒ ÑÕÉ ïÍÅÒÇÅÎÔ ÏÕ ÓÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÎÔ : décohabitations, 

ÄÉÖÏÒÃÅÓȟ ÖÉÅÉÌÌÉÓÓÅÍÅÎÔȣ #ÅÓ ÔÒÁÎÓÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÉÎÆÌÕÅÎÔ ÂÅÁÕÃÏÕÐ ÓÕÒ ÌÁ ÔÁÉÌÌÅ ÄÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÑÕÉȟ 

ÏÎ ÌȭÁ ÖÕȟ ÄÉÍÉÎÕÅ légèrement sur le territoire.  

 Nombre d'habitants par 
logement 

1999 2,44 

2007 2,23 

2012 2,16 

Figure 317 - Evolution du nombre de personnes par ménage 

Entre 2007 et 2012, la population des ménages (7 012 habitants en 2012) a diminué de 214 

habitants (-2,7%) et le nombre de ménages, a augmenté de 8 unités (+0,25%). Les ménages se 

sont donc « desserrés » tout en augmentant légèrement alors que la population diminuait. Pour  

simplement maintenir sa population de 2007  le territoire aurait nécessité 10 7 résidences 

principales supplémentaires . Le desserrement, en raison de la baisse de population, ÎȭÁ donc 

nécessité que 8 résidences principale s supplémentaires sur la période étudiée soit moins de 2 

logements par an (contre plus de 20 par an si le territoire avait maintenu sa population). 

 

 La variation du parc de logements non résidentiels 

(Logements Vacants + Résidences Secondaires) 

 Logements 
Vacants (LV) 

Résidences Secondaires 
(RS) 

Total logements non 
résidentiels 

1999 311 667 978 

2007 398 689 1087 

2012 509 684 1193 

Figure 318 - Variation du parc de logements non résidentiels 

La variation des logements non résidentiels (vacance / résidences secondaires) a « consommé » 

209 logements entre 1999 et 2007 et 105 logements entre 2007 et 2012. Les résidences 

secondaires varient très peu, en revanche, les logements vacants sont en croissance forte. 
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 Le point mort 

Le « point mort  » est le nombre de logements à créer pour maintenir la population sur place, en 

prenant en compte les phénomènes cités précédemment. Dans le cas de notre étude, le « point 

mort  Ȼ Óȭïtablit à 215 logements, dont 50% pour alimenter la vacance. La construction neuve 

totale étant de 116 logements, celle-ci a pu répondre à 54% du point mort. 

  RU 
Variation 

RS 
Variation 

LV 
Desserrement 

Point 
mort  

Logements liés 
Û ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ 

démographique 

2007-2012  
CC du Pays 
du 
camembert 

3 -5 110 107 215 -99 

Vimoutiers 10 -13 61 93 150 -128 

Figure 319 - Calcul du point mort et efficacité de la construction neuve (2007-2012) 

Cependant, des phénomènes différents ÓÏÎÔ Û ÌȭĞÕÖÒÅ ÄÁÎÓ le pôle et en milieu rural.  

Vimoutiers a un renouvellement urbain consommateur de logements (10 logements entre 2007 

et 2012) et connait également un desserrement plus important que la moyenne (passage de 2,08 

à 1,98 personne par ménage) « consommateur » de 93 logements. Dans le reste du territoire, le 

parc existant a permis de générer du logement (renouvellement urbain « positif  » ) et le 

desserrement de la population est limité (passage de 2,4 personnes par ménage à 2,36 ). 

Seuls 22 logements ont été commencés dans le pôle entre 2007 et 2012 , il en aurait fallu 

93 pour simplement assurer le desserrement de la population sur place. Le pôle perd donc 

253 habitants.  

 

 1999-2007 2007-2012 

Renouvellement Urbain 50 3 

Variation LV 87 110 

Variation RS 22 -5 

Desserrement des ménages 311 107 

Point Mort 470 215 

Logements libérés par la 
diminution de population  

-261 -99 

Total Constructions neuves 213 116 

Figure 320 - Point mort et mobilisation de la construction neuve (1999-2012) 

Si lȭÏÎ ÃÏÍÐÁÒÅ ÌÁ ÐïÒÉÏÄÅ ςππχ-2012 à la période intercensitaire précédente, on peut constater 
des variations : 

- Entre 1999 et 2007, le renouvellement urbain était très consommateur de logement 
tant à Vimoutiers que dans le rural, le phénomène se stabilise dans la période suivante 

- Les logements vacants avaient fortement augmenté mais essentiellement à Vimoutiers 
(+93 logements vacants), le reste de la CC remettant 6 logements vacants sur le marché. 
Désormais, la vacance ÓȭÁÃÃÒÏÉÔ ÓÕÒ ÌÁ ÍÁÊÅÕÒÅ ÐÁÒÔÉÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÔ ÓÅ ÐÏÕÒÓÕÉÔ Û 
Vimoutiers. 

- Les résidences secondaires restaient en croissance dans le rural mais diminuaient à 
Vimoutiers, elles évoluent peu désormais (légère diminution). 

- Le desserrement était très fortement consommateur de logements, la population des 
ménages étant passée de 2,44 à 2,23 personnes par ménages dans la période. Le besoin 
est toujours important mais atténué entre 2007 et 2012 car la baisse du nombre de 
personnes par ménage apparaît moins marquée (de 2,23 à 2,16 sur la période). 

Au bilan, la construction neuve, sur ces deux périodes, Îȭa pas servi à la croissance de la 
population, ÎÉ ÍðÍÅ Û ÓÏÎ ÍÁÉÎÔÉÅÎȟ ÅÌÌÅ ÎȭÁ ÐÅÒÍÉÓ ÑÕȭÕÎÅ ÒïÐÏÎÓÅ ÐÁÒÔÉÅÌÌÅ ÁÕØ ÂÅÓÏÉÎÓ ÄÅ 
desserrement de la population et a alimenté la croissance du parc de logements vacants. 
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 Eléments de synthèse 

 Paramètres locaux 

Construction neuve  

- Une faible dynamique de construction en constante baisse depuis 2007 

- Une production de logements majoritairement individuels 

Etat du parc de logements  

- Un taux de logements indignes supérieurs à la moyenne départementale et qui se 
concentre sur 5 communes avec des taux parfois très importants :  Vimoutiers (taux : 
7%), Canapville (27%), Crouttes (30%), Le Renouard (41%), Sap-en-Auge (9%).  

Occupation des logements  

- De grandes résidences principales (70% T4 et plus) 

- Une part du locatif en baisse  

- Faible revenu des locataires du parc privé 

- Le parc social semble peu profiter aux jeunes résidant sur le territoire  avec seulement 
2% de moins de 25 ans (4% dans le département). 

- Un niveau de la vacance est relativement élevé (11%) mais inégal : il est de plus de 10% 
sur 5 des 18 communes (Le Bosc Renoult , Vimoutiers, Sap-en-Auge, Pontchardon, 
Fresnay-le-Samson) et de moins de 5% sur Avernes-Saint-Gourgon, Camembert, 
Champosoult, Crouttes, Le Renouard et Roiville. 

 

Demande ɉÁÎÁÌÙÓÅ ÉÓÓÕÅ ÄÅ ÌȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÐÒÏÆÅÓÓÉÏÎÎÅÌÓ et les acteurs) 

Vente 

- La crise économique et immobilière semble avoir fortement touché le territoire, le 
ÍÁÒÃÈï ÌÏÃÁÌ ÓȭïÔÁÎÔ ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÒïÄÕÉÔ ÔÁÎÔ ÅÎ ÖÏÌÕÍÅ ÑÕȭÅÎ ÐÒÉØ 

- La majorité des ménages acheteurs recherchent des maisons individuelles peu coûteuses 
(110-150 000 euros)  

- Les jeunes ménages recherchent dans un rayon de 6km autour de Vimoutiers 

- Un manque en logements de plain-pied 

- La fiscalité est un critère déterminant pour la localisation des achats  

- Les appartements ne trouvent pas acheteurs et restent en location 

- Les biens à restaurer se vendent difficilement 

- Manque de terrains autour de Vimoutiers 

- Les programmes neufs de petits collectifs en F2/F3 (accessibles avec ascenseur) se 
vendent bien 

Location 

- Un taux de vacance important pour les appartements et une durée de vacance longue 

- Une inadéquation offre / demande sur les appartements (manque offre accessible par 
ascenseur ou en RDC) 

- Vacance des appartements ÅÎ ÃĞÕÒ ÄÅ ÂÏÕÒÇ ÁÕ-dessus- des commerces 

 

Occupation des logements  

,ÅÓ ÂÅÓÏÉÎÓ ÅÔ ÅÎÊÅÕØ ÌÉïÓ ÁÕØ ÐÕÂÌÉÃÓ ÓÐïÃÉÆÉÑÕÅÓ ɉÐÕÂÌÉÃ ÊÅÕÎÅÓȟ ÇÅÎÓ ÄÕ ÖÏÙÁÇÅÓȣɊ ÏÎÔ ïÔï 
ïÖÏÑÕïÓ ÅÎ ÁÔÅÌÉÅÒ ÍÁÉÓ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ÄÏÎÎï ÌÉÅÕ Û ÄÅÓ ÐÒïÃÏÎÉÓÁÔÉÏÎÓ ÐÁÒÔÉÃÕÌÉîÒÅÓ 
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 Enjeux 

Les enjeux présentés ci-dessous sont issus de lõanalyse technique compl®t®e des contributions des 

acteurs et des ®lus (entretiens, ateliers, etcé) 

- La ÃÏÎÔÒÉÂÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ Û ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÕ 
territoire   

- ,Á ÒïÈÁÂÉÌÉÔÁÔÉÏÎ ÄÕ ÂÝÔÉ ÉÄÅÎÔÉÔÁÉÒÅ Ⱦ ,ȭÉÎÔïÇÒÁÔÉÏÎ ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÄÕ 
bâti (tout en permettant la faisabilité pour les ménages aux 
ressources limitées)  

- ,ȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ aux nouveaux modes  de vie, la production 
de formes de logements adaptables et adaptés à un panel large de 
cibles  

- La lutte contre la vacance  (en particulier au 1er  étage des 
commerces)  

- La maîtrise de la répartition de la production de logements entre 
les pôles et les communes rurales  

- ,ȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ɉÔÒÁÉÔÅÍÅÎÔ ÄÅÓ 00) ÎÏÔȢɊ ÅÔ ÄÅ ÌÁ 
performance énergétique  Ⱦ ÌȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ Û ÌÁ ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎ ɉÅÎ 
particulier hors secteur OPAH)  / la démolition dans certains cas 
pour favoriser le renouvellement urbain  (implique une maîtrise 
du foncier)  / le prise en compte particulière des copropriétés 
fragiles  

- ,ȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÕ ÖÉÅÉÌÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ɉÙ 
compris logt. Social) ɀ localisation et aménagement  

- ,Å ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÔÉÖÅ 
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 Services et équipements 

,Á ÇÁÍÍÅ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÄÏÎÔ ÄÉÓÐÏÓÅ ÕÎ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÓÔ ÌȭÕÎ ÄÅÓ ÃÒÉÔîÒÅÓ ÄÅ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ 

ÌȭÅÓÐÁÃÅ ÒÕÒÁÌȢ ,ȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎÓ ÓȭÅÆÆÅÃÔÕÅ ÅÎ ÂÏÎÎÅ ÃÏÎÎÁÉÓÓÁÎÃÅ ÄÅ ÌÁ 

couverture des services en place. 

,ȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÉÓÐÏÎÉÂÌÅ ÓÕÒ le Pays du camembert Á ïÔï ÅÆÆÅÃÔÕïÅ ÁÕ ÍÏÙÅÎ ÄÅ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ 

des bassins de vie influant sur le territoire. Cet aperçu général des relations de dépendance du 

territoire,  ÄÕ ÐÏÉÎÔ ÄÅ ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÇÁÍÍÅ ÄÅÓ ÓÅÒÖÉÃÅÓȟ Á ïÔï ÃÏÍÐÌïÔï ÐÁÒ ÌȭÉÎventaire des 

équipements locauxȢ ,ȭÉÎÖÅÎÔÁÉÒÅȟ ÍÉÓ ÅÎ ÒÅÌÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔȟ ÐÅÒÍÅÔ 

ÄȭïÖÁÌÕÅÒ ÌȭÁÄïÑÕÁÔÉÏÎ ÏÕ ÎÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅȢ 

,ȭÁÎÁÌÙÓÅ ÓÔÁÔÉÓÔÉÑÕÅ Á ïÔï ÍÅÎïÅ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅÓ ÒïÐÅÒÔÏÉÒÅÓ ).3%% ɉ3)2%.% ÅÔ "0%Ɋȟ ÃÏÍÐÌïÔïÓ 

ÐÁÒ ÌȭÁÎÎÕÁÉÒÅ ÄÅ ÌÁ #ÈÁÍÂÒÅ ÄÅÓ #ÏÍÍÅÒÃÅÓ ÅÔ ÄÅ Ìȭ)ÎÄÕÓÔÒÉÅȢ $ÅÓ ïÃÈÁÎÇÅÓ ÁÖÅÃ ÌÁ Communauté 

de communes ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÁÖÅÃ ÌÅÓ ïÌÕÓ ont permis de stabiliser la base de données des équipements. 

 La prise en compte des documents supérieurs 

dans le domaine du commerce et des services 

 Le Schéma de Cohérence Territorial 

Le SCoT a été approuvé le 18 décembre 2018. 

 Les bassins de vie : dépendances aux pôles de 

services voisins 

 

Figure 321 - Etendue des bassins de vie 

,ȭ).3%% ÄïÆÉÎÉÔ ÕÎ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ ÖÉÅ ÃÏÍÍÅ ïÔÁÎÔ le plus petit territoire sur lequel les habitants ont 

ÁÃÃîÓ ÁÕØ ïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÅÔ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÌÅÓ ÐÌÕÓ ÃÏÕÒÁÎÔÓȢ #Å ÚÏÎÁÇÅ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÉÄÅÎÔÉÆÉÅÒ ÌÅÓ ÁÉÒÅÓ 

ÄȭÁÔÔÒÁÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐĖÌÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ ÄÏÍÉÎÁÎÔÓ ÅÎ ÃÅ ÑÕÉ ÃÏÎÃÅÒÎÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓȢ  

Pour définÉÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÄÏÎÔ ÄïÐÅÎÄ ÕÎ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ ÖÉÅȟ Ìȭ).3%% Á ïÔÁÂÌÉ ÕÎÅ ÔÙÐÏÌÏÇÉÅ Û 

trois niveaux : la gamme de services de proximité, de services intermédiaires ou supérieurs. Un 

pôle de services dispose de plus de la moitié des équipements de lȭÕÎÅ Äes gammes. La définition 

ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎÓ ÄÅ ÖÉÅ ÓȭÅÆÆÅÃÔÕÅ ÅÎÓÕÉÔÅ Û ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅȟ ÓÅÌÏÎ ÌÅ ÔÅÍÐÓ ÄȭÁÃÃîÓ ÁÕ ÐĖÌÅ ÅÔ ÌÁ ÇÁÍÍÅ 

ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÄÏÎÔ ÄÉÓÐÏÓÅ ÃÈÁÑÕÅ ÃÏÍÍÕÎÅȢ 

La carte ci-dessus, définie en 2012, ÏÆÆÒÅ ÐÌÕÓÉÅÕÒÓ ÅÎÓÅÉÇÎÅÍÅÎÔÓȢ /Î ÏÂÓÅÒÖÅ ÔÏÕÔ ÄȭÁÂÏÒÄ Ñue 

les bassins de vie diffèrent fortement des délimitations des EPCI. Le Pays du camembert apparait 

ÓÏÕÓ ÌȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ majeure du pôle de services de Vimoutiers, qui dépasse les limites 

intercommunales (10 communes hors du périmètre du Pays : Ste-Foy-de-Montgommery, St-

Germain-de-Montgommery, Lisores, Les Moutiers Hubert dans le Calvados et St-Gervais-des-

Sablons, Mont-Ormel, Survie, Neuville-sur-4ÏÕÑÕÅÓȟ (ÅÕÇÏÎ ÅÔ -ÏÎÎÁÉ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅɊȢ ! ÃÏÎÔÒÁÒÉÏȟ 

3 communes du périmètre intercommunal sont souÓ ÌȭÉÎÆÌÕÅÎÃÅ ÄÕ ÐĖÌÅ Äȭ/ÒÂÅÃ : Avernes-St-

Gourgon, St-'ÅÒÍÁÉÎ Äȭ!ÕÎÁÙ ÅÔ 3Ô-Aubin-de-Bonneval. 

En 2013ȟ Ìȭ).3%% ÃÏÎÓÉÄîÒÅ ÑÕÅ 82,6% de la population du bassin de vie de Vimoutiers a accès 

aux équipements de la gamme intermédiaire en 15mn ou moins contre 94,4% pour la France 

(base BPE 2013 et population municipale 2012). 

 

 

Bassin de vie de Vimoutiers 

Bassin de vie ŘΩhǊōŜŎ 
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 Inventaire de la gamme dõ®quipements : une 

offre de proximité, concentrée dans les pôles 

 Commerces de proximité 

,Á "ÁÓÅ 0ÅÒÍÁÎÅÎÔÅ ÄÅÓ %ÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÄÅ Ìȭ).3%% recense 50 commerces en 2014 sur le territoire 

dont 38 sur la seule commune de Vimoutiers. 

La base des commerces identifiés par la CCI identifie pour sa part 132 commerces et services 

présents sur le territoire dont 83 disposant réellement de pas de portes et destinés aux 

particuliers. 

Les moyennes et grandes surfaces 

On recense 3 supermarchés : Carrefour Market, Aldi et Leader Price, tous trois situés à 

Vimoutiers.  

!ÒÇÅÎÔÁÎȟ ,ÉÓÉÅÕØ ÅÔ #ÁÅÎ ÓÏÎÔ ÌÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÕØ ÐĖÌÅÓ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅ ÃÏÍÐÌïÔÁÎÔ ÌȭÏÆÆÒÅȢ 

 

Les marchés 

Le territoire propose 3 marchés par semaine sur 2 communes :  

-marché le lundi après-midi et le vendredi matin à Vimoutiers 

-marché le samedi matin au Sap-en-Auge. 

 

La densité dõ®tablissements commerciaux 

%Î ςπρτ ÓÅÌÏÎ ÌÅÓ ÃÁÌÃÕÌÓ ÒïÁÌÉÓïÓ ÐÁÒ Ìȭ).3%% ɉÓÏÕÒÃÅ : SISTER ɀ mobilisation de la BPE 2014), la 

ÄÅÎÓÉÔï ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ïÔÁÉÔ de 55 commerces pour 10 000 habitants. Sur le territoire, la 

même mesure donne une densité commerciale de 68 pour 10 000, le territoire montre donc un 

appareil commercial légèrement supérieur à la moyenne départementale, Vimoutiers 

ÃÏÎÃÅÎÔÒÁÎÔ ÌÁ ÍÁÊÅÕÒÅ ÐÁÒÔÉÅ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅȢ  
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Figure 322 - Commerces de proximité et grandes surfaces (données BPE et Communauté de communes - novembre 2014) 
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 Equipements de santé :  

 

Figure 323 - Corps médical sur place 

Le corps médical travaillant sur le territoire  se compose de 7 médecins généralistes (2 au Sap-

en-Auge et 5 à Vimoutiers, dont 4 de plus de 55 ans), 1 cardiologue, 1 chirurgien-dentiste, 6 

infirmiers  (dont 4 à Vimoutiers et 2 au Sap-en-Auge) , 4 kinésithérapeutes (3 à Vimoutiers et 1 

au Sap-en-Auge), 1 orthophoniste, 3 pédicures-podologues, 1 audio-prothésiste ainsi que de 3 

pharmacies. Les médecins, infirmiers et kinésithérapeutes du Sap-en-Auge  sont regroupés au 

ÓÅÉÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÍïÄÉÃÁÌÅ. ! ÎÏÔÅÒ ïÇÁÌÅÍÅÎÔȟ ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ Û 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÄÅ Ìȭ(ĖÐÉÔÁÌ ÌÏÃÁÌ 

Marescot qui offre 10 lits pour le court séjour, 25 lits de soins de suite, 39 places de SSIAD (soins 

infirmiers à domicile) et gère un EHPAD et des consultations de spécialistes (ophtalmologie, 

diététique). La commune compte également un centre médico-psychologique. Le diagnostic de la 

CDC annonce également la présence ȡ ÄȭÕÎ ÃÅÎÔÒÅ ÄÅ ÍïÄÅÃÉÎÅ ÄÕ ÔÒÁÖÁÉÌȟ ς ÏÐÔÉÃÉÅÎÓȟ ρ 

ÌÁÂÏÒÁÔÏÉÒÅ ÄȭÁÎÁÌÙÓÅ ÍïÄÉÃÁÌÅ ÅÔ ÕÎÅ ÓÏÃÉïÔï ÄȭÁÍÂÕÌÁÎÃÅȢ 

On compte donc 10 médecins/10 000 habitants, un niveau similaire à la moyenne 

départementale 2013. 

 

 Equipements et services en direction des personnes âgées  

En 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 1 183 personnes âgées de plus de 75 ans, soit environ 16% de la 

population intercommunale.  

A ce jour, le territoire  dispose de 4 EHPAD dont 3 privés pour accueillir des personnes âgées : 

- Audelin Lejeune (45 lits dont 3 lits AlzheimerɊ ÅÔ ,Å *ÁÒÄÉÎ Äȭ!ÓÃÌÅÐÉÏÓ ɉυπ lits) sur la 

commune de Sap-en-Auge  

- Résidence La Vie (43 lits complets et 25 lits alzheimer + 4 places accueil de jour 

alzheimer) et HL Vimoutiers (EHPAD ɀ Maison de retraite) à Vimoutiers (170 lits),  

Soit un total de 337 ÐÌÁÃÅÓ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ dont 28 dédiés alzheimer et 4 places en accueil de jour   

0ÁÒ ÁÉÌÌÅÕÒÓ ÄÅÕØ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÄȭÁÉÄÅ Û ÄÏÍÉÃÉÌÅ ÉÎÔÅÒÖÉÅÎÎÅÎÔ ÁÕÐÒîÓ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ 

âgées. Les soins infirmiers à domicile sont assurés par le SSIAD. Un foyer logement public est par 

ailleurs géré par le CCAS à Vimoutiers (Résidence Jeanne Lacroix). 

 

Figure 324 - Taux d'équipement en lits médicalisés 

Le taux ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÓÔ ÌÁÒÇÅÍÅÎÔ ÓÕÐïÒÉÅÕÒ Û ÃÅÌÕÉ ÃÏÎÓÔÁÔï ÁÕØ ïÃÈÅÌÌÅÓ 

départementale et régionale. 

Au-ÄÅÌÛ ÄÕ ÂÏÎ ÎÉÖÅÁÕ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ et de services du territoire, la croissance forte des 

personnes âgées de plus de 80 ans sur les 5 dernières années (+16%), comme la poursuite de la 

croissance des plus de 65 ans (+2%) doivent amener à anticiper la poursuite du vieillissement 

ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ ,ȭattention ÐÏÒÔïÅ Û ÌÁ ÂÏÎÎÅ ÁÄïÑÕÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÕØ ÂÅÓÏÉÎÓ ÄÏÉÔ ÄÏÎÃ ðÔÒÅ 

maintenue à ÌȭÁÖÅÎÉÒȢ 

282   

127   105   

CC du Pays de
Camembert

Orne Basse-Normandie

Taux d'équipement en lits 
d'EHPAD pour 1000 habitants 

âgés de 75 ans ou plus
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 Etablissements scolaires, effectifs, évolutions  

 

Figure 325 - Etablissements scolaires (2015) 

,ÏÒÓ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ÓÃÏÌÁÉÒÅ 2014-2015, le Pays accueillait 806 élèves, de la maternelle au collège. 

Vimoutiers ÄÉÓÐÏÓÅ ÄÅ ÌȭÕÎÉÑÕÅ ÃÏÌÌîÇÅ ÄÅ ÌȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔïȟ et 3 communes bénéficient 

ÄȭïÃÏÌÅÓ ÐÒÉÍÁÉÒÅÓȢ Une MFR est également présente sur le territoire et dispense différentes 

formations ÅÎ ÌÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌȭÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÌÅÓ ÍïÔÉÅÒÓ ÄÕ #ÈÅÖÁÌ ɉτème, 3ème, CAPA, Bac Pro).  

,ȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔï ÅÓÔ ÄÏÔïÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅÓ ÐïÒÉÓÃÏÌÁÉÒÅÓ ÃÏÍÍÅ ÌÅÓ 4!0ȟ ÌÅÓ ÒÅÓÔÁÕÒÁÎÔÓ ÓÃÏÌÁÉÒÅÓ 

et assure un service de garderie.  

$ȭÕÎÅ ÆÁëÏÎ ÇïÎïÒÁÌÅ ÅÔ ÅÎ ÒÁÐÐÏÒÔ ÁÖÅÃ ÌÅ ÖÉÅÉÌÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÌÅÓ ÅÆÆÅÃÔÉÆÓ ÂÁÉÓÓÅÎÔ ÅÔ ÌÁ 

question des fermetures ÄȭïÃÏÌÅÓ Ⱦ ÄÅ ÃÌÁÓÓÅ ÅÓÔ ÐÏÓïÅȢ 

 

 

Commune de 
localisation 

Nature de 
ÌȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔ 

Niveau 

Effectifs 
rentrée 
2013-
2014 

Effectifs 
rentrée 
2014-
2015 

Effectifs 
rentrée 
2015-
2016 

Evolution 
des 

effectifs 
 

Crouttes public 
Maternelle 

Elémentaire  
49 40 35 

- 28,57% 
(-14 

enfants en 
2 ans) 

Sap-en-Auge public 
Maternelle et 
élémentaire 

168 161 154 

-8,33% 
(-14 

enfants en 
2 ans) 

Vimoutiers 

public 
Maternelle et 
élémentaire 

178 150 148 

-16,85% 
en baisse 

de 30 
enfants en 

2 ans 

privé 
Maternelle et 
élémentaire 

256 260 261 

+1,95% 
 (stable), 
ouverture 
ÄȭÕÎÅ 

classe en 
2016 

public Collège 208 192 195  

-6,25% 
(-13 

enfants en 
2 ans) 

Figure 326 - Effectifs scolaires 2014-2015 
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 Equipements et services de loisirs : enfants et familles 

(petite enfance, accueils de loisirs) 

Petite enfance  

En 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 256 enfants âgés de moins de 3 ans. ! ÌȭÈÅÕÒÅ ÁÃÔÕÅÌÌÅȟ le Pays du 

camembert dispose de 23 assistantes maternelles selon le site de la Caf « monenfant.fr ». Etant 

donné le caractère non obligatoire du recensement des assistantes maternelles et leur possible 

ÉÎÁÃÔÉÖÉÔïȟ ÃÅ ÄïÎÏÍÂÒÅÍÅÎÔ ÄȭÁÇÒïÍÅÎÔÓ ÅÓÔ ÓÕÒÅÍÅÎÔ Û ÒïïÖÁÌÕÅÒ Û ÌÁ ÂÁÉÓÓÅȢ ,ȭÏÆÆÒÅ ÓÅ ÒïÐÁÒÔÉÔ 

sur 7 communes et Vimoutiers, Crouttes et de Sap-en-Auge dispose dÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÌÁ ÐÌÕÓ ÃÏÎÓïÑÕÅÎÔÅ 

(respectivement 10, 4 et assistantes maternelles). 

3É ÌȭÏÎ ÅÓÔÉÍÅ Ãette offre individuelle  avec une moyenne de 3 à 3,5 enfants par assistante 

ÍÁÔÅÒÎÅÌÌÅȟ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅÒÁÉÔ ÄÅ χπ Û ψπ ÐÌÁÃÅÓ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÃÈÅÚ ÌÅÓ ÁÓÓÉÓÔÁÎÔes maternelles, 

ÓÏÉÔ ÕÎÅ ÃÏÕÖÅÒÔÕÒÅ ÄȭÕÎ ÐÅÕ ÐÌÕÓ ÄÅ σπϷ ÄÅÓ ÅÎÆÁÎÔÓȢ ,Å ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ 2!- 

ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌ ÇïÒï ÐÁÒ ÌȭÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎ &ÁÍÉÌÌÅÓ ÒÕÒÁÌÅÓ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄȭÅÎÃÁÄÒÅÒ ÃÅÔÔÅ ÏÆÆÒÅ ÅÔ 

ÄȭÉÎÆÏÒÍÅÒ ÅÔ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÃÏÎÔÁÃÔ ÌÅÓ ÐÁÒÅÎÔÓ ÃÏÍÍÅ ÌÅÓ assistantes maternelles. 

,Å ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ÍÕÌÔÉ-accueil de 20 places, dont 15 places à la journée, soit 

la couverture possible de 39% des enfants et ce qui permet de répondre aux besoins de familles 

du territoire en offrant une variété ÄÅÓ ÍÏÄÅÓ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÌÏÃÁÌÅÍÅÎÔȢ 

 

Accueil de loisirs  

Le Pays du camembert propose à la population trois accueils de loisirs à Vimoutiers, Pontchardon 

et Sap-en-Auge. ,ȭ!,3H (Accueil de Loisirs Sans Hébergement) de Vimoutiers est géré par 

Ìȭassociation en charge de la MJC. Il accueille les 3-11 ans et 11-17 ans, sur les petites vacances 

scolaires hors Noël et en juillet. ,ȭ!,3( ÄÅ 0ÏÎÔÃÈÁÒÄÏÎ ÅÓÔ géré directement par la communauté 

de communes et accueille les 3-1ρ ÁÎÓ ÓÕÒ ÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÖÁÃÁÎÃÅÓ ÈÏÒÓ ÍÏÉÓ ÄȭÁÏĮÔ de 8h à 18h. Au 

3ÁÐȟ ÌȭÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎ Ⱥ garderie scolaire Ȼ ÁÓÓÕÒÅ ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ σ-16 ans le mercredi et assure les 

ÍÉÓÓÉÏÎÓ ÄÅ ÇÁÒÄÅÒÉÅ ÌÅ ÍÁÔÉÎ ÅÔ ÌÅ ÓÏÉÒ ÄÅ ÌȭïÃÏÌÅ 2ÁÙÍÏÎÄ 1ÕÅÎÅÁÕȢ ,ȭ!,3( ÅÓÔ ÁÓÓÕÒïÅ ÐÁÒ 

ÌȭÁÓsociation La Ruche en juillet.  

 Transport à la demande : le Camembus 

La communauté de communes propose à ses habitants un service de transport à la demande 

depuis 2011. Il permet aux habitants le nécessitant (Sans permis de conduire ou ne conduisant 

plus, à ÍÏÂÉÌÉÔï ÒïÄÕÉÔÅ ÁÕÔÏÎÏÍÅȟ ÅÎ ÉÎÓÅÒÔÉÏÎȟ ÅÎ ÒÅÃÈÅÒÃÈÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉ, âgées de plus de 12 ans, 

ou concernant un transport du domicile vers les centres de loisirs) ÄȭêÔÒÅ ÔÒÁÎÓÐÏÒÔïÓ ÄÁÎÓ ÌȭÕÎÅ 

des communes du territoire. 

 Activité vétérinaire  

Une clinique vétérinairÅ ÅÓÔ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÓÕÒ ÌȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔï ÁÃÃÕÅÉÌÌÁÎÔ ÄÅÕØ ÐÒÅÓÔÁÔÁÉÒÅÓ ÄÏÎÔ 

un spécialiste équin. Il existe également uÎ ÃÅÎÔÒÅ ÄȭÉÎÃÉÎïÒÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÁÎÉÍÁÕØ de compagnie. 

Les deux établissements sont localisés sur la zone industrielle de Vimoutiers.  
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 Equipements sportifs et culturels 

Les équipements sportifs et 

culturels sont distribués sur 

7 communes. De manière 

générale, les pôles du Sap-en-

Auge et de Vimoutiers 

ÃÏÎÃÅÎÔÒÅÎÔ ÌȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ ÄÅ 

ÌȭÏÆÆÒÅȢ ,ÅÓ ïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÓÏÎÔ 

variés : terrains de football, 

dojo, cours de tennis, salle de 

tennis de table, piste de kart, 

parcours sportif, 

boulodromes, gymnases et 

centre équestre. 

Quelques sites en milieu 

rural complètent la gamme 

des équipements avec des 

terrains de football et de 

tennis. 

 

Par ailleurs Vimoutiers 

ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎ ÃÅÎÔÒÅ ÄȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÌȭȺ Espace Rebmann », disposant de 26 chambres de 1 à 4 lits, 

ÅÔ ÄȭÕÎ ÄÏÒÔÏÉÒ ÄÅ ρτ ÌÉÔÓȢ Il peut accueillir des groupes pour des stages sportifs, des étapes de 

ÒÁÎÄÏÎÎïÅȟ ÅÔÃȣ 

Sur le plan, culturel, lÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎÅ ïÃÏÌÅ ÄÅ ÍÕÓÉÑÕÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅ ÑÕÉ ÐÒÏÐÏÓÅ 

ÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÍÕÓÉÃÁÌÅȟ ÐÒÁÔÉÑÕÅ ÉÎÓÔÒÕÍÅÎÔÁÌÅ ÅÔ ÐÒÏÐÏÓÅ ÌÁ ÄÉÆÆÕÓÉÏÎ ÍÕÓÉÃÁÌÅ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ 

ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉÃÈÏÒÁÌÅȟ ÍÕÓÉÑÕÅ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅȟ ÏÒÃÈÅÓÔÒÅ ÄȭÈÁÒÍÏÎÉÅɊȢ 

La médiathèque du Pays du Camembert est implantée sur 2 sites : Sap-en-Auge et Vimoutiers. 

Enfin, le territoire  compte trois ÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÒÔÉÓÔÅÓ : « les gars de Crouttes », qui proposent 2 

représentations par an, ÌȭÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎ ÄȭÁÒÔÉÓÔÅÓ « Les arts improvisés », en résidence sur la 

commune de Saint-Aubin-de-Bonneval ɉÅÔ ÑÕÉ ÐÒÏÊÅÔÔÅ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÐÅÔÉÔÅ ÓÁÌÌÅ ÄÅ ÓÐÅÃÔÁÃÌÅɊ 

et le groupe théâtral « #ÁÍÅÍÂÅÒÔ ÁÕ ÃĞÕÒ ÄÅ ÌȭÈÉÓÔÏÉÒÅ ». Par ailleurs, des artistes résident sur 

les communes de Ticheville (Philippe Ermelier, chanteur lyrique, comédien, metteur en scène) et 

« Les artistes de la Monne » au Renouard (peintres et sculpteurs). 

 

Figure 327 - Equipements sportifs et culturels 

 Equipements administratifs 

Le territoire compte une dizaine de services administratifs et de sécurité, exclusivement 
implantés sur les pôles de Sap-en-Auge et de Vimoutiers. Il dispose ainsi de deux bureaux de 
ÐÏÓÔÅȟ ÄÅ ÄÅÕØ ÃÅÎÔÒÅÓ ÄÅ ÓÅÃÏÕÒÓȟ ÄȭÕÎÅ ÔÒïÓÏÒÅÒÉÅȟ ÄȭÕÎ télé centreȟ ÄȭÕÎÅ ÇÅÎÄÁÒÍÅÒÉÅ ÅÔ ÄȭÕÎ 
espace accueil emploi (future MSAP). 

Commune Equipements administratifs 

Vimoutiers 

Trésorerie Principale 

Centre de secours de Vimoutiers 

Communauté de communes  

Bureau de poste 

Télécentre du Pays du Camembert 

Espace accueil  emploi 

Gendarmerie 

Sap-en-Auge 
Centre de secours du Sap-en-Auge 

Bureau de poste 

Figure 328 - Equipements administratifs 

  

Commune Nom de l'installation 

Canapville Boulodrome 

Champeaux Centre équestre "Le Petit Cob" (privé) 

Crouttes 
Salle de sport (intercommunale) 

Terrain de football 

Renouard Terrain de pétanque et court de tennis 

Saint-Germain-d'Aunay 
Salle de tennis de table (Salle polyvalente) 

Terrain de football 

Sap 

Boulodrome 

Court de tennis 

Salle multisports (intercommunale) 

Stade Roger Quesnel 

Ticheville Boulodrome 

Vimoutiers 

L'Escale du Vitou 

Court de tennis et boulodrome 

Dojo MJC 

Halle au beurre (tir à l' arc) 

Parcours santé 

Salle de tennis de table - E MARTIN 

Complexe sportif scolaire Boulevard Dentu 

Gymnase Michel Pelchat 

Terrain multisports 



CommÕÎÁÕÔï ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅÓ 6ÁÌÌïÅÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ -ÅÒÌÅÒÁÕÌÔ ɀPLUi du secteur du Pays du camembert ɀ Rapport de présentation 

PHARO architectes associés + EDATER + GAMA Environnement  219  

 

 

 Eléments de synthèse 

 Paramètres locaux 

Armature  

- Le bassin de vie de Vimoutiers qui dépasse le territoire mais des communes dépendant 
ÄÕ ÂÁÓÓÉÎ ÄÅ ÖÉÅ ÄȭÏÒÂÅÃ :  Avernes-St-Gourgon, St-'ÅÒÍÁÉÎ Äȭ!ÕÎÁÙ ÅÔ 3Ô-Aubin-de-
Bonneval. 

- 82,6% de la population du bassin de vie de Vimoutiers a accès aux équipements de la 
gamme intermédiaire en 15mn ou moins 

- Sap-en-Auge constitue un pôle secondaire du territoire (services et commerces) 

Commerce 

- Vimoutiers : pôle commercial conséquent disposant de moyennes surfaces 

- Sap-en-Auge, pôle secondaire 

Santé et personnes âgées 

- Une offre de santé développée sur Vimoutiers (dont hôpital) et Sap-en-Auge (au travers 
de la maison de santé) 

- Un taux de médecins par habitant faible : 10/10000 équivalent à la moyenne 
départementale 

- 5ÎÅ ÏÆÆÒÅ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓ ÌÁÒÇÅÍÅÎÔ ÓÕÐïÒÉÅÕÒÅ Û ÌÁ ÍÏyenne 
départementale 

Scolarité et petite enfance  

- Un risque sur les effectifs scolaires (baisse démographique) 

- Une offre de garde diversifiée : assistantes maternelles et accueil collectif 

Equipements sportifs, culturels et administratifs  

- Des équipements regroupés sur les pôles du territoire 

 

 

 Enjeux 

Les enjeux présentés ci-dessous sont issus de lõanalyse technique compl®t®e des contributions des 

acteurs et des ®lus (entretiens, ateliers, etcé) 

Services 

- Renouvellement de la population, prise en compte  du 
vieillissement , accueil des jeunes ménages 

- Maintien ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÌÅ ÄȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓ 
et adéquation avec le vieillissement de la population  

- Petite -enfance ȡ ÐÁÓ ÄȭÅÎÊÅÕ ÒÅÌÅÖï en maÔÉîÒÅ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ 

- Pérennisation des équipements scolaires  

- Maintien  ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÍïÄÉÃÁÌÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

- Valorisation des équipements existants au profit de la vie culturelle 
et associative  

- !ÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÃÕÌÔÕÒÅÌÌÅ ɉévènementiel  attractif )  

Commerces 

- -ÁÉÎÔÉÅÎ ÅÔ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅÓ ς ÐĖÌÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ 
(Vimoutiers et Sap -en-Auge) 
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 Economie - Emploi 

Cette analyse thématique vise la compréhension des principales dynamiques économiques à 

ÌȭĞÕÖÒÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ %ÌÌÅ ÐÒÅÎÄ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÔÒÏÉÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ ÃÌïÓ ÄÅ ÌÅÃÔÕÒÅ ȡ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ 

résidents, les postes occupés sur le territoire  et les établissements qui permettent la création de 

tels emplois. 

,ȭïÔÕÄÅ ÓȭÁÐÐÕÉÅ ÐÏÕÒ ÌȭÅÓÓÅÎÔÉÅÌ ÓÕÒ ÌÅ ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔ de population INSEE ainsi que sur les bases 

de données thématiques associées, produites par ce même institut. 

Ces informations ont par la suite été enrichies par des compléments apportés par la Chambre des 

#ÏÍÍÅÒÃÅÓ ÅÔ ÄÅ Ìȭ)ÎÄÕÓÔÒÉÅ ɉCCI) et la #ÈÁÍÂÒÅ ÄÅÓ -ïÔÉÅÒÓ ÅÔ ÄÅ Ìȭ!ÒÔÉÓÁÎÁÔ ɉCMAR), ainsi que 

ÅÔ ÐÁÒ ÌÅ ÄÉÁÌÏÇÕÅ ÁÖÅÃ ÌÅÓ ÁÃÔÅÕÒÓ ÄÅ ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÌÏÃÁÌÅ ɉÅÎÔÒÅÐreneurs, commerçants, artisans) 

et les élus.  

 La prise en compte des documents supérieurs 

dans lõ®conomie 

 Le Schéma de Cohérence Territoriale 

Le SCoT a été approuvé le 18 décembre 2018. 

 Schéma Régional d'Aménagement et de Développement 

du Territoire (SRADT) 

,ȭÁÍÂÉÔÉÏÎ ïÎÏÎÃïÅ ÐÁÒ ÃÅ ÄÏÃÕÍÅÎÔ ÅÓÔ ÄÅ ÆÁÉÒÅ ÄÅ ÌÁ "ÁÓÓÅ-.ÏÒÍÁÎÄÉÅȟ Û ÌȭÈÏÒÉÚÏÎ 2015ȟ ÌȭÕÎÅ 

ÄÅÓ ÒïÇÉÏÎÓ ÌÅÓ ÐÌÕÓ ÅÎ ÐÏÉÎÔÅ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÁÎÔÉÃÉÐÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍÕÔÁÔÉÏÎÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÓ : démarches 

de filières, cohérence avec les pôles territoriaux, aménagement numérique, formation 

ÐÒÏÆÅÓÓÉÏÎÎÅÌÌÅȟ ÓïÃÕÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÒÃÏÕÒÓ ÐÒÏÆÅÓÓÉÏÎÎÅÌÓȟ ÍÕÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÂÁÓ-normande 

vers des pratiques éco-responsables. 

 Les actifs  

 Activité des 15-64 ans 

 

 

Figure 329 - Relation à l'emploi des 15-64 ans 

En 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 4 159 personnes âgées de 15 à 64 ans sur le Pays du camembert.  

Parmi ces effectifs, on peut préciser la présence de : 

- 2 843 actifs ayant entre 15 et 64 ans (dont 2 311 actifs occupés et 533 chômeurs) 

- 1 316 inactifs (dont 546 retraités, 285 élèves, étudiants et 546 autres inactifs). 

En valeur absolue, la population des 15-64 ans a diminué de 290 habitants entre 2007 et 2012. 

Cette baisse ÓȭÅÓÔ ÒïÐÅÒÃÕÔïÅ ÓÕÒ ÔÏÕÔÅÓ les catégories socio-professionnelles des actifs occupés, 

Û ÌȭÅØÃÅÐÔÉÏÎ ÄÅÓ ÁÇÒÉÃÕÌÔÅÕÒÓ ÅØÐÌÏÉÔÁÎÔÓ (augmentation) et des cadres supérieurs (stabilité). La 

figure qualifie la progression de la représentation de ces catégories parmi les habitants. Alors 

que la proportion ÄȭÏÕÖÒÉÅÒÓ diminue de 3%, les cadres se maintiennent et les employés 

connaissent une légère augmentation. 

4,3%
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20,5%

10,1%
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11,8%

5,7%
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8,3%
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17,5%
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6,9%

13,1%
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Agriculteurs
exploitants

Artisans,
commerçants,

chefs
d'entreprise

Cadres et
professions

intellectuelles
supérieures

Professions
intermédiaires

Employés Ouvriers chômeurs élèves retraités autres inactifs

Relation à l'emploi des 15 -64 ans entre 2007 et 2012
Source: INSEE RP 2007 et 2012

2007 2012
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Autre évolution notable, la part des chômeurs a fortement progressé, passant de 10,1 à 12,8% de 

la population des 15-64 ans soit un effectif en hausse de 19% en 5 ans. 

Parmi les inactifs, en baisse de 8%, la part des retraités et « autres inactifs » reste globalement 

stable ÍÁÌÇÒï ÕÎÅ ÂÁÉÓÓÅ ÄÅ φȟυϷ ÄÅ ÌȭÅÆÆÅÃÔÉÆ alors que celle des élèves et étudiants diminue de 

0,6% sur la période soit une baisse en effectif de 14% (- 47). 

 EPCI 

 CC Pays du 
Camembert 

CC du 
Canton de 
la Ferté 
Fresnel 

CC de la 
Région de 

Gacé 

CC du Pays 
du Haras du 

Pin 

Argentan 
Intercom 

Agriculteurs 
exploitants 

9% 6% 6% 8% 2% 

Artisans, 
commerçants, 
chefs entreprise 

8% 11% 9% 6% 5% 

Cadres et 
professions 
intellectuelles 
supérieures 

5% 6% 4% 9% 6% 

Professions 
intermédiaires 

14% 16% 17% 18% 19% 

Employés 29% 28% 25% 31% 33% 

Ouvriers 34% 31% 37% 26% 33% 

Figure 330 - Comparatif des catégories socio-professionnelles des actifs de 15 à 64 ans (Source : 
INSEE RP 2012) 

La comparaison avec quelques territoires voisins montre quelques spécificités : une plus forte 

ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎ ÄȭÁÇÒÉÃÕÌÔÅÕÒÓȟ ÕÎÅ ÆÁÉÂÌÅ ÐÁÒÔ ÄÅÓ ÃÁÄÒÅÓ ÓÕÐïÒÉÅÕÒÓ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÆÅÓÓÉÏÎÓ ÉÎÔÅrmédiaires. 

 

 Lieux de travail des actifs occupés : autonomie relative vis-

à-vis des territoires voisins 

$ȭÁÐÒîÓ ÌȭÏÂÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÍÏÂÉÌÉÔïÓ ÄÏÍÉÃÉÌÅ-travail, 65% des actifs résidant sur le territoire  

travaillent Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅÓ ÌÉÍÉÔÅÓ. 16% des actifs quittant le territoire pour travailler se rendent 

dans le Calvados et notamment à Livarot et Lisieux. ,ÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÐĖÌÅÓ ÄȭÅÍÐÌÏÉ ÓÏÎÔ notamment 

Gacé et Argentan. Le territoire apparaît donc globalement relativement autonome en matière 

ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȟ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÆÁÉÂÌÅ ÄïÐÅÎÄÁÎÃÅ ÁÕØ ÐĖÌÅÓ ÄȭÅÍÐÌÏÉ ÅØÔÅÒÎÅÓȢ 

 

Figure 331 - Lieu de travail des actifs sortants 
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Près de 63% des emplois locaux sont occupés par les actifs du territoire et 37% par des actifs 

ÈÏÒÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ ,ÅÓ ÁÃÔÉÆÓ ÉÓÓÕÓ ÄÅ ÌȭÅØÔïÒÉÅÕÒ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌ résident à proximité, 

ÄÁÎÓ ÌÅ #ÁÌÖÁÄÏÓ ɉτωϷɊȟ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ɉτσϷɊ ÏÕ ÄÁÎÓ Ìȭ%ÕÒÅ ɉψϷɊȢ 

 

Figure 332 - Lieu de résidence des actifs entrants 

3ÅÌÏÎ Ìȭ).3%%ȟ ÌȭÉÎÄÉÃÅ ÄÅ ÃÏÎÃÅÎÔÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÅÓÔ ÌÅ ÒÁÐÐÏÒÔ ÅÎÔÒÅ ÌÅ ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ 

ÐÒïÓÅÎÔÓ ÓÕÒ ÕÎ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÔ ÌÅ ÎÏÍÂÒÅ ÄÅ ÒïÓÉÄÅÎÔÓ ÁÙÁÎÔ ÕÎ ÅÍÐÌÏÉȢ )Ì ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÄïÆÉÎÉÒ ÓÉ ÌȭÏÎ 

Á ÁÆÆÁÉÒÅ Û ÕÎÅ ÔÙÐÏÌÏÇÉÅ ÄÅ ÂÁÓÓÉÎ ÄȭÅÍÐÌoi (indice fort, supérieur à 100) ou bien une zone 

résidentielle (indice inférieur à 100), cette dernière suggérant des déplacements et une fragilité 

économique des ménages accrus.  

Le Pays du camembert a un indice de ÃÏÎÃÅÎÔÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÄÅ ρπσ ɉÄȭÁÐÒîÓ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ 

INSEE RP 2012). A titre de comparaison, la Communauté de communes de la Ferté Fresnel a un 

indice de 62, celle du Haras du Pin a un indice de 69, pour Gacé de 121 et pour Argentan un indice 

de 125. Cet indicateur participe à la caractïÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔï comme un espace 

ÃÏÎÓÔÉÔÕÁÎÔ ÕÎ ÖïÒÉÔÁÂÌÅ ÐĖÌÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȢ 

 

 Niveau de formation  

Parmi la population des plus de 15 ans, 48Ϸ ÄÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÎÅ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÑÕÅ ÄȭÕÎ ÎÉÖÅÁÕ 6) ÄÅ 

formation (inférieur ou égal au BEPC), contre 47% à ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅȟ ςφ% ont un niveau 

V (CAP/ BEP) contre 27% dans le département et 15% ont un niveau BAC ɉρσϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅɊ. 

Enfin, seulement 11Ϸ ÏÎÔ ÕÎ ÄÉÐÌĖÍÅ ÄȭïÔÕÄÅÓ ÓÕÐïÒÉÅÕÒÅÓ contre 14% dans le département de 

Ìȭ/ÒÎÅ.  

La population non scolarisée est donc globalement moins formée que celle du département. 

 

Figure 333 - Niveau de formation des actifs 
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Le chômage 

Le Pays du camembert est ÉÎÔïÇÒÁÌÅÍÅÎÔ ÉÎÃÌÕÓÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÂÁÓÓÉÎ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÄÅ ,ÉÓÉÅÕØȢ ,Á ÚÏÎÅ 

ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÄÅ ,ÉÓÉÅÕØ ÃÏÎÎÁÿÔ ÕÎ taux de chômage de 10,2% au 3ème trimestre 2015, un taux en 

croissance depuis 2008 comme dans les autres zones comparées. 

 

Figure 334 - Taux de chômage des zones d'emploi du Calvados 

,ȭïÔÕÄÅ ÄÕ ÔÁÕØ de chômage pour chaque commune révèle des disparités au sein du territoire , 

cependant, le taux de chômage reste globalement élevé, et notamment sur le pôle de Vimoutiers 

(25,4%).

 

Communes Actifs Chômeurs  
Taux de 
chômage 

(estimation) 

Aubry-le-Panthou 44 7 15,9% 

Avernes-Saint-Gourgon 26 3 10,7% 

Le Bosc-Renoult 108 15 13,9% 

Camembert 93 13 13,7% 

Canapville 85 9 10,6% 

Les Champeaux 60 6 10,3% 

Champosoult 49 4 8,2% 

Crouttes 129 16 12,4% 

Fresnay-le-Samson 37 1 2,7% 

Guerquesalles 67 7 10,4% 

Pontchardon 71 23 32,4% 

Le Renouard 88 10 11,4% 

Roiville 63 12 18,6% 

Saint-Aubin-de-
Bonneval 

62 3 4,8% 

Saint-Germain-d'Aunay 71 3 4,2% 

Sap-en-Auge 350 51 14,5% 

Ticheville 101 10 10,0% 

Vimoutiers  1340 340 25,4% 

Pays du camembert  2843 533 18,7% 

:ÏÎÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉ ÄÅ 
Lisieux 2012  

- - 14,3% 

Figure 335 - Taux de chômage en 2012 

Le taux de chômage moyen est estimé à 18,7% en 2012 évaluation supérieure à celle de la zone 

ÄȭÅÍÐÌÏÉ ÄÅ ,ÉÓÉÅÕØ. 

Les éléments précisant le profil des chômeurs indiquent que près de 62% des chômeurs ont entre 

25 et 54 ans. Les hommes sont plus touchés par ce phénomène, quelles que soient les tranches 
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Figure 336 - Profil des chômeurs 

 Emplois : une forte concentration à 

Vimoutiers 

 Evolution : Baisse du nombre de postes 

En 2012, le Pays comptait 2 421 emplois sur son territoire. ,Å ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ Á diminué de 

306 postes depuis 2007 (baisse en grande partie liée à la fermeture dȭÕÎÅ grosse entreprise en 

2009).  

  

14%

36%

9%
12%

26%

4%

12-24 ans 25-54 ans 55-64 ans

Profil des chômeurs par tranche d'âge et par sexe
Source : INSEE RP 2012

Hommes femmes

Vimoutiers 

Camembert 

Crouttes 

Sap-en-Auge-

en-Auge 

Figure 337 - Localisation des emplois locaux 
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La répartition  des emplois est inégale, on identifie quatre typologies de communes : 

- 2 pôles locaux dominants : Vimoutiers et Sap-en-Auge, le pôle de Vimoutiers étant bien 

supérieur en volume (1 600 emplois environ contre 400). Ces deux pôles proposent  

77% ÄÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓ ÄÅ ÌȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔï ÅÔ ÐÒïÓÅÎÔent une orientation sectorielle 

proche, marquée par la présence du commerce et des activités tertiaires. 

- 3 communes de plus de 40 ÅÍÐÌÏÉÓ ÍÁÒÑÕïÅÓ ÐÁÒ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ɉ4ÉÃÈÅÖÉÌÌÅȟ #ÒÏÕÔÔÅÓ 

et Camembert). 

- La commune de Guerquesalles dont la quasi-totalité des emplois se trouvent dans le 

secteur du commerce et des services 

- Les communes plus rurales, représentant 12% des emplois de la Communauté de 

communes ÅÔ ÍÁÒÑÕïÅÓ ÐÁÒ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ɉυφϷɊ 

La diminution des emplois au lieu de travail ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÈÏÍÏÇîÎÅȢ 3ÕÒ ÌÅÓ υ ÁÎÎïÅÓ ÄÅ ÌÁ ÐïÒÉÏÄÅ 

intercensitaire, 222 emplois ont été perdus à Pontchardon, où était implantée une fonderie et qui 

a ÄïÆÉÎÉÔÉÖÅÍÅÎÔ ÆÅÒÍï ÓÅÓ ÐÏÒÔÅÓ ÁÕ ÃÏÕÒÓ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ςπ09. 

!ÉÌÌÅÕÒÓȟ ÌȭÅÍÐÌÏÉ a plus légèrement diminué : -84 emplois dont -63 à Vimoutiers et ɀ54 emplois 

dans 7 autres communes, +33 emplois dans 7 communes. 

Entre 2007 et 2012, les établissements ont ÄÉÍÉÎÕï ÌÅÓ ÅÆÆÅÃÔÉÆÓ ÓÁÌÁÒÉïÓ ÄÅ σρφȟ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÎÏÎ 

salarié est resté plutôt stable (+9 emplois). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Communes 
Emplois en 

2012 
Emplois en 

2007 
Evolution entre 2007-2012 

Aubry-le-
Panthou 

13 17 -4 -23% 

Avernes-Saint-
Gourgon 

11 12 0 -4% 

Le Bosc-Renoult 29 33 -4 -12% 

Camembert 42 41 0 1% 

Canapville 26 23 3 12% 

Les Champeaux 38 30 9 30% 

Champosoult 
18 17 1 7% 

Crouttes 47 53 -6 -12% 

Fresnay-le-
Samson 

15 15 0 0% 

Guerquesalles 37 39 -3 -7% 

Pontchardon 13 235 -222 -95% 

Le Renouard 24 18 6 34% 

Roiville 20 19 1 7% 

Saint-Aubin-de-
Bonneval 

28 30 -2 -6% 

Saint-Germain-
d'Aunay 

20 16 4 27% 

Sap-en-Auge 
447 430 -17 -4% 

Ticheville 55 65 -10 -15% 

Vimoutiers 1555 1617 -63 -4% 

Pays du 
camembert 

2421  2727  -306 -11% 

Figure 338 - Evolution des emplois entre 2007 et 2012 
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 Dynamique sectorielle  

Entre 2007 et 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÅ ÑÕÅÌÑÕÅÓ ïÖÏÌÕÔÉÏÎÓ ÄÕ ÐÒÏÆÉÌ ÄÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓ ÐÁÒ ÓÅÃÔÅÕÒ 

ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïȢ ,ȭÁctivité industr ielle Á ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÒÅÃÕÌï ÁÕ ÐÒÏÆÉÔ ÄÅ ÌȭÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÄÕ secteur 

tertiaire.  

 

Figure 339 - Analyse sectorielle des emplois 

La figure apporte quelques précisions vis-à-vis de ces évolutions en proposant de les comparer 

avec les tendances observées sur les EPCI voisins.  

 

Figure 340 - Evolution comparée des emplois par secteur 

0ÁÒÍÉ ÌÅÓ %0#) ÃÏÍÐÁÒïÓȟ ÔÏÕÓ ÐÅÒÄÅÎÔ ÄÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓ Û ÌȭÅØÃÅÐÔÉÏÎ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ )ÎÔÅÒÃÏÍ ɉÓÔÁÂÉÌÉÔïɊ 
et de la CC de la Région de Gacé (augmentation dans tous les secteurs hors commerce, transports, 
services). Comparativement aux autres territoires, la CC du Pays du camembert montre quelques 
spécificités ȡ ÕÎÅ ÆÏÒÔÅ ÂÁÉÓÓÅ ÄÕ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÅ ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÅÔ ÕÎÅ ÈÁÕÓÓÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÄÅÓ 
emplois agricoles. 

LÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÁÆÆÉÃÈÅ également un taux bas. La dynamique locale reste faible et 
portée par les secteurs commerce, transports, services et construction qui restent cependant à 
un niveau moyen. 

  
CC du Pays 

du 
camembert 

CC du Canton 
de la Ferté 

Fresnel 

CC de la 
Région 
de Gacé 

Du Pays 
du Haras 

du Pin 

Argentan 
Intercom 

Industrie  4,50% 3,30% 3,20% 9,10% 10,20% 

Construction 12,50% 10,90% 13,50% 20,90% 13,60% 

Commerces 
Services 
Transports 

12% 13,70% 15,40% 8,10% 12% 

Adm. et 
services 
publics 

6,4% 15,4% 3,8% 16,7% 11,9% 

Global 10,7% 11,8% 12,4% 11,4% 12,10% 

Figure 341 - Evolution comparée de la création d'entreprises en 2014 
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 Les établissements implantés sur le territoire 

 Typologie des établissements en place : concentration de 

lõemploi 

Le territoire comptait 736 établissements au 01/01/2014  (données INSEE). Un établissement 

ÓÅÌÏÎ Ìȭ).3%% ÅÓÔ Ⱥ une unité de production géographiquement individualisée mais 

juridiquement dépendante de l'entreprise. Un établissement produit des biens ou des services : 

ce peut être une usine, une boulangerie, un magasin de vêtements, un hôtel d'une chaîne 

hôtelière, la « boutique » d'un réparateur de matériel informatique... »  

Parmi ces entités, le secteur du commerce, des transports et services représente 64% des 

établissements pour 25Ϸ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ local, les structures agricoles étant souvent de taille 

réduite, voire sans activité salariée. A contrario , le secteur de ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉe représente 10,2% des 

ïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÍÁÉÓ ςςϷ ÄÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓȟ ÌȭÁÄÍÉÎÉstration 10,9% des établissements mais 34% des 

emplois. 

La comparaison ci-ÄÅÓÓÏÕÓ ÅÎÔÒÅ ÌÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓ ÅÔ ïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÄȭÕÎ ÍðÍÅ ÓÅÃÔÅÕÒ permet de 

mettre en évidence ÌÁ ÃÏÎÃÅÎÔÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅmploi dans certains secteurs-clés du territoire : le 

commerce, transports et services divers et le secteur tertiaire, dont les services publics et 

ÌȭÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÔÉÏÎȢ  

 

Figure 342 -  Concentration de l'emploi par secteur 

Le paysage économique du ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÓÅ ÃÏÍÐÏÓÅ ÅÓÓÅÎÔÉÅÌÌÅÍÅÎÔ ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÓÁÎÓ ÓÁÌÁÒÉï 

(artisans, commerçants), ou de petite taille (1 à 9 salariés). Néanmoins, ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÓÁÌÁÒÉï ÅÓÔ 

concentré dans quelques entreprises de plus de 10 salariés (55%). Ces entreprises sont 

ÓÔÒÕÃÔÕÒÁÎÔÅÓ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ. LÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÅÍÐÌÏÉs ÅÔ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ ÄÕ 

territoire dépendent de ces entreprises. ! ÔÉÔÒÅ ÄȭÉÎÄÉÃÁÔÉÏÎȟ ÏÎ ÒÅÔÉÅÎÄÒÁ ÑÕȭÅÎ ςπρ2, 

33 établissements de plus de 10 salariés (soit 4,5% des établissements du territoire) généraient 

55% des postes salariés. 
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http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/point-de-vente.htm
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Figure 343 - Profil des établissements 

La partition de l'économie en deux sphères (présentielle et non-présentielle) permet de mieux 

comprendre les logiques de spatialisation des activités et de mettre en évidence le degré 

d'ouverture des systèmes productifs locaux. Elle permet aussi de fournir une grille d'analyse des 

processus d'externalisation et autÒÅÓ ÍÕÔÁÔÉÏÎÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÓ Û ÌͻĞÕÖÒÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓȢ  

,ÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÐÒïÓÅÎÔÉÅÌÌÅÓ ÓÏÎÔ ÌÅÓ ÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÍÉÓÅÓ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÌÏÃÁÌÅÍÅÎÔ ÐÏÕÒ ÌÁ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄÅ 

biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, 

qu'elles soient résidentes ou touristes. Les activités non-présentielles sont des activités qui 

produisent des biens majoritairement consommés hors de la zone et des activités de services 

tournées principalement vers les entreprises correspondantes. 

,ȭïÃÏÎÏÍÉÅ du Pays du camembert est dépendante à 71 Ϸ ÄÅ ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÐÒïÓÅÎÔÉÅÌÌÅ. Il est donc 

Û ÎÏÔÅÒ ÑÕÅ ÌÅÓ ïÖÏÌÕÔÉÏÎÓ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ ÁÕÒÏÎÔ ÕÎ ÉÍÐÁÃÔ ÓÉÇÎÉÆÉÃÁÔÉÆ ÓÕÒ ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅȢ Ce 

chiffre est bien supérieur à la moyenne départementale (65,3%).

 

 Lõartisanat : des effectifs nombreux, une forte 

représentation des activités de fabrication 

Le territoire  recense 172 établissements artisanales en juin 2019 soit 23% des établissements 

installés sur le territoire. La répartition sectorielle est globalement proche de ÃÅÌÌÅ ÑÕÅ ÌȭÏÎ 

retrouve à ÌȭïÃÈÅÌÌÅ régionale : lȭÁlimentation occupe 15% des artisans (BN : 15%), Services 31% 

(BN : 29%), en revanche, la fabrication (22% contre 15% en région Basse-Normandie) et la 

Construction (33% contre 41% en Basse-Normandie) montrent des décalages par rapport aux 

niveaux Bas-Normand avec une surreprésentation de la construction et une sous-représentation 

de la Fabrication. 

 

Figure 344 - Répartition des artisans ÐÁÒ ÎÁÔÕÒÅ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï 

La densité artisanale globale est plutôt élevée avec 246 établissements artisanaux pour 10 000 

habitants, alors ÑÕȭÛ ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔȟ ÅÌÌÅ ïÔÁÉÔ ÄÅ 203 pour 10 000 habitants en 2018 et 

de 154 pour 10 000 habitants en Basse-Normandie. 

En 2018, 38% des établissements artisanaux installés sur le Pays de Camembert sont employeurs 

ÐÏÕÒ ÕÎ ÔÏÔÁÌ ÄÅ ςςρ ÓÁÌÁÒÉïÓȢ !ÉÎÓÉȟ ÌȭÁÒÔÉÓÁÎÁÔ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅ ÅÎÖÉÒÏÎ ρςϷ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÎÏÎ-salarié 

ÅÔ ρσϷ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÓÁÌÁÒÉï ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ 
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 Les outils dõaccueil dõentreprises 

Espaces dédiés 

$ÅÕØ :ÏÎÅÓ Äȭ!ÃÔÉÖÉÔïs sont présentes (mai 2016) :  

¶ La ZA des Terriers de Sap-en-Auge (65,3ha) compte 18 emplacements dont 5 sont 

inoccupés, viabilisés et offrent 12 168m² viabilisés disponibles. 

¶ La ZI de Vimoutiers (34,25ha) offre 61 emplacements/terrains dont 15 sont 

disponibles (mais seulement 5 disponibles et viabilisés, 7 terrains ne sont pas 

viabilisés, et trois bâtiments pour un total de 1 600m² ÓÏÎÔ ÄȭÏÒÅÓ ÅÔ ÄïÊÛ ÅØÉÓÔÁÎÔÓ ÅÔ 

disponibles). Au total, ce sont donc 61 777m² de terrains qui sont proposés dans cette 

zone. Une zone disposant de peu de réserves : 10 411 m² disponibles viabilisés + 2 

bâtiments (200 et 300m²) + 50 915 m² disponibles non viabilisés dont 17 121 

difficilement exploitables en industrie lourde. 

 

Figure 345 - Zone Industrielle de Vimoutiers                     Figure 346 - :ÏÎÅ Äȭ!rtisanale de Sap-en-
Auge 

Outre ces zones, le territoire offre un outil intéressant aux indépendants et professionnels du 

secteur : le Télécentre du Pays du camembert. Celui-ci permet aux professionnels 

(télétravailleurs, professionnels indépendants, entreprisesȟ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ ÉÔÉÎïÒÁÎÔÓɊ ÄȭÁÃÃïÄÅÒ Û 

un espace de travail connecté et disponible 24h/24 et 7j/7.  Il comprend 3 bureaux, une salle de 

réunion avec visioconférence, un espace pause/déjeuner, des équipements bureautiques et un 

accès haut-débit. 

 

,ÅÓ ÚÏÎÁÇÅÓ ÄȭÁÉÄÅÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ : 

¶ σ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÅÎ :ÏÎÅ Äȭ!ÉÄÅ Û ÆÉÎÁÌÉÔï 2ïÇÉÏÎÁÌÅ ɉ:!&2Ɋ ÄÅÐÕÉÓ ÊÕÉÌÌÅÔ ςπρτ : Canapville, 

Pontchardon, Vimoutiers 

¶ Aucune commune en Zone de Revitalisation Rurale (ZRR) 

 

Eléments dõattractivit® 

La Communauté de communes ÐÒÏÐÏÓÅ ÓÕÒ ÄÅÍÁÎÄÅ ÄȭÁÉÄÅÒ Û ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÁÔÅÌÉÅÒÓ ÒÅÌÁÉÓ afin de 

favoriser la création de nouveaux établissements. Elle permet également une exonération de 

Cotisation Foncière des Entreprises (CFE) ÐÏÕÒ ς ÁÎÓ ɉÏÕ υ ÁÎÓ ÓÉ ÌȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅ ÓÅ ÓÉÔÕÅ ÅÎ ÚÏÎÅ 

PAT, communes concernées : Aubry-le-Panthou, Orville, Pontchardon, Roiville et Ticheville). 

Le territoire est de plus engagé dans le pôle d'Excellence Rural de la filière équine du PETR Pays 

Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ PÁÙÓ ÄȭAuge Ornais et dans le Pôle de Compétitivité Filière Equine de la Région, une 

filière fortement présente localement et appuyée par une offre de formation dans les métiers du 

cheval, dispensée par la Maison Familiale Rurale de Vimoutiers. 

Le Pays offre en outre des financements aux porteurs de projets : le #ÏÍÉÔï ,ÏÃÁÌ Äȭ%ÎÇÁÇÅÍÅÎÔ 

(CLE) peut accorder des prêts allant de 2 à 15 πππΌ ÓÕÒ σ Û υ ÁÎÓ ÐÏÕÒ ÌÁ Ãréation ou la reprise 

ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÄÏÍÁÉÎÅÓ ÄÅ ÌȭÁrtisanatȟ ÌȭÉndustrie, du commerce (sauf cas spécifiques 

ɉÃÁÒÅÎÃÅ ÏÕ ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÉÎÎÏÖÁÎÔ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔïɊȟ ÌÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÅÓ ÅÎ ÍÉÌÉÅÕ ÕÒÂÁÉÎ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ 

éligibles), les prestations de services, la transformation fermière de produits agricoles. Ce prêt 

ÐÅÕÔ ÁÕÓÓÉ ðÔÒÅ ÃÏÍÐÌïÔï ÐÁÒ ÕÎ ÐÒðÔ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ÄÅ ÍðÍÅ ÍÏÎÔÁÎÔ ÅÔ ÄȭÕÎ ÐÁÒÒÁÉÎÁÇÅ ɉÓÕÉÖÉ 

ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÐÁÒ ÕÎ ÐÁÒÒÁÉÎɊȢ 

En outre, la communauté de communes accompagne les employeurs et salariés grâce à une 

chargée de mission économique (conseils, recherche de financements, mobilisation de 

ÐÁÒÔÅÎÁÉÒÅÓȣɊ ÅÔ ÕÎ %ÓÐÁÃÅ !ÃÃÕÅÉÌ %ÍÐÌÏÉ/future MSAP (une animatrice qui accueille, aide aux 

ÄïÍÁÒÃÈÅÓ ÄÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÕÒÓȟ ÏÒÇÁÎÉÓÅ ÄÅÓ ÁÔÅÌÉÅÒÓ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆÓ ÁÉÎÓÉ ÑÕȭune permanence de Pôle 

Emploi, Mission locale, et du réseau des partenaires ȡ  ÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ ÄȭÉÎÓÅÒÔÉÏÎȟ #ap emploi, 

ÏÒÇÁÎÉÓÍÅ ÄÅ ÆÏÒÍÁÔÉÏÎȣɊȢ 

 

 Eléments de synthèse 
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 Paramètres locaux 

Armature économique et outils 

- ς ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÓÕÒ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÅÔ Sap-en-Auge. Des disponibilités (terrains, 
bâtiments) 

- Un télécentre 

- $ÅÓ ÏÕÔÉÌÓ ÅÔ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆÓ ÅÎ ÆÁÖÅÕÒ ÄÅ ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï : ateliers relais sur demande, PER ; 
prêts pour ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÏÕ ÌÁ ÒÅÐÒÉÓÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÄÏÍÁÉÎÅÓ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÓÁÎÁÔȟ ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅȟ 
du commerce, Espace accueil emploi / future MSAP, animation économique 

Relations extra-territoriales  

- Le territoirÅ ÁÐÐÁÒÁÿÔ ÇÌÏÂÁÌÅÍÅÎÔ ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ ÁÕÔÏÎÏÍÅ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȟ ÁÖÅÃ 
ÕÎÅ ÆÁÉÂÌÅ ÄïÐÅÎÄÁÎÃÅ ÁÕØ ÐĖÌÅÓ ÄȭÅÍÐÌÏÉ ÅØÔÅÒÎÅÓ :  

- ,ȭÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÉÔï ÅÓÔ ÕÎ ÅÓÐÁÃÅ ÃÏÎÓÔÉÔÕÁÎÔ ÕÎ ÖïÒÉÔÁÂÌÅ ÐĖÌÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓȢ 

Entreprises / %ÔÁÔ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ 

- Une majorité ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅnts sans salarié (artisans, commerçants), ou de petite taille (1 
à 9 salariés). Néanmoins, 33 établissements généraient 55% des postes salariés. 

- CÏÎÃÅÎÔÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÄÁÎÓ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ-clés du territoire : le commerce, 
transports et services divers et le secteur tertiaire, dont les services publics et 
ÌȭÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÔÉÏÎȢ 

- La densité artisanale globale est plutôt élevée avec 211 artisans pour 10 000 habitants 

- ,ȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÄÕ Pays du camembert est dépendante à 71 Ϸ ÄÅ ÌȭïÃÏÎÏÍÉÅ ÐÒïÓÅÎÔÉÅÌÌÅȢ  

- En comparaison des territoires voisins, uÎÅ ÆÏÒÔÅ ÐÒÏÐÏÒÔÉÏÎ ÄȭÁÇÒÉÃÕÌÔÅÕÒÓȟ ÕÎÅ ÆÁÉÂÌÅ 
part des cadres supérieurs et de professions intermédiaires 

- La population non scolarisée est globalement moins formée que celle du département. 

- Le taux de chômage reste globalement élevé, et notamment sur le pôle de Vimoutiers 
(25,4%), il augmente et touche particulièrement les jeunes. 

- -300 emplois en 5 ans (-11%) dont 222 liés à la fermeture de la fonderie de Pontchardon 

- Comparativement aux autres territoires, la CC du Pays du camembert montre quelques 
spécificités ȡ ÕÎÅ ÆÏÒÔÅ ÂÁÉÓÓÅ ÄÕ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÅ ÌȭÉÎÄÕÓÔÒÉÅ ÅÔ ÕÎÅ ÈÁÕÓÓÅ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ 

importante des emplois agricoles. La baisse sur les autres secteurs est moins importante 
que sur les EPCI voisins (hors Argentan) 

 Enjeux 

Les enjeux présentés ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŎƻƳǇƭŞǘŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ 

ŀŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ Şƭǳǎ όŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎΣ ŀǘŜƭƛŜǊǎΣ ŜǘŎΧύ 

Activités économiques  

- Dynamique démographique (économie présentielle)  

- Commerces : maintien et développ ÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅÓ ς ÐĖÌÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ Ⱦ 
signalisation centre -ÖÉÌÌÅ Ⱦ ÖÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÕÐÒîÓ ÄÅÓ ÔÏÕÒÉÓÔÅÓ 

- $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÎ ÌÉÅÎ avec 
ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÇÌÏÂÁÌÅȡ ÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅÓ ÆÒÅÉÎÓ Û ÌȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÅÔ Û ÌÁ Ãréation 
ÄȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅ 

- Déploiement du haut débit  

- Promotion des outils existants  

- Traitement et qualification de la zone de Vimoutiers (image) / Intégration 
ÐÁÙÓÁÇîÒÅ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ ÄȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅÓ 

- Capacité de construction de bâtiments pour les petites entrepri ses artisanales / 
de services à proximité des logements  / capacité de valorisation du bâti 
identitaire pour accueillir des entreprises  

- Offres immobilières  pour les TPE de services et identification de besoins pour 
ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ɉÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÁÒÔÉÓÔÉÑÕÅÓ ÅÔ ÃÕÌÔÕÒÅÌÌÅÓɊ 

- Connaissance des besoins des TPE /autoentrepreneurs (accompagnement 
/mutualisation /outils)  

- $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÁÎÉÍÁÔÉÏÎ économique / communication /  image 

+ cf. enjeux touristiques , agricoles et enjeux liés aux commerces développés dans 
ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÐÁÒÔÉÅÓ 
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 Lõagriculture Synth¯se du Diagnostic Agricole r®alis® par la Chambre dõAgriculture de lõOrne 

Une r®partition homog¯ne des si¯ges et sites dõexploitation : 

- ρυτ ÓÉîÇÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÅÔ χρ ÓÉÔÅÓ ÓÅÃÏÎÄÁÉÒÅÓ ɉÄÏÎÔ ÄÏÕÂÌÅÓ-actifs) 

- Une concentration des sièges dans les secteurs de vallée 

- Près de 50% des exploitations situées sur plusieurs sites : un trafic agricole plus dense sur les voies communales 

 

Figure 347 - Sites d'exploitation, source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 
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Une grande majorit® dõ®levage bovin, fonctionnant en syst¯me traditionnel de polyculture-élevage : 

- χτϷ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎÓ ÅÎ ïÌÅÖÁÇÅ ÂÏÖÉÎȟ ÃÅ ÑÕÉ ïÑÕÉÖÁÕÔ Û ÌÁ ÍÏÙÅÎÎÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎtale 

- συϷ ÅÎ ïÌÅÖÁÇÅ ÌÁÉÔÉÅÒ ɉτωϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅɊ 

- σωϷ ÅÎ ïÌÅÖÁÇÅ ÁÌÌÁÉÔÁÎÔ ɉςφϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅɊ 

- 13% en élevage équin ɉρπϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅɊ 

- 5% des exploitations sans élevage 

- 4% hors sol (ICPE) 

- 5% en agriculture biologique 

- 37% des exploitations sont des ICPE 

- Les systèmes de culture et de culture viande sont plus représentés sur le plateau 

- Les systèmes herbagers sont à 90% sur les espaces de prairies 

 

Figure 348 : Systèmes de production, source diagnostic agricole de la Chambre d'Agriculture 
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Quatre exploitations « type » sur le territoire (2014) : 

- Exploitation culture-lait  

- Exploitation culture-viande 

- Exploitation herbagère bovin 

- Exploitation herbagère équin 

 

Figure 349 - Répartition des exploitations ,source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 

Une fragilité économique et une sensibilité forte des systèmes herbagers, situés en secteurs de 

vallée et sur de faibles SAU. 

Des exploitations en majorité sous formes individuelles (2014) 

 

Figure 350 - Statuts juridiques, source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 

- Une faible proportion de GAEC 

- Un fonctionnement de type familial pour 90% des exploitations, en individuel ou en 

couple 

Une baisse du nombre dõexploitation et une augmentation de la SAU, mais 

des disparités (1979-2014) 

 

Figure 351 - Evolution de la  SAU, source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 

Une taille de SAU moyenne de 75 hectares ɉςυϷ ÄÅ ÍÏÉÎÓ ÑÕÅ ÌÁ ÍÏÙÅÎÎÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅɊȢ 

Une population agricole globalement vieillissante  (2014) 

 

Figure 352 -Age des exploitants source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 
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Une surface de prairie représentant 2/3 de la SAU des exploitations (2014) 

 

Figure 353 - Part des prairies et des cultures, source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 
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Près de 4 exploitations sur 5 viables et pérennes pour les 10 prochaines années 

 

Figure 354 - 0ïÒÅÎÎÉÔï ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ :  source Diagnostic Agricole de la Chambre d'Agriculture 

- 175 exploitations pérennes 

- 19 incertaines 

- 27 non pérennes 
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Une sensibilité de lõenvironnement des exploitations, due ¨ un habitat dispers® 

 

Figure 355 - %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎÓȟ ÓÏÕÒÃÅ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ !ÇÒÉÃÏÌÅ ÄÅ ÌÁ #ÈÁÍÂÒÅ Ä΄!ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ 

- 73% des exploitations sont des siteÓ ÉÓÏÌïÓ ÄÁÎÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ Ágricole 

- 27% sont situés à proximité directe des bourgs ou hameaux 
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Une consommation dõespace 2001-2010 principalement sur les p¹les et ¨ lõOuest du territoire 

 

Figure 356 - Localisation de la consomÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅȟ ÓÏÕÒÃÅ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ !ÇÒÉÃÏÌÅ ÄÅ ÌÁ #ÈÁÍÂÒÅ Ä΄!ÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ 
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Une artificialisation des surfaces agricoles de 66 hectares entre 2001 et 2010 

 

Figure 357 - 2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÆÉÃÉÁÌÉÓÁÔÉÏn des surfaces agricoles, source Diagnostic Agricole de 
la Chambre d'Agriculture 

Les surfaces artificialisées ont impacté à 94% des prairies 

 

Des impacts forts des formes dõorganisation de lõhabitat sur lõactivit® 

agricole 

- Le développement de ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄïÃÏÎÎÅÃÔïÅ ÄÅÓ ÂÏÕÒÇÓ ÅÎÔÒÁÉÎÅ ÌÅ ÍÏÒÃÅÌÌÅÍÅÎÔ 

ÄÅÓ ÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÅØÐÌÏÉÔïÅÓ ÅÔ ÄÏÎÃ ÌȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄïÐÌÁÃÅÍÅÎÔÓ ÅÔ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ 

ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÓȢ ,ÅÓ ÃÏÎÓïÑÕÅÎÃÅÓ ÓÏÎÔ ÄÅÓ ÃÏĮÔÓ ÅÔ ÕÎ ÂÉÌÁÎ ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ 

ÁÌÏÕÒÄÉÓ ÐÏÕÒ ÌȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎȟ ÄÅÓ ÄÉÆÆÉÃÕÌÔïÓ ÄÅ ÃÉÒÃÕÌÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎȟ ÄÅÓ 

difficultés de cohabitation. 

- ,ȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÌÅ ÌÏÎÇ ÄÅÓ ÖÏÉÅÓ ÅÎÔÒÁÉÎÅ ÄÅÓ ÄÉÆÆÉÃÕÌÔïÓ ÄȭÁÃÃîÓ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÐÁÒÃÅÌÌÅÓ ÓÉÔÕïÅÓ 

ÅÎ ÁÒÒÉîÒÅ ÄȭÕÎÅ ÖÏÉÅȢ 

- ,ȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÔÉÅÒÓ ÒïÄÕÉÔ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÅ ÌÅs surfaces épandables. On estime 

Û σ ÈÅÃÔÁÒÅÓ ÌÅ ÐïÒÉÍîÔÒÅ ÄȭÉÍÐÁÃÔ ÁÕÔÏÕÒ ÄȭÕÎÅ ÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÔÉÅÒÓȢ 

 

 

 

 Synthèse 

 Enjeux 

,ȭÅÎÃÏÕÒÁÇÅÍÅÎÔ ÁÕ ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅÓ ÓÉîÇÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÁÃÔÉÖÉÔï ȡ 
Å Préservation et valorisation des productions locales : AOC, productions 
ÌÁÂÅÌÌÉÓïÅÓȟ ȣ 

Å La possibilité de diversification des activités agricoles (vente, 
ÔÒÁÎÓÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÄÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎȟ ÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅȣɊ 

Å ,ȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÅ ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔïÓ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 
pour les exploitations de systèm es laitiers (polyculture -élevage) 

Å ,Á ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÐÁÒ 
ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ȡ 

Å &ÁÖÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÅÎ ïÐÁÉÓÓÅÕÒ ÄÅÓ ÂÏÕÒÇÓ ÐÌÕÔĖÔ ÑÕȭÅÎ 
extension linéaire  

Å $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÚÏÎÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÁÕ ÃÏÎÔÁÃÔ du bâti existant pour éviter le 
ÍÏÒÃÅÌÌÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÁÇÒÉÃÏÌÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÄÉÆÆÉÃÕÌÔïÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ 

Å ,Á ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎȾÌȭÉÎÔÅÒÄÉÃÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÈÁÍÅÁÕØ ÍÁÒÑÕïÓ ÐÁÒ 
ÌÁ ÐÒïÓÅÎÃÅ ÄȭÕÎ ÓÉÔÅ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ȡ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÉîÇÅÓ ÄȭÅØÐÌÏÉÔÁÔÉÏÎ ÅÔ 
unités foncières pérennes  
 

,Å ÒÅÎÆÏÒÃÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÃÏÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ÁÇÒÉÃÕÌÔÕÒÅ ÅÔ ÚÏÎÅÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ȡ 
Å ,Á ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÎ ÓÅÃÔÅÕÒ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 
Å La conciliation des activités agricoles avec les spécificités paysagères : 

bocage, vergers, vues 
  
 Le maintien des systèmes herbagers : pour leurs sensibilités économiques, paysagères et 
environnementale :  

Å Compatibilité entre les objectifs de préservation des continuités écologiques 
et des éléments de biodiversité (Trames Verte s et Bleues) et le maintien de 
ÌȭïÌÅÖÁÇÅ ÓÕÒ ÃÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ 

 
,ȭÅÎÇÁÇÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÒïÆÌÅØÉÏÎ ÓÕÒ ÌÅ ÄÅÖÅÎÉÒ ÄÕ ÂÝÔÉ ÁÇÒÉÃÏÌÅ ȡ 

Å %Î ÌȭÁÂÓÅÎÃÅ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÁÇÒÉÃÏÌÅȟ ÐÅÒÍÅÔÔÒÅ ÄÅÓ ÐÏÓÓÉÂÉÌÉÔïÓ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÕ 
patrimoine bâti de qualité  

Å ,ȭÉÄÅÎÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÝÔÉÍÅÎÔÓ agricoles, projets et des tiers pour adapter les 
ÒîÇÌÅÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Û ÌÁ ÖÏÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎÓ 

Å -ÁÿÔÒÉÓÅ ÄÅ ÌȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎ ÁÇÒÉÃÏÌÅ 
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 Le tourisme 

!ÆÉÎ ÄȭïÖÁÌÕÅÒ ÌÅ ÐÏÔÅÎÔÉÅÌ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅȟ ÌȭïÔÕÄÅ ÓÅ ÂÁÓÅ ÓÕÒ ÄÅÓ données statistiques, issues de 

Ìȭ).3%% ÅÔ ÄÅ Ìȭ/ÆÆÉÃÅ ÄÅ 4ÏÕÒÉÓÍÅ, à qui la compétence tourisme a été déléguée, ainsi que 

ÄȭÏÒÇÁÎÉÓÍÅÓ ÅÔ ÄȭÁÃÔÅÕÒÓ ÄÉÖÅÒÓȢ  

Une étude tourisme est actuellement en cours de réalisation et ses conclusions seront in fine 

intégrée à cette analyse.  

 La prise en compte des documents supérieurs 

dans le secteur du tourisme  

 Le Schéma régional du Tourisme de Normandie 2009-2019 

Le Schéma Régional du Tourisme des deux anciennes régions Haute et Basse-Normandie couvre 

la période 2009 - 2019. Il développe une vision économique et marketing du tourisme autour de 

6 axes fixant les priorités régionales. 

AXE 1 ɀ Une Normandie formée, organisée et mobilisée  
Ɇ -ÅÔÔÒÅ ÅÎ ÖÁÌÅÕÒ ÌÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÈÕÍÁÉÎÅÓ  
Ɇ !ÍïÌÉÏÒÅÒ ÌÅ ÍÁÎÁÇÅÍÅÎÔ 
Ɇ 3ÏÕÔÅÎÉÒ ÌÅÓ ÒïÓÅÁÕØ ÄȭÁÃÔÅÕÒÓ  
 
AXE 2 ɀ Une Normandie réactive et synonyme de qualité  
Ɇ 2ÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÁ ÐÒÏÆÅÓÓÉÏÎÎÁÌÉÓÁÔÉÏÎ Ɇ !ÄÁÐÔÅÒ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÕØ ÁÔÔÅÎÔÅÓ ÄÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ  
Ɇ %ÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÌȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÅÔ Ìȭingénierie des projets  
 
AXE 3 ɀ Une Normandie accueillante  
Ɇ 0ÒÏÍÏÕÖÏÉÒ ÕÎÅ ÎÏÕÖÅÌÌÅ ÃÕÌÔÕÒÅ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÇÒÝÃÅ Û ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÐÌÁÎ ÒïÇÉÏÎÁÌ  
Ɇ &ÁÉÒÅ ÄÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÄÅÓ ÐÒÅÓÃÒÉÐÔÅÕÒÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ  
Ɇ $ïÖÅÌÏÐÐÅÒ ÌȭÏÆÆÒÅ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÆÁÍÉÌÌÅÓ  
 
AXE 4 ɀ 5ÎÅ .ÏÒÍÁÎÄÉÅ ÁÔÔÒÁÃÔÉÖÅ ÅÔ ÒÁÙÏÎÎÁÎÔÅ Ɇ %ÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÕÎÅ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅ ÄÅ 
développement durable  
Ɇ #ÁÐÉÔÁÌÉÓÅÒ ÓÕÒ ς ÏÆÆÒÅÓ ÍÁÊÅÕÒÅÓ ȡ ÌÁ ÂÁÔÁÉÌÌÅ ÄÅ .ÏÒÍÁÎÄÉÅ ÅÔ ÌȭÉÍÐÒÅÓÓÉÏÎÎÉÓÍÅ 
Ɇ 3ÏÕÔÅÎÉÒ ÌÅÓ ÓÔÒÁtégies de développement touristique des départements et des offres porteuses 
Ɇ 0ÒÏÍÏÕÖÏÉÒ ÌÁ ÒÉÃÈÅÓÓÅ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÒÔÉÓÔÉÑÕÅ ÅÔ ÃÕÌÔÕÒÅÌÌÅ  
Ɇ 0ÒÏÍÏÕÖÏÉÒ ÕÎÅ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÆïÄïÒÁÔÒÉÃÅ  
AXE 5 ɀ Une Normandie accessible  
Ɇ !ÍïÌÉÏÒÅÒ ÌȭÁÃÃîÓ ÅÔ ÆÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌÁ ÃÉÒÃÕÌÁtion des touristes  
Ɇ !ÍïÌÉÏÒÅÒ ÌȭÁÃÃÕÅÉÌ ÅÔ ÌȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÔÒÁÎÓÐÏÒÔÓ  

 
AXE 6 ɀ Une Normandie solidaire  
Ɇ !ÍïÌÉÏÒÅÒ ÌȭÁÃÃîÓ Û ÔÏÕÓ ÌÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ  
Ɇ %ÎÃÏÕÒÁÇÅÒ ÌÅ ÔÏÕÒÉÓÍÅ ÓÏÃÉÁÌ ÅÔ ÓÏÌÉÄÁÉÒÅ 
 
 

 Le Schéma de Développement Touristique 2016-2020 de 

lõOrne  

,Å 3ÃÈïÍÁ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ arrive Û ÓÏÎ ÔÅÒÍÅ ÅÔ ÄÅÖÒÁÉÔȟ Û ÌȭÉÎÓÔÁÒ ÄÅ ÔÒîÓ 

nombreux documents départementaux, être mis à jour dans les prochains mois. Le Schéma 2016-

2020 comporte les objectifs stratégiques suivants :  

Axe 1 3ÔÉÍÕÌÅÒ ÌȭÉÎÉÔÉÁÔÉÖÅ ÅÔ ÌÁ ÃÒÏÉÓÓÁÎÃÅ 

Ɇ Soutenir ÌȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÍÅÎÔ Ɇ ,ȭ/ÒÎÅȟ ÌÁÂÏÒÁÔÏÉÒÅ ÄȭÉÎÎÏÖÁÔÉÏÎ Ɇ La refonte des dispositifs de 

ÓÏÕÔÉÅÎ Û ÌȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅ 

Axe 2 Stratégie de communication et de mise en marche  

Ɇ Campagne de communication annuelle Ɇ Développement des partenariats et mutualisation des 

moyens de communication Ɇ 2ÅÌÁÔÉÏÎ ÐÒÅÓÓÅ ÅÔ ÍïÄÉÁÓ ÓÏÃÉÁÕØ Ɇ ,Á ÍÏÂÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÁÒÔÅÎÁÉÒÅÓ 

ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ Ɇ ,Á ÂÁÓÅ ÄÅ ÄÏÎÎïÅÓ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ Ɇ ,ÅÓ ïÄÉÔÉÏÎÓ Ɇ ,Á ÓÔÒÁÔïÇÉÅ 

×ÅÂÍÁÒËÅÔÉÎÇ Ɇ !ÓÓÉÓÔÁÎÃÅ Ⱥ web design » aux structures loÃÁÌÅÓ Ɇ /ÆÆÒÅ ÐÒÏÄÕÉÔÓ ÅÔ 

commercialisation 

Axe 3 Valoriser les sites et les activités  

Ɇ .ÁÔÕÒÅ ÁÃÔÉÖÅȾÆÏÃÕÓ ÓÕÒ ÌÅÓ ÖÏÉÅÓ ÖÅÒÔÓ Ɇ ,ÅÓ ÌÉÅÕØ ÄÅ ÖÉÓÉÔÅ Ⱦ ÆÏÃÕÓ ÓÕÒ ÌÅ (ÁÒÁÓ ÄÕ 0ÉÎ Ɇ 

Développer le tourisme « cultuel Ȼ Ɇ ,ȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÃÁÍÐÉÎÇ-caristes 

Axe 4 Territoires et partenariats  

Ɇ 3ÏÕÔÅÎÉÒ ÌÅÓ ÒïÓÅÁÕØ ÅÔ ÐÁÒÔÅÎÁÉÒÅÓ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÕØ ÁÕ ÔÒÁÖÅÒÓ ÄÅ ÎÏÕÖÅÁÕØ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄÅ 

ÃÏÎÖÅÎÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ Ɇ ,ÅÓ ÓÁÖÏÉÒ-ÆÁÉÒÅȟ ÔÒÅÍÐÌÉÎÓ ÄÕ ÔÏÕÒÉÓÍÅ Ɇ 0ÌÁÔÅÆÏÒÍÅ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÐÏÕÒ ÌÅÓ 

ÁÃÔÅÕÒÓ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ïÌÕÓ ÌÏÃÁÕØ Ɇ #ÒïÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÃÏÌÌÅÃÔÉÏÎ ÔÈïÍÁÔÉÑÕÅ ÉÄÅÎÔÉÔÁÉÒÅ 

 

 SCoT 

Le SCoT a été approuvé le 18 décembre 2018. 
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 Les sites touristiques 

 Sites principaux 

Le 1er « site » du territoire tant en matière de renommé que de fréquentation est le village de 

Camembert.   

 

Le 6 autres ÓÉÔÅÓ ÒÅÃÅÎÓïÓ ÐÁÒ Ìȭ/ÆÆÉÃÅ ÄÅ ÔÏÕÒÉÓÍÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÁÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄȭÁÐÐÒÏÃÈÅÒ ÌÅÓ 
100 πππ ÖÉÓÉÔÅÕÒÓ ÐÁÒ ÁÎ ÅÔ ÃÏÍÐÏÒÔÅÎÔ ς ÓÉÔÅÓ ÄȭÉÍÐÏrtance forte pour le territoire.  

La Maison du Camembertȟ Û #ÁÍÅÍÂÅÒÔ ÅÓÔ ÌȭÕÎ ÄÅÓ ς ÐÌÕÓ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔÓ ÐĖÌÅÓ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄÕ 

territoire avec environ 14 000 visiteurs pour le musée, mais 50 000 visiteurs pour la boutique 

qui y est associée. On y trouve une reconstitÕÔÉÏÎ ÈÉÓÔÏÒÉÑÕÅ ÄÅ ÌȭÈÉÓÔÏÉÒÅ ÄÕ #ÁÍÅÍÂÅÒÔȟ ÕÎÅ 

évocation du bocage mais aussi un parcours pour découvrir la fabrication du fromage. La visite 

ÓÅ ÔÅÒÍÉÎÅ ÁÖÅÃ ÌÁ ÂÏÕÔÉÑÕÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÁÕØ ÖÉÓÉÔÅÕÒÓ ÄȭÁÃÈÅÔÅÒ ÄÅÓ ÐÒÏÄÕÉÔÓ ÌÏÃÁÕØ Ⱦ ÒïÇÉÏÎÁÕØ 

(camembert, autres fromages, spécialités régionales). 

Figure 358 - Extrait du Site Internet de la Maison du Camembert, consultation le 2 février 2016 

Le Mémorial Montormel , à Mont-/ÒÍÅÌ ÅÓÔ ÌȭÁÕÔÒÅ ÓÉÔÅ ÍÁÊÅÕÒ ÄÏÎÔ ÌȭÏÆÆÉÃÅ ÄÅ ÔÏÕÒÉÓÍÅ réalise 

ÕÎ ÂÉÌÁÎȟ ÔÏÕÔÅÆÏÉÓȟ ÃÅÔÔÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÓÉÔÕïÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌ ÍÁÉÓ ÁÕØ 

limites de celui-ci (Mont-Ormel, 58 habitants, CC Argentan Intercom). 

,ȭïÃÏÍÕÓïÅ ÄÕ 3ÁÐ ÅÔ ÌÅ -ÏÕÌÉÎÓ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÓÏÎÔ ÄÅÕØ ÓÉÔÅÓ ÄÏÎÔ ÌÁ ÆÒïÑÕÅÎÔÁÔÉÏÎ excède les 

5000 visiteurs par an et sont donc aussi des sites intéressants pour le territoire. 

 

Figure 359 - Extrait du Site Internet, consultation le 2 février 2016 
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5Î ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔ ÄÅ φ ÓÉÔÅÓ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄȭÉÍÐÏÒÔÁÎÃÅ ÐÏÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ Á ïÔï ÒïÁÌÉÓï ÐÁÒ Ìȭ/ÆÆÉÃÅ 

de Tourisme et montre la diversité et le niveau de fréquentation de ces lieux et sites reconnus. 

Par ailleurs, une étude tourisme locale arrive à son terme. Ses conclusions seront in fine intégrées 

Û ÃÅ ÄÉÁÇÎÏÓÔÉÃȢ $ȭÁÕÔÒÅÓ ÓÉÔÅÓ ÓÏÎÔ ÐÒïÓÅÎÔÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ɉÆÅÒÍÅ $ÕÒÁÎÄȟ #ÅÎÔÒÅ ÔÉÂïÔÁÉÎȣɊȢ 

Site Commune 2010 2011 2012 2013 2014 

Maison du 
Camembert 

Camembert 10845 12536 13000 14800 
Musée : 14 000 

Boutique : 
50 000 

Musée du 
Camembert 

Vimoutiers 1905 2016 2164 2300 1965 

Ecomusée 
du Sap 

Sap-en-Auge 1899 2480 3859 5507 3896 

Moulin 
(estimation) 

Vimoutiers  5000 5000 5000 Un peu moins 

Mémorial de 
Montormel 

Mont-Ormel 
(Argentan 
Intercom) 

12052 12690 11062 10937 26500 

Prieuré de 
Saint-Michel 

Crouttes 4863 3374 2547 2861 - 

Total 6 sites  31564 38096 37642 41405 
96 361 (avec la 
boutique mais 
hors Moulins) 

Figure 360 - Sites touristiques possédant un niveau de fréquentation élevé 

 Le patrimoine bâti 

Le Pays du camembert recèle de très nombreux objets patrimoniaux ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 

territoire  : 

  
Monuments 

classés 

Aubry-le-Panthou 10 

Avernes-Saint-Gourgon 10 

Le Bosc-Renoult 5 

Camembert 11 

Canapville 9 

Les Champeaux 10 

Champosoult 9 

Crouttes 10 

Fresnay-le-Samson 10 

Guerquesalles 7 

Pontchardon 7 

Le Renouard 17 

Roiville 8 

Saint-Aubin-de-Bonneval 9 

Saint-Germain-d'Aunay 7 

Sap-en-Auge 35 

Ticheville 17 

Vimoutiers 53 

 Total 244 

Figure 361 ɀ monuments classés du territoire 
 
244 monuments sont ainsi inscrits aux monuments historiques sur les 18 communes du 
territoire, des monuments néanmoins particulièrement présents à Vimoutiers (53) et Sap-en-
Auge (35). 
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Ces monuments sont divers, composés de maisons anciennes, de manoirs, de fermes, des églises :  
 

 

Nombre de 
monuments 

classés 

Maison 63 

Manoirs 32 

Ferme 31 

Eglise 28 

Château 13 

Mairie 11 

Presbytère 10 

Ecole, collège 7 

Prieuré 6 

Monument 5 

Moulins à farine 4 

Cidrerie, fromagerie 3 

Jardin 2 

Divers 29 

  244 

 

 

Figure 362 - le Prieuré Saint-Michel à Crouttes 

 

Figure 363 - le couvent de Bénédictines à Vimoutiers 

La commune de Sap-en-Auge est labellisée « Petite cité de caractère ». 

Lõoffre touristique culturelle et les savoir-faire 

Le territoire propose 4 musées/espaces patrimoniaux à la visite, déjà évoqués précédemment, 

tous axés sur le patrimoine gastronomique : 

¶ Le musée du camembert, 

¶ La maison du camembert 

¶ ,ȭïÃÏÍÕÓïÅ de Sap-en-Auge « de la pomme au Calvados » 

¶ Le moulin de Vimoutiers 

Le territoire accueille également la congrégation Dachang Vajradhara-Ling à Aubry-le-Panthou. 

)Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÕÎ ÔÅÍÐÌÅ-ÃÅÎÔÒÅ ÄȭïÔÕÄÅÓ ÂÏÕÄÄÈÉÓÔÅȢ 

 

 

 

 

Figure 364 ɀ le temple bouddhiste à Aubry-le-Panthou 
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%Î ÏÕÔÒÅȟ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÒÁÓÓÅÍÂÌÅ ÕÎÅ ÄÉÚÁÉÎÅ ÄȭÁÒÔÉÓÁÎÓ ÄȭÁÒÔ ɉÆÏÒÇÅÒÏÎȟ ÄÅÓÓÉÎÁÔÅÕÒȟ sculpteur, 

ÂÏÕÒÒÅÌÉÅÒȟ ÔÁÐÉÓÓÉÅÒȟ ÔÏÕÒÎÅÕÒ ÓÕÒ ÂÏÉÓȣɊ ÑÕÉ ÐÅÕÖÅÎÔ ÐÒÏÐÏÓÅÒ ÕÎÅ ÖÉÓÉÔÅ ÄÅ ÌÅÕÒ ÁÔÅÌÉÅÒ. 

 

$ÉÆÆïÒÅÎÔÓ ïÖîÎÅÍÅÎÔ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÏÕ ÓÐÏÒÔÉÆÓ ÊÁÌÏÎÎÅÎÔ ÌȭÁÎÎïÅ : 

La foire de Pâques, à Vimoutiers rassemble expositions commerciale, artisanale et 
gastronomique, concours, visites, concerts et spectacles, parade, thé dansant, et une fête 
foraine.  

La Foire de la Pomme en octobre à Vimoutiers rassemble exposition 
commerciale, artisanale espace terroir et jumelage, des concours 
agricoles et des dégustations de produits cidricoles, diverses 
animations sont proposées (spectacles, fête foraine ...), parade avec 
groupes musicaux et chars le dimanche après-midi .  

 

La 26ème ïÄÉÔÉÏÎ ÄÅÓ ςτÈ ÄÅ ÖÏÉÔÕÒÅ Û ÐïÄÁÌÅȟ ÅÎ ÊÕÉÌÌÅÔȟ ÓȭÅÓÔ 
tenue à Vimoutiers en juillet dernier avec 36 équipages 
ÖÅÎÕÓ ÄÅ ÔÏÕÔÅÓ ÌÁ &ÒÁÎÃÅ ÅÔ ÄȭÁÕ-delà et rassemble de 
nombreux spectateurs.  

 

 

 

¶ La course Paris-#ÁÍÅÍÂÅÒÔ ÁÕ ÍÏÉÓ ÄȭÁÖÒÉÌ ɉïÐÒÅÕÖÅ ÄÅ ÌÁ coupe de France) 
¶ La fête du Cidre durant le deuxième week-end de novembre (Sap-en-Auge) 
¶ Les Camembertises (Pays du Camembert) en mai (portes ouvertes et animations sur 

le Pays du camembert. En 2015, le marché des producteurs locaux a rassemblé 
environ 2000 visiteurs 

¶ &ðÔÅ ÄÕ ρτ ÊÕÉÌÌÅÔ ɉÆÅÕ ÄȭÁÒÔÉÆÉÃÅɊ à Sap-en-Auge et Vimoutiers 
¶ Journée des peintres et Jazz sous les Cerisiers au 15 août à Sap-en-Auge 
¶ Les foulées du terroir : départ de Livarot et arrivée à Vimoutiers, mois de septembre 
¶ Journées du patrimoine en septembre 
¶ La Randonnées des pommiers à Ticheville 
¶ Fêt foraine locale à Saint-Germain-Äȭ!ÕÌÎÁÙ 
¶ Tournoi de tennis au Renouard 
¶ Les 2 jours de Ticheville en juin 
¶ %ÔÃȣ 

 Lõitin®rance et autres activités de loisirs (cf. chapitre 

itinérance) 

Au total, 18 circuits de randonnée et 13 circuits de VTT parcourent le territoire. Ils bénéficient 

ÄȭÕÎ ÔÏÐÏÇÕÉÄÅ ÐÏÕÒ ÌÁ ÒÁÎÄÏÎÎïÅ ÐïÄÅÓÔÒÅ ÅÔ ÄȭÕÎÅ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÓÍÁÒÔÐÈÏÎÅ ÐÏÕÒ ÌÁ 

randonnée VTT. 

3 circuits touristiques sont proposés sur le territoire (circuit des pommiers, circuit du 

camembert et circuit des vieilles pierres). 

A noter, la présence de circuits spécifiques « Saint-Thérèse-de-Lisieux » permettant de relier 

Lisieux-Sées et Alençon en traversant le territoire et le circuit reliant Caen ou Rouen au Mont-

Saint-Michel (le chemin des ducs de Normandie). 

Enfin, une promenade sur le « Coteau des champs genets Ȼ ÅÓÔ ÐÒÏÐÏÓïÅ ÄȭÁÖÒÉÌ Û ÆÉÎ ÓÅÐÔÅÍÂÒÅ 

sur un chemin balisé permettant de découvrir un panorama de paysages vallonnés, parsemé 

ÄȭÏÒÃÈÉÄïÅÓ ÓÁÕÖÁÇÅȟ ÅÔ ÓÕÒ ÌÅÑÕÅÌ ÌÅÓ ÍÏÕÔÏÎÓȟ ÃÈîÖÒÅÓ ÅÔ ÃÈÅÖÁÕØ ÒÕÓÔÉÑÕÅÓ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ 

ÄȭÅÎÔÒÅÔÅÎÉÒ ÌÅ ÐÁÙÓÁÇÅȢ 

Figure 365 - Foire de la 
Pomme à Vimoutiers 

Figure 366 - Course 24h de voiture 
à pédale à Vimoutiers 
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 Lõh®bergement touristique 

 Les h®bergements et la capacit® totale dõaccueil du 

territoire. 

Le Pays du camembert dispose de 4 255 lits, répartis entre 3 418 lits non marchands et 837 lits 

marchands. Il y a 6 hôtels en activité sur le territoire.  

/Î ÃÏÍÐÔÅ Û ÌȭÈÅÕÒÅ ÁÃÔÕÅÌÌÅ 57 gîtes dont 3 gîtes de groupes et 14 sites proposant des chambres 

ÄȭÈĖÔÅÓ ɉÄÏÎÎïÅÓ /ÆÆÉÃÅ de Tourisme, prise en compte uniquement des données stabilisées : 19 

autres gîtes sont recensés dans la base mais ne sont pas renseignés / stabilisés et 6 sites de 

ÃÈÁÍÂÒÅÓ ÄȭÈĖÔÅÓȢ )ÌÓ ÎȭÏÎÔ ÄÏÎÃ ÐÁÓ ïÔï ÐÒÉÓ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÁÎÓ ÃÅÓ ÃÈÉÆÆÒÅÓɊ. 

Le territoire compte également 1 camping (municipal) de 40 emplacements à Vimoutiers et 2 

aires de camping-ÃÁÒ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅÓ ÄȭÁÃÃîÓ ÇÒÁÔÕÉÔ ÅÔ ς ÁÉÒÅÓ ÐÒÉÖïÅÓ ÐÁÙÁÎÔÅÓȢ  

 

 Hébergements marchands 

Aucun des 5 ÈĖÔÅÌÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÎȭÅÓÔ ÃÌÁÓÓï :  
Ticheville : La Maison du Vert, 3 chambres 
Sap-en-Auge : Hôtel Saint-Pierre , 3 chambres 
Vimoutiers : 4 hôtels 
¶ Le Soleil d'Or, 12 chambres, 30 personnes 
¶ Hôtel Domaine du Lac Le Vitou, 17 chambres 
¶ L'Epoque, 3 chambres 

 
,ÅÓ ÇÿÔÅÓ ÒÅÃÅÎÓïÓ ÐÁÒ Ìȭ/ÆÆÉÃÅ ÄÕ 4ÏÕÒÉÓÍÅ ÓÏÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÌÅ ÐÌÕÓ ÓÏÕÖÅÎÔ ÎÏÎ ÌÁÂÅÌÌÉÓïÓȢ !ÐÒîÓ 
ÒÅÃÈÅÒÃÈÅ ÁÕÐÒîÓ ÄÅ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÍÅ 'ÿÔÅÓ ÄÅ &ÒÁÎÃÅȟ ÉÌ ÓÅÍÂÌÅ ÑÕÅ ρρ 'ÿÔÅÓ ÓÏÉÔ ÒïÐÅÒÔÏÒÉïÓ ÓÏÕÓ ÃÅ 
label, le plus souvent en « 3 épis » donc une offre ÐÌÕÔĖÔ ÄÅ ÂÏÎÎÅ ÑÕÁÌÉÔï ÌÏÒÓÑÕȭÅÌÌÅ ÂïÎïÆÉÃÉÅ 
ÄȭÕÎ ÌÁÂÅÌȢ ,Å ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄÅ σ ÇÿÔÅÓ ÄÅ ÇÒÏÕÐÅÓȟ ÄÏÎÔ ρ Û 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÄÅ υσ ÌÉÔÓ ÑÕÉ ÐÅÕÔ 
ÁÃÃÕÅÉÌÌÉÒ ÄÅÓ ÓÃÏÌÁÉÒÅÓ ɉÁÇÒïÍÅÎÔÓ $$*3 ÅÔ ïÄÕÃÁÔÉÏÎ ÎÁÔÉÏÎÁÌÅɊ ÅÔ ÄȭÕÎ ÇÿÔÅ ÒÅÃÏÎÎÕ Ⱥ accueil 
cavalier ». 
Les cÈÁÍÂÒÅÓ ÄȭÈĖÔÅÓ ÓÏÎÔ ÐÅÕ ÃÌÁÓÓïÅÓȢ 
Le camping municipal de Vimoutiers offre 40 emplacements et 4 mobils-homes pouvant 
accueillir chacun 4 à 6 personnes. )Ì ÅÓÔ ÏÕÖÅÒÔ ÄȭÁÖÒÉÌ Û ÏÃÔÏÂÒÅȢ 

 

 

 

  

Lits de gîtes-
locations 

saisonnières 

Lits 
Gîte de 
groupe 

Lits 
chambres 
d'hôtes 

Lits 
hôtellerie de 

plein air 

Lits 
ÄȭHôtels 

Total lits 
d'hébergements 

marchands 

Aubry-le-Panthou 32   5     37 

Avernes-Saint-
Gourgon 

    10     10 

Le Bosc-Renoult 15         15 

Camembert 6 56 54     116 

Canapville 40   11     51 

Les Champeaux 17   13     30 

Champosoult 15   2     17 

Crouttes 67         67 

Fresnay-le-
Samson 

6   6     12 

Guerquesalles 33         33 

Pontchardon           0 

Le Renouard 12   6     18 

Roiville           0 

Saint-Aubin-de-
Bonneval 

22         22 

Saint-Germain-
d'Aunay 

6         6 

Sap-en-Auge 11 18      6 29 

Ticheville 6        6 6 

Vimoutiers 46 53 15 144 98 288 

Total lits en 
hébergements 
marchands 

334 127 122 144 110 837 

Figure 367 - Capacité des hébergements  « marchand », source Office de tourisme du Pays du 
camembert 

,ȭ/ffice du Tourisme note que les hébergements se remplissent beaucoup grâce à la mobilisation 

Äȭ)ÎÔÅÒÎÅÔ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÄÅÓ ÓÉÔÅÓ Ⱥ booking » et « Airbnb « ȟ ÍðÍÅ ÓÉ Ìȭ/4 ÒÅÓÔÅ ÔÒîÓ ÓÏÌÌÉÃÉÔï ÓÕÒ 

ce point. 

Une application pour mobile « Camembert tour » a été développée pour permettre aux visiteurs 

ÄÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈÅÒ ÌÅÓ ÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÃÏÎÃÅÒÎÁÎÔ ÌȭÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÌÅ ɉÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔȟ ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎȟ ÓÏÒÔÉÅÓȟ 

lÏÉÓÉÒÓȟ ÃÉÒÃÕÉÔÓȟ ÍÁÎÉÆÅÓÔÁÔÉÏÎÓȣɊȢ #ÅÔÔÅ ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ Á ïÔï ÔïÌïÃÈÁÒÇïÅ ςυπ ÆÏÉÓ ÅÎÔÒÅ ÊÕÉÌÌÅÔ ςπρτ 

et juin 2015. 
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 Accueil de camping-car 

Le territoire propose 4 aires de camping-car : 1 aire payante au camping municipal, 2 aires 

publiques avec borne et une aire privée 

 

 Résidences secondaires 

Le Pays compte 684 résidences secondaires en 2012. Par convention, on associe à chaque 

résidence secondaire une capacité ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅ υ ÌÉÔÓȟ ÓÏÉÔ ÕÎÅ ÃÁÐÁÃÉÔï ÔÏÔÁÌÅ ÄÅ σ 418 lits. 

Les propriétaires de ces logements ont en moyenne 61,5 ans, soit une moyenne un peu inférieure 

à celle des propriétaires de résidences secondaires de Ìȭ/ÒÎÅ ɉφσ ÁÎÓɊ ÏÕ ÄÅ ÌÁ ÒïÇÉÏn Basse-

Normandie (65 ans).  

 

 

Figure 368 - Age des occupants des résidences secondaires 

 La restauration 

,ȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ (source Office de tourisme-2016) se compose de : 

- 9 restaurants (Vimoutiers et Sap-en-Auge) 

- Les 6 hôtels cités précédemment sont également des restaurants. 

La Maréchalerie Camembert Hôtel-restaurant 

Hôtel Saint-Pierre Sap-en-Auge Hôtel-restaurant 

Les Saveurs du Grand Jardin Sap-en-Auge Restaurant 

La Maison du Vert Ticheville Hôtel-restaurant 

Le Soleil d'Or Vimoutiers Hôtel-restaurant 

Hôtel Domaine du Lac Le Vitou Vimoutiers Hôtel-restaurant 

L'Epoque Vimoutiers Hôtel-restaurant 

L'Ardoise Gourmande Vimoutiers Restaurant 

Brasserie de l'Equerre Vimoutiers Restaurant 

Le Pénalty Vimoutiers Restaurant 

Le Hérisson Vimoutiers Restaurant 

Le Fordingbridge Vimoutiers Restaurant 

Restaurant Le Vitou Vimoutiers Restaurant 

Figure 369 ɀ Restaurants et hôtels-restaurants du territoire 

3%

44%

36%

18%

4%

37% 37%

22%

3%

30%

40%

27%

Moins de 40 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus

Age des propriétaires de résidences secondaires
Source: Dréal Basse Normandie, Filocom d'après DGFip 2013

CC du Pays de Camembert Orne Basse-Normandie
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 Les clientèles touristiques  

Le territoire dispose de 3 pôles ÄÅ Ìȭ/ÆÆÉÃÅ de tourisme : Vimoutiers ɉÏÕÖÅÒÔ Û ÌȭÁÎÎïÅɊ, Sap-en-

Auge et Camembert (ces deux sites sont ouverts en saison touristique). 

,Å ÂÉÌÁÎ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï : 

  Sap-en-Auge Vimoutiers Camembert TOTAL 

2015 (saison d'été) 175 1003 1099 2277 

2014 329 5501 - 5830 

2013 291 5209 - 5500 

Figure 370 - Bilan des fréquentations de l'Office de Tourisme 

,ÅÓ ÁÄÈïÒÅÎÔÓ ÄÅ Ìȭ/4 ÏÎÔ ÊÕÇï ÑÕÅ ςπρτ ïÔÁÉÔ ÕÎÅ ÂÏÎÎÅ ÁÎÎïÅ ÅÎ ÔÅÒÍÅÓ ÄÅ ÆÒïÑÕÅÎÔÁÔÉÏÎȢ 

Les clientèles : 

Le bilan 2014 montre, selon le site ÄȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ Ìȭ/4, 19% (Sap-en-Auge) à 

27%(Vimoutiers) de visiteurs étrangers. La fréquentation des étrangers est jugée en hausse du 

fait notamment en 2014 des jeux équestres mondiaux organisés en Région. Les visiteurs 

étrangers ÐÒÏÖÉÅÎÎÅÎÔ ÍÁÊÏÒÉÔÁÉÒÅÍÅÎÔ Äȭ!ÎÇÌÅÔÅÒÒÅȟ "ÅÌÇÉÑÕÅ ÅÔ 0ÁÙÓ "ÁÓȢ 

Les visiteurs Français représentent une large part des clientèles (plus de 70%), et sont 

majoritairement des locaux (plus de 40%), des habitants de la région Normandie (Haute et 

Basse-NormandÉÅ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÅÎÔ ÐÌÕÓ ÄÅ σπϷ ÄÅÓ ÖÉÓÉÔÅÕÒÓ ÄÅ Ìȭ/4 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓɊ ÅÔ ÄÅÓ &ÒÁÎÃÉÌÉÅÎÓ 

(10-ρυϷ ÓÅÌÏÎ ÌÅ ÓÉÔÅ ÄÅ Ìȭ/4ɊȢ 
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 Eléments de synthèse 

 Paramètres locaux 

Sites et offres 

- Un site majeur de renommée mondiale : le village de Camembert 

- φ ÓÉÔÅÓ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄȭÉÍÐÏÒÔÁÎÃe atteignant globalement 100 000 entrées par an  

- Un riche patrimoine local composé de nombreux monuments religieux, historiques et 
bâtis 

- La commune de Sap-en-Auge est labellisée « Petite cité de caractèÒÅ Ȼ ÄÏÎÔ ÌȭÏÆÆÒÅ 
commerciale ÄÏÉÔ ÍÏÎÔÒÅÒ ÐÌÕÓ ÄȭÁÔÔÒactivité pour les touristes 

- De nombreux évènements locaux 

- 2ÉÃÈÅÓÓÅ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄȭÉÔÉÎïÒÁÎÃÅ ɉÄÅÓ ÍÁÒÇÅÓ ÄȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÓÕÒ ÌÁ ÓÉÇÎÁÌïÔÉÑÕÅ ïÑÕÅstre, 
ÌȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÄÅÓ ÓÅÎÔÉÅÒÓȣ) 

- 5Î ÄïÆÉÃÉÔ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÏÆÆÒÅ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÓïÊÏÕÒÓ ÌÏÎÇÓ ÅÔ ÌÅÓ ÆÁÍÉÌÌÅÓ ɉÅØ : loisirs, baignade...) 

 

Accueil 

- Une offre de restauration ÄȭÕÎÅ ÄÉÚÁÉÎÅ ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ mais manque ÄȭÏÆÆÒÅs 
gastronomiques 

- 5 hôtels et une offre en gîtes et chambre amenant à plus de 800 lits marchands 

- Une offre peu labellisée mais dont les quelques établissements classés sont de bonne 
qualité 

- Déficit en hôtellerie (haut de gamme et étape), en hébergements de groupes 

 

Clientèle 

- Clientèle majoritairement locale 

 

 Enjeux 

Les enjeux présentés ci -ÄÅÓÓÏÕÓ ÓÏÎÔ ÉÓÓÕÓ ÄÅ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÔÅÃÈÎÉÑÕÅ ÃÏÍÐÌïÔïÅ ÄÅÓ 

ÃÏÎÔÒÉÂÕÔÉÏÎÓ ÄÅÓ ÁÃÔÅÕÒÓ ÅÔ ÄÅÓ ïÌÕÓ ɉÅÎÔÒÅÔÉÅÎÓȟ ÁÔÅÌÉÅÒÓȟ ÅÔÃȣɊ 

- Préservation du patrimoine local  et du bâti identitaire  (image de « carte   postale  » 
à préserver  

- 3ÔÒÕÃÔÕÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ #ÁÍÅÍÂÅÒÔ ÐÏÕÒ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄÒÅ Û ÓÁ ÒÅÎÏÍÍïÅ ÍÏÎÄÉÁÌÅ 
/ ÃÁÐÁÃÉÔï ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ à garder  

- 0ÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÍïÍÏÉÒÅ ÉÎÄÕÓÔÒÉÅÌÌÅ ÅÔ ÄÅ ÌȭÈÉÓÔÏÉÒÅ ÄÅ ÌÁ ÆÏÎÄÅÒÉÅ 
(conservation de certains éléments ou matières issues du site de Pontc hardon)  

- Préservation des paysages et approche qualitative des constructions  

- 3ÔÒÕÃÔÕÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÓïÊÏÕÒÓ ÌÏÎÇÓ ÅÔ ÆÁÍÉÌÌÅÓ ɉÓÉÔÅ ÄÅ ÌÏÉÓÉÒÓɊ Ⱦ 

- Autorisation des extensions de construction  

- !ÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔï ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÔÏÕÒÉÓÔÉÑÕÅ ÅÔ ÄÅÓ ÁÎÉÍÁÔÉÏÎÓ Ìocales en inter -saison et sur 
vacances Ⱦ ÒïÆÌÅØÉÏÎ ÓÕÒ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄȭÏÆÆÒÅÓ ÃÕÌÔÕÒÅÌÌÅÓ ÁÔÔÒÁÃÔÉÖÅÓ 

- Hébergement : adéquation à la demande (étape, groupes, hôtellerie haut de 
gamme) / changement de destination du bâti de qualité  et capacité à développer d e 
ÌȭÏÆÆÒÅ ÉÎÓÏÌÉÔÅ 

- $ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÑÕÁÌÉÔï ɉ3ÁÐȾ6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓɊ  

- Itinérance : maintien et entretien des chemins de randonnée / connexion EST -
OUEST via vallée de la Touques par une meilleure signalisation des 
franchissements de la To uques Ⱦ ÓÉÇÎÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÃÃÅÓÓÉÂÌÅ ÁÕØ ÃÈÅÖÁÕØ Ⱦ 
ÖÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ 644 

- #ÏÍÍÅÒÃÅÓ ȡ ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÅÔ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅÓ ς ÐĖÌÅÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ Ⱦ 
signalisation centre -ÖÉÌÌÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ Ⱦ ÖÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÁÕÐÒîÓ ÄÅÓ ÔÏÕÒÉstes 
/Améliorat ÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ Sap-en-Auge / marché produits de qualité (+ jour)   

- 6ÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÒÏÄÕÉÔÓ ÌÏÃÁÕØ ÐÁÒ ÃÁÐÁÃÉÔï ÄȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÉÔïÓ ÄÅ 
transformation  

- 6ÁÌÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ Ⱦ #ÏÍÍÕÎÉÃÁÔÉÏÎ Ⱦ #ÏÏÒÄÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÁÃÔÅÕÒÓ  
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7. Equipements au service du 

Développement Durable 

7.1. Lõalimentation en eau potable 

7.1.1. Les documents cadres 

Dans une volonté de garantir une gestion équilibrée de la ressource en eau, la loi ÓÕÒ ÌȭÅÁÕ ÄÕ σ 

*ÁÎÖÉÅÒ ρωως Á ÉÎÓÔÁÕÒï ÄÅÕØ ÏÕÔÉÌÓ ÄÅ ÐÌÁÎÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÕÓÁÇÅÓ ÄÅ ÌȭÅÁÕ ȡ 

Le 3ÃÈïÍÁ $ÉÒÅÃÔÅÕÒ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 'ÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ %ÁÕØ ɉ3$!'%Ɋ est établi par le 

Comité de Bassin pour les très grands bassins hydrographiques. Il fixe les orientations 

ÆÏÎÄÁÍÅÎÔÁÌÅÓ ÅÔ ÌÅÓ ÁÃÔÉÏÎÓ ÓÔÒÕÃÔÕÒÁÎÔÅÓ Û ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÐÏÕÒ ÌÁ ÐÒïÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÅÔ 

ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÅÎ ÅÁÕ ÅÔ ÄÅÓ ÍÉÌÉÅÕØ ÁÑÕÁÔÉÑÕÅÓȢ 

Le 3ÃÈïÍÁ ÄȬ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 'ÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ %ÁÕØ ɉ3!'%Ɋ décline à l'échelle d'un bassin 

versant et de soÎ ÃÏÕÒÓ ÄͻÅÁÕȟ ÌÁ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅ ÌÏÃÁÌÅ ÄÅ ÇÅÓÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÁÕȢ ,Å 3!'% ÅÓÔ ïÔÁÂÌÉ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ 

ÃÏÌÌÅÃÔÉÖÅ ÐÁÒ ÕÎÅ #ÏÍÍÉÓÓÉÏÎ ,ÏÃÁÌÅ ÄÅ Ìȭ%ÁÕ ɉ#,%Ɋ ÒÅÐÒïÓÅÎÔÁÎÔ ÌÅÓ ÄÉÖÅÒÓ ÁÃÔÅÕÒÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

et est approuvé par le préfet. Il doit être compatible avec les objectifs et dispositions du Schéma 

$ÉÒÅÃÔÅÕÒ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 'ÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ %ÁÕØ ɉ3$!'%ɊȢ 

Le territoire du Pays du camembert  ÎȭÁÐÐÁÒÔÉÅÎÔ Û ÁÕÃÕÎ 3!'% ɉÎÉ ÅØÉÓÔÁÎÔȟ ÎÉ ÅÎ ÃÏÕÒÓ ÄÅ 

constitution) mais fait partie intégrante du SDAGE Seine Normandie 201 6-2021, adopté le 

πυȾρρȾςπρυ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÌÅ πρȾπρȾςπρφ.  

,ÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄïÆÉÎÉÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 0,5 ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌ ÎÅ ÄÅÖÒÏÎÔ 

pas être en contradiction avec la politique de protection de la ressource en eau mise en 

ĞÕÖÒÅ ÐÁÒ ÌÅ SDAGE. 

Les 8 défis du SDAGE déclinés en orientations : 

1. Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques  

2. Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques  

3. Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les subst ances dangereuses 

4. Réduire les pollutions microbiologiques des milieux  

5. Protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future  

6. Protéger et restaurer les milieux aquatiques humides  

7. Gérer la rareté de la ressource en eau  

8. Limiter et prévenir le risque d'inondation  

,Å 3ÃÈïÍÁ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ Äȭ!ÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ %ÁÕ 0ÏÔÁÂÌÅ ɉ3$!%0Ɋ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

,ÅÓ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÓ ÊÏÕÅÎÔ ÕÎ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÓÕÒ ÌÅÕÒ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ Û ÔÒÁÖÅÒÓ 

leurs programmes d'investissement et l'assistance technique aux collectivités, et notamment à 

ÔÒÁÖÅÒÓ ÌȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ 3ÃÈïÍÁ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ Äȭ!ÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ %ÁÕ 0ÏÔÁÂÌÅ ɉ3$!%0Ɋȟ ÏÕÔÉÌ 

ÄȭÁÉÄÅ Û ÌÁ ÄïÃÉÓÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÐÌÁÎÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȢ #ȭÅÓÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÅ ÃÁÓ ÁÖÅÃ ÌÅ 

Syndicat DépartementÁÌ ÄÅ Ìȭ%ÁÕ ɉ3$%Ɋ ÓÕÒ ÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

,ÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÇïÎïÒÁÕØ ÄÅÓ 3$!%0 ÓÏÎÔ ÌÁ ÇÅÓÔÉÏÎ ÑÕÁÎÔÉÔÁÔÉÖÅ ÅÔ ÑÕÁÌÉÔÁÔÉÖÅ ÄÅ ÌȭÅÁÕ ÄÅÓÔÉÎïÅ Û 

ÌȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅȟ ÌÁ ÓïÃÕÒÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÅÎ ÅÁÕȟ ÅÔ ÌÁ ÐÒÏÐÏÓÉÔÉÏÎ ÄͻÕÎÅ 

planification des programmes d'amélioration de la distribution. Pour cela, une stratégie est 

définie pour organiser, optimiser et mutualiser davantage les moyens techniques et financiers 

ainsi que les volontés. 

Le SDAEP ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ɉÁÐÐÒÏÕÖï ÅÎ ÊÕÉÎ ςπρρɊ répond à trois objectifs : 

- Produire une eau conforme aux normes en vigueur afin de protÅǲger la santÅǲ des 

utilisateurs,  

- PrÅǲserver la ressource d'un point de vue qualitatif et quantitatif,  

- SÅǲcuriser chaque collectivitÅǲ pour assurer la distribution lors d'insuffisance 

quantitative ou de pollution.  

Il comprend trois volets ȡ ÌÅ ÄÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÄÅ ÌÁ ÓÉÔÕÁÔÉÏÎ ÁÃÔÕÅÌÌÅȟ ÄÅÓ ÐÒÏÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÄȭÁÃÔÉÏÎÓ ÅÔ 

ÌȭÅÓÔÉÍÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÅÕÒÓ ÃÏĮÔÓȢ  

Toutefois, il convient de préciser que ce-dernier est en cours d'actualisation par le Syndicat 

départemental de l'eau (les présentations ont été faites lors des réunions de la commission de 

secteur Vallée de l'Orne, de la Dive et de la Touques). Les objectifs sont similaires à ceux de 2011 

avec notamment la recherche de solution de sécurisation de la ressource. Plus particulièrement 

sur le secteur de Camembert il y est fait mention de la nécessité de sécuriser les collectivités 

(communes et syndicats) assurant la compétence eau potable en créant des interconnexions 

entre les collectivités et en mettant de nouvelles ressources en service (tel que le forage de la 

Hactière sur la commune de Ticheville et ceux de la Nasserie et des Costières sur la commune de 

Mardilly).   
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7.1.2. La production dõeau potable 

Source : SIAEP 

Le territoire regroupe de nombreuses ressources (et non sources).  

La source de l'Ortier est située sur la commune du Renouard.  

L'une des sources du Val Becquet (Champosoult) est classé comme sensible dans le 

SDAGE Seine-Normandie 2016/2021.  

Les captages de Vimoutiers sont tous des sources (Source « Cutesson », source « Le 

Hôme », source du Petit Millaubourg et source du Grand Millaubourg). De même pour les 

captages du SIAEP de la Roulandière, il s'agit de sources (« Les Pré Carreaux » qui est en voie 

d'abandon, « Le Costil » et « La Roulandière »).  

Le SIAEP de l'Ortier est également desservi par le forage de la Huquelière situé sur la 

commune de Saint Germain de Montgommery. 

,ȭÅÁÕ ÅÓÔ ÒïÃÕÐïÒïÅ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÄÏÎÔ ÃÅÒÔÁÉÎÓ bénéficient de 

périmètres de protections (cf. carte des points de captage et de leurs périmètres de protection). 

Ci-dessous, la liste des points de captage sur le secteur du Pays du camembert : 

- LE RENOUARD : le point de captage sur la source de « ,ȭ/ÒÔÉÅÒ » 

- CHAMPOSOULT : points de captage sur les 5 sources du « Val Bequet » 

- VIMOUTIERS : 4 captages différents : 

o Le captage « Cutesson » 

o Le forage « Le Home » 

o La station de captage n°1 dit « Petit captage » (Millaubourg) 

o Le captage n°2 dit « Grand Captage » (Millaubourg) 

- SAP-EN-AUGE :  

o Captage « Le Costil » 

o Captage « La Roulandière » 

- TICHEVILLE : 2 captages différents  

o Captage « La Hactière »  

o Captage « Les Près Carreaux » 

- SAP-EN-AUGE : 2 captages différents 

o Captage « Le Costil » 

o Captage « La Roulandière » 

Les périmètres de protection de captage sont définis dans le code de la santé publique (article L-

1321-ςɊȢ )ÌÓ ÏÎÔ ïÔï ÒÅÎÄÕÓ ÏÂÌÉÇÁÔÏÉÒÅÓ ÐÏÕÒ ÔÏÕÓ ÌÅÓ ÏÕÖÒÁÇÅÓ ÄÅ ÐÒïÌîÖÅÍÅÎÔ ÄȭÅÁÕ 

ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅÐÕÉÓ ÌÁ ÌÏÉ ÓÕÒ ÌȭÅÁÕ ÄÕ πσ ÊÁÎÖÉÅÒ ρωωςȢ Ils sont établis autour des points de 

ÃÁÐÔÁÇÅ ÅÔ ÅÎÔÒÁÉÎÅÎÔ ÄÅÓ ÓÅÒÖÉÔÕÄÅÓ ÄÅ ÐÒÏÔÅÃÔÉÏÎ ÏÐÐÏÓÁÂÌÅÓ ÁÕ ÔÉÅÒÓ ÐÁÒ ÄïÃÌÁÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÔÉÌÉÔï 

publique (DUP). Cette protection comporte trois niveaux : périmètre de protection immédiate, 

rapprochée ou éloignée*Ȣ ,ȭÏbjectif est de réduire les risques de pollutions ponctuelles et 

ÁÃÃÉÄÅÎÔÅÌÌÅÓ ÄÅ ÌÁ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅ ÅÎ ÅÁÕ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅÓ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÏÕ ÄÅÓ ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ 

ÅÎ ÅÁÕ ÄÅÓ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅȟ ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÅÍÐðÃÈÅÒ ÌÁ ÄïÇÒÁÄÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÏÕÖÒÁÇÅÓ ÄÅ ÐÒïÌîÖÅÍÅÎÔȢ 

¶ Le périmètre de protection  immédiate ( PPI) : site de captage clôturé (sauf dérogation) 

appartenant à une collectivité publique, dans la majorité des cas. Toutes les activités y sont 

interdites hormis celles relatives à l'exploitation et à l'entretien de l'ouvrage de prélèvement 

de l'eau et au périmètre lui-même. Son objectif est d'empêcher la détérioration des ouvrages 

et d'éviter le déversement de substances polluantes à proximité immédiate du captage. 

¶ Le périmètre de protection  rapprochée ( PPR) : secteur plus vaste (en général quelques 

hectares) pour lequel toute activité susceptible de provoquer une pollution y est interdite 

ou est soumise à prescription particulière (construction, dépôts, rejets ...). Son objectif est 

de prévenir la migration des polluants vers l'ouvrage de captage. 

¶ Le périmètre de protection  éloignée (PPE) : facultatif, ce périmètre est créé si certaines 

activités sont susceptibles d'être à l'origine de pollutions importantes. 

Sur la cartographie présentée en page suivante, sont exposés les périmètres des points de 

ÃÁÐÔÁÇÅ ÁÒÒðÔïÓ ÏÕ ÅÎ ÐÒÏÊÅÔȢ 3ÅÕÌ ÌÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÔÉÅÒ ÁÕ 2ÅÎÏÕÁÒÄ Á ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎ ÁÒÒðÔï ÄÅ 

ÄïÃÌÁÒÁÔÉÏÎ ÄȭÕÔÉÌÉÔï ÐÕÂÌÉÑÕÅ ÌÅ ρτ ÓÅÐÔÅÍÂÒÅ ςπρφȢ 

. 

 

http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1125
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=sigles&id_dictionnaire=1#sigle33
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1093
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1093
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1125
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=sigles&id_dictionnaire=1#sigle34
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1093
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=glossaire&#gloss1125
http://sigessn.brgm.fr/spip.php?page=sigles&id_dictionnaire=1#sigle32
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Figure 371  ȡ ,ÅÓ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÅÔ ÌÅÓ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ÁÓÓÏÃÉïÓ  
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7.1.3. La distribution dõeau potable 

7 structures exercent actuellement la compétence « alimentation en eau potable » sur 

le territoire du secteur du Pays du camembert, réparties de la manière suivante : 

Structures  Communes adhérentes  

3)!%0 ÄÅ Ìȭ/ÒÔÉÅÒ  

Camembert 

Les Champeaux 

Crouttes 

Le Renouard 

Commune de Vimoutiers 
Vimoutiers 

Guerquesalles 

SIAEP de Champosoult 

Aubry-le-Panthou 

Camembert 

Champosoult 

Fresnay-le-Samson 

Guerquesalles 

SIAEP de Gacé  

Aubry-le-Panthou 

Guerquesalles 

Roiville 

Commune de Canapville Canapville 

SIAEP La Roulandière 

Avernes-Saint-Gourgon 

Le Bosc-Renoult 

Guerquesalles 

Pontchardon 

Saint-Aubin-de-Bonneval 

Saint-Germain-Äȭ!ÕÎÁÙ 

Sap-en-Auge 

Ticheville 

SIAEP de la Trigardière Sap-en-Auge 

Figure 372 Les communes adhérentes aux différents syndicats 

 

 

 

 

 

Syndicats Année 

Rendement 

du réseau 

2017 

Rendement du 

réseau 2018 
Evolution 

3)!%0 ÄÅ Ìȭ/ÒÔÉÅÒ 2018 67,9 % 74,0 % + 

Commune de 

Vimoutiers 
2018 75,6 % 73,0 % - 

SIAEP de 

Champosoult 
2018 80,1 % % 76,3 % - 

SIAEP de Gacé 2018 87,2 % 84,8 % - 

Commune de 

Canapville 
2018  93,7 % + 

SIAEP de la 

Roulandière 
2018 75,2 % 76,0 % + 

SIAEP de la 

Trigardière 
2018 78,8 % 73,2 % - 

Figure 373 Les rendements des différents réseaux 

 

,Å ÒÅÎÄÅÍÅÎÔ ÇÌÏÂÁÌ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÒïÓÅÁÕ ÓÕÒ ÌÅ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ ÃÁÍÅÍÂÅÒÔ ÓÅ 

situe en moyenne aux environs de 75%, soit un rendement relativement moyen. Cette donnée 

est tout de même à relativiser au regard des caractéristiques du territoire, et plus 

particulièrement la dispersion du bâti qui engendre de nombreuses pertes. 

La disponibil ité, la qualité et le dimensionnement du réseau de distribution de 

ÌȭÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÓÅÒÏÎÔ ÄÅÓ ÃÒÉÔîÒÅÓ ÐÒÉÓ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÁÎÓ ÌÁ ÌÏÃÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÕÔÕÒÅÓ ÚÏÎÅÓ 

urbanisables.  

.ÏÔÏÎÓ ÐÁÒ ÁÉÌÌÅÕÒÓ ÑÕÅ ÌÁ ÑÕÁÌÉÔï ÄÅ ÌȭÅÁÕ ÄÅ ÄÉÓÔÒÉÂÕÔÉÏÎ ÅÓÔ ÊÕÇïÅ ÂÏÎÎÅ pour  les 

paramètres microbiologique et physico -ÃÈÉÍÉÑÕÅ ÐÏÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȢ  

3ÕÒ ÌÅ 3)!%0 ÄÅ ÌÁ 2ÏÕÌÁÎÄÉîÒÅȟ ÌȭÅÁÕ ÄÉÓÔÒÉÂÕïÅ ÐÅÕÔ ÔÏÕÔÅÆÏÉÓ ÐÒïÓÅÎÔÅÒ ÕÎÅ ÄïÇÒÁÄÁÔÉÏÎ ÄÅ ÓÁ 

ÑÕÁÌÉÔï ÌÉïÅ Û ÌÁ ÖÕÌÎïÒÁÂÉÌÉÔï ÄÅÓ ÃÁÐÔÁÇÅÓ ÅÎ ÃÁÓ ÄÅ ÆÏÒÔÅÓ ÐÌÕÉÅÓ ÅÔ ÄÅ ÌȭÉÎÁÄÁÐtation de la station 

de traitement pour y faire face. 

0ÁÒ ÁÉÌÌÅÕÒÓȟ ÌȭÅÁÕ ÄÉÓÔÒÉÂÕïÅ ÓÕÒ ÃÅÒÔÁÉÎÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÐÒïÓÅÎÔÅ ÄÅÓ ÎÏÎ ÃÏÎÆÏÒÍÉÔïÓ ÅÎ ÃÈÌÏÒÕÒÅ ÄÅ 

vinyle monomère (CVM). 
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7.2. Lõassainissement des eaux us®es 

7.2.1. Lõassainissement Non-Collectif (ANC) 

Source : RPQS 2018 

%Î ÒÁÉÓÏÎ ÄÕ ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÒÕÒÁÌ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÏĬ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÉÓÐÅÒÓïÅ ÄÏÍÉÎÅȟ 

ÌȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌ ÅÓÔ ÐÒïÓÅÎÔ ÓÕÒ ÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȢ 

,Á ,ÏÉ ÓÕÒ Ìȭ%ÁÕ ÄÕ σ ÊÁÎÖÉÅÒ ρωωςȟ ÍÏÄÉÆÉïÅ ÐÁÒ ÌÁ ,ÏÉ ÓÕÒ Ìȭ%ÁÕ ÅÔ ÌÅÓ -ÉÌÉÅÕØ ÁÑÕÁÔÉÑÕÅÓ 

du 30 ÄïÃÅÍÂÒÅ ςππφȟ ÅÔ ÌȭÁÒÒðÔï ÄÕ ςχ ÁÖÒÉÌ ςπρς ÏÎÔ ÐÒïÃÉÓï ÌÅÓ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÃÏÍÐïÔÅÎÃÅÓ ÅÔ 

ÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎÓ ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔȢ  

Conformément à cette nouvelle réglementation, ÌȭÅØ #Ä# ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ ÃÁÍÅÍÂÅÒÔ Á 

transféré en 2017 à la Communauté ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ ÌÁ 6ÁÌÌïÅ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ -ÅÒÌÅÒÁÕÌÔ le Service 

0ÕÂÌÉÃ Äȭ!ÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ .ÏÎ #ÏÌÌÅÃÔÉÆ ɉ30!.#Ɋ crée en 2004. 

Depuis sa création, le service est donc appelé à intervenir sur les installations 

ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÎÅÕÖÅÓ ÏÕ ÅØÉÓÔÁÎÔÅÓ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅÓ ρψ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ ÌȭïÔÕÄÅ ÅÔ Û 

ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅÓ τφ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ ÌÁ #Ä# 6!-Ȣ 

Le SPANC prend en charge les contrôles techniques obligatoires suivants : 

Á ,Á ÖïÒÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÃÅÐÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅ ÌȭÉÍÐÌÁÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÆÉÌÉîÒÅ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ-

collectif ÓÕÉÖÁÎÔ ÕÎÅ ïÔÕÄÅ ÄÅ ÆÉÌÉîÒÅ ÒïÁÌÉÓïÅ ÐÁÒ ÕÎ ÂÕÒÅÁÕ ÄȭïÔÕÄÅÓ 

Á ,Á ÖïÒÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØ ÄÅ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆ 

Á ,Á ÖïÒÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÕ ÂÏÎ ÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÆÉÌÉîÒÅ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ (périodique et vente) 

%Î ÒÅÖÁÎÃÈÅȟ ÌÅ ÓÅÒÖÉÃÅ Îȭa pas la compétence pour la réalisation de travaux de réhabilitation 

ÄÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÏÕ ÐÏÕÒ ÁÓÓÕÒÅÒ ÌȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ɉÖÉÄÁÎÇÅ ÄÅÓ ÆÏÓÓÅÓɊ 

des dispositifs en place. 

La Communauté de Communes participe aux programmes de subvention pour la réhabilitation 

Äȭ!.# ÅÎ ÍÁÿÔÒÉÓÅ ÄȭÏÕÖÒÁÇÅ ÐÒÉÖïÅȢ 

 

 

 

 

 

 Logements en assainissement 

Communes Collectif Non collectif Total 

Aubry-le-Panthou 0 83 83 

Avernes-Saint-
Gourgon 

0 39 39 

Camembert 0 128 128 

Canapville 0 137 137 

Champosoult 0 76 76 

Crouttes 46 149 195 

Fresnay-le-
Samson 

0 79 79 

Guerquesalles 3 84 87 

Le Bosc-Renoult 0 150 150 

Le Renouard 0 141 141 

Les Champeaux 0 94 94 

Pontchardon  97 23 120 

Roiville  0 86 86 

Saint-Aubin-de-
Bonneval 

31 65 96 

Saint-Germain-
Äȭ!ÕÎÁÙ 

0 91 91 

Sap-en-Auge 325 175 500 

Ticheville  69 86 155 

Vimoutiers  1 830 297 2 127 

Nb total  2 401 1 983 4 384 

Total en % 54,77 % 45,23 % 100 % 

Figure 374 Répartition de l'assainissement sur le territoire en 2018 
 

%Î ςπρψȟ ÕÎ ÐÅÕ ÐÌÕÓ ÄÅ ÌÁ ÍÏÉÔÉï ÄÅ ÌȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÕ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄÕ 0ÁÙÓ 

du camembert se fait en collectif (54,77% contre 45,23%). 

A noter que ¾ des raccordements sur le collectif se font sur la commune de Vimoutiers 

ɉχφȟςϷ ÄÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓɊ ÅÔ ÉÌ ÅÓÔ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔ ÄÅ ÎÏÔÅÒ  ÑÕÅ ρρ ÄÅÓ ρψ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ 

ÄȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÒÁÃÃÏÒÄïÅÓ ÁÕ ÒïÓÅÁÕ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆȢ 
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3ÅÌÏÎ ÓÏÎ ÒÁÐÐÏÒÔ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ςπρψȟ ÌÅ 30!.# Á ïÔï ÁÍÅÎï Û ÐÒÅÎÄÒÅ ÅÎ Ãharge 

102 dossiers sur le secteur du Pays du camembert :  

- ςφ ÐÏÕÒ ÄÅ ÎÏÕÖÅÌÌÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ-collectif 

o 12 avis de conception 

o ρτ ÁÖÉÓ ÄȭÅØïÃÕÔÉÏÎ 

- χυ ÐÏÕÒ ÕÎÅ ÖïÒÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ɉÄÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÄÅ ÖÅÎÔÅɊ 

- 1 pour une ÖïÒÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÄÅ ÆÏÎÃÔÉÏÎÎÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ 

 

Communes Vérification 
de 

fonctionne
ment et 
ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ 

Vérification 
de 

fonctionnem
ent et 

ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ 
(vente 

Contrôle du neuf Total  

Examen 
préalable de 
la conception 

Vérification 
de ÌȭÅØïÃÕÔÉÏÎ 

de travaux 

Aubry-le-
Panthou 

0 4 0 1 5 

Avernes-Saint-
Gourgon 

0 4 0 0 4 

Camembert 0 4 3 2 9 

Canapville 0 2 0 0 2 

Champosoult 0 2 0 2 4 

Crouttes 0 2 0 0 2 

Fresnay-le-
Samson 

0 1 1 3 5 

Guerquesalles 0 4 0 0 4 

Le Bosc-
Renoult 

0 5 0 1 6 

Le Renouard 1 10 4 2 17 

Les 
Champeaux 

0 5 1 1 7 

Pontchardon 0 2 0 0 2 

Roiville 0 4 1 1 6 

Saint-Aubin-
de-Bonneval 

0 1 0 1 2 

Saint-
Germain-
Äȭ!ÕÎÁÙ 

0 8 0 0 8 

Sap-en-Auge 0 5 0 0 5 

Ticheville 0 6 0 0 6 

Vimoutiers 0 6 2 0 8 

Total 1 75 12 14 102 

Figure 375 Vérification des installations autonomes par commune 
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$ÅÐÕÉÓ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄÕ 30!.# Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅ ÌÁ ÎÏÕÖÅÌÌÅ #ÏÍÍÕÎÁÕÔï ÄÅ #ÏÍÍÕÎÅÓȟ Û 

savoir 2017, 869 installations ont été contrôlées et sur ces 869 installations contrôlées, 282 sont 

jugées comme étant non conformes et 488 ne présentant pas de risques, soit un taux de 

conformité de 88,61 %. 

Communes Nombre 
ÄȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÊÕÇïÅÓ 
conforme depuis la 
création du SPANC 

Installations ne 
présentant pas de 
dangers pour la 
santé depuis la 

création du SPANC 

Nombre 
ÄȭÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ 

contrôlées depuis la 
création du SPANC 

Aubry-le-Panthou 19 27 47 

Avernes-Saint-
Gourgon 

5 12 26 

Camembert 20 27 65 

Canapville 19 34 72 

Champosoult 13 20 41 

Crouttes 23 37 63 

Fresnay-le-Samson 16 17 36 

Guerquesalles 10 29 46 

Le Bosc-Renoult 17 15 38 

Le Renouard 25 40 81 

Les Champeaux 20 19 52 

Pontchardon 6 6 14 

Roiville 15 19 37 

Saint-Aubin-de-
Bonneval 

9 18 38 

Saint-Germain-
Äȭ!ÕÎÁÙ 

5 14 23 

Sap-en-Auge 14 32 62 

Ticheville 13 25 58 

Vimoutiers 33 22 70 

Total 282 488 869 

Taux de conformité 
en % 

88,61 % 

Figure 376 #ÏÎÆÏÒÍÉÔï ÄÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ Äȭ!.# ÄÅÐÕÉÓ φττψ 
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7.2.2. Lõassainissement collectif 

En 2018, sept communes ont une partie de leur territoire (le bourg le plus souvent) en 

assainissement collectif : 

- Crouttes (46 installations raccordées) 

- Guerquesalles (3 installations raccordées) 

- Le Sap (356 installations raccordées) 

- Pontchardon (86 installations raccordées) 

- Saint-Aubin-de-Bonneval (24 installations raccordées) 

- Ticheville (62 installations raccordées) 

- Vimoutiers (1 615 installations raccordées) 

 

χ ÓÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ɉ34%0Ɋ ÓÏÎÔ ÒÅÃÅÎÓïÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ : Crouttes, Guerquesalles, Sap-

en-Auge, Pontchardon, Saint-Aubin-de-Bonneval, Ticheville et Vimoutiers. 

Au 31 décembre 2018, selon les rapports annuels sur le prix et la qualité du service de 

ÌȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÄÅ ςπρ8 des 7 communes concernées, la capacité restante des 

différentes STEP est largement suffisante pour accueillir de nouvelles populations. 

En effet, en 2018ȟ ÌÁ ÃÁÐÁÃÉÔï ÇÌÏÂÁÌÅ ÕÔÉÌÉÓïÅ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅ ÅÓÔ ïÑÕÉÖÁÌÅÎÔ Û 

4 868 EH (Equivalent Habitant) et la capacité restante est estimée 2 737 EH. 

 

Figure 377 Capacité des STEP 

Deux points sont également à mettre en évidence : 

- !ÕÃÕÎÅ 34%0 ÎȭÅÓÔ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÃÏÎÆÒÏÎÔïÅ Û ÄÅÓ ÐÒÏÂÌîÍÅÓ ÄÅ ÓÏÕÓ-capacité. Les STEP 

les plus « chargées » sont celles de Crouttes, de Ticheville et de Vimoutiers dont la 

capacité nominale est utilisée à environ 70%, ce qui laisse encore une marge suffisante. 

- )Ì ÅÓÔ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄÅ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÁÖÁÎÔ ÑÕÅ φ ÄÅÓ χ ÓÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ÓÏÎÔ 

récentes : celle de Crouttes date de 2007, celle de Guerquesalles de 2008, celles de 

Pontchardon et de Saint-Aubin-de-Bonneval de 2009, celle de Ticheville de 2010 et 

enfin celle de Vimoutiers a été réhabilitée en 2012. 

Seule la STEP du Sap-en-Auge est plus ancienne. Elle a été mise en fonctionnement en 

1991 et ne présente à priori pas de problèmes majeurs. 

- Il est tout de même important de noter que selon les rapports SATESE de 2017, des 

ÐÒÏÂÌîÍÅÓ ÄȭÅÁÕØ ÐÌÕÖÉÁÌÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÒïÓÅÁÕ ÅÔ ÄÅÓ ÂÅÓÏÉÎÓ ÄȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ ÔÒÁÉÔÅÍÅÎÔ 

de la station du Sap-en-Auge ainsi que des problèmes de qualité de traitement à 

Ticheville et des fréquents by-pass à Vimoutiers ont été décelés. 

 

 

Figure 378 STEP de Vimoutiers 
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7.3. La défense incendie 

,Á ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÒïÓÅÒÖÅ ÉÎÃÅÎÄÉÅ ÅÓÔ ÕÎ ÐÏÉÎÔ ÉÍÐÏÒÔÁÎÔ ÓÕÒ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÏÒÓÑÕȭÉÌ 

ÓȭÁÇÉÔ ÄÅ ÄïÆÉÎÉÒ ÄÅÓ ÚÏÎÅÓ constructibles. 

Un recensement par commune a été réalisé et une synthèse est ici proposée : 

Sur chacune des communes, au moins une borne à incendie, une prise accessoire ou un point 

ÄȭÅÁÕ ÎÁÔÕÒÅÌ ÏÕ ÁÒÔÉÆÉÃÉÅÌ ÅÓÔ ÌÏÃÁÌÉÓïȢ 

Les normes à respecter sont les suivantes : 

- poteau incendie ou borne incendie : 100 mm de diamètre et un débit minimum de 60 

m3/h  

- Prise accessoire : 65 mm de diamètre et un débit minimum de 30 m3/h 

- 0ÏÉÎÔ ÄȭÅÁÕ ÎÁÔÕÒÅÌ ÏÕ ÁÒÔÉÆÉÃÉÅÌ : pas de normes 

 

De de nombreux poteaux incendie / bornes incendie ou prises accessoires ne sont plus en 

adéquation avec la demande et proposent un débit inférieur à la norme en vigueur. 

Si on regarde les bornes incendie ou les poteaux incendie, on en dénombre 77 sur le territoire 

(dont 48 à Vimoutiers), dont 38 (49,4 %) ne proposent pas un débit suffisant. 

Concernant les prises accessoires, qui sont au nombre de 37, 12 sont obsolètes et sont en dessous 

du seuil limite, soit 32,4% des prises. 

Il est important de noter que certaines communes ne possèdent que ÄÅÓ ÐÒÉÓÅÓ ÄȭÅÁÕ ÎÁÔÕÒÅÌÌÅÓ 
ÓÕÒ ÌÅÕÒ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÃȭÅÓÔ ÌÅ ÃÁÓ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ Äȭ!ÖÅÒÎÅÓ-Saint-Gourgon ou de Camembert. 

 

Figure 379 Répartition des réserves incendie par commune 
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7.4. La gestion des déchets 

LȭÅØ #Ä# ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ ÃÁÍÅÍÂÅÒÔ a délégué sa compétence en matière de traitement des 

Ordures Ménagères et de collecte et traitement des Emballages Ménagers Recyclables et des 

déchets issus des déchetteries au S.I.C.D.O.M de la Région Orbec-Livarot-Vimoutiers. 

La collecte des ordures ménagèreÓ ÓȭÏÐîÒÅ ÄÅ ÄÅÕØ ÍÁÎÉîÒÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÕ 

camembert : en porte-à-porte sur les communes de Vimoutiers (2 fois par semaine), de Sap-en-

Auge et de Pontchardon (1 fois par semaine) ; en apport volontaire sur le reste du territoire. 

On note également la présence de 2 déchetteries sur le territoire (Vimoutiers et Sap-en-Auge). 

Cependant, depuis le 1er ÊÁÎÖÉÅÒ ςπςπȟ ÌÅ 3)#$/- Á ïÔï ÄÉÓÓÏÕÓ ÅÔ ÃȭÅÓÔ ÌÁ #ÏÍÍÕÎÁÕÔï 

ÄÅ #ÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅÓ 6ÁÌÌïÅÓ Äȭ!ÕÇÅ ÅÔ ÄÕ -ÅÒÌÅÒÁÕÌÔ ÑÕÉ ÅÓÔ ÅÎ ÃÈÁÒÇÅ ÄÅ ÌÁ ÇÅÓÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄïÃÈets.  

 

La gestion des ordures ménagères (OM) 

 

Figure 380 Evolution des tonnages des ordures ménagères en tonnes/an 

 

DȭÕÎÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÇïÎïÒÁÌÅȟ ÄÅÐÕÉÓ ςπρτȟ on observe une baisse continue du tonnage des 

ÏÒÄÕÒÅÓ ÍïÎÁÇîÒÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓȟ ÄÅ ÌȭÏÒÄÒÅ ÄÅ 14,8% entre 2014 et 2017. 

#ÅÔÔÅ ÂÁÉÓÓÅ ÐÅÕÔ ÓȭÅØÐÌÉÑÕÅÒ ÄÅ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ÍÁÎÉîÒÅÓ : 

¶ Modification de la collecte, notamment en facilitant les gestes du tri, 

¶ Consommation des ménages en diminution, 

¶ Adhésion des usagers au tri sélectif, 

¶ Interventions publiques du SICDOM sur la nécessité de réduire ces déchets, de trier et 

de composter, 

¶ Communication faite autour des déchets. 

Cependant, cette baisse est à relativiser car en 2018, le tonnage des OMR est reparti à la 

ÈÁÕÓÓÅȟ ÄÅ ÌȭÏÒÄÒÅ ÄÅ ςȟχϷ ÓÕÒ ÕÎÅ ÁÎÎïÅȢ 3ÅÌÏÎ ÌÅ ÒÁÐÐÏÒÔ ςπρψ ÄÕ 3)#$/-ȟ ÃÅÔÔÅ ÈÁÕÓÓÅ ÅÓÔ Û 

ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÃÏÒÒïÌÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÌÁ ÂÁÉÓÓÅ ÄÅ ÃÅÕØ ÄÕ ÔÒÉ ÅÔ ÏÎ ÐÅÕÔ ÓÅ ÐÏÓÅÒ ÌÁ ÑÕÅÓÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÃÅÒÔÁÉÎÅ 

lassitude ou un désistement partiel des usagers vis-à-vis du tri sélectif qui se retrouve dans les 

ÏÒÄÕÒÅÓ ÍïÎÁÇîÒÅÓ ÒïÓÉÄÕÅÌÌÅÓ ÐÁÒ ÆÁÃÉÌÉÔï ÏÕ ÍÁÎÑÕÅ ÄȭÁÃÃîÓȢ 

 

Les déchets recyclables 

Sans document source concernant uniquement le territoire du Pays du camembert, 

nous nous sommes appuyés sur le rapport annuel sur le prix et la qualité du service public 

ÄȭïÌÉÍÉÎÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄïÃÈÅÔÓ ÄÕ 3)#$/- %ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ ÄÅ ςπρ8. Les données suivantes sont donc 

à une échelle plus large que celle de lȭÅØ Communauté de Communes, celle du SICDOM (Orbec-

Livarot-Vimoutiers).  

 

Figure 381 Evolution des tonnages des emballages et du verre en tonnes/an 
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Depuis le début des années de la dernière décennie, une reprise du geste du tri en 

général a été constatée. Cette ÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÅÎ ÐÁÒÔÉÅ ÄÕÅ Û ÌȭÅØÔÅÎÓÉÏÎ ÄÕ ÐÁÒÃ ÄÅ ÃÏÎÔÅÎÅÕÒÓ 

ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 3)#$/-Ȣ 

Cependant, depuis 2014, ces chiffres sont à relativiser car on ne constate pas de grandes 

tendances qui se dégagent. En effet, que ce soit pour les emballages recyclables ou le verre, les 

résultats sont en dents de scie. Comme évoqué précédemment, le rapport 2018  du SICDOM 

ÁÖÁÎÃÅ ÌȭÈÙÐÏÔÈîÓÅ ÄȭÕÎÅ ÃÅÒÔÁÉÎÅ ÌÁÓÓÉÔÕÄÅ ÄÅÓ ÕÓÁÇÅÒÓ ÑÕÁÎÔ ÁÕ ÔÒÉȢ 

Comme pour les tonnages collectés, les refus de tri voient également leur résultat très 

inégaux avec une baisse très forte entre 2014 et 2015 (17,04% à 13,53%), puis une hausse 

ÊÕÓÑÕȭÅÎ ςπρχ ɉρσȟυσϷ Û ρυȟχσϷɊ ÐÕÉÓ ÕÎÅ ÌïÇîÒÅ ÂÁÉÓÓÅ ÅÎÔÒÅ ςπρχ ÅÔ ςπρψ ɉρυȟχσϷ Û ρυȟσφϷɊȢ 
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7.5. Lõam®nagement num®rique 

7.5.1. Le SDAN et le PNO 

Le #ÏÎÓÅÉÌ 'ïÎïÒÁÌ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ Á ïÌÁÂÏÒï ÓÏÎ 3ÃÈïÍÁ $ÉÒÅÃÔÅÕÒ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ .ÕÍïÒÉÑÕÅ ɉ3$!.Ɋ 

qui a été approuvé le 25 février 2011. 

!ÆÉÎ ÑÕÅ Ìȭ/ÒÎÅ ÓÏÉÔ ÃÏÍÐÌîÔÅÍÅÎÔ ÒÁÃÃÏÒÄïÅ ÁÕ 4ÒîÓ (ÁÕÔ $ïÂÉÔ ÅÎ ςπσπȟ ÌÅ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ Á 

adopté le 22 mars 2013 le Plan Numérique Ornais (PNO) qui est en quelque sorte la nouvelle 

version du SDAN. 

#Å ÐÌÁÎ ÐÒïÖÏÉÔ ÄÅ ÒïÄÕÉÒÅ ÌÁ ÆÁÃÔÕÒÅ ÎÕÍïÒÉÑÕÅȟ ÄÅ ÃÏÎÆÏÒÔÅÒ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ÅÔ ÄÅ 

développer de nouveaux usages. 

4ÏÕÔ ÅÎ ÌÉÍÉÔÁÎÔ ÌȭÉÍÐÁÃÔ ÆÉÎÁÎÃÉÅÒ ÐÏÕÒ ÌÅÓ ÆÉÎÁÎÃÅÓ ÐÕÂÌiques, il propose de desservir en très 

haut débit trois cibles distinctes ȡ ÌÅÓ ÓÉÔÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓȟ ÌÅÓ ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÅÔ ÌÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓȢ 

Le Plan Numérique Ornais sera déployé en 2 temps : 

Phase 1 : 2014 ɀ 2020 : 

¶ 109 sous-répartiteurs France Télécom seront fiÂÒïÓ ÄȭÉÃÉ ςπρχȟ ÃÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔÔÒÁ 

ÄȭÁpporter un débit de plus de 2Mbit/s à environ 30 000 habitants qui en sont 

ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ ÐÒÉÖïÓȢ 

$Å ÐÌÕÓȟ ÌȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÅÎ ÆÉÂÒÅ ÏÐÔÉÑÕÅ des habitants en secteur urbain du territoire 

ÏÒÎÁÉÓ ÐÅÒÍÅÔÔÒÁ ÄȭÁÔÔÅÉÎÄÒÅ ÌȭÁÍÂÉÔÉÏÎ de 36 % de foyers raccordables à horizon 2020. 

¶ Parmi les 115 sites publics prioritaires identifiés (sites hospitaliers et scolaires, 

ÍïÄÉÁÔÈîÑÕÅÓȣɊȟ ωσ ÓÉÔÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ ÂïÎïÆÉÃÉÅÎÔ ÄïÊÛ ÄȭÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅȢ ,ÅÓ ςς ÓÉÔÅÓ 

restants seront raccordés. 

¶ Parmi leÓ ψπ ÚÏÎÅÓ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÓ ÐÒïÓÅÎÔÅÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ τχ ÂïÎïÆÉÃÉÅÎÔ 

ÄïÊÛ ÄȭÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÁÔÔÒÁÃÔÉÖÅȢ ,ÅÓ σσ ÓÉÔÅÓ ÒÅÓÔÁÎÔÓ ÓÅÒÏÎÔ ÒÁÃÃÏÒÄïÓȢ 

$ÅÓ ÁÃÔÉÏÎÓ ÃÏÍÐÌïÍÅÎÔÁÉÒÅÓ ÕÔÉÌÉÓÁÎÔ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÔÅÃÈÎÏÌÏÇÉÅÓ ɉÂÏÕÃÌÅ ÌÏÃÁÌÅ ÒÁÄÉÏȟ 

satellite, WIMAX) apporteront du haut débit de qualité aux foyers restant inéligibles. 

#ÅÓ ÁÃÔÉÏÎÓ ÆÅÒÏÎÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÆÉÎÁÎÃÉÅÒȢ 

Phase 2 : après 2020 : 

Un réseau de collecte neutre et mutualisé (départemental) pourrait être réalisé après 2020. 

 

 

Ce réseau permettrait de : 

¶ ÒÁÃÃÏÒÄÅÒ ÅÎ ÔÒîÓ ÈÁÕÔ ÄïÂÉÔ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ρρυ ÓÉÔÅÓ ÐÕÂÌÉÃÓ ÅÔ ÄÅÓ ψπ :! Ƞ 

¶ ÃÏÌÌÅÃÔÅÒ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ïÑÕÉÐïÓ ÅÎ ÆÉÂÒÅ Û ÌȭÈÁÂÉÔÁÎÔ Ƞ 

¶ ÉÎÔÅÒÃÏÎÎÅÃÔÅÒ Ìȭ/ÒÎÅ ÁÕØ ÒïÓÅÁÕØ ÐÕÂÌÉÃÓ ÅÔ ÐÒÉÖïÓ ÅÎÖÉÒÏÎÎÁÎÔÓȢ 

Cette action serait complétée progressivement au-ÄÅÌÛ ÄÅ ςπςπ ÐÁÒ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÐÏÕÒ 

atteindre 75% des foyers raccordables à la fibre à horizon 2030. 

Au-delà de ce programme relatif aux infrastructures de télécommunications, les services 

ÎÕÍïÒÉÑÕÅÓ ÆÏÎÔ ÄïÊÛ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÄÅ la part du département : dématérialisation et 

mise en ligne des procédures sur orne.fr, création de télécentres, développement de services 

ÎÕÍïÒÉÑÕÅÓ ÉÎÎÏÖÁÎÔÓȣ #ÅÓ ÅÆÆÏÒÔÓ ÓÅÒÏÎÔ ÐÏÕÒÓÕÉÖÉÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÕ ÐÌÁÎ ÎÕÍïÒÉÑÕÅ ÏÒÎÁÉÓȢ 

 

7.5.2. Traduction ¨ lõ®chelle du territoire 

! ÌȭïÃÈÅÌÌÅ du Pays, plusieurs sous-répartiteurs vont être installés à différents endroits du 

territoire.  

Ces sous-répartiteurs définis dans les tranches 2 et 3 du PNO devraient être mis en service en 

2015-2016 (tranche 2) et 2016-2017 (tranche3). 

)ÌÓ ÐÅÒÍÅÔÔÒÏÎÔ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÔÒîÓ ÈÁÕÔ ÄïÂÉÔ ÓÕÒ ÕÎÅ 

majeure partie du territoire. 

Les communes sur lesquelles sont installés ces sous-répartiteurs sont les suivantes (tout en 

sachant que toÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÓÅÒÏÎÔ ÂïÎïÆÉÃÉÁÒÅÓ ÄȭÕÎ ÍÅÉÌÌÅÕÒ ÄïÂÉÔɊ : 

- Aubry-le-Panthou (tranche 2) 

- Fresnay-le-Samson (tranche 2) 

- Le Renouard (tranche 2) 

- Le Bosc-Renoult (tranche 3) 

- Canapville (tranche 3). 
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Figure 382 L'aménagement numérique de l'Orne 
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7.6. Eléments de synthèse 

7.6.1. Equipements au service du développement durable 

Eau potable 

- $Å ÎÏÍÂÒÅÕØ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÃÁÐÔÁÇÅ ÐÏÕÒ ÌȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 

avec les périmètres de protection associées 

- 3ÅÐÔ ÓÙÎÄÉÃÁÔÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ  

- $ÅÓ ÒÅÎÄÅÍÅÎÔÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÅÎ ÅÁÕ ÐÏÔÁÂÌÅ ÒÅÌÁÔÉÖÅÍÅÎÔ ÍÏÙÅÎÓ ÓÕÒ ÌÁ ÐÌÕÐÁÒÔ 

des syndicats (en grande partie due à la vétusté des réseaux et au phénomène de 

dispersion du bâti qui engendre un linéaire très important de canalisations) 

Assainissement  

- 88,61Ϸ ÄÅÓ ÉÎÓÔÁÌÌÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÎÏÎ-collectif diagnostiquées conformes 

ou ne présentant pas de risques pour la santé 

- $ÅÓ ÓÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ÕÎÅ ÃÁÐÁÃÉÔï ÒÅÓÔÁÎÔÅ ÔÏÔÁÌÅ ÄÅ 2 737 EH (Equivalent 
Habitant) et une capacité disponible non-ÎïÇÌÉÇÅÁÂÌÅ ÓÕÒ ÃÈÁÃÕÎÅ ÄȭÅÎÔÒÅ-elles 

- Des stations très récentes ou réhabilitées dernièrement pour 6 des 7 stations (2007 
à 2012). Une STEP plus ancienne (1991) mais sans problème apparent 

Défense incendie  

- Une défense incendie présente sur chacune des communes (borne incendie, poteau 
ÉÎÃÅÎÄÉÅȟ ÐÒÉÓÅ ÁÃÃÅÓÓÏÉÒÅ ÏÕ ÐÏÉÎÔ ÄȭÅÁÕ ÎÁÔÕÒÅÌ ÏÕ ÁÒÔÉÆÉÃÉÅÌɊ 

- La moitié des bornes incendie ou poteaux incendie ne respectent pas les normes en 
ÖÉÇÕÅÕÒ ÅÔ ÐÒîÓ ÄȭÕÎ Ôiers des prises accessoires 

Déchets 

- Une baisse faible continue de la production des ordures ménagères, au niveau de la 

moyenne nationale 

Numérique  

- 5 sous-ÒïÐÁÒÔÉÔÅÕÒÓ ÉÎÓÔÁÌÌïÓ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÄȭÉÃÉ ςπρχ : la plupart du territoire sera 
couvert par le très haut débit 

 

 

7.6.2. Enjeux 

- ,Á ÂÏÎÎÅ ÁÄïÑÕÁÔÉÏÎ ÅÎÔÒÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔÓ ÅÎ termes  de 
ÃÁÐÁÃÉÔï ÄȭÁÓÓÁÉÎÉÓÓÅÍÅÎÔ ÃÏÌÌÅÃÔÉÆ ÅÔ ÌÁ ÒïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅÓ ÎÏÕÖÅÁÕØ 
logements  

- La prise en compte de la topographie locale pour un écoulement 
gravitaire des eaux ÕÓïÅÓ ÊÕÓÑÕȭÛ ÌÁ 34%0 ɉÓÁÎÓ ÏÕ ÅÎ ÌÉÍÉÔÁÎÔ ÌÅ 
recours aux pompes de relevage)  

- Appréhender les opportunités de raccordement de certains groupes 
ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎÓ ÅÎ !.# ÖÅÒÓ ÌÁ 34%0 

- ,Á ÄïÔÅÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÆÕÉÔÅÓ ÅÔ ÄÏÎÃ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÒÅÎÄÅÍÅÎÔÓ ÄÅÓ 
réseaux AEP 

- LÅ ÄïÐÌÏÉÅÍÅÎÔ ÄÕ ÔÒîÓ ÈÁÕÔ ÄïÂÉÔ ÐÏÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ 
comme facteurs de développement  
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8. Mobilité / Transports / 

Déplacements 

8.1. Infrastructures routières / Trafic 

Le territoire intercommunal est desservi par 3  voies principales  : 

¶ La RD 979, ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÒÅÌÉÅÒ ,ÉÖÁÒÏÔ Û 'ÁÃï ÅÔ ÄÏÎÃ ÄÅ ÒÅÊÏÉÎÄÒÅ ÌȭÁÕÔÏÒÏÕÔÅ !ςψ ÅÎ 

passant par Vimoutiers.  

Selon les comptages réalisés par le Conseil Départemental en 2014, plusieurs tronçons 

apparaissent avec des trafics différents : 

o 4 025 véhicules / jour (dont 12% de Poids-Lourds) entre la limite avec le 

département du Calvados et le centre de Vimoutiers, 

o 3 540 véh / jour (dont 12% de PL) entre Vimoutiers et Ticheville (croisement 

RD 979 et la RD 12), 

o 1 768 véh / jour (dont 13% de PL) entre Ticheville et Gacé. 

¶ ,Á 2$ ρς ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÄÅ ÒÅÌÉÅÒ 4ÉÃÈÅÖÉÌÌÅ Û ,ȭ!ÉÇÌÅ ÅÎ ÐÁÓÓÁÎÔ ÐÁÒ ÌÁ ÃÏÍÍÕÎÅ ÄÕ 3ÁÐ-

en-Auge. Elle supporte un trafic de 1 682 véh / jour entre Ticheville et Sap-en-Auge et 

1 277 véh / jour après Sap-en-!ÕÇÅȟ ÅÎ ÄÉÒÅÃÔÉÏÎ ÄÅ ,ȭ!ÉÇÌÅȢ 

¶ La RD 916 qui part ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÅÎ ÄÉÒÅÃÔÉÏÎ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ ÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÕÎÅ ÖÏÉÅ 

fréquentée :  

o $ÁÎÓ ÓÁ ÔÒÁÖÅÒÓïÅ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÊÕÓÑÕȭÁÕ ÃÒÏÉÓÅÍÅÎÔ ÁÖÅÃ ÌÁ ÒÏÕÔÅ ÄÅ 

Chambois (RD 16), le trafic est estimé à 2 610 véh / jour, dont 11% de PL, 

o Après la sortie de Vimoutiers, le trafic est de 1 327 véh / jour en direction de 

4ÒÕÎ ÅÔ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎȟ ÄÏÎÔ ρρϷ ÄÅ 0,Ȣ 

(ÏÒÍÉÓ ÃÅÓ σ ÖÏÉÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓȟ ÕÎÅ ÑÕÁÔÒÉîÍÅ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÐÌÕÓ ÃÏÍÍÕÎÁÕÔÁÉÒÅ ÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ Û 

ÐÒÅÎÄÒÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅȟ ÉÌ ÓȭÁÇÉÔ ÄÅ ÌÁ 2$ ρφȢ 

Deux tronçons sont à prendre en compte sur le territoire communautaire : 

o %Î ÁÍÏÎÔ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ ÅÎ ÖÅÎÁÎÔ Äȭ/ÒÂÅÃȟ ÌÅ ÔÒÁÆÉÃ ÅÓÔ ÅÓÔÉÍï Û ρ ρςρ ÅÔ ρ υςρ ÖïÈ Ⱦ 

jour avec une part de poids-lourds de 9%, 

o En aval de Vimoutiers, en direction de Chambois (727 véh / jour). 

)Ì ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÃÏÎÓÔÁÔï ÄÅ ÐÒÏÂÌème de congestion sur les routes principales du territoire 

intercommunal. Toutefois, et de manière générale, les routes départementales qui traversent le 

territoire  sont touchées par une forte pression des poids-lourds.  

 

 

Figure 383 Le trafic routier  
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Figure 384 Les infrastructures routières de la Communauté de communes 






























































