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P . DanslecaspréBT Oh 1871 OAT1 OAGET 1T AT GEOTTTAI AT 6AT A AD

1. Rappel du cadre réglementaire oo, oaias asoi or 6440 . 46004 ansnairkions 660 | 4
Ad AT O lkSe@edsur le territoire:

, A TTi AAOOGEOT AA DPOAT AOA AT AT i POA 1AO ETAEAAT ARG AAO Al AOI A1 OO ABOOAATEOI A 0600
1 5ATOEOTTTAIATO AGO A OIOIiTA PAO 1A 1TE 325 A0 Tp 2P XHPRAYRTOWYPHISCSHEISRE « 311 EAAOGEGT AO
2AT 1 OOAT 1 AT AT O 50AAET O ¢h RNOE OAT APiUAI ECADPEDBROPB bOKRALRACET REARPERILI TAA LB HDKOAROARDOO
660 18AT OEOITTAI ATl 08 $A AAEOR 1 8AT OEOI 11 AAUARLY vigaptiack ASIAG GRESP 0RI6A ANIOAI &I 6 A GROTIAA | AJRA
Ad AGOO AAO 1 AEAAOREO auAdame Qirei qhe IdsCamtreso , 5 intercommunal au regard des sensibilités du territoire de référence. Les dispositions
considérationd ABAI i1 ACAi AT O AO OAOOEOI EOA8 , A | fgalesyelagvesh§oHRET RAREROOAADELDT £ AAAE ARG RO@HATAA AC
i CAT AT AT O Pior 1A0 AAOGAOG AGOT A i OAI OAOGET T LIAD To A AL £ OFL Al P00 A& il AAATAG AD SHAADEPAAS
NOA T A 2ADBT 00 AA 007 OAT OAGETT AT i DT O0A Ols ORAST eASOEAT A AAA 1 1091%h LECAT & Al Ad O i A %8H; &T As
évaluaon AAG ET AEAAT AAOG AAG 1 OEAT OAOET T O 000 gliddhdnidliar! |1)0Lr/3‘liesA [ sé‘sgapit@eg dd 2Rdr Qies  Adbiended sur
maniére dont le schéma ou plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa i 6A1T OEOI TT AT AT 68 (100 AR AAO AOEOT OAOR AiT O
mise en valeur. OAOOEAAOG AA 1800A0 AO OACAOA AAO OA1 OEAEI EOV
30EOA U AAOGOA 1T E 325h 1A AEOAAOEOA edOOT BHViIEONTEMentalefest Eppiapée Ranune,etuds Ags Hugnees e type 19 RUGAR O A OET T £
introduit une évaluation environnementale des plans et programmes, dont les A T OATAITT A AA T 6% OEOITTAIAT O AO 0Oi 6060 PAOO
AT AGIi AT 0O ASOOAATEOCI A A 10 PAOOEA8 #AOOA ABRARQREOA | AoOATsA& @kini %@Ap@t%@ﬁ@é@@év‘bﬁﬁong%i Cb,ﬁti Og ¢
atendudel 61 OA1 OAQOET T h TAEO ATTA A 1 CATAI AT O El@PIHHRE @ AIGA AAT IKOPIROAPKIRT ARP| AEGENOAGAART Ay A

«Autorité Environnementale». La traduction en droit francais de la directive PLUPLUIS ! ET OER 1 A 1 OOOA Ai1 OOA 1A AEAT CAI AT O Al
2001/42/CE dite « évaluation stratégique des incidences sur I'environnement » (ESIE), iA T AyOOEOA AA 1 68i 1 AOQ Heh furfdces agriodiés@hatdids, 0 OA 1 A
Aaversl 61T OATTT AT AA AO o EOET c¢mmth O8AAATT BAGdsdiaddn dbAa ofie@is A irA&4 Q Condilatioh A1A4 redaliatibnXdes

mai 2005. AT 1T OET OEOi O i AT1 1T GCENOAO AAGEATTAT O AAO 1T AEAAOD

#ROOA AEOAAOEOA POi OTEO AGOT A PAOO NOA i c”)lAQ)AIOC}AQC?I%IOT Abin® EGIATAlidsdalcl $45l 64 0684y BB 6 Bladkt SRpA | AP
OADPDPT 006 AA DPOi OAT OAGEI T AAO Al AdOi A1 60 AG@QA%&&Q&Z&&_F)&?HAfﬁﬁ@()cﬂ)pg\ %A?Q)ﬁ é}t[.l)é‘ ARIDORAEQIgE A
documents de planification locaux soumis a cette évaluatiy E1  O8ACEO AA OlithRembniy@ dék Hlojéts, plans et programmes. Ces deux textes introduisent

et de certains PLWPPLUIA  OAT T 1T 1 Gubidripire®O Al ARI DA AOO A0 1 PRLEART AAI 51 OAI OAGET T Al 1 ET fhifdskionAA DOI EAO AD
Ai OAT T DPAT AT O AO 1A OEONOA ABET AEAAT AAO 00O AAO OEOAO .1452!1 ¢nnns8
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T ,A0 ETAEAAOAOOO NOE AAOGOITO 8O0O0A i1 AAT Oi

2. Rappe| de |a méth0d0|ogie de | 3ADDPI EAAOEIT AO DI Al 171 O0AITAI O Al AA ROE

tard Ai36 AOBEOA A5 OT AARTAD OO O OATTO ADPOT AAOQE

mil S e en T uvr e dre’ «p g *@8f°al uat il on
environnementale

21. Contenu de | O ®val uati on
environnementale

, 6ADDPI EAAGET T AA 1T A DPOT Ai AOBOA AnwAdi OAl OAGETT AT OGEOITT AT AT 6A1 Ang Ti AAROOEOA ABET 61 COAO A
OADPDPT OO AA DPOi OAT OGAGEI T 1 AO R.1581, dihéésu OOEOAT 6Oh OAPOEO AA 1 8AO0O6EAI A
#1T AA AA 1850AATEOGIA AO OAPI AAT O EAE AAT O 181 OAOA 1T CENOA AO Ai O1 O1 AT AT O AO AA 1A
Al Oi Al EOAOGET T: AA 167 OAI OBAOBEIT 1

9 5TA AAOAOCEDPOEIT AA 1T A ITATETOA AiT1 0 167 OA1 BAGETT A 1061 AEmEAALOT A

19 5TA Agbi EAAOGEIT AAO AWAEI E@ OAOAT 6O Pi OO i OAATEO 1A POITEAO A8AITiTACAI AT O AO

de développement durables, au regard notamment des objectifs de protection
A A irénAement établi au niveau international, communautaire ou
national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport
Ao AOOOAOG O11 OOEIT O Al OEOGACi AOu g

1 La présentation des mesures envisagées pour éviter ou réduire les

conséquenc® AT i i ACAAATI AOG AA 1A i EOA A1l GOHOOA AO bpi Al 060
i 6A1T OEOT 11 AT AT O

T 51 A AAOAOEDPOEIT AA K113AOO0OEAOI ACEIT AO bl Al AGAA 1TAO AOOOAOG Al AOI AT 0O
ABBOAATEOIA AO 1AO PIATO 106 QQLQOAJ|A9 r888yY1g OIOIEO U i OAl BAOGET I
environnementale au titre du L.122t AA‘O A~'I' AA IJ}A[ ]\Iﬁ@l QEQPAA o o o o
I AONOGAT O Ei AT EO 6O00A Aii PAOGEAT A 106 NOSGEI AiI EO DPOAT AOGA A1l Ai 1 OEAi OAGET T v ¢g

9 51TA AT AT UOA AAO AvwET AEAAT AAO 11 OAAT AO DPOi OEOEATI AOG AA T A T EOA Al GOOOA AO bpi Al

OO0 1 6ATGEOITTAIAERDE ¢ KA 1T@T NAEDPAAO i OAT OOAT 1T AO AA
1 8 AAT BDOET dur 18\ fhotedtidn Adks zones revétant une importance

DAOOGEAOI ET OA Pi 6O 16AT OEOIT T 1T AT AT Ou g
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2.2. Approche générale

2.3. ltérativité de la démarche et mise en

A KAAETAG 1.1 ol OEOITTAIAI O Al AEAOCA AA 118k ¥aloBoerid 8 oeohi@aiatb®MEr ¢ h e

PAOOGEAEDTI AAOGEOATI AT O U 1T A PEAOA Adi 1 AAT OAOGEIT 1T AD ,0,5E LB8A@ #1 i1 Ol AGOF AA #1111 061AO
R&duires G SRE)

AO 0AUO AO AAT AT AAOO AT i OOT EOA ATI1 AAT OAOGETI

etenaccomp CT AT AT O AA 1T A 1 AEOOCEOA Ad1 OOOACAS
En effet, pour mener a bien cette étude et ne pas prendre a la légére les questions
environnementales et paysageres du territoire, GAMA Environnement a accompagné le

QREHIRIS

Cette équipe ainsi constituée a participé a toutes les réunions liées a la démarche PLUi,
a savoir les comités de pdtage, les comités techniques, les réunions et ateliers de

OAAT EOOAO ! OAEEOT OO

RAAET AO | OAEEOT OO 000 | sichjin@Adndnt akchadub phask A ét@ya& ,Iei Cguni]onAs qul@l@s ou encore les réunions avec les Personnes Publiques

du projet.

Associées.

En effet, comme cela sera évoqué tout au long de cette évaluation, les secteurs a enjeux
ou problématiques ont été directement écartés. Ainsi, aucune zone de développement
T8A00 AITAAOIT T A PAO OT OEOA . AOOOA ¢mnmmh OTA
réciprocité agricole ou encore une zone inondable.
A Ai 1T AODAEA O8AOO AET OE s kokeks. AGrund cotmpeiis@ienOA O AS E
j ET OTEO 000 1 A NOAOOGEIT AAO EAEAOQ T8A i O Al
'ET OEh 1T A DOi OAT AA AR "1 -1 %l OEOITTAI AT O A DA
AAO Oi P11 OAO Al AEOAO OO0 16A1T OAI AT A AAO OEI T A
Le travaildd i OAT OAGETT A AT 1 OEOOI AOAT O 01 6O U AO0OGO
des enjeux environnementaux dans les différentes piéces constitutives du PLUi (PADD,
UirTAcAh OfT cl AT AT Oh /10Qq8 #8A0O AT T A O OOAOAE
1 Baluadion environnementale propremAT O AEOA NOE Aselinfischdma O AT GO
de la page suivante.

-1 %l OEOITTTAIATO A 71 0i DPAOOEA DPOAT AT OA AA 1
i EOOCEIT AOGAA 1T A Oi Al EOCAOCEIT JMhutladlan@dedn )T EOEAI
démarche.Des allersOA 0T OO0 Oi ¢cOl EAOO AT OOA 1T A AOOAAD Ab
i1A AOOAAO Adi1 OOAA | OAEEOI OOh 1T A 1 AyOOEOA Adi1 O
proposer / intégrer des mesures alternatives, correctives,ici DPAT OAOT EOAOG8 OT O«
long de la construction du document.
yl OBACEO AT T A EAE Adi OAl OniD», fienddd raidtesAT O A7 E|
OAPOEOAOG8 ' AA OEOGOAR T A DPOi OAT O AT ADI AT O 1 A
ayant conduit auprojet de PLUi dans sa forme actuelle.

, A OOAOGAEI Adi OAI OAGETT A AT1O0EOOI AOAT O O1 060
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»wdAI ETAO 1AO Ei PAAOO bi OAT OEAT O AO o,5E OO0 186AT OEOITTAI AT Oh AOOGAU OEO DI 0O
les corriger en cours de démarche

Faire des propositions au regard des incidences presseAti0 AO A1 O8ET OAOEOAT O
dans la doctrine «Eviter 7 Réduirez Compensen

Sensibiliser la collectivité sur les enjeux de fond et de forme et sur les

EIi DIl EAAGETI T O AAOG AEITE®@ 1 DPi O0i O AT [ AGET OA ABAT GEOITTAIAT O

Justifier des choix effectués eu égard aux enjeuxpxacontraintes éventuelles,

Aboa PI OOEAEIEOGI O 10 Ti1i17q AA 1 AOOOA Al GOOOA AAO 1 AOOOAO Al OAOT AGEOGAOR 1T AEO
aussi en fonction du projet porté par la collectivité
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Réalisation de I'EIE

EIE / Evaluation
Environnementale

Hiérarchisation et
problématisation des enjeux

_ Analyse des effets notables de la
mise en oeuvre des PLUi
@ Justification des choix retenus au regard
de I'environnement
- Proposition de mesures pour éviter, réduire,

compenser les effets négatifs

o

Définition d'un outil de suivi
(tableau de bord, indicateurs)

Synthéses des documents existants —————

AA AT Q101 A0 AAO 7@ dusehiéur di BayLiaemiedy RapPort deArtskehtdidnd | O

Objectifs

Valider et partager les enjeux
environnementaux

Identifier les impacts potentiels (négatifs ou positifs)
des projets sur |'environnement
Vérifier la compatibilité du projet avec les enjeux issus
du diagnostic et avec les documents cadre
Expliquer les orientations d'aménagement au regard
des enjeux environnementaux
Choisir des réponses adaptées et proportionnées aux
évetuels impacts négatifs
Accompagner le maitre d'ouvrage dans la compréhension
et la transcription des mesures choisies

Appropriation des indicateurs et de |'outil
de suivi (tableau de bord)
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Estentendupar OAAOAOO OOOAADPOEAT A Ad oxQuttdkraidvis® AET AA |

par un aménagement ou dont le zonage permet une évolution significative de

2.4. Evaluation environnementale du

projet (PADD) | 5O0EI EOAOETIT A®G Oils 3A0IT 0 DPOEI AEDAI Al Al O
Al 0OC AAEOAT O 161 AEAO ABOTA /108
L 51 OAT OAOEI T AT OEOI 11 Al Abadlakondidbce@nustes Al 1 OEOOAOA O 1 S
i OEAT OAGEI 10 AEEREAET AG AO 01s8s AO iAa Al eXdh ADOSSS ASPAAALT VEBYRABIO Byl ¢ AEFRDAN P /BB A

mettre face a face les enjeux environnementaux avec les orientations du projet de I 60 ¢iTi OAITA A0 OOAOCAOO AA 161 OAI GAOCETT AAO
maniére a visualiser si ces derniéres répondent bien aux enjeux ou a minima veérifier 300 i A0 OAAOADOO OOOAADOEAI AO AB300A Oi OAET O
NOBAT T AO TA OBET OAOEOAT O PAO Al ATTOOAAEA@E%EF} 1 8AT AT UOA OA EAOA U AAOD TEOAAODR Al A O
1 Lessensibilités ou les enjeux propres au terrain

2 . 5 . Eva| uation enVi ron nementa|e deS 1 Lesmesures prévues dans le PLUi pour y répondre
N < . Une synthése viendra ensuite conclure sur la bonne prise en compte des enjeux
piecegeglementaires

spécifiques a chaque secteur et sur les éventuels impacts résiduels nécesgitane
57 OAI BAOGEIT ATOEOITTAIAI OAIA AAO pET AAOIBRONHPY 04Ae0A0 OA Ai O O1A Al Bl BOEABOO
temps:
a OO0AI OAGEIT AAO OAROAOOO 0GOAAPOEAI AG AsRobA obEwmduation parsgrandestiématiue
i EOA AT GOOOA AO o0,5E . , ; ;
b. Evaluation par thématique, du réglement et du zonagsur les secteurs déja deS reglemen$ (ecrlt et graphlque) sur
urbanisés, les zones agricoles et naturelles* | 6 ense mb | e d u t err | t (

) , 6 ADDPOT AEA PAO OEi i AGENBA DPAOI AO O1T A i OAI BDAOE
2.6. Evaluation des secteurs susceptibles I A ATETOANAA lderidrotei@eiinaon S les enjeus les
dé°tre touch®s de maf g HESt™d@bl e par | a

1 _La compatibilité du projet avec les documents de portée supérieure (ce point

mi s e e n T uvr e du PL U|I|zgAe0 1671 AEAG AB01T A DAOOEA Ai AEi A AAT O 1A
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9 A TTOET T W projel @hire BékaelbBpendent projeté et capacité
ABAAAOAET 11 OAIT AT OCQ
1 LabOEOA AT AT 1 DOA ABAT EAOmp@dseddiohdesiladAEAT 1T A 11 AOCEAR AT 1 1A

Trame Verte et Bleue qui nécessite une approche multiscalaire

Pour chaque thématique, seront exposés
1 LeO ETAEAAT AAO Pi OAT OEAT 1 AO AG0OT DPOTEAO ABAT i1 ACAT AT O
1 Les mesures prises dans le projet de PLUi pour annuler, réduire ou compenser
ces incidences potentielles, ou apporter une plugalue quant & la prise en
AT i pOA ABOT AT EAO Al DAOOEAODI EAO
1 Les points de vigiance ou les incidences résiduelles pouvant nécessiter des
compléments

Les grandes thématiques traitées dans le cadre de la présente évaluation sont les

suivantes (non hiérarchisées).
1 Les milieux naturels et la biodiversité (incluant le regard sur la&rame Verte
et Bleue)
Les paysages et le patrimoine
Les risques et les nuisances
La ressource en eau
La mobilité et les déplacements
La question «climat / énergie »

, A ITO01ii AGEIT AA £ 1T AEAO AO 186EIi PAAO OO0 1 6AAOEOEDOT AC

= =4 -4 -4 - -

(@]
m
p =21
p
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3. Rappe |
| OEnvi

Le diagnostic constitue le oint 0
Al GOOOA AO o0, 5E
18% OEOITTAIAT O

(@}
—_
>
(@}
O

AR AT T

des ® ®ment s
ronnement

AA Oi £ OAT AA PiI 6O 1 OAI BAOD
OAOI T O
j -663s0ig, padthdmétique ADIDAE A DORALE AOO AA CAOAAO Al

dans les différents documents du PLUi (PADD, zonage, réglement, OAP).

Milieux physiques

01T A0 AAO z®Wi du sedtéur db Baysandemifedy RApPort defPiekehtaidnO1 O

de

synth se

1A0 Ei PAAOO AO AO0OOO0 AT AOI Aled)liedsd 1@ideAT EOI A C

ii1TTEOA AAO AT EAOD 16 AA Pi HOI |

Synthese

Enjeux

UnreliefOAT AOEOAT AT O 1 AONOi AOAA AAO EIi bl E
Un réseau hydrographique dense avec les vallées de la Touques et de la Vie et |
affluents (Bourgel, Monne, Viette hotamment)

Aucun SAGE ne couvrant le territoire intercommunahais 2 Syndicats de bassin (celui d
la Touques et celui de la Dives)

51TA NOAI EOiT AAO AT OO0 ABAADO AOOAU OAOGE(
AOOAET AOA 181 AEAAGEA AA Ai1 i OAO i ATII

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement
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condition indispensable a la préservation de la biodiversité sur le territoire (continuité

Préservation et amélioration de A
des écoulements, protection des berges, lutte contre le ruissellement et le transfert ¢

polluants vers les eaux ddOOOEZAAAS8QqQ ¢ DOEOGA Al AiTipo

Syndicats Mixtes de Bassin
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AA AT 11 01 A OMelekadlt z1AUi du sedtéur dii Baysgremifedy RApDort de Présentation

Espaces naturels sensibles

Synthese

Enjeux

51TA 0010 COAT AA AEOAOOEOI AA T EIEA
AT EOAT AT 008Qq AAQEOATEA A ARGOBDATARIA |
protégées au niveau national ou régional et/ou présentant un intéré
PAOOEITTEAI i1AOGI j OAOAOI h 1EI EOA
Plusieurs espaces remarquables

0 Unsite NATURA 2000 (ZSC Haute Vallée dd tauques et ses affluents

Ti AAROOGEOGAT O 1A Oi A1 EOAOQET 1 A
environnementales
0 25 ZNIEFF de type 1 et de 3 ZNIEFF de type 2
0 2 secteurs définis en Arrété de biotope»
0 4 EspacedNaturels Sensibles, dont 2 prioritaires

0 2 Projets Potatiellement Eligibles (PPE) au Schéma de Création d
Aires Protégées (SCAP)

o o OEOCAO CciTi1T1CENOAG EAAT OEZEET O
National (IPGN)
0 1 site classé (le Manoir et le Parc de Roiville)
De nombreuses zones humides recensées sler territoire, le long des cours
ABAADO 11 O0AITATO
Les nombreux espaces naturels précédemment vus sont en majeure par
localisés le long des deux vallées de la Touques et de la Vie

Un territoire encore préservé abritant de nombreux espaces de nature

Protection du site NATURA 2000 de tout impact direct ou indirect

- AEOOEOA AO Ai OAlT 1 PPAI AT O OOAAET |
espaces ciblés comme recouvrant un enjeu écologique particulier (ZNIEFF)
Protection des principaux corridors écologiques identifiés (vallée de la Touque:
et ses affluents, vallée de la Vie et ses affluents ; espaces boisés mis en rela
par le réseau de haies)

o -AEOOEOA AA 18i 011 00ETT 1T AOOOAI
le plateau du Sapen-Auge, relativement sensible.Associer a cet
objectif les principaux acteurs concernés (agriculteurs), dans une
logique de transparence et de partage du projetutilisation des
AEEE OAT 6O 1 AGEAOO AO 0, 5E bPlidc
naturelle et historique du bocage Elémentstructurant de la trame
verte

o OliT AT O AT 1 OOEOOOEA A30T DAUOA(

o Elément permettant de protéger les eaux superficielles et de prémuni
du risque de ruissellement par son roleantiérosif (filtration/
tamponnage des eaux de ruissellement)

Anticipation et intégration a la réflexion des mutations du monde agricole et de:
impacts induits (agrandissement de la taille des parcelles avec changement (
i1 AA AB1 AAODAOE iré dedipdysadés) AO 1 OOAOO

Protection des zones humides conformément a la réglementation e

sensibilisation sur leur role
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la protection/mise en valeur des espaces naturels et leur mise en réseau
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La trame verte et bleue
Synthese Enjeux
1 Une trame verte et bleue identifiée, constituée par T (?I C;,OAO~EAI~I‘ 'AAO\ . IAI |AI,AI“O_O, 'A'B: 'OOA'Ibk:u(iC
_ dansi AO £0O000O POI EAOO ABAIT 11T ACAI AT O
0 Les vallées de La Touques et de la Vie, leurs affluents, les zo o ) ) ) i
humides, les ripisylves et les coteaux boisés associés (La Tougques 1 Compatibilité du PLUi avec les mentations des documents de portée
ses affluents, la Monne au Renouard et la Viette sur Guerquesall O0O0Pi OEAOOAO j32#%h 33%$! ' %h 3#/48(Q
#Al A ' Ab'AIO O AG 1 AO #EAI DAAOassés 1 Information / sensibilisation des habitants sur les richesses écologiques qu
«réservoirs biologiques» e m o s A A s an Ag s oae s f e n A
94 OAAT OOOAT O 1 ABO OAOOEOTI EOA | OAT OEAC
o Les lignes .c?ntlnues de tramg bocagere (haies) en "E?n avec 1 Ne pas renforcer les effets de coupure ind@O DAO 1 & PaedevhtienC
secteurs boisés, pouvant constituer des espaces de transit, de refu e o L
ou de chasse pour certaines espéces AAO A1 OPOOAO OAOOAO AT OOA OAAOGAGOC
1  Une forte imbrication entre trame verte et bleue et spaces béatis (du fait de I3 I'n?alfe le Io‘ng d\es a‘xe? de f:o‘mr'nl’mlcatlo.r-l o o B )
dispersion batie notamment) 7T )TOi COAO 1T A OOAI A OAOOA AO Al AOA A
1 La présence de quelques éléments fragmentant (routes principales, zon valeur du territoire :BOT 1 T OOT EO 1 A TAOOOA AAT O
OOAAT EOi AG8Qq AO A81T AGOAAT AO 06O 1A 1 Préservation des paysages et la biodiversité ordinaire en secteur bati par ur
1 Une trame verte et bleue multifonctionnelle qui ® doit pas étre envisagée i AyOOEOA AO OOAEOAI AT O AAO AOPAAAO
O ENOGAT AT O 0100 18ATCI A AAOG Ail OE
EOI EAAOG ET OAT O i CAT AT AT O O OEITA b
le territoire
1 Des documents supracommunaux (SRCE) fixant des orientations clairgsour
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Différents documents cadres a prendre en comptele SRCAE (Schéma Reégion
AO #1EIi AOh AA 18!'EO AO AA 1 6%l AOCERA
Territorial)

Un territoire soumis au climat oceanique caractérisé par une repartitior
réguliere des précipitA OET T O AO OT A EAEAT A Al DI
pas les événements extrémes)

Un potentiel solaire intéressant sur le territoire

Un territoire peu favorable au développement du grand éolien avec de
opportunités sur certains secteurs toutefois

Des ressources en bois mobilisables importantes sur le territoire mais un
filiere bois énergie qui reste peu développée

Peu de développement des énergies renouvelables sur le territoir
intercommunal

AA AT 11 01 A OMelekadlt z1AUi du sedtéur dii Baysgremifedy RApDort de Présentation

, 6ET EOEAQEIT A801 DOICOAIT A A&7 ATTI
0 Le choix de formes urbaines plus économes a@mergie,en foncier et
en VRD:

A ,EITEOAO 18AT POE O ArbahideOaingEGud @

linéaire de voiries et réseaux associés
A Favoriser une mixité plus importante des types de logement:

et des formes béaties (+ de compacité)
o 5TA OAAEAOAEA ABAAADPOAOGEITT AQO i

La promotion de l'utilisation d'énergies renouvelables, disponibles localement
tout en limitant les nuisances associées : filiére bois issue thaies bocagéres
notamment

, 6 AOOI OEOCAOQGEIT 16 16E1 AEOGAOGEIT I O
A6i T AOCEA OAT T OOAI AAT Ah AAT O 1T A OA«
en préservant les terres agricoles

La sensibilisationdesE AAEOAT 00 AOZ i AT T T 1 EAO A
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#7111 61 ABOi
51TA NOAI EOi AA 1B8AEO bPi O6O6EO AiillTA
idiiT T ECTAIATO AA Oi OO6AO Oi OOAAO AA
0AO A8i Tl EOOEIT O AA ' tédioirdhobvEEAnthaAelen
i EAT AOGAA 16811 AOACA 11 GAIIT AT OCQ

Des [isqugs~naturgls,pr'éserlts’sur le territoire, surtout au ni\‘/egu'dgsyallé'es w
AT OAADGG AOOI AEi O AOGAA 1 AO OE O fkedkhGle
chutes de blocs ou encore de cavités souterraines et marnieres

6 arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle pris au cours des
derniéres années

83) #0% j )1 OOAI 1 ACEIT O #1 AOOi AO BT OC
sites BASIA3 " AOA AA AT1TTiAO AAOG '1TAEAT O
Service)

AA AT 1101 A0 AAO z®UWiduseltéur di Baysuandemidedy RApPort defPiekeht&idnd1 O

Recensement des secteurs concernés par un risque de ruissellement / coulée
boue et intégration de cette donnée dans le projet de développement

Préservation des espaces tampons &1 1 AO EOIi EAAO HOT A
DAOI AOOAT O 1 86A@DPAT OEIT AAO AOBAO j «
Intg’zgration du pAaraAm'étre‘ «risques » dans la réf[exion portant sur les secteurs
DOi £ OAT OEAT 6 AA Ai OA1 T PPAT AT O U 1t
Information et communication auprés de la population et des acteurs concerné
sur les différents risques recensés sur le territoire

2A0OPAAOG AAO bi OEi 1 OOAOG AO 1 EIi EOADEI
sources de nuisance
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Equipements au serice du déeveloppement durable
Synthese Enjeux
Eau potable , A ATTTA AAT NOAOGETT A1 OOA & dd o&mpmcnd
ABAOOAET EOOCAT AT O Ail1 AAGEE AO 1 A 0Oi
T $A 111 AOCAGo pPIEIT OO AA AAPOACA pi 0O . . ) i
o | o d . ) . La prise en compte de la topographie locale pour un écoulement gravitaire dg
territoire avec les périmetres de protectionqui y sont associg AADG OO AO EOBONOSE M limitaht le ¥etdss aux Mbe@ de
1 3ADO OUI AEAAOGO ABAI EI AT OAGEIT Al A relevage)
AN RT RRT AT AA AR AT ET RT AAAET T o Appréhender les opportunités de raccordement de certains groupe
I $AO OATAAIAT OO ABAIEIATOAGEIT Al 4 AGEAAEOAOGEI 1O Al 1.# OAOO 1A 34 %0
plupart des syndicats (en grande partie due a la vétusté des réseaux et o o o o
phénoméne de dispersion du bati qui engendre un linéaire trésmiportant de , A Ai OAAOETT AAO AOEOAO AO AITA 138

canalisations)

Assainissement

1 wvyhepb AAO ET OOAI 1 AOQEI-cbliéctif AMidgAdStiquess
conformes ou ne présentant pas de risques pour la santé

1 $A0 OOAOEI T O ABi1 POOAOGEI T AOAATIDEHR
(Equivalent Habitant) et une capacité disponible nomégligeable sur chacune
Ad Alele® A

1 Des stations trés récentes ou réhabilitées dernierement pour 6 des 7 statior
(2007 &4 2012). Une STEP plus ancienne (1991) mais sans probléme apparen

Défense incendie

1 Une Qéfer]sg incendie p[ésen}e sur chacune des communes (borne incend

bi OAAO ET AAT AEAh DOEOA AAAAOOT EOA |

i LaAmoitié des bornes incendie ou poteaux incendie ne respectent pas les norn

Al OECOAOO AO bDédsércessdi®d OEAOO AAO |
Déchets

1 Une baisse faible continue de la production des ordures ménageéres, au nive
de la moyenne nationale

Le déploiement du trés hautdébibT OO 1 8 AT OAT AT A AO O
de développement

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement 359



#1011 061 ABOT AA AT 11 061 A0 AAO @A dusebtéur diy BayLugvemifedy RApPort defPdekehtaidnd1 O

Equipements au serice du développement durable

Synthese Enjeux
Numérique
1 5sousOi PAOOEOADOOO ET OOAIT 1 i: 1@ pldpérttiu teroir®
sera couvert par le tres haut déhb
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Mobilité
Synthese Enjeux
Réseau routier / trafic : Réseau routier / trafic :
1 Unterritoire desservi par 3RD principales: RD 979: axe Vimoutiers / Gacé RD T .E i, E OAO AO T A@EIOI 15600AAT EOCAQETT |
129 A@GA 6EI 1 OORRADG® ax@Vimouiers/ @igdatan et une RD pour eviter :
secondaire: RD 16: Vimoutiers / Chambois e v w e m g om Ao s & oA A o o .
o 181iTTECTIATATO AAOG EAAEOAOQCEIT O ¢
N N AR AR AR KT R A A LR A - A A o la multiplication des accés sur des routesfréquentées et des
1 51 Oi OAAO OAAIT T AAEOA AAT OA PAOI AGO problémes de sécurité
. . N . . L L 0 Un potentiel impact paysager sur les entrées de bourg
1  Un territoire peu accidentogene et un trafic relativement limité sur le territoire
mais avec une forte proportic de poidslourds 1 Prendre en compte les nuisances induites par le trafic routier dans I
localisation/ conception des futurs secteurs urbanisables
1 Pas de nuisances sonores des infrastructures routiéres mais une voie classé o L . o
grande circulation (RD 979) ayant des impacts sur les régles constructives T (Ei OAOAEEOAO ICAGT 0l BAGOABEDAT D O

Mobilité professionnelle :

1

Des flux internes au territoire relativement important (prés de 50% des flux
01l 6AO@q E AEOPITEAEIEOT ABAIPITEO

Des flux sortants identifiés en partie vers les p6les de Lisieux, Gacé, Livarot
encore Argentan mais avec une forte dispersion vers de nombreuses autr,
communes

Des flux entrants trés diffis

Une place écrasante de la voiture par rapport aux autres modes de transpc
pour rejoindre son lieu de travail (pres de 75 %). A noter tout de méme la plac
importante de la marche a pieds avec 13%

Des emplois de proximité pour une part non négligeableA 8 AA OE A
Communauté de communes (prés de la moitié des flux internes et prés dé®
A3 AAOE £0 000 1 AOO T EADO AA

EAAEOAI O

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement

dégagée pour répartir les futures constructions
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Mobilité

AA AT 1101 A0 AAO z®UWiduseltéur di Baysuandemidedy RApPort defPiekeht&idnd1 O

Synthese

Enjeux

Transports en commun et démarches alternatives :

1

Déplacements doux :

1

1

Une offre de transpors en commun trés limitée de pafa fréquence, le temps de
OOAT OPT 00 1T AEO AOOOE 1T A 111 AOA ABA
(non concurrentielle avec la voiture)

Des offres complémentaires intéressantes aux lignes de transport réguliere
traditionnelles comme le transport ala demande (Camembus)

Une pratique «visible ou identifiable » trés limitée du covoiturage malgré les 4
AEOAO AA AT OI EOOOACA &l i AET AO 0060 i
du covoiturage du département et de la région)

Un réseau de chemins de randonnée pédestre important avec

18 circuits identifiés dans le Topoguide ®ays du camembert de la
Communauté de Communes

1 circuit identifié Grande Randonnée de Pays (GRP¥d OO AO 0 A
Ornais»

la présence de la va verte sur Vimoutiers

Une offre vélo et VTT trés intéressante

1 AEOAOEOO ET OAOEOO AO o0'0!/ jO0AUO

2 circuits inscrits par le Département au réseau @rne Vélo»

Une offre également a destination du monde équestre avec 4aiits identifiés
sur le territoire par le PAPAO

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement

Transports en commun et démarches alternatives :

1

1

Valoriser les alternatives déja mises en place (TAD et aires de covoituray
notamment)

Déplacements doux :

1

1

38ET OAOOI CAO AOGAA 1 A0 AAOAGOO AiT1Z
161 ££20A AA OOAT OBPT 0060 AT AT T 1061 jilt
Proposer de nouveaux chemins dpromenade enfonction des besoins

Concentrer le développementurd ET A0 AGOO AAO DOEI
Al AgOAT GEIT 1EIEOIi Ah U Ol GEI EOT #

une logique de «approchement des lieux»

-AET OATEO 1A NOAI EOi ABAT OOAOGEAT A/

Veiller a une bonne cohabitatiordes usages sur les chemins

les éléments de petit patrimoine (paysagers,
1 A0

Identifier et préserver
EEOOT OENOAOG8Qq NOE AcoOii AT OAT O
Identifier (lors des ateliers PADD notamment) les points de blocage et le

projets éventuels & prendre @ compte pour favoriser les circulations douces du
NOT OEAEAT R U 1871 AEATT A AAO POET AED/
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Mobilité
Synthese Enjeux
Le stationnement : Stationnement :
1 Des espaces de stationnement présents sur toutes les communes 9 Utiliser les poches de stationnement existantes et éviter de les multiplier

1 Relativement peu sont soudltilisés et rares sont ceux qui sont saturés
ponctuellement

1 Une place pour les vélos enconelativement limitées
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Paysages

Synthese

Enjeux

Un grand paysage de bocage marqué par le relief des vallées de la Vie et de la
Touques

Un paysage de contraste

1 Al &6/ OAOOGHh O1 PAUOACA AA AT 1Tl

1 Al §%00h O DAUOACA OAAODI AEOA
visuelles dus simple et linéaire

T 51 PAUOACA 1 AONOi PAO 1T A POi OAT AA
avec un maillage plus souple sur le plateau et plus dense au sein du pays
collinaire

1 Une disparition visible des paysages de vergers sur le territoire aumunautaire

1 Des espaces boisés clairsemés qui marquent le religimplantation en ligne de
créte et versants

5T A OAT AGEIT 1T Al O 6durgsfolivars sur BAvialldds Gschéns
ABEI Bl AT GduQEal sein ek Grlléestc.
91 Des entrées de borg globalement qualitatives

Des paysages en mutation

T $A0 PAUOACAO NOE i O1 1 GAIGD GAORO A EAl

1 Un patrimoine architectural identitaire et emblématique, qui fait partie
intégrante du cadre de vie

1 Un besoin de valorigtion du béti traditionnel et historique communautaire

1 Une disparition trés nette des pommiers haute tige

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement

La mise en valeur des spécificités et de la pluralité des paysages présents sur la
communauté de communes :

1  Préservation et mise en valeur des paysages de bocage

1 Préservation réintroduction des paysages de vergers, historiguement attaché

1 AAOE®EOT AEAO
1 Préservation des boisements en téte de versant

1 Préservation des paysages des vallées de la Vie, de la Touques et de le
affluents

La préservation des points de vue et espaces de « contemplation » du grand paysage

1  Préservation des points de va depuis les axes de communication et chemins ¢
randonnées

1 Préservation des points de vue depuis les bourgs sur les vallées

1  Préservation des entrées de bourgs qualitatives

, A POi OAOOGAOGETT AO PAOOEITET A AYOE Al Al
et de la reconstruction (aprés -guerre)

, 6A1 OEAEDAOGEIT AO 1 A 1 OO66A Ai 1 O00A: 1T A O
1  Préservation des espaces végétalisés
1 Prise en compte des clétures et espaces de transition
T ,A POEOA Al Aii DPOA Ads cindiricliofsidOldBysigh

j POT AEA A0 il1TEGgiiq 11 OAITAT O Al 0Of

batiments au sein du paysage collinaire
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T 51 AAOTET A8AT OEAEDPAO 1AO OEONOAO

1 Des batiments agricoles imposants qui ont un impact visuel parfois fort
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5TA ATTOTIT1AQGETT AdADPMAA AMRGEROATA AOOOnnr T ,A POi OAOOAOGETIT AAO AOPAAAO ACOEAI
AO OAOOEOI EOA ji OOAA #EAI AOA Ad! COEAODI ¢ i 8O0AAT EOABET ]

1 66 hectares consommés entre 2001 et 2010 .. , . L PR e A m s m e o a )

T ,A 1T AyOOEOA AA 181 OAT AT AT O OOAAET |

1 Des disparités: 5 communes ont consommeé de 5 a 9 hectares chacune sur ce
période : Crouttes, Vimoutiers, Le Renouard, Le Sap, Les Champeaux = 53%
la consommation totale

1 Le renforcement des centrebourgs dans un objectif de renforcement des
espaces de centralités, de proximité des services dans les bourgs et de lu
contre leur désertification

T ,A ATT T O61TA AA #0171 OOOAO AOGO 1T A Aliid ) o A e ea A aa o )
sur la période ce qui représente environ 13% T I:a_mf:u}OI'EO:&~ AAA o ! ONAIA ! i&l 0 I, E.I. ! AEOA ..AAA,

ABET Oi AODOEOiI O1 OOET OA AO AA AUoOAE 11

M 3>

1 5 communes ont consommé moins de 1 hectare chacune sur la période : Sa
Aubin de Bonneval, Guerquesalles, Champosoult, Pontchardon et Avem
SaintGourgon

T 5TA AEAEOOEI T AA 1A AT 1 Old dorAntbek T Le
Renouard, Crouttes, Vimoutiers, Roiville.

1  Un développement & proximité du bourg pour les communes de Tichde, Sap
en Auge, SainGermainA 8! O1 AU

1 Mais une tendance a un étalement le long des principaux axes
communication: la D916, pou les communes de Crouttes, Vimoutiers et Le
Champeaux, et la D12 pour Sap en Auge et Ticheville.

Une consommation fonciere plus disparate entre 2003 et 2013 (étude EPFN, y
compris dans les espaces urbanisés)

M 67,3 hectares consommés entre 2003 et 2013

1 Uncontraste fort entre les communes mais une consommation plus important
sur les poles
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1 Une majorité de communes ayant consommé moins de 3 hectares sur la périot
etunaxenordestsudl OAOO AOAA AAO OAI AOOO AA
hectare sur 10 as

1 Lacommune de Crouttes présente également une consommation élevée

1 Une diffusion de la consommation fonciére sur les mémes communes que dz
18AT AT UOGA AA 1T A #EAI AOA A8! COEAODI O
Ticheville, Sap en Auge et Sa@edi AET Ad! O1 AUs8 51
constaté le long des principaux axes de communication.

5TA ATT101Ii11AOGEIT ABAOPAAA U AAOOET AOGEI 1
T ,A0 AAO@ i OOAAO 111 00ATO OTA AIT O
vtk AA T A AT T OIAI IACOEIAN 1 A8 AOBVRIOOET A

haAd wnb AA T A ATTOT1T1TAGEITT & 1TAET O

ha (dans les espaces urbanisés y compris)

1  73% de la consommation fonciére totale a été faite pour des maisons, soit
hectares

T 51 EAAEOAO AEOPAOOT AT1TAAOTI AT O cwb
un habitat groupé a hauteur de 24%

1 Une taille médiane et moyenne des terrains de maisons bien supérieurs a
moyenne et la médiane du territoire SCOT

1 Une accélération de la consamation fonciere malgré une baisse de I
populatond, ¢mpb A8 ADOCIi AT OGAGET T AA 1A Al
1 8EAAEOAT Oh DI 60 O1T A AAEOOA AA Pl B(

1 Un secteur ouest a enjeux fonciers plus importants, soumisuae influenceplus
marquée des poles, et pour lequel la consommation fonciére est plus forte

Des densités faibles depuis les années 2000

1 Comparativement aux formes urbaines historiqgues, les extension
pavillonnaires plus ou moins maitrisées de ces derniéres années sones
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Diagnostic agricole

Synthése

Enjeux

Cf. Diagnostigt EAT AOA A6! COEAOI OOO0A

, 6AT AT OOACAT AT O defh IAD I GEEAGA OFEAG OAE1
Préservation et valorisation des productions locales : AOC, production
1 AAAT T EOi AGh 8

La possibilité de diversification des activités agricoles (vente, transformation de

PDOT AGAGET T h Ei AAOCATI AT O O1 OOEOOENOG!
, 6 EAAT OE lemAiAiénEde posshifitiés de développement notamment
pour les exploitations de systemes laitiers (polycultureélevage)

La préservation des espaces agricoles contre la consomniafi A AOE

&AOI OEOAOGEIT AA 18500AAREOAGBEI Bl ADE!
linéaire

$i OAT T PPAT AT O AAO UITAO ABEAAEOAOD

i T OAATT AT AT O AAO AOPAAAOG ACOEAIIT AO
, A TEI EOAOQEI
pOi OAT AA A8 O
foncieres pérennes

T7186ET OAOAEAOQET T Adspari
T OEOA AGA@bPI 1 EOCAOEITT «

, A T AyOOEOA AA 167 011 OOETT AA 18EA/

La cortiliation des activités agricoles avec les spécificités paysageres : boca
vergers, vues
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1

Le maintien des systemes herbagers : pour leurs sensibilités économique
paysageéres et environnementale

Compatibilité entre les objectifs depréservation des continuités écologiques et
des éléments de biodiversité (Trames Vertes et Bleues) et le maintien ¢
1811 AOACA 0060 AAO OAAOGADOO

, AT CACAIT AT 6 Adebvanir dubsEiadricolel T O

wl 1 8AAOAT AA ABAAOCEOEOIOEAEDEANIN 10A hA
patrimoine béti de qualité

, 6EAAT OEEZEAAQEIT AAO AVYOEI AT OO AcO
0T cl A0 ABOOAATEOIA U T A OTAAGETT Ai
-Ay OOEOA AA 18A001 OEOCAOGETT AAO 11 c¢Ci
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4. Evaluaion des OARhématiques

OAP thématique n°1- Préservation des milieux et paysages sensibles

x  Méthodologie bocage
,A 101 GE&I T ABGETTTATEGI AO AT AACA EAAEO NOA AA AAOI EAO A 06&plus Gprébadte fatid rbndl to@pteidds rdgibrhettE D1 A0 OF
I EO AT ADPPI EAAOQEIT 1T Fédnation dgg milidux éb fayshgbssENNigesl X0 1 A POT OAAOCETT AO Al AACASADLBODPI DOANBAE K£d OWRA
dansle cadredelap® AT OA 1 OAl OAGEI T AA EZAEOA O1 PIEIT O Obi AEAXZENOA OO0 186APPOT AEA 117 OET AT 11T CENGA
, 6711 AAT OAOGET1T AO 0,5E A EAEO 181 AEAO A3OT A Ai 1l AOAEA bdnQlAckd éi¢ pakicigate df Visditia @iindle led ébjedtifs AENOA U
suivants:

- Associer les acteurs locaux pour :
o Profiter de leur expertise / connaissance de terrain
o 0AOOACAO 1T A 11 OEITAA AO 18AT AT UOGA AAT O OTA 1T CENOA AA OOAT OPAOAT AA
o ' AAPOAO 16ET OAg&ADbcAxT T OATTT 1AO Al

- Etre en mesure de justifier les choix sur la base de critéres clairement établis, validés par les parties prenantes

Sont listtes iAAOOT 00 1 AO POET AEDAIT AO i OADAdcage®EOEAO AAT O 1T A AAAOA AA 18ADDPOI AEA K
Le groupe de travail a retenu ls fonctions hydrauliques et paysageres comme prioritaires pour sélectionner les haies a protéger, au regard notamment desments suivants:

o La haie est un élément structurant et identitaire du paysage, a différentes échelles. La préservation du bocaget €n permettant son évolution) est donc un enjeu fort
pi 60 1T A OAI T OEOAGEITh 1T A OEOEAEIEOI AO 186EIi ACA AO OAOOEOI EOAs
o Le role hydraulique de la haie renvoie a différents enjeux, tous spécifiques au territoire
A Larichesse écologique dOAOOEOT EOA O8Agpi ENOA AT DPAOOEA DPAO 1T A AEOAOOEOI AAO i&)IBAOD AO
biodiversité que recouvrent ces milieux aquatiques et/ou humides dépend fortement de la qualité de laressourceenelli 1 O 1 A EAEA AOO 1868061 AAO
AA 011 OEI A AT OEi O1T OEZ j1 OOOA A1 1 OOA 167 OTOEIT AO 1AO PI11006EITO AEEEOOAOQ
A A0 OEOCETI OAO AA T A 41 OROAO AO AA 1T A 6EA O1I 10 1 A OODDI Oddal HotarBried). LA pfrésentetd®i AA DS,
poissons dépend la encore de la qualité des eaux superficielles
A A OEIT A A1 OEi O1 OEZAZ AA 1T A EAEA AT EO i CAI AT AT O 500A DA dre Quttehconird 14 pedeide tr2ietOO BT OO
I 6 AlrBsement des sols)
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o ,A Ol A AA Ai1OET OEOi A 1T CENOGA AA 1 A EAEA AOO i CAIl AIAATAG CAIBOQ 6iAKA 1 OERA

sont, ou peuvent étre des corridors fonctionnels. Le crittretO AT A OAOOAZ T 6APPAOAYy O AT T A PAO AOGOAU

o %l £ZETh 1A 0,5E
cadre, le critere «énergie¢ T 6 A PAO 1 O0i OAOAT &8

Les échanges et la consultatioant abouti a la sélection de deux types de haies en fonction de leurs vocations

1 Les haies paysageres
1 Les haies hydrauliques

Ces haies se distinguergn fonction des critéres identifiés dans le tableau @essous:

I APDAOAYyO DPAO AiTT 1T A &1 100EI OAOEOAEAEOEDA Al O00I]idkddAded i kO EEAAO

Fonctionnalité Criteres a prendre en compte
- Sens de la haie par rapport a la pente = haie perpendiculaire au sens de la pente (plus ou moins 30°)
Hydraulique - Proximité par rapportauxAAO@ OOPAOEZEAEAT T AO j OEPEOUI OA 1O EAEAO OAI AGEOCAT AT O POT AEAO A
- 0071 OAT AA JAGAHDOIAMER PT1 T AOOATT A § PAO OO0 16AT OAT AT A AO 1 ETT AEOAQ 0600 1 A AAO
- Visibilité importante, en bordure de voirie (axes routiers, chemins de randonnée), sur une ligne de cré&a bien exposée sur un versant
Paysagere - &AOT OEOA 1686ET Oi COAOETT AA AYOEI AT OO | AAOOAI Oq 1O U OATEO j AT TEIEOA AAO Al
- Qualité paysagére de la haie (nombre de strate8,§ AOOAT AAO8qQ E APDPOI AEA DPiTAOGOAIT A | PAOG OO0 1 8A1 OAT A
mobilisés
Notons toutefois que:
0 Les haies protégées sur la base de critéres paysagers et hydrauliques recouvrent également une fonctian EOi i AT 1 1 CENOA | EAAEOAOO 1 AOD
Ainsi, la protection de plus de D00 km de haies vient également préserver et conforter le role de trame verte joué par le bocage localement.
o La traduction réglementaire choisie par lacolled OE O0i DI 00 DOI O0i CAO Oi T AiI AACA T A OEAT O AOAOLI Ai AT 6 Al 1l

valorisation énergétique devant participer au maintien du linéaire bocager.
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x I'TATUOGA AA 16/1'0 OEi i AOENOA
Thémes Recommandations Réponses apportées par le PLUV Incidences positives
, A0 AT OPDAO AB8AT OOAGEAT RNOE 1811 O DBAO idprifded A /| Le PLUi protége le maillage bocager en identifiant443 km de haies dont
A L AO Ai OPAO ABAOAOAO AA EAOGO EAO AOOEOI O | A cqt Ei AO OEOOAWAAOI BABBEARAI 5P
OATT OGAlT AOAA AAG Bl AT OO ABAOGOAT AAC 1T AL A 12198i AO OEOOASIAL ADAGOAAI AA 156
A , 81 AOAT AEACA AAOG AOAOAOG Adi T 11TAAOG AO AA
A Lesinterventionssurlescépé® A8 AOAOAO 1T O ABAOADOOAO OA
le renouvellement des dits végétaux La préservation du maillage bocager sur le territoire rat en exergue plusieurs
A Les coupes a blanc, pour une valorisation énergétique du bois de hmisur des linéaires| incidences positives sur le territoire:
co_ntinus devront §tre raisonnées : dans Ig rgs_pect de_s cycle_s deBéentes compositions des A LemanEAT AA 1 BEAAT OEOT DAUOACT OA
haies, en rapport a la longueur totale du linéaire, mais aussi en conservant les arbreshdrit e r A ag oA oo oa U e ag < oA e
: A A ,B8AT OOAGEAT AO T A DPOi OAOOAOE e
jet non-méatures U
— — — — oS (o 3utanh AG O OA Verte et Bleue du territoire
. A DT OOEAEI EOi  AB domyizhsiidird, Gahdhies Caé Suidants A0 OO A Limite les érosions du sol et par voie deonséquence les glissements d
Protéger le A #0i AGEIT AB0T 11 00AT AAAT O 10 il AOCEOOAI A terrain qui est un risque important sur le territoire en particulier sur les
bocage : élément (dans la limite maximale de 1d qh A7 O 171 00 NO3AOAOGI AOOO différents coteaux
) _ '_ 10 QA I AAAT O s dféd de IruEs{éJEgﬁjentE‘parQogdgrﬁra}tiop. Dans les cas { A Conserve les fonctions bioclimatiques des haies avec leurs effets brig
identitaire et 1 6i OOAOOOOA AOO AEAAAOCOI A OO0 1T A OIEA B vent notamment dans les plaies agricoles
multifonctionnel Ac?A(,)?I,"OAEO:A?EI ' AA:& O' AEOE/_S‘?A S A &AOT OEltefion idés Eduxe pluie & la parcelle
AU sEEE al A #0 FACETT 1O '% QOA OETT ~AGOI  AYOEI A ' Chst%um/%\ 2 A Limite les effets deruissellement sur le territoire
A " AOOEIT I OAT EOAEOA AA 1T A EAEA Ai AEAT A PAO
Pays du A 40A0A0D ABOOEI EOi DPOAI ERNOA 10 i Di OAOGEIT
camembert A 07100 ARAO NOAOOEI T O AA Oi AOOEDI O OOET OBur|, A0 1T AOOOAOG Al I PAT OAOTI EOAO EI BT Oi A
une voie départementale par exemple) sur décision administrative stock de haiesprésentes sur le territoire qui représente le capital écologique du
A Défense de la forét contre un incendi (sur décision administrative) territoire
A ,8AO0AAEAGCA AA 1A OEDEOUI OA j EAEA Al Al O}
I Di OAGET T O Ai A1 AOi AO ABET 01 080 ciTi OAl A|, 8ET1 OAOAEAOGETI 1T ABAOO0OAAEAO 1 A0 EAEAO
AT 00O ABAADO j POICOAIT A ARG OUT AEAAOO A A Limi _ I
A ,BA00AAEACA AARO EAEAO OADPi Oi AO AO O1CIA Limiter le isque AG ET 1 1 AAOET 1 O

suivantes etsi est replantée une haie de fonctionnalité paysagere et environnementale
équivalente» (Alcl) a la haie arrachéeet ceavant| aérachage :
A Le linéaire a replanter peutétre ramenéa70 % A0 1 ET i AEOA AOQ
vise a créer une nouvelle pecelle de taille inférieure a environ5 hectares

A Le linéaire a replanter est porté 8150 % AO 1 ET i1 AEOA AOOAAH
créer une parcelle de plus d& hectares

A Limiter les ruissellements
A, EI EOA 1 8i etlésHlisdemeitd d& teBdini
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$ATO 1AO AAO 1Th EI AOO EIi DIl OOEAI A A Aoitlidn®u de
la propriété sous réserve de justifications (Alc -2), il est possible de regarnir une haie identifiée.
$ATO0 1AO AAO AGEI PT OOEAEI EOi AA OADPI AT OAOQEIT 1
diminution de la mesure compensatoire sur avis de la commission «bocage et mares » de la
Communauté de Communes.
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Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUi

Définitions et

compléments

Il est entendu sous la formule « fonctionnalité paysagere et environnementale équivalente »

A 01 60 1TAO0O EAEAO EAAT OEEEi A0 ABAT EAO® EUAO
A Replanter le linéaire perpendicuairement & la pente (+ oug 20)
A Recréer le talus ou le creux lié & la haie arrachée
A 01 00 1 A0 EAEA Oxpaysdyérat rEglaménOgraptiadel ilfed éxigé de respect]
2 des 3 conditions cidessous:
A 2ADPl AT OGAO T A TETT AEOA Al 061 1EAO OE
exemple) ou dans le grand paysage (sur une ligne de créte par exemple)

A Replante le linéaire en limite de la parcelle impactée ou sur une parcelle voisin
1TOONOGA AGAOGO bi OOEAI A

A Replanter une haie composéaminima de 2 strates et de 3 espéces locales (cf. list

Les haies replantées devront, autant que possible, étre plantées dans
arrachée.

le voisinage de la haie

Le pétitionnaire doit justifier :

A Pour la demande de regarnissage au lieu de la replantation

A ,8Ei DI OOEAEI EOi AA OApPi AT 6AO AO EAE
PAOCAAI T AO AA 1T A POIPOET OF 1O AA 16A
EOOOBEELAEADO PAO O bPi AT T06 O61 A PEI O A

A ,B8EIi bl OOEAEI EOi AA OAPI AT BAO AO AEAE(

securltedes biensetlesbAOOI 1T A0 j AGEO 1O Ai AEOEIT
A Pour la demande @ réduction des mesures compensatoires, les points cidessussont repris
avec en complément
A ,BEI PT OOEAEI EOi AA OddghaieeudA OEEiEdVE
(peut-étre justifié par un plan de gestion)
$AT0 AA AAO A DiRATI OOOAENTEROG AR M CAOTI EOOACA
proposer au moins deux solutions alternatives de mesuscompensatoires.

471 OOA Ai A1 AOAGEIT1T boOi Al AATA AA OOAOAOD
commission« bocage et mares compétente (Communauté de @nmunes) avant décision

NOE

, AO POiT AEOCETT O AAO

OADPIT AT OACETT U 18EAAT OENOA
A Les fonctions du maillage bocager
A Ecologique

E

i EOA Al

6 AT OAT Al A
camembert permet de préserver des milieux etdes paysages sensibles
essentiels au bon fonctionement écologique du territoire.

A Hydraulique
A Paysageére
Les fonctions bioclimatgues des haies (effebrise-vent, rafraichissant

8 q

Pl AAAslidcdledA @ O ADIOAA A GIADIOA
Une limitation des risques induits par les espéces invasives eaples
pratiques de monoculture

Favorise ledéveloppement et la péservation des essences locales

ARG | AOGAgd bodaber dEARYS Gl
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Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUi

Toutes les mares identifiées ou non au plan de zonage ne peuvent pas étre comblées ou subir de|
modifications qui nuiraient a leurs aspects ou fonctionnalités, toutefois

A Des travaux importants peuvent étre entrepris agrandissement réduction, aménagement.
apres avis de la commissior bocage et mares
A Pour les comblements, ceuxi peuvent étre autorisés dans de rargcas apres avis motive
auprésde la commissioncbocage et maresh O1T 6O 07 OAOOGA NOBSEI
A O1T EO A didhladiminibtiativé=(fsques pour les personnes et les biens)
A OTEO Aé 01 AT T AT AT AT O AGOtNOEADAAOROA
NOA 1 6AAOAOOACA AAO ATEI AOD j1 OO0OA A
Il est dispensé de déclaration préalab le de travaux et par conséquent AS AOEO AA 1 4
«bocage et mares»:
A A ABOACA AOG 16AT1TO0AIATO AR 1A O Cpcdodd
compatible avec la biologie des espéces)
A Lataille des arbres riverains en bord de mare
A ,8ATTTACAT AT O AA Ui 1T AO ABd AAOADdIdeht RireGégems e

démontables)

Il est interdit pour des raisons de préservation de la biodiversité des mares :

A

A

$86ET OOI AOGEOA AAO AOPT AAO A@i OENOAOG Al OAE
renouée du Japon)

De procéder a un empoissonnement (hors mares destinég®ur une activité de péche de
loisir s)

Le PLUi de Camembert identifie 26 mares sur le territoire au titre de la loiL151-

pw AO AT AA AA 1 600AAT EOI As

La préservation deces mares sur leterritoire permet de conserver :

A Des refuges écologiques sur le territoire
A Des corridors écologiques en pasjaponais»

A Desespaces tampons en cas de ruisseientslors de fortes intempéries
(en particulier sur les espaces agricoles)

, 6 ET OA O Anitollir& Hels espeBels exotiques envahissantes favorise
conservation de la fauneet de la flore aquatique locale.

, A T EOA Al piIl AAA AA Ai Al AOAOGET T DOi
du capital écologique de territoirg aussi bien sur la dsparition du bocage que Br
la disparition des mares.
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Thémes Recommandations Réponses apportées par le PLUi
Les logiques insufflées par les préconisations-ciontre engendrent:
OAITTTEOGAO TA £ 1TAEAOR 1AO Oi OAAOD AO 18i1AO _ . :
A Des logiques de rapprochement des lieux au seites centresbourgs et
A Limiterlal AOCAOO AA 1 A PAOCAAIT A OO0 OOA Al 06 des centresvilles
pour optimiser le rapport entre le linéaire de voies etle nombre de logements desservis A Une réduction des déplacements motoris# et donc des émissions d
A 2AAEAOAEAO OT A EIPiI AT OAQGET T AYOERADAA seh@ad co?
de la voie) A Une limitation des ilots de chaleur
Privilégier les A Rechercher une plus grande densité dans un équilibre entre la densité actuelle e$ kenjeux A La réhabilitation de bats anciersh | 8 ADPDPOI DPOEAOEH

implantations

bioclimatiques

mobilisation des dents creuses qui pavoie de conséquence entrainen
une réduction de la consommation fonciére

Adi ATT11T EA AA £ 1AEAO
00AT AOA AT AT i BPOA T A A1 OAgOA AET Al Ei AGENBA 1
A '1pp0Oi EATAAO 1 8ACAI 16 AAOG AEEAE OAT 6Q

AAT A

DAOEET COSE] TATAAEINTGAMAAT O AO O11 AE1T AO AAO

A Garantir un accés minimal au soleil pour les espaces verts et/ou concevoir I
espaces végeétalisés publics en fonction de cette donnée

A 00i OTEO O OAAOI bDi OO 168EI DI Al GeAnipariarit
CiTiOi AAPOEO 1 A0 AOPAAAO

Privilégier les
implantations

bioclimatiques

Prendre en compte le contexte bioclimatique pour chaque construction :
A 0AT OAO 108Ei DI AT OACEIT AO EAOOAGO A0 A
DOl FEOGAO AO OiI1 AEOA PAOOEE OAT O EI PAAOAO
A Appréhender les ombragesgénérés depuis les espaces riverains (b
01 CT OAODBS q
A Anticiper les prospects induits par le projet de construction sur les parcelles voisine
OOOAO AT 1 O00A 1AO AEEAOO ET Ai OEOAAT AO | O(
Se protéger des rayons rasants ud soleil couchant : limitation des ouvertures &
i6/ OAOOh OOEI EOQOAGEIT AAO Oici OAOG Al

Se protéger des vents dominants : plantation de végétaux coupent, limitation des
ouvertures face aux vents, utilisation du bati comme protectiofsur la terrasse par
exemple).

AO 1A EAOOAOO AO AY

atimentg

)>°

)

A

A

A

1 Eil EOOT DPEA( Laprise en compte du contexte bioclimatique entraine

5TA T DPOEI EOQAOQEIT
constructions

Une limitation des implantations peu judcieuses du bati qui favorisent
les ombrages et les déperditions de @leur par exemple

Une réduction de la facture énergetique et de la consommatio
A1 1T AOCEA 060 1A AYOE 1 AOAS

A A O ergik bad T 98I0 Gles
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Themes Recommandations Réponses apportées par le PLUi
Limiter les surfaces imperméabilisées dans les espaces publics et privés : A De limiter lessols goudronnés qui favoriset :
A Chercher a optimiserletraccet A AADOAO 1 A POI £AE1 AAO A Les concatrations de chaleur
A Penser (si possible) le bouclage des futures opératjo__nsA de r_nqnig‘erg aAé\(itgr les pla A Les ruissellements urbains
AA OAOCI OOT AT AT O j 00T O ATT1OITTAOCOEAAD A $3AT AT OOACAO 1 A | EOZRperkdabl@dntaidnt : 7
A #ETEOEOh OAIT 1T 1 6 GQAsCliBux, A€ reléfemerEO enNparie A, 3 E] AEEder@uk Gefiuié a la parcelle
Mettre en perméables pour le stationnement ou les cheminements piétons par exemp A U . d deat il
S600A O i OOAAEI EOIh DPAOI O AOAA EI E] OO AEI OOAT ne croissance des espaces deature en ville»
Privilégier une prise en charge des eaux pluviales par des disO EOE £0 DPAUOAC A Un agcr0|s§]§ment ge§ milieux aptea stoder du carbone au
bonne gestion douce (noues, bassins paysagers...) sein des milieux urbains
des eaux 21 E1 OAOOI GAO 1 600ACA AA AAOOAET OMDBBRODEMR dud
végétal (plantations, jardiniéres...).
pluviales

6A1 T OEOAO 1 A0 T EIEAOD EOI EAAG AAT O 18AI1I
pluviales :
A Utiliser une zone humide ou une mare existante comme espace vert de rep
ABAcOi i AT Oh AA EAOBS
A Intégrer une zone humide ou une mare dans la gestion des eaux pluviales (collects
tampon).

Au-dela de la vocation écologique des Zones Humides, elles peuvent avoir U

vocation:
A Paysagere
A De loisirs

A Pédagogique
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Thémes Recommandations Réponses apportées par le PLUi
, AO AEODPI OEOGET 1 O OOEOAIT OA GauxGéubisstle 7l & Aebétes si E, A 0, 5E PAOI A0 ABEAAT OEEEAO 1 Al Ol
AT AOi AT O COAPEENOA PTI OO AAOG 11 OEEO ABT OAOA A(Q de:
AAO AEODT OEOQET T & AAAD GAIOOEAAR 1| BO0hAT EOQI A8 A Lavallée de la ié et ses plateaux
A A0 AT OOOOAOEIT O AT EOGAT O O8AAADPOAO ADO 0O} A Lavallée de la Touques et du Bourgel
A On ne doit pas implanter de nouvelles construins sur les épaulements des vallées, ni sur Ig A A OAIT T A AA 168/ OAENOAOD
Mettre en arétes du relief. On doit opter pour une implantation plus discréte en fond de vallée ou 6 A Lavallée de la Monne etes plateaux
milieu de pente des flancs des vallées, conforme aux implantations traditionnelles du bati.
valeur les DAOO i CAIl Ayerdsiirdes iBiérdsiies espaces boisés pour assurer une plus gran
panoramas de discrétion aux constructions. - _ - —
» A Les volumes batis doivent étre adaptés a la pente et éviter de produire de hautes facades f L@ Préservation des cones de \aisur le territoire permet de conserver les
qualite en vue dans le paysage. On doit travailler davantage dansvigdume des toitures, de couleur| Points de vue identitaires du territoire :
sombre. Qn doit u}ilise_r des vergers ou des haies bocageres pour accompagner le bat A Vvallées hydrauliques
participer & son intégration dans le paysage. .
A L es lointai o bat o o el | . A Plateau agricole
es perspectives lointaines vers les batiments remarquables comme les églises et les chdite PRV S oa A e o e AN A AE
doivent étre préservées et valorisées. A Centrebl OOC EEOOI OENOA A0 0AUO A3!
A Les espaces en belvédére, offrant des vues panoramiques sur le paysage, sont a mettr
valeur, en facilitant leur acces, notamment depuis les itinéraires de randonnée
o A x PN c e a A 4 Ler lign relief lign raphi lor
A Le relief du terrain ne doitPAO 3 OOA AOOEAEAEAI 1 Ai AT O 04 ° fSpf.Ct des gtzs.des eliefs et des lignes topographiques lors d
pOi Al Ted8 , A0 A1 OOOOAOEIT O AT EOAT O 08 AA 4 CONSTUcionspermetde— -
Intégrer les A Les constructions doivent suivre la pente naturelle du terrain et limiter les terrassements e A Limiter] 61 AOCOOGAOGETT AAO AETAO AA
S — remblais par rapport au terrain naturel. A Conserver les courbes elignes paysagéres du territoire
uct A La position du garage par rapport a la voie doit étre prise en compte, pour éyi'ger que les voi A Bénéficier des services bioclimatiques indits par les différents reliefs
au reliefet ala R AAOQI OOAAI /O&lo | A .'A’l /E"E"(;O"OAA’I‘OA ’| A. p{xp/g{x;;z\"/j\q A DO GAOGAGET i A0 1 500E] EOAGET T
végétation Mal_ntenlr ou recréer des continuitsddO O i Ci OAl AO | EAEAO OAO( permettent :
agricoles en accompagnement des constructions e
A 50EI EOAO AAOG AODPI AAO AAOAAOI OEOOGENOGAG AA A $GATOOAOATEO 15EABMDOEDY OGAAACH

vergers et haies

A De mettre en place des transitions paysagéres entre lesffdrents
espaces du territoire
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conservées et restaurées.

#1011 01 AGOT AA AT 1101 A0 AAO @A duselt€ur diy Baysaianiemidedy RApPort defPoekehtatidnO1 O
Themes Recommandations Réponses apportées par le PLUi
A, AO AT1TO00CAOGEITO A0 AITTACAI AT OO TA AT E| e mesires imposées sur la qualification paysagére des entrées de boar
Mettre en de bourg, par leurs choix de volume, de teintes et de matériaux. entrainent :
A Les constructims et aménagements doivent prendre en compte les perspectives vers | A C e n A e o oA o A - oo a A s
valeur les silhouettes des bourgs et des éléments de patrimoine (églises, chateaux, maisons cosstEs A 51 Ah bE’A AT OEAEAAOCETI AA 1 6AT OOk
irées d et veiller a les conserver. Z°f‘e a |~e"eA R B o
entrees ae A Les transitions doivent étre prises en compte, notamment pata plantation et/ou la | A 5T A 'lo‘slbjt.OAtOQA o EQ& (I) QIAO(l) 0 g A.A__I OiE Igé)l
bourgs AT 1T OAOOAOGETT AA EAEAOG 16 Adi AOAT O 0Oi ¢i OA( vues sur lesbatiments signauxdh O - A1 OOC O § T Gl EC
A L EIEOAO 1AO Dl AIOAGEITO AOGOOOAI O 1A OOAl A Une mise en avant A0 ~OOAl OEOEITO BAU(G
660AGAO AlT OOEOGOI A ASAOAGGOWEESAA EAOOADO A A
A Eviter les terrassements e AT EOAO AAO OA1 OOACAO bOT AEA
A %l AAO A3A@OAT OET T h Ail OOOOEOA AAT O 1 A ] Lesreglescicontre permettent:
OAPPAAO%OA!qLOFAKOﬁOE}I’ﬁAP EA¥06959hM|A, A $GEITicCiiiEOAD I A AYOE
A f%YOEIAIOO AT EOGAT O POi OAT OAO AAOG 011 0i Ao A De limiter les pastiches et les verrues paysagéres dans le paysa
alapente. S o ] OUPERNOA AO 0AUO Ad! OC AechaureEntalldge
A 01T OEOCETITTAO 1A0 AOPAAARAO AA OOT AEACA U 18 AT AACAO8Q
visibles depuis les axes structurants et les espaces publics.
A &AOI OEOAO 18 ET Oi GO /acanipagnefnént vAgétal Ederdlér @ paicdlioet! g ET 671 COAGET T AAO AT T OOOOAOEI T O DA
batiment par la mise en place de clotures végétalisées de type haies, plantes grimpantes ) : o . .
grillage, arborer les espaces de stationnement A Lamise en place de filtres paysagsnvégétaux entre les différents lieux
A Utiliser des couleurs et matériaux en harmonie avec le paysagéeintes de paysage naturel ame.nar_1t une.plusvalt{e,paysage_re su'r le terntc_)lre\ L
Ai i E1 AT OAO 000 Oi OOA 186ATTiI A jAT Ol ADOO A A Ladissimulation des éléments disgacieux attraits a ces activités
Les toitures doivent étre discrétes.
A Les clétures et portails doivent étre traités avec simplicité, en harmonie* avec leg
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat afin de ne pas créer
fuptures visuelles au sein du paysage urbain. -~~~ | A Ai 1 OET OEOI AA [ AOi OEAOQH shahodse Hnk
A /1T OAEITAOA U 1 AETOATEO O A AdshteriteSEOi Ag homogénéité visuelle dans le centrdourg et les espaces résidentielles.
A La hf'iugegr}o‘tale ‘des~clf)tures~estAIinJit(:eeA é~2' m, sauf, Si une haytgur suEQrieyrg pern
AGAOOO0OAO OT A AT1 OET OEOiI AOGAA OT A Al EOOO4
Clétures existantes donnant sur le domaine public :
A Les murs et murets en pierre et/ou en brique traditionnels doivent étre conservés et restauré ) ) )
avec les matériawd 6 | OECET AO8 La conservation des murets de pierres et/ou d briques permet de conserver|
A Sinécessaire, ils peuvent étre percés/ouverts afin de créer un accés ou un portail. ' .6 E AjB‘ O E O i D.A UOACT OA ) BAO O_,E/; A' J ,E Al A
A Les grilles, en fer forgé, accompagnant les murets traditionnels doivent également ét bioclimatiques (limite les glissements de terrain, casse l9 A1 008 q
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AGOi AA AT 11 O AOMelehaOlt z1AUi du sedt€ur dii Baysdandemifedy RApPort de Présentation

Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUI

Cldtures neuves donnant sur le domaine public :

A

A
A
A

Les clétures opaques de types murs non enduits, panneaux de bois, toiles et panes
plastifiés sont interdites.

Les clbtures doivent étre en harmonie* avec cellesxistantes sur les propriétés voisines,

$ATO0 1AO 1 Di OAGEI T O AB8AT OAI AT Ah 11 OAEIT A
, AO EAEAO 1111 Opi AEEENOAOG AA Oi OET AbOw A(
cypres, lauriers palmes sont aiter. Il est préférable de planter des haies monospécifique
ABAOOAT ARG 11T AATAO | AEAOI AO PAO AgAi pl AQg

De plus, cela permet démiter les coupures/ruptures visuelles sur le territoire.

A

ot ¢l Al AT 6AOETT AAO Al EOOOAO
ABEAOI TT EOAO krAdefiddvéaiix@spacBshdtiO A C
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OAP thématique n°4 z Architecture traditionnelle

#1711 01 AOO

: réhabilitation et mise en valeur

AA AT T1 01T AO AAO z®UWidusebtéur dis Baysuaniemidedy RApPort dedPeekehtarisnO 1 O

Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUi

Respecter la
volumétrie du
bati
«ABET B (

dans les

réhabilitations

AU SEIN DES ZONES UA, UAcv, UAp, UB, UF et pour les éléments de patrimoine ruraux repérég
sur le document graphique (Maisons cossues et Fermes de qualités et cours normandes) , LES
PROJETS sur ces béatiments historiques en Briques ou en Pans-de-Bois ou sur les batiments de la
reconstruction DOIVENT ETRE COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS :
A , A0 Oi EAAEI EOQGAGEIT O AT EOAT O CAOAT OEO 1A
batiment :

A Forme rectangulaire, basse et kingée des maisons rurales

A Forme rectangulaire a étage des maisons de Maitre (R+1+C)

A Forme carrées et haute des maisons de bourg/ville (R+2+C)

A Pentes de toits & deux ou quatre pans

o . ) e e voie de conséquenedA O AT T O1 | 1 A OEslppléneaireds.OD A A /4
A Les réhabilitations doivent également conserverl 6 1T OAT 1 1 AT AAT AT Oh
rythmes et les formes des ouvertures donnant sur la voie principale desservant la parcelle.
A A0 Oi EAAEI EQAOCEIT O AT EOAT O Ai 1 OAOOGAO 1 AC$AT 65 61 OAAITA OAIDOE 1A OAGDAAG A

public, dans leurs formes, poportions et matériaux : lucarnes traditionnelles, souches dg
cheminées, modénatures, ornements (encadrements, arétiers, bandeaux, corniches, linteg
et appuis) et ferronneries.

A Les extensions et surélévations sont autorisées. Leur volume doit étre en haonie avec celui
de la construction principale, et ne doit pas dénaturer la fagcade principale donnant sur la vo
principale desservant la parcelle.

A Les coffres de volets roulants, donnant sur la voie principale, doivent étre intégrés a la faca|
et dissimuler par un lambrequin. Leur installation en saillie de la fagade est interdite

Choisir des
couleurs
caractéristiques
AO 0AUO

A0 Ad/ §

Choix des teintes :

A Lescouleurs doivent étre en harmonie avec les teintes du bati traditionnel : respecter la palett

dominante des facades et couvertures traditionnelles.
A A0 AT AGEOO Al AEOO AO 1 A0 Al O1 ABOO OEOAO
bati ou decréer un impact visuel dans le paysage.
A ,BAIPITE U 10 AA 1 AOi OEAOG AAOGOETi O U 8 0(

Le respect des conditions en faveur de la réhabilitation en centre urbain permg
dans un premier temps de mobiliser un foncier déja présent et limite donc pa

Les changements physiques du béati originel pouvant entrainer un
rupture paysagére importante

Le nonrespect des identités paysageres alentour

Les anachronismes visuels peu esthétiques (volet roularpparent
sur une batisse a colombage)

La dispaiition du patrimoine bati locale
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#1011 AA AT 11 01 A OMelekadlt z1AUi du sedtéur dii Baysgremifedy RApDort de Présentation

Thémes Recommandations Réponses apportées par le PLUi

Choix des matériaux :
A ,AO 1 AOi OEAOG AA OIT EOCOOA AT EOGAT O B800A A
traditionnelle : ardoises naturelles (ou fibro-ardoises) ou tuiles plates de teinte terre cuite ou

Choisir des
chaume.
matériaux A ,B8EOITAGEIT OEAOI ENOA DPAO Odekés@dddriciioAd dbnnakt| La préservation des matériaux locaux permet de
000 1T A AT AETA DPOATEA AOO ET OAOAEOGASs /1 e e A s s T
SRl préserver le caractére du bati traditionnel. A &AOT OEOAO 15A0O0EOQATA LT AAL
s du Pays A Pour le bati en briques ou & pame-bois, les facades donnant sur le domaine public lesus A Préserver les identitéspaysagéres patrimoniales
A8 1 &CA exposées aux intempéries (NoreDuest) pourront étre protégées par un essentage en bois g A Limiter les déplacements de matériawentrainant une diminution des
6! 0C Al AOATEOA j1 6 AAOAACAQ8s ) I,miishierOidd fr@detdn. D A ¢ émanations deCO?
Ad/ OAE A A0 1T AOi OEAOE OOGEI EOi O Al EOAT &cadrédd Ahakilkafion]
000 AAOG i1iT AT 6O AA PAOGOEITEI A OOOAOB19H

Codedd 6 5 OAAT EOI A8

Pour les éléments de patrimoine « Cours Normandes » repérées sur le document graphique, LES
PROJETS DOIVENT ETRE COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS :

A A0 AYOEI AT OO PAOOAT O ZEAEOA 181 AEAO AA O
(uniguement si ceuxci sont repérés comme tels) sous condition de respects des orientatior
des OAP B2a, B2b et B2c.

A La cou identifiée doit conserver sonunité sans étre fractionnée en de multiples espaces, g

O1 OOA U AT 1 OAOOAO 16AT OAT AT A AAOG AYOEI AT ¢
; 1 8AGAAPOEIT ARG Al EQOHORIOT OAKT DAEAOOGAD A
pour objectif, la séparation des batiments et espaces de vies est strictement interdite.

Permets de valoriser et de conserver les spécificitésudpatrimoine béati du
territoire.
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#1011 01 AGOT AA AT T

01T A0 AAO z®Wi du sedtéur db Baysandemifedy RApPort defPiekehtaidnO1 O

, RO AEODPI OEQEI T O OOEOAT OAO 06 ADDPI ENOAT O (
«emblématique » repéré sur le document graphique (Chateaux, manoirs et églises) pour des
i TOEEO AB1T OAOA AOI OOOAT h RADOOEARMEATT AADLOAED
L151pw AO AT AA AA 18600AAIT
A Afin de conserver la dimension historique et la qualité architecturale du bati, les mur
extérieurs et éléments de facades, les volumes et les toitures doivent étre conservés.

Préserver le

51 ENOGAT AT O Pi OO0 1 A0 EAeAAAO AO OI EOOOAO DPOEIT

. public :
REMIMTAE A Toutes les modénatures (bandeauxgocniches, linteaux, appuis), éléments de décor, et souchd
« emblématique de cheminées anciennes doivent étre conservés et étre restaurés en gardant les proportiong
. matériaux initiaux
» du territoire A ,AO EAEAAAOG AO O EOOOAO DPOEI AEDPAI AO ssicid
i A1 OOAET AT O PAO AA Ai Oi OET OAOGET 1O AA 16
de percements est strictement interdit.

A Leur restauration doit étre réalisée avec des matériaux identiques en nature et en forme,
avec les techniques leplus proches possibles de celles employées traditionnellement poy
respecter le caractéere originel de la construction

A L AO AgOAT OETT1 O AO OO0O0OI 11 OAGETITO OI1T0 ET O/
en toiture.

Préserverles |+ A0 AEOPIOEOETT O OOEOATOAC 05ABBI ENOAT O Of E]
o AAAT i DACT AT O TAOG 11i1iAT1 OO0 AGAOAEEOAAOOOA | A&
elémentsde | A1 OAIOBOGKHI F EEOOT OENOA 10 AOAEEOAAOOOAI AT-194
petit AG AT AA AA 1600AATEOGIA ¢
e A Les réhabilitations doivent conserver le caractére originel et identitaire du petit patrimoine :
P formes traditionnelles des campaniles, desgtits pavillons et des lavoirs, éléments de déco
(lavoirs, des calvaires et des fontaines
eallvaies A Les interventions sur ces éléments doivent assurer leur préservation, sans dénaturer
' AAOAAOGT O T OECET Al AA 1671111 AT O AO Guedacdi
pigeonniers existants.
etc) A A Oi AT EOCAOGETT AA OO06O0i 171 OAOGETT 10 ABA@OAI
i A A Aibpl ARATAT O A8OT i1i1 AT O PADOO 85800A Al (

ADAOABOOABARAI AO ABE]
i ATTEOOh i Cl E®AOcod

Le PLUidel 8 A@ #A#
graphique 4AEY OAADOTH
AA 1 600Gk
QOuest du territoire.
$A bpi OOhK

ITA 0,5E DPOI 01 CA G6i9G& todedde
Al 1 O Auisl AG hO BAOAG 1 OO EGDAAC
bourgs du territoire , permettant ainsi de conserver des marques du passé a
sein de cesspaces.

La préservation des batiments remarquables du territoire, du petit patrimoine
et les regles cicontre permettent de:

A Préserver le patrimoine bati historique
A &AOT OE O Aicatioh \GstelleAll téritoire
A Entrainent une plusvalue paysagére & par voie de conséquence

engendrent des plusvalues des retombées

économiques pour le territoire

touristiques et
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#1711 01 AOO

OAP thématique n°5 z Nouvelles constructions et aménagements

AARA AT T 1 O1 A OMelehaOit z@1Ui du sedtéur dit BayLuandemiFedy RApPort de Présentation

Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUi

38ET OPEOA
traditionnel tout
en permettant

1 6ETTT OA

AU SEIN DE TOUTES LES ZONES, LES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES DOIVESKOMFREBLES
AVEC CES DISPOSITIONS :

architecturale

A [ AO T1T O0AITAO AT 1 OOOOAOQEIT O U OO0ACA ABE
largeur/longueur/hauteur du bati existant pour conserver la morphologie urbaine des centrebourg et
les alignements dominants. (Pour plus@d ET &£ O AGET 1 0 AZE8 bcp¥gc(

A BETTTOAGETIT AOAEEOAAOOOAI A AOO AOOI OEOGI A U A
paysageére.

A A pi OEOETTTAI AT Oh 1 A0 AEIi ATOEIT O A6i OOAOOOOA
traditonnel O j DAOAAI AT 060 AA AAEAO OEOOi Adh OI1 061 AO
visuelles dans le grand paysage et de ne pas produire des effets de contraste avec les construct
voisines.

1'5 3%) . $% 4/ 54%3 , %3 :/ . %3h ! , 0 %8 #%04) /. $ %3

historiques en Briques ou en Pans -de-Bois ou sur les batiments de la reconstruction DOIVENT ETRE
COMPATIBLES AVEC CES DISPOSITIONS :

Dans le cadre de réhabiliA OET 1 Oh 18 00ACA AA [ AOi OEAOD OOAAEOE
contemporains a condition de ne pas créer une rupture : vitrages, zinc, matériaux translucides, toitures végétal
et panneaux solaires.

Respecter le
mode
ABEI B1 AT |
traditionnel du

bati et la

A Au sein des centresbourgs structurés et faubourgs (UA, UAcv

sein ntreo I t UAcv et UF) par des constructions implantées
I OAOA OAOOT AO Ail o1 A

Ei EOAT O OOA lddi veiliér A mainterdirA
le caractére dense et continu du tissu bati ancien :
A 3TEOG PAO 18EI bl AT GAOGET 1
et extensions

AA AYOEIi AT OO U 16

A Soit par la création de clétures et murs de caractére traditionnedui vont venir marquer une
continuité batie.
, 6EI Bl AT OAQEIT 1
centre-historique.

A AAO AT 1 OOOOAOETT O AT 1 EOIUATTA

structure urbaine

des bourgs

OOAAEI O
AT EOAT O AT OOAODPTTAOA U

A 3E O1 AT ECIAIi AT O AGEOOA 00O OT A 181 A 1EC]

schéma, en paralléle de cette lign§. A £ZAEAT A0 Ai AAT ACAO 01106

A 300 AAO AODPAAAO

ATTET

AAO AOPAAAOG AGET OEIi EOi O 000 1 A PAOAAIIT As

#AO

17T O00ATTAO

architecturale, mais uniguement sous conditions.

$A DPi OO
batiments.

i AOOOAO PAOI AOOAT & wsahshour
autant le mettre «sous cloche» puisque le réglement permet aux

AT 1T OOOOAOETT O AR

AAT A DPAOI AfaysdyérddeOrds
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A 3E

181 OATTT AT AATAT O AOO PI OO Ali AOT EOA A
projet doit prendre appui sur les lignes de forcdormées par les alignements batis, faitages o
1TECTAO A6ici 6O AA OIEO AAO AYOEI AT OO 01 EQ
$AT0 1TAO OAAOADOO Ab E A Aelripardatidn Hifftferte edt AdmBA\:de piojet Edit alord
PDOAT AOGA APPOE OO0 1AOG TECTAOG AA A OAA Al Ol itditprépehtd
au sein du hameau.

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement 386




#1171 01 AGOG1 AA AT 11 &1 AOMelekadit 81U du sedt€ur dii Baysgriemifedy RApPort de Présentation

Theémes Recommandations Réponses apportées par le PLUi
A 1 OO00AO 16ET Oi COAOETT AAOG 11 00AITAO AiTO
Intégrer les Aoi AGETT AA ATTOET OEOi O Oi Gi OAIl Aaks, &lus, dcarls | L
isé , 86ET 071 COAOQET T Audiitns & doiDedvirdnhebént etiaihed O ¢
I boisés, vergers.
nouvelles . . . . . . S . .
A Le projet dqlt ,revchercher une intégration dar,ls\IaNStNruptgrg paysagére preemstantg "(h:eue A La limitation du mitage urbain
constructions et OAQQAOOh AOAOAO OAiI AONOAAI AOGhR8qQq AT Ail{( A Une meilleure intégration paysagére
principaux et en appuyant la composition desménagements sur ces éléments. A o .
nouveaux A On ne doit pas dénaturer le caractére initial du site en modifiant de fagon importante | Une homogénéisation paysagere
guartiers a leur topographie initiale ou en détruisant systématiquement les éléments paysagers préexistant A Une continuité écologique méme en milieu urbain et résidentiel
. A Assurer une cohérence et une harmonie avées constructions et quartiers voisins, éviter les ramenant la «Nature en ville »
environnement : N e 3 o
effets de contraste ou_de rupture. Veiller a une continuité / cohérence des volumétrie
EAOOAOOOR Al O1 AOGOOR 1 AOi OEAOBh OUDPAO AdI
A OOEOEI i CEAO 16ET OOAIT AOETT AAO PATTAAOOD |
visEAT AO AAPOEO 1 8A0OPAAA POATEA 106 1A COAI
de toiture.
A %OEOAO 1686ET OOAT T AGEIT AAO PATT AAO@D Ol AE
A Proscrire les encadrements larges type inox pour les panneasglaires.
A Ne pas agencer les panneaux solaires en U ou en L, préférer une simple bande de panne
A 0OOCEOGEI i CEAO 18E1T OOAT 1 AGETT AAO PAT1TAAO®
A I%t[e attentif sur la .t.ei:nt.ga des panneaux solaires edviter les forts effets de contraste avec I§ | es mesures A1 T OOA DAOI AOOAT O ABA1I OEAET
O EOOOA ABT OECET A8 DOl AOGAGET Trenoln@labie ArOfgvéridant leur intégrationpaysageére.
A Ne pas installer les panneaux solaires en saillie de la toiture.
A %OOA OEGEI AT O 00O 1G8EI DI AT OAOEIT AAO Al A& peplus, celapdr AO AsAT AT OOACAO 1 6ET OOAI I
masquee ou discrete. A8y ] AOCEA OAT i O CeAtiaihdhtiaiAsi-ET AEOEAOAIL I
A 001 OTEO AAOG i1i1 AT OO AGAAATI PACT AT AT O bIi _ . L .
A La baisse de la feture énergétique des habitants
A (’Zel_'taines parties du territoire sont, suivant le Schéma Régional Eolien, éaables au grand A La diminution de la corsommation des énergies fossiles
éolien : Aubry-le-Panthou, AvernesSaintGourgonet SaintAubin-de-Bonneval. . . .
o o K ) ] A Laréduction des polluants atmosphéques
A Quelques principes généraux sont & respecter pour éef de forts impacts sur le paysage :

Intégrer le grand

éolien

A 2AODAAOAO 1AO 1ECIAO AA A&l OAA AO b/
i OEOAO OT A OOPOOOA A1 OOA 18EI PI AT OAQ

A Eviter les implantations en crétes (effetgrossissant) ou en fond de vallée (effe
plongeant).

A Privilegier un espacement régulier des mats et éviter les décalages de hauteurs

A 1 AATT PACTAO TA AAOGA AAOG T ABO AdiliilA
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Thémes

Recommandations

Réponses apportées par le PLUi

Aménager des
espaces publics

de qualité

T

To Do o Do

0OOEOEI i CEAO O1 OOAEC

rural.

Végé}ajisgr Ie§ espaces grgupés gkiatiprjnenlent gintercqler ges a}rbres entre Ies,places,
Pl AT OAO 1 AOG AAT OAOGh AT OPAO 1 AO COATAO AQ
de

Les murs en pierre traditionnels pour les intégrer dans leur environnement.

Mutualiser et mixer les usagedd A 01T OOA U 1 EIi EGAO 1T A Al 1 OI
Aménager des espaces publics permettant la rencontre et les échanges.

Sécuriser les circulations et arréts sur les espaces publics (sécurisation des traversées,
places), développer les cheminements doux.

La prescription ci-contre favorise:

A La nature en ville

A Les espaces de vie» et de «encontres» et non un espace de
«passage» favorisant:

A La mixité et le lien social

A ,BAAOEOEOT , en Adrticilidr EeN Gaeur des
commerces deproximité

A A OAUT T 1 dtladlivitddesicéntrdsBourgs
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#1011

Syntheése:

Les cing OAP thématiques présentégerécédemmentviennent compléter le réglement et le zonage mis en place sy R @ d# Pajs di camembert. Ces compléments apportent de

nombreuses aménités positives présentées-tiessous:

1T $ATO0 1T A ATTAETA AA 18ATO0EOTTTAIATO
1. Conserver les continuités écologiques via la préservatiored mares et du maillage bocager
2. POT OAOOGAO 1 A AdamrEl$shrle tefrifoirelgiade A b Qise erplace de mesures compensatoires

1 Dans le domaine des risques:
1. Limiter les ruissellements grace a la préservation des hai@senjeux hydrauliguesa lamise en place de mesures compensatoires @ladiminution des espaces
imperméabilisés
2. Limiterl 67 OT OET 1T AAO O11 06 AO 1 A0 1 én@dsAdieddurdlerriioihe OAOOAET COYAA AO 1 AET OE

1 Dans le domaine paysager:
1. La préservation des différentes identités paysageéres du territoire

>
Ou

8 EAAT Qefrifvire ndtudeddt bucolique via la préservation deshaies et des mares notamment
EAAT OEOQiI EEOOI OE N GQatrigh@ne fefardiiable £C DBHO HA IO OABE O A A G@ihpatiimbihd (IBvQIS, g alyaird@8 @ O
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2. Laconservation s transitions paysageres en :

A Préservant et en réabilitant les entrées de bourg

A Favorisant les filtres végétaux entre lesifférents espaces duerritoire
3. Une homogénéisation du bati grace aux normes sur

A Les matériaux de construction

A La hauteur des batiments
A ,B8AITECTAI AT O AO AVYOE
A Les volumes
A Les couleurs
A Les clétures
. LBETTT OAGET T A OAEE Ghéndehabtiaindhde Gioé&i BET DEODADEI T AAO AYOEI AT 60O
5. , ibtégration paysageére des futurs systtmes de prAOAOQOET T Adi1 1 AOCEA OAT T OOAT AAT A
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#1011 01 ADGOI
T $ATO0 1A ATTAEtA AA 1811 AOCEA
1. Les techniques de conceptin du bati se rattachant au biolimatisme permetant :
A Deréduire la facture énergétique
A ¢ fplimiser1 AO APDBI OO0 1T AOOOAIT O AS6i 1T AOCEA
De réduirelaAT T OT 1 1 AGETT A&7 1T AOCEA &I OOCEI A
1 EAOD OEOAT O U OisshisEeddoz 1 6§ OOETI EOAOEIT AA 1T A OIE

A
2. $A0 1T CENOAOG AA OAPPOT AEAT AT O AAO
La préservation deséléments de nature en ville et la diminution des espaces imperméabilisés favorisant la baisse des flots de chaleur
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5. Evaluation environnementale des réglements écrits et graphiques

5.1. Evaluation environnementale du réglement, zonage et des hAmRatiques

Sont analyséeseAAOOT 60 1 A0 ET AEAAT AAO AO Ui 1T AcAh AO OiciAiATO AO AAO /10 OEii AGENOAO AO bpOI EA

Cette analyse sera dans un premier temps thématique

Thémes analysés Déclinaison par theme

Les milieux naturels etla biodiversité o ) e e e s o n e e A R .
Les paysages et le patrimoine 1 Lesincidences potentiellessut 8 AT OEOT T T AT AT O AT (i

BAAO AO 1 BAOCOAET EOOAI AT ( 1 Les réponses apportées dans les différentes piéces du PLUi (zonage
! réglement, OAP thématiques)

Les risques et les nuisances R
d 1 Une note de synthése reprenant
0 Les principaux leviers mobilisés dans le PLUi
0 Les points de vigilance ou les impacts résiduels

La mobilité et les déplacements
,A ATEIAO AO 16711 AOCEA
LA CATTOTT T AGETT AA &1 AE/

= =4 =4 4 -8 A A

CeOAET O OOEAOO OEOOIi O AO AOI EOCAI AT O AA PiI OOGEADOOO OET I Aécapde@a@ubtibn@u badageOA 1 61 AEAO A30O1 DI |
01 OOEADOOO AETEQ@ ABAIiTACAI AT O 1T O AA Oi1 OOEI 1 O00OAATI RBEADVOAROAOSET OAT Oi 5 BOARDPODADAR OVOMAI ODO
1  Choix politique
1 Impossibilité technique ou réglementaire
Lanoni EOA A1l GOOOA AA AAOOAET AO Oi 1 O00EITO OAOA AO AAOI Elichok @isipd fh Odllekt®ité polirkedpiigder 14 @lenA A CAOA A
actuel du projet de PLUI.
;o 1TA EET AA 181 OAl OAOGEIT AT OEOITTAI AT OAT AR 1T A Oi AAAGETI T AO 01 00ii 111 OAAETENOA DPAOIACQ
1 Faire ressortir la compatibilité ou la cohérace des différentes mesures entre elles
1T -AOOOCA AT AQAOGCOA 1 A0 i OAT OOAI O Ei PAAOO AQI O1i O AA 1 AOgupk@entelof tes EférEndghtlds udeifos A Oi | AT Oh
combinés
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5.1.1.Biodiversité: Espaces naturels marquables Trame Verte et Bleue

Incidencegotentielles:

f
f

E

LA OEONOA DOET AEPAI AGOT Ai OAI T DDAIAT O 1Al 1 AyOOEOI Aidaalité (ranie OO @ BIdué) ECkIA peiit & traddire ai COAAA OE
L BAO0AAEACA AA EAEAOR AAO Ai Al EOAI AT OOh AOAS
LA AAOOOOGAOEIT AA [ EIEAOD EOIEAAOG |1 BAOOEAEAEAI EOAGEI 1 6OAAADADEODABDAEODT RAAGOABOE
i1 AOACA AO AA | DAAAT AOI AADOARDAART DODFAOOI AO Al AT A AA OAI 17 A8Q
LA AOT AGEIT AA Al OPOOAO AAT O 1A 40AIA 6AO0OA AO "1 AOA | OOAAI EOAGEIT Al AQOAT OEiThH 1
L BAOCT Al OAGEI T AA 1 BAEEAOG AOACI Al OAT O nhnbade IEINERADS Oréndriiicion O OOET OAO PAO O1 A OOAAIN E

La détérioration du milieu (aquatique par exemple) par des pollutions générées depuis les secteurs urbains ou urbanisablesggtcoles

Réponses apportées par le PLUI

$ATO TA AAAOA AA T A | EOA AirPaiao®dah AAAAOIDT Ao COBIDI 1 AOOABTEDODEOAT OO POT Oi CAO 1 86AT OEOTTT AT A
PDOAT EAO OAI POh E1 Al 1 OEAT O ABAOT EQEDOAODACEABD OO0 1 A OOELBAATEATI ADPOBAECOADDT AGAOIT 6 AT OEO!
ces différents constats
1 98 % du territoire est classé en zone N » et «A » (soussecteur compris), soit environ 19591 ha, ce qui permet de conservel 8 AODAAO OOOAT AO ACOEAIT I A8
en zone <N » et «A» permet de limiter les autorisations de constructions et de garder le capital écologique présent sur le territoire.
1 Auregard des zonages N » et «A » les plus restrictifs en matiée de constructionT T O ADAO&éT EO NOA & d0idnibié valicelde A Toguesedakfluent® O O O
se retrouve dans ces zonepermettant ainsi de préserver au mieux les sites. Toutefois, une @A A S ET AEAAT AA NaiurdZ0@isd tiovedan®ue parie déded A
« Evaluation des incidences du projet de PLUi sur le site Natura 208@le la présente évaluation.
! De méme, on note que la totalité des périmétres SCAPMallée de la Tougques et « Coteaux calcaires de la Cuesta du Paisd | ®)@tSZNIEFF de type | se retrouve en zone
«N»et «A », favorisant la aussi leur protection
T  On note toutefois la présence de deux ZNIEFF de type Il particuliérement importantes sur le territoirge par leur superficieD OE ONOS8 A1 1 A O vioRaedrindshit OAT 6 Al

26.24 % du territoire. Au regard de leur emprise cesderniéres sont entrecoupées par des zones urbaines :
0 «Llavallée de la Touques etes affluents» estentrecoupée par les bourgs de @hapville, de Pontchardon,de Ticheville etA 8 vill®

0 «LaHaute vallée de la Vie estquant a elleentrecoupée par les bourgs de Roivilled Aubry-le-Panthou etde Fresnay-le-Samson
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Yyl AT T OEAT O AA POV AEOAO NOA TAO . )wa&& O 10O AROGOBEBYOAT OAEGEKDOAOAEAOGCEI 1 OABABI 1 ODDABEOA
une attention particuliere au développement de ces communes aux vues des sensibditéaturelles qui les entourent.

1 Le réseau hydrographique se retrouve en totalité en zoneN», permettant ainsiAA D OT 071 CAO AO [ AGEI 61 1 AOG Ai 60O AGAADG AAO bPill
les populations du risqueAifiondations (cf.: partie risques)

1 Le zonage met en place une sowsection Nf qui se traduit par« Naturel forestier » et qui comprend les principaux ensembles disés. | convient de préciser que la surface totale
de ce zonage est de 221 ha, soit 126 % du territoire. Cette identification des espaces boisés sur le territoire permet de

o Conserver des espacesefaveur du gockage de carbone
0 Préserver des réservais de biodiversité importants
o $8AAADOAO thukacivitégde AyiviBdlture

Ainsi, on comprend que le zonage permet de protéger les entités naturelles remarquables du territoire ainsi que les élémetirels clés du territoire comme le site NATURA 2000
par exemple(cf.: cartographie cidessous).
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ZNIEFF de type Il

2] NATURA 2000

B Périmetre SCAP
ZNIEFF de type |
‘see ZNIEFF de type Il

ZONAGE

A Natura 2000

N
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Le PLUjde par son zonage et sonrégleménh DA OI AO ASBEAATAIESEE AAD AAMOOEI TETA T AT1 T CENOA NOBGEI OAOA T1i AA

AA AAAOAR AA 111 AOCAO® il1ii1 AT OO0 1T AOOOAT O 110 i 01 EAAT OHvEBIipAresdiod deltésidékrels AO A1 0 1

9 ,A AT AACA ZAEO 161 AEAO AGO0T A PO OAOOMBE de linkairede ka@duil séhAide@ifiEE®aulredleneik @apEddé EOA A0
avec la distinction suivante:

o ¢cct EIi AO OEOOAWAAODI BABAEARAT pPOAAT E Oiflehtité Ry dager At@dnd dcaderle ditéritoded OOAO 1 8
o 1219Ei AO OEOOA RBduicad ODEATI BOOAADPEOI A Al AEAOAOO AA 186AT OEOTTTAIAT O Ad

x  De conserver un support a la Trame &fte et Bleue sur le territoire
x  De limiter lesruissellements sur le territoire

x  De permettre le passage de la petite faunsur le territoire
T )1 AT TOEAT O AA POi AEOAO NOA 1T A AT AACA [EAE CPrébedvatibnEddsnilidud € pajsaged sonsidiegue teAeOE NOA B
NOAOOETT AT AACT OA A EZEAKOA 1 BATAGAIDA ABRADAAA 1 DA dbidsinBeAt AE @ekddtE partie We@év@apiieia pas la
reglementation autour des haies déja développédans la partie précédente.

T Lesmareselesbl AT O AGAAO £ 10 AOOOE 1 & IcatEnfalregledmddi glaphipu@ie@dpA @H TAIT OA GVOAR AIGS A/OBidhG\EABRD N C
une plus-value paysageéregu'écologiquepour le territoire. # 1 I T A POT AiT AAT T AT O 1T A POI OAAGETT AAO 1 AOAO EAEO |
suivant : Préservation @&s milieux et paysages sensihles

T Lesvergers/El 1 O AOOOE 1681 AEAO A6 01 A15BOdb ORG O A A AZArreEaDOIB Ardsbhée OcibAlo08BE Hadefverger qui
Al 10 DPDAOOEA AA 18EAAT OEOI . IBduUedtAIEprédider qlielces! edp@résdohtid I Aekali@s s@elifindrE (hdsdntdel tessous:
0 Les coupes efes travaux qui n'‘ont pas pour effet de modifier ou de supprimer un verger identifié au réglement graphique sont dispensés de
déclaration préalable. Il s'agit notammentdescdd A O A3 AT OOAOEAT h Adé kodvéléne@AOET T 1T O AT AT OA

o Unvergerarrivé amatOE Oi DAOO 5 O00A AOOAAEi 8 #AO AOOAAEACA PAOO 800A AT i PAT Oi DPAC

Ainsi, la reglementation permet de valoriser ete préserver les vergers sans pour autant les mettre sous cloche permettant ainsi de laisgswoluer cette
activité agricole.

1 Lapréservatondest T AO EOI EAAO AO GOEW®OMRDO ARI A K AivisidéAdlAchibakod i¢dlisée par la DREAlLes ZH représentent
775,71 ha soit environ 387 % du territoire du PLUi et leur protection répond aux régles misegn exergue par les dispositions des articles L214 et suivants
AO AT AA AA 138AT OGEOITTAI AT O8
T ,8EAAT OEZAEAAOQOETT AO 1T A POi OAOOAOEIT AO OEOOA AOcimpétephdsade) AA poc AOAOAO OAI AO
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Localisation des mares

¥y Mares
RX3 Zones Humides

Localisation arbres remarquables et
vergers

\/ Arbres remarquables
X3 Vergers
Bocage
Localisation des haies — L151-19
— [151-23

.‘-.f)!_?,' ,;4;.&4.’ /
NI
‘;1" T

Localisation des Zones Humides
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Le PLUi ainsi que le réglement attachent donc une attention particuliére aux petigsliéments du patrimoine naturel permettant ainsi A AOOOOAO OT A AT 1 OET OEOi
multifonctionnelle sur le territoire .
En plus des éléments présents dans les OAP thénDAOh 11 DAOO AT 1 OOAGAO OT A Oi AT1T A O111106i: ABET 61 COAO 1A 1TAOOO0OA

1 La mise en place de quotas visant a limiter les surfacesperméabiliséeset permettant defavoriser les espaces de plein¢erre en milieu urbain

1 Le maintien ou la recréation des continuitéscologiques en accompagnementaes espaces autour des constructions
T A AAT AT AA A% OGhtabs@AD B nagemdnfidéssirfAchs végétales
1 , dtégration des batiments & leur environnement
, AT OAT ®I A ABBORD TA O 10 PAO Ai AODEOCAG AAT O 1 A POi OAT OA bPA Géiakde®ONP déhtadgdel 1 AO &I 1T 0 Ai EU |

Remarques et points de vigilarce

T ,A OTCiAi AT O AO 0,5E POAAEGAORDI BI AT AOADET DAAAAR DAAI EOAOCEI T ABAOPAAAge:l EAOAO AO AR
o $AT O 1T AO 11
01 60 1 68AIT 1

OO0AAGD cOi OPAO AGEAAEOAOEIT O AT i DBl OOAT O bl O6avaldriseplecadrd deiddd log@@ton. 0T AODPA
ACAI AT 6 AA AARAO AODPAAAR 11 AT EO OAOPAAOAO 1 AOnéniaiqleEDAO A@bi O0i O AAT O 1

47 OOAAEI EOh 181 A AAT O 18/710 OEi il ACENOA DOADOTI AABCAORIT EDI AD RAODAOA AEE AZEDAROCAROEIEED KA
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Synthese

LePLUidd 6 A@ #A# An@emigedpiedd le®en&ompte les questions environnementales et les éléments du patrimoine écologique présents sur sontterd au travers de
son zonageet de son reglementEn effet, le PLUi permet

1

il

1

Par son zonage, de protéger
o Une grande partie des espaces naturels du territoire puisque les zonedlw et «<AZ 081 OAT AAT O du@ebitoiel OO AA oy
0 Les espaces remarquables du territoireles ZNIEFF de type | et |lle siteNatura 2000 ainsi queles périmetresde SCAPsont en quastitotalité en zone «N »
0 Le réseau hydrographique présent sur le territoire est préservé de la pression fonciéere et desliptions extérieures par son zonage N
0 Les espaces boisés ont un réglement adapté afin de permettre a la fois une préservation des lieux et a la fois un dévelofgpéne A 6 AVialezénBgd Nf
Par ses prescriptions linéaires, ponctuelles et surfaciquede protéger et de mettreAT D1 AAA AAO O1 Cl A0 AT | PAT-BAAFADANOG AO OEOOA
o ,A0 1 AOGAO AO PI AT O ABAAD
0 Le maillage bocager
0 Les arbres remarquables
0 Les zones humides
0 Lesvergers
Par son reglement
o De protéger les espaces natets limitrophes et les éléments de nature présents sues sites des projets urbains
o $8ET Ou@aih@n daAla nature en ville
o $A TEIEOAO 16EIi PDPAOIi T AAEI EQGAOETT AAOG 01160

o De préserver les espaces naturels de la pression anthropique et fonciére
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5.1.2.Paysage gpatrimoine

Incidences potentielles

1 Perte de la qualité et de la diversité des paysageaturels» et agricoles
0 WSRdzOGA2y RS I 0O2dzlzNE R 0tidéNpayssigkrasidiitargtoiie SY G NE f Sa RATFSNBydSa S
o tNRotsSYS RS YAGI3IS RS £QSaL) OS F3INRO2E S
o Dégradatiom des milieux en fond de vallée
o Disparition de maillage bocager

T tSNIS RS (QARSYGAGS LI B&FISNBIT F NDKAGSOGdNI £ § S LI i Nkhossoml (R YRS t &S NIRHyA)SI Al A 2yl ASiiS
contribuent & banaliser le paysage

0o 5S@St2LIISYSyid tAYSFEANB RS fQdNblFyAaldAzy €8 f2y3a RS& ESa NRdziASNA

o Non prise en compte des vues proches et lointaines sur les bourgs

o DégradationounonINR 4§ SOGA2Y Rdz LI GNAY2AYS NBYIFNJjdzad ofS S Rdz LISGAG LI GNAY2AYS 6YdzNES 0 N
1 / K2AE | NDKAGSOGdzNY dzE O6AYLX Fyidlt GA2yS @2fdzvySs | aLISOG Sbxi SNA SdzZNXO RSO2yySOiGsa RS 0OS |

Réponses apportées parRLUi
Yyi AT T OEAT O AA DPOi ABOA@vallaiidy Aed OAPANEMatiqlidia éiédhnéebShdhahtnde 3 des 5 OAP thématiques concernent le paysage O OA DAOOEA 0OB8A00O/
décrire les compléments apportés par le reglement et le zonage, mais ne reviendra pas sur les mesures mises en exerguespaAle thématiques.

Le paysage ded A @mminauté de ®mmunes du Pays du camembert est marqué par un relief vallonné, creusé par les vallées de la Vie, de la Touques et defltuests, le territoire
communautaire étant a cheval sur les bassins versants de la Dives et de la Touques. Ainsidafpréserver les cones de vues qui caractériselat territoire, le PLUi met en place plusieurs
regles et prescriptions:

1 La préservation de 4 couloirs de vugidentifiesA O OT Ci AT AT O COAPEENDA AD® DEODOAAA SIADOERATAEQiphd , A0 AT 011 E0OO AR
o Lavallée de la Vie et ses plateaux

0 Lavallée de la Togues et du Bourgel
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o ,A OATTi1 A AA 18/ OAENOAO
0 Lavallée de la Monne etes plateaux
1 Le réglement stipule que &1 6O APDPT 00 AA OAOOA 1T AEZEAT O 1T A O1I PI COAPEEA ET EOESRIA BROI BATIOMT GA Al /
niveau de la voirie et des terrains voisins
1 Denombreuses réglesviende® 11 01 AO 1 A0 EAOOADBOOG AAOG AYOEI AT 6O AEET AA 1T A D-AcOteudbviedmischpldz®@ OAO 1 A
correspondant au centreville de Vimoutiers et dela commune déléguée duSap ou les hauteurs des construains peuvent étre plus élevées puisque les deux bourgs
représentent les deux poles importants du territare

Au-dela des paysages de vallées 1 A O A O O BrorhuBaOtd de Adnming du®ay# di camembert se caractérise par un patrimoine historique partialierement riche et un bati
OUDPENOA AO 0AUO Ad! OCA8 #6A00 bPi OONDD EAD AATOA /5 Ei BAOIOMIOARA MO OEOOA AA 18A00EAI A

» PUP
1 84batimentsremarquabled j i C1 EOAOR A reru@idaAt@egiiéglet shivantesO O 8
o Toute démolition totale oupA OOEAT 1T A A8OT 1171 AT O OAPT Oi AO O1 Gl AI ATO COAPEENOA ABICAO pAMH EXO 1AGA
démolir)
o ,A Oi EAAEI EOGAOQEITT 10 18AgO0AT OETT AAOG il1iil AT 00 ADADEGDRAIG AIOR AE A RGO BAEI @ EAB 00IAQ IC
ABAI T T ACATI AT & A O (ChBthdnatiqe BZci: Présevation et mise en valeur du patrimoine bati remarquable
1 77 éléments du petit patrimoine (calvaires, lavoirskentrainant les mémes reglegjue cellesstipulées pour le patrimoine remarquable
' ET OEh 1T A DOi OAOOGAOGETT AA 1 8A1T OAIT Aiitddu pakimdink Bati duPOED AA 100 @RD 1 )AIO MIAT GE ATOG OOR 0P 0iIBABRBAO NOA |

a deséléments de nature qui viennent apporter une plusalue paysagéredinsi,i A 0, 5E DAOI A0 ASBEAAT OEEAEAO AD Otpqi A ATAG AGO AAPAE H KBGO AA
les éléments suivants

1 224 km de haiesqui participent 0 1 6 EAAT OEOi OADBEOT BAA AO NOE Oi i 1T AAT & A O @&PrésergatioA Ges niilieu® Atiphysages AO A AT O
sensibles»

1 13 arbresditsrem®ONOAAT AOR |1 & ¢edchiitéd entthdnAlérEgiement’sdivant

0 Les arbres remarquables doivend OOA DBOiT OA0OI 6 AO T EOC AT OAI AOO8 wl AAO AA Ti AAOOEOI @
potentiel de dévdoppement équivalent.

[=1]
>
>
>
(@}
O
>
Ne)

o , A0 Ai OPAO A8 enséata dedlarafidn préalatiles O b
1 594EA AA OAOCAOO AO@BNOAI O 1 A0 OiCi AO OOEOAT OAO O8ADPDPI ENOAT O

0 Les coupes et travaux qui n‘ont pas pour effet de modifier ou de supprimer un verger identifié au réglement graphique sorgpainsés de déclaration préalable. Il
OoACEO 11 O0ATIT ATO®AGRL AT DdRdeisideildnd.c 1 1
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o Les vergers identifiés au reglement graphique doivent étre préservés. Toutefois, les travaux ayant pour effet de supprimeodifier ou de porter atteinte a ces
iTi1 AT 6O PDAOOGAT O 500A AOCHI OEOOAI ARATTO 1 Ai AGADAT A5DI 1 POT I AOOAT &6 PAO 1T A POi OAOOAC
A8 OT AOPAAA AA OOAOGEITTTAIAT O PAOIT AAT Ah AgOAT OETT AB8OT A AT T OOOOAOGEIThH Ali 1T ACAI
o Unvergerarrivé amatue Oi DAOO 8 O00OA AOOAAEiIi 8 #AO AOOAAEACA PAOO 850O0OA AT T PAT OI PAO 1T A OADI
1 9,95 hade vergersidentificsAAT O 1 A OAAOADOO AA 16! 6! 0 AEAEOAT O 16861 AEAO A dddtiprotegéessir keitekiioie. OPT AEAENOAS ¢
, 6 AT OAT AT A AAO Oici AO AA DpOI OAAGEIT 1T EOAO Al ADPDI EA habOéistiquessd © R gndr@dralitéde dohmbesidlOPRBOA O 1T A O
camembert soit:
 Les cbnes de vugissus des vallées
1 Le patrimoine historique

1 Le patrimoine naturel

Ainsil A 0, 5E DOi OAOOA A8OT A DPAOO 1 AQ,iIldcGidrl&BAPAUVOAQOAOOADTIBHBOQGAROO! BET AT EOBOET PAOAUDOACT OA A
de maniére générale le PLUi stipule que, AO BOT EAOO AT EOAT O POi OAT 6AO OT A AT TTA ET Oi COAQET T ytAndeldss olvektdies AT OE OI
AG T A AT11TOAGETT AAO EAe AAAOh 1»8DE pl@3)lePOW Odiiibrmer AO OEOA AO U 1 8A0OAEEOAAOGOOA 11T AATA

 La hauteur maximum des constructions

1 Lesfacades

9 Les toitures

1 Les clétures, murs et portails

, 6 AT OAT Al AOTAA® ABEITEAAEOT AO AAT O 1T A PAOOGEA /! 0 ubshiutlirAE terékdire. AO OEOAT O U EAOITTEOAO 16A1
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| Batiments remarquables
() Arbres remarquables
Couloirs de vue

X3 Vergers
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Au-dela des prescriptions mises en placet décrites cidessus, le PLUi met en place un zonage permettant de prendre en comguiemieuxles caractéristiques paysageres du territoire
via la mise en place :

1

Du soussecteur UAcvNOE 081 OAT A OO0 ouyhucg Eville de®/imbufiets etideldc@mnubed déldguéd Gsam Al led Galiteurs des constructins
peuvent étre plus élevées.

Dusecteur UFNOE 08 i OBhalet (diGdadresponchaux faubourgs dia commune dééguée duSap. Ces quartiers anciens serst développés autour du centrebourg

OOEOAT O AAO EI DI AT OAOCET T O AAT OAO AO U 16ATECTIATAT O AAO OI EAOh 1 AEOC AOAA AAO EAOGO

(@]

La couverture & 98 % du territoire par des zones « N» et «A»,cequipermetAA AT T OAOOAO 1 6AOPAAO ACOEAITT A AO AOAIITE

OA NOE
duo AUO Ad! OCA

pral

Ainsi, le zonage du PLUi permet donc de prendre en compte les spécificités architecturales en fonction des différentes ofmiatijues des centes-bourgs. De plus, cela permet

%l £ET h

EI Ai 1T OEAT O AA pOi AEOAO NOA 1T A OAOOEOI EOA AAEBtelithile ABAO AA DI OOEAOOO bi OEi 1 O0AO

1 Surla communedéléguée duSapun périmétre AVAP (Airede Valo©OAOET T AA 1 8! adnoiBe)dusan@aybelOF @ bHDIdsdeGies HUBPRSite Patrimonial
Remarquable)

1 La présence de 15 périmetresle «Monuments Historiques » sur le territoire et qui permet la protection au titre des abords s'applique aux immeubles qui forment avec un
monument historique un ensemble cohérent ou qui contribuent a sa conservation ou a sa mise en valeur. La protection au ¢tite abords est une servitude d'utilié publique

dont le but est la protection, la conservation et la mise en valeur du patrimoine culturel. Réaliser des travauxabords des monuments historiques nécessite par conséquent
le dépdt d'une autorisation préalable.
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Périmétres de protection 7
7\
pour le bati ' ’{é

0 2.5 5 km 00 Périmétre AVAP
 —— " Périmeéetre Monument Historique
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Le PLUidd & A®@mu#auté de communes du Pays du camemberermet de répondre aux différentes problématiques paysagéresyant attrait & son territoire via :

1
1

, 6 EAAT OE £E A ASFet (N » rpkéSentirit 1h Aa@urépartie du territoire et les paysages les plusnblématiques du territoire

i EOA Al

La préservation des petits éléments du patrimoine naturel présent sur le territoire

, A AOGAT O A8OT A UITA PAOGOEITT EAT A
0 Le bocage
0 Les mares
La préservation des éléments du patrimoine architecturahvec:
0 Le bati remarquable (égliss, chateaud 8 q
o LepettbAOOEITETA j AAl OAEOAOR 1 AOT EOOS8(Q
La préservation des cénes de vues sur les vallées emblématiques du teviie
Al T BDOA 16A1

51TA o1 cl Ai AT OAOETT DOAT AT O Al

territoire

PHARGQrchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement
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5.1.3.Eau et assainissement

Incidences potentielles

1

$EOPAOEOET Tnathrdlsdl 1;IEANERGO KK UT T AO EOI EAAO8Q ET OAT O O1 OEI A AAT O tuissellerieqbtdndEnt ine AAO i Al
augmentation du risque de pollution diffuse des eaux surfaciques
1 6¢ci AT OAGETT AA 1T A AAT AT AA AT AAO bi OAAT A AO AOGCIT AT OA OBlénientakdsO OAEAOO AGAAOD 0O AO
Augmentation du ruissel AT AT & PAO Ei PAOI 1 AAEI EOQAGET T Ad801 A méhaodKidnsphtdntelles SuQOAT T AO UTTAO OOAAT EOI |
o ,A OEONOA sebfawdl 1T AAOET 1
o0 Lerisque de pollution diffuse par transfert de polluants vers les eaux de surface via les eaux de ruissedat
2EONOGA AA pii11O0O0EIT bPIiTAOOAITA AA 1T A OAOOI OOAA AT AAO OCEOOD KO ADKR AIGADET OT GO@A G A E 1) A
Pl OAT OEAT T AT AT O DPil110AT O | POI GEI EDTAR®DART ORIGT AQODDOA KMSRABDOATASqPOEOA AT AT T PO

Réponses apportées parRLUi

)i

AT 1T OEAT O AR pOi AEOAO NOA T A OEil AGENOA c¢cAAbe AOO OO0 Addiaphelldiohs rap@idmerit i0 Ao mén@de lddGA OOAT A A

réglement et le zonage du PLUi répondent aux différentes problématiques du territoire et nous établirons des renvois afinlidater les répétitions. Ainsi, la ressource en eau se voit
protégée sur le territoire via:

1

, 6EAAT OE £AE A A &2BE marA O ADT PAGA CAKRBAAD U b Oi -84 pakid 5.14108id0ikesite A Espades hafurdlOrériafliaBles Trame p/erte
et Bleue»)
La protection de la totalité du réseau hydrographique par le zonageN» (cf. partie 5.1.1 Biodiversité : Espaces naturels remarquables Trame Verte et Bleue»)
, A POEOA AT AT i BPOA AAO UITAO EOIEARAG AAT O 1A UITACA AQISAAOOADA#AAKEAKEOEG S OAAIGEORAOD
« Biodiversité : Espaces naturels remarquableg Trame Verte et Bleue»)
Etude «zones humides» spécifique sur plusieurs secteurs potentiellement concernés (xocument n°8 Etude zones humides)
La protection importante du bocage sur le territoire au titre des articles L1519 et L151-23 qui permettent :
o De préserver le patrimoine écologique du territoire pour 1219 km (cf. partie 5.1.1 ‘Biodiversité : Espaces naturels remarquableg Trame Verte et Bleue»)
o $3ADDI 00 A@ludphyBagdd s@ @ territoire pour 224 km @ haies identifiées (cf. partie 5.1.2 Raysage et Patrimoine)

o De limiter les ruisselements sur le territoire (cf. partie 5.1.4 «Risques et nuisances)
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T ,A Oi AAAGET 1 A8 ORIk Prédematidd Heis mikexrefblySageX sensibles

1 Lagesid AAO AAOo AA pi OEA AO 18ET £E1 OOAOQCET T AAO AAO@ U | ke (® paitid Al4FAisqizdedrivibad@Adtd AA 1 EI
«Analyse des OAP sectorielles)

1 Lalimitation de la perméabilisation des solsentrainant :

o Ladiminution des ruissellements sur le territoire (cf. partie 5.1.4 Risques et nuisances)

o ,BETOi COAGETT AA 1A 1 AodiesiteAdspacesaiurls renfarisble Kra® Hoke at Bus) A
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ZOOM ASSAINISSENTE

1A OAi T AOET AA Ai OAT T pPAIi AT 6 AO 1A AAPAAEOI i DPOOAOI EOA OAOOAT OA AAO

#1 O0i 1 AGEI T Al 6OA
LetableauciAAOOT 6O 1T A0 E£AAA U EAAA T A 111 AOA bI 6AT GEAT AA 11 O0AA O cdpacigddpddtoded resiahtBshliésGTERAT AO A
concernées:
STEP Nb de log. . A A8 EAA Capacité restante (2018) Capacité théorique restante (2030)
Crouttes 32 62 44 0
Guerquesalles 2 4 15 11
Sap-en-Auge 52 101 558 457
Pontchardon 4 8 284 276
Saint-Aubin-de-Bonneval 19 37 73 36
Ticheville 20 39 77 36
Vimoutiers 84 164 1686 1522
Total 213 415 2737 2338
Légende:
Nbdelog.:. T i AOA bi OAT OEAT AA 11 CAI AT OO OAAAT OAAAT AO U 1 8A00AET E O Ghsbetkirsddéjiinclus dars GeEzeBage B 01 OO0
ABAOOAET EOOCAT AT O AT11AAGEE AO 1 A0 OAAOGADOOO bpi OAT OEATT AT AT O AAOOAOOEOS
. A ABGEARAAOA ABEAAEOAI 6O Ai AGEO AO Ti1AOA AA 11 CAi A950ets0nAds padlGpErheht (hipbtiese®dtenud Addrde céldilidh A OD A OE |

besoin en logements).
Capacité restante (201 8) : Capaité épuratoire restante en 20B en équivalents habitants (EH), soit la différence entre la capacité nominale de la STEP et la capacité entrante issue des

derniers rapports annuels sur le fonctionnementdes STEP fournis par le SATESE.
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Capacité théorique restante (2030) : Capacité épuratdre des STEP aprés accueil des habitants prévus au PLUi, soit la capacité restante erd 20dins le nombre de nouveaux
EAAEOAT 0O OAAAT OAi O U 1871 AEi ATAA AO 0,5E8 .10I 10 NOBSOT stuAdvEdrAkEddqué) Bt @daedOmage restadidd 1 AT AT O
est potentiellement supérieure.A noter également que certaines constructions ne seront pedtre pas raccordées au réseau collectif (constructions dans les hameaux).

Au regard du tableau ci -dessus, il apparait d onc que la capacité épuratoire restante (globale et pour chaque STEP) est largement compatible avec le scénario de
développement prévu. %1 A £Z£ZAOh AOAOT A 34%0 186A00 AT 1 EIEOA AA AADPAAEOI dé&vdoppehen@Avidayé ® foderétise.T D1 00 A

Les STEP de Vimoutiers et du Sap sont celles qui accueilleront le plus gros développement et elles sont largement en capati@ AAADOAO 1 A0 A£EA OAT 66 bC

Les autres STEP qui accueilleront un développement beaucoplos restreint ne présentent aucun probléme et sont largement en capacité également de collecter les eaux usées des
futures constructions.
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ZOOM EAU POTABLE
#1 O0i 1 AGEIT T AT OOA 1 A OAiT AOCET AA Ai OAI LpPAT AT O AO 1A AAPAAEOI AB6AI EI AT OAOCETT A1l AAO bi
CA 18I A OOAOAET AA Oi OEEAEAAOGEIT AA 18AAT NOAGEITT AT OOA TA 0AAT AHET Hidehéndiand & tedd @eBODAT O AO
présente évaluation environnementale pour les raisons suivantes
- lenombreEl BT OOAT 0 AA OUT AEAAOO ABAIlI El-debsub)adet 1 AT AAO Pi OAAT A j AEZ8 OAAI AADO AE
o 1A AEZEZEAOI 01 AA OATATAO T A POTEAO AA Ai OAT 1 PPAIT AT O CicteuAdedseni far uss SIAEP Giffcledt 1 AEAT 1 A
o lemanquh ABET &£ O AGET T 000 1T A Ai OATTBPPAT AT O AOOAT AD AA @ cahdnhétfchr ples@ulksSIABEDWRed AT AAE
des territoires situés en dehors

- ladifficulté arécupérer les informations auprés des servicesompétents et donc a vérifier précisément la capacité ou non pour distribuer les nouvelles habitations

- la difficulté aestimer, méme globalement le volume supplémentaire nécessaire a satisfaire le besoin des futures activités

NoOT T 0 U OE OOAue k ®IE pEvod defp@terad matimuma2831 A 111 AOA AA 11 O0AAGE 11 CAl Al &dodriudaitd d&e Cormues. BOO 1 A O
prenant comme chiffre de référence 100 A A AT 1T OT 1T 1T AGETT AT T OAT T A A8O6T 11 OAARAAADT DAAI AADAPAIT 2BHIDEBIELAA UCDI AD]
des besoins domestiques.
Le territoire est couvert par 6 syndicats intercommunauxA 8 A1 ETi AT OAGET 1T AT AAO PiI OAAT A j1 EOOI AAT O 1A OAAT AAO AA 1T A PA
, A OAAT AAOD AA 1T A PACA OOEOAT OA OEOGA U OUI OEi OEOGAO 1 Axcad duRQduiChmekbedk] 6 AA 1 6A1 Ei AT OABGET 1

1  Structures compétentes

 Communes desservies

1 Développement démographique et besoins induits sur les défents secteurs (estimation)
Légende du tableau page suivante

1 Structureq 3 O00OAOO0OA DPOET AEPAI A AT AEAOCA AA 186! %0 OO0O0 T A AiTT1OTA 10 1A coOi OPA AA Aiiid

1  Nombre de logements supplémentaires Nombre de logements supplémentaires prévus a 2030ads le projet de PLUi, par commune opar groupe de communes alimenté

DAO 1 A0 AEAAEI OAT OAO OOOOAOO0AOed®D 801) 1 DIOGAICEDA IA 508 AA ROLOEI ADEE 11 EAIOOACGHAODAO AA 01 O
T 61106 A AdAAQ veude® supplerheid@AIOA AT 1T OAT ET AOEO DPAO 1A Ai OAT T pPAI AT O Aii T COAPEENOA AGEAE

AATTTAT AT O ATi1 AOGOGENOGA AA pnn T orAl | AEEAAOA OOEI EOi fdmild)di AEAT T A TAOEITAI A DT OO Ai A
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611 01 A A64611 01 A Adlei 1 O A Ag
Nombre de logements 61 1 Oi A | anparrapportaux | an parrapportaux | /an par rapport
Structure Communes ) o )
supplémentaires (estimation) sup./an en m3 prélevements pertes du réseau aux exportations
actuels
Camembert 6
Les Champeaux 3
3)! %0 AA 52 5200 2,77% 7,32% 12,23%
Crouttes 32
Le Renouard 11
CmmIne €l Vimoutiers 84 84 8 400 1,91% 9,22% 10,92%
Vimoutiers
Fresnay-le-Samson 6
SIAEP de Guerquesalles 9 9 Tres peu
Champosoult a 2 17 1700 1,84% 8.67% A Aabil 0¢
Champosoult 9
Roiville 4
SIAEP de Gacé 9 900 0,12% 0,71% 0,52%
Aubry-le-Panthou 5
Pas de données
Commune de Canapville 7 7 700 précises sur I_es
Canapville volumes mais
rendement & 69,9%
Le Sapen-Auge 55
Saint-Aubin-Bonneval 19
Pontchardon 4
SIAEP de la Ticheville o 0 Trés peu
Roulandiére 20 113 11300 6.07% 19,21% A6 Aabl OQ
Le BoscRenoult 8
Avernes-St-Gourgon 1
Saint-Germain-A 6 ! OT AU 6
Total 283 28 300
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Comme le montre le tableau eA AOOOO AO 1T Ai cOi 1 8AAOCAT AA AA AiTTiAO DPOi AEOCAO NOE 1 81 Tlddéveléppeinénode OOAT OI |
i 8EAAEOAO 000 1 A OAOOEOI EOA 1 6A00ORAPABOROERBBERAT AAAT T GAABOAIsOMBS Id5 Bondhidiods @EénD kerait AOOT 1 O
assez négligeable, surtout si on le rapporte aux prélévements actudsOO 6 Ei | OOEAOO PAO AGAI Pi Ah 1 A0 AAOI ET O O0O6BPPITIiI Al GAEOAO
3E 11T 1A AOT EOA AOAA 1 A0 PAOOAOG Al Oi OAAGHh 11 O8APAOCGIT ROA NIORA I thudkibsddsdadkvientrAdompansed | ET O OO0
cette consommation supplémentaired | OET 60O Al DOAT AT O 186AgAI DI A AA 6EIT OOEAOOR 1T AO AAOT ET Graiénbxeph i | AT OAE
AA 186AAO NOE AOO PDAGWMOA OO0 T A Oi OAAD AOGEI OOAS

$AOTEAO DT ETO i CATATATO U 1 AOOOA AT AOAT O AITTAAOTA 1TAO AdH OGLEOA! 11GET RAA OOTAAEIAGA® DA (
OAPOi OAT OAOCAEODO pnhwgpkp AA 18AA0 NOE AOO A@bi 00i As

Rappelons néanmoins que des dis@@E OET 1 O 110 i 6i POEOAO AAT O 1A POIEAO AA 0,5E Pi OO i DOEIi EOCAO ¥ Oi AGOEO.
- O A Oi OEEEAAOGETT DPAO 1T A 1 AEGOEOA Ad1 OOOACAR AT 1 EAT Actduburbdnkable AOOAAOD Adi OOAAOR AA
- O A AOi AOOOA OAOOEOI OEAT A AO OT A Oi PAOOGEOGEITT AAO 117 CArkthlitbrdelléh@i didhérdé AubaiAahdle RaysU BT 1 AO
Ad! 6CAgqs , A DPOT ACAOCETT AA 171 QAT A OMEIOGE 1TAGE ATEQN Ol ANA CBOOREI COE0TAAT O OT A 11 CENOGA
des fuites.
Synthése
10 OACAOA AA 16A1T AT UOA AZEAEOA POV Ai AAI T AT 6h T A POTEAO AA 0,5E OiPiTA AEAT AbOo AT EAOD AA
- La protection des éléments de paysage jouant un réle dans la bonne gestion quantitative et qualitative des eaux de ruissdllen® j | AOAOR UI 1T A0 EOI EAAOR EA
- ,A POi OAAOGEIT AAOG OAAOGADOOO OAT OEAI AO AO@ ubrbriade@damid 1 O AEAZEOOAO 10 PIiTAOOAIT AO j ATl O0OC
- 51 1T EOAAOD /sépririCshfisdnt eh inGaccordement des secteurs de développement auéseax A6 AAOG OO0i A0 pi 60 O1T A T AEITTABOA PO

- 51T A AEODPITEAEI EOI AA 1T A OAOCOI OOAA AO AAO ET A£O0AOOOOA Oétathiddn edl poralieEdeshBuveldx habita@sA AE O A A
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5.1.4.Risques et nuisances
1 0 OACAOA AA 1686%) % A0 AAO AEAEA OAT A& ANE AT IT T QOOrEANGES du IFRPO duhamdbdbErd tefritdire AsE shulnis i Alusi@ubsQisEe®1 EOA AA
importants :
1 Inondationsj Ai AT OAAT AT 6h OAITTT O A AA 1T ABPPAOGS(Q
1 MouvemensAA OAOOAET j Ali A OAOOAEO cil &£ AT ATO6 AAO AOCEI AO j12'1gqh AEOOA AA AiTAO AA DPE
1  Technologique (5 ICPE, 72 BASIASransport de Matiecres AT CAOAOOA OGS q
1 Nuisances(sb | OAOh bi OEIi T 60OA AA Oi AEDPOI AEOT ACOEAIT T As(Q
Ainsi, le reglement du PLUi vise au maximum a réduire la vulnérabilité des habitants et du bati via plusieurs dispositionfn Ale faciliter la lecture de cette analyse thématique, nous
étudierons lesmesuresmMOA O AT GOOOA Aduesdil destnGidarmces canded GERAT O 1 61:0A0A OOEOAT O
1 Les inondations par débordement epar remontée de nappe
Les mouvements de terrain
Les nuisances sonores

La prise en compte des périmetres de réciprocité agricole

Lespdiuions AAO O1T 1 6 AO AA 186AT OEOITTAI AT O

Incidences potentielles

1 %@bi OEOETI 1T AAAOOA AAO DPAOOITTAO AO AAO AEAT O AO@ OEONOAG ABETTTAAOEIT O PAO Ai Al OAA
7 1 O0ci AT OAGETT AAO 1 OEOAT AAO A0 AAO AT 1T AIEOCO ABOOACA Al 1 EAT AOA

0 Lanonprise en compte des périmétres de réciprocité agricole

o La mauvaise cohabitation entre activité et habitat

0 Une exposition accrue des espaces batis ou urbanisables aux nuisances liées au trafic routier aux abords des principaux axes
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Réponses apportées par le PLUI
De maniére générale, le reglement fait apparaitre sur un plan annexe les secteurs soumis a des risquasles nuisances pour lesquels des dispositions peuvent étre prises avec
T ,AO0 UITAO O1 O0i EOAO nipar@ébordement®iii GAGBCE 1 A & AAGIE |
7T ,AO0 UITTAO Oi Oi EOAO gpard®dmonite dedpfe, AGET I T AAOCET 1
1 Les zones soumises a un risque de chistde blocs rocheux,
1 Les cavités identifiées de fagon non exhaustive et les périmétres de risques autour des cavitientifiées,

1 Les zones soumises a des glissements de terrain

Cette disposition permet de localiser le risque sur la commune et permet de mieux informer le pétitionnaire, mieux sensiblli® 1 A0 EAAEOAT 60 AO PAOOGEAEDPA U

du risque. La carte cdessous présente les différents risques identifiés par la PLUi
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Localisation des risques et des
nuisances sur le territoire

*  Siéges agricoles B Chute de blocs Inondation par remontée de nappe
I~ 3 Périmetres de réciprocité agricole  [$X] Perimétre de sécurité - cavités I
Marge de recule - nuisances sonores A  Cavités 2]
T Champ d'action SDIS Glissement de terrain . 3
1 SDIS ++-+ Terrain prédisposé pente forte
4 BASIAS i+ Terrain prédisposé pente modérée 0 25 okm
 e——

<11 terrain prédisposé pente tres forte
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U0 Inondation
Dans un premier temps, nous nous attacherons & mettre en lumiére la facon dont le réglement du PLUi tente de lintteruinérabilité de ses habitants face au risqud 8 ET T TshéA OET 1
Aba OAIT1O0i AOGO AA TAPPAG AO Ad® Ai Al OAAT AT 6O AA AT OO0 ABAAD AOGAA

1 Al 6ET Oi OEAOO AAO Ui KA&T O AABEAD OAAT AOBORAABARD 4
o0 Dans les zones A » et «N », toutes nouvelles constructions et exhaussement de terrain sont interdits
o Dans les zones ¥ » et «<AU», les constructions nouvelles, les extensions et les aménagements de constructions existantes devront respecter les prescnptnivantes :
A RespecterOT A AEOOAT AA T ETEI O AA pm 171 OOAO DPAO OADPPI 0060 A0 AAOGCAOG AO Al 60O A8 AAODN
A Respecter un niveau de plancher bas situé :
-1 m minimum au-dessus de la cote des 8 Hautes Eaux Estimées (PHEE)
- Ou si cette cote est inconnue, a plus de 1 métre-dessus du TerrainNaturel (TN)

0 Les clétures ne doivent pas faire entrave au&coulements
0 LessoussolsnonAAADOT O U 18ATT A OIT O ET OAOAEDO
o ,A0 AGEAOOOAI AT 6O NOE TA Oi1T060 PAO TEi O AO@ AYOEI AT 00 AditOEOT Oh U Ai i POEO AAT O i
0 Le PLUi protége de nombreux éléments du patrimoine natel permettant ainsi de réduire leOE ON O A A & Enl ciédnt’désdatrieles naturelles (haies hydrauliques)
et des zones tamponsZones O EAAOQ8 , 8 AT A1 UOA Ai OAET T i A AA AfRLibide apobiiverditd & & I Tramk Uddte di Bléhdt lahsd D7 A A AT
les OAP thématiques

1 Pourles inondations par remontée de nappe, dans les secteurs ou la profondeur de la nappn situation de trés hautes eaux est comprise entre 0 et 1 métre :

o ,A0 Ai10606060 SOBDADHE A5 AOCHRAAGAEGNOR OCOBRAR

AGETT O AT EOGAT O POi OT EO AAO AEODPI OEOEAO Al
ABET OAl OAIOEOA

AAGEIAIA #6061 AYOEIT Al Oh
0 LessousOi 1 6 AT OAOOiI O 1117 AAAPOI O U 16ATT A OITO ET OAOAEOO j AAOGAOQN
o ,08ET £ZE1 OOAOQGEIT AAOG AAO@ bi OOEAI AO AAT O 1T A Oi1 AOO EiI OAOAEOAS

1 Dans les secteurs ou la profondeur de la nappe en situation de trés hautes eaux est commrgee 1 metre et 2,5 metres :

0 LessousOT 1 © AT OAOGOT O 1117 AAAPOI O U 18ATT A OiTO60 EI OAOAEODOS
$AT 0 186A1T OAT AT AR TAO OiCi A0 1T EOAO Al AQGAOCOA PAO 1T A @fu€ihoAdatibs <br lexdkrifpired Me@lds] Icarte Ae 1d pade EOAO |1 A
OOEOAT OA 111 O00A NOA 16A1 OAI Al A AO ON®dénGoneWBA qul sordlasErenesyl AestréidnenOld giue iesCeonhtrudidns. Airisil Ids egbaces

concernés par un risque se voient protégés a la fopar le reglement efpar le zonage du PLUI.
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47 OOAEI EOh 11 171 06A NOA T A Oi OAAO EUAOI COAPEENOA OO0 1 Acofskdudntdd cdmmiink seordirbulvepDEvAItE@bldad £AAEO ¢
risque AiGondations. Il convient de préciser que la commune de Vimoutiers est un espace déja kEtainsi, il est impossible pour le PLUi de venir réglementer des espaces déja batis.
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Zonage et réseau
hydrographique

— Cours d'eau

Zones Humides
~ Territoire prédisposé a la présence de Zones Humides

ZONAGE

A
2.5 5 km N
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U Les mouvements de terrain

Les risques de mouvements de terrain sont nombreux a étre identifiéur le territoire . Ansi,1 A O1 c1 AT AT &6 OAT 6A AA 1 AOOOA AT biI AAA AAO POi Al
et donc de limiter la vulnérabilité des habitants via les mesures suivantes

1 PourlerisqueARGADAO DPOi AABOET 1T El &udgédiedhhifiuk $oiddndagée $eOrdldriorfie NF P94 500 (et & minima de type G11 et G12) pour connaitre
précisémentla nature du sol et adapter aux mieux les caractéristiques constructives et environnementales des projets.

1 Pourlesglissementsdeterrainh 1 A0 DOiT AAOOGETI T O 0 DPOAT AOA AT EOAT O 6O00A COAADI AO AT oned peGdaries AA 1 A
aux risques (différent entre une habitation permanente et un batiment deOOT AE A C A GsementttdnBOAERACEALE AAO AAOD O6O0i AO AO 1 8A00AN
devront étre réalisés en prenant en compte ce risque.

1 Pour lerisque sismique, le demandeur devra en conséquence intégrer la prise en compte de mesures parasismiques pour leste@i®ns neuves, et particulierement celles

Ai ZETEAO AAT O T A TT1OI A %001 Ai AA ¢ jATTAADPOEIT AO AEI Al OHRIZL bchbrd 201D déiefntne BOEYRA OOOA O ¢
applicables en matiée de construction parasisnique.
1 Dans les secteurs soumis atisque de chutesde blocsh Ei  AOO OAAT I 1T AT Ai NOSOT A + OOAA Cci 1 OAAET ENOA OT EO AT CACi A

1 Pour la présencale cavités et de marnieres, il est fortement recommandé au demandeur de réaliser les études géotechnigugécessaires, préalablement a tout projet, pour
06 AOOOOAO AA 1T A 1AOOOA AO AA 1686EI PT OOAT AR AO OEONOA AO ABAAAPOAO 1T A POITEAO AT AITO
'ETOER 11T ATipDPOATA NOA 1A 0,5E OATOA AA 1 AOOOA AT GOwwkisgied Par dodséy(edtAcds mesdiepArtichdnt®lad A OOT O
sensibilisation du pétitionnaire aux risques présents sur le territoire et aux différentes démahes possibles afin de limiter e risque. De plus, cela favorise la culture du risque au sein
du territoire.
Toutefois, il conviendrait de mettre en place des régles plus restrictives qui vidraient] T O AO AO ET OAOAEOA AAOOAET AO AT 1 OOOOGAOBGETT O Al A1

La carte cidessous vient localiser les différentsisques de mouvemens de terrain sur le territoire.
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Localisation des risques
"mouvement de terrain"
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I Chutes de blocs
o Cavités
[] Périmétres de sécurité - cavités

Glissement de terrain
+++ Terrain prédisposé pente forte

»
’

« Terrain prédisposé pente modérée

.

« terrain prédisposé pente tres forte
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U Lesrisques industriels
Sur le territoire, on peut distinguer plusieurs risques dits «ndustriels @ AOAA 1T A POiT OAT AA 11 OAIT 1T AT O AA sédadedBe. Afin 86 limitehlesAd ) # 0 % /

problématiques engendrées par ces infrastructurede reglement prescrit les régles suivantes

1 Surlessites BASIAS OOOAADOEAI AO AGAOGI EO i Oi Piili10i Oh EI AOO £ OO0AI AdDD ODA Ais IAICHOIGHIA OA @ AA A TAA DD
éventuelle pollution et des moyens de la prendre en compte dans le projet.

1 Pour la canalisation dangereuse de gazh O1 60 DOT EAO A8Ai i1 ACAi ATO AO AA Ai1 OOOOAOGEI1T OEOOI Ad O EOCET A
préalable de GRT Gaz. Les aménagementsestA T T OOODAOET 1T O AT OE Ods@é dangéis difiiesladx pEdkLriéques, Adsaridds et sensibilités écologiques
» doivent prévoir des mesures suffisantes pour garantir la sécurité des biens et des personnes. Les mesures compensataress| échéantsont a définir avec le service
gestionnaire du réseau : GRT Gaz

1 Pourles ICPEun recul imposéesta respecter, il appartientaudemaA AOO AA Oi OEAEAO 1T A POV OAT AA Ad) hvdddremdntodistallatons# i1 AOOiT A O
agricoles non classée D) OOAADPOEAI A0 ABAEEAAOAO OiI1 DPOIT EAO AO OACAOA AAO AEODI idieodpartenentah O AT AA AA

Ces différentes régles permettent de venir réduire les risques de pollution des sols et des contaminaticses populations. De plus, ceA AOT ET OAO DPAOI AOGOAT O ADOOE
pétitionnaire quant aux risques possibles induits par des anciennes activités ou par des activités ereeen cours sur le territoire.

U Les nuisances

Le territoire peut subir certaines nusances par exemple les nuisances sonores issues de la D 912onvient de préciser que le reglement du PLUi vient limiter voire atténuer ce genre
de nuisances. En effet, le territoire étant particuliérement agricole, il est nécessaire de veileralh O 1 AO 1T OEOAT AAO AAO A@bpi i EOAGEI T O 11 AAAODI
Al 12 EOCO AGOOACAO 00O 1T A OAOOEOI EOA8 'ETOE 1A 0,5E OOEDPOI A NOA
1 Pour lespérimeétres de réciprocité agricole :
o Atitre informatif le réglement graphique vient mettre enlumiére les exploitations agricoles etes périmétres de vigilance qui y sont associéafin de limiter les conflits
ABET Oi 0600 000 1 A OAOOEOTI EOA AO AA OOGEDPOI A0 T A POi OAT AA AA PI OOEAI AO 1 OEOAT AAC

o Le reglement graphique fait apparaitre des périmétres de vignce autour des batiments agricoles, issus du recensement agricole de 2013 complété en 2018. Ce

OAT AOi T8A0O0 PAO O OAT AIl A1 O AQGEAOOOEALE AO T A OAT OAECT A advbratiorta@lerterdles Bethadéubst AA 1T O 1
ABAOOI OEOAGETI T ABOOAATEOI A OO0 1T A DOi OAT AA AA AYOEIT AT OO0 velleg éoiskictions @tporf0e8 AAD OEAT A
aménagemens.

Sur le territoire de Camembert, on observe de nombreux périmétres de réciprdéiagricole. Toutefois, comme le montre la carte -ciessous, la majeure partie de ces périmeétres se
retrouvent en zone <N»et«<AZh 1 EI EOAT & AET OE 1 A0 AiIT &£l EOO ABOOACA AET OE NOA 1 AO 1T OEOCAT AAO OIT1 OAO A[
Il convient de préciser que certains périmétres se retrouvent dans le centt@ourg du Sap. Les périmétres de réciprocité agricole interviennent sur des espaces déja bas conséquent

1A 0,5 AO O1I1 UIT1T AcCAsuicdsdondeBOAT O AOT EO ABAAOQET I

Enrevanche, toutes lezones AU se retrouvent exclues des périmétres de réciprocisgricoleh 1 Ei EOAT 6 AET OE 1 A0 Ail £ EOO A8DOOACA AO 1 A0 1
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Pour les nuisances sonoresissues des voies de circulatiorle réglement graphique met en placelesOAAOI O 0 OAOPAAOGAO PAO OAPPI OO0 U 18AQBA AAO
979) afin de limiter les nuisances engendrées par de telles voies, mais aulsissurer la sécuritéautour de ces derniéres. De plus, toute construction nouvelle doit étre implantée en
retrait de :

T v i1 O00AO TETEI OF PAO OAPPI OO0 U 1 B8ATECTAIAT O AAOG Oi OOAOG Ai PAOOAI AT OAT AOh
T o i1 O00OAO T ETEI OF PAO OAPDPI OO0 U 1 B8ATECTAIAT O AAO AOOOAO OiI EAOS
Ces retraits permettant de sécuriser les abords de la voie et limite les effets de nuisances sonoresenged AO DAO 1 8 AAOEOEOiI AOOT i 1T AET A8
Lacarte tAAOOT OO DPAOI AO AA 11T AAI EOCAO 1 AO DPi OAT OGEAT T AO 1 OEOAT AAOGA RO ORODIELDT GIOAI v BulsiB) A Gl D1 &

du réglement du PLUI.
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Nuisances potentielles
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Points de vigilance et remarques
Le reglement ainsi que le zonage ne prennent pas en compte de maniére dirdeteeffets potentiels du ruissdement sur le territoire. Q, le territoire a pour caractéristiques:
1 D'étre fortement agricole
1 D'avoir des pentes importantes
1 D'avoir des espaces de type cuvette » comme la commune de Vimouties

Ces différentes caractéristiques perm®@ OAT O A 6 A £/&E O enfeits pi@dnt aloiAdés efie® Erpdbtdnts kur le territoire. Pour exempleen 2018, lors detrés fortes pluies,
la Vie est sortie de son lit et la commune de Vimoutiers a ébé&s fortement inondée. Cette inondation a été accentuée par la situation en cuteede lacommune et les ruissekments
urbains qui découhient des intempéries.

Toutefois, le PLUi meen place des mesures permettant de réduire les ruisements sur le territoire,T T OAT I AT O OEA 1 A0 1 AOGOOAG Al EAOGADLO AA
(cf.: partie5.1.3 sur lagestion de la ressource en egu

PHARQ@rchitectes associés + EDATER + GAMA Environnement 425



AA AT 1101 A0 AAO z®UWiduseltéur di Baysuandemidedy RApPort defPiekeht&idnd1 O

(@}
>
(@]
O

#1011

Syntheses

Globalement, le PLUde 1 8 &d@du Pays ducAl AT AAOO DOAT A AEAT  AtisquAs prégefidsuriledtekritoibeAdhng oA zodadeet dans son réglement. En effet, au
regard de ces deux élément®n peut dire que le PLUI
T Rédutl A OO1 17171 OAAETI EOGi AAO PAOOITTAO AO AAO AEAT O MAIAROA®E IOE O GROIAGEIN & @A ADKED T ATA®ABG
zones humides. De plus, le reglement vient compléter le zonage en imposant des interdictions de construction ou des condititncon$ructions sur certains zonages.

1  Maitrise les nuisances sonores eimposant des marges de recul pour les infrastructures bruyantes
T PermetAGET £ Ol AO AO AA OAT OEAEI EOAO 1 A0 EAAc@anédpar désdodvernehisie #riain iuEdd Blocd) gliténesil® A A AT O |
OAOOAET 8Q

1 Prend en conpte les pollutions des solst les risques associés

T 001 061 CA 1TAO Pi OEIi 1 OOAO AA Oi AEPOI AEOGI ACOEAT 1T Ah PAOORAREN ETAGAIN ANl & ORLDI O AIOA AdI 1A EOK
Il convient de préciser que le PLUi posste un role important de sensibilisation auprés des pétitionnaires puisque le PLUi met en place en annexn plan des risquesdesnuisances
et dessensibilités écologiquesz AEET ABSET £ HOA OA D Al ®E OF Désiprkjd@ionktrudidndeh fobctipA des dontraintes etdescaractéristiques du territoire.
,A 0,5E PAOI AO ABAT CAT AOAO OT A AOI OOOA AO OEONOA PAOI AOGOGAT O AA TEIEOAO 1T A OO1I 1171 OAAEIT EC
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5.1.5.Mobilité / Déplacements

Incidencegpotentielles

1 Augmentation de la dépendance a la voiture du fait

o $8061 11T ECTAIATO AT OOA 1 A0 AOPAAARAOG Oi OEAAT OEATI O PAO OAPPI OO AODB AipPiiTEOhRh AOD A
o $8061 1 AT NOA ABAI OAOT AGEOAO j1 EAEOI 1O Ai OAAOR OOAT OPT 000 AT Aiiiodiq

T 00T AT tT1 AO ABEI diichdeE Oi 01 OOET OA
o ,8A0CI AT OAGETI T AO AGAAEDEODDT AT A OOREA OIAEIGI T A801 11 6VAT AAAT O 1 Al PI OEOGEI 111
o ,A TATNOGA AA 1 EOEAEI EOT 1060 ABAOO0OEAODI AGETI 1T AARAO AOPAAAO AT AET O U AEAA OAT 60 i1 AA

Réponses apportées par le PLUI

LePLUidd 8 A@ # A# duBmierdtaie lasémarique mobilité de maniére directe et indirecte. Dans un premier temps, il est clair que le choix deses de développementnt
un impact indirect sur les futures mobiltés du territoire puisque les zones de développement identifiées par le PLUi se trouvent en continuité des différents espaloétis présents sur

1A OAOOEOI EOA j AAT O OT A 1T CENOGA AA OADPDOIT AEAIT AT Genfs Acdx sirfcAcbimie; SOEA ORAOACI AhOPEADAI AOGDOA
La volonté de favoriser les modes de déplacements doux se traduit par plusieurs projets et reglementations
1 Tout aménagement réalisé sur un itinéraire piéton, cycle ou équestre relevé au rdgl AT 6 COAPEENOA Ai EO PAOI AOOOA AA Ai 1 OAOOAO i
paysageres et la sécuritéle ses usagers
1 Une grande partie des OAP sectorielles du territoire tente de raccorder leses de développement au centrdourg afin de faciiter les déplacements de proximité vides modes
de déplacement doux
T ,A T EOA Al bpi AAA AsO1T DPOIEAO AA OAAAT OAAT AT O AA 168/ !' 0 1 IkneanDodntinuifé décelle BulCaMadod A 6 El T C
la voie verte dfre un beau parcours aux amateurs de randonnée

Au regard des différentes affirmations cidessus, on peut dire que le PLUide 8 A@ # A# dn@emieitéh® avn@xindim de mettre en valeutes modes de mobilité douce pour
les déplacenents quotidiens etde loisirs.

,A 0,5E OADOO OBEI OAOEOA AAT O OT A Ail AOAEA AA 1T EGEOI A AledElemdneEld donade MEtlent ¢ hlacdla ZofeFUA Aui 1 AO Al
"est marquée par la présence dominante de bati ancien @ EAAT OEOT AOAEEOAAOOOAT A &I OOA8 w1 A OA AAOAAOT OEQAeBA O OT A 1
présente une mixité desfonctions urbaines et est destinée a accueillir tous types de constructions (logements, activitesQgg D AT AT 6 6q AT I PAOEAT AO AOGAA 1T A POI

a vocation & accueillir un renoueli Ai AT & OOAAET AO U pPi BOOBEOOA 1 6AAAOAET AA Ai1 OO6OOAOEI T Oh AAT O I A OAODPA
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#AOOA UITTA OA AT 1 AAénddBour@s@Qepiéseie23na $oihd, 8% duAeditoik . Ainsi, malgré une faible représentation sur le territoire la mixité de fonctions
engendrées sur ces zones permet

f  De limiter les déplacements une fois entréans la partie centreAT O OC DOEONOA 1 6A1T OAT AT A AAO AABGEOGEOGI O 1Ti AAGOGAEOAOG OI 1T «
cela entraine:
0o UnediminuionAA 1 800ETI EOQOAOGETT AA 1T A O1 EOOOA

0 Uneréduction des émissions de CO2

0 Une réducion des congestns sur la voie
Toutefois, auregardA A 1 81 OAT AOAdeA @ 1 DA EQE @il Ad&rgd A dixitddsfoictoAsd 6 AOO bi OOEAI
AO OAOOEOI EOA8 - Al COivitésuk 16 teditdiieelplarifeOdur/itnGuiidrs@GBir la cotnmu®délégué dug N O
AO i NOEDAI AT 6O AO NOEsHT @A OOEDLADDT RGADHOA 11 61 OEOI

0] i0I0 BA® ARD C
DAT O 1T A PI OO COAT A

>
pral
(@}
i Qu
> &
— S
O ©¥
o

m
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Le PLUi mis en place sur le territoire veill@ussi & limiter la consommation du foncier en faveur de la voituredinsi :

/10 OEkVesQE tHgadisme durable économeet bioclimatique » met en place des prescriptions visant & réduire la ca@ommation fonciére en faveur de
AGOT 11 AET A Al

Ou

T .
I

Qu

0 Adaptant la largeur des voies en fon@dns des flux et de son utilité

o Favorisant la mise en place de bouclage sur les lotissementssatles/ | 0 OAAOT OEAT T AOG P1 6O 1 OEOGADO 1 A0 AEOAOG AA OAOGI O6C
Le stationnementayantattrait AO@ AT T OOOOAGEI T O 10 EI OOAI T AGET T O AT EOGAT O OA EAEOA AleurdBEAOOT ARRAEBAODODAR
1 68 Al DOE O APow & Aaires 18 Bglement met en place un nombre de places exigées et appréciéeEed AOET T AA 1T A 1T AOO0A AO AA 1 6EI b1 OOAT AA

Au-dela des aspects purement urbainde PLUidel 8 A@ # A# duemerf0Rd OO MO | AgeEl O AA O1 AGEOA 18E1T Oi AOOEOI AO@ AAI OAO

1 . &/ thdmatique z«Préservation des milieux et paysages sensiblesstipule bien que méme si une haie est identifiée au réglement graphiguéi i A PAOO EAEOA 1481
arrachage pour des questions de sécurité routierevsibilité, acces8s q
1 Les marges de recul imposgsparlal T E " AOT EAO jxu i1 60A0Qq AOGOI OO AA T A $wxw DAOI AOOAT O Adulserfes DPAOO AA

abords de la voie en question

1T ,8AT OAT AT A AAOG OTEAO DOAT ENOGAO 1 0 bBOE Oicdnie l'Aderi® petnbtiam deGéchri€ed I€sidiffdremtdsAnaisols fakelaux ridgless OE AT A
Alidcendies

1 Avant toute construction donnant accés a une voie publiquée gestionnaire de la voirie devra donner un avis sur la sécurité au regard de la circulation avéht AOOT OEOAO 1 A
permis de construire

, A i AOA ABAAAT O 000 1AO0 O1TEAO bPOAI E Ned padicurliddsque & Gedaln est BelssEr@ par glubiéufd vaieSLesTcanstraciiops AA 1T A ¢
DAOOAT O 1638

8 AA o)
O0A AOOI OBEOI BAANDA OF 60 DOAADBAORSG 1T A OIEA AEET AA PAOI AOGOOA AA 1 EI EOAC
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0 Les intersections a risques
0 Les effets de congestion
0 Lesraccordements anarchiques aux voies publiques
%l £ETh 1A OF Cl Al AT O 08 AO Gritrdsteubtured licéslalixidépfaceddnt® GutoddE QR A@O VI AARO U IVérd un Qrbafidirie idukadIE dtdhdme At
bioclimatique » qui demande des revétements perméables ou en partie perméables sur les espaces de stationnement et de chemineminon permettant :
1 De réintégrer la nature en ville
1  De limiter les ruissellements
1 De favoriser les infiltrations des eaux de pluie a la parcelle
)l

De nettre en place des espaces de stationnement avec une plus grande qualité paysagere

Points de vigilances et remaes complémentaires

1 Le PLUi dit vouloir limiter les espaces de stationnement sues emprises publiquesh © KN O A
A8 1T Al E C AréeE énitefneddE SafiBnement.

1 LeOT 1 AO OOAOGEIT T 1 Al Al CspoAlds Beud réuésAntail fas godr le®Vv@lob&SE @ Ee$shire de mettre en place une obligation de parking & vélen fonction
des activités.

iA 17171 A0A AA pPi AAAO AT pAT A AA 1 8AAOEOEC

Synthése

Le zonage et le réglement doivent permettre de favoriser les déplacementseurte distanceZ U
pour certains déplacements du quotidien. Dans cette logique

-~

16ET Oi OBROOCAARSO, AERODBAAOO AA DPOEOEI T CEAO

1 LesOAP cherchent a connecter les secteurs de développement aux itinéraidesix existants

1 Le zonage cherche a mettre en place une réelle mixité des fonctions dans les différents cerbr@grgs, notamment dans les zones UA

0OAOATTTT AT AT Oh 1 KORO5 & AGAODOANTHII AOENTEI AGAOPAAA DPOAT EA Al EAOGADBO AAO i NOkdkdgrdria®d 1 Ei O U
environnement.
Enfin,le PWiOAT OA AA Oi AOEOA AO 1 AgGEI Oi 1 8ET O Afiéd subéterriods iaAlds @dles Orarcotddn@nt dids Mipitjes Ol fecdlAntposées EA O E A AT
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5.1.6.Climat- Energie

Incidencegpotentielles

f
f

Augmentationnoni Ay OOEOT A AA 1T A AAT AT AA i1 Aoci OENOA AT 1T EAT AOAA 18AAAOAET AA 11 OOAAOD EA/
21 AOAGET1T AA 1A AAPAAEOI ABAAOI OPOGEIT AAO ' AU U wdeaBlk Gu pAtknoisefad@éjouant whdlg debghi dd A A1 E£OE
carbone»

y I PAAO AAOCATTA AAO 1 Pi OAOGEIT O ABAIT i1 ACAT AT O AT 1 EAT AOGAA

0 Ledéstockage du carboneontenu dans les sols

o LanonDOEOA Al AiibDOA AO Ai1 OAgOA AEI Ai Ei AOGENBA AO AS bpi OAT GenAi AA Ai 6OAT 1T pPAT AT O

Impact visuel ou autres nuisances (réelles ou ressenties) en lien avec 1€0&1 | BPPAT AT O AA AEODPI OEGEAO AA DPOI AGAOGEIT A8i 1T AOCEA

Réponses apportées par le PLUI

LePLUidd 6 A@ # A# d&@midedperdet dnd pride en compte indirecte du climat en limitant les Tlots de chaleur en favorisant la végétation et tpaces de pleinderre. Les
mesures sont les suivantes

T ,A T EOCA Al bi AfAuipedmbtide podsdrvar@nVirok 521 hade foréts et boisementssoit 12,6 % du territoire
1T ,86EAAT OEEEAAOQEI T AAOLIGRD@AOEgednbronBPLd@A AA 1 §AO00EAT A
1 whwuv EA AA OAOCAOO labdnindne dgiégdéeiBad 18! 6! 0 AA
1 La préservation de 1443 km de linéaire de haies
1 La présenation de 13 arbres remarquables
T ,A 1T EIEOCAQET T AA 1 8EI BAQlk sukahtE kIEOS&EES irhperdmdalilisé@d dbiv@nt e Asduites au maximum en évitant toute imperméabilisation
non nécessaire et en utilisant autant que possible des revétements de sol porevix.
1 Des obligations de pleingterre sont mises en place sur les différentes propriés
Ainsi, le maintien des espaces de pleinterre ainsi que les espaces végétalisés permettent une meilleure absorption duzB0 071 AOEOAT &6 A8 0T A DPAOO T A bBIT1

Adi 1 AOCEA AO DAOAI I 1 leAdsAabintsipdisqueAAOOOA i1 AOCi OENO
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1 Les projets doivent se justifier par une démarche globale intégrant une réflexion & la fois sur la volumétrie, les matériawd E O1 1 A O Brindnfent ded oueituées GE
profAAGET 1T A8T I Adddstuctibris @Bined O A A
T 01 60 1AOG 1 Pi OAGETT O ABAITTACAI AT O A8AT OAT AT AR 1T A AAT Al A Addéns A tofddptidhidds hrhéBegeindntsl: 6 | D OE T |
simulation des ombres portées des constructions, orientations favofai A0 AAO O EAOhR 8

1 Les nouvelles constructions doivent étre implantées de telle maniere que les facades des batiments existants sur lesgllescvoisines et orientées au 8 sdent le moins
possible masquées

1 La volumétrie des constructions doit étre la plusimple possible pour éviter les déperditions de chaleur
, 6AT OAT AT A AA AAO Aii AOAEAO PAOI AO A81 DOEIi EOAO AO | ADEIT Oles éndhgbtiqies dk<oatimdn® to Ari rédd<aal AAT AO A
facture énergétique deces derniers.

T ,A DI OOGEAEI EOi AA 1 AOOOA AT bi AAA OT A EOI 1 AOGET T OEAOIintéliéelleudkgpdriointed élrgétigues] 8 AGAADOET

Enfin, le territoire tente de mettre en place des OAP favorisant les batimentspondant & des objectifsde bid1 EI AOEOI A AZET AA Oi AGEOA 1 A0 EZAAOBOOAO
des énergies naturelles. En particuliefle projet sur la commune du Ren® A O A 6téllerie Bafoult qui se veut étre un quartier exemplaire en faveur des énergies renouvelables.

Propositions complémentaires

1 Hors démarche PLUi, pousser les réflexions sur la performance énetigéie des nouveaux aménagementaptamment sur leurs portées bioclimatiques en phase opérationnelle

1 Sensibiliser les habitants aux possibles aides et bénéfices
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Syntheses
Le PLUi mobilise des leviers favorables a la lutte contre le changement climatiopsr :
1 Une place accrue laissée au végétal et a des espaces-ingmerméabilisés au sein des bourgs
1 Lapréservation des piegesakOAT T A | AOGPAAAO Ai EOi Oh OAOCAO0O8(Q
1 Des prises en compte bioclimatique dans les volontés de construction
T ,A TEOA Al pi PEATI ADEGNDA/ NOE OEAT OplspdrfeEhadt@reetiqudmenti AAOOEOT Add OO0A
T ,8ET1 O0i COAOEIT DAUOACTI OA AAO A£OOCOABO |1 EU EDAIOA ® AKS Al A GRT EDO® AARIOIOAGARIOAAT AO AEET A
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51.7Consommati on dobéespace et agriculture

Incidencegpotentielles
f  Consommationnonl Ay OOEOT A AA OAOOAO ACOEAT 1 A0 AOAA AAOG EI PAAOGO | Ol OEDHdonkdriges! | OAI T AT O OO0 |

1 #1171 &£ EOO ABO0ACA AT OOA T A POl mMrady&1 1 ACOEAIT A AO 1 A0 AOOOAOG EAAEOGAT 6O AD
T )i DPAAOO 000 1 A COATA PAUOACA j POAEOEAR AT AACAh AOA8Q AT AIORKIA AOARMRIIAA AOOADOT AA 1 8AC
1 &OAET O O1Cci Al ATOAEOAOG U 1A T1 AROGOGEOGT Ad1 Ol OOEOGET TAR ABSG AOEDAG T A A COEIAADAOK 1T TOT ATO OA&N T

Cohérence du scénario de déeveloppement retenu

Pour établir son projet de développement, trois scénarios avaient été proposes aux élus en atelier

1 Scénario 1: Basé sur la période 199-c tp¢ AOAA 1T A OADPOT ABAOGET T A8 OD5B hatiifarts@A 2020495 nabkan®)A 1T A BT bDOI AGET T h OI I
1 Scénario2g " AOi OO0 1T A bi OET AA Oi AAT OA AOGAA OT A AAEOOA pi OO 110 O0i A AA T A PIiDpOI AGETT N
1 Scénaio3qg " AOi OO0 1 A0 POIEAAGEIT O i OAATEAO PAO 18). 3%% bi Owi203d Ai DAOOATI AT O AA 18/ O1T A
#8AOO AA AAOT EAO OAi1 AOET NOE A 1 0i OAOGAT O AAOOEI AOSACEOALAABAT ARABET EOODEAT T KECOOADBAI
ans.
Ce scénario est ainsi cohérent avec le projet de territoire et avec le PLU de Vimoutiers.
$A PI OOh 1T A OAi1T AOEI OAOAT O AOO AAI OEANKBEARAT OORAODDT Ad i AAE K A0 AOQ3R0OE BOI OIADO @B ! HICAAIC
yi OB8ACEO AiTA A8O1T 1T AEAAGEA O1 OAT AT AT O Oi Al EOOAR EOOOGEZLZET AA PI OO PAO 1T A O1T111061 AA 1

- Compenser les phénoménes démographiques tels que leillissement de la population ou le desserrement des ménages et adapter la production de logements vers de plus
petits logements pour des personnes agées ou seules ou des jeunes couples

- 35ADPPOUAO OB6O AA NOA DPAOGdeds® 1 A 3#1 4h AT T i1 A 701 NOF AE
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Cohérence avec le scénario demographique défini dans le PADD
% OADDI 00 AGAA 1A OAI1AOEI AA Ai OAI T DPAIAT O OAOAT O -cimdo o0l $G8 EBODIpx HG GMEANT GGh ADRAKD AME IR A A
le niveau aduel de la population.

Ce calcul se décline de la maniére suivante

1 Estimation du desserrement des ménagesdesserrement qui augmente légerement (taille des ménages qui passe de 2,16 en 2012 a 1,95 en 203®)4=logements
supplémentaires

1 Estimation du renouvellement naturel du parcd, OAO@ AA OAT T OOAT T AT AT O AT T OAT 11T UAT AAOGI OO0 1 AO 8OAOAEI O |
logements supplémentaires

1 168 logements vacants ont été identifiés sur le territoire. La collectivité reted OT A &£l OOA O1T 111 01 ABET OAOOA%4Mgeménts&rboind A OAAAT AA
1T %OOEI AGETT AA 1871 011 0606ET 1T 1 Allodektvié fnvidadeQun dibeidhtddu Ahkrdmedelde itrdndfokrniatnA Ge résidences secondaires en
résidences principales, soiB2 logements en moins
1 %OO0Ei AGEI 1T AA 187 Oinll®OET T Aii 1 COAPEENOA
, A AAOT ET Al 11 CAIi AT OO 000 1 A OAOOEOI EOA AA |30R@emers#A 1AG0 20 AcUnp vA QA QA Acl nfll ARAECDOA. AR QX8I BT AT &i il d A

déduit les logements réalisés entre 2015 et 2019, & savoir 33 logements, le besoin réel en logements sur la période 2@B0 est donc de267 logements supplémentaires .

Le besoin en logements défini coincide donc de maniere g@roche avec le scénario démographique du PADD. Le besoin réel entre 2019 et 203288logements supplémentaires
AO 161 AEAAOGEA AO 0! $$ 26rGoQements sipgldméntaies OET AA 7 OAEO AA
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La cohérence de la traduction du zonage

Type de production

Renouvellement urbain
(Densification,
Réhabilitation,

Extension
Changement dalestination

Total

Nombre de logements offert Répartition en % Nombre de logements = Répartition en % du SCOT
par le zonage envisagés au SCOT
161 55,3% 109 38,0%
130 (117+13) 40,2% 178 62,0%
45%
291 100% 287 100%
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Entité géographique

Péle principal:
Agglomération de Vimoutiers
(Vimoutiers, Crouttes,
Ticheville, Pontchardon,
Camembert, Guerquesalles,
Canapville et Fresnayle-

Samson)

Pélesecondaire: Sapen-Auge

Reste du territoire (Le
Renouard, Les Champeaux,
Champosoult, Aubryle-
Panthou, Roiville, Le Bosc
Renoult, AvernesSaint
Gourgon, SaintAubin-de-
Bonneval et SairtGermain
Ad! Q1 Au
TOTAL

#1 1

Proportion
affichée au
SCOT

55%

65%

69%
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i 61 AOOGiI AA Al T
Nombre de
Capacité
logements au )
maximale
SCOT
76 5,5 ha
33 2,4 ha
69 7 ha
178 14,9 ha

0
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Proportion

réelle

37,8%

46,3%

29,7%

Nombre de
logements

réels

61

25

31

117

Capacité
Différence offerte au
zonage
-15 4.9 ha
-8 2,2 ha
-38 4,0ha
-61 11,1 ha

436

Différence

-0,6 ha

-0,2 ha

-3,0ha

-3,8 ha

Densité
attendue au
PADD
15 log/ha sur
Vimoutiers
12 log/ha sur
Crouttes,
Pontchardon,
Ticheville
8 log/ha sur
Camembert,
Guerquesalles,
Canapville et
Fresnayle-

Samson

12 log/ha sur Le

Sap
8 log/ha sur
Orville

12 log/ha sur

Saint-Aubin-de-

Bonneval

8 log/ha sur

toutes les autres

communes

Densité

réelle

15.3log/ha
sur
Vimoutiers
10,2 log/ha
sur Crouttes
et sur

Ticheville

6,2 log/ha
sur les autres

communes

11,2 log/ha
sur le Sap
6,2 sur

Orville

12,1 log/ha
sur Saint
Aubin-de-
Bonneval
6,2 log/ha
sur les autres

communes
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Par rapport aux seuils fixés dans le PADD et surtout fixés par le SCOT pour le développement de la collectivitérdssort que le zonage respecte grandement les objectifs annoncés.

Le premier point trés important a mettre en avant concerne la répartition entre les secteurs densifiables et les secteurseatension. Il ressort de cette analyse que les zones en extension
et donc la consommation de foncier seront nettement moins importantes que prévues initialement. En effet, ce ne sont pasl@géments qui sont prévus au zonage en extension mais
bien 117, soit 61logements en moins, soit 3,9% en densification au lieu de 38% attendus au SCOT.

, A Oi PAOOGEOEI T AAEZZEAET A AAT O T A 3#/4 T86A0O6 ATTA PAO OMEEEAAOIAR TMAERTALRTA 1OMOERITTO GEAO 148AA OC
Pour obtenir ces résultats, un travail fin a été réalisé avecles@u A FET A8 AOI EO OT A OBA AGEADOOOEOA AAO AAT 6O AOAOOAO A6 AAO

1 Eil EOAO &I OOAT AT O 1T A Ai101i11AGETT AA A 1AEAO Al AgOAT OH4,9haAvil@soin téel vABGARLHAE OT AAOI ET 1 AQ
A OOAOGAET AT AT OGITTTEO TATT AOGAA 1AO i1 060 A Ai 1 A DA Orelied deisfiables efinttaifes, legaiéhalilitatiods] dOledr AO A @O/
appliquer un coefficientde rétentid A O AT OOEOA AA Aiipii OGAO Al AAOT EAO OAAI BOO PAO AAOG UITAO '5 Al A@bAl C
| ZE1T A8800A 1 A DPpi OO POi AEO bPi OOEAI Ah AAO AT AEEAEAEAT OGs clelises@ir@@ApbudIEsi phrcelles rhufablds Q@hisiodnd © 1 O1 £

parcellaires).

, A AAROGET T A PIETO EIi DI OOGAT O U DOAT AOA AT AT i1 DPOA Al 1 AAOledentreded @itghr@Oadk la EpanitnE @dlleddEns leA A7 £EET
zonage.
47 600 A AEAIT QOO0 EI b1 OOAT O AA AEOA NOA 186A01 AOOOA OAOOEODI OEADAI AAGEEBAGABA ABTIOS T AEAT KA ADAG,
Ainsi, en termes de surface, méme si les proportions ne sont pas respectées au chiffre gss sont tout trés proches des objectifs annoncés dans le PADD

- Le pdle de Vimoutiers qui devait accueillir entre 50 et 60% des logements en accueillera finalement 57,2%

- Le pble du Sapen-Aude devait de son c6té accueillir entre 15 et 20% de la produch de logements et au final le pdle en accueillera 19,4%

- Les autres bourgs qui devaient concentrer entre 20 et 30% des logements en concentreront finalement 23,3 %

Au final, les enveloppes définies pour chaque catégorie sont bien respectées.

Enfin, hormis pour Vimoutiers et SaintAubin-de-Bonneval, lesdensités projetées qui correspondent a celles du SCabnt [égerementen dessous des projections, a savair
- 15,3log/ha sur le bourg de Vimoutiers au lieu des 15 attendus
- 11,2 log/ha sur le bourg du Sap au lieu des 12 attendus
- 10,2 log/ha sur le bourg de Ticheville au lieu des 12 attendus
- 12,1 log/ha sur le bourg de SaintAubin-de-Bonneval au lieu des 12 attendus

- 10,2 log/ha sur le bourg de Crouttes au lieu des 12 attendus
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- 6,2 log/ha au lieu des 8 attendus sur les autres bourgs
Sur le bourg du Sap, le décalage est assez faible (moins degtha) AO 08 A@bil ENOA PAO 1 A ZAEO NOB8 dehshé béabcoup Al Halble quéd lestoblectAsl CACiT A
Ai ZET EOh AA NOE Ai i bl ENOA £ OOAI AT O 18A00AET OA AAO p¢ 11 CAI AT OOTEA AEEEAEI O AO 0! $$8
Sur les autres communes, le décalage estuvent plus proche des 2 logements/ha.

Cette difficulté a atteindre les densitésffichées au SCOT vient notamment du fait que la physionomie des sites et les risques trés présents viennent souventcoAt@id 1 8 AT i T ACAT AT
des secteurs de développement. Des questions liées a la topographie, aux éléments naturels, & la gestion de®eancore aux risques de cavités ont empéché certains secteurs de
développement de respecter les densités affichées.

Au final, méme si les densités ne sont p&sutes totalement en harmonie avec le SCOT, la répartition des logements, ainsi que larégaiil T ODAOEAT A 111 O0OA O1 A A& 00,
AA 16AODPAAA AO OAOOEOI EOARh DAOOEAODI ET v Aullicy des @8boktteAdhstau SODAOA OO0 AT AAT OEEZEAAOEIT T AOOEI i C

Au niveau des activités économiques, il est important de noter que la coltedté a décidé de ne pas multiplier de nouvelle§) T T A O A 6§ A A Ofaddiafvierdeat péu Bd z6ng AUZE 1
01 ENOAT AT O phpuv EA Al p!'5U0 AO chet EA Al ¢! 5U8 , 81 AEA AdgpeEdipdnidikkés AT 1 A AA AAT OELZEAO 1 A0
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Consommation des espaces agricoles et naturels

0AO0O OAPPI OO U 1T A DPiOEI AA pOi Ai AATOAR T A 0,5 AA 18A@ #A# AO 0AUO AO AAI Al AROO OA OAOGO
47 006 ABAAT OAh 1T A DPOTEAO AA 0, 5E DOIEBD A A1l A EGORAICE § AAH IGO0 TABDAREIGAION HA® ARE ORI HAODAAT A0S Q
existant.

De plus, en termes de consommation globale, il est important de noter que le PLUi pourrait consommer au maximum 39,05 hdesut1 prochainesannées (20192030), soit 3,55 ha

par an alors que sur les 10 derniéres années (2002013), le territoire a consommé 67,3 ha, soit 6,73 ha par an.

#A1A AT OOAGBTTA ATTA O OTA AEIETOOEIT AA 1A AI10T1iAGEIT AGAODAAA AA 151 OAOA AA voba
Appréhension des impa&it Rdz t [ ! A &dzNJ £ QF OGA DA I ANAO2F S
#TTIA AALA A 10i ATED 1OIRNGIR 1A I1CENGA ABiAITI[EA AGDOBAAET A® AlTAAOA AADEAGAART OODDI

soit bien préservée.

En effet, seulementl0,1 ha de foncier agricole pourront étre consommeés sur la période 204830, pour une superficie totale de 13145,89 ha de la zone agricole.

,AOG OF £l AGETTO TATT AO Pi 60 1T EIi EOAO AO 1 AGEI O 16EIsAADO ADO Ai OAT 1 pPAT AT O 0060 1 6AAOEBGEODI
- Un travail mené en entonnoir avec une identification en premier lieu des dents creuses, des parcelles mutables et des réleinhs et en dernier lieu, une réflexion sur les

extensions

- Une volonté forte de densifier les centredourgs afin delimiter au maximum la consommation de terres agricolesau final 10,1 ha de terres agricoles ont été identifiés pour
accueillir des zones de développement au lieu des 14,9 ha affichés dans le SCOT
- Une armature territoriale qui fleche le développement prisitairement sur des secteurs acceptant une densité plus élevée
- ,8E10i COAGEIT AA AOEOI OAO ACOEAT T AO PI OO 1T A 11 AAI EOAOEdse récipracitcOAAOADOO AA Ai OAT 1 DDA
- Une zone A qui couvre une grande partie du terdire avec les zones N (67,4 % pour la zone A et 30,7 % pour la zone N), soit plus de 98% du territoire. Cette zone est dédiée
O 1 BACOEADI OOOAR A0 AIT A AOGO Ai 01T A ABOT O Cli Al AT 6 R GE(enkdhérédéiiet 1®vogiioDdAds Adn@y | AO DI O
ZFET Al h EI APPAOAEO NOA AA 171 AOAOBOGAO AEOPI OEOQGEIT O 110 EORA DOBORSGABIOEOEDI AQEOK AAD Al
trés fort localement, notammented AOET OA A8 AT OOAOEAT AAO PAUOACAOS
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Conclusiong Préconisations

Le PLUi montre une réelle plussalue en termes de consommation fonciére, notamment avec

5TA POEOA AT AiipPpOA AO O1 OAOPAAO AO 3#1 4 HboikduGeénado dddéevEBrpdmdrErettnu AA 1 6 AOT AOOOA OAOOEOQI
51 OAOPAAO AAOG O1 171101 O AEEEAEI AO AAT O 1A 0!'3$3$ AT OAOI AO AA Oi PAOOEOEIT AA 1B8EAAEC
Une consommation fonciere nettement inférieure par rapport aux chiffres avancés dans le PADIL,1 ha aulieu de 14,9 ha, en grande partie due au travail mené afin de

densifier les centresbourgs,

Des densités affichéceA EODAOAOA U 181 AEATT A AO OAOOEOI E-Aubin-detBAnhevdl dui rdspedadiCes dehsités &teridud,@dlol Sapquh O AAT OE
06 AT OAPDOT AEAT O &£ OOAT AT O AO 1 A0 AODOOAO NOE OiI 106 AT AT OA AOGOGAU 11T EGCIi O ARG T AEAAC
51T A ATT1O01Ti11AGEIT ABAOPAAAO 1 AE( Gefeht® 208 et 2813 @ BOA5 Ha Arfre 2019 eti2080) oA und rAddddaiicd d 1 OEOJ T uvo b

51TA AiT101 i1 AGEIT AA £ 1AEAO TAOOATI AT O ET £ OEAOOA 0 1 A précéeriteAA DOT AT AAT OAR AA 187 OA
51 AETE@ AEAEAET AA T A PAO ATTOITTAO 601D AA GélAdiE avdbebvbldanté deldéndifierded foned éxidtantes shr A1 OAT 1
le territoire ,

51TA POEOA Al Al i DOA A& OOA AA 18AAOEOEOiI AGCOEATIT A AOAA AAADI OAODEOAE OAE ODIOOE 6BRAIDE OF

m
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6. Evaluation des OAP sectorielles

6.1. Approche générale

$ATO 1T A AAAOA AA 187 OAI BAGEIT AAO /10 OAAOT OEAIT T AOh J/AECEAD @A 1 100A TAGEGT 1I0IALNI ATT@8 i Oi DPOEO
Les critéres pris en compte sont les suivants
Ressource en eau
0 Les ones humides,
0 Les mares,
0 LesaptagesAd Al ET AT OAOQET étledpérimdrdeloignis éfapprodhés qui y sont associés
Milieux naturels / Paysage / Patrimoine
o Milieux naturels / Biodiversité  : NATURA 2000, ZNIEFF de type 1 et Bwventaire du Patrimoine Géologique Natinal, haie identifiée,

o Paysage / Patrimoine : couloir de vue, site archéologiquepérimetre AVAP,périmétre de monument historique, patrimoine remarquable (sur ou a proximité
immeédiate), verger (sur ou & proximité immédiate), haie identifiée (sur ou en limite)arbre remarquable, circuit de randonnée, site classé et inscrit

Risques et nuisances :
o Naturels : cavité (plus tampon), zone inondablgremontée de nappe phréatique, chute de blocs de pierraléa retrait-gonflement des argiles,
o Technologiques : Bornes incendie a plus de 200 métres, site BASIAS, ICPE, périmétre de réciprocité agricole (100 raptre

Infrastructures Développement Durable :0 O7 OAT AA AA 18! %0

Mobilité : Bande de recul sur la RD, secteur concerné par la Loi Barnier, otie de randonnée passant sur le secteur ou en limite
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Les OAP sectorielles sont analysées individuellement en deux temps
o0 Les OAP qui concernent des secteurs en densification
o0 Les OAP qui concernent des secteurs en extension
Pour chaque secteur, la préante analyse mettra en évidence sous la forme de tableaux (cf. pages suivantes)
- Les enjeux ou les objectifs en lien avec le projet et les sensibilités présentes sur et aux abords du secteur
- ,AO0 OiDITOAO APDPI OOi AO AAT O 16/'0

- Les éventuels impactsésiduels ou les points de vigilance sur lesquels doit étre portée une attention particuliere

La derniére colonne du tableau (a droite) donne une indication sous forme de code couleu aiveaux pouvant étre traduitde la maniére suivante

d , 6/ Indbie®auddnjeux environnementaux spécifiques au secteur, ce qui limite a minima les impacts induits et inhérents atolit rA O A8 AT i
selon son ampleur

d ,6/10 OiDIiTA Al DAOOEA AO@ AT EAOG® ATl OE Olstent okriaikd pOirtsi@® vighabde AlEdést tetidroemAr
NOAT O U 1T A POEOCA Al AT ipOA AA AAOOAET O Ei PAAOO DIl OAT OEAI 6nh AT 1O 18A
d ,68/!'0 T8ADPDPI OOA PAO AA OiPIiTOA U AAOOCABOIOAARAEAOCAAT DEOAT ORAA AT DAL

projet en question.

51T A OUT OET OA AAOOI COAPEENOA OOBEOOA AEAAOT AAO OAAIT AA éimirek éndetndnt 1&s Goles hubnided ek isdués@xisfadts 1| EOE AE|
AA OATTT O A AA TAPPAOh AAOG AAOOAO O 1T O bOi éaké pisseht®exclusiénieht fes donnéed deipOfandekide inabies ek I@s=2nesOA O A E O
humides avérées.

Une synthése globale viendra ensuite copféter cette analyse spécifique a chaque OAP.
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Localisation des OAP sectorielles A
PLUi du Pays de Camembert

0 2.5 5km
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#1011 01 AOOi

6.2. Anal yse

AA AT i1 101 A0 AAO Ui dusedteur di Bayigndemifedy RApPort delPoekehtatidnd1 O

des 1 nci dence

s de |

a mi se: en

OAP» CAMEMBERT Le Bourgz N°1

Programme

Surface brute du site 4,38 ha

Vocation dominante: Mixte

 Densité recherchée -

1  Objectifs de logements -
Obijectifs

- Maintenir et développer les activités de tourisme sur le village de Camembert

- Accueillir une fromagerie artisanale sur le site

- Lebatiment de la fromagerie devraprésenter des dimensions de marmum 800a21000m8 )1 AAOOA 8 O6O0OA Ei BI AT O6i Al O
AA POi OAOOAO T A PIETO AA OOA OO0 1T A OEIIT ACAR
- ,B8AO0AEEOAAOOOA AO AYOEI Al DA GAKG A EROEERRGIBR oz aldii s Ahtabppbdpalés Aiibles depuis la D246 devront

comporter des parements en brique, en colombages ou en essentggd | E O

teintes et des matériaux en harmonie avec le caractere du village

1871 Cl EOA AO

- Les constructions et aménagements devront veiller au respect des prescriptions écrites des OAP thques A2, B1B3.

16A1 001 A A}

16 AOAT EOAQq AAEOCAT O EI 1 OOEIT AOA
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Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

, A AET E@ AA AA OAAOADBO AOGO OOOAOI CENOA PI OO 1T A Ai OAT1 1 bealialdriolrs dh cefr®to @O diis
la continuité du musée du Camembert.
, A OAAOGADGO A Meukdnjeuxdt diverées conrainted
- Paysager]e secteur est localisélans un couloir de vuesur le versant de la vallée de la Viette, il est composé de haies a protéger A § O1 et di) paSsadk Gu
circuit de Camembertce site est visible depuis le bourg et offre des visibilités également sur le fond de vallée,
- Risques naturels, le secteur éta concerné par le risque de glissements de terrajd 8 OT A O1 DT COABERA EAT 1 BAOEGARAT DPAO
A 8 A Aréinoriéd de nappe phréatique,
- Environnementaux, des zones humides, une mare et trois linéaires de haies sont identifiés suvérsant et en fond de vallée.

Dans une logiqueA A | EOA AT OAI AOGO AO PITET O AA OOAR O AOPAAA A0SO 1 AdadldlcArmnmbnesuBoAdde
valke.! O T EOAAO AA 1 GEdeDBCOAOBDET D AurOdbiseddnickiciaht@dE 4 dréer.

#AO AAO@ EI1 00 EAAEI EOQAOI T O 18ET Oi COAGCETT PAUOACT OA AA A AKGI AACAGEDT BOI
dessolsle0O POi OO 1T A POi OAOOAOGEIT AG01T A PAOOGEA AO OAOCAO AQGEOOAT O8

Concernant la prise en compte du risquda fromageriene sera pas située dans une zone soumise a des risques liés aux débordements de nappe.

,6/10 OiDITA AOo AT EAOCD AAGT ODAEEEO OA® AN E QA PHEDE AFE ®OAT 00 A0 18 BOROKAE/

écologique est située au sud de la fromagerie, celle -AE | i OEOAOAEO A6600A ET AENOIi A AAT O 18/ !' 0h 1dedrAux.i
DesBi E1 6O AA OECEI Al AA OOAOGEOOAT Oh 11 OATT AT O 18ATTTACAIATO AR T1BAROEDBE
i1 8Ei DPAOI 7 AAEJDIEIMAOED D 1ARIOAT 61 Al AT O (Fuhud sitd dudéivel®sim® dseepA 1 A O

LA T AOA OCEOOGI A AAT O 16EIT O AA OOAT GEOGET 1T P AP ariseeA compteQEnO RAABOET BEADAT Aded

aires de jeux.

Concernant la desserte du secteuA A O AOT AOET 1 O AAOODBAO ABABAT & AU BIDM:EE viairk Arsend Inlu2 Ech@sBgdb | OO |
au parking nord des bus permettant de réduirel 8 EI DPAOT i AAET E® AIGER 11 O MIAGE MEAOOET T AO inBdGeBACA AAO O

Un cheminement doux sera construit dans la continuité du chemin de randonnée existant, cehai permettra de renforcer la connexion entre le bourg et les aire
AGAAAGAREIOA dusuldstldodidgeéen zoneOl O EOA AD OEOCABIAOH 8 KD 4§ A& edieiilshaménégements envisagés sur cet ilot sg
caractérisésde dégers¢ 1 O ABAEOAO AA EAO®S
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#1171 01 AGOiT AA AT 11 01 A0 AAO z®WI du sehtéur di Baysugdemidedy RApPort dedPaekehAtaidnO1 O

L1 0aP B onument Historigue (MH)
BIODIVERSITE [D Permetre mH
— Haies dintérét paysager ® Batiments remarquables
= Haies dintérét écologique P71 vergers
[] zNIEFF I Circuits de randonnée
@ ZNIEFE | — Point de vue

XY N2000 RISQUE
- Inventaire Patrimoine Géologique D Perimétre de réciprocité agricole

EAU == Périmétre Barnier 75m
— Cours deau A Sile BASIAS

@ Mares 1 SDIS
[T] Périmetre éloigneé AFP B Tampons cavites

B Zone inondable

_PAYSAGEIPATRIMO]NE s+ Glissement de terrain / Terrain prédispose

4 Perimélre AVAP pente forte & trés forte

T 0AP

——

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et ITm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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#11d

OAP» CAMEMBERT La Maréchalerie z N°5 Synthése

Programme

1 Surface brute du site 1,66 ha
Vocation dominante: Tourisme

1 Objectifs: Tourisme

Obijectifs

Maintenir et développer les activités de tourisme sur le village de Camembert

! AAGAEITEO 1A DOAITEA AAT O O1 AOPAAA AiilTAcgi AA EAeil ,U OAITOEOCAO 1A

Ameénager un espace deamping valorisant le cadre paysager et notamment les haies bocageres, les vergers, les zones humides et les vues surdepgsaage

0AOI AOOOA 16AT T TACAT AT O ABOT A UITA AA 1TEOEOO AO bE OOhrbrdsAhaiéssan a rdnforced
pour éviter la dégradation des vues. La piste devra rester non visible depuis les espaces environnants. On veillera & limitemaximum les mouvements d
terre,

Utiliser des matériaux traditionnels, notamment le bois, déacon a intégrer au mieux le projet dans son environnement,

Les constructions et aménagements devront veiller aux respects des prescriptions écrites des OAP thématiques A2, B1 et B3.
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Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

Les enjeux environnementaux de cette OAP sohtA DB Oi7 OAT AA A8OT A UIT T A EOI EAAsuAim@iES LeAi® esh &@dmant rhafobetpdy
une topographieen pente sur le versant de la Viettsujette aux glissements de terrain

Il est prévu de pendre en comptela présence de la@ne humide par la préservationentre le bati et le futur projet de développementu principe de transition paysagére
existant, a savoir la haie.

,86/10 OA OEOCOAT O AAT O 1T A ATOITEO AA OOA AA 1T A OAIl 1 i Aanditibns pafsaggrEstsnOpkéruesulBrd e
DOET AEDPAO AS A iH AEAA 1 AAS BT 80 paysadere sithde bur 1€ IEnRewAest AdDpréservée ainsi que les boisements existants, en effet un principg
transition paysagére est indiqué sur toute cette limite ouestCeluicivaD AOT AOOOA 11 OAT 1T AT O MADDEG 40 Mdtréki FORARGBAGREIA

Maréchalerie (au caractére remarquable.

Concernant la dessertdes troisAAAT O AGEOOAT 6O OA dicrikafion @eddmiéiagements dedi¢diO AGAI GEOGLOD | . AGET T AGAO
Cette OAP prend en comptalprésence dezones humides et duisque de remontéede nappeh Al 1 A O8 APDPOEA 1 CAlT AT AT &6 06060 1 A
enjeux paysagersiftégration paysagére par rapport abatiment remarquable dela Maréchalerie).
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#1171 061 AGOT AA AT 11 O1 AOMelekaOlt 1A du sedt€ur di Baysda@emifedy RApDort de Présentation
OAP B Monument Histerique (MH)
BIODIVERSITE O perimetre MH
— Haies d'intérét paysager © Batiments remarquables
= Haies d'intérét écalogique {1 vergers
[ ZNIEFF I Circuits de randonnée
2 zZNIEFF 1 —— Point de vue
N2000 RISQUE
B inventaire Patrimoine Géologique [] Perimetre de réciprocité agricole
EAU == Périmetre Barnier 75m
— Cours deau A Site BASIAS
@ Mares voshis
] périmetre éloigné AEP B3 Tampons cavités
B Zoneinondable
PAYSAGE/PATRIMOINE . Glissement de terrain / Terrain prédisposé
", Périmatre AVAP pente forte & trés forte

OAP
Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et Tm
Nappe comprise entre 1 et 2,56m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide

449
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OAP> PONTCHARDOIMLe bourg - N°7 Synthése

Programme

1  Surface brute du site 8 265 m2 (secteur A: 7 014 m2/ secteur
B:1251m2)

1  Vocation dominante Habitat et renouvellement économique
91 Densité recherchée 12 logements /ha

9 Objectifs delogements: 8 (7+1)

Obijectifs

- 1 AABAEITEO O61 11 6OOAADS OUPA ABAAOEOEOI O T 6 Adi NOEPAI AT 6 060 16A1T AEAT

- Accueillir de nouveaux logements au sein du bourg,

- Prendre en compte les sensibilités paysagéres du sitéravaillersuri 8 ET OAOOEI T DAUOACT OA AA 1T A UiT AR AAI
mettre en scene les batiments sans masquer complétement leur visibilité au sein de la zone,
- 40AOAEITAO OO0 1T A AEI AT OET1T EEOOI OENOA AO OEOA AA 18ATAEATTA £ 1AAO

- Auseindel 8ET T & AA 1 &:Ads Bohskdctions etAindnagdn@itsidevront veiller au respect des prescriptions écrites des OAP thématiques A2
et B3,

- 300 186EITO 'h 1AO0O EAAEOAOGETIT O AAOOIT O OAODPAA @ed sit@h auGuti Bedd RDI24BI ET1 O AA
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Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

,86/10 AOO A1 OOEOOI AA o OAAOADOOO AEOOEI AOORh AAOT O Adndoh Bai©aud B IAIGOAAICEAT A
AA 1T 8ATAEATTA A& 1AAOEA j OAAOADOO #q8 #AOOA 110 Al T OOEOOA imGihehistiriue Ddudriglidé la

ATTTOTA AO Ai OAT T BDPAO 1 6 AAOE O Esthiés dana [e colldir BeN @@ Aedla valldeGie |I® ToligheS et EefoAt CHADBIOOOR DO Ad A
et environnementaux.

Secteur A

Les enjeux du secteusont :
- Environnementaux, situé en ZNIEFF 2,1 T Ci DPAO O1T A EAEA A8 ET Orsétnd hd parAihelhdieE thpd BaysAdgére,] T OA A O
- Agricoles,situé au sudAuin périmétre de réciprocité agricole,
- Paysagers|ocalisé dans un couloir de vue etleux batiments remarquablessont situésa proximité du secteur,

Risques,une petite zone en risque dglissement de terrain.

Une exploitation agricole est localisée a proximité du site, le périmeétre de protection au batiment est respecté dansleswhd 8 Al i T ACAT AT 08
, A0 EAEAO EAAT OEZET AO AAT O 1681 OOAA AT AACBAAT T AQROADDBAT OOAG S ADD BADOCOAA

En termes de mobilités, un accés déja existant sera réutilisé et un accés principal sera créé.

Secteur B:

Constituant une dent creuse en pied de versarte site estvisible depuis la routedu hameau de la Fonderie.

Ce secteurest situé enZNIEFF |l de la vallée de la Touquest présentA A8 OT 1 ET i AEOA AA EAEAO ASGEOOEABAOT BAAT QB
AT AACT OA 17 OECEAOONECAGTOA A A0 A OET AEDPAOG ABAT T T ACAT AT Oh TTOATTATO AATO T A A
Secteur C

Cette OARJe taille relativement importante est stratégique pour la commune, elle permettrad® Al I OEOAO AO Ai T OAOOAO 1 6 Ad sheedt
AGET OOABGEOE Oi PAOOI OETi AAT O 1T A AAOGA AA AT T1Ti1AOG AAO Al AEAADG OEEEERO 1 AIOA AED d
Ai OAEEAAOT O AO POI PT OA AA POAT ACAOANTT GROATBIQM AT6G\ OMAAE B GBBAMAIIEOORE Glils OERORA EAITT (D G

dans son ensemble.
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, 6ET Oi COAOGET T DAUOACT OA AO OEOA AOGO O1 DI ET O DPOEI T OAE unk enthéihistdidud Dals aussi or&mehtd
OEOEAT A 000 T A Aiii1 061 AR NOA AA OITEO AAPOEOG 1 8A1 6001 A 1sisanflarderBenthi3€s edhadmpieiddhl
schéma. Les transitions paysageéres sur le pourtour dusi@i T & B OT T 01 AO EOONOGBU 1 A 471 ONOAOS

51 DT ETO AA OECEI AT AA AOO pPi 0O6i 0060 61T A EAEA ABEIT Oi1i 080 i1 AT 1T CENOA AT 1EI

La partie est du secteur est particulierement sensible, notamment par la présence dellouques (invenbriée ZNIEFF 1 et APB) et de zones humidssr la quasttotalité
de la zone du crassier. Au regard de ces sensibilités, un espace de conservation des éléments paysagers est prévigi gaunettra de conserver le fond de vallég

végétalisé pouvant freinerl i AT O1 AT AT O AAO AAOG@ 1 AEO AOOOE 1 EIi EOAO 1 A0 OEONOAO 1 Ei O O

La ripisylve de la Touquesest prise en compte par le principdh A O OAT OEOGEI 1T DAUOGACI OA 1T T CAAT O 1T A AT OOO ABA
Cette zone est également identifi¢e comme zoneincAdd1 A AO ZAEO APPAOAEOOA Al AEOAT AT @n pbirk deWipilande edt & o@D 4
ITA UITA ETTTAAAT A AT TAAOTA T A 34%0 AET OE NOA 1A UITA OAI DI Ibtddsie huirghéelledent /

AA 1 6AAOE @GErtzH. AGO OEOOi

Concernant les mobilités, la taille du secteur étant relativement importante, cinacces existants seront utilised 0 61 DOET AEPA A8AAAT O U
la D428. Un cheminement doux est éganent prévuau seindu site, en vue de relier les deux acces existants au sud.
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L—_j QAP - KMonument Historigue (MH)
BIODIVERSITE O permetre wH
— Haies dintérét paysager @ Batiments remarquables
= Haies dintérét écologique @ vergers
] ZNIEFF I Circuits de randonnée
7] ZNIEFF | — Point de vue
BRI N2co0 RISQUE
- Inventaire Patrimoine Géologique D Périmétre de réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 76m
T T A Site BASIAS
@ \Mares 1 SDIS
[ Périmetre éloigné AEP BJ Tempons cavités

B Zone inondable
PAYSAGEIPATRIMOINE r++ Glissement de terrain / Terrain prédisposé
» Périmétre AVAP pente forle & Lrés forte

T_JoAP

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
|7 Nappe comprise entre 0 et 1m
Nappe comprise entre 1 et 2,5m
7] Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP2» ROIVILLEZ Le bourg - N°8 Synthése
Programme
1 Surface brute du site 2 894 m2
1 Vocation dominante :Mixte
91 Densité recherchée 8 logements / ha
9 Objectifs de logements 3

Objectifs

- 40AOAEITAO OO0 1T A OANOAI EEZEAAOETT AO 1T A Oi AOOEOAOGETT AA 18A1T 0601 A AA
- 2ANOAI EEZEAO 1 6AOPAAA POAT EA AOOI 6O AA 1 A - AE Gathnndnent &xtanited OCI EOAR Al i 1
- Accueillir de nouveaux logements au sein du bourg,

- Les constructions et aménagements devront veiller aux respects des prescriptions écrites des OAP thématiques A2, B1, B2 et B3

Evaluation des incidences z Propositions complément aires

En téte de versant de la Viet dans la continuité du centre bourg de la commune de Roiville, cette OAP constitue une opération importante pour sécurisér AT O
TA ATTTO0TA AO OAPAT OAO 16AOPAAA POATAHAB OAA ABki MDEOATE@ARO ATSQAITTOMRA All A GO0 ADEE
projet avec les composantes actuelles.

#A OAAOADOO OEOOI 0060 O1 PIETO OAI AGEOGAI AT O EAOO 1T £EOA 6AT EAGE GRARI E
points de vue sur le grand paysage et éléments de patrimoine a préserveretmetkd OA1 AO0O8 , A POi OAOOAOEIT T AS
de conserverune entrée de bourg de qualité.

(@]
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Un point de vigilance doit &tre port ésurlAO EAEAO Ab E 1ebbcabdidde sdeels@A limmiet auseindel & /.1 0

#1 T AAOT AT O 1T AO TTAEI EOI Oh 1 8EOET i OAEOA AA OAT AI
Oi AODOEOAOGET T AA 18AT 60T A AA AT BOC AOOGOADADOAABET OB
public & traiter est recensé avec un traitement plutdt végétalisb A 1 8 Al i h AGAOIROBOAT O i

dédEi U 1 6EAAEOAOR O1 OAOI AAAT O AOO DPOi 608
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E:! OAF . Marumert Hislorique (bMH}
BIODIVERSITE [ Féimete A
— Haes dintérét paysager @ Léuments remarguables
= Hales dinérét cologique P vergers
[ ZMIEFF 1 Circuits de randonnée
7] 7MIFFFI — Fuoir: de vue
B woaco RISQUE
B rventaire Petimone Séclogque [ ] Perimétre ce réciprocité gricole
EAU == Férimétre Rarnier 75m
— Cours deau A Sile BASIAS
@ rfarcs osDs
[ Férimetre élsigné AP R Tampons oaviss
B Zone inendable
PAYSAGE/PATRIMOINE ..+ Glissement de terrain / lermain préd sposé
4 Ferimetre AvAp oente forte 2 trés forte

[p—

L. 1 0AP

——

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
777 Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP2» ROIVILLEZ La Mare - N°9 Synthése

Programme

9  Surface brute du site 2 760 m2(1 771 m?2 pour le secteur
A et 989 m2 pour le secteur B)

Vocation dominante : Habitat
1 Densité recherchée 8 logements / ha

9 Objectifs de logements 2 (1+1)

Objectifs

- Accueillir de nouveaux logements,
- O0O0OAT AOA A1 AT i POA 1T A DPOi OATAA AGOT A 1 AOA 0060 1T A OAAGADOO 'h U BPOT OAOD(
- 00AT AOA AT AT 1 bOigndékctrigue subld dedichr BAS O1 A

- Les constructions et aménagements devront veiller aux respects des prescriptions écrites aux OAP thématiques A2, B1 et B3.

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

Cette opérationest stratégique pourla commune envue dOAT I OOAT AO 1 6 | MaErE@O AQD GH A AT G EDMISHaDEE enkddlds AallobCeetants de
la vallée de la Vie] 6 1 AE A A D & IERSt dedafdiisériun élément environnemental caractéristiquede la commune touten proposant un axe de développemen
résidentiel.
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LamareconstDOA 1 87 1 7 1 AT O ellddsiindiguéd cordmfe élénterd lpréserver ainsi que les 10métres de zone tampobin point de vigilance est & noter
concernantles EAEAO ABET Oi @rédsbntes duil 1 seafetr flidifes nord et sud), celles -AE | 1 OEOAOAEAT 6 61 OOAEOAIT Al
leur potentiel réle de milieux supports pour le déplacement de lafa  une depuis la mare.

,AO UTTAOG Ai AEi AO U 1686EI DI AT OAOETT AAO EAAE @Aapges dn0insidd 1 nddusod

3 oap B wonument Histarique i)
BIODIVERSITE [D rermewe v
— Haies dintesét paysager @ Balimens rerrarcuanles
= Haizs dinterst ccogcLe [I Vergers
[ 7riEF= 11 Circuits ¢e randonnge
7] zrier=1 — Ponl de vue
&) woon RISQUE
. Inwenlaire Paldmoine Géologique D Panmelre de réoiprosilé agreole
EAU == Pénmétre 2arnier 75m
— Cours dean A SleRASIAS
@ ‘ares 1 SDIS
[ =&imatre sloigne 4P B3 Temaans cavites
. Zone nordable
_PAYSAGEI PATRIMOINE sei Clssementde temain / Teran préd spose
s Céimelie AVAP perte fore a trés forle

—

L __10AP

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP2 SAINT' %2 - ! ) . $zG3.é ourd-BI°11 Synthese
Programme
1  Surface brute du site 3874 m2
Vocation dominante : Habitat
91 Densité recherchée 8 logements / ha
9  Objectifs de logements 2

Objectifs

- Accueillir de nouveaux logements en extension de bourg,

- Prendre en compte les sensibilités paysagéres et patrimoniales du site,

—_
O
T
= x

- -AROOOA AT OAI AGO 16AOPAAA DOAT EA AOOTI 60 AA T A OAITT A DPilUOBAIA

- Les constructions et aménagements devront veiller au respect des prescriptions écrites aux OAP thématiques A2, B1, B2 et B3.

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

Cette opération est une opportunité pour la comn®T A A3 AAADAEI 1 EO AAED AOLOED AAT ORIl ATOEGAO 1 8AODPAAA
communale.
Les enjeux sur ce site sont principalement
- Paysagerset patrimoniaux, le siteD O OAT OAT O O1T A OOA AiaQue @rindpal©di®ourgd AQI EAEAAOA®BDOI 050
recense0 00O 1 A OAAOGADLBO AA 16/!0h
- %l OEOITTAI Al OAOoh AAOG EAEAO ABET Oi 080 i Al 1 TICARDA @ O OA COOMMEANTAT HEA
profondeur.
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01 00 Oi i1 AOA AOo AT EAO@ Al OAOIi AO AA OEOEAEI EOi OOO 16iClEOAR EI AOO bD{
- DA AT 1 OAOOAO O1T A OOA NLéctoBEgmandde G@Loud®0 1671 C1 EOA AAPO
- Deil AOOGOA AT OAI1 idddtour dedabadidpalpvdlentd. dticulierement important en termes de taille, ce terrain pourra constituer un lieu quialiif
AA PAOOACA AO OAET AA 16AOPAAA POATEA Aiii1OT Al AO U POI @gElI EOi A8OT 1
Le circuit de randonnée mériterait  une identificationet A8 3 OOA OABIABDDAAA DOAI EAS

Concernantles enjeux liés aux risques, laone concernée par la nappe affleurantt 8 AOO DAO Ai AEi A U 1 Aunddohedudnitid & Gné happe A

affleurante sont localisées a proximit¢ AA 1 8EI1I T O ASBEAAEOAOQEI T bPOi 0068

Des questionnements restent en suspens concernant IAO EAEAO A3 ET Qirééedtént surAd sitd, Fesl-Oi Anériteraient une illustration et un

principe de préservationdansla AT 1 OET OEOT AA.1 8AOPAAA DPOAI EA
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1 0AP Bl vonument Historigue (MH)
BIODIVERSITE [ Permetre H
— Haies d'intérét paysager @ BRatiments remarquables
= Haies dintérét écologique P vergers
[ ZNIEFF I Circuits de randonnée
7] ZNIEFF | — Point de vue
N2000 RISQUE
- Inventaire Patrimoine Géologique D Périméatre de réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 75m
— ESisdsaG A Sile BASIAS
@ Mares 1 sSDIS
[[] Permetre élogné AFP B Tampons cavites
B Zone inondable

_PAYSAGEIPATRIMOINE e Glissement de terrain / Terrain prédisposé

4 Permelre AVAP pente forte & trés forte

——

I __10AP

———

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
" Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,56m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP» VIMOUTIERS N°14 Synthése
Programme
1 Surface brute du site 12 419 m2
1 Vocation dominante : Habitat
1 Densité recherchée 8logementsha
9 Objectifs de logements 9

Objectifs

- Accueillir de nouveaux logements proches du pdle urbain de Vimoutiers trés contraint dans son développement,

- Accueillir de nouveaux logements en densification au sein de hameaux existants,

- Prendre en compte la sécurité routiere sur le site et interdire les accés depuis la route départementale 16,

- AdopterunegddOEi 1T AAO AAO@ bi OOEAI A0 EAOTI OEOAT O 1 6E1T £ZEI OOAOGEI T 00O OEOGAN

- 10 OAET AA 18EITO0 1AOG Al 1 000O0A @dpécidés pdriptohsiédritespidsi OAP tBtatifuésnQ,1B1, 83a,BAKEB3E, B3B.
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Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

La situation de cette OARSst stratégique pourla commune, localisée en dent creushprs du fond devallée et du centrede Vimoutiers particulierement marqué par le
risque inondationA O AT T OOAET & AT OAOI AO ABOOAAT EOCAOQEIT

Elle présente des enjeux en termes de paysage, elle est en effet située dans le couloir de vue de la vallée de la Viee dawétsant, sur un point relativement haut.
Egalement situé le long de la RD 16, particuliérement fréquentée.

, 6ET Oi COAOGEI T PDPAUOACT OA AA 16861 Di OAGETT AOO OOAEOI A /lport A0 Balvdedilfedt enl efieEdréld
AA AOi A0 01 AODPAAA PAUOGACAO AOOGiI T OAT O 1 6EI DlLARaR pdydagere gES G Onfndlieuklé dartede3&Apinegék O
AO OEOOA AA-19, deflecxipBubraitAtre ingarge al 81 DT OAOET 1 8

Leprojetinterditla O AT EOAOET T A8AT 601 AOTO1 OOEAO OO0 .IDAfaitdlé qetge contfaidteetBA B Ormd diredAR A BT CAE
des futurs logements ont été définis comme individualisés et aliggeg 0060 1 A OOA AO #Al OAEOA8 #AO AAAT O bi OA1T O
01106 AO AA CAOOGEI 1T AAO AAOo bl OOEAI AGs #AOOA bPOI Al igdstbddedNdadk sehaGoptée® Aité & idohc

potentiellement a la parcelle.

Concernant les enjeux environnementaux, seul eO1 A EAEA AGET 01 080 i AT 11T CENOA AOO EAAT OCEEREPAOAADBI
prendre en compte cette haie pour le passage de la petite faune mais aussi pour son intérét paysager.
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1 0AP Bl venument Historique (MH)
BIODIVERSITE [ Permetre H
— Haies d'intérét paysager @ Batiments remarquables
= Haies dintérét écologique P vergers
[ ZNIEFF I Circuits de randonnée
7] ZNIEFF | — Point de vue
N2000 RISQUE
B nventaire Patrimoine Géologique [ ] Perimetre de réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 75m
— S A Sile BASIAS
@ Mares 1 SDIS
[7] permatre elogné AFP B Tampons cavites
B Zone inondable

_PAYSAGEIPATRIMOINE Glissement de terrain / Terrain prédisposé

4 Permelre AVAP pente forte & trés forte

——

I __10AP

———

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
" Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,56m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP» VIMOUTIERS N°16 Synthése

Programme

1 Surface brute du site 18503 m?2 (secteur A: 3992m?
secteur B: 14 511 m2)

1 Vocation dominante : Habitat
91 Densité recherchée 15 logements /ha

9 Objectifs de logements 21 (6+15)

Obijectifs

- Accueillir de nouveaux logements sur le p6le urbain de Vimoutiers,
- Accueillir de nouveaux logements en densification de la ville,

- Prendre en compte la topographie accidentée des sites,

- Préserver lespoints-de-vue sur le centreville,

- Préserver quelques arbres du verger en place ou en replanter sur un espace stratégique (espace com&igd | i QAOET T

- 300 I,pitlégleun modeAG EAAEOAO AAT OA AA TAEOIT O ET AEOGEAOGATT AO AT AAT AA

- OOEOEI T CEAO 1T A Oi Al EOAOEIT A801T AT OAl ACA OEAEOA 0060 16EITO " AT OOA i
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- 10 OAET AA 1086EITO 1AO AT 1T OOOOCAOEI T O AO Ans éctitds b DA tHeDatighids L) B1l, B3a, 63b FBBd, B8O

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

AT EOAOQEIT T

>

Ces deux secteurs constituent une dent creuse importante pour le péle urbain de Vimoutiers, particulierement contrainteniteh 0 A5 OO
Les secteurs A et Brésentent des enjeux similaires

- Patrimoniaux et paysages,

- Lesnuisances notamment lepassage de la RD 979 & proximité,

- , A0 OEONOAO 1T AOGOCOAT QeuppAAPOADADBA AGAT BADABAAAA 18/10

Les deux secteurs sont situés dans le couloir de vue de la \&ar le versant en entrée de ville et dans |gérimétre de protection de monument historique Les enjeux
concernant le paysage et les visibilités depuis et vers le site sont particulierement forts sur ce site

Secteur A

La totalité de ce secteur est située en zone soumise au risque de remontée dppe ou la profondeur de la nappe en situation de trés hautes eaux est comprise entri
etimétre) I TB8A00 PAO POiI OO Ad1T OEAT OABET 0B OCADAEREE RO DHO CAIAT AR O AIOB 1T IAA ADE GNsbidD
el OAOOiI O AO 18ET £EI OOAOET Evaldadodduiedldmanypi OOEAT A0 AAT O 1T A O11 | AZAES

8/ 16 ET AgaNephrimetre de sécurité issu de la Loi Barnier imposant un recul par rapport & la RD 979.

)i AGO i CAT AT AT O U 171 O0AO0 Rdimi@idu eitadAibtii©un pdnfda Ggilah@@d OE OOi
#1 1T AAOT AT O 16ET Oi COAOETT DAUOACT OAh O1 DOET AEDPA AA DPOestrB2060AO0DT ROAGARDAAD(
O0i170 1 EIEOOTDPEAO U AAO AYOEI A1 06 AQEOOAT 66 AO DPAOI AOOOIT O AGAOOI T OAO 168t

Concernant la mobilité, la taille de la zone et sa localisation par rapport aux routesig®ntes ne permettent pas un bouclagéJn seul accés aux maisons individuelle:
est donc prévu.
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O
p>
O
O

#1011

Secteur B:

Une partie de la zone est concernée par le risque de remontée de nappe, dont une zone ou la profondeur de la nappe est de d®il m. Il convientde se reporter a
167 OAI OAOGETT AO Oi ¢i AT AT O NOE AiipiiT1O0A 1TAS6 /10 OAAOI OEAI T AOSB

, A EAEA ABET Oi Oséncombte pai lpEese@dioMiOD H» OEOAT OEOEI T DAUOACT OA AT  Aeb ikt & halkSekistantér
sur cette partie.Un espace commun végétalisé est également envisagé

Les visibilités existantes par rapport a la topographie dee secteur sont prigs en compteEn effet, lepoint de vue sur le centreville de Vimoutiers depuis la parcelle

est identifié et préservé celuici sera intégré dans le principe de transition paysagére. 8 AT EA O ebdedvBibiliEdlO0O OOAEOI AADPOEOOI §

AOGAA bl OCattdndel BAEG DA AAB OEOOAT AAO AOOOOAOG Ai 1 OOOOAOETT O8
)i A6O AT 6GeEOAci AA DpOi OAOOAO OT A PAOEOA DAOOEA AO OAOCAO AT DI AAA 10 AA

Concernant lesdessertes, il est prévu que lapartiedelarl@8 ! TT EA AT T AAOT i A mBduditud ul enplacériehtiééevd AA 16/ 1 0

Deux accés sont prévuainsiN@d AT OAT ACA OntitdnBacAnsan@&ionl fahdte let@efpaskafe des véhicules motorisés.

Les liaisons douces sonégalement traitées en lien avec le réseau existant. En effat,cheminement doux est prévu en vue de réaliser un acces a la voie véercienne
voie ferrée réaménagéekt également vers le quartier de la Bergerie. La réalisation de cet acces participegamment a la connexiondu quartier projeté ainsi que le
quartier de la Bergerie a la Voie verte et au centre bourg

AA AT T1TABEAOC AChaEghAEAAsuE

5
b
b
O
(@}
O >
o
O
Qu
m
—_
(@)
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O;
o
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b=
—_
O
(@]}
—_
o
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M

1 OAP Bl vonument Historigue (MH) gl 1118 5 ' i T
BIODIVERSITE [ Perimetre MH ! |
— Haies dintérét paysager ® Batiments remarquables i ) g i |:!‘ L0 ﬂl‘l“’ J
| il = ! A
= Haies dintérét écologique P vergers il i I i el
\ . {]
= Circuits de randonnée " i N i
[-] ZNIEFF I : ’ | - 4 !"l'- o i
] ZNIEFF — Point de vue i e
By ~2ooo RISQUE
- Inventaire Patrimoine Géologique D Périmétre ce réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 75m
—_— il A Site BASIAS
@ Mares 1 sDIS
[[] Permetre élogné AFP B Tampons cavites
B Zoneinondable
PAYSAGE/PATRIMOINE Glissement de terrain / Terrain prédisposé
4 Permelre AVAP pente forte & trés forte

——

I __10AP

———

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,56m
777 Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP» VIMOUTIERS N°17 Synthése
Programme
1  Surface brute du site 7 212 m2
T Vocation dominante : Habitat
1 Densité recherchée 15 logementsha
9 Objectifs de logements 6

Obijectifs

- Accueillir de nouveaux logements sur le pble urbain de Vimoutiers,

- Accueillir de nouveaux logements en densification de la ville,

- Prendre en compte la sécurité routiere sur les sites et limiter les accés depuis la route départementale 916,

- Prendre en compte laopographie accidentée des sites,

- OOEOEIiCEAO 1T A TEOGA Al Pl AAA AGOT AldésAdces gobr led habitatidris éxistérteE NOA A O |

A
- 10 OAET AA 18EITOh 1TAO Ai1 OOOOAOCEIT O AO iérs échitds@ds IDAF ti@atiduds D) B1, E3b, 8Fc FBBd.

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

Cette OAP est située sur le versant ouest de la Vie dont la topographie se caractérise par une pente relativement fortebjestifs prennent en compte cette topographie

accidentée, en revancheertainspcE T 00 [ 7 OEOAOAREAT O A5 O00A OOAEODI
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- #1 T AAOTATO 1AO0 ATEAOD AT OGEOIT1T AT AT OAOGh Il A ADOE AAAT AAOAOAAASG AT ARAODOIT E
La préservation de la haie aurait un réle autant hydraulique (diminuant les écoulements sur le versant) que paysager (formant un masque végétal
entre les constructions et la route),
- Des éléments relatifs & la gestion des eaux pluviales pourraient étre AET 6 Oi Oh 11 OAT T AT 6 AT DOV O1T UAT O 1B8EI
0060 1T A OAOOAT O AO 1 AO DPi OAT OEAT O i1 AT O1 AT AT 6O ABAADO ET AGEOOS
La partie ouest de la zone est concernée parlerisquedere I 1T T 01 A AA 1T ADDAl TABAIA M 1T TETO A3OT 11 00AS

Un espace de transition paysagére est a créer entre le projet et les parcelles agricoles situées en téte de versant. Cptteeede tansition pourra 08 ADDOUA
#A DOET AEPA DPAOI AOOOA ABAO0OI 1 OA B sitt fobviarDehd \BiblOdeguid Airoutd

arbres existants en fond de pah A1 1 A8
départementale et le versant opposé de la vallée de la Vie.

Concernant les mobilités, il est envisagé un bouclage viaire en sens unique, permettant de diminuer le passage de véhiculesises au sein du nouveau quartier et
de diminueri 8 EI PAOI i AAE 1. E€sAd iniqlie aukalalssi O irpact positif eertmes de sécurisation routiére, en évitant une double sortie de véhicules ¢

sortie de ville.
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1 oap B onument Historigue (MH)
BIODIVERSITE [D Permetre mH
— Haies dintérét paysager @ Batiments remarquables
= Hajes dintérét écologique @ vergers
[] zNIEFF I Circuits de randonnée
7] ZNIEFF | — Point de vue
&3 n2ooo RISQUE
B nventaire Patrimone Géologique [ ] Peérmétre ce réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 75m
— Cours d'eau A Sile BASIAS
@ Mares 1 SDIS
[T] Périmetre éloigneé AFP B Tampons cavités
B Zone inondable
PAYSAGEIPATRIMOINE s+ Glissement de terrain / Terrain prédispose
2+ Pénmelre AVAP pente forte & trés forte

——

I__10AP

——

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et ITm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP> VIMOUTIERS N°18 Synthése
Programme
1  Surface brute du site 16 336m?2 (4726 m?2 - 2469 m2 - 9141 m2)
1  Vocation dominante : Habitat
1 Densitérecherchée: 8 logements / ha
Objectifs de logements 11 (3+2+6)

Obijectifs

- Accueillir de nouveaux logements sur le pole urbain de Vimoutiettsés contraint dans son développement

- Accueillir de nouveaux logements en densificatioau sein de hameaux existants proches du péle urbain,

- Prendre en compte la séarité routiere sur les sites et interdire les acces dpuis la route départementale 979

- Adopter une gestiondeseaui OOEAT AO Z£AOT OEOAT O 1 86ET £E1 OOAGET T OO0 OEOA 0060 1 8A1

- 10 OAET AA 18EITOh 1AO AT 1 OOOOAOGEIT O AO Ai i1 ACAI Al 00 AR B0 BIaB3bOBBE B3e

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

| OAOGT A AT 1 OGOAET OA TEi A AOo OEONOAOG 1T8A0O0 EAAT OEEAET A 000 1T A OAAOGADOO AA 1
3EOOI A AT TEIEOGA AO AT OITEO AA OOA AA T A OAITiT A AA SGEGEAERI BAOOAAAPOBAO
renforcées, en effet, le site est situé a proximité de la RD 979 particulierement fréquentée et surtout en entrée du p6le urbain dediitiers.
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Dans le cadre des enjeux paysageligest prévu une transition @ysagérepar rapport a la rue des Maris pour le secteur donnant directement sur la rue. Les deux autr
secteurs étant relativement étroits et peu impactant par rapport a la visibilité depuis et sur la route, des transitions paysageres ne sont pas prévus.

Deux haies paysagéres ont été recenséeO0 AAT O 1T A AAAOA AA IcisonOdadlideeskn lifnifle@st dubdcteuk B ét enAidi te ouest du secteur
C,celeAE i OEOAOAEDO AB8500A EI 1 O0O00TI A0 AO OAI T OEOGIi A0 AAT O 1A AAAOA AA 18ET O

1O OACAOA AA 1T A OAEIT A AAO OAAOGAOGOOR OAOI O1 AAAT O bA Casmflvig RA 1AID A @O 1 BIEG
AAOG O1I 10 jAITTOOOOAOEIT 16 OIEOEAQh T A CAOOGEIT AAO AAOo bl OOEAI AO OAOA b
#ADPDAT AATO EI 18A0O PAO POiI OO ABAAAT O PI OO 1A OAAGAGO '8
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QAP Monument Historique (MH)

i}
BIODIVERSITE [ ~erimetre mH

®

e

— Haies dintérét paysager Batiments remarquables

= Haies dintérét écologique vergers
[ ZNIEFF1I Circuits de randonnée
7] zNIEFF — Point de vue
B3 n2aoo RISQUE
- Inventaire Patrimoine Géologique D Périmatre de réciprocité agricole
EAU == Périmétre Barnier 75m
— Coiirs.d'aai A Sile BASIAS
@ Mares 1 SDIS
Permetre éloigné AFP B Tampons cavités
B Zone inondable

PAYSAGEIPATRIMOINE Glissement de terrain / Terrain prédisposé

» Périmetre AVAP pente forte & trés forte

T 0AP

——

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
|7 Nappe comprise entre 0 et Tm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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OAP LE VITOU- VIMOUTIERS N°19

Programme

1  Surface brute du site 187 914 m?

f Vocation dominante :Tourisme

Objectifs

Préserver la qualité paysageére du site

- Intégrer les espaces de stationnement par des accompagnements paysagers, choisir des revétements de surface porenéssntant un aspect naturel

(stabilisé, mélange terrepierre)

- Préserver les haies et espaces boisés existants sur le site,

- Aménager / préserver les chemins de randonnée existants autour du site,

- . A PAO A1 OOOOEOA OO0 1 AOC DAT OAO Al OAOOAT O 1 A bi Al

A

- Aubi 60 A O pprédoir uniydierdehi®les constructions légéres en lien avec les activités de loisirs et de nature,

- #1171 OAOOAO OTENOAI AT O AAO O1TEAO

circulation automobile.

b)

AA

iici OAO AOOGI 60 AO bi Al

ohn

A Ad fas y dagadride
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0AOT AOOOA 1T A Ai OAT 1 PPAT AT O ABAAOCEOEOI O 1 OO0Boca0eheet nardangeOAT EA AO OAIT T OEOAT O
- 1 001 OEOGAO 1T A Ai OAT T PPAT AT O ABAAOGEOGEOI O AA O OGRGN A ITTA AICARGE O G\ Ord AT AO0 Gi(
normande et support de biodiversité

- 01 OEOQGEITTAO 1 A0 AOPAAAO AYOEO DPOET AEPAOD AO ABAAAOAEI coktiucienA OOEA 11 O4
- Intégrer le bati a la pente en décompsant les volumes et en recherchant une discrétion ddsi T OOOOAOET T O AAT O 1 A PAUOAC
développer une architecturerespectueuse du site.

Evaluation des incidences z Propositions complémentaires

Cette OAP constitue & G O Oprofefide développement touristique de la commune. Lieu particuliérement qualitatif en termes de paysage et de biodiversitéghé
AAT O 1860617 AAO OGAITTTTO Akl OAT OO0 AA 1T A 6EAR 1 A 6 Ei & valed Ga dudaioh, @ grékinEeQiEpoIS lirbaif
maisA O A G O Gpadebdddgevlllonné, AT ZAEO OT A /10 OOOAOT CENOA aplis@@ndé &hel@é ia dofidundite @i comindined. 4

Les enjeux principaux qui composent dée opération et les impacts potentiels sont les suivants

- Paysagers la topographie du site renforgant les covisibilités (deux versants et des vues depuis les hauteurs et sur les hauteules) composantes boisées €

bocagéres existantesinsiquelepld A8 AAO AT I 1T A i1i1 AT & AAT OOAT AO OEOAN
- Risques, le site étant concerné par des risquestentiels de glissd AT & AA OAOOAET AO ABEITTTAAOGEIT AET OE KN(
- %l GEOTT1TAI AT 6AO0@h AAO EAEAO Ad Ed &nt@dlntes duf 1& it Brilbfe Agaldnient Anisite invdnioré Gu airiMding A
CiTTTCENOA 1T AOQET lindite sulA ©6 ABD T I0EAIOD8 AA 1T A

Concernantt AO AT EAO@ DAUOACAOOh 18/!10 DOI Bl OA O1 1 phopoaitd B4& AR O BIACGA IAATAD OA DALIO
(stationnement aux revétements poreux et végétalisés)l est notamment prévu de mettre en valeur des vues au sein ménde site, entre les 2 versants, dans ¢
prolongement du thalwegA © OA OO dusik, @& €avad EEAh@ueurs de versamtominées par des haies bocageéres.

01l 60 OOAEOAO 1T A OEONOA AA Cl EOCOAI AT 60 AA OAOOAET h Eletdd@aorisé lexBnétducions ldgdresi BAE
de0 AOPAAAO AY Gatlidhhemdnts Asheh edaichaitdéAur un secteur soumis au risque de glissement de terrain par des pentes forteisie petite partie
AA T B8EIT O OA OGIAOOGN TiIACANRIANTAG OMMTAAT O AOAADEODOABRAEBOARO DPOOEI AOOAAOARD
U pOi OAOOGAOR EI O OiT1T0 AiTA POEO Al AiipOA AAT O 181 pi OAOEI T 8

Il est donc & noter les points de vigilance concernant le risque de UT T A ET 11T AAAT A AT OAIT1O01 A AA TAPPA AO
161 DT OAOET T 8
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Les deux versants boisés et bocagedT OAOOAT O Ishnt idehtiics et ArésBndé® Ces versants sont constitués qusieurs linéaires deEAEA O A
écologiques qui auront également une valeur hydraulique, en évitant les écoulemeritsd AepDtentiellement les effets de glissements de terrain.

, A NOAOGOGETT AAOG AAAT O A i O0i OOAEOI AR E kvitaht@Ocrébrii libdaire @d vAirie@ur Esfpented VEdéfaliséds ehderraht
b1 AT ats AusdDévitantle passage de véhicules motoriséises cheminements piétonniers sont bien pris en compte dans le projet, il est prévu des espaces
promenade al®Di OO0 AO bi Al ABAAD AOGAA AAO Ai 1 OOOOAOGEI T O iicCt OAO AOOI Adistd®d.8 audait pu A
500A ET Oi OAOOAT 6 ABAO0OT AEAO AOo AEATET AT AT 6O 1A AEOAGEO AA OATATTTi A Ai

Cette OAP prend bien en compte les éléments existants et répond aux enjeux paysagers et environnémg du site.
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1 oap B onument Historigue (MH)
BIODIVERSITE [ Perimetre MH
— Haies dintérét paysager @ Batiments remarquabdles
= Haies dintérét écologique bd vergers
[] zNIEFF I Circuits de randonnée
7] ZNIEFF | — Point de vue
& n2ooo RISQUE
B nventaire Patrimone Géologique [ ] Peérmétre ce réciprocité agricole
EAU == Périmetre Barnier 75m
— ST A Site BASIAS
@ Mares 1 3SDIS
[] Permetre elogné AFP B Tampons cavites
B Zone inondable

PAYSAGEIPATRIMOINE Glissement de terrain / Terrain prédisposé

4+ Permelre AVAP pente forte & trés forte

7 0AP

——

Risque de remontée de nappes et présence de zones humides
[ Nappe comprise entre 0 et ITm

Nappe comprise entre 1 et 2,5m
[ Nappe comprise entre 2,5 et 5m
Zone humide
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Enjeux / Impacts de la zone

#1011 01 AGOGT AA AT 11 O1 AOMelehalt z1LUI du sebt€ur dii Baysugndemifedy RApPort de Présentation
6.3. Evaluaton des OAP en NUMéro OAP
densi fication ne f al.SAaddn .
schéma logts)
Numéro OAP Enjeux / Impacts de la zone

2 7 Aubry-le-Panthou (0,571
ha/ 3 logts)

5- Camembert (1,3} ha /6
logts)

6 z Canapville (0,127 ha / 1
logt)

7 z Canapville (0,08 ha / 1
logt)

8z Canapville (0,216 ha / 2
logt)

10 z Canapville 0,131 ha/1
logt)

11 z Canapville(0,041 ha / 2
logts)

12 z Canapville(0,112 ha/ 1
logt)

13 7z Les Champeaux0,189
ha/ 1 logt)

14 z Les Champeaux0,34 ha
/ 1 logt)
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Numéro OAP Enjeux / Impacts de la zone Numéro OAP Enjeux / Impacts de la zone

15 z Les Champeaux0,197

ha/ 2 logts) 28 z Crouttes (0,291 ha / 2

logts)
16 z Champosoult (0,128 ha

/ 1 logt)

29 z Crouttes (0,331 ha / 2

17 z Champosoult (0,228 ha logts)

/ 1 logt)

30 z Crouttes (0,271 ha / 2

18 z Ch It (0,189 h
Z Champosoult ( a logts)

/1 logt)

31z Crouttes (0,128 ha / 1
logt)

19 - Champosoult (0,39 ha /
2 logt)

20 z Champosoult (0,153 ha
/ 1 logt)

32 7 Fresnayle-Samson

(0,280 ha / 1 logt)
24 7 Crouttes (0,214 ha / 1

logt)

33 7 Fresnayle-Samson

25 z Crouttes (0,1 ha / 2
logts)

(0,266 ha / 1 logt)

27 Z Crouttes (0,235 ha / 1
logt)
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Numéro OAP

34 7z Fresnayle-Samson
(0,347 ha/ 2logts)

35 Zz Fresnayle-Samson
(0,369 ha / 1 logt)

36 7 Fresnayle-Samson
(0,102 ha/ 1 logt)

37 7 Fresnayle-Samson
(0,641 ha/ 4 logts)

38 z Guerquesalles0,234 ha
/ 2 logts)

39 z Guerquesalleq0,201 ha
/ 1 logt)

46 Z SaintAubin-de-
Bonneval(0,049 ha / 1 logt)

47 Z SaintAubin-de-
Bonneval (0,059 ha / 1 logt)

Numéro OAP

Enjeux / Impacts de la zone

48 Z SaintAubin-de-
Bonneval (0,542 ha / 4 logs)

50 z SaintGermainA 8! O
(0,08 ha /1 logt)

51 z SaintGermainA 8! O
(0,231 ha/ 1 logt)

52 z SaintGermainA 8! O
(0,102 ha/ 1 logt)

53 z SaintGermainA 8§ ! O
(0,491 ha/ 3 logts)

54 z SaintGermainA 8! O
(0,18 ha/ 1logt)

58 7 Sapen-Auge(0,158 ha /
1 logt)
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Numéro OAP

60 z Sapen-Auge(0,110 ha /
7 logts)

61 z Sapen-Auge(0,080 ha /
1 logt)

64 7 Sap-en-Auge(0,079ha /
1 logt)

65z Sapen-Auge (0,554 ha/
1 logt)

66 7 Sapen-Auge(0,289 ha /
2 logts)

67 7 Sapen-Auge(0,105 ha /
3 logts)

68 7 Sapen-Auge(0,238 ha /
2 logts)

Numéro OAP

Enjeux / Impacts de la zone

69 z Sapen-Auge (0,12 ha/
1 logt)

70z Ticheville (0,355 ha / 3
logts)

71 z Ticheville (0,652 ha / 5
logts)

72 z Ticheville (0,352 ha / 2
logts)

74 z Ticheville (0,203 ha / 1
logt)

75 z Vimoutiers (0,114ha/ 1
logt)

78 z Vimoutiers (0,137 ha/ 1
logt)

79 z Vimoutiers (0,353 ha /3
logts)
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Numéro OAP Enjeux / Impacts de la zone Numéro OAP Enjeux / Impacts de la zone

81z Vimoutiers (0,243 ha / 4
logts)

91 z Vimoutiers (0,127 ha /1
logt)

92 z Vimoutiers (0,129ha /1

82z Vimoutiers (0,103 ha/ 2 logt)

logts)

96 z Vimoutiers (0,408 ha/ 4

logts)

83 z Vimoutiers (0,394 ha /6
logts)

84 z Vimoutiers (0,258 ha / 2
logts)

85z Vimoutiers (0,075 ha/ 1
logt)

89 z Vimoutiers (0,222 ha / 2
logts)

90 z Vimoutiers (0,150 ha /1
logt)
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64. Anal yse des incidences de | a mis:ie en
OAP» CROUTTESR Le Bourgz n°2 Synthése

Programme

91  Surface brute du site : 1600 m2 (secteur A) + 1734 m? (secteur
B)

Vocation dominante : mixte
1 Densité recherchée 12 logements / ha

9  Objectifs de logements 18 (17+1)

Obijectifs

- Maintenir et renforcer les équipements sur le site,

- Accueillir de nouveaux logements en extension du bourg,

- Prendre en compte les sensibilités paysagéresdusie OOAOAET 1 AO OO0 18ET OAOOEI T DPAUOACT OA AA 1A
- Travaillersurlaréalisati T A8 OT AODPAAA OAOO AiiiOlh

- Prendre en compte le positionnement du site & proximité des itinéraires de randonnées et connecter les futurs cheminementsxdo

- 1O OAET AA 1 8EI I:6s chhstiddtichdAedDdmiriagedents deddhOvAiller aux respts des prescriptions écrites des OAP thématiques A2, B1
B3.
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