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Préambule

1 Cadre reglementaire de la Loi Barnier

>[ ESNId-1-A(«Loi Barnier ») abrogé et désormais retranscrit au travers des articles L.111-6 a

L11140 du C} UWrpanisme a instauré une mesure de non-constructibilité des terrains

Juu ] S u vSsS ¢]Sp - % ES S [ uUsSE e PE Vv ¢ JV(E SEpuSUE » E} Y
SH % E& o o Vv (]Jv]ee 0 e u} o0]85 ¢ [HUE v]e S]pualitatives. E *% S |

Le texte précise :
Art. L.111-6

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instalfdtintesdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autorodess routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinzesrdétpart et d'autre de I'axe
des autres routes classées a grande circula@atte interdiction s'applique également dans une bande
de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes visées a l'article L. 241-19.

Art. L.111-7

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures rqutiéres
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement denakisti, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes. »

Art. 1.111-8

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenantpiéu, fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 Idrsqoiporte une étude justifiant,

en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de ligg¢qie I'urbanisme et des
paysages. »

Art. 1..111-9

« Dans les communes dotées d'une carte communale, la commune ou ['établissenmentdgub
coopération intercommunale compétent peut, avec l'accord de l'autorité adminaratimpétente

de I'Etat et apres avis de la commission départementale de la natureageages et des sites, fixer

des regles d'implantation différentes de celles prévues par l'article 16 &@i~ d'une étude justifiant,

en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de ligéqie l'urbanisme et des
paysages. »

Art. 1..11110

« Il peut étre dérogé aux dispositions de l'article L. 111-6 avec I'acedtdutbrité administrative
compétente de ['Etat, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas dienplas
installations ou les constructions au-dela de la marge de recul pré\augcde L. 111-6, pour des motifs
tenant a l'intérét, pour la commune, de l'installation ou la construction projetée. »
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La commune de Tincques est concernée par cette mesure s mone urbaine a vocation «
économique sur un des cotés de la RD 939 impliquame v [Jv }veSEp 3510DmMs-a-
visde o[ £ &} us] G

2 Périmétre de demande de dérogation retenu

Lepérimétre de demande de dérogation a la loi Barnier retenu concerne un terrain sitédala RD
939, en entrée de ville Ouest de la commune de Tincqueg]ve E]8n %¥&}i § Po} o [ £S5 ve]}
o I}v [ 8]A]8.« }%}o]e

Ceterrain «3 Jv8 PEK&Ye*v&[S]}v [uv P uvs § Ws&etpRalle «wTin&jlies
t Zone économique RD 939 », issuey Wo v >} o [h& v]eu /v8 E }uupv o ~W>h]s
Cu% Pv e o[ &S8}]-

CAMPACNES
wAIOR

4,,

Figure IW >} o] S]}v u % E]Ju SE TincflesiZone &p@dmiquee RD 939 » et du terrain concerné par
la demande de dérogation a la Loi Barnte3ource : Antea Group
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Figure 2 : Localisation du périmétre de demande de dérogation a larh@BaSource : AnteaGroup
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}vs AES o[ Su S % E * vS S]}v U ]S

1 Localisation du projet

La commune de Tincques est traversée par la RD 939, axe majeur qui relie Arras a [Kdbieo X

Figure 3 : Localisation de la commune de Tincques dans la @ané&ule Communes des Campagnes de I'Att8isurce :
Antea Group
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Localisé au Sud de laRD 939, % E}0}VvP u vS§
ha est destiné a accueillir des activités économiques.

(0]

Le site est délimité
- AuNord, par la RD 939
§ Ouedt par des espaces agricoles
&dt, parunterrain occupé par un concessionnaire de matériel agricole (Roussel Agri 62)

- AuSpu

Le site de projet est positionné sur une partie des parcelles cadastrales ZI 2, ZZB5ZF4 55, Z1 56
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Figure 4 : Localisation du site de profedource : Antea Group

FlgUre 5 : Vue sur le site de projet depuis la RDt&furce : Antea Group

! Source : www.cadastre.gouv.fr
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Figure 6 : Vue sur le site de projet epu le chemin rural situé en limiteSBucte : Antea Group
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2 Desserte et accessibilité 44

2.1 Desserte routiére

Echefle 134 110

(
I a " i ' & \ \
0 500m H \ % il 1 A lo,

Figure 7 : Desserte et accessibilit8ource : Antea Group / Fond de plan : Géoportail
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Le site dispose PitUE [ZU]% FLWS [ * a]lERDE 939 depuis le terrain occupé par
o[ VEE % E]s Z}uee o PE] 061

LaRD 939%est un axe structurant de desserte intercommunaleletaxe historique entre Arras et le
Littoral. 1l permet de relier le secteur de projet a Arras en 30 minuteSa@t-Poldu-Ternoise erl5
minutes

>[ A& 5§ SE& -« gv@ envireB8 12 000 véhicules/jours relevés a proximité du site Hod®
poids lourds/jours. Ce fort trafic est lié a des déplacements pendulaires domicile-travail quotigiens
des déplacements touristiques importants sur les périodes de week-end et de vacances.

AL

«
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Béthune | A <
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4679, ) 114113
°§’ B 12388 091l A
(44751
5‘? 39‘:3 020064 49959 jLig1s
9 5 % s 202 57164
09& 05 3052'055""375 60772
l \ 2 2897799 30284
s nn_?s 939 o 18755,
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Moyennes Journaliéres Annuelles
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[
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Les résultats ici représentés ont pu faire fobyet
2 dune reconstitution ou dune extrapolation sur la 1199
base des données des stations de recueil de
tratc.
N N 4132

Figure 8 Carte de recensement de la circulation tous véhicules dans la régibfadssle-France, Extrait et localisation du
projet t Source : DREAL 2016

Béthune

3726 QR 2962

2
on 3505

2579

Trafic PDldS Lourds
Moyennes Journaliéres Annuelles
1379
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O
1000 Site projet 1569
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Trafic sur autoroute non concédée & 209
I Trafic sur autoroute concédée
/ Trafic sur route nationale ,‘;5 /1904
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Donnée de trafic 2015
o |

Les résultats ici représentés ont pu faire fobjet
dune reconstitution ou dune extrapolation sur fa

92 base des données des stations de recueil de
trafic.
- \_‘

Figure 9 : Carte de recensement de la circulation poids lourdsaleégion des Hautde-France, Extrait et localisation du
projet t Source : DREAL 2016

Le secteur de projet est localisé sur un troncon de [aBRB  }ve3]Sp [V , érEé Ids)deux
intersectionsRD939 / rue Baptiste Poulain.

> ¢ 3 uE %o E}I S ]°%o}e [uv HAE] u -Est de téiedi o SG[ovSE Y E ]
Roussel Agri 62, accessible depuis un chemin rural.

2 Source : DREAL 201&ecensement de la circulation dans les Hauts de France, Trafioy@amne journaliére
annuelle
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SITE DE PROJET

Figurell: Acces au site depuislaRD 939,0fa « /A dmdervadn deo| v S E R6uGsélAgri 62Source Google Maps

Figurel2: Acces potentiel au site depuisle Sus p § EE v o[ VSE %o Epurc&}@ecgle M&pE] o1 t

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
11




/’JAMP GNES PLAN LOCAL D'URBANISME
@ “"F0 INTERCOMMUNAL DU NORD

v

2.2 Desserte en transports collectifs et modes doux

La commune de Tincques est desservie par une gare TER de la ligne AwgaeB@drmettant de

joindre en moins de 30 minutes les gares de Saint-Pol-sur-Terndise[ EE U v 'u ( EE}A]
donnant accés aux trains reliant les grandes agglomérations régionales et capitales anexpée

Elle est desservie par une dizaine de trains journaliers du lundi au vendredi de 5h a 19h

Sile départementdu Pate- o0 ]* J* %o} [uv }((E Vv uS} Eleesserte de & 5 o
transports en commun sur la commune.

Huv A}] C o 0 V[ *8 %@E » v3 p&E JE « p ]88 X
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Figurel4 : Locallsatlon de la commune de Tincques sur le plan du réeelmlnsport interurbain du Pafe-Calais (extrait)
OSCAR Source : Département du Pds-Calais

Localisé au Sud du bourg, a 25 minutes a pied depuis la gare, le site de projettesimeint éloigné
de la desserte ferroviaire.
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)
i

Gare de Tincques
)

.
HHHIHIHIIHIIIIIHIIHIHI FELLLLELLL ]

SITE DE
PROJET

Figurel5: Carte isochrone, 25 minutes a pied depuis la geBeurce Géoportail / Réalisation : Antea Group
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3 Contexte territoriat une implantation stratégigue  édhelle de la
Communauté de Communes des Campagnes fleE S} ]

> <] % E}i § +[]ve E]de FincHuas en pwilopgementdelav [ 3§ pAfiStante
Ecopolis,Ju%o v8 o o}vP o[ £ A]JSE]v «<«p }ved]dp o Z 08i6X

Forte de cette desserte, Tincques fait partie avec les commuheg d] ien-Artois, Savy-Berlettet
[ A evlesComte des quatre pdles structurants du PLUi du Nord de la Communauté de Communes
. U%o Pv e o[ €8}]X e }uupv e ¢}vs v (( S %}e]S]}vv ¢ uAE
principaux du territoire, emplacements@& S§ PJ<u ¢ % }UE o[]Ju% 0 vS §]}v I}Jv e [ 8]

EN BASSIN MINIER

tep s’
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--------

"y
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¢

PLAINE DE L'ARTOIS

o Péles majeurs du territoire G Axe vitine =00 0000 smseee—. Véloroutes
Communes du territoire G \/0i€S structurantes [ Voies d'eau principales
) Influences extérieures ™" O Voes ferrées et gares

Figurel6: La Communauté de Communes desi@o Pv ¢ Artos pv § EE]JS}]E }EP v]e USIUE [ £ ¢ *SE
3 pblest Source : Antea Group
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4 Abords du site

Le site de projet [ ] v « d@hdin espace a dominante agrigéle [ K pde ones a vocation[ 3$]A]S
économiques, dont le secteur en développement Ecopolis

Ces zones regroupeles activités suivantes :

X Roussel Agri 62 (concessionnaire de matériel agricole)

X Chrétien Tincques (magasin de matériaux de construction)

X Tondonegoce (jardinerie)

X Les portails des Hautte-France (société spécialisée dans la fabrication de menuiserie
intérieure et extérieure)

X ACM (société spécialisée dans la Vis E Z ] uet le matériel de parcs et jardins)

X Azaé Artoigaide a domicile et femme de ménage)

x |IPM Potato group (filiale dédiée a I'innovation en matiére de variétés de pommesrdé t

x Elanplast SC (entreprise de fabrication de plastique)

X "3} | P 0}P]e8]<p ,Kd ~« EA] 3} I P [ E Z]A o

X Créche La Comptine de Fantine

X Les Délices Des Sept Vallées (patisserie)

x Pasde-Calais Habitat (bailleur social)

x MRJ Fagade (entreprise spécialisée dans l'isolation intérieure et extérieure)

X BTP Consultants (entreprisd ¢¢]*35 v u “$E]- /oppafio@s de construction)

x Plateforme Multi-Services ZA Ecopolis

X Ostwind (entreprise de développement/conception/exploitation de parcs éoliens)

X Antenne 0 }juupv us luupyv e éddnaidistratidh)

X Boulangerie-Patisserie Tincquoise

X Station-service Esso

x Chez Legris (brasserie-restaurant et hétel @conomique)

Le secteur de projet est proche des secteuf¥ ] SLd&s premieres habitations sont situées a moins
de 150 métres au Nord-Est du site, le long de la rue Baptiste Poulain.

v o[Jve E]JA vide l@idhp [ 55]AéSistante, et de part ce positionnement le long de la RD
939, le site de projet revéuv E § & [ VvSCE Aloo ttai@Emsertudysdgan vS pv
spécifique

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
15



/ sAMPI\GNES PLAN LOCAL D°'URBANISME
@ "% INTERCOMMUNAL DU NORD

- Industrie / Artisanat

— /
Commerces / Services

[ ] Administration

SITE DE |
PROJET |

ESPACE‘S'AGRICOLES

ZONE DACTIVITES!
ECOPOLIS

Figurel?7: Contexte urbain aux abords du sitSource : Antea Group
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5 Contexte paysager et occupation du site a4

5.1 Occupation du sol et relief

Situé en zone agricole, le secteur de projet est constitué et entouré de différerts tigocultures.
//

<

la Péturelle

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Non disponible

la Pauvreté
Echelle 1:17 055 / —

\ ““i26
- — 20m " la Chaudié

Figurel8: Occupation du sol sur le secteur de praj8burce : Registre parcellaire graphique 2017

Lesite de projet est un terrain plat et ouvetta RD 939 est en Iéger surplomb par rapport au site ce
<pl o E v [ U8 v8 %ope Ale] 0 %op]e S £ X

Entre Deux Villes

le Grand Chemin

o 7 : = - ' & A/,’

: le Chemin PR | N

| de la Neuville Site de ’P rojet

[ /

: /

i /

7130
le Taleux = /

\ \ | =S I; Pauvre " i le Royaume
\ L: TR ‘ [
| ) \ I
1 /’ i ’/ -
= // P
R \ // e

Echelle 1:17 055 '\ ‘(/;’26 z
3 K 7\ laChaudié
0 T 00m \ / o %

Figurel9: Contexte topographique du siteSource : IGN
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hv & « EA}JE [ U *3 % E » v spE o + 3§ uE % E}i X /o

Entre Deux Villes

le Marais

Clabeau
le Grand Chemin
: le Chemin
| de la Neuville
: " la Poste
| <130 :
le Taleux
| le Royaume
\ : la Pauvreté 00
1 ]
." |~ \._ 119
~ o \
12 \~< \
Echelle 1 - 17 055 .'\ {
126
\ N . la Chaudiére, .
0 T 200m s 134 X \ | lac Cric

Figure20 W >} o] 8]}v u E SEMBE]EN[ p t

Figure21l W su *pu@E o &  EA}]E [ Spurceého@degle Maps 676 t
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Le site de projet est bordé parunaligu v3 [ E & « & o $]Aquilonge l[a®RD 939. |l est .
néanmoins visible depuis la RD 939 sur une distance de plus de 500fK u *§ o[ vSt Aloo
depuis la rue Baptiste Poulain au Nord de la RD 939

5.2 Vues sur le site et ses abords

Figure22 : Plan de localisation des vueSource : Antea Group

_

Figure23: Vue n’l Perception du site de projet en entrée de \il®ource : Google Maps

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
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Figure24 : Vue n2 Perception du site de projet depuis le Nord de la rue Baptiste Pduaiarce : Google Maps

Figure25: Vue n° 3 Perception du site depuis le chemin rural au Sadrce : Google Maps

Figure26:Vuen°4W E %S]}v o0}]Pv [ VvVSE 93%t]|Soarrce : Gaodke blaps
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6 Risques et nuisances

LaRD 939 est considér }juu pv A}] S PYE] T }vS o] uko@®i]vS iP}VIE 8
usE - % E S dSsof gx&XE [ve]U 0} Eecu[puv  JVveSEM 3]}V 3 % E Ap Ve
par le bruit reporté dande Wo v >} o [h& v]eu /v3 (E ¢uoopstructesrVddih]«U o
respecter certaines normes en termes d'isolement acoustique de facade.

Site de projet

Figure27 : Classification sonore des infrastructures de transp&vburce DDTM 62

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
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5 sites sont répertoriés dans la base de données BASIAS, inventaire des sites industriels etactivités
« EA] X ppuv V[ *8 E % ES}E] % E}YAE]JUu]S p e S uE % E}i $X

2 Installations Classéeso }JpE 0o WE}S S]}v o[ v AdrEpealiséesvsir ta/ cohmune
de Tincques, a plus de 600 meétreso[ *S U ]S .Ellé&IGE taléS$mt pas [Uv ¢ p]Jo » s "KX

\

Site de projet

Figure28: Carte de localisation des activités BASIAS et des ICPE sur la commune defT3teques Géorisques

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs mis a jour en 2012 indique quedsu@simunes
du département du Pade-Calais sont concernées par les risques suivants :

- Munitions anciennes de guerre ;

- Transport de Matieres Dangereuses.

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
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Le site présente un risque faible lié au retrait/gonflement des esglDes études géotechniques
%@E o o0+ AE}VSISE VPP « Av3o[uvPuvs] $dvi®E}wvdeost}lv
modalités de leur réalisation.

"

Site de projet

Figure29: Risques®& S&E ][SIP}v (o u \Sdurfe drifdTierre

Le porter a connaissance pour la réalisation du
W>h] ] vS](] o % & * v surfguv «}pus &E
commune de Tincques,i T %o O o[ Po]e X

Le site %o E}i § v[ S v EV % E N
cavité souterraine.

.

Site de projet

Figure30: Cavité souterraine identifiée sur la commune de
Tincquest Source : InfoTerre

Lacommune de Tincquee8 }v EvV % E o[ 0 e¢]eu]<«p VIA p1~(]o X

La commune de Tincques est concernée paarrété catastrophes naturelles (CATNAT) concernant
les inondations et coulées de boue (prescrit en date du 10/08/1398)ar un arrété CATNAT pris pour
les inondations, coulées de boue et mouvement de terrain (prescrit en date d@/2980).

PLUiduNord ¢« u% Pv - q Pd&sie} pe dérogation a la Loi Barnier
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La commune de Tincques est concernée par les enveloppes approchées didiamenpotentielles
ClpE- [ M %oO e .Lpeitd S@E}i S V[ S %o * cdvisQEEV %o E

O

Site de projet

Figure31: Risque]v}iv S]}v %}S vS] oo  Pha@Hee [[uy ZSouwrc€E Géorisques
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7 Contexte réglementage

Le zonage du PLUu E} CE * U% Pv e clased e@ZohpeUE les terrains concernés par le
site de projet.LazoneUE est définie au projet de réglement comme une zone ayant « vocation

ML ]Joo]CE . §1A]8 - }viulcp o o v ]JE e+ de SofiefceSEetrde [ ES]-
servicesiX 00 A]e % Eu SS3E o A 0}% % u V3§ o[ VEE % E]* % E -

Le site de projetest}v Ev % E o + EA]Sp [M8]0]8 %op O]<p <p]A v
- Ivs & ] S]}v | * PE AVE 0+ % E}% E] 5§ » 0JulSE}%Z » « E}us
Al 8]}ve [ PPo}u & 38]}v ~ E § p ifdliclioodsx
- PT3 Réseaux de télécommunication : ligne téléphonique Cable régional FO 62.244.

Figure32 W ~ EA]Su -+ [u3]SparceDDONRas de Calais
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Les articles L.111-6 L.111-7dpy C  Wrpanisme indiquent :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations stast interdi
dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de parretd#a

I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de fzarret d'

des routes visées a l'article L. 141-19.»

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures rqutiéres
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'appligue pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes. »

>[ ES] o8 duidGi Wrbanisme mentionne néanmoins

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenantpiu, fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 loreqmijporte une étude justifiant,

en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en cempte de
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de ligégie l'urbanisme et des
paysages ».

La présente étude vise a proposer des regles de reénbdeant au recul de 100 métres au Sud de la
RD 939 afin & v E %o}**] 0 0 % E}i § [ AS velp¥e P o[ *%] VST V6 E] "
Roussel Agri 62 prévu a ses abords.

00 ¢[]Jve E]S ]Jve] Vve8pfev@ant a posxibilité de proposer au sein descdments

[UE Vv]eu e E Po e+ J(( & v8 ¢« v u}v3$EE vAa prige@En chmpte §gs] o
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, aiqge de la qualité de I'urbanisme et des
paysages.

Ainsi le projet, les mesures prises en compte et leur traduction réglemaetaont décrites dans les
chapitres suivants.
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Présentation du projet et réponses aux exigences de la Loi Barnier

1 Présentation du projet

Le projet consiste en une extension a ciel oud®to [ © %o [ vS ®EWwWegncddsionnaire de
matériel agricole Roussel Agri@2 E« 0 « § EE ]Jve *]Spu * O[KY *S/0 «}W]8 %o}
de permettre la construction éventuelle de batiment pour son développement.

2 Prise en compte de la sécurité

> ]38 %o E}i § o5 e EA] % E 0] o /E]+S w30 UPEEEGE XN Vv/0 V][ *$3%
E [ * *U% %0 uUuVvVS JE JE S %ou]e 0 Z 016X

Les flux principaux transiteront par cet acces principal.

Si besoin, un accés secondaire peut étre aménagé alEStuds § E & ]v o[ VE3E %o E]e Z}pue
62, depuis un chemin rural qui constitue un accés marginal au site.

La vocation du projew [ ] u %o ra gas significativement les flux de circulation aux heures de pointe du
matin et du soir.

3 Prise en compte des nuisances

> % E}i § [ A S nésdavpas dénuisances sonores et ne nécessite donc pas de mesures de
protection sonores spécifiques.

> % E&}i § [ A£S ve]}lv o[ * %o [ VSE %} P Vv[]Ju%e EUP Jole E %o
matériel agricole sera réalisé sur les ters@xistants et a ciel ouvert. Il ne nécessite donc pas de
mesures de gestion des eaux pluviales spécifigids o JveS3EpN 3]}v A v3p oo [Uv 5]
E o] U o & Pouvd pn W>h] -efotanitaertcu<toutd ocodGtctidr ]doit

} o]P 8}]E uvs }oo 3 E § A U E o UE %OUA] & e+ u(Vvylo>E 5]}V
E]ecp % }oopud]lv A E e ujJo] ME I Ve 0 3] @GBlu SEAJS P o
souterraines.d}us ¢« 0 « § Zv]<u *U E pslo]e 8]}v ¢ HU/E %OopA] o U []v(]c
des écoulements doivent étre envisagées pour collecter et traiter les eaux pluvéajeséelle ou au

plus prés, notamment les techniques alternatives (puit}wd(]oS & S]}vU vip eU Z pee « &
etc.), sous réserve que les mesures nécessaires soient prises pour que la qualitéedés siftu

Ju% 3] o0 A o0 u]lo] u E %3S HMEX ve S}pue 0+ U e po of £ < [ |
réseal %ol 0] Joo 8 3§ [ A ps8l]}v ¢ UE %O0OpA] due p@E]O] W %o
VIUE 0 %E » 0 u]* VvV "HAE U «pE o[pv]d (}v] E UOJu3p&E « D « «
[ 30 E 0°¢ %%}ESe % 0uA] pAE X réakisésicanfermémede asx @/jovdes services
compétents et aux exigences de la reglementation en vigeeur
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4 WE]s Vv }u%eS O[HE vVv]eu U 0O <u 0]8 E Z]s

}Ju%sS S v « A} 3]}v [ VEEVEid}k PooE}i]D JUWES ve]lv v de  ee]3 %o
traitement architectural et urbain spécifique a la parcelle.
En cas de construction, le reglement de la zone UE du PLUi contient différentes dispesston &
P & vS]E o[]ve ES]}v u \Brpunemsent,\par ekgmple
[ «La facade des constructions présentera au maximum 3 aspects de matériaux distincts. Les
teintes doivent étre discrétes, permettant une bonne intégration dans le payssgeolleurs

vives ne pourront pas constituer la couleur dominante des batiments ; elles nalsuses
<p O} E-e<u[ 00 ¢ *}vS ps]o]e ¢ %o}v»SH 00 U VSU % E S}tp Z

[« Sont interdits :
€ >[ U%o0}] Vi us E] pE 8]V ISE E }pAUESY pliiv E |

(parpaings, brigues creuses, etc.) ;
€ > filisation de matériaux dégradés ;
€ Les bardages et les couvertures en fibrociment non teintés ou en téle galvanisée non peinte.

Les bétons pourront rester bruts de décoffrage si le coffrage a fait I'objetétude d'appareillage
et si la qualité du matériau qui le constitue correspond a cet emploi

>[ uv P uvs % C-eadeestt limites de la parcelle doit permettre une intégration du projet
[ £5 ve]}v ve ¢}v VA]JE}VV u v$§

Le 0]Pv uvse [ E E « canjevésdtumiwdpy A P § o }ve@]saje depgey
[ E & « § & planté sur les limites de la parcelle afin de limiter au maxitaswaues sur
o[ * %o [ VSCELP{YvERee EE <} E S Z}u}P v euCE o vaelaRD930 0o]v | E&E

Les aménagements paysagers au hiveau des accés a la parcelle participeront a ckdétrain
végétal » en avant plan.

5 ACVSZ - o[]ve ES]}Vv M % E}i & ve ¢}v VA]JE}vv u

Figure33: Insertion du projet dans son environnemei8ource : Antea Group
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6 Conclusion et propositions réglementaires

Le projet vise a créer une vitrine urbaine de qualité avec :

- >[uvPuvsS cpol]SS8S]( =+ le;* 0 % E o
- La qualité du premier plan paysager au droit de la B 9

> e } pu vie E Po uvd |]E + AE}vS ]Jve] 1vS PIB E ®p WVWEPVU] %S+ 0]

paysager et a la réduction du recul

1. >]] iefstation o[ * %o [ VSE %} P
> ¢ (E PO+ % Eu $SE}IvE efpack.d v8d |¥vEe 1@ construction éventuelle de
batiment aveain recul de Zi u o[ £ 936 Z

2. Le traitement paysager
Les marges de recul et espaces libres devront comporter des plantations de haies végétales denses
Ju%le o [ (E E <«tige & |afoustes.

3. Les clétures
Les clbtures sont facultatives, et les murs bahuts ne seront pas autorisés sur le secteur pour renforcer
le cadre paysager et végétal. Seuls les murets techniques seront autorisés au droit dedeacces
parcelles.

Les cl6tures seront doublées de haigs E Easbustes }u%o}e ¢ [ e v «.0} 0 °
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