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|. GENERALITES

.1. PORTEE DU REGLEMENT
LoHd ! ! ¢hwL{! ¢Lhb 5Qh//!'t! ¢Lhb 9¢ ¢

LdPod t; wLa: ¢w9 59 [ Q! £1t



[ QI ANB RS YAaS Sy @FftSdz2NJ RS Q! NOKAGSOGdzNSE S Rdz
la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable.

[ Q! £#1't RQ; LISNYy2y NBLIZ&S &adzNJ dzy RAF3IAy2aGA0 ljdzA | |
patrimoniales des espaces batis et non batis existants : approche environnementale du bati et des abords,
analyse typemorphologique du bati, analysédpe &+ 3§ NS [ S& 2NASy Gl A2y & Rdz
RSOSt2LIISYSY(d Rdz2N} 6fS 6t! 550 Rdz tfly [20Ff RQ! NbI
RS 3AFNIYGANI €F ljdzr tAGS | NOKAGSOGdz2NI £ S RSantde2 y a i NJ
espaces.

[ Q' ANB RS YAaS Sy I fSdNJ RS Q! NOKAGSOGdzNE Si Rdz
(article L6421 du Code du Patrimoine).

[ Q! £1't O2YLINBYR Y

-dzy RAFIYy230GA0 F NOKAGSOGdzNI £ X udlrappakt We2pfésdnthtionSyli Sy @
expose les particularités historiques, patrimoniales, architecturales, environnementales et paysagéres du
territoire retS y dz  LJ2 dzNJ f | ONBIl A2y RS Q! 1t

-dzy NB3IESYSyild | SO RSa LINPAONRAK S EFV(I Lt REMBHYIRRNES §¥
une bonne gestion et une mise en valeur dEsvents patrimoniaux identifiés

- un périmétre correspondant a la délimitation de la zone protégée incluant les éléments identifiés du
patrimoine a préserver dans une perspige architecturale, urbaine et paysagere.

l.1. PORTEE DU REGLEMENT

[ S NBEITSYSYyld RS QI ANB RS YA&aS Sy I fSdz2NJ RS £ Q! NX
est établi en application des dispositions régissant les AVAP :

-RS f 2B N&ildl& f° 201088 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement

(loi ENE, dite "Ldbrenelle 11"

- du décret n°20111903 du 19 décembre 2011 (articles D.@42 R.6429 relatifs a 'AVAR)

- du Code du patrimoine (articdel.6421 a L.64210 concernant 'AVAP et L.612t suivants concernant la

CRPS)

-Rdz / 2RSS RS f QSELINRBLINALI GA2Yy LR4ANROM4dEGhENRQezqusteé A G S
publique et article R.1-® concenant le commissaire enquéteuy)

- du Code des collectivités territoriales (articles R.21@%t R.521#1 concernant la publication au recueil
desactes administratifs)

- du Code de l'urbanisme (article L.3R@oncernant la concertation avec la population et article

L.12316 alinéab concernant la constation des personnes publiques)

- du Décret n° 998 du 5février 1999 relatif a la CRPS

-S4 RS fI /ANDdzZ I ANB Rdz nH YINBR HAamMH LINBOAAalyYyld f S
[ S& RAALRaAAGAZ2YE NBIESYSYyiOllIANBa S S LISNAYSUGUNB R
annexés au P.L.U.

[ S NBEIfSYSyl RS f dudodument@aphique iitRulddlan BleBrotection St de Mise

en Valeur (PPMWont il est le complément.

Les pages d'illustrationsccompagnées de recommandatiosisuées en vis a vis des regles n'ont pas de
portée reglementaire. Elles n'ont qu'un caractere pédagogique et sont destinés a illustreuylesieurs
possibilitésde la regle prmi d'autres.



Les dispositions du présent reglement :

- n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou inscrits a I'lnventaire Supplémentaire
des Monuments Historiques qui continuent d'étre régis par les regles de protectiotéés [ar la loi du
31.12.1913

- n‘affectent ni le périmetre ni le régime d'autorisation des Sites Classés qui sont régis par les regles de
protection édictéegar la loi du 02.05.1930

- suspendent les protections des abords des Monuments Historiqeas.13bis et 13ter de la loi du
311219133 A (i dzSa t f UAYGSNARSdZNI Rdz LISNAYS(INBE RS Q! 1t
- suspendent les effets des Sites Inscréd.4 de la loi du 02.05.193@our la partie de ceuxi qui se

0NR dz&@S AyOfdzaS RIEya Q! +!1t

Les dispositions de la loi du 27.0941 portant réglementation des fouilles archéologiques et du décret du
05.02.1986 relatif & la prise en compte de la protection du patrimoine archéologique dans certaines
LIN2 OSRdAzZNS & RUdzNDIFyAaAYS az2yd | LI AOlFofSa + fUAYESN

LOHd !'! ¢hwL{! ¢Lhb 5Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 5Q! ¢L[L{!¢L

¢2dza £S&8 GNI Gl dzE &l yd LRdN) 262S8G SG Ll2dzNJ STFSiG F
2dz y2y3> O2YLINAAa RIFEya S LISNAYSGONB RS f QlineabdBt RS Y
d2dzyAa t dzyS ldzi2zNR&al A2y LINBFflofS RStADINBS LI NJ
al422y Rdz / 2RS RS f Q! NBlyAaYSo

[ S&a LINR2Sia ljdzA aSNRyd LI NI ylFGdz2NB &az2dzyaAa ldz / 2RS
préd  6f ST RS LISNX¥A& RS O2yaiNMHZANBZ RS LISN¥Yia RS RS
[ S& LINB2Sia y2y az2dzyrAa t fQldzi2zaNR&al A2y |dz GAGNS
aLISOALFES RS GNI @l dzE £ RSLIZ &SN 6 dzRNEZHD RBA & 0§ dizii 2 81& (
peuvent étre assorties de prescriptions particuliéeres destinées a rendre le projet conforme aux
LINSEAONR LIWIA2ya Rdz NB3IfSYSyidi RS Q! AN RS YAaS Sy =

Dans le cadre de la construction de la rénovation d'équipments publics situéslans le périmétre de
I'AVAP, les régles édictées dans le présent document pourront étre adagftéaede mettre en valeur dans
le paysage urbain le caractére exceptionnel de I'édifice

En cas de désaccord &e f QF GAa 2dz I LINRLRaAaAGAZ2Y RS Q! NOKA
compétente transmet le dossier accompagné de son projet de décision au Préfet de région qui statue.

[QAYy&GIHEEEGAZY RS OF NI St v S & pratiju@ddmendaingi dz@ & réaiod A (i
RS GSNNIAya RS OFYLAYI &a2yi AyidSNRA-G2du Rodg dle Q! 4
f Q' NDIFyAdAYS®

[ QAYGESNRAOGAZ2Y RS Lot AOAGS AQF LILX AljdzS adNJ £QSyas
y Rdz / 2RS RS (QOyPANS Y SYENE GRSNRIS t O8GGS AydsSN
20t RS Lot AOAGS Sdla4r Sy LLXAOFGAZY RS £ QI NI

LdPod t; wLa: ¢w9 59 [ Q! £!t

[ S LISNAYSGNBS RS Q! £!t R @uolullSiNdy 2isanitdNgs geRa vileyet 1682 y A A RS
composantes patrimoniales qui fondent son originalité.

Cette approche a conduit a délimiter un périmeétre qui couvre 2 entités disjointes

-au Nord, le centre ancien, les coteaux et les fonds de vallées

-l dz { dzRZ S KI Y Sdcédre ducbteaudzZRNE FA T £ S S f
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lI. LES INTERVENTEBUR LE GRAND PAYSAGE

LLPmM® a! L BGROTE ETWA QUALDEES ESPACES NATURE
I.2. PRESERVER OU RETROUVER LES CONTINUITES VISUELLES
I.3.PRESERVERETMETTREEN9 ! w [ 9 t! ¢wLahLb9 |

N4t w; { 9w+9w 9¢ a9 ¢ERWAGEDES GARRIBRE®r f QI
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Illustrations

- Limite communale
Courbe de niveau tous les 5m
— CoUrs d'eau
I Boisement a protéger
[ Autre boisement
I st
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ll.l.a! L b ¢ 9 b IEGRIFEED LAQUALEDESESPACES DE NATURE

Il.1.a. Conforter et préserveles bois historique®t les boisements desoteaux

[ S 02A&a RS fF B5AFYS FAyaAr 1ljdzS tSa o02Aa SaG 3AFNByy
commune figurent sur les cartes dés le X\8IR § Ot S® /S &a2yiG RSa StSyYSydaa
préserver.

Le bois de la Diane esin élément de paysage historique qui entretient de fortes relations avec le
f20Aaa8SYSyild SLRyeYSed [S& o02Aa SiéG 3IFNByySa ljdza 200
adzNLJ 2Yol yid €S KIYSIEdz RQI 2 dzRNB @ brtefqs participd gea liohzdandzS y
RQ; LISNYy2y ®

Bien que datant en quasdtalité du XX siécle, les boisements spontanés des coteaux constituent
I dz2 2 dZNRQKdzA dzyS & G NHzOGdzNB LI &2al 38NB ARSY(dGAGlI ANB N

Régle

- Le bois de la Dianeg préservé les déboisementpar coupe a blanou abattages sont interdits sauf
- en ca de nécessité sanitaire averée
- en cas de pratiges sylvicoles liées a la gestion forestieasonnée;
-RFrya €S OFRNBE RS I YAasS Sy @IfSdaNJ RS t Q3LISNR

- La structure forestiére et les boisements des coteaux sont préservés, les déboisenpamtsoupe a
blancou abattages sont interdits sauf
- en ca de nécessité sanitaire avérée
- en cas de pratiques sylvicadiées a la gestion forestiémnaisonnée;
- en cas de percées ponctuelles afin de retrouver des vues, notammeant la vallée de la
Guesle depuis le chemin des Vignes, sur leséed de la Drouette et de la Guéville depuis la
sente du Cormier, sur la ville giis le belvédére des carriéres
-RIya fF OFRNB RS fI YA&AS Sy @I fSdNJ RS fQlyOASsS:

- Les percées visuelles existantes sont préservées par un entretien régigida végétation du coteau
- Les boisementsles coteauxsont inconstructibles.

- les cheminements existants sont entretenus de maniére a rester accessibles en assurant la sécur|té des
usagers.
- Les éléments verticaux de type silo, éolienne ou autre ayday’ A YLJ OG adzNJ £ QI LILINB O
sont proscritssur les coteawboisés

13



Illustrations

1 — Grande friche en pied de rempart dont les arbres
commencent a fermer les vues vers la ville ancienne.

2 — Espaces de loisirs gérés sur un mode naturel extensif.

3 et 4 — Bois humides spontanés qui referment les paysages des
vallées.

5 — Potagers dont les limites sont trés dévalorisantes.

6 — Espaces sportifs dont les limites sont souvent dévalorisantes.
7 — Prairies

Recommandations
Potagers

Limite communale

Courbe de niveau (5m)

Cours d’eau

Boisement

Prairie humide paturée

Parc géré sur un mode naturel extensif
Boisement humide spontané ou friche
Jardin potager collectif

Espace culturel, de sport ou de jeu
Bati

wAméliorer la qualité architecturale et la transparence des clétures des potagers collectifs.

Complexe sportif

wRequalifief QSyasSyof S
f QSyasSvyotS Aya
mesure, etc.).

RSa
Al dz$

f ABN0 3B ORE& NDK ¥ Wyt S
fQFYSEAZ2NI GAZ2Y R
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II.1.b. Conforter et préserver lepaysags ouverts des fonds deallée

Alors que les prairiesumides paturées occupaient lésnds de vallées fulj dzQl dz RSo6 dzi R
derniers accueillent aufieNR QK dzA RSy 2 Y GspaBifdzet cululieldzA LIS Y Sy G &

' TAY RS LINBaSMDSPI ©I08Ia Qi D$IdeimndjiézSuscINS YIS 8zNIp

Sa Iy

j dzA L

| dze 2 dzdiBofefdezrendre duecul, de contempler notammerit Q S 3 £ APierge £{décauyel sur le
fond boisé ducoteau de la Dianemais aussi de voir le8 | f f S SdtealRd@uiag QI dz@A B A A At R S

protéger et amélioretes paysages ouverts des fonds de vallée.

Régle

- Les parcelles agricolesles fonds devallée conserventf SdzNJ OF N} OG0 8§ NBE RQSalLJ

vues lointanes:

- cesparcellessont inconstructibles Seules peuvent y étre autoriséedes installations légéres

licesaf QF OGAGAGS FANRO2E S

-la plantationRa&bresde hautiety QS &G G2t SNBS 1 dzS (GNB A& LRy
- Les parcelles de potagers collectif®2 Y & SNISy i t SdzNJ Ol MérmetahtNISs vires]
lointaines:

- cesparcellessont inconstructiblesseules peuvent y étre autoriséedes installations légéres

liéesauxactivités des parcelles;

- la plantation R@bres de hautjety Q S
- Lesparcelles du parcO2 y & SNBSS y i
gestion naturelle et extensive:

- les boigmentsprésentsdansle parc sont contenus dangurs emprises actuelles;

- cesparcellessont inconstructibles seules peuvent y étre autoriséedes installations l1égéres

liéesauxactivités du parc;

-la plantation R&bres de hautjety Q S &

- lesclbtures sont interdites

G2t SNBS 1jdzS GNBa LRY(

5
f ZNJ O peimétiak 88 vues iitainds & Bu

y
Sd

i2f SNBS jdzS G(NBa LRy

- Les boisements humides spontanée fonds de valléeseront progressivement rajeunis afin de&ouvrir
le paysage. Les arbres sont par exemple recépfis de favoriser un port arbustipermettant des vues
lointaines.

- La grande friche en pied de rempasera coupéeafin de maintenir et améliorerles vues depuis le fonc
de vallée vers la ville anciennd® site a vocation a accueillir deactivités dont le caractere assur
f Q2dz@SNI dzNB Rdz LI @&l 38 oLI NI SESYLX Sz SGSNHSNER
- La plantation de haies en cloisonnement des parcelles est prosefin de préserver les vues.

-[ Sa O02y&ailiNXzOiA2Zya t fQAYGISNASdN Rdz O02YLX SES
perceptions de la ville ancienne depuis la vallée de la Drouette.

- Les éléments verticaux de type silo, éolienne oulals | & I y (i
sont proscrits.

- Les cheminements existants sont entretenus de maniére a rester accessibles en assurant la sécur
usagers.

dzy AYLI OG &g

O«
w»

U S
Q¢ O
— W
—_— —h

D (i dzS f |
r2 dz@ S

G dzSt |

]
I 2 dz L.
a LJ2 N.
IzZNJ t Q

té des
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Illustrations
N

Limite communale Cheminement piéton existant

Cours d’eau = = = = == Cheminement piéton existant fermé la nuit
[ Boisement ... Cheminement piéton potentiel

Boisement humide spontané . Cheminement piéton potentiel sur trottoir
" Domaine et alignement d’arbres —— Projet de liaison cyclable intercommunale relié a la
0 Bad gare d’Epernon
Recommandations
La Guesle
wPouvoir longer la riviere leng du prieuré Sairthomas.
La Guéville

wLonger la riviere puis contourner les jardins privés en passant sous la voie ferrée.

La Drouette

wAménager la liaison cyclable intercommunale le long de la Drouette en ne limitant pas le projet a une
large bandeRQSY NP OGS YI A& NBASNIWISNI dzyS LI | OS I dz LA S
YI'A4d R2dznf SS RQdzy OKSYAY Sy ail mhaisdnéyslable! dz YA O
intercommunaldongera le domainsur salimite nordouest.

Complexe sportif

wMaintenir la traversée diurne.

Plateaude la Diane

wrl £ 2NRAASNI f QSyasSyYot S R e cHemin yeRdhde® Hu ptdaN Heljlad2GaneNS LINS &
(belvédeére du chateau, sente du Cormier, chemin des vignes, éperon barré).

wAssurer une liaison entre leaptau et la Guéville grace a un chemin le long du cimetiere.

y @
A

2
S| dz
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[1.1.c. Conforterles continuités de cheminement

De nonbreux cheminements piétons aili cyclablexistent & Epernon. Mais ils ne forment pas encore un

réseau continu.Troisobjectifs majeurs sana atteindre dans ce domainelonger defacon continue les
O 2 dzNE relefié&sfordizde vallés auxplateaux valoriser le chemin de ronde du plateau de la Diane

U @t 2NR &l G Aeedl chermdin dé fofde de$a DIai@IS NJdZ | ONBIF GA2Yy RQdzy Of

de qualitéreprésenteun enjeu réel de développement.Dans une optique de valorisation, ces sentes
cheminements peuvent étre porteurs de projets de circuits de découverte du terrigtireu de la
biodiversité

Régle

- Les cheminements existanteépertoriés dansle document graphique intitulé "Plan de Protection et de

et

Mise en Valeur"sont confortés et leur entretien assuré afin de garantir la permanence de leur

accessibilitéet la sécurité des usagers.
- Lesabords des rivieres demeurent inconstructiblesdans leurs emprises inondableafin de ne pas
LISY £t AASNI f QAYLIX FyillFidAz2y RS y2dSI dzE OKSYAyYySY
- Réserver systématiquement des emprises publiques non constructibléd f 2y 3 RSa 02(d
- Une signalétig¢ K2Y238yS S FAasSYSyd ARSyGATAILIofS §
entre les cheminements et faciliter leur appropriation

lj
V4
a

S
N

C:\b{<
< ¢ ¢

- Les cheminsont réalisés en matériaux naturels et restent perméables (terre compactée, grave, gdable

stabilisé pavé ou dalles de pierre a joint filtrant, etg.
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Illustrations

1 — Rue du chateau.

2 — Rue normande.

3 — Rue aux juifs.

4 — Place Aristide Briand.

5 — Rue du grand pont.

6 — Rue du grand pont.

7 — Rue du Général Leclerc.

18



I.2. PRESERVER OU RETROUVER LES CONTINUITES VISUELLES

Il.2.a. Renforcer le systeme de rues cadrant le grand paysage

5S y2YONBdzaSa NHzS& OF RNByid S (HdRdzNIRR dzl e@2adzNEESd S[GS & S
N} ARS&X IAYyaA |jdzQdzy oNGA LISdz St S@PS Fdzi2a2NRASYyd S3l
Les éléments de paysage cadrés sont systématiquement les coteaux boisés, proches mais aussi parfois
lointains. Aind = £ £ QhdzS&ad Sié Fdz {dzRE tS& K2NRAI 2ya azyl
Raizeux, Drousur-Drouette, Hanches.

Régle

- Les perspectives sur les boisements des coteaux repérées sur le document graphique intitulé "Plan de
Protection et deMise en Valeur" sont préservés.
-[ $a StSYSyiGa GSNIAOFdzE RS GeéellS artzs S2f ASyyS 2d
ainsi quela construction de batiment qui masquerait la perspective&nt proscritsdans les cones de vug
répertoriés surle document graphique intitulé "Plan de Protection et de Mise en Valeudesexceptions
pourront étre autoriséed.J2 dzNJ f I T 8y S RQIF OGAGBAGS

- Laprésence & mobilier urbain dans les cénes de vusst limitée au maximum afin de ne pas perturbe
les perspectives. 'Implantation du mobilier (y comprispanneaux de signalisatigrsignalétique urbaine
mais aussi enseignes, stores et ba@res> Xest étudiée dans le but de npas perturber les perspectives

=
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Illustrations

Axe de composition BELVEDERE DU CHATEAU (CI-DESSUS)
T Alignement d'arbres A o Compléter le cercle de marronniers.

Garde-corp a remplacer B e Compléter les alignements de marronniers.
© Arbre 2 planter C e Planter un nouvel alignement afin de retrouver une
I s composition végétale symétrique comme en 1947.

D e Remplacer le garde-corps par un muret de pierre bas
précédé de quelques marches formant saut-de-loup.

E ¢ Maintenir basse la végétation du coteau afin de
garantir la vue, mais aussi donner un caracteére jar-
diné au lieu grdce a une taille a I’épareuse réguliere.

F e Déplacer le pigeonnier sans rapport avec la compo-
sition végétale.

BELVEDERE DIT DES CARRIERES G  Déplacer le poteau de télécommunication de facon
e Dégager et gérer la végétation a flanc de coteau afin a le rendre moins visible.

de maintenir la vue. H e Réaménager la rue donnant accés au bélvédere :
e Terrasser afin d’accéder en rive de plateau. sol de qualité en pavage de gres, mobilier urbain en
* Aménager un garde-corps. accord avec celui du belvédere.
e Installer une table de lecture ou un panneau explica- | ® Réaménager son acces nord.

tif discrets. e Conserver au sol un grand tapis enherbé.
e Maintenir les grands sujets qui occupent la parcelle. * Remplacer le mobilier par des modéles plus adap-
e Tailler ces arbres afin de créer une vue panoramique tés au caractere patrimonial du lieu. Se limiter a un

cadrée créant un appel vers le belvédere (remonter ou quelques bancs.

les houppiers). e Installer une table de lecture du paysage et/ou un
e Se limiter a un ou quelques bancs concernant le panneau explicatif discrets.

mobilier urbain. K e Réaliser une étude tomographique au regard des
e S’ily a lieu, utiliser un sol minéral en stabilisé. cavités supposées.
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Il.2.b. Réaménager les points de viexistants sur les coteaux

Le belvédéere du chateau, espace de grande valeur paysagére, présente des aménagements dégradés.
Lesvues que proposaent OSNIi F Aya o0Sft OSRENBa adzNJ £ Ovégétatdhn a2 y i
des batiments, ou sont difficilemeaca@ssibles

Regle

- La structure forestiérepeut étre modifiée ponctuellement dans le cadre de la valorisation des points|de
vue en bédvédére sur les coteaux.

LE « CHEMIN DE RONDE » DU PLATEAU DE LA DIANE

Chemin des vignes

* Homogénéiser les aménagements.

® Retrouver ponctuellement des vues sur la vallée de la
Guesle.

Sente du Cormier

® Retrouver ponctuellement des vues sur les vallées de
la Drouette et de la Guéville.

* Remettre en état le muret de pierre bordant la sente.

Sente de liaison

® Restaurer les murs de pierre qui bordent la sente.

® Rénover le sol et les pas d’éne.

Eperon barré

® Permettre une meilleure perception du fossé en sup-
primant les ligneux au fond de ce dernier et en déga-
geant la végétation a ses extrémités afin de profiter
de vues axiales depuis les chemins.

® Permettre une meilleure perception du fossé en
aménageant le chemin qui le borde, notamment en
soulignent son tracé rectiligne et en dégageant les
magonneries existantes.

e Installer un panneau pédagogique discret.

Limite communale
Sente et chemin

— VIUI OU MUret a restaurer

Vue ponctuelle a retrouver

21



Illustrations

1 — Panorama pris depuis les prairies humides en pied
de ville.
2 — Panorama pris depuis les prairies humides de Vinerville.
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[1.2.c. Maintenir des points de vue sur la ville ancienne depuis la vallée de la Drouette

Les prairies humides prés/ées de constructions dans Vallée de la Drouette st des «fragments de

paysage» quitémoignentde & 1j dzQS G A f 8dzAR gzR &SREAWDI RESFSI Yy SS3
Ces terrains permettdh Sy O2 NB | dz2 2 daNIR€RK dride derBempldll G RINBPeBe { | A Y
émergeantdes toits, sedécoupant sur le fond boisé deoteau de la Dianelat A 3y S RQK2 NR T 2
découleSa i OF NI OGSNARAaAGALdzS RS 1 @GAftES RQ; LISNyz2y®

Régle

-[ S& LI NOStftSa t f QAyiSNIs@ deNbelert grapbigiesSiatitul® PlandiezS a A
Protection et de Mise en ValeurO2 y a SNISy (i S dzNJ oértNder@éttanNdes \R&HS a LI C
lointaines.

- Ces parcelles sont inconstructibles. Seules peuvent y étre autorisées des installations légéms
temporaires enlien avec lesctivitésagricoles ou récréativedes parcelles.

[P LIy G+ S0 Haykjet i QEStRGEEMSRue trés ponctuellement.
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Illustrations

1 — Le grand pont et la Drouette. Les berges ne sont pas
entretenues et les bacs de fleurs parasitent les garde-corps.

2 — La Guesle invisible depuis I'avenue de la prairie a cause de
massifs de bambous et de prunus.

3 — La Guesle invisible le long du parc de la peupleraie faute
d’entretien des berges.

4 — Un bras de la Drouette disparait sous le parking d’un
supermarché (derriére les panneaux de bois).

5 — La Guesle boulevard Chasles.

Recommandations

wContrbler régulierement que les riverains entretiennent correctement les berges dans leurs propriétés,
surtout a proximité de ponts.

wSignifierlepa a I 3S $06s lafr@ 8ds GrandsoMlins.

wRéaménager la berge et les passerelles de la Guesle dans les jardins de la Mairie afin de retrouver un
dialogue avec la riviére.

wAménager le parking du centre commercial qui recouvre un trongon de la Drouette afirceeopela
NAPASNE RSLIHzA & €S LI NJAYy3I SiG adzaA3aSNBNI ljdzQdzy o NI &

w ; GAGSNI RQF OONR OKSNbrpsSa ol O&a t Ff SdzNB I dzE I+ NRS
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1.3. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIFIGING Q! |

Il.3.a. Rendre accessible et mettre en valew téseau hydrographique &k trois vallées

Préserer et mettre en valeur les relationspatialesque la ville a développées avec un de éksnent

T2 YRl GS ozptdBente Oehjelzort pour son développement touristique et économigue & Q' 3 A NI

mettre en dzdz&NB dzy' S & (i NI Qil SygskyEht desSesmded fulllics lidsx pays 3Sa R
prenant en comptdes spécifiités historiques des différentes vallées

S fQf

Régle

' TAY RS LISNXYSGUENB 1 @dzS eSpacepudlicOOsa I dzE O2 dzNFK

- les berges sont entretenues régulierement afin de dégadermaniére sélectivéa végétationarbustive
et arborée spontanée

- les constructions totalement ou partiellement en surplombNd dzy 6 NI} & RQS;) dz a2
-IS5a I NRSmO2Nl1JA RS&a LRyda LINBaSyaSyid dzyS GNIy
Seule exception les gardecorps magonnés pleins

- les abords des rivieres demeurent inconstructiblegr une largeur de 6m (distance prise a paudiu haut
RS (I fdza R8eud FNFS REQNIS & 1a LISY | Teauk Cnbidirerehty, LI |

WSASNDSNI a8 4GSYFGAdSYSyd RS& SYLINA&SE Lot Al

y i LIN
& LI N

y ik GA

i dz$ &
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Illustrations

26

Quelques ouvrages a mettre en valeur

1 — Ponceau sur la Guesle chemins des prés (entre le Domaine
du Prieuré et le stade).

2 — Vanne a Laille.

3 — Mur de souténement de berge en grés a proximité du lavoir
sur la Guéville.

4 — Lavoir de la ruelle des fontaines.

5 — Lavoir sur la Guéville.

6 — Impasse dans le réseau de sentes. Ancien emplacement
d’une fontaine.




[1.3.b. Entretenir et restaurer lesuvrages hydrauliques

Les2 dzONJF 35348 K@ RNJ dzZf AljdzSa 2dz Sy tASy | @SSO tSa
Epernon.

Régle

- Les anciens ouvrages de franchissement sont régulierement entretertuse peuvent étre démolis sauf

dans les cas suivantsimpossibilité de remise en état ovemplacementnécessaire pour des raisons ¢
séeuritt 2 dz RQA Yy O2 Y LI { keonbdvel buragR estizachlisdESdans le respect des forn
archh G S Ol dzNJ fageddéniiBet respextdz@niN Ecriture architecturale adaptéa contexte naturel
ou urbaindu site selon son implantation.

-1 S8 FTNIyOKAaasSySyida RS NB&SIdzE 2dz I RRdzOG A 2y
2dzNF 3Sa RS T NI y Gdmkerit sla8eveSmpdassitiehA  QSy T2 dzA &

[ @s3aAsGliGAz2y FdzE Fo2NR& RS& 2dzN) 3Sa Si
NE3dzt ASNBE I FAY RS LINBGSYAN £ Sa S@SyiddzsSt a

- Les berges sont régulierement emtenues.

- Qdzal 38 RS LI NLJI Ay3Iazr LI ELIEIFYyOKSa 2dz 6Si2y o
-[ S& RSOSNE2ANERE SG [ dziNBa oF Nbl OFySa R2yyl yi
QAf & az2yd AyisS3 NBoastrursavey ey hadéhaBx qRaktatiiO.NE 0 S S

Les ouvrages hydrauliques ancie sont préservésentretenus et éventuellement modifiés afin
QlF 84 dzNBNJ dzyS 62yyS 3SaidArAz2y Rdz O2dzNB RQSI dz |

02
RSa:

T
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1 — Entrée de I'ancienne carriere du plateau de la Diane.

2 — Situation de I'entrée de I'ancienne carriere en 1947.

3 — Parcours de découverte du Val Drouette. Définition de sa
signalétiaue. Proiet en cours.

TNRyida RS dFrAattS Sy tSa R
f QOAYVGSNRASdAzZNI RS t Ql yOASyyS
0 INByiz S @2fdzyS 02y OSNysSo
w S BdZNRQKdzA O2y adAididzSS LI NJ dzy S
R S § NB o
w [/ 2y0S@2ANI dzy LI NO2dz2NE Ay GSNO2YYdzyl £ LISN¥YSGOLl yi

plusieurs sites.
w [/ 2y a AvesBgeRdnla €aBidre du plateau de la Diane comme un des points de ce futur parcours.
w LyadrffSNI dzy LI YyYySEkdz LISRFI23IAljdzS RAAONBG t LINP
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Il.4. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR: wL ¢! D9 59{ /! wwL: w9 {
l4aaSiiNB Sy hecaSidiaNdu plaiclay/dd i Bighe

[ QSELX 2 A (| tida & gierr® aeul@rdBsBunksSS NA 2 RS A Y LI RIA NG R OR $ISNI R A
villages voisingd. QS E LJt 2 A (i | (is\a2ey deR @percuSdionsNdkteisrN&Spaysage locarotéger et

mettre envaleurf QK SNA G 3S RSa O NNR § 8B a 0SS & (WhIINGS FRESNI TS dyf
carriere duplateau de la Dianeeprésentede réels enjeux de développement pour la commune

Regle
-LesLJ NOSttSa RS f QI yOAtHtiN&S. SCuleNPElvEnNIE étra Aufoiliséed ded 2 v &
installations Iégéreenlien avec lamise envaleRS f QF YOASYy S O NNA § NB
-Les abattage®R Q| NDAINWEH | dzi2NRA&aSa RlIya €S OFRNB RS ]| YA&S
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llIl. LESNTERVENTIGISUR LE PAYSAGE URBAIN

1.1.METTRE EN VALEURVESTIGES DES FORANFIONS DE LA VILLE

11.2. CONSERVER BETTRE EN VALEUR LES CARASFERFIQUES
DU CENTRE ANCIEN

111.3. CONSERVER ET METTRE EN VAEBUWEA\RACTERE SPECIFIQUES
DES-AUBOURGS

ll.4. CONSERVER ET METTRE EN VAESUWEARACTERPECIFIQUES
DES HAMEAUX

l1I.5. PRESERVER ET METTRE EN VBESURNSEMBLES
REMARQUABLES

[11.6. MAINTENIR EMETTRE EN VALEUES ESPACES PUBLICS

l11.7. INTEGRER LE DEVELOPPEMENT DURABIFAES
AMENAGEMENTS URBAINS
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1 — Vue oblique du réseau de sentes et de jardins bordés de
hauts murs au pied des vestiges des remparts. Carte postale.
1954.

2 — La ruelle des fontaines aujourd’hui.

Recommandations

® Reconstruire les murs écroulés.

® Préconiser le remplacement des murs en parpaings
ou plaques de bétons par des murs en pierre.

e Installer des panneaux pédagogiques discrets per-
mettant de comprendre I’histoire, la position des ves-
tiges des remparts et celle de la ruelle des fontaines
(dans les anciennes douves).

® Réaménager les sols des ruelles.

.« Mur a délierrer
UMV, - N

Fil d’eau en pierre

Remplacer I'enrobé et le pavage

mécanique par du stab
(3] -
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lll. LES INTERVENTIONS SUR LE PAYSAGE URBAIN

[11.1. METTRE EN VALEUR LES VESTIGES DES FORTIFICATIONS DE LA VILLE
lll.1.a. Entretenir et restaurer les murs, le lavoir et les sentes au pied des remparts

[ Sa ©SaiAadaSa RSa NBYLINIa St €S NsaSlkdz RS

lavoir constitue un patrimoine paysager de grande valeur. Cet ensemble mérite une attention
particuliere. Sa mise en valeur constitue un enjeydamier plan.

aSyidsSa

toute

Regle

- Les vestiges des remparts et les hauts murs de cléture magonnés sont repérés sur le doc
graphigue intitulé "Plan de Protection et de Mise en Valeur".

- Les vestiges des remparts sont régulierement entretenus et ne peuvent @&molis sauf impossibilité
RS NBYA&S Sy Siliadd [Sa NBadldaNI GA2ya azyid ST
- Les murs anciemsont réguliérement entretenus et ne peuvent étre démolis sauf impossibilité
NEYA&aS Sy Siliadd [Sa NBadldaNI GA2ya azyid SFFSO
- Si leur remplacement est nécessaire pour des raisons de sécurité, le nouvel ouvrageatisérdans le
NEaLISOG RSa FT2NX¥Sa I NOKAGSOGdzZNI £ Sa RS f Q2 dzgNJ
- Les percements liés a la présence de portails sont conservés. De nouveaux percements peuve

FRYAd &aQAfa aS NB JI&dssojitd deinguiReNed LaSsyfuctions Cads ceacasf iR k
NEFfAasSa t fQFftAIYySYSyd Rdz YdzNJ RS Of s GdzNB S
cléture.

- La construction de nouveaux murs respecte une écriture architecturale et une 18ise  dzdz@ NB
au contexte.

- les joints en ciment sont proscrits. Utiliser des joints de typ®rtier de chaux naturelleselon
des dispositions encore en place.

-t S& LASRa RS YdN&
cas d'impossibilité technique avérée
-La végétation en pieRS Y dzZNB FI A {

a0NHzOG dzNBt a 1jdzQSt S LISdzi

RA & LJ2 & S die ldRg@ulzyi§muasayf dadde
tQ20602S0 RQdzyS @SAftftS |
SYUuNI ny SN

- Qdza 3S RS LI NlJ Ay3a 2dz 0Sd2¢scri NHzii al ya LI NB
- Les aménagements des ruelles répondent aux exigences suivantes
- Revétements de sal
- utilisation de pierre locale jointoyée agable (caniveaux, seuils, etg.)
- utilisation de matériaux naturels respirant (stabdé, mélangeerre-pierre, etc.).
- Qdzi At Aal A2y RS NB@GsiSYSyia RSNAGZSA Rdz U

- Les réseaux sont nécessairement enfouis.
- Les normes PMR sont respectées.
- Leslavoirssont préservés et entretenus.

lment

FSO d:
de

i dzS S a
38 R
nt étre

sont

[ f QS

I RI L.
NE & LJA
NS 3 dzt

YSyi

IS NR
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Illustrations

PARCELLAIRE ETROIT
DU CENTRE ANCIEN

EXTENSIONS DU BATI EXISTANT SUR LARRIERE

( A privilégier)

- Gabarit cohérent avec le bati environnant

- Hauteur maximale autorisée = Hauteur du rez-de-chaussée SURELEVATION DU BATI EXISTANT
- Gabarit cohérent avec le bati environnant
- Un seul niveau de comble éclairé
- Hauteur de faitage maximale autorisée =
Hauteur maximale du bati ancien contigu

EXTENSIONS DU BATI EXISTANT SUR LARRIERE
( A privilégier) i
Gabarit cohérent avec le bati environnant JARDIN _“"inuitg

Hauteur maximale autorisée = Hauteur de I'égout \

PARCELLAIRE LARGE
DU CENTRE ANCIEN
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l1.2. CONSERVER ET METTRE EN VALEUR LES CARACTERES SPECIFIQUES DU CENTRE ANC(

Le centre ancien présente une densité de bati importante. On distingue deux types de parcelles qui
caractérisent les fronts de rue.

- Le parcellaire étroit ancien,RQ2 NA IAYy S YSRASGIt ST S t2y3 RSa J;
y20FYYSYy(d Idzi2dzNJ RS fQS3tAasS {IAyld tASNNB® Lf | OO0
- Le parcellaire largequi correspond a un bati plus fastueux et qui peut résulterejroupement de deux

f206a O2ydA3ddzad Lt 1 AaasS LXIFOS £ RSa SaLlk O0Sa y2y
batiments et leur composition, se dégagent des cours qui peuvent étre sur la rue mais protégées par un
mur de cloture ou disposgd & dzNJ £ QF NNASNBE® hy & | OO8RS |t 2NAR LI I
[ Y2N1LIK2ft23AS oNdGAS SG tF RSyaAdsS RSa O2yaidNHzOGA
important de préserver les principes de la structure constitutive du centre anciB®turerune insertion

cohérente deextensions et surélévation duéb existant et des nouvelles constructions.

[11.2.a. L'extension et la surélévation du bati existant

Régle
[ QSEGSyaArzy 2dz I &daNBf SO GA2Yy Rdde projefi e d&afukedpast v i ¢
f QF NOKAGSOGdzNE Sy LX I OSx jdzQAf yS NBYSHGS LI a Sy

Les facadearrieres et les facadesur rue sont traitées avec le méme soin.
On privilégie les extensions aux surélévations

Extension du bati existant
5l ya dzy FNRYy(d RS NHS O2yiAaydz £t Sa SEGSyaizya Rdz 6N
-RQsiUNB Sy O2yiAydzAGS Rdz FTNRBYG oNGA | NNASNB &az2Ai
constructions contigu8, soit dans la marge déterminée par les alignements des deux constructions
contigués;

-RS aQAYaAONANB RIya dzy NI LLRNI RQKINXY2YAS | @50 f I

f I ANB ShaweRridi ®zde-chdusséel dzli S dzNJ

51ya €8 OF& RQdzy LI NDSt
NOSEEFANB € FNBSS €  KI dzii|SdzNg

5lya S OFa RQdzy LJ
construction existante.

Surélévation du bati existant
[ G2A0dz2NB Rdz oNGA yS LISdzi | 6 NFaih&iedr fhak@az/du @itget y A
est celle du bati ancien contigu
On privilégie des volumes de couverture présentant des formes traditionnelles : a deux pentes (entfre 40

et 60°)éventuellement a brisis et terrassonus un bati du 1Sou 2G siecleb [ QSYLIX 2A RS (2 A
2dz £ FlrAo0fS LISyaGsS Sad Sygialr3aStrofS RlIya tSa 0OFa 2
RATFSNBY(Ga ©@2f dzyYSa Rdtugedlu phySagdudzdin. RQF YSE A2NBNI | f

Les extensions et surélévations reprennent soit les caractéristiquelkimétriques du bati existandans
f QARSS RQdzyS K2Y23sSysSAialdiizy RS fQSyaSyof Ssob|i Rdz
elles jouent sur le cotraste de volumétrie afin de pouvoir offrir une alternative plus contemporaine
clairement identifiable.
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Illustrations

PARCELLAIRE ETROIT
DU CENTRE ANCIEN

EE

oo

Continuite su

|

CONSTRUCTION NEUVE

- Gabarit cohérent avec le bati environnant

- Implantation a l'alignement et entre limites séparatives

- Hauteur d’égout et de faitage comprise entre la hauteur d’égout
et de faitage des constructions contigués

- Lisibilité en fagade et en toiture du rythme parcellaire préexistant

PARCELLAIRE LARGE
DU CENTRE ANCIEN

CONSTRUCTION NEUVE
- Gabarit cohérent avec le bati environnant
- Implantation a I'alignement sur rue et entre limites séparatives
- Hauteur d’égout et de faitage comprise entre la hauteur d’égout et
de faitage des constructions contigués

Cour et mur de cloture
a préserver
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LLLPHDPOP [ QAYASNIAZ2Y RS& O2yaidNHzOGAz2ya ySdzSa

Régle

Tout batiment neuf est congu comme un élément participant a la définitiddQdzy S 02
RQSyaSyotS RS ftI NHzSZ RS fF+ LXIFOS 2dz RS fQ
construction, par son architecture, sa dimension ou son aspect extérieur est de nature a porter atte
au paysage des fronts de ruedditionnels de la ville.

[ QAVASNIiA2Y RQdzyS O2yadNuOirAz2y y2d08tt S RIya
- en continuité du front bati sur rue par une implantationen linBt RS @2AS 2dz RQSY
SAYLIE Yy SSTRYAGS aSLI NFGABS t £ QI dzi NB o

5lya £S OFla RQdzyS LI NOStfS RQIFIy3ItSs fQAYLI |y

couverture se retournant afin de ne pas créer de pignon.

9y OFla RS NBINRAzZISYSyid RS LI NOSttSazr 2 tecturdsa
parcellaire ancien : lisibilité en facade et en couverture sur rue en reprenant et affirmant le rythme
découpage parcellaire préexistant.

[ 02AGd2NB Rdz oNGA yS LISdzi F o.NRGSNI |j dzQdzy & S d-
Les volumes de couverturprésentent des formes traditionnelles : a deux pentes (entre 40 et 60°) o
ONR&aAA SO GSNNIadaaz2ye [ QSYLX 2A RS G2AGdzNB 4GS

Y LJ2 a A
nt2dd
vinte

dzy ¥
LINA & S

I G A2

LIS NJ
du

NNJ a a

QI J8NB ySOSaal ANB RQIA&4dINBNI RS&L NI &4 bay 3R Q8 W&

lecture du paysage urbain.

w»

[ ' KIdziSdzNJ RS&a A3y
f A 3y5a RQS3A2dzi Si R

Q$
-nat

Fndat 3
yé 0 NHzO G A 2

v U
Q¢ i
N ()

O« ¢

R

U))Q.

Sa
S

Les constructions neuves reprennefds regles architecatrales décrites au paragraphb/.5. « Principes
applicablesaux constructions neuves.

Qx (/))

o)
c”>2

<X
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Illustrations
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