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LE CADRE REGLEMENTAIRE DE 'ETUDE

Les trois conditions cumulatives

La Loi n 0 dz@eud CO t | 4 let € tarét QLAAF) de 2014 (Art. L. 1121-3 du code rural) :
introduction du dispositif de compensation agricole

Le Décret n 0 g 5 5 Cliparg Ue(i31 golt 2016 (n°2016-1190) : obligation de réaliser une étude
préalable pour les projets susceptibles n 0 ¢ dzinirhpact important sur C0 0 Lt FdgidleD
locale (ceux soumis a évaluation environnementale)

Le Décret du 14 octobre 2021 (n°021-1348) : les fonds destinés au financement des mesures de
compensation peuvent étre consignés tout ou partie ala caisse des dépbts et consignations .

| ADgs | S$LYCOYAOG LI QuWYCOLjYUl t GLi'YLt Fndudt FLiIYLUGBUCGUGdzOLj'Yn OYLEont ®d LjLjdt FYnOUGFYs|lt BOUYJYCg Yl 6gCuLjguut FYn O'YCU(‘)UGnO'isI

|

| Pour que le projet soit soumis a 0
[ Coo6Cy !l tnlbgitpiGer préalable L
] agricole, les trois conditions I
| @ @ nogss Cldu Péciet 1190-2016
0 dz0~"t F du 31 aolt 2016 relatif a la [
| compensation  agricole collective ]
| doivent étre cumulées . ]
0 3ansen AU éQE]l’jC"YgI | 600 °Yn g EUéYet-0 5 ¢ |
0 Loire ]
--------------------------------------------------------------------------‘

CARACTERISTIQUES DU PROJET

En effet, les caractéristiques du projet n 0 OF til Os NULj'YCt t (i p U OLjYLjt Fu 'YCOLjYLjl (idzg Fu OLj'YX'Y
l.‘j

I
& -i'j’-&/

La 2¢r condition est remplie La 2é¢me condition est remplie La 3¢me condition est remplie

ey

0

Ainsi le projet de parcs n 0 ¢ L U GodfiguésLjicumule les trois conditions n 0 § 5 5 C (dlu ¢
Décret n°1190 2016 relatif a la compensation agricole collective, il est donc soumis a la
réalisation de C 0 0 Upiiéaldble agricole .

Le projet face au décret
Source : CETIAC
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LE CADRE REGLEMENTAIRE DE 'ETUDE
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~OYLt FUOFUYnNnOYCOhoulunOYsl 6gCgl CcOYgtl dLt COYOuUYCOGFLjul tLudt F

Le projet remplissant les trois conditions cumulatives du Décret n°2016-1190 du 31
aolt 2016, une étude préalable agricole doit étre réalisée selon les cinq étapes
détaillées ci-dessous.

A noter que la méthodologie compléte de CETIACest détaillée enfinn 0 6 t.in O

~O0YLt FUOFUYnOYCOoouunOYslogCglrcoyYygtl daLt CO

Ol UNE DESCRIPTION DU PROJET ET LA DELIMITATION DU TERRITOIRE CONCERNE

Le périmetre étudié doit | Os | 6 LjOF U Ol YC0O OF LjO®I COYn OLjYs gl g 85§
nAFgaipluOLYnOYCOOLY Ft euOYgt | GLt COYLt FLOI FoO

02 UNE ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE
» La production agricole primaire
» La premiere transformation,

» La commercialisation par les exploitants agricoles.

03 L'ETUDE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR L'ECONOMIE
AGRICOLE DU TERRITOIRE

» Impact sur I'emploi,
» Evaluation financiére globale des impacts,

» Les effets cumulés avec d'autres projets connus.

04 LES MESURES ENVISAGEES ET RETENUES POUR EVITER ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATIFS NOTABLES DU PROJET

» L'étude établit que ces mesures ont été correctement étudiées. Elle
indique, le cas échéant, les raisons pour lesquelles elles n'ont pas été
retenues ou sont jugées insuffisantes .

» L'étude tient compte des bénéfices, pour I'économie agricole du territoire
concerné, qui pourront résulter des procédures d'aménagement foncier.

LES MESURES DE COMPENSATION COLLECTIVE ENVISAGEES POUR CONSOLIDER
O5  |'ECONOMIE AGRICOLE

~OU0!l YLt &uYOU'YCOLjYSt ngCluoLi'YnOYCOUI YBilLOYOF Y5 U dz Oé[

Ces étapes structurent la présente étude prealable agricole

Etude préalable agricole
compléete (EPA)

Li'YOu Y [

~0Y§gwil

U ngt udz gt OY
Ul gFLj@OUY |

oY U
CoGd Ygu'Ys

(@]
—¢
O
¢

Le préfet saisit la
CDPENAF

Ol 6LjOFugudt FYnOYCuGO YOF~
CDPENAF

Avis motivé et
suggestions de la
CDPENAF sous 2 mois

Avis motivé du prefet
sous 2 mois (soit 4 mois
au total)

§ G LIOYOF'Y5Udzl PYOU YLju G dzi 'Y
des mesures

t FuOFuU'YnO’
préalable agricole
Source : CETIAC
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LE PORTEUR DU PROJET CONCERNE PAR 'ETUDE

ggwul OYniot Gdzl gt OYOU'Ys | 60LjOFuUgudt FYniuyYslt BO

ARcFIM

L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE
AU SERVICE DU BIEN- ETRE

Surface d’entrepbts Développement en cours Locataires Implantation
204 600 m? 400 000 m? 35 entreprises 7 régions
AREFIM GE Localisation du

projet * “

AREFIM GE est une société fonciere francaise spécialisée en développement de parcs n 0 § L U G dzl
Elle est associée au groupe KS.

KS groupe

Créée en 1958, KS groupe est une entreprise indépendante dont le siége est basé a Strasbourg . KS
fournis des prestations adaptées pour les projets liés a la construction et au béatiment, de la
conception aCu Ons CH Glagult F

En quelques chiffres : 430 salariés, des interventions sur plus de 800 sites au cours de C 0 ¢ F2P17,0
chiffre n 0 g T Tcgniulé Q@20 : 190 millions n 0 “

Le projet

AREFIM GE porte un projet de développement économique sur la commune nouvelle de Janville -
en-Beauce, & proximité de C0 0 L U ¢ et UGl O U tALG, diurilddparcelle 311v ZL 145 (17ha), qui
sera ouverte a C0 U | I § Fdahgglei dadrg de C0 6 Cg I tdli @LUUG tleFla Communauté de
Communes : 5 (i-de-Beauce. Le projet comprendra deux batiments_ logistiques et un pole
services. Il permettra de créer environ 300 emplois directs aC 0 Ut RGRE+ F

. YnOY. " Y| WY

Source : AREFIM GE

400 OOO m2 e n CO u rS d e Carte des implantations de AREFZII\/I GE

développement.

5|
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DESCRIPTION DU
PROJETET
DELIMITATION DU |
TERRITOIRE CONCERNE

En préambule de C0 o U lésntr@isPconditions cumulatives du Décret
sont bien remplies par le projet. Une présentation du porteur du
projet et du contexte de C 0 0 Uaiétg@éalisée. Une description du
projet sera détaillee dans un objectif de clarification des étapes et
caractéristiqgues  attendues . Plusieurs périmétres n 0 0 U Userddt
proposés, plus ou moins élargis afin de prendre en compte
Ci OF Lj@e&slc@posantes de CU 0 L+ Fagrigole Qlu territoire

Qonformément a l'article D. 1121-19 du code rural et de la péche
DGz UNJUDNONBZnANULNN3I3AGEGLBENNI D33 NdtLnoO

la délimitation du territoire concernéQ

Extrait du Code Rural, Article D112 -1-19 créé par Décret n ©2016-1190 du 31 ao(t 2016V art.1

Description du projet concerné
AoCidoatugudt FYnOLjYs0l tiostul OLj'Yn(O O U

P

, L

Ol DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION

DU TERRITOIRE CONCERNE
O2Hi i YkOkik ~YAGY~UH:20©28KkGY

03 EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR
~0H: 2028kGY _@Gk:2~0GCG

04 METHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES

_ Ok

2 ~ G




DESCRIPTTON DU
PROJET CONCERNE

O Situation géographique du projet

O Compatibilité avec les documents de planification
O Activité agricole concernée par le projet
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SITUATION GEOGRAPHIQUE DU PROJET

Commune et Communauté de Communes

8 |

Le projet de parcs n U g L U logiafiques Lest situé dans la commune de Janville -en- X
Beauce, dans le département n 0 G tet-®ir (28) en région Centre -Val de Loire.

Au dernier recensement (INSEE, 2018), la population communale eétait de 2 571 j
habitants .Elle Ljo G F td&ns la OCommunauté de Communes : 5 U tle Beauce. o

Emprise du projet

Contexte géographique

Eure-et-Loir

e

it Fontainebleau

*4— Localisation projet

Orléans

Janville -en-Beauce est une commune nouvelle francaise résultant de la fusion y au ler janvier
2019 p des communes d'Allaines -Mervilliers, Janville et Le Puiset, située dans le département
d'Eure-et-Loir en région Centre-Val de Loire.

OgludLiCgl GuoYnOYCOOBs | GLJOYnUYsI t BOU'YOU Yo Co

Le projet de parcs n 0 ¢ L U Glatpétiqued j est situé a Cot (d® Ualcommune de Janville -en-
Beauce, et présente une emprise de 17 ha. La parcelle Lji ( F énsel plisieurs axes de circulation,

la nationale N254 aunord et CO ¢ U U t A1® &CWA Lju

Limites intercommunales

Ceeur de Beauce

communauté de communes

Découpage
administratif

Source : CETIAC

Janville -en-Beauce

100m N

B

UGTTI OLj'YLCO Lj'Yn OYC§ YL}

o®F uLj'yn i vdz G LjGEQt

24 000 habitants, 963,3 Km?2
Dont 2 571 habitants, 42,32 Km2 sur Janville

&
a Vi /b
\/’-L 4 ifs \

~ 3 / Y

(T s = AEN:

{ . " y ‘/l’
..... b R e
o Y PRl
i S LRI R AS

Janville -en-Beauce
(AT I e

O & ¥ N
e 4
ohas & v
N\

-I 3 'l y M\.
¢ 4 \

» N

Plan de situation
Source : OSM Standard

cuoOYgol GOFFOYnOYCUO
Source : Bing Satellite

SOUFglUUOYNOYLt 881

-en-Beauce
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FICHE D/IDENTITE DU PROJET

Caractéristiques du projet

s s~

Le tableau ci-dessous synthétise les informations du projet de parcs n O g L U G dzi U 0 Lj
logistiques porté par AREFIMGE

Les pages suivantes detaillent la genese et les grandes lignes du projet, ainsi que la )
compatibilité du projet avec les schémas directeurs et documents nO0 ul I g FGLjDO

~OYs 1t BOUYnNOYsgl LL

logistiques
Object du La société AREFIM GE porte un
projet projet n 0 § 806 F ¢ t @estidga
Coglhi@iClbgihques Lj
Surfaces ~§g YLt TgLOYno OS5 |
est de 17 ha.
Portage AREFIM GE
Document Parcelle couverte par le Plan Y N YT
rJUiJII’QFC’IL}GO;QC"YUUGII’QFE’IL]@O 3 ,
GFuUOl Lt 88GFgCYKO | y ]
BEAUCE, dont la derniére
procédure a été approuvée le
09/05/2022.
At i Y501 YnO'Y9 Og uf
|
Maitrise BGAKkEY_GYsgl YCOY
fonciére promesse de vente signée par

COGf O A’Yn &ivBenficdzi C {

COMMUNE DE .
JANVILLE (28) ESQUISSE 2 F Plan de masse du site

Source : AGENCE FRANC

9 |
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FICHE D/IDENTITE DU PROJET

La genese du projet

Les entrepbts seront destinés a accueillir une activitt n O OF U | Oset Igg t O
logistique .

La genese du projet et le choix de la localisation

Les terrains situés a proximité de C U-deCRpance sont complexes a acquérir. La pression fonciére
est significative et participe a la spéculation des lots autours du bassin parisien. AREFIM GE a choisi
comme stratégie de se développer a la périphérie de la région (Oise, Eure-et-Loir, ectQ. Le site a
été choisi aprés une étude de marché . Le secteur compte peu de friches ou de terrains dégradés .
La parcelle de Janville-en-Beauce a pour atout sa desserte (route nationale et autoroute en
bordure) et sa proximité avec une zone n U § L U.({led®rr&id egt constructible et est classé en 1AUX.
Au niveau des critéres topographie et écologique, la parcelle F 0 Odgsi accidentée et aucune
espéce protégée F 0 Qépértoriée .

1 =S« E2-E
Description générale des activités - e

Les entrepdts seront destinés & accueillir une activité¢ n 0 OF 0 | O stidé jlggistidue
Ljo g 5 5 C @ piveigds tne présentant pas n 0 ¢ U Gidguesjgue leur combustibilité .
des marchandises .

Le batiment A sera composé de 5 cellules de moins de 6 000 m2 chacune .

Le batiment B sera composé de 7 cellules de moins de 6 000 m2 chacune.

A U fmaniere générale, les différentes étapes de C0 § L UdgistiGué oqui sera s e e w | [ B o
exercée sur le site sont : la réception des produits avec un approvisionnement par IANVLLE 28} P——— R F @
poids lourds, le stockage de produits dans les différentes cellules, la préparation des

commandes, C0 On 5 odedipioduitsFpar poids lourds .

Plan de masse toiture du site
Source : AGENCE FRANC

Le site se décomposera de la fagon suivante

»  Surface du terrain 172480 m?

»  Emprise au sol du batiment 67 506 m?2

»  Surfaces imperméables (6 parkings hors batiment et bassin étanche)
»  Espaces verts et chemins stabilisés

» 3 bassins paysagers et 2 de rétention n 0 O ¢ U

Montage administratif du projet

Le foncier appartient a C0 Gf @e Janville-en-Beauce. Le conseil n 0 ¢ n & F ( dgiit llegniaifiet F
siége en tant que président a acté une promesse de vente a AREFIMGE

Prise de vue nord -est de la parcelle projet

Source : Actipolis



v Commune de Janville (28)

AREFIM GEv Projet d'aménagement d'activités logistiques

COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION

aLUoodglLjynidl OLUOU! LjiYOuU'Ynt LUBSOFuULYnOUI T gFGLjDO

Les objectifs du SCoT sont compatibles avec le projet .

Le projet est en zone 2AUx F 0 Opasl compatible au PLUi dans C0O (i ©90leld g U
changement de classification du terrain a été accordé mais reste en attente
nogss | t dugPuli pofr étre applicable .

derniére procédure a été approuvée le 09/ 05/ 2022.
Objectifs du PADD en lien avec le projet :
» CONFORTER~0 i i @

: ITERRKTORBALE Porter le développement

1]

~0OYsCYgFYCtHLgCYnOUI T gFGLOOYGFuOI Lt 981 feg-Beaucdd~ 6 (A Yn

Parcelle couverte parle PlanLocal n 0 6 | I ¢ fhiercpd@unal (PLUi): 5 ( de Beauce, dont la

grace a la

convergence des noeuds intermodaux (échangeurs autoroutiers)
»  ACCUEILLIR DES ACTIVITES INDUSTRIELLES, COMMERCIALES ET ARTISANALES La

~0YaLUoo®gYnOY:t Uol OFLOYi Ol l Gutl GgCYK a:

ForT'mR”eYiﬁ J@vﬂe@s@en\pr:enfiéreyppsigarudef Ia%ar@ie{r,gﬁ @ Ig Luj E u('),"’

»  LIMITER LA CONSOMMATION A Ga O AGRBIEOLESET NATURELS.~ 0§80 F gt 08C

Le SCOT de la Communauté de Communes : 5 U He Beauce a été approuvé le 30 septembre

2019.

Cette zone de parc n 0 g L U (adz®uisétLjait partie n 0 0 P@entation n O

Le PADD définit 3 grands objectifs, notamment : Le parcours entrepreneurial : « Assurer le
parcours de développement des entreprises et renforcer C0 ¢ U U | diy kertritdidz(hU 0

Le périmetre fait partie de la zone identifiée comme
économique, notamment des activités de logistique ».

« a favoriser pour le développement

Le projet objet de la présente demande est compatible avec les orientations du PADD 5 GdLjptod &
Lj0 G F dahsl ud pole défini par le SCOT et a proximité n 0 B¢hangeur autoroutier . 5

Phag,

SO T T
XTI 77 7=
e

Emprise dufrojet

8-e

.". :

@ Zone urbaine - activités - Zone a urbaniser a vocation d'activité a long terme
- Zone & urbaniser & vocation résidentielle II Zone agricole
7 - Zane & urbaniser & vocation résidentielle a long terme - S oy e o1 £e Capacitd
/," b / - Zone & urbaniser & vocation d'équipement Zone agricole carriéres
s L ‘ i.'.l; " ) | ) Zone agricole - secteur de taille et de capacité
OCYFYnOLYEI FOLY gL uddziaoljvonynoyc MM e WS S ™

at Gl LOYXYa: ti'YLLY: 50l YnOY9OgiLO

doit se concentrant sur les p6les principaux de la CCCBdont Janville fait partie.

D0Fgt GOOFU

Programmation sectorielles (OAP).Le projet est en zone 1AUx et compatible avec le PLUI.

; -~ 3 - oY, f , PLUi de la commune de Janville -en-Beauce

at il LOYXYO~6GYLLY: 5

Zone agricole : installations de stockage de
déchets inertes

N Zone naturelle protégée pour la qualité
de son
Zone naturelle - équipement
- Zone naturelle jardins
Zone naturelle - Site NATURA 2000
directive habitat

—ju
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ACTIVITE AGRICOLE CONCERNEE PAR LE PROJET

Productions et assolements agricoles

Le projet prend place dans un secteur céréalier mais également de cultures a forte \ = 4 '.\ S
valeur ajoutée (pomme de terre de consommation, oignon et échalote) . / \
Les parcelles concernées par C 0 O © ssbrii tg@ésentatives de C0O g t | ( lodal€ i I 9Co” UW 0 Ud dzO|

Pommes de terre de Ry
consommation

Un secteur porté par les grandes cultures

Le projet se situe dans la petite région agricole de la Beauce, une des plus productives du pays et
surnommée le grenier a blé de la France. Le territoire est trés largement tourné vers les grandes
cultures .

\

Les céréales (blé dur, blé tendre, mais et orge) et oléo-protéagineux (colza, pois) dominent la Betterave non,
surface agricole . ) fourragere

>’

~0 ¢ LjLjt Ce&t@dnplété par des cultures industrielles : betterave et Iégumes de plein champs
(haricots, oignons, pommes de terre, etc.).~ 0 6 C Oektitdtalement absent de C U O Ljagiidol®.

Pois de printemps ]

1

faLutl GpuOYnOYCOHgLjLjt COBOF U YLju I YCUOhQL

R o 3 :

La surface de la parcelle est de 17 ha. Les parcelles sont valorisées en 2020 en mais et colza LiLjt CO®OFu'Ygt | GLt COYgUUt Ul
D 0 UG dzOl Source : RPG 2020
Entre 2016 et 2020, la valorisation des parcelles agricoles a été continu . Les rotations actuelles sont Blé tendre AIIESIOICERINCID: Prairies temporaires
n 0 OF d3(@&K bng et font se succéder aprés une téte de rotation de type colza, pomme de terre ou B Mais grain et ensilage Bl Protéagineux B Autres cultures
betterave, deux céréales. Orge Surface gelée Légumes -Fleurs

Autres céréales [ Légumineuses a grains I Divers

Colza [ Fourrage

Tournesol Prairies permanentes

Pomme de terre de

consommation Qlge e brntemps BdzO | Lj Orge de printemps

2018
faLutl GpliOYnOYCO §LjLit COBOF UYL

Source : Géoportail

Y
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ACTIVITE AGRICOLE CONCERNEE PAR LE PROJET

Exploitation agricole concernée

Le projet concerne une exploitation agricole orientée en grandes cultures et
cultures maraichéres et légumiéres de pleins champs .

Exploitation concernée par le projet

~ 0 On s Ctconceynéei paFle projet est une entreprise individuelle orientée en grandes cultures,
et cultures maraichéres et légumiéres pleins champs. ~ 0 On 5 Cagficale) Eju Ongmallé en 2011
avec son pére. Ce dernier a pris sa retraite en 2016. ~ 0 g t | @ laciu€lualB8 lans. ~ 0 On s Ct
compte un chef n 0 On 5 Ctaingi g W didnfployé atemps plein.

Les productions de Ci On s Ctné tsanti fids falorisées via des labels de qualité de type
Agriculture Biologique, AOP, IGP. Les céréales sont vendues a la coopérative SCAEL et les cultures
maraichéres et légumieres a Rungis a des négociants privés.

~ 0 Otpiti parti des principaux enjeux de C0 On s Ci Getieg deriiérg= posséde plusieurs puits
permettant C 0 G | | detCd Ui i fedés|sgrfacésti o

La Surface Agricole Utile (SAU)est de 165 ha en 2014. La parcelle du projet fait 17 ha soit 11%de la
SAU totale .

Mais doux

Menthe

Pois de printemps
Tournesol
Mais

Betterave non fourragere / Bette
Persil
Orge

Pomme de terre de consommation
Coriandre

9Co'Ynil YnoUGdzOl
0 10 20 30 40 50 60 70
Surface en hectare

Assolement exploitation concernée par le projet
Source : RPG 2021

X )
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AREFIM GEv Projet d'aménagement d'activités logistiques

CONTEXTE AGRICOLE DEPARTEMENTAL |
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Le projet est situé en plein L 5 (i dle la Beauce, une petite région agricole réputée
pour ses potentialités agricoles (topologie plane, terres fertiles Q

Une agriculture qui produit mais pourrait mieux transformer

En Eure et Loir, C0 ¢ L iagricaie recouvre 77 % du territoire contre 60 % au niveau régional et
environ 50% au niveau national . La superficie agricole utilisée (SAU)du département est de 445 900
ha. Environ 75 % de la SAU est consacrée aux céréales, aux oléagineux et aux protéagineux . ;

~ 0 G{el-1@ir est donc un département trés agricole et spécialisé .

Le département comptait 4 318 exploitations agricoles en 2010, contre 3 603 en 2020. Soit une

baisse conséquente de prés de 16 % en 10 ans mais plus faible que la moyenne nationale (-3%).La ~ . hS

surface agricole utile du département a diminué légérement (environ 4 623 hectares de moins), soit Nogeyit 7le Rm[&“ Yoot ] " (3 LORELS:
une baisse de 1%par rapport a son niveau de 2010.Le phénoméne n 0 gt | § Fn G LjbjO &G Gju | O '
une progression de la taille moyenne des exploitations qui passe de 104 ha en 2010 a 123 ha en

2020. Malgré ses atouts, C0 ¢ t | ( Hult€fitairé @este dépendante de facteurs extérieurs. En

région centre Val-de-Loire, environ 60% de la production agricole sont destinée aCo Onst | Ggudt F
hors France. Les prix intérieurs sont dépendants des facteurs politiques, du marché mondial, de

CoO OF dzi | t fedgie@éntaifel
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Elle a permis un remembrement du foncier ainsi que la diversification des productions sur le
departement . Ces nouvelles cultures (pommes de terre et oignons) sont a forte valeur ajoutée. La
valeur brute aC' 0 U O lest gnliron 5 fois supérieure acelle du blé.
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Un département limitrophe : le Loiret . 10w A Occupationdusoldu nos gl o O8O F-at™piH Gi

Source : CLC 2018
Le département du Loiret est marqué par une couverture forestiere importante et dispose n 0 G F O
agriculture tournée vers les grandes cultures mais aussi vers les cultures spécialisées de part la

diversité et la qualité de ses sols Il Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux Prairies et autres surfaces toujours en herbe Bt Ol LjYOou'ydza G OLj'Yno O

q ’ ﬁztggj;rogzéiéZsrgﬁg:;"’;sx“acnon ds Surfaces essentiellement agricoles OCgFLjYno Ogl

. _ s ' ! & i Limites départementales
. S . ‘o . , - N I Zones industrielles ou commerciales, Il Foréts de feuillus [ ’ - '
Petitesrégions gt | G Lt COEfXnid Gul O espaces verts urbains Bl Foréts de coniferes [ Petites régions agricoles (PRA)
i Ol 1 OLj’Yg!l gI COLjYUt | Lj'Ys o | WFO"Atsmlx{esq oarlratgudat fF

La Beauce :: 0 Quingizone particulierement fertile rattachée géologiquement au bassin de I'lle-de- [ Vergers et petits fruits Forét et végétation arbustive en
France. Son assolement se compose principalement de blé tendre et représente une part mutation

significative de la culture de blé francais. A 0 ¢ U @ultudds] sont également présentes comme les
betteraves sucriéres et des cultures a destination de C 0 g Cl © Odninglal lid Beauce est la

premiére région céréaliere n U G U |. Sam @griculture suit un modéle conventionnel avec pour itati Lop - = N i T
objectif de maximiser les rendements grace aux intrants et a la mécanisation du travail. Les epr0|tat|ons g tliadert C O-bt \Eplrueﬁ:a:hltffré)s

Le Faux Perche : région de transition entre les collines du Perche a C0 2 UdD lalzone plate

ot b totale (PBS) soit 2,8% du PIB

Le Drouais : situé autour de la ville de Dreux, le Drouais est un carrefour entre C -HeCRoance et la
Normandie . La nature des sols permet encore les grandes cultures, mais celles -ci alternent avec un n U ( ; Het _ I@Ir
paysage de bocage ., , .

Le Perche : dont la structure bocagére et boisée annonce les paysages plus lointains de la y
Normandie et du Grand Ouest, occupés par C U 6 C (hdein tlatd en majorité
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DEFINITION DES PERIMETRES D'ETUDE

Occupation des sols

~ 01t L L 0 sdg Solidutpur du projet se caractérise par un espace agricole continu
avec des 1lots urbains clairsemeés .

~ 0 O 95 Huliprpjet se situe au sud du département dans la petite région agricole
(PRA)de la Beauce .

Une zone agricole homogéne se distingue, incluant les PRA de la Beauce, de la
Beauce Dunoise et du Gatinais riche .

La superposition des criteres
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Rappel : situation géographique

Le décret impose la définition n 0 Ugérimétre n 0 0 U Ued @&dXdoctrine départementale la

définition n O U Foe n 0 ( O35 JiredisL]
Justifications

~0t L L Usdy &di HuFdépartement n 0 G tet-Coir et de la partie nord du département du
Loiret se distingue par un ensemble homogéne :

» Un espace agricole continu avec des flots urbains clairsemés,

~ 0 O9s Huiprdet se situe dans la petite région agricole (PRA) de la Beauce au sud du
département n 0 G tel-1Q@ir et ala frontiere nord du département du Loiret.

Au nord de cette zone se trouve le bassin parisien dont le territoire est séparé par un espace
forestier .

Au sud de cette zone, on peut observer la méme configuration pour la ville n 0 2 | C@uiggstLj
séparée de la zone agricole par un espace forestier .
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Définition des périmétres n 0 6 U U n OLj

Les périmétres £ {0 i Ngont d&finis de facon & permettre une analyse de 6 0 il | tu@&dudIe Hans
laquelle *+ & U dle prggeN Le site £ 0 1/ NEOE GINjNjG Bt ONGzSG Udirdéttervgdtzcbhcernée par le
projet tandis que le périmétre élargi sera défini a partir de différents critéres tels que 60 tul | U
des sols, b0 G # * huEmdtitole d IN§ caractéristiques pédologiques, le relief, les filieres et la
cohérence administrative .

Chaque critére pertinent sera analysé et leur superposition permettra de proposer un périmétre
cohérent pour 6 0 i NjUL N
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Carte 1 : Occupation du sol

Source : CLC 2018

I Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux Territoires agroforestiers Végétation sclérophylle

routier/ferroviaires, aéroports, extraction de
matériaux, décharges, chantiers
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Une zone céréaliere diversifiée

La localisation du projet se trouve dans la Communauté de Communes : 5 U He
Beauce . Elle a un assolement homogéne similaire a celui de C 0 O O s projet_j O

La petite région agricole (PRA)de la Beauce F 0 0 Upag Womogene et de taille
suprarégionale, elle F 0 Oplagireprésentative de C 0 O F LjCagricaleOimpacté par le
projet .

La superposition des criteres

N 0 50 km

[] Limites régionates
Limites départementales

Département
d'Eure-et-Loir

Normandie

Pays de la
Loire

Rappel : situation
géographique
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Carte 1: Occupatlon du sol

Justifications

La petite région agricole de la Beauce (PRA)est trés vaste. Elle a une zone trés céréaliere dans
sa partie nord et une zone diversifiée (grandes cultures, pommes de terres, et oignons) au sud.

La PRA eétant de taille supra régionale, elle est « trop étendue pour étre représentative de
C U OF Lj@@ito@ Ompacté par le projet ».

La zone agricole diversifiée ainsi que les limites administratives représentent une piste pour la
délimitation du périmétre n 6 6 U.tin O
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~0 G FuOldg@ICC1 b | tle Beauce avec la PRAde la Beauce et la PRABeauce
Dunoise présente un assolement agricole homogene, une cohérence adnym '

et de filiere qui valide le choix du périmétre élargi .

N (] 50 km

[ Limites régionates
artemen

Département
d'Eure-et-Loir

Normandi

e-de-France

Localisation
Projet

CC de la Plaine.
du Nord Loiret
Centre-Val AT
de Loire T M\J\»S

Département du Loiret

La PRA de la Beauce est trop étendu pour étre représentative de C 0 0 Lt FagridaleOen lien

avec le projet.

Seule la délimitation de la CC: 5 Ui de Beauce est retenue pour le choix de périmétre élargi

pour les raisons suivantes :
~ 0 § LjLjt Ch@ridoleFedt homogeéne,

Une cohérence administrative,

~ 0 OF LjO ®@lésC farcelles de C0 On s Chgiidblg Fsg situent

précédemment,

Au niveau du périmétre n 0 6 U [ideu® grands ensembles de sols se détachent . Il Ljo g t @ U
des sols issus de matériaux calcaires et sables et les sols profonds
caractéristiqgues pédologiques sont différentes .~ 0 G | | peindetifié §Fu U Qb goteritied
5 U lde Beauce est

agronomique équivalent entre les deux formations .

composée de sols calcaires .~ 0 U Fpédologique est homogeéne .

la CC citée

Chartres RFs i ° -
- o® ( )
L 7, 7
k_ / A ;

" €A Chartrés Métropole

RS | Py n @ o O ¢ kel

D h-l 'u

2 5 Y A
B AL \
s Calisgiiey du P
i A0 )
{ Echelle 1 : 567 &1
ram & - F

duNorg Loiret

B )

EOCOREOOEDO

PRA Beauce

PRA Drouais

PRA Perche

PRA Faux Perche

PRA Beauce Dunoise
PRA Val de Loire Loiret
PRA Orléanais

PRA Gatinais Riche
PRA Gatinais Pauvre

Source : BDTOPO

Source : Géoportall



