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Ainsi  le  projet  de  parcs  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ logistiques  cumule  les  trois  conditions  ņϋģƽƽƇűĿģǔűƚƑ du  
Décret  n°1190 2016 relatif  à la  compensation  agricole  collective,  il  est  donc  soumis  à la 
réalisation  de  ƇϋōǔǜņŌ préalable  agricole . 

Source : CETIAC

Les trois conditions cumulatives

La Loi ņϋ ǳŌƑűǀ pour  Ƈϋ ťǀűĿǜƇǔǜǀŌ et  la Forêt  (LAAF) de  2014 (Art . L. 112-1-3 du  code  rural)  : 
introduction  du  dispositif  de  compensation  agricole  

Le Décret  ņϋģƽƽƇűĿģǔűƚƑ paru  le  31 août  2016 (n°2016-1190) : obligation  de réaliser  une  étude  
préalable  pour  les projets  susceptibles  ņϋģǳƚűǀ un impact  important  sur ƇϋōĿƚƑƚƏűŌ agricole  
locale  (ceux  soumis  à évaluation  environnementale)

Le Décret  du  14 octobre  2021 (n°021-1348) : les fonds  destinés  au financement  des mesures  de 
compensation  peuvent  être  consignés  tout  ou partie  à la caisse des dépôts  et  consignations . 

Le projet face au décret
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CONDITION DE NATURE

Le projet doit être soumis à 
ōǔǜņŌϓņϋűƏƽģĿǔϓŌƑǳűǀƚƑƑŌƏŌƑǔģƇϓ

systématique

CONDITION DE LOCALISATION

Situé sur une zone valorisée 
par une activité agricole 

dans les 3 dernières années

CONDITION DE CONSISTANCE

La surface perdue définitivement doit 
être de plus de 1 ha

Pour que  le  projet  soit  soumis  à 
ƇϋōƇģľƚǀģǔűƚƑ ņϋǜƑŌ étude  préalable  
agricole,  les  trois  conditions  
ņϋģƽƽƇűĿģǔűƚƑ du  Décret  n°1190-2016 
du  31 août  2016 relatif  à la 
compensation  agricole  collective  
doivent  être  cumulées .

La 2ème  condition est remplie

AϋģƽǀśǈϓƇŌϓAōĿǀŌǔΨϓƇŌǈϓǔǀƚűǈϓĿƚƑņűǔűƚƑǈϓĿǜƏǜƇģǔűǳŌǈϓņŌϓǈƚǜƏűǈǈűƚƑϓņϋǜƑϓƽǀƚƁŌǔϓĴϓƇģϓǀōģƇűǈģǔűƚƑϓņŌϓƇϋōǔǜņŌϓƽǀōģƇģľƇŌϓģťǀűĿƚƇŌϓsont :

Le projet concerne 17 ha soumis à 
ƇģϓǀōģƇűǈģǔűƚƑϓņϋǜƑŌϓōǔǜņŌϓņϋűƏƽģĿǔϓ

environnemental systématique

EXPLOITATION AGRICOLE

Des activités agricoles en grandes 
cultures et de pommes de terre de 
consommation sont constatées sur 
ƇϋŌƏƽǀűǈŌϓƽƚǔŌƑǔűŌƇƇŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔϓņģƑǈϓ

les 3 dernières années. 

SURFACE CONCERNÉE

La surface totale concernée par le 
projet est de 17 ha

En effet, les caractéristiques du projet  ņϋŌƑǔǀŌƽƝǔǈϓƇƚťűƿǜŌǈϓǈƚƑǔϓƇŌǈϓǈǜűǳģƑǔŌǈϓΧϓ

La 3ème  condition est remplieLa 1ère condition est remplie

ÉTUDE PREALABLE AGRICOLE

CARACTÉRISTIQUES DU PROJET

àŌǜűƇϓģǀǀőǔōϓņģƑǈϓņōƽģǀǔŌƏŌƑǔϓņϋEure-et-
Loire

3 ans en AU



~ŌϓĿƚƑǔŌƑǜϓņŌϓƇϋōǔǜņŌϓƽǀōģƇģľƇŌϓģťǀűĿƚƇŌϓŌǔϓƇϋűƑǈǔǀǜĿǔűƚƑ

Le projet  remplissant  les trois  conditions  cumulatives  du  Décret  n°2016-1190 du  31 
août  2016, une  étude  préalable  agricole  doit  être  réalisée  selon  les cinq  étapes  
détaillées  ci-dessous .

A noter  que  la méthodologie  complète  de  CETIAC est  détaillée  en fin  ņϋōǔǜņŌ.

~ŌϓĿƚƑǔŌƑǜϓņŌϓƇϋōǔǜņŌϓƽǀōģƇģľƇŌϓģťǀűĿƚƇŌ

Ces étapes structurent la présente étude préalable agricole
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Source : CETIAC

:ƚƑǔŌƑǜϓņŌϓƇϋōǔǜņŌϓ
préalable agricole

Le périmètre étudié doit ǀŌƽǀōǈŌƑǔŌǀϓƇϋŌƑǈŌƏľƇŌϓņŌǈϓƽģǀģƏśǔǀŌǈϓŌǔϓ
ņǺƑģƏűƿǜŌǈϓņŌϓƇϋōĿƚƑƚƏűŌϓģťǀűĿƚƇŌϓĿƚƑĿŌǀƑōŌ. 

UNE DESCRIPTION DU PROJET ET LA DÉLIMITATION DU TERRITOIRE CONCERNÉ

» La production  agricole  primaire

» La première  transformation,

» La commercialisation  par les exploitants  agricoles .

UNE ANALYSE DE L'ÉTAT INITIAL DE L'ÉCONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE

» Impact  sur l'emploi,

» Évaluation  financière  globale  des impacts,  

» Les effets  cumulés  avec d'autres  projets  connus . 

L'ÉTUDE DES EFFETS POSITIFS ET NÉGATIFS DU PROJET SUR L'ÉCONOMIE 
AGRICOLE DU TERRITOIRE

» L'étude  établit  que  ces mesures  ont  été  correctement  étudiées . Elle 
indique,  le cas échéant,  les raisons pour  lesquelles  elles  n'ont  pas été  
retenues  ou sont  jugées  insuffisantes . 

» L'étude  tient  compte  des bénéfices,  pour  l'économie  agricole  du territoire  
concerné,  qui  pourront  résulter  des procédures  d'aménagement  foncier .

LES MESURES ENVISAGÉES ET RETENUES POUR ÉVITER ET RÉDUIRE LES EFFETS 
NÉGATIFS NOTABLES DU PROJET

~ŌǜǀϓĿƚǟǔϓŌǔϓƇŌǈϓƏƚņģƇűǔōǈϓņŌϓƇŌǜǀϓƏűǈŌϓŌƑϓƼǜǳǀŌέϓ

LES MESURES DE COMPENSATION COLLECTIVE ENVISAGÉES POUR CONSOLIDER 
L'ÉCONOMIE AGRICOLE

Le préfet saisit la 
CDPENAF

ÕǀōǈŌƑǔģǔűƚƑϓņŌϓƇϋGÕ ϓŌƑϓ
CDPENAF

Avis motivé et 
suggestions de la 

CDPENAF sous 2 mois

Avis motivé du préfet 
sous 2 mois (soit 4 mois 

au total)

~Ōϓ§ģŵǔǀŌϓņϋƚǜǳǀģťŌϓ
ǔǀģƑǈƏŌǔϓƇϋGÕ ϓģǜϓƽǀōŤŌǔ

Etude préalable agricole 
complète (EPA)

§űǈŌϓŌƑϓƼǜǳǀŌϓŌǔϓǈǜűǳűϓ
des mesures



AREFIM GE porte  un projet  de développement  économique  sur la commune  nouvelle  de Janville -
en-Beauce, à proximité  de ƇϋōĿŬģƑťŌǜǀ de ƇϋģǜǔƚǀƚǜǔŌ A10, sur la parcelle  311 ν ZL 145 (17ha), qui  
sera ouverte  à ƇϋǜǀľģƑűǈģǔűƚƑ dans le cadre  de ƇϋōƇģľƚǀģǔűƚƑ du PLUI de la Communauté  de 
Communes  :Ƽǜǀ-de-Beauce . Le projet  comprendra  deux  bâtiments  logistiques  et un pôle  
services . Il permettra  de créer  environ  300 emplois  directs  à ƇϋŬƚǀűȄƚƑ 2024. 

5 | 

§ģŵǔǀŌϓņϋƚǜǳǀģťŌϓŌǔϓƽǀōǈŌƑǔģǔűƚƑϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

Source : AREFIM GE
Carte des implantations de AREFIM GE
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AREFIM GE
AREFIM GE  est une société  foncière  française  spécialisée  en développement  de parcs ņϋģĿǔűǳűǔōǈΨ 
Elle est associée au groupe  KS. 

: ϓņŌϓ͇͊̓ϓ|Ϟϓκ̓̈́͌ͅλΨ
400 000 m² en cours de 
développement.

KS groupe
Créée en 1958, KS groupe  est une entreprise  indépendante  dont  le siège est basé à Strasbourg . KS 
fournis  des prestations  adaptées  pour  les projets  liés à la construction  et au bâtiment,  de la 
conception  à ƇϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ.

En quelques  chiffres  : 430 salariés, des interventions  sur plus  de 800  sites au cours  de ƇϋģƑƑōŌ 2017, 
chiffre  ņϋģŤŤģűǀŌǈ cumulé  2020 : 190 millions  ņϋϞ

Le projet

Localisation du 
projet
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En préambule  de ƇϋōǔǜņŌΨ les trois conditions  cumulatives  du Décret  
sont  bien remplies  par le projet . Une présentation  du porteur  du 
projet  et du  contexte  de ƇϋōǔǜņŌ a été  réalisée . Une description  du 
projet  sera détaillée  dans un objectif  de clarification  des étapes  et  
caractéristiques  attendues . Plusieurs périmètres  ņϋōǔǜņŌ seront  
proposés,  plus  ou moins  élargis  afin de prendre  en compte  
ƇϋŌƑǈŌƏľƇŌ des composantes  de ƇϋōĿƚƑƚƏűŌ agricole  du territoire

Description du projet concerné

AōƇűƏűǔģǔűƚƑϓņŌǈϓƽōǀűƏśǔǀŌǈϓņϋōǔǜņŌ

 DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION  
DU TERRITOIRE CONCERNÉ

 Hí íϓk©kík ~ϓAGϓ~ϋH:²©²§kGϓ _Øk:²~G

 EFFETS POSITIFS ET NÉGATIFS DU PROJET SUR 
~ϋH:²©²§kGϓ _Øk:²~G

MÉTHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES

Conformément à l'article D. 112-1-19 du code rural et de la pêche 
ƊĞƺŬǋŬƊŇΌηƂΖňǋǓŁŇηƷƺňĞƂĞĹƂŇηĺƕƊƷƺŇƌŁηΟΎΠηðƌŇηŁŇǂĺƺŬƷǋŬƕƌηŁǓηƷƺƕżŇǋηŇǋη

la délimitation du territoire concerné.

Extrait du Code Rural, Article D112 -1-19 créé par Décret n °2016-1190 du 31 août 2016 ν art.1
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oSituation géographique du projet

o^űĿŬŌϓņϋűņŌƑǔűǔōϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

oCompatibilité avec les documents de planification

oActivité agricole concernée par le projet

A
R

E
F

IM
 G

E
 ν 

P
ro

je
t d

'a
m

én
ag

em
en

t d
'a

ct
iv

ité
s 

lo
gi

st
iq

ue
s 
ν 

C
om

m
un

e 
de

 J
an

vi
lle

 (2
8)



ÕģǀǔűĿǜƇģǀűǔōϓņŌϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔϓŌǔϓōƇōƏŌƑǔǈϓņǜϓǳƚűǈűƑģťŌ

Commune et Communauté de Communes 

Le projet  de  parcs  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ logistiques  est  situé  dans  la commune  de  Janville -en-
Beauce,  dans  le  département  ņϋGǜǀŌ-et -Loir  (28) en région  Centre -Val de  Loire . 

Au dernier  recensement  (INSEE, 2018), la population  communale  était  de  2 571 
habitants . Elle  ǈϋűƑǔśťǀŌ dans  la Communauté  de  Communes  :Ƽǜǀ de  Beauce .

Contexte géographique

Le projet  de  parcs  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ logistiques  est situé à ƇϋƚǜŌǈǔ de la commune  de Janville -en-
Beauce,  et présente  une emprise  de 17 ha. La parcelle  ǈϋűƑǈśǀŌ entre  plusieurs  axes de circulation,  
la  nationale  N254 au nord  et ƇϋģǜǔƚǀƚǜǔŌ A10 à ƇϋŌǈǔ.

:ŬűŤŤǀŌǈϓĿƇōǈϓņŌϓƇģϓĿƚƏƏǜƑģǜǔōϓņŌϓĿƚƏƏǜƑŌǈϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ

24 000 habitants, 963,3 Km²
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Source : Bing Satellite
ċǜŌϓģōǀűŌƑƑŌϓņŌϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

Dont 2 571 habitants, 42,32 Km² sur Janville -en-Beauce

Emprise du projet

Janville -en-Beauce  est une commune  nouvelle  française  résultant  de la fusion  μ au 1er janvier  
2019 μ des communes  d'Allaines -Mervilliers,  Janville  et Le Puiset, située  dans le département  
d'Eure-et-Loir en région  Centre -Val de Loire . 

Découpage 
administratif
Source : CETIAC

Eure-et -Loir

Eure-et -Loir

Source : OSM Standard
Plan de situation

Janville -en-Beauce

Emprise du projet

Chartres

Paris
Eure-et -Loir

Localisation projet

Orléans

Fontainebleau

Châteaudun

A10

N254

Janville -en-Beauce

Limites intercommunales



~ŌϓƽǀƚƁŌǔϓņŌϓƽģǀĿǈϓņϋģĿǔűǳűǔōǈϓ
logistiques

Object du 
projet

La société  AREFIM GE porte  un 
projet  ņϋģƏōƑģťŌƏŌƑǔ destiné  à 
ƇϋģĿĿǜŌűƇ ņϋģĿǔűǳűǔōǈ logistiques  

Surfaces ~ģϓǈǜǀŤģĿŌϓņϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔϓ
est de 17 ha.

Portage AREFIM GE

Document 
ņϋǜǀľģƑűǈƏŌ

Parcelle couverte par le Plan 
~ƚĿģƇϓņϋôǀľģƑűǈƏŌϓ
űƑǔŌǀĿƚƏƏǜƑģƇϓκÕ~ôűλϓ:ÔôØϓAGϓ
BEAUCE, dont la dernière 
procédure a été approuvée le 
09/05/2022.

-à:ƚíϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ

Maitrise 
foncière

ØG^k§ϓ_GϓƽģǀϓƇŌϓľűģűǈϓņϋǜƑŌϓ
promesse de vente signée par 
ƇϋGfÕ AϓņŌϓzģƑǳűƇƇŌ-en-Beauce

Source : AGENCE FRANC

Caractéristiques du projet

Le tableau  ci-dessous  synthétise  les informations  du  projet  de  parcs  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ 
logistiques  porté  par  AREFIM GE.

Les pages  suivantes  détaillent  la genèse  et  les grandes  lignes  du  projet,  ainsi que  la 
compatibilité  du  projet  avec  les schémas  directeurs  et  documents  ņϋǜǀľģƑűǈƏŌ.

Plan de masse du site
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» Surface  du terrain  172 480 m²

» Emprise  au sol du bâtiment  67 506 m²

» Surfaces imperméables  (6 parkings  hors bâtiment  et bassin étanche)  

» Espaces verts  et chemins  stabilisés  

» 3 bassins paysagers  et 2 de rétention  ņϋŌģǜ

La genèse du projet

Les entrepôts  seront  destinés  à accueillir  une  activité  ņϋŌƑǔǀŌƽƚǈģťŌ et  de 
logistique . 

La genèse du projet et le choix de la localisation

Les terrains  situés à proximité  de ƇϋnƇŌ-de-France sont  complexes  à acquérir . La pression  foncière  
est significative  et participe  à la spéculation  des lots  autours  du bassin parisien. AREFIM GE a choisi  
comme  stratégie  de se développer  à la périphérie  de la région  (Oise, Eure-et-Loir, ectΩ). Le site a 
été  choisi après une étude  de marché . Le secteur  compte  peu  de friches  ou de terrains  dégradés . 
La parcelle  de Janville -en-Beauce  a pour  atout  sa desserte  (route  nationale  et autoroute  en 
bordure)  et sa proximité  avec une zone ņϋģĿǔűǳűǔōǈ. Le terrain  est constructible  et est classé en 1AUx. 
Au niveau des critères  topographie  et écologique,  la parcelle  ƑϋŌǈǔ pas accidentée  et aucune  
espèce  protégée  ƑϋŌǈǔ répertoriée . 
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Montage administratif du projet

Le foncier  appartient  à ƇϋGfÕ A de Janville -en-Beauce . Le conseil  ņϋģņƏűƑűǈǔǀģǔűƚƑ dont  le maire  
siège en tant  que  président  a acté  une promesse  de vente  à AREFIM GE. 

Source : AGENCE FRANC
Plan de masse toiture du site

Source : Actipolis
Prise de vue nord -est de la parcelle projet

Description générale des activités

Les entrepôts  seront  destinés  à accueillir  une activité  ņϋŌƑǔǀŌƽƚǈģťŌ et de logistique  
ǈϋģƽƽƇűƿǜģƑǔ à diverses  ne présentant  pas ņϋģǜǔǀŌǈ risques que  leur  combustibilité . 
des marchandises .

Le bâtiment  A sera composé  de 5 cellules  de moins  de 6 000  m²  chacune .

Le bâtiment  B sera composé  de 7 cellules  de moins  de 6 000  m²  chacune .

AϋǜƑŌ manière  générale,  les différentes  étapes  de ƇϋģĿǔűǳűǔō logistique  qui sera 
exercée  sur le site sont  : la réception  des produits  avec un approvisionnement  par 
poids  lourds,  le stockage  de produits  dans les différentes  cellules,  la préparation  des 
commandes,  ƇϋŌǹƽōņűǔűƚƑ des produits  par poids  lourds .

Le site se décomposera de la façon suivante



Parcelle  couverte  par le Plan Local  ņϋôǀľģƑűǈƏŌ intercommunal  (PLUi) :Ƽǜǀ de Beauce, dont  la 
dernière  procédure  a été  approuvée  le 09/ 05/ 2022.

Objectifs  du PADD en lien avec le projet  : 

» CONFORTER ~ϋ ííØ :íkċkíG TERRITORIALE. Porter  le développement  grâce  à la 
convergence  des noeuds  intermodaux  (échangeurs  autoroutiers)

» ACCUEILLIR DES ACTIVITES INDUSTRIELLES, COMMERCIALES ET ARTISANALES. La 
commune  de Janville  est en première  position  de la hiérarchie  ņϋģĿĿǜŌűƇ.

» LIMITER LA CONSOMMATION AϋGàÕ :Gà AGRICOLES ET NATURELS. ~ϋģƏōƑģťŌƏŌƑǔ 
doit  se concentrant  sur les pôles  principaux  de la CCCB dont  Janville  fait  partie .

Cette  zone  de  parc  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ au Puiset  fait  partie  ņϋǜƑŌ Orientation  ņϋ ƏōƑģťŌƏŌƑǔ et  
Programmation  sectorielles  (OAP). Le projet  est  en zone  1AUx et  compatible  avec  le  PLUi. 

PLUi de la commune de Janville -en-Beauce
àƚǜǀĿŌϓΧϓÕ~ôűϓĿĿϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ

~ŌϓƽƇģƑϓƇƚĿģƇϓņϋǜǀľģƑűǈƏŌϓűƑǔŌǀĿƚƏƏǜƑģƇϓκÕ~ôűλϓņŌϓƇģϓĿƚƏƏǜƑŌϓņŌϓzģƑǳűƇƇŌ-en-Beauce

àĿŬōƏģǈϓņűǀŌĿǔŌǜǀǈϓŌǔϓņƚĿǜƏŌƑǔǈϓņϋǜǀľģƑűǈƏŌ

Les objectifs  du  SCoT sont  compatibles  avec  le  projet .

Le projet  est  en zone 2AUx ƑϋŌǈǔ pas compatible  au PLUi dans ƇϋűƏƏōņűģǔ. Le 
changement  de  classification  du  terrain  a été  accordé  mais  reste  en attente  
ņϋģƽƽǀƚľģǔűƚƑ du  PLUi pour  être  applicable . 

~ŌϓàĿŬōƏģϓņŌϓ:ƚŬōǀŌƑĿŌϓíŌǀǀűǔƚǀűģƇϓκà:ƚíλϓņŌϓƇģϓ::ϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ
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àƚǜǀĿŌϓΧϓà:ƚíϓĿĿϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ

ÕƇģƑϓņŌǈϓȄƚƑŌǈϓņϋģĿǔűǳűǔōǈϓŌǔϓņŌϓƇģϓǈǜǀŤģĿŌϓƽƚǈǈűľƇŌϓŌƑϓŌǹǔŌƑǈűƚƑ

Emprise du projet

Emprise du projet

Le SCOT de la Communauté  de Communes  :Ƽǜǀ de Beauce  a été  approuvé  le 30 septembre  
2019.

Le PADD définit  3 grands  objectifs,  notamment  : Le parcours  entrepreneurial  : « Assurer le 
parcours  de développement  des entreprises  et renforcer  ƇϋģǔǔǀģĿǔűǳűǔō du territoire ».

Le périmètre  fait  partie  de la zone identifiée  comme  « à favoriser  pour  le développement  
économique,  notamment  des activités  de logistique  ». 

Le projet  objet  de  la  présente  demande  est  compatible  avec  les  orientations  du  PADD ƽǜűǈƿǜϋűƇ 
ǈϋűƑǈĿǀűǔ dans  un pôle  défini  par  le  SCOT et  à proximité  ņϋǜƑ échangeur  autoroutier .



fűǈǔƚǀűƿǜŌϓņŌϓƇϋģǈǈƚƇŌƏŌƑǔϓǈǜǀϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

Source : RPG 2020

fűǈǔƚǀűƿǜŌϓņŌϓƇϋģǈǈƚƇŌƏŌƑǔϓǈǜǀϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

Productions et assolements agricoles

Le projet  prend  place  dans  un secteur  céréalier  mais également  de  cultures  à forte  
valeur  ajoutée  (pomme  de  terre  de  consommation,  oignon  et  échalote) .

Les parcelles  concernées  par  ƇϋŌƏƽǀűǈŌ sont  représentatives  de  ƇϋģťǀűĿǜƇǔǜǀŌ locale .

Un secteur porté par les grandes cultures

Le projet  se situe dans la petite  région  agricole  de la Beauce, une des plus  productives  du pays et  
surnommée  le grenier  à blé  de la France. Le territoire  est très largement  tourné  vers les  grandes  
cultures . 

Les céréales  (blé dur, blé  tendre,  maïs et orge) et oléo -protéagineux  (colza, pois) dominent  la 
surface  agricole . 

~ϋģǈǈƚƇŌƏŌƑǔ est complété  par des cultures  industrielles  : betterave  et légumes  de plein  champs  
(haricots, oignons,  pommes  de terre,  etc .). ~ϋōƇŌǳģťŌ est totalement  absent  de ƇϋŌǈƽģĿŌ agricole .

La surface  de la parcelle  est de 17 ha.  Les parcelles  sont  valorisées  en 2020 en maïs et colza  
ņϋŬűǳŌǀ.

Entre 2016 et 2020, la valorisation  des parcelles  agricoles  a été  continu . Les rotations  actuelles  sont  
ņϋŌƑǳűǀƚƑ 3 à 4 ans et font  se succéder  après une tête  de rotation  de type  colza, pomme  de terre  ou 
betterave,  deux  céréales .

ǈǈƚƇŌƏŌƑǔϓģťǀűĿƚƇŌϓģǜǔƚǜǀϓņŌϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓƽǀƚƁŌǔ
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Source : Géoportail

Autres oléagineux

Légumineuses à grains

Fourrage
Prairies permanentes

Prairies temporaires

Autres cultures

Légumes -Fleurs
Divers

Blé tendre

Maïs grain et ensilage

Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Protéagineux

Surface gelée

2016 2017 2018 20202019

Emprise du projet
 (17 ha)

Maïs

:ƚƇȄģϓņϋŬűǳŌǀǈ
Pomme de terre de 

consommation
Orge de printemps

Pommes de terre de 
consommation

9ƇōϓņǜǀϓņϋŬűǳŌǀ

9ƇōϓǔŌƑņǀŌϓņϋŬűǳŌǀ
Betterave non 

fourragère

Maïs

:ƚƇȄģϓņϋŬűǳŌǀ
Pois de printemps

Oignon / Echalote

Orge de printemps :ƚƇȄģϓņϋŬűǳŌǀǈ



ÕģǀĿŌƇƇģűǀŌϓņŌϓƇϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑϓĿƚƑĿŌǀƑōϓƽģǀϓƇŌϓƽǀƚƁŌǔ
Source, OSM STANDARD, RPG2014

Exploitation agricole concernée

Le projet  concerne  une  exploitation  agricole  orientée  en grandes  cultures  et  
cultures  maraichères  et  légumières  de  pleins  champs .

Exploitation concernée par le projet

~ϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ concernée  par le projet  est une entreprise  individuelle  orientée  en grandes  cultures,  
et cultures  maraichères  et légumières  pleins  champs . ~ϋŌǹƽƇƚűǔģƑǔ agricole  ǈϋŌǈǔ installé  en 2011 
avec son père . Ce dernier  a pris sa retraite  en 2016. ~ϋģťǀűĿǜƇǔŌǜǀ actuel  a 38 ans. ~ϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ 
compte  un chef  ņϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ ainsi ƿǜϋǜƑ employé  à temps  plein . 

Les productions  de ƇϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ ne sont  pas valorisées  via des labels  de qualité  de type  
Agriculture  Biologique,  AOP, IGP. Les céréales  sont  vendues  à la coopérative  SCAEL et les cultures  
maraichères  et légumières  à Rungis à des négociants  privés . 

~ϋŌģǜ fait  parti  des principaux  enjeux  de ƇϋŌǹƽƇƚűǔģǔűƚƑ. Cette  dernière  possède  plusieurs  puits  
permettant  ƇϋűǀǀűťģǔűƚƑ de ƇϋűƑǔōťǀģƇűǔō des surfaces .

La Surface  Agricole  Utile  (SAU) est de 165 ha en 2014. La parcelle  du projet  fait  17 ha soit 11% de la 
SAU totale .
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Source : Bing Satellite
ĜƚƚƏϓǈǜǀϓƇϋŌƏƽǀűǈŌϓņǜϓƽǀƚƁŌǔ

Emprise du projet

Janville -en-Beauce

ÕģǀĿŌƇƇŌǈϓņŌϓƇϋŌǹƽƇƚűǔģƑǔ

Maïs

:ƚƇȄģϓņϋŬűǳŌǀ

Emprise du projet

Guilleville

Trancrainville

A10

N254

N154

Limites communales

Assolement exploitation concernée par le projet
Source : RPG 2021

0 10 20 30 40 50 60 70

9ƇōϓņǜǀϓņϋŬűǳŌǀ

Coriandre

Pomme de terre de consommation

Orge

Persil

Betterave non fourragère / Bette

Maïs

Tournesol

Pois de printemps

Menthe

Maïs doux

Surface en hectare



oContexte agricole départemental

oAōŤűƑűǔűƚƑϓņŌǈϓƽōǀűƏśǔǀŌǈϓņϋōǔǜņŌ
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Source : CLC 2018

~ϋGǜǀŌϓŌǔϓ~ƚűǀΨϓǜƑϓņōƽģǀǔŌƏŌƑǔϓűǀǀűťǜōϓǔƚǜǀƑōϓǳŌǀǈϓƇŌǈϓĿǜƇǔǜǀŌǈϓűƑņǜǈǔǀűŌƇƇŌǈϓ

Le projet  est  situé  en plein  ĿƼǜǀ de  la Beauce,  une  petite  région  agricole  réputée  
pour  ses potentialités  agricoles  (topologie  plane,  terres  fertiles Ω)

Une agriculture qui produit mais pourrait mieux transformer

En Eure et Loir, ƇϋģĿǔűǳűǔō agricole  recouvre  77 % du territoire  contre  60 % au niveau régional  et 
environ  50% au niveau national . La superficie  agricole  utilisée  (SAU) du département  est de 445 900  
ha. Environ 75 % de la SAU est consacrée  aux céréales,  aux oléagineux  et aux protéagineux . ;

~ϋGǜǀŌ-et-Loir est donc  un département  très  agricole  et  spécialisé . 

Le département  comptait  4 318 exploitations  agricoles  en 2010, contre  3 603 en 2020. Soit une 
baisse  conséquente  de  près  de  16 % en 10 ans mais plus  faible  que  la moyenne  nationale  (-3%). La 
surface  agricole  utile  du département  a diminué  légèrement  (environ 4 623 hectares  de moins), soit  
une baisse de 1% par rapport  à son niveau de 2010. Le phénomène  ņϋģťǀģƑņűǈǈŌƏŌƑǔ ǈϋűƇƇǜǈǔǀŌ par 
une progression  de la taille  moyenne  des exploitations  qui passe de 104 ha en 2010 à 123 ha en 
2020. Malgré  ses atouts,  ƇϋģťǀűĿǜƇǔǜǀŌ du territoire  reste  dépendante  de facteurs  extérieurs . En 
région  centre  Val-de-Loire, environ  60% de  la  production  agricole  sont  destinée  à ƇϋŌǹƽƚǀǔģǔűƚƑ 
hors  France . Les prix intérieurs  sont  dépendants  des facteurs  politiques,  du marché  mondial,  de 
ƇϋŌƑǳűǀƚƑƑŌƏŌƑǔ réglementaire . 

Petites régions ģťǀűĿƚƇŌǈϓņϋGǜǀŌ-et -Loir

La Beauce  : :ϋŌǈǔ une zone particulièrement  fertile  rattachée  géologiquement  au bassin de l'Ile -de-
France. Son assolement  se compose  principalement  de blé  tendre  et représente  une part  
significative  de la culture  de blé  français. AϋģǜǔǀŌǈ cultures  sont  également  présentes  comme  les 
betteraves  sucrières  et des cultures  à destination  de ƇϋģƇűƏŌƑǔģǔűƚƑ animale . La Beauce  est la 
première  région  céréalière  ņϋGǜǀƚƽŌ. Son agriculture  suit un modèle  conventionnel  avec pour  
objectif  de maximiser  les rendements  grâce  aux intrants  et à la mécanisation  du travail .

Le Perche  : dont  la structure  bocagère  et boisée  annonce  les paysages  plus  lointains  de la 
Normandie  et du Grand Ouest, occupés  par ƇϋōƇŌǳģťŌ bovin  lait  en majorité

Le Faux Perche  : région  de transition  entre  les collines  du Perche  à Ƈϋ²ǜŌǈǔ et la zone plate  
constituée  par la Beauce

Le Drouais  : situé autour  de la ville  de Dreux, le Drouais est un carrefour  entre  ƇϋkƇŌ-de-France et  la 
Normandie . La nature  des sols permet  encore  les grandes  cultures,  mais celles -ci alternent  avec un 
paysage  de bocage .,

Les exploitations ģťǀűĿƚƇŌǈϓņϋGǜǀŌ-et -Loir en chiffres

Occupation du sol du ņōƽģǀǔŌƏŌƑǔϓņϋGǜǀŌ-et -Loir

͉͉̓ϓ§ϞϓņŌϓƽǀƚņǜĿǔűƚƑϓľǀǜǔŌϓ
totale (PBS) soit 2,8% du PIB 
ņϋGǜǀŌ-et -Loir.

A
R

E
F

IM
 G

E
 ν 

P
ro

je
t d

'a
m

én
ag

em
en

t d
'a

ct
iv

ité
s 

lo
gi

st
iq

ue
s 
ν 

C
om

m
un

e 
de

 J
an

vi
lle

 (2
8)

15 | 

Localisation du projet

Limites départementales

Petites régions agricoles (PRA)

Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux 
routier/ferroviaires, aéroports, extraction de 
matériaux, décharges, chantiers
Zones industrielles ou commerciales, 
espaces verts urbains
íŌǀǀŌǈϓģǀģľƇŌǈϓŬƚǀǈϓƽōǀűƏśǔǀŌǈϓņϋűǀǀűťģǔűƚƑ

Vergers et petits fruits

Prairies et autres surfaces toujours en herbe

Surfaces essentiellement agricoles

Forêts de feuillus

Forêts de conifères

Forêts mixtes

Forêt et végétation arbustive en 
mutation

:ƚǜǀǈϓŌǔϓǳƚűŌǈϓņϋŌģǜ

ÕƇģƑǈϓņϋŌģǜ

Chartres

Châteaudun

Brou

Dreux

Nogent -le -Rotrou

Voves

Maintenon

PRA BEAUCE

PRA BEAUCE DUNOISE

PRA FAUX 
PERCHE

PRA PERCHE

PRA DROUAI

~ϋűǀǀűťģǔűƚƑϓŌǈǔϓǜƑϓƽűƇűŌǀϓņǜϓņōǳŌƇƚƽƽŌƏŌƑǔϓģťǀűĿƚƇŌ

Elle a permis  un remembrement  du foncier  ainsi que  la diversification  des productions  sur le 
département . Ces nouvelles  cultures  (pommes  de terre  et oignons)  sont  à forte  valeur  ajoutée . La 
valeur  brute  à ƇϋŬŌĿǔģǀŌ est environ  5 fois supérieure  à celle  du blé .

Un département limitrophe : le Loiret

Le département  du Loiret  est marqué  par une couverture  forestière  importante  et dispose  ņϋǜƑŌ 
agriculture  tournée  vers les grandes  cultures  mais aussi vers les cultures  spécialisées  de part  la 
diversité  et  la  qualité  de  ses sols . 

PRA BEAUCE

Orléans

LOIRET

EURE-ET-LOIR



Occupation des sols

~ϋƚĿĿǜƽģǔűƚƑ du  sol  autour  du  projet  se caractérise  par  un espace  agricole  continu  
avec  des îlots  urbains  clairsemés .

~ϋŌƏƽǀűǈŌ du  projet  se situe  au sud  du  département  dans la petite  région  agricole  
(PRA) de  la Beauce . 

Une zone agricole  homogène  se distingue,  incluant  les PRA de la Beauce,  de la 
Beauce  Dunoise  et  du  Gatinais  riche . 

La superposition des critères

Justifications

~ϋƚĿĿǜƽģǔűƚƑ du sol du département  ņϋGǜǀŌ-et -Loir  et de la  partie  nord  du département  du 
Loiret  se distingue  par un ensemble  homogène  :

» Un espace  agricole  continu  avec des îlots urbains clairsemés,

~ϋŌƏƽǀűǈŌ du projet  se situe dans la  petite  région  agricole  (PRA) de  la  Beauce  au sud du 
département  ņϋGǜǀŌ-et-Loir et à la frontière  nord  du département  du Loiret .

Au nord  de cette  zone se trouve  le  bassin  parisien  dont  le territoire  est séparé  par un espace  
forestier . 

Au sud de cette  zone, on peut  observer  la même  configuration  pour  la ville  ņϋ²ǀƇōģƑǈ qui est 
séparée  de la zone agricole  par un espace  forestier . 
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Localisation 
du projet

Limites régionales

Localisation 
Projet

Limites départementales

Ile -de -France

Département 
ņϋGǜǀŌ-et -Loir

::ϓ:ƼǜǀϓņŌϓ
Beauce

Normandie

Pays de la 
Loire

Centre -Val 
de Loire

Rappel : situation géographique 

Carte 1 : Occupation du sol
Source : CLC 2018

Définition  des périmètres  ņϋōǔǜņŌǈ
Les périmètres ŁΰňǋǓŁŇ sont définis de façon  à permettre  une analyse de ƂΰňĺƕƌƕƊŬŇ agricole  dans 
laquelle  ǂΰŬƌǂŖƺŇ le projet. Le site ŁΰňǋǓŁŇ ǂΰĞǋǋĞĺŧŇƺĞ à ƂΰĞŠƺŬĺǓƂǋǓƺŇ directement  concernée par le 
projet tandis que le périmètre élargi  sera défini à partir  de différents  critères tels que ƂΰƕĺĺǓƷĞǋŬƕƌ 
des sols, ƂΰĞǂǂƕƂŇƊŇƌǋ agricole, les caractéristiques  pédologiques, le relief, les filières et la 
cohérence administrative . 
Chaque critère pertinent sera analysé et leur superposition permettra  de proposer un périmètre  
cohérent pour ƂΰňǋǓŁŇ.

Chartres

Région parisienne

PRA BEAUCE

PRA BEAUCE DUNOISE

PRA FAUX 
PERCHE

PRA 
PERCHE

PRA DROUAI

Orléans

Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux 
routier/ferroviaires, aéroports, extraction de 
matériaux, décharges, chantiers

Zones industrielles ou commerciales, 
espaces verts urbains

Zones portuaires

Aéroports

íŌǀǀŌǈϓģǀģľƇŌǈϓŬƚǀǈϓƽōǀűƏśǔǀŌǈϓņϋűǀǀűťģǔűƚƑ

Périmètres irrigués en permanence

Vignobles

Prairies et autres surfaces toujours en herbe

Surfaces essentiellement agricoles

Territoires agroforestiers

Forêts de feuillus

Forêts de conifères

Forêts mixtes

Pelouses et pâturages naturels

Landes et broussailles

Végétation sclérophylle

Roches nues

Végétation clairsemée

Zones intertidales

:ƚǜǀǈϓŌǔϓǳƚűŌǈϓņϋŌģǜ

ÕƇģƑǈϓņϋŌģǜ

Limites PRA

Limites départementales

PRA BEAUCE

PRA BEAUCE

PRA Hurepoix

PRA Orléanais

PRA Gatinais riche

Occupation  du 
sol homogène

CC de la Plaine 
du Nord Loiret

Département du Loiret

Le décret  impose  la  définition  ņϋǜƑ périmètre  ņϋōǔǜņŌΣ et  la  doctrine  départementale  la  
définition  ņϋǜƑŌ zone  ņϋűƏƽģĿǔǈ directs . 



Colza

Une zone céréalière diversifiée

La localisation  du  projet  se trouve  dans  la Communauté  de Communes  :Ƽǜǀ de  
Beauce . Elle  a un assolement  homogène  similaire  à celui  de  ƇϋŌƏƽǀűǈŌ projet .

La petite  région  agricole  (PRA) de  la Beauce   ƑϋōǔģƑǔ pas homogène  et  de  taille  
suprarégionale,  elle  ƑϋŌǈǔ pas représentative  de ƇϋŌƑǈŌƏľƇŌ agricole  impacté  par  le  
projet .

La superposition des critères

Justifications

La petite  région  agricole  de la Beauce  (PRA) est très vaste. Elle a une zone  très  céréalière  dans 
sa partie  nord  et une  zone  diversifiée  (grandes cultures,  pommes  de terres, et oignons) au sud. 

La PRA étant  de taille  supra régionale,  elle  est « trop  étendue  pour  être  représentative  de 
ƇϋŌƑǈŌƏľƇŌ agricole  impacté  par le projet ».

La zone  agricole  diversifiée  ainsi que  les limites  administratives  représentent  une piste  pour  la 
délimitation  du périmètre  ņϋōǔǜņŌ. 
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Carte 2 : Espaces agricoles
Source :  RPG 2020 

Carte 1 : Occupation du sol

Rappel : situation 
géographique 

Localisation 
du projet

Chartres

Région parisienne

PRA BEAUCE DUNOISE

PRA FAUX 
PERCHE

PRA DROUAI

Orléans

PRA BEAUCE

Zone céréalières et de cultures 
industrielles

Zone très céréalière

Autres oléagineux

Légumineuses à grains

Fourrage

Estives Landes

Prairies permanentes

Prairies temporaires

Vergers

Vignes

Fruits à coque

Autres cultures

Légumes -Fleurs

Divers

Plantes à fibres

Blé tendre

Maïs grain et ensilage

Orge

Autres céréales

Tournesol

Protéagineux

Surface gelée

Autres gels

PRA BEAUCE

PRA BEAUCE

PRA Gatinais riche

PRA Orléanais



PRA Val de Loire Loiret

PRA Perche

PRA Drouais

PRA Beauce Dunoise

PRA Faux Perche

PRA Beauce

Croisement des découpages administratifs et des sols

~ϋűƑǔŌǀǈŌĿǔűƚƑ de  la CC :Ƽǜǀ de  Beauce  avec  la PRA de la Beauce  et  la PRA Beauce  
Dunoise  présente  un assolement  agricole  homogène,  une  cohérence  administrative  
et  de  filière  qui  valide  le  choix  du  périmètre  élargi . 

La superposition des critères

Justifications

La PRA de  la  Beauce  est trop  étendu  pour  être  représentative  de ƇϋōĿƚƑƚƏűŌ agricole  en lien  
avec le projet .

Seule la délimitation  de la CC :Ƽǜǀ de  Beauce  est retenue  pour  le choix  de périmètre  élargi  
pour  les raisons suivantes  :

» ~ϋģǈǈƚƇŌƏŌƑǔ agricole  est homogène,

» Une cohérence  administrative,

» ~ϋŌƑǈŌƏľƇŌ des parcelles  de ƇϋŌǹƽƇƚűǔģƑǔ agricole  se situent  sur la CC citée  
précédemment,

» Au niveau du périmètre  ņϋōǔǜņŌ , deux  grands  ensembles  de sols se détachent . Il ǈϋģťűǔ 
des sols issus de matériaux  calcaires  et  sables  et les sols  profonds  limoneux . Les 
caractéristiques  pédologiques  sont  différentes . ~ϋűǀǀűťģǔűƚƑ permet  ņϋģǔǔŌűƑņǀŌ un potentiel  
agronomique  équivalent  entre  les deux  formations . La CC :Ƽǜǀ de  Beauce  est 
composée  de sols  calcaires . ~ϋǜƑűǔō pédologique  est  homogène .
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Carte 3 : limites administratives
Source : BDTOPO

Localisation du 
projet

::ϓ:ƼǜǀϓņŌϓ9ŌģǜĿŌ

CC de la plaine 
du Nord Loiret

Plateaux limoneux

Nappe de 
calcaires et sables

Plateaux 
limoneux chaud

Rappel de la 
situation 
géographique 

Carte 1 : 
Occupation 
du sol

Carte 2 : Espaces 
agricoles

Carte des sols
Source : Géoportail

::ϓ:ƼǜǀϓņŌϓ
Beauce

Localisation 
du projet

PRA Orléanais

PRA Gatinais Riche

PRA Gatinais Pauvre

CA Chartres Métropole

LOIRET

EURE-ET-LOIR ESSONE


