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l.Une d®marche concert®e do®l aboration du projet de PLUI

Le projet de PLUI a ®t ® |l e fruit doéune | ongue d ®dmaoncertaion a/ec les peson@es publiques s e
associ ®es (services de | 0£tat, C teraitoire (etees padiauliessles Ireprésentasts du D@ gdeavitidole) mirsnque les @gbitantsl
territoire.

Ainsiles différentedunions de travail et de concertation emgesgntre novembre 2017 et janvierddR8maniére suivante

3 Participation des élus

Phase Diagnostic

Réunion technique de lancer@énmovembre 2017

Forum de lancemanec les élus du territogdévrier 2018

R®uni on g®n®r al e avec | 6en sotrentritoire, mbeesideg premiens eosstatd éévrier2@® ai | t h®mat i que ¢

10 ateliers thématiques (sérandtre territoire, notre vdes premiers constats14/15/27/28 févriereetnhars 2018
1 5 thémesAgriculture / Economie / Environnement & Paysage / Habitat / Transport

10 ateliers thématiques (séreandtre territoire, notre vdes premiers constgts2/3/15/16 et 17 mai 2018
1 5 thémesAgriculture / Economie / Environnement & Paysage / Habitat / Transport

3 ateliers de travailaractérisation des potentieBs& 10 juillet 2018

Rencontre individuelle avec chaque coféraudes lieux et terrain) : de février a juin 2018

Réunion de présentation du diagnaStienéié technique (COTEQB)écembre 2018

Réunion de présentation du diagnosimndéigence des Préside janvier 2019

Réunion de restitution au Conseil Communb2itigiveier 2019
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Phase PADD
Atelier «abitab - lien avec le PLH : 18 mars 2019
8 ateliers wotre territoire demair24 avril (3 ateliers), 20 mai (1 atelier), 6 juin (1 &t@lidet&019 (3 ateliers)

Ateliers Atelier Ateliers
série1 § série? série 3
: Avilkmai £ Juin Juillet
: : Scénario Choix des Ecriture du
Constats Enjeux ~ § Butsaatteindre §  densemble actions PADD

7L &<

& A

Débats

Validation
Validation
Validation

Conférence intercommunale des niresptembre 2019

Forum du PADD octobre 2019

Conférence des Présidegsjanvier 2020

Réunion de restitution au Conseil Commun2@ijaingier 20206" (lEbat)

Réunion de restitution au Conseil Communkdidéeembre 2022 2bat)
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Phase Reéglementaire

La répartition des objectifs chiffrés de production de
LA DEEINITION COLLECTIVE logement, de population et de foncier par commune
1 DES « REGLES DU JEU »

vV

> La définition des grands principes du zonage

LA DECLINAISON DES GRANDS Affinage du zonage

2 PRINCIPES PAR GROUPES DE
COMMUNE Création des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

> Sur la base des travaux de groupe et de la proposition du

I’ ASSEMBLAGE ET LES bureau d'études, rédaction du réglement écrit

VALIDATIONS Validation des pieces projetées, par les instances communales
et communautaires

3 ateliers territorialis@4/25&26 novembre 2020

1 réunion de travail avec Clasldispositions communed1 février 2021

1 réunion de travail avec Ctgslzones U11 mars 2021

1 réunion de travail avec Ctgslzones AU8 avril 2021

1 réunion de travail avec Ctgslzones A dfi: 6 mai 2021

1 réunion de travail avec Cépilisation 27 mai 2021

3 ateliers27 avril, 4 & 6 mai 2021

Rencontregrritorialisées (présentation du reglement et du 2bnaggyine/R2/5 juillet 2021
1 réunion avec Cdopés prescriptions 19 octobre 2021

Forum de pr ®sentation des :f5nevencbrei22t i ons ~ | 6ensemble des communes
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Rencontres avec Iiporesretoutslrée zahages et le eglementi 826/27 janvier 2022 & 3/4/8/14/15/16/17 février 2022
1 réunion avec COfAP: 14 juin 2022

3 Participation des acteurs du territoire et des Personnes Publiques Associées

Phase Diagnostic :

5 rencontres fidynamique de territoiredo : 15 mars et 4 avril 2018

Rencontre avec le négoce cognac

Rencontre avec les autres acteurs économiques
Rencontre avec la base aérienne

Rencontre autour du patrimoine

Rencontre autour du volet agricole

E N I ]

Présentation du diagnostic aux Personnes Publiques: Asaociékl 9
Phase PADD :
Présentation du PADD aux Personnes Publiques A28auiéesbre 2019

Phase Réglementaire

3 rencontreéSOTECHK filiere viticoke: 8 septembre 2020 et 25 novembre & 18 décembre 20&ih{érenigin
Rencontre thématigumres humides 5 mars 2021

Rencontre thématiquewironnement, TWBL5 avril 2021

Rencontre thématiquéEeaenomie et commercd mai 2021

Rencontrthématiquegens du voyage 6 mai 2021

Permanence avec les viticuttd9r& 20 juillet 2021, 7 & 9 septembre 2021

1 réunion techniqueticole>: 19 octobre 2021

1 rencontre thématiqservice tourisme 3 mars 2022

PrésentationdReglementx Personnes Publiques Assodi@ganvier 2023
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3 Participation de la populatipn

Phase Diagnostic :

4 ateliers &uteévaluation: 15 & 23 mars et 4 & 12 avril 2018

2 réunions publiques juin et 2 juillet 2019

Phase PADD

Réunion publique@niméavec le conseil développement), présentation di&dpiasti¢/décembre 2020 (enoasigrenge

Phase Réglementaire

4 réunions publiqud$/24/29 novembre 2022 & 5 décembre 2022
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LePr oj et doAm®nagement et de D®vel oppement N Cherves-Richemont "PADDY) est | 6about.i
réflexions et travaux menés en amont lors de la phase diagnostic et des différents ateliers piese.. W
précédemment. Il reprend ainsi les grandes orientat®hwrslénas séances de travail dans le
respect des objectifs de d®vel oppement ler.ab IARNAC Yeaee . mment par | e
Le Projet doAm®nagement et de D®vel oppeme. coenac O Y du Gr a
~ B CHATEAUBERNARD Hiersac
selon | 6armature urbaine au sens du SCoT
_ _ _ et T Rl s
Le PLUI de Grand Cognac a fait |l e choix adwe O r cette a
certain nombre doobjectifs contenus dans C sconme , Qm@nagement
. . A CHATEAUNEUF-
Durables (PADD) sont d®clin®s nt: | 6®chell e dezs sorciarene . Yy pes de poc
- Lepdle majeut Cognac, Choteaubernard). Bassin de v, "oreeomee 6empl oi dont

dépasse les limites de la Communauté d'Agglomération, il joue un réle de pole
multimodal et de diffuseur des flux notamment grace a la RN141 qui assure la liaison entre Angouléme et Saintes.

- Lesp ! | es d(@egagnzac,|Jarnac, EhateasneGfh ar ent e ) . Leur rayonnement est interne
services important ainsi quod”™ | eur poi ds d®mo gimregupentnt de sentices@ic o n
do®qui pements absents dans | a plupart des autres communes.

- Les (Ars,CherveRichemont, Genda®allue, Hiersac, Ligni&ermneville, Mérignac, Nercillac;NEimdesCarrieres, Salles
doAngl es, Sigogne). Il s pr®sentent un cert ai nneaninvan deas terditéiresmyawo i (
contribuant © | a qualit® du cadre debasgindeyie.” | a structuration et

- Lescommunes ruraledes @ autres communeBeuU peuplées, elles ne disposent pas toujours de la totalité des commerces, services et équipe
nécessaires aux besoins quotidiens et de proximité des habitants. Elles soohseme@eksies attraits agricoles, économiques et résidentiels qui
participent ° | 6attracti vwiwtulgl obal e du territoire et ~ | 6ident

Le PADD se matérialise pga®ds axes

Axe 1. Réinvestir les centralités et préserver les espaces naturels et agricoles
Axe 2 Développer le territoire par une politique d'attractivité et d'accueil

Axe 3. Renforcer le bievivre sur le territoire
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Le premier grand objectif auquel ent end r ®pinutanéneent cedynalisea les edlbexi | do
centrebour gs de Grand Cognac et | i mi ioresgetantidtimementiféesci al i sati on de son t e

En choisissant doéorienter prioritairement | 0ur-ileseticenmbpourgs mnefdynamiqguee d &
positive concernant les commerces, les services, les équipamentss 6 e n -cilpeavernt Begérenniserceteainsi contribuer au lien social et a la qualité c
vie, renfor-ant du m°me coup | 6attractivit® debanmgs espaces qui ont

Ce r® nvestissement des centralit®s pr ®sent e, agrieolepdt forestielsOpuisque@eas futuresd e
constructions devront prioritairement prendre place au sein des espacés:dé@jpnateaticn des espaces naturels, des continuités écologiques, des zon
humi des et de | a perm®abilit® des sols sbéen trouve facilit®e et r €

Ce premier axe se déclineaieftations

Obijectif 1.A.1. Faire de la mobilisation des potentiels existants, batis ou non batis, un préalable a I'extension urbaine
Objectif 1.A.2. Défendre le maintien du commerce -tidleg etresntrésurgs
Objectif 1.A.3. Privilégier de nouvelles formes urbaines plus économes en foncier et plus qualitatives

Obijectif 1.A.4. Privilégier des extensions urbaines respectant la logique d'implantation originelle des bourgs.

Objectif 1.B.1. Limiter la consommation future d'espaces naturels, agricoles et forestiers
Obijectif 1.B.2. Faire le choix d'un développement urbain compatible avec la préservation des espaces rméoasyidess@btimstZones humides

Objectif 1.B. 3. Pr®server | a qualit® de | deau et des sol s

Pagel?2
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AXE 2 DEVELOPPER LE TERRITOIRE PAR UNE POLITIQUE D'ATTRACTIVITE ET D'ACCUEIL
Le deuxi me grand objectif port® par | 6Aggl om@redénmographiques.t cel ui du

Prenant appui sur le formidable essor de la filiere cognac et spiritueux depuis les années 2000, et saibgitantigog|BearmeétCognac entend proposer
un environnement économique favorable, notamment via une offre fonciere adamés etdlégsaac t i vi t ® moder ni s®es et
€galement soutenir les énergies renouvelables et le tourisme, en tant que leviers de développement local.

Cette ambition de développement se décline naturellement sur le plan démographique, puisque le territdjra,|éopteteraie | rodusédentariser en son
sein |les actifs qui aujourdbébhuvayder paarl|l bheet mhei sve@®siopgeement!| ée:
des parcours résidentiels adaptés a un public plus large.

Enfin, |l e d®vel oppement du territoire et de s olomémmtion entratainsyvameli@erfes s s
synergies avec les territoires voisins, ce qui passe notamment par un renforceteerdgrdesinmaton physiques. Il entend également faire progresser I:
desserte numérique du territoire, afin de répondre aux attentes légitimes des entreprises et des ménages.

Ce deuxiéme axe se déclineoeieriations

Orientation 2.A. Développer I'économie en valorisant les ressources du territoire

Objectif 2.A.1. Accompagner le développement de la filiere Cognac et spiritueux

Objectif 2.A.2. Optimiser le développement des zones d'activité économique

Obijectif 2.A.3. Anticiper et encadrer le développement des énergies renouvelables

Obijectif 2.A.4. Faire du tourisme un outil d'accompagnement et de diversification de I'économie

Orientation 2.B. Développer I'accueil de tous les publics

Objectif 2.B.1. Assurer un dynamisme démographique pour accompagner le développement économique du territoire
Objectif 2.B. 2. R®partir g®ographiquement | a BGdduction de | ogements
Objectif 2.B.3. Diversifier I'offre de nouveaux logements pour s'adapter a I'évolution de la population es aux nouveaux publi
Obijectif 2.B.4. Prévoir I'accueil des gens du voyage
Orientation 2.C. Connecter le territoire

Objectif 2.C.1. Favoriser les synergies avec les territoires voisins
Objectif 2.C.2. Désenclaver le territoire en renfor¢ant les grands axes de communication

Obijectif 2.C.3. Favoriser I'accés au numérique

Pagel3
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Le troisi me grand objectif auquel entend -viviepsu letriteire,ceequipdsteilmpatuoec al
amélioration de la qualité de vie et du cadre de vie.

Grand Cognac vise ° am®liorer | a qualit® de v ilecohdstationamisée antré hakatat ét s
activités, de la performance énergétique des batiments, que de la mobilité. Syr ceiderrtie, | 6 Aggl om®r ati on entend di
ce qui passe notamment par un rapprochement doixe prdpides ala marchetou autvélod e s s ¢

Renforcerlebieni vr e passe enfin par une pr®servation et un eatremon®&lou maturalt i on

Ce troisieme axe se déclineogieXations

Objectif 3.A.1. Encourager l'alimentation locale et de proximité, notamment via le développement du maraichage
Objectif 3.A.2. Faciliter I'acces aux soins
Objectif 3.A.3. Minimiser les conflits d'usage entre habitat et activités générant des nuisances ou des risques

Objectif 3.A.4. Favoriser la performance énergétique des batiments

Obijectif 3.B.1. Viser a diversifier les modalités de déplacement, en développant des alternatives a la voiture individuelle
Objectif 3.B.2. Préserver, développer et relier entre eux les cheminements doux
Objectif 3.B.3. A | 6®chelle de | 6aggl om®r ati otidien vi ser ~ rapprocher h

Objectif 3.C.1. Encadrer les formes architecturales des constructions nouvelles pour garantir leur intégration paysagére
Objectif 3.C. 2. Penser |l es am®nagements 7 | 'xi6tants etiddneles@xensiodsiurbaines pl ut 1t
Objectif 3.C.3. Préserver et protéger le patrimoine paysager et bati

Obijectif 3.C.4. Préserver les motifs arborés pour leurs intéréts environnementaux, paysagers et d'éviteaagent des conflits d'us

A noter. Les incidences du PADD sur | 6envi r onséeahnaiontenvisoonenmentaeu pdssieqde Rd)ls pl us pr -
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1. Les objectifs de développement démographique et de production de logements

Led ®vel oppement doune offre de | ogements “te de rise r mpte d
scénario démographique.

ajL6banal yse du point de stabilit®

Le «point de stabilité ou «oint mort»:
Le poinde stabilitést le nombre de logemeé&tessaires paimplememaintenir la populaficson niveau actuel

SCoT de la Région de Cogna@262040- Rappels
A | 6®chell e du -3Cbd72, bkbarcobaspRrucbden26066060l ogements a dbébabord séexpl ague be
principalement par un besoin de construction en réponse au desserregesitidgaehdéeaoule en partie du phénomeéne de vieillissement de la population.

Programme Local de | 6 h29282026at ( PLH) de Grand Cognac
PLH - Scénario retenu - point de stabilité calculé sur période 2015-2032

Taille des ménage

a horizon 2032
Pole majeur 598 380 22 196 1,82
Péles d'équilibre 415 352 17 46 1,90
Pdles de proximité 548 479 24 46 2,04
Communes rurales 1313 1119 80 115 2,12
Total - CA Grand Cognac 2875 2329 143 403 1,99
Total - CA Grand Cognac, par @n 169 137 8 24

Le PLH a calculé un besoin de création de nouveaux logements de 169 logements par an 203[2, pdigukn2&itSpour maintenir la population a son niveau actuel.
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Choix retenu dans le cadre du PLUi de Grand Cognac

PLUi Gran€ognac 1700 1370 85 245

Lors de la détermination du scénario de développement acté dans le PADD en février 2020, le PLUi de Graxdi@esgmestteefait l@l@he compatibilité avec le
PLH 2020026, en reprenant non seulement ses objectifs généraux de production de logements, mais également seslbypoittasesiertdalcalcul du point de
stabilitéAinsi, sur la période 20240 3 4 , l e PLUI retient | 6hypoth se déun besoin de productio

Il est a noter que cette projection est plutdt une hypothégerhamsst s dagi ssant du besoin estim® de productio
fait quodun caratéristmuesdu paocrddlogeftzente vacance et de résidences secondairespvamh® | il drmaeereni r. A titre de
20082019, la population de Grand Cognac a légérementléiyitar{s que le nombre total de logements a augmenté de 2300. Si atesgrotumgeatd# tendance
constatée sur la derniére décennie connue, il faudrait donc prévoir une production trés supérieure a 170GmolL0emscgogerassueer simplement le maintien de la
population en place.

Dans le cadre du PLUiglet de stabilité retenu est donc de 1700 logements pour la péric2i@32024 point de stabilité sera conjugué au projet de développement
démographique pour estimer le besoin total en production de logements sur la méme période décennale.

b) Le projet de développement démographique

Plusieurs scénarios ont été étudiés sur le territoire de Grand Cognac;, en se basant
= Sur une taille des ménages moyenne attendue (qui sera amenée a baisser en cohérence avec la tendance natie@alpavsenréssydéalage au lieu de
2,08 en 2019, pour la période concernée par le R2QB42024
= Sur plusieurs hypothéses de variation du taux de croissance démographique annuel (TCAM) sur la période2fd2fE8dhce du PLUI (
1 Le taux prévu par le SCoT et le PLH en vigueur
1 Les projections INSH¥owvelle Aquitaine 2630
1 Le taux de croissance démographique observé entre 1999 et 2019,
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SCoT de la Région de Cogna@262040

Le SCoT de la Région de Cognac a fait le choix de retenir un objectif (
d®vel oppement d®mographique amb
annuel moyen (TCAM) de |l a popul
+0.38% par an-deala. Celaotrespond, sur la période du PLUT,GAM
moyen de +0.30% param it une augmentati on
habitants sur la période 2034

Programme Local de | 0h20202026at ( P

Le PLH a fait le choix de se baser intégralement sur le scénario démog
SCoT de la Région de Cognac adopté quasiment simultanément, et rt
pour la période qui le concerne-2P@B), égalementT@®AM de +0.28% pal
an

Scénario INSEBNouvelle Aquitaine 2080

Communaut ® do6Aggl om®r ati or

Répartition des objectifs démographiques (chiffres estimatifs en valeur
absolue et TCAM)

Péle majeur
Péles secondaires

Péles de proximité

Autres communes
non pdles

Total

23050

10 340

11 780

27 2130

72 400

24 000

10 750

12 200

27 650

74 600

960 (+ 0,35%/an) 950 (+ 0,51%/an)
387 [+ 0,32%/an) 410 (+ 0.48%/an)
399 [+ 0,29%/an) 420 (+ 0.44%/an)
642 (+ 0,20%/an) 420 [+ 0,19%/an)

2388 (+0,28%/an] 2 200 (+0,38%/an)

Extrait du SCoT de la Région de Cognac

) O
= ele e ia

DOD allo

Pdle majeur 0,35%
Pdles d'equilibre 0,32%
Pdles de proximité 0,29%
Communes rurales 0,20%
GRAND COGNAC 0,28%

Extrait dLH de Grarf@@bgnac

ac

L6I NSEE a publ i ® une ®tude prospecti VAMdeuwtD,2ptoaurr ® @i @ro pNid wavt @ lolne dAeq U iat Zziome
territoire de Grand Cognac pour la période du PLUI, cela correspondrait a une augmentation de la populdiitamtespiu2@202d0 ha

ScénarioAu f i |»1€96€016 6 e a u

Sur la période 19816, la population de Grand Cognac est passee de 69 214 a 69 775 hab@ahsoksérué de +0,05% par an
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Résumé des différents scénarios de développement démographique étudiés

Scénario TCAM Population 2016 | Population 2024 | Population 2034 Gain e.n
population
SCOT 2020-2040 0,30% 69 775 71 355 73 523 2 168
INSEE "Nouvelle
0,
Aquitaine 2030" 0,20% 69 775 70 476 71 183 708
Fil de I'eau 1999-2016 0,05% 69 775 69 941 70 107 166

Le PLUi de Grand Cognac a fait le choix de retenir le scénario prévu par le SCoT de la Région de Cognac ainsidgué naaudl €Blyi{capport de
compatibilité), a savoir un taux de croissance annuel moyen de la population d@e0.32. cor r espond ~ une augmentation de
période 2022034.

De facon synthétique, voici résumés les différents projets de développement du SCoT, du PLH et du PLUi

2020| 2021|2022 | 2023|2024 | 2025|2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030| 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035| 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

SCoT : +229 hab/aan moyenne (total : +4588 hab.)

PLH : +200 hab/aen moyenne (total : +2400 hab.)

PLUi : +220 hab/aen moyenne (total : +2200 hab.)

Ce choix ambitieux se fonde sur un certain nombre de particularit®s du

Sur le plan démographiquedéveloppement important de la base aérienne militaire BA709 de@égeacbernafd ® c ol e dbéavi ati on de cha:

terme un afflux important de nouvell es popul adsimaisdle accualeral0tniilitaires de plgsen 2043 |
puis, de 2024 22028 uveaux personnels par an. La base accueill er aduBlUinGs40L 800 per
personnels suppl ®mentaires n®cessiterdohd ndidliinmpaoirrteasntsedi nopalpaancti e rResm td,6 apcocuur
abords de | a base. De ce seul fait, on peut aimvsiir cerstummemi Igluiee rl ad éphoghuil taa

chiffres ne transparaissent ®vacsl wtnicor ed ed alnas p eepu ldeaotnind®re,s nhaNi SgmBgraphiddesnssace p
territoire, ainsi que sur le marché immobilier.
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Sur le plan économique,dynamisme du territoire ne cesse de se confirmer. Alors que le EVOLUTION DES EXPEDITIONS DE COGNAC DANS LE MONDE

bouteilles de cognac exp®di ®es est pass®@ ons pa
National Interprofessionnel du Cognac (BNIC) table sur le fhitquesette v a s e | =l e
prévoit notamment dans son dernier business plan une augmentation trés importante
caisses de cognac expédiées annuellement, passant de 16,7 millions en 2021 a 29, 30ailli

. , . e s s . 200
dynamisme se constate également au sein de lapiilitreux en général, dans des proporti

équivalentes. La filieoognac et spiritueugyanu n ef f et dodéentr a’” nen 1omi e,
celase traduit en besoins importants en te 50 st de
|l e nombre dbéactifs sur | e territoire.
Defacongénérale | e nombre ddédempl oi s au suriledenritoidee r'sser
La croissance du terr it garanennoyennmquandler e ¢ TR w ®m ow w2z e o w
département affiche un recuDg&l %paran sur la période 2@089. En paralléle, la population e B s
Grand Cognac ayant tendance ~ stagner et » Ctifs
tendance a baisser. g OB gogna O COGNAC
CA de Grand Cognac - Emploi et activité - INSEE 202 9 3
2008 2019 i
Nombre d'emplois dans la zone 31280 31581 [ TcAM + 3,8 %///
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 29 431 28 889 // .
Indicateur de concentration d'emploi 106,3 109,3 —
D s lors, il y a de plus en plus doéempl I i toir

actives occupédsnsi,l¢ aux de ¢ on c e pdssead 1li063rpoirdseen A0@B.eumgy
déja particulierement élet@9a3 points en 2Q12our rappel, ce taux se situe aux environs de
en Charente, et de 100 au niveau n@tielala g®n r e d6éi mportante n

direction des espaces ddédemplois situ®s au sein du territoire de Grand C

BNIC Business plan 2020 pr ®@Bod
12 bouteilledk cognac expédiées annuellement (en millions de |

Le taux de croissance annuel moyen de | a popunémmménptea Wt ahd anon amter atuieo rec «
progressera kacobeeritoidomaeenénf orcera alors son bassin doéeombréuses. et n®ces:

Pour des raisons environnementales (émission de gaz a effet de serre), mais également économiques etfsariales,erafinldé raru etealliersdneslatd u t er
enclavementapparait ndi spensabl e de renforcer | 6accuei.l Ckd an@awval Ides pp au lpatuiro red f
solde naturel @ moyen terme.

Pour toutes ces raisonBLlgi deGrand Cognac a fait le choix de tabler sur un développement démographique ambitieux de +0.3% par an, se tradu@ant par un app
de 2200 habitants en 10 a1 rupture avec les tendances passées observeées, afin de tenir compte des spécificités économiques et déimegragisiques du ter
®gal ement dbéassurer une compatibilit® ®troite avec | e SCoT et | e PLH nol
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c) La détermination des besoins en logement, en tenant compte du point de stabilité et du projet de développement démographique

SCoT de la Région de Cogna@262040° Rappels

Le SCoT prévoit la création de 4800 logements en 202849} 26@#40
logements par apour couvrir les besoins du territoire de Grand Cognac, a |
popul ation en p

|l e maintien de | a

Programme Local de | 6h2D20i t
2026 Rappels

Le PLH prévoit la création de 3112 logements en 12 ans |
2032), soit envira®0 logements par goour couvrir les besoi
du territoire de Grand Cognac, a la fois pour le maintien d

popul ation en pl aopelations.t | ¢

Pale majeur

1500

2020- 2032

2032

Pales secondaires 510 370
Pales de proximité 520 300
Autres communes non 1600 1200 00
4 800 3020 1780
Extrait du SCoT de la Région de Cognac
Objectifs de Dont logements ..
création de sortis de Ob_!ec_ﬂfs L Lo j'o;_;ements
logements vacance 2020 - Ll R
g logements / an vacance /an

Pole majeur 802 134 67 11 (a minima)
Poles d'équilibre 237 94 45 8 (a minima)
Péles de proximité 237 6 45 En atfente des
_En aftente des résultats de F'étude
1236 résultats de I'étude 103 sur la vacance
Communes rurales sur la vacance
GRAND COGNAC 3112 234 259 19

Extrait dBLH de Grarf@bgnac
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LePLUi de Grand Cognac pr®voit quant ~° | _ 2800
(20242034), tous modes de production confondus (construction neuve, sortie de vacanc PLUI Grand Cognac
de destination, reconstructioné), afin Production de logements 202034 'bitant
aux besoins de renouvellement du parc existantetide pt er au ph®nom — -
taille des ménages. Ces 2800 logements se répartiront de la fagon suivante : 2200
= 1700 nouveaux logements pour le maintien de la population en place (point de ¢ 0 _ nouveaux
= 1100 nouveaux | ogements pour | daccuct i habitants: 2n t ab
accroissement démographique de 2200 habitants en 10 ans, couplé a une taille J 1100 logts
ménages de 2 sur la période ZigA4l Total : 2800 “ y
logements n :
Point de
PLUi Grand Cognac - Scénario retenu L stabilité :
Population en 2016 69775 1370 1700 logts
TVAM retenu 2024-2034(%) 0.39
Population|Population projetée en 2034 7352( - -
Gain démographique 2024-2034 2200 Ambition démographique
Taille moyenne des men_age estimee 2024-2034 2.0 ® Dont besoins liés aux renouvellement (disparition du parc)
Logements Pour | appgrt demogr?‘_phlque 1104 Dont besoins liés aux résidences secondaires
a produire Pour le point de stabilité 1704 Dont besoins liés a la taille des ménages
TOTAL (10 ans) 2800
Par ailleurs, larépartiton@do bj ect i f de nombre de | ogements ° produire par polarit® a ®

Le Projet déAm®nagement et de D®vel oppement Dur abriestaiong cBnebugydans le SGL deéila a ¢ |
Région de Cognac, tant sur le plan démographique que celui de la productioA derogeimentsi | a ®t ® d®ci d® de d®cliner | 60
population de fagon différenciée en fonction des différentes polarités définies par le SCoT

Pdle majeurcroissance démographigu®@8%ar an en moyenne sur 20341,
Pblesd 6 ® q u +0|3%%ar am,

Péles de proximité+0,32%ar an,

Autres communes ngrdles(communes ditesukales): +0,2%par an.

E
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Léobjectif poursuivi ici est [ la fo Evolution e S
recentes Ilees a la b d [ . Poids Evolution Evolution ) i . 5
perlur anisation autour du poe majeu q Igeac Communes Population relatif (%) | population population population | Population |Poids relatif]
IChatr(]aaukz)ernard mais égaleménbade o r i s®e rd | 6|i a n;tcea-ées i g 2016 | o sl | 19992010 | 2010-2016 p:;::n;oP;:ﬁ 2034 (%) par pole
abitat © proxi mit e zones esse i
services et emplosf i n de | imiter | @polefmageufcinbk,l S 22300 32.1% |~ -2,9% 0,09 3.99 2392b 32.5%
les déplacements du quotidien. ) Chateaubemard
Péle  |chateauneuf-sur
Le PADD du PLUi dispose eraffstson Objectif 3.BA « ??,e)condane gharente, Jamac, 10063 14,4% \ -3,7% 0,79 3,69 10698 14,5%
| 6®chelle de |1 d6aggl om®rat Fena ¥ er s
pour minimiser les déplacements du qeotidiee | d o1 i en !Ch%fﬁ_im{c 'erfgofms
suivante «Localiser les futures zones a urbaniser ehearenan Nercillac, Si ’
. oo . . . |Pole -rafiac, sigogne,
compte |aCCGSSIbI_|I.te, aux services et equipements et aingioyimie |Mérignac, Gensaclal 19 358 16,204 0,4% 0,19 3,29 1197p 16,3%
favoriser une mobilité non moterisée (10) E'ggrﬁi'rzts'\"eme
. ; . . . . Ligniéres-SorlnneviIIe
Cela se traduit par un Iéger rééquilibrage de la population au sein|Hiersac
du territoire. Chaque strate voit sa population progresser, ¢maisiies t 25999 37.3% 6,894 ——s -0,7 2.0 26938 36,6%
A < PR 7 Autres communes
poles voient leur poids démographique augmenter légérefiéiEils
rapidement. Ces objectifs sont traduits dans leusaleau  |toraL 55 communes 69775| 100% 0,9%| —> -0,1% 3,0%| 73523| 100%
Ces objectifs démographiques par pole ont ensuite été déeclinés Production logements 2006-2016 Projet PLUi 2024-2034
objectifs de production de logements par,@igenant compte Création ] ] o } }
notamment de la taille moyenne des ménages attendue par type|pgipréarité. Logements | Logements | | ents | Poidsrelatif | Création | Poids relatif
. p L . . . 2006 2016 (%) par pole | logements | (%) par pole
Celleci est en effet plus élevée dans les communes rurales (estimation & 2006-2016
2,1 au cours de la période-2034), et plus bas au sein des péles |¢Rble majeur (2) 12 785 13151 366 14% 750 27%
pl us i mpor t an(estiimatioa a 1,8ta sgig du@dte® r|rRdl¢ secandaire (3) 5177 5519 342 13% 500 18%
majeur). On constate que ces objectifs de production de logememsie proximité (10) 5176 5 624 448 17% 500 18%
représentent un ré(,équilibra}g_e impgrtant par rapport a la producti@tbrighune rurale (49 1152 13010 1498 56% 1050 38%
logements constatée en periode récente. TOTAL 34 660 37304 2644 100% 2800 100%
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Ces objectifslémographiques et de production de logements ont ensuite été décliné Nombre [, oo Nombre
par communeen fonction du type de polarité a laquelle chague commune se rattache Populatior| résidences popflaﬂon pLy 'ogements a
2017 |principales 2024-2034 créer PLUi 202
Le critere retenu, afin de ventiler ces objectifs par commune, est celui qui a été fixé jCommune 2016 2034
20202026, a savoir le parc de logements existant au moment de la rédaction;du PLHAngeac-Champagne 509 213 10 20
laclé de répartition retenue, au sein de chaque type de polarité, est donc le nombre gggzzcc'(:hare“te 25491 ;2; 11 ;‘1‘
r®sidences principales tel qudil fi guIlggeige 1329 583 58 33
Birac 361 138 7 13
La seule exception a cette régle concerne le pdle majeur, dans lequel il a été consid€Bonneuil 260 112 5 11
deux communes (Cognac et Chateaubernard) pouvaient voir leurs objectifs l|aBourg-Charente 904 345 17 33
mutualis®s du fait de | 6i ntinténsifiaation étant dBouteville ____ 322 147 ! 14
. Boutiers-Saint-Trojan 1430 633 30 60
proportionnell ement plus ®l ev® Ch Ot €gavie 766 507 10 0
production de logements a donc été releveé pour la commune de Chéateaubernard ([Champmilion 501 214 10 20
traduit par un objectif global de 250 nouveauxdageleerde 113), et Iégérement revu alChassors 1102 490 23 46
la baisse pour Cognac (500 logements au lieu de 637). Criteuil-la-Magdeleine 404 194 9 18
Fleurac 242 86 4 8
Foussignac 635 264 13 25
Genté 884 366 18 35
Gimeux 716 307 15 29
Graves-Saint-Amant 334 155 7 15
Houlette 368 157 8 15
Nombre A - Nombre Javrezac 583 293 14 28
: L. ugmentation . :
Population résidences L?Iation pLy logements a Juillac-le-Coq 649 287 14 27
2017 |principales pop créer PLUI 202 Ju||en[1e_ - £t e 1o 12
2024-2034 Les Métairies 727 289 14 27
Commune 2016 2034 - R
= Louzac-Saint-André 995 417 20 40
Chéteaubernard 3714 1708 302 250 Vai -
ainxe-Gondeville 1159 518 25 49
Cognac 18 825 9 750 603 500 ST — — — T
Total Péle Majeur 22539 11458 905 750 e SF;] 2 405 T 5 I
Chéateauneuf-sur-Charentg 3536 1591 126 168 Mosnac - Saint Simeux 1045 231 51 a1
Jarnac 4 403 2149 175 233 Moulidars 795 501 12 >8
Segonzac 2 089 916 75 100 Réparsac 601 251 12 24
Total Poles d'équilibre 10 028 4 656 375 500 Saint-Brice 965 453 22 43
Ars 723 317 23 30 Sainte-Sévere 524 238 11 23
Cherves-Richemont 2344 1 080 81 106 Saint-Fort-sur-le-Né 372 163 3 15
Gensac-la-Pallue 1549 709 59 77 Saint-Laurent-de-Cognal 829 367 18 35
Hiersac 1101 470 35 46 Saint-Preuil 292 124 6 12
Ligniéres-Ambleville 765 341 22 32 Saint-Simon 203 98 5 9
Mérignac 839 325 24 31 Saint-Sulpice-de-Cognaj 1216 515 25 49
Nercillac 1081 465 35 46 Triac-Lautrait 453 184 9 17
Saint-Méme-les-Carriéres 1068 478 36 47 Verriéres 352 151 7 14
Salles-d'Angles 1026 445 33 42 Vibrac 287 142 7 13
Sigogne 992 436 33 42 Total Communes rurales 25614 11 081 531 1050
Total Péles de proximité 11488 5 066 382 500 TOTAL CA Gd Cognac 69 669 32349 2200 2800
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2. Les objectifs de modération de consommation fonciere pourl 6 habi t at

a) Les gisements immobiliers
Esti mation du potentiel dodéurbanisation via | e r® nvestissement des | ogel

Données nationales sur le taux de vacance du territoire

Débapr s |l es sources nationales disponi bl es (| NSUIEterritGire deeGnand Cignarc, es globatermentcen
augmentation. Le parc vacant est caractérisé par une surreprésentatioartidodéii¥ des logements ont été construits avant 1915). Le niveau de vacance est forte
différencié selon les secteurs du territoirdipalsgbaritésiu territoirajnsi que certaines communes raffitdsent un taux de vacance lphExjée la moyenne.

D6 apr s10,2 dds MgmBdhts sont vacants en2018.o0t er que | e taux de vacance acceptable au reg:
tendu) est de | 6ordre de 6 ~° 7 %.

Déapr s |l es donn®es nationales du Cer ema/ Mi ni“miviertbrd eonsidéregoantseont5,4% dePNSA C 2 C
deux ans ou pluta vacance de moins de deux ans peut étre considé@mfmmtueel]le et n®cessai r e aux.Hneevaachavacaxede? = |

ansouplys g ui concerne sur Grand Cognac pr s doéun | og e troavert« o marcée»da fait, spitgparce  °
gubils ne sont pas propos®s " paslaocatsbandar ba dédécesbitedemefaitiure prildarepuBliguett § p b s
pour favoriser la remise sur le marché.

Si | 6on se base sur |l es donn®es LOVAC 2021, s urérédseommelvacanisddont 196 dogemants sacgnts i
depuis2ansouplDsbapr s cette source, |l e potenti el déurbdmainsattiohypoams ske o %l A

seraient remis sur le ma@iné alentours de 1950 logements.

Donn®es issues de 1 6i nvenGognacrawc leseam@unesar | 6aggl om®r ati on de Grand

Ces chiffres ne semblant pas correspondre 7 | and®E0gh& c v®®CA®Ccipad®, | @danDI I
PLUietdu PLH,demeneeunggu °t e de terrain sur | 6®t atAr®el , dér aadv&ognae auantdchp®@r
du PLH en | an-ant une ®tude sur | a vacance de | ogements en octobre 2020

La méthodologie retenue dans cette étude est beaucoup plus minutieuse et détaillée que la méthode utidisedipaales lesipaksusont souvent issus de déclaration
administratives et fi scal e <epanaandCognacnas contr@ime,icdnfroata lesiingemtairédsenationaux ffceiamimentBéSCadt u d e
produit par la DGFiP) a un arpentage de terrain, logement par logement. Un véritable travail de terraifiea coaduiz fogkenesditiiércomme vacant dans la base

1767 BISCOM, a le caractériser et le cas échéant a rechercher des renseignements complémentaires auprésrie€uopoaianasawe. La liste de logements a
ensuite été retraitée et harmonisée pour paresuitaddinal.

Débapr s cette ®tude, men®e en 2021, | a v acanc eLOYACrLa nombrenteal de gements vapahtsien 20R1a i
serait ainsi de 1112 sur le territoirpresoie 7 sur 10 (soit environ 770 logements) sont vacants depuis 3 ans ou plus
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Programme LocalDdcecurmeérHta bd Rappelsg riPtLeHt) i o n s

En termes quantitatifs, le scénario conduit a renforcer la production de logements sur le pble majeur todhere rdaintersintatiom non négligeable au
sein des autres groupes de communes.
Il est également fondé sur un objectif de sortie de vacance ambitieux qui vise a diminuer de 1% environ terapperdé \c@tainobseavé en 2015. |l se

d®cline de | a mani re suivante ° | 0®chelle des diff®rentes strates
- Une baisse significative sur le péle majeur, dans la continuité des tendances observées ;
-Une baisse plus | imit®e mais importante au regédhred de | a dynami que .

- Un maintien du taux sur les communes rurales et les péles de proximite.

A partir de | 6®valuation faite | Etude vacance 2021 - Proiet PLUI : Taus ProjetPLUIi : [Pe en
Cognac, et en conformité avec les oéemiidés dans le PLH 220225, le PLU Estimation du nombre de JE H Objectif de sortie
. . .. L. . | de mobilisation dg
de Grand Cognac a fait le choix de wetefijectif de réinvestissement de logements vacants depuis la vacance de vacance
vacance décliné de la fagon suivante ans et plus (nombre de logts)
1 Pole_Majeur 220 80% 180

Le nombre retenu, 350 logements, correspond a presque 1% du parc de —
2_Pole_Equilibre 120 50% 65

Grand Cognac (0.94%). R®investir | 6obj e
de réduire de 1% le taux de vacance constaté sur le territoire. Par ailleuy3_Pole_Proximite 140 25% 35
. _ _ _ [4_Commune_Ruralp 290 25% 70 _
T Vise " diminuer de fa-on tr |ralgénéral 770 45% 3ol j eur
pourquoi il a été retenu un pourcentage de malakssticdsur ce pol
(80%),
T Vise " diminuer de fa-on importante | a vacanc ebildaionglevé sursce pble 5@8, doO®qu i
T Ne formule pas doéambition particuli re quant 7 it desilto@thentsvacants damsees tyges v a

de polarité représentant tout de méme un poids conséquent (un peu plus declaanaiii}, dun paux de mobilisation de 25% a tout de méme été retenu au sein c
ces polarités.

Conscient de la nécessité de résorber la vacance sur le territoire, notamment au sein des centralitésatfimoin@aisbitestleq des centres anciens, mais également

delimiter le besoin de création de logements hors des enveloppes urbaines existantes, le PLUi de Qradddognacaetientft de 350 | ogement s
duréeduPLUen conformit® avec |l e PLH qui dispose dobéout i losdifféerpneiéean fonotiomdesl typesppdeo u r
communes présentes sur le territoire, avecfum r t pri nci pal ement dirig® vers |l e ptle majeur et | ec

Par ailleurs, il est “ noter que Grand Cogn a quesnlavadarge immobil@ie aucletendi@@p&ratianu t r e <
Programmée d'Amélioration de I'Habitat de Renouvellen@RABRId)mfultisites qui porte sur les 4 centralités du territoire (Cognac, Jarnac, Segonzac, Chateauneuf)
qudun Programme d' Il nt®r °t G®n ®r al (PI G) pour | echnigue ®ttfieamciés impodantrde ka part de . C
l'agglomération.
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Estimation du potentiel ddurbanisation gr©ce aux changements de destinat

Afin dbéestimer | e potenti el déur bani s at ichmngenent degdesiinatided éus debcliatue ocoenmune onteeffectuéc o
un travail de repérage des possibles changements de destinatigm;rit@ieemibide définis, en se basant sur leur connaissance approfondie du terrain.

Rappel ons que | 6identification des bOti ments habilvlia ndtu pGotdeennedceacerhéquasdboa n ifsan
les batiments agricoles désaffectés uniquement ceux remplissaohtisons cumulatives-dessous

T Le bOti menenndeset pabesndd®buwi bbagg, mais dans un hameau ou isol ®,
zones U ne n®cessite pas doéidentification particuli re pour per met:t

Le batiment doit présenter une cejtaiité architecturale et patrimoniale

Le batiment ne dmak étre en ruinetprésenter urstructure saine ®cessi t ant uni qguement une r®fection de

>

'/ (.. v \
/

zzpwmsnucom

Repérage des possibl
* changements ddestination de:

anciens batiments agricoles ve

destinationkabitab

Exemples de repérage de possibles changements de destination sur les commiRiehete ChetvBaidEvere
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Suite a leurs investigations sur le terrain en 2021/2022, les élus commuriZiifanoierepbatiments agricolgsi répondent a ces critéres. Les pbles majeur et

do®quilibre

communes rurales.

®t ant

nettement

pl us

ur bani

s ®s

e t séscse sityent dansdes pdles de praximitéweelease n t

A partir du recensement effectué par les élus, le PLUi de Grand Cognac a fait I¢ chaixlu¢ retenit i f s
de destination de batiments agricoles :

Recensement du
nombre de batimentq Projet PLUi : Object]
agricoles de changements dd
susceptibles de [ destination (nombrg
changer de de logts)
destination
1 Pole Majeur - -
2_Pole_Equilibre 2 -
3_Pole_Proximite 70 17
4 Commune_Rurale 137 33
Total général 209 50

L 6 a c tidle étant@lobalgnment dynamique sur le territoire, on constate relativement peu de déprises de bBatsadmisagrmalds dynamique relativement faible

u

vant

sbdagissant de

constatée en période récente sur Grand Cognac en matiére de production de logements via des changement€ dgndestimatem @jantf global de 50
logements a produire via des changements de destination sur la durée de vie du R0D3#j2024
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b) Les gisements fonciers

Esti mation du potentiel ddourbanisation a vocation dohabitat dans | es en:
Afin de r®duire |l a consommati on d?o:¢ vori se
(proximité des services, des commerces et des équipements, ce qui permet

d®pl acements automobiles et | e fetdeoeemes ns de

qui y sont liees), le comblement des « dents creuses » est prioritairemeatreeia) S8
un travail deepérage des gisements fonciers a été mené, au sein des envesSER
urbaines existantes. g

La définition de telles zones est donnée par le SCoT de la Région de Cognac, &

«Le tissu urbain de r ®fdngtaime deconsteictian®a
puspr ®s ent ant une continuit® dCeseuwa ét
retenu car les hameaux et écarts de moins de vingt constructions ne sont plus pr

assise du d®vel oppement des»territo i ALU

Le PLUa retenccette définition afin de déliseteenveloppes urbaines, lesqueite
permisilafois@l®v al uer | e pdo tereitaireni«ieténsifidadiomn(cad dans
les enveloppes urbaines) et de délimendesdites zones urbaines mixtedu PLUi
(zones Upour celal e travail s 0 e s tansdu® premier @mps, C
enveloppes ont été préefiguregddéoe de | 6outi |l i nformati que, ;damsursecond tempgs.ant | bOt i_ di st a
les enveloppes ont été affinées a la main, pour tenir compte des particularités urbaines, topographiques, EapwsameTeE D s i N
de chaque secteur.

Aufinal, letav ai | dbdgisememanfdneEréreest appuy® sur | a typologie
dispose j
Le potentiel de densification et de dents creuses Sis ux ty,
= La dent creuse est une parcelle nomDbOtie | ocal , 2ur du
=" Le potentiel dbéintensification correspond a wperfice i boti e
non construite est supérieure a une surface donnée (500m2, pour les bourgs de Cognac, Chateauneuf;sur C
1000 m? pour les autres communes).
Un travail similaire a ® ® effect(UKkRfan sé®ratdeerehe cEi@e®dgi

vocation économique.
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Un premier travail doéinventaire a ®t® r®alis® en 201 Surface | Surface | n 0 S t |
consisté & identifier & la foisdests creuseset les potentield 6 i n t emviaiudipréc at i o n PENTS CREUSES (DE) 2023 | ebiat [Feolomte
repérage informatique, puis a soumettre cesgjisemenk ®| us de chague commune P O U |ANGEAC-CHAMPAGNE 41
déterminent lesquels de ces potentiels sont réellement mobilisables sur la période de référence du ANGEAC-CHARENTE 1,0
PLUI (202203 4) . Afin doencadrer | a d®marche, chaque pot e rBASSAC Ly hon mo
a c ¢ 0 mp aegustificatior) pammi liste limitative de 14 mot#ablie préalablement BELLEVIGNE 0.5
(espace vert a préserver, espace public, parcelle a vocatiett agfidaleleau-dessous). E'OR,fﬁEwL gg
Afin de tenir compte de | O6urbanisation intervenue enggﬁs\;ﬂfmm 2: 23 (ni
permis de construire, évolution du castajtier potentiel a été intégralement mis a jour en e e 5
mars 202&et inventaire faitapparaitne s ein de | densembdue des envel oppes [sreve 16
territoire (zones U et Wfjesurface brute endents creuses de 18ha environ, ainsi CHAMPMILLON 16
gubdune surfacepaoti @ret ideel 8 3dd ihrmat emsicf i cati on CHASSORS 0.7 0.4
CRITEUIL-LA-MAGDELEINE 1,4
FLEURAC 0,1
POTENTIELS surface ESUEEICNAE 14
D'INTENSIFICATION 2023 | vide en ha | [oene 11 03
1 _Pole_Majeur 84,3| |cGIMEUX 4,9
) ) J . 2_Pole_Equilibre 46,6 | |GRAVES-SAINT-AMANT 0,4
Liste des raisons permettant de déclarer une dent creuse non mobilisable 3 Pole_Proximite 7.0 [HouLeTTe 12
Rai N 4_Commune_Rurale 163,3| [JAVREZAC 06
aisons dbusage L Total général 391,2| [JUILLAC-LE-COQ 0.8
1 Parcelle & vocation agricole (actuelle ou a venir) JULIENNE 1,1
2_Parcellgossédant déja un usage public (espace public, équipement, zone de stat Surface | Surface | | 5,7 7Ac SAINT ANDRE 2.0
3 Parcelle concern®e par un projet a DENTS CREUSES (DC) 2023 "?:;at E“’(',":')"ie MAINXE-GONDEVILLE 21
CHATEAUBERNARD 14,7 3,8| |MERPINS 46
Raisons patrimoniales COGNAG 15.9 06| [MESNAC 0,8 0,5
4 Espace boisé a préserver Total Pole Majeur 307 23| [METAIRIES (LES) 1,6
5_Jardin / potager & préserver CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE2,3 MOSNAC-SAINT-SIMEUX 3.2
6_ Zone humide JARNAC 7.7 15| [MOULIDARS 2,0
7_Vues et perspectives a préserver SEGONZAC 105 gly| [RERERSEE &
8_Zone intégrée dans un zonage de protection environnementale Total Péles Equilibre 30,5 7,6 | [SAINT-BRICE 3.7
ARS 2.9 SAINTE-SEVERE 0,4
Raisons techniques CHERVES-RICHEMONT 7,1 SAINT-FORT-SUR-LE-NE 1,4
9_ Difficiles conditions déacc s et d e -t - T e coqrAc o8
10_ Forte d®clivit® rendant | 6am®nage L IGNIERES AVBLEVILLE 0 R 03
. ., N . MERIGNAC 1,1 SAINT-SULPICE-DE-COGNAC 5,2
Raisons liées a des risques NERCILLAC 3.2 TRIAC-LAUTRAIT 0,9
11_ Zone inondable avérée ou connue (pressentie) SAINT-MEME-LES-CARRIERES 3.3 VERRIERES 05
12 Périmetre de protection sanitaire ou de sécurité SALLES-D ANGLES 6.7 24| |ViBrRAC 15
13_ P®rim tre rapproch® de captage dbo SIGOGNE 1,5 Total Communes Rurales 66 1,1
14_ Recul par rapport a certaines voies Total Péles Proximité 38,3 2,4 | |Total général 166 16
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Dés lors, le bilan global des gisements fonciers mobilisables par polarité est le suivant
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Potentiels dans les enveloppes urbaines
Surface Suﬁace consommation Gisement
o ) Surface brute e e effectivement Lo .
Surface brute e{Taux d'activatio effectivement N . Taux d'activatio L fonciére foncier
N , L potentiel . mobilisable en L . .
dents creuses des Dents mobilisable en| .. e des Potentiels| . anticipée tous |disponible dan
N J|d'intensification| . e Potentiels
2023 (ha) Creuses dents creuses N d'intensification| ,. e usages 2023- |enveloppes 202
2023 (ha) 2023 (ha) d'intensification 2024 (ha) (ha)
" 2023 (ha)
Total P6le Majeur 35 75% 26,1 84 5% 4 1,3 28,7
Total Pbdles d'Equilibre 39 75% 28,7 47 5% 2 1,8 29,2
Total P6les de proximitg 42 50% 20,6 97 5% 5 1,8 23,4
Total Communes ruralels 67 50% 33,2 163 5% 8 3,1 38,1
TOTAL CA Gd Cognac 182 60% 109 391 5% 19 8 119

Par rapport aux surfaces brutes inventoriéenencreuseset o ot ent i el s», Grand @ognacadait e choiade considérer que seule une

partie de ces surfaces sera effectivement ucbaniséent | a dur ®e de vie du PLUI En effet, il nodoest p:
i nvent or fo®ts sspamrrtbaam®msent | ors des 10 ans de mise en 1 uwisatontelle PLUI Pour
qudell e sbest effectu®e " 1 6int®rieur des ebivel eppesaiusbanakise sde pre®v Adi
En | 60 c cur20, reevicon 77haant é2 Qriatisés dans les envietoppasus usages confonddés lors, il parait a la fois raisonnable et

ambitieux de tabler, pour la période du PL-R082024rr une urbanisatams les enveloppes urbaines 1,5 fois supérieure a celle constatée sur la décennie

écoulée, tous usages confo@duebjectif ® moi gne de | 6ambition de Grand Cognac de r®i nvestir da
réaliste sur le rythme auquell pot enti el s fonciers pr ®sent sCeldsetraluitdelsfacenswivariteo ppes pourront

» Grand Cognac a choisi de retenir un objectif didnadestpolaritast(i5% pourdes polelntajewd et s ¢

d 6 ®q u50% pobr teepdles de proximité et les autres communes)egafintdenespl 6 or i ent ati on prise (en confor mit <

centralités du territoire. Cela aboutit auretetat de 1®ha de surface a urbaniser en dents creuses.

» SOdagi spsaatnetn tdieesl s , debxi étantades surficesm@ntbaties mu sein de parcelles comportant déja un ou plusieurs batiments, leur potentiel en ¢
de logements est faible, puisque cela suppose en général de procéder a une division parcellaire, de mettie accgscetcldIrevaires été retenu un taux
ddéactivation f ai bl eenviron 19 lracansidéréscdmme armnisgbiésision o Cee s ponxd de 5% nbmispas ®t ®
décol e othdactéen amontui consistecansidérer que durant les 10 ans du PLUI, I'urbanisation dans les enveloppes sera 1,5 fois plus importante que dans
derniere décennie connue. Le taux de mobilisation de 5% des "potentiels d'intensification” est un tauxatjbiesivadat folgestihgénéral, tout en étant
soutenable si on le compare aux dynamiques observées sur les anriEasiasstest aux dents creuses, il y a une difficulté particuliere a urbaniser ces
espaceset parconséquend quantifier ce qui sera urbanisé dans les 10 ans du PLUI. Le chiffre avancé de 5% est une estimation basse, |éf@a&sspérant d
ceseulgr ©ce aux programmes op®rationnels qu'elle porte ( RgeBld'AvadiB.AH, PI G,
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= Enfin, cet inventaire ayant été mis a jour en 2023, il convient gofamjelaguesera réellement disponibler s de | d6entr ®e en Vvi gue.
certain nombre de gisements seront en effet construits entre 2023 et 2024. Il a donc été décidé de rettarcher du potentisltor f aces qui Vv o
en se basant sur la consoiromfinciére moyenne annuelle constatée en périoditennit@n 8h& consommation fonciére antisipéesentée dans le
tablawu précédent).

Au total, ce sont donc 119 hectares qui sont c¢ ons iPdUp(e0R4ouscusagesienfandup ani s ab |
(habitat, économie, équipements).

Voici un tableau de synthéselgjestifs de construction de logements au sein des enveloppes urbaines pour le projet de PLUi de Grand Cognac

PLUi : Objectifs Potentiels dans
Démographiques / les enveloppes Projet PLUi dans les enveloppes urbaines
Logements urbaines
) b
création | Gisement | Projet PLU| Projet PLU| densité PLY e:qems
Gain en | USrETe 2024-2034| 2024-2034| DANS £
) logements | disponible dan créés dans
population PLUI enveloppes 202 ECONOMIH HABITAT | enveloppe les
(ha) (ha) (ha) (logts/ha) enveloppes
Total P6le Majeur 905 750 28,7 4,3 24,3 15 365
Total P6les d'Equilibre 375 500 29,2 7,6 21,6 12 259
Total P6les de proximitp 385 500 23,4 3,3 20,1 10 201
Total Communes ruralels 535 1050 38,1 1,1 37,0 7 259
TOTAL CA Gd Cognac 2200 2800 119 16 103 10,5 1084

Sur lesl19hectares considérés comisigoniblesau sein des enveloppes urbaiees2024e PLUI fait &hoix de

» Retenil 6 h aurlamsation avécation économiguec ar | 6i nvent aire des dents creuses et | ots |
appara’tre un potentiel gl obal ddéenviron 16 hparaitrasennableaedr sur ¢ fait qfiedargtiasi t e n
totalité de ces surfaces seront effectivement urbanisées durant la durée de vie du PLUi. Pour plus de idétaisrepocet iduepitae 4 Les objectifde
mod®r ation de consommation fonci re pour | 6®conomi e

= N pas fixer dobébobjectif concernant | es ®qui pe me wdoppespluehd ti casv. ®rP@ea tlre P ¢
6 ha en 10 ans) et | es projets recens®s par | 6 aofdahsaes®@ichas,eoiomes dans | e

doextAdsi on (
* Retenite reliquat, a savbd3 hacomme surfacgrbanisablep o u r  |ad deiads envedoppes urbaines.
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Cette surface urbanisablecation a accueillir une partie des nouveaux logements prévus dans le cadre du RidtieR@untiéélaliczementd convient de

d®t erminer une densit® moyenne r®aliste, expri nd®eurebm nnosnebrr d edse dleongesmecrrte:
moyenne de 10 logements/ha miniptaat en déclinant cet objectif selon les palartédsgements par hectare pour les communes rurales a 15 logenrents par hecta
pour le pdle majeur. Ces densités reflétent le fait que les densités plus fortes sont plus acceptables sscialproehtau seind®@s i@ mport antes quo
rurales. Par ailleurs, si ces densités sont globalement plus faiblpgéqueseltesxtension (fixées quant a elles entre 11 et 25 logemmomifofingité avec le $CoT
cbest parce que | es dents creuses sont souvent topograpkies plusicamplexes® q airsid A ns st e |
g®n®r al ement beaucoup plus difficile doy i mpl anstietru®ens neomtmberxet & mspioan ade |

A | 6i ssue de untoal de1d00dogements endvimrsqui pelitopprerdre place au sein des enveloppes urbaines durant la durée déeviehdftréesti.
en accord avec le PADD du PLUi, qui prévoit un objectif minimum de 1050 logements a créer au sein des enveloppes urbaines.

Pour rappel, sur les 2800 logements que le PLUi prévoit de créer, 400 logements ne consommeront pas desfweietr dbartgentents de destination). Il reste
donc 2800 (400 + 1100)enviroi300 logements a créer en extension urbaine, cad hors des enveloppes baties existantes.
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C) Le reliquat des logements a produire en dehors des enveloppes urbaines (zones en extension AU)

SCoT de la Région de Cogn2@8262040° Rappels

Le SCoT de la Région de Cognac autorise une consommation fonciére maximale de 19 e S
pour la production de logements nouveaux. Précisions que ce chiffre ne porte que sur | EPCI identiell -
fonciére en extension cad hors des enveloppes usbaiisantes. résidentielle | économique

Communauté
Par ailleurs, l e SCoT i mpose qubune ma dagglomération ts sol
enveloppes urbainesinsi, 3 des futurs nouveaux logements devront prendre place ayduGrand Cognac

enveloppes baties existantes, avec une déclinaison de cet objectif par type Hefalarith i | Extrait du SCoT de la Région de Co@tgectif maximum
forte pour l e pltle majeur ( 6 8 % males (4086iamsel consommation fonciére en extension entre 2019 et 2039,enhal des ¢

des enveloppes).

Objectif minimum de densité et de limitation de la consommation fonciére (en ha) a vocation résidentielle & horizon 20 ans
(chiffres arrondis)

Pide majeur
Péles secondaires 820 42 % 210 155 17 15 11 23

Pdles de proximité 820 52% 270 160 13 25 14 40

:;rltf COMMUNES MO 1600 60% 720 735 11 79 26 112
Total 4800 a7% 1450 780 131 &2 193
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Dans le respect des orientations du SCoT, le projet de PLUi est résumé dans le tableau de synthése suivant

PLUi : Objectifs Potentiels dans Projet PLUi : L Projet PLUi: L ts HORS |
Démographiques / les enveloppes Projet PLUi dans les enveloppes urbaines L I ogements'ne roje ' ogemer'r s enveloppe
. consommant pas de foncier urbaine
Logements urbaines
; . . " nb nb nb Surface .
Création Glsement Projet PL U I logements EYETETE logements L9 Densité hor] consommés PLUI: %
Gain en : for?c'er 2024-2034( 2024-2034 DANS g créésen N . logements logements
) logements | disponible dan: créés dans produits par . enveloppe HORS
population ) ECONOMIf HABITAT | enveloppe changemen ) crées hors dans les
PLUi |enveloppes 202 les sortie (logts/ha) | enveloppes
(ha) (ha) (ha) (logts/ha) de enveloppe enveloppes
enveloppes . vacance (ha)
destination

Total Péle Majeur 905 750 28,7 4,3 24,3 15 365 - 180 205 25 8,2 73%

Total Pdles d'Equilibre 375 500 29,2 7,6 21,6 12 259 - 65 176 17 10,3 65%

Total Pbles de proximitg 385 500 23,4 3,3 20,1 10 201 17 35 247 13 19,0 519%

Total Communes ruralels 535 1050 38,1 1,1 37,0 7 259 33 70 688 11 60,9 34%

TOTAL CA Gd Cognac 2200 2800 119 16 103 10,5 1084 50 350 1316 98 53%
Pour r®pondre ° | 6objectif de 1300 | ogement s densité mnimum définicpar@eSCoT¢entre @lxet26n s i
logements par hectare), ce quiaboutt aiund ace ~ wur baniser 7 vocation do6éhabitat de 98 hectares
S6agi ssant de | 6habitat, |l e projetmde®Patli om ®pe®nlda doores o mmat posi dod e = ma O ¢

" Ces98 ha en 10 ans sd&i ns c quipvéeoit jour dagartsunelsaface maximercde OB maen 2@ ans SCo T

= 53 % des nouvelles constructions de logement prendront place au sewettggoes urbaines existanf{es se feront grace aux sorties de vacance et
changements de destinatiopp)t ®vi t eront ai nsi de g®n®rer de | 6®t al ement wrébhdi nf.i x&e |
m°®me un taux de 53% des | ogements devant pr en.daraileywd, la 8CoT dialine se¢dbjactifére s e
fonction des polarités, en imposant un plus fort réinvestissement des enveloppes urbesnasndgraubesepdhoindre dans les communes rurales. La réalité du

terrain, notamment | 6inventaire de potenti el s tade tekepriecorasbel parte SPod,Mméntesimmu
les écarts demeurtilbles.
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Ces 98 hectares se répartisgaant polarité en fonction des objectifs démographiques détaillés précédemment, paaisoégaleneentL. e
C 0 AunmMmDImENeZzorkd urbbniser gngektensio@vecauheiswrface qui varie en fondtinfpdeancee la communmais

chacune des 55

sme I ntercommunal

également de son potentiel en dents @edisda présence ou non de lots libres de lotissements

'l sodoagit | doéun
assurer h
commercasotammehnt

engagement fort

de

Communaut ® do6Aggl om®r ati or

PLUI

lwued a i t | €

| 6 agg!l omBreslésiplosmodistes pudes plus ruralespeeviseae r t .
¢ h acun e, mrbeemodesthe déeelogparent démagraghioue stiddonmalétjiaipdd®n{écoles notammentatvicegpetits

Ce Chf)IX de proposer au moins une Zone U Lots libresde  Total Zone U Lots libres Total
zone a urbaniser par commune ne s§ Commune "extension" ne AU lotissement Extension Commune "extension" Zone AU . de Extension
fait pas au détriment du rééquilibrage (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) lotissement )
retenudans le scénario démographiqy {ha)
déaillé précédemmentes polarités les ANGEAC-CHAMPAGNE - 0,6 - 0,6 | JUILLAC-LE-COQ - 1,6 - 1,6
olus importantes bénéfitienta ANGEAC-CHARENTE - 0,6 0,5 1,1 | JULIENNE - 1,6 - 1,6
proportian de surfaces ARS 0,2 1,0 . 1,2 | LIGNIERES-AMBLEVILLE - 1,6 . 1,6
étenduesmais les communes rurales | BASSAC = 1,3 = 1,3 | LOUZAC SAINT ANDRE - 1,2 0,9 2,1
conserverbutefois chacune des BELLEVIGNE = 3.4 = 3,4 | MAINXE-GONDEVILLE - 2,7 = 2,7
possibilitesd 6 ur bani sat i (BRAC ; 1.1 ; 11 [ MERIGNAC ] % ) i
mémesi les surfaces concernées sont] BEONNEUIL : 0.7 ; 0.7 | MERPINS ) 2,3 1.0 S
parfois modestes. BOURG-CHARENTE . 2.1 . 2,1 | MESNAC 0.1 08 . 0,9
BOUTEVILLE 0,1 06 = 0,6 | METAIRIES (LES) 0.1 06 1,0 1,7
BOUTIERS-SAINT-TROJAN - 2,7 - 2,7 | MOSNAC-SAINT-SIMEUX 0,7 1,4 - 2,1
Au sein de chagummmuned BREVILLE - 1,0 - 1,0 | MOULIDARS 0,1 1,5 - 1,6
processus de localisatiales zones CHAMPMILLON - 0.9 - 0,9 | NERCILLAC - 18 - 1,8
AU so6il a fait | (cHassoORs - 3,0 ; 3,0 | REPARSAC - - 08 0,38
préalable des impacts urbains, paysa cHATEAUBERNARD = 16 = 1,6 | SAINT-BRICE . 16 - 1,6
et environnementaux (détaillée dans | cHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE - 3,3 = 3,3 | SAINTE-SEVERE 2 15 = 15
livret 4 &valuation Environnememjale| cHerves-RICHEMONT ; 27 07 3,3 | SAINT-FORT-SUR-LE-NE - 0,6 ; 0,6
s 0 également base sur des COGNAC - 6.9 07 7,6 | SANT-LAURENT-DE-COGNAC 01 17 - 18
considérations plus pragmatiques, er| cgriTeuIL-LA-MAGDELEINE = 0,8 = 0,8 | SAINT-MEME-LES-CARRIERES 0,1 1,9 = 2,0
avec les élus communaarsin FLEURAC 0,1 0,5 - 0,6 | SAINT-PREUIL 0,1 0,7 - 08
contexte ou la vigne est omniprésent{ goyssignac 05 06 - 1,1 | SAINT-SIMON - 0,6 - 0,6
parfois jusque dans les dents creusey gensac-La-PALLUE - 24 - 2,4 | SAINT-SULPICE-DE-COGNAC - 16 - 16
f'on'c[er rare et cher et les po§5|bllltes GENTE i 23 i 23 | SALLES-D ANGLES . . 13 13
limitéeset omp_t\e tenu de§ faibles GIMEUX ) 16 16 | SEGONZAC ) 0.7 10 17
enveloppe‘sn(_:leres allouéas GRAVES-SAINT-AMANT 03 0,6 0,9 | SIGOGNE - 2,1 . 2,1
communegnoins de 2 hectares en |, pcac ; 22 ; 2,2 | TRIAC-LAUTRAIT - 09 : 0,9
moyenneles zoneayant une pI}Js forte ouierre - 0,6 0,2 0,8 | VERRIERES 0,3 0,5 = 0,7
probabilit® dourlpc - 6,1 - 6,1 | viBRAC 02 02 - 04
de vie du PLONt €té privilegiees. JAVREZAC - 1,9 - 1,9 | Total général 29 855 9,7 98,1
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Les98 hectares a urbaniser en extension sedtlméacon suivante

= 85,5ha en zones A(d07zones AU réparties surr
55 communes)
= 12 .6ha en zone dont:
1 97 haen lots libres de lotissemefit0
lots libres en 2023 sueteatoire, sur 14
|l oti ssements faisa
déam®nager Jidhammmuees
concernées)
1 2,9ha de zones U considérées comme d
| 6 e x tneis gop petites pour constitur
des zones AUs(Aones concernées)

Carbgraphie
fonciére en extensidentourée en orange) - des zones Adu PLUi
-des Permis ddAm®nager (PA) ayant encore

Page36



Pl an Local ddUrbanisme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or
d) Le bilan de | a consommation fonci re du projet de PLUi pour | e d®vel opp:

Pould 6 h delpriojéde RLUipourle territoirele GrandCogna@révoittoncuneconsommatidanciérele 103

hectaresal 0 i n te®anveleppasirbainesetde98hectareenextensiordel 6 e n v weHainep p e Consommation fonciere pour
I'habitat, en ha

Historique 2011-2021 et projet PLUI

Surladécenni®0112021Jaconsommatiah6 e sdédiéaled h a &dévalmddsourceMAJIC022% 246 (2024-2034)
hectaresgpartisielafacorsuivanteb4hectareauseindesenveloppasbainest191hectarehorsenveloppes 300
urbaines.

250

200
Dansun contextegénérabe fortdynamisméconomiquele desserremenies ménage®t de perspectivde 150
développemetiémographigu@randCognaa faitle choixdelimiteautanguepossiblé 6 i dep & & wuba
consommatidonciéregraceaungranceffortd 6 o p t ietoeratioaalisatm@etefforpeuseliredandesdeux 100
orientations-dessous 50

54
MAJIC 2022 PROJET 2024-

= LePLUprévoit 6 a u g foremeriegrecoursal 6 i n t eunbaingf ci @dasia mabitisatigoour
| 6 h ddsgotersieial 6 i ndesenvéloppggpuisquéaconsommatidanciéré vocation & h a (2011-2021) 2034
passade54al03hadandesenveloppasrbaines.

= Le PLUiprévoitde limiterffortement 6 e x tudbainsdédeéen | 6 h apbui i t sagtteroplaceune
diminutionde 49%dela consommatiofonciérehorsenveloppesirbainescellecipasantde191a Habitat dans enveloppe bétie
98hasurunepériodédentiqueel0ans.

M Habitat HORS enveloppe béatie
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3.Les objectifs de mod®ration de consommation fonci re
Au regard de la dynamique démographique du territoire observée ces derniéres années et celle a venir, ibeslétua onnfaitéerchor | e ni veau
semble adaptéaisde répondre également ponctuellement & de nouveaux likébiesx t e nsi on d 0 ®enirpement s exi stants
La surface nouvelle consommée en eqteasion | es ®q u i pestmepnes d,7lthpse nega@ssahttaingh u b | i ¢
Echéancier
d'ouverture a| Surface en
i i L. i Porteur de L .
N° Commune Lieu-dit Description du projet roiet l'urbanisation| extension
_— - Niveau de (ha)
priorité
1 |BOURG-CHARENTE [LES MOULINS Equipement public Public 3 1,11
Création d'un parking pour désengorger la Grande Rue (trop
étroite) et offrir un point supplémentaire de stationnement en
2 |BOUTIERS-SAINT-TRQIANGARENNE entrée de bourg Public 2 0,42
3 |CHATEAUBERNARD |LA NICERIE Extension de I'Hopital - Santé Public 2 0,98
4 |CHATEAUBERNARD [L'ECHASSIER Extension de I'Hopital et des activités de santé - Santé Public 2 2,05
IREO - formation par alternance (Création d'un parking et d'un
5 |CHERVES RICHEMON[RICHEMONT internat - Education) Privé 2 0,70
6 |[|HIERSAC LA POUYADE Projet de gendarmerie - Grand-Cognac Public 1 1,00
7 |JARNAC LE CHALET Projet d'extension de la déchetterie - Autre Public 3 0,63
8 |JARNAC BOURG NORD-OUEST|Extension de |la plaine des sports - Sport (Grand-Cognac ) Public 2 1,78
9 |MERIGNAC BOURG OUEST Projet de groupe scolaire - Education Public 2 1,87
10 |MERPINS LA VIE Extension potentielle du groupe scolaire - Education Public 2 0,98
P ; 0 TV - .
MOSNAC- SAINT SIME HAMP DES GRANGE{Création d'un batiment dédié aux services techniques de la Public 2 0.26
11 IMEUX) commune
12 |SEGONZAC CHEZ MATHE Extension de I'EHPAD Raby Barboteau Public 2 0,95
Total 12,73
Lbensemble de ces projets doéext enmmes®AUe ouesdjasedd @at ifoomt d @& q u iapi el meenutrss

Programmation (OA&)torielle kquipements Un atlagxposanine représentation graphique de chacune de ces zones figure en annexe de cette OAP.
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Enparallélelecesprojetsituésnextensiodel 6 e n wsbainegogiqaeprojetsmportantsontrecenséal 6 i ndesenveloppemaisneconsommeropasde
fonciecars 6 i mp laasaindefrichesmdustriellesutertiaires

= LefutumpdleculturetleCognadPrenanplaceauseindelafrichedel 6 a n asinesLithBre il regrouperan2028amédiathéquieconservatoidemusiquet
d 6 dramatiquainsig u diaudediéauxarchiveslucognac.

= Larequalificatiatelafrichedel 6 a hépiial@Gognad.azoneaccueilleraotammett 6 e x dusiagsdelaCommunauted a g g | deB@md2ogniaet n
unnouveagommissariat

Laplupartesautresprojetdd 6 ® q u i puldicweipréndronplaceau seindesenveloppesrbainesnon
nécessairemegannus cejourdevronbhécessairemgmendr@laceauseindezonedJe,considéréaomme
déjaurbaniséestserontecefaitd 6 a mlpmitée.u r

Consommation fonciéere pour les
équipements en ha
Historique 2011-2021(MAIJIC2022) et

Pourtoutescesraisonsle PLUiconsiderguela consommatidanciéreleséquipementianslesenveloppes projet PLUi (2024-2034)

seranégligeabletneprocedé aucurchiffragepécifiquguant cetteconsommation.
35

Enrevanchepourtenircomptelesdifférentprojetglistesdansle tableawprécédeptlevanprendrelaceen 5,
extensiofcadenzoneAUg, le PLUide GrandCognacetientineconsommatiofonciérede 12, 7hectaresa

; ~ : o . ~ : 25
vocationd 8 ® q u i g & mgpoblicerfextensiordel & e n v ieghainep p e o
25
Surladécennig0112021jaconsommatiahd e sdpdidanequipementsétéévalué¢sourcdAJI022) 15
a3lhectaregjont hectareal 6 i ndesenveloppasbainest25hectareborsenveloppeasrbaines. 10 -49%
"y L . . . . 12,7
Dansun contextgénératle fortdynamisméconomiquet de perspectivee développemedémographique 6
GrandCognaafaitle choixdelimiteautantjuepossiblé 6 i depéguipemensairlaconsommatidonciere, - -
graceaunefford 6 o p t ietaeraticandlisatiom. MAJIC 2022 PROJET 2024-2034
. S . . . L s 2011-2021
PourcelaJePLUmetenplacaunediminutionrde49%dela consommatiofonciéreenextensiordédiéeaux ( )
équipementsellecipassantde25a 12, 7hasurunepériodeédentiqude 10ans. Equipements en extension

Equipements dans enveloppe bétie
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4.Les objectifs de mod®ration de consommation fonci re po
Commune Lieu-dit Surface (ha)
a) lbesti mation des gisements fonciers Ars Ars 0,43
~ . . R Chéateaubernard | Vauzelles 0,95 .
Léinventaire men® par | es services de | 6agg fait
. . s Ly . . _— . Chassors Luchac 0,37
ha au sein des enveloppes urbaines a vocation éconorhigjteb(eR(-contre, ainsi que les extraits d -
plan eilessous illustrent ces potentiels fonciers. Chateaubernard | Bellevue 2,80
Cognac Haute Sarrazine 0,58
Au vu de Ia'fc,>rte tension sur le foncier économique au sein gu territoire, il par'ait raisonnable de t{Genge Pl ol et 028
la quastotalité de ces surfaces seront effectivement urbanisées durant la durée de vie du PLUI. |52 Champ Farchaud 054
Le PLUi dondait le choixderetan8 ha pour | 6urbanisation =~ v|Jarac Souillac 153lei n de
enveloppes urbaines Mesnac Rue du Bois de Cognad 0,48
{1 tf SamnR®bnENefS & 2,35
Segonzac Malestiers 6,04
TOTAL 16,36
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b) La stratégie intercommunale en matiere de développement économique

Grand Cognac est compétent pour lagegtdbnde ones d 06 act i gommWautRiecsemo mpréasente une ZupeHigie globale de pres de 400 hectares, pres
de 350 entreprises 80Bemplois.

Constat une forte demande de |l a part des entreprisesté

Le territoire est confronté a une trés forte demande en termes de foncier économique, en lien notammens avex [a troissande @s «tognReesspifituedixd ® c 0 s
et " |l a croissance industrielle qudell es i mpl icammercialisationdle plus de Sthectarespa ander zoned
ddébactivit® ®conomi que.

é et une offre fonci re faible

(@)

L6i nvent ai

re des zones dobactivit® ®conomi que 20 esheth nours deIréaligatian etifait eppapadre un faibla r
nombre de bi

ens disponi bl esdod(avcaciavnicte® r®eolnloemidqbueen)v.i r on 2% sur | es zones

De maniére générale, le territoire éprouve des difficultés a développer de nouvelles ZAE du fait de la fsue lEnsaregongiceles, ainsi que des enjeux
environnementaux soulevés par la mise en place de telles zones. Ces enjetx opaomd exempl e ° | dabandon dbéun projet
de compensations foncieres parfois importantes et colteuses.

Ainsi, de nombreuses sollicitations dobéentrepr testeanssauiacho g nes au territoil

Stratégie retenue

Pour toutes ces raisons, Grand Cognac souhaite podeataingcesBireecnissanee desentrapns@n a
industrielles et artisanal es.t Equeaedifmdant |i6modXirset adret  omtc i rea pRerometmi ppause dle
Afin de pr®server | 6®quilibre territorial notalmene®comsami ¢ ae pr ®sreirtvart i aln

du milieu industriel, Grand Cognac a fait le choix de ne pas m¢én@gle sr de d®vel oppement ®conomigue exo0g ne.
endog nes au territoire qui sont majoritair e meiéttransitfeon@rdechada®de g ®p &®r ®l pado Uk
Grand Cognac m ne donc plusieurs projets de cr atdibemteate pdd esxtsen Gidudrs td e e
Cognac a ainsih o i s i de privil®gier | a cr®ation ou | 6extensi on daa meuxaux snpédafifa ct i v
économiques des entreprisptutot que de procéder a une répartition homogeéne sur le territoire, consistant par exemple a deter dhdquexcemnmum ne dobéact i
doéi mportance.

Le PLUi prévoit néanmoins, de fagon ponctuelle, des créations ou eateag@@s den o mi ques sur | 6en
pour répondre a des besoins spécifiques de déveléppeomeigu€ e s zonages ont fait | 6ob
projet, afin dieniter au maximum les emprises foncieres nécessaires.

semble du territoir
jet de discussions

Il est a noter que la qurgéigralité des ZAE en projet ou en extension retenues dans le cadre du PLUi étaient déja flechées dans Issdamninehes dhdan
retenus par le PLUi témoignent donpalgdaite d'une stratégie de long terme, mise a jour et amendée par un objectif constant de modération de la consommatic
fonciére.
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Lesprojetsd e cr ®ati on ou extension de zones dob6actiyv comm
le PLUBONtlessuivants :

= Mérignac a proximité immédiate de la RN 141 et sitakeraiméntre Cognac et Angouléme, la crée
la zone de M®rignac pour wune surface de 9,

doentreprises artisanales et industrielles
= Sallesd d An@dnmdeuf) : “ proximit® de -Neofgauraune surfacé du Po
12,6 hectares a pour objectif de répondre au développement des entreprisegstahtetielles

= GensadaPalluee en bordure i mm®di ate de | a RN141,
pour une surface de 5 hectares et | a
ont pour objectif de répondre aux nombreusesdemah@d i nst al | ati o
= Segonza¢ Mal estiers) : | dactuelle zone d
di sponi bl e, | 6extension de |l a zone pour Ufrg
doentreprises artd®sianahesseét mphdoséri guf ecPss
= Jarnac: | 6actuel |l e zone dédactivit® ®conomi q]
commercialisation de plusieurs hectares de terrain ces derniéres années. Elle ne comportg
fonci re disponibl e, {fadk e« hectases a pour dlgectif de régoad
demandes dbéentreprises artisanales et indu
= Cognac( Boi s Charpentier) : ce projet de c¢cr ®
hectares ° Cognac vVvise °© r®pondr e ° | a de
dbespaces urbani s®s.

actl Vi Mérignac

Conformément au SCoT, qui prescMaletenir des actions de requalification des parcs»e@isadt€ognac
m ne ®gal ement un projet de requalification d Y%
am®liorer | 6am®nagement des espaces publics
(développesnt des mobilités douces, verdissement du domaine public). /
N

La volonté de Grand Cognac en aménageant de nouveaux espaces a vocation industrielle et artisane /}
au territoire de continuer a se développer tout enwediaatllaure prise en compte de la sobriété fonci'/ p B
entreprises.

Compte tenu des disponibilités foncieres dans les zones d'activités déja constituées et des surfaces piz
le PLUi se doit de pouvoir assurer pour les dix années a-208i4)(202¢enouvellement de I'offre en te T &
économiques a dises échéances (court, moyen et long terme). Cette anticipation permettra a la;
débaggl om®ration de ma ' triser |le foncier et |e ¢
entreprises et les porteurs de projetsvergzle nes dobéacti vit®s adapt ®es,

bon développement des entreprises.
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Les créations ou extensions borteur de| EChéancier
de Zones do Ac ’ ’ projet Id'o:verture a | Surface en
. P N° C Lieu-dit D ipti jet i isation 1 extensi Z
Economique, ainsi que les ommune ieu-di escription du proje (privé / u;“::;za‘;:n ex ;ehnas)lon onage
extensions ponctuell_es public) priorité
doentrepri Ses/[ 1JcHATEAUNEUF-SUR-CHAREbIRErier Zone activité économique Privé 1 32| Aux
Importante ont ete zonees en 2|CHATEAUNEUF-SUR-CHARHNERg Extension Entreprise de terrassement - Gatineau TP Privé 2 0,3 AUX
AUX(ou AUXh Le tableau — , ,
. 3|CHATEAUNEUF-SUR-CHARHENERg Zone activité économique Public 2 35| AUX
suivant pr ®se : = =
ces zones, pour un total de 4|CHERVES RICHEMONT Champblanc Entreprise Placoplatre Privé 3 0,8| AUX
consommz;ltion fonciere de 5|CHERVES RICHEMONT La Franche Entreprise AVIMECA SARL Privé 1 0,2| AUX
94,%a sur 10 ans (2 gp‘gig 6|CHERVES RICHEMONT Les Petits Prés Entreprise Garandeau Privé 1 15| AUX
7|CHERVES RICHEMONT I'étoile Espace économique privé Privé 1 15| AUX
8[COGNAC Le Logis de Saint-Martifientreprise Domaine d'Anatole Privé 1 14| AUX
Ldensembl e de 9[COGNAC le portail Zone activité économique Public 2 2,7 AUX
doextensi on 0 | 10[GENSAC-LA-PALLUE chez e tard Extension entreprise (Chaudronnerie - Chalvignac) Privé 2 04| AUX
Zones économiques classés ( 11|GENSAC-LA-PALLUE gate-pic Zone activité économique Public 2 6,4 AUX
Zones A U X/ AU X|12|GENSAC-LA-PALLUE la borne cent Zone activité économique Public 2 2,8| AUX
déune Orient a 13|GENSAC-LA-PALLUE la petite champagne |Zone activité économique Public 2 56| AUX
g 0AmM® n_ a goi\lgn ent 14|HIERSAC Route de tarsac Espace économique privé Privé 2 0,2| AUX
rogra_lmmatlon ( . ) 15(JARNAC Bourg Nord Extension Société de transport routier - Transports Veynat|16 Privé 1 16| AUX
sectorielle €conomie>.Un TS ARNAG - . v . oo 3 T
souillac one activité économique ublic ]
atlasexposanine : e cconom _
représentation graphique de 17[JARNAC Z| Souillac - Sud OuesfZone activité é&conomique Public 8 45| AUX
chacune de ces zones figure 18[JUILLAC-LE-COQ maison neuve Extension entreprise (Coopérative agricole - C.A.R.C) Privé 2 0,5 AUX
annexe de cette OAP. 19|MERIGNAC la combe du puy Zone activité économique Public 2 9,7| AUX
20|MERPINS Le Petit Oumelet Entreprise Seguin Moreau Privé 1 20| AUX
21|MERPINS les combes Extension entreprise (Maison de négoce - Rémy Martin ) Privé 2 10,7| AUX
22|MERPINS Les Epinettes Entreprise MSV - Micro Sablage Verrier Privé 1 0,6 AUX
23|METAIRIES (LES) la treille Espace économique privé Privé 2 0,3| AUX
24|REPARSAC les morzees Extension entreprise (Fromagerie - Laiterie Fro'reparsac) Privé 1 1,0 AUX
25|SAINT-LAURENT-DE-COGNAEs fosses Extension entreprise ( REVICO) Privé 2 34| AUX
26(SALLES-D ANGLES Le Pont Neuf Ouest1 |Zone activité économique Public 2 8,1| AUX
27|SALLES-D ANGLES Le Pont Neuf Ouest 2 [Zone activité économique Public 2 46| AUX
28|SEGONZAC la nérolle Extension entreprise (Tonnellerie NAO - New Alternative OAK)Privé 1 0,5 AUX
29(SEGONZAC Malestier Sud Zone activité économique Public 3 59| AUX
30|COGNAC Technopole Zone activité économique Public 3 6,5| AUXh
Total 94,9
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C) Les choix de modération de la consommation des espaces pour le développement économique

LeSCoTde la Région de Cognac prévoit une enveloppe maxim2@7rdesur 20 ans pour le

foncier économiquesgtension. Vocation Vocation Total
. R . R ., . , résidentielle | économique
Afin de minimiser la consommation fonciére a vocation économique, le SCoT rdavorisan

P . A . . . Communauté A~
| 6i mpl antation doactivit®s dans | e U 1S S| gacelomération 193 207 400 2 s O
fonctions urbaines (habitat,b i ) » Da® sedte optique, Grand Cognac a mis en place U|q, Grand Cognac
urbaine ®ixte> (zone U) qui permet effectiveinentlp | aaotivitést écoaomiquke® dés lers

ces deriéres rested mpati bl es avec | es autres f ond SCOT Objectif maximum de consommation fonciere en extq | g h g b |
| 6envel oppe -2039brehane entre 20

Par ailleurs, Grand Cognac a fait le choix de ne pas séparer, au sein des zones a vocation EConomique,
les activitéartisanales et industriellesaf i n d6éopti mi ser et miues u T e I T TR T . er exi
zonedJX et AUXccueillemtonca la fois des activitisanales et industrielles

250
Les zones existanfgai pour la plupartivent a saturajiont ét&onées enXkarellessont déja 2292

artificialiséest les nouvelles zones écononuguiészonées en AUX, afin de répondre aux be
de d®vel oppement exprim®s par | es entreg 200 ler ni
continuité des zones existantes.

Par ailleurs, le dynamisme économique du territoire ne cesse de se confirmer 150

T Les documents déburbanisme (PLU, <cart t en v
ont souvent fait |l 6obj et de proc®du - de r
économiques, principalement liés a la filiere « cognac et spiritisu20%8 Dsejoula L
quinzaine de procédure d'évolution de documents d'urbanisme communaux, 9 i s dbgionient bosseille
économique, dont 7 concernent des projets directement liés a la filiére viticole. »

1 Alors que le nombre de boutddlesgnae x p ®di ®es est pass® FEEEREIER. e OB o s COGNAC ) N S

par an entre 2001 et 2021, le Bureau National Interprofessionnel du GableasuiBBIIC )
fatque cette hausse vandammentaans som demierdysi
plan une augmentation trés importante du nombre de caisses eepéutigaa 29 3
annuellement, passant de 16,7 millions en 2021 a 29,3 millions en 2036.

v‘!' lion

TCAM + 3,8 % =
| T c

La filiére eognac et spiritueyxvéritable locomotive économique du territoire, est intrins i
consommatrice dboespace bO©ti car |l es bes 16,7 i e vieildl
importants. Conjugué au dynamisme de leefdiésaraduipar de®esoingonciers substantiels

explique pourquoi |l a consommation fonci | % i mpor

des efforts de modération et de rationalisation entrepris.

BNIC Business plan 2020 pr®vo
cognac expédiées annuellement (en millions de caisses)
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Ain doéoptimiser au ladlmitation des hobvellesi zorasbanisear & wocatibiy
®conomique a fait | 6objet ddun tr s i mporta
afin de cerner au plus juste leurs besoins.

Dans la mesure du possible, Grand Cognac a contacté (via des questionnaires agricoles/viticoleg
rencontré individuellement tous les porteurs de projets économiqueb soieatcaakistriels, artisand
commerciaux, agricoles aoletiCet t e concertation avVvec!t | cdi2BAles
2022, a permis de calibrer au plus juste le forcmmabatensions des activités économiques. Au teri
travail, ou seuls les projets suffisamment matécesait@té retenus) e st u rihettards del fonaeg
économique en extensiom qui a été retenu pour la durée de vie du PLUI.

Ces surfaces se répartissent en fonction des besoins et éesnmagpsscenses

= Cr®ation ou extensi on demiuwauisEondss AnCAUX v i t
= Création ouxtension de zages économiques isolés, afirependre a des projets ponctuels
doextension dbéentreprises isol ®es, zon®e
= Cr®ation dbébune zonedand & @iletdé Cogra@rougamEcmmmiali g |
enseignement et hébergement, zonée en AUXh

= Cr®ation ou extension
d®compte de consommation fonci re a fait

= Lots libreau seimle ZAE existantes ou nouvellemées,cxénés en UX mais décomptés au titre
de la consommation fonciére en extension a vocation économique

Surface en| Total surfacq
Surface . .
Zone totale (ha) extension |en extensior]
(ha) (ha)
UX 852,4 - ]
UXot 1,9 - -
UXv 327,7 - -
AUX 88,4 88,4
AUXh 6,5 6,5
AUXv. 91,1 72,9 171
Lots libres d¢
ZAE en zone
UX - 3,5

doexpl oitat,idonhle vi

Tndustrioc
particu

Zoom sur les lots libres de:ExEmple de BAE du
Fief de la Couture, a Gemssurfaceisponibig«lots

libres», en rougesontzonés en UX maicomptés a
titre de la consommation fonciére a vocation écol
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Particularités des zonédJXv

Afin de procéder au décotnfiel e | a consommation fonci re ° vocation ®conomi quzenesUX
ont été pris en compte a 1@bevanche, pour zemes économiques viticoles de nature industrielle, le choix a été fait de ne prendre en compte qug
surface zonée en AUXvcela, il y a plusieurs raisons impaortantes

= Les zones AUXv sont soumises a uneviédlex qui met en place un coefficient de pleine terre minimal de 289tfasmsipiatruite au deilces zone
ne peut en aucun cas dépasser 80% de la surface de ces zones, et sera, dans les faits, trés largement inférieure.

= Les zoneAUXv vont principalement recevoir des chais de stockage de spiritueux, lesquels sont soumis a des regietesiegse cupigseas dds re
importants entre chaque béatiment. Ainsi, un ensemble detchaisi sant quel ques centaines de m] dbo
cause des marges de recul i mportantes qui so6apMititodlequent entre @

= |l convient de rappeler quepEcificité économiqu@rdduit ognace, a savoiune eau de vie vieiliee st i ntrins quement
cognac vendu auj our doéhhwigqueae | @tsmradesoange@@poation) opsny seigmerdancadrde desade stockag@% du
stock total qui s 6®vap o rCette spéciiicitéResdte a |afoistdesligtilleneis &t batinoents de dtacka@pecem rtorabirel |

= Enfi n, |l a d®ci sion de mettre en place dans | e drtbrénadantdes activites \sticol
nature industrielle (distillatistockaggour autrui, bouilleur de profession) erézonerique (<KAUXe ) €t non plus, comme par le passé, en zone
(«A»). Cela relativise donc largement la consofon@dicnprévue au sein des zones AUXv. Ereffeinianation projedéePLUi (87 ha de surface q
en AUXv, saiD ha de consommation fonciére en retenant un taux de 80%) ne peut pas étre comparée avec les consommatums fontjpes
constructions viticoles, puisque, pour une large part, ces constructions se situaient auparavarg én zone agficalé s ai ent don
consommation fonciere.

Ainsi, |l es choix retenus dans | e cadre du PLUi a p p ala modéatoa detla cgnsomimad
fonciére dédigaux activités viticoles industrielles.
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L6i mme ns e zommasjAUX{6S sufy?2)deesisuent en prolongement immédidt e n t rviicplesdeshawse industriellellesmémes zonées en W¥wen U

Le PLUiinstauretoutefoiso uvel | es zones AUXv ind®pendantes de tout e i mimprécis texpriimépanune X i s
porteur de projet qui ne trouve pas doOxiglaptesr t uni t® fonci re 7 proximit®
Le tableau @lessousd ®t ai | | e | es proj et s 4zgnasPAUXviraéess.v ® | i nstauration de ces

Commune Entreprise Justification

Projet d'implantation d'une unité-tfaifggent des vinasses. Ellecsera st i t u®e doéun process de ¢
de traitement pour les eaux issues de cette concentration. Le process de concentration réduira de 75%iie ftlex REMIS O €t ¢
LaurentieCognac) pour les vinassses. Le site proposé pour ce projet se situe a proximité de 4 distilleries (appartenant a o
REVICO profession/négociants de la commune). Elles seront reliées au nouveau site par une canalisation enterréenafimulens alepiiune
routi er . La partie Traitement des Vi nasses suxbaasinstangpongobul s
bon fonctionnement. La partie traitement aérobie sera implantée sur la zone AUXYV "isoléad amrm@measiverdes bassins exista
mise en service de ce projet est a moyen terme.

Afin de stopper ses activités de conditionnement et de logistiqudleedec€ttgmac et assurééveloppement de ses marques, le p
de projet souhaite implanter une mise en bouteilles ainsi que des entrepdts de stockage et de producégleAamgatsuiva0P 2asy
les régles de stockage, et ne prenant pas en compte lesiéveluiglesnentation, la surface acquise serait utilisée de la facon s
2 chais de tr s grande capacit®,

Une plateforme de stockage et de | ogistique,

Un atelier de conditionnement,

Un zone bureaux,

De zones de stationnement v®hicules | ®gers et camion
De r®serves incendie et des ®| ®ments de s®curit ®,
Des voiries, zones enherb®es pour respecter | es 25 ml
Le projet devrait débuter dans les 2/3 suivant I'entrée en vigueur du PLUi et se réaliser par étape pendantiéonierla durée de
Le siege d'exploitation, plus au Nord n'est plus aux normes et trop enclavé a proximité d'un tissu d'habitatjbns ptopst éaazo
développement de l'activité (pas en ZH, propriété de la société la plus proche et qui créé ¢esnoins de nuisan

Projet d'implantation d'une unité-tlerpgei t e ment des vinasses. Ell e sera const
de traitement pour les eaux issues de cette concentration. Le process de concentration héxluinatiee V&%l dite de REVICO (
LaurentleCognac) pour les vinasses trdifésite proposé pour ce projet se situe a proximité de 3 bouilleurs de professions et ¢
Sigogne REVICO bouill eurs de cru. Le si t®tlaarenbe€Coghakcdavapbageadddnrceasau
fera en deux phase :

-A trés court terme : construction de deux bassins pour une activité de stockage

-A moyen terme : construction de deux bassins supplémentaires et de la partie traitement des vinasses.

Angeae
Champagne

Marnier Lapostolle

BourgCharente Bisquit

nw unu o

o Joo T Do To T I

Houlette Distillerie du Peyrat
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d) Conclusions u r |l a consommati on, | es besoins et Consommation fonciere pour ur | 6 ®
I'économie en ha
. . . n Historique 2011-2021(MAJIC2022) et
Surladécennie2P] | a consommati on doées p &edectdr@sddor®l qro'et PLUi{ZO;_{?4-2034} ) u®e
hectares ° 1 06int®rieur des envel o(popreedMANC2022)i pro] 'rs en
. . . 300 _
Dans | e cadre du PLUiIi, il est pr®vu un mair d®di
enveloppegd 6ha) etunediminution de 31 % de la consommation fonciére hors enveloppes urbaine 250
puisque cel® passera de 242%&lha sur une période identique de 10 ans. o0
Dans un contexte général de fort dynamisme économique, Grand Cognac a fait le choix de limite 150
possi blde I ®i®mnmamionnetion foncierggr ©ce ~ un tr s gr n et
rationalisation. Cet effort peut se lire dans le bilan giolpalotenteation fonciére a vocation économiq 100
puisqueput en choisissantsdeitenita dynamigueEonomique en cqouiesPLUI réussit a modérer -

consommation fonciere en matiere économique par rapport aux périodes précédentes.

MAJIC 2022
(2011-2021)

PROJET 2024-2034

m Economie dans enveloppe batie m Economie en extension
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5. Les objectifs de modération de consommation fonciere en matieredeSect eur s de Tai l l e Et de
Limités (STECAL)

Le projet deLUicompt&2Sect eur s de Tai |l |l e EtSTHGAL)TOuEses cacteud calréspoadent a uneé activité ritoutis@gsie, gconomique) ou
®qui pement publilkbdiommeadsat®ajcaricto®| ede td & s déaanplacsstule ane petite mnieccorrgspand & uhe ctation puren f

De facon générale, ont été retenus en tant que STECAL! lesiquejeenconnus de la collectipggvenus un st ade dbéavancement ou d
opérationnels.

Concernats activitésconomiques (industriefigisanalecommerciales) isolégaé&senteau sein des zonesAN le PLUi a fait le choix de ne les zoner en STECAL que
si uneextension dedractivité estpréviiece s acti vi t ®s nbdbayant pas Voodtiebhes pdDRremadte mae gr &nt o:

Pour chaque type de STECAL, une surface maximum de constéiotdslitée c 6est cette surface qui sert deechagu®f ®r er
STECALI estanoter que les activités et projets qui se développent au sein de ces STECAL zonés en N entretiennent dragéodeataradigneétratiurel de la zone
dans |l aquelle ils soéinscrivent (minabtematurelleeur i sti ques notamment) et rester

Les STECAL prévus par le PLUi se déclinent selon plusieurs:thématiques

Accueil deGens du voyage (NGDV)
Economie / Artisanat (NX, NXd)
Photovoltaique (NPV)

Tourisme / Hébergement (NT, NTh)
Loisirs (NL, NG)

Unatlascomportantine représentation graphique de chacun de ces STECAL figure en annexe du présent rapport de présentation

Les tableauxad@ssous détaillent chaque STECAL, thématique par thématique.
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STECAL "Accueil des Gens du Voyage"

commune

lieu dit

nom ou
typologie du
projet

Zonagd

privé/
public ?

explication et justification du projet

Enjeux environnementaux

surface du
STECAL
(ha)

STECAL
existant /

nouveau
?

nouvelle surfac
artificialisée
comptabilisée
(ha)

Chateauneu
sur-Charent

Champsd
Fontaury

Aire d'accueil (
Chéateauneuf-4
Charente

NGDV

Public -
Gd
Cognac

L'aire d'accueil des Gens du Voyag
Chateauneuf-sur-Charente est déjj
aménagée, équipée et en fonctionn
Le STECAL vise uniguement a pef
des travaux de mise aux normes/r
des installations existantes.

Foncier. enjeu nul, l'aire d'accueil est
entierement artificialisée. Aucun projet
d'aménagement n'est envisagé sur site.
Biodiversité enjeu moyen, zones Natura|
et ZNIEFF couvrent pour partie le terrain|
a perdu tout intérét environnemental et nq
pas d'atteintes aux sites en question.
Paysages enjeu moyen. Présence du sit{
inscrit "La Font qui Pisse" a proximité.
Autreinformation: /

0,3

existant

0,01

Chéateauneu
sur-Charent

Champs d
Fontaury

Aire de Passa
de Chateaune
sur-Charente

NGDV

Public -
Gd
Cognac

L'aire de passage des Gens du Vo
de Chateauneuf est déja aménagé
équipée et en fonctionnelle.
Le STECAL vise uniqguement a pef
des travaux de mise aux normes/r
des installations existantes.

Foncier. faible enjeu, ce type d'équipeme
nécessite que trés d'aménagement et pel
facilement retrouver son état d'origine. Al
projet projet d'aménagement n'est envisal
site.

Biodiversité enjeu moyen, zones Natura|
et ZNIEFF bordent les parties Sud et Est
terrain.

Paysages enjeu moyen. Présence du sit{
inscrit "La Font qui Pisse" a proximité.
Autreinformation: /

1,7

existant

0,01

Cognac

Boulevard
de
Chatenay

Aire d'accueill
des Gens du
Voyage Cogni

NGDV

Public -
Gd
Cognac

L'aire d'accueil des Gens du Voyag
Cognac est déja aménagée, équip
en fonctionnelle.

A noter que Grand Cognhac a proc
récemment a des travaux d'amélio
et de mise aux normes de l'aire d'g
(rénovation et mise aux normes
d'accessibilité des blocs sanitaires,
réfection du bitume de l'aire d'accu
etc...).

Foncier. enjeu nul, l'aire d'accueil est
entierement artificialisée.

Biodiversité enjeu faible/nul.

Paysages enjeu faible, contexte urbain
marqué. Présence du Site Classé "Parc
ler" a proximité directe.
Autreinformation: /

0,9

existant

0,01
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal
STECAL "Accueil des Gens du Voyage" (suite)
STECAL| nouvelle surfac
nom ou rivé/ surface dy existant /| artificialisée
commune | lieu dit | typologie du| Zonagg PV explication et justification du projet Enjeux environnementaux STECAL o
projet public ? (ha) nouveau| comptabilisée
? (ha)
L'aire d'accueil des Gens du VoyagFoncier. enjeu nul, 'aire d'accueil est entiérer
Jarnac est déja aménagée, équipé|artificialisée.
Aire d'accueil Public - ! ) gee, equipeariict . .
Les fonctionnelle. Biodiversité enjeu faible/nul. .
Jarnac des Gens du | NGDV|Gd . . . . . . o s 0,68 existant 0,0]
Cornettes Le STECAL vise uniqguement a pellPaysages enjeu faible, aire située a l'arriere ¢
Voyage Jarna Cognac . as . . . .
des travaux de mise aux normes/r{batiments économiques (concessionnaire).
des installations existantes. Autreinformation: /
Foncier. enjeu faible, compte tenu de la taille |
STECAL (250m?).
. . o Biodiversité enjeu faible/moyen : Le terrain €
Ce projet de terrain familial répond L, R o
. . , anthropisé, s'apparentant a un jardin d'agrém
. . ) enjeux du Schéma Départemental o A
Louzac - Sa Chez Terrain Famili Public - d'Accueil des Gens du Vovage. Il S un contexte particulierement boisé. C'estla ra
. Bluard- |a destination d NGDV|Gd . . y 9 .. |laquelle le STECAL a été délimité pour avoir 0,02% nouveau 0,01
André A dun projet privé d'une famille déja . .
Lorgére |Gens du Voyal Cognac | _, . .. |moins fort possible.
sédentarisée. Le STECAL vise a . . .
- . . Paysages enjeu faible/moyen, le caractere n4
permettre la création d'une maison . , .
du hameau étant assez marqué, la constructic
y prendre place avec discrétion.
Autre information/
Ce projet de terrain familial - porté |Foncier. enjeu faible voire nul, puisqu'il s'agit
Grand-Cognac - répond aux enjeyréhabiliter une maison. La "consommation fon
Schéma Départemental d'Accueil d|situera sur la partie jardin, qui sera terrassée
. . Gens du Voyage. Cela s'apparentqaccueillera des installations techniques.
Terrain Famili . . B . . o .
e SEqoNZAC Public - |maison d'habitation avec jardin. Biodiversité enjeu faible/nul.
Segonzac |Le Vignau :gesﬁngtion de- NGDV|Gd L'hypothése premiére consiste a r§ Paysages enjeu faible, le projet se situe entre 0,09 existant 0,01
Gens du Vo a; Cognac |la maison et aménager le jardin afifconstructions a caractére industriel (chais) et |
y d'accueillir deux familles. Cependa|maison d'habitation. La proximité directe aved
compte tenu du co(t de la rénovatidépartementale fréquentée nécessitera toutef
pose la question de démolir la maigattention particuliere.
d'y installer des conteneurs aménalAutreinformation: /
TOTAL 0,06
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STECAL "Economie / Artisanat"
nom ou L STECAL nouygllg s.urfac
. . . privé/ L AP . . . surface . artificialisée
commune | lieu dit | typologie duy Zonage . explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / o
: public ? (ha) | comptabilisée
projet nouveau
(ha)
Activité déja existante sur la commune de Bellevigne FonCIe'r ) enjgu fal{ble, compte tenu de [a taille du ST
. . L » ~ . .du projet envisagé.
L Préparations de plats cuisinés traditionnels a livrés  _. " . ) .
. Privé - Lg_, . - . Biodiversité : enjeu faible/nul.
Angeac |Chez le [Projetde - séniors, des particuliers et entreprises. Actuellement . . . )
NX Cuisine N " .|Paysages : enjeu moyen. Projet qui prendra place 0,08 nouveau 0,03
Champagn{Gay restaurant .~ |le local esttrop éloigné de leur domicile et de leur cli - . .
d'Ingrid . \ de village, dans un contexte agricole marqué. La tral
Projet de restaurant sur la commune d'Angeac-Char ", A N . .
. o présente devra contribuer a la bonne insertion du p
avec la poursuite de livraison de repas. .
son environnement.
Foncier : enjeu faible, le site est déja largement anth
Les Développeme Privé - Biodiversité : enjeu faible/nul.
Bellevigne|Champs|de la société NX Naudin |Pas de projetidentifié, c'est un repérage de I'existanfPaysages : enjeu faible. La partie boisée devra étre(0,37 existant 0,03
Pillet Naudin Christoph partie conservée afin de limiter I'impact visuel d'une
nouvelle construction, non envisagée a ce jour.
Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
CARC - - S ;
S Biodiversité : enjeu faible/nul.
ST Paysages : enjeu faible/moyen. Le site est visuellem
Genté |Marville [Agricole de la NX Privé Pas de projetidentifié, il s'agit de repérer I'existant |. SR - . 10,98 existant 0,03
- impactant car situé a lintersection de 2 axes routiers
Région de .
comprenant des constructions de grande hauteur. D|
Cognac e o ’
parait difficile d'augmenter cetimpact.
Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
conviendra toutefois d'étre vigilant sur la maniere do
Mainxe- |Chez [Stockage de Privé - St Acquisition récente de ce site par la société Taransa a s Rl R RS A O . |
. . . NX . . des sols. 0,21 existant 0,03
Gondeville|Boujut  |merrains Taransaynotamment travailler et stocker les merrains. - " . .
Biodiversité : enjeu faible/nul.
Paysages : enjeu nul.
Autre information : enjeu pluvial/remontée de nappe
Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
Biodiversité : enjeu faible/nul.
. - Cetartisan macgon utilise déja cette parcelle pour stojPaysages : enjeu faible/moyen. Le STECAL estlocg
Route dqProjet de M. Priveé - . ¢ - ) L P P ysag ) P Y . N
. . . matériel et des matieres premiéres. Le porteur de pr|bord de route départementale et présente donc un i )
Nercillac |la Louineau NX Louineau . ) . - 0 0,06 nouveau 0,03
- s . ... |souhaite créer un hangar (18m x 2m x 5m) pour stofvisuel non négligeable. Cependant, la possibilit¢ de
Glaciére|Frédéric, mag Frédéric | . - ar B L
véhicules et matériel. des batiments va permetire d'améliorer la situation a
de gravats, matériel aujourd'hui visibles).
Autre information : enjeu zones humides a proximité
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STECAL "Economie / Artisanat" (suite)
nouvelle surfac
] . STECAL e
. .. [nom ou typologi privé/ L S . . . surface . artificialisée
commune | lieu dit . Zonage . explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / S,
du projet public ? (ha) | comptabilisée
nouveau
(ha)
Vente réparation
machines agrico Partie Sud - Projet déja envisagé il y a quelques anfFoncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
; La Roch|de matériel de Privé - [création d'un nouveau batment pour abriter le matér Biodiversité : enjeu faible/nul. . |
Réparsac . NX . ) . . L - L . . e 0,69 existant 0,03
Croisat |motoculture et Somadis |mieux gérer les produits phytosanitaires. Non réalis§Paysages : enjeu faible/nul. Le site a été végétalisé |
autres produits li mais reste d'actualité. ses franges.
a l'agriculture.
Vente réparation
machines agrico Partie Sud - Projet déja envisagé il y a quelques anfFoncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
, La Roch|de matériel de Privé - [création d'un nouveau batiment pour abriter le matéBiodiversité : enjeu faible/nul. . j
Réparsac . NX . . . . L. . L . , . 1,16 existant 0,0
Croisat |motoculture et Somadis |mieux gérer les produits phytosanitaires. Non réalis§Paysages : enjeu faible/nul. S'apparente a un hame
autres produits li mais reste d'actualité. agricole.
a l'agriculture.
La société NP Eaux effectue principalement du dégr
. Activité de - cuves (inox, béton). Grosaereme.nt. il sagit de deta'r Foncier : enjeu nul, le site est déja entiérement artific
Saint Fort s A Privé - Nlgravelle avec de la soude pour diminuer la conso éif . . PR . . ]
] Le Chailldégravelage NX . . . .| Biodiversité : enjeu faible/nul. 0,23 existant 0,03
le Né Eaux et éviter le développement de bactéries. Le produit i L .
nettoyage de cu s . . . - ) Paysages : enjeu faible.
procédé recoit ensuite un adjuvant qui permet d'avo!
produit final utilisable a d'autres fins.
. e . Public - D actuelleme'nt par le service Voft'e Qe Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific
Saint Fort s! Batiment techniq Cognac. Dans le cadre d'une mutualisation d'équipe| . . S ; . ]
. |Grollet NX Grand . - A b Biodiversité : enjeu faible/nul 0,25 existant 0,03
le Né de Grand Cogng techniques communautaires, le batiment pourrait retr| L .
Cognac . . . Paysages : enjeu faible.
autre vocation, notamment économique.
L'entreprise Savariau paysagiste a connu un déveld
important ces dernieres années, se traduisant sur le
des développements successifs (construction de batiFoncier : enjeu nul, le site est déja entierement artific|
Développement Privé - [extension du parking). Il en résulte aujourd'hui un mBiodiversité : enjeu faible/moyen. Présence d'un ma|
. ._|Le Pré pp d Savariau|fluidité dans le fonctionnement interne du site (parkin{proximité directe, faisant partie intégrante de la Tranm . )
Saint-Brice| _. la société Savari NX . ) . - . . \ . R . 1,05 existant 0,03
Billaud Paysagistes Paysagis{employés contraint, matériel stocké en extérieur). S'¢Bleue. Il conviendra de veiller a ce que le développt
s cela un enjeu de sécurité quant au matériel apparterjla société soit conscrit a la zon NX.
société. C'est la raison pour laquelle I'entreprise a uffPaysages : enjeu nul.
batiment de stockage de matériel (tondeuses, camio
autre).
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STECAL "Economie / Artisanat" (suite)
nouvelle surfac
. STECAL s
. . |nom ou typolog privé/ . e . . . surface . artificialisée
commune | lieu dit . Zonage . explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / S,
du projet public ? (ha) | comptabilisée
nouveau
(ha)
Village la Pas de Privé - Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artifig
Verriéres 9 développement NX Société |Pas de projet identifié, c'est un repérage de l'existanBiodiversité : enjeu faible/nul. 0,4 existant 0,03
Champagr]. o . L )
identifié Pulvejust Paysages : enjeu faible.
Foncier : enjeu nul, le site est une ancienne carriere|
Platefor Privé - |Dans un souci d'économie circulaire, ce projet vise dremblayée.
Cherves- CDMR [récupérer les déchets inertes issu du BTP afin de re|Biodiversité : enjeu faible/nul. )
. Champblanet de recyclage NXd - . . . ) . . |84 nouveau 0,03
Richemont] déchets du BTP Garandedet les réutiliser pour la construction. Il y aurait peu/pqdPaysages : enjeu faible, compte tenu des installation
u stockage, surtout de la valorisation. industrielles existantes.
Autre information : enjeu zones humides a proximité
Foncier : enjeu nul, le site est une ancienne carriere
Station de Privé - |Dans un souci d'économie circulaire, ce projet vise remblayée.
Graves-SaifLes p . i Carriéregrécupérer les déchets inertes issu du BTP afin de re|Biodiversité : le projet est localisé dans une ZNIEFF ’
} réception/recycldg  NXd ) P ) . \ L o 14 nouveau 0,09
Amant [Galimens des déchets iner Audouin {et les réutiliser pour la construction. Il'y aurait peu/pgCependant, on est au coeur d'un site industriel trés |
Fils stockage, surtout de la valorisation. anthropisé, qui ne présente plus aucun intérét
environnemental.
TOTAL 0,34
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Communaut ® do6Aggl om®r ati or

Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal
STECAL "Photovoltaique"
nouvelle
nom ou . STECAL surface
. . . privé/ - PP . . . surface . L
commune| lieu dit | typologie dy Zonage ublic 2 explication et justification du projet Enjeux environnementaux (ha) existant / | artificialisée
projet p é nouveau ?[comptabilisé
(ha)
Foncier : enjeu nul. Il s'agitd'une carriére qui ne pré
de potentialitt agronomique.
. R Biodiversité : Biodiversité : enjeu faible/nul. La partie
- . rembl ai ement doéune . .
Création d'ung . . . - |présente sur la cartographie a depuis été mise en ex
. - prochaines années pourrait permettre ['in - . o
. Bois des |[centrale Privé - , . Paysages : enjeu faible. Malgré I'ampleur de cette ag
Birac . . NPV d'un parc photovoltaique, notamment poy . . . o . |17 nouveau 0,01
Fouillousegphotovoltaiqug Garandeal . - . |trame boisée (bois, haies) ainsi que la topographie d
assurer les besoins de la carriére en éng . s
au sol : permettent un impact paysager tres limite. Un parc
(autoconsommation). B B
photovoltaique aura donc peu d'impacts.
Autre information : réalisation du projet conditionnée
d'exploitation de la carriére sur le site faisant l'objetd
Création d'ung
centrale
. L 14 ha
N photovoltaiqug Privé - . . . . . . . s
Chéateaune|{Champs dg - Déja accepté par la déclaration de projet|Cf évaluation environnementale réalisée dans le cad|(sud) + .
au sol sur la NPV |Société ) ) . . existant 0,01
sur-CharenFontaury ) PLU communal. PC accordé déclaration de projet n°1 du PLU communal. PC acc{2,7 ha (
commune de SolR Parc Nord)
Chéteauneuf §
Charente
Création d'ung
centrale
photovoliaiqug Prive - Déja accepté par la modification n°2 du P|Cf évaluation environnementale réalisée dans le cad
Cherves-R|Champblanau sol sur la NPV |Société Ne ! ptep , ) . . 117 existant 0,01
communal. PC accordé déclaration de projet n°1 du PLU communal. PC acc
commune de EN
Cherves-
Richemont
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Communaut ® do6Aggl om®r ati or

Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal
STECAL "Photovoltaique" (suite)
nouvelle
nom ou e/ o STECAL surface
commune| lieu dit | typologie dy Zonage prtl)\l{e ” explication et justification du projet Enjeux environnementaux suhace existant / | artificialisée
projet public « (i) nouveau ?|comptabilisé
(ha)
Il s'agit d'un délaissé de la base militaire
(ancienne piste), comprenant notamment
communale (gérée par Grand-Cognac). [Foncier : enjeu nul. Il s'agit d'un espace ancienneme
Création d'und a perdu tout intérét agronomique et s'avelanthropisé.
centrale Privé - privilégié par la collectivitt pour sa valorijBiodiversité : enjeu moyen a proximité du site. Ces e
Genté Chgmln photovoltaique NPV |sociéts Au depart pre:/L,J sur une gurface Fie ?4h< été pr.ls en compte_dans Ieyaluanon envwonnem_er\na 383 nouveau 0,01
Boisne au sol sur la SolR Parc la version arrétée du PLUi, le projet a for|Permis de construire, ce qui a notamment conduit a |
commune de été revu a la baisse afin de tenir de certa|drastiquement I'emprise du projet.
Genté servitudes militaires et des enjeux Paysages : enjeu faible.
environnementaux présents sur le site. UlAutre information :Permis de construire en cours d'in
permis de construire et en cours d'instrug
ce projet.
Création d'ung Foncier : enjeu nul. Il s'agit d'une carriere qui ne pré
centrale de potentialitt agronomique.
photovoltaiqus o Biodiversité : le projet est localisé dans une ZNIEFF
[Les pour an.e, B Il s'agit de permettre de couvrir les besoiffCependant, on est au coeur d'un site industriel trés Ig
Graves Sali . ) NPV |Société ) . . . . . nouveau 0,01
Galimens |l'autoconsomn Audoin l'entreprise (autoconsommation). anthropisé. Ce sont donc les marges du projet qui dg
on des finement analysées.
Carrieres Paysages : enjeu faible, enjeu faible, compte tenu de|
Audoin installaions industrielles existantes.
TOTAL 0,08
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or

STECAL "Tourisme / Hébergement"

nouvelle
nom ou e/ o STECAL surface
commune lieu dit | typologie dy Zonage prtl)\ll_e % explication et justification du projet Enjeux environnementaux suh 8C€| existant /| artificialisée
projet e = (ha) nouveau 9comptabilisé
(ha)

Foncier : enjeu faible, s'il existe des possibilités de construg
nouvelles, elles demeurent limitées.

Biodiversité : enjeux moyens/forts. Proximité directe du fleul
Bourg-Charenfee DérivanfCamping NT |Privé |Pas de projetidentifié, repérage du site existant.|Charente, protégé notamment au tire des ZNIEFF etde N42,45 existant 0,04
Paysages : enjeu faible, contexte arboré/forestier assez mg
Autre information : site en partie soumis a Plan de Préventi
Inondations (PPRI).

Les Rocs e Foncier : enjeu nul, le STECAL est déja artificialisé.
pres de Camping NT |Privé |Développementdu camping actuel. Biodiversité : enjeu faible/nul. 3,67 existant 0,04
Chassors Paysages : enjeu faible, contexte arboré/forestier assez mg

Chateauneuf-s
Charente

Foncier : enjeu moyen, compte tenu de la taille du site. Ceg
installations en place ainsi que les enjeux risque et environ
limitent rés fortement les possibilités.

Biodiversité : enjeux forts. Proximité directe du fleuve Char
protégé notamment au tire des ZNIEFF et de Natura 2000]5,05 existant 0,04
couvrent intégralement le site.
Paysages : enjeu limité, contexte arboré/forestier assez ma|
Autre information : site entiérement soumis a Plan de Préve
Inondations (PPRI).

Base loisirs, également orientée sur le sport.

Chateauneuf-4Le Bain deg - Public - |La commune étudie la possibilité d'implanter des
Base de loisits NT . L

Charente Dames communghébergements insolites sur les parcelles ZD 58.

79.

Foncier : enjeu moyen, compte tenu de la taille du site. Ce
installations en place, les enjeux risque en environnement,
fortement les possibilités.

Le Biodiversité : enjeux forts. Proximité directe du fleuve Char
Cognac Chétenay/Ilf Camping NT |Public [Pas de projetidentifié, repérage du site existant.|protégé notamment au tire des ZNIEFF et de Natura 2000]3,16 existant 0,04
de Solenco couvrent intégralement le site.
Paysages : enjeu limité, contexte arboré/forestier assez ma|
Autre information : site entierement soumis a Plan de Préve
Inondations (PPRI).
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or
STECAL "Tourisme / Hébergement" (suite)
nouvelle
nom ou - STECAL surface
. . . privé/ L e . . . surface . e,
commune lieu dit |typologie dy Zonage public ? explication et justification du projet Enjeux environnementaux (ha) existant /| artificialisée
projet ’ nouveau 9comptabilisé
(ha)
Foncier : enjeu faible, compte tenu de la taille du site et des|
L'été, des bateaux sonta quai sur ces deux fles,|qui pesent sur ce dernier.
passer la nuit. L'idée serait d'offrir la possibilité a|Biodiversité : enjeux forts. Proximité directe du fleuve Char
Chateauneuf-dLes lles de |Hébergemen Non porteur de projet d'installer un/des hébergement protégé notamment au tire des ZNIEFF et de Natura 2000
. L NTh |. s . . . . . 0,42 nouveau 0,04
Charente Fuie insolite identifié |sur ces iles. Il est a souligner que le site est déjajcouvrent intégralement le site.
anthropisé (pont, tables installées sur dalle bétor|Paysages : enjeu limité, contexte arboré/forestier assez maj
poubelles...). Autre information : site entierement soumis a Plan de Préve
Inondations (PPRI).
Foncier : enjeu faible, les possibilités de constructions nouv|
quasi-nulles.
Quaildes Biodiversité : enjeux moyens/forts. Proximité directe du fleul
Cognac Pontis Hébergemenf NTh [Privé [Pas de projetidentifié, repérage du site existant.|Charente, protégé notamment au tire des ZNIEFF etde N existant 0,09
Paysages : enjeu faible, contexte arboré/forestier assez mg
Autre information : site en partie soumis a Plan de Préventi
Inondations (PPRI).
Projet - Société touristique localement déja implantée (se| Fongler - enjeu falb!e, la nature du ;‘)rc,)]etwse aun |mpact I
. . Privé - ’ N . possible sur le foncier, au travers d'hébergement insolite.
Graves Saint |Les touristique Juac), I'entreprise & longtemps prospecté avant{ =~ . . .
. g NTh [SAS L - y . Biodiversité : enjeux moyens. Le projet prendra place dan40,35 nouveau 0,094
Amant Fergautiers|d'hébergeme| . |cette possibilité fonciére offrant & la fois un cadre , .
L Galopia . bosquet, tout proche d'un site Natura 2000.
s insolites peu contraint (absence de zone Natura 2000, hq . : .
Paysages : enjeu faible, compte tenu de la nature du projet
Foncier : enjeu nul, le site est déja entierement artificialisé.
Proiet Valorisation touristique du site dit « Chantier des|Biodiversité : enjeux faibles. Le projet, bien concerné par u
tourjisu'que Public- [gabarriers €& de Juac [etaproximitt de Natura 2000, estlogé au coeur d'un hamg
Saint-Simon  [Juac d'hébergemel NTh [Grand [Vélo. Projetd'hébergement, accueil vélo, sanitailPaysages : enjeu faible, compte tenu de la localisation projq0,74 nouveau 0,04
s insolites Cognac |commune, valorisation de la gabarre. Les étude{d'un hameau.
faisabilitts sont en cours. Autre information : une partie marginale du site est soumise
Prévention Risque Inondations (PPRI).
TOTAL 0,44
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or

STECAL "Loisirs"

nom ou STECAL nouvelle surfac]

. X X privé/ L e . . X surface . artificialisée
commung lieu dit |typologie d{ Zonage . explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / o
- public ? (ha) comptabilisée
projet nouveau (ha)

Equipement racheté par une société privée (Groupe Loisirs Solutio
Il'y a au total 5 secteurs : un STECAL global qui s'applique a tout g
vise a permetre le développement de cette activité, et, au sein de ¢
STECAL plus ponctuels vont venir cadrer le développement du sitg

stratégiques : Foncier : enjeu faible. S'il existe des possibilités de constructions ng
-un dédié aux batiments du Golf et au parking, pour tenir compte dddemeurent limittes
Privé - de son évolution (restauration, hébergement, accueil...). Biodiversité : enjeux faibles, caractére naturel conservé et valorisé)
Saint-BricgBois Clair  |Golf NG + NG¢Loisirs -un sur | e bOti en ruine au c iimpactmarginalementle secteur toutau Sud (Vallée de la Charentd63,5 nouveau 0,33
Solutions  [équipement hotelier (parking + piscine + restauration...). Paysages : enjeu faible, contexte arboré/forestier assez marqué.
-un sur la parcelle 182 pour création d'atelier technique pour stockd Autre information : site faiblement soumis a Plan de Prévention Risq
machines n®cessaires ~ | 0entr elnondatons (PPRI)dans sa partie Sud.

pour les vestiaires et locaux sociaux pour le personnel, pour des s
stockage abritées pour les différentes matériaux (sable, terre, efc..)
retournement pour les camions qui livrent, une zone de lavage des
parking pour le personnel.

Foncier : enjeu nul, il s'agit avant tout de restaurer le batiment existq
Biodiversité : enjeux forts. Proximité directe du fleuve Charente, prd

o . Priorit® " |l a remise en ®tat dnotammentau tire desZNIEFF etde Natura 2000, qui couvrentint
Graves |Prairie de |Projet ) . . .
. . L NL1 |[Public-cofcycl otouristes de | a FIl ow- V®I dsite. 0,09 existant 0,00
Saint Ama|Saint Amant |touristique . . . B [P 3 g p
public pour des manifestati on s|Paysages: enjeu limitt, contexte arboré/forestier assez marqué.

Autre information : site entierement soumis a Plan de Prévention Ri
Inondations (PPRI).

Foncier : enjeu faible. Compte tenu des contraintes induites par le A
ne peut qu'étre que démontable.
Biodiversité : enjeu fort. Proximité directe du fleuve Charente, proté|

qunac L . Privé - La A(_:Wlte,s diverses déja en pléce (fOOdka.’ maral_chage, hc_sbergem au titre des ZNIEFF et de Natura 2000, qui couvrent intégralement
Saint- Lavrignaie | Géoferme NL1 a Rien n'est en dur, tout est démontable. Point touristique qui monte | A 7 2 A T . 10,45 nouveau 0,00
. Géoferme . Paysages : enjeu fort, vue dégagée et proximité directe avec le site
Simeux long de la Flow-Vélo. . .
Pécheries.
Autre information : site entiérement soumis a Plan de Prévention Ri
Inondations (PPRI).
Foncier : enjeu limité, la commune n'a pas l'intention de construire §
seulement de procéder & des aménagements.
Saint-Fort{Le Pré - Public - Projet de halte de loisirs pour habitants et promeneurs/cyclistes : e falbl?' Anmerl sanzapistl | Fieesie a ) )
. Halte Loisirs NL1 . . . zone Natura 2000 (Vallée du Né). 11 existant 0,00
sur-le-Né |Feraud commune |parc/bancs/promenade (aujourd'hui ancien stade de foof).

Paysages : enjeu faible.
Autre information : site inondable, entiérement soumis a I'Atlas des 2
Inondables du Né.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or
STECAL "Loisirs" (suite)
nom ou . STECAL nouv.e.".e §u[fac
. . . privé/ I e . . . surface . artificialisée
commune| lieudit |typologie dy Zonage ) explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / S
- public ? (ha) comptabilisée
projet nouveau
(ha)
Foncier : enjeu limité, le projet de boulodrome prendra place sur ur|
artificialisé. Le projet de camping se veut quant a lui réversible.
Aire de Loisi ) Il s'agit d'une base loisirs réalisée par la Communauté d'aggloméra |od|yer5|te enjeu moyen. S' qy ‘a aucun zonageAde protechon‘d
Angeac- |La Garenne . Public - Gd . P . I'environnement sur ce secteur, il n'en reste pas moins que le proje . i
des Trois NL2 commune porte un projet de création de Boulodrome, et envisage, . o 6,24 existant 0,03
Champagn|Les Courolld _. Cognac ) un corridor constitutif de la Trame Verte et Bleue.
Pierres terme, un espace de camping naturel. . . o .
Paysages : enjeu faible, des équipements (notamment sportifs) son
sur le site, les évolutions envisagées ne sont pas de nature a boule
paysage.
Foncier : enjeu moyen/fort, il s'agitd'un projet nouveau sur une su
conséquente. Il est a noter qu'une partie des installations est démorf
Proiet culture Ce site de projet a pour ambi tfserautlisée qu'une courte période dans lannée.
Bourg- Logis de ! By représentations du spectacle Biodiversité : enjeu faible/moyen. S'il n'y a aucun zonage de proted )
B spectacle sof NL2 ([Privé N . ¥ R S . _ 12,6 nouveau 0,0
Charente [Cressé B ——— Sons et Lumiéres annuel de Bourg-Charente. Tous les aménagem|l'environnement sur ce secteur, il n'‘en reste pas moins que le proje
envisagés (décors, tribunes, place de village etc.. seront démontabfun corridor de la TVB.
Paysage : enjeu faible, compte tenu de la présence d'éléments vég|
d'anciens murs en pierre.
Pas de projet de construction, restauration du chateau par tranche.|Foncier : enjeu faible/nul, il s'agit principalement de permettre la po
gu'on est en site classé, toute autorisation est soumise a I'ABF dond{restauration du Chéateau et sa mise en tourisme.
. A Chéteau de Public - Gd|permettre la création d'un parking sur la partie Sud de la parcelle 1]Biodiversité : enjeu faible/moyen. S'il n'y a aucun zonage de proted )
Bouteville |Le Chateau . NL2 P . X ‘p 9 . p . .p . o ! Y . y . g P - 14,7 existant 0,0
Bouteville Cognac |création de rampes d'accés PMR. En résumé tout ce qui contribue {I'environnement sur ce secteur, il n'en reste pas moins que le proje
restauration, la connaissance et la valorisation de cet espace a des|un écrin naturel.
et touristiques. Paysage : enjeu fort, s'agissant ici d'un site classé, positionné sur u
Foncier : enjeu faible, compte tenu de la surface du projetetde la g
Chassors |Le Bois Moﬁbcé:]abane terrg NL2  |Prive Prolgtde _cabane pour petrmem'e d'accueillir les pra_uquants Iors’d er_1V|§age(.e., _ . 0,09 - 0.0
all Trap manifestations. Il estindiqué que cela restera sommaire (pas de régBiodiversité : enjeu faible.
Paysage : enjeu faible.
Pas de projet de construction envisagé a court terme. A moyen/lon Lo . . . .
i ) ) A Foncier : enjeu faible, le site est parfaittment délimité et largement aj
Cherves- |Terresde [Centre Public - Gd|certains modules/aménagements pourraient étre revus et de nouvel . . . . .
. - NL2 . . i~ . Biodiversité : enjeu faible. 19,65 existant 0,03
Richemont|Boussac équestre Cognac |de répondre aux normes permettant d'accueillir des concours inter| L .
N P \ - Paysage : enjeu faible.
est notamment envisagé la création d'une nouvelle carriére.
Refonte entiére de ce site, a commencer par le stade d'honneur de Fpnqer : .e,njeu '_“‘" Ie. site e_st izl B ar?lﬁqf]:llls_e.
. ) - ) s L .o |Biodiversité : enjeu faible, bien que la proximité directe avec le Par
Parc des |Parc des Public - Gd|tribunes et vestiaires. Pour ce qui est de l'ancienne piscine, la réfley —, A . N )
Cognac NL2 . . . . . . nécessite une attention particuliere. 6,91 existant 0,03
Sports sports Cognac |peine engagée. Il existe un ancien logement de fonction qui pourra ) . " 4 m .
L Paysage : enjeu fort. Présence du Site Classé "Parc Francois ler
destination. .
directe.
Foncier : enjeu faible/moyen, le site est vaste mais déja largement 3
Biodiversité : enjeu fort, le site est cerné d'une zone Natura 2000 e
. ) Francois ler.
Base plein Al Public - Gd . . s - . . . 4
Cognac |[lle des vach ER ,p NL2 Pas de projets Paysage : enjeu modéré, écran végétal conséquent. Présence du |7,5 existant 0,03
ndré Mermi Cognac N . N S
Parc Frangois ler a proximité directe.
Autre information : site entierement soumis & Plan de Prévention Ri
Inondations (PPRI).
Canton des Public Foncier : enjeu faible, compte tenu de la surface et de la nature du
Houlette ) Halte de Loigrs NL2 Halte de loisirs pour habitants : parc/bancs/promenade Biodiversité : enjeu faible. 0,9 nouveau 0,03
Brillaux commune . }
Paysage : enjeu faible.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or

STECAL "Loisirs" (suite)
nom ou o sTECAL |Mouvelle surfag
) . . privé/ I s . ) ) surface . artificialisée
commune| lieudit [typologie df Zonage ) explication et justification du projet Enjeux environnementaux existant / S
- public ? (ha) comptabilisée
projet nouveau
(ha)
. . . Foncier : enjeu faible, il s'agitd'un parc urbain en projet.
- Le Logis du Fresne souhaite aménager une parcelle en sa posses{_. . S .
. N ) . Privé - Log ) . A . Biodiversité : enjeu faible. |
Juillac le cadPrés du Bouwire de loisir NL2 . le centre bourg de Juillac-le-Coq, pour créer un lieu attractif pour lef . . 1,9 nouveau 0,0
du Fréne . . . . Paysage : enjeu faible.
Logis mais aussi pour les habitants de la commune. . S i
Autre information : enjeu d'écoulement des eaux.
Foncier : enjeu limité, la commune n‘a pas l'intention de construire g
seulement de procéder a des aménagements.
Lignieres |Prairie de |Halte loisirs Public - Projet de halte de loisirs pour habitants et promeneurs/cyclistes :  [Biodiversité : enjeu modéré. Ancien stade de football pour partie er ) )
. ¥ NL2 in s PN . . 1,2 existant 0,03
Ambleville |I'Enclos randonneurs| commune |parc/bancs/promenade (déja existant volonté d'améliorer I'accueil).[2000.
Paysages : enjeu faible.
Autre information : site inondable, soumis a I'Atlas des Zones Inond
Foncier : enjeu moyen, compte tenu de la taille du site. Cependant,
Complexe d¢g installations en place ainsi que les enjeux risque inondation, limitent|
Mainxe loisirs Public - Gd les possibilités.
. |lle Madame [(camping, NL2 Pas de projet identifié, la piscine vient d'étre refaite. Biodiversité : enjeux fort, zone Natura 2000/ZNIEFF pour parte. |7,16 existant 0,03
Gondeville Cognac L ! .
restaurant, Paysages : enjeu limité, au regard de la configuration du site, éloig
piscine) Autre information : site entiérement soumis a Plan de Prévention Ri
Inondations (PPRI).
Foncier : enjeu nul, Iéquipement est en place et ne devrait que peu|
Biodiversité : enjeux fort, zone Natura 200/ZNIEFF sur toutle STE!
Mainxe _ Les lles de Hippodrome NL2 Public - Gd|Site deveng cgmpe_te'nce Grand-Cognac en 2022 Pa)_lsagg§ s enjeu falble/moyenl, batiments a carcatére patrimonaiux 712 existant 0,04
Gondeville |Jarnac Cognac |Pas de projet identifié reciprocité visuelle de part et d'autre de la Charente.
Autre information : site entiérement soumis & Plan de Prévention Ri
Inondations (PPRI).
Foncier : enjeu moyen, la parcelle étant aujourd'hui une prairie.
Aire de La commune de Saint-Méme souhaiterait aménager cet espace poyBiodiversité : enjeu limité/nul.
Saint-Mémg¢Les Grande TSGR NL2 [Public Camping-Car (bornes, bancsé) Paysages : enjeu faible/moyen, le projet prend place entre deux c¢d0,42 nouveau 0,03
PIng tres frégquenté, avec de beaux points de vue. sur un secteur dont les perspectives sont assez lointaines.
Autre information : PPRN carriere a proximité.
Mise en Foncier : enjeu nul, compte tenu de la configuration du site, et du ri
tourisme des Des études sont engagées pour la mise en tourisme des carriéres LA
SaintMéme¢Les Grande - NL2 |Public A R . s Biodiversité : enjeu fort, notamment concernant les chiroptéeres. 0,45 existant 0,093
carriéres de Méme. Ce secteur correspondrait & une des entrées principale du A .
SaintMéme Paysages : enjeu faible/moyen.
Autre information : Situé en plein dans le PPRN carriéres.
. . _|Le Grand M ) Privé - Développement de l'activité de la société Planet Skieg BT BK)AL Cf évaluation environnementale réalisée dans le cadre de la modifi ) i
Salnt—Memedes sables AR NL2 Planet Ski [comprend 3 parties distinctes (Nord-Ouest, Nord et Sud-Est). communal. A SN 2tk
Les Public Foncier : enjeu faible, le terrain a été fortement remanié.
Segonzac " Motocross NL2 Pas de projet identifié Biodiversité : enjeu faible, bien qu'une ZNIEFF se trouve a proximi|0,9 existant 0,03
Ballastieres commune - e L
Paysage : enjeu nul, secteur boisé qui rend invisible le secteur.
TOTAL 0,83
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Lebilandelac ons ommati on fonci re des Sect e (STECAQw le fEratoirk éstlesiivtantde Capaci t ® doéAccu

Bien quéa surface totale couverte pa2ISTECAduU PLUI soit @ 7hectares, seule une petite portion|de Surface
cette surface correspond a une consommation fonciéere. En effet Surfaces en ha Surface totalel nouvellement
urbanisée
= Lagrandenajorité des activités et projets qui se développent_ au sein de ces STECAL ent NG 66,3
l ien ®troit avec | e caract re naturel d NGe 10 032] i I s s
et resteront malgré tout a dominante naturelle. NGDV 37 0.06
= Les STECAL les plus importargarfacsont dédiés a la mise en place de parcs photovoltaig NL1 1,7 0,02
ces STECAINPVE sont tous positi «m@@rédessespacesthyantn NL2 75,1 0,48
déja perdu leur caractére agro naturel. SUEeL NPV 1541 0,08
= La majorité des STECAL correspond a des aménagements déja existants. lls ont ainsi é NIl i LS
STECAL afin de permettre des évolutions & la marge. Pour chaque type de STECAL, un NTh 2,7 0,32
maximum de constructibilité a été fixéed e st ¢ erttdé référencempdualecalculda la NX 95,6 0,33
consommation foncegechaqu8 TECAL. NXd 9,8 0,06
Total 337,2 1,82
Ainsj le PLUi prévoit wmmsommation fonciered@8h a pour | &2 STE@AMib énglacd susle territoire.
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6. Conclusion de la consommation fonciere totale du projet de PLUi Consommation fonciere en ha
Historique 2011-2021(MAJIC2022) et projet PLUI
. . . . L (2024-2034)
Au total, le projetRleUprévoitaconsommation foncerzante o0 541
= Poul 6 ®c o: h6bamaiu gein des enveloppes urleihéshectares en extension 500 25 400

= P o whabitak ®3ha au sein des enveloppes urbai@d@haten extension

»  Pour legquipements12.7ha en extension 00 249 12,7
= Pour leSTECAL1.8haartificialisés 300 171
200
Au regard dégllhectaresonsommés sur les dix derniéres années (ealtaléase des donné '@ =
DGFIP/MAJIC 2p22PLUprévoit de consommer enddbhectares, saihe diminution glolide
plus de 140 loe la consommation obsesué& décennie 22021 MAJIC 2022 PROJET 2024-2034

(2011-2021)

Equipements en extension
Consommation fonciére Economie en extension
en extension, en ha
Historique 2011-2021(MAIJIC2022) et
projet PLUi (2024-2034)

B Habitat en extension
Equipements dans enveloppe batie

Economie dans enveloppe bitie

500 465 N m Habitat dans enveloppe batie
450 25 S
~
400 \s\\
233 249 s 28
250
200
150
100 Si | 6 on sohsommaton reisre hofs dek enveloppes urbaines, on passad&4ta, soit
=0 une diminution @nviron40% de la consommation fonciére en exten€lann c er nant | 6habi
r®duction est m°me encore-4¥Pd us forte, puisqudell
MAJIC 2022 PROJET 2024-2034
(2011-2021) Cette consommatenbaisse r adui t | 6ef f ort d®nciéreac®@mm parle RlUid e | a
accord avec les orientagapsimées dans texcumentsadrs supérieur ¢i Climat et Résilier®@ADDET
W Habitat en extension Nouvelle Aquitaine, SCoT de la Région de Cognac).

Economie en extension
Equipements en extension
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7. Incidences des futurs projets de développement sur les exploitations agricoles

a) Méthodologie générale

Le choix des secteurs de d®vel oppement des communes &etl dieabiat Lommiud @a 6 ®c
et touristiques a été guidé par un souci de limitation des incidenokissigriocdedn particulier a été porté a

1 Lavigilance quant a la proximité des futures zones de déveleppementvise s si tes ddéexpl oitation existants ol
1 La prise en compte de batiments agricoles qui pourraient connaitre un nouvel usage agricole.
1 La limitation de consommation de terres agricoles a valeur agronomique reconnue.

Le travail en grande proximité avec les élus communaux et sur le terrain a permis de veiller a ce que le zanaae du Pl Ui ne
vienne pas compromettre un des pointsdissSsi€i

b) Une large concertation :ce rJI U

Enplus des échanges nombreux entre élus communaux et Stpluitabdgnac a lancé une vaste campag GRAND:COGNAC
questionnair€8 pages a complétegestination des exploitants agricoles et viticoles, afin de connaitre é¢ur
leurs projets de développen®¥ permanences ont également été tenues en 2021 dans différentes cq
territoire, pour recevoir et répondre aux questions des agriculteurs et viticulteurs, et les aider a remplir Ig

Questionnaire

Etant donréspécificité agricdles t er ri t oi re ( pr ®d omi n an c garticularitdéees I ant di
a la distillation et au stockage, difference de statut entre bouilleurs de cru et bouilleursedegpesfessitaire agrico|e

ont permis de mieux cerner les besoins des exploitants, et ainsi prévoir au mieux le projet de zonage d

apparu que

= Plus de 70% des exploitants avaient des projets de construction (ce chiffre avoisine les 90% si or
a la retraite/transmissions en cours)

* Un certain nombre dbéexploitants, aujourddhu e oot e dépht & Herds Comemamasts do Grand Gognas 8o do souhal
terme. Ce changement de statut (agricole qu valdopenas 8- 18111 Cognac cedex ') se
nécessité de zonerebWJ ( pour | 6exi stant) et AUXv (pour sion)
gui jusqud”™ pr®sen®). se situaient en zone ag Contct v LORNE - Notafe GOURDET /05 4536 6420

|~

) "D po"n‘ !

Questionnaire agricole distribué aux exploitants
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c) Prise en compte des Zones de Non-Traitement (ZNT)

Par ailleurs, | 6aggl om@eratswmf acemen®guUineo IR s deruvyts@initbl"eesdd mere | iempact (
de mise en place de Zones de Non Traitement(Z&TE). z ones, déune | argeur de 10m pr enlaexnparcelles agdceles| e |
exploitées, oan effetendance augmentanécaniguement mesur e que | es zones urbani s®es sO6®tendent, not
L6®tude pr®sente | es r®sultats suivants

En moyenne, seul tierslu linéaire des surfages/ues pour étre nouvelleousetrtes a l'urbanisationo n e s AU, esét Bncéntad direcPdvdd un)espace non
urbanisé.

= 24,2 ha deusfaces cumulées « brut » potentiellement soumises a ZNT : (linéaire cumulé x 10m)

= Parmi ces surfaces, 19,3 hardaces cumuléesrrespondent a giescelles soumises agiRtre
Parcellaire Graphlqué@? Surfaces gelées

(jachéres)

En conclusioles surfaces nouvellement impactées par le projet de PLUi, restent relativement 19%
| 8 ®c hel | eSeuls,5 haale vignes seriont impagiésmoins de 6ha pour les cultures de cér
Ces chiffres sont a mettre en regrgduéace agricole utile (SAU) du territoire, de 0§ deé&@res.

Cet impact rel at i ve meladuasibtaité bdes rones Alenxispeh plagelpar e

prennent place en continuité directe des zones U, avec une limitation au maximum des zones d

Par ailleurs, il est utile de rappeles ueque zone AU f ai't | 6obj e m®nage
Programmation (OAP) comportant un sch®ma d Pou
zone a urbaniser (AUgstemsa gr i col es cultiv®es, l e PLUI [ e enberbe  M®nag.
pl ace dbune haie paysag re qui a pour effet 4% const
et environnementale de la zone a urbaniser. Vigne

38%

Détail des surfaces impactées inscrites au
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d) Nouvelles zones a urbaniser : un impact global limité sur les parcelles cultivées Registre Parcellaire Graphique 2021

Par son choix de localisation des nouvelles zones & urbaniser, le PLUi a veillé a r B Vigre o
U ~ . . X . R I Autre production agricole
| i mpact de | dur bani s at.iPounattdindre cetrobjectd, les z B ks
AU (Habitat), AUe (Equi pements doint( et AL
industrielle) ont ainsi été délimitéefaden suivanie
= Concertation large pour définir des surfaces urbanisables les plus mesurées
= Localisation quasi systématique en continuité du bati existant
= Pr®f ®rence accord®e aux | ocalisati i bl e a
existant
= Préférence accordée aux localisations prenant place sur déRige@es, nol
cultivées, en friche ou en jachere
= Préférence accordée aux localisation prenant place sur des parcelles a
agronomique, naturelle ou environnementale
Si on dresse |l e bilan de | 6i mpact fodcer zones
agricole tel que représenté par le Registre Parcellaire Graphique le plus récent (2021
62% de ces zones prennent place sur des parcelles en jachére (12%) ou non cultivé
Sur les Z8hectaregque le PLWehoisit de classer comnm@uvelles surfaces a urbanise
107hectares viendrgnb t ent i el | ement | mpacter des aces s

effectivement pendant la durée de vie du PL1M hesitares seront sans impact réel su
|l dactivit® agricole.

Jachére 199 269 7% 8% 129
Non cultivé 509 489 559 449 509
Total 100% 100% 100% 100% 1009

Zones A Urbaniser - Surface en hectares - comparé au RPG 20

Jachére 16,1 3,3 6,1 7,6 32,6
Non cultivé 42,8 6,1 48,2 40,3 138,2
Total 85,5 12,7 88,4 911 277,71
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8. Compatibilité globale du projet de PLUi avec les objectifs de consommation fonciere du SCoT

a) Habitat
Poul dhabitat, | een matirré dp eamsoransatiod fonc#&r€itaent a 3 nlveauj Eoct
= Consommatifonciere n ext ensi on de | 6envel oppe résidentielle | économique
maximum en 20 ans Eomrlnun:::atfh
» Densitérésidentielle minimuhors enveloppes urbairdss, 11 'agglom n
™ bp du Grand Cognac

(communes rurales) a 25 logements / hectare (pble majeur)

= Patde production de | ogem@&nt ~ | 0i nt ®n ScoT Objectif maximum de consommation fonciére en extg
| 6envel oppe -2039brehene entre 20

Sur ces 3 points, le PLUi se conforme strictement au SCoT puisque

* La consommation fonci re du deB8hapoeriQaasKEBA) si on de | denvel oppe urbaine
= La densité résidentielle, hors enveloppes urbaines, retenue par le PLUi est de 11 (communes rurales) a Zpdteyemagnts)/ hectare
= La part de production de | ogement ~ |1 6int®rieur des enveloppes fix®e

Consommation
fonciére

maximale (VRD

inclus]
Totale

Pdle majeur 23

Poles secondaires BRO 42% 210 155 17 3

Piles de proximité 820 52% 270 160 13 a0

AUETES COMMUNES NON 1600 60 % 720 235 i1 112

4 E0O 47 % 1450 780 193

SCoT. Objectif minimum de densité et de limitation de la consommation fonciére (en ha) a vocation résidentielle a horizon 20 ans
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b) Economie

Pourl 8 ® ¢ o lesoexigeaces du SCoT se résument a un lxritérssommation fonciere e Vocation Vocation
i 5 ' i Total
extension de | 6envel oppe ur beaen20ansne doi résidentielle | économique

Dans ce cadre, le PLUi prévoit une consommation fonciére a vocation économique, egf’m"l"““:“'fé
| 6 envel oplytapour bOans2€2)84)d e agglomeration

du Grand Cognac

Le PLUi fait le choix de consommer une part importante de cette suriacenead@nemie, ald
méme que le SCoT est prévu pour couvrir deux diédanhiesrappeler gadiliere<cognac et
spiritueux estpar essence cyclique et dépend grandement du contexte économiguasusiords
pl an du BIMlaCGsuscéenpgste poar établir des prévisions de croissance tr@s important

SCoT. Objectif maximum de consommation fonciére en exts
| 6envel oppe -2039brehane entre 20

Lébentr ®e en Vi gue uun mamentgaitidllier de @oisgance exceptietadiiéresageac éntamée depuis déjisieurs années, qui s'est traduit
par des droits a planter et donc des besoins en stockage conséquents.

Le PLUi accompaget@eforte croissanRe® me s i | 6 av e ni,onpeusconsigéeer quenles prindipales maisores det négicoes disposéa durée de vie

du PLUile possibilités fonciémaffisantgsour répondre a leurs projets ideatifiésnocertédin nombre de bouilleurs de professions ont lancé d'importants projets de mise a

normes et de développemani ne n®cessiteront pas forc®ment dob °ehserguetessmns foncieser@ansmoindrds6 av e n
| @le |sdBaemnie couverte parle PLEit qubéil sera donc possible de respecter global ement

Par ailleurs, il est a noter que la filiegpac etpiritueu s 6 e st e nréflexip® sur lanatiors de (chaedurasdait & diminuectamsommation fonciére des
chais, afin de so6i ns<ZéroArdficiadisatomNe@ANx dans | a trajectoire du

Sur le plan du foncier écononegRkeUi se confornionca u S Co T pui sqgqams d mmpa t®iveon tf amei re ° vocation ®con
del71lha pour 10 ans (22084)

c) Bilan global de la compatibilité avec le SCoT

Enconclusione pr oj et de zonage de | a Communaved @ sd dbadbg gglcda m®@®rsa tSiCom , d e nglafasucds oo grt
la densification des enveloppes utbaireas r ®ducti on de | a consommation fonci re ®ommuetensi on ¢
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9. Tableau des superficies des zones PLUi Surface (ha) | Surface (%)
Habitat / Zone urbaine mixte 3598 4,8%
La superficie du terri #70hectmesde Gr and C|Equipements dintérétpublic 288 0,4%
. . . . . Arj 0,
Le PLUi a fait le choix de con@¥edu territoire aux zones naturelles et agricites 6794525 aerienne 476 0.6%
pour les espacagricoles (zone A), 10% pour les zones naturelles classiques (N) et pres{Economie 1 368 1,8%
les espaces naturels protégeés (Np). D - 19 117 2504
En comparaison, les zones a vocation urbaine mixte représentent moins de 5% dqZones agricoles 50 288 67%
territoire, dont environ 0,1% seulement constituent de la consommation fonciere nouvegrecal 337 0.4%
Enfin, les zones a vocation économique représentent moins de 2% de la superficie dTotal 75 472 100%

environ 0,2% seulement constituent de la consommation fonciére nouvelle en extension

Au total, le PLUi consacre, & travers son znomgede 0,4% du territoire aux zor PLUT de Grand Cognac - Répartition des

nouvellement urbanisées en extension, tous usages confondus. superficies par grandes zones
a l'approbation du document (avril 2024)
o, 0,6%
0,4% 0,4% ;
1,8%
4,8%

25%

67%

Habitat / Zone urbaine mixte » Equipements d'intérét public
Base aérienne Economie
Zones naturelles Zones agricoles

STECAL
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surfaces par zone entre | darr°t et
~ i r s lors de | Surfaces lorsde 0 a rda BLuit(avrd 2024
| approbati on PP
Total surface
N Surface totale Surface en ) Surface totale Surface en Total surface en
5 yrhy A ) o t 3
I(;uedgcumqbeﬁt 2nrat/ri|5202% gt |a> uhemf al ¢ érne e nt & I &efs ibn fha) ten e;(hea';smn Théme Surfaces en ha (ha) extension (ha) extension (ha)
. , . . 3487 1,2 bi / |U 3513 29
version approuveée en avril 2024 Habitat/ Habitat ]
sont minimes et se justifient par|zene urbaine fu — 87 &7 98,2 | |Zone urbaindAU 85,5 85,5 98,1
7 . 4 ots libre de H
volonté de prise en compte des| M™X€ | U 9,7 MIXte  |PA en cours 9,7
i Equipements|
remarques et demandes iSSUES | ¢qyioements | e 277 qd,irF]’térét Ue 275
la consultation des Personnes | ginterat . AUe 127 12,7 12,7
: . public , ) ’
Publiques Associées (RiRAE public  |AUe 115 11,5 11,5 Sase
A o
| 6Enqu°te Publ Base |00 a7 aérienne |U-709 476
aerienne -
. UX 852 - -
Un certain nombre de zones UX 849 ” N
déextension -~ UXot 19 Ltai 9 - -
économiquéAUX, AUXv) ont UXv 319 LS S48 - -
ainsi été revues, soit a la hausst AUX 92 92 Economie |2YX 884 884
it A i i Economie AUXh 6,5 6,5
soit a la baisse, avec pour souci AUXh 6,5 6,5
constant de ma AUXv 87 69,9 17 AUXv 911 72,9 171
foncier gélté(ad:[éa | Lots libres de Lots libres de : 35
dans | e Pr o J et ZAE en zone 3,5 ZAE en zone U ’
de Développement Durables :X v N 7986 =
(PADD). Un ajustement similaire " ” Zones |Nj 28,6 -
été effectué concernant les zond  “°"¢s d naturelles |Nm 5,6 -
. . naturelles [Nm 8,4 \
ur bani ser VO " 1102 Y Np 11 096 -
o P
Z
avec | e m°me s — ones | 50 288 )
) A 50319 agricoles
agricoles
e = NG 66,3 0,32
NGc 46 Ve NGc 4,6
NGDV 3,7 0,05 NGDV 3,7 0,06
NL1 2,0 0,02 NL1 1,7 0,02
NL2 75 0,48 NL2 75 0,48
! STECAL 1,8
STECAL NPV 177 0,09 18 NPV 154 0,08
NT 13,5 0,16 NT 13,5 0,16
NTh 2,7 0,32 NTh 2,7 0,32
NX 5,6 0,33 NX 5,6 0,33
NXd 9,9 0,06 NXd 9,8 0,06
Total 75 475 284 284 Total 75472 284 284
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Afin de mesurer6 ®v ol uti on que

unal

=l
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repr ®s & fateSiorsldees a B b Hib pLa@vfd 20d4@2 PP O T t

a

u X

document s doduribestatile dencemparer lessstirface,
zonage de ces différents docuni@stdableaux comparaifsrants
tiennent compte de | a diversi

Cartes communales actuelles
(20 communes)

PROJET de PLUi (2024-2034)

(20 communes)

les différentes communes

surface totale

surface totale

Evolution (%

surface totale

Ainsi, le premier tablemmpare entre elles les surfaces
zonage pour les communes qui sont couvertes gaate un

communale en vigueur. Ces communes :sdgeac
Champagne, Bassac, Bellevigne, Birac, Bréville, Chani

CriteuiLaMagdeleine, Fleurac, Foussignhac, Houletté,eJuil
Coq, Julienne, Ligniekesbleville, Mesnac, MoSwnt

Simeux, Moulidars, RéparsantFmSurLeNé, SairPreuil
et Verriéres.

Le tableau du milsampare entre elles les surfaces de zo
pour les communes qui sont couverte®pblearvigueur. Ces

Zone (ha) (ha) Evolution (ha) A Zone (ha)
U 587
Zone 107 724 |- 311| -1,16%
constructible UX / STECAL 137
Développemen .
urbain 116 21 95 0,35% |AU 21,3
Développemen 19 21 2 0%  |AUX
économique 21,1
Zone non 20519
i 25 63 26 066 433 1,61%
constructible 5 547
Total 26 833 26 833 - - 26 833
PLUs actuels PROJET de PLUi (2024-2034)

(30 communes)

(30 communes)

communes sant Angea€harente, Ars, BoQigarente,

surface totale

surface totale

Chassors, Chateaubernard, ChateSum€tfirente, Cherves Zone (ha) T |l ey
Richemon_t, Cognac, Gehsdtallue, Gente, G_raﬁesein{, U 4797 4 484|- 313 -0,79
Amant, Hiersac, Jarnac, Javrezac, Louzac Saint Andre, AU 432 71 |- 361 20,99
CBE(_)ndeghézml\geérlgnacé I\_/Iheéplnstgtalrles (Is_e%ANzr_cnlac, AUX 204 159 - 5 019
rice, Sai vére, SaihturenDeCognac, Sailtéme.es 5 T 55909 o 359
Carriéres, Saiiimon, &llesD Angles, Segonzac, Sigogr N 12377 11l . 189
TriaeLautrait et Vibrac. - =
Total 42 234 42234 = -
Communes au RNU PROJET de PLUi (2024-2034)
* Cing communes nobdont pas de (5 communes) (5 communes)
et sontsoumisesRINU ( R gl ement Nat surface totale |surface totale . Evolution (%
Zone Evolution (ha)

Ces communes soBbnneuil, Bouteville, Bod#ansiTrojan,

Gimeux et SafftlpicddeCognacsSur ces com

pas possible de faire de comparaison chiffrée puisque le
procede a aucun zonage du territoire en tant que tel.

(ha) (ha) du territoire)
U - 264 - -
AU - 6 = -
AUX - 6 o 3
A - 3 859 - -
N - 2 267 - -
Total 6 402 - -
Total Général 55 communes 75 470
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Si |l 6on se concentre un
par des PLU ou des cartes communales (soit 50 cc
sur 55), il ressort de ces comparatifs que la
considérée comme déja urbanisée (zone U ou équiv
globalement en baissé24ha), de méme que la surf:
dédiée au développement urbain ou économique (k
500ha environ).

Dans le méme temps, sur ces mémes commu
référence, ce semntviron 1150a de zones constructible
qui bascutntvers des zones a vocation agricole (A)
naturelle (N).

En conclusion, le PLUi de Grand Coggdice a un trave
important réalisé a la fois sur la densification des en
urbaines, la réduction de la consommation fonc

extension pour | 6habita
du foncier économique, opose pour |
globalementplusvertuegxu e | es docur

(PLU, cartes communales) actuellement en vig
sbappui e pour cela sur
ajusté que par le passé, ainsi que sur un soin pi
apporté a délimiter daniere trés mesurée les nouv
zones dd&elx torduitsle PLDI.a conforter
place des zones agro naturelles du territoire €
mi ni miser | a consommat.

e

ntercommunal

Communaut ® do6Aggl om®r ati or

©
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10. Justificatifs de la déclinaison reglementaire

Objectif dPLUi: en cohérence avec les dernieres évolutions |égistativeslétif & la partie réglemental

livre Il er du code de | 6urbani sme et por tlasstlu
i i ~ - E PRESENTATION
28 décembre 2015 | 6objectif de c¢eddwnvweralua dioxcmenecd

tenu de

de projets. : —
DEVELOPPEMENTDURABLES (PADD) st
. . .. _— . . . RIENTATIONS D'AMENAGEMENT E > .
Lourbani smescde umpridjretl avinses e en 1 uv r.dapdele epprem; PROGRAMMATIONG(I(E)'?ER) i mpl aire
l'ieu un changement de pratigues et n®cessit ‘ v T mpl i fi e
permette aux acteurs de se concestrerr« | & desdevenirtdésdelrritoires, la qualité et la pdeen REGLEMENT: Pieces écrites
aménagements et la réponse apportée aux attentes des habitants. X
s
Le projet de PLUI dtevailzollactifdecoComsiructiog avee 8lus, atterirs, habite ’ —
et bureaux do6®tudes, tout au |l ong des ®tapes “ 7 PLUI

La d®marche a ®t ® cel | eéfidtionudaseattepdysosu rg rl een dfeu t puar td ud majetig®leal etcoHérappur lequdl @ ie X tp ® re S
généralprime.a r gl ementation nobéest plus | 6unique port e suehesmumefpoudwne rdelleure réponse aux | ¢
enjeux du territoire et une meilleure compréhension de ces derniers par leggtorteurs de pro

LOi d®e est dearbaniamexanesrfénde sur ynlidialagee eritre lasrparties.

La partie réglementaire du PLUi a donc été concue dapist«e clarificatioAinsseules les régles nécessaires au cadrage spécifique a chague zone sont présentes
ces regles sonbasées sur des objectifs de résultat et non de moyens, engageant une appréciation des regles qualitativeregarcbdipeoctstst dans lequel elles
sont appliquées(Source Mi ni st re du | ogMpdemisation dutconttreu diRdduanént noredaté.)d ur abl e
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11. Tableau de la structure de la partie reglementaire : « les outils du PLUi »

Ce tableau a pour vocatiprélsentation synthétigue desmutiis en T uvre pour | e PLUI

Reglement Orientations d'Aménagement et de Programmation

réglement
graphique
(zonage)

- Délimitations
des 4 zones :

UJAUON-A

- Repérage des
éléments du
patrimoine et
paysage (L 1519
-L15123)

- |dentification de
linéaire
commercial a
préserver (L151
16)

- Identification du
changement de
destinations en A
et N (L1511)

-Zones de
carrieres

-PPRI

1. Dispositions
générales et
regles
sbappl i
toutes les zoneg

En lien avec des
représentations
graphiques sur le
plan de zonage

-regles repérages
15119 et 23 et
L1131

-regles repérages
changements de
destinatioen A et
N (L1511)
-régles linéaires
commerciaux

- emplacements
réservés

+ Lexigue

réglement écrit

2. Dispositions
communes a
toutes les zones
Rassemble les
regles qui sont
SIIETESERS
toutes les zones
(exemples :
clétures, conditio
de desserte par |
réseaux,
stationnement ..

3, Dispositions
spécifigues a
chaque zone :

Organisé en 3
chapitres :

- Destinations
-Aspects

- Equipements et
réseaux

OAP
thématiques
Thémes :
-TVB

- Climat, air et
énergie

- Commerce

1. OAP habitat
intensification :

- dispositions
généralepour
toutes les secteu
de densification
pouvant accueilli
au moins 2
logements

+ schémas de
principe
spécifiquesur les
secteurs de
densification les
plus vastes et

enjeux
d'aménagement

OAP sectorielles

2. OAP habitat
extension :

- dispositions
généralepour
toutes les zoneg

AU

+ schémas de
principe

spécifiques a

chaque zone

3. OAP extensio

-économie :

- dispositions
généralepour
toutes les zoneq

AUX

4.0AP extension

viticole :
- dispositions
généralepour
tous les secteur
AUXv

5. OAP extensio
- équipement :
- dispositions
généralepour
toutes les zones
AUE
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12.Les Orientations d6Am®nagement et de Programmati on du [
Dans | 06i d®e de s 6 urbasisme derpmjptdt@ que notmatié, (¢

l e projet de PLUI de Gr an d«Obienigtioms c ut il
doAm®nagement e t» queeces Rermeps solnnthématmues oL Orientations d'’Aménagement et de Programmation

sectorielles.

Conform®mentt dul édadei deel bbb Bani
a autorisation du droit des sols devront étre compatibles avec les OAP.

S me ,
OAP
théematiques

L6obl i aptabildén mmlei que qudi | néy ait p
nor me et |l a mesure dbéex®cuti on.
Thémes : 1. OAP habitat -
intensification :
Au sein des OAP, un code coul eur a -TVB | - dispositions

générales pour
toutes les secteurs

de densification
pouvant accueillir
au moins 2
logements

- Climat, air et

énergie

Afin de bien clarifier les propos et de distinguer les éléments pédagogigues ou de
recommandation (prise en compte simple) de ceux réglementaires (prise en compte dans

un rapport de compatibilité), voici le code utilisé - BRI

+ schémas de
principe
spécifique sur les

Fléche verte «recommandation»: pour tous les éléments de portée
pédagogique, de recommandation ou de consell (prise en compte simple)

Prescription Fléche orange « prescription » - pour tous les eléments de portée réglementaire
(pnse en compte dans un rapport de compatibilité)

Recommandation

secteurs de
densification les
plus vastes et
ayant une certaine
complexité ou des
enjeux
d'aménagement

OAP sectorielles

2. OAP habitat -

extension :

- dispositions
genérales pour
toutes les zones

AU

+ schémas de
principe
spécifiques a

chaque zone

3. OAP extension
- économie :

- dispositions
générales pour
toutes les zones

AUX

4.0AP extension -
viticole :

- dispositions
générales pour
tous les secteurs
AUXv

5. OAP extension

- équipement :

- dispositions
générales pour
toutes les zones

AUE

X plioco
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LOORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT ET TVB_FRROESNERMEEAIBLEVME» THEMATI QUE ¢

Les objectifs de protections de <«ghobalex quirsedédine en ddférantestsotateues, essedtizlied pour le tereitoire et a u
son développement (thématiques prioritaires, ressorties au niveau du PADD), a savoir

1 Latrame verte et bleuane mise en valeur des continuités écologiques
o Les boisements
Les pelouses calcicoles
Les zones humides
Les cours dbéeau et foss®s
Les mares, sources et autres points doboeau
o Lesreconnexions
1 Les franges urbaines : un espace de transition entre les espaces urbanisés et les espaces naturels et agricoles
o Les zones de ntyaitement
o Les haies
o Les petits vergers
1 La Nature en villeune adaptation aux enjeux du changement climatique
o Les espaces de nature
o La perméabilisation des surfaces artificialisées
o Latrame noire
1 La palette végétale

o
o
o
o

Chacunées thématiques traitées se présente de la maniére suivante

3 Eléments de compréhensionutils de sensibilisation, & but purement pédagogique, permettant de mieux comprendre les préconisatidn$ ensite dognulées.
outil de communication entre le service instructeur et les pétitionnaires. Ces clés de compréhenision présanterat tles |, d®finitions, 0
thématique abordée.

3 Recommandations / prescriptiomse | a concerne | es pr®conisations qui sdbappl i quvamia sur
thématique abordée et pour répondre aux objectifs fixés de protection environnementale et paysagéréatédans toute sa divers

Une majeure partie des ® ®ments de patri moi ne cripidnausuréelréglentent ¢catgtgraghpigie,de et n
| 6art i2c3l eduL .Clo5dle de | dur bani s me.

Cette OAP TVB a pour objectif de poursuivre la préservation de ces entités pour les éléments moins sensstdes giedgapporécegompatibilité et non de conformité)
en intégrant également un volet pédagogique.

Les dispositions de cette OAP sont expliquées plus précisément dans le évadtidtion environnementalelu dossier de PLUI.
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LOORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT ET COCOBMBERRESRAMMATI O

Cette orientation déam®nagement a ®t ® con-ue dans cadrer
Elle fait suite au constat qui a mis en exergue la problématique de la disparition ou du dgélgderieatigsanlies
commercesdecedire ur g, processus participant | argement au witaldi
De plus, |l e DOO du SCoT dispose doébun socle doori ati re
reglementairement dans le PLUI.
Les objectifs de cette OAP :
3 Se doter doébun outil pour mieux ori efetsuwr | e d®vel oppement commerci al
3 Décliner les prescriptions du SCoT dans un souci de compatibilité
3 Traduire les actions des disposktifsici o n C3% et wPetitbe Villdsidé Deexaat trouver une cohérence avec les périmétres ORT
(Op®ration de Revitalisation du Territoire) 7 1 6Tuvre ,,\territo
En effet, la ville de Cognac a été retenuepdagisaleme nationald&c t i on ¢ bmirs den vplldee par | 6Et) _A " une ¢
doéinitialisation sign®e | e 15 | u~iladeZogha ontensuite étg adoptrésfin jpia 20%9 € ‘ﬁm'lljlr fs de
permi suddabteni®r pr ®f ect or al Tedii® [ CRT)det6iseptambre@01Re vi t al i sat i o\ vile
La Communaut ® do6Aggl om®ration, | e mair e -sukha@megenSegonzactont ensuti ceoone, des co
souhaité engagerpun o c e s s us d 0 eacesdraiscononmunes, elled cén@aR des anciennes communautés de commune .
fusion de 2017, et qui repr®sentent des p?t!l esbagbios®Rlgwel | i br - _'itorial
Petites villes
Ainsil a fiche action I1.1.1 du pdbgpasimei f06Act:kdmastse fa tréatoN & - o deman - EOgN A ¢

| 6extension de ZAE commerciale doint ®r °t ¢ o mmutionecontmarcialee s oerritol

précises dans le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) pour les déclilier dans le PL
3 orientations pour cette OAP :
1. Affirmer une armature commerciale cohérente avec les besoins des habitants.

2. Freiner la périphérisation des activités commerciales et renforcer les centralités urbaines et notammentda tidlis del@zyoammuiddde, a savoirJarnac,
ChéateaunestirCharente et Segonzac.

3. Encadrer le développement des drives et des pratiques de stuchagachkl e

4. Intégrer les problématiques du développement durable pour les nouveaux projets commerciaux.
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3 1. Affirmer une armature commerciale cohérente avec les besoins

des habitants

Cette orientat i mouvelles implantations commedci@lesr i € v .
afin qubdelles puissent r®pondre unec
urbaine répartie en 4 types de polarités (armature urbaine du SC=T), pour

permettre de trouver umndg&ggnacl i br e [

Apr s une pr®sentation et d®finition
courants du quotidien jusqubéaux achat =
chaque polarit® de | 6armatur e territcmArs

des nowelles implantations commerciales suivant leur typologie.

®

P&le majeur @]

Poles de proximite

@

Tabl

Poles d'equilibre Communes rurales

eau extrait de | 60OAP Commer ce du

du

Organi sation

PLUI

Communaut ® do6Aggl om®r ati or

Cherves-Richemont

SUR-CHARENTE
O

Ligniéres-Sonneville

de Grand Cognac

commerce Sui

Typologie doéactivit®s autoris®es p
Achats courants, s Achats hebdomadaires Achats occasionnels Achats rares
quotidien
P6le majeur Oui Oui Oui Oui
P11l es dbo Oui Oui Oui
Oui Oui
Communes rurales Oui

Q Sigogne /™
Nercillac L] ] ] )
O DHci fique suivant |
2 Merignac
‘ JARNAC .
' O ()-e de G
 COGNAC O (ydib6activit®:s
CHATEAUBERNARD ~ e € sp®ci
Q N . t.abl eau
Gensac- St-Méme-
Salles-  La-Pallue les-Carriéres
d’Angles O
®
SEGONZAC ~
CHATEAUNEUF-
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3 2. Freiner la périphérisatides activités commerciales et renforcer les centralités urbaines et notamment la ville de Cognac et les trois autre®stidnmunes
a savoir. Jarnac, Chateaunesd-Charente et Segonzac

Cette orientation apourbutdéldleea nt i fi er | es deux types dbéespace commer ci aumerchl®d asavois par

- Les centralités commerciales préférentielles
- Les espaces commerciaux de périphérie

Pour lgdle majeuet lespdlesd 6 ® g ilesdentralités e@ommerciales préférentiefielesespaces commerciaux de périphgeint délimités a partir des périmétres
ORT travaillés dans le cadre des dispéstifs « 0 n  o»ietufetitas gilles/die deain
Pour leg et lecommunes ruralgfescentralités commerciales préférentiati@sespondront a la (ou aux) zone(s) U remplissant la fonction de centralité

La d®l i mitation de ces espaces sert de Ic8edxrtee npsoiuorn | doe®stehdslaurslksdapeasatipasxdi 6sutnae
commercialegjont la synthése est la suivante

” “-"'lq-——--_——-—'____--.."\
4 4 -~ TTTESS - N
] e —— o X \
- ~ ’
Commerces existants : /’ ‘\\ {, 2, Espa_cled \‘ |l
) 7 . hY commercial ae 1
Extensions autorisées sans condition = ’ 1. Centralite \‘ 1 s I ,’
de taille s : \ %, périphérie
I i commerciale 1N /
Nouveau commerce 1 ‘\ preferentleﬂe '," S ="t
» Implantation prioritaire \\ \.~ ’/ 3 ,1 Commerces existants
~ - L )
\\ e m———T ,’ «  Extensions autorisées sous
\ .
~ Espaces non MERENTE
Sso P . : ,’ Nouveau commerce soumis a CDAC
—====~__ Ppréférentiels , _ -
Seo 4 » Implantation secondaire si pas
"-..__...-f’ possible dans une centralité
commerciale préférentielle et pour
Commerces existants une SV > 150m?
Nouveau commerce non soumis a8 CDAC
» Extensions autonsées sous réserve
Nouveau commerce soumis 3 CDAC + Implantation interdite

* Implantation interdite
Nouveau commerce non soumis 8 CDAC

» Implantation secondaire si pas possible dans une centralite commerciale préférentielle
et uniquement pour les commerces d'achats courant et hebdomadaires
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ANCANNSN o~ EAEEEEE TN

Périmétre OPARU / ORT sur ||/ N0 N~ périmetrecespace de centradit
commune dehateaunestirCharentey... o, &~ ) “e=w~1rde | 60AP Comme

SurChateaunegtirCharente, le périmetespace de centraéité de | 6 OAP Commerce suit gl obalement | e trac® d

PageBl



Pl an Local d6Urbanisme Intercommunal Communaut ® ddAggl om®r at i or

imétrecespace de centraité
| 8OAP Comme

Sur Segonzac, le périmetispace de centradité de | 6 OAP Commerce est | ®g rement plus ®t ednddlun tgeuremal rec
et des quelques cellules commerciales situées a proximité.
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"/H <« 1 My’ AT i

Périmetrecespace de centralité

HTm e Rl =TT
Périmétre OPAX / ORT sur |,
commune di&rnac

; T
Y :

mAUBOURG DES MOLLINS

| A y

T /¥ f
wof o GO /

L o TR
{4 {

v

5

-
®

SurJarnac, le périmétrespace de centraéité de | 6 OAP Com
p®r i m tre ORT. A ce dernier sobaj = | 611 e
sur lacommune limitrophe deMaioxed evi | | e. En ef f e 2

sud du bourg de Jarnac, permet le dialogue des deux rives de la Charen
déja quelques commerces et services. Au regard de son positionneme
fonctionnement, il a été considéré que cette entrée de bourg contribuait |
projetle revitalisation du bourg de Jarnac.

LA'PRAIRIE DE MERIENVE
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— } - 4 -

7
N

.
(S

d Périmeétre OPAFRU» / « ORTCentreville» sur lavilledeCognac ¢""\| Périmetreespace de centraéité de | 6 OAP Commer ce

-y

Sur Cognac, le périmetspace de centradité d e CononeréeRuit précisément le tracé du périmétre GRilleCentre
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Pour | es autres communes du territoire, qui ne esordes4 goransunes presenteas précédendmeem,s
un périmetreespace de centraéité de | 6 OAP Commer c e Uaes®du®s, suivaatda®artecularité du itissu uthairset les doncéosnalités propres a cha
centralité.

Au total ce saBd secteurs qui ont été délimités espace de centralitéau sein du PLUI.

A cel a se8padedpdrighérie>eqai sont au nombre dévBir repéragedassous)
0 N

e & £ LEsvioh

) ILES VAUZELLES ‘ k
Auceqll ~AUe
%AU@* Y
> @

‘*’1‘ ‘

LE FIEF DUROI

ZONE DACTIVITES DUFIEF, DUROY

7. 3 ®
noonAUX Bl e erume | L \UXG

4 J
? Périmetres espace de périphérisur ? Périmeétres espace de périphérisur ? Périmetres espace de périphérisur
ChateaunestirCharente Cognac et Chateaubernard Jarnac

La délimitation de cesspaces de centrahitét «espaces de périphéria été étudiée précisément pour chague commune. Elle correspondhatueksperesieja
occupés par de telles activités, mais peut également contenir, dans de rares cas, des espaces dans lesdoelesirsotdiEtéecljmatias est proposé en annexe de
| 6 O &dMmmerce venant zoomer sur chagspace de cealité> et chaqueaspace de périphérie

I'l est “ noter qubéen compd@®meint de peotecvbruendad ichiitd@d da€d tled @At Aibdban
mis en place dans certaines communes etglerient écrit des zones [le6 zones UX se superposent souvent avec les espaces deppEniphéne) seules les
constructions nouvelles relevant de la destaréisanat et commerce de @étaidl 6une sur face de pl ancher siérpdBpositour e
permettantderenfoicéfo b j ect i f du maintien des petits commedexzereslet arti sans de pr ox
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3 3. Encadrer le développement des drives et pratiques de stockagentinezce

Cette orientation a pour butcodinemacadr exrotlaanme®@uvelavepre mém®meaggreanrcen tdidelnt d e
a privilégier des dispositifs accolés ppunlesv el | es i mpl antations de dri ve. L6i mpl antat fite)nUnele dr
attention particuli re doit aussi °tre port @eommerdedbi nt ®gr ati on paysag r e

3 4. Intégrer les problématiques du développement durable pour les nouveaux projets commerciaux

Cette orientation a pour objediihiier les impacts paysagers et environnementae’s nouveaux projets commerciaux (d®ve
activit®s). Pour ce faire, | es nouv e asoxiétédanaereenbtammenttenmer ci aux doi vent soi |

- Mutualisant les infrastructurdsd acc s et de stationnement

- Privilégiant les constructionglssieurs niveaux

- Utilisant desatériaux perméables ervégétalisantes espaces extérieurs

- Encourageantdeuble usage des toitures t oi t ure v®g®t ali s®e, panneaux photovoltapgques de t
Les nouveaux projets doivent également étre intdgtisgyaude liaisons douces dedessertes de transports en commun (si existant).

L6ORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT ET GCLEMARPRROBNERGMBMATI ON THEMATI QUE ¢

Cette OAPgtimat, aireténergie r e prend certaines orientations et actions du Pc&tadudtionthe | a
sein du PLUIi et en lien avec dRGARTutro®@siuslatte odess d@tua pheasn i esmpa g A@imappissatn 1 dad a
énergi@ s b6articule autour: de quatre orier ' ' ' '
3 Inciter a la conception bioclimatique des batiments Plan Climat Air Energie Territorial
3 Encadrer | e d®vel oppement des di sy 4 axesstructurantsdu GrandCognac g | e 1
encourager la végétalisation et solarisat@am allantau-dela des obligations
législatvee n f aveur de | 6acc®l ®r ation de -
3 Penser les aménagements pour limiter la surchauffe urbaine %% ﬁ g. by 4>
3 Tendre vers une opti n(ilsiaen oawv edce Il ed —— e diptacer Aptoabure - e
enseignes lumineuses décrit dans le cadre du RLPi. Les élus de la ( Dmctns | SSESSOEES o e+ rotunion ENF
d6Aggl om®r ati on de Grand Cognac on A ctif

| 6 O KLlmatcair, énergiedu présent PLUi, dans wrtisde cohérence entre Collectiés

différentes actions menées par la collectivité. T et
A I 6instar de dindaD#rkRt éfexgiR ,a @metutre oMAR cgd i
pratiqgues | ors de | 6® aboration de pr cons®
de | 6air, de sobr i ®té@auBement ajnatiquesen intégmmt €ga @ D et coreres
un volet pédagogique. Elle présente des parties a but de sensibilisation et de pédac —
porteurs de projet et des parties de recommandations et de principes a respecter (D¢ .. g

dans leadre des futurs projets.

Pages6



Pl an Local ddUrbanisme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or

LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON SECTORI ELLES po

Ces orientations dbéam®nagement secteursereextpnsianganés momastaiurbamisés e'c t voa d aetl il cenrs dcdohnachkeir tna

Ces orientations sectorielles présentent deux niveaux de reglementation (avec lesquels les futurs projets devrceatpeptretenir de compati bi |l it G
3 Dispositions généraleg u i reprennent des principes ou recommandat i onrecoBdgendettdess, s6
exigences qualitatives entre les projets, dans une recherche de bonne intégration avec |leetisisundain exigtamtte sobriété fonciére et de bon fonctionnement

ur bai n. Le but est dbéencadrer | es wurbanisations futures selon | es pr

71 Des objectifs de production de logements et de densité (en indiquant un
objectif de logements a produire par polarité)

f Undécoupagear cel |l aire respectueux dobébune forme urbaine qualitative.
Une inscription du projet dans son contexte (topographie notamment)

1 Unrespect du maillage et de la continuité des voies et cheminements
existants et a venir La compacité du batiment : Déperdition

o ] ] ) ] comparée de l'enveloppe de différents logements
1 Une optimisatiomdtualisation du stationnement (a surfaces habitables égales)
1 Une certaine qualité urbaine (formes urbaines variées) et architecturale
1 Une recherche de continuités des trames vertes et bleues ,':ﬁ'i:el:d‘f .

| viduelle sur deux niveaux
T Un respect deabitapri nci pes de | 6®co
+2%

1 Une gestion des eaux pluviales a la source et par techniques douces - Moison individuebe de plein ied
1T Etcé __-—-—"

19 %

Maisom miloyenne sur un cobé

-57 %

- _!:
= Meison mitoyenne sur deux cotés

P’

Les batiments compacts et groupés (habitat
intermédiaire) sont beaucoup plus économes
que les bitiments isolés.

Source : ADEME
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3 Dispositions spécifiques par sectgquu i d®t aill ent sur des secteurs d®finis (zonesurldAU) de

terrain lors de rencontre avec chacune des communes. Aprés une analyse du contexte, ces schémas renseignenu@ragénéral les points s

1 Acces et desserte - .
_ _ Légende W=l  Principe d"acods 3 créer
9 Prise en compte des régles relatives a des W Principe de réservation (pour accés futur) 3 créer
études de dérogation a la Loi Barnier (par 1 Perimetre de prescription OAP Principe de fiaison douce 3 créer
au recul lié a la RN141) Haie & maintenir ou 3 &toffer Principe de haie a créer
OO Alignement d'arbres 3 conserver © 0@ Principe d'alignement d'arbres 3 créer
1 Végétation et lien avec la tvante et bleue O Arbre existant & conserver Placette / espace public 3 créer
. . . . " Liaison douos existants 3 consarver [ Espace public 4 dominants wégétale 3 créer
1 Points de vue et perspectives a valoriser iy Elément patrimonial & préserver #//  Zonenon aedificandi (préserver vues)
E bli t ivialita Cdne de wue 3 préssrysr 772 Zone préférentislle dimplantation bétie
1 Spaces publics et convivialite o e w  FOSS2 3 préserver Foss2 3 creer
T Etcé
Pour chaque secteur, un encadré repreobjgdifs minimaux arespecter | 6 ®c hel | e du secteur concern® par | e p®r
Objectifs minimaux :
_ Anoter | 6objectif concernant l e pourcentage mini mal
Densité brute en logt/ha : concernés par cet objectif (essentiellement sur Jarnac). En revanche les deux autres objectifs minimaux & re
- concernant la densitéeorutet | e nombre de | ogements ° <cr ®er, sont
Nombre de logements minimum par une OAP sectorielle avec sch®ma dodéam®nagement p

a créer

Pourcentage  minimal  de

000

logement social
Un atlas des zones AU concern®es par | es di sposhiatqgiuoen sz odnee ,| al ap rsRsrefnatcee A P
“ | bur®ah®aati en {06 o0 u\.€etéchédareierse décline sulvantrBiniseaux degmorité, qui sont
1 Echéancel (acourtterme) cel a correspond ° un projet dont | a de ma méé quintatendiqoer i s at |
| 6approbation du PLUI pour °tre d®pos®e
i Echéance 2 (@amoyenterme)cel a correspond “ un projet dont | a demande dddéasstiter i sat
“ |l dbapprobation).
1 Echéance 3 (surladuréedevieduPLUixr el a correspond ° un projet dont | a demande db6éauto

possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dépot (possible contrainte technique, difficudtésdBmouistidiofcomp
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LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON SECTORI ELLES po

L6objle@OAP slect orinteesifidaton uthaibee s 6§ i dédeq@qcadrer | durbanisation en intensifi
urbanisation doit respecter les objectifs de densité tout en proposant des opérations cohérentes et harmoxgEtesesqararaEsoet lewsdabpar définition
déja urbanisés.

Ces orientations sectorielles pour | es zones eht@atom(aveciesqudisiles faturs poojets devrdng i
entretenir un rapport de compatibilit®). Il sbdagit de

3 Dispositions généraleg u i reprennent des principes ou recommandat i onrecoBdendettdess, s6
exigences qualtitatives entre les projets, dans une recherche de bonne intégration avec letidandat spistane sobriété fonciére et de bon fonctionnement
ur bai n. Le but est doébencadrer | es urbvanisations futures selon | e re

1 Du maillage et de la continuité des voies et cheminements existants etac@anpageanent paysager

1 Des objectifs de production de logements et de densité (en indiquant un objectif de densité minimale adegeTidicadioaestenr fonction des polarités
SCoT)

1T De | 6doptimisation / mutualisation des acc s et dessertes de ces sect

M Débun encouragement ° une diversit® de typologie dbébhabitat et de form

1 De la topographie

M De la gestion des eaux pluviales par techniques douces

T Etcé

3 Dispositions spécifiques pour certains secteurs (une douzaine equirdétaillent sur des secteurs définis (sur les dents creuses les plus importantes en terme
surface ou sur des dents creuses pr®sentant des ésonbééltrailléssurtpiedossdep ar t i
rencontre avec chacune des communes. Aprés une analyse du contexte, ces schémas renseignent en général les points suivants

1 Acces et desserte

1 Prise en compte des regles relatives a des études de dérogation a la Loi Barnier (par rapport au recul lié a la RN141)

1 Végétation et lien avec la trame verte et bleue

1 Patrimoine a valoriser

1 Points de vue et perspectives a valoriser

1 Espaces publics et convivialité

T Etcé
Léobjectif ici est dbébamener | e porteur de pr oilné afin de conagevoinun @rgjet especmaux dai e

son environnement.

En effet, au regard de la spécificité des différents gisements et des différentes configurations, cette OAR perchet dermieuxree  ur bani sat i or

couture urbaine, une greffe gneurbaindeavironsante dre gtudg deicontdxteidd siterest sancun préalalde pneoatbutn
toute r®fl exion débam®nagement .
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LOORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON SECTORI ElebhtE8 mul ti s

Cette orientation dbéam®nagenehdan sdmhdlee pdeosy rsaammmtae U rosn Asléec troap &rl @se aw nrciew ena

Cette OAP est mul tisite puisqubell e d®vel oppe daeuss sdi sspoaussi tfioornnse gd@&nu@r aaltel
avec lesquels les futurs projets devront entretenir un rapport de.comipdtibilig#o a gi t de
3 Dispositions généralesui r eprennent des principes ou recommandati ontdss@antsi t es, s
T Concevoir | es nouvelles zones do®qui p gameEciueuses deleuld epvsonrementeidssiusdgess ditke s e X |
zones.
1 Permettre ut®nne intégration des batimedemns leur environnement.
1 Faciliter d ac c eests ilba Idetskserte des zones doOo®qui pement s.

Pour ce faire, | 60AP d®cline |l es principes s

1 Penser la trame viaire, le stationnement et les espaces publics de manier@engidbgks entre les zones

do®qui pement et |l es zones dbébhabitat, t fac
paysager, accessibilit® PMR, mutwualisation e' : stat
1T Rechercher |l a sobri®t® fonci re, (®onnpacitg'zdbslbéti|mem S8 t ectou
v®g®t ali sation de | 6espace, proc®d®s de s ; 2nNouve
1 Gérer les eaux pluviales a ciel ouftedghniques douces a ciel ouvert, gestion intégrée des eaux de plu
parcell e ¢é)
Un atlas des secteurs AUe concern®s par | es di s pochaqueizang, $a sutface dinai que fa@rioetén t ¢
déouvertur e®c’h®admwri kea n iddatuivadet E¢héareier se décline sulvantiBinigeaux degmorité, qui sont
1 Echéancel (acourtterme) cel a correspond ° un projet dont | aimdimentd oudépdtdudrmatiendoque s at |
| approbation du PLUI pour °tre d®pos®e
1 Echéance2 (amoyenterme)cel a correspond °~ un projet dont | a demande didéasstiter i sat
“ |l bapprobation).
1 Echéance 3 (surladuréedevieduPLUix el a correspond ° un projet dont | a demande dbéauto

possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dép6t (possible contrainte technique, difficudtésdtmoétstdiofcomp

Paged0



Pl an Local ddUrbanisme I ntercommunal Communaut ® do6Aggl om®r ati or

LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON SECTORMoE& LES mu

Cette orientation dbéam®nagenehdan sdmhdlee pdesg rzaommeas | OAX sreecp ®&rr@eed | aeu croinvcesa un

Cette OAP est multisite puisquobelle d®veloppe desidseopesifobirmes dg@me®ral a
avec lesquels les futurs projets devront entretenir un rapport de dompatiifité).gi t d e
3 Dispositions générales

1 Penser la trame viaire, le stationnement et les espaces publics de maniere
globale(mutualisation et végétalisation du stationnement, intégration des mobilités
actives ¢é)

9 Assurer une bonriatégration paysagere en encadrant les implantations
| 6or gani s a (traitemrent gdea lisiereséstivaies de enaniére
qualitative et paysagére, harmonie de traitement pour les clétures et cao
techniques ¢é)

M Rechercher | a sobri®t® fonci re, ectu
batimentgréduire les surfaces minéralisées, réflexion sur la végétalisati
| 6espace ¢€) Exemples de bassins de gestion des eaux pluviales paysagés
M Gérer les eaux pluviales a ciel ouftethniques douces a ciel ouvert, gest
i nt ®gr ®e des eaux de pluie 7 la puaui voer o oy
3 Dispositions spécifiques pour certains secteurs concernés par une étude de dérogation a la .LOeBacoiecerne trois secteurs sitbéssada-Pallue,
Mérignac dtliersac.
Un atlas des zones AUX concern®es par | es di s pos ichague mowe, ld surfaceaaing qu®la prioritée
déouvertur e®c’h®admwri kea n iddatuivadet E¢héareier se décline sulvantiBinigeaux degmorité, a savoir
i Echéance l(acourtterme) cel a correspond ° un projet dont | a demande maftemdiqueor i sat i
| approbation du PLUI pour °tre d®pos®e
1 Echéance 2 (amoyenterme)cel a correspond °~ un projet dont | a demande ddéasstiter i sat
“ |l bapprobation).
1 Echéance 3 (surladuréedevieduPLUit el a correspond ° un projet dont | a demande dbdauto

possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dép6t (possible contrainte technique, difficudtésdtmoétatdiofcomp
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LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON SECTORIEELLES mu

Cette orientation dbéam®nagenenanseamhbdlee pdeosgp @en®rae d wosnn sk w rd e | rl eg lceomeretr ng
au développement des activités directement liées a la filiere cognac et spiritueux (statut industrielp i shrs quéstannnegtes viticoles et des permanersgesorgani

sur | es besoins do®volution des viticulteurs et maisons de n®goce dobéi ci
Cette OAP est multisite puisqubelle d®vel oppe c&exauckissp siutsi d gy NEEM®@ruanl e
avec lesquels les futurs projets devront entretenir un rapport d® fompatibdits der ni res sbéorgani sent autour de deu

1. Orientatonl Mi ni mi ser | d8i mpact du projet sur | 6denvironnement et | imiter |

2. Orientation 2 Permettre une bonne intégration paysagere des projets viticoles

3 Orientatonl Mi ni mi ser | 6i mpact du projet sur | det er |
Cette orientation a pour but de bien préciser que ces secteurs AUXv délimités sur le plan de zonage N
uni guement aux activit®s en |lien avec la fili wvr ux .
doit respeer urtoefficient de pleine terre de 28%uf incapacité diment justifiée. R SRS 205050
Ce coefficient soéinscrit aussi en coh®rence a\we R s et
chague soci ® ® de la fili re viticole et pl us nst a
(cPE) . En fonction des seuils applicables (I CPE 15m on O
prescriptions | i ®es |l a protection des tiers, | ants,
notammeén | a di sponibilit® dbéune r®serve dbéeau, des " I d®p
distances imposées entre les batiments.

Léantagoni sme entre | a | 0o mma

«|l existe une contradiction entre les nor

s®curit® pour | 6i nd et les normes imposées aux projets de la filiere a é

recul) et les contrali deés la phase diagnostic, lors des ateliers de cofeeirt:
et du PLU, qui baissent les surfaces disponi remarque -contre a gauch®e plus, les habitants et ¢

construction. du ter r_i t o_i_ re ont pu s : [0i nt
nombreux projets viticoles, qui pouvaient me Rétention déportée a0om3  [RSE
R oo |l 6har moni e du paysage, -<—> pour
vie des habitants nsiiguesdu A ivit
m territoire. 15m

Source EXO environnemerlt
v
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| 6environnement

Ainsi, dans un souci ddébune mExEanle Betbfojets darfs bc%o‘?npaﬁrfémeﬁt(bﬂﬁéeﬁ d. e

et du paysage dans | es futur “p l e pr¢
également que les surfaces laissees en-tepleingloivent . =
nécessairement apporter yesvalue environnementale e:
paysagere.

3 Orientation 2 Permettre une bonne intégration paysagere des projets viticoles
Cette seconde orientation sp®cifiqgue aux pr orjcehtes nac e
meilleure intégration des projets dans leur environnement et dans le paysage, notamment en instituaatsysgén
en compte de | 6int®gration dans | es paysages prebc de ch;
la forme des batiments. Les projets doivent également répondre ajuaktéqrégismgéie e n ¢ 0 h ® rseriptio ;
au Patrimoine culturel immat®riel fran-ais deexisté. ,, en pl
Cela fait aussi le lien avec des recommandations déja présentées au sien de la charte paysagdteRaya chitest
Charent®ays du Cognac. =
L6Orientation ouvre sur | a cr ®mouvellesformes de honstreetonsur al e pour per me t de d®
innovantes et plus durabl@es réflexions sont en cours sur le sujet).
Un paragraphe spécifique suitétgred i st e quel ques recommandati ons pour mieux accompagner | e
positionnement é).
Par ailleurs, | 6 OAP pr®sente des dispositions s p ®coiBainigrCaeasconpeme la commmunecde r t a
Foussignac.
Un atlas des secteurs AUXv concern®s par | es di suyuachajue dorenassurfhce aihsaquepa pBosité n t
déouvertur é®c’h®aduwri kea n iddatuiyoet E¢héareier se décline sulvantrBinigseaux degrorité, a savoir

1 Echéancel (acourtterme) cel a correspond ° un projet dont | a demande maftendiqueor i sat |

| approbation du PLUi pour °tre d®pos®e
i Echéance 2 (@moyenterme)cel a correspond “ un projet dont | a demande dddéasstiter i sat
“ |l dbapprobation).
1 Echéance 3 (surladuréedevieduPLUr el a correspond ° un projet dont | a demande dbauto

possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dépot (possible contrainte technique, difficudtésdtmouistidiofcomp
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Tableau récapitulatif et de synthése des secteurs ou zones concernés par des OAP sectorielles
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*: La surface de ces OAP est calculée en fonction de la polarité SCoT (et donc de la densité résidentiei@priaitierie)aadagaalbncernée

OAP sectorielles
«Intensification Urbaine

OAP sectorielles
« ExtensiorHabitat>

OAP sectorielles
«multisite
Equipements

OAP sectorielles
«multisite
Economie>

OAP sectorielles
«multisite
Viticole»

Dispositions
spécifiques

Dispositions

Dispositions Y g
spécifiques

générales

Dispositions
générales

Dispositions

Dispositions générales| L
générales

Dispositions généraleg

(avec schéma de| (écrites)

principe)

(avec schéma de|
principe)

- . &Cri o
(écrites) (écrites) (ecrites) (écrites)

Zone U

Secteur doi X
logements minimum *

Zone U

Secteur doi X X
superficie importante et/
compl exit®

Zone AU

extension pour habitat X
faible superficie et absen
déenj eux

Zone AU

extension pour habitat X X
superficie importante et/
compl exit®

Zone AUE

extension pour équipeme
Zone AUX

extension pour économie
Secteur AUXv

extension pour viticulture
(industrie)
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13. La structure du reglement écrit du PLUi

Le reglement littéral comporte trois titres numérotés de 1 a 3. Ces trois titres constituent le corps pnncipalsg réegleiments
déurbani sme.

®noncent , pour C

L'organisation des dispositions générales et

= Titre 1dispositiorggénérales communes

= Titre 2dispositiommmunes toutes les zones

Dispositions Dispositions
communes a toutes spécifiques a
les zones chaque zone

Dispositions
générales
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LES DISPOSITIONS GENERALES DU REGLEMENT ECRIT

3 Les ®l ®ments de patri moi A& iddie iCtioidfei @e dwWwutribtameé sane Id@aarst iselse diL b si t i

Cet outil r®pond ° un objectif de protection doéordre culturel, historig!l
Il permet doéidentifier au r glement graphiguesecelcd e u®Is®memtas qdiea bd eetsr ierho idrod
en faveur de leur préservation et de leur mise en sahstitubsat un complément aux régimes de protections natierstesites présentes également sur le territoire :

site inscrit, site class®, Site Patrimoni al Roabiigae qqi figarbmibemexé ¢ PIRJ). Pourroaitaraisom n t ¢
|l es communes concern®es par ces protections pl w9 fdar tCeosd ep edwev d nBtU rbea ngd rs@mee
est a noter que 19 communes ont mené énlparl e de | 6 ®l aboration du PLUi, une d®marche dex P®r i

abords de leurs Monuments Historigues. Cela concerne les corAmyesSdempagne, Bassac, BQlmarente, Bouti&Gait-Trojan, Champmillon, Chateasneuf
Charente, Cherd@iEhemont, Cognac, GetsRBallue, Genté, Jula€oq, Les Métairies, Mérignac;BBaiat SaiortsurleNé, SaifbulpicaleCognac, Sal | es
Segonzac et Sigogne. Les dossiEBAlseront mis en enquéte publique en paralléle du dossier de PLUI.

La traduction réglementaire des enjeux patrimoniaux remarguables dans le PLUi

Sur la base du diagnostic et plus précisément de l'inventaire du patrimoine réalisé au sein de chaque cdimetuneals®ldfpadentoine bati selon des critéres retenus
en concertation avec les élus. Ses élémpatsndoine ont été identifiés suivant leur intérét a étre protégés artéegmmalcdtecturaux, historiques, culturels et
identitaires du territoir.our certaines communes ayant d®] " r®alis® ceh enveoduamai eer dahi
repérage existant.

Quatre typologies de patrimoine béati sont a protéger pour leur caractere remarquable :

3 Les éléments de petit patrimoine batis et non batis

Les éléments de petit patrimoine remarquables bétis sont des éléments de patrimoine de taille réduite et gai meegénére géaésa de sur f ace de
puits, lavoirs, fontaines, fours, murs ou murets en pierre, mais@n$ de vigne,

Les éléments de petit patrimoine non batis concernent les voies romaines et autres sites archéologiques. &ss @éseends @bimantin aménagement, ni aucune
construction ne peuvent °tr e atwmavaaxrandu®RreEcessaires pardes foudlés@nhéalogiguesretdeg Rava@xssur les élémdénts exis
des lors que cela ne porte pas atteinte aux éléments repérés.

3 Lesimmeubles remarquables

Les immeubles remarquables sont des batiments présentant un intérét architecturel et/ou historique etlowaculteral {flongéresecs , mai sons de ma
fait le choix des éléments les plus qualitatifs au sein de son patrimaine archia | . Ces ®| ®ments se situent aussi bien
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3 Les sites batis remarquables

Les sites batis remarquables sont des propriétés qui portent plusieurs batiments présentant un intérét arahited¢tugaliefou bit / ou cul t ur el aux

de petit patrimoine (porchenss, dpdiagge c®mreiner so ué )p aeatc/sa u Cag asloenme nta dd su pjaartd du

€ Cet ensemble forme un site patrimonial dont hesg @O ® momwiendespréserteudé mahiere s 0 C

globale.

3 Les espaces publics remarquables

Les espaces publics remarquables sont des espaces publics ou privés communs qui présentent un intérét Grbain etiompay®agért s béappr ®ci e a
mais aussi en fonction des éléments batis ou non béatis le bordant eequitprésem e har moni e dbéensembl e. 1 peut sdagi

3 Les ® ®ments de paysage et de £28ntHtunCopt®sdedbburbron@®ssme tanhsesdes HODa

Les dispositions de ces éléments (criteres de délimitation et régle associée au niveau du réglement écrity goatisépleniédandivect 4 «évaluation
environnementabe du présent dossier de PLCks éléments de paysage et de continuités sont les suivants

3 Les zones humides
L6®t at des connaissances des zones humiindentairesde zonek liumidesieen coursnmanés adr lestsydiahte aee u |
bassin. Afin de répondre aux enjeux prioritairesuda BLUip r e mi  r e acargame lesisécitenry cerrespandantgmamedea urbanis¢r™ v ocati on d
do®conomi e ou dehfs@eusecs pneoned af i et deesdassurer que | e projet de @hiides. Cettee pr G
premi re s®rie dbéinventaires a permis de f i naZoneshemides$recensées).Lesinvtmareszeqouesdverit,
avec pour objectif de pouvoir intégrer la donnée, soitgoa ppr obat i on du PLUiIi, soit par | e biai sromhfion.ne mi

Afin de tenir compte de | 6ens efQardnee etdes SAGE,rleiregleneat Edritmwit (B@atoutes 68 eaes puaides ldé&imit&eb la
ces inventaires sont 2@Br dtu® C®dbme. e tlidturrebache | darticle L. 151

3 Les arbres remarquables
Les arbres isolés présentent un intérét paysager majeur en participant a la qualité du cadre de vie, en menqpanthie gagsadeues historiques et écologiques. Leur
repérage a pour objectif de préserver les sujets les plus remaliquablés,gen nent ani mer | e paysage | in®aire des cot
grace au croisement entre photographies aériennes et prospections terrain réalisées par la paysagiste, aisssiacessigsaélastegrpatrimoine arboré.

3Les alignements doarbres
Les alignements doéarbres pr®sentent un i nt ®r °t eleapgrspacgves. |ls peanjettent ausse de créeounel u
ambiance particuliére, parfois associée a des chemins ou allées anpienagesalété réalisé grace au croisement entre photographies aériennes et prospections terra
la paysagiste, mais aussi par la connaissance des €lus de leur patrimoine arboré.
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3 Les haies

3 Les boisements et bosquets
Audela des boisements soumis a la protection renfereg@ades boisés classgby a aussi des boisements qui ont été repérés au ti2edlluld®l Code de | 0
(protection intermédiaire). Pour ces derniers, une déclaration préalable est nécessaire pour toute modificatits).|@uracdmbessne sont autorisés que pour des
raisons de mauvais état sanitaire des plantations, de sécurité ou de besoins techniques collectifs justifiesirdlest€hqumies Boissieres qui correspond a un corridor
terrestre estprotégé anititd e | 6223 tdww |l @odel 5dle | 6 Ur bani sme (et non pas en EBC) decamiliea | vy
écologique.

Un paragraphe sp®cifiqgue concerne sp®ci fi gue me tsterdoeverturb deimdieuxpenplesmiesadé maing dea |
30 ans) peuvent étre autorisés dans un objectif de restauration écologique.

3 Lesvergers
Les vergers restent relativement peu nombr eux 8elerafinde petmetirerla pérennité de calreexi§anta,n
comme ®|I ®ment de diversit® paiowegygersriaevigre.uLessvergens ontéiéuapérés par In paiysagiste &rs dessasesassionsede te
compl ®t ®es par |l es ajouts de certains ® us c¢ o mwaiamantde végdtatiprmpqaetce dbmiarsafats® d O ¢
en utilisant des essences fruitiéres locales.

3 Les pelouses relictuelles
Les pelouses relictuelles sont des espaces qualitatifs accueillant une flore spécifique favorable aux insecsgu€esdoeiouseslément majeur de la trame verte et
bleue sur le territoire de Grand Cognac. Ces pelouses sont dona protégéesrae d2e3 |dbéua rQGa dced ed el 1I54Ur bani s me. Les tr
contribuent ° |l dentretien de ces milieux ou 7 e$qiconstiiugdtdes vessmpdmncipaex de ldtamer e p ®
verte et bleue, inventoriées dans le SRCE.

3 Les espaces boisés classés

Initialement avaient été classés en EBC les boisements qui constituaient des réservoirs principaux Blele Taimsedvertestboisements isolés (essentiellement

pour un intérét paysageints de repére dans le paysage), mais en tenant compte des projets de réouverture sur des peupler&ies erenfilifuealiuyial. | 6 o b j e c
bloguer des pets visant des peupleraies de moins de 30 ans qui ont été plantées sur des milieux autrefois ouverts (prgirie Bumide paréexed ®e s er ai t
milieux, or un classement en EBC imposant la destination forestiére, ne permetirgitpassespe r ®ouverture. Cbest pourquoi
grands réservoirs de biodiversité, ont été repérés paBleakeishine regle spécifique, plutét que par des EBC.

3 Les zones inondables (Plan de prévention du risque inondation et Atlas des Zones Inondables)

Dans un premier temps, les zones inondables correspondent au PPRI du Fleuve Charente. Ces derniéres olanétie repaaigs susddtpsoumises a des régles
particuliéres relayées auniveaudg | e ment de ce PPRI.Le(réglement dutPRRI se substituentiall regle®entpécribdu PLYYiswr les secteurs concer
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que le secteur soit en zone rouge ou bleue du PPRI. A noter que les PPRI du Fleuve Charenté
r®vi si on. Lébobjectif du PLUI est doéint®gr
| approbation du PLUi, soit par | e biais d
nouveaux PPRI.

Les r gles du PPRI visent °~ assurer | a s®ci&
Ce réglement distingue des zones rouges (plus exposées au risque) et des zones bleues (m§
risque) avec une gradation desréeglbe constructibilit® ou

de cette servitude PPRI qui | es i rfepempleilkustratiot : ;l ‘r Cog
cicontre) /i S ‘ % A B

| Zones soumises au PPRI du Fleuve Charente

Dans un second temps, l es zones inondabl es
affluents de la Chardetenne, Fossé du Roi, Soloire et Né).

Le r glement ®crit du PLUIi fixe les r gles
r gle g®n®rale demeure | dinconstructibilit 8! .
laréductiondugisse i nondation, par des besoins doi nf s TINY & mi se
exi stantes peuvent ®voluer " |l a marge, da TR xpose
inondation et en privilégiant, lorsqestpelsdile la surélévation. / oy A

3 Les zones concernées par des mouvements de terrain

Les zones soumises au PPiRbvcement de tersagont également soumises a des regles particuliere: Extrait du plan de zongueartier du Chail, Jarnac
plan de zonage ne fait pas apparaitre ces contours, mais le réglement écrit, dans ses diSpositions Curiuiuiico, rappune
bien |l a n®cessit® de se reporter au zonage et au r gl ement du PPRN en vi

3 Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol et dsodes zones de carriere

Rep®r ®e sur | e r glemen34gdapBGodeedaul duthaenidemd 0aceées ctends 1pduvent acc
val eur des ressources nat ur ednégeirzaine de®ieagpérés al riivaar tu régierhe®t grdphique. Lette identifi@tion |€ue permet c
pouvoir continuer |l eur activit® et de | a conrfiorstdearv enre ncto mskicrewsissaa mte sd 6 ®v
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4 3 )

Extrait du plan de zonagem sur une sit;
de carriere, Mesnac, CheRtelsemont, &
SainteSévere

Ce repérage a eté réalisé sur la base de données communiquées par les sociétés exploitantes ¢ & .
| eurs projets et autorisations déexploitat.. |
Carrieres (SRC) qui est ersatriréflexion. Un questionnaire a également été transmis a chaque |
carri re, pour pouvoir ®tablir une fiche d =
l es projets envi sag@®ssqueles plojete de reaonversiaaidédes xerp fli
déoexploitation (d®vel oppement de parcs phoi . 0OF:
qui a permis de prévoir les outils reglementaires adaptés (trame carriere et instauratNiP\epBUIE
permettre de @bles sites déja anthropisés et plus exploitables pour les carriéres, ou des parcs |
pourraient se d®velopper. A noter ®galcarnees
et de leur prise en compte dans le BEtdi organisée le 27 avril 2021, afin de pouvoir établir colléx
la meilleure facon de prendre en compte cette activité dans le cadre du PLUI.

sui var

Zones de carriére

3 Les changements de destlilnatui cCro daeu dtei tl rdaur deanli aret i cl e L151

Les changements de deklidhwatCwmde ade tli G u ledbdtmends e plissartdadisgonsicdntidteas-tlessqus e

1 Que la nouvelle destination oudsstiaation soit compatible avec les destinatiordestisatisns autorisées dans la zone (A ou N).

1 Que lanouvelle destinationowdseus t i nati on soit compatadbhlre gudavemdlappmwmirkticepasnwdier gfima
régles de réciprocité et ne compromette pas la qualité paysagere du site

T Qudbil ndengage pas dobébextension de r®seaux et de voirie " la charge d

Léobjectif de facoasertagrésdrivasign duspatrimoioerbatieagitolétidoleq ui s ont une composante de | 6ident
decetteactivie | es changements de destination ne sont don clepespecsdedréglesdpnguiceetne 6i | s
compromettent pas la qualité paysagére du site. Auteamentatigngement de destination ne pourra étre autoriséd acald/vitioole éstRencarg eniplace dans le
batiment concerné ou a proximité directe du batiment.

3 Les linéaires commerciaux

~

Le reglement graphique identifitndaBes commerciawxprotéger au titre du 1%L du Code de | 6Ur bani s me, dans | e ¢c¢i
relativement dense et:Cqyoag ChaeautsidGharente @arrac et Segonzacc @ travdil fas éyatammmiddds dispositifset § on C1T u |
de ville> et «Petite Ville de Demajavec pour objectif la revitalisation destmmmysesnotamment sur le levier commercial. Ainsi, les linéaires proposés ont été travaillés
lien étroit avec les commenhds cheffe de proj@\WD» du territoire et adaptés pour étre en cohérence avec cette démarche de revitalisation engagée dans les col
concern®es. Ces |l in®aires viennent appor t®@AP CommeroeuRourthagueconinmmecc®s liraires sdbndocdlidést
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de maniére ciblée sur certaines rues ou autour de certains espaces publics, de maniere a ne pas le généraliseretpetmetiread 6 °t r e ef fi cace
sur | 6 ens e-bobrgsepoudadent concriretatapréatdoe f ri ches, faute de repreneur pour une cell ul
de la rue concernée.

Cet outil permet do6®vi t eechaussée comtneroiagxeartisanaﬂmudb' =% S ;"r'a-.t d‘ "p“l'a-n d‘e -Onmag:m"i
. - ] . ~ NP o Wk & xtrait du z
afin de pr®server mi ni ma | 6ar matur e comme,, sur Cognac |

Le changement de destinationoudgsoast i nat i on doéun | ocal exi st @25k : YTy T Ve s
3 / b A%y E

Linéaireommercial
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3 Les emplacements réservés du projet de PLUi

Le projet de PLUI de Ia Communaut® doéAggl om®r at i onombre onGétéarepdrtésC@esgdacansentsa d
dourbani sme en vigueur et dbéautres ont ®t ® ajout®s au regard de | 6anal y:

Lesemplacements réservds®f i ni s p4t HdbaCodel @deblldtlabaguemepsantrappel ): Il es ® ®m®nt s |

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;
=> Le projet de PLUI comporte plusieurs sites f6acete afef etov.oiltlus a
ChervefRichemont) ou zones de stationnement et liaisons douces, notamment le longafellarCharedéeFlow Vélo. Certains élargissement de voirie
ou am®nagements de carrefours sont ®gal ement upere®esespacesies pus qomtraimse t t e

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

=> Les collectivit®s utilsent cet outil s po uéguippmemy @ourkEsquels dueuxd naitrisei o
fonci re nbest ~ ce jour assur ®e. ffelLaecsoitroldsjpesains des colleatietés @rfnvakete dguyupemeats dt de
services. I convient donc doéanticiper ces demandes | d®coil-ga mies a&Crh
Charente, extensionadeIst at i on do6®puration de Gent ®, am®nagement du agubBetnad mul t
e) .

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;
=> Le PLUiIi ne d®l imite pas sp®cifiquement doe mplcantnaitdsetootogiques.&s effet,v ® s
les espaces concernés et identifiés comme constitutifs de la trame verte et bleotégésgudr été zonage N ou Np, soit par une prescription au titre du

L1523 du Code de |1 6Urbani sme, soit ce sont des es pawocampprdpoiés tpourl e s
|l i nstauratiomrrd®un Pemptaeémement ®squel qgues emplacements r®serv®e®
®col ogiqgues, par exemple sur Gent® avec | a cr ®at tpaysaga @cthaies boisées i s o n
SurMainkondevill e un empl acement r®serv=® a ® ® positionn® pour | a pl
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4° Dans les zones urbaines et a urbanisemplesements réservés en vue
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes.
qu'il définit ;
=> Un emplacement réservé a été déterminé pour pers "
r®al i sation déune op®rati o
Cognac, sur un espace dont g

Extrait du plan de zonagem [
sur | 6ER 12

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justificatioe pareuiarplysode eimg ans dans l'attente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constistetiatiormid'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuven
pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfenttée ded'extestsimicxistantes.

=> Aucun besoin et donc aucun espace de ce type nda ®t ® identifi®

6° Des emplacements réserves a la relocalisation d'équipements, de constructions et d'installations expleséétayaraditursrdies zones touchées par ce recul.
=> Le territoire ndoest pas concern® par cette probl ®mati que.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistaatianmuiéues kst lesat@ractéristiques des voies et ouvrages
publics, ainsi que les installations d'intérét général et lesresparésiveu a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

Le tableau justificatif des emplacements réservés est consultable en annexe du réglement écrit.

LES DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Dans un souci de simplification reglementaire et padirééatémdeuregemedtc r i t, il a ®t ® fait | e choix de bascul e
indifférenciée, sur chacune des zones du PLU..

Cela concerne les regles et les objectifs suivants
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ARTICLE 1 : Topographie, espace libre, plantation, surfaces non imperméabiliséaaénageables

Implanter le bati de fagon respectueuse par rapport au contexte naturel existant, notamment en limitant leénmouvements de ter

Concevoir les espaces libres (notamment les aires de stationnement) avec des exigences en n{aésrairds plastationnement extérieures comportant plus de 4
emplacements doivent étre plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnengent pt dntitationtae déessences VG
plantatong i nsi que de I imitation de | 6i mperm®abilisation des sol s.

ARTICLE 2 : Stationnement

Adapter |l es exigences de stationnement en f oncetidoen settata uo npnleunse nptr est ddeb:
| 6®t al ement wurbain. Favoriser Il ai mpeumPabialti oat idenceées coenesdi ee¢s | deni $ te:
notamment).

A titre informatif : Synthése des régles générales sur les clétures

ARTICLE 3 : Qualité urbaine, architecturale et environnementale

A I'alignement des En limite avec un

Encadrer les constructions nouvelles en exigeant la qualité architecturale, une voies et emprises | En limites séparatives | % TS TR IR

publiques

|l 6environnement et une d®mol i tion encad emen

de la Charte paysagere et architecturale du PaghdeunestPays de Cognac. Pour la rénove
est attendu de respecter les caractéristiques architecturales de la construction et la =~ Murelem
environnante. Ces régles volontairement ouvertes ne doivent pas empécher la réali
d 6 e x p romesnporamerde qualité. unurbaht
dispositif_é claire-
vole

Mur bahut

ARTICLE 4 : Clbtures surmonté d’un
dispositif de brise-
Encadrer | 6aspect et | a composition des vue | O
de rendre attractif | despace public, de  Brandebrseve | a
danslagestiondescloturesdd&in r endr e plus qualitative | occultante rot

des murs anciens en exigeant leur conservation tout en permettant leur rénovation. Les ¢
sont obligatoires en limite avec des zones N ou A et elles neddivementgpas bloquer le |
écoulement des eaux.

Grillage seul

Grillage + haie vive

Haies vives
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ARTICLE 5 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Assurer |l a s®curit® sanitaire et celle des perbodoaocoesspaux|l e®bieaus, ddobl
Permettre | a maintenance et ubdieseaumgazt i en des ouvrages | i ®s au r®seau ®I
ARTI CLE 6 : Conditions de desserte des terrains par | es voies publiqgues

Encadrer la création de voies dont le gabarit est compatible avec celui du projet, et avec les exigencesifitidegures sbieeséet des biens.
ARTI CLE 7 : Dispositifs de production et do®conomie do®nergie et autres

Permettre I a mise en Tuvre des ®quipements ®neenvwydlriemenues en portant une
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LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE

Afin de bien répondre aux enjeux liés aux spécificités du territoire intercommunal, le titre 1l du reglentestdiftéiterdtgle ammes qui sont reportées sur le document
graphique du PLUi et se décline en trois parties

SECTION:DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

Destinations autorisées etdesisnations autorisées
Usages, affectations des sols, activités, constructions interdites au sein des destindéstisatitngs sogsisées

Usages, affectations des sols, activit®s, constructions soumises ~ cond]

SECTION 2CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

R gles volum®triques et dobéi mplantation ( haut e lesconstdidtiens, ammpdse au sq et surfaceade planchér
des constructions)

Afin de faciliter la lecture, les titres de la section 2 ainsi que ceux de certains articles sont mentionnmés mpaisquEnaensegles sont prises en compte dans les
dispositions communes.

Le choix des r gles pour chaque zone et secteudelearte®tbi® gui d® par | dambi t |

SECTION FEQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter aux dispositions communes du réglement.
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14. Le reglement graphique du PLUi, zone par zone

3 Les zones urbaines

Communaut ® do6Aggl om®r ati or

Zones | Secteurs Localisations et Destinations Obijectifs principaux Obijectifs réglementaires Commentaires particuliers
délimitation principales
u Léensembl| Mixte (dominan| Restructurer les espad Mixité des destinations et sfLa zone U corresp
enveloppes urbain habitat) urbanisés efpermettre leufdest i nati ons d a| des différents bourgs car elle
des bourgs et ¢ densification. revitalisati on d]| caractérisée par une densité significa
certains village Assurer  le renouvellemd 2V€C les dispositifsA€ t i o n constructions. Méme si certaines
(suivant critere . o Ville» et «Petites villes de demapour | pavillonnaires périphériques resten
définis et justifiés dé urbain et la r_ewtahsatlon ¥ les communes concernées). denses compar ®es
centres urbains et rura . A
le rapport d Assurer une densification | Densification encouragée ar reglemetaire ici est de permettre
présentation) q tissu urbain souplesse ?j s P " de.nsificaFion de ces espaces. Al
territoire ' déoemprise et de di stinction entr ¢
Favoriser la mixité sociale d faite dans | 6obj
| 6habitat espaces peu denses de se densi
Diversifier les fonctions urba loimage des centr
présentes dansette zone, A l 6exception 0
notamment pa monofonctionnelles significa|
déoactivit®s déo®qui pements pu
'd6habitat. publics répartis dans les bourgs
également intégrés dans la zon
«mixte2 , pour rester
une zone Katégratrice et
mutifonctionnelle, qui  englobe
ingrédients de la centralité, garants
vitalité des bourgs ruraux.
Ue Les secteurs dédi Eq ui p e me n| Conforter les principales zo| Réserver des espaces pour assur{ Le reglement est globalement identiq

exclusivement  a|
équipements publ
(équipements sport
centre hospitalie
piscine, cimetiereg
équipements

communaut

collectif et servic
publics

dédiées aux équipeme
publics, intégrées aoxrgs du
territoire.

pérennité et le déploiement
équipements publics au plus pres
habitants.

zone U (pour f a
projet), mais les salgstination
autorisées se limitent a celles d
destinaton®q ui pement s
et services publissa«d 6 h ®b e»refg
au«ert re de congr»,
pour maintenir la spécialisation de

espaces.
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Zones | Secteurs Localisations et Destinations Obijectifs principaux Obijectifs réglementaires Commentaires particuliers
délimitation principales
UXx Les zonegCommerces ¢ Assurer la  spécialisati| Spécialité des destinations, vigilancg La zone UX prend en compte les ac
existantes activités de serviceg fonctionnelle des secte( logement qui ne doit étre quie | économiques existantes sur le territo
. dé®conomi e, fonctiom et intégré au volume du bati intégrant les parties urbanisées ou ce
Activites des secte{ g gact i vi t ®s nfdéentrepri se pou|emprises occupées par des activit
secondaires 1 es zones do h deszoneséconomiques. place pour des besoins de stod
tertiaires  Industrie . notamment. A noter que 3.5 ha o
Entrepf)t/Artisanat Ga r d er I a d I Densiﬁcation pal’ |ibéra|isati0n deS Comptab”isé comme foncier enc
existantes au seindecesz0 g g e mpri se et de disponible (lots libres) au sein de ces
existantes (industrie, artisal zones résidentielles (volonté de del yx.
entrepots, actvitg | ¢ g zones doéact. i
®conomi ques &
UXot Un secteur spécifiq Commerces ¢ Sur ce secteur, permettre| Sur ce secteur, ne sont autorisées d Les éléments réglementaires (régl
d®di ® "~ || activitésdeservicesdi ver si f i cat i|constructions et extensions | graphique et réeglement écrit) repren
(6ayant o ouvrir 7 | 0o g constructions existantes destinée| contenu de la déclaration de
doune d®qAutres activitts den conti nuit (bureau, au commerce et activité récemment approuvée.
projet récente) secteu'rs_secondawe viticole) pour valoriser et f{ser vi ce en | i en
ou tertiaireBureaux | connaftre la pratique etlesa\ r ®s er v e doéune b
faire de la filiere cognac|l 6 envi r onn e meeglémer
spiritueux. écrit).
UXv Les sites industriely Exploitation agricol¢ Assurer la  pérennité Permettre la cohabitation de pluyLe r gl ement gr ag
vocation viticol¢ o permettre la régularisation ( destinations/sedse st i nat i o centaine de secteurs UXv, qui répong
existants Habitation exploitations viticoles exista méme site, pour répondre a la réal spécificité du territoire du cognac. L{
o et relevant du régime indus| ces exploitations au régime souvenf en T uvre de ce t
Adtres acnwtesd d (notamment les bouilleurs | (agricole/industriel). La  destin travaillée et validée en échange av
ziit:rltjigsireslﬁgﬁgtriae” profession). «habitation est également possible, | Personnes Publiques Associées, Ig
N uniguenm@ pour permettre les exteng diverses rencontres sur le sujet
entrepot / bureaux mesur ®es dobéhabit|l applicati on d e
présentes sur ces sites. En reval interdépartementale (DEDOREM17).
aucune nouvelle construction a usd
logement nouveau ne peut étre auto
u_709 La base aérienne | Ce site dépend ( Répondre aux besoins acty Répondre aux besoins actuels et fuff Une rencontre spécifique sur la thém

Cognac
Chéateaubernard

Ministére des Armé

et suit donc un
reglementation qui
est propre.

et futurs de la Base Aérienng

la Base Aérienne

de la Base Aérienne a été orgal
pendant | a phase
maniére a bien cibler les besoins et p
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Voir le détail des incidences des zones urbaines et a urbanisstegpliqué précisément dans le livretaduation environnementalelu dossier de PLUI.

3 Les zones A Urbaniser

Zones | Secteurs| Localisations et Destinations Obijectifs principaux Obijectifs réglementaires Commentaireparticuliers
délimitation principales
AU Les zoney Mixte (& dominar Créer un tissu urbain favor|i Mixité des destinations et -g Les zones AU situées en extensi
d6ext ens | habitat) Il a mixit® s o|destinations situent toutes en continuité
déur bani et permettre des forn enveloppes  urbaines  princif
continuité  direc urbaines et des typologieq Obligation de réaliser une opél (généralement les bourgs principa
des zones U logementeariées. doensembl e et dg
sectorielles correspondantes (partig Ces secteurs sont tous réglem
Structurer et optimiser | i dispositions généraletgou graphiqy également, en complément
intéractions nécessaires ¢ -dispositions spécifiguésnéchéancie| reglement écrit, par des (
le tissu wurbain existgddouverture 7 | @ sectoriellesavec schéma de princi
permettre une couture g en annexe des OAP. fixent entre autres des objectif
| 6envel oppe densit®s et de
] - _| Densification possible, a termes| mi ni mu m pr ®v o
D|ve_r5|f|er ] les fonctid | i p®r alisation d son envirmement.
urbaines présentes dans (¢ ygjlume
zone, notamment par A noter les OAP sectorielles qui
possibilit® | 6obj et doun
débactivit®s (dispositions spécifiques des OAf
'dhabitat. toutes été concuesyr le terrairen
présence des élus communaux
bureau doéo®tudes
AUe Les secteuf £qui pemen Assurer la spécialisat Obligation de réaliser une opél Il a été fait le choix de ne pas zor
d6ext ens|collectf et servic| fonctionnelle des sectg d 6 e ns e mb Ireporter taux @4 facon spécifigue les espaces
aux  équipemen publics dd®gui pe me nt | sectorielles correspondantes (dispo| occupés par les équipements p
publics générales écrites). Uachéancie car ceuxi sont disséminés dans

déouverture 7 | &
en annexe des OAP.

Flexibilité des regles pour prend
compte la diversité des projets e
possiblenutation.

bourgs, par contre un zonage part
pour les extensions permet de
flécher et de réserver cesasppou
cette destination seulement.
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Zones | Secteurs| Localisations et Destinations Obijectifs principaux Obijectifs réglementaires Commentaireparticuliers
délimitation principales
AUX Les zoney Economie/ artisan| Assurer la  spécialisai Spécialité des destinations, vigilan{ La zone AUX se situe majoritaire
d 6 e xt e ns | industrie/bureaux | fonctionnelle des sectg le logement qui ne doit étre que| en continuité des enveloppes urk
zones d dé®conomi e, fonction » pour éviter le mitageausf des zones dbact
existantes ddédactivit®s zones économiques.
avec les zon Les zones AUX doivent répondre
Obligation de réaliser une opél dispositions écrites au sein des
déensembl e et d g sectorielles vocation économique
sectorielles correspondantes (dispol un ®c h®anci er i
générales écrites). Uachéancig de ces zones.
déouverture ° I g
en annexe des OAP.

AUXh Un secteu Hébergement Permettre la poursuite du p Avoir un reglement assdarge» en| Une étude papérationnelle est
communautaire | Commerces de requalification de la fr| termes de destinations et -g cours pour travailler sur la mis
vocation mix{ activités de servicq hospitaliere et l§ destinations autorisées, de mani¢ T uv r e  dgdidenpoup plamifi
(hébergement, Etablissements aménagements situés [per mettre | daboyl 6am®nagement d
économie, ddédensei gnarriéer@ |l an d e | mixte, a la fois fonctionnellemel illustration-diessous).
formation), € autres activittss dfd 6 Agg !l o m®r at | socialement parlant. Le zonage @mes
conti nui | secteurs secondail d ®v el o p p e me n | aurbaniserspécifique perrded a v
dbd Aggl om( ettertiaires ddédactivit®s réglement propre a ce secteur et
Grand Cognac. Cx vers | 6®conol 6obligation de
sbinscril vers la  fonation elop®r ati on doéam®i
projet global ¢ | h®ber gemen|r ®pondant aux ¢

requalification de
friche hospitaliere
Cognac.

la dynamique engagée &
| 6i mpl antat.i
(Résidence  pour  Jeul
Travailleurs récemm
implantée sur le site).

«économie.
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