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ENT_3 - Zone d’équipements - Route de 'Ancienne Gare
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CHEMIN DES PRES D'URIAT

ENTRAIGUES

Localisalion el conltexte

Le secteur d’'OAP se situe a I'écart du centre-ville, a
proximité du Hameau la Ronziere, le long du Che-
min des Prés d’Uriat.

Le site en projet constitue un secteur de dévelop-
pement résidentiel pour la communauté d’agglo-
mération d’environ 0,6 hectare. La différence étant
'emplacement réservé prévu pour la modification
du carrefour avec la RD78. Il est situé en dehors de
I'enveloppe urbaine au sein du hameau de la Croix
Cozet et recoupe deux parcelles agricoles.
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CHEMIN DES PRES D'URIAT

ENTRAIGUES

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,6 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine

L'objectif de cet OAP est d’encadrer I'intégration du projet dans un
secteur aujourd’hui agricole et de préserver les caractéristiques
rurales. L'objectif est de répondre au besoin en développement
de la commune tout en s’'insérant dans le tissu existant et les ca-
ractéristiques villageoises d’Entraigues.

Les habitations devront étre préservées du trafic de la RD20 et
notamment des nuisances sonores et visuelles par la mise en
place d'une frange paysagere.

Mixite fonclionnelle el sociale
La présente OAP prévoit la construction de 5 logements, avec une
densité moyenne d’environ 9 logements par hectare.

Qualité environnementale et

prévention des risques

Le site présente une sensibilité particuliere aux risques et nui-
sances en raison d'un aléa moyen de mouvement de terrain
(retrait-gonflement des argiles). La composition argileuse du
sous- sol induit également une problématique d'infiltration pour
les eaux pluviales.

Dans ce cadre, une étude géotechnique devra étre réalisée surle
site avant tout projet d'aménagement afin de définir des régles
de construction adaptées a I'aléa retrait-gonflement des argiles
moyen.

e Structure végétale et paysageére

Les nouvelles constructions devront s'intégrer dans leur environ-
nement par des éléments paysagers et de respiration cohérente
a 'environnement alentour.

Les interfaces entre le tissu pavillonnaire et I'activité agricole de-
vront étre traitées par la mise en place d’'une frange paysagére
et la plantation d’arbres qui constituent une zone tampon et qui
permet d’atténuer 'impact visuel depuis la route de Chavaroux.
Une zone tampon sera également a prévoir le long de la RD20.

e (Cycledeleau

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment]) afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciére.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre

traités de maniére paysagére, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagere du secteur amé-
nagé.

e Energie et confort climatique

Il s'agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. [l sera nécessaire de tenir
compte des effets d’'ombrages liés aux batiments eta la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Lesjardins, quant a eux, devront étre orientés préférentiellement
ausud ou al'ouest.

Acces el desserle
L'acces au projet doit s'appuyer sur la voie existante du chemin
du Prés d’Uriat.

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 3



OAP SECTORIELLE CHEMIN DES PRES D'URIAT

Périmétres et phasage

1 rerimetre d'0AP :9 Phasage
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—
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ENTRAIGUES

ENT_1

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 4



- RUE DES ECOLES

ENTRAIGUES

Localisalion el conltexte

Ce secteur se situe a l'arriere du front de la rue des
Ecoles. D’une superficie de 1,7 hectare, il a voca-
tion a accueillir de nouvelles constructions.
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- RUE DES ECOLES

ENTRAIGUES

Périmetres el phasages
Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,7 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagementde chaque zone devra s’effectueren deux temps:dans
un temps ©| devra étre aménagé I'opération située a proximité
immédiate des constructions existantes, puis dans un temps @)
I'opération pourra se prolonger le long de la Rue des Ecoles.

Un emplacement réservé est instuté pour créer une voie d’acces
a la premiere phase de 'optation.

Inserlion archilecturale el urbaine

L’'OAP est située a l'ouest du centre-ville, il convient de penser
un projet en lien avec le tissu résidentiel et avec les espaces
naturels situés a proximité.

Ainsi, il s’agira dorganiser [l'urbanisation de ce secteur
en cohérence avec son positionnement en périphérie de
I'enveloppe urbaine. L'ensemble de I'opération devra s'inscrire
en harmonie avec I'environnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmétre de 'OAP.

Mixile fonclionnelle el saciale
Afin de s’inscrire dans le tissu urbain avoisinnant, cette OAP
prévoit d’accueillir des constructions d’habitations individuelles.

Elle prévoit la création d’environ 18 logements, soit une densité
homogene de 11 logements par hectare sur 'ensemble du sec-
teur.

Qualite environnementale el prévention des
risques

. Structure végétale et paysagere

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées (cf. cahier commun des OAP
- schéma de traitement des franges paysageres).

Les interfaces entre le projet daménagement, les constructions
existantes et les espaces agricoles, seront traitées notamment
par la mise en place d’'une frange paysagere de type haie mixte
de hauteur moyenne (respect de l'intimité et des vis-a- vis) et la
plantation d’arbres de petit et moyen jet (cf. cahier commun des
OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d'intérét existants tels que les arbres isolés
reperes dans le paysage.

Les espaces bordant les terres agricoles devront correspondre
aux espaces de jardins des habitations afin de concerver une
bande naturelle entre les différents usages de la terre.

. Cycle de I'eau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum I'imperméabilisation des terrains
etde récupérer les eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciére.

o Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de facon & profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

De maniére générale, 'objectif est de faciliter le maillage viaire
du secteur par la création d'une boucle au sein de 'opération pre-
nant appuie sur la rue des Ecoles (cf. cahier commun des 0AP -
schéma de voirie).

Dans le cadre de la réalisation de I'opération en deux phases,
et dans I'attente de la réalisation du réseau viaire complet per-
mettant l'instauration d’'un bouclage, la premiére opération de-
vra prévoir des aires de retournement aux extrémités des voies
réalisées qui pourront étre transformées en espaces de station-
nement lors de la finalisation de 'aménagement du secteur (cf.
cahier commun des 0AP).

Afin de compléter le maillage, 'objectif sera de développer des
liaisons douces sur le secteur en créant des aménagements per-
mettant une circulation aisée et sécurisée des piétons et cycles
etune bonne cohabitation entre les différents modes de déplace-
ments (cf. cahier commun des OAP - schéma de voirie).

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Ces
espaces devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qua-
lité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
'aménagement...]).
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OAP SECTORIELLE - RUE DES ECOLES ENT_2

Périmétres et phasage ENTRAIGUES
1 Perimetre d0AP ‘@ Phasage T TTTTTTT
25X Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie brincioale 3 amé @ T};}Jedevoie

oie principale a aménager etlou cheminement
Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité
Stationnement existant

—
[d  Stationnementa créer 5 conserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

Infrastructure a intégrer
Mixité fonctionnelle et sociale
[0 Secteur avocation premiére d'habitat

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente a positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc
Insertion architecturale et urbaine

e e ee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange
7/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e e Principe de structuration du front bati

< Principe d'implantation des constructions

e Habitat individuel

9 Habitat individuel groupé e Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs
. m o a respecter
0 Habitat collectif/intermédiaire
o Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel
m— Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

Vites 3 oré Repére visuel /
> uesa preserver élément patrimonial
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espace inconstructible == nxs Passage de réseaux

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 7



ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DE L’ANCIENNE GARE

ENTRAIGUES

Localisalion el conltexte

Ce secteur, d'une sufarce de 1,9 hecatre, se situe a
I'entrée sud du centre-ville, dans le prolongement
des stade de foot existant.
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ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DE L’ANCIENNE GARE

ENTRAIGUES

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,9 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur,
aménagement de chaque zone pourra s’effectuer via une ou
plusieurs opérations daménagement d’ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine

L’OAP est située au sud du centre-ville, il convient de penser un
projet en lien avec le résidentiel peu dense , notamment a l'est,
etavec les espaces agricoles situés a proximité.

Ainsi, il s'agira d’organiser l'urbanisation de ce secteur en co-
hérence avec son positionnement en périphérie de I'enveloppe
urbaine. L'ensemble de I'opération devra s’inscrire en harmonie
avec I'environnement bati et naturel présent aux abords immé-
diats du périmetre de 'OAP.

Mixité fonclionnelle et sociale
Cette opération a pour vocation d’accueillir un nouvel établisse-
ment scolaire.

Qualité environnementale et

prevention des risques

Afin de réduire les nuisances sonores liées a la présence de la
RD20, 'aménagement de la zone devra prendre en compte et
préserver les principales caractéristiques naturelles du site, no-
tamment sur la partie ouest.

o Structure végétale et paysagere

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion des
eaux pluviales sous forme de noues plantées (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysageéres).

Les interfaces entre le projet d'aménagement les habitations
et les espaces naturels, seront traitées notamment par la mise
en place d’'une frange paysagére de type haie mixte de hauteur
moyenne (respect de l'intimité et des vis-a- vis] et la plantation
d’arbres de petit et moyen jet (cf. cahier commun des OAP - sché-
ma de traitement des franges paysagéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d'intérét existants tels que les arbres isolés
reperes dans le paysage.

. Cycle de I'eau

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciere.

o Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle
L’accés a I'établissement scolaire pourra se faire depuis le Che-
min des Prés d’Uriat.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du secteur
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Ces
espaces devront faire 'objet daménagements paysagers de qua-
lité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
Faménagement...).

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 9



OAP SECTORIELLE ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DE L’ANCIENNE GARE ENT_3

Périmetres et phasage ENTRAIGUES
[ Perimétre d0AP 0@ Phasage  mmmmmmmmmmmmes

XK Emplacement réservé
Accés et desserte
Voie princinale 3 amé @ T{}Jedevoie
oie principale a aménager etlou cheminement
Voie secondaire & aménager
Accés depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle)  conserver ou a créer
Voie d'acces chantier et de service/sécurité

Stationnement a créer |E| ?tationnement existant
a conserver
... Infrastructure aintégrer z=+=: Carrefouraaménager

i
=====  et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
- Secteur a vocation de construction d'équipements d'intérét collectif
et services publics

0 Habitat intergénérationnel ou pour personnes agées
Secteur a vocation d‘activités sportives ou espaces paysagé de loisirs

Secteur dédié au cimetiére

v
‘/4
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|
[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
Espace urbanisé a d'autres vocations

©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
e=e Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e e oo Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ e oo Alignement darbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysageres @ Type de frange
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e e Principe de structuration du front bati

<« Principe d'implantation des constructions

== Murets a préserver

Repére visuel /

> Vuesapréserer élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration

70, PPRNPI ===+ Canalisation & supprimer
7/, Espace inconstructible ====s Passage de réseaux
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