OAP SECTORIELLES

MALI_T - Avenue de la Motte
MALI_2 - Rue de la Madeleine
MALI_3 - ZAE - Rue du Pré Naud

MALI_4 - Zone d’Equipements - Rue Léon Blum
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE LA MOTTE

MALINTRAT

<

Localisalion el conltexte

Le site d’OAP constitue un secteur de développe-
ment résidentiel d’environ 0,5 hectare. Il est situé
au sein de I'enveloppe urbaine sur une parcelle
privée.

Il se situe a I'entrée ouest de la commune, le long
de la RD2D / avenue de la Motte. Il bénéficie d’une
grande proximité avec le centre-bourg.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE LA MOTTE

MALINTRAT

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,5 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine doit
étre consultée pour tout projet de réhabilitation, construction ou
d’aménagement.

L'orientation propose des logements de type individuel afin d'in-
sérer le projet dans le tissu existant et de répondre aux caracté-
ristiques baties de lacommune.

Le secteur daménagement est localisé en entrée de ville ouest
de Malintratet nécessite un traitement paysager particulier. Dans
ce cadre, le nouveau quartier devra assurer une bonne intégra-
tion dans le secteur résidentiel par des aménagements paysa-
gers valorisant I'environnement urbain alentour et I'entrée de
ville.

Mixité fonclionnelle el saciale
Le projet doit permettre la création de 4 logements respectant
une densité moyenne de 8 logements par hectare.

Qualité environnementale et

prévention des risques

Le site présente une sensibilité particuliere aux risques et nui-
sances en raison d'un aléa moyen de mouvement de terrain
(retrait-gonflement des argiles). La composition argileuse du

sous- sol induit également une problématique d'infiltration pour
les eaux pluviales.

Dans ce cadre, une étude géotechnique devra étre réalisée sur
le site afin de définir des régles de construction adaptées a l'aléa
retrait-gonflement des argiles moyen.

e Structure végétale et paysagére

Les nouvelles constructions devront s’intégrer dans leur environ-
nement par des éléments paysagers et de respiration cohérente
al'environnement alentour.

Dans ce cadre, la haie bocageére au sud du site devra étre res-
taurée. Des plantations d’arbres fruitiers et d’essences locales,
devront étre privilégiées en raison de leur forte présence sur la
commune et dans les opérations récentes.

De méme, des bandes paysageres devront étre maintenues entre
les espaces batis afin de préserver des espaces de respiration.
Les interfaces entre le tissu pavillonnaire et I'activité agricole de-
vront étre traitées par la mise en place d’'une frange paysagére
et la plantation d’arbres qui constituent une zone tampon et qui
permet d’atténuer 'impact visuel.

L'urbanisation est & éviter sur les prairies naturelles et les ver-
gers.

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment]) afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciére.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniére paysagére, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagere du secteur amé-
nagé.

e Energie et confort climatique

Il sS'agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon & profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d'ombrages liés aux batiments et la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Les jardins, quanta eux, devront étre orientés préférentiellement
au sud ou a l'ouest.

Acces el desserte

La déviation de la départementale devra permettre de réduire
les flux sur cet axe. Un acces principal depuis cette route sera
directement créé et une aire de retournement doit étre prévue.
Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun la voirie
principale 3 aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun
des 0AP).

Une liaison douce sécurisée, qualitative et ouverte au public de-
vra étre prévue (cf. cahier commun des OAP - schéma de voirie
type 7).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE LA MOTTE MALI_1

Périmétres et phasage MALINTRAT

[ périmetre d0AP '© Pasage 0T ooToooC
XX, Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ g}zﬁi:ﬁnemem

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'acces chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

—
I Stationnementa créer s conserver

Infrastructure a intégrer z===1  Carrefouraaménager
"Tet etfou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[0 Secteur a vocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
® e e e Alignement darbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm Traitement des franges paysagéres @ Type de frange
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@ e e Principe de structuration du front bati
> Principe d'implantation des constructions

9 Habitat individuel

@ Habitat individuel groupé @ Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) . o a respecter
o Habitat collectif/intermédiaire

0 Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

4 Repére visuel /

> Vuesaprésenver élément patrimonial

Qualité envi mentale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation & supprimer
7777, Espace inconstructible = ===+ Passage de réseaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE LA MADELEINE

MALINTRAT

Localisalion el conltexte

Localisé a moins de 10 minutes a pied du centre-
bourg, le site de la rue de la Madeleine constitue un
secteur stratégique d’aménagement et de déve-
loppement pour la communauté d’agglomération,
d’une superficie d'1,4 hectare.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE LA MADELEINE

MALINTRAT

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,4 ha, dont 1 ha dédié a I'accueil
d’habitatation.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’'aménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'orientation prévoit une mixité des formes urbaines en mélant
I'implantation d’habitat intermédiaire, de petit collectif, d’habitat
individuel groupé et individuel.

Afin d’étre en cohérence avec les constructions environnantes,
la hauteur des constructions individuelles sera limitée a R+1. La
hauteur des logements groupés ou collectifs sera quant a elle [i-
mitée a R+2.

Un principe d’orientation du bati doit étre respecté par rapport a
la nouvelle voie créee afin d'imposer une cohérence aux habita-
tions et d’instaurer un recul entre les futures constructions et la
RD2.

Une frange paysagére le long de la RD6 doit étre aménagée,
conformément & la loi Barnier, de maniere & qualifier 'entrée de
ville et a préserver les habitations des nuisances générées par le
trafic routier.

Mixileé fonclionnelle el saciale

Prévoir la réalisation de 13 3 17 logements, en fonction des ty-
pologies retenues, soit une densité comprise entre 13 et 17 loge-
ments par hectare.

Qualité environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Un espace vert paysager a I'extréme sud sera organisé afin de
créer une zone tampon entre les espaces construits du site et la
route départementale. L'implantation des jardins permettra éga-
lement d’éloigner les constructions de la route soumise a la loi
Barnier.

Des coupures vertes entre les habitations seront maintenues
afin de reprendre les principes d’aménagement des quartiers
environnants.

La ripisylve du ruisseau des Ronziéres devra étre préservée et
confortée en partie ouest du site. Une zone de tampon de 10
métres devra étre préservé avec les nouvelles constructions.

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment] afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniére paysagere, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagére du secteur amé-
nage.

*  Energie et confort climatique

Il s’agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. [l sera nécessaire de tenir
compte des effets d'ombrages liés aux batiments et la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Lesjardins, quant a eux, devront étre orientés préférentiellement
au sud ou a l'ouest.

Acces el desserte
Les entrées et sorties directement depuis la route départemen-
tale sont interdites.

Un acces unique sera définit depuis la rue de la Madeleine tout
enveillant a préserver la ripisylve du ruisseau des Ronziéres lors
des travaux d’'aménagement (notamment pour la traversée du
ruisseau). Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun
la voirie principale 2 aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier
commun des 0AP).

L'aménagement d’une aire de retournement en fin de voie interne
devra étre prévue.

Un cheminement doux devra étre créé en bordure ouest du site
(cf. cahier commun des OAP - schéma de voirie type ?), en di-
rection du lotissement Sophoras, permettant ainsi de rejoindre
équipement scolaire existant.
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE LA MADELEINE

Périmeétres et phasage

1 Ppérimetre d'OAP ‘@  Phasage
X Emplacement réservé
Acces et desserte
Voie principale a aménager @ gx)eudcigomiienement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'acces chantier et de service/sécurité

[P]

Stationnement existant

Stationnement a créer a conserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

1% Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
|

Secteur a vocation premiére d'habitat

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

Principe d'espace de convivialité/détente a positionner

Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
Traitement des franges paysageres @ Type de frange
Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'acces
Principe de structuration du front bati
Principe d'implantation des constructions
Habitat individuel

Habitat individuel groupé
/ mitoyen

e Hauteur a respecter

Fourchette de hauteurs

) " o a respecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

096000 | i\ |

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver

>

Qualité environnementale et prévention des risques

S

Fonds de jardin a préserver

Repére visuel /
élément patrimonial

+

Vues a préserver

Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
777, PPRNPI Canalisation & supprimer
7/ Espace inconstructible == =ar Passage de réseaux

MALI_2

MALINTRAT

- wama RS
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OAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - RUE DU PRE NAUD

MALINTRAT

Malinkrat u /
-

Localisalion el conltexte

Le site d’0OAP constitue un secteur de développe-
ment économique pour la communauté d’agglo-
mération d’environ 0,7 ha.

Lazone de projet est située en extension de I'enve-
loppe urbaine a I'est de la commune de Malintrat a
proximité de Tichit Industrie. Le secteur concerne
des parcelles en friche.

MALI_3

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques>
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OAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - RUE DU PRE NAUD

MALI_3

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques»

MALINTRAT

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,7 ha.

Aucun phasage n’est par ailleurs préconisé. Néanmoins, tout en
garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'aménage-
ment de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs opé-
rations d'aménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

Les constructions devront témoigner d’'une qualité architecturale
leur permettant de s’insérer de fagon optimale dans le contexte
environnemental et paysager du secteur situé en entrée de ville.

Mixité fonclionnelle el saciale
La présente OAP prévoit une programmation exclusivement dé-
diées aux activités.

Qualité environnementale et

prévention des risques

Le projet devra assurer une bonne intégration paysagere du nou-
veau quartier dans ce secteur résidentiel par des aménagements
paysagers valorisant 'environnement rural alentour.

De méme, afin de préserver la zone agricole, le projet devra pré-
voirla création d’une zone tampon paysageére en bordure nord du
site.

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifié
dans le cadre du PPRi. Malgré cette absence d'aléa, une atten-
tion devra étre portée a 'imperméabilisation des sols, ainsi qu'a
la récupération des eaux de pluies dans le cadre de tout projet
d’aménagement.

Les batiments devront étre congus et orientés de fagon a profiter
au maximum des apports solaires passifs en hiver et privilégier
dans ce cadre une consommation d’énergie primaire des bati-
ments la plus faible possible.

Acces el desserle

La zone devra étre desservie par la Rue du Pré Naud et permettre
aux voies nouvellement créées la distribution de I'ensemble du
site.

Le projet devra favoriser une aire de stationnement conjointe
aux différents batiments afin de mutualiser ['artificialisation
des sols destinés au stationnement et inciter au covoiturage. De
méme, tout espace de stationnement devra faire l'objet d’'amé-
nagements paysagers de qualité en utilisant des matériaux per-
méables de qualité (aspect, pérennité de 'aménagement...).
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OAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - RUE DU PRE NAUD MALI_3

I
Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques»

\

Al
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MALINTRAT

Périmétres et phasage
]  Périmetre d'0AP

Acces et desserte

Voie principale existante
Voie secondaire existante
Voie principale a aménager
Voie secondaire a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a prévoir

t___1 Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale

[l Secteuravocation premiére économique
{1011 Zone d'activités conomiques 3 requalifier
Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysageres
7//, Traitement qualitatif des entrées de ville

Alignement d'arbres a créer

Qualité environnementale et prévention des risques
Hydrographie

® Récupération /gestion des eaux




- ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE LEON BLUM

MALINTRAT

Malintrat u /
.

Localisalion el conltexte

Le site d’'OAP constitue un secteur visant a accueil-
lir des équipements d’environ 8 500 m2.

La zone de projet est située en extension de |'en-
veloppe urbaine au sud de la commune de Malin-
trat, dans le périmétre des axes routiers classés a
grande circulation et soumis aux dispositions de la
loi Barnier .

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 11



- ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE LEON BLUM

MALINTRAT

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,8 ha. Un emplacement réservé
estimplanté sur lensemble du secteur afin d'y créer une créche.

Inserlion archilecturale el urbaine

Ainsi, il s’agira d’organiser l'urbanisation de ce secteur en co-
hérence avec son positionnement en périphérie de I'enveloppe
urbaine. L'ensemble de 'opération devra s'inscrire en harmonie
avec I'environnement bati et naturel présent aux abords immé-
diats du périmétre de '0AP

Mixité fonclionnelle el saciale

Afinde réduire les nuisancesliées alaprésence delaRD2,lazone
ne pourra accueillir d’habitation. Ce secteur pourra cependant
accueillir 'extension du groupe scolaire et/ou la création d’'une
créche.

Qualité environnementale et

prevenltion des risques

Enraison des nuisances causées par la route a grande circulation
soumise a la loi Barnier, la RD2, 'aménagement de la zone devra
prendre en compte les nuisances qui en découle et conserver
une partie en espace naturel au sud du site.

. Structure végétale et paysagere

Les interfaces entre le projet d'aménagement et les espaces na-
turels ou agricoles, seront traités notamment par la mise en place
d’une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de lintimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet (cf. cahier commun des OAP - schéma de trai-
tement des franges paysageéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre égale-
ment une gestion de I'eau pluviale et maintenir la noue lougeant
la partie nord du secteur.

. Cycle de l'eau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciere.

o Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de facon & profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle
L’aménagement d’un accés depuis la Rue Léon Blum permettra
de se rendre sur le secteur..

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Ces
espaces devront faire I'objet d’aménagements paysagers de
qualité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité
de 'aménagement...).
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OAP SECTORIELLE - ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE LEON BLUM

Périmétres et phasage

[ Perimétre d'0AP @) Phasage
S Emplacement réservé
Acces et desserte

Type de voie

Voie principale a aménager

@

Acces depuis voirie existante/a créer

et/ou cheminement
Voie secondaire & aménager

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

Voie d'accés chantier et de service/sécurité

Stationnement 3 créer |E| ‘Stat|onnement existant
a conserver
_..% Infrastructure a intégrer grey Camefouraaménager

et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation de construction d'équipements d'intérét collectif

- et services publics
@ Habitat intergénérationnel ou pour personnes agées

Secteur a vocation d'activités sportives ou espaces paysagé de loisirs
[ Secteur dédié au cimetiére

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
Espace urbanisé a d'autres vocations
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
«=e  Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc
Insertion architecturale et urbaine
e e oo Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

© e oo Alignement darbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange
w

@@ e Principe de structuration du front bati

Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d‘accés

< Principe d'implantation des constructions

m— Murets a préserver

>

Qualité environnementale et prévention des risques

S

Repére visuel /

Vues a préserver élément patrimonial

Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espace inconstructible ===ss Passage de réseaux

MALI_4

MALINTRAT
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