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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d'OAP se situe a proximité du centre-
bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, en épaississe-
ment de la rue Jeanne d’Arc.

Situé a lest, a proximité de constructions exis-
tantes et s’étendant sur plus de d’1 ha, ce secteur
est principalement constitué d’espaces agricoles.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,1 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine

Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat in-
dividuel (lots & batir) pour s’insérer dans le tissu existant situé
al'ouest.

Mixilteé fonclionnelle el saciale

Secteur a vocation résidentielle, 'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 13 loge-
ments, soit une densité de 12 logements par hectare.

Qualité environnementale el

prevenlion des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes situées a 'ouest et
avec la plaine agricole a I'est (cf. cahier commun des OAP - sché-
ma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum I'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la rue de
Jeanne d’Arc. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier
commun la voirie principale a aménager sera de type 1, 2 ou 3
(cf. cahier commun des OAP).

Cette voie sera couplée a un cheminement piéton ainsi qu’a la
mise en place d’un alignement d’arbres (cf. cahier commun des
0AP).

Une attention devra par ailleurs étre portée au maintien de l'ac-
ces ala construction existante.

Un espace de stationnement est a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Cet
espace devra faire 'objet d'aménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
Faménagement...).

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 3



OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 2 STB_1

Péimtres et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
[ réerimetre d'0AP @ Phasage TTTTTTTTTTTTTTTTTTOS
XX Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ g/%eudci:rorlﬁnement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

—
E Stationnement a créer 3 conserver

existante

1_ 1 Infrastructure a intégrer

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteur a vocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente & positionner
== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e e e e Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@ e Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé @ Hauteur respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs

. " o a respecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

096000 !

Habitat intergénérationnel
== Murets a préserver Fonds de jardin & préserver

. <+ Repére visuel /
> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration

77/ PPRNPI Canalisation & supprimer
77/ Espace inconstructible = ===+ Passage de réseaux
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DAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - ROUTE DE GIMEAUX STB_2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le site d’OAP constitue un secteur de développe-
ment économique pour la communauté d’agglo-
mération d’environ 0,85 ha. La zone de projet est
située en entrée de bourg, entre un tissu résiden-
tiel & dominante pavillonnaire et un tissu a voca-
tion économique.

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques»
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DAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - ROUTE DE GIMEAUX

STB_2

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques»

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,85 ha.

Aucun phasage n’est par ailleurs préconisé. Néanmoins, tout
en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'aména-
gement de chaque zone devra s'effectuer via une ou plusieurs
opérations d'aménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

Les constructions devronttémoigner d’'une qualité architecturale
leur permettant de s’insérer de fagon optimale dans le contexte
environnemental et paysager du secteur situé en entrée de ville.

Mixité fonclionnelle el sociale
La présente OAP prévoit une programmation exclusivement dé-
diées aux activités.

Qualité environnementale et

préevention des risques

Le projet devra assurer une bonne intégration paysagére du nou-
veau quartier dans ce secteur marqué a la fois par la présence
d’activités et celle d'un tissu résidentiel, par des aménagements
paysagers valorisant 'environnement rural alentour.

Dans ce cadre, afin de traiter I'interface avec le cimetiére, le pro-
jet devra prévoir la création d’'une zone tampon paysagere en
bordure sud du site.

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifié
dans le cadre du PPRi. Malgré cette absence d’aléa, une atten-
tion devra étre portée a 'imperméabilisation des sols, ainsi qu'a
la récupération des eaux de pluies dans le cadre de tout projet
d’aménagement.

Les batiments devront étre congus et orientés de fagon a profiter
au maximum des apports solaires passifs en hiver et privilégier
dans ce cadre une consommation d’énergie primaire des bati-
ments la plus faible possible.

Acces el desserlte

La zone devra étre desservie par deux acces créés de part et
d’autre de celle-ci (Avenue Desaix et Route de Gimeaux) et per-
mettre a la voie nouvellement créée la distribution de 'ensemble
du site.

Parallélement au développement d’'une trame viaire dédiée aux
véhicules, il sera essentiel d'intégrer un maillage destiné aux mo-
des actifs.

Le projet devra favoriser une aire de stationnement conjointe
aux différents batiments afin de mutualiser l'artificialisation
des sols destinés au stationnement et inciter au covoiturage. De
méme, tout espace de stationnement devra faire I'objet d’amé-
nagements paysagers de qualité en utilisant des matériaux per-
méables de qualité (aspect, pérennité de l'aménagement... ).
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DAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - ROUTE DE GIMEAUX STB_2

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques>

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Périmetres et phasage
[  périmetre d'0AP

Terrain de Sport
emin

|

Accés et desserte

Voie principale existante
Voie secondaire existante
Voie principale & aménager
Voie secondaire a aménager

Accés depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a prévoir

i Infrastructure & intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale

ajeuonpu
.

[ Secteur avocation premiére économique

i Offre économique & maintenir/développer

Insertion architecturale et urbaine

@ Hauteur maximale autorisée
Traitement des franges paysagéres
Alignement d'arbres a créer

Prise en compte du caractére résidentiel de I'existant

Qualité environnementale et prévention des risques

® Récupération /gestion des eaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - VERIOT GRAND RAZE

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d'OAP se situe a proximité du centre-
bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, entre la rue
Francisque Gaillot et 'avenue de la Libération.

S’étendant sur plus de 3,4 ha, ce vaste secteur est
principalement constitué d’espaces agricoles et
de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - VERIOT GRAND RAZE

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 3,4 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, ainsi
que le phasage, 'aménagement de chaque phase devra s’effec-
tuer via une ou plusieurs opération daménagement d'ensemble.

Les opérations se réaliseront en deux phases : la ‘" permettra
d’aménager la partie ouest et sud, afin de réaliser la voirie traver-
sant le secteur, et la @) viendra compléter la phase une au nord-
ouest de celle-ci.

Insertion architecturale el urbaine

Le site est situé au coeur de la zone urbanisée, il devra s'intégrer
a l'existant par des aménagements paysagers et des typologies
baties cohérents avec 'existant.

Une diversité des typologies d’habitat sera privilégiée pour as-
surer une densité caractéristique d'un péle de vie. La phase

accuillera principalement de I'habitat individuel avec, au
sud, quelques logements groupés ou semi collectifs. La phase
@ comprendra également de I'habitat individuel, groupé et se-
mi-collectif.

Il devra étre assuré une densification maitrisée en créant les lo-
gements groupés et intermédiaires en cceur d’ilot et sur la partie
nord puis en dé-densifiant sur les franges du secteur, au sud no-
tamment.

La hauteur maximum des batiments sera limitée a du R+1 R+2,
toujours dans un objectif d'insertion dans le quartier existant.

Plusieurs espaces paysagers, positionnés le long des axes de
circulation seront créés avec des aménagements qualitatifs per-
mettant des espaces de détente et de vie quotidienne (cf. cahier

commun des OAP - schéma de traitement des franges paysa-
geres).

Mixilé fonclionnelle el saciale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 61 loge-
ments sur le secteur, avec une densité moyenne d’environ 18
logements par hectare.

Par ailleurs, 10% des logements créés devront étre du logement
social.

Qualité environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagere

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet d'aménagement et le tissu résiden-
tiel existant seront traités notamment par la mise en place d’'une
frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne (res-
pect de I'intimité et des vis-a- vis) etla plantation d’arbres de petit
et moyen jet (cf. cahier commun des OAP - schéma de traite-
ment des franges paysagéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e Cycledeleau
L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des

études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est & privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

De maniére générale, I'objectif est de faciliter le maillage viaire du
secteur par des connections au réseau de voies existantes sécu-
risées (Avenue de la Libération et rue Francisque Gaillot). Dans ce
cadre, tel que précisé dans le cahier commun la voirie principale
a aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des 0AP).

Dans le cadre de la réalisation de 'opération en plusieurs phases,
et dans l'attente de la réalisation du réseau viaire complet per-
mettant linstauration d’'un bouclage, chaque opération devra
prévoir des aires de retournement aux extrémités des voies ré-
alisées qui pourront étre transformées en espaces de station-
nement lors de la finalisation de I'aménagement du secteur (cf.
cahier commun des 0AP).

Il devra étre maintenu un emplacement permettant la réalisation
d’une voirie, a I'est du secteur, afin de le connecter a un éventuel
projet ultérieur.

Afin de compléter le maillage, I'objectif sera de développer des
liaisons douces sur 'ensemble du secteur en créant des amé-
nagements permettant une circulation aisée et sécurisée des
piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les différents
modes de déplacements (cf. cahier commun des OAP - schéma
de voirie type 6 ou 7). Il sera permis de rejoindre I'Allée Veriot.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'amé-
nagement...). Par ailleurs, au moins 2 places de stationnement
serontaménagées par logement.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - VERIOT GRAND RAZE

Périmétres et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
1 Périmetre d'0AP ‘© Phasage TTTTTTTTTTTmTTTTmTmTTT
< Emplacement réservé '

Accés et desserte

Voie principale a aménager @ Hﬁ,ﬂm%enemem

Voie seconde a aménager

Accés depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité

—
E Stati 13 Stationnement existant
ationnement a créer 3 conserver

1__v Infrastructure a intégrer

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteuravocation premigre d'habitat

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
(o] Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

Alignement d‘arbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés

®e e Principe de structuration du front béti

+«—  Principe d'implantation des constructions

@ tebvitatindividuel

0 Habitat individuel groupé @ Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs
arespecter

0 Habitat collectif/intermédiaire
o Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

- <4 Repeére visuel /
> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
777 PPRNPI Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===us Passage de réseaux

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 10



SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

L

de Saint-Bonnet-Prés-Riom, a I'angle de I'avenue
de Chatel Guyon et de I'allée des Noyers.
S
d

itué au sein de constructions existantes ets’éten
ant sur plus de 1654 m?, ce secteur est principa-

ement const itué d’'espaces a gricoles.

=



SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,2 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de la zone pourra s’effectuer en une ou plusieurs opé-
rations d'aménagement.

Inserlion architecturale et urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 2 loge-
ments, soit une densité de 10 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative avec le
tissu constitué (cf. cahier commun des OAP - schéma de traite-
ment des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle
La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée de-
puis 'Avenue Chatel-Guyon.

En matiére de stationnement, 'ensemble de I'opération devra
prévoir une capacité de stationnement suffisante, correspondant
aun minimum d’1 place parlogement.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 1

Périmeétres et phasage
1 Périmetre d'0AP ‘@)  Phasage
25 Emplacement réservé '

Acces et desserte
Voie brincinale 3 amé @ Ty;)edevoie
ole principale a amenager et/ou cheminement
Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

-—
[ Stationnementa créer  conserver

i1 Infrastructure & intégrer Carrefour a aménager

et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premigre d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

©  Principe deespace de convivialité/détente & positionner
== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
eeee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'acces
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Hauteur a it
Habitat individuel groupé @ rovteurs respectr
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) ” o arespecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

09009 | i\ |

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

<+ Repeére visuel /
élément patrimonial

> Vues a préserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7777 PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espaceinconstructible == =us Passage de réseaux

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

"
‘ ] ] -l
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’0AP se situe a 'ouest du centre-bourg
de Saint-Bonnet-Prés-Riom, proche de la sortie du
l'avenue de Chatel Guyon et de I'allée des Noyers.

Situé au sein de constructions existantes et s’éten-
dant sur plus de 1506 m?, ce secteur est principa-
lement constitué d’espaces agricoles.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,1 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de la zone pourra s’effectuer en une ou plusieurs opé-
rations d'aménagement.

Inserlion architecturale el urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots 2 batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, 'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 2 loge-
ments, soit une densité de 20 logements par hectare.

Qualité environnementale et

prevenlion des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative avec le
tissu constitué (cf. cahier commun des OAP - schéma de traite-
ment des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle
La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée de-
puis 'Avenue Chatel-Guyon.

En matiére de stationnement, 'ensemble de I'opération devra
prévoir une capacité de stationnement suffisante, correspondant
aun minimum d’1 place parlogement.
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE CHATEL GUYON 2 STB_5

Permétes et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM

1  Périmetre d'OAP :9 Phasage T TTTTTTTTTTTTTTTTooS
25 Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ l)tlﬁ)zdc?l‘e’gwl?nement

Voie seconde & aménager
Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

-—
I Stationnementa créer 5 conserver

I777% Infrastructure & intégrer = Carrefoura aménager
et/ou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteur a vocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente & positionner
== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc 9
Insertion architecturale et urbaine
e e oo Alignement darbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mm Traitement des franges paysagéres @ Type de frange “
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés -
@@ e Principe de structuration du front bati ‘."‘VV
X X XRS5
«——  Principe d'implantation des constructions A“““A‘A"t’!""""’v e
A R
@O teviatindiiduel I OaTO5%% OO 5
L , @ Hauteur a respecter RS m ‘;’z‘v’v.v.v‘
Habitat individuel groupé . XX XXX
9 Fourchette de hauteurs
Hydrographie Espace boisé ou de respiration

/ mitoyen .
arespecter
777/ PPRNPI Canalisation & supprimer 0 \‘JO I ‘ C

G Habitat collectif/intermédiaire
77/, Espaceinconstructible === Passage de réseaux //\ \\
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“ Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel
== Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

<+ Repére visuel /

> Vuesapréserver élément patrimonial

Qualité envi mentale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales




SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’'0AP se situe a proximité immédiate du
centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, entre les
rues Parmentier et de I'Enclos.

Situé au cceur du tissu constitué et s’étendant sur
plus de 3500 m?, ce secteur est principalement
constitué de jardins .
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,35 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 3 loge-
ments, soit une densité de densité de plus de 8 logements par
hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserte

La desserte de 'ensemble des constructions sera assurée de-
puis la rue Parmentier, pour la partie nord du secteur, depuis la
rue de 'Enclos pour la partie sud. Un cheminement piéton viendra
compléter la desserte du secteur (cf. cahier commun des OAP).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 1 STB_6

Permétes et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM

[  Périmetre d'OAP :9 Phasage T TTTTTTTTTTTTTTTTooS
25 Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ l)tlﬁ)idc?l‘e’?r:ienement

Voie seconde & aménager
Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité
IE Stationnement existant
a conserver
= Carrefoura aménager
et/ou sécuriser

-—
I Stationnementa créer

Infrastructure a intégrer H

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

©  Principe despace de convivialité/détente & positionner
== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e e oo Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageres @ Type de frange
7/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
®e e Principe de structuration du front bati
+«—  Principe d'implantation des constructions

@ tabittindividuel

Hauteur a it
0 Habitat individuel groupé @ rovteurs respectr
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) ” o arespecter
G Habitat collectif/intermédiaire

“ Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel
== Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

<+ Repére visuel /

> Vuesapréserver élément patrimonial

Qualité envi mentale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

100 m

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/ PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espaceinconstructible = ===+ Passage de réseaux

=
5, II’”l
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’'0AP se situe a proximité immédiate du
centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, entre les
rues Parmentier et de I'Enclos.

Situé au cceur du tissu constitué et s’étendant sur
plus de 4000 m?, ce secteur est principalement
constitué de jardins .
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,4 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 3 loge-
ments, soit une densité de plus de 7 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la rue de I'En-
clos. Cette voie sera couplée a un cheminement piéton ainsi qu’a
la mise en place d’'un alignement d’arbres, et associé a un espace
qui devra faire I'objet d’'aménagements paysagers de qualité (cf.
cahier commun des 0AP).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 2 STB_7

Péimtrs et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
1 Périmetre d'0AP @ Phasge T TTTTTTTTTTTTTTTTTS
2. Emplacement réservé '

Accés et desserte

Voie principale a aménager @ D’{/%%dcmror:?nement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité

—
E Stati 13 IE Stationnement existant
ationnement a créer 3 conserver

1773 Infrastructure  intégrer i===1  Carrefoura aménager
"EEEE O et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteur avocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente & positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement darbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d‘acces
@@ Principe de structuration du front béti

< Principe d'implantation des constructions

@ tabitatindividuel

@ Habitat individuel groupé e Hauteur respecter
| mitoyen Fourchette de hauteurs
i " - arespecter
0 Habitat collectif/intermédiaire
o Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel
= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

Repére visuel /

> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/ PPRNPI Canalisation & supprimer
77/ Espace inconstructible = ===+ Passage de réseaux

B B
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 3

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

MR,
AR

Le secteur d’'0AP se situe a proximité immédiate o "il\,\
du centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, en
épaississementde la rue de I'Enclos.

Situé au cceur du tissu constitué et s’étendant sur
plus de 2500 m?, ce secteur est principalement
constitué de jardins .




SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 3

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,25 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 3 loge-
ments, soit une densité de 12 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la rue de
IEnclos. Cette voie sera couplée a un cheminement piéton (cf.
cahier commun des 0AP).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE L’ENCLOS 3 STB_8

Périmeétres et phasage
[  Périmetre d'0AP
25 Emplacement réservé

Acces et desserte

:9 Phasage

Voie principale a aménager @ Dt’;)e de voie

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a

voie d'accés chantier et de service/sécurité

-—
[ Stationnementa créer [P]

i1 Infrastructure & intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale

'ou cheminement

conserver ou a créer

aconserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

[ Secteuravocation premigre d'habitat

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

©  Principe deespace de convivialité/détente & positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e e oo Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

Alignement d'arbres, haies a créer

Traitement des franges paysageéres

Principe de retrait des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé
/ mitoyen

Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

09009 | i\ |

Habitat intergénérationnel

m— Murets a préserver

> Vuesapréserver +

@ Type de frange

par rapport aux voies d'accés

Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

e Hauteur a respecter

Fourchette de hauteurs
arespecter

Fonds de jardin a préserver

Repeére visuel /
élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie
77/ PPRNPI
77/, Espaceinconstructible LEEL]

Espace boisé ou de respiration

Canalisation a supprimer
+ Passage de réseaux

Stationnement existant \

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

@
/
W
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’0OAP se situe a proximité immédiate
du centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, en
épaississement de la rue Jeanne d’Arc.

Situé a proximité de I'école Saint Joseph, au sein
de constructions existantes et s’étendant sur plus
de 6300 m?, ce secteur est principalement consti-
tué de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,63 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, l'aména-
gement de la zone devra s’effectuer via une unique opération
d’aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération d'aménagement d’ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle el sociale

Secteur a vocation résidentielle, 'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 6 loge-
ments, soit une densité de plus d e9 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les espaces agricoles (cf. cahier commun des OAP -
schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis 'avenue De-
saix. La voie de desserte principale sera par ailleurs couplée a la
mise en place d'un alignement d’arbres (cf. cahier commun des
0AP).

Un cheminement piéton viendra compléter le maillage et permet-
tra de relier le secteur a la rue Jeanne d’Arc.

L'organisation du stationnement devra étre proposée afin de ré-
pondre aux besoins des constructions futures. Dans ce cadre,
'ensemble de l'opération devra prévoir une capacité de station-
nement suffisante aménagée le long de la voirie interne, corres-
pondanta un minimum d’1 place parlogement.
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEANNE D’ARC 1 STB_9

Péimtres et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
] Périmetre d'0AP @ Phasge T TTTTTTTTTTTTTTTTT
< Emplacement réservé '

Accés et desserte

Voie principale a aménager @ (Te)t’l%%dc%‘eﬂienemem

Voie seconde a aménager
Accés depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

&= yoie d'accés chantier et de service/sécurité

E Stati (3 aré Stationnement existant
ationnement a créer 3 conserver
Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

1__v Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premigre d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe deespace de convivialité/détente & positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d‘arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange
7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
®e e Principe de structuration du front béti
+«—  Principe d'implantation des constructions

@ tebvitatindividuel

9 Habitat individuel groupé @ Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

. " o arespecter
o Habitat collectif/intermédiaire

o Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

- 4 Repeére visuel /
> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
777 PPRNPI Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===us Passage de réseaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’'0AP se situe a proximité immédiate du
centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, le long
de larue Jean Bouquet.

Situé au cceur du tissu constitué et s’étendant sur
prés de 5100 m?, ce secteur est principalement
constitué de jardins et d’espaces agricoles.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 1

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,51 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, l'aména-
gement de la zone devra s’effectuer via une unique opération
d’aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération d'aménagement d’ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle el sociale

Secteur a vocation résidentielle, 'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 6 loge-
ments, soit une densité de 12 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la rue Jean
Bouquet. Cette voie sera couplée a un cheminement piéton ainsi
qu'a la mise en place d'un alignement d’arbres (cf. cahier com-
mun des 0AP).

Un espace de stationnement est a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Cet
espace devra faire I'objet d'aménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
I'aménagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 1 STB_10

Pérmetes e phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
[  Périmetre d'OAP :9 Phasage T TTTTTTTTTTTTToTTToS
255 Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ lmidcil:?r;?nemem

Voie seconde @ aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
@@= yoie d'accés chantier et de service/sécurité
[  Stationnementa créer

-1 Infrastructure a intégrer

Stationnement existant
aconserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteur avocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

©  Principe d'espace de convivialité/détente & positionner
= e« Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
eeee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d‘arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e e Principe de structuration du front bati
+«—  Principe d'implantation des constructions

9 Habitat individuel

Hauteur a it
9 Habitat individuel groupé @ auteurarespecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

. ™ o arespecter
o Habitat collectif/intermédiaire

0 Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

- Y Repére visuel /
> Vuesapréserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration

77/ PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espaceinconstructible = ===+ Passage de réseaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Le secteur d’'0AP se situe a proximité immédiate du
centre-bourg de Saint-Bonnet-Prés-Riom, le long
de larue Jean Bouquet.

Situé au cceur du tissu constitué et s’étendant sur
prés de 3900 m?, ce secteur est principalement
constitué de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 2

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,38 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, l'aména-
gement de la zone devra s’effectuer via une unique opération
d’aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération d'aménagement d’ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle el sociale

Secteur a vocation résidentielle, 'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 4 lo-
gements, soit une densité de plus de 10 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la rue Jean
Bouquet. Cette voie sera couplée a un cheminement piéton ainsi
qu'a la mise en place d’un alignement d’arbres (cf. cahier com-
mun des 0AP).

Un espace de stationnement est a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Cet
espace devra faire 'objet d'aménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
I'aménagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE JEAN BOUQUET 2 STB_11

Péimtres et phasage SAINT-BONNET-PRES-RIOM
] Périmetre d'0AP @ Phasge T TTTTTTTTTTTTTTTTT
< Emplacement réservé '

Accés et desserte
Voie princioale 3 amé @ Type de voie
oie principale a aménager etlou cheminement
Voie seconde a aménager
Accés depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité

-
[ Stationnementa créer

1__v Infrastructure a intégrer

Stationnement existant
a conserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premigre d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe deespace de convivialité/détente & positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d‘arbres, haies a créer

Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé @ Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs
. o s arespecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

9600 | i\ |

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

Y Repeére visuel /

> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
777 PPRNPI Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===us Passage de réseaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE RIOM

SAINT-BONNET-PRES-RIOM




SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE RIOM

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,58 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine
Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat indi-
viduel (lots a batir) pour s'insérer dans le tissu existant.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 8 loge-
ments, soit une densité de 14 logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prevention des risques

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative, notam-
ment avec les constructions environnantes (cf. cahier commun
des OAP - schéma de traitement des franges paysagéres).

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

Acces el desserle
La desserte des constructions situées sur la partie nord sera
assurée depuis la rue de I'Enclos.

La desserte des constructions situées sur la partie sud sera
assurée par une voie nouvellement créée, prenant appui depuis
lavenue de Riom. Cette voie sera couplée a un cheminement
piéton (cf. cahier commun des OAP).

Un espace de stationnement est a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Cet
espace devra faire 'objet daménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
Faménagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DE RIOM

Périmétres et phasage

[  perimetre d'oaP ‘@  Phasage
XX Emplacement réservé

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ g/%eudci:rorlﬁnement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité

Stationnement existant
a conserver

Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

—
[ Stationnementa créer

1_ 1 Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteur a vocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente & positionner
== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e e e e Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@ e Principe de structuration du front béti
+«——  Principe d'implantation des constructions

@ tabitatindividuel

9 Habitat individuel groupé @ Hauteur a respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

. " o a respecter
0 Habitat collectif/intermédiaire

o Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

== Murets a préserver Fonds de jardin & préserver

Repére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver +
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
77/ PPRNPI Canalisation & supprimer
77/ Espace inconstructible = ===+ Passage de réseaux

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

STB_12

IH’
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ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DEPARTEMENTALE

SAINT-BONNET-PRES-RIOM
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Localisalion el conltexte

Ce secteur,de 0,2 hectare, se situe au nord du de la
ville de Saint-Bonnet-Prés-Riom, le long de la route
départementale 2144, entre le cimetiére existant
et lazone d’activités.
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ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DEPARTEMENTALE

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,2 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur,
'aménagement de chaque zone pourra s’effectuer via une ou
plusieurs opérations daménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située au nord du centre-ville, il convient de penser un
projetenlien avec lazone d’activité et équipement située a proxi-
mité.

Mixileé fonclionnelle et saciale
Cette opération a pour vocation d’accueillir des batiments tech-
niques et/ou le prolongement du cimetiére existant..

Qualité environnementale et

préevention des risques

Afin de réduire les nuisances sonores liées a la présence de la
RD2144, 'aménagement de la zone devra prendre en compte et
préserver les principales caractéristiques naturelles du site, no-
tamment l'alignement d’arbre existant.

. Structure végétale et paysagere

Les interfaces entre |e projet d'aménagement et les espaces voi-
sins, seront traités notamment par la mise en place d’'une frange
paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne (respect de
lintimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de petit et
moyen jet (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement
des franges paysageéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
reperes dans le paysage.

. Cycle de l'eau

Limperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein du
secteur afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
et de récupérer les eaux pluviales a I'échelle de l'unité fonciere.

o Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon & profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte
L’acces au secteur se fera depuis la route départementale 2144.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du secteur
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Ces
espaces devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qua-
lité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
'aménagement...).
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OAP SECTORIELLE ZONE D’EQUIPEMENTS - ROUTE DEPARTEMENTALE STB_13

Périmétres et phasage

[ Pperimetre d'0AP '@ Phasage

& Emplacement réservé I

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ lm%i%gzlienement
Voie secondaire a aménager

Accés depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

Voie d'accés chantier et de service/sécurité

Stationnement 3 créer Stationnement existant
a conserver

t.__! Infrastructure & intégrer z=+=z Carrefouraaménager

=====  et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
- Secteur a vocation de construction d'équipements d'intérét collectif
et services publics

0 Habitat intergénérationnel ou pour personnes agées
Secteur a vocation dactivités sportives ou espaces paysagé de loisirs
[0 Secteur dédié au cimetiére
[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
Espace urbanisé a d'autres vocations
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
«we Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc
Insertion architecturale et urbaine
e eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ o oo Alignement darbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
777, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d‘accés
®e e Principe de structuration du front bati
< Principe d'implantation des constructions
= Murets a préserver

+ Repére visuel /

> Vuesapréserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/ PPRNPL e Canalisation a supprimer
7, Espaceinconstructible = Passage de réseaux

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

50m
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- SCEMA DE COMPOSITION - AVENUE DE LA LIBERATION

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Localisalion el conltexte

Ce secteur se situe au sein du tissu urbain, a proxi-
mité de 'Avenue de la Libération et de la Rue Jean
Levadoux, sud est de Saint-Bonnet-Prés-Riom.

Il est constitué de jardins et d’espaces naturels en
friche.



- SCEMA DE COMPOSITION - AVENUE DE LA LIBERATION

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

Perimetlres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,2 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de la zone pourra s’effectuer en une ou plusieurs opé-
rations d'aménagement.

Insertion architecturale el urbaine

Ce secteur permettra de développer une typologie d’habitat in-
dividuel pour s’insérer dans le tissu existant. Ainsi, il s’agira d’or-
ganiser I'urbanisation de ce secteur en cohérence avec son po-
sitionnement en périphérie de 'enveloppe urbaine. L'ensemble
de 'opération devra s’inscrire en harmonie avec I'environnement
bati et naturel présent aux abords immédiats du périmetre de
I'0AP.

Mixité fonclionnelle el sociale

Secteur a vocation résidentielle, I'objectif de 'aménagement du
secteur devra permettre la création de logements individuels.
Dans ce cadre, la présente OAP prévoit la construction de 15 loge-
ments, soit une densité de 12 logements par hectare.

Qualite environnementale et
prevention des risques
o Structure végétale et paysageére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées (cf. cahier commun des OAP
- schéma de traitement des franges paysageéres).

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
naturels, seront traitées notamment par la mise en place d’'une
frange paysagére de type haie mixte de hauteur moyenne (res-
pect de I'intimité et des vis-a- vis) etla plantation d’arbres de petit
etmoyen jet (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement
des franges paysagéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage.

U Cycle de l'eau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum 'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales al'échelle de chaque unité fon-
ciere.

o Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle
La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée de-
puis 'Avenuede la Libération.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quartier
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Ces
espaces devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qua-
lité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
laménagement...]).
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OAP SECTORIELLE - SCEMA DE COMPOSITION - AVENUE DE LA LIBERATION

Périmetres et phasage

[ Perimetre d'0AP '@ Phasage
X Emplacement réservé '

Accés et desserte

Voie principale a aménager @ gﬁidc%‘eﬂienemem

Voie seconde a aménager

Accés depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

== yoje d'accés chantier et de service/sécurité
|E| Stationnement existant
a conserver
Carrefour a aménager
et/ou sécuriser

[ Stationnementa créer

1__v Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premiére d'habitat
[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ o oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

70, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé e Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs
. . s arespecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

09600 | !

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

+ Repeére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/ PPRNPI Canalisation a supprimer
77/, Espace inconstructible ===us Passage de réseaux

SAINT-BONNET-PRES-RIOM

STB_14
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