OAP SECTORIELLES

CHAN_1 - La Prade p.2
CHAN_2 - Rue des jardins p.5
CHAN_3 - Avenue des Volcans p.8
CHAN_A4 - Route d’Egaules p.11
CHAN_S - Rue du Maitrillon p.14
CHAN_B - Secteur de I'Etang p.17
CHAN_7 - Zone d’équipement - Rue des Sagnes p.20
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - LA PRADE CHAN_1

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 2,7 ha
et se situe a 'Est du centre historique du bourg, le
long de la route de Clermont.

Le site, situé en limite de bourg, est constitué d’un
large espace naturel au caractere humide avéré.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - LA PRADE

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations de préservation sur un secteur
d’une surface totale d’environ 2,7 ha.

Insertion architecturale el urbaine

Marqué par son caractére humide et situé en entrée de bourg, le
secteur constitue un vaste espace de nature, 3 la végétation plus
ou moins dense, qu'il s’agira de maintenir et valoriser.

Dans ce cadre, l'objectif de 'OAP est de mettre en valeur cette
zone humide en valorisant son caractére paysager en lien avec
la Chaine des Puys.

Mixilteé fonclionnelle el saciale

Inconstructible, 'objectif sera de maintenir le secteur en espace
de nature. Il s’agira de réfléchir a la valorisation du patrimoine
naturel dans une perspective d’'amélioration du cadre de vie des
habitants et d’attractivité touristique du territoire.

Dans ce cadre, il s'agira de :
e Réaliser un sentier pédagogique, faisant le tour complet
du site et reliant le bourg, le cimetiere et I'espace de pi-

que-nique;

e Créerune plateforme d’observation, participanta la valorisa-
tion pédagogique de la zone humide ;

e Aménager un ponton et deux passerelles permettant de tra-
verser la zone humide en son centre.

Qualité environnementale et

prevention des risques

Afin de conserver la valeur écologique du site, il s’agira d’assurer
le maintien des boisements existants et de privilégier des amé-
nagements paysagers de qualité en intégrant des criteres écolo-
giques (choix des essences, densité végétale... ).

Ces espaces pourront étre les supports de chemins piétons ou
d’espaces récréatifs et maintenir les éléments végétaux d'intérét
existants.

Acces el desserlte

Afin de valoriser le patrimoine naturel dans une perspective
d’amélioration du cadre de vie des habitants et d’attractivité
touristique du territoire, il s’agira de favoriser 'aménagement de
sentiers de découverte de la biodiversité, en pensant la liaison
entre le centre-bourg et le cimetiére communal situé a l'est, rue
des Crozes.
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - LA PRADE

Périmetres et phasage

[ Perimetre d'0AP @  Phasage
X< Emplacement réservé '
Acces et desserte
Voie principale a aménager @ g o?ldc?];?r:?nement
Voie seconde a aménager
Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité

. . Stationnement existant
Stationnement & créer [P] 3 conserver
1770 Infrastructure & intégrer ===x=  Carrefouraaménager

et/ou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente & positionner

== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e e oo Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@@ oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e e Principe de structuration du front bati

+—  Principe d'implantation des constructions

@ tabitatindividuel

0 Habitat individuel groupé G Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs
) " - a respecter
G Habitat collectif/intermédiaire
n Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel
== Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

<+ Repére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie " Espace boisé ou de respiration
77 PPRNPL e Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===as Passage de réseaux

CHANAT-LA-MOUTEYRE

CHAN_1
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES JARDINS CHAN_2

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 2100 m?
et se situe au ceeur du centre historique du bourg,
en tissu constitué, entre la rue des Jardins et la
route de Clermont.

Le site, situé en ceeur de bourg, est constitué d’es-
paces de jardins plus ou moins entretenus.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES JARDINS

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,21 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située en cceur de bourg et il convient de penser un
projet qui assure la densité souhaitée. L'objectif de 'OAP est d’or-
ganiser I'extension du centre historique sur un parcellaire com-
plexe.

Mixile fonclionnelle et saciale

Secteur destiné a une vocation résidentielle, dans le cadre de
I'0AP, il s’agira de privilégier la réalisation d'un habitat dont les
caractéristiques volumétriques (hauteurs, implantations, etc.)
tiennent compte de I'environnement existant.

Ainsi 'OAP prévoit |a réalisation d’environ 7 logements, soit une
densité de 33 logements par hectare, en privilégiant une forme
d’habitat individuel groupé en bande afin de s’insérer dans la
morphologie du cceur de bourg.

Qualité environnementale et

prevention des risques

Les espaces de respiration entre les batiments devront étre pré-
servés afin de créer des perméabilités entres les différentes mor-
phologies du quartier, qui seront également supports de chemins
piétons ou d’espaces récréatifs. Une végétalisation multistrates
sera assurée afin de renforcer leur intérét pour la biodiversité.

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative en entrée
de secteur (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement
des franges paysagéres).

Acces el desserle
La desserte des constructions situées en front de rue sera assu-
rée depuis la route de Clermont.

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la route de
Clermont. Cette voie sera couplée a un cheminement piéton.

Un espace de stationnement sera a prévoir au sein du quartier,
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. |l
devra faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en uti-
lisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aména-
gement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES JARDINS CHAN_Z2

Périmeétres et phasage

[ Perimetred'oAP 0-9 Phasage CHANAT-LA-MOUTEYRE

X Emplacement réservé

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ Dtll%eu.ldc?\:?r:ienement

Voie seconde a aménager
Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

&= yoje d'accés chantier et de service/sécurité

. . Stationnement existant
[ Stationnementa créer [P] s conserver

1777 Infrastructure a intégrer z====  (Carrefour aaménager
"EE etlou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur a vocation premiére d'habitat

[0 Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
(-] Principe d'espace de convivialité/détente & positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ o oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

7. Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé e Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs
. - . arespecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

96009 | !

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

4 Repére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation a supprimer
7/ Espace inconstructible ===+ Passage de réseaux
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DES VOLCANS CHAN_3

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 0,7 ha et
se situe au nord du centre historique et du centre-
bourg, entre la route d’Egaules et I'avenue des Vol-
cans.

Le site est principalement constitué d’espaces de
jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DES VOLCANS

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,7 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, l'aména-
gement de la zone devra s’effectuer via une unique opération
d’aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération d'aménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L’OAP est située au nord du centre-bourg, il convient de penserun
projet en lien avec les espaces naturels situés a proximité et en
intégrant les potentielles vues induites.

Ainsi, il s’agira d’organiser l'urbanisation résidentielle de ce sec-
teur en cohérence avec son positionnement en périphérie de
I'enveloppe urbaine. L’ensemble de 'opération devra s’inscrire
en harmonie avec I'environnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de '0AP.

De méme, afin de veiller a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter 'impact visuel, il s’agira :

e d’adapterles volumes des constructions a la pente naturelle
du terrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes

L’'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine doit
étre consultée pour tout projet de réhabilitation, construction ou
d’aménagement.

Mixite fonclionnelle el saciale

Secteur destiné a une vocation résidentielle, dans le cadre de
I'0AP, il s’agira de privilégier la réalisation d’un habitat dont les
caractéristiques volumétriques [(hauteurs, implantations, etc.)
tiennent compte de 'environnement existant.

Ainsi 'OAP prévoit la réalisation d’environ 4 logements en privilé-
giantune forme d’habitat individuel, soit une densité de plus de 5
logements par hectare.

Qualilé environnementale et

prévention des risques

L’aménagement de la zone devra prendre en compte et préser-
ver les principales caractéristiques naturelles du site. || s’agira de
préserver les éléments environnementaux situés en périphérie
de l'opération, notamment au nord ouest du secteur.

Sur l'espace central de I'opération, l'intégration paysagere sera
particulierement recherchée, en terme de hauteur et d’aspect ex-
térieur, afin de limiter leur impact paysager.

Acces el desserle

De maniére générale I'objectif est d’organiser un véritable mail-
lage de la zone, et favoriser ainsi son « accroche » a I'enveloppe
urbaine existante.

Dans ce cadre, une voie d’accés centrale prenant appui depuis
la route d’Egaules, sera ainsi créée pour desservir 'ensemble du
secteur. De plus, tel que précisé dans le cahier commun la voirie
principale 3 aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun
des OAP).

De méme, un maillage piéton devra accompagner la réalisation
de l'opération, en s'appuyant sur le réseau routier créé, et se
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poursuivre sur la partie sud du secteur afin de relier 'avenue des
Volcans (cf. cahier commun des OAP - schéma de voirie type 7).

Un espace de stationnement sera a prévoir au sein du quartier,
afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il
devra faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en uti-
lisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aména-
gement...).



OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - AVENUE DES VOLCANS

Périmetres et phasage

[ perimetred'oAP '@ Phasage
X< Emplacement réservé '

Accés et desserte

Voie principale a aménager @ gﬁ)idc?lgfr:?nement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
== yoie d'accés chantier et de service/sécurité

) Stationnement existant
Stationnement a créer |E| 3 conserver |
TTTTY Infrastructure  intégrer s===1  Carrefoura aménager

et/ou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe deespace de convivialité/détente & positionner

== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@@ oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange

7, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
®e e Principe de structuration du front bati

+«—  Principe d'implantation des constructions

O tebvitatindividuel

@ [ | O
0 Habitat collectif/intermédiaire Arespecter

“ Habitat touristique

@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

Vues 3 pré Repeére visuel /
> uesa preserver élément patrimonial
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie ~ Espace boisé ou de respiration
7 PPRNPL e Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===as Passage de réseaux

CHANAT-LA-MOUTEYRE

CHAN_3
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE D’EGAULES CHAN_4

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 1,8 ha et
se situe au nord du centre historique et du centre-
bourg, de part et d’autre de la route d’Egaules.

Le site, situé en limite de bourg, est constitué d’un
tissu diffus de maisons individuelles et d’espaces
de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE D’EGAULES

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,8 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP estsituée a proximité immeédiate du centre-bourg de Chanat
etil convient de penser un projet qui assure la densité souhaitée.
L’objectif de 'OAP est d’organiser I'extension du centre historique
de Chanat sur un parcellaire complexe, tout en permettant le dé-
senclavement d’'une partie du centre bourg de Chanat.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur destiné a une vocation principalement résidentielle,
dans le cadre de I'0AP, il s'agira de privilégier la réalisation d’'un
habitat dont les caractéristiques volumétriques (hauteurs, im-
plantations, etc.) tiennent compte de 'environnement existant.

Ainsi 'OAP prévoit la réalisation d’environ 14 logements, soit une
densité de plus de 8 logements par hectare, en privilégiant une
forme d’habitat individuel et individuel groupé en bande afin de
s’'insérer dans la morphologie du centre historique de Chanat.

Qualite environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre les batiments devront étre pré-
servés afin de créer des perméabilités entres les différentes mor-
phologies du quartier, qui seront également supports de chemins
piétons ou d’espaces récréatifs. Une végétalisation multistrates

sera assurée afin de renforcer leur intérét pour la biodiversité.

Dans ce sens, les éléments végétaux d’intérét existants devront
étre maintenu autant que possible. A cela viendront s’ajouter de
nouveaux aménagements paysagers de qualité intégrant des cri-
téres écologiques (choix des essences, densité végétale...) au
sein du parc afin de conforter le réle de cet espace vert dans la
trame verte urbaine.

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative en entrée
de secteur (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement
des franges paysagéres).

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée. || s’agira de
limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains et de récu-
pérer les eaux pluviales a 'échelle de chaque unité fonciere.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniére paysagére, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagere du secteur amé-
nagé.

e Energie et confort climatique

Il s'agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d'ombrages liés aux batiments et a la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.
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Acces el desserle
La desserte des constructions situées en front de rue sera assu-
rée depuis la route d’Egaules.

Des voies d'acces devront permettre les acces aux constructions
situées a I'est en épaississement de la route d’Egaules. Des che-
minements piéton viendront compléter ces voies d’acces.

L’organisation du stationnement devra étre proposée afin de ré-
pondre aux besoins des constructions futures. Elle devra faire
I'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant des
matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménagement...).



OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE D’EGAULES CHAN_4

Périmeétres et phasage

[ Perimetre d'0AP 0-9 Phasage CHANAT-LA-MOUTEYRE

25X Emplacement réservé

Accés et desserte

Voie princinale 3 amé @ Type de voie

oie principale a aménager etfou cheminement
Voie seconde a aménager
Acces depuis voirie existante/a créer

—

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité
IE] Stationnement existant

Stationnement a créer a conserver

17775 Infrastructure a intégrer z====  (Carrefour aaménager
"ReR etlou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[0 Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Espace collectif paysager a positionner et/ou & valoriser
©  Principe despace de convivialité/détente a positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ oo Alignementdarbres, haies a créer

== Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

70, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e Principe de structuration du front béti

<  Principe d'implantation des constructions

@ Habitatindividuel

@ Habitat individuel groupé e Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs
. ™ o arespecter
G Habitat collectif/intermédiaire
o Habitat touristique
G Habitat intergénérationnel
= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

<+ Repére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie ~ Espace boisé ou de respiration
77 PPRNPL e Canalisation a supprimer
7/ Espace inconstructible === Passage de réseaux
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DU MAITRILLON CHAN_5

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 1,5 ha et
se situe a I'est du centre historique du village de
I'Etang, en épaississement de la rue du Maitrillon
etdu chemin de la Rechaudy.

Le site, situé en limite d’espaces naturels, est
constitué d’espaces de jardins, agricoles et natu-
rels.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DU MAITRILLON

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,5 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'0AP est située a I'est du cceur du village de 'Etang, il convient de
penser un projet en lien avec les espaces naturels situés a proxi-
mité et en intégrant les potentielles vues induites depuis I'est.

Ainsi, il s’agira d’organiser l'urbanisation résidentielle de ce sec-
teur en cohérence avec son positionnement en périphérie de
I'enveloppe urbaine. L'ensemble de 'opération devra s’inscrire
en harmonie avec I'environnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmétre de 'OAP.

De méme,afin de veiller a l'intégration paysagére des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter 'impact visuelle depuis la Chaine des Puys
etla plaine de la Limagne, il s’agira :

e d'adapterlesvolumes des constructions a la pente naturelle
du terrain;

e delimiterles hauteurs;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Mixite fonclionnelle el saciale

Secteur destiné a une vocation résidentielle, dans le cadre de
I'0AP, il s’agira de privilégier la réalisation d’un habitat dont les
caractéristiques volumétriques [(hauteurs, implantations, etc.)
tiennent compte de 'environnement existant.

Ainsi '0AP prévoit la réalisation d’environ 11 logements, soit une
densité de 7 logements par hectare, en privilégiant une forme
d’habitat individuel.

Qualilé environnementale et

prévention des risques

L’aménagement de la zone devra prendre en compte et préser-
ver les principales caractéristiques naturelles du site. |l s’agira
de préserver les éléments environnementaux situés en périphé-
rie de l'opération, ainsi que le patrimoine naturel présent sur la
partie sud-est, matérialisé notamment par la présence de roches
imposantes.

Des espaces tampons composés de végétation seront mainte-
nus voire développés sur la partie ouest de l'opération. Il s’agira
par conséquent de privilégier le maintien de la végétation exis-
tante.

Sur la limite nord-est de I'opération, seuls des annexes et autres
aménagements seront autorisés afin de préserver un espace vert
sur ce secteur présentant davantage de sensibilité paysagére.

Sur 'espace central de 'opération, I'intégration paysagere sera
particulierement recherchée, en terme de hauteur et d’aspect ex-
térieur, afin de limiter leur impact paysager.
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Acces el desserte

De maniére générale I'objectif est d’organiser un véritable mail-
lage de la zone, et favoriser ainsi son « accroche » a I'enveloppe
urbaine existante.

Dans ce cadre, une voie d’acces centrale sera ainsi créée pour
desservir 'ensemble du secteur et assurera le bouclage entre la
rue du Maitrillon et le chemin de la Rechaudy. Aussi, tel que pré-
cisé dans le cahier commun la voirie principale a aménager sera
de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des 0AP).

De méme, un maillage piéton devra accompagner la réalisation
de l'opération, en s’appuyant sur le réseau routier créé, et se
poursuivre sur la partie nord-est du site.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire I'objet d’'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'amé-
nagement...).



OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DU MAITRILLON CHAN_5

Périmétres et phasage

[ Pperimetre d'0AP 0-9 Phasage CHANAT-LA-MOUTEYRE

Q% Emplacement wené L memmmmmemsesmmoeoeooo-oeooo

Acces et desserte

Voie princinale 3 amé @ Type de voie

oie principale a aménager etfou cheminement
Voie seconde a aménager
Accés depuis voirie existante/a créer

—

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'accés chantier et de service/sécurité
lEl Stationnement existant
a conserver
i777% Infrastructure & intégrer z====  Carrefour aaménager
"EEt etlou sécuriser

Stationnement a créer

Mixité fonctionnelle et sociale
[0 Secteur avocation premigre d'habitat
[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

® e e e Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

@ e oo Alignementdarbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysageéres @ Type de frange
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

5 4
LTy
|

| ,

Habitat individuel

Habitat individuel groupé 6 Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs

. " o a respecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

Y- X-I--B

Habitat intergénérationnel

m— Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

+ Repére visuel /

> Vuesaprésenver élément patrimonial

7 Yo

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie ~ Espace boisé ou de respiration
7y PPRNPL e Canalisation a supprimer
77/, Espace inconstructible === Passage de réseaux
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - SECTEUR DE L’ETANG CHAN_6

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el contexte

Le secteur occupe une surface d’environ 1,3 ha et
se situe au cceur du centre historique du village de
I’Etang, entre les rues de la Piala, de la Croix et du
Four.

Le site, situé en limite de bourg, est constitué d’'un
tissu diffus de maisons individuelles et de leurs
espaces de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - SECTEUR DE L’ETANG

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,3 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, l'aména-
gement de la zone devra s’effectuer via une opération d’amé-
nagement uniquement sur la partie centrale. Les bordures en
densification seront impossibles si on les couplent avec la zone
centrale.

Insertion architecturale el urbaine

L'0AP est située a proximité immédiate du cceur du hameau de
I'Etang et il convient de penser un projet qui assure la densité
souhaitée. L’objectif de 'OAP est d’organiser I'extension du centre
historique de I'Etang sur un parcellaire complexe, tout en permet-
tant le désenclavement d'une partie du centre bourg de 'Etang.

Mixité fonclionnelle et sociale

Secteur destiné a une vocation principalement résidentielle,
dans le cadre de I'OAP, il s’agira de privilégier la réalisation d’'un
habitat dont les caractéristiques volumétriques (hauteurs, im-
plantations, etc.) tiennent compte de 'environnement existant.

Ainsi I'OAP prévoit la réalisation d’environ 14 logements, soit une
densité de 11 logements par hectare, en privilégiant une forme
d’habitat individuel et individuel groupé en bande afin de s’insé-
rer dans la morphologie du centre historique de I'Etang.

Qualité environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre les batiments devront étre pré-
servés afin de créer des perméabilités entres les différentes mor-
phologies du quartier, qui seront également supports de chemins
piétons ou d’espaces récréatifs. Une végétalisation multistrates
sera assurée afin de renforcer leur intérét pour la biodiversité.

Dans ce sens, les éléments végétaux d’intérét existants devront
étre maintenus autant que possible. A cela viendront s’ajouter de
nouveaux aménagements paysagers de qualité intégrant des cri-
téres écologiques (choix des essences, densité végétale...]) au
sein du parc afin de conforter le réle de cet espace vert dans la
trame verte urbaine.

Un espace public paysager devra étre aménagé en cceur d’ilot en
y intégrant des espaces de convivialité et de détente.

Les franges urbaines sur les bordures du quartier devront étre
traitées afin de créer une transition arborée qualitative en entrée
de secteur (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement
des franges paysagéres).

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée. |l s’agira de
limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains et de récu-
pérer les eaux pluviales a 'échelle de chaque unité fonciere.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniére paysagére, avec des essences locales et s'ins-
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crire dans la continuité de la trame paysagére du secteur amé-
nagé.

e Energie et confort climatique

Il s’agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d’'ombrages liés aux batiments et a la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Acces el desserle
La desserte des constructions situées en front de rue sera assu-
rée depuis la rue de la Piala.

Une voie d’accés centrale sera créée pour desservir la partie sud
du secteur et assurera le bouclage avec la rue du Four.

Le développement de liaisons douces sera prévu sur le secteur
afin de se raccrocher aux itinéraires existants. Elles seront sécu-
risées, qualitatives et ouvertes au public.

L'organisation du stationnement devra étre proposée afin de ré-
pondre aux besoins des constructions futures et devra faire I'ob-
jetd'aménagements paysagers de qualité en utilisant des maté-
riaux perméables (aspect, pérennité de l'aménagement...]..



OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - SECTEUR DE L’ETANG CHAN_6

Périmeétres et phasage

1 Perimetred'oAP 0- @ Phasage CHANAT-LA-MOUTEYRE

25 Emplacement réservé

Accés et desserte

Voie princinale 3 amé @ Type de voie

oie principale a aménager etfou cheminement
Voie seconde a aménager
Accés depuis voirie existante/a créer

—

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'accés chantier et de service/sécurité

lEl Stationnement existant

Stationnement a créer a conserver

1777% Infrastructure & intégrer z====  (Carrefour aaménager
"ReEt etlou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@ o oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

7/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé 6 Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs
) - s arespecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

Y- X 1-I-B

Habitat intergénérationnel

m— Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

4+ Repére visuel /
élément patrimonial

> Vuesapréserver
Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie ~ Espace boisé ou de respiration
700 PPRNPL e Canalisation a supprimer
7/, Espace inconstructible ===+ Passage de réseaux
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OAP SECTORIELLE ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE DES SAGNES CHAN_?

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Localisalion el conltexte

Le secteur, d’'une surface d’1 ha, se situe a la sortie
du hameau de La Mouteyre en allant sur le terri-
toire communal d’Orcines, dans la continuité du
Centre d’'Hospitalisation de Chanat.
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ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE DES SAGNES

CHANAT-LA-MOUTEYRE

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1 ha. Ce secteur comprend sur la
partie est de son périmétre des espaces naturels avec des ali-
gnements végétaux denses.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP se situe entre le hameau de La Mouteyre et le Centre
d’Hospitalisation  existant. ~ Ainsi, il s’agira d’organiser
'urbanisation de ce secteur en cohérence avec son
positionnement  en périphérie de [l'enveloppe urbaine.
L’ensemble de l'opération devra s'inscrire en harmonie avec
I'environnement bati et naturel présent aux abords immédiats du
périmétre de 'OAP.

Mixité fonclionnelle el saciale

L’OAP prévoit d’accueillir une structure d’hébergement a vocation
sociale. (parexemple : village d’enfant, maison de retraite a voca-
tion sociale ect.)

Qualité environnementale et
prévention des risques
. Structure végétale et paysagere

Les interfaces entre le projet d’'aménagement et les espaces
naturels, seront traitées notamment par la mise en place d’'une
frange paysagére de type haie mixte de hauteur moyenne (res-
pect de l'intimité et des vis-a- vis) etla plantation d’arbres de petit
et moyen jet (cf. cahier commun des OAP - schéma de traite-
ment des franges paysagéres).

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d'intérét existants tels que les arbres isolés

reperes dans le paysage.
. Cycle del'eau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales aI'échelle de chaque unité fon-
ciere.

. Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est & privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle
Aucune nouvelle voirie ne sera créée et les acces se feront de-
puis la Rue des Sagnes.

Un espace de stationnement sera a prévoir au sein de I'équipe-
ment afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
Cet espace devra faire I'objet d'aménagements paysagers de
qualité en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité
de 'aménagement...}, hors mis les places PMR qui peuvent étre
imperméables.
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OAP SECTORIELLE ZONE D’EQUIPEMENTS - RUE DES SAGNES CHAN_?

Périmetres et phasage

o 0D Phasage CHANAT-LA-MOUTEYRE

25X Emplacement réservé

Acces et desserte

Voie princinale 3 amé @ Type de voie

oie principale a aménager etfou cheminement
Voie seconde a aménager

Accés depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

voie d'acces chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

—
I Stationnementa créer 5 conserver

1___+ Infrastructure a intégrer z====  Carrefour a aménager
"=t etlou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[0 Secteur avocation premiére d'habitat

[ Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente & positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e e ee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
@@ oo Alignementdarbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysageres @ Type de frange

7/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
®e e Principe de structuration du front béti

«—  Principe d'implantation des constructions

O Hebiatindiiduel

@ Habitat individuel groupé e Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) . o a respecter
G Habitat collectif/intermédiaire
0 Habitat touristique
@ Hébergement a vocation sociale

m— Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

4+ Repére visuel /

> Vues a préserver élément patrimonial

Qualité envi mentale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation  supprimer
7/ Espace inconstructible ===us Passage de réseaux
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