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UNITE TOURISTIQUE NOUVELLE - MANOIR DE VEYGOUX

CHARBONNIERES-LES-VARENNES

Localisalion el contexte

Le secteur d’0AP se situe a environ 3 km au sud est
du centre-bourg de Charbonnieres-les-Varennes,
concerne I'Unité Touristique Nouvelle du site du
manoir de Veygoux.

Les UTN (Unités Touristiques Nouvelles) désignent
toute opération de développement touristique
en zone de montagne et contribuant aux perfor-
mances socio-économiques de I'espace monta-
gnard.

Issu de la loi montagne de 1985, le concept d’UTN
vise a permettre le développement d’opérations
touristiques en zone de montagne, le cas échéant
en discontinuité, tout en respectant la qualité des
sites et les grands équilibres naturels.

La commune de Charbonniéres-les-Varennes est
soumise a la loi Montagne par l'arrété du 06 sep-
tembre 1985. Ainsi, le manoir de Veygoux est
déterminé par l'article R122-9 du Code de l'urba-
nisme (CU), comme étant une unité touristique
nouvelle (UTN] locale.

En effet, le Manoir s’accorde a I'alinéa 3.a par
« la création ou I'extension, sur une surface
de plancher totale supérieure & 500 métres
carrés, d’hébergements touristiques ou d’équi-
pements touristiques » mais bien inférieure a
« 12 000 métres carrés » ce qui en ferait une
UTN structurante au titre du R122-8 CU. Or le
SCoT du Grand Clermont ne « comporte actuel-
lement pas de projet touristique nécessitant
une procédure UTN de niveau massif [UTN
structurante] » (modification n°5 approuvée le
21 mars 2019).
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Par ailleurs, le SCoT issu de la modification n°5
rappelle qu'il « revient aux PLU(i) de réperto-
rier ces projets touristiques et de s’assurer du
respect des orientations fixées par le SCoT,
notamment en définissant une Orientation
d’aménagement et de programmation >» en
respectant l'article L151-7 du Code de I'urba-
nisme : ces « orientations définissent la locali-
sation, la nature et la capacité globale d’accueil
et d’équipement des unités touristiques nou-
velles locales ».

i
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D’autre part, le SCoT mentionne que les UTN
locales situées dans le périmetre du bien du
patrimoine mondiale de 'TUNESCO ne peuvent
« étre réalisées que pour I'extension d’équipe-
ments touristiques existants ».



UNITE TOURISTIQUE NODUVELLE - MANDIR DE VEYGOUX

CHARBONNIERES-LES-VARENNES

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 6,2 ha.

Insertion architecturale el urbaine

Ce secteur d’0AP constitue un espace essentiel pour la com-
mune, en raison des effets sur I'attractivité du territoire commu-
nal et de sa proximité avec les espaces naturels. Il convient donc
de réfléchir a un aménagement cohérent et qualitatif.

Les constructions existantes devront étre conservées et réno-
vées en cas de nécessité, et les futures constructions devront
s’insiprer des styles architecturaux présents sur les construc-
tions existantes.

Mixité fonclionnelle el saciale

Il est prévu le développement d’activités culturelles, toursitiques
et de loisir ranimant ce secteur. Un emplacement réservé y est
associé.

Des habitations Iégeres de loisirs pourront étre installées au sein
du parc, a condition de s’inscrire dans le paysage et son environ-
nement, et de pouvoir répondre aux besoins en eau.

Qualite environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagere

Le secteur est traversé par la riviere de LAmbeéne ainsi que la
végétation dense qui 'accompagne. Des aménagements paysa-
gers de qualité devront étre mis en place en intégrant des criteres
écologiques (choix des essences, densité végétale...] au sein
du secteur.

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre limitée au strict néces-
saire afin de lutter contre les risques de ruissellement. Les es-
paces d'infiltration seront traités avec des plantes phytoépura-
trices.ll s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des
terrains et de récupérer les eaux pluviales.

Acces el desserte

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
la voie existante, prenant appui depuis |a route départementale
RD16.

Les cheminements doux permettront de se promener sur le sec-
teur ainsi que le long de LAmbléme, jusqu’a la Casacade de Vey-
goux

L’espace de stationnement existant est a maintenir, afin de ré-
pondre aux besoins des visiteurs et des personnes travaillant sur
le site. Il devra faire 'objet d'aménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
'aménagement...).
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UNITE TOURISTIQUE NODUVELLE - MANDIR DE VEYGOUX

Périmetres et phasage CHARBONNIERES-LES-VARENNES

[ PérimetredOAP e
<% Emplacement réservé
-9 Phasage

Acces et desserte
Voie principale a aménager @ Lmeudc%;(r)riﬁnement
Voie secondaire a aménager
Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer

&= \oje d'accés chantier et de service/sécurité

[  Stationnementa créer

IE Stationnement existant a conserver

17774 Infrastructure a intégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premieretouristique

Espace public paysagé a positionner

©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine Casacade de Veygoux

e e oo Alignementd‘arbres, haies existant et arbres remarquables repérés

Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm  Traitement des franges paysagéres (’D Type de frange
7777, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
® e @ Principe de structuration du front béti

< Principe d'implantation des constructions

Q Habitat individuel 0 Habitat collectif
@ Habitat individuel groupé 0 Habitat touristique
4 Repérevisuel / élément patrimonial
e Murets a préserver
Fonds de jardin & préserver
> Vuesa préserver

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, Tone humide avérée Canalisation a supprimer 0 50
7/, Espaceinconstructible == =ee Passage de réseaux
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