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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE SAINT-COUST

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site constitue un secteur de développement
résidentiel stratégique pour la communauté d’ag-
glomération d’environ 3 ha.

Situé au nord du centre-bourg, entre 'Avenue des
Prades (al'ouest),laD 227 (aunord) etla rue Saint-
Coust (a I'est), le secteur constitue un espace libre
de bois et de jardins en lien avec les constructions
existantes du quartier résidentiel.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE SAINT-COUST

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations _.==="
d’aménagement sur deux secteurs
d’une surface totale d’environ 3 ha,
dont prés de 1,3 ha destiné a ac- %=,
cueillir de I'habitat.

Tout en garantissant la cohérence
etla qualité des secteurs, 'aména-
gement de chaque zone devra s'ef-
fectuer via une ou plusieurs opéra-
tions d’aménagement d’ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine

Le secteur vise a développer un nouveau quartier a dominante
résidentielle etainsi poursuivre 'urbanisation de la commune au
nord du centre-bourg. Sa liaison directe avec le cceur de ville lui
confére un atout indéniable et une offre de services adaptée.

Situé en bordure d’'un quartier de maisons individuelles avec jar-
dins, le secteur devra travailler a une bonne intégration au tissu
bati préexistant par des aménagements paysagers et des typolo-
gies baties cohérents avec I'offre de proximité.

Les formes d’habitat prévues sur ce secteur seront diversifiées
avec de I'habitat individuel (dans les lots centraux du secteur)
et de I'habitat individuel groupé (sur les lots aux franges du sec-
teur] s'insérant dans la morphologie actuelle de la commune.

Sur le lot situé au nord du secteur opérationnel, en bordure de
route départementale, il s’agira de privilégier une programmation
mixte comprenant de I'habitatindividuel groupé et des locaux hé-
bergeant de I'activité.

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine doit

étre consultée pour tout projet de réhabilitation, construction ou
d’aménagement.

Mixilté fonclionnelle el sociale

Sur le secteur ﬂ, il est prévu la création de 100 logements, avec
une densité moyenne d’environ 90 logements par hectare. Une
maison intergénérationelle et/ou des logements collectifs pour-
ront s'implanter sur ce secteur.

60% des nouvelles constructions devront étre du logement so-
cial, plut6t sur les lots situés au nord du secteur d’'0AP.

Sur le secteur @, il est prévu la création de 3 logements indivi-
duels, avec une densité moyenne d’environ 15 logements par
hectare

Qualiteé environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagére

Le secteur s'inscrit dans une diversité de milieux écologiques
: vergers, potagers, jardins, friche calcicole. La présence de la
faune (oiseaux, reptiles, hérissons, écureuils) y estavérée.

Une attention particuliere sera portée sur la frange nord du sec-
teur afin de gérer la transition avec la route départementale et
limiter les nuisances.

Des espaces publics paysagers seront aménagés afin de créer
des perméabilités entre les ensembles de logements du quartier.
Ces derniers seront supports de nouvelles voies de desserte in-
ternes et de cheminements doux arborés et végétalisés. Dans ce
sens, un espace de convivialité pourra étre aménagé sur la partie
sud du secteur.

. Cycle de I'eau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des

lots afin de lutter contre les risques de ruissellement.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
etde récupérerles eaux pluviales a I'échelle de chaque unité fon-
ciére.

. Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon & profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

Compte-tenu de la topographie plus ou moins marquée, un acces
permettra d’accéder au secteur, avec des entrées et sorties
prenant appui sur la rue de Saint-Coust (a I'est).

L’'opération prévoit des aménagements continus, tant pour les
voitures que pour les modes actifs (piétons et vélos) a travers la
création de nouvelles voies de desserte interne. Un axe principal
nouveau sera aménagé pour desservir le secteur du nord au
sud. Cet axe sera coupé de fagon perpendiculaire par un réseau
de voies internes couplé a des cheminements doux (cf. cahier
commun des OAP - schéma de voirie).

Afin d’encourager les déplacements doux, des aménagements
végétalisés et sécurisés devront étre mis en place au niveau des
espaces de respiration séparant chaque ensemble résidentiel.
lIs seront pour la plupart accompagnés d’alignements d’arbres et
de haies afin de maintenir la fonction écologique des lieux.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de lamé-
nagement...].
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE SAINT-COUST CHAT_1

Périmetres et phasage CH ATEL'G UYON
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DU PUY BLANC

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site constitue un secteur de développement
résidentiel stratégique pour la communauté d’ag-
glomération d’environ 5,4 ha.

Situé a l'est du centre-bourg, entre la Rue et le Che-
min du Puy Blanc (a l'ouest et au nord) et I'Allée
des Garennes (au sud), le secteur constitue un
espace libre de bois en cours de renouvellement.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DU PUY BLANC

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 5.4 ha, dont 4 ha dédiés a I'accueil
d’habitat.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’'aménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

Le secteur vise a développer un nouvel éco-quartier et ainsi
ouvrir a l'urbanisation une partie du quartier du Puy Blanc en y
développant un programme résidentiel a haute qualité environ-
nementale.

Situé en limite d'un tissu de maisons individuelles avec jardins,
le secteur intégre dans son périmetre un centre équestre et un
club de tir, tous deux sur le départ, ainsi qu’un espace boisé a
préserver.

Ainsi, le secteur d’0AP devra travailler a une bonne intégration du
futur quartier sur le versant par des aménagements paysagers et
des typologies baties cohérents avec l'offre de proximité.

Les formes d’habitat prévues sur ce secteur seront diversifiées
avec de I'habitat individuel et de I'habitat individuel groupé s’in-
sérantdans la morphologie actuelle de la commune.

Une partie de lazone ne pourra étre constructible, en raison d’'une
tres forte déclivité, et d’un espace arboré a préserver et mettre en
valeur. L'orientation préserve donc une certaine continuité éco-
logique, de part la protection et 'amélioration du versant boisé.

Mixileé fonclionnelle et saciale
Il est prévu la création de 55 logements sur le secteur, avec une
densité moyenne d’environ 10 logements par hectare.

Par ailleurs, 20% des nouvelles constructions inscrites dans le
futur éco-quartier devront étre des logements sociaux.

Qualite environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagere

Un traitement des franges paysagéres sera assuré a l'ouest et
au sud du secteur afin de créer une transition arborée qualitative
avec les tissus adjacents et préserver strictement la valeur éco-
logique du bois et les perspectives sur la Chaine des Puys (cf.
cahier commun des OAP - schéma de traitement des franges
paysagéres).

Des espaces publics paysagers seront aménagés afin de créer
des perméabilités entre les ensembles de logements du quartier.
Ces derniers seront supports de nouvelles voies de desserte in-
ternes et de cheminements doux arborés et végétalisés (aligne-
ments d’arbre, haies végétalisées, etc.).

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment] afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
et de récupérer Les eaux pluviales devront étre récupérées a
I'échelle de chaque unité fonciére.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniere paysagere, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagére du secteur amé-
nage.

»  Energie et confort climatique

Il conviendra d’aboutir a un lotissement écologique et pilote en
termes d’habitat. Les constructions devront satisfaire aux perfor-
mances énergétiques et environnementales renforcées. Ce ren-
forcement devra également se retrouver en matiére d’infrastruc-
tures et de réseaux de communication électroniques.

Il s’agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d'ombrages liés aux batiments et la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Acces el desserle

Les accés se feront obligatoirement depuis le Chemin du Puy
Blanc ou de voies nouvelles voies permettront de desservir l'inté-
rieur de lazone. Un réseau de cheminements doux seraaménagé
et permettra le bouclage avec I'ensemble du réseau (cf. cahier
commun des OAP - schéma de voirie).

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d’'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de I'amé-
nagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DU PUY BLANC CHAT_2
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 1

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site constitue un secteur de développement
résidentiel stratégique pour la communauté d’ag-
glomération d’environ 1,3 ha.

Situé au nord du centre-bourg, entre le Chemin de
la Chaux (au nord) et la Rue des Varennes (au sud
et a l'est], le secteur constitue un espace libre de
terres agricoles entre deux zones pavillonnaires.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 1

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,3 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine
Le secteur d’'0AP présente une légére déclivité. Il vise a dévelop-
perun quartier d’habitatindividuel simple sur des espaces libres.

Situé en limite d’'un espace de prairie (au nord) et a linterface
entre deux ensembles de maisons individuelles avec jardins,
le secteur devra veiller & une bonne intégration du futur quartier
pardes aménagements paysagers et des typologies baties cohé-
rents avec l'offre de proximité.

Ainsi, sur ce secteur, la forme d’habitat prévue reléve du logement
individuel simple qui s’intégre dans la morphologie du quartier.

De méme, afin de veiller a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter 'impact visuel, il s’agira :

e d’adapterles volumes des constructions a la pente naturelle
du terrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages>».

Mixileé fonclionnelle et saciale
Il est prévu la création de 21 logements sur le secteur, avec une
densité moyenne d’environ 16 logements par hectare.

Par ailleurs, 20% des nouvelles constructions devront étre en ac-
cession libre.

Qualite environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagere

Des espaces de transition arborés qualitatifs seront aménagés
entre le secteur et les quartiers pavillonnaires adjacents et per-
mettront de préserver la valeur écologique des fonds de jardins
sur ce secteur (cf. cahier commun des OAP - schéma de traite-
ment des franges paysagéres).

Des espaces publics paysagers seront aménagés afin de créer
des perméabilités entre les ensembles de logements du quartier.

Ces derniers seront supports de nouvelles voies de desserte in-
ternes et de cheminements doux arborés et végétalisés (aligne-
ments d’arbre, haies végétalisées, etc.).

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment] afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s’agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains
et de récupérer Les eaux pluviales devront étre récupérées a
I'échelle de chaque unité fonciére.

OAP

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniere paysagere, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagére du secteur amé-
nage.

»  Energie et confort climatique

Il s’agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d'ombrages liés aux batiments et la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Les jardins, quant a eux, devront étre orientés préférentiellement
au sud ou a l'ouest.

Acces el desserle

Deux accés au secteur seront aménagés depuis la rue de Va-
rennes. et le chemin de la Chaux sans permettre de sortie sur
ledit chemin, non adapté a la circulation. Dans ce cadre, tel que
précisé dans le cahier commun la voirie principale a aménager
sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des OAP).

Un réseau de cheminements doux sera aménagé le long des nou-
velles voies de desserte interne et doublé d’un travail paysager.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet daménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 1
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES GIiTES

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site constitue un secteur de développement
résidentiel stratégique pour la communauté d’ag-
glomération d’environ 1,1 ha.

Situé a 'ouest du centre-bourg de Saint-Hippolyte,
entre le Chemin des Gites (au nord) et le Chemin
rural de la Forét (au sud). Le secteur constitue un
espace libre de bois et foréts en bordure d’une
zone pavillonnaire.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES GIiTES

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,1 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion archilecturale el urbaine

Le secteur d’'0AP présente une déclivité assez forte. Il vise a dé-
velopper un quartier résidentiel en ouvrant a l'urbanisation des
espaces libres de bois et foréts dans le hameau de la Rochepra-
diere.

Situé en limite d’'un quartier d’habitat individuel (au nord) et d’un
espace boisé de chénaie au sud, le secteur devra travailler a une
bonne intégration du futur quartier par des aménagements pay-
sagers et des typologies baties cohérents avec l'offre de proxi-
mité.

Ainsi, sur ce secteur, la forme d’habitat prévue reléve du logement

individuel groupé qui s’intégrera dans la morphologie du quartier.

Mixité fonclionnelle el sociale
Il est prévu la création de 24 logements sur le secteur, avec une
densité moyenne d’environ 22 logements par hectare.

Au moins 50% des nouvelles constructions sur le secteur seront
des logements sociaux.

Qualilé environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Un traitement des franges paysageres sera assuré au au sud du
secteur opérationnel afin de créer une transition qualitative avec
les maisons individuelles, et préserver la valeur écologique des
fonds de jardins sur ce secteur ainsi que la forét située au sud du
secteur (cf. cahier commun des OAP - schéma de traitement des
franges paysageres).

Des espaces publics paysagers seront aménagés afin de créer
des perméabilités entre les ensembles de logements du quartier.

Ces derniers seront supports de nouvelles voies de desserte in-
ternes et de cheminements doux arborés et végétalisés (aligne-
ments d’arbre, haies végétalisées, etc.).

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des sols devra étre maitrisée au sein des
lots et des espaces publics (parkings notamment] afin de lutter
contre les risques de ruissellement. Les espaces d'infiltration se-
ront traités avec des plantes phytoépuratrices.

Il s'agira de limiter au maximum l'imperméabilisation des ter-
rains. Les eaux pluviales devront étre récupérées a I'échelle de
chaque unité fonciere.

Les dispositifs de rétention ou d'infiltration seront, sauf impos-
sibilité technique justifiée, réalisés a ciel ouvert, et devront étre
traités de maniére paysagere, avec des essences locales et s'ins-
crire dans la continuité de la trame paysagére du secteur amé-
nage.

*  Energie et confort climatique

Il s’agira de privilégier une consommation d’énergie primaire des
batiments la plus faible possible. Dans ce cadre, les batiments
devront étre congus et orientés de fagon a profiter au maximum
des apports solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets d’'ombrages liés aux batiments et a la structure
végétale en place pour le confort d’hiver.

Les jardins, quant a eux, devront étre orientés préférentiellement
au sud ou a l'ouest.

Acces el desserte

Le secteur sera accessible par le chemin des Gites (au nord) une
voie traversante nord-sud entre le chemin de la Chaux et la rue
desVarennes etune autre voie parla rue des Varennes qui boucle
avec la premiére. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier
commun la voirie principale & aménager sera de type 1, 2 ou 3
(cf. cahier commun des OAP).

Un réseau de cheminements doux sera aménagé le long des nou-
velles voies de desserte interne et une voie exclusivement pié-
tonne-cyclable sera créée pour relier le secteur au chemin rural
de la Forét (au sud-est).

Des espaces de stationnement sont & prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d’'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'amé-
nagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES GITES CHAT_4

Périmétres et phasage EHATEL'GUYUN
] Périmetre d'0AP '© Phasge 0 T ooomooomooes
XX, Emplacement réservé '
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 2

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Situé au hameau des Grosliers, au sein du tissu
constitué, le site constitue au sud de la rue des
Varennes un espace libre relativement en pente
d’une superficie d’environ 1,6 ha.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 2

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,3 ha.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, 'aménage-
ment de chaque zone devra s’effectuer via une unique opération
d’aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération daménagement d’ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

Le site est situé au sein du tissu constitué, il devra s’intégrer a
I'existant par des aménagements paysagers et des typologies
baties cohérents avec I'existant.

Plusieurs espaces paysagers, positionnés le long des axes de
circulation seront créés avec des aménagements qualitatifs per-
mettant des espaces de détente et de vie quotidienne.

L'ensemble de I'opération devra s’inscrire en harmonie avec I'en-
vironnement bati et naturel présent aux abords immédiats du
périmetre de 'OAP.

Mixile fonclionnelle et saciale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 27 loge-
ments sur le secteur, avec une densité moyenne d’environ 21
logements par hectare.

Par ailleurs, 20% des logements créés devront étre consacrés a
I'accession sociale a la propriété.

Qualité environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagere

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Dans ce cadre, 'espace boisé situé au sud-ouest du secteur de-
vra étre conservé.

Les interfaces entre le projet d'aménagement et le tissu résiden-
tiel existant de part et d’autre, seront traitées notamment par la
mise en place d’'une frange paysagere de type haie mixte de hau-
teur moyenne (respect de I'intimité et des vis-a- vis) et la planta-
tion d’arbres de petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e Cycledeleau
L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des

études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

De maniere générale, 'objectif est de faciliter le maillage viaire du
secteur par des connections au réseau de voies existantes sé-
curisées. Dans ce cadre, la voie nouvellement créée permettra le
bouclage avec la rue des Varennes et la desserte de 'ensemble
du secteur. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun
la voirie principale 3 aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier
commun des 0AP).

Afin de compléter le maillage, 'objectif sera de développer des
liaisons douces sur 'ensemble du secteur en créant des amé-
nagements permettant une circulation aisée et sécurisée des
piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les différents
modes de déplacements. Ces cheminements permettront no-
tamment de rejoindre l'aire de jeux située a 'ouest du secteur.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES VARENNES 2

Périmétres et phasage
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 1

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Situé au sud du centre-ville de Chatel-Guyon, entre
les chemins des Prunelles, a I'est, des Iris, au sud,
et des Coulaires, a l'ouest, le secteur d’'0OAP est
constitué de jardins et d’espaces naturels d’une
superficie d’'environ 3900 m2,

OAP | PLUI RIOM LIMAGNE VOLCANS | APPROUVE LE 7 MARS 2023 | 17



SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 1

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,39 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située au sud du centre-ville de Chéatel-Guyon, il
convient de penser un projet en lien avec le tissu résidentiel et
avec les espaces agro-naturels situés a proximité.

Ainsi, il s'agira d’organiser 'urbanisation de ce secteur en cohé-
rence avec son positionnement. L'ensemble de 'opération devra
s’inscrire en harmonie avec I'environnement bati et naturel pré-
sentaux abords immédiats du périmetre de 'OAP.

De méme,afin de veiller a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter l'impact visuel, il sagira :

e d’adapterles volumes des constructions a la pente naturelle
duterrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages».

Mixite fonclionnelle el saciale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 6 loge-
ments sur le secteur, soit une densité de plus de 15 logements
par hectare.

Qualilé environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
agro-naturels, seront traitées notamment par la mise en place
d’une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de intimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet.

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis le chemin
des Iris. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun la
voirie principale 3 aménager sera de type 5’ (cf. cahier commun
des 0AP). Un cheminement piéton viendra compléter le maillage.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet daménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 1 CHAT_b6

Périmetres et phasage CH ATEL'GUYUN
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 2

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Situé au sud du centre-ville de Chatel-Guyon, lové
entre les chemins des Iris et des Prunelles, le
secteur d’0OAP est constitué de jardins et d’'espaces
naturels d’une superficie d’environ 6500 m2.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 2

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,65 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située au sud du centre-ville de Chéatel-Guyon, il
convient de penser un projet en lien avec le tissu résidentiel et
avec les espaces agro-naturels situés a proximité.

Ainsi, il s'agira d’organiser 'urbanisation de ce secteur en cohé-
rence avec son positionnement. L'ensemble de 'opération devra
s’inscrire en harmonie avec I'environnement bati et naturel pré-
sentaux abords immédiats du périmetre de 'OAP.

De méme,afin de veiller a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter l'impact visuel, il sagira :

e d’adapterles volumes des constructions a la pente naturelle
duterrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages».

Mixite fonclionnelle el saciale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 10 loge-
ments sur le secteur, soit une densité de plus de 15 logements
par hectare.

Qualilé environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
agro-naturels, seront traitées notamment par la mise en place
d’une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de 'intimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e Cycledeleau

Limperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

»  Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est & privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis le chemin
des Iris. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun la
voirie principale 3 aménager sera de type 5’ (cf. cahier commun
des 0AP). Un cheminement piéton viendra compléter le maillage.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...].
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DES PRUNELLES 2 CHAT_?

Périmétres et phasage EHATEL-GUYUN

1  perimetredoAP \© Plasage 0 T ooooToomoomes
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE DE PROMPSAT 2

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Situé au hameau des Grosliers, au sein du tissu
constitué, le site constitue entre la route de Promp-
sat et le chemin du Mas un espace libre relative-
ment en pente d'une superficie d’environ 3000 m>.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE DE PROMPSAT 2

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,3 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L’OAP est située au nord du bourg des Grosliers, il convient de
penser un projet en lien avec le tissu résidentiel et avec les
espaces agro-naturels situés a proximité.

Ainsi, il s'agira d’organiser 'urbanisation de ce secteur en cohé-
rence avec son positionnement. L'ensemble de 'opération devra
s’inscrire en harmonie avec I'environnement bati et naturel pré-
sentaux abords immédiats du périmetre de 'OAP.

De méme,afin de veiller a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter l'impact visuel, il sagira :

e d’adapterles volumes des constructions a la pente naturelle
duterrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages».

Mixite fonclionnelle el saciale

Sur ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 5 loge-
ments sur le secteur, soit une densité de plus de 16 logements
par hectare.

Qualilé environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
agro-naturels, seront traitées notamment par la mise en place
d’une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de 'intimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants .

e (Cycledeleau
L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des

études seront réalisées pour l'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

La desserte de I'ensemble des constructions sera assurée par
une voie nouvellement créée, prenant appui depuis la route de
Prompsat. Dans ce cadre, tel que précisé dans le cahier commun
la voirie secondaire @ aménager sera de type 4 ou 5 (cf. cahier
commun des 0AP). Un cheminement piéton viendra compléter le
maillage.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ROUTE DE PROMPSAT 2

Périmeétres et phasage

CHATEL-GUYON

1 Périmetre d'0AP '© Phasge 0 T ooomooomooes
XX, Emplacement réservé
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|
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Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc
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mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@@ e Principe de structuration du front bati
eeccccccoe O xXxxx

Principe d'implantation des constructions

9 Habitat individuel

0 Habitat individuel groupé
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@ Habitat collectif/intermédiaire
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lIllIllle ell-llll..

@ Hauteur a respecter

Fourchette de hauteurs
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= Murets a préserver

>

Qualité environnementale et prévention des risques

Fonds de jardin a préserver

Repére visuel /
élément patrimonial

+

Vues a préserver
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A
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Gestion/récupération des eaux pluviales
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Passage de réseaux
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE VICHY

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le secteur d’0AP se situe a I'est du centre-ville de
Chatel-Guyon, entre la Rue de Vichy, au nord, et la
rue du Puy Blanc au sud.

D’une superficie d’environ 0,5 ha, le site est consti-
tué principalement d’espaces de jardins.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE VICHY

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,52 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L’OAP est située a proximité immédiate du centre-ville, il convient
de penser un projet en lien son environnement en intégrant les
potentielles vues induites.

Ainsi, il s’agira d’organiser l'urbanisation résidentielle de ce sec-
teur en cohérence avec son positionnement. L'ensemble de
I'opération devra s'inscrire en harmonie avec I'environnement
bati et naturel présent aux abords immédiats du périmétre de
I'0AP.

De méme,afin de veiller a l'intégration paysagére des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter 'impact visuel depuis la Chaine des Puys et
la plaine de la Limagne, il s’agira :

e d'adapterlesvolumes des constructions a la pente naturelle
du terrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages>.

Mixite fonclionnelle el saciale

Secteur destiné a une vocation résidentielle, dans le cadre de
I'0AP, il s’agira de privilégier la réalisation d’un habitat dont les
caractéristiques volumétriques [(hauteurs, implantations, etc.)
tiennent compte de 'environnement existant.

Ainsi 'OAP prévoit la réalisation d’environ 8 logements, soit une
densité de plus de 29 logements par hectare, en privilégiant une
forme d’habitat individuel.

Qualite environnementale et
prévention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Des franges paysagéres pourront permettre également une ges-
tion de I'eau pluviale et maintenir si possible les éléments végé-
taux d'intérét existants tels que les arbres isolés reperes dans le
paysage, notamment les vieux noyers.

e (Cycledeleau
L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des

études seront réalisées pour l'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

»  Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

De maniere générale 'objectif est d’organiser un véritable mail-
lage de la zone, et favoriser ainsi son « accroche » a I'enveloppe
urbaine existante.

Dans ce cadre, une voie d’acces centrale sera ainsi créée pour
desservir 'ensemble du secteur et assurera le bouclage avec la
rue du Puy Blanc (cf. cahier commun des OAP - schéma de voi-
rie).

De méme, un maillage piéton devra accompagner la réalisation
de 'opération, en s’appuyant sur le réseau routier créé.

Un espace de stationnement est a prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire l'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de I'aménage-
ment...].
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DE VICHY CHAT_S

Périmetres et phasage EHATEL-G UYON

[ rérimetre d'0AP ‘© Phasage T TTTTTTToToos
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ALLEE DES PALLES

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le secteur d’0AP se situe a I'est du centre-ville de
Chatel-Guyon, au sud de la rue de la Pérouse.

Situé en épaississement des voies existantes, le
site est constitué d’espaces de jardins et profite
d’une végétation plus ou moins dense qui se pour-
suit par ailleurs vers le sud, au-dela du secteur.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - ALLEE DES PALLES

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’'une surface totale d’environ 2 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, l'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située a I'est du centre-ville, il convient de penser un
projet en lien avec le tissu constitué et les espaces naturels si-
tués a proximité et en intégrant les potentielles vues induites.

Ainsi, il s’agira d’'organiser l'urbanisation de ce secteur en co-
hérence avec son positionnement en périphérie de I'enveloppe
urbaine. L'ensemble de 'opération devra s’inscrire en harmonie
avec I'environnement bati et naturel présent aux abords immé-
diats du périmetre de 'OAP.

Mixile fonclionnelle et saciale

Sur 'ensemble du secteur, '0AP prévoit la création de 26 loge-
ments sur le secteur, avec une densité moyenne d’environ 13,7
logements par hectare.

Par ailleurs, 20% des logements créés devront étre du logement
social.

Qualité environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet d'aménagement et 'espace de na-
ture situé au sud seront traitées notamment par la mise en place
d’'une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de intimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage, notamment les vieux noyers (cf. cahier
commun des OAP - schéma de traitement des franges paysa-
geres)

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus

faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports

solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

De maniére générale, I'objectif est de faciliter le maillage viaire du
secteur par des connections au réseau de voies existantes sécu-
risées (Allée des Palles et chemin de Bonnefille). Dans ce cadre,
une voie centrale, en sens unique, orientée ouest-est, permettra
le bouclage entre 'Allée des Palles et le chemin de Bonnefille (cf.
cahier commun des OAP - schéma de voirie).

Dans le cadre de la réalisation de 'opération en plusieurs phases,
et dans l'attente de la réalisation du réseau viaire complet per-
mettant l'instauration d'un bouclage, chaque opération devra
prévoir des aires de retournement aux extrémités des voies ré-
alisées qui pourront étre transformées en espaces de station-
nement lors de la finalisation de 'aménagement du secteur (cf.
cahier commun des 0AP).

Afin de compléter le maillage, outre conforter les cheminements
existant, notamment sur I'axe nord-sud, I'objectif sera de déve-
lopper des liaisons douces sur 'ensemble du secteur en créant
des aménagements permettant une circulation aisée et sécu-
risée des piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les
différents modes de déplacements.

L'organisation du stationnement devra étre proposée afin de ré-
pondre aux besoins des constructions futures. Dans ce cadre,
des espaces de stationnement seront a prévoir au sein du quar-
tier. lls devront faire 'objet d’'aménagements paysagers de quali-
té en utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de
aménagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - ALLEE DES PALLES CHAT_10

Périmétres et phasage CH ATEL'G UYON
1 réerimetre d'0AP \© Phasge 00 Tooomoomoooos
XX, Emplacement réservé '
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SCHEMAS DE COMPOSITION - PETIT RAZAT

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le secteur d’0AP se situe a I'est du centre-ville de
Chatel-Guyon, a proximité des équipements pu-

blics, piscine municipale et école primaire Pierre ) s : = \
Ravel notamment. e 3 \\\\\
mill

L . ‘ 15y
Situé entre le chemin de la Conche et le Sardon, le : p A f\‘\
i

site est constitué d’espaces de jardins et profite de
la végétation liée a la présence du cours d’eau.

\
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SCHEMAS DE COMPOSITION - PETIT RAZAT

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 1,5 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

Le site est situé au sein du tissu constitug, il devra s’intégrer a
I'existant par des aménagements paysagers et des typologies
baties cohérents avec 'existant.

Plusieurs espaces paysagers, positionnés le long des axes de
circulation seront créés avec des aménagements qualitatifs per-
mettant des espaces de détente et de vie quotidienne.

Mixité fonclionnelle el saciale
Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la réalisations d’équipe-
ments publics, en lien avec ceux existants et situés a proximité
ainsi que la création de 15 logements.

Par ailleurs, 30% des logements créés devront étre du logement
social.

Qualité environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces de
nature liés a la présence du Sardon, seront traitées notamment
par la mise en place d’'une frange paysageére de type haie mixte
de hauteur moyenne (respect de l'intimité et des vis-a- vis) et la
plantation d’arbres de petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e (Cycledeleau
L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des

études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

De maniére générale, I'objectif est de faciliter le maillage viaire
du secteur par des connections au réseau de voies existantes
sécurisées (Chemin de la Conche). Dans ce cadre, tel que précisé
dans le cahier commun la voirie principale a aménager sera de
type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des OAP).

Afin de compléter le maillage, I'objectif sera de développer des
liaisons douces sur I'ensemble du secteur en créant des amé-
nagements permettant une circulation aisée et sécurisée des
piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les différents
modes de déplacements (cf. cahier commun des OAP - schéma
de voirie).

Dans ce cadre une liaison piétonne, suivant un axe nord-sud per-
mettra de relier le secteur a I'école.

Des espaces de stationnement sont & prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d’'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'amé-
nagement...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - PETIT RAZAT CHAT_11

Périmetres et phasage CHATEL-GUYDN
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DAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - BIONET CROIX DES ROBETS CHAT_12

CHATEL-GUYON

Chatel-Guyon

Localisalion el conltexte

T WL

Le site d’OAP constitue un secteur de développe-
ment économique pour la communauté d’agglo-
mération d’environ 6,5 ha. La zone de projet est
située en extension de I'enveloppe urbaine a I'est
de la commune de Chatel-Guyon, a proximité de la
déchetterie.

Situé en entrée de ville, le secteur, composé de
parcelles agricoles, devra accueillir des aménage-
ments qui devront respecter la qualité paysagere
du site en intégrant des éléments valorisants qui
qualifieront le site en tant qu’entrée de ville.

Se référer au Guide de 'OAP Thématique
«Zones d’Activités économiques»
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OAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - BIONET CROIX DES ROBETS

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 6,5 ha.

Cette OAP est phasée en deux étapes, avec 'aménagement dans
untemps (| des espaces proches de la zone d’activité existante,
et en phase @ la zone bordant les terres agricoles.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d'aménagement d’ensemble.

Insertion archileclurale el urbaine

Les constructions devront témoigner d’'une qualité architecturale
leur permettant de s’insérer de fagon optimale dans le contexte
environnemental et paysager du secteur situé en entrée de ville.

Mixité fonclionnelle el saciale

La présente OAP prévoit une programmation exclusivement dé-
diées aux activités. Cependant 'aménagement des nouvelles
constructions devra prendre en compte la présence de construc-
tions d’habitation dans un environnement peu lointain.

Qualité environnementale et

prévention des risques

Le projet devra assurer une bonne intégration paysageére du nou-
veau quartier dans ce secteur dédié a l'activité par des aménage-
ments paysagers valorisant I'environnement rural alentour.

Dans ce cadre, afin de préserver la zone agricole, le projet devra
prévoir la création d’'une zone tampon paysagere en bordures du

site.

Malgré 'absence de contrainte environnementale particuliére, le

secteur est caractérisé par le passage d’une ligne haute tension
(HT de 225 kv) qui traverse la zone. Cette ligne empéche toute
construction a moins de 5m des cables et produit des champs
électriques et magnétiques qui contraignent le type d’'aménage-
ment projeté. Dans ce cadre, ces secteurs pourraient servir de
voie d’accés et devenir le support d’'un systéme de récupération
des eaux pluviales, d'aménagements paysagers ou d’espaces de
stationnement pour les entreprises de la zone. Ce passage pour-
ra également constituer une trame verte traversant la zone d’ac-
tivité économique. L’'absence de construction dans ce périmetre
permet de constituer un corridor écologique a consolider.

Les batiments devront étre congus et orientés de fagon a profiter
au maximum des apports solaires passifs en hiver et privilégier
dans ce cadre une consommation d’énergie primaire des bati-
ments la plus faible possible.

L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

Acces el desserle

La zone devra étre desservie par plusieurs acces créés le long
du Chemin de la Croix des Robert et de la Rue de la Limagne et
permettre aux voies nouvellement créées la distribution de 'en-
semble des sites.

Parallélement au développement d’'une trame viaire dédiée aux
véhicules, il sera essentiel d'intégrer un maillage destiné aux mo-
des actifs.

Le projet devra favoriser une aire de stationnement conjointe
aux différents batiments afin de mutualiser I'artificialisation
des sols destinés au stationnement et inciter au covoiturage. De
méme, tout espace de stationnement devra faire I'objet d’amé-
nagements paysagers de qualité en utilisant des matériaux per-
méables de qualité (aspect, pérennité de l'aménagement... ).

CHAT 12

Se référer au Guide de 'OAP Thématique

«Zones d’Activités économiques»
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DAP THEMATIQUE - ZONE D’ACTIVITES - BIONET CROIX DES ROBETS CHAT_12

—
Se référer au Guide de 'OAP Thématique

«Zones d’Activités économiques»

CHATEL-GUYON

Périmeétres et phasage
[ périmetre d'0AP

Acces et desserte

Voie principale existante

//lzllzmmgwy' roberts ———
2

&
q

QIIIIII):‘ HEE

Voie secondaire existante

Voie principale a aménager
Voie secondaire a aménager
Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a prévoir

' v+ Infrastructure a intégrer

@ Parking a aménager
Mixité fonctionnelle et sociale
[ Secteuravocation premiére économique

{2770 Offre économique & maintenir/développer

Insertion architecturale et urbaine

Volcans  g====+%

@ Hauteur maximale autorisée
[ | Principe d'aménagement d'espaces paysagers
© Traitement des franges paysageéres

/77, Traitement qualitatif de I'entrée de ville

@ oo Alignementdarbres a créer

Qualité environnementale et prévention des risques

® Récupération /gestion des eaux

7//,  Présence delignes a haute tension
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SCHEMAS DE COMPOSITION - BOULEVARD DESAIX

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site du constitue un secteur de développement
pour la communauté d’agglomération d’environ
6200 m2.

Situé au sud du centre-ville, entre I'allée des Co-
quelicots, le chemin des Chénes et le boulevard
Dessaix, le secteur est constitué d’espaces de jar-
dins et d’espaces agricoles (vignes).
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SCHEMAS DE COMPOSITION - BOULEVARD DESAIX

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,62 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine

Le site est situé au sein du tissu constitug, il devra s’intégrer a
I'existant par des aménagements paysagers et des typologies
baties cohérents avec I'existant.

Un espace paysager, positionné en cceur d’ilot et le long de I'axe
de circulation sera créé avec des aménagements qualitatifs per-
mettant des espaces de détente et de vie quotidienne.

Mixileé fonclionnelle el saciale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 9 loge-
ments sur le secteur, soit une densité de 14 logements par hec-
tare.

Par ailleurs, 20% des logements créés devront étre du logement
social.

Qualité environnementale et
prevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d'intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage .

e Cycledeleau

L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

e Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserte

De maniere générale, 'objectif est de faciliter le maillage viaire du
secteur par des connections au réseau de voies existantes sé-
curisées (allée des Coquelicots et Chemin des Chénes). Dans ce
cadre, tel que précisé dans le cahier commun la voirie principale
a aménager sera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des 0AP).

Afin de compléter le maillage, I'objectif sera de développer des
liaisons douces sur 'ensemble du secteur en créant des amé-
nagements permettant une circulation aisée et sécurisée des
piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les différents
modes de déplacements.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - BOULEVARD DESAIX CHAT_13

Périmétres et phasage CH ATEL-G UYON

1 réerimetre d'0AP \© Phasage 0 T oooToomoooes
XX, Emplacement réservé '

Acces et desserte

Voie principale a aménager @ H}ﬁ‘ﬁ:ﬁﬁnemem

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'acces chantier et de service/sécurité

IE Stationnement existant

—
[ Stationnementa créer 3 conserver

Infrastructure a intégrer z===1  Carrefouraaménager
"Tmtt etfou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
B0 Secteur avocation premire d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
Traitement des franges paysageres @ Type de frange
Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'acces
Principe de structuration du front béti

Principe d'implantation des constructions

Habitat individuel

Habitat individuel groupé e Hauteura respecter

/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) " o a respecter
Habitat collectif/intermédiaire

Habitat touristique

096000 | i\ |

Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

+ Repére visuel /

> Vuesapréserver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques
@ Gestion/récupération des eaux pluviales
Hydrographie Espace boisé ou de respiration

7/, PPRNPI Canalisation & supprimer
7/, Espace inconstructible ===ar Passage de réseaux

©
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES ROCHES

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Le site du constitue un secteur de développement
pour la communauté d’agglomération d’environ
3400 m2,

Situé au sud du centre-ville, au croisement de
la rue des Roches et du chemin de Bussane, le
secteur constitue un espace libre utilisé comme
espace de stationnement en bordure de Forét de
Chatel.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES ROCHES

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages
Cette OAP définit des orientations d'aménagement sur un secteur
d’une surface totale d’environ 0,34 ha.

Tout en garantissant la cohérence et la qualité du secteur, 'amé-
nagement de chaque zone devra s’effectuer via une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’'ensemble.

Insertion architecturale el urbaine

L'OAP est située au sud du centre-ville, il convient de penser
un projet en lien avec le tissu résidentiel et avec les espaces
naturels situés a proximité, particulierement la Forét de Chatel.

Ainsi, il s'agira d’organiser 'urbanisation de ce secteur en cohé-
rence avec son positionnement. L'ensemble de 'opération devra
s’inscrire en harmonie avec I'environnement bati et naturel pré-
sentaux abords immédiats du périmetre de 'OAP.

L’'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine doit
étre consultée pour tout projet de réhabilitation, construction ou
d’aménagement.

Mixité fonclionnelle el sociale

Sur 'ensemble du secteur, 'OAP prévoit la création de 9 loge-
ments sur le secteur, soit une densité de 25 logements par hec-
tare.

Par ailleurs, 100% des logements créés devront étre du logement
social.

Qualité environnementale et
préevenlion des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion plu-
viale sous forme de noues plantées.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
naturels, seront traitées notamment par la mise en place d’une
frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne (res-
pectde l'intimité et des vis-a- vis) etla plantation d’arbres de petit
et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de 'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e (Cycledeleau

L'imperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

*  Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver.

Acces el desserle

Aucune voirie nouvelle ne sera créée. Dans ce cadre, les acces
se feront directement depuis la rue des Roches et le chemin de
Bussane.

Un espace de stationnement esta prévoir au sein du quartier, afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions. Il devra
faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'aménage-
ment...).
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - RUE DES ROCHES

Périmeétres et phasage

CHATEL-GUYON

1 Périmetre d'0AP '© Phasge 0 T ooomooomooes
XX, Emplacement réservé
Acces et desserte

Voie principale 3 aménager @ l)t’;:)eudc?lgoniienement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'acces chantier et de service/sécurité

[P]

Stationnement existant

Stationnement a créer a conserver

Infrastructure a intégrer Carrefour a aménager

et/ou sécuriser

Mixité fonctionnelle et sociale
|

Secteur a vocation premiére d'habitat

Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser

Principe d'espace de convivialité/détente a positionner
Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc
Insertion architecturale et urbaine

e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés

Alignement d'arbres, haies a créer

mmmm  Traitement des franges paysagéres @ Type de frange

77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@ e e Principe de structuration du front béti
—

Principe d'implantation des constructions
9 Habitat individuel
0 Habitat individuel groupé
/ mitoyen
G Habitat collectif/intermédiaire

0 Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

@ Hauteur a respecter

Fourchette de hauteurs
arespecter

= Murets a préserver

>

Qualité environnementale et prévention des risques

S

Fonds de jardin a préserver

Repére visuel /
élément patrimonial

+

Vues a préserver

Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
777, PPRNPI Canalisation & supprimer
7/ Espace inconstructible == =ar Passage de réseaux

Pourra

CHAT 14

t
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DE BECHET

CHATEL-GUYON

Localisalion el conltexte

Situé au sud du centre-ville de Chatel-Guyon, en
épaississement du chemin de Béchet, le secteur
d’'0AP est constitué d’espaces naturels d’une
superficie d’environ 2,4 ha.
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SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DE BECHET

CHATEL-GUYON

Perimelres el phasages

Cette OAP définit des orientations d’aménagement sur un secteur
d’'une surface totale d’environ 2,5 ha, dont 2 ha seront dédiés a
I'accueil de I'habitat.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du secteur, 'aménage-
ment de chaque zone devra s’effectuer via une unique opération
d’'aménagement d’ensemble. Dans ce cadre, toute autorisation
devra porter sur la totalité de la zone a urbaniser concernée par
I'opération d'aménagement d’ensemble.

Inserlion architecturale et urbaine

L’'OAP est située au sud du centre-ville, il convient de penser un
projet en lien avec le tissu résidentiel, notamment au nord, et
avec les espaces naturels situés a proximité, au sud, et en inté-
grant les potentielles vues induites.’

Ainsi, il s’agira d’'organiser l'urbanisation de ce secteur en co-
hérence avec son positionnement en périphérie de I'enveloppe
urbaine. L'ensemble de 'opération devra s’inscrire en harmonie
avec I'environnement bati et naturel présent aux abords immé-
diats du périmétre de 'OAP.

De méme, afin de veiller & l'intégration paysagere des nouvelles
constructions et de favoriser une bonne insertion des construc-
tions, afin de limiter 'impact visuel, il s’agira :

e d'adapterlesvolumes des constructions a la pente naturelle
du terrain;

e de limiter le plus possible les mouvements de terrain : dé-
blais, remblais, effet de buttes.

Dans ce cadre, il sera demandé de se référer a I'OAP thématique
«Paysages».

Mixite fonclionnelle el saciale
L'objectif est d’'optimiser le potentiel foncier en diversifiant les
types d’habitat.

Aussi, 'OAP prévoit la création d’environ 25 logements, soit une
densité de 10 logements par hectare, et 'objectif sera de déve-
lopper des opérations mixtes entre habitat individuel et habitat
individuel groupé en bande.

Par ailleurs, 50% des logements créés devront étre du logement
social.

Un espace public paysager devra également étre créé dans le
quartier afin d'y développer un lieu de convivialité pour les futurs
résidents.

Qualité environnementale et
préevention des risques
e Structure végétale et paysagére

Les espaces de respiration entre le bati seront a préserver pour
créer des perméabilités visuelles entres les constructions sur le
paysage lointain, qui peuvent également étre supports de che-
mins piétons ou d’espaces récréatifs associés a une gestion
pluviale sous forme de noues plantées. Un espace public devra
également étre réalisé sur le site.

Les interfaces entre le projet daménagement et les espaces
agro-naturels seront traitées notamment par la mise en place
d’une frange paysagere de type haie mixte de hauteur moyenne
(respect de intimité et des vis-a- vis) et la plantation d’arbres de
petit et moyen jet.

Les franges seront suffisamment épaisses pour permettre éga-
lement une gestion de I'eau pluviale et maintenir si possible les
éléments végétaux d’intérét existants tels que les arbres isolés
repéres dans le paysage (cf. cahier commun des OAP - schéma
de traitement des franges paysagéres).

e Cycledeleau

Limperméabilisation des terrains sera limitée au maximum. Des
études seront réalisées pour 'implantation de bassins de réten-
tion lorsque le projetimpacte la gestion des eaux pluviales.

*  Energie et confort climatique

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus
faible possible est a privilégier : les batiments devront étre
congus et orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Les jardins seront, en priorité, orientés
au sud et/ou a l'ouest.

Acces el desserle

De maniére générale, 'objectif est de faciliter le maillage viaire du
secteur par des connections au réseau de voies existantes sécu-
risées (chemin de Béchet et chemin des Iris). Dans ce cadre, tel
que précisé dans le cahier commun la voirie principale a aména-
gersera de type 1, 2 ou 3 (cf. cahier commun des 0AP). Seule, la
voie permettant le bouclage avec la rue de Debussy aura un profil
plus réduit, adapté au réseau existant.

Afin de compléter le maillage, 'objectif sera de développer des
liaisons douces sur I'ensemble du secteur en créant des amé-
nagements permettant une circulation aisée et sécurisée des
piétons et cycles et une bonne cohabitation entre les différents
modes de déplacements. Dans ce cadre, un large espace vert
paysager suivant la voie nouvellement créée permettant de
maintenir des vues, notamment vers le sud, sera par ailleurs le
support de cheminements piéton. De plus, les rues Emmanuel
Chabrier et Claude Sebussy seront reliées a I'aide de chemine-
ments doux.

Des espaces de stationnement sont a prévoir au sein du quar-
tier, afin de répondre aux besoins des nouvelles constructions.
lIs devront faire 'objet d'aménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité de 'amé-
nagement...].
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OAP SECTORIELLE SCHEMAS DE COMPOSITION - CHEMIN DE BECHET CHAT_15

|
Périmetres et phasage EHATEL'GUYDN
1 Périmetre d'0AP '© Plasge 0 0 Toooooomoooos
XX, Emplacement réservé
Accés et desserte
Voie principale & aménager @ gﬁ)eudcigomiienement

Voie seconde a aménager

Acces depuis voirie existante/a créer
Cheminement doux (piéton/cycle) a conserver ou a créer
voie d'acces chantier et de service/sécurité

IE‘ Stationnement existant

pr—
I Sttionnementa créer 3 conserver

1___1  Infrastructure a intégrer z===2  (Carrefour aaménager
""tt etfou sécuriser
Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur a vocation premiére d'habitat
Espace collectif paysager a positionner et/ou a valoriser
©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner

=== Principe d'implantation de cellule commerciale en rdc

Insertion architecturale et urbaine
e®eee Alignementdarbres, haies existant et arbres remarquables repérés
Alignement d'arbres, haies a créer
mmmm Traitement des franges paysagéres @ Type de frange
77/, Principe de retrait des constructions par rapport aux voies d'accés
@ e e Principe de structuration du front bati
«—  Principe d'implantation des constructions

e Habitat individuel

0 Habitat individuel groupé @ Hauteura respecter
/ mitoyen Fourchette de hauteurs

) - o arespecter
G Habitat collectif/intermédiaire
0 Habitat touristique
@ Habitat intergénérationnel

= Murets a préserver Fonds de jardin a préserver

4 Repére visuel /

> Vuesaprésenver élément patrimonial

Qualité environnementale et prévention des risques

@ Gestion/récupération des eaux pluviales

Hydrographie Espace boisé ou de respiration
7/, PPRNPI Canalisation & supprimer
7/ Espace inconstructible ==nar Passage de réseaux
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