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PREAMBULE

4X HVMVTX-XQH RULHQWDWLRQ G-DPpQD.
programmation pour les « grandes emprises fonciere® »

(723

> %0 Vv o} o [HME v]eu ~ }uupv o }pn Jvs E }lupdEHy w0 3%lus [ou MEP@ v3
programmation (OAP) qui ont pour objectif geéciser les actions et les opérations permettant de mettre en
"MAGE o0 ¢ }JE] VS §]}ve p W X

N o}v o] ES}6deswriéfitations daménagement et de programmation comprennent, enreolé avec
le projet d'aménagement et de développement durabldss dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat,
les transports et les déplacements.

N o}v o[ & S}7plesorieftations d'aménagement et de programmation peuvent notamment

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeuirbeanement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrirhagtee contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la conemun

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisdtp@érations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destméalisation de commerces ;
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des Zouganiser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurerémagen ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caracigsistig voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de Isedies ol s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et [36151-

>[K W grandes emprises fonciéres » concerne la valorisation fonciedes ténements fonciers
potentiellement mobilisables de plus de 3000mz2 dans le tissu urbain des comesu

Les sites étudig

Les communes qui disposent de « grandes emprises foncieres » sont

AILLY-SUR-NOYE, COTTENCHY, COULLEMELLE, DOMMARTIN, ESCLAINVILLIERS, FLERS-SUR-NOYE, FOLLEV
FOUENCAMPS, FRANSURES, GRIVESNES, LAWARDEWVAUBERIAILLY-RAINEVAL, ROGY, ROUVREL,
SAUVILLERS-MONGIVAL, SOURDON.

o Voir d\flas des sites en annexe du présent document
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid

La prise en compte des objectifs du SCoT

ve o } pu vsS [KE] vS 8]}ve § [K i S§](sUvd]" Vddes oujectifs daudensités

E ] vS8] oo+ EWS * ujJvljuo e+« E Z E Z E Pwlo(cedassous poor[rapped o

uup

Typologie des communes selon le SCoT du

Commune concernée .
Grand Amiénois

Densités brutes minimales
recherchées

AILLY-SUR-NOYE Pdle intermédiaire structurant 20 logements/ha
COTTENCHY Couronne Amiénoise 15 logements/ha
COULLEMELLE Commune rurale 13 logements/ha
DOMMARTIN Péle relais transports en commun 15 logements/ha
ESCLAINVILLIERS Commune rurale 13 logements/ha
FLERS-SUR-NOYE Commune rurale 13 logements/ha
FOLLEVILLE Commune rurale 13 logements/ha
FOUENCAMPS Couronne Amiénoise 15 logements/ha
FRANSURES Commune rurale 13 logements/ha
GRIVESNES Commune rurale 13 logements/ha
L>A[V,\/ Q%%E_MAUGER_ Commune rurale 13 logements/ha
LOUVRECHY Commune rurale 13 logements/ha
MAILLY-RAINEVAL Commune rurale 13 logements/ha
ROGY Commune rurale 13 logements/ha
ROUVREL Commune rurale 13 logements/ha
SAUVILLERS-MONGIVAL | Commune rurale 13 logements/ha
SOURDON Commune rurale 13 logements/ha

Les « grandes emprises fonciéres représentent un potentiel pour atteioelseobjectifs communaux.[ S

pourquoi dans le ¢ E [}% & S]}ve [uv Puvs [veuoO
[ uv Puvs }v @aBséessurles«grandes emprises fonciéres », les objectifs de surface moyenne

maximale des terrains a usage pavillonnaire seront respectés conamant aux prescriptions du SCoT (ci-

dessous pour rappel) :

~1% E $MFY PXE}H %

. Surface moyenne maximale
, Typologie des communes selon le SCoT du L7
Commune concernée . des terrains a usage
Grand Amiénois . .
pavillonnaire

AILLY-SUR-NOYE Poéle intermédiaire structurant 600m?2
COTTENCHY Couronne Amiénoise 600m?2
COULLEMELLE Commune rurale 700m?2
DOMMARTIN Pole relais transports en commun 600m?2
ESCLAINVILLIERS Commune rurale 700m?2
FLERS-SUR-NOYE Commune rurale 700m2
FOLLEVILLE Commune rurale 700m?
FOUENCAMPS Couronne Amiénoise 600m?2
FRANSURES Commune rurale 700m?2
GRIVESNES Commune rurale 700m?2
LAWARDE-MAUGER-

2
>[, KDY Commune rurale 700m
LOUVRECHY Commune rurale 700m?2
MAILLY-RAINEVAL Commune rurale 700m?2
ROGY Commune rurale 700m?2
ROUVREL Commune rurale 700m?2
SAUVILLERS-MONGIVAL | Commune rurale 700m?2
SOURDON Commune rurale 700m?2
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>[ %o %o 0 lde 843 principes ¢85 epe% VvV N o[ ]S v }vSE JvsS eU :u vs8 ips](] -U
- latopographie et au relief du site
- 0 VSUE t *}oU v}S uu vS %}UE o ¢ Jv]es u v8 viv }oo §](
- o[ £]8 v A vip oo, e« EAJSH
- la capacité des réseaux existants
- le fonctionnement hydraulique du site
- l'accessibilité du site et la desserte des parcelles
- o § Zv] s 0[}% E §J b vialfHité éconodique

ANl o s I}v e v ¢}vS % * JUA ES + VveD [ Ve@ O[}%W}ES]EV<U }% E S]}v sp o
devra respecter ces principes.

[ HLSE % ESU o ™ }d v}v * %o E]V % O} %pYER vie JJFHs uhe-ogidue de

IW(}ES u v o[ VA 0}% % HE ]Jv ~ } pu vi §K@apece &ldre, lesoniiunes

§ Jvd & }luupv o0]8 ¢« }JA VS P]E v}V o pud}Uo VE ST ed) < WdS [ v ¢}]3 0 Vv Sp

aussi sUro[}E&P v]e S]}v 8 0 ¢ (}EU *« PE ]Jv ¢X > o KEB] VIUISEME[u SPB VU VS We

0 }JE * Ve O e %0 Ve 0} PUE [UME V]ew®Ef 335 (IVEB VS %o E]V]Gho * A]e VS Vv ¢
eel@E E 0 }u% ]S S angddés Rolivelds opdrakons.

Ces principes qualitatifs sont énoncés ci-apres au travers des « cdigde » W /o [ P]S E }luu v S§]}ve
[ uv P uvsS P v sEoo laltonfiguration « globalé o[ u% E]s (}v ] EesUpoitits E X

constituens ¢« PE Vv » % E]V % « [ 3]}veU Joes }vd A} GB]lw + ISE oE [v&E E G -
% E}PE uu [ uv P uvs <u] «}]8 & (o Z] o] Evooe Se %o0o@EH I @O}V (]PUE §]

spécifique. En effet, ces recommandations pourront étre a adaptées au rdgasdrtains éléments spécifiques

des ténements fonciers répertoriés (la topographie et le reliefsite, la nature du sol, notamment pour

O[ ** Jv]ee u v3 v}v ekistencs |§ugntuelle de servitudes, la capacité des réseaux existants,

fonctionnement hydraulique du site@fcessibilité du site et la desserte des parcelles, la technicité [} % & S]}v

a réaliser et a sa viabilité économique ainsi que son opérationnalité).

Les « cas de figure

> [ K «/grandes emprises fonciéres » propose plusieursgs%. « € *pHo0S v$§ o[ v oC- PE v P
contextualise les grands principes@®& S V]E % }UE }%S]Ju]le & o[ u v P uvs eBES % E
des objectifs du PADD

X >[]Ju% 0 msludf}i et de la densitéo | 0[}% & S]}V %}lu@E& E %}v & pAE } i S](-
a la mixité a apporter en termes de programmation résidentielle & intégrssiplement dans chaque
opération,
X >[}EP v]e §]}v ¢ ¢ ES ¢ § «dansidne visitha praspective et fonctionnelle de
o[ Alous]lv o ¢ 3 uE-
X La préservation du cadre dans le respect des lieux et ambiangesines et paysageéres des bourgs et
villages dans une approche qualitative du cadre de vie.

Trois cas de figures récurrents caractérisent le gisement foncier identifiéradesebourgs et villages :
1. «Lagrande parcelle,»
2. «La parcelle profonde »
3. «Laparcelle en bande. »

Z <p SC %o % E 00 E %}V e % E|v ]%<pa fespectd poungarasr une
optimisation fonctionnelle et a la qualité des aménagements des opérations potentiels.
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Chaque site repéré est classé suivant un ou plusieurs cas de figure.

Les sites concernés et les cas de figure répertoriés

Commune concernée

N° de parcelle dans le
compte foncier

Type de cas de figure

AILLY-SUR-NOYE

N° 08
N° 10
N° 13
N° 15
N°26
N°34 (Berny-sur-Noye)
N°38(Berny-sur-Noye)

Cas de figure n°3 Parcelle en bande
Cas de figure n°X Grande parcelle
Cas de figure n°2 Parcelle profonde
Cas de figure n°X Grande parcelle
Cas de figure n°x Grande parcelle
Cas de figure n°x Grande parcelle
Cas de figure n°x Grande parcelle

COULLEMELLE N° 01 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
N° 02 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
N° 03 Cas de figure n°t Grande parcelle
DOMMARTIN N° 05 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
N° 06 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
ESCLAINVILLIERS N°01 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
N° 01 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
N° 10 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
FLERS-SUR-NOYE N° 13b Cas de figure n°t Grande parcelle
N° 14 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
FOLLEVILLE N° 05 Cas de figure n°1 Grande parcelle
N° 04 Cas de figure n°t Grande parcelle
FOUENCAMPS N° 06 Cas de figure n°t Grande parcelle
FRANSURES N°11l Cas de figure n°1 Grande parcelle
GRIVESNES N°01 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
LAWARDE-MAUGER- N°16 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
>[, KIDY N°17 Cas de figure n°1 Grande parcelle
LOUVRECHY N°7 Cas de figure n°1 Grande parcelle
MAILLY-RAINEVAL N°21 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
ROGY N°18 Cas de figure n°3 Parcelle en bande (divisible
en 2 parcelles en bande)
N°01 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
ROUVREL N°28 Cas de figure n°2 Parcelle profonde
SAUVILLERS-MONGIVAL | N°03 Cas de figure n°3 Parcelle en bande
N°03 Cas de figure n°1 Grande parcelle ou Cas de
SOURDON figure n°2 t Parcelle profonde
N°10 Cas de figure n°1 Grande parcelle

A noter, le débouché sur le réseau départemental constitue un enjeu dans le cadréBesr@ndes emprises

foncieres pour 2 communes
- }poo u oo W o

% E u] E

OOHEO

par rapport a la zone de virage.

-Z}YPC W ] pv .

% E 0 I}v o

Z 16 ve ofp]PIPOJU E G}}¥

(18 % E }p A E+ JEBVIIiE [dve (EAME ++ |E

suffisamment de visibilité dans la zone de virage. Il devra étre au mlukgdu bati existant.
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1.CAS DE FIGURE N°1: la « grande
parcelle »

1.1. Description

Aussi profonde que large, la « grande parcelle » résulteedtoupement de plusieurs entités foncieres libres
JveSEW 8]}V Ju [HV ¢ pO %EbeestBitdePE o0 fe *JUA VS cpE o Z "N&E E pe o
du tissu existant ou en franges des bourgs et villages. lesgtatibns proposent pour sa viabilisation un maillage

limité de desserte interne qui peut étre un potentiel pour la valtien du foncier des zones urbanisées
riveraines.

Ailly-sur-Noye

Terrain n°10
7141 m2

Zone U mixte du PLUI
Cadastre
[ unité fonciere

| Parcelle

B bati dur
[0 bati léger

0 25 50 m

Sources : Géopicardie, CD80, DGFIP Cadastre 2016, Chambre d'agriculture, Aduga, Antéa Group

Exemple de « grande parcelle Source : Atlas cartographique des grandes emprises foncieres ADUGA

Eléments indicatifs

X Largeur du téenement sur la voie existante : largeur supérieure ou é§ala a
x Profondeur : longueur supérieure ou égale a 50 m
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1.2. Orientations

Source Antea Group- lllustration du cas n°1

T Privilégier la densité batie en frontarue €8 *%0 § v3 o[ 0]Pv u v8 « }ve3EN S]}ve /(]
T Maintenir des réserves pour une future voirie potentielle,
T o[]vd E] HE :0 % E 00

o Si besoin, organiser les retournements sous formes de « péEcettentouré par un bati

mitoyen,
o Maintenir des réserves pour la continuité des liaisons douees|a ceinture verte, les chemins
SIuE Aloo P U }pu o+ Z u]ve [ £%0}]3 8]}veX
T " E E o[]vs E( A 0+ *% =+ PE] }o » }uAE GB\¥aloriser}geschaies *% * Vv
arborées en fond de parcelle, ou en limite avec les chemins de toulalges.
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2.CAS DE FIGURE N°2 : la « parcelle

profonde »

2.1. Description

La « parcelle profonde » offume fagade limitée sur la voirie existant&onprincipal potentiel foncier se situe
donc v "pE&E .[]o}§

La viabilisation de ce type de parcelle doit étre réfléchije E P & o[ Alopus]}v VAl P o
permettre & terme une meilleure lisibilité et un désenclaean p 3 E A E « tufguaméligration de sa
ee ES ]JvsS CEvV % ES]E [}% E S]}ve }vv £ X

Flers-sur-Noye
Terrain n°14
3241 m2

Légende

// Gisements fonciers stratégiques > 3000 m?
Zone U mixte du PLUI

Cadastre

[ unité fonciere

|| Parcelle

B bati dur

[T bati léger

[ 25 50 m

Sources : Géopicardie, CD80, DGFIP Cadastre 2016, Chambre d'agriculture, Aduga, Antéa Group

Exemple de « parcelle profonsle Source : Atlas cartographique des grandes emprises foncieres ADUGA

Eléments indicatifs
x Largeur du ténement sur la voie existante : largeur inférieure ou égzlena
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2.2. Orientations

Valoriser des haies arbor®
en limite des espaces agricol2
(ceinture verte des bourgs et villgh

Source Antea Group- lllustration du cas n°2

-_—)

Privilégier la densité batie env § (E [}% & S§]}vU
Valoriser des espaces verts et intégrer la gestion des eaux pluviales surdessegpi ne peuvent étre
valorisés,
Maintenir des réserves pour de futures voiries potentielles}v o [ /ES ve]}ve (USUE « Z}E+ W>t
o[]Jvs EG] HE :0 % E o0
0 Maintenir des réserves pour la continuité des liaisons doueesla ceinture verte, les chemins
de tour de village}pu o ¢« Z u]ve [ £A%o0}]S S]}veU
0 Casser la « linéarité » de la voie de desserte, et valorispetis espaces publics qualitatifs,
autour desquelles peuvent étre organisée une mitoyenneté du bati.
I ' E E o[]vs E( A 0+ *% =+ PE] }o « }uAE GB\¥aloriser}geschaies «% * v
arborées en fond de parcelle, ou en limite avec les chemins de touragesl

—_—

—)  —)
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3.CAS DE FIGURE N°3 : la « parcelle en
bande »

3.1. Description

La « parcelle en bande » offre une grande largeur sur la widedserte, mais une profondeur limité8a
viabilisation se réalise depuis la voie existanteais nécessite le plus souvent des adaptations de celletti p
répondre aux exigences de sécurité et de qualité.

Le plus souvent sitgs en entré de villages et de bourgs, ces opérations reposent sur :

x Le renforcement du niveau de service des voiries existanfes o[ o0 EP]+s u v3 }deo E 3]}
SE}SS}IE S o[ u o]}E& S§]}v « }vrdtionswe Idgements prEjetE®s,

x Le traitement qualitatif des entrées de villages et des bourgs avqEaysagement de la voie, la
plantation des franges résidentielles et la valorisation des étémpatrimoniaux existants (chapelles,
calvaires, usoitU @& PA}]E*Ye % E}A]uU]S 0 (MSHE }% E S]}vX

Sauvillers-Mongival
Terrain n°03
3349 m2

e Sy g8
Légende
/ ./ Gisements fonciers stratégiques > 3000 m?

Zone U mixte du PLUI

Cadastre
] unité fonciere by
| Parcelle ity Y e
B bati dur . P Th : & i.-, Yy 7/
[ bati léger Q & & SO ‘. £ ;.‘*-..’ Sy
0 b3 50 m

Sources : Géopicardie, CD80, DGFIP Cadastre 2016, Chambre d'agriculture, Aduga, Antéa Group

Exemple de « parcelle en bandeSource : Atlas cartographique des grandes emprises foncieres ADUGA

Eléments indicatifs
x Profondeur : longueur inférieure ou égale a 45.00m depuis la voiergrista
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3.2. Orientations

Source Antea Group- lllustration du cas n°3

| Préserver un recul des constructions pour garantir un traitement paysageablesls de la voie,
o[ uv P uvs 0] ]J*}ve tu ¢ &+ UE]s E 0 ° « E]JA & ]veU

| Rechercher la valorisation des éléments patrimoniaux a proximité (deapasoirs) par un traitement
spécifique du cadre bati (recul, bati mitoyen) et des espaces publics,

| Z *% % & o[ o]Pv uvd p 8] /E]*3 v¥B 3$31%@]AIC RV & @ )} E% &
ancien dense,

T Animer les séquences avec du bati plus dense et/ou mitoyen,

T Maintenir des réserves pour la continuité des liaisons doucesla&einture verte, les chemins de tour

Aloo P U }p o+ Z u]Jve [ £%o0}]8 §]}veU

| Assurer une qualité paysagere des entrées de village (plantatioorogref des limites de parcelles
0} 0] e« suE o[ VSE Aloo U

I ' E E o[]vs E( A 0+ *% <+ PE] }o * }uAE GB\¥aloriser}gesdaies « %o
arborées en fond de parcelle, ou en limite avec les chemins de touragesl
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4 ANNEXES : ATLAS CARTOGRAPHIE)
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Ailly-sur-Noye
Terrain n°08
3097 m2

/" / Gisements fonciers stratégiques > 3000 m?2 '
Zone U mixte du PLUI

Cadastre

[ ] unité fonciere
| Parcelle
B bati dur
" Dbatiléger

Sources : Géopicardie, CD80, DGFIP Cadastre 2016, Chambre d'agriculture, Aduga, Antéa Group




Ailly-sur-Noye
Terrain n°10
7141 m?

Légende

/" / Gisements fonciers stratégiques > 3000 m?
Zone U mixte du PLUI

Cadastre

[ ] Unité fonciére

| Parcelle

I bati dur

bati léger

0 25 50 m

Sources : Géopicardie, CD80, DGFIP Cadastre 2016, Chambre d'agriculture, Aduga, Antéa Group






























































































