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PREAMBULE 

Quõest-ce quõune orientation dõam®nagement et de 

programmation par « secteur de projet » ?  

[Ŝ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŎƻƳƳǳƴŀƭ ƻǳ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭύ ǇŜǳǘ ŞƭŀōƻǊŜǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

programmation (OAP) qui ont pour objectif de préciser les actions et les opérations permettant de mettre en 

ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ orientations du PADD.  

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-6 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ les orientations d'aménagement et de programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions 

portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. 

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-7 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, les orientations d'aménagement et de programmation 

peuvent notamment :  

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les 

continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, 

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;  

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de 

construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;  

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la 

réalisation des équipements correspondants ;  

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;  

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 

espaces publics ;  

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le 

plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36..  

Les OAP par secteur de projet proposées ici concernent principalement des ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

(Zones AU), mais aussi des zones urbaines, dont la surface et le contexte justifieƴǘ ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

spécifiquesΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ȊƻƴŜ b ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ paysagère et environnementale.   

La prise en compte des objectifs du PADD  

Les principes énoncés dans les orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

du tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜΣ et plus particulièrement aux objectifs suivants 

(enjeux quantitatifs et qualitatifs) :     

AXE 1. S'APPUYER SUR LE SOCLE PHYSIQUE ET ENVIRONNEMENTAL ET BONIFIER LE CADRE DE VIE :  

¶ « Faire des bourgs et des villages les garants de la qualité paysagère du Val de Noye » : intégration 

paysagère des opérations dans le paysage, aspect extérieur des constructions, mise en valeur de la 

gestion des eaux pluǾƛŀƭŜǎΣ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƻǳǊǎ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ Χ  

¶ « Modérer la consommation de foncier agricole et naturel » : ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ƴƻƛƴǎ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜǎ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜǎ Χ  

 

AXE 3. FACILITER LE QUOTIDIEN D9{ ¦{!D9w{ 9¢ !//hat!Db9w [Ω;±h[¦¢Lhb 59{ tw!¢Lv¦9{ 

¶ « aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ ±ŀƭ ŘŜ bƻȅŜ » : ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ррл 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлонΦ  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
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 Les sites étudiés  

 

N° OAP  Zonage    

1 AILLY-SUR-NOYE : Site du Chauffour  AU/UC/N  

2 AILLY-SUR-NOYE : Secteur Rue de Bretagne   UC 

3 AILLY-SUR-NOYE : Pôle sportif et de loisirs US/N (accès) 

4 COTTENCHY : SŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ   AU 

5 CHAUSSOY-9t!Db¸ Υ {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜ AU 

6 LA FALOISE : Zone dΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴe à proximité de la gare  AU 

7 LA FALOISE : Valorisation de la zone humide Nh/N  

8 SOURDON Υ {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǊǳŜ 5ŜƎƻǳȅ  AU 

9 GUYENCOURT-SUR-bh¸9 Υ {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ près du château  AU  

10 MAILLY-RAINEVAL : SecǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘension urbaine Rue Galouze AU 

11 FLERS-SUR-NOYE : Terrain Rue Entre Deux Villes  UB 

12 JUMEL : SŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Rue du Temple AU/UC 
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Le potentiel des sites    

Concernant des zones « U » ou « AU », les orientations indiquent un potentiel de logements, identifié 

conformément aux prescriptions du SCoT du Grand Amiénois.  

/Ŝ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ζ globale η ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όƘƻǊǎ 

espaces paysagers à usage communalΣ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘΩŞǉuipemeƴǘǎ ΧύΣ Ŏƻnstitue un « indicateur ».  Il a 

ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ǊŞƛƴǘŜǊǊƻƎŞ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǎƻƛǘ ǊŞŦƭŞŎƘƛ Ł 

ƭΩŞchelle des parcelles concernées, en tenant compte de leur configuration spécifique.  

[ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻn de ce potentiel est ainsi suspendue Ł ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎΣ ŘǶƳŜƴǘ ƧǳǎǘƛŦƛŞŜǎΣ ƭƛŞŜǎ Ł : 

-          la topographie et au relief du site,  

-          ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǎƻƭΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ  

-          ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ de servitudes,  

-          la capacité des réseaux existants,  

-          le fonctionnement hydraulique du site,   

-          l'accessibilité du site et la desserte des parcelles,  

-          ƭŀ ǘŜŎƘƴƛŎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ Ł ǎŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ ŞŎƻƴƻmique.  

Enfin, si les zones à urbaniser qui font lΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩune opération 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀƭƻǊǎ ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎǳŎŎŜǎǎive devra respecter les densités inscrites dans le SCoT (actionA2- 

prescription 2.1). 
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1. AILLY-SUR-NOYE : Site du Chauffour 

1.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX  

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 600 m²  

Å Densité brute résidentielle minimale (en caǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ нл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘƻǊǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Pôle Ailly-Jumel:  

Å Intensification de la production de logements dans le pôle structurant  

Å Produire une offre diversifiée, notamment du locatif aidé  

DESCRIPTION DU SITE  

  
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

Le site est positionné sur un versant Nord-Ouest de la vallée de la NoyeΣ ŘΩƻǴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ :  

Å Impact visuel des futures constructions à anticiper : gestion fine de la volumétrie globale du projet au 

regard de la topographie du terrain,  

Å 9ƴƧŜǳȄ ŦƻǊǘǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ όǎƛǘŜ sur une ligne de 

ruissellement).  

Il comprend des grandes structures paysagères (grandes haies boisées, lisière de forêt) généreuses à préserver 

ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜΣ Ŝǘ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀȄŜǎ 

structurants environnants : parcours VTT, liaisons piétonnes entre quartiers.  

 

Surface totale du secteur : 8,6 ha environ (zone UC, AU et N) 

Surface de la zone AU hors grands espaces paysagers : 7,5 ha  

Surface de la zone AU : 2,20 ha 
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Vue de la partie haute du site depuis la RD26, et depuis la RD 188 ς Source : ANTEA GROUP  
 

1.2. Orientations dõaménagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č Accès potentiels depuis la Rue de Louvrechy (RD 26) et la rue de Chirmont (RD188),  

Č wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ǊǳŜǎ ŘŜ [ƻǳǾǊŜŎƘȅ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Sud-Est 

depuis la rue de Chirmont,  

Č ±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜΣ  

Č Préservation des espaces boisés et gestion des lisières,   

Č /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ « coulée verte » centrale, préservant les haies et boisements existants, et intégrant la 

gestion des eaux pluviales,     

Č Répartition de la densité selon les enjeux urbains (proximité du pôle gare notamment) et paysagers.  

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Un potentiel de 150 logements environ, une programmation de logements mixte pǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

groupé, ou jumelé, ou intermédiaire ou collectif, et un développement urbain du secteur divisé en deux 

phases successives. La programmation est répartie selon plusieurs secteurs de densité :  

Å tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ groupé avec une densité forte (25 à 30 logements/ha),  

Å tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞΣ ƧǳƳŜƭŞ ƻǳ Ŝƴ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ όнл 

à 25 logements/ha),  

Å tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƧǳƳŜƭŞ ƻǳ Ŝƴ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴsité relative (15 à 20 

logements/ha).    
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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2. AILLY-SUR-NOYE : Secteur Rue de 

Bretagne 

2.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX  

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 600 m²  

Å Densité brute résidentielle minimale όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ нл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ (hors contraintes 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Pôle Ailly-Jumel :  

Å Intensification de la production de logements dans le pôle structurant  

Å Produire une offre diversifiée, notamment du locatif aidé  
 

  
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

DESCRIPTION DU SITE  

 

{ƛǘŜ Ŝƴ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ōŀƭŎƻƴ ǎǳǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝt la vallée :   
Å Positionnement du site en point haut : impact visuel à gérer depuis les points bas,   
Å ±ǳŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ǎǳǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville,   
Å wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǊǳŜǎ ŘŜ [ƻǳǾǊŜŎƘȅ ς RD26 et de Moreuil ς RD920,   
Å /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ǇƻǳǊ ƭΩŞƎlise à intégrer, 
Å Intégration de liaisons douces.  

 
Surface pour ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ et accès (espace vert) : 0,21 ha 
{ǳǊŦŀŎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŞŘƛŞ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ : 0,76 ha  
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Vue de la partie haute du site depuis la RD 920 ς Source : Google Maps 

 

 

 

2.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č PrƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ǇƻǳǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜΣ   

Č tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎΣ  

Č Créŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǘǊŀƴǎversal entre la rue de Moreuil RD920 et la rue de Louvrechy RD26, pour la 

desserte du secteur : desserte locale, apaisée,   

Č Maillage secondaire pour un raccordement de la rue de Bretagne pour un désenclavement du 

lotissement situé Ł ƭΩ9ǎǘΣ  

Č Gestion de franges paysagŝǊŜǎ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ŝǘ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

du cimetière,  

Č Insertion de liaisons douces.  

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Un potentiel de 15 logements environ et une programmation privilégiant ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞΣ ƻǳ jumelé, 

peǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  
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 ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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3. AILLY-SUR-NOYE : Pôle sportif et de 

loisirs  

 

3.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

DESCRIPTION DU SITE  

  
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

Site localisé entre la voie ferrée, et la départementale RD 193, qui longe le fond de vallée    
Å Positionnement du chemin communal entre le centre-ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƛƭƭȅ Ŝǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŀǳ ǎǳŘ à prendre en 

compte,  
Å Accès à la parcelle depuis la RD 193, axe structurant intercommunal.  

 
 
Surface de la parcelle pôle sportif : 3,15 ha 
Surface accès : 430 m² (Emplacement réservé, hors secteur Us)  
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Vue du site depuis la Rue de Berny/RD 193 ς Source : Google Maps 

 

3.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č Desserte depuis la RD193/Rue de Berny : configuration du carrefour à étudier pour assurer la 

ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ et des échanges,    

Č 5ŜǎǎŜǊǘŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳȄ besoins du pôle sportif et aux besoins ponctuels liés à 

ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎ όŎƻƳǇŞǘƛǘƛƻƴǎΣ ǎƻƴ Ŝǘ ƭǳƳƛŝǊŜΧύ et relié au 

chemin communal au nord, (ce parking pourra être en partie engazonné selon la fréquentation 

attendue), 

Č La liaison douce permettra en outre de relier le pôle sportif au pôle commercial au nord à la gare et au 

centre-bourg 

Č wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ǎǇƻǊǘƛŦ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ  

Č Attention à porter à la topographie Υ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘƻǳŎŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜment dans la pente naturelle du 

terrain,  

Č Gestion de franges paysagères,  

Č tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ƴƻǊŘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ 

ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩ!ƛƭƭȅ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ bƻǊƳŀƴŘ Ŝǘ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳΦ [ŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜ ǇŜǊmettra en 

outre de relier le pôle sǇƻǊǘƛŦ ŀǳ ǇƾƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŀǳ ƴƻǊŘΦ 9ƭƭŜ ǎŜǊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩaménagements 

paysagers,  

Č tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎƛǘǳŞ ŀǳ ǎǳŘ Řǳ ǇƾƭŜ ǎǇƻǊǘƛŦΣ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΦ   

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

[ΩŀƎǊŀƴŘƛssement du pôle sportif et de loisirs existant, la création de places de stationnement qui manquent 

actuellement lors de manifestations sportives et culturelles ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜǎ όŎƻƳǇŞǘƛǘƛƻƴǎΣ ǎƻƴ Ŝǘ ƭǳƳƛŝǊŜΧύ Ŝǘ ƭŀ 

création de liaisons douces. 
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 



 

 Plan [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ ±ŀƭ ŘŜ bƻȅŜ   17 
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳent et de Programmation « Secteurs de projet » 

4. COTTENCHY : Secteur dõextension 

urbaine 

4.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 600 m²  

Å Densité brute résidentƛŜƭƭŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ мр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘƻǊǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Nord :  

Å Cottenchy : Commune pouvant accueillir une part plus importante de logements locatifs aidés du fait de la 

préseƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ό5ƻƳƳŀǊǘƛƴύ  

Å 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ logements : logements locatifs aidés petits logements locatifs à destination 

des étudiants ou personnes âgées  

DESCRIPTION DU SITE  

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

Site positionné au nord-hǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǘƻǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ  
Å Occupation du site : extrémités de jardins, parcelles agricoles de faibles dimensions dont certaines en 

déprise, petit terrain de foot,  
Å Le site est bordé par un chemin de terre faisant office de tour de village. Emprunté par les tracteurs,  
Å Légère pente transversale. On est au pied du versant de la vallée,  
Å ±ǳŜ ǎǳǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜΣ ƭŜǎ ŎƘŀƳǇǎΣ ŘŜǎ ŀǊǊƛères de jardins et des horizons,  
Å !ǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻle, avec aŎŎŝǎ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴ ǇƻǊǘŀƛƭΦ [ΩŞŎƻƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŀŎŎŝǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ 
ǊǳŜ ¢ǊƛōƻǳǘΣ ǊŜƴŘǳŜ ŘŀƴƎŜǊŜǳȄ ǇŀǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ w5 116. 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ ŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŞŎƻƭŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛŝǊe. 

 

Surface de la zone AU : 1.85 ha 

{ǳǊŦŀŎŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όƘƻǊǎ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƭƛŞ Ł ƭΩŞŎƻƭŜ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƻǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜύ Υ 1.35 

environ 
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Vue du site depuis le chemin de tour de ville, vers le nord ς Source : Toporama 

4.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  
 
Č !ŎŎŝǎ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Υ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 

[ΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀ ƎŞǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ accès depuis la rue du Cornouiller (le carrefour sera étudié pour 

permettre la bonne visibilité et une sécurisation du carrefour), ainsi que par la rue Louis Cardon (RD 

75) Υ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ǎǳǊ ƭŀ w5 Ł ǎŞŎǳǊƛǎŜǊΣ Ŝǘ ǊŜŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀŎǘǳŜƭ Ł ǇǊŞǾƻƛǊΦ  

 

Č Chemin de tour de village à adapter et valoriser (piétons, vélos et engins agricoles) et aménagement 

paysager : Recréer un courtil 

Å [Ŝ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǘƻǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎŜ ǇǊƻƳŜƴŜǊ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǘ ŀǳȄ ǘǊŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ 
ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŎƘŀƳǇǎΦ [ΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ Řǳ Dw мнп Ŝǘ Řǳ ŎƛǊŎǳƛǘ ±¢¢ ǎƻƴǘ Ŏƻƴfortés. 

Å Le tracé du chemin de tour ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ  

Å Un aménagement paysager est créé autour du chemin « le courtil ».  
 
Č Cheminement permettant lΩaccès et lΩentretien des fonds de jardins  

¶ Ce cheminement longe les fonds de parcelles et permet lΩaccès et lΩentretien des jardins. 
 

Č !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Řƻƴƴŀƴǘ ŀŎŎŝǎ Ł ƭΩ9ŎƻƭŜ  

9ƴ ǇǊƻƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭŀ ŎƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻŦŦǊŜ ŀǳȄ ŜƴŦŀƴǘǎ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƧŜǳΣ ŘŜ plein-air 
et arboré, accessible depǳƛǎ ƭΩŞŎƻƭŜ ǎŀƴǎ ǉǳΩƛƭ ŦŀƛƭƭŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜǊ ŘŜ ǊǳŜΦ Les vues seront préservées depuis 
cet espace sur le paysage environnant.  
 

Č tƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ agricole ouvert  

Les limites des parcelles privŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘŀŎǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜǎǇace agricole ouvert seront traitées avec des 
plantations arbustives et arborées (essences locales en majorité).  
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Č !ȄŜ ǾƛǎǳŜƭ ǎǳǊ ƭΩ9Ǝlise et ouverture vers les espaces agricoles à préserver ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł 

ƭΩ9ŎƻƭŜ 

 

Č Offre en stationnement à prévoir 

Å Un parkiƴƎ ǇǳōƭƛŎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ du nouveau quartier. Il pourra servir à la fois aux visiteurs et aux 
habitants du quartier,  

Å Lƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘΩŜƴƘŜǊōŜǊ ŎŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎΣ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ǳǘƛƭƛǎŞǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƭƭŜΦ hƴ peut 
aussi les arborer. 
 

Les limites de parcelles seront gérées par des plantations arbustives.  

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Le potentiel du site est de 20 logements environ.  
 
Les orientations proposent :  
 
Å Un secteur privilégié pour la programmation la plus dense, privilégiant de ƭΩƘŀōƛǘŀǘ groupé ou jumelé, 

ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŞŎƻƭŜ όǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ Ł ŀǾƻƛǊ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜύΣ  

Å Un secteur privilégié pour la programmation la moins dense, privilégiant ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞ ƻǳ ƧǳƳŜƭŞ 

ou en lots libres. 

 

Ainsi qǳΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ Řƻƴƴŀƴǘ ŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŞŎƻƭŜΦ  
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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5. CHAUSSOY-EPAGNY : Secteur 

dõextension rue de lõEglise 

5.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 700 m²  

Å 5ŜƴǎƛǘŞ ōǊǳǘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ мо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘƻǊǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Sud-Ouest :  

Å Chaussoy-Epagny : Pôle-relai, commune pouvant accueillir une part plus importante de logements du fait 

de la création de nouveaux services  

Å 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  

DESCRIPTION DU SITE  

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

Å Site en entrée de ville,    

Å Protection du patrimoine bâti à prendre en compte : inscription du site dans un périmètre de 

protection des monuments historiques όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ Eglise au sud-Est du site),  

Å Nécessité de sécuriser le carrefour vers le calvaire pour desservir le site ainsi que retravailler le chemin 

rurŀƭ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎƻǳǎ-dimensionné, en intégrant notamment le passage du GR124.  

 

Surface de la zone AU (habitat) : 0,66 ha 
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Vue vers le calvŀƛǊŜΣ Ŝǘ ƭΩŀŎǘǳŜƭ ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ ŘΩŀŎcès aux éqǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ Ŝǘ Ł ƭΩŞƎƭƛǎŜ- Source : Antea Group  

5.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č {ŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŀ w5 мфоΣ et adaptation à prévoir selon le flux attendu,  

Č 5ŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛon par une voie intégrant des liaisons douces (préservation de liaisons sécurisées 

vers les équipements sportifs, du passage du GR 124 et de la circulation des engins agricoles),   

Č Préservation et valorisation du calvaire Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŀǳǘƻǳǊΣ  

Č Traitement paysager des abords de la RD (intégration du talus/modelé de terrain et plantations 

ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ en lien avec la gestion des points bas),  

Č 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ƻǇŞǊation de logements, dont les façades principales sont orientées sur 

la voie au nord,  

Č !ǘǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ ǇƻǊǘŞŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ architecturale, depuis la voie de 

ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ, notamment en raison ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ  

Č OrƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ groupé (conception architecturale et urbaine commune 

souhaitée),  

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

¦ƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΣ Řƻƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳent doit être réfléchi de manière conjointe associant :  

- Un potentiel de 10 logements environ et une programmation privƛƭŞƎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞ et/ou 

jumelé et/ ou libre. Le logement groupé ou jumelé sera organisé de manière préférentielle au sud du 

secteur, en lien avec la desserte secondaire.  
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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6. LA FALOISE : Zone dõextension urbaine à 

proximité de la Gare 

6.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 600 m²  

Å Densité brute résidentielle miniƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ) = 15 logements / ha (hors contraintes 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Sud-Ouest :  

Å La Faloise : Commune pouvant accueillir une part plus importante de logements locatifs aidés du fait de la 

présence ŘΩǳƴŜ DŀǊŜ  

Å Requalifier le tissu anŎƛŜƴ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾŜǊǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  

DESCRIPTION DU SITE 

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

Å {ƛǘŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Ł proximité de la gare en aǊǊƛŝǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ŦǊƻƴǘ 

bâti,  

Å Terrains agricoles positionnés en entrée de ville Est de la commune.   

 

Surface de la zone AU : 0.66 ha  
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Vue des terrains depuis la rue de la Gare ς Source : Google Maps 

6.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Secteur localisé à proximité du secteur de la gare qui doit permettre ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ 

ƳşƳŜ ƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳǎŀƎŜǊǎ Řǳ Ǌŀƛl. 

Č wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ voie de desserte depuis le chemin de la Sablière (adaptation du profil de la voie et 

sécurisation des carrefours sur la rue de la Gare),  

Č aƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭΣ 

Č Aménagement de liaisons douces depuis le quartier ǾŜǊǎ ƭΩŀǊǊşǘ-Gare de la Faloise,  

Č Préservation en Ǉƻƛƴǘ ōŀǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ aménagés intégrant la gestion des eaux pluviales, 

Č Plantations ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ en interface avec les espaces ouverts (insertion paysagère 

ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴύΣ  

Č Réalisation de façades ou pignons qualitatifs sur les espaces de desserte,  

Č hǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ-gare. 

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Un potentiel de 10 logements environΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ dΩhabitat de densité moyenne 

(habitat groupé et/ou jumelé et/ou intermédiaire et/ou petit collectif) et habitat de moindre densité 

(logement individuel en accession maitrisée et/ou aidée et ou libre). 

 

Les limites séparatives des parceƭƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŜǊƻƴǘ Ǉƭŀntées (arbres et arbustes).  
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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7. LA FALOISE : Valorisation de la zone 

humide 

7.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

DESCRIPTION DU SITE 

  
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 
 

Å [Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ dans le fond de la vallée de la Noye, le long de la RD 109,  

Å Construite sur une large levée de terre qui la préserve des crues, la RD 109 traverse la vallée de part en 

part, et relie le village de La Faloise à la rive opposée. Des arbres poussés spontanément sur le talus 

empêchent toute vue sur les étangs, pourtant tout proches,  

Å Le site est occupé par une végétation arborée spontanée le long de la RD 109, des peupleraies, et des 

étangs.   

 

Le site est concerné par une ZNIEFF de type I. [Ωh!t ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇǊƛvés situés au sud de la RD 109 

(Voir périmètre sur le plan de localisation).  
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Vue de la RD 109  ς Source : Toporama  

 
Vue du site -  Source : TOPORAMA, Paysagistes 
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7.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

 

Le projet de la commune vise à faire du fond de vallée un espace polyvalent qui, à la fois : 

Å DiveǊǎƛŦƛŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ όǇŃǘǳǊŀƎŜ ŘΩƻǾƛƴǎΣ Ǉƻpuliculture et tourisme), 

Å Ouvre le paysage de la vallée, et rende la vallée visible,  

Å Préserve et développe les richesses écologiques,  

Å [Ŝ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎΦ 

 

Ces principes se traduisent par des grandes orientations sur le site localisé au sud de la RD 109 : 

développement dΩǳƴ ǎƛte paysager et écologique de découverte du milieu naturel humide préservé organisé 

autour de plusieurs « principes » :  

Å Préserver un milieu humide,  

Å Donner accès aux étangs,    

Å Observer la nature,  

Å Faire comprendre. 

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Au sud de la RD 109 : wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ƻǳǾŜǊǘ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ :  

Å Réalisaǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎƛǘŜΣ  

Å !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ naturels : miliŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ōŜǊƎŜǎ Χ  

Å Valorisation de petits équipements : observatoire, point information, signalétique espaces naturels, 

ǇŀǎǎŜǊŜƭƭŜǎΣ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜǎΧ 

 

Le schéma présenté ci-après propose une « illustration η Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳent (Exemple de 

traduction).  
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Source schéma : TOPORAMA, Paysagistes ς Fond de plan : Géoportail  
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8.  SOURDON : Secteur dõextension urbaine 

Rue Degouy 

8.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher : 

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 700 m²  

Å Densité brute résidentielle ƳƛƴƛƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ мо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘƻǊǎ ŎƻƴǘǊŀƛntes 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Sud-Est 

Å Requalifier le tiǎǎǳ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾŜǊǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳents  

DESCRIPTION DU SITE 

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

Å [Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻcalisé Ł ƭΩhǳŜǎǘ du village de Sourdon, sur la rue Degouy qui relie la RD14, à la D188,  

Å Il Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŏǳƭǘƛvés ouvert, positionnés en point haut.  

 

Surface de la zone AU : 0.69 ha 
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Vue du site -  Source : Google maps 

 

8.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées 

ORIENTATIONS  

Č Desserte des logements depuis la rue Degouy,  

Č tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ 5ŜƎƻǳȅΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Ře liaisons 

ŘƻǳŎŜǎΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊΣ  

Č Qualité des façades orientées sur la rue Degouy,  

Č Gestion de franges paysagères en interface avec les champs cultivés ouverts.  

 

PROGRAMMATION ENVISAGEE  

Un potentiel de 9 logements environ.  
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9. GUYENCOURT-SUR-NOYE : Secteur 

dõextension urbaine pr¯s du château  

9.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 600 m²  

Å DensƛǘŞ ōǊǳǘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ мр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘƻǊǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ 

liées au relief, ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Nord :  

Å Objectif de 40% diversification vers des logements locatifs aidés, petits logements locatifs  

DESCRIPTION DU SITE 

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

Å [Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ au nord Est du village de Guyencourt-sur-Noye, ƛƭ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƻŎcupé par des 

espaces cultivés,  

Å Il est localiǎŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŞƭŞƳŜnts importants du patrimoine, régis par un même axe de composition :  

Å Le château de Guyencourt-sur-bƻȅŜ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ remarquable de 

dépendances (ferme avec pigeonnier-porche, communs, murs, grilles et portails, parc et 

chasse, belvédère (la Lanterne), allées de tilleuls.  

Å La ferme du châteaǳΣ ǳƴ ƳƻŘŝƭŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŜǳǊŜ ƴƻōƭŜ Ł ǎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩǳǘilité.  

Å La totalité du nouveau quartier se trouve dans le périmètre de protection du monument historique.  

Surface de la zone AU : 4.06 ha  

Surface du secteur (hors espace vert en entrée de site lié à la valorisation du patrimoine, et à la valorisation 

paysagère du tour de ville) : 3.3ha  
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Vue du site -  Source : TOPORAMA, Paysagistes 

 
Vue sur la ferme - Source : TOPORAMA, Paysagistes 
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9.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées 

ORIENTATIONS  

Č Aménagement des accès à la zone 

¶ Sécurisation des carrefours dΩaccès sur la RD 116 en accompagnement du développement de la zone. 

¶ Réalisation dΩun maillage dans ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ au travers de la Rue du Mont. La voirie comprendra des 

proportions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserte en adéquation à la fois avec le 

projet et à la fois avec le schéma global de circulation de la commune. 

 

Č Valoriser les axes visuels présents sur le site :  

¶ Valorisation des cônes de vue sur et depuis le patrimoine bâti (château, ferme et église)  

o Le château : une emprise paysagère de mise en valeur (espace public) ƎŀǊŀƴǘƛǊŀ ƭΩŀȄŜ Ǿƛǎuel du 

porche et les abords du château,  

o [ΩŞƎƭƛǎŜ Υ ǳƴ ŀȄŜ ǾƛǎǳŜƭ ǎupport privilégié pour ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ce secteur au 

reste du village.  

¶ ±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩouvertures visuelles ǾŜǊǎ ƭŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du secteur.  

 

Č Préserver et valorisation le patrimoine  

¶ Préservation et valorisation des murs existants, (les grilles et grillages existants pourront permettre le 

passage de liaisons douces).  

¶ Préservation et valorisation du patrimoine sur le site (abreuvoir à chevaux)  

 

Č Valorisation des liaisons douces aux abords et au travers du site  

¶ Liaisons douces à valoriser (piétons, vélos), 

¶ Liaison douce structurante (piétons, vélos) permettant la circulation des engins agricoles, en limite de 

site.  

 

Č Aménagement paysager du tour de village 

¶ 9ƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƭƻƴƎ Ře la rue du Mont, il sera mis en place une structure végétale 

permettant une meilleure intégration du bâti en corrélation avec la structure paysagère existante.  

 

Č !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇƭŀƴǘŞǎ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ-clés de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ : entrée du site, et 

ŎǆǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ  

¶ Ces espaces pourront intégrer la gestion des eaux pluviales du site.  

Les limites séparatives entre les parcelles seront gérées par des plantations arbustives.  

 

PROGRAMMATION  

Un potentiel de 50 logements environΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳmation mixte (habitat jumelé/groupé et 

habitat libre), un développement urbain du secteur divisé en trois phases successives.  

Ainsi que la réalisation ŘΩŜǎǇŀŎŜs publics.  

Le secteur au nord le long de la rue du Mont sera ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞκƧǳƳŜƭŞΦ  
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 ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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10. MAILLY-RAINEVAL : Secteur 

dõextension Rue Galouze 

10.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher : 

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 700 m²  

Å Densité brute résidentieƭƭŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ όŜƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜύ Ґ мо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κ Ƙŀ όƘors contraintes 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χύ  

Objectifs PADD ς Bassin Sud-Est 

Å wŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǾŜǊǎ ŘŜ Ǉetits logements  

DESCRIPTION DU SITE 

 

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

Å Des terraiƴǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇŃǘǳǊŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘΣ Ŝǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳŜ Dalouze,  

Å Un espace vert à préserver au sud du site.  

 

Surface de la zone AU : 0,52 ha  
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10.2. Orientations dõaménagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č 5ŜǎǎŜǊǘŜ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƻǳȊŜ : 

o  La voie de desserte créée comprendra des emprises pour la circulation des piétons et des 

vélos ainsi que pour le tamponnement des eaux pluviales, et/ou une structure perméable 

pour éviter le ruissellement des eaux, ŜƭƭŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴe voie mixte,  

o LŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǎŜǊŀ ǘǊŀƛǘŞ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜΣ  

Č Les façades principales des constructions visibles depuis la voie de desserte seront qualitatives,    

Č !ǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƻǳȊŜΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŜȄƛstant sera préservé et valorisé,  

Č Les limites séparatives et de fonds de parcelles seront plantées (arbustes).  

 

PROGRAMMATION  

Un potentiel de 6/7 logements environ.   

Å ! ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜrte, un secteur privilégié pour la programmation de logements 

groupés/jumelés.   
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 
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11. FLERS-SUR-NOYE : terrain Rue Entre 

Deux Villes  

11.1. Présentation du site et rappel des enjeux  

RAPPEL DES OBJECTIFS COMMUNAUX 

 

Rappel Objectifs SCOT à rechercher :  

Å Surface moyenne maximale des terrains à usage d'habitat pavillonnaire = 700 m²  

Å Densité brute résidentielle minimale (en cas dΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōle) = 13 logements / ha (hors contraintes 

ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŀǳ ǎƻƭ Χ)  

Objectifs PADD ς Bassin Sud-Ouest 

Å Objectif de 20% diversification vers des petits logements dans les communes rurales, ou offre en accession 

aidée  

DESCRIPTION DU SITE 

 
Localisation du site ς Source fond de plan : Geoportail ς Carte IGN 

 

¶ Des terrains en arrières de parcelles déjà construites,  

¶ Une limite de la ville avŜŎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳǾŜǊǘ,  

¶ Un site accessible depuis la Rue Entre Deux Villes.  

 

Surface du secteur : 1.44 ha  

Surface du secteur hors réserve liée à la valorisation des arrières de parcelles : 1.39 ha  
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Vue du site depuis la rue Entre Deux Villes ς Source : Antea Group    

11.2. Orientations dõam®nagement et de 

programmation proposées  

ORIENTATIONS  

Č Développemenǘ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ, desservie depuis la rue Entre Deux Villes,   

Č DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳǾŜǊǘΣ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

parcelles desservies depuis la Rue Entre Deux Villes,  

Č Plantation des limites séparatives et fond de parcelles (arbustes),   

Č Valorisation de petits espaces verts en entrée de site et en accompagnement des espaces publics de 

desserte,  

Č Possibilité pour les riverains desservis par la rue Marquis de valoriser les arrières de leur parcelle : 

préserver un potentiel de prolongement de la voirie de desserte au nord,  

Č Orientation des façades des constructions sur la voie de desserte, alignement pour les parcelles 

localisées au sud de la voie de desserte.    

 

PROGRAMMATION  

Un potentiel de 18 logements environ.    
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ANTEA GROUP ς Source fond de plan : Géoportail 

 

 






