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1.  LE PROJET DôAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES 

Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables (PADD) est lôexpression dôun projet et dôune politique 

globale dôam®nagement. V®ritable armature du projet intercommunal, il constitue le support de la norme et la 

cl® de voute de sa mise en îuvre. 

Lôavenir du Sud-Ouest amiénois est abordé dans un cadre de réflexion élargi ; celui de la nouvelle échelle de 

lôintercommunalité XXL Somme Sud Ouest, et celui du SCoT du Grand Amiénois, approuvé le 21 décembre 2012 

¨ lô®chelle des 12 intercommunalit®s et des 381 communes qui le composaient alors. 

Le PADD est le fruit de multiples échanges : des ateliers de travail avec les délégués au PLUI des 63 communes 

pour définir les priorités du territoire, des ateliers thématiques, des commissions «  urbanisme » composées 

dô®lus de Somme Sud-Ouest dans son ensemble, des visites de terrain pour appréhender les réalités physiques 

et apporter une valeur ajoutée au projet.  

 

1.1.  LES ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE  

 

Le diagnostic réalisé sur le territoire du Sud-Ouest ami®nois a permis dôidentifier plusieurs enjeux : 

 

 

Le partage de ces enjeux a conforté les élus de Somme Sud-Ouest dans une volont® commune, m¯re de lôaction 

publique :  

Faire du Sud -Ouest amiénois, et par conséquence de Somme Sud -Ouest dans son ensemble, un 

territoire dôexcellence, de richesses, de talents, de bien-vivre, et porteur dô®nergies. 

Le Sud-Ouest ami®nois est un territoire rural, il le revendique plus encore quôil ne lôassume. 

Fort de la singularit® de son organisation territoriale multipolaire, il sait que son autre atout est de nô°tre ni trop 

pr¯s ni trop loin du moteur m®tropolitain quôest lôagglom®ration dôAmiens. Cette proximit® distante est le gage 
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dôun ®quilibre possible entre acc¯s aux ®quipements et services m®tropolitains (enseignement sup®rieur, 

recherche, services aux entreprises, congr¯s nationaux et internationauxé) et d®veloppement local. 

Pour Somme Sud-Ouest aujourdôhui, comme pour le Sud-Ouest amiénois hier, la conduite de politiques publiques 

ambitieuses doit être considérée comme un levier et non comme une fin. Le PLUi est donc appréhendé selon la 

même approche : contribuer à faire  de Somme Sud-Ouest un territoire dôexcellence aux excellences plurielles. 

Lôexcellence, côest, pour Somme Sud-Ouest, la condition pour répondre aux enjeux planétaires du 

développement durable, pour apporter sa contribution à cet objectif collectif que doi vent être la construction, 

pierre par pierre, de lendemains soutenables. 

Lôexcellence trouve place dans le vivable, au croisement du social et de lôenvironnement ; lôexcellence sôexprime 

dans le viable, ¨ lôintersection de lôenvironnement et de lô®conomie ; lôexcellence, enfin, prend corps dans 

lô®quitable, ¨ la conjonction de lô®conomie et du social. 

Avoir lôambition dô°tre un territoire dôexcellence, côest °tre en capacit® de d®cliner cette volont® en trois ambitions 

qui pourraient °tre qualifi®es dôop®rationnelles : 

- Ambition A apportant réponses au vivable : un territoire attractif et équilibré, où il fait bon vivre,  

- Ambition B sôinscrivant dans le champ du viable : un territoire r®f®rence en mati¯re dôinnovations 

et dô®conomie verte, 

- Ambition C sôappropriant les enjeux de lô®quitable : un territoire de développement solidaire et 

intergénérationnel.  

 

Les élus de Somme Sud-Ouest ont retenu le principe dôune structuration de ce PADD ¨ partir de ces trois 

ambitions. Afin dôassurer une certaine facilité de lecture et de favoriser une bonne compréhension du projet de 

territoire, chacune dôentre-elles se d®cline en plusieurs orientations qui sont de nature ¨ permettre dôatteindre 

la réalisation de cette ambition. Il faut néanmoins considérer q ue ce rattachement correspond à une thématique 

dominante ; chaque orientation revêt pour autant un caractère transversal, répondant chacune, selon un degré 

de contribution, ¨ lôatteinte de lôensemble des ambitions. 

 

1.2.  LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIEN TATIONS  

 

A. Ambitions A - Un territoire attractif et équilibré, où il fait bon vivre  

1. CONFORTER UN MAILLAGE DE BOURGS AU SERVICE DU TERRITOIRE ET DE SES HABITANTS 

Vaste et peu dense, le territoire dispose de plusieurs pôles connaissant des dynamiques contrastées, notamment 

démographiques, économiques ou commerciales. 

Lôarmature urbaine structur®e dont profite la communaut® de communes, repose sur un r®seau de p¹les 

structurants intermédiaires (Airaines et Poix de Picardie, géographiquement excentrés), de pôles de proximité 

(Beaucamps le Vieux, Hornoy le Bourg et Quevauvillers) et dôun p¹le relais (Molliens-Dreuil), maillant lôensemble 

du territoire et lui offrant les conditions dôun d®veloppement et dôune attractivit® ®quilibr®s. La collectivit® entend 

donc conforter ce maillage territorial conditionnant lôorganisation des ®quipements et services et structurant les 

déplacements des habitants. 

Ces polarités servent les communes rurales qui bénéficient des équipements, services et emplois offerts par les 

bourgs, sources dôattractivit®, notamment pour les communes situ®es sous lôaire dôinfluence du p¹le urbain 

dôAmiens. 

Grandes orientations retenues : 

- Conforter le rôle des pôles par bassin de proximité et leur complémentarité au sein du territoire  

- Dynamiser les bourgs centres 



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
4 

 

- Respecter la densification du territoire en tenant compte du développement des communes rurales 

 

2. RESPECTER LA RURALITE DU TERRITOIRE 

Vaste et peu dense, le territoire intercommunal présente une identité rurale marquée et préservée. Il se 

caractérise notamment par une activité agricole riche, variée et performante, un patrimoine construit bien 

présent et des paysages diversifiés et remarquables. La communauté de communes souhaite affirmer ce trait 

de caractère en veillant à respecter sa dimension rurale, notamment dans les secteurs périurbains placés sous 

lôinfluence des march®s immobiliers ami®nois. 

Grandes orientations retenues : 

- Soutenir lôactivit® agricole, activit® pr®gnante du territoire et fa­onneuse de paysage 

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine local, facteur dôidentit® 

- Valoriser, voire recréer la nature dans les villages et entre les villages: mares, réseau de haies, ceintures 

vertes et tours de villeé 

- Porter attention ¨ lôint®gration des nouvelles op®rations dans le respect du caractère rural du territoire  

- Mod®rer lôartificialisation de foncier agricole et naturel 

La préservation des terres agricoles et des milieux naturels constitue un enjeu en termes de préservation des 

paysages et du cadre de vie mais aussi pour lô®conomie locale. Il sôagit de sôassurer la p®rennit® de ces espaces 

tout en permettant lôaccueil de nouvelles populations. 

Ainsi, tout dôabord, cette orientation vise ¨ soutenir lôactivit® agricole, en permettant le d®veloppement des 

exploitations existantes, en facilitant lôinstallation de nouvelles exploitations sur le territoire en zone agricole, 

mais aussi en permettant ¨ lôactivit® agricole de se diversifier. 

Outre les espaces agricoles, le caract¯re rural du territoire sôexprime ®galement ¨ travers son patrimoine bâti, 

très riche, avec des monuments historiques mais aussi de nombreux bâtiments singuliers ou de nombreux 

®l®ments du petit patrimoine, dispers®s au sein de lôensemble de lôintercommunalit® et quôil convient de 

préserver et de valoriser. 

Il en est de même avec le patrimoine naturel et rural du territoire, dont des éléments très identitaires du Sud 

Ouest ami®nois, tels que les ceintures vertes, courtils, maresé Tous ces ®l®ments sont essentiels ¨ la qualit® 

du cadre de vie, au maintien de la biodiversité et à la gestion du ruissellement notamment.  

Une attention particuli¯re sera par ailleurs donn®e ¨ lôint®gration des nouvelles op®rations dans le respect du 

caractère rural du territoire.  

Enfin, le soutien ¨ lôagriculture et la pr®servation du patrimoine local passent aussi par une gestion économe de 

lôespace, en recherchant, avant toute extension de lôurbanisation, ¨ renouveler les tissus urbains sur eux-mêmes 

et à combler les espaces disponibles au sein des tissus déjà bâtis. 

  



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
5 

 

Objectifs chiffr®s de la consommation dôespaces 

En mati¯re dôhabitat, lôobjectif de diminution de la consommation de la ressource fonci¯re est dôenviron 1/3, 

passant ainsi dôune consommation moyenne de 9 ha/an (sur la base de la consommation de ces 15 derni¯res 

ann®es, soit 138 ha), ¨ 6 ha/an ¨ lôhorizon 2032.  

Plusieurs leviers permettront dôatteindre cet objectif, notamment : 

- lôinvestissement prioritaire des espaces d®j¨ urbanis®s, ¨ hauteur de 65% de la consommation dôespaces 

rendue nécessaire pour atteindre les objectifs que se fixe lôintercommunalit® en termes de production 

de logements (récupération de logements vacants, reconversion de bâtiments existants (mutation, 

réhabilitation, requalification de bâtis ou friches existants), comblement des dents creuses) ;  

- la d®finition dôextensions urbaines raisonn®es, correspondant aux 35% restants de la consommation 

nécessaire (limitation de surface, typologies de bâtis plus optimales, densité en compatibilité avec celles 

affichées dans le SCOT), des ou de certains bourgs en ad®quation avec lôattractivit® du territoire 

intercommunal. 

Ainsi, les zones ouvertes ¨ lôurbanisation ¨ lô®chelle du PLUi sont mesur®es, et dimensionn®es de fa­on ¨ 

respecter de façon stricte la différence entre :  

- dôune part, le besoin en termes de production de logements pour atteindre lôobjectif d®mographique 

visé ; 

- dôautre part le potentiel identifi® dans le diagnostic foncier au sein des tissus d®j¨ b©tis (potentiel de 

renouvellement urbain, terrains mobilisables et densifiables). 

Le tableau suivant récapitule pour chaque secteur (voir orientation 5), le nombre de logements qui pourra être 

r®alis® sans ®tendre lôurbanisation sur les terres agricoles ou naturelles et le nombre de logements qui 

nécessitera des zones à urbaniser, suivi de la surface nécessaire pour produire ces logements, sachant que pour 

chaque zone dôextension, les densit®s prescrites par le SCOT seront appliqu®es. 

 

 

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

Airaines 250 160 90 152 54 97

Beaucamps-le-Vieux 240 100 140 152 37 115

Hornoy-le-Bourg 180 110 70 155 46 110

Poix-de-Picardie 430 230 200 321 103 218

Gauville 90 90 93 93

TOTAL 1470 920 550 1018 269 749

Molliens-Dreuil / Quevauvillers 280 160 120 145 29 117

secteurs du PADD

besoin inscrit au PADD débattu par les 

élus
potentiel de logements en zone U

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

Airaines 99 106 -7

Beaucamps-le-Vieux 88 63 25

Hornoy-le-Bourg 25 64 -40

Poix-de-Picardie 109 127 -18

Gauville -3 -3

TOTAL 452 491 -39

135 132 4

491 29/

Quevauvillers 67 4,5

/ / /

Poix-de-Picardie 127 6,3

Molliens-Dreuil 64 4,3

Beaucamps le Vieux 63 4,2

Hornoy-le-Bourg 64 4,3

Logements à produire en 

zone AU

Surface à inscrire en 

zone AU (en hectares)

Airaines 106 5,3

Besoins restant à pourvoir

Molliens-Dreuil / Quevauvillers

secteurs du PADD

Commune "pôle"
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Au total, la r®alisation des objectifs du PLUI en mati¯re dôhabitat n®cessiteront de mobiliser 

environ 29 ha en extension. A cela, sôajoutent environ 58 hectares au sein des espaces d®j¨ 

urbanisés.  

Par ailleurs, la consommation dôespaces d®di®e aux activit®s ®conomiques sera encadr®e, ¨ hauteur de 150 ha 

en extension de lôenveloppe urbaine, dont 2/3 urbanisables de suite et 1/3 à long terme.  

Cette consommation est induite par le développement économique singulier de la communauté de communes 

avec notamment, la cr®ation de la zone dôactivit®s de la Mine dôOr, repr®sentant ¨ elle seule 56% de cette 

consommation, projet ambitieux induit par la r®alisation de lôA29 en 2005 et dôun ®changeur autoroutier ¨ 

Croixrault. 

Hormis ce projet dôenvergure, sur le reste du territoire, la consommation moyenne dôespaces ¨ vocation 

dôactivit®s ®conomiques sera dôenviron 66 ha, soit 4,4 ha/an (contre 7 ,2 ha/an sur la base de la consommation 

de ces 15 dernières années, soit 108 ha). Ces fonciers seront exclusivement mobilisés pour renforcer des pôles 

économiques existants. 

 

3. VALORISER LES ESPACES NATURELS ET MAINTENIR LA DIVERSITE PAYSAGERE 

Entre plateaux et fonds de vall®e humide, la pr®sence de plusieurs cours dôeau, de boisements importants, de 

larris et de systèmes bocagers confère au Sud-Ouest amiénois une richesse naturelle contribuant à la biodiversité 

du territoire et inf luen­ant tr¯s largement sur sa qualit® paysag¯re. Ces milieux occupent 15% de lôespace du 

Sud Ouest amiénois. La majorité de ces espaces sont protégés ou inventoriés pour leur intérêt écologique et 

biologique. La fragmentation des espaces ou morcèlement des espaces naturels disponibles est cependant une 

menace de plus en plus pr®gnante, notamment du fait de lôactivit® humaine. 

Il convient donc de protéger, préserver, et valoriser ce patrimoine naturel et paysager remarquable et de 

travailler sur la déclinaison dôune trame verte et bleue visant ¨ instaurer et pr®server des continuit®s ®cologiques. 

Les grandes entit®s paysag¯res de ce vaste territoire poss¯dent des caract®ristiques intrins¯ques quôil convient 

de respecter dans les r®flexions dôam®nagement. 

Ces mesures sont autant de leviers de développement qualitatif et patrimonial du territoire pour renforcer la 

qualité de vie de ces habitants. 

Grandes orientations retenues : 

- Préserver, voire protéger les milieux naturels remarquables 

- Protéger et reconstituer les continuités écologiques 

- Appuyer le projet de territoire sur la structure paysagère et écologique du Sud -Ouest amiénois 

 

4. PORTER ATTENTION AUX RISQUES SUR LE TERRITOIRE, PRESERVER LES RESSOURCES 

La gestion des eaux pluviales constitue un enjeu prioritaire d'aménagement du territoire du Sud Ouest amiénois 

tant pour limiter lôexposition des populations aux risques naturels que pour ®viter les pollutions de la ressource 

en eau. Le territoire est travers® par pas moins de 6 cours dôeau (lôAiraines, le Saint Landon, la Poix, les 

Evoissons, la Bresle et le Liger) et par de très nombreuses vallées sèches. Les parties habitées sont en partie 

situ®es en fond de vall®e, et sont donc domin®es par les plateaux et les zones cultiv®es. Si lôinondation reste un 

phénom¯ne naturel que lôon ne peut emp°cher, lôintervention humaine ¨ travers lôam®nagement du territoire en 

est parfois un facteur aggravant.  

Le Schéma de Gestion des Eaux Pluviales élaboré concomitamment au PLUI a pu identifier plus précisément les 

orientations et actions à mener sur les secteurs sensibles du territoire. 

Outre le risque inondation, le territoire est soumis ¨ dôautres types de risques quôil convient dôint®grer dans les 

choix dôam®nagement et dans la construction. Cette orientation vise donc ¨ limiter lôexposition des personnes 

et des biens aux principaux risques recensés, mais également la protection et la gestion de la ressource en eau. 
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Grandes orientations retenues : 

- Prendre en compte les préconisations du schéma de gestion des eaux pluviales 

- Tenir compte de la spécificité des risques existants (ruissellements et coulées de boue, inondations et 

mouvements de terrain) dans les choix dôurbanisme 

- Limiter le ruissellement, favoriser lôinfiltration des eaux pluviales 

- Garantir la qualité des eaux souterraines et sécuriser la ressource en eau potable 

 

5. MAINTENIR LôATTRACTIVITE RESIDENTIELLE DU TERRITOIRE 

La communaut® de communes participe ¨ lôambition collective exprim®e par le pays du Grand Ami®nois ¨ savoir 

la production de 32 000 logements supplémentaires sur la période 2012-2032. Pour le Sud-Ouest amiénois, cela 

repr®sente un effort dôenviron 1500 logements ¨ compter de la date de mise en îuvre du PLUI (1710 logements 

entre 2012 et 2032). La répartition de la production de logements répond à u n principe de renforcement de 

lôarmature territoriale du Sud-Ouest amiénois. 

 

Grandes orientations retenues : 

- Produire environ 1500 logements r®partis de fa­on ¨ renforcer lôarmature territoriale et ¨ maintenir ¨ 

minima le niveau de la population de chaque secteur et de chaque commune 

- Stabiliser le nombre de logements vacants 

Lôobjectif de production de logements est donc fix® ¨ 1500 logements entre 2018 et 2032 sur le territoire du 

Sud Ouest amiénois. Celle-ci devra répondre aux besoins liés aux tendances démographiques du territoire 

(desserrement, vieillissement) et ¨ lô®volution du parc de logements. 

Il sera ainsi nécessaire de produire environ 930 logements (soit 60% de la production) pour maintenir le niveau 

de population actuel (prise en compte du desserrement, renouvellement du parc et maintien dôune fluidit® du 

marché). 

En complément, pour assurer la croissance démographique du Sud-Ouest amiénois et atteindre entre 22 500 et 

23 000 habitants, environ 570 logements seront nécessaires (soit 40% de la production). 

La production de logements ne consistera pas uniquement à construire des logements neufs mais également à 

remettre sur le marché des logements vacants et à reconvertir des bâtiments existants en logements (mutation 

/ réhabilitation / requalifica tion de bâtis ou de friches existants).  

Le nombre de logements vacants sur le territoire recommence à progresser ces dernières années, signe que le 

march® se d®tend. Un objectif de la communaut® de communes est donc de stabiliser ce nombre afin dôen 

diminuer le taux, soit un taux ramené de 7.5% à 6.5%. Baisser de 1 point le taux de vacances représente une 

centaine de logements à produire en sortie de vacances. 

La territorialisation de la production de logements  

Celle-ci répond à un principe de renforcement  des polarit®s du territoire du fait de la pr®sence dô®quipements 

et de services, notamment sur les pôles les plus attractifs situés sur la façade est du territoire (proximité 

amiénoise). 

La territorialisation de la production de logements est réalisée à lô®chelle de 6 secteurs polaris®s : les secteurs 

de Poix, Molliens-Quevauvillers, Airaines, Hornoy le Bourg, Beaucamps le Vieux et Gauville (à noter que le 

secteur de Gauville nôa pas de p¹le, le p¹le ®tant Aumale situ® en dehors du territoire intercommunal), lôobjectif 

®tant de p®renniser lôarmature du territoire. 

La production de logements nécessaire à la croissance de la population est répartie selon les 6 secteurs avec 

une intensit® qui est fonction de lôattractivit® territoriale de chacun. Ainsi, bien quôun effort de production et une 

croissance de la population sont projetés pour chaque secteur, les secteurs situés sur la façade Est du Sud-



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
8 

 

Ouest ami®nois b®n®ficieront dôune production plus importante (secteurs situ®s dans lôair urbaine dôAmiens, 

présence des pôles structurants du territoire, desserte en transports en commun).  

Les principes directeurs du scénario retenu sont les suivants, au sein de chaque secteur : 

- Chaque commune doit pouvoir produire les logements nécessaires pour maintenir son niveau de 

population actuel 

- Les logements produits pour permettre lôaccroissement d®mographique sont r®partis prioritairement sur 

la polarité. 

Ce scénario est considéré comme le plus réaliste et le plus équitable en matière de production de logements 

par secteur. Il constitue un juste compromis entre le renforcement des polarités et la volonté affirmée par 

lôintercommunalit® de ne pas ç vider è les petites communes en leur laissant des possibilit®s de construire de 

nouveaux logements. 

Dôun point de vue quantitatif, cela se traduit par les objectifs de production suivants :  

Secteur  Polarité  Communes rurales  Total logements  

Poix de Picardie  230 200 Environ 430 

Molliens -Dreuil  

Quevauvillers  

Molliens = 70 

Quevauvillers = 90 

120 Environ 280 

Airaines  160 90 Environ 250 

Beaucamps le Vieux  100 140 Environ 240 

Hornoy le Bourg  110 70 Environ 180 

Gauville  - 90 Environ 90 

 

Par ailleurs, lôattractivit® du territoire repose sur des espaces publics de qualit®, accessibles par tous publics, 

fédérateurs des enfants aux a´n®s, et support dôune vie associative dynamique. La communaut® de communes 

souhaite cr®er du lien entre les habitants, toutes g®n®rations et milieux sociaux confondus, lôobjectif ®tant que 

ces espaces deviennent ou redeviennent des lieux dôentraide, de coopération, de « bien vivre » et de lutter 

contre lôisolement. 

Lôattractivit® passe ®galement par la prise en compte des nuisances potentielles dans les choix dôurbanisme, 

notamment dans la conception du développement urbain. 

Grandes orientations retenues : 

- R®investir les espaces publics comme composante dôune politique plus large de maintien de lien social 

- Tenir compte des nuisances potentielles dans les choix dôurbanisme 

 

6. ORGANISER ET DEVELOPPER LôOFFRE ECONOMIQUE, COMMERCIALE ET ARTISANALE EN RENFORÇANT 

LôATTRACTIVITE TERRITORIALE 

Lôarmature urbaine multipolaire du Sud-Ouest ami®nois conditionne lôenvironnement ®conomique, commerciale 

et artisanale du territoire. Apparaissent des enjeux en termes de maillage et dôaccessibilit® des commerces, de 

compl®mentarit® et dôattractivit® de lôoffre commerciale et ®conomique. A travers ses actions de d®veloppement, 

la communauté de communes souhaite valoriser les présentes sur son territoire, encourager leur modernisation 

et renforcer son attractivité territoriale.  

Tout dôabord avec la poursuite de la valorisation de la ZAC de la Mine dôOr, au pied de lô®changeur autoroutier, 

projet phare sur le territoire intercommunal. Les objectifs de la communauté de communes sont 

lôaccompagnement du d®veloppement dôun p¹le de loisirs mais aussi la d®finition dôun projet commercial 

qualitatif et coh®rent avec les autres activit®s afin de r®duire lô®vasion commerciale. Une compl®mentarit® de 

cette offre doit être trouvée avec les centres bourgs, parfois en difficulté.  Une réflexion sur la redynamisation 

et la modernisation de lôappareil commercial et artisanal des bourgs centres doit °tre men®e en plus du soutien 

de lôintercommunalit® aux commerces de proximit® dans leur concours au fonds dôintervention pour les services, 
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lôartisanat et le commerce (Fisac). Les nouvelles formes de commerce, le d®veloppement des circuits courts, de 

points de retraits etcé seront par ailleurs encourag®s. 

Seule 1 communes du Sud Ouest ami®nois sur 6 est dot®e dôun commerce de bouche. La faible densité 

commerciale est compensée par le commerce ambulant, notamment dans les villages. Cette diversité 

commerciale et ces offres de service doivent être maintenues. 

Enfin, plus largement, la communauté de communes souhaite maintenir et favoriser le développement des 

activit®s ®conomiques, au sein du tissu mixte, mais ®galement au sein des diff®rentes zones dôactivit®s pr®sentes 

sur le territoire.  

Grandes orientations retenues : 

- Miser sur le potentiel de d®veloppement de la Mine dôOr tout en organisant les complémentarités avec 

les bourgs-centres, r®duire lô®vasion commerciale 

- Redynamiser et moderniser lôappareil commercial et artisanal des bourgs centres, r®inventer le 

commerce de proximité 

- Soutenir le maintien dôune diversit® commerciale et dôune offre de services dans les villages 

- Favoriser les implantations économiques sur le territoire 

 

B. Ambitions B - Un territoire r®f®rence en mati¯re dôinnovations et dô®conomie verte 

7.PENSER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LA TRANSITION ENERGETIQUE EN ENCOURAGEANT 

LôINNOVATION 

Le Sud-Ouest ami®nois poss¯de une agriculture performante, une activit® dô®levage bien pr®sente, et vit les 

pr®mices dôune ®conomie verte tourn®e vers la production dô®nergies renouvelables et lô®coconstruction. La 

communauté de communes entend tirer parti de ses atouts indéniables pour développer une compétitivité 

économique et énergétique sur son territoire. La stratégie économique du territoire se veut innovante et vise 

son inscription sur lôenvironnement ®conomique local ¨ long terme, les enjeux ®tant de cr®er de lôemploi, de 

valoriser les filières locales tout en cherchant à être compétitif en matière de transition énergétique.  

La transition énergétique implique notamment de réduire les émissions de gaz à effet de serre, de diminu er la 

part des énergies fossiles et de développer la part des énergies renouvelables. Sur ce dernier point, le 

déploiement des parcs éoliens a déjà largement contribué au développement des énergies renouvelables sur le 

territoire du Sud Ouest amiénois qui est celui, ¨ lô®chelle d®partementale, dont la production dô®nergie est la 

plus développée. Dans un principe de préservation de la qualité des paysages et du cadre de vie, la communauté 

de communes souhaite désormais réguler son développement en favorisant lô®olien public. 

Pour autant, la collectivité souhaite continuer à développer la part des énergies renouvelables. Aussi, elle entend 

d®sormais contribuer ¨ la transition ®nerg®tique en d®veloppant dôautres sources dô®nergies dont notamment 

la méthanisation. Au regard du potentiel biomasse, le Sud-Ouest amiénois présente en effet toutes les 

caract®ristiques et les conditions au d®veloppement de cette ®nergie alternative. Lôimplantation de centrales 

solaires sur les bâtiments agricoles, industriels, commerciaux et sur les équipements sera en outre autorisée. 

En lien avec le développement des projets de méthanisation, le développement des nouvelles cultures 

l®gumi¯res ou lôexp®rimentation de nouvelles techniques de culture seront encourag®s. 

Toujours dans lôobjectif de d®veloppement dôune ®conomie verte et de valorisation des fili¯res locales, la 

communaut® de communes sôengage ¨ soutenir et d®velopper les fili¯res et projets innovants sur le territoire 

avec la cr®ation et lôanimation du ç Cluster Vert » mais également lôimplantation dôun ç Campus Vert » en lien 

avec les fili¯res structur®es. La plupart de ces projets trouveront leur place au sein de la ZAC de la Mine dôOr. 

Enfin, plus largement, la communaut® de communes souhaitant favoriser lôimplantation de nouvelles activités 

et entreprises sur son territoire, elle envisage le d®veloppement dôune offre immobili¯re diversifi®e et innovante 

à travers des solutions personnalisées. 
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Grande orientation retenue :  

- Favoriser la mutation du développement des énergies renouvelables locales: de lô®olien vers la 

m®thanisation et dôautres sources dô®nergie 

- Accompagner lôagriculture du futur 

- Développer des filières innovantes 

- D®velopper des solutions personnalis®es et mutualis®es pour lôaccueil des entreprises 

 

8. DEVELOPPER ET VALORISER LES ATOUTS TOURISTIQUES DU TERRITOIRE 

Le territoire du Sud-Ouest amiénois, encadré par des sites touristiques majeur (Amiens, Baie de Somme, circuit 

du souveniré), peut tirer profit des flux touristiques effectu®s ¨ lô®chelle du d®partement. Le patrimoine bâti, 

les paysages et les milieux naturels remarquables dont il bénéficie sont propices au développement du tourisme 

vert, composante de lô®conomie verte en g®n®ral.  

En partie valoris®e ¨ travers lôoffice de tourisme intercommunal, ce potentiel m®rite dô°tre mieux exploit® sur le 

plan ®conomique, le diagnostic rel¯ve notamment une offre dôh®bergement et de restauration limit®e et un 

patrimoine trop méconnu.  

Grandes orientations retenues : 

- Cr®er des ç p¹les dôattractivit® è autour du patrimoine culturel et naturel  

- Am®liorer la lisibilit® et lôaccessibilit® des sites touristiques 

- D®velopper les infrastructures touristiques et les services, organiser les mobilit®s touristiques ¨ lô®chelle 

du pôle métropolitain  

- Mettre en r®seau lôoffre touristique dans une logique de circuits thématiques 

 

9. POURSUIVRE LôAMELIORATION DE LA QUALITE DU PARC DE LOGEMENTS ANCIENS 

Dans sa recherche dôexcellence, dôinnovation et de contribution ¨ lôatteinte des objectifs en mati¯re de transition 

énergétique fixés au niveau national, cette orientation vise à améliorer qualitativement le parc de logements 

existants, sous lôangle notamment de la r®novation thermique et de la performance ®nerg®tique des 

constructions, mais aussi de la lutte contre les logements indignes. 

Il est ¨ noter que lôOp®ration Programm®e dôAm®lioration de lôHabitat de la communaut® de communes sô®tant 

achev®e depuis peu, la collectivit® travaille ¨ la mise en îuvre dôun Programme dôInt®r°t G®n®ral sur son 

territoire.  

Grande orientation retenue : 

- Accompagner les m®nages (techniquement et financi¯rement) dans leurs projets dôam®lioration 

énergétique 

C. Ambitions C - Un territoire de développement solidaire et intergénérationnel  

10. PERMETTRE AUX JEUNES DE BIEN GRANDIR SUR LE TERRITOIRE 

Lôarmature urbaine du Sud Ouest ami®nois conditionne lôorganisation des ®quipements et services du territoire. 

Si les 3 coll¯ges pr®sents sur le territoire tendent ¨ couvrir les besoins, lôabsence de lyc®e est pr®judiciable pour 

les adolescents sortants du collège. Dans les communes p®riurbaines, la proximit® dôAmiens est un atout pour 

les habitants dans la poursuite de leur scolarit®. Les communes du sud et de lôouest du territoire se retrouvent 

pénalisées avec des déplacements quotidiens contraignants, allant même jusquô¨ lôarr°t pr®coce du parcours 

scolaire ou à son adaptation et ce sont souvent les catégories sociales les moins favorisées qui sont touchées 

par ces phénomènes. Des communes du sud-ouest du territoire, ainsi que le nord de lôOise et lôest de la Seine-

Maritime se situent actuellement ¨ plus de 25mn dôun lyc®e. Côest pourquoi la r®flexion sur la cr®ation dôun lyc®e 

interrégional est notamment lancée. 
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Concernant le premier degré, la communauté de communes, qui a la compétence scolaire, va réinterroger 

lôorganisation scolaire actuelle qui pr®sente des disparit®s en fonction des modes dôorganisation. La cr®ation de 

pôles jeunesse est par ailleurs envisagée. 

Cette orientation vise donc lôam®lioration de lôoffre dô®quipements et de services ¨ destinations des jeunes, 

notamment en vue de pouvoir proposer une continuité éducative de la naissance à la majorité et une égalité 

des chances par lôam®lioration des conditions dôacc¯s ¨ une offre dôenseignement diversifi®e. 

Grandes orientations retenues : 

- Permettre aux enfants dôeffectuer leur scolarit® et parcours de formation sur le territoire dans de bonnes 

conditions en conduisant une r®flexion sur la cr®ation dôun lyc®e interr®gional (ou lyc®e exp®rimental) 

en assurant le maintien des Maisons Familiales et Rurales (MFR) et en améliorant la mobilité des jeunes 

pour un accès facilité aux offres voisines 

- Am®liorer lôorganisation scolaire existante du territoire et cr®er des p¹les jeunesse  

- D®velopper les politiques jeunesses et associatives en sôappuyant sur le centre social intercommunal et 

en favorisant un/son rayonnement sur lôensemble du territoire communautaire 

 

11. PROPOSER UNE OFFRE DE LOGEMENTS DIVERSIFIEE REPONDANT AUX DIFFERENTS BESOINS 

La structure actuelle du parc de logement du Sud Ouest amiénois (de grands logements, niveaux de prix rendant 

lôacc¯s au logement parfois difficile) nôest pas forc®ment en ad®quation avec la structure de la population et la 

composition des ménages sur le territoire (population vieillissante, personnes seules ou couples sans enfants 

majoritaires). Lôobjectif de cette orientation est de faciliter les parcours r®sidentiels de tous les habitants, quel 

que soit leur âge, leur situation de famille et leur état de santé, dans un principe de développement solidaire et 

intergénérationnel du territoire. Il sôagit de proposer une offre de logements diversifi®e et accessible ¨ tous. 

Sur le territoire, le manque se fait sentir notamment sur les logements de petite taille à destination des petits 

ménages, des jeunes et des personnes âgées, également sur les logements adaptés aux personnes âgées ou 

en situation de handicap. 

La communauté de communes souhaite également soutenir le développement du parc locatif pour répondre à 

la demande des ménages en recherche de logement. La part de logements locatifs aidés (incluant le parc privé 

conventionné) est fixée à 15% de la production globale de logements. Dans les nouvelles opérations, les 

prescriptions du SCOT en matière de production de logements locatifs aidés seront respectées. 

Grandes orientations retenues :  

- Proposer une offre adaptée aux petits ménages, aux jeunes et aux personnes âgées 

- Favoriser le « bien vieillir » à domicile 

- Répondre aux besoins des personnes modestes 

 

12. ARTICULER POLITIQUE DE SANTE ET AMELIORATION DU CADRE DE VIE 

La communauté de communes a su anticiper par des politiques innovantes certains besoins en corrélation avec 

les mutations démographiques en émergence du territoire, notamment le vieillissement relativement marqué 

de la population. De nouveaux services ont notamment été développés dans le cadre du projet Innovation ï 

Santé ï Autonomie (maisons pluridisciplinaires de sant®, service dôaccompagnement pour Bien vieillir ¨ Domicile, 

transport ¨ la demande). Le territoire b®n®ficie ainsi dôun maillage dô®quipements et de services de santé et 

dôaccompagnement aux personnes ©g®es quôil convient de conforter. Situ®e aux portes de lôagglom®ration 

ami®noise et du CHU, lôobjectif de la communaut® de communes est de d®velopper sa politique de sant® tout 

en améliorant le cadre de vie. 

Grandes orientations retenues : 
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- Am®nager un cadre de vie favorable ¨ la sant® et au ç bien vieillir è (¨ travers ses politiques dôhabitat 

et de mobilité notamment)  

- Maintenir et attirer des professionnels de santé 

- Promouvoir les emplois du secteur sanitaire et social auprès des jeunes du territoire 

- Encourager lôusage des nouvelles technologies du num®rique aupr¯s des professionnels et des habitants 

- Se positionner comme territoire dôinnovation et dôexp®rimentation (notamment en d®veloppant les 

« gérontechnologies ») 

 

13. DIVERSIFIER LôOFFRE DE TRANSPORTS POUR FAVORISER UNE MOBILITE DURABLE 

La communauté de communes est très investie dans le domaine des transports et de la mobilité. Le territoire 

est ainsi bordé et traversé par 3 lignes ferroviai res. Les gares les plus fréquentées sont celles de Longpré les 

Corps Saint, Ailly sur Somme (toutes dôeux ¨ proximit® du territoire intercommunal), et Poix de Picardie. La 

communaut® de communes dispose ®galement dôun service de transport ¨ la demande TISOA tourné vers les 

p¹les du territoire. Les lignes dôautocar Trans-80 compl¯te lôoffre mais ne desservent quôune commune sur 2, 

voire moins. 

Malgr® une desserte du territoire en transports collectifs diversifi®e, lôusage individuel de la voiture est donc 

privilégié. Mais ces déplacements sont long et coûteux pour les habitants. 

Dans un contexte national de lutte contre les ®missions de gaz ¨ effet de serre et dôadaptation au changement 

climatique, il est important de penser un projet de territoire qui ne sôappuie pas exclusivement sur lôutilisation 

de la voiture. Le projet intercommunal vise ¨ favoriser lôusage des moyens de locomotion alternatifs ¨ lôusage 

individuel de la voiture. Lôobjectif est de faciliter la mobilit® des habitants du Sud-Ouest amiénois, en particulier 

celle des personnes ne disposant pas de véhicule ou ne pouvant pas ou plus conduire, mais également de 

favoriser le bien-être et la santé de tous.  

Il est ¨ noter quôun plan de mobilit® rurale, port® par le P¹le M®tropolitain du Grand Ami®nois, a été approuvé 

le 12 novembre 2019 sur le territoire de Somme Sud-Ouest qui est territoire dôexp®rimentation. Lôobjectif de ce 

document est de mieux répondre aux besoins de mobilité en milieu rural dans les conditions les plus 

avantageuses pour lôint®r°t collectif, en favorisant les alternatives à la voitures solo et la complémentarité entre 

les différents moyens de locomotion. Un objectif du projet intercommunal est de prendre en compte les 

recommandations et actions du plan de mobilité rurale, en cours dô®laboration au moment de la construction du 

PADD, dans le document dôurbanisme. 

 

Grandes orientations retenues : 

- Prendre en compte les actions du plan de mobilité rurale de Somme Sud-Ouest 

- Créer des conditions favorables à la pratique de la marche et du vélo au sein des bourgs et villages  

- Conforter et d®velopper les alternatives ¨ la voiture solo en lien avec les bourgs, p¹les dôactivit®s ou de 

loisirs 

- Am®liorer les relations avec lôext®rieur de la CC2SO en d®placements alternatifs et en rabattement sur 

lôoffre ferroviaire 

- Améliorer la couverture mobile du territoire afin de favoriser les applications numériques de mise en 

relation de mobilit® (covoiturage, autostop organis®é). Pour cette derni¯re orientation, outre la volont® 

dôam®liorer la mobilit® sur le territoire, il sôagit de d®velopper le num®rique pour tous. 

 

 



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
13 

 

2.  ETUDE DE DENSIFICATION  : ANALYSE DES DISPONIBILITES FONCIERES DANS 
LES PARTIES ACTUELLEMENT URBANISEES  

2.1.  REPERAGE ET ANALYSE DU FONCIER LIBRE DANS LES PARTIES ACTUELLEMENT URBANISEES  

 

La « dent creuse  » correspond à une ou plusieurs parcelles comprises dans la Partie Actuellement 

Urbanis®e (PAU) dôun territoire. La PAU est d®finie selon plusieurs crit¯res, dont la pr®sence de lôensemble 

des réseaux et la continuité du bâti. La dent creuse est un espace interstitiel  entre des constructions 

existantes, qui est par nature de taille modérée.  

 

Une dent creuse, pour être considérée comme constructible, ne doit pas présenter dôenjeux liés au milieu 

agricole  (proximité de bâtiment, desserte de champs), à la biodiversité , ¨ la qualit® dôune zone humide  ou 

des risques. Elle doit présenter une façade en front à rue suffisante pour accueillir une construction. Une dent 

creuse ne doit pas être confondue avec une coupure dôurbanisation (espace séparant deux ensembles 

urbanisés) ou un cône de vue paysager.  

 

Par ailleurs, certaines unités foncières déjà bâties peuvent évoluer  : soit par densification (lorsque 

lôespace laiss® non b©ti est suffisant pour accueillir une nouvelle construction), soit par renouvellement (lorsque 

la construction actuelle nôest plus utilis®e). 

 

Les terrains libres ou mutables dans les PAU ont été repérés et analys®s afin dô°tre rangés en plusieurs 

catégories  :  

¶ Terrains densifiables  : il sôagit de grands jardins, qui pourraient th®oriquement accueillir 

une nouvelle  construction ; 

 

¶ Terrains densifiables couverts par un périmètre agricole  : il sôagit de grands jardins qui 

pourraient th®oriquement °tre divis®s, et dont la constructibilit® est suspendue ¨ lôobtention dôune 

d®rogation en raison de lôexistence dôun p®rim¯tre de r®ciprocit® agricole ;  

 

¶ Terrains mobilisables  : dents creuses où aucun enjeu particulier nôemp°che de construire ;  

 

¶ Terrain mobilisable couvert par un périmètre agricole  : il sôagit de dents creuses, dont la 

constructibilit® est suspendue ¨ lôobtention dôune d®rogation en raison de lôexistence dôun p®rim¯tre 

de réciprocité agricole ; 

 

¶ Renouvellement Urbain (foncier déjà artificialisé pouvant être recyclé)  ; 

 
 

¶ Terrains non mobilisables , côest-à-dire des dents creuses où un enjeu empêche de construire. 

Les terrains stratégiques sont une catégorie particulière de terrains non mobilisables : il sôagit de 

terrain à conserver libres pour préserver des possibilités dôurbanisation ¨ long terme ; 

 

¶ Constructions principales manquantes (hors logement)  : il sôagit de sites qui ont lôair 

disponible sur le cadastre ou sur une photographie aérienne, mais qui sont occupés ou vont être 
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occup®s par un b©timent qui nôest pas un logement. Le cadastre étant mis à jour en fin de procédure 

dô®laboration du PLUi, il est possible que ces constructions apparaissent finalement. 

 
¶ Construction principale manquante  réalisée avant le 1 er  janvier  2018  : il sôagit de sites qui 

nôapparaissaient pas comme bâtis au moment où le diagnostic foncier a été réalisé, mais qui font 

d®j¨ lôobjet dôun projet de construction de logement ant®rieur ¨ 2018. Ces logements ne participent 

pas ¨ la r®alisation de lôobjectif du PLUi. 

 
¶ Construction principale manqua nte réalisée après le 1 er  janvier 2018  : il sôagit de sites qui 

nôapparaissaient pas comme b©tis au moment o½ le diagnostic foncier a ®t® r®alis®, mais qui font 

d®j¨ lôobjet dôun projet de construction de logement depuis le 1er janvier 2018. Ces logements 

participent ¨ la r®alisation de lôobjectif du PLUi. 

 

Les terrains repérés et analysés sont pr®sent®s sur des cartographies ¨ lô®chelle de chaque bourg, 

annexés au présent rapport . La légende de la carte des disponibilités foncière est la suivante : 

 

Chaque carte est accompagn®e dôun tableau, qui décrit la situation de chaque terrain.  Le détail du 

diagnostic foncier est annexé au rapport de présentation. 
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Exemple de diagnostic foncier sur la commune de Caulières : 

 

Aux terrains libres et friches, il faut ajouter les logements vacants . Le PADD fixe un objectif de reconquête 

de la vacance avec une remise sur le march® dôenviron 100 logements. 
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2.2.  ESTIMATION DU POTENTIEL DE CONSTRUCTION DANS LES PARTIES ACTUELLEMENT URBANI SEES 

 

A. Calcul du potentiel de logement de chaque terrain 

Sur les terrains mobilisables, les terrains densifiables (couverts ou non par un périmètre agricole), les potentiels 

en renouvellement urbain, un potentiel de logements constructibles a été déterminé.  

 

Ce potentiel prend en compte : 

- La densité prescrite par le SCOT sur la commune , 
 

- La configuration du terrain, notamment le front ¨ rue quôil offre, et la fa­on dont il sôins¯re 
dans lôenvironnement b©ti. En effet, les dents creuses sont des espaces interstitiels, dont la forme 

est contrainte. Ainsi, une application stricte et sans adaptation de la densité prescrite par le SCOT est, 

dans bien des cas, peu pertinente. 
 

Le SCOT indique (DOO, page 38) : «  Les communes et/ou intercommunalités veilleront, sauf contrainte 
particuli¯re li®e notamment ¨ la qualit® du sol (pour lôassainissement non collectif par exemple) et au 

relief, ¨ ce que les op®rations dôhabitat r®pondent, globalement ¨ lô®chelle communale, aux objectifs de 

densité résidentielle proposée ». 
 

Or, le fait de construire sur une dent creuse dont la forme et lôinsertion dans le tissu urbain existant 
sont pr®d®termin®es constitue bien une contrainte particuli¯re, par rapport aux op®rations dôensemble 

o½ la densit® peut °tre organis®e. Lôestimation du potentiel vise donc à se rapprocher le plus possible 

de la densité prescrite par le SCOT, mais elle prend en compte la configuration de chaque terrain. 
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B. Calcul du potentiel de construction dans les Parties Actuellement Urbanisées par groupe de commune 

Le PADD fixe un objectif réaliste de mobilisation des dents creuses et friches. En effet, une rétention 

foncière est observée par les élus : certains terrains font partie de successions qui tardent à se régler , dôautres 

appartiennent à des personnes qui ne sont pas désireuses de vendre, dôautres terrains sont grev®s par un 

p®rim¯tre de protection dôun ®levage. Ainsi, il est estim® quôune partie seulement du potentiel total 

sera mobilis®e dôici 2032 :  

Environ 90% des terrains mobilisables 

Environ 10% des terrains densifiables 

 

En tenant compte de ce mode de calcul, le potentiel théorique de production de logements offert par la zone U 

est présenté dans le tableau ci-dessous, secteur par secteur du PADD : 

 

 

 

  

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

Airaines 250 160 90 165 57 108

Beaucamps-le-Vieux 240 100 140 152 37 115

Hornoy-le-Bourg 180 110 70 162 46 116

Poix-de-Picardie 430 230 200 335 119 217

Gauville 90 90 91 91

TOTAL 1470 920 550 1055 287 768

Molliens-Dreuil / Quevauvillers 280 160 120 150 29 121

secteurs du PADD

besoin inscrit au PADD débattu par les 

élus
potentiel de logements en zone U
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C. Besoins de production de logements restant à pourvoir (à planifier en plus des zones U) 

Si lôon compare le potentiel th®orique de production de logements offert par la zone U du PLUi avec les besoins 

inscrits dans le PADD on peut en conclure le tableau ci-dessous : 

 

 

 

Dans la première partie du tableau (entouré en vert) si le chiffre affiché est négatif cela signifie que le potentiel 

théorique de logements offert par la zone U est supérieur aux besoins inscrits dans le PADD. Sôil est positif côest 

le contraire, le potentiel théorique de logements offert par la zone U nôest pas suffisant pour relever les ambitions 

du PADD. 

On constate, dôune mani¯re g®n®rale que les besoins n®cessaires aux communes rurales sont couverts par le 

potentiel théorique de logements offert par la zone U. Côest un peu moins le cas pour le secteur des communes 

de Beaucamps-le-Vieux. Nous verrons pour cette dernière que les zones à urbaniser (AU) offrent un potentiel 

légèrement supérieur à celui uniquement nécessaire au renforcement du pôle (potentiel de 89 logements contre 

un besoin de 63 logements ï ce potentiel de 89 permet de couvrir le besoin propre à la commune de Beaucamps-

le-Vieux et une grande partie du besoin restant à pourvoir pour les communes rurales du secteur de Beaucamps-

le-Vieux : 63 + 2 5). 

 

Cette étude de densification a permis de d®terminer que le projet de PADD qui vise une production dôenviron 

1470 logements au travers du PLUi n®cessitait lôouverture ¨ lôurbanisation de plusieurs terrains en plus de ceux 

inscrits en zone U dans les communes pôles : 

- Airaines pour 103 logements (soit un besoin foncier de 5,2 hectares environ en application de la 
densité de 20 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 

- Beaucamps le Vieux pour 63 logements (soit un besoin foncier de 4,2 hectares environ en application 

de la densité de 15 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 
- Hornoy-le-Bourg pour 64 logements (soit un besoin foncier de 4,3 hectares environ en application de 

la densité de 15 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 
- Poix-de-Picardie pour 111 logements (soit un besoin foncier de 5,6 hectares environ en application de 

la densité de 20 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 

- Molliens-Dreuil pour 64 logements (soit un besoin foncier de 4,3 hectares environ en application de la 
densité de 15 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 

- Quevauvillers pour 67 logements (soit un besoin foncier de 4,5 hectares environ en application de la 
densité de 15 logements par hectares en compatibilité avec le SCOT) 

Le secteur de Gauville nôest constitu® dôaucune polarit® sur le territoire du Sud-Ouest-Amiénois (la polarité de 

ce secteur est la ville dôAumale situ®e en Seine-Maritime). 

  

total dont pôle

dont 

communes 

rurales

Airaines 85 103 -18

Beaucamps-le-Vieux 88 63 25

Hornoy-le-Bourg 18 64 -46

Poix-de-Picardie 95 111 -17

Gauville -1 -1

TOTAL 416 473 -58

Besoins restant à pourvoir

Molliens-Dreuil / Quevauvillers

secteurs du PADD

Commune "pôle"
Logements à produire en 

zone AU

Surface à inscrire en 

zone AU (en hectares)

Airaines 103 5,2

Beaucamps le Vieux 63 4,2

Hornoy-le-Bourg 64 4,3

Poix-de-Picardie 111 5,6

Molliens-Dreuil 64 4,3
131 132 -1

473 28/

Quevauvillers 67 4,5

/ / /
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3.  LES ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

La mise en îuvre du PADD a n®cessit® la mise en place des OAP pr®sent®es ¨ la suite. La partie introductive 

de chaque OAP expose la contribution du document au projet de territoire. Les principaux ®l®ments dôexplication 

et de justification sont repris à la suite  : 

 

3.1.  OAP DE PROJET URBAIN 

A. Présentation générale 

Il sôagit dôOAP qui encadrent lôam®nagement de certains secteurs, en compl®ment dôun r¯glement qui comprend 

des dispositions pour toutes les sous-sections. 

Ces OAP concernent des secteurs classés en « à urbaniser » sur le règlement graphique. Le contenu de ces OAP 

est adapté au niveau dôenjeu de chaque site, qui d®coule de leur taille, de leur localisation et du type de 

commune dans lequel il se trouve. 

Ces OAP contiennent une densité minimale de logements à respecter, une orientation sur la diversification de 

lôoffre de logements, un schéma avec des orientations sur les accès, les éléments de patrimoine naturel à 

préserver, les espaces publics à créer, les équipements publics à créer, la gestion des eaux pluviales, etcé 

Ces OAP concernent à la fois des secteurs à vocation principale dôhabitat et des secteurs ¨ vocation ®conomique. 

Les secteurs ¨ vocation principale dôhabitat int¯grent ®galement pour certains des surfaces d®di®es ¨ la cr®ation 

dô®quipements publics. Ainsi, les surfaces pr®sent®es dans le chapitre 2.2C du présent rapport sont parfois 

abond®es de surfaces suppl®mentaires n®cessaires ¨ la r®alisation dô®quipements publics (®cole, foyer de vie, 

etc.).  

Le choix des sites dôextension est expliqu® dans la partie du pr®sent rapport consacr®e ¨ la justification de la 

zone AU. 

 

B. Contribution au projet de territoire exprim® dans le PADD (Projet dôAm®nagement et de D®veloppement 

Durables) 

Les OAP de « Projet Urbain » répondent à plusieurs orientations du PADD, réparties parmi les ambitions 

stratégiques du projet  : 

- Ambitions A - Un territoire attractif et équilibré, où il fait bon vivre  
o Conforter un maillage de bourgs au service du territoire et de ses habitants  

Les OAP permettent de renforcer les bourgs du territoire car elles se concentrent exclusivement sur les polarités. 

Elles répondent ainsi pleinement à cet objectif du PADD 

o Respecter la ruralité du territoire  

En limitant la consommation de foncier, en se concentrant dans les communes les plus urbaines, en adoptant 

des formes urbaines respectueuses du bâti local traditionnel les OAP répondent à cette ambition du PADD. 

o Valoriser les espaces naturels et maintenir la diversité paysagère 

La méthodologie développée pour choisir les sites des OAP a permis de pleinement intégrer ces deux dimensions. 

En effet, cette méth ode (développée dans la partie présentant le choix des zones AU) a comparé de nombreux 

sites ¨ lôaune de plusieurs param¯tres dont celui de la qualit® paysag¯re et de la qualit® ®cologique du foncier. 

o Porter attention aux risques sur le territoire, préserv er les ressources 

La méthodologie développée pour choisir les sites des OAP a permis de pleinement intégrer cette dimension. 

En effet, cette méthode (développée dans la partie présentant le choix des zones AU) a comparé de nombreux 

sites ¨ lôaune de plusieurs paramètres dont celui de la présence de risques. Les OAP intègrent également un 

volet concernant la gestion des eaux pluviales qui favorisent lôinfiltration sur place des eaux de pluie et limitent 

donc les ruissellements en aval. 
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o Maintenir lôattractivité résidentielle du territoire  

Les OAP sont le principal levier de cette ambition du PADD. Elles permettent en effet de mettre en îuvre la 

politique dôaccueil des nouveaux r®sident (ou des nouveaux m®nages issus de la d®cohabitation). Les OAP 

déclinent en effet des orientations en faveur de la proximité aux centre -bourgs et donc à leurs services, 

®quipements et commerces, de la diversit® de lôoffre de logements, de la diversit® des formes dôhabitat, de la 

proximité aux transports en commun (notamment la gar e de Poix-de-Picardie). 

o Organiser et d®velopper lôoffre ®conomique, commerciale et artisanale en renfor­ant 

lôattractivit® territoriale 

Les OAP de développement économique sont le principal support de cette ambition. Les OAP habitat permettant 

également le développement des activités artisanales et commerciales compatibles avec le caractère résidentiel. 

 

- Ambitions C - Un territoire de développement solidaire et intergénérationnel  

o Permettre aux jeunes de bien grandir sur le territoire  

Les OAP intègrent la volonté de construire une nouvelle école. Elles permettent également de produire une part 

de logements importante à proximité des écoles et collèges existant sur le territoire ce qui permettra aux familles 

dô°tre id®alement positionn®es pour faciliter les d®placements domicile/école. 

o Proposer une offre de logements diversifiée répondant aux différents besoins 

Les OAP sont le principal levier de cette ambition du PADD. Elles permettent en effet de mettre en îuvre la 

politique dôaccueil des nouveaux résident (ou des nouveaux ménages issus de la décohabitation). Les OAP 

d®clinent en effet des orientations en faveur de la diversit® de lôoffre de logements et de la diversité des formes 

dôhabitat. 

o Diversifier lôoffre de transports pour favoriser une mobilité durable 

Favoriser les mobilités durables dans les nouvelles opérations passe avant tout dans le choix de leur 

positionnement g®ographique. Côest pourquoi la m®thode de choix des sites sôest interrog®e sur la distance aux 

principaux équipements, aux commerces et aux transports en commun structurant. Aussi, chaque OAP intègre 

une réflexion sur le développement des mobilités douces. 
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C. Principales orientations du SCOT intégrées dans les OAP de projet urbain 

Comme pour lôensemble du contenu du PLUi, les OAP doivent être compatibles avec le SCOT du Grand Amiénois. 

Ainsi, les points suivants ont fait lôobjet dôune vigilance particuli¯re lors de la r®daction des OAP :  

- Le respect des densités brutes des opérations : 

o 20 logements ¨ lôhectare pour les p¹les intermédiaires : Poix-de-Picardie et Airaines 

o 15 logements ¨ lôhectare pour les p¹les de proximit® structurant et les p¹les relais : Baucamps-
le-Vieux, Hornoy-le-Bourg, Quevauvillers et Molliens Dreuil 

o 13 logements ¨ lôhectares pour les communes rurales 
 

 

 

- Le respect des formes dôhabitat : 

o Au moins 40% de lôoffre nouvelle de logements en habitat individuel denses, habitat 
intermédiaire ou petit collectif pour les pôles intermédiaires  : Poix-de-Picardie et Airaines 

o Au moins 30% de lôoffre nouvelle de logements en habitat individuel denses, habitat 
intermédiaire ou petit collectif pour les pôles de proximité structurant et les pôles relais  : 

Baucamps-le-Vieux, Hornoy-le-Bourg, Quevauvillers et Molliens Dreuil 

o Au moins 20% de lôoffre nouvelle de logements en habitat individuel denses ou habitat 
intermédiaire pour les communes rurales 
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- Le respect des objectifs de production des logements locatifs aidés 
o 20 % de logements aidés pour les pôles intermédiaires structurant b®n®ficiant dôune gare 

dô®quilibre : Poix-de-Picardie 
o 15 % de logements aidés pour les pôles intermédiaires structurant ne b®n®ficiant pas dôune 

gare dô®quilibre : Airaines 
o 10% de logements aidés pour les pôles de proximité structurant  : Baucamps-le-Vieux, Hornoy-

le-Bourg, Quevauvillers 

o Pas dôobligation pour les autres communes 
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- Le respect des orientations de développement économique : 
o Une zone dôenviron 3,5 hectares suppl®mentaires ¨ Hornoy-le-Bourg à court terme (1AUF) 

o Une zone dôenviron 11 hectares supplémentaires à Poix-de-Picardie à long terme (2AUF) 
o Une zone dôenviron 110 hectares pour la ZAC de la Mine dôOr (dont 84 ¨ court terme en 1AUF 

et 27 hectares à long terme en 2AUF) sur les communes de Croixrault et Thieulloy-lôAbbaye. 
Cette zone a ®t® lôobjet dôune d®lib®ration du Pays du Grand Amiénois autorisant sa création 

dans le cadre dôune ZAC. Elle est donc compatible avec le SCOT port® par le Pays du Grand 

Ami®nois malgr® son absence des tableaux de r®partition des sites int®gr®s ¨ lôoffre ¨ vocation 
métropolitaine. 

 



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
24 

 

 

 

 

  



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
25 

 

D. Tableau de synthèse des orientations inscrites dans les OAP en faveur dôune consommation fonci¯re 

raisonn®e et dôune diversification de lôoffre de logements 

 

 

 

Le présent tableau permet dôune mani¯re synth®tique de pr®senter, secteur de PADD par secteur de PADD 

comment les OAP permettent de mettre en îuvre le projet de territoire tout en ®tant compatible avec le SCOT.  

 

3.2. OAP EOLIEN 

Aujourdôhui, la puissance de production des ®oliennes install®es repr®sente environ 4 fois les besoins 

®nerg®tiques du territoire. Les ®lus consid¯rent que le territoire contribue tr¯s largement ¨ lôeffort national de 

d®veloppement des ®nergies renouvelables. Ils veulent que le d®veloppement de lô®nergie ®olienne soit 

désormais mieux encadré afin de préserver les paysages et le cadre de vie des habitants. Les élus souhaitent 

que le d®veloppement des ®nergies renouvelable se concentre d®sormais sur dôautres ®nergies (biomasse, 

solaire, géothermie, etc.) qui peuvent parfaitement trouver leur place sur l e territoire et notamment en 

compl®ment dôautres activit®s ®conomiques pr®sentes tels que lôagriculture. 

Lôobjectif de cette OAP est de mieux cadrer le d®veloppement du grand ®olien sur le territoire. Le territoire a en 

effet connu un développement exponentiel de lô®olien ces derni¯res ann®es. Ce d®veloppement n®cessite dô°tre 

mieux encadr® sans pour autant lôinterdire. Côest ainsi que les ®lus ont choisi dôinterdire toute nouvelle ®olienne 

¨ moins dôun kilom¯tre dôun logement et de favoriser la densification des parcs existant plutôt que la création 

de nouveaux parcs. Ces ambitions intègrent les parcs existants et les autorisations de création de nouvelles 

éoliennes délivrées et en cours de validité. 

en % 

(environ)

en Nb 

(environ)

en % 

(environ)

en Nb 

(environ)

Airaines Airaines-H1 2 1 20 20 40% 8 15% 3

Airaines Airaines-H2 0,9 0,9 20 22 40% 8 15% 3

Airaines Airaines-H3 0,45 0,45 9 20 40% 4 15% 1

Airaines Airaines-H4 1,5 1,5 30 20 40% 12 15% 5

Airaines Airaines-H5 5,2 1,3 5,2 26 20 40% 10 15% 4

10,05 5,15 5,2 105 20 40% 42 15% 16

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H1 0,6 0,6 9 15 30% 3 10% 1

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H2 0,6 0,6 15 25 50% 8 10% 2

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H3 1,9 1,9 30 16 30% 9 10% 3

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H4 1,1 1,1 1,1 20 18 30% 6 10% 2

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H5 1 1 15 15 30% 5 10% 2

5,2 5,2 1,1 89 17 33% 30 10% 9

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H1 3,5 2,5 1,4 43 17 35% 15 12% 5

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H2 1,4 1,4 21 15 30% 6 10% 2

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H3 0,4 0,4 4 10 0% 0 0% 0

5,3 4,3 1,4 68 16 31% 21 11% 7

Molliens-Dreuil Molliens-H1 3,7 3,7 0,8 57 15 25% 14 10% 6

Molliens-Dreuil Molliens-H2 0,6 0,6 8 13 100% 8

Quevauvillers Quevauvillers-H1 3,3 3,3 50 15 30% 15 12% 6

Quevauvillers Quevauvillers-H2 0,6 0,6 9 15

8,2 8,2 0,8 124 15 30% 37 9% 12

Poix-de-Picardie Poix-H1 3,8 3,2 64 20 40% 26 20% 13

Poix-de-Picardie Poix-H2 2,8 2,4 48 20 40% 19 20% 10

Croixrault Croixrault-H1 0,6 0,6 9 15 20% 2 0% 0

Croixrault Croixrault-H2 0,2 0,2 3 15 100% 3 0% 0

7,2 6,2 0 121 20 37% 45 19% 22

35,95 29,05 8,5 507 17 35% 175 13% 66

TOTAL POLE POIX

TOTAL PLUi SOA

commune

TOTAL POLE AIRAINES

TOTAL POLE MOLLIENS-QUEVAUVILLERS

TOTAL POLE HORNOY

TOTAL POLE BEAUCAMPS

logements locatifs aidés
nombre 

minimal 

total de 

logements

dont 

superficie 

dédiée aux 

logements

superficie 

totale
OAP

Densité 

(logements 

par hectare)

Superficie de la 

partie en friche 

ou en RU (le cas 

échéant)

logements de type 

maison de ville / petit 

collectif
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Dôapr¯s les donn®es de lôobservatoire r®gional de lô®olien consultées en novembre 2022 les éoliennes en 

fonctionnement sur la Communauté de Communes sont au nombre de 175, les éoliennes en constructions au 

nombre de 65 et 30 ®oliennes sont en cours dôinstruction. La puissance totale install®e est de 405,2 MW (soit 

lô®quivalent des besoins en énergie de 160 000 ménages environ ï source www.ariege.gouv.fr ). 

La communaut® de commune est lôEPCI des Hauts de France qui accueille le plus dô®oliennes (175 pour Somme 

Sud Ouest / 108 pour le Grand Roye et 105 pour le Haut Pays Montrueillois). 

 

Le nombre dô®oliennes visibles par commune est tr¯s ®lev®. Seulement 5 communes ne donnent aucune visibilité 

sur une éolienne (dans la vallée de la Bresle). Au contraire, plus de 50 éoliennes sont visibles depuis 14 

communes. 

Une étude réalisée en 2019 par la DREAL Hauts de France a mis en exergue les notions dôencerclement et de 

saturation des paysages par lô®olien. Cette ®tude a identifié le Sud-Ouest-Amiénois comme sensible à la 

saturation comme en ateste la carte ci-dessous. 

http://www.ariege.gouv.fr/
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Cette étude indique au sujet du secteur du sud-Ouest-Amiénois (60 ï 80) : «  Ce grand secteur qui comprend 

plusieurs plateaux agricoles entrecoupés de vallées (Airaine, Ligers, Selle, Evoison...) Au 24/06/19 il comptait 

421 éoliennes construites ou autorisées et 124 en instruction. Les plateaux agricoles au Sud-Est dôAiraines et 

autour de lôA29 pr®sentent des paysages largement ouverts o½ lô®olien a trouv® sa place. Mais le risque 

dôencerclement de certains lieux de vie doit °tre surveill® dans les projets ®oliens ¨ venir. Entre ces plateaux, 

des paysages de plus petite échelle comme les Vallées vertes au Sud-Ouest dôAiraines, sont peu propices au 

développement éolien. Encore non investis par le développement éolien, ces paysages constituent des 

respirations paysagères à préserver ». 
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Aussi, ces dernières années les éoliennes mises en place sont de plus en plus hautes. Dans cette même étude 

de la DREAL on peut consulter le schéma ci-dessous : 

 

Enfin, toujours dans une étude sur la saturation des paysages réalisée par la DREAL Hauts-de-France sur 4 

critères, le territoire apparait toujours parmi ceux les plus concernés.  
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Côest pour lôensemble de ces raisons que les ®lus ont souhait® r®guler le d®veloppement de lô®olien sur leur 

territoire via le PLU au travers dôune OAP ®olien comme la loi 3DS du 21 février 2022 lui autorise. 

3.3. LES OAP DE DENSIFICATION 

Lôobjectif de ces OAP est de garantir une utilisation optimale du foncier identifi® comme terrains mobilisables 

dans le tissu urbain existant qui repr®sente un potentiel dôau moins 3 logements. La pr®sence de ces OAP est 

matérialisée sur le règlement graphique par une l®gende sp®cifique qui renvoie ¨ la lecture de lôOAP. LôOAP 
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indique alors le nombre minimal de logements à produire sur le périmètre concerné (sous condition de possibilité 

technique). 

3.4.  LóOAP TRAME VERTE ET BLEUE 

Lôobjectif de cette OAP est de garantir la mise en valeur de la biodiversit® du territoire, quôelle sôexprime dans 

les espaces reconnus ou protégés (ZNIEFF, Natura 2000, zones humides, cours dôeau et leur ripisylve, etc.) ou 

quôelle soit plus ordinaire (auréoles bocagères autour des villages, jardins, pâtures, bosquets, talus, fossés, 

mares, etc.). 

Les espaces contribuant ¨ la trame verte et bleue repris dans lôOAP sont ceux qui sont inscrits en zone N du PLU 

et/ou concernés par une protection au titre de lôarticle L151-23 du code de lôurbanisme. 
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4.  LE REGLEMENT 

4.1.  LE CHAMP DôAPPLICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE  

De manière générale, le PLUI couvre lôintégralité du territoire intercommunal (article L. 153 -1 du Code de 

lôUrbanisme) :  

« Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du territ oire :  

1° De l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matière de plan local d'urbanisme, 

de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale ;  

2° De la commune, lorsqu'il est élaboré par une commune non membre d'un tel éta blissement public. 

Sont toutefois exceptées du périmètre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de 

mise en valeur approuvé. ». 

 

Le PLUI du Sud -Ouest Amiénois couvre 63 communes.   

 

Aussi, « il fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les règles générales 

et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101 -1 à L. 

101-3 » (Article L151-8 du Code de lôUrbanisme). 

 

Les dispositions du document graphique - et du règlement - sont la traduction spatiale et qualitative de 

l'application des orientations générales du PADD à la réalité physique des différents secteurs de la commune. 

Le règlement graphique  découpe ainsi le territoire intercommunal en zones aux vocations diverses . 

Lôarticle L151-9 dispose en effet : « Le règlement délimite les zones urbaines ou à urbaniser et les zones 

naturelles ou agricoles et forestières à protéger. Il peut préciser l'affectation des sols selon les usages principaux 

qui peuvent en être faits ou la nature des activités qui peuvent y ê tre exercées et également prévoir l'interdiction 

de construire. Il peut définir, en fonction des situations locales, les règles concernant la destination et la nature 

des constructions autorisées ». 

 

Lôarticle R151-17 détermine ainsi 4 zones possibles  sur le territoire intercommunal : 

- Les zones urbaines (les zones « U ») ; 

- Les zones à urbaniser (les zones « AU ») ; 

- Les zones agricoles (les zones « A ») ; 

- Les zones naturelles (les zones « N »). 

Le principe fondamental dans la délimitation des zones sur le territoire communal est celui de la morphologie 

urbaine recherchée , quoique les règles puissent différer selon les destinations des constructions 

autorisées.  

 

4.2.  LE CHAMP DôAPPLICATION DU REGLEMENT ECRIT  

Le règlement ï avec ses documents graphiques ï constitue une pièce « opposable » aux personnes publiques 

ou priv®es dans le cadre des autorisations dôurbanisme. Ainsi, une autorisation individuelle doit °tre ç conforme 

» au règlement et à son document graphique.  
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Le règlement du PLUI du Sud -Ouest Amiénois  réunit  :  

- Les dispositions applicables à la zone urbaine ï zone U et ses secteurs Ua, Ub, Uc, Up, Us et Ueq 

(section 1),  
- Les dispositions applicables à la zone urbaine ï zone UF (section 2), 

- Les dispositions applicables à la zone à urbaniser ï zone 1AU et ses secteurs 1AUh et 1AUeq (section 

3), 
- Les dispositions applicables à la zone à urbaniser ï zone 1AUF (section 4), 

- Les dispositions applicables à la zone à urbaniser à long terme après modification du PLU ï zone 2AU 
et ses secteurs 2AUh et 2AUF (secteur 5),  

- Les dispositions applicables à la zone agricole ï zone A (section 6), 
- Les dispositions applicables à la zone naturelle et forestière ï zone N et ses secteurs Na, Ne et Np 

(section 7). 

 

Les r¯gles particuli¯res dôurbanisme, applicables ¨ chacune des zones d®limit®es par les documents graphiques, 

sont décrites dans le chapitre suivant du présent volet. 

 

4.3.  LE CONTENU DES ARTICLES DU REGLEMENT  

Le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 a réorganisé le contenu du règlement du PLU, dans le but de 

faciliter son écriture et son utilisation.  

Désormais, le règlement de chaque zone de compose de 3 sections thématiques, elles-mêmes subdivisées en 

paragraphes. Leur contenu est le suivant : 

 

A. Sous-section 1 : Destination des constructions, usages et natures dôactivit®s 

Cette section traite de 3 thématiques : 

- Destinations et sous -destinations,  

Ce paragraphe indique lesquelles des 5 destinations (Exploitation agricole et forestière, Habitation, 

Commerce et activit®s de service, Equipements dôint®r°t collectif et services publics, Autres activit®s des 
secteurs secondaire et tertiaire), et des 20 sous-destinations sont interdites ou autorisées, sous quelles 

conditions. 
 

- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et 
activités,  

 

- Mixité sociale et fonctionnelle.  

 

B. Sous-section 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagère 

Cette section traite de 4 thématiques : 

- Volumétrie et implantation des constructions,  
Ce paragraphe traite notamment des hauteurs, du recul par rapport aux voies et emprises publiques, 

du recul par rapport aux limites séparatives, de lôemprise au sol, des constructions sur une m°me 
propriété. 

 
- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagères,  

Sont notamment abord®s lôaspect des fa­ades, la forme et lôaspect des toitures, les ouvertures. Certaines 

dispositions sôappliquent ¨ toutes les constructions, tandis que dôautres sôappliquent ¨ certaines 
constructions uniquement. 
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- Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 
constructions,  

Ce paragraphe réglemente notamment les clôtures et les plantations, aussi bien sous lôangle paysager, 
que sous lôangle environnemental. 

 
- Stationnement.  

Ce paragraphe r®glemente la quantit® de place de stationnement exig®e, et les modalit®s dôapplication 

de la règle. 

 

C. Sous-section 3 : Equipements et réseaux 

Cette section traite de 2 thématiques : 

- Desserte par les voies publiques ou privé es, 

Sont réglementés dans ce paragraphe les accès, et les voiries. 
 

- Desserte par les réseaux.  
Les réseaux réglementés sont : lôeau potable, les eaux us®es domestiques, les eaux résiduaires des 

activités, les eaux pluviales, les autres réseaux. 

 

4.4.  LA ZONE URBAINE ï ZONE U ET SES SECTEURS UA, UB, UC, UP, US ET UEQ 

 

Sont classés dans les zones « U », au titre de lôarticle R.151-18 du Code de lôUrbanisme, « les 

secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une 

capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter ». 

Afin de sôadapter ¨ lôensemble des enjeux, la zone urbaine comprend les secteurs suivants : 

 

Les secteurs Ua, Ub, Uc, et Up sont des secteurs urbains à vocation mixte habitat, commerce, services, 

économie. Le secteur Ueq est réservé aux équipements publics. Le secteur Us est destin® ¨ la cr®ation dôune 

aire de stationnement pour les poids lourds. 

 

Les surfaces des différents secteurs sont les suivantes : 
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Des extraits du règlement graphique présentant les principales zones urbaines sont présentées 

plus bas («  Récapitulatif des zones du règlement graphique  »).  

 

 

Les principales dispositions du règlement écrit sont les suivantes  (il sôagit dôune synth¯se, et 

lôint®gralit® des r¯gles ne sont pas reprises) :  

 

Sous -section 1 :  Destination des constructions, usages des sols et natures dôactivit®s 

 

Cette sous-section permet de règlementer notamment les destinations et sous-destinations autorisées, 

autorisées sous condition ou interdites en zone urbaine. 

 

Dans les secteurs urbains mixtes : 

- sont autorisées toutes les destinations et sous-destinations compatibles avec lôhabitat. 

 

- pour les activit®s jug®es peu compatibles avec lôhabitat, seules les extensions des b©timents existants 
sont autorisées, 

 

- certaines destinations ont quant ¨ elles ®t® jug®es non compatibles avec lôhabitat, et sont de ce fait 
interdites en zone urbaine. 

 
 

Les secteur Ua et Ub sont des secteurs urbains mixtes, mais les différentes destinations ne sont autorisées que 

dans les bâtiments existants (avec leurs annexes et extensions) : il sôagit de concilier pr®servation et valorisation 
des sites. 

 

 

Dans les secteurs spécialisés, les règles correspondent à la vocation de chacun de ces secteurs. 

 

A noter que la création de logements et dôh®bergement est autoris®e dans les b©timents existants en secteur 

urbain dô®quipement : il nôest pas rare en effet de voir des ®coles ou dôautres b©timents publics (mairie) 

partiellement ou totalement reconvertis dans ces usages. 

 

Zones Secteur Hectare(s) Pourcentage

Ua 244,64 0,5%

Ub 843,93 1,6%

Uc 445,55 0,8%

Ueq 27,35 0,1%

Up 37,63 0,1%

Us 0,46 0,0%

UF 208,64 0,4%

1808,20 3,4%

U

TOTAL DES ZONES U
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A noter également que les exploitations agricoles sont autorisées dans les bâtiments existants de tous les 

secteurs identifi®s (Ua, Ub, Uc, Ueq et Up) : il sôagit dôune tendance observ®e sur le territoire, et qui nôest pas 

g®n®ratrice dôeffets n®gatifs (au contraire, cela permet de trouver un usage à des bâtiments disponibles). 

 

Les équipements d'intérêt collectif et services publics sont autorisés dans tous les secteurs, car ils peuvent 

sôav®rer utile, m°me dans des espaces qui nôont pas une vocation principale dô®quipement. 

 

Pour ce qui est des interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et 

activités, les règles sont les mêmes dans tous les secteurs : 

- Interdiction de certains usages générateurs des nuisances, 

 

- Prise en compte des probl®matiques li®es ¨ lôeau, qui sont notamment d®crites dans le Sch®ma Directeur 
de Gestion des Eaux pluviales : axes de ruissellement, zones à risques, parcelle devant rester non 

construites en raison des probl®matiques de ruissellement identifi®esé 
 

- Obligation de respecter les règles spécifiques liés aux chemins à préserver, aux éléments de patrimoine 
repérés dans le règlement graphique, aux emplacements réservés, aux OAP, aux p®rim¯tres dôattente. 

 

Le PPRi de la Vallée de la Somme et de ses affleunts est applicable sur le territoire  : son existence est rappelée 

par le règlement du PLUi. 

 

A Poix-de-Picardie, le changement de destination des locaux commerciaux vers des logements est interdit sur 

les lin®aires d®finis sur le r¯glement graphique au titre de lôarticle L151-16 du code de lôurbanisme. Les autres 

destinations autorisées dans le secteur Ua y sont permises.  

 

 

 

Sous -section 2 :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

 

Paragraphe 1 : Volumétrie et implantation des constructions  

La hauteur des constructions se mesure par rapport au terrain naturel (sau f pour les terrains situés en contre -

bas de la voie : dans ce cas côest le niveau de la voie qui est pris en compte, afin de ne pas d®savantager les 

constructions sur ces terrains). 

 

Le choix des élus a été de règlementer la hauteur en fonction du nombre d e niveaux autorisés, et de la hauteur 

au faîtage : 

- Dans le secteur Ua : 2 niveaux habitables sont autorisés au-dessus du rez-de-chaussée, plus un niveau 
de combles ou dôattique am®nageable. La hauteur maximale au faîtage est de 12 m, 

 
- Dans les secteurs Ub et Uc : 1 niveau habitable est autorisé au-dessus du rez-de-chaussée, plus un 

niveau de combles ou dôattique am®nageable. La hauteur maximale au faîtage est de 9 m. 

 
- Dans le secteur Up : la hauteur des extensions, et des annexes accolées est limitée à celle de la 

construction existante. La hauteur des annexes isolée est limitée à 5 m 
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Il nôy a pas de r¯gle de hauteur dans le secteur Ueq. En effet, les spécificités techniques des bâtiments implantés 
dans ces secteurs peuvent nécessiter des hauteurs précises quôil est difficile dôanticiper. 

 

En termes dôimplantation par rapport aux voies et emprises publiques, les r¯gles diff¯rent selon les secteurs, et 

ce afin de maintenir lôhomog®n®it® par rapport ¨ lôexistant :  

- En Ua et Ub : lôalignement est obligatoire lorsque les constructions voisines sont aussi align®es. Sinon, 
un recul dôau moins 5 m est ®galement possible, ¨ condition de maintenir une continuité visuelle (par 

une clôture ou une dépendance), 
 

- En Uc, un recul dôau moins 5 m est impos®. 

 
Lôimplantation par rapport ¨ la voie nôest pas r®glement®e dans les autres secteurs. 

 
 

Les constructions à usage de logement en plusieurs rideaux / plusieurs rangs sont interdits (sauf si changement 
de destination ¨ la date dôapprobation du PLUi), afin de pr®server une coh®rence urbaine. 

 

En mati¯re dôimplantation par rapport aux limites s®paratives :  

- Un recul de 10 m par rapport aux cours dôeau (identifi®s par arr°t® pr®fectoral) est impos®. Les cours 

dôeau et les bandes tampon de 10 m figurent sur le r¯glement graphique. 

- Dans le cadre dôune extension, ce recul peut °tre r®duit ¨ 5 m. 
- En Ua et Ub, les constructions devront être jointives à une limite lat®rale au moins lorsquôelles sont 

implant®es ¨ lôalignement. Dans les autres cas, lôimplantation sur les limites s®paratives est possible 
mais pas obligatoire. Lorsque la construction nôest pas jointe ¨ la limite, un recul de 3 m au moins est 

imposé. 

 
 

Lôimplantation de plusieurs constructions sur la m°me propri®t® est ®galement r®glement®e. 

 

 

Paragraphe 2  :  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

Une harmonie avec les constructions environnantes devra être recherchée : cette règle est peu prescriptive, 

mais permet de poser une logique générale. 

Les b©timents faisant partie dôun m°me ensemble devront pr®senter une coh®rence architecturale. 

Lôemploi ¨ nu de mat®riaux destin®s ¨ °tre recouverts est interdit. 

 

Concernant les habitations, le r¯glement est assez l®ger, conform®ment ¨ lôorientation voulue par les ®lus :  

Façade : 

- Lôutilisation du blanc pur et du noir est interdite, sauf sur des d®tails architecturaux. Les portes et 

huisseries ne sont pas concernées par cette interdiction .  

 
- Lôaspect des fa­ades sera en harmonie avec celui des constructions environnantes, notamment en 

termes de coloris. 
 

- Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés à découvert, doivent être traités en harmonie avec les 

façades principales. 
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Toiture :  

- Pour les constructions principales, leurs extensions, et les annexes accolées à la construction 

principale : 

o Les toitures pourront comprendre 2 pans ou plus. Lôangle de la pente de toiture sera sup®rieur 

ou égale à 25°. Les ruptures de pente sont autorisées. 

o Les toitures terrasses sont autorisées, 

o Les tuiles de forme romanes sont interdites, 

o Les couvertures noir brillant sont interdites.  

 

- Pour les annexes isolées et leurs extensions : le nombre de pans, lôangle des toitures, leur aspect 
ne sont pas réglementées 

 
 

Ouvertures : 

- Les ouvertures des différents niveaux de la construction seront de préférence alignées. 
 

La logique est la même pour les autres bâtiments : le r¯glement comprend quelques r¯gles comme lôinterdiction 

du blanc pur, ou lôobligation de traiter les fa­ades arri¯re avec le m°me soin que les fa­ades avant. 

 

Les constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif, et les constructions 

utilisant des méthodes innovantes ou performantes dôun point de vue environnemental pourront d®roger ¨ ces 

règles. 

 

Les éléments identifiés au titre du L151-19 sont soumis à des règles spécifiques afin de permettre leur maintien 

en bon état et leur mise en valeur.  

 

 

Paragraphe 3  : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 

constructions  

Les élus ont souhaité que soient obligatoires les clôtures composées de haies vives et le recours aux essences 

locales pour les plantations. Une liste dôessences est annex®e au règlement.  

En Ua, Ub et Uc, la hauteur et lôaspect des cl¹tures sont r®glement®es par quelques r¯gles, avec ¨ titre dôexemple 

une hauteur limitée à 2 m pour les clôtures sur rue.  

Parmi les autres règles édictées : 

- Lôinterdiction dôarracher les haies repérées au règlement graphique sans autorisation préalable, 

- Lôobligation de remplacer les arbres de haute tige abattus par des essences locales, 
- Lôobligation de traiter les espaces libres en espace vert,  

- La limitation de lôimperm®abilisation des sols en ayant recours ¨ des rev°tements perm®ables dans les 
cours, aires piétonnes et de stationnement et en maintenant des espaces de pleine terre.  

 

 

Paragraphe 4  : Stationnement  
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La règle générale pour les habitations est la création au minimum de 2 places de stationnement par logement 
en dehors des voies publiques, garage compris en centre-ville ou centre-bourg, et garage non compris ailleurs. 

 
Le règlement prévoit néanmoins des exceptions, en plus de celle prévue par la loi pour les logements aidés : 1 

seule place peut être exigée pour les petits logements, ou pour les résidences séniores. 
 

Une règle impose la création de stationnements pour vélos pour les opérations de logements collectifs (1 place 

pour 2 logements).  
 

Dans le cadre dôop®ration entrainant la cr®ation dôau moins 5 logements, des places de stationnement pour les 
visiteurs devront °tre cr®®es, ¨ raison dôune place par tranche de 5 logements. 

 

Des règles spécifiques concernent : 

- les activités industrielles, artisanales, et les entrepôts, 

 
- les commerces, bureaux, services et équipements accueillant du public, 

 

- les hôtels. 
 

 

En cas dôimpossibilit® architecturale ou technique, les places pourront être réalisées sur un autre terrain , à 

condition dôapporter une justification  

 

 

Sous -section 3 :  Equipement et réseaux  

 

Paragraphe 1  : Desserte par les voies publiques ou privées  

Pour °tre constructibles, les parcelles doivent b®n®ficier dôun acc¯s r®pondant aux exigences de s®curit®, et 

mesurant au moins 4 m de large. 

 

La largeur des voiries est également réglementée : 5 m de bande roulante au moins (6 pour les voies à double 

sens), avec un trottoir dôau moins 1,40 m de large (r®pondant ¨ la norme pour les personnes ¨ mobilit® réduite).  

 

Paragraphe 2  : Desserte par les réseaux  

Les r¯gles ®dict®es dans ce paragraphe visent ¨ assurer une desserte suffisante par lôensemble des r®seaux. 

 

Eau potable  : un branchement sur le r®seau public dôeau potable est obligatoire pour toute op®ration requérant 

une alimentation en eau potable,  

 

Assainissement :  

- Les eaux usées domestiques doivent obligatoirement être évacuées dans le réseau public (zones 
dôassainissement collectif), ou trait®es par un syst¯me dô®puration individuel conforme ¨ la l®gislation 

en vigueur (zones dôassainissement non collectif), 
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- Les eaux r®siduaires dôactivit®s : les eaux r®siduaires et les eaux de refroidissement devront faire lôobjet 
dôun pr®-traitement conforme à la législation avant leur rejet dans le réseau public. Les effluents 

agricoles devront faire lôobjet dôun traitement sp®cifique conforme ¨ la l®gislation. 
 

- Eaux pluviales : des aménagements (techniques alternatives, recours à des matériaux poreux et 
revêtements non étanches) sont à réaliser pour toute utilisat ion ou modification du sol. Le rejet est dans 

le réseau unitaire est interdit.   

 
- Les nouveaux réseaux doivent être enterrés. Dans ce cadre, le branchement en souterrain est 

obligatoire.  

 

4.5.  LA ZONE URBAINE ï ZONE UF 

 

Sont classés dans les zones « U », au titre de lôarticle R.151-18 du Code de lôUrbanisme, « les 

secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une 

capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter ». 

 

La vocation principale de la zone urbaine UF est la suivante :  

 

 

La surface dédiée à la zone UF est celle-ci : 

 
 

Des extraits du règlement graphique présentant les principales zones UF sont présentées plus bas 

(«  Récapitulatif des zones du règlement graphique  »).  

 

Les principales dispositions du règlement écrit sont les suivantes  (il sôagit dôune synth¯se, et 

lôint®gralit® des r¯gles ne sont pas reprises) :  

 

Sous -section 1 :  Destination des constructions, usages des sols et natures dôactivit®s 

 

Dans les zones UF : 

- Les activités compatibles avec le développement économique et commercial (commerces, activités de 

service, bureaux, industrie, entrepôt, centre de congrès et exposition) sont de fait autorisées.  

Zones Secteur Hectare(s) Pourcentage

Ua 244,64 0,5%

Ub 843,93 1,6%

Uc 445,55 0,8%

Ueq 27,35 0,1%

Up 37,63 0,1%

Us 0,46 0,0%

UF 208,64 0,4%

1808,20 3,4%

U

TOTAL DES ZONES U
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Au regard des surfaces disponibles et nécessaires, les équipements commerciaux de plus de 1000 m² 
de surface de vente sont restreints aux communes de Poix-de-Picardie, Airaines, Hornoy-le-Bourg, 

Beaucamps-le-Vieux et Quevauvillers.  
 

- Toutes les sous-dimensions relatives aux ®quipements dôint®r°t collectif et services publics sont 
autorisées.  

 

- La destination relative au logement est, elle-aussi, autoris®e, mais uniquement dans le cadre dôune 
réutilisation de bâtiments existants. En revanche, tout bâti propre ¨ lôh®bergement est interdit.   

 

- Les exploitations agricoles dans le cadre de la r®utilisation de b©timents existants ou dôactivit®s plus 

spécifiques constatées sur le territoire (construction de serres industrielles, méthanisation) sont 

admises.   

 

Pour ce qui est des interdictions et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et 

activités, les règles sont les suivantes : 

- Interdiction de certains usages générateurs des nuisances, 

 
- Prise en compte des probl®matiques li®es ¨ lôeau, qui sont notamment d®crites dans le Sch®ma Directeur 

de Gestion des Eaux pluviales : axes de ruissellement, zones à risques, parcelle devant rester non 

construites en raison des probl®matiques de ruissellement identifi®esé 
 

- Obligation de respecter les règles spécifiques liés aux chemins à préserver, aux éléments de patrimoine 
rep®r®s dans le r¯glement graphique, aux emplacements r®serv®s, aux OAP, aux p®rim¯tres dôattente. 

 

Le PPRi de la Vallée de la Somme et de ses affluents est applicable sur le territoire  : son existence est rappelée 

par le règlement du PLUi. 

 

Le volet « mixité fonctionnelle et sociale è nôest pas renseign®.  

 

 

 

Sous -section 2 :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

 

Paragraphe 1 : Volumétrie et implantation des constructions  

La hauteur des constructions se mesure à partir du niveau moyen du  terrain naturel (sauf pour les terrains 

situés en contre-bas de la voie : dans ce cas côest le niveau de la voie qui est pris en compte, afin de ne pas 

désavantager les constructions sur ces terrains). 

Les élus ont souhaité règlementer pour les habitations la hauteur en fonction du nombre de niveaux autorisés, 

et de la hauteur au faîtage  : 1 niveau habitable est autorisé au -dessus du rez-de-chaussée, plus un niveau de 

combles ou dôattique am®nageable possible. La hauteur maximale au fa´tage est de 9 m maximum. 

Pour les autres types de construction, la hauteur maximale nôest pas r®glement®e pour plus de souplesse selon 

les types dôactivités, les spécificités techniques des bâtiments implantés pouvant nécessiter des hauteurs 

pr®cises quôil est difficile dôanticiper. 

 

£galement, lôimplantation par rapport aux voies et emprises publiques nôest pas r®glement®e. 
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En mati¯re dôimplantation par rapport aux limites séparatives : 

- Un recul de 10 m par rapport aux cours dôeau (identifi®s par arr°t® pr®fectoral) est impos®. Les cours 

dôeau et les bandes tampon de 10 m figurent sur le r¯glement graphique. 
- Dans le cadre dôune extension, ce recul peut être réduit à 5 m.  

 

Lôimplantation de plusieurs constructions sur la m°me propri®t® ne fait pas lôobjet dôune r®glementation.  

 

Des exceptions ̈  lôapplication de ce paragraphe 1 sont formul®es.  

 

Paragraphe 2  :  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

Une harmonie avec les constructions environnantes devra être recherchée : cette règle est peu prescriptive,  

mais permet de poser une logique générale. 

Les b©timents faisant partie dôun m°me ensemble devront pr®senter une cohérence architecturale. 

Lôemploi ¨ nu de mat®riaux destin®s ¨ °tre recouverts est interdit. 

 

Concernant les habitations, le r¯glement est assez l®ger, conform®ment ¨ lôorientation voulue par les ®lus :  

Façade : 

- Lôutilisation du blanc pur et du noir est interdite, sauf sur des détails architecturaux. Les portes et 
huisseries ne sont pas concernées par cette interdiction.  

 
- Lôaspect des fa­ades sera en harmonie avec celui des constructions environnantes, notamment en 

termes de coloris. 

 
- Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés à découvert, doivent être traités en harmonie avec les 

façades principales. 

 

Toiture :  

- Pour les constructions principales, leurs extensions, et les annexes accolées à la construction 
principale : 

o Les toitures pourront comprendre 2 pans ou plus. Lôangle de la pente de toiture sera sup®rieur 

ou égale à 25°. Les ruptures de pente sont autorisées. 

o Les toitures terrasses sont autorisées, 

o Les tuiles de forme romanes sont interdites, 

o Les couvertures noir brillant sont interdi tes. 

 

- Pour les annexes isolées et leurs extensions : le nombre de pans, lôangle des toitures, leur aspect 
ne sont pas réglementées 

 

 

Ouvertures : 

- Les ouvertures des différents niveaux de la construction seront de préférence alignées. 
 

La logique est la même pour les autres bâtiments : le r¯glement comprend quelques r¯gles comme lôinterdiction 

du blanc pur, ou lôobligation de traiter les fa­ades arri¯re avec le m°me soin que les fa­ades avant. 
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif, et les constructions 

utilisant des m®thodes innovantes ou performantes dôun point de vue environnemental pourront d®roger ¨ ces 

règles. 

 

Les éléments identifiés au titre du L151-19 sont soumis à des règles spécifiques afin de permettre leur maintien 

en bon état et leur mise en valeur.  

 

 

Paragraphe 3  : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 

constructions  

Pour la zone Up, UF et Ueq, les clôtures ne sont pas réglementées.  

Les élus ont souhaité intégrer des exigences sur le maintien et le recours aux essences locales. Une liste est par 

ailleurs annexée.  

Parmi les autres règles énoncées : 

- Lôinterdiction dôarracher les haies repérées au règlement graphique sans autorisation préalable, 
- Lôobligation de remplacer les arbres de haute tige abattus par des essences locales, 

- Lôobligation de traiter les espaces libres en espace vert ¨ hauteur de 15% de la surface de lôunit® fonci¯re,  

- La limitation de lôimperm®abilisation des sols en ayant recours ¨ des rev°tements perm®ables dans les 
cours, aires piétonnes et de stationnement et en maintenant des espaces de pleine terre.  

 

 

Paragraphe 4  : Stationnement  

La règle générale pour les habitations est la création au minimum de 2 places de stationnement par logement 
en dehors des voies publiques, garage compris en centre-ville ou centre-bourg, et garage non compris ailleurs. 

 

Des règles spécifiques concernent : 

- les activités industrielles, artisanales, et les entrepôts : a minima 1 place de stationnement pour véhicule 

par 120 m² de surface de plancher.  
 

- les commerces, bureaux, services et équipements accueillant du public : a minima 1 place de 
stationnement pour véhicule par 100 m² de surface de plancher.  

 

- les hôtels : a minima 1 place de stationnement pour véhicule par chambre  ; stationnement pour vélos 
(1 place pour 10 places de voitures).   

 

 

En cas dôimpossibilit® architecturale ou technique, les places pourront °tre r®alis®es sur un autre terrain, situé 

à 150 m environ, ¨ condition dôapporter une justification.  

 

Sous -section 3 :  Equipement et réseaux  

 

Paragraphe 1  : Desserte par les voies publiques ou privées  
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Pour °tre constructibles, les parcelles doivent b®n®ficier dôun acc¯s répondant aux exigences de sécurité, et 

mesurant au moins 4 m de large. 

 

La largeur des voiries est également réglementée : 5 m de bande roulante au moins (6 pour les voies à double 

sens), avec un trottoir dôau moins 1,40 m de large (r®pondant ¨ la norme pour les personnes à mobilité réduite). 

 

Paragraphe 2  : Desserte par les réseaux  

Les r¯gles ®dict®es dans ce paragraphe visent ¨ assurer une desserte suffisante par lôensemble des r®seaux. 

 

Eau potable  : un branchement sur le r®seau public dôeau potable est obligatoire pour toute opération requérant 

une alimentation en eau potable,  

 

Assainissement :  

- Les eaux usées domestiques doivent obligatoirement être évacuées dans le réseau public (zones 
dôassainissement collectif), ou trait®es par un syst¯me dô®puration individuel conforme ¨ la l®gislation 

en vigueur (zones dôassainissement non collectif), 

 
- Les eaux r®siduaires dôactivit®s : les eaux r®siduaires et les eaux de refroidissement devront faire lôobjet 

dôun pr®-traitement conforme à la législation avant leur rejet dans le réseau public. Les effluents 
agricoles devront faire lôobjet dôun traitement sp®cifique conforme ¨ la l®gislation. 

 

- Eaux pluviales : des aménagements (techniques alternatives, recours à des matériaux poreux et 
revêtements non étanches) sont à réaliser pour toute utilisation ou modification du sol. Le rejet est dans 

le réseau unitaire est interdit.   
 

- Les nouveaux réseaux doivent être enterrés. Dans ce cadre, le branchement en souterrain est 

obligatoire.  

 

4.6.  LA ZONE A URBANISER  

A. Présentation générale 

Les zones « AU » concernent des espaces, conservant un caractère naturel, mais destinés à être ouverts à 

lôurbanisation, comme le prescrit lôarticle R.151-20 du Code de lôUrbanisme. En ce qui concerne le droit des 

sols, le Code de lôUrbanisme prévoit deux types de zones « AU » : 

 

- lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 

d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour 

desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations 

d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le règlement en ont défini les conditions 

d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une 

opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements 

internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, 

le règlement. Cette zone est nommée 1AU. 

- lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 

d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante 

pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à 

l'urbanisation est subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d'urbanisme 
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comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. Cette zone 

est nommée 2AU. 

 

 

Le PLUI comprend des zones AU, réparties en plusieurs secteurs : 

 

Les secteurs 1AUh et 2AUh sont des secteurs à vocation mixte habitat, commerce, services, économie. Le 

secteur Ueq est réservé aux équipements publics. Les secteurs 1AUF et 2AUF sont des secteurs à vocation 

dominante économique et commerciale.  

 

 

Les surfaces des différents secteurs sont les suivantes : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Zones Secteur Hectare(s) Pourcentage

1AUeq 0,77 0,0%

1AUF 89,32 0,2%

1AUh 30,04 0,1%

120,14 0,2%

2AUF 48,72 0,1%

2AUh 7,83 0,0%

56,55 0,1%TOTAL DES ZONES 2AU (Urbanisables à long 

1AU

TOTAL DES ZONES 1AU (Urbanisables 

2AU
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B. Choix des sites à urbaniser à vocation habitat 

Le foncier nécessaire (en plus de celui repéré dans le cadre du diagnostic foncier) pour atteindre les objectifs 

de production du PADD pouvait être trouvé en renouvellement urbain ou en extension.  

Pour choisir les sites de renouvellement urbain des sites déjà urbanisés présentant des enjeux urbains 

importants ont été sélectionnés. 

Pour choisir les sites dôextension, un travail de comparaison de lôensemble des sites potentiels a ®t® men®. 

Lôobjectif ®tait de faire ressortir, de mani¯re objective, les sites potentiels qui pr®sentaient le plus dôavantages 

et le moins dôinconv®nients (principe de moindre impact). 

 

Il sôagit dôune d®marche en 3 ®tapes :  

1.  Faire un tour dôhorizon de tous les sites qui pourraient potentiellement accueillir un 

nouveau quartier  (même ceux pour lesquelles une impossibilité est pressentie)  

 

Exemple de lô®tape 1 sur Airaines. 

 

 

2.  Mener une analyse multicritère de ces sites  
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La grille de critères suivante a été utilisée : 

- Proximité des équipements publics (écoles notamment) ï pondération 1, 

- Proximit® des commerces et services, de lôemploi sôil est pr®sent sur la commune ï 

pondération 1, 

- Impact sur la biodiversité (Faune / Flore / zones humides / corridors écologiques) ï 

pon dération 3 , 

- Présence de risques naturels et technologiques ï pondération 3 , 

- Distance aux transports en commun : Gare et/ou arrêts de bus ï pondération 1, 

- Capacité des réseaux viaires existants ï pondération 2 , 

- Impact paysager ï pondération 1 , 

- Impact agricole ï pondération 3, 

- Topographie ï pondération 1 , 

- Servitudes dôUtilit® Publique ï pondération 1 . 

 

Chaque critère a été noté sur une échelle de 3 valeurs : 

- Impact faible,  

- Impact modéré,  

- Impact fort.  

 

Cette analyse a ®t® r®alis®e sur lôensemble des sites, ce qui a permis de comparer les différents sites au sein de 

chaque groupe de communes. Lôanalyse sôest appuy®e sur ç le dictionnaire è dôanalyse suivant :  
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impact faible impact modéré impact fort

Proximité des équipements publics 

(écoles notamment)

2 conditions cumulatives :

- Moins de 500 m d'une école

- Moins de 1000 m d'un autre équipement important (terrain de 

sport, équipement culturel)

Toutes les autres situations

2 conditions cumulatives :

- Plus de 1000 m d'une école

- Plus de 1000 m d'un autre équipement important 

(terrain de sport, équipement culturel)

Proximité des commerces, des 

services, de l'emploi (si présents)
Moins de 500 m du centre-bourg

Moins de 1000 m du centre-bourg ou moins de 500 

m d'un commerce ou service majeur (exemple 

maison de santé)

Toutes les autres situations

Impacts sur la biodiversité Autres situations Présence d'une ZNIEFF ou d'une ZICO Présence d'une ZDH, ou d'une Zone Natura 2000

Présence de risques naturels ou 

technologiques
Absence de risque

Conditions alternatives :

- Zone réglementaire du PPRI de type 3 ou 4

- Problématique ruissellement modérée (ALISE)

- Présence d'une cavité souterraine

- Aléa retrait-gonflement des argiles

- Mouvement de terrain

-Sol pollué

- Proximité d'une ICPE

- Proximité voie classée pour le bruit

Conditions alternatives :

- Zone régmentaire du PPRi de type 1 ou 2

- Problématique ruissellement forte (ALISE)

- Accumulation de risques (PPRI de type 3 ou 4, 

ruissellement modéré, cavité souterraine, retrait-

gonflement des argiles, mouvement de terrain, sol 

pollué, proximité ICPE, proximité voie classée pour le 

bruit)

Capacité des réseaux viaires 

existants
Au moins de 2 accès, de largeur suffisante (8 m)

2 accès à adapter, ou 1 accès avec possibilité de 

créer un second accès
1 seul accès possible

Proximité des transports en communMoins de 500 m d'une gare
Moins de 1000 m d'une gare, ou moins de 500 m 

d'un arrêt de bus
Autres situations

Impact paysager

Impact sur les activités agricoles

4 conditions cumulatives :

- Pas ou peu (moins de 0,5 ha) de terres agricoles consommée

- Pas de périmètre de réciprocité

- Pas d'enclavement d'exploitation agricole

- Pas de consommation de prairie à proximité immédiate d'un 

élevage

Consommation de plus de 0,5 ha de terres 

agricoles

Mais, 3 conditions cumulatives :

- Pas de périmètre de réciprocité (sauf sur très 

petite surface)

- Pas d'enclavement d'exploitation agricole

- Pas de consommation de prairie à proximité 

immédiate d'un élevage

3 conditions alternatives :

- Périmètre de réciprocité

- Enclavement d'exploitation agricole

-Consommation de prairie à proximité immédiate 

d'un élevage

Topographie Pas de pente, ou pente très faible (moins de 2%) Pente comprise entre 2 et 5% Pente supérieure à 5%

Servitudes d'utilité publique Autres situations Périmètre de protection de captage (éloigné)

Présence de l'une des servitudes suivantes :

- Périmètre de protection de captage (immadiat ou 

rapproché)

- Canalisation de gaz ou d'hydrocarbures

- Ligne Haute tension

!ǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǊŜƭƛŜŦΣ ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǊŜǇŝǊŜǎΣ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ŘŜ ƭŀ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŜǘŎΧ
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Exemple dôanalyse d®taill®e dôun site ¨ Airaines 

 

Numéro Surface (en ha)

AIR01 2,6

Plus de 1000 mètres de 

l'école et de l'école 

maternelle

500 mètres du collège

Plus de 1500 mètres du 

terrain de sport (autre 

que celui du collège)

Impact fort

Moins de 1000 

mètres du centre 

bourg

Impact 

modéré
RAS

Impact 

faible

Inondation : RAS

R/G argile : RAS

Cavité souterraine : RAS

Mouvement de terrain : RAS

Sol pollué : RAS

Proximité ICPE : RAS

Voie classée pour le bruit : RAS

Impact 

faible

Proximité des équipements publics 

(écoles notamment)

Proximité des commerces, des 

services, de l'emploi (si présents)
Impacts sur la biodiversité Présence de risques naturels ou technologiques

Accès 

principalement par 

le Nord, par la rue 

des Guides et 

possibilité de 

réaliser un accès par 

l'adaptation d'un 

chemin agricole à 

l'Est

Impact 

modéré

Plus de 500 

mètres d'un arrêt 

de bus

Impact fort

Belle entrée de ville rurale située sur le 

plateau. Sa présence sur le plateau le 

rend visible depuis le sud et notamment 

depuis la route Poix-Airaines. Toutefois, 

le secteur est déjà très péri-urbanisé 

avec des lotissements récents.

Impact fort
Consommation de plus de 2,5 ha de 

terres agricoles

Impact 

modéré

Capacité des réseaux viaires 

existants

Proximité des transports en 

commun
Impact paysager Impact sur les activités agricoles

Pente 2%
Impact 

modéré
RAS

Impact 

faible

Servitudes d'utilité 

publique
Topographie
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Synth¯se de lôanalyse de lôensemble des sites pressentis 

3.  Sur la base de cette analyse (aide à la décision), un choix d es sites à retenir a été 

effectuée de manière argumentée  

 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

AIR01 2,6 2 1 0 0 1 2 2 1 1 0 13 7

AIR02 0,9 1 1 0 0 0 2 0 1 1 0 8 4

AIR03 2,0 1 1 0 0 0 2 0 1 1 0 8 4

AIR04 2,5 1 1 0 0 0 2 2 1 1 0 10 5

AIR05 1,5 1 1 0 1 0 2 0 0 1 0 8 4

AIR06 3,3 1 0 2 1 1 1 1 1 2 0 19 10

AIR07 5,3 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 9 5

AIR08 4,9 1 0 0 0 0 2 1 2 2 0 12 6

AIR09 6,6 1 1 0 1 1 2 1 1 2 0 15 8

AIR10 1,5 1 1 0 0 2 2 0 0 1 0 9 5

AIR11 2,2 1 1 0 0 2 2 2 1 2 0 15 8

BLV01 4,4 1 1 1 2 2 1 1 0 2 0 19 10

BLV02 6,6 1 1 1 2 2 1 2 2 2 0 26 14

BLV03 2,6 1 1 1 0 2 2 2 1 2 0 18 9

BLV04 3,0 1 1 1 0 2 2 1 1 0 0 15 8

BLV05 6,6 1 1 0 0 2 2 1 2 0 0 15 8

BLV06 6,8 1 1 0 0 2 2 1 1 0 0 12 6

BLV07 0,6 1 1 0 0 0 2 0 0 1 0 5 3

BLV08 1,9 1 1 0 0 0 1 0 1 1 0 7 4

BLV09 4,2 1 0 0 2 2 1 2 1 1 0 18 9

BLV10 3,6 1 1 0 2 2 2 1 1 0 0 18 9

BLV11 3,4 1 0 0 1 2 1 1 2 0 0 16 8

BLV12 1,8 1 1 0 1 1 2 0 0 1 0 10 5

BLV13 3,3 1 1 0 0 2 2 1 1 1 0 13 7

BLV14 1,1 1 1 1 0 2 2 1 0 1 0 13 7

CRO01 2,1 0 0 1 0 2 1 0 1 0 0 11 6

CRO02 2,6 0 0 1 0 1 1 1 1 1 0 11 6

CRO03 1,6 0 0 1 0 2 1 0 1 0 0 11 6

CRO04 2,4 0 0 1 0 1 1 1 2 0 0 13 7

CRO05 1,5 0 0 1 0 1 1 1 1 0 0 10 5

CRO06 3,3 0 0 1 2 1 1 1 1 0 1 17 9

CRO07 2,8 0 0 1 0 1 1 1 1 1 1 12 6

HOR01 5,1 0 0 0 0 2 1 0 1 0 0 8 4

HOR02 6,0 1 1 0 0 1 1 1 1 0 0 9 5

HOR03 2,5 1 1 0 0 1 2 1 1 0 0 10 5

HOR04 1,5 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 7 4

HOR05 1,5 1 1 0 0 1 1 1 1 0 0 9 5

HOR06 1,2 1 1 0 0 2 1 0 2 0 0 13 7

HOR07 0,8 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 6 3

HOR08 0,7 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 6 3

HOR09 1,5 1 1 0 1 1 2 1 1 2 0 15 8

HOR10 2,6 1 1 0 1 1 2 1 1 1 0 14 7

HOR11 1,6 1 1 0 0 1 2 0 2 0 0 12 6

HOR12 8,7 1 1 0 0 1 2 2 1 0 0 11 6

MOL01 4,4 0 0 0 2 1 1 1 1 1 0 14 7

MOL02 0,8 0 0 0 0 1 1 1 1 1 0 8 4

MOL03 4,1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 0 11 6

MOL04 3,6 0 0 0 2 2 1 0 1 1 0 15 8

MOL05 2,9 1 1 0 2 2 2 2 1 1 0 20 11

MOL06 2,3 1 1 0 2 1 2 1 2 1 0 20 11

MOL07 1,8 1 0 0 1 2 1 1 1 2 0 15 8

MOL08 1,0 0 0 0 0 0 1 1 2 2 0 10 5

MOL09 3,1 1 1 0 2 2 2 1 1 1 0 19 10

MOL10 2,0 1 1 0 0 2 2 1 2 2 0 17 9

POI01 2,4 1 0 1 0 1 2 0 0 2 0 10 5

POI02 2,4 1 1 2 1 0 2 0 0 0 0 13 7

POI03 1,2 1 1 1 1 0 0 0 0 2 0 10 5

POI04 3,9 1 1 1 1 2 1 1 1 2 0 19 10

POI05 1,1 1 1 1 2 2 0 0 0 2 0 17 9

POI06 1,5 2 2 1 2 2 0 1 1 2 0 23 12

POI07 2,7 1 1 1 2 0 0 0 1 2 0 16 8

POI08 3,9 1 1 1 0 2 2 1 1 2 0 17 9

POI09 5,4 1 1 0 0 2 2 0 0 1 0 9 5

QUE01 4,0 0 0 0 0 2 1 1 2 0 0 12 6

QUE02 5,2 1 1 0 0 2 1 2 1 1 0 13 7

QUE03 2,2 1 1 0 0 1 1 1 2 0 0 12 6

QUE04 6,2 1 1 0 0 0 1 1 1 0 0 7 4

QUE05 2,3 1 1 0 0 2 2 0 1 0 0 11 6

QUE06 2,7 1 0 0 0 2 1 0 2 0 0 12 6

QUE07 2,7 1 1 0 0 0 2 0 1 0 0 7 4

QUE08 1,3 1 1 0 0 0 2 0 1 0 0 7 4

QUE09 1,6 1 1 0 0 2 2 0 1 0 0 11 6

QUE10 6,3 1 1 0 0 0 2 2 1 0 0 9 5

QUE11 2,8 1 1 0 0 2 2 1 1 0 0 12 6

QUE12 2,1 1 0 0 0 2 1 2 1 0 0 11 6
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Exemple à Airaines : Les sites choisis sont entourés en rouge 

 

Cette m®thodologie a guid® le choix de lôensemble des sites ¨ urbaniser ¨ vocation principale dôhabitat ¨ lô®chelle 

du PLUi. 
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C. D®tail de lôanalyse commune par commune 

A la suite sont exposés les tableaux dôanalyse des communes concern®es par des extensions, et sont expliqu®es 

en quelques mots les raisons qui ont présidé au choix des différents sites (les contours des sites ont pu être 

revus à la marge suite au travail sur les OAP). 

1.  Pour Airaines  :  

 
 

 
 

AIR07 représente la friche PICindustrie. Il était indispensable de la retenir dans le cadre du PLU afin de requalifier 

ce site qui doit retrouver une place importante dans la vie de la commune. Les élus envisagent un projet urbain 
mixte sur ce site dont la programmation reste à écrire. 

AIR03 et AIR02 sont des sites proches des équipements scolaires et dans espaces en situation de « dent 
creuse » 

AIR08 est proche du centre-ville et donc des équipements, services et commerces de la commune. Il permet en 
outre de r®aliser une couture entre plusieurs op®rations dôurbanisme. 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

AIR01 2,6 2 1 0 0 1 2 2 1 1 0 13 7

AIR02 0,9 1 1 0 0 0 2 0 1 1 0 8 4

AIR03 2,0 1 1 0 0 0 2 0 1 1 0 8 4

AIR04 2,5 1 1 0 0 0 2 2 1 1 0 10 5

AIR05 1,5 1 1 0 1 0 2 0 0 1 0 8 4

AIR06 3,3 1 0 2 1 1 1 1 1 2 0 19 10

AIR07 5,3 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 9 5

AIR08 4,9 1 0 0 0 0 2 1 2 2 0 12 6

AIR09 6,6 1 1 0 1 1 2 1 1 2 0 15 8

AIR10 1,5 1 1 0 0 2 2 0 0 1 0 9 5

AIR11 2,2 1 1 0 0 2 2 2 1 2 0 15 8
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AIR01 est proche de la Gendarmerie et des équipements scolaires. Il a toutefois été inscrit en zone 2AU et sera 
donc ouvert ¨ lôurbanisation ¨ long terme. 

 
Les autres sites nôont pas ®t® retenus car ils étaient éloignés des centralités communale (équipements scolaires, 

commerces et services) ou situés sur un site aux enjeux écologiques importants ou aux enjeux paysagers 
majeurs. 
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2.  Pour Beaucamps - le-Vieux  :  

 

 
 

 
BLV12 est une friche industrielle. Il était indispensable de la retenir dans le cadre du PLU afin de requalifier ce 

site qui doit retrouver une place importante dans la vie de la commune. Les élus envisagent un projet urbain à 

vocation principale dôhabitat. 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

BLV01 4,4 1 1 1 2 2 1 1 0 2 0 19 10

BLV02 6,6 1 1 1 2 2 1 2 2 2 0 26 14

BLV03 2,6 1 1 1 0 2 2 2 1 2 0 18 9

BLV04 3,0 1 1 1 0 2 2 1 1 0 0 15 8

BLV05 6,6 1 1 0 0 2 2 1 2 0 0 15 8

BLV06 6,8 1 1 0 0 2 2 1 1 0 0 12 6

BLV07 0,6 1 1 0 0 0 2 0 0 1 0 5 3

BLV08 1,9 1 1 0 0 0 1 0 1 1 0 7 4

BLV09 4,2 1 0 0 2 2 1 2 1 1 0 18 9

BLV10 3,6 1 1 0 2 2 2 1 1 0 0 18 9

BLV11 3,4 1 0 0 1 2 1 1 2 0 0 16 8

BLV12 1,8 1 1 0 1 1 2 0 0 1 0 10 5

BLV13 3,3 1 1 0 0 2 2 1 1 1 0 13 7

BLV14 1,1 1 1 1 0 2 2 1 0 1 0 13 7

pondération =>
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BLV07 et BLV08 sont des sites proches des équipements scolaires et dans espaces en situation de « dent 
creuse » 

BLV06 est proche du coll¯ge et permet de compl®ter dôenviron 1 hectare les sites ¨ urbaniser de la commune. 
Il a toutefois été inscrit en zone 2AU et sera donc ouvert ¨ lôurbanisation ¨ long terme. 

BLV04 nôest retenu quôen partie afin de valoriser un vaste jardin dôhabitat qui repr®sente un potentiel foncier 
intéressant. Il a toutefois ®t® inscrit en zone 2AU et sera donc ouvert ¨ lôurbanisation ¨ long terme. 

 

Les autres sites nôont pas ®t® retenus car ils ®taient ®loign®s des centralit®s communale (®quipements scolaires, 
commerces et services) ou situés sur un site aux enjeux écologiques importants, ou situés sur un secteur 

présentant des risques de ruissellement important  ou aux enjeux paysagers majeurs. 
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3.  Pour Croixrault  :  

 

Croixrault b®n®ficie dôune petite extension urbaine en raison de sa proximit® avec la gare de Poix-de-Picardie, 
de la pr®sence dôun des plus importants projets de développement économique du Grand Amiénois (la ZAC de 

la Mine dôOr) et de lôindication dans le SCOT que les r®flexions sur le d®veloppement du bourg de Croixrault 

doivent °tre ®largies aux communes voisines dôEplessier, de Blangy-sous-Poix et de Croixrault. 
Compte-tenu de la situation particulière de la commune, le site retenu est toutefois inscrit en zone 2AU et sera 

donc ouvert ¨ lôurbanisation ¨ long terme. 
 

 
 

 
 

Les sites retenus par les élus sont ceux qui présentaient les impacts les plus faibles sur le foncier agricole et 

sur les paysages. Il permet de continuer le développement urbain du village sous une forme 
radioconcentrique. 

 
 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

CRO01 2,1 0 0 1 0 2 1 0 1 0 0 11 6

CRO02 2,6 0 0 1 0 1 1 1 1 1 0 11 6

CRO03 1,6 0 0 1 0 2 1 0 1 0 0 11 6

CRO04 2,4 0 0 1 0 1 1 1 2 0 0 13 7

CRO05 1,5 0 0 1 0 1 1 1 1 0 0 10 5

CRO06 3,3 0 0 1 2 1 1 1 1 0 1 17 9

CRO07 2,8 0 0 1 0 1 1 1 1 1 1 12 6

pondération =>
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4.  Pour Hornoy - le-Bourg  :  

 
 

 
 

HOR01 est actuellement occup® en partie par des ateliers communaux. Il sôagit dôun site qui porte un projet 
dôurbanisme important pour la commune car fl®ch® par le PLU approuv® en 2015 et surtout id®alement situ® ¨ 

proximité immédiate du centre du village et donc de s commerces, services et équipements publics. 

HOR01 et HOR05 sont des sites proches du centre de la commune et notamment de lô®cole. Ils sont situ®s dans 
des espaces en situation de « dent creuse ». Aussi, le site HOR01 permet la construction du nouveau foyer de 

vie. 
 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

HOR01 5,1 0 0 0 0 2 1 0 1 0 0 8 4

HOR02 6,0 1 1 0 0 1 1 1 1 0 0 9 5

HOR03 2,5 1 1 0 0 1 2 1 1 0 0 10 5

HOR04 1,5 1 0 0 0 1 1 0 1 0 0 7 4

HOR05 1,5 1 1 0 0 1 1 1 1 0 0 9 5

HOR06 1,2 1 1 0 0 2 1 0 2 0 0 13 7

HOR07 0,8 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 6 3

HOR08 0,7 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 6 3

HOR09 1,5 1 1 0 1 1 2 1 1 2 0 15 8

HOR10 2,6 1 1 0 1 1 2 1 1 1 0 14 7

HOR11 1,6 1 1 0 0 1 2 0 2 0 0 12 6

HOR12 8,7 1 1 0 0 1 2 2 1 0 0 11 6

pondération =>
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Les autres sites nôont pas ®t® retenus car ils ®taient ®loign®s des centralit®s communales (équipements scolaires, 
commerces et services) ou situés sur un site aux enjeux écologiques importants, ou situés sur un secteur 

présentant des risques de ruissellement important ou aux enjeux paysagers majeurs. 
 

5.  Pour Molliens -Dreuil  :  

 

 
 

 
 

MOL3 est actuellement occupé en partie par une friche ferroviaire et une friche de la coopérative agricole Noriap. 

Il sôagit dôun site qui porte un projet dôurbanisme important pour la commune car il est id®alement situ® ¨ 
proximité immédiate du centre du village et d onc des commerces, services et équipements publics (notamment 

de lô®cole). 
MOL10 est ®galement bien situ®. Lôexploitation agricole qui le jouxtait nôaccueille plus dôanimaux et son 

déclassement est en cours. Les enjeux agricoles sont ainsi relativement bien maitrisés. La commune souhaite y 

d®velopper un projet dôurbanisme ¨ destination des s®niors (projet ç Âges et Vies »).  
Les autres sites nôont pas ®t® retenus car ils ®taient ®loign®s des centralit®s communale (®quipements scolaires, 

commerces et services) ou situés sur un site aux enjeux écologiques importants, ou situés sur un secteur 
présentant des risques de ruissellement important ou aux enjeux paysagers majeurs. 

 
 

6.  Pour Poix -de-Picardie  :  

 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

MOL01 4,4 0 0 0 2 1 1 1 1 1 0 14 7

MOL02 0,8 0 0 0 0 1 1 1 1 1 0 8 4

MOL03 4,1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 0 11 6

MOL04 3,6 0 0 0 2 2 1 0 1 1 0 15 8

MOL05 2,9 1 1 0 2 2 2 2 1 1 0 20 11

MOL06 2,3 1 1 0 2 1 2 1 2 1 0 20 11

MOL07 1,8 1 0 0 1 2 1 1 1 2 0 15 8

MOL08 1,0 0 0 0 0 0 1 1 2 2 0 10 5

MOL09 3,1 1 1 0 2 2 2 1 1 1 0 19 10

MOL10 2,0 1 1 0 0 2 2 1 1 2 0 14 7

pondération =>
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La commune de Poix-de-Picardie est actuellement concernée par deux projets urbains importants : un projet 
de construction de 60 logements sur le site POI09 et un projet de construction dôun supermarch® sur le site 

POI03. Ces deux sites ne sont ainsi plus disponibles pour porter les projets urbains propres au PLUi. 
Les élus de la commune de Poix-de-Picardie ont souhaité favoriser des sites proches de la gare afin dôen 

favoriser sa fr®quentation. Ils nôont pas retenu le site POI05 car côest un espace bois® qui repr®sente ainsi un 

ilot de verdure à protéger dans le tissu urbain (cela permet de lutter contre les ilots de chaleur).  
Le site POI06 pr®sente des enjeux de gestion des eaux pluviales trop importants pour °tre retenu. Côest 

pourquoi ce sont les sites POI04 et POI07 qui ont été retenus par les élus (ces sites étaient déjà en zone AU 
dans le PLU de la commune). 

 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

POI01 2,4 1 0 1 0 1 2 0 0 2 0 10 5

POI02 2,4 1 1 2 1 0 2 0 0 0 0 13 7

POI03 1,2 1 1 1 1 0 0 0 0 2 0 10 5

POI04 3,9 1 1 1 1 2 1 1 1 2 0 19 10

POI05 1,1 1 1 1 2 2 0 0 0 2 0 17 9

POI06 1,5 2 2 1 2 2 0 1 1 2 0 23 12

POI07 2,7 1 1 1 2 0 0 0 1 2 0 16 8

POI08 3,9 1 1 1 0 2 2 1 1 2 0 17 9

POI09 5,4 1 1 0 0 2 2 0 0 1 0 9 5

pondération =>
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Les autres sites nôont pas ®t® retenus car ils ®taient ®loign®s des centralit®s communale (gare, ®quipements 
scolaires, commerces et services) ou situés sur un site aux enjeux écologiques importants, ou situés sur un 

secteur présentant des risques de ruissellement important ou aux enjeux paysagers majeurs. 
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7.  Pour Quevauvillers :  

 

 
 

 
 

Les élus ont souhaité poursuivre le développement urbain de la commune au nord de la RD1029 qui représente 

une véritable coupure physique dans la commune. Le site QUE07 accueille des équipements sportifs que les 
élus souhaitent préserver. Le site QUE06 est occupé par une exploitation agricole (élevage), le site QUE05 est 

enclav® et d®j¨ en partie r®serv® pour lôextension de la MARPA. Les sites QUE08 et QUE09 sont occup®s par 
des bâtiments agricoles. Enfin, le site QUE11 pour sa partie nord présente des enjeux cumulés plus importants 

Surface 

(en ha)

Proximité des 

équipements 

publics

Proximité des 

commerces, 

des services, de 

l'emploi

Impacts sur la 

biodiversité

Présence de 

risques 

naturels ou 

technologiques

Capacité des 

réseaux viaires 

existants

Proximité des 

transports en 

commun

Impact 

paysager

Impact sur les 

activités 

agricoles

Topographie

Servitudes 

d'utilité 

publique

impact 

total sur 

34

impact total 

sur 20

1 1 3 3 2 1 1 3 1 1 19

QUE01 4,0 0 0 0 0 2 1 1 2 0 0 12 6

QUE02 5,2 1 1 0 0 2 1 2 1 1 0 13 7

QUE03 2,2 1 1 0 0 1 1 1 2 0 0 12 6

QUE04 6,2 1 1 0 0 0 1 1 1 0 0 7 4

QUE05 2,3 1 1 0 0 2 2 0 1 0 0 11 6

QUE06 2,7 1 0 0 0 2 1 0 2 0 0 12 6

QUE07 2,7 1 1 0 0 0 2 0 1 0 0 7 4

QUE08 1,3 1 1 0 0 0 2 0 1 0 0 7 4

QUE09 1,6 1 1 0 0 2 2 0 1 0 0 11 6

QUE10 6,3 1 1 0 0 0 2 2 1 0 0 9 5

QUE11 2,8 1 1 0 0 2 2 1 1 0 0 12 6

QUE12 2,1 1 0 0 0 2 1 2 1 0 0 11 6

pondération =>
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que le site QUE10 qui a été retenu par les élus (pas sur la totalité du périmètre).  La partie sud du site QUE11 a 
®t® ®galement retenue car il sôagit dôun site agricole enclav® entre un chemin et un lotissement et dont la taille 

et la configuration ne permettent pas une exploitation du sol efficiente.  
 

D. Vision globale de la programmation sur les zones AU ¨ vocation principale dôhabitat 

Voici la programmation en logements sur les différents sites retenus et le détail de leur inscrip tion dans les 

zones AU du PLUi. On peut retenir les points suivants : 

- Parmi les 29,05 hectares dédiés à la production de logements en zone AU 7,8 hectares sont planifiés à 
long terme (en zone 2AU dont lôouverture ¨ lôurbanisation sera soumise ¨ une modification du PLU) et 

21,25 sont en zone 1AU ouvert ¨ lôurbanisation imm®diatement. 

- Parmi les 35,95 hectares de zones de projet pour la production de logements et dô®quipements, 8,5 
hectares concernent des zones actuellement en friche ce qui permet au territoire de réaliser un 

véritable effort de renouvellement urbain  

 

 

 

  

en % 

(environ)

en Nb 

(environ)

en % 

(environ)

en Nb 

(environ)

Airaines Airaines-H1 2 1 20 20 40% 8 15% 3

Airaines Airaines-H2 0,9 0,9 20 22 40% 8 15% 3

Airaines Airaines-H3 0,45 0,45 9 20 40% 4 15% 1

Airaines Airaines-H4 1,5 1,5 30 20 40% 12 15% 5

Airaines Airaines-H5 5,2 1,3 5,2 26 20 40% 10 15% 4

10,05 5,15 5,2 105 20 40% 42 15% 16

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H1 0,6 0,6 9 15 30% 3 10% 1

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H2 0,6 0,6 15 25 50% 8 10% 2

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H3 1,9 1,9 30 16 30% 9 10% 3

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H4 1,1 1,1 1,1 20 18 30% 6 10% 2

Beaucamps le VieuxBeaucamps-H5 1 1 15 15 30% 5 10% 2

5,2 5,2 1,1 89 17 33% 30 10% 9

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H1 3,5 2,5 1,4 43 17 35% 15 12% 5

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H2 1,4 1,4 21 15 30% 6 10% 2

Hornoy-le-Bourg Hornoy-H3 0,4 0,4 4 10 0% 0 0% 0

5,3 4,3 1,4 68 16 31% 21 11% 7

Molliens-Dreuil Molliens-H1 3,7 3,7 0,8 57 15 25% 14 10% 6

Molliens-Dreuil Molliens-H2 0,6 0,6 8 13 100% 8

Quevauvillers Quevauvillers-H1 3,3 3,3 50 15 30% 15 12% 6

Quevauvillers Quevauvillers-H2 0,6 0,6 9 15

8,2 8,2 0,8 124 15 30% 37 9% 12

Poix-de-Picardie Poix-H1 3,8 3,2 64 20 40% 26 20% 13

Poix-de-Picardie Poix-H2 2,8 2,4 48 20 40% 19 20% 10

Croixrault Croixrault-H1 0,6 0,6 9 15 20% 2 0% 0

Croixrault Croixrault-H2 0,2 0,2 3 15 100% 3 0% 0

7,2 6,2 0 121 20 37% 45 19% 22

35,95 29,05 8,5 507 17 35% 175 13% 66

logements locatifs aidés
nombre 

minimal 

total de 

logements

dont 

superficie 

dédiée aux 

logements

superficie 

totale
OAP

Densité 

(logements 

par hectare)

Superficie de la 

partie en friche 

ou en RU (le cas 

échéant)

logements de type 

maison de ville / petit 

collectif

TOTAL POLE POIX

TOTAL PLUi SOA

commune

TOTAL POLE AIRAINES

TOTAL POLE MOLLIENS-QUEVAUVILLERS

TOTAL POLE HORNOY

TOTAL POLE BEAUCAMPS
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E. Choix des sites à urbaniser à vocation économique 

Les choix sôappuient sur le PADD et sur les sites inscrits au SCOT. Seul le site de Quevauvillers nôest pas inscrit 

au SCOT. Il r®pond toutefois ¨ un besoin dôaccueil dôentreprises artisanales sur cette commune dont la zone 

actuelle est totalement occup®e. La communaut® de Communes consid¯re cette zone dôint®r°t communautaire. 

- Les zones de développement économiques sont ainsi réparties : 

o Une zone dôenviron 3,5 hectares suppl®mentaires ¨ Hornoy-le-Bourg à court terme (1AUF) 
o Une zone dôenviron 11 hectares suppl®mentaires ¨ Poix-de-Picardie à long terme (2AUF) 

o Une zone dôenviron 110 hectares pour la ZAC de la Mine dôOr (dont 84 ¨ court terme en 1AUF 
et 27 hectares à long terme en 2AUF) sur les communes de Croixrault et Thieulloy-lôAbbaye. 

Cette zone a ®t® lôobjet dôune d®lib®ration du Pays du Grand Ami®nois autorisant sa cr®ation 

dans le cadre dôune ZAC. Elle est donc compatible avec le SCOT porté par le Pays du Grand 
Ami®nois malgr® son absence des tableaux de r®partition des sites int®gr®s ¨ lôoffre ¨ vocation 

métropolitaine. 

 

Le choix des sites inscrits en zones 1AUF et 2AUF sôest appuy® sur les arguments suivants : 

- Le foncier est situé dans le prolongement des surfaces économiques existant actuellement sur le 
territoire et ne pr®sente pas dôenjeux majeurs en mati¯re de pr®servation des paysages, de gestion 

des risques, de préservation de la qualité écologique et des continuités écologiques 
- Pour la zone de la Mine dôOr le foncier est inscrit en ZAC qui a ®t® cr®®e suite ¨ une D®claration 

dôUtilit® Publique 

 

F. Dispositions du règlement écrit  

 

Les dispositions du règlement pour les zones 1AU sont proches de celles de la zone U : le secteur 1AUh est 

r®glement® dôune mani¯re similaire au secteur Ua, le secteur 1AUeq dôune mani¯re similaire au secteur Ueq. 

 

La zone 2AU (2AUh et 2AUF) nôest, quant ¨ elle, pas constructible : toutes les destinations sont interdites. Une 

modification du PLUi est n®cessaire pour ouvrir ces terrains ¨ lôurbanisation. 

 

A noter que les OAP définissent sur ces secteurs (toutes les zones 1AU et en partie les zones 2AU) les intentions 

dôam®nagement et pr®cisent ®galement les objectifs visés en termes de mixité fonctionnelle et sociale.  

  



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
66 

 

4.7.  LA ZONE AGRICOLE  

La zone agricole a été délimitée afin de reprendre les parcelles représentant un potentiel agronomique 

ou un enjeu agricole fort en raison de la présence de bâtiments agricoles  appartenant à des 

exploitations en activité. Certaines parcelles à usage agricole étant concernées par des enjeux écologiques 

importants ont été classées en zone naturelle afin de préserver les espaces nécessaires aux continuités 

écologiques . Ce classement ne remet pas en cause les pratiques agraires mais interdit simplement la 

construction de nouveaux bâtiments pour les raisons évoquées ci-dessus. 

 

Elle comprend 1 secteur : 

 

 

La surface de la zone A est la suivante : 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les principales dispositions du règlement écrit sont les suivantes  :  

 

Sous -section 1 :  Destination des constructions, usages des sols et natures dôactivit®s 

 

Cette sous-section permet de règlementer notamment les destinations et sous-destinations autorisées, 

autorisées sous condition ou interdites en zone agricole. 

 

Les constructions liées à la sous-destination « exploitation agricole » sont autorisées. Les exploitations 

forestières sont également autorisées. 

 

Dôautres destinations / sous-destinations sont autoris®es, mais uniquement dans le cadre dôun changement de 

destination ou lorsquôelles sont le prolongement n®cessaire de lôactivit® agricole. Il sôagit par exemple de 

lôartisanat de du commerce de d®tail, de la restauration et de lôh®bergement h¹telier et touristique, des bureaux. 

Zones Secteur Hectare(s) Pourcentage

A 39890,33 74,9%

11363,46 21,3%

Na 13,20 0,0%

Ne 33,36 0,1%

Np 3,54 0,0%

51303,89 96,3%TOTAL DES ZONES A et N

N



 

Plan Local dôUrbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois 

Communauté de Communes Somme Sud-Ouest (80)  

  
 

  

   

1 é ï CC Somme Sud-Ouest - é 

   Rapport de présentation ï tome 2 ï justification des choix 
67 

 

 

Les logements sont autoris®s, mais ¨ condition de respecter les exigences relatives ¨ lô « interdiction et limitation 

de certains usages et affectations des sols, constructions et activités ».   

 

Comme le permettent les lois ALUR et MACRON, les extensions et les annexes des habitations existantes sont 

autoris®es, mais encadr®es en termes de surface et dôimplantation par rapport ¨ la construction principale. 

 

Ainsi, sont autorisées : 

- Les extensions dans une limite de 50 m² supplémentaires réalisés sur les bâtiments existants à usage 

dôhabitation, 

- Les annexes dôhabitation, ¨ condition de totaliser moins de 60 mĮ dôemprise au sol et dô°tre r®alis®es ¨ 
moins de 30 m¯tres de la construction principale sur lôunit® foncière qui accueille le bâtiment à usage 

dôhabitation. Cette annexe ne doit pas remettre en cause le caract¯re agricole de la zone. 

 

Comme en zone urbaine, certaines restrictions sont mises en place pour prendre en compte des risques, 

protéger du patrimoine, des chemins etcé 

 

 

Sous -section 2 :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

 

Paragraphe 1 : Volumétrie et implantation des constructions  

 

La hauteur des bâtiments agricoles est de 15 m au faîtage.  

 

Les constructions ¨ usage dôhabitation pourront compter 1 niveau habitable sur rez-de-chaussée, auquel peut 

sôadjoindre 1 niveau de combles ou dôattique am®nageable. 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 9 m au faîtage.  

 

Les constructions devront adopter un recul de 10 m par rapport aux voies et emprises publiques.  

En mati¯re dôimplantation par rapport aux limites s®paratives : les constructions peuvent être implantées en 

limite, ou avec un recul de 3 m au minimum.  

Comme en zone urbaine, un recul minimum de 20 m est impos® par rapport aux cours dôeau. 

 

La distance entre deux constructions doit être de 4 m au moins.  

 

Paragraphe 2  :  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et pay sagère  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine.  
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Paragraphe 3  : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 

constructions  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine. 

 

Paragraphe 4  : Stationnement  

 

En matière de stationnement, lôespace pr®vu devra °tre suffisant mais il nôest pas r®glement® par des objectifs 

chiffrés. 

 

 

Sous -section 3 :  Equipement et réseaux  

 

Paragraphe 1  : Desserte par les voies publiques ou privées  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine. 

 

Paragraphe 2  : Desserte par les réseaux  

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine. 
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4.8.  LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE 

La zone naturelle  « N » couvre des espaces naturels ou forestiers, équipés ou non, qui, compte tenu soit de 

la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur int®r°t, soit de lôexistence dôune exploitation 

foresti¯re, soit de leur caract¯re dôespaces naturels, doivent °tre pr®serv®s, comme le prescrit lôarticle R151-24 

du Code de lôUrbanisme :« Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, 

équipés ou non, à protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur 

intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique, ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation 

forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels ». 

Ces espaces présentent des risques importants de dégradations et doivent donc être vigoureusement préservés 

dôune urbanisation insidieuse. Toutefois, certains am®nagements ou certaines constructions peuvent °tre 

autorisés, qui permettent leur valorisation et leur ouverture au public, dans le respect de leur vocation naturelle 

ou forestière et dans un souci de développement durable. La zone N regroupe ainsi les ensembles naturels 

et forestiers du territoire du Sud -Ouest Amiénois . Elle peut également comprendre des secteurs soumis 

à des risques. 

 

La zone naturelle comprend les secteurs suivants  :  

 

Le règlement définit trois secteurs de taille et de capacit® dôaccueil limit® (dit STECAL), qui sont les secteurs Na, 

Ne et Np. 

Le secteur Na permet de manière exceptionnelle et encadrée le développement de certaines fonctions en zone 

naturelle, dans le cas de 4 exploitations agricoles situées sur des secteurs présentant des enjeux naturels.  

Le secteur Ne permet de manière exceptionnelle et encadrée le développement de certaines fonctions en zone 

naturelle, dans le cas dôun ®quipement public.  

Le secteur Np permet de manière exceptionnelle et encadrée le développement des 4 piscicultures présentes 

sur le territoire.  

 

La superficie de la zone N et de ses secteurs Na, Ne et Np sont les suivantes : 

 

 

 

 

Les principales dispositions du règlement écrit sont les suivantes  :  

 

Zones Secteur Hectare(s) Pourcentage

A 39890,33 74,9%

11363,46 21,3%

Na 13,20 0,0%

Ne 33,36 0,1%

Np 3,54 0,0%

51303,89 96,3%TOTAL DES ZONES A et N

N
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Sous -section 1 :  Destination des constructions, usages des sols et natures dôactivit®s 

 

Les exploitations foresti¯res sont autoris®es dans lôensemble de la zone. 

Les exploitations agricoles le sont ®galement, mais uniquement dans le cas dôune extension de b©timent. 

La création de logements et dôh®bergements h¹teliers et touristiques est admise uniquement pour les bâtiments 

identifiés au sein du règlement graphique comme bâtiment s pouvant changer de destination.  

Le secteur Ne nôautorise que quelques ®quipements dôint®r°t collectif et services publics (locaux techniques et 

industriels des administrations publiques, les équipements sportifs), au regard des constats et besoins identifiés 

sur le territoire.  

 

Comme le permettent les lois ALUR et MACRON, les extensions et les annexes des habitations existantes à la 

date dôapprobation du PLU sont autoris®es. Elles sont toutefois bien encadr®es afin de ne pas porter pr®judices 

au caractère naturel de la zone en question. 

 

Ainsi, sont autorisées : 

- Les extensions dans une limite de 50 m² supplémentaires réalisés sur les bâtiments existants à usage 
dôhabitation; 

 

- Les annexes dôhabitation ¨ condition de totaliser moins de 60 mĮ dôemprise au sol et dô°tre r®alis®es ¨ 

moins de 30 m¯tres de la construction principale sur lôunit® fonci¯re qui accueille le b©timent à usage 

dôhabitation. 

 

Comme en zone urbaine, certaines restrictions sont mises en place pour prendre en compte des risques, 

protéger du patrimoine, des chemins, etc. 

 

Sous -section 2 :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

 

Paragraphe 1 : Volumétrie et implantation des constructions  

 

Dans ce paragraphe, les règles sont peu nombreuses, en raison de la constructibilité limitée de la zone. 

 

Les extensions autoris®es ¨ usage dôhabitation ne pourront pas dépasser la hauteur du bâtiment existant. Les 

annexes sont limitées à 4 mètres au faîtage.  

Les autres constructions autorisées, quant à elles, ne peuvent excéder 10 m au faîtage. 

 

En termes dôimplantation par rapport aux voies et emprises publiques, un recul de 10 m au moins est imposé. 

 

En mati¯re dôimplantation par rapport aux limites s®paratives : dans lôensemble de la zone N, les constructions 

devront respecter un recul minimum de 20 m¯tres par rapport aux cours dôeau.  
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La distance entre deux constructions doit être de 4 m a minima.  

 

Une r¯gle dôemprise au sol est ®dict®e pour le secteur Ne: 

-  20% de lôunit® fonci¯re. 

 

Paragraphe 2  :  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine.  

 

Paragraphe 3  : Traitement environnemental e t paysager des espaces non bâtis et abords des 

constructions  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone agricole. 

 

Paragraphe 4  : Stationnement  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone agricole. 

 

 

Sous -section 3 :  Equipement et réseaux  

 

Paragraphe 1  : Desserte par les voies publiques ou privées  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine. 

 

Paragraphe 2  : Desserte par les réseaux  

 

Les r¯gles sont les m°mes quôen zone urbaine. 
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4.9.  LES ESPACES PARTICULIERS 

A. Les espaces boisés classés au titre du L.1 13.1 du code de lôurbanisme 

Cet article dispose que « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forêts, 

parcs à conserver, à protéger ou à créer, qu'ils relèvent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou 

non à des habitations. Ce classement peut s'appliquer également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de 

haies ou des plantations d'alignements. » 

 

Cet outil a été utilisé pour protéger plus de 40 9 hectares de bois sur le territoire.  

 

Ces éléments sont cartographiés de la manière suivante : 

 

 

B. Chemins à préserver au titre du L.151-38 du code de lôurbanisme 

Cet article a pour objectif au titre du Code de lôUrbanisme de : 

« Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation à conserver, à modifier ou à créer, y compris 

les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et 

délimiter les zones qui sont ou peuvent être aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés 

aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y 

être prévus ». 

Le territoire du Sud-Ouest Amiénois présente des atouts en matière de promenade et de randonnée : des sites 

de promenades le long des vallées humides, des sentiers de randonnée, des villages de caractère avec des 

®l®ments de patrimoine (b©ti remarquable, patrimoine ruralé) et des syst¯mes de venelles et tours de village.  

Aussi, les élus ont souhaité préserver un réseau dense de chemins, dôautant plus que le manque dôentretien et 

la fréquentation par des engins motorisés menacent leur qualité.   

Pour ce faire, ont été repris non seulement les chemins inventoriés par le PDIPR, les itinéraires de promenade 

proposés par le Département ou la Communauté de Communes (une vingtaine), mais aussi de nombreux 

chemins de campagnes, tours de villageé 

Ainsi, ce sont environ 147 kilomètres de chemins qui sont repérés comme chemins à conserver au titre de 

lôarticle L. 151-38 du code de lôurbanisme. 

 

Ces éléments sont cartographiés de la manière suivante : 

 

 

C. Les emplacements r®serv®s au titre de lôarticle L151-41 du code de lôurbanisme 

 

Lôarticle L151-41 permet la cr®ation dôemplacements r®serv®s :  

 

« Le règlement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :  
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1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques 

; 

 

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérêt général à créer ou à modifier ;  

 

3° Des emplacements réservés aux espaces verts à créer ou à modifier ou aux espaces nécessaires aux 

continuités écologiques ; 

 

4° Dans les zones urbaines et à urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect 

des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;  

 

5° Dans les zones urbaines et à urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particulière, 

pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement 

global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure à un seuil défini par le règlement. Ces 

servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de 

destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes » 

 

Lôemplacement r®serv® permet aux collectivit®s et services publics de pr®server la localisation dôun futur 

®quipement dôint®r°t public. Un terrain ne peut °tre class® en emplacement r®serv®, que sôil est destin® ¨ 

recevoir un des ®quipements dôint®r°t public, ¨ savoir la r®alisation de voies et ouvrages publics, les installations 

dôint®r°t g®n®ral et les espaces verts.  

 

Ces emplacements réservés sont repérables sur le document graphique et le numéro qui est affecté à chacun 

dôeux renvoie ¨ une liste qui figure en annexe de la r¯gle ®crite (le r¯glement). Cette liste, distinguant les 

emplacements réservés pour des équipements ou des espaces verts des emplacements réservés pour des 

aménagements particuliers de la voirie, indique le lieu et décrit sommairement le projet concerné, puis précise 

le b®n®ficiaire et la surface indicative de lôemplacement réservé. 

 

Lôinscription dôun terrain en emplacement r®serv® : 

-  entra´ne une interdiction de construire sur le terrain pour toute destination autre que lô®quipement pr®vu 

; 

-  nôentra´ne pas de transfert de propri®t®. Le propri®taire en conserve la jouissance et la disposition. Il 

peut donc jouir de son bien, le vendre ou mettre la commune en demeure de lôacheter ; 

-  sôil souhaite exercer son droit de d®laissement, conform®ment ¨ lôarticle L. 123-17, le propri®taire dôun 

terrain bâti ou non bâti réservé par un P LU peut, dès que ce plan est opposable aux tiers, exiger de la 

collectivit® ou du service public au b®n®fice duquel le terrain a ®t® r®serv® quôil soit proc®d® ¨ son 

acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants du Code de 

lôUrbanisme. 

 

 

Les emplacements réservés délimités dans le PLUi du Sud-Ouest Amiénois sont les suivants : 

 

Á AIRAINES 
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N°  Extrait de plan  Photographie  Commentaire  

AIR-1 

  

Objet  : Agrandissement 

du cimetière 

Superficie  : 3132 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

 

 

Á ARGUEL 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á AUMONT 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á AVELESGES 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BEAUCAMPS-LE-JEUNE 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BEAUCAMPS-LE-VIEUX 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BELLOY-SAINT-LEONARD 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BERGICOURT 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BETTEMBOS 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 
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Á BLANGY-SOUS-POIX 

N°  Extrait de plan  Photographie  Commentaire  

BLA-1 

 

 

Objet  : extension du 

cimetière 

Superficie  : 822 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

BLA-2 

  

Objet  : aménagement 

hydraulique 

Superficie  : 6683 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

 

Á BOUGAINVILLE 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® délimité sur cette commune.  

 

Á BRIQUEMESNIL-FLOXICOURT 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BROCOURT 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á BUSSY-LES-POIX 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 

 

Á CAMPS-EN-AMIENOIS 

Aucun emplacement r®serv® nôa ®t® d®limit® sur cette commune. 
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Á CAULIERES 

N°  Extrait de plan  Photographie  Commentaire  

CAU-1 

 
 

Objet  : Aménagement 

dôun stationnement 

Superficie  : 409 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

CAU-2 

  

Objet  : Cr®ation dôun 

cheminement piétonnier 

Superficie  : 541 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

 

Á COURCELLES-SOUS-MOYENCOURT 

N°  Extrait de plan  Photographie  Commentaire  

COU-1 

  

Objet  : Agrandissement 

du parking existant 

Superficie  : 306 m²  

Bénéficiaire  : Commune 

 


