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1A. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La Communauté de Communes Terres de Bresse dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé
par délibération du Conseil Communautaire du 30 mai 2024. Toutefois, depuis I'adoption récente du PLUI, la communauté
de Communes Terres de Bresse souhaite engager plusieurs procédures afin de corriger des erreurs matérielles, de faire
évoluer réglementairement le PLUi dont la traduction concrete n’est parfois pas, ou mal, adaptée au territoire, et enfin pour
prendre en compte des projets dont elle n’avait pas connaissance au moment de I'approbation du document. Ainsi, elle méne
simultanément : 3 procédures de modification de droit commun et 4 procédures de révisions allégées (prescrites par
délibération du Conseil Communautaire du 7 novembre 2024). Le présent document est destiné a présenter un point
d’évolution relevant de la procédure de modification de droit commun n°2.

1B. PRESENTATION ET JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS
APPORTEES AU PLUi

La Communauté de Communes Terres de Bresse a approuvé son PLUi le 30 mai 2024.

Par arrété, le président de la Communauté de Communes Terres de Bresse va décider de la modification n°2 du PLUi
afin de reclasser en zone UX, une parcelle (section AT n°12) contenant une habitation, mais dont la destination est
dévolue depuis plusieurs années a une entreprise de réparation et d’assemblage de matériel dentaire (MELCYDEN),
qui est actuellement classée en zone UB, bien qu’elle soit contigué a d’autres parcelles UX, qui accueillent notamment
un garage de réparation automobile et une métallerie. Cette entreprise souhaite engager des travaux d’extension
mais, la destination principale de la zone UB étant « I'habitation », cette derniére est bloquée dans ses velléités de
développement. Il est important pour la collectivité de maintenir cette activité sur le territoire en lui permettant de
s’accroitre.

Elle porte donc sur 0.1505 ha sur la commune de Cuisery (soit 0.004% du territoire de la CC).

1C. JUSTIFICATION ET CONTEXTE JURIDIQUE DE LA
PROCEDURE

1C.1 Des évolutions qui n’entrent pas dans le champ de la révision :

La présente modification de droit commun n°1 du PLUi s’inscrit dans le champ d’application de l'article L153-36 du Code de
'Urbanisme. Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les conditions fixées pour la réalisation d’une
maodification du document d’urbanisme, puisqu’elles n’engendrent aucune des dispositions de nature a imposer une révision
a savoir (article L153-31) qu’elles :

» Ne modifient pas les orientations définies par le PADD ;

» Ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC) ;

» Ne réduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

» Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels ;

» N’induisent pas de graves risques de nuisance ;

» Nouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui n’aurait pas été ouverte ni objet d’acquisitions fonciéres

depuis neuf ans ;
» Ne créent pas d'OAP valant ZAC...

... mais modifient le réglement écrit et les Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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1C.2 Une évolution qui entre dans le champ de la modification de droit
commun

Les évolutions du PLUi envisagées par la CCTB nécessitent la mise en ceuvre d'une procédure de modification de droit
commun selon la définition suivante du Code de I'Urbanisme :

Article L153-41— modifié par la Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 — art. 97 (V) :
« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code
de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble
des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code ».

Conformément a l'article L153-41 du Code de I'Urbanisme le dossier de modification de droit commun du PLUi sera soumis
a enquéte publique pendant une durée minimale d’'un mois.

Le contenu de la modification de droit commun n°1 du PLUi Terres de Bresse respecte les critéres fixés par les articles L
153-36 et L 153-41 du Code de I'Urbanisme issus de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain et modifié par les lois UH de
2003, ENE de 2010, ALUR de 2014 et Climat et résilience de 2021.

1C.3 Une procédure faisant 'objet d’'une demande au cas par cas

Conformément a I'article L104-3 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification n°2 du PLUi de la CCTB a fait I'objet
d'une demande d’examen au cas par cas « ad hoc» pour déterminer si elle est soumise ou non a Evaluation
Environnementale.

En effet, la communauté de communes Terres de Bresse est concernée par 4 sites Natura 2000 sur son territoire : Natura
2000 Sabne (zones de protection spéciale), Natura 2000 Seille (zones de protection spéciale), Natura 2000 Grosne (zones
spéciales de conservation), Natura 2000 Seille (zones spéciales de conservation). Il existe également des inventaires
ZNIEFF de type 2, qui sont des grands ensembles naturels riches et peu modifiés offrant des potentialités biologiques
importantes, et de type 1 qui sont des secteurs de grand intérét biologique ou écologique (figurant sur la cartographie
suivante). Dans son avis n°012130/KK AC PLU, soumis par 'EPCI le 31 janvier 2026, la Mission régionale de l'autorité
environnementale (MRAe) ne s’est pas prononcée dans le délai de 2 mois prévu par larticle R.104-35 du Code de
Furbanisme. L’avis tacite est réputé favorable a 'exposé mentionné au 2° de l'article R.104-34 du Code de l'urbanisme.
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Sont également a signaler des Espaces naturels sensibles et quelques arrétés de protection de biotope le long de la Seille.

& Espaces naturels sensibles

DArréié protection biotope
Seille

[ Natura 2000 ZPS Saone
M ~Natura 2000 7PS Seille

.Nc:’rurc: 2000 I5C Grosne
Sacne

Il Notura 2000 I5C Seille
Ml ZNIEFF 1
I ZMIEFF 2

e
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1D. Localisation

1D. 1 Localisation du site

La Communauté de communes de Terres de Bresse, qui comprend 25 communes, se situe dans le
département de la Sadne et Loire, sur la rive gauche de la Sadne entre Chalon-sur-Sadne et Tournus.

En 2021, la Communauté de Communes comptait environ 22 516 habitants (Données INSEE) sur un territoire
de 39 500 hectares

Elle fait partie du SCoT du Pays de la Bresse Bourguignonne.
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Terres de Bresse
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Modification n°2 du PLUi

ABERGEMENT STE COLOMBE L
SAINT-CHRISTOPHE-EN-BRESSE LESSARD-EN-BRESSE

OUROUX-SUR-SAONE TRONCHY

SAINT-GERMAIN-DU-PLAIN

BAUDRIERES

FRETTE(LA)
SAVIGNY-SUR-SEILLE

MONTPONT-EN-BRESSE

ORMES
SIMANDRE BANTANGES
HUILLY SUR SEILLE
LOISY MENETREUIL
ABERGEMENT-DE-CUISERY (L )
JOUVENCON
CHAPELLE THECLEJ(LA)
CUISERY GENETE (LA)
RATENELLE
ROMENAY

Ol 2e62-0h kin

Carte 1 Localisation dans la CC Terres de Bresse (source open street view)
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1D.2 Localisation de la parcelle modifiée

a) Présentation de la parcelle

Aérodron/ne»"
lournus-Cuisery.

G andé— Béche,

| | i
7 & R

Extrait de la carte IGN

Le secteur constitue la limite de I'étalement pavillonnaire du centre bourg de Cuisery et la zone d’activités économiques
toute proche.

La parcelle est entourée de 2 entreprises, sur des parcelles contigués a 'ouest (elles méme classées en UX dans le PLUi)
ainsi que d’une maison d’habitation a I'est (a 'état d’abandon)

4

Source : PCRS 9
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b) Evolution du PLUi envisagée

Le classement du PLUi actuellement opposable est :

Extrait du PLUi approuvé en 2024

Le nouveau plan de zonage aprés modification du PLUi sera :

Zonage du PLUi aprés modification

La mutation de la zone UB en UX représente une superficie de 0.15 hectares. 1
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1E. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

L’article L153-37 du Code de I'Urbanisme permet de mettre en ceuvre, a linitiative du Président de la CCTB, une
procédure de modification de droit commun du PLUi par arrété

Cette procédure, de par son objet et la localisation de la modification, n’a aucun impact sur les zones Natura 2000
des communes et plus généralement sur I'environnement. En effet, la modification apportée au droit des sols a un
caractére mineur. Néanmoins, au vu du caractére obligatoire, une demande d'examen au cas par cas ad hoc a été
faite auprés de l'autorité environnementale compétente, laquelle ne s’est pas prononcée dans le délai de 2 mois
prévu par l'article R.104-35 du Code de I'urbanisme. L’avis tacite est réputé favorable a 'exposé mentionné au 2° de
l'article R.104-34 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de modification de droit commun n°2 a ensuite été notifié a 'ensemble des Personnes Publiques
Associées et transmis pour avis a 'INAQO.

Selon l'article L123-1, modifié par Ordonnance n°2016-1060 du 3 aodt 2016 - art. 3 :

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des
intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a l'article L.
123-2. Les observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le
maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision. »

Le dossier de modification de droit commun n°2, a donc été mis a I'enquéte publique conjointe, du 1er juin au 3 juillet
2026 ; Le commissaire enquéteur a remis ses conclusions et son avis le 20 juillet 2026. Aucune observation n’'a été
faite sur cette procédure.

En vertu des articles L 153-40, L 132-7 et L 132-9 du CU, le projet de modification sera notifié¢ au Préfet du
département de Sadne et Loire ainsi qu'aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental, Président
de I'EPCI compétent en matiére de SCOT (SCoT Bresse Bourguignonne), Président de l'autorité compétente en
matiére d’organisation de la mobilité (Région BFC), EPCI compétent en matiére de PLH, Parc Naturel Régional, Parc
National (Région BFC), chambres de commerce et d'industrie territoriales, chambres de métiers et chambres
d'agriculture.

Apres le vote d’approbation du projet de modification, selon les articles R 153-20 et R 153-21 la collectivité procédera
aux mesures de publicité suivantes :

» Affichage au siége de 'EPCI et dans les mairies durant 1 mois
» Mention est insérée dans un journal du département
» Publication au recueil des actes administratifs

Etant donné que le territoire de la CCTB se situe dans un SCoT approuvé (SCoT du Pays de la Bresse

Bourguignonne), la modification sera exécutoire dés que les formalités de publicité auront été exécutées et que le
dossier aura été transmis au Préfet.
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1F. PIECES MODIFIEES

- Le rapport de présentation

Néant
- LePADD
Néant
- Les OAP Sectorielles
Néant
- OAP Patrimoniale
Néant
- Cahier Emplacement Réservé
Néant
- Leréglement
Néant
- Cahier L151-19
Néant
- Cahier Changement Destination
Néant

- Les documents graphiques

Plan de zonage de Cuisery mis a jour
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