Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I'Habitat - OAP Sectorielle

Localisation
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Principes d'Aménagement

- Localisation du secteur au nord du bourg de la
commune

- Secteur situé au sein d’un tissu urbain discontinu
a vocation d’habitat, dans I'environnement
proche d’'un lotissement

- Secteur enherbé, inexploité

- Présence de végétations hautes (arbres et haie
arbustive)

- Secteur présentant un acces par la rue Marius
Coudrain et/ou la route de Maziéres

<« §su_= Principe d’accés
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Esri France

Programmation

Densité minimum de logements: 15 logements/ha

Surface : 0,11 Ha

- Un accés sera créé depuis la route de Maziéres

- Les constructions devront s'implanter qualitative-
ment dans l'environnement architectural et

paysager




Localisation

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I'Habitat - OAP Sectorielle

Esri France

35
C (%] ! 1
© o— f- )
_ ) o ] ©
v < =320 S =z 9
o = = ! ©T ©
© U 4 — pdm ..m wvl
D v o ] w 'm = o 2
S T 3 n £ 3V 3 N
8 £5 £ ToE v L2
‘T = o) c c
s 8% ¥ 2gg 2 S S
© ot ~ v v — o mvl
- S5 £ " U 9 - w = ©
] 5 G U DT .ESw ) £ =
] n — = “ T QT 5 o = C
> n n =) C @ v C o O v o
S = © ovY.9 o v ¥ E
— c 5 < ,e.mav S Oe
© S a Qt g w O S C
= qu < S5 X - > > C
> (] o O o S W Na] v O
[ c Qo ] VO = 35 T - © T =
5 == S o 0o o S
T3S 25 2w o w n
Q w o w2 o > c © c c
[V} () 4] o w
5 @ o) D n = C o v — =
=) © 3 W SV ¥ c o =5 s
S 30 >5 5502 o 2 O v
. n
c U...m enumm,ﬁr n v 2 ©
) .nmsdolerr U o kil o)
S uwvwEgouaY2awm o P C = =
aanCCSFHFD- | O c v
LS5 osc o P = I S o O Vv D>
-— errete.mee 7.} ma
amtpeSSttt v £ n W
S5ERTv&a 28353 g T8
S - —
_C_..ndd_a___m S e Q
S »
& ‘W
x O
3 2 o
H ©
s )
3 e
g V)
° c
=
o

T

-4

——

Principes d'Aménagement

Etat des lieux

Densité minimum de logements: 18 logements/ha

Programmation
Surface : 0,11 Ha
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| Principes d’Aménagement |

Organisation de la desserte et des déplacements

- Un giratoire sera créé route de Maziéres pour assurer un acces au site sécurisé
- Des cheminements piétons et vélos pourront étre intégrés et mis en valeur lors de I'élaboration d'un futur projet d'aménagement

Formes urbaines et organisation du bati

- Limplantation des constructions devra tenir compte des formes urbaines et de l'organisation du bati du quartier environnant
- Le site prévoira I'implantation de logements sociaux
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Insertion paysagere
- Une frange paysageére sera créée a l'ouest du site afin de marquer une séparation avec le milieu agricole

Etat des lieux |

Insertion environnementale
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Caractéristiques environnementales
- Parcelle agricole dédiée a la culture du colza
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Occupation du sol et paysage
- Espace agricole
- Haies champétres arbustives situées au nord et au sud-est du secteur

Caractéristiques urbaines A
- Secteur situé au nord de la commune le long de la D200

- Secteur décroché du tissu urbain existant

- Secteur situé a proximité d'une zone d'activité économique
- Entrée de ville A

- Secteur a proximité des réseaux routiers permettant d’assurer une desserte. :

Enjeux

o , ’ . Esri F - IGN

- Valorisation d’une entrée de ville srirrance

- Préservation des haies champétres arbustives -
A X - . s BT Programmation

- Réflexion paysagere sur la facade sud-est dans le but de réduire les nuisances liées a la zone d'activité

et a la voirie existante (entrée de ville)

Densité minimum de logements: 18 logements/Ha Typologie de logements: Individuels

Pourcentage minimal de logement social : 25%
Surface : 1,58 Ha Rythme d'urbanisation envisagé: Long terme
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Organisation de la desserte et des déplacements

Principes d’Aménagement |

[ secteurs retenus en extension de I'enveloppe urbaine

Zone humide

:_"~] Zone inondable hors PPRI

Caractéristiques environnementales
- Haies champétres a I'ouest et au centre du secteur

Occupation du sol et paysage

- Espace agricole
- Prairie permanente et temporaire (de fauche)

- Présence d’une ligne éléctrique sur le secteur
- Léger dénivelé sud-ouest / nord-est

Caractéristiques urbaines
- Secteur situé a 'ouest de la commune et au nord de la D157

- Secteur localisé au niveau d'une entrée de ville
- Proximité du secteur au tissu urbain a vocation d’habitat (pavillonaire)

- Proximité du secteur a une zone a vocation d'équipement (sportifs)
- Secteur a proximité d’un axe routier permettant sa desserte

Enjeux

- Valorisation d’une entrée de ville

- Intégration du bati au tissu urbain existant
- Préservation des haies champétres et plus globalement de la végétalisation existante

Insertion paysagere
- La haie a l'ouest du site sera a conserver afin de marquer une séparation avec le milieu agricole

- La haie centrale sera a préserver dans la mesure du possible en raison du déplacement interne au site
- Une frange paysagére sera créée au nord-est du site afin de marquer une séparation avec le milieu agricole

Insertion environnementale

-Un acces sera crée par la route du Puy Saint-Bonnet
Formes urbaines et organisation du bati
- Limplantation des constructions devra tenir compte des formes urbaines et de l'organisation du bati du quartier environnant

- Les formes basses de bati seront a privilégier afin de préserver une notion architecturale et paysagére

- Le site prévoira I'implantation de logements sociaux

finement le périmétre et la nature des aménagements a réaliser
- Si le projet porte atteinte a tout ou partie de la haie, des mesures de compensation seront a mettre en oeuvre en appliquant

- La haie sera a prendre en compte avec la mise en oeuvre d’'une étude complémentaire au stade de projet,afin de définir plus

la séquence Eviter-Réduire-Compenser
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Programmation

Typologie de logements: Individuels et/ou intermédiaires
et/ou collectifs

Densité minimum de logements: 18 log/Ha

Surface : 4,22 Ha

Pourcentage minimal de logement social : 25%
Rythme d'urbanisation envisagé: Court terme
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ECONOMIQUE Secteur - TES-E3-LA TESSOUALLE

Principes d’Aménagement |
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Etat des lieux |

[ secteurs retenus en extension de I'enveloppe urbaine

S22 Zone humide
Zone inondable hors PPRI

Caractéristiques environnementales

- Présence d'une haie champétre pluristratifiée a I'ouest du secteur derriére laquelle circule un
ruisseau

- Présence d'un alignement d’arbres a I'est du secteur

- Présence de ronciers sur I'ensemble du secteur

Occupation du sol et paysage

- Prairie de fauche

Caractéristiques urbaines
- Secteur situé au sud-est du bourg de la commune de La Tessoualle le long de la D258

Enjeux

- Prise en compte de la proximité au ruisseau dans 'aménagement futur du site avec une zone de
non constructibilité sur cet espace

Organisation de la desserte et des déplacements
- Deux accés seront créés par la D258

Formes urbaines et organisation du bati

- Les constructions devront simplanter qualitativement dans I'environnement architectural et paysager

Insertion paysageéere
- Une frange paysageére sera a créer au sud et a I'ouest du site, afin de marquer une séparation avec le milieu agricole
- Les haies présentes a l'est du site seront a préserver

Insertion environnementale

- Les haies seront a prendre en compte avec la mise en oeuvre d'une étude complémentaire au stade de projet afin de
définir plus finement le périmeétre et la nature des aménagements a réaliser

- Si le projet porte atteinte a tout ou partie des haies, des mesures de compensation seront a mettre en place en appliquant
la séquence Eviter-Réduire-Compenser

- A proximité des habitations, le projet d'aménagement et les projets de construction devront porter une vigilance particu-
liere a la préservation des nuisances potentielles vis-a-vis des habitations

Principe d'accés
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MO Frange paysagére a créer
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Programmation

Surface : 2,5 Ha Rythme d'urbanisation envisagé: Court terme

Typologie d’activités : Industrie et/ou artisanat
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