Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I'Habitat - OAP Sectorielle

Localisation
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Principes d'Aménagement

Localisation du site a I'ouest du centre-bourg
de la commune

Site enclavé au coeur d’un tissu pavillonnaire
Site en friche

Desserte possible depuis la rue david d'angers
et le chemin de la grande fontaine

Principe d'accés

A

Esri France

Programmation
Densité minimum de logements: 20 logements/ha

Surface : 0,29 Ha

Des acces seront crées depuis la rue David
d’Angers et le chemin de la grande fontaine

Limplantation des constructions devra tenir
compte des formes urbaines et de I'organisation
du bati du quartier environnant

Prévoir au sein du site la réalisation de logements
sociaux conformément aux objectifis chiffrés
établis par la loi SRU
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Principes d'Aménagement

Localisation du site au nord-est de la
commune

Parcelle intégrée au sein d’'un quartier
pavillonaire a I'est et d'une zone d'activité a

I'ouest
Propriété privée

Desserte possible depuis la rue de la
gabortaie

Principe d’'acces
Grange existante a

*

préserver et a valoriser

Programmation

Densité minimum de logements: 20 logements/ha

Surface : 0,37 Ha

Un acces sera crée depuis la rue de la gabortaie
a l'ouest du site

Limplantation des constructions devra tenir
compte des formes urbaines et de I'organisation

du béati du quartier environnant

- Des logements sociaux seront réalisés conformé-
ment aux objectifs chiffrés établis par la loi SRU
La grange située dans le périmétre et présentant
un intérét patrimonial sera conservée et pourra
étre mise en valeur dans le cadre d’'un futur

projet d’'aménagement.
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Localisation
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Esri France

Principes d'Aménagement

Localisation du site a I'est du centre-bourg de la
commune

Terrain intégré a un tissu pavillonaire

Jardin privé avec une végétation dense (arbres,
haies)

Desserte possible depuis I'impasse de la baron-
nerie et le chemin du ruisseau

Principe d'accés

Esri France

Programmation

Densité minimum de logements: 20 logements/ha

Surface : 0,16 Ha

Un accés sera créé par I'impasse de la baronne-
rie au nord du site

Limplantation des constructions devra tenir
compte des formes urbaines et de I'organisation
du bati du quartier environnant

Des logements sociaux seront réalisés conformé-
ment aux objectifis chiffrés établis par la loi SRU
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| Principes d’Aménagement |

Organisation de la desserte et des déplacements

- Un premier accés sera crée via le boulevard Camille Claudel au nord-ouest du site

- Un second accés sera crée via le chemin du rocher au sud-ouest du site

- Des liaisons douces seront a établir au sein de la partie boisée conservée au nord du site

Formes urbaines et organisation du bati

- Limplantation des constructions devra tenir compte des formes urbaines et de l'organisation du bati du quartier environnant
- laménagement de ce secteur se fera par tranches successives conformément au dossier ZAC en cours de réalisation

- Les formes basses de batis sont a privilégier afin de préserver une notion architecturale et paysager

- Pévoir au sein du site la réalisation de logements sociaux conformément aux objectifis chiffrés établis par la loi SRU

Insertion paysagere

I - La partie du bois non-impactée par le dossier ZAC en cours de réalisation devra étre préservée et valoriser
- La vaste prairie belvédére sera a préserver afin de permettre un lien visuel et physique vers la vallée de I'Evre au nord-est de la zone

- Un espace vert au sud sera a établir

Insertion environnementale

- L'espace au sud-est du site fera l'objet d'un boisement au titre des mesures de compensation, en raison du déboisement partiel qui
touchera le bois au nord du site

%
%{9 \\3‘2'
%
(J
[ secteurs retenus en extension de I'enveloppe urbaine .
— . (2
£ zone humide %
= 2
..... - Zone inondable hors PPRI X
ZACdela
L. . Baronnerie
Caracterlsthues environnementales (T9)
- Présence d’'une haie champétre o
, , . . L, e A N , ‘\\)‘\ P
- Présence d’un bois couvrant la partie nord-est du secteur, hors du périmétre a aménager & @0
.\‘(\ é\
(v

- Proximité directe a un cours d’eau pérenne sur la facade est du secteur (I'Evre)

Occupation du sol et paysage ZACdela
. . L. . Baronnerie
- Parcelles agricolles dans la partie sud du secteur 4ot _o Principe d'acces (T10)

- Prairies de fauches
- Présence de sentiers piétonniers longeant la facade ouest du secteur, et traversant le bois

Caractéristiques urbaines

- Secteur s'inscrivant au sein de la ZAC de la Baronnerie (Tranches 9 et 10)
- Secteur accessible depuis la tranche 8 et depuis le Bd Camille Claudel (Tranche 9) ainsi que par
le Chemin du Rocher (Tranche 10)

Enjeux

- Insertion paysagere vis a vis du tissu urbain existant

- Insertion paysagere et environnementale vis a vis de la partie boisée

- Mise en valeur de la vue sur I'Evre

- Poursuite des connexions entre les différentes tranches pour les différents modes déplacements
(liaisons douces et viaires)
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Programmation

Densité minimum de logements: 20 log/Ha Typologie de logements: Individuels

Surface : 6,92 Ha Rythme d'urbanisation envisagé:

Tranche 9 en court terme et
tranche 10 en moyen terme
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