Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme local de I'Habitat - OAP Sectorielle

Localisation

Localisation du site au centre de la commune
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Principes d'Aménagement

Principe d'accés

Un accés sera crée par la rue du bocage au

nord du site
Limplantation des constructions devra tenir
compte des formes urbaines et de I'organisa-

tion du béati du quartier environnant
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Programmation

Densité minimum de logements: 15 logements/ha

Surface : 0,26 Ha
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Principes d'Aménagement

Parcelle au sein d'un tissu pavillonnaire, a
proximité d’équipements et services

Présence d’'une bibliothéque et d'un entrepét

au centre du site
Présence d’'un espace public au nord du site
(arbres, banc, terrain de pétanque)

Desserte possible depuis la rue du bocage au

Principe d'acces

Secteur d'implanta-

tion de jardin et
d’espace paysager a
conserver si possible

Esri France

.

Programmation
Densité minimum de logements: 15 logements/ha

Surface : 0,41 Ha

Un accés sera crée par la rue du bocage au sud

du site
L'espace paysager en fond de parcelle au nord

du secteur sera conservé dans la mesure du

possible
Limplantation des constructions devra tenir
compte des formes urbaines et de I'organisation

du bati du quartier environnant
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- Localisation du site au centre de la commune
- Parcelle au sein d'un tissu pavillonnaire, a
proximité d'équipements (complexe sportif,
cimetiere)

Jardin privé

Desserte possible depuis I'allée des saules au
sud

Présence d'une aire de jeux en bordure de site a
I'ouest

Esri France
Principes d'Aménagement
Principe d'acces Esri France

Programmation

Densité minimum de logements: 15 logements/ha
Surface : 0,24 Ha

Un acces sera crée depuis I'allée des saules au
sud du site

Limplantation des constructions devra tenir

compte des formes urbaines et de I'organisation
du béati du quartier environnant
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Principes d'’Aménagement |

cCHoLet®
agglomeration
Organisation de la desserte et des déplacements
- Un accés sera créé a l'ouest du chemin exisistant au sud du rond point de la quintaine

- Un second accés sera créé a l'ouest par la route du logis
- Volonté de créer des stationnements visiteurs perméables

Formes urbaines et organisation du bati
- Limplantation des constructions devra tenir compte des formes urbaines et de l'organisation du bati du quartier environnant
- Laménagement de ce secteur se fera par tranches successives de telle sorte que ces tranches ne compromettent pas 'aménage

ment futur du reste de la zone
- Les formes basses de bati seront a privilégier afin de préserver une notion architecturale et paysagere

- Le site prévoira I'implantation de logements sociaux

Insertion paysagere
- Les haies champétres présentes en limite sud et nord du site seront conservées
- Les haies champétres présentes au centre et a I'ouest du site seront conservées dans la mesure du possible en raison de I'accessibilité

et des déplacements internes du site
- Les arbres remarquables présents au sud du site seront a préserver dans la mesure du possible

Insertion environnementale

- La zone humide et les haies seront a prendre en compte avec la mise en oeuvre d’une étude complémentaire au stade de projet,

afin de définir plus finement le périmetre et la nature des aménagements a réaliser
- Si le projet porte atteinte a tout ou partie de la zone humide ou des haies, des mesures de compensation seront a mettre en oeuvre
en appliquant la séquence Eviter-Réduire-Compenser sont a mettre en place
' ‘ ' ’ Ny
26 920303,
02 200005
Iz/ ol
e S
T
K
SO £
KRKAE ]
XX XEKY o
2 o
\“ X ':’:‘W/ //*z“onn g
O, P XXRAXIXX KRR . ko]
S o '*&%,"'/ > o
K5 QRRRRLELELELLL ; ' ; @ e R 2
R EREIKIEREKKRL Secteurs retenus en extension de l'enveloppe urbaine < s RS s R
3 RIRIIIIRIELILHKS 5 g S e R
X B2 7 humid < . R e SR SRRIRILS
G ISR IS ~ cone humide = S s s e S
AN = LXHXHHN X KX $9000% XHX K XX XX IR 0L XHH L o
D0 20762494 %% % 0000 %0 202020 % %0202 % %0 20 %% - y 2 B IS S S e e i e Zong.oot 8
NAA T LIS S : Zone inondable hors PPRI g, b5 %:v,:,‘%\\\?’// Rt o a-® e
Q D 3 3IRLLLLLLL // R I O R S R S xS a guin
Lry < ? L s s S s
® OBl 4 & B IR / B A IR
1) Bl & e te et etoteteteteteteteteds O R R R RIS
Lt ot H % BTN B g B R R R BRI I
C t t t | % ST oo e o e M a s
aracteristiqgues environnementales SR N L s Gt A s
S IRRIILIA AP oo g0 00O 000 o0 oS0 oot oe! L oserasatecasstotetriartetatorosstots
: R IBKIRIBL S SRR IAIIRK KKK ISR P KA R IR BL LRI KA
o oo eSS s B SIS R R
/ RIS MY Lot tatotetate e tatotetatoretasetesesetotetatotetetotot RRRK I T S P A
[ ] R R AR LT o oS oo utesatesatosetet NI ORI o g A R R
Haie champé de vi bres m i dével m de la biodi ité fue dy Jogis il et et o I B e
- Hale champeétre avec de vieux arbres morts propices au developpement de la biodiversite og S S A o
00 0ty & SOOI SISO N L OO N PRICRK *6%e% '0000000000000\ ARSI K I IR K K ISR KR ISER KA
OO0, SN0 & AN I INIL IS & o Seoaetnesetaceses ';0000‘0,0,0,000,00‘\\ R RN R SR IR RI L RRK
. . RS R SRR U SIS O R B S R O R RN N
X IEX IR XA IN o O OO OO S OO ot o 00080 '0 ' '0 '000000000000‘ LOSSIRR KSR X I TK KX I K R I HK X I IR XK o
- % 0% S X K S KA IR N R ISR E 0962055492 '0' K GGRARRIKIEIKR K KRR R KR X IUK KR I KR IR K RIS R AR
one humiae au centre dau site QIR XTI S L ALAIRL IR I (S0 esetatetetetoetes 00U SR RARIIRX I RAUAIL XXX
XS IERRRALEK IR I BT RIX IR XIEX AKX B SSIRERIK *%e% KK X RKIKRIRIRKIKRKRX P R SR R AR R SR KK IR KR X
UL ISRIOTLILRTI I SR R HLIIIL KR R0 000,00,0 IR I ABARITL ISR KA SRR LSRRI
RSO IIRISE X I X XK X RS K IR X I TN ,0000’ XRXRX "0 X RESRIRIRRKKL TR LIRCOBRK IEX AKX I XK K IRLHE K IELHK K IELAK
O O O O OO & PEXRKAR X ISHK KK ISHIRK RN IE KSR /000"' SRRRRREEERERIEELS SR KSIIIIK X XS HE R I ISHUE X RN RIHK X K IHK N
R XHX SELRHX RN KARK KRN XL XX KL XX XL XX 2606%5%% / 000‘0 ' '0000000000000000 EASRRISR IS SR X SK XX ZL R IR XK R IR RI KL
B R A R R B g R AR R R R R
RIS R S TR B0 oS O B R e R R AR
R I R B R R S B R AR
R O A R R R RSB EXIRERRAAS /no',on»onunnooo R RS IR ARSI IR ARKTERR
S S B R g S S e R
RIS ;,"~’o:o‘0‘0‘0’0‘0’0‘0‘0’0’0’0‘0’0‘0’»I,o’&%‘o«'0//‘0’0‘0‘0‘0‘0’0’0‘0‘0‘0‘0’0‘0‘0‘0‘&% R S S O S R I SRR
o R B S S i, S e e
Occupation d | et I s S s s
u | u SOl e aysage R R TP REIIR e e sy
IR I MRS SECILKS R BB e R R R B o
B S S MRS SIS I M SR
P I icole dédiée 3| | Sréaliere 3 l'est de | S e IS L S SRy S S
- Parcelle agricole dédiée a la culture céréaliere a I'est de la zone e RS S ISSa.
SO SRR IIKLIIES LIRS \ R O S S
S o s S s e s s
.. ORI <R 2 \ R R R
SRIRRIL ERLRRCSIRR: % \ G S S LI
- Prairie de fauche au su e la zone O o T S S SIS -
"\”‘&\“& B
. . 3t ey 7 . A . oz . P R R R R SRS S I IR IR . -
R A R R R I R % 5%
- Prairie délimitée par une haie champétre pluristratifiée et diversifiée "@W&@\\s :
IR KRR IERARXX AN R XK XK KX W20 N
R S I
R R R I
L . incine d'acce S SeesanEEse |
Caracterlsthues urbaines Principe d'acces i e ——
‘- -) Principe de voirie principale
z .
- Entrée de ville e
immmmmnl Haieaconserver
- Secteur décroché du tissu urbain existant Haie 3 i Dossi
aie a conserver si possible
MWW Frange paysagére a créer
‘ Arbres a conserver si possible
Zone humide
Esri France

Enjeux

- Préservation de la haie champétre sur le secteur sud
- Valorisation d'une entrée de ville en cohérence avec 'OAP BEG-E2
Densité minimum de logements: 15 logements/Ha

- Desserte possible depuis le rond-point de la quintaine

Typologie de logements: Individuels

Rythme d'urbanisation envisagé: Moyen terme

- Prise en compte de la zone humide
- Conservation du cone de vue sur l'orientation sud-est en adaptant les formes baties
Surface : 3,63 Ha
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| Principes d’Aménagement |

Organisation de la desserte et des déplacements

- Un premier accés sera créé par le centre de du site via la rue de la quintaine en prolongement du lotissement existant
- Un second accés sera créé a l'ouest par I'allée de Chanteloup en prolongement du lotissement existant

Formes urbaines et organisation du bati

- Limplantation des constructions devra tenir compte des formes urbaines et de l'organisation du bati du quartier environnant
- Les formes basses de bati seront a privilégier afin de préserver une notion architecturale et paysagere
- Le site prévoira I'implantation de logements sociaux

Insertion paysagere

- Une frange paysagére sera créée a l'est du site afin de marquer une séparation avec le milieu agricole

' |

Insertion environnementale

- Pas de mesure particuliére
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- Haie champétre irréguliére en limite nord-ouest

Occupation du sol et paysage
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- Parcelle agricole dédiée a la culture céréaliére

Caractéristiques urbaines

- Entrée de ville
- Secteur en frange d’un quartier pavillonnaire
- Desserte possible par la rue de la quintaine et I'allée de chanteloup

- Zone adjacente a un site agricole au nord du site (périmétre des 100m) e
€ la Qings;
aine

Enjeux

Esri France

- Intégration du bati au tissu urbain existant
- Intégration des servitudes de passage en continuité du lotissement a l'ouest du secteur Programmation
- Valorisation d’une entrée de ville en cohérence avec 'OAP BEG-E1

Densité minimum de logements: 15 log/Ha Typologie de logements: Individuels

Surface : 1,27 Ha Rythme d'urbanisation envisagé: Long terme
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