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PRESENTATION DU TERRITOIRE

La communauté de communes Vie et Boulogne (CCVB) se situe au F ° X tlu département de
la Vendée. Au carrefour entre Nantes, La Roche-sur-Yon et Challans, elle bénéficie G 1 KsQu
économique tres dynamique. Elle réunit 15 communes : Aizenay, Apremont, Beaufou,
Bellevigny, Falleron, *U D Q G Y/ DI &Hayelle-Palluau, La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie,
Les Lucs-sur-Boulogne, Maché, Palluau, Saint-Denis-la-Chevasse, Saint-Etienne-du-Bois et
Saint-Paul-Mont-Penit, sur 490 km2 pour 44 635 habitants (INSEE 2020).

/IRFDOLVDWLRQ GX WHUULWRLUH j OfpFKHOOH GpSDUWHPHQ'
Source : Fiche territoriale, Vendée Expansion, 2017

LES LUCS
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La CCVB fait partie du Pays Yon et Vie avec le territoire de La Roche Agglomération. Un
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) a été approuve par le Pays Yon et Vie le 11 février
2020.

Depuis le ler novembre 2015, la communauté de communes Vie et Boulogne est devenue
compétente en matiére de plan local G X U E D QL& suke, un Plan Local GTSUEDQLVPH
intercommunal valant Programme Local de O § + D EALWI-BM\a été approuvé le 22 février

2021.

CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Choix etobjectif dela procédur e

Apres plus G 1 4QG D S S O dUFLWI-HRURe procédure est engagée afin de faire évoluer
certains points du réglement écrit et graphique ainsi que les orientations GIDPpQDJEetPHQW
de programmation (OAP) avec pour objectifs de :

- rectifier les erreurs matérielles ;

- améliorer et faciliter O TL Q V Wés$ dlrMidaogs GIXUEDQLVPH

- prendre en compte les demandes exprimées par la population ;

- permettre la réalisation de certains projets exprimés par les porteurs de projets ;

Cela aura également pour effet de faire évoluer le rapport de présentation, le programme
GTRULH&VWH IVER@Y, @insi que les annexes afin de mettre en cohérence certaines
données, telles que O T p Y R @eX SurfaRe, du nombre de logements, ...

Pour rappel, O 1 D W\ABRB-B10dd code de O § X U E Dp€g\oit fud : « Le plan local d'urbanisme
est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide : 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ; 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére ; 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance. 4° Soit d'ouvrir & I'urbanisation une zone a
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a
pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté ».

Par ailleurs, | §rticle L153-36 du code de O § X U E Dp@Loif Bué : « Sous réserve des cas ou
une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

Les évolutions du document G { X U E D QduhaRéds fant pas pour conséquence de
changer les orientations du Plan G 1 $ P p Q D J l¢tRiel Qéweloppement Durables (PADD), ni
de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée
en raison G | Xi§ue de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux
naturels, ou G { Xé&diution de nature a induire de graves risques de nuisance, par arrété en
date du 19 mai 2022, le Président de la communauté de communes a engagé la modification
n°l du PLUI-H de Vie et Boulogne.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

Modalités

Le projet de modification n°1 sera notifié aux personnes publiques associées. A la suite, une
enquéte publique sera organisée conformément & O 1 D WiV 193@Het suivants du code de
OTXUEDQLVPH

A noter que la Mission Régionale de @utorité environnementale (MRAe) a décidé de ne pas
soumettre la modification n°1 a évaluation environnementale, O 1 H Q PphliMiél pourra donc
étre réduite a 15 jours.

A OfLVdeX®BITHQ TpUubNUé, le conseil communautaire sera invité a approuver la
modification n°1 du PLUI-H en tenant compte des avis émis, des observations du public et des
conclusions du commissaire enquéteur.

La procédure de modification sera réalisée en concertation avec la population afin de recueillir
leurs observations, remarques et avis.

Pour cela, seront disponibles au siége de la communauté de communes ainsi que dans les 15
mairies du territoire :

- dés lors que les dossiers seront constitués, les projets de notice explicatives et des
pieces modifiées seront laissées a disposition du public durant 1 mois minimum ;
Ces derniers seront également consultables de maniére dématérialisé sur le site
internet de la communauté de communes a O D G WQuil/sriveH www.vie-et-
boulogne.fr

- un registre destiné a recueillir les observations du public ;

La population peut également adresser ses remarques, Soit :

- par courriel, a O 1 D G Uphiih@Mieetboulogne.fr
- par courriera O D G Uddmindurauté de communes Vie et Boulogne,a OTDWWWHQWLRQ
service urbanisme, 24 rue des Landes, 85 160 Le Poiré-sur-Vie.

OBJETS DE LA MODIFICATION

1 - Reglement écrit

Le reglement écrit est modifié afin de clarifier et améliorer la lisibilité de celui-ci, ainsi que, a la
marge modifier certaines régles apres 1 an Gafiplication du PLUi-H.

Dans les encadrés verts :
- envert, les éléments ajoutés au reglement écrit par la modification n°1 du PLUi-H ;
- engris, les parties déja existantes au sein du réglement écrit du PLUI-H tel
T X 9D S S ErRddte du 22 février 2021 ;
- les parties barrées "—" supprimées du reglement écrit par la modification n°1 du
PLUiI-H.

Le rapport de présentation sera actualisé en conséquence des modifications apportées au
reglement écrit détaillées ci-dessous.

1.1 Introduction

/ ftroduction est modifiée comme suit afin de correspondre & O p Y R @ylémherRaie du
codede OTXUEDQLVPH


http://www.vie-et-boulogne.fr/
http://www.vie-et-boulogne.fr/
mailto:pluih@vieetboulogne.fr

Les zones a Urbaniser (AU}vS o ¢% o o5]v o ISE }uA ES- OIUE v]e-
%oUd O]J<h © Jve] <p 0« E  pAE [ pPU [ 0o SE] ]S S [ ef]Vv]ee u v
la zone sont de capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles quii¢v §| <[ C
Ju%o v8§ EU o0 ¢ ¢ S pEe+ <}vSs o0o}E&e+e o0 ¢ ¢ i hX > up@e }v ]S
[ <u]%0 u vS ¢}VvSs (Jv] * ve o ¢« KE&] vS S]}ve [uv P uv § W

<M Ve 0 % E » vS (E Po u vSX > ¢ }veSEHN S]}tans le[€adrggvS S}t
[}% & S]}ve [uv Puvs [veuoU }p g (LE 8§ u -JdE o]
<u]% u vse 0 1}v U %0 Vv](] * % E o« KE] v3 3]}ve [ Vv P u \

S % E 0 (E Po uvsS ~« E %}ES E o0 %entetde RrdGrpmmbatofve [ u \
»). Si les voies publiques et les réseaux existants aux abords de la zone ne sont pas en|capacité

ee EA]JE 0 ¢ VIHA 00 ¢ }VeSEQN 3]}ve <pu] AE ] v8 [Cl]Ju%o0 V?
2AU. Une modification ou révision dBLWH sera nécessaire pour son ouverture| a
O[HE vVv]e 8]}v ~pv E Ale]}v e E v o |E e« 0}JEe <p o] I}v T h
plus deredufsix ve S <pu ¢}v u v P uvsS v[ HE % * E %}v p HWAE }v ]S
lecode o[h@E v]eu X

1.2 Disposition s générales

Afin d 1D P p O laR&niprdhension du document G 1 X U E D, @dnvdppbrtées au lexique de
nouvelles définitions ou ajout a celles existantes comme suit.

—

Activités médicales eparamédicales selon lecodede la santé publique (CSP), les professiops

0O * VS }u%}te v§ v SE}]e S P}E] ®W
- les professions meédicaleBmédecinssagefemmeset odontologistes ;
-0 ¢ %o E}( *°]}ve oWt ZEE U] ®Ve [}((] ]v * 8 Z}*%]S o] E- V

-les %o E}( *]}ve [ médjcapxjitErmiers, masseurkinésithérapeutes, pédicures
podologues, ergothérapeutes et psychomotriciens, orthophonistes et orthoptistes,

U v]j%puo $§ pE* [0 SE}E& ]}o}P] u ] o }u ZD § 8§ Zv] ] ve o]
audioprothésistes, optienslunetiers, prothésistes et orthésistes, diététiciens), aidegnants,
auxiliaires de puériculture, ambulanciers et assistants dentaires

[Ye

Activité agrotouristique:  $]A]8 SIpuE]S]«p e} E ol 3]A]s PE] }o
% E]V 1% 0 X ¢ 3]A]3 » % PA VS % E v E o (}JEU [Z EP u vs
E S & S]}v o (EGu U [ p]Jo MU %opu O] MS %o P}IP]<k U 0}]

pro p]se Jeepe o (EuUY >+ 35]A]§ e« eeveo]lv A o 31N PGE
~P v E v3 v}S uuvd ¢ E A Ve *u% E] pE+ o 35]A]S P|E] }o e« «
touristiques.

€Y

Aire de stationnement correspond a laurface allouée pour le stationnement des véhicyes
motorisés.

Elle peut étre ouverte ou fermée (type garage).

€Y.
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Aménagement correspond & des modifications apportées & un terrain hors des constructiohs ou

installations telles que des aires g@tionnements ouvertes par exemple.

€Y

Cléture: sert a enclore un espace, fermer un pass&gecas de retrait de la cléture par rappg
auxdifférentes limites, les mémes régles sont applicables.

En limites séparatives, la hauteur des cléturesssee WE E %0 & E %o %} ES
projet.

v oJuld - A}l U 0 Z u3 HE ¢ OESUE ¢ » U *uE E Y
publique.
€Y.

Construction principale construction la plus importante en superficie par rapport augres
~ Vv £ ¢ S|}y ve e}v pe P U § 00 <p[pv Z ]85 8]}v % E G
échéant, sa destination prévaut sur un local accessoire.

€Y

S EE ]\

o &E

E %

%o %o } (E ¢

Installation techrigue : une installation est un ouvrage fixe de dimension réduite dans lefuel
o[Z}uu Vv % U3 % * AJAE }p £ E E pv §]A18 X /o <[ PJI5 v}$ uu

de type chaufferie, éolienne, canalisation, gaxeps,ou non technique tels que des stations de

OAPUSE | E +}o]E UY

€Y
Limite biaise: les constructions en limites séparatives doivent étre implan&egout pointa

minima perpendiculairement & cette limite. Toutefois, une implantation en limite parcel|
biaiseest u]e ¢] o[ VPO (}EU % E o ( S 0 ]85 o0o]u]s 3
€Y

Ruine: édifice non utilisé et/ou non habité partiellement écroulé. Est considérée comme ruilrle un

édifice sans toiture et avec 3 murs ou moiAssi, un édifice avec 3 murs et la toiture, ou 4 m
sans toiture est une construction.
€Y

Soutenement: un mur de souténement a pour objet uniquement de maintdas terres du
terrain naturel (sans remblai)lorsque le sol des deux parcelle3vS]P u#e v[ ¢S %o 9

aire

’I.J.%o E]

S

niveau. Il ne constitué ¢« pv o0€SPuE U o &E Po Z us pE pds.E

S] o

Suite a O pY R @exudé &QO 1 X U E DeQdok &title R151-28 modifié par décret n°2020-
78 en date du 31 janvier 2020, les sous-destinations de la destination « Commerce et activité
de services » ont évolué en 7 sous-destinations au lieu de 6. Aussi le réglement sera modifié
comme sulit.

> ¢ SC% * [} H% S]}v § [ue P pe}o U %E « vs E P&7d
codede I'urbanisme qui définit cing destinations et virggtune sousdestinations comme suit :
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€Y
« Commerce et activité de service » qui comprend $@ssept sousdestinations suivantes :

« Artisanat et commercede détail » recouvreles constructionscommerciales destinées a
présentation et vente de biens directe a une clientéle ainsi lggeconstructions artisanalg
destinées principalement a la vente de biens ou services.

« Restauration» recouvrelesconstructionsdestinéesalarestaurationouverte a la vente directg
pour uneclientéle.

« Commerce de graos recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
pour une clientelgrofessionnelle.

« Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéleecouvre les constructiondestinées
a l'accueil d'une clientele pour la conclusiondirecte de contrat de vente de services ou ¢le
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

« Hotels» recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hételsy-g
dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf exd
n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés elplocainsi qu'un certair
nombre de services.

« Autres hébergements touristiques recouvre les constructions autres gles hotels destinéa
accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacancs
gue les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs

« Cinéma »ecouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectd
cinématographiques mentionnée #article L.212 1 du codedu cinémaet de I'image animée
accueillantune clientelecommerciale.

Diens

est
eption,

S, ainsi

cles

Ci-dessous, le paragraphe sur les dispositifs G { p Q K teddudelables rectifié. Les toitures
végétalisées et O LV R @&MIJuR @e faisant pas partie des dispositifs Gefiergies
renouvelables.

/Ivd PE §]}v ¢ ]*%}*]8](e [ v EP] » E VINA 0 o0 =

> o Je%o}e]S]( S]v o % E} H]E o[ v EP] . E
panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, Jas*S 00 S]}ve [ ,de$dcituBs|

-o}uCE
]

végétaliséed) o E Z pes y vE  IuA ESHE %o} YENOf]ofiecSdhwaiZ Eulcp

e 3}]SUE - }v 18]}v <p o WE Alopu $E] <[]ve E Z

ulv] pe t

environnant. Touteautre installation de ce type, non liée au bati, doit faire I'objet d'une atten§on

particuliere, afin de garantir son insertion paysagere.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid

Afin G 1D P p Ola Reomptéhension du document G X U E D Q4 p&tie¢ décrivant les
informations délivrées par les documents graphiques du PLUi-H dans le réglement écrit est
modifiée comme suit.

> ¢ Z ] e 8§ 0]PV U VS %[EESA «E P S]SE -23djcdHs|] o >Xif
o[h@E v]eu X /o }VA] v8 % E ( E v8] oo u vsd [ Al E o «SE N

§S§ Jvs uv] E JEE u ] o X ]Jve]U o« SE A pu&LE [ Vv3d 3] v 1}y

pour objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteéhe sont pas soumis a déclaratipn

préalable.

W E Joo pE2U % E +» AVE (IS o0} +5 fuv— o6 E S %E o o U

suvantespewvent-ereadmises |

arracha e-haie 3 s \teinte

PE] }o X

*lousS]}v v[ *8 %}ee] o U o[ EE Z H
acces dans une limite de 5 métres pour une habitation et 10 métres pour une act

ulu U ] p pv  usSE&E
economique S 00 <U

‘UO[ EE Z P

o[ P @ujumédiijpdnedt publisans déclaration préalable. Dan
}1S 'SE o]Ju]S Hp *SE] S u]lv]upuX
Par ailleurs, les destructions liées aux situations suivantes peuvent étre admises

- apres avoir faito[} i § [uvV o0 E SJ}v % E& o0 o0 X SS E v]
autorisée et assortie de mesures de compensation si, compte tenu de leur importance et dg

localisation, les travaux sont de nature a porter atteinte de maniere irremediable aygame, aj

la fonctionnalité écologique et hydraulique de la haie ou des haies concernée(s). (
% % E ] S]}v S] vS }u%eS P ouvs o[ S S V]S |E .
agricole.

D eu@E - lu% ve S]lv v e [ EE® 2z P MSIE]e W

>— EE Z P MS}E]- [uv  Z ] VSE 'v o[} o]P §]}v €2

proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent) et présentant les mé
fonctionnalités que celle arrachée. La localisation derdplantation devra permettre Ig

restauration de la continuité écologique et/ou de la qualité paysagere. La taille au momen
%0 vS S]}v S o o | Ve O < O 0[}% E S]}v E %0 VS
précisée.

€Y

E
leur

%0 |

ette

E E « S

% 0 VS (
mes

de la
S]tv

s
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T
L}

JLes zones humidesE % E + u 3]3E -lapo@s] oo [>WA[(E}vv
du L.15323 ducode o[h&E v]eu X

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compro
o[ £]*Sv U o <«<po]S U o <pJo] E ZC & po]«p S ]}o}P]
interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépdts déamaux, asséchements et mis¢

hettre
CH
bS

[Hv

en eau, sauf mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet le cas échéant, et en

adequation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée le cas €g

héant.




> e [}v e Zpu] * % E}S P edbsegenehESAGE Vié et Jaunay.

Ve 0 ¢ I}v e Zuu] « E % ES}E] *» % E o }uules]}v >} o
préservées de toutes menaces, les opérations d'assechement, mise eimgauméabilisation,
remblais, sont interdites sauf ve 0 e }1 pv *SEWM S]}v PE 3]

o[ M

v [pv I

répertoriée par la CLE ne peut étre évitée pour des opérations présentant un caractére d'jtérét

général au sens des articles L.Zltlucodede I'environnement et a l'article R.12A8.ducodede
l'urbanisme, avec des mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet,
adéquation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée.
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est interdit endehors dudit périmétre (sauf au sein de la zone UE).

Les linéaires commerciaust de services p S]S &

chaussée, des batiments concernés par ce linéaire, ne peuvent pas changer de desirsticn
destination A G+ pv A} 3§]}v puSE ««p o[ ES8]*vs 8§ o }uu

o[ @&EB6.]llolocaliserit ilg
long des axes concernés les vitrines commerciales « a préserver » ou « a créer »-deeg

rez

[E

service ou la restauration. Concernant les linéaires « a créer », en cas de reconstructiop apres

ulo]sS]tv [uv §Ju v3U o -Adchajgsée gever étre dédice @] ES]e v
commerce de détail, aux activités de service ou a la restauration.

€Y

=mmwm| es marges de recul par rapp@rtcertaines parties des RD 948, 763 et 98@s regleg
PE %Z]<u » [Ju¥%keo v 3]}v (JPUE vE [ %0 V I}v P 3(
A iU % E&]Ju vS epyE 0 ¢ ]*%}*]S]}ve & Po u vs JE - q
dispositions générales du reglement complétent les élgtmeelatifs aux marges de recul. D

dérogations peuvent étre admises dans le cadre de dossiers loi Barnier en annexe-#u PLUi

%o0opnue IV(}EU u VS
l'article L. 1116 ne s'applique pas :

off @gdde >O{U@E v]eu U o-]vs & ] §

-aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public ;

-aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parc

S S o

[ %o h u
[ €8] o
£S

}v u vs]

blles

déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier qu de

l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires depos, les aires de service et les aires
stationnement situées sur le réseau routier.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfectior
a I'extension de constructions existantes.
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graphique
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http://carto.geo-ide.application.developpemerdurable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_vl.mgp

»).

Ce recul n'est toutefois pas applicable :

-aux extensions mesurées des constructions existantes ;

-aux installations de captage et de prises d'eainsi qu'aux dispositifs de lutte contre I
inondations, qui pourront étre établis jusqu'en limite des berges ;

e

ou

IS

Ste
cFFIm
T

MAo

V}o]

ES

-aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulins, aux ouviages en

encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations,

- WA JHAE P+ ZC & polcpu *U UAE ]*%}*]8](+ }u IUAE P
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_v1.map
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_v1.map

hydraulique sous réserves de la prise en compte optimale des enjeux écologiques et pa
dans le projet ;

-aux reconstructions apres sinistre,riecul devant étre au moins égal a celui de la construc
préexistante ;

sagers

ion

-aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou de transport liés au fonctionnemjr:t des

E ¢« pAE []JvS E!'S %ou 0] Jve]l <u[ingtzlatiohs Ji8€R usridcessdifes
JV(E *SEMN SUE » E}puS] E U %] S}vv] & ¢ }H %o} ESH |E ° ]
ISE S o0]e ipgec<pu[ v o]Juls e EP X
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1.3 Zone urbaine mixte ,« UA »et« UB »

Pour rappel, la zone urbaine mixte, dite « UA » et « UB » est composée des centres bourgs et
de leurs extensions pavillonnaires.

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
OfpY R Qe QD T X U E DoQ afiv BeHgarantir le respect des régles de densité.

DESTINATIONS ET SOBSTINATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS
ve o[ Ve U © o I}v

- Leshabitations et leurs annexesportant sur un terrain [ <] 3§ pvsuperficieégaleou
supérieurea 3000m?2:
- sousréserve de respecterla densité programmation définie dans les Orientations
[ u v P u stProgrammatiofOAP),

- sile projet v[ epascouvertpar une OAPsectorielle, 0 [} % E&levidnespecterune
densitéminimalede 15logementspar hectare(arrondia o [ v Sijféd@eur).

BN

Cesreglesde densitépourront étre :

-revuesselon les contraintes du secteur (ex: batis déja existantssur le terrain [ *<] S
projet, topographie, °*Ye
-appliquéeségalementsur une unité fonciérede plus de 3000m2,

- Lecommerceet lesactivitésde servicesontadmis,exceptéle commercede gros et les autres
hébergementgouristiques. Toutefoispour lescommunesdisposant

- [uypérimétre [Ju %0 vSdEdgmmercede proximité, les nouvellesconstructionset
changementgle destinationdédiésalasousdestination« artisanatet commercede détail » sont
admisseulementau seinde ce périmétre;

- [uwpérimetre []Ju %o 0 v 3des|gativitésde serviceset de restauration,les nouvelles
constructionset changementsde destination dédiésauxsousdestinations« activitésde service
pouvant accueillirde la clientele» et «restauration» sont admis seulementau sein de ce
périmetre (exceptélesactivitésde serviceamédicaleset paramédicales []v § €Bllettif);

- Lesextensionsdes batiments non compatiblesavecla vocationde la zone sousréserveque
o[ u%.d&Hdolsoitinférieureouégalea30%de o[ u %c&Hdeldelaconstructionexistante
aladate [ %o %o (E } dusHRWAH du 22 février 2021,a condition:

- [!'S@mpatibleaveco [Z Jehté8rmesde nuisancegénéréegbruit,etc Y « U

- de proposerune insertion qualitative du bati dansle milieu urbain préexistant(teinte des
matériaux,volumedesconstructionsraitement paysager,Y « U
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€Y.

DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES[ d/s/dNTERDITS

Danso[ ve udelazone:

- Lesgroupementsde plusde 4 garagessituéshorsduterrain [ e¢] S§uprojet [Z 15 §]

- Lesactivitésforestiereset agricolesnon compatiblesavecla vocationde la zone;

- Lesindustries,entrepotset commercesle gros;

- Lesouvrage<et installationsliésa une carriere;

- Lesdéchetsde toute nature, le stockagede ferrailles et matériauxde démolition ou de
récupération;

- >[Z£ 5 aepl@dair Lesautreshebergementgouristiques;

- Lesrésidencesiémontablesconstituant o [ Z  Jgerdanentde leursutilisateurs;

- Lecaravanage

- LesHabitationsLégeresie Loisirs(HLL).

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant O I R E O awrBddbtderngent au réseau
&$sainissement selon le zonage G 1DV V D L Q ld¥s\eBUR HIBeA/

Eauxusées

Sougéservedesdispositiondégislativegelativesauxinstallationsclassée®t lorsquelesréseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dansle cas [ p\changementde

destination qui, par sa destination, implique un rejet [ pAsées, un terrain doit

obligatoirementétre raccordéau réseaucollectif [ e« Jv]ee ues&auxuséesou le cas

échéant, bénéficier [p v assainissement non collectif conformément au zonage
[ ¢ Jv]ee uwWes8auxusées.

Toute évacuationdeseauxménagéereou deseffluents non traités, estinterdite danslesfossés,
cours [ ouégoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTION S PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES , OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle écrite et du schéma explicatif pour
améliorer la compréhension de la regle.

PLUI-H Vie et Boulogne 17 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



EnzoneUA lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifiéesen tout point :

-a o[ o]Pv pawBpport aux voies ouvertes a la circulation motorisée, <[ 0 @orent
existantesaélargirou acréer.

-en recul dansla continuité de constructionsexistantescontigués Il pourra étre demandéla
réalisation [ pmnuretpour conserveda continuitévisuelle

EnzoneUB,les constructions nouvelles doivent étre eédifiéesn tout point :

-a o[ o]Pv parvapportauxvoiesouvertesala circulationmotorisée, < u[ 0 soient
existantesa élargirou acréer.

% X va
o @ a

igement o
recud dou moins 3m

-avecunrecul [ pmoins 3 metres par rapport aux voiesouvertesa la circulationmotorisée,
<u[ osoientexistantesaélargirou acréer.

€Y
Cesreglesne [ %o %0 0 pag: v 3§

-le long desroutes départementales]es constructionsserontimplantéesa o[ o] P v au &au
moins5 metresde o[ £ X

Cesmargesde recul ne s'appliguentpasconformémenta o[ € E.JL146 et suivantdu codede
O[HE Vv]-eu

-auxconstructionsou installationsliéesou nécessaireauxinfrastructuresroutiéres,
-auxservicegublicsexigeantla proximitéimmeédiatedesinfrastructuresroutieres,
-auxbatimentsd'exploitationagricole,

-auxreseauxet ouvraged'intérét public,
-al'adaptation,laréfection,latransformationou o[ A $ deggonstructionsexistantes,

-le longde certainesparties desRD948,763 et 937 ou lesmargesde reculqui [ %o %0 0 sont
intégréesau plan de zonageselon o [W E v ] dussEkteurou dansle cadre [ pdossierLoi
Barnierannexéau PLUiH;
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ARTICLE 4 RELATIF AL MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifiéesen tout point soit:

-sur leslimites séparatives

-enretrait, danscecasle retrait par rapport a la limite séparativene doit pasétre inférieura 2
metres.

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée, comme suit, une clarification du reglement concernant les combles dont la notion
est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité.

Legabaritdesconstructionsestlimité commeindiquédansle tableauci-dessousEncasdeterrain
enpente, le niveauseracalculéau point le plushaut audroit de la construction.

Logementindividuel Logementcollectif/groupé
UA R+1+comble R+ +comble
UAaet UAz R+1+attique R+3
UADb R+1+attique
UAd R+1+attique R+3+attique
UBet UBz R+Xcomble
Uba R+1 R+2+atique
Up R+1
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ARTICLE 6 RELATIF AL §SPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a O 2 &l#matique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoivent « []v$§ R I&ur@vironnementAinsi,et autitre de o[ ER]J11d27 du
codede o[HE V. kelieprojet peutétre refuséou n'étre acceptégque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou amodifier, sontde naturea
porter atteinte au caractereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementsannexeou surélévationgu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] v§[Sy}v P u ef
de Programmation(OAP)thématique.

€Y

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation, [ A S v dgsutélévationou [ vv Aveclaconstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
l'intégrationharmonieusede la constructioneta o[ oo P desvaumes.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplace [ p visolationthermiquepar o[ A § c@lpqidBvraétre soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o[K&] v§[Sd}v P u etde
Programmation(OAP)Xhématique, notammentle nuancier.

€Y

Enlimites séparatives

Lahauteurmaximaleadmisede la cl6ture estde 2 métres.
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Toutefois,elle seraidentique a cellele long desvoiespubliquesou privées,ouvertesa la circulation
motorisée, soit :

- i ye < [dnoit delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.
€Y

Cegréglesne [ %o %o 0 pag: v §

-aux secteursconcernéspar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cldture ou
de haieen bordure de route départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérations [ u v P u vBve u dype lotissementsjorsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipements []v S ¢hBllettifet servicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegpourront étre autorisés
ou exigéspour unemeilleureintégrationdans o[ v A ] G } v bati ov gaysager,

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpas o |
principal au terrain peuventétre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourra étre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

PLUI-H Vie et Boulogne 21 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




1.4 Zone u rbaine spécifique ,« UE » et « UL »

Pour rappel, la zone urbaine spécifique, dite « UE » et « UL » est composée des secteurs a
dominante économique, commerciale ou dédiés aux équipements publics.

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone urbaine spécifique, une
modification G { X9Qus-destination suitea O p Y R QuXdvde dRQO I XUEDQLVPH

Ondistingue:

Une zonedite UE,avocation [ 3] Adé&diékauxactivitésartisanalesjndustrielleset de bureaux
avecun soussecteur:

UEc,correspondantaux zones [ u v P u wadmmercialdéfiniesau SCoTCeszonesimposent
o[]u% 0 vdecdiimercesiéslorsqueceuxcidisposent [ u vsurfacede ventede plusde 300mz2.

Unezonedite UL,avocation [ <u]% u §vS CBllectifet servicepublic.LazoneULaccueille
leséquipementspublicsenlien aveclesactivitéssportives culturelles,scolaireou de loisirs,ainsique
les activitésde servicemeédicaleset paramedicales [|v§ @llectif et -ofZ€-5—alo-pl@i-air les
autres hébergementstouristiques en zoneurbaine (principalementdescampingsmunicipaux) avec
un sous secteur:

-ULz correspondau soussecteurcouvertpar un SitePatrimonialRemarquable.

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
OfpYRQXVIERQW IXUEDQLVPH

DESTINATIONESSOUSESTINATIOMYITORISEES
Danso[ ve udelazoneU spécifique(UE,UEcUL):
-Leséquipements []vS§ @ollgetifet servicegublics.
EnUE:

Industrie,entrep6t, bureau;

Restauration,commerce de gros, activités de servicesou <[ (( Sp[ M ]Jluv clientéle,
hebergemenhotelier et touristiqgue
EnUEc:

-Restaurationhébergementhdtelierettouristique hotels, activitésde serviceou <[ (( Squ

[ nvclientéle.
EnULet ULz
-Centredecongreset [ A% }*]S]}v

- Hotelleriedepleinair Autreshebergementsouristiques et leur logementdefonction.

PLUI-H Vie et Boulogne 22 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



>[ ve u desdestinationset sousdestinationsest autorisé sansconditiona o[ &£ %d&ddlles
citéesci-dessous.

DESTINATIOMSTORISEEB®USONDITIONS

Danso[ ve udelazoneU spécifique(UE,UEcUL,ULZ)
-Lesaffouillementset exhaussementgu sol sontadmisa conditionsoit :

- [!8 @Eset nécessairegt/ou compatiblesalavocationde la zone;

- [ ]sontliésalaréalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes
- dansle casde fouillesarchéologiques

- derestaurationdu milieu naturel.

EnUE:

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
(horshabitation) sousréserveque o[ U %o &H $elsoitinférieure ou égalea 30%de o[ u %o &H $el
delaconstructionexistantealadate [ %o %o (E } dud)iH du 22 février 2021.

->[ A $ \imjée deshabitationsexistantesaladate [ %o %o E }dusJUiH du 22 février 2021,
sousréserve:

-que o[ u%.&djelde o[ A S weil Inférieure ou égalea 30 %de o[ u %o &H $el du batiment
existant;

-de ne pasaboutiralacréation [ pgementsupplémentaire.

-Lesannexesdes habitationsexistantesa la date [ %o %0 E } duSHBWAH du 22 février 2021, sous
réserve:

- [ n vempriseausolmaximalede 50 m2. Lespiscinesnon couvertesne sont pascomptabiliséeslans
cette empriseausol;

- [ p vdistancemaximalede 20 metresentre les2 pointslesplusprochesde la constructionprincipale
etde o[ vv ;A&

-de ne pasaboutiralacréation [ pgementsupplémentaire.
-Lesabrisde jardin, sousréserve:
- [ p vempriseau solmaximalede 12 m2;

- [ p vdistancemaximalede 20 métresentre les2 pointslesplusprochesde la constructionprincipale
etde o[ vv £ X

EnUEc

-Lesnouvellesconstructionsou changementsle destinationdestinésa o[ (& § Jet au§commerces
de détails et a condition que la surface de vente de la constructionsoit supérieurea 300m2;

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
sousréserveque o[ U %o &H $elsoitinférieureou égalea30%de o[ u %.&Hgeldelaconstruction
existantealadate [ %o %0 (E }du$])UiH du 22 février 2021
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EnULet ULz
-Lesactivitésde serviceanédicaleset paramédicales [ v § ¢hBIleLtif;

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
sousréserveque o[ u %o.&Egelsoitinférieureou égalea30%de o[ u %o &H$elde la construction
existantealadate [ %o %o E } dudJUiH du 22 février 2021

Dans les sousecteurs ULztoutes constructions,installations nouvelles,transformations,annexes,
extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES[ d/s/dNTERDITS
ve O[ Ve U O o I}v h *% J(J<p ~h Uh Uh>Uh>ie W
-Lesconstructionsprincipalesavocation [Z ]§ §
-Lesactivitésagricoleet forestieresnoncompatiblesaveclavocationde lazone;
-Lescinémas,
-Lesouvragesijnstallationsliésa une carriére;
-Lesdéchetsde toute nature, le stockagede ferrailleset matériauxdedémolition ou de récupération.
En UE:
-Lesnouvellesconstructionset les changementsde destinationvers o[ (E § ]Jet ke commercede
détail;
-Centredecongréset [ A %o }*]S]}v
-Etablissement [ ve ]Pv u;, v§
-Hételeriedepleinair Autres hébergementdouristiques.
En UEc:

-Lesnouvellesconstructionsou changementsle destinationdestinésa o[ (E § Jet aux€ommerces
de détails [ p vsurfacede venteinférieurea 300mz2;

-Lesnouvellesconstructionset changementsde destinationsliés aux autres activités des secteurs
secondaireou tertiaire ;

-Etablissement [ ve ]Pv u; v§
-Centredecongreset [ A %o }*]S]}v
-Hbtelleriedepleinair Autreshébergementdsouristiques.
EnUL etULz:

-Lesnouvellesconstructionset changementsle destinationversle commerce)esactivitésde service
etlesautresactivitesdessecteurssecondaireutertiaire a-ef—4E—%eB|JAE S-daplei@ai desautres
hébergementstouristiques, desactivitésde servicesnédicalest paramédicales []v S Gallectifet

descentresdecongreset [ AA%o}*]S]}vX

PLUI-H Vie et Boulogne 24 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant O T R E O aurddbtdergent au réseau
GYDVVDLQ IssldhHezeh@dd G 1D V V D L Q ld¥s\eBIUR HIBaA/

Eauxusées

Sougéservedesdispositiondégislativegelativesauxinstallationsclassée®t lorsquelesréseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dansle cas [ p\changementde

destination qui, par sa destination, implique un rejet [ pAsées, un terrain doit

ebligateirementétre raccordéau réseaucollectif [ e« Jv]ee uwes&auxuséesou le cas

échéant, bénéficier [pv assainissement non collectif conformément au zonage
[ e Jv]e** wWesdauxusées.

Toute évacuationdeseauxménagéeresou deseffluentsnon traités, estinterdite danslesfossés,
cours [ ouégoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES , OUVERTES A LA

CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.

Réglegénérale

Lesconstructionsnouvellespeuventétre implantéeslibrement. Toutefois,un recul particulierpourra
étre demandépar rapport a la voie pour desraisons [Z & u }ar¢hitecturale,techniquesou de
sécuritéroutiére.

€Y
Cesreglesne ¢ [ %o %o 0 pag: v §

-le longdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantéesa o[ o] P v auaefimoins
5metresde o[ &£ X

Cesmargesde recul ne s'appliqguentpas conformémenta o[ & §£]11d46 et suivantdu code de
O[HE v]eu

-auxconstructionsou installationsliéesou nécessaireauxinfrastructuresroutieres,
-auxservicegublicsexigeantla proximité immédiatedesinfrastructuresroutiéres,
-auxbéatimentsd'exploitationagricole,

-auxréseauxet ouvragedd'intérét public,
-al'adaptation,laréfection,latransformationou o[ A § ded¢onstructionsexistantes,
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-le long de certainesparties desRD948 763 et 937 ou lesmargesde reculqui [ %o %00 ]k VS
sont intégréesau plan de zonageselon o [p (E v ] dusgkteurou dansle cadre [ dossierLoi
Barnierannexéau PLUIH ;

ARTICLE 4 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportés comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Danso[]vS PdElaadBeU spécifiquejesconstructionsnouvellespeuventétre édifiéesen tout
point enlimite séparativesila partie situéeenlimite estcomposée [ 4 mur coupefeu.
EnzoneUEet UEc|es constructionsnouvellespeuvent étre édifiéesen tout point :

-en retrait sur une ou plusieurslimites séparativesDansce cas,le retrait par rapport aux limites
latéralesne doit pasétre inférieura 3 métres;

Dansle cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
mainteniro[Z Eudevd[ ve u 0o X

ARTICLE 6 RELATIF A L SSPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des maodifications renvoyant a O 2 &f#matique et des
modifications de la regle sur les clbtures.

Lesconstructiongdoivent «[]v$ R I@ur@vironnementAinsi,et autitre de o[ G RJ11d27du
codede o[UE V. kelLeprojet peutétre refuséou n'étre acceptégue sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte au caractéreou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»
Lesrestaurationsagrandissementsgnnexesou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequi concernelesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] v5[S§}v P u ef
de Programmation(OAP)thématique.

€Y.
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FACADE
Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsenvironnanteset le paysage
-encasde transformation, [ A3 v dgsukélévationou [ vv Aveclaconstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuera
I'intégrationharmonieusede la constructioneta o[ oo P desvaumes.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplace [ u visolationthermiquepar o[ A § cElpqidBvraétre soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o[K&] vS§[Sd}v P u etde
Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.

€Y
Enlimites séparatives

Encasde cl6ture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressiveipa<«dg-cléture surveie-cellecilui seraidentique, soit :

- i e« [dnait delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Y
Cesreglesne ¢ [ %o %o 0 pag: v §

-aux secteursconcernéspar la traverséede routes départementalesfoute réalisationde cldture ou
de haieen bordure de route départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérations [ u v P u vBve u dype lotissementsjorsquele parti architecturalle
justifie. Lesreglementgparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipements []v S ¢hBllestifet servicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegpourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdans o[ v A] € } v batiou gaysager,

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpas o [
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
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hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

1.5 Zone a urbaniser ,« AU »

Pour rappel, les zones a urbaniser, dite « AU » sont dédiées a O 1 D F fudiHde®©nouvelles
constructions a moyen et long terme dédié & O 1 K Dd&ulaVoO\Wv F &¢angrhigue.

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
OTpYRAQXVde R IXUEDQLVPH

DESTINATIONESSOUSESTINATIOM®ITORISEES
Pouro[ ve udosecteurlAU:

- > e u]% u vie []Jvd E!S }pabligs]( 5 « EA] -
PourlessoussecteurslAUh,1AUhz 1AUhaet 1AUC;

- Lesbureaux;
- Lescentresde congréset [ AE%o}*]S]}vX

Paur lessoussecteurslAUe:

- Industrie, entrepdt, bureay
- Restaurationcommercedegros,activitésdeserviceot [ (( S M [Jov o] vS o

hébergement-hotelerettounstigu:

>[ ve u 0 . *S]v S]}veeSFvedjipve S uS}E]Je < ve }v ]8]}v 0

citées ciapres.

DESTINATIONS ET SOHBSTINATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS
WIHE o[ veuo pge S uUuE h W

- Les affouillements et exhaussements du sol sont admis & condition soit :

- ['SE 0]+ §v ¢ ]E ¢ SI}u Ju% 3] 0+ o A} 3]}v o I}v
-¢[]Joe ¢}vS8 0] ¢ 0o & o] S]}v e E}uS e S u v P uvsSe E}uS]
- dans le cas de fouilles archéologiques ;

- de restauration du milieu naturel.

Pour les sousecteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha et 1AUc :

-> ¢ }% €& S]}ve [uv Puvs [veuoO ] ¢« o[Z ]85 8 ¢}ue E
(Tv] ve 0 « KE] v8 §]}ve [ u v P uvs § WE}}PE uu §]}v ~

- Le commerce et les activités de service sont admis, excepté le commerce de gr¢Z €S oo ]

plein airles autreshébergementsouristiques.

[ £ %o

Ee+ vVvv
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Toutefoispourlescommunesdisposant

- [upérimétre [Ju % 0 v &usddmmercede proximité, les nouvellesconstructionsdédiéesa la
sousdestination« artisanatet commercede détail » sontadmisesseulementau seinde ce périmétre

- [upérimétre [Ju %o 0 Vv IeSd¢tivitésde serviceset derestaurationlesnouvellesconstructions
dédiées aux sousdestinations «activités de service pouvant accueillir de la clientele» et
« restauration» sont admis seulementau sein de ce périmetre (exceptéles activités de services
médicaleset paramédicales []v§ €Blletif);

- Lesextensionslesbatimentsnon compatiblesaveclavocationdelazonesousréserveque o [ U %o @
au sol soit inférieure ou égalea 30 % de o[ u %o @tijsol de la constructionexistantea la date
[ %o %o CE }dudJUiH du 22 février 2021,a condition:

- [!§@mpatibleaveco[Z Jeht8rmesde nuisancegénéréedqbruit, Y « U

- de proposeruneinsertionqualitativedu bati dansle milieu urbain préexistant(teinte desmatériaux,
volumedesconstructionstraitement paysager,Y « X

- Leschangementsledestination [ v ] tatimentsagricolesversla destinationcompatibleavecla
vocationde la zone,sousréserve:

-gue le batiment présenteun intérét architectural,
- < 1 [§a@t desservpar lesréseaux,
- < U [A®constituepasde géneni de nuisancepour lesactivitésagricolesenvironnantes

- Lesextensionsannexes [ W vhabitationexistanteainsique lesabrisdejardin [ 1 vempriseau sol
égaleou inférieurea 12 m2,

Dansle soussecteurlAUhz toutes constructions,nstallationsnouvelles transformations,annexes,
extensionsde batiment et changementsde destinationdoivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

PourlessoussecteurslAUe:

- Lesextensionsmesuréesdesconstructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la
zonesousréserveque o[ U %o &H $alsoitinférieureou égalea30%de o[ u %.&H$aeldela
constructionexistantealadate [ %o %o (E } dudJUiH du 22 février 2021;

- >[ A S \imjfée deshabitationsexistantesaladate [ %o %0 (E }du$]}kH du 22 février
2021, sousréserveque:

0 O[] u%&bjelde o[ A S wei}Inférieureou égaled 30%de o[ u %o &H $eldu
batimentexistant,

o denepasaboutiralacréation [plgementsupplémentaire
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- > e VvV /E s o Z 18 &]}ve [E]eE vE e 0o  3HdY 2BfEaE20Z] }v

sous réserve :

n W>

o] [Hv pudse au sol maximale de 50 m2. Les piscines non couvertes ne sonjy pas
comptabilisées dans cette emprise au sol

o [pv ]S v u Aluo 1T uSE=+s VSE 0 °* %}llede JO ¢ %0}
constructions,

o] V. % ¢ }uS]JE o & S]}v [MVv O}P u vS *pu%% 0 ujvs J]E

€Y
WIuE o[ veuo pde S UE T h W

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires
servicespublicset ou []vS§ Edlketifssousréservede ne pascompromettre un
aménagement ultérieur rationnel de la zone et dés lors :

f <p[]sont nécessairesa la réalisation [Jv(E S Eegt dgs
réseaux (stations de pompage, antenne relais, transport ou
distribution [ v E®&J [ W Yguine sauraientétre implantés
en [ us @Geux,

f quils ne sont pas incompatiblesavec I'exercice d'une activité
agricoleou forestiéredu terrain surlequelils sontimplantés,

f qu'ilsne portent pasatteinte ala sauvegardeles espacesaturels
et despaysages

- Lareconstructiondes batiments détruits par un sinistre dansinelimite de10 années

aux

déslors « [ hoété régulierement édifié, nonobstant les dispositions du reglement ple

la zone, sous réserve de ne pas dépasser les emprises et vohitizes ;

- >[ £S ve]}v o]Ju]s e Z ]S 8]}ve A]eS vS ¢ o0o-HduR2
février 2021 ,sous réserve que :

f o[ u% @polde o[ A S seitlivérieure ou égalea 30%de
o[ u %od&Hgeldubatimentexistant,

f denepasaboutiralacréation [pkgementsupplémentaire

- Les annexes des constructions principales des habitations existantes a la date
[ %0 % CE} §]}vHdu 28/f\ripr 2021sous réserve :

f [ nvempriseausolmaximalede50m?2. Lespiscinesnon couvertes
ne sontpascomptabiliséeslanscette empriseausol;

f  [uvdistancemaximalede 20 metres entre les points les plus
prochesdesdeuxconstructions,

f denepasaboutiralacréation [pkogementsupplémentaire
€Y.
DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES [ d/s/dANTERDITS
PourlessoussecteurstAUh,1AUhz 1AUhaet 1AUC;

%o %o E }
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- Lesgroupementsde plus de 4 garagessituéshorsdu terrain [ <] §9§ uprojet
[z ]88 S]}v V

- Les ativités forestiéres et agricoles non compatibles avec la vocation de la zone
- Les industries, entrep6ts et commerces de gros

- Les ouvrages et installations liés a une carrjére

> ¢« VIHA 00 * Z ]38 8]}veU Z}E-* }% & 3]}v ;[ u v P ulvs

- Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition pu de

récupération ;
- >xJZ£85 o0 E}— LedmuardwvhehEements touristigues
- Lesrésidencesiémontablesconstituanto [ Z  J&rdanentde leursutilisateurs;

- Les Habitations Légéres de LoidHEL).

Pourles soussecteurs 1AUe :
- Lesconstructionpeneipales A} S)}v [Z 15 §
- Lesactivitésagricolest forestieresnoncompatiblesaveclavocationdelazone;
- Lescinémas
- Les ouvrages, installations liés a une carrjére

- Les déchets de touteature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition oy
récupération;

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant O I R E O awrddbtderngent au réseau
GYIDVVDLQ IssldnhHezeh@dd G 1D V V D L Q ld¥s\eHIUR HIBeA/

de

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsque les réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas [pwhangementde

destination qui, par sadestination,implique unrejet [ pégées,un terrain doit ebligateirement
étre raccordéau réseaucollectif [ ¢+ Jv]ee uwes&uxuséesou le caséchéant,bénéficier [uv
assainissementon collectif conformémentauzonage [ ¢+ Jv]e*e* ues8auxusées.

Touteévacuationdeseauxmeénagéreou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfossésgcours
[ |ouégoutspluviaux.
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ARTICLE 3 RELATIF A L fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Sont apportées comme suit, des clarifications de la regle pour améliorer sa compréhension.

REGLEENERALE

Pour les sousecteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et BAUWgnstructions nouvelle
doivent étre édifiée®n tout point :

vJ

- ao[ o]Pv parmapportauxvoiesouvertesalacirculationmotorisée, < L[ o soient
existantesa élargirou acréer;

- aveaunrecul [ pmoins3métresparrapportauxvoiesouvertesalacirculation
motorisée, < L[ 0 soientexistantesa élargirou acréer.

Pour les sousecteurs 1AUe et 2AUks constructiongiouvellespeuvent étre implantées librement
d}pus (}]°U pv E pO % ES] po] E %}lpEE !SE uv % E &
architecturale, de raisons techniques ou de sécurité routiere.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Cegreglesne ¢ [ %o %0 0 pag: v §
- lelongdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantées
- al00metresaumoinsdesaxesde certainespartiesdes RD948, 763et 937comme

représentésurle réglementgraphique,
- al5meétresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

ARTICLE 4 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

REGLEENERALE

Pour le soussecteur 1AUh, 1AUhz,1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh, les constructions
nouvellesdoiventétre édifiéesen tout point :

- surleslimitesséparatives,
- enretrait, danscecasle retrait parrapportalalimite séparativene doit pasétre
inférieura 2 metres.
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PourlessoussecteurslAUeet 2AUe Jesconstructionsnouvellespeuventétre édifiées:

- enlimite séparativesila partie situéeen limite estcomposée [ pnur coupe feu;
- enretrait sur une limite séparative. Danscecaslie SE ]S % & E %o %o} ES
latérale ne doit pas étranférieura 3 metres.

Dande cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
mainteniro[Z Eudevd[ ve u o X

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée comme suit, une clarification du reglement concernant les combles dont la notion
est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité.

Legabaritdesnouvellesconstructionsadestination [Z ]35 jplincipalesextensionset annexes),
notammentdansle casde constructionsen secondrideau,devra:

- <[ Z (& u}ayeclEhauteurdesconstructionsenvironnantes,

- respectero[ ve}o ]o desterrdinsetdesconstructions/oisines.
Legabaritde touteslesconstructionsestlimité a:

- enlAUh,1AUhz2AUc,2AUc2et 2AUh: pourtousleslogements: R+1;

- enlAUhaet 1AUc: pourleslogementsindividuels: R+X-comble

pour leslogementscollectifs/groupés/intermédiairesR+2+attique.

ARTICLE 6 RELATIF A L §SPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a O 2 &l#matique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoivent <[] v$§ R I@&ur@vironnementAinsi,et autitre de o[ ER]J11d27 du
codede o[UE V. kelLeprojet peut étre refuséou n'étre acceptégue sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte aucaractéreou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsitesauxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»
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Lesrestaurationsagrandissementsgnnexesou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerneesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] v3[Sy}v P u eS8
de Programmation(OAP)thématique.

€Y.

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsenvironnanteset le paysage
-encasdetransformation, [ A S v dgsutélévationou [ vv Aveclaconstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
l'intégrationharmonieusede la constructioneta o[ oo P deswdumes.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplace [ u visolationthermiquepar o[ A § c@&lpqidBvraétre soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] vS§[SJy}v P u etde
Programmation(OAP)Xhématique, notammentle nuancier.

€Y

CLOTURES

Pour le sousecteur 1AUh, 1AUhz, 1AUHa#AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh
€Y

Enlimites séparatives

Encasde cloture survoiesde hauteurinferieuredahadvteurdecelleenlimitesséparativeserareduite
demaniereprogressiveipa«dd-cléture surveie-celle-cilui seraidentique, soit :

- i M e < [dneit de lafagadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Yo
Pour lesoussecteur 1AUe et 2AUe

Enlimites séparatives

Encasde cléture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressiveida«dd-cléture surveie-cellecilui seraidentique, soit :
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- i M e <p[dneit de lafagadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Y
Pouro[ ve udosecteurAU, cesreglesne [ %o %o 0 pag: v 3§

-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cl6ture
oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée enhauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesacceésxistants;

-danslesopérations [ u v P u vBve u aypélotissementsjorsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantir’'homogénéitédesréalisations

-auxéquipements []v$§ cBllettifet servicegpublics;

-enfonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdans o [ v A ] E } v bati ou gaysager,

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpas o [
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.
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1.6 Zone agricole ,« A »

Pour rappel, la zone agricole, dite « A » recouvre les espaces dédiés a O 1 D F &gricwlée sMip
abrite notamment les siéges et sites G {H[ S O R L surbpvéhdR@alement les habitations
isolées ainsi que leur groupement.

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone agricole, une clarification
sur la composition du sous-secteur « Ae ».

Lazoneagricole dite Arecouvrelesespacesiédiésa o [
etsites [ 4 %o 0 }]B c8hpreXdégalementes habitationsisoléesainsique leur groupement.On

distinguelessoussecteurssuivants

Ae: activité encampagnexistanteincompatibleavecla vocationde la zone
permettant desextensiondimitées;

§ algfigolequi abrite notammentlessiéges

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone agricole
concernant notamment les logements de fonction et les évolutions des habitations

existantes.

DESTINATIONSISOUSDESTINATIONSOMISESOUSCONDITIONS

o Danso[ ve udaosecteurA, exceptélessoussecteursAn:

€Y
Danso|[ v

Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitation
agricoles

Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitation
forestiéres.

udelazoneA, exceptéle soussecteurAn:

Lesconstructionset changementsledestinationverso [Z  J®uglespersonnegont
la présencepermanenteest nécessaireu fonctionnementde o[ A %0 0 }C8s3 ]}
constructions

- sontimplantéesaproximitéde o[ A %o o Jouerdipite [ uvzonedéja

=
X

construitepour éviter lesatteintesa o[ * %qgroductif.Lechoix [Ju%c0 vS §|]}v

seracohérentaveclespréconisationgle « la Chartepour une GestionEconomede
o[ %o delaVendéeet la Charteencadrantleslogementsde fonction en zone
Agricoleen annexeau présentreglement.

- lesdécoupagesndrapeauduterrain [ *e] &8 projet serontinterdits
saufcontraintestechniquesafin [ A] 3e @tage agricole;

- leterrain [ ¢<] %Stlimité a500mz2,

- ont uneempriseausollimitée a150m2 maximumaladate [ %o %o (E }
du PLUiH du 22 février 2021 ;
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- conditionnéealaréalisationdesbatimentsd'exploitationen amont.

Lesconstructionschangementsle destination,extensionset annexessituéesdansle
prolongementde o[ d&e productiontels queleslocauxnécessairegla
transformation,au conditionnementet ala vente desproduits provenant
principalementde o[ 4 %00} Py §§]@eventedevraresteraccessoiré o[ 3$]A]S
agricole;

Les changementsde destination, extensionspour la création [ 3§]Adgro
touristiques,sousréserve;

- quele bati existantprésenteune qualitéarchitecturale,
- [!S @ercéeparun exploitantagricoleet surlesite [ £ % 0}]S S]}v

Laréhabilitationde bati existantet nouvellesconstructionsrelativesau campingala
ferme, soumisa déclarationconformémenta o[ (ERJ436 du codede
o[h@& v peuvdntaccueillijusqu'a20 campeurssoit jusqu'aé tentesou
caravane®u lesairesnaturelles,a conditiongu'ils soientliéset dansle prolongement
del'exploitationagricole.>[ §]A[Z &P wevriresteraccessoiréi o[ $]A]S$
agricole;
Latransformation desconstructionsexistantesaladate [ %o %o E } dulSBHBWHH en
date du 22février 2021adestination [Z ]S§ Sgduwantporter ala création

[ 1 vou plusieurshabitations & la condition de ne pasapporterdegénea o[ 3]A1]S
agricole;
Leschangementsle destinationversune ou plusieurshabitationsou o[Z &P u v
touristique sontautorisés sousréserveque le bati soit identifié auxdocuments
graphiguesdu réglementet [ y&visconformede la Commissiobépartementalede
la ProtectiondesEspace®laturels,Agricoleset Forestierd CDPENAFeulun
changementde destinationintégral du batiment pourra étre autorisé;
Conjointementau changementde destination, lesextensions,annexeset abrisde
jardins pourront étre autorisésselonlesmémesconditionsque pour les habitations
et annexesexistantes(cf alinéassuivants).

>[ A S \imifée deshabitationset annexesexistantegdetiers ou de fonction),ala
date [ %o %o (E }dudUiH du 22 février 2021,sousréserveque:

- 0[] u%.&hgoelde o[ A S woilinérieureou égalea30%de o[ u %o.&H$el
deo[Z ]S§,8]}v
- denepasaboutiralacréation [ ulogementsupplémentaire

- o[ u%. & $elmaximaleautoriséede 150 mz2 soit respectéepour un logement
de fonction.

Lesannexeglesconstructiongprincipalesdeshabitationsexistanteg(detiers oude
fonction)aladate [ %o %o (E }dud]JUiH du 22 février 2021, sousréserve:

- [ uvempriseausolmaximalede 50 mz2. Lespiscinesnon couvertesne sontpas
comptabiliséeslanscette empriseau sol;

- [ p wistancemaximalede 20 metresentre lespointslesplusprochesdesdeux
constructions,

- de ne pasaboutiralacréation [ ulogementsupplémentaire
Lesabrisdejardinaladate [ %o %o (E } dud’JUiH du 22 février 2021, sousréserve

- [ 1 vempriseau solmaximalede 12 m?,

UK
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- [ u vdistancemaximalede 20 métresentrelespointslesplusprochesdes
deuxconstructionslUneexceptionestpossibledansle cas [ p vhabitationdont

o[ 1V ]japdinestnon attentant a la propriété carséparéepar une voie ou un autre
batiment.

- Lesunitésde méthanisationsousréservedereleverde o[ P E] auréga@du
coderural ;

- Lesconstructionset installationsnécessairesu stockageeta o[ v § (Ede&matériel
agricolenotammentpar lesCoopératives [ h §] 0 ] «d8 Matériel Agricole(CUMA)
sousréserve < u[ osoientimplantéesa proximité dessiéges [ A %o 0 } |exisidiits
oudesecteursurbanisésafin [ A] ¥ i@iitageagricole Toutefoisuneimplantation
différentepourraétre éventuellementautoriséesidescontraintestechniquesou de
mode [ A% 0}]3 5]} leljustifienP

- Lesaffouillementset exhaussementdu solsontadmisa condition:

- [! S @Eset nécessairest/ou compatiblesalavocationde lazone,
- [! S Gésalaréalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes,
- dansle casde fouillesarchéologiques,

- derestaurationdu milieu naturel.

Dans le soussecteur Az, toutes constructions,installations nouvelles, transformations, annexes,
extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

Dansle soussecteurAh et Ahz,a la condition de ne pasapporter de génea o[ §] Agrioleet de
respecterlesdistancesde réciprocitéselon o[ & 1163 du coderural :

- Lesnouvellesconstructionsextensionsannexeset changementsle destinations
dédiéesao[Z ]S85 ;5]}v
- Lesabrisdejardins [ pvempriseausolmaximalede 12mz2,
- Lesrésidencegsiémontableset habitationslégéresausage [Z ] $efmanent.
Dansle soussecteur Ahz toutes constructions,installationsnouvelles,transformations, annexes,

extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

Dande soussecteurAe,ala condition de ne pasapporterdegénea o[ §]agfi€oleet derespecter
lesdistancesde réciprocitéselon o[ (& E1183 du coderural :

- Leschangementdde destinationsdesbatiments existantsversla destination autres
activitésdu secteursecondaireou tertiaire qui comprendlessousdestinations
suivantes: industrie, entrepdt, bureau, centre de congreset d'exposition.
Sontinterdits leschangementgde destination desbatiments existantsversla
destination commerceet activité de servicecomprenantles sousdestinations
artisanatet commercede détail, restauration,commercede gros,activité de
serviceou s'effectuel'accueild'une clientele, hotels et autreshébergements
touristiques et cinéma.
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- Lesextensionset annexesdesactivités existantesincompatiblesavecla vocation
agricoledu secteur. > [ u %o @ipolseralimitée a50%de o[ u %o & $eldes
constructionsédifiéesaladate [ %o %o CE } duSHBWEH du 22 février 2021.

Dansle soussecteurAgv,alaconditionde ne pasapporterdegénea o[  $ Jagtigoleet derespecter
lesdistancede réciprocitéselon o [ EEJ1E3 du coderural:

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésa o[ etjo[Z & P desgens
duvoyage.
- >[ u %o @opeldesconstructionsédifieéesseralimitée a50m2ala date
[ %o %o E }dudJUiH du 22 février 2021.

Dansle soussecteurAf, ala conditionde ne pasapporterdegénea o[ § ]dgfigoleet de respecter
lesdistancede réciprocitéselon o[ (E BJ1E3 du coderural :

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésauxterrainsfamiliauxdesgensdu
voyage.
- >[ u %o @upeldesconstructionsdifiéesseralimitée a50m2ala date
[ %0 %o CE } dudJUiH du 22 février 2021.

Dande soussecteurAep,alaconditionde ne pasapporterdegénea o[  $ Jaytidoleet derespecter
lesdistancegde réciprocitéselon o [ EEJ1E3 du coderural:

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragesadestination [ <u] %o u puBlicsliés
notamment a la gestiondes eaux et des déchets.

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant O { R E O aurBddbtder@ent au réseau
GT1DVVDLQ Is¥anHezéh@de/ G 1DV V D L Q Lldes\eBiuR Hs@ea!

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsqueles réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas [pwhangementde
destination qui, par sadestination,impliqueunrejet [ u#Eées,un terrain doit ebligateirement
étre raccordéauréseaucollectif [ ¢« Jv]e+e wes&auxuséesou le caséchéant,bénéficier [u
assainissemennon collectif conformémentauzonage [ ¢+ Jv]e*e* ues8auxusées.

Touteévacuationdeseauxmeénagéreou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfossésgcours
[ ouégoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES , OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.
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Danso[ ve udelazoneA:

Lesconstructionsnouvellesdoivent étre implantéesavecunrecul [ pmoins3 métresen tout point
par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, < u[ 0 goient
existantesa élargirou acréer.

Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier, 0 [ ] u %o 0 vdesgqgnstructions
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompreo[Z Eudevd|[ ve u 0 X

DanslessoussecteursAgvet Af:

Par rapport aux voies publiquesou privées, ouvertes a la circulation motorisée, <[ 0 soient
existantesaélargirou acréer,lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesentout point, soit :

- enlimite;
- avecunrecul [ pmoins3 métres.
Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier, 0 [ ] u %o 0 vdesgqdnstructions

nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompreo[Z Eudevd|[ ve u 0o X

DISPOSITIOR®RTICULIERES
Cesréglesne ¢[ %o %o 0 pag: v §
Lelongdesroutesdépartementaledes constructionsserontimplantées:

- al00metresaumoinsdesaxesde certainesparties desRD948,763et 937comme
représentésurle reglementgraphique,

- al5meétresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

Cesmargesde recul ne s'appliguentpas conformémenta o[ E &]11d7 et suivantdu code de
O[ME WVv]eu

- auxconstructionsou installationsli€esou nécessaireauxinfrastructuresroutieres,

- auxservicegpublicsexigeantla proximité immédiatedesinfrastructuresroutieres,

- auxbéatimentsd'exploitationagricole,

- auxréseauxet ouvraged'intérét public,

- al'adaptation,laréfection,alatransformationou o[ A S dedgonstructions
existantes,

- danslessecteursou desmesuresspécifiquesanalyséest intégréesau plande
zonageet enannexeau PLUiH dansle cadre [ pdossierloi Barnier;

€Y.

- auxouvrage<t installationstechniquesndispensablegsuxconstructionsautorisées
et qui ne peuventtrouver une autre localisationsatisfaisantgpompe a chaleur
chaufferie, gardecorps défensecontre o[]v  vtrankformateur [ o S&E] ]§
dispositifs [ e ]Jv]ee* umis8alixnormesde batimentsagricoles,Y ) peuvent
*[]u %o 0 dfferédmment,a conditionderespectero[Z & ugéngraleet [ e uE (E
une parfaite intégrationdu projet danssonenvironnementbati ;
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ARTICLE 4 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Danso[ ve udelazoneA:
Pourleshabitations(tiers ou de fonction), les constructionsnouvellesdoivent étre édifieesen

tout point soit :

- surleslimitesséparatives

- enretrait, danscecasceluicinedoit pasétre inférieura2 metresparrapportala
limite séparative.

Pourlesactivités,les constructionsnouvellesdoivent étre edifieesen tout point soit :

- enlimite séparativesila partie situéeen limite estcomposée [ pmur coupe
feu. Le mur coupefeu ne serapasexigépour lesimplantationsen limites des
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voiesouvertesalla circulation,considéréecommeséparativesarne supportant
paso|[ peincipalauterrain;

- enretrait surunelimite ou surleslimites séparativesDansce cas,le retrait ne
doit pasétre inférieura 3 metres.

Dande cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
mainteniro[Z Eudevd[ ve u o X

DanslessoussecteursAgvet Af:

Lesconstructionsnouvellesdoivent étre implantéesen tout point en limite ou en retrait avecun
recul [ pmoins3meétresparrapportauxlimites séparatives.

Dans le cas de batis voisins construits selon un alignement particulier, o[]Ju %0 Vv des |
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement desdites
constructiongpour nepasrompre o[Z Eudevd[ ve u o X

€Y.

f DISPOSITIONRRTICULIERES
Cegreglesne [ %o %0 0 pag: v §
- auxéquipementspublics,collectifsou []v S @éndralpourlesquels
o[Ju% 0 Vv¥[S{Easreglementée,dansla mesureou celleci ne porte pas
atteinte a la forme urbaine, a la sécurité,a o[ vA]E }v et la §ualité des

paysages

- aux ouvragestechniquesindispensablesaux constructionsautoriséeset qui ne
peuvent trouver une autre localisationsatisfaisante(défensecontre o[]Jv v
transformateur [ o S @E{ligposlifs [ e« Jv]ee umiseldux normes de
batiments agricoles, Y « s peuvent ¢[] u %o 0 différ@nment, a condition de
respectero[Z (E ugéngraleet [ ey @neGarfaite intégrationdu projet dans
sonenvironnementbati ;

- encas [ A£S vdgsutkdlévationoudetransformation [ platimentexistantou
encasde construction [pvannexe,o[]u % 0 v@ousrpsefaire:
[ dansle prolongementdu batimentexistantafin de permettre
une meilleurecontinuité de volumeavecce dernier,
f ouenretrait, sansréduirele reculexistantparrapport par
rapport auxlimites séparatives
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ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée comme suit, au réeglement une hauteur maximale dans le sous-secteur « Ah »
qui peut recevoir des nouvelles habitations.

Dansle soussecteurAh:

Legabaritdesconstructionsest limité a R+1.

ARTICLE 6 RELATIF A L SSPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a O 2 &l#matique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoivent « []v$§ R I&ur@vironnementAinsi,et autitre de o[ ER]J11d27 du
codede o[HE V. kelieprojet peutétre refuséou n'étre acceptégue sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte au caractéereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementsannexeu surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] v§[Sy}v P u ef
de Programmation(OAP)thématique.

€Y

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsenvironnanteset le paysage
-encasdetransformation, [ A S v dgsutélévationou [ vv Aveclaconstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpactdansle paysagesnvironnant,le choixdescouleursdevracontribuera
l'intégrationharmonieusede la constructioneta o[ oo P deswdumes.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devront étre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplace [ u visolationthermiquepar o[ A § c@lpqidBvraétre soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] vS§[SJy}v P u etde
Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.

CLOTURES
Pour les habitations

€Y
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Enlimites séparatives

Encasdecloturesurvoiesde hauteurinferieuredahauteurdecelleenlimitesseparativeserareduite
de-maniereprogressivei e« Hl-cldturesurvoie-celle-ci lui seraidentique, soit :

- i ye < [dnoit delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Y
Pourles activités économiques

Enlimites séparatives

Encasde cl6ture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressiveipa«dd-cléturesurveie-cellecilui seraidentique, soit :

- i pe < [dnait delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Y

Dispositiongarticulieres
Cesreglesne ¢ [ %o %o 0 pag: v §

-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cl6ture
oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérations [ u v P u vBve u dype lotissementsjorsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementgparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipements []v$§ cBllettifet servicegublics;

-enfonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdans o[ v A ] G } v bati ov gaysager,

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpas o [
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
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hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sont apportées comme suit, des clarifications au reglement.

 DanslessoussecteursAe .

>[ u %o @i]gol des nouvellesconstructionsau sein du soussecteurAe est limitée a 50%par
rapporta o[ u %o @t kol des constructionsédifiéesa la date [ %o %o (E } dUSRRWH du 22
février 2021

DanslessoussecteursAgvet Af:

> [ u %o @$eldesnouvellesconstructionsestlimitée a50m2maximumaladate [ %o %o E }
du PLUiHdu 22 février 2021
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1.7 Zone naturelle L« N »

Pour rappel, la zone naturelle, dite « N » recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s)
qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagére(s).

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone naturelle, une clarification
sur la composition des sous-secteurs « Nd » et « Nt ».

La zone naturelle, dite N, recouvre les espacesa protéger en raison de leur(s) qualité(s)
environnementale(skt/ou écologique(sket/ou paysagére(s)Cesecteurpeut comprendredes
habitationsisolées Ondistinguelessoussecteurssuivants:

Nc:secteur [ Z %o 0 } Jd& sbuksol(carriere);

Nca: secteurde stockaggcarriére);

Nd: espaceconcerné par la pollution du sol pouvant accueillir des dispositifs [ v & F
renouvelablegype panneausolaireou photovoltaique;

Ned: secteurlié aux centres de stockagede déchetsultimes de La Croixet de LaVergnea
'"E Vv [> Vv e

Nep: secteurdédiéauxéquipements
Nepz: correspondau soussecteurcouvertpar un SitePatrimonialRemarquable

Nf: activité sylvicoleavecgestionspécifique,il couvrenotammentles espacesouverts par des
documentsde gestion;

Nj : jardinspartagésou familiaux;
NI: espacenaturelaccueillantlesactivitéslégeresdeloisirs(ex: accrobranchemoto- & }e¢Y ¢
Nt : espacenaturelaccueillantdesactivitésprincipalementliéesauxactivitésde auxloisirset aux

hébergementgouristiquesmais égalementaux activittsnon compatiblesen zoneurbaine;;

Ntz: correspondausoussecteurdestinéaaccueillilesmémesactivitésquele soussecteur« Nt »
et couvertpar un SitePatrimonialRemarquable

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone naturelle
concernant les destinations autorisées.

DESTINATIONESSSOUSDESTINATIOM®PMISESOUELONDITIONS

Danso[ ve udelazoneN etle soussecteurNz:

- Lesconstructionsjnstallations travauxet ouvragegechniquesnécessairesux
servicegublicsetou []v§ @ollgetifsdeslors:

PLUI-H Vie et Boulogne 46 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



- < U [ Jsmmtnécessairesa laréalisation []v (E ¢S EpdéspaEeaux
(stationsde pompage antennerelais,transportou distribution [ v Edu]
[ pY-U

- gu'ils ne sont pasincompatiblesavecl'exerciced'une activité agricoleou
forestiéredu terrain surlequelils sontimplantés,

- gu'ilsne portent pasatteinte a la sauvegardelesespacegaturelset des
paysages
Lesextensiondimitéessousréserve [ vempriseausolinférieureou égalea 10%

de o[ u%o&H3eldesconstructiondiéesa o[ § ]ayfisoleet forestiereala date
[ %0 %o CE } dudJUiH du 22 février 2021,

Latransformation desconstructionsexistantesaladate [ %o %o (E } dBSBHBWHH &
destination [Z ]8 3drdate du22février 2021pouvant porter ala création

[ 1 vou plusieurshabitations & la condition de ne pasapporter de génea o[ 3]A]3
agricole;
Leschangementsle destinationversune ou plusieurshabitationsou o[Z &P u
touristique sontautorisés sousréserveque le bati soit identifié auxdocuments
graphiquesdu réglementet [ p&visconformede la CommissioDépartementalede
la Nature,desPaysagest desSites(CDNPS¥Beulun changementde destination
intégral du batiment pourra étre autorisé ; Conjointementau changementde
destination, les extensions,annexeset abrisde jardins pourront étre autorisésselon
lesmémesconditionsque pour les habitations et annexesexistantes(cf alinéas
suivants);

>[ A S \imjiiée deshabitationsexistantesaladate [ %o %o (E } dudJUiH du 22
février 2021, sousréserveque:

- o[ u%.&Egelde o[ A S waifinérieureou égalea30%de o[ u %odH ]
soldu batiment existant,
- de ne pasaboutiralacréation [ pukgementsupplémentaire

Lesannexedimitéesdeshabitationsexistantesaladate [ %o %0 (E } dud?]JUiH du
22 février 2021, sousréserve:

- [ L vempriseausolmaximalede 50 m2. Lespiscinesnon couvertesne sont
pascomptabiliséeslanscette empriseausol;

- [ n vdistancemaximalede 20 métresentre lespointslesplusprochesdes
deuxconstructions,

- de ne pasaboutiralacréation [ pukgementsupplémentaire
Lesabrisde jardin, sousréserve:
- [ L vempriseau solmaximalede 12 m2,

- [ p Wdistancemaximalede 20 metresentre lespointslesplusprochesdes
deuxconstructionslUneexceptionestpossibledansle cas [ p vhabitationdont

o [ u Vv ]jardin estnon attentant a la propriété carséparéepar une voie ou un autre
batiment.

Lesaffouillementset exhaussementdu solsontadmisa conditionsoit:

- [! S @Bset nécessairegt/ou compatiblesalavocationde lazone,

- « [ Jsontliésalaréalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes,
- dansle casde fouillesarchéologiques,
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- derestaurationdu milieunaturel.
€Y.

Dansle soussecteurNd:

Lesinstallationset ouvragediésadesdispositifs [ v & Pehouvelablesle type panneausolaire
ou photovoltaique sontautorisésa conditionque lestravauxet installationsenvisagése portent
pasatteinte ala qualité du paysagedu site

€Y

- Dansle soussecteurNl, ala conditionde ne pasapporterdegénea o[ § Jdgfisoleet de
respecterlesdistancede réciprocitéselon o[ & EJ1XE3 du coderural:

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésa une activité de loisirs(ex: centre
équestre,accrobranche,u }§} (& } eet\tle détente en campagnesontautoriséesa
conditionque lestravauxet installationsenvisagése portent pasatteinte ala qualité
du paysagealu site.

> [ u %o @t $eldesnouvellesconstructionsestlimitée a 10 % du périmétre du sous
secteursousréserve [y vemprisemaximalede250m2aladate [ %o %o (E }dus]}v
PLU{H du 22 février 2021;

- Lesairesde stationnementouvertesa conditionque le revétementde cesairessoit
perméable.

- Dansle soussecteurNt et Ntz, & la conditionde ne pasapporterdegénea o[ 3$]A]S$
agricoleet de respecterlesdistancede réciprocitéselon o[ (& BJ]1%3 du coderural :

- Lesconstructionset changementsle destination,aménagements,

mstallatlonset ouvragesl+esa—uneastmJze4eur-lstlq44e(-hebepg;ementeemaneleL

appartenantaux sousdestlnatlonshotels autres hebergementstourlsthues
restaurationainsique lesactivitésde servicediéesauxloisirstelles que les sallesde
réceptionou activitésde serviceliéesa du gardiennage/pensiorpour animaux, et
leséquipements []v S G@ellectif et servicespublics,exceptéles établissements
destinésa o[ ve ]P v usongdutorisésaconditionde ne pasporter atteinte ala
qualité du paysagelu site et sousréservede respecter o [ K sMixistantesurle
secteur.

Hors [ U secteurcouvertpar un OAPsectorielle, o [ u %o &H $el des constructions
nouvellesestlimitée a 10%du périmetre du soussecteursousréserve [ L vemprise
maximalede 500m2aladate [ %o %o (E }du$)H du 22 février 2021;

- Lesextensionset annexesdesétablissementsdestinésa o[ ve ]Pv axistantsa
ladate [ %o %o (E } duSHBWEH du 22 février 2021.

Hors [ pugecteurcouvertpar un OAPsectorielle, o[ u %o @t ol desconstructions
nouvellesestlimitée a10%du périmetre du soussecteursousréserve [ 4 vemprise
maximalede500m2aladate [ %o %o (E } duSBHBWA Hdu 22 février 2021;

- Lesairesde stationnementouvertesa conditionque le revétementde cesairessoit
perméable sousréservede respecter o [ K sMxistantesurle secteur;
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ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant O T R E O aurddbtdergent au réseau
GYDVVDLQ IssldhHez6h@dd G 1D V V D L Q ld¥s\eBIUR HIBaA/

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsqueles réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas [pwhangementde
destination qui, par sadestination,impliqueunrejet [ péEées un terrain doit ebligateirement
étre raccordéau réseaucollectif [ e« Jv]ee weg&auxuséesou le caséchéant,bénéficier [p
assainissemennon collectif conformémentauzonage [ ¢+ ]v]e* ues8auxusées.

Touteévacuationdeseauxménagéereou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfosséscours
[ wouégoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES , OUVERTES A LA

CIRCULATION MOTORISE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.

REGLE GENERALE
- ve O[ Ve U O o I}v E

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesavecunretrait | pnoins3 métresentout point
par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, <[ 0 goient
existantesa élargirou acréer.

Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier, 0 [ ] u %0 0 vdesgdnstructions
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompreo[Z Eudevd|[ ve u o X

- Dans les sousecteurs NI, Nt et Ntz :

Par rapport aux voies publiquesou privées, ouvertes a la circulation motorisée, <[ 0 soient
existantesa élargirou a créer,lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesentout point, soit

- enlimite
- enretrait [ pmoins3 metres.
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Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier, o [ ] u %0 0 vdessdnstructions
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompreo[Z Eudevd|[ ve u 0 X

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Cesreglesne [ %o %0 0 pag: v§
Lelongdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantées.

- alO0Ometresaumoinsdesaxesde certainespartiesdes RD948, 763et 937 comme

représentésurle réglementgraphique,
- al5metresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

€Y.

- aux ouvrageet installationstechniques indispensables aux constructions autoridées
et qui ne peuvent trouver une autre localisation satisfaisafempe a chaleur
chaufferie, gardecorps, ( ve }VSCE of]v v] U SE& ve(}E S p&E

]*%0}e]S](e [ ¢° Jv]ee u vSU u]e- UWAE VIEU - SJu ySe PE]
e[Ju%o v E ](( & uu vsSU }v 18]}V E *% S €& p[Z Eu}v
une parfaite intégration duqjet dans son environnement bati ;

ARTICLE 4 RELATIF AL fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

REGLEENERALE
Danso|[ ve udelazoneN:

- Pourleshabitations(tiers ou de fonction),lesconstructionsnouvellesdoivent étre édifiées
entout point, soit:
- surleslimites séparatives
- enretrait, dansce casle retrait par rapport ala limite séparativene doit pasétre
inférieura 2 metres.

- Pourlesactivités,lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifi€esentout point soit:
- en limite séparativesi la partie située en limite est composée [ L wur coupefeu.
Lemur coupefeu ne serapasexigépour lesimplantationsen limites desvoiesouvertesala
circulation,considéréesommeséparativecarnesupportantpas o[  peincipalauterrain;
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enretrait surunelimite ou surleslimites séparativesDansce cas,le retrait ne doit

pasétre inférieura 3 métres.

Dansle cadrede nouvellesconstructions,une implantation spécifiquepourra étre demandéepour
mainteniro[Z Eudevd[ ve u o X

- DanslessoussecteursNI, Nt et Ntz:

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesen tout point enlimite ouenretrait [ pnoins3
metrespar rapport auxlimites séparatives.

€Y.

f DISPOSITIORARTICULIERES
Cegéglesne o[ %o %o 0 pag: vS§

aux équipementspublics,collectifsou []v S @Genéral,pourlesquelso[Ju %0 Vv §
v[ e@asreglementée,dansla mesureou celleci ne porte pas atteinte a la forme
urbaine,alasécurité,a o[ vA]E}v etalagdalité despaysages

auxouvragegechniquesndispensableauxconstructionsautoriséeset quine peuvent
trouver une autre localisationsatisfaisantgdéfensecontre o []v  vtrankformateur

[ o S &dispésitifs [ ¢+ Jv]ee umisgdlixnormesde batimentsagricoles,Y « X
lispeuvent ¢ [ ] u %o 0 differélbiment,a conditionderespectero [ Z & ugénéraleet

[ e @hearfaite intégrationdu projet danssonenvironnementbati;

encas [ A S v degsutélévationoudetransformation [ katimentexistantou
encasde construction [pvannexe,o[]u % 0 vpousrpsefaire:
f dansle prolongementdu batimentexistantafin de permettre
une meilleurecontinuité de volumeavecce dernier;
f ouenretrait, sansréduirele reculexistantpar rapport auxveies
auxlimites séparatives.

le retrait de la constructionpar rapport auxlimites séparativegeut étre réduit par la
miseenplace [ W visolationthermiquepar o[ A S Wltefdls X projet []+¢}0 §]
par o[ A S rfEdoiufgisdépassechezuntiers;

pour desraisonsde sécurité, o []u %0 0 vadeschhstructionspeut étre imposéeen
retrait.

—
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ARTICLE 6 RELATIF A L SSPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a O 2 &l#matique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoivent « []v$§ R I&ur@vironnementAinsi,et autitre de o[ ER]J11d27 du
codede o[HE V. kelieprojet peutétre refuséou n'étre acceptégque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou amodifier, sontde naturea
porter atteinte au caractereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementsannexeou surélévationgu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] v§[Sy}v P u ef
de Programmation(OAP)thématique.

€Y

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation, [ A S v dgsutélévationou [ vv Aveclaconstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
l'intégrationharmonieusede la constructioneta o[ oo P desvaumes.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplace [ p visolationthermiquepar o[ A § c@lpqidBvraétre soignée.

Dansle cadre [ uehangementde destination [p batimentidentifié au plan de zonage,o0[ * %o 3
patrimonialdu batimentdevraétre respecté:

-matériauxen harmonieavecle batimentet sonenvironnement;
-respectdesfacadeset desgabarits,notammentlesouvertures.

Lesprojets devront étre compatiblesaveclespréconisationsde o [KE] vS[Sdy}v P u etde
Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.

CLOTURES
Pour les habitations
€Y

Enlimites séparatives
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Encasde cléture survoiesde hauteurinférieurelahauteurde celleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressiveipa«H-cloturesurveie-celle-cilui seraidentique, soit :

- i ye < [dnoit delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

Hauteur max=2m

ccccccccc

€Y
Pourles activités économiques

Enlimites séparatives

Encasde cl6ture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
de-maniereprogressivei e« plcldture survoie-celle-ci lui seraidentique, soit :

- i e« [dnait delafacadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

€Y

Dispositiongarticuliéres
Cesreglesne ¢ [ %o %o 0 pag: v §

-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cl6ture
oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérations [ u v P u vBve u aypé lotissementsjorsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipements []v$§ ¢hllettifet servicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdans o[ v A ] G } v bati ov gaysager,

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpas o [
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.
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ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sont apportées comme suit, des clarifications au reglement.

- Dansle soussecteurNI:

>[ u %o @tikeldesnouvellesconstructionsestlimitée a 10 %du périmetre du soussecteurdansun
maximumde 250m2aladate [ %o %o (E }dudJUiH du 22 février 2021.

- DanslessoussecteuraNt et Ntz:

Hors [ ugecteurcouvert par un OAPsectorielle, o [ u %o @t kol des nouvellesconstructionsest

limitée a 10%du périmétre du soussecteurdansun maximumde 500m2 aladate [ %o %o (E }dus]}
PLUiH du 22 février 2021.

~
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1.8 Annexe

Listing des emplacements réservés

La liste des emplacements réservés est présente en annexe du reglement du PLUi-H. Celle-
ci évolue suite a la modification, suppression ou ajout de ces prescriptions (cf: 2.5
« Prescriptions graphiques » de la présente notice). A noter que les surfaces indiquées étaient
pour certaines erronées. Elles sont rectifiées par la modification n°1 du PLUI-H.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :

Nature

Commune

Bénéficiaire

Surface (m?)

Débouché de la rue des Primeeres sur la rue de la Roche

AIZENAY

Commune

5952,37

Aménagement espace public

AIZENAY

Commune

310,44

Equipement et espace public

AIZENAY

Commune

1204,07

Liaison rue des Vergs / rue de I'Hétel de Ville

AIZENAY

Commune

513,95

Construction d'équipements publics

AIZENAY

Commune

106,2

Equipement public

AIZENAY

Commune

289,11

Voie d'accés au secteur sports

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

334,99

Création d'une liaison douce

AIZENAY

Commune

1651,55

olo|~N|o|o|s|w|n|e

Liaison piétonne

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

91,26

Equipement woirie

AIZENAY

Commune

2960,36

Espace public et logements sociaux

AIZENAY

Commune

259,64

Voie d'accés

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Acces oirie

AIZENAY

Communauté de Communes

Equipements scolaires, socio-éducatifs et loisirs

APREMONT

Commune

Cheminement \élo / piéton - Franchissement du Vallon de la
Gréve//pour liaison entre la rue du Cre Chau et la rue de la Seigneurie

BEAUFOU

Conseil Départemental

Aménagement d'un espace vert collectif

BEAUFOU

Commune

Cheminement \élo / piéton - Franchissement du Vallon de la Gréve
pour liaison entre la route de la Bulletiere et la zone AUL

BEAUFOU

Commune

$PpQDJHPHQW G XQ HVSDFH SXEOLF HVSDFH

BELYEMIGMY VWDWLRQQ

jaenthom «

Liaison douce

BELLEVIGNY

Commune

Stationnement et équipements publics - Place de la Vieille église

BELLEVIGNY

Commune

Aménagement des bords de la Boulogne

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

Création d'un accés vers limpasse des Demeries + desserte du fond
de la parcelle

CHAPELLE-PALLUAU (LA)

Commune

Elargissement de la voie qui joint la RD 754 & la zone des Grandes
Barres

FALLERON

Commune

Elargissement de la voie qui joint la RD 754 & la zone des Grandes
Barres

FALLERON

Commune

Création d'une woie et d'un parking pour le cimetiére

FALLERON

Commune

Voie d'accés

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Aménagement du carrefour

GENETOUZE (LA)

Commune

Station d'épuration

GENETOUZE (LA)

Commune

Aménagement ceinture verte

GENETOUZE (LA)

Commune

Aménagement ceinture verte

GENETOUZE (LA)

Commune

Extension de cimetiere

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur du Calvaire

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Agrandissement du cimetiére ou jardin public

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Reéalisation d'un tourne a gauche, carrefour de la Javatiere

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Continuité de la liaison Vélos, piétons (ceinture verte)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Plantation d'un espace tampon entre |'entreprise Ovonor et le
lotissement du Prieuré

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Liaison piétonne centre bourg - domaine du Prieuré

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Débouché sur la rue Barbedette de la future liaison RD 937 - RD 39

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

)J)DFLOLWHU OD FLUFXODWLRQ GHV SLpWRQ
(médiathéque, école, pdle de santé)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Aménagement dun carrefour sur la RD 937 (vllage d'Alexandrie)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Mixité sociale (logements adaptés foyer soleil)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Equipement public

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Extension de la station d'épuration des eaux usées et implantation de
batiments techniques municipaux

MACHE

Commune

Parking

MACHE

Commune

Extension de la lagune de la Poissoniére

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Desserte OAP de Lattre de Tassigny

PALLUAU

Commune

Voirie_ch des Fontaine vers Ch de la Nauliere

PALLUAU

Commune

Création d'un acces

PALLUAU

Commune

Aire de stationnement

PALLUAU

Commune

Extension équipements établissement public personnes agées et
annexes

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Chemin piéton

PALLUAU

Commune

Aménagement de woie

PALLUAU

Commune

Réalisation d'une liaison douce et d'un acceés privatif a la Maison des
Senices

PALLUAU

Commune

Création d'un espace public (stationnement)

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Liaison piétonne au Beignon Basset a créer

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Elargissement de woirie (La Marzelle)

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

Liaison a créer

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du carrefour RD6 (Secteur du Plessis)

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Création d'un liaison piétonne rue du Tripode

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du Carrefour RD4 - Rue des Chateaux - Rue des
Poiriers

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Liaison piétonne

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

9RLH GIDFFqV HQWUH OD UXH GHV FKkWDL
le lotissement communal « Le Grand Patis de la Nation » / Liaison
piétonne

SAINT-PAUL-MONT-PENIT

Commune

Aménagement du carrefour RD 2

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du carrefour de la zone d'activité de la Gendronniéere

POIRE SUR VIE (LE

Conseil Départemental




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

N° | Nature Commune Bénéficiaire Surface (m?)
1 Débouché de la rue des Primeveres sur la rue Aizenay Commune 57098
de la Roche
2 | Aménagement espace public Aizenay Commune 138,87
3 Equipement et espace public Aizenay Commune 1442,82
4 LI.aISOI‘l rue des Vergers / rue de I'H6tel de Aizenay Commune 809,01
Ville
5 | Construction d'équipements publics Aizenay Commune 4486,31
6 | Equipement public Aizenay Commune 198,08
7 Voie d'acces au secteur sports St Denis-la-Chevasse Commune 361,52
8 | Création d'une liaison douce Aizenay Commune 160,37
9 | Liaison piétonne Le Poiré-sur-Vie Commune 637,43
10 | Equipement voirie Aizenay Commune 3976,14
11 | Opération de renouvellement urbain Aizenay Commune 1307,79
12 | Voie d'accés St Etienne-du-Bois Commune 310,41
13 | Acces voirie Aizenay CCVB 1204,06
14 Egglpements scolaires, socio-éducatifs et Apremont Commune 8094,92
loisirs
Cheminement vélo / piéton - Franchissement Conseil
15 | du Vallon de la Greve pour liaison entre larue | Beaufou Départemental 475,55
du Cré Chaud et la rue de la Seignerie P
16 | Aménagement d'un espace vert collectif Beaufou Commune 1326,82
Cheminement vélo / piéton - Franchissement
17 | du Vallon de la Gréve pour liaison entre la | Beaufou Commune 524,41
route de la Bulletiére et la zone AUL
Aménagement d'un espace public (espace .
18 vert, VWDWLRQQHP HQW « Bellevigny Commune 1228,19
19 | Liaison douce Bellevigny Commune 632,44
20 Statlonnemer?t. et, e_quements publics - Bellevigny Commune 884,39
Place de la Vieille église
21 | Aménagement des bords de la Boulogne St Denis-la-Chevasse Commune 11908,89
23 Elargissement de la voie qui joint la RD 754 a Falleron Commune 1370.46
la zone des Grandes Barres
24 | Acces OAP la Caffiniere Falleron Commune 233,18




Création d'une voie et d'un parking pour le

25 | Falleron Commune 952,83
cimetiéere

26 | Voie d'acces St Etienne-du-Bois Commune 259,63

27 | Aménagement du carrefour La Genétouze Commune 2334,09

28 | Station d'épuration La Genétouze Commune 8023,89

29 | Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 9312,98

30 | Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 18992,55

31 | Extension de cimetiére Grand'Landes Commune 1760,04

32 | Acces au secteur du Calvaire Grand'Landes Commune 644,36

33 | Acceés au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 250,83

34 | Acces au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 240,95

35 | Acceés au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 298,53

36 | Agrandissement du cimetiére Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 654,69

37 | Réalisation d'un carrefour a la Javatiére Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 412,35

L la liai A L

38 Cormnwte de la liaison vélos, pietons Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 799,76
(ceinture verte)
Plantation d'un espace tampon entre

39 | I'entreprise Ovonor et le lotissement du | Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 6338,65
Prieuré

40 nglsor} piétonne centre bourg - domaine du Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 106,20
Prieuré
Débouché sur la rue Barbedette de la future

41 liaison RD 937 - RD 39 Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1551,82
Faciliter la circulation des piétons pour

42 | rejoindre les F°XUdé vie (médiathéque, | Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 111,57
école, pdle de santé)

43 Amenage‘ment G ﬂ X&refour sur la RD 937 Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1398,56
(village d'Alexandrie)

44 QAOIES sociale  (logements adaptes  foyer Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1014,79

45 | Equipement public Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 2025,02
E i | i 'é i

46 xt,ensmr'\ de la stgtlon d eE)qratlon des eaux Macheé Commune 5952,37
usées et implantation//de batiments

48 | Extension de la lagune de la Poissonniére St Etienne-du-Bois Commune 11124,06

49 | Accés OAP Croix Sorin - de Tassigny Palluau Commune 793,40




50 | Chemin des Fontaines Palluau Commune 1370,97

51 | Création d'un acces Palluau Commune 955,12

52 | Aire de stationnement Palluau Commune 428,24

53 Extension e:qu,lpements établissement public St Etienne-du-Bois Commune 586,42
personnes agées et annexes

54 | Chemin piéton Rigolly - Pré Chabot Palluau Commune 1010,10

56 | Réalisation d'une liaison douce Palluau Commune 306,59

57 | Création d'un espace public (stationnement) | Le Poiré-sur-Vie Commune 513,94

58 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte Le Poiré-sur-Vie Cc,msell 334,99
des Lucs Départemental

59 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte Le Poiré-sur-Vie C?nsell 289,11
des Lucs Départemental

60 | Liaison piétonne au Beignon Basset a créer Le Poiré-sur-Vie Commune 2960,37

61 | Elargissement de voirie (La Marzelle) St Denis-la-Chevasse Commune 236,61

62 | Liaison a créer Le Poiré-sur-Vie Commune 91,26

63 Amen.agement du carrefour RD6 (Secteur du Le Poiré-sur-Vie C?nsell 627.33
Plessis) Départemental

65 AmAenagement du Carrgfour RD4 - Rue des Le Poiré sur Vie C9nsell 218,36
Chéateaux - Rue des Poiriers Départemental

66 | Liaison piétonne Le Poiré sur Vie Commune 557,41
Voie G 1D Féng®la rue des chataigniers et

67 | le lotissement communal "Le Grand Patis de | St Paul-Mont-Penit Commune 852,15
la Nation" / Liaison piétonne

68 | Aménagement du carrefour RD 2 Le Poiré-sur-Vie Commune 640,34

69 Alme.ngg'ement du carr_e‘four de la zone Le Poiré-sur-Vie Cc,msell 5214,91
d'activité de la Gendronniere Départemental

70 | Aménagement urbain Aizenay Commune 418,26

71 | Sentier pédestre Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1299,92




$MRXW G'chQtdsurle logement de fonction en zone agricole

La charte adoptée par la communauté de communes Vie et Boulogne sur le logement de
fonction en zone agricole est annexée au reglement écrit du PLUi-H.

ANNEXE 2 : CHARTE SUR LE LOGEMENT DE FONCTION EN ZONE
AGRICOLE

I Logement de fonction en zone A : F § HHMOIN?

/D FUpDWLRQ GfXQ ORJHPHQW GH IRQFWLRQ FRQVLGpUp FR
agricole, peut étre autorisée, mais cette possibilité de construction demeure une

GpURJDWLRQ j OD UqJOH GYLQFRQVWUXFW £ duwdod¢ pdeHIQ J]RQH
OYXUEDQLVPH

/H ORJHPHQW GH OJH[SORLWDQW GqV ORUV TXJLO UpSRQG j G
HW UDSSURFKpH SRXU OJH[HUFLFH GH OfYDFWLYLWp DJULFROH

&IHVW j OfHI[SORLWDQW GI{DSSRUWHU OHV pOpPHQWYV
pour le bon fonctionnement et la surveillance de son exploitation.

XVWLII

I Préconisations et outils a disposition : comment justifier de la nécessité G § X
logement de fonction ?

/ID FRQVWUXFWLRQ GI1XQ ORJHPHQW GH IRQFWLRQ VH XVWLII

a /JH VWDWXW GH FKHI GITH[SORLWDWIPRRL QW LWUGE XS UHY
agricole) du demandeur.

YOX(RINS

/IH VWDWXW GH FKHI GfH[SORLWDWLRQ HVW H[DPLQp BX UHJLC
relevant du code rural), sociale (couverture sociale) et fiscale (équilibre entre activités de
production et activités accessoires).

/IH SDUFRXUV j OfLQVWDOODWLRQ GX GHPDQGHXU GRL rwuH

@ Une activité agricole déja existante et pérenne sur le site.
/[HV LQVWDOODWLRQV GH SURGXFWLRQ DJULFROH QpFHVVLW

SUpDODEOHPHQW pWDEOLHV HW HQ IRQFWLRQQHPHQ (Q FI
siége, la construction de la maison est simultanée ou ultérieure a la réalisation des
EKWLPHQWYV GYH[SORLWDWLRQ

2 /{DEVHQFH DYpUpH GT1XQ ORJHPHQVS XY SRIDLAELOH XA W EXW FR X

décohabitation imposée.

/I THI[SORLWDQW QH GRLWPESDH WHY\S R VWDHEQEHXGCHXOITDEVHQFH G
IRQFWLRQ SDU YHQWH RX ORFDWLRQ GX ORJHPHQW HJLVWDQ

/ID UHSULVH GT1XQ ORJHPHQW H[LVWDQW VXU OH VLWHJHVW |
gue des travaux de restauration ne sont pas raisonnablement envisageables.
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@ Le principe de base est celui G 1 X€ul logement par exploitation individuelle.

'DQV OH FDV GYXQH H[SORLWDWLRQ DYHF SOXVLHXU DVVR
supplémentaires peuvent étre justifiés dés lors que les activités agricoles le nécessitent

QRWDPPHQW ORUVTXYLO \ D SOXVLHXUV DWHOLH&UMeGTpOHYL
méme site).

/IH QRPEUH GH ORJHPHQWYVY HVW OLPLWp | SDU VLWH

UpVHQ
VHXO ORJHPHQW SDU VLWH DJULFROH HQ OYDEVHQFH

TpOHY
a La nécessitée G T X @ésence permanente et rapprochée.

Un logement de fonction se justifie par des activités agricoles qui exigent une présence
SHUPDQHQWH VXU OTH[SORLWDWLRQ DJULFROH VXUYHLOODQ|!

GHV FXOWXUHV GX IDLW GTXQ ULVTXH pFR QR Vek-end X VD QLW
UpSpWpV YHQWH GLUHFWH DFFXHLO j OD IHUPH

«

@ /D ORFDOLVDWLRQ GX SURMHW DX SOXV SUqV GH OYDIFWLYLV

3RXU pYLWHU OH PLWDJH HW DVVXUHU OH OLHQ DYHF OTfD
OYLPSODQWDWLRQ OD SOXV SURFKH GX VLgJH GH OTH[[SORLW
étre recherchée. Le nouveau logement sera situé dans un périméetre de 100 m a compter
de la limite extérieure des batiments constituant le site de production agricole. En cas de

contraintes physiques, topographiques ou sanitaires, cette distance pourra étre portée
MXVTXTj P




Déplacement de la synthése des risques en annexe du PLUI -H

La synthese des risques est déplacée en annexe du PLUi-H afin de pouvoir procéder a des
mises a jour pour les faire évoluer au besoin.

Extrait du réglement écrit approuvé le 22 février 2021 :

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal
de Vie et Boulogne
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2 - Reéglement graphique

Le rapport de présentation est actualisé en conséquence des modifications apportées au
réglement graphique détaillées ci-dessous.

2.1 Ajustement du zonage aux évolutions du cadastre

Le reglement graphique du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 a été réalisé sur la base
cadastrale de 2018. Or depuis, le cadastre a évolué sur le territoire et particulierement dans
le centre-bourg de La Chapelle-Palluau qui comportait de nombreuses erreurs ainsi que sur 2
zones G 1 D F WALAYzEVEypeY La Genétouze (cf. exemples suivants).

Aussi, le nouveau réglement graphique a fait O § R EEM[IDW X VSA&FP d¢ @uvhcider au
nouveau cadastre de 2021. Ces ajustements mineurs conduisent a une modulation non
significative de O {p Y R @X SMrfaRed (cf. Actualisation des surfaces).



AIZENAY +ZA BLUSSIERES NORD
REFERENCES CADASTRALES : ZX 71

Le tracé de la zone urbaine a vocation économique « Ue » est ajusté aux limites cadastrales
de 2021.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LA GENETOUZE +Route de La Roche-sur-Yon
REFERENCE CADASTRALE : AD 47

Le tracé de la zone a urbaniser a vocation économique « 1AUe » est ajusté aux limites

cadastrales de 2021.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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2.2 Zone urbaine, dite « U»

Pour rappel, les zones urbaines correspondent aux espaces urbanisés. lls accueillent des
zones a vocation principale G 1 K D EtLI&¥ Betités compatibles « UA » et « UB », ainsi que
des zones dédiées aux activités économiques « UE » ou aux équipements « UL ».

BELLEVIGNY zroute de Nantes
REFERENCES CADASTRALES +AE 121 -127-126

Le tracé de la zone urbaine a vocation économique « UE » est modifié afin que les habitations
existantes soient classées dans un zonage correspondant a leur vocation, dite « UBa ».

IW.

PLUI-H Vie et Boulogne 65 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

\ \m\
\ A

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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BELLEVIGNY =*SALIGNY *ruede OfpSLQH
REFERENCES CADASTRALES : AB 243

Le tracé de la zone urbaine a 5] o2 | w

vocation économique « UE » : W
est modifié afin que les t\‘ e
habitations existantes soient
classées dans un zonage

correspondant a leur vocation,
dite « UBa ».
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE =*Rue des Prés Barbais

REFERENCES CADASTRALES : AB 49 +AB 50 +AB 571 +AB 808 +AB 1037 *AB
1038 +AB 1153 +AB 1154 +AB 1157 +*AB 1159 +AB 1160 +*AB 1161

Le tracé de la zone dédiée a des équipements, dite « UL» HVW PRGLILp DELQeGTLQWpPJL
santé de la commune.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE =Rond-Point de la Vendée
REFERENCES CADASTRALES : Y1231 +YO 168 YO 180

Le tracé de la zone a vocation économique « UE » est ajouté en cohérence avec la présence
des activites économigues au lieu de la zone a vocation pavillonnaire dite « UBa »
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

B ad
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PALLUAU <+La Bonnetiere
REFERENCES CADASTRALES : ZH 81

BN

Le tracé de la zone a vocation économique,
"UE", est agrandie afin G L QWIlaJubidd)
(palette de retournement) de la zone GIDF
économique.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 73 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT DENIS LA CHEVASSE *Rue de la Bernette
REFERENCES CADASTRALES : ZW 270 +ZW 272 +ZW 322 +Z\W 323

Le tracé de la zone a vocation économique « UE » est modifiée afin G T L Q Wes Aadittes
économiques existantes.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

tation +Modification n°1

apport de présen

omplément au r

75



SAINT DENIS LA CHEVASSE *Rue René Bazin
REFERENCES CADASTRALES : AB 809

Le zonage, dédié a O Y K DgaliWmaie « UB » est modifié vers le secteur « Up » dédié a la
protection G § K D Etld&j@ydms G 1 L Q petpitdaniel, ol seules les extensions et les annexes
G 1 Xi@lbitation existante sont autorisées. En cohérence O 1 2 83 supprimée (cf 3.0AP) et
la prescription boisement a protéger est ajoutée (cf 2.5).

Maison de maitre et son parc
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE +ZA Les Amblardieres
REFERENCE CADASTRALE : zZX 12

Le secteur de la zone a vocation économique, « UE », est rectifié en zone « UL » a vocation
GTpTXL S iHduHcQinider avec la vocation de la salle polyvalente,

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




SAINT DENIS LA CHEVASSE +Secteur de la salle omnisport
REFERENCE CADASTRALE : ZY 32 +85et E 173

Le secteur de la zone
« UL » dédié aux
équipements  collectifs
accueille  actuellement
un équipement sportif
obsolete , dont la salle
est vouée a étre détruite.
La commune méne
actuellement une étude
de requalification du site
afin de créer un nouvel
équipement sportif plus
adapté aux nouvelles
pratiques.

Cette étude est ©pportunité de repenser O TH Q V ldé3EeSphtes et des besoins dans un
aménagement global avec le ou les futurs quartiers G { KD E L &3 \Abbid<Qdv complexe
sportif. Aussi, le zonage « UL » est modifié vers une zone « UB », afin de pouvoir accueillir a
la fois le nouvel équipement sportif et/ou des habitations. En lien avec ce projet O 1 2 & Site
du Foliot » située sur la zone 1AUh est modifiée afin de couvrir O 1 H Q V HUFfEWO diiartier (cf
3.10 OAP St-Denis-La-Chevasse).
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
dC)
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SAINT ETIENNE DU BOIS +2 La Maladrie
REFERENCE CADASTRALE : ZX 74 -75

La zone a vocation G {p T XL S H®/HuMaccueille actuellement O T (+ 3 8é Palluau est
modifiée vers la zone urbaine a vocation G { K D B B W EnWffet, il est D X M R X pré&/f ifuée L
O 1 ( + 3 §oit transféré a moyen terme. Sans que cela soit défini actuellement, la vocation du
site pourrait donc évoluer. La zone 38 % ‘permettra G 7D F F XaHI& @@ Lsbit un autre
équipement public, soit des activités compatibles avec O § K D #olir&\i® @ K DelbWelphbjet
arrété.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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2.3 Zone a urbanis er,dite« AU »

Pour rappel, les zones a urbaniser sont dédiées a O 1 D F fuitHde©nouvelles constructions
a moyen et long terme dédié a O 1 K DEAUN DAY a O 1 D F &¢angrhitjue « AUe ».

Les zones a urbaniser suivantes sont D X M R X Uri&afiigéxd. Elles sont soit baties ou en cours
de construction avec autorisation G 1 X U E D gctovdédiet travaux de viabilisation réalisés.
Aussi leur zonage est modifié de la zone « AU » vers la zone urbaine dite « U ».

AIZENAY +ZA Of2UJHULqUH

REFERENCES CADASTRALES : BL 309 +BL 310 +BL 312 +BL 314 +BL 316 +BL 320
+BL 321 +BL 322

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY *ZA Chantemerle
REFERENCES CADASTRALES : ZS 118 +121 +122 +125 +126-127 +129-130

|

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021
o

PLUI-H Vie et Boulogne 83 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY =Les figuiers
REFERENCES CADASTRALES : ZW 399 +463 +471 a 510

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE - Bourgneuf

REFERENCES CADASTRALES : ZM 507 - ZM 514 +ZM 515 +ZM 516 *ZM 517 *ZM
519 +ZM 520 *ZM 521 +ZM 522 +ZM 523 +ZM 524 +ZM 526 *ZM 527

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LA CHAPELLE -PALLUAU =Les Rouilleres

REFERENCES CADASTRALES : AD 166 +AD 167 *AD 168 *AD 169 +AD 170 +*AD
171 +AD 172 +*AD 173 *AD 174 +AD 175 *AD 176

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LA CHAPELLE -PALLUAU =*Les Démeries

REFERENCENCES CADASTRALES : AB 177 a AB 200
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LE POIRE SUR VIE *Les Genéts
REFERENCES CADASTRASLES : YR 375 #YR 377

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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MACHE =*ZA Bel Air
REFERENCES CADASTRALES : ZC 25 +ZC 37

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE +ZA Monfort

REFERENCES CADASTRALES : AB 163 +AB 165 +*AB 166 +AB 167 +AB 168 *AB
170

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




SAINT DENIS LA CHEVASSE =Rue de Lattre de Tassigny
REFERENCE CADASTRALE : E 182 - 184

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE +ZA Les Amblardieres
REFERENCE CADASTRALE : zZX 12

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT PAUL MONT PENIT /92 X FduHFour
REFERENCES CADASTRALES : AH 177 a 200

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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SAINT PAUL MONT PENIT xRue des Chéataigniers

REFERENCES CADASTRAMLES : AB 45 +AB 83 +AB 84 +AB 85 +AB 86 +AB 87 *
AB 88 +AB 89 +AB 91 +AB 92 +AB 93 *AB 94 +AB 95 +AB 96 *AB 97 *AB 98

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

1AUN S~




2.4 Zone agricole et naturelle cdite« A»et« N »

Pour rappel, la zone agricole « A » recouvre les espaces dédiés a O § D F ®gticole \tyup
abrite notamment les siéges et sites G {H[ S O R L surbpvéhdR@alement les habitations
isolées ainsi que leur groupement. La zone naturelle « N » recouvre les espaces a protéger
en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagére(s).

MACHE =+Bd des Capucines +Rue du Souvenir
REFERENCE CADASTRALE : AB 71

La présence du lac G $ S U H §8RégeWne activité touristique importante. Sans aire
existante, la commune a pour projet la création G  Xdréide camping-car afin G { p YléswW H U
nuisances du stationnement sauvage sur un espace déja artificialisé.

Le terrain G 1 D V VasttMb®e ldn sous-secteur « Nt », dédié aux espaces accueillant des
activités principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristigues mais également
aux activités non compatibles en zone urbaine, afin de correspondre a la vocation du site.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

[0 L L L0 )
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LE POIRE-SUR-VIE +La Maumerniere
REFERENCES CADASTRALES : ZS 44

Le tracé de la zone naturelle, « N », est diminué pour correspondre a O  p VEfid Qel pouvoir
accueilli des abris pour animaux pour des agriculteurs.

Les boisements existants sont protégés.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Ny

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU zRue des Isleaux
REFERENCES CADASTRALES : AE 170 +AE 172 +AE 198 +AE 200

Le tracé de la zone naturelle est modifié vers la zone « nature en ville », dite « Nv », pour
correspondre @ O D P p Q D Jdd Betp@s\public.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021




6HFWHXU GH 7DLOOH HW GH &DSDFLWp G-$FFXHLO /LPLV

Evolution globale des STECAL par la procédure de modification n°1 du PLUi-H

Avant modification Aprés modification
Zones concernées Nombre Surface (ha) Nombre Surface (ha)
Ae 21 18,4 24 20,6
Nt 20 42,5 23 43,4
Nd 1 21,8 2 25




AIZENAY =La Grande Nouette
REFERENCE CADASTRALE : ZE 16 - 17

/1D FW détiaetieHe G 1$L]HW Or&s prochainement étre déplacée dans OTHV SiB FH
atlantigue nord de la commune afin de pouvoir bénéficier G T XeQuipement G 1 X Qile
suffisante, aux nouvelles normes, plus accessible et sécurisée.

Au vu de la pollution des sols et de sa localisation, il est prévu que la future ex-déchetterie
située a La Grande Nouette puisse accueillir des énergies renouvelables. Aussi, le zonage
prévu « Nep » prévu pour les équipements publics type déchetterie, mute vers le zonage
« Nd » dédié aux espaces concernés par la pollution du sol pouvant accueillir des dispositifs
G 1 p Q H rddukElables type panneau solaire ou photovoltaique comme suit.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




La surface du STECAL avant la modification de la zone « Nep » et aprés la modification vers
la zone « Nd » est de 3,18 ha.

O Impact sur la consommation G  H V S:BWFfece identique avant et aprés la
modification concernant le zonage, seule la vocation differe.

Le STECAL :
i QT HbasWitué a proximité G § Xi€ge GITH[SORLWDWLRQ
i estsitué a proximité de culture.

O Impact sur activité agricole : identique a celui avant la modification au vu de
OTDFWLYLWp

Mals grain
etensilage :

' | ’7/\ /
) | Tournesd

" Mais grain
et ensilage,

Fond de carte issu du rapport de présentation du PLUi-H
approuveé le 22 février 2021 - Diagnostic agricole



APREMONT =1 La Mare
REFERENCE CADASTRALE : A 320

/9 p F R@dlibri » & Apremont est ouverte depuis 2018 au lieu-dit « La Mare » avec deux

classes. Le porteur de projet prévoit O TR XY HAMX KaBiéme classe, notamment pour

baisser le nombre G T H Q I paQdMsse. |l souhaite construire une annexe a la place GT1XQ
(type ancien atelier) sur le site.

Geoportail de OTXUEDQL

Afin de permettre leur projet G § H[W H saksL.cBri@ommation G  HV SI® #oHe agricole est
modifiée vers le sous-secteur « Nt », espace naturel accueillant des activités principalement
lites aux loisirs et aux hébergements touristiques mais également aux activités non
compatibles en zone urbaine, afin de correspondre a la vocation du site. Le zonage ne
comprend pas la totalité du batiment Iéger car une zone humide est répertoriée au sud-ouest
de la parcelle. Le zonage exclue cette zone humide pour la protéger.



Le reglement n‘autorise pas la création de nouvelles écoles dans les secteurs Nt afin de ne
pas encourager leur développement en zone non urbaine.

O La modification permet seulement a I'école existante avant la mise en place du PLUi-
HGITpYROXHU

Il est proposé un nouveau zonage excluant totalement la zone humide : 1079 m2

La surface maximale admise pour les extensions est de 107 m2 G T H P S dU 36K soit 10%
du périmetre.

Toutefois la surface estimée selon le projet exprimé est Gefiviron 50 m2. Il est prévu que la
construction soit localisée sur la plateforme déja existante.

O /TLP S BUVd consommation G HV SastFndl au vu de projet exprimé.

Le STECAL : g I
i QY HasWitué a proximité G | Xi€ye f~
GIH[SORLWDWLRQ Qi
i estsitué a proximité de prairie et de

O Impact agricole : nul au vu de la

localisation etde OH[LVd& BQBRW L { \ W
avant O 1 p O D EiRitiAle WilPRW)-H. \

zones non exploitées.

A / N
o Vy . /-'Mai's grain et/\

ensilage

Tournesol




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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BELLEVIGNY (Bellevigny) z+Les Brosses
REFERENCE CADASTRALE : ZN 3-49-50 - 57

Le site accueillait une entreprise de logistique. Non répertoriée, O 1 H Q W al/&iteté clsddée
en zone agricole « A ».

Depuis, le batiment et le foncier ont été achetés par une entreprise de travaux publics qui a
des projets de réhabilitation des batiments et G § H [ W Ha@SukéR &fin de créer des
vestiaires pour les employés.

Conformément a sa véritable vocation, le terrain G 1 D V VdsttME¥¢e ldn sous-secteur « Ae
», activité existante incompatible avec la vocation de la zone permettant des extensions
limitées afin de correspondre a la vocation du site.

Des prescriptions graphiques sont ajoutées afin de préserver les haies et boisements
existants.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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La surface créée par la modification de la zone « Ae » est de 1,1 ha.

O Impact potentiel de la consommation G { H V S:DaFsHiface maximale admise en
extension par le réeglement « Ae » est de 150 m2 maximum, correspondant a 50 %
de O Y H P SuwdoVdd la construction existante estimée a 300 mz.

Le STECAL :

- QT Hpas\sftué & proximité '__(‘II'
GTX&e GTH[SORLWI,_ N -
- est situé a proximité de /¢ .'L'
e

- —4.Tournes
culture et de prairie. e

: ,,_l‘
O Im t icol \ - L . —
act agricole : o 4 - L& —
p g ‘ | y .

identique a celui avant la

'A‘ | ,' >
modification au vu de ""“ - i ‘

O 1D F Wéja xistdnte. ‘

Périmétre
ctivité +20m,

-
- -

Prairie temporairzﬁ' -

/rairie g
permane
nte ; -
Blé e

tendre

Mais grain
' et ensilage

- '—' >\\

Fond de carte issu du rapport de présentation du PLUi-H
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FALLERON zLa Clartiere
REFERENCES CADASTRALES : ZK 38-39-40-90-100-101-102-103

Le Logis de La Clartiére abrite une activité G K p E H U XdhifskigQaMNon répertorié, le
secteur a été classé en zone agricole « A ».

Depuis, le porteur de projet souhaite développer un projet G4 escape game » au sein des
batiments existants dans la continuité de son activité, sans consommation Gf{HVSDFH

Le terrain G 1 D V VasttMb®¢e ldn sous-secteur « Nt », espace accueillant des activités
principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristiques mais également aux
activités non compatibles en zone urbaine, afin de correspondre a la vocation actuelle du site
et au projet.
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Le projet d'escape game s'inscrit dans la continuité de l'activité existante dédiée a de
I'nébergement touristique.

O /9DFWG Y HWHhgBngeHh principalement vocation a profiter aux clients de
O 1 K p E H U tburBtHd @@ Véctivité principale du STECAL.

La surface créée par la modification « Nt » est de 4 562 mz.

La surface maximale admise en extension par le réglement « Nt » est 456 m2 maximum,
soit 10 % du périmétre.

Toutefois, le projet exprimé prévoit seulement O D P p Q D Jdd BairewW existant.

O /YLPSBW VW consommation G §H YV Sddtfride en extension au vu du projet
exprimé est nul.

Le STECAL est situé a proximité :
i GYXié€e GIH[SORLV
i de prairie et de zone non

exploitées. Mais grain
et ensilage
e

Périmétre
activité + 20m

g e,

O Impact agricole :
- identique a celui avant la
modificationauvude ODFWL"
déja existante.
- nul concernant les ZNT au vu
de sa localisation.

7 WS, permanente, /_ g I
o '

Siege exploitation avec —— .: D
.perimétre de 100m ! :

Fond de carte issu du rapport de présentation du PLUi-H approuvé le
22 février 2021 - Diagnostic agricole




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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FALLERON z*La Moinetiere
REFERENCE CADASTRALE : ZO 164

/1H QW UHRBdfithrashkh, fabricant G L V RéQdaD ¥t installée a La Moinetiére depuis
2020. Non répertoriée, le secteur a été classé en zone agricole, « A ».

Depuis, la société souhaite moderniser les batiments existants :

- 1°" batiment (fermeture du pignon comprenant actuellement trois portails avec la pose G 1 X Q
bardage, installation G  Xd@rtrale de dépoussiérage et aménagement de vestiaires et salle

de pause) ;

- 2" batiment (fermeture sur trois cotés avec pose G { Xapdage).

Le terrain G 1 D V VesttMb®¢e ldn sous-secteur « Ae », activité existante incompatible avec
la vocation de la zone permettant des extensions limitées, afin de correspondre a la vocation
du site.
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La surface de la zone « Ae » créée par la modification est de 8 747, 71 m2.

La surface maximale admise en extension par le réglement « Ae » est de 930 mz2, soit 50 %
maximum G § H P Sauilsd par rapport a celle de la construction existante.

Toutefois, le projet exprimé prévoit seulement O D P p Q D JddsPhiatighénts existants.

O /YLPSDBW VW consommation G §H YV Sddtfride en extension au vu du projet
exprimé est nul.

Le STECAL est situé a Siége d’exploitation aveg,{‘ / 77\ Y {\\
proximité : périmétre de 100m=~ L, / by )
. / \ J )
i GYXeye N \ /
GTH[SORLWDW “ & /
i de culture et de 0 / |
prairie. L /

Ancienne limite

O Impact agricole : \ anclen:sid
- identique a celui avant la J'extloitadil
modification au vu de B

O 1D F W4ja xistdnte.

-} Prairie \
/ temqubire =

.Nouvelle limite d’un

siége d’exploitation

Fourrage ¥ 7ot ens:lag

N

= Pef':metre E /
\actawte+20m / -

Fond de carte issu_du t rapport de présentation du PLUi-H approuvé lg
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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*5$1'7/$1'(6 xForétde *UDQGT/DQGHYV
REFERENCES CADASTRALES : A 825 - 839

Le site de « La forét » accueille D X M R X Un@ §dtivité G 1K p E H U JotifskoQe/ét une
ancienne grange non utilisée au sein G 1 X2Qn¢ boisée. Non répertorié, le secteur de
O 1 D F avait¥eté\lassé en zone naturelle dédiée aux activités forestieres « Nf ».

Depuis, le porteur de projet souhaite développer une activité type salle de réception dans
O 1 D QuatinkeQ agricole existant.

Le terrain G 1 D V VasttMb®¢e ldn sous-secteur « Nt », espace accueillant des activités
principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristiques mais également aux
activités non compatibles en zone urbaine afin de correspondre a la vocation du site.
La surface de la zone « Nt » créée par la modification est de 1 936 m2.
La surface maximale admise en extension par le reglement est de 193 m2 maximum, soit 10
% du périmétre.
Toutefois, le projet exprimé prévoit seulement O 1 D P p Q D Jddbiatineénts existants.

O /YLPSBU VW consommation G H YV Sdstfride en extension au vu du projet

exprimé est nul.

Le STECAL Q T hbas\itué a proximité G T H[S O Raghié@ew L R Q

O Impact agricole : nul.



Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Nf

1

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Nf
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LES LUCS-SUR-BOULOGNE 14 Alexandrie
REFERENCES CADASTRALE S : YL 184 - 196

Une activité artisanale de plomberie/électricité est installée au village Alexandrie. Non
répertorié, le secteur a été classé en zone agricole « A ».

Afin de garantir le développement de O 1 D F &XiktantaMepterrain G 1 D V Vest-tlE8é dn
sous-secteur « Ae », activité existante incompatible avec la vocation de la zone permettant
des extensions limitées, afin de correspondre a la vocation du site.
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La surface créée en zone « Ae » par la modification est de 1 814 m2.

La surface maximale admise en extension est de 230 m2 maximum, soit50% G{HP SauLVH
sol maximum par rapport a la construction principale estimée a 460 m2,

Le STECAL :

- Q 7 hhasWitué a proximité G T Xi€ge GIH[SORLWDWLRQ
i estsitué a proximité de prairie et de zones non exploitées.
O Impact agricole :

- nul, identique a celui avant la modification au vu de O D F téja ¥Xistste ;
- nul concernant les ZNT au vu de sa localisation.

Autres
-céréales

Prairie . &
temporaire
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LES LUCS-SUR-BOULOGNE =La Poiriére
REFERENCES CADASTRALE S : YT 13-15-46

Le site de La Poiriere accueille une activité G fergement touristique/salle de réception. Le
périmetre est modifié afin de permettre les aménagements nécessaires en termes de
stationnements au nord et de systeme G DV V D L Q lngnthlleddf@QAMC) au sud.

La surface de 1,22 ha de la zone Nt, espace naturel accueillant des activités principalement
liées aux loisirs et aux hébergements touristiques mais également aux activités non
compatibles en zone urbaine, demeure inchangée.




La surface de la zone « Nt » avant et aprés la modification est de 1,22 ha.
La surface maximale admise en extension par le réglement est de 500 m2 maximum.

O Impact sur la consommation G { H V SifieRtique a celle exprimée dans la
version initiale du PLUi-H approuvée le 22 février 2021.

Le STECAL :
i Q1 HbasWItué a proximité
G Xiéye GIH[SORLW
i estsitué a proximité de
prairie et de zones non
exploitées.

Mals grain
et ensilage

temporaire

O Impact agricole : nul au vu
de sa localisation.

Prairie

Périmetre.
activité + 20m \

Fond de carte issu du rapport de présentation du PLUi-H approuve le

22 février 2021 - Diagnostic agricole




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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MACHE +Le Fougerais
REFERENCE CADASTRALE : ZP 85

Le projet de musée du jouet a été abandonné. Le STECAL est supprimé.
Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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MACHE +Les Vieilles Maisons
REFERENCES CADASTRALES : ZB 94 -95 - 116

/ 9 D F Weki¥thriteé ple gardiennage de chats et chiens « La Maison du bonheur » a été créé

en 2017.
Non répertorié, le secteur a été classé en zone agricole « A ».

/i

Depuis, le porteur de projet souhaite V D J U poQr@rédl des espaces supplémentaires
pour le gardiennage de chat dans le prolongement du batiment existant.

Le terrain G Y D V Vesttls¥e ldn sous-secteur « Nt », dédié aux espaces accueillant des

activités principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristigues mais également
aux activités non compatibles en zone urbaine, afin de correspondre a la vocation du site.
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La surface de la zone « Ae » créée par la modification est de 1845 mz2.
La surface maximale admise en extension est de 185 m2 maximum, soit 10 % du périmétre.

O Impact sur la consommation G  H V S:@uUrH du projet exprimée, le surface
G TH [ W He&tivhEdreSt de 50 m2,

Le STECAL est situé a proximité :
i GTXié€e GITH[SORLWDWLRQ
i de prairie et de zones non exploitées.

O Impact agricole :
- identique a celui avant la modification au vu de O D F tiéja ¥Xistaite ;
- nul concernant les ZNT au vu de sa localisation.

Siege-d’exploita thﬂQV
per/metre de 100m
Pralrle
nanente

Mals grain
et ensilage " Périmeétr
//activité + 20,




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

P

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LE POIRE-SUR-VIE +Saint-Jean
REFERENCE CADASTRALE : YK 139

Le sous-secteur « Ae », dédié aux activités existantes incompatible avec la vocation de la
zone, permettant des extensions limitées est modifié afin que O 9 H Q W deHr&telr puisse
créer un préau pour stationner sa flotte de véhicule de camions poids-lourds et sécuriser la
circulation sur son site.

PLUI-H Vie et Boulogne 127 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




La surface de la zone « Nt » avant la modification est de 9 560 m2.
La surface de la zone « Nt » apres par la modification est de 9 580 mz.

La surface maximale admise en extension est de 1047 m2 maximum, soit 50 % maximum
par rapport a O 1 H P S doWVdeds constructions existantes estimée a 2094 mz.

Toutefois, le projet exprimé prévoit seulement O 1D P p Q D JE PXi#Wle stationnement.

O /YLPSDBU VW consommation G H YV Sdstfride en extension au vu du projet
exprimé est nul.

Le STECAL :
- Q 1 Hb&sWitué a proximité G 1 Xi€ye v Périme

GIH[SORLWDWLRQ PR
- est situé a proximité de culture et de prairie ’ activite +
vl

et de zones non exploitées.

O Impact agricole :
- identique a celui avant la modification au vu
des activités déja existantes ;
- identique concernant les ZNT au vu de sa
localisation.

d’explo
itation

Fond de carte issu du rapport de présentation du PLUi-H
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 :
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2.5 Prescriptions graphiques

Emplacement réservé

Pour rappel, les emplacements réservés au titre de O D WS Ddd code de
O 1 X U E Dsonit. 8eékniitent des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations G L Q yéipécat shsi T X T BeX¥paces verts en précisant
leur destination. De méme, ils désignent les collectivités, services et organismes publics qui
en sont bénéficiaires (suivant les indications portées sur les documents graphiques du
réglement). La liste des emplacements réservés est annexée au reglement écrit.

AIZENAY - 5 rue de |la Batonnerie
REFERENCES CADASTRALES : BC 261

Un emplacement réservé n°70 est ajouté avec pour bénéficiaire la commune G {$L]HaB\
le cadre de la poursuite de O D P p Q D J#uPddrir&édbourg avec pour objet un projet
G 1 K D E Latde woinRdpce au rez-de-chaussée.

Extrait du PLUI-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

~

V|

UAa

70
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LA CHAPELLE -PALLUAU tLes Demeries
REFERENCES CADASTRALES : AB 128 -129

/THP S O D Frddemdé&nV22 destiné a la création G 1 X\Qikk est supprimé car non réalisable
en zone agricole.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS-SUR-BOULOGNE +Chemin du Court Baton
REFERENCES CADASTRALES : ZN 43-44-45 et ZM 17

Un emplacement réservé n°71 est ajouté avec pour bénéficiaire la commune afin GIDVV XUHU
la continuité du sentier pédestre.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

-

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




LE POIRE-SUR-VIE +9 Impasse de la Fournerie
REFERENCES CADASTRALES : AE 339

[THPS OD Fidserd&nn64, dédié au cheminement doux au bénéfice de la commune, est
supprimé car celui-ci a été réalisé sur une autre parcelle a proximité et Q { HW plus
nécessaire.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU =*Rue de la Prévoté
REFERENCES CADASTRALES : AB 87

Le tracé de O fHP S O DiestRE&IrQ34/, dédié a la réalisation a une liaison douce au
bénéfice de la commune, est diminué pour coincider avec le projet de créationde OfDFFqV
vers la maison France services.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PALLUAU zLa Croix Sorin
REFERENCES CADASTRALES : AC 180 -189 - 191 +194 - 343

/THP S O D Friddeddn?9, dédié a O Y D Fpbuy W secteur de O T 2 8e83La Croix Sorin au
bénéfice de la commune, est étendu afin G D V Maxdddddste totale du site.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

ﬂ
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PALLUAU =10 Chemin de la Nauliere
REFERENCES CADASTRALES : AB 49-175

Le tracé de O fHP S O DieseR&O8W, dédié a la réalisation G  AdQes au bénéfice de la
commune, est diminué afin de coincider avec le projet.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU zRue du Pont Chanterelle
REFERENCES CADASTRALES : AE 49

Le tracé de O T HP S O DieseREIrRB4, dédié a la réalisation G T XH@min piétonnier au
bénéfice de la commune, est diminué afin de coincider avec le projet GfDFFqV

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PALLUAU =+2 Avenue du Général De Gaulle
REFERENCES CADASTRALES : AC 301

/THP S O D Frddeiddny85, dédié a O 1D P p Q D JE PXiQ&Nau bénéfice de la
commune, est supprimé car le projet Q 1 HMINVMG IDFW XDOLWp

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

/
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MACHE 6 rue du Lac
REFERENCES CADASTRALES : AB 140

/THP S O D Frddeiddn®™7, dédié a un projet de stationnement au bénéfice de la
commune, est supprimé car le projet est abandonné.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Périmeétre G-LPSODQWM@DW lcétipnerce, des activités de
services /restauration

m Pour rappel, pour les communes disposant les périmétres GILPSODd@WDWLRQ
commerce de proximité au titre de O 1D WWSLA®dd codede OTXUEDQLVPH

toute activité nouvelle appartenant a la sous destination « artisanat et commerce de

détail », T X MM J ld¥ &féhtion ou G § BH@angement de destination/sous-destination

G 1 ¥&8iment existant, est interdit en dehors dudit périmetre (sauf au sein de la zone

UEc sous condition).

-
ha Pour rappel, pour les communes disposant G § ¥é&imétre GILPSODd@W DWLRQ
activités de services et de restauration, toute activité nouvelle appartenant a la sous
destination « activité de service ou V T H || H® WDXFHGX XiQartele » (excepte les
activités de services médicales et paramédicales G { L Q ¥lfettif)Wt « restauration »,
T X MDD J ld¥ &féhtion ou G T EH@ngement de destination/sous-destination G X Q
batiment existant, est interdit en dehors dudit périmétre (sauf au sein de la zone UE).




BEAUFOU

Périmeétre s de commerce et activité de services /restauration

Le périmétre G L P S O DdgsMdanminmerBe® est agrandi et un périmetre GYDFWdeY LW p V
service/restauration est créé pour encadrer et permettre le développement de ces deux
activités de maniére plus adapté & O 1D P p Q D Jid Pertf@\hourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY (Saligny) xCentre-bourg
Périmétre G L P S O D QlWwdoiieR&€) des activités de services/restauration

Les tracés des périmétres sont agrandis de maniére plus adaptéea OTDPpQDIMHPHQW
centre-bourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY (Belleville -sur-Vie) xcentre -bourg
Périmetre activité de services /restauration

Le périmétre G JL P S O DdgsadiiVitdsRI®services/restauration est agrandi afin GTLQFOXUH
des activités existantes.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY (Belleville -sur-Vie)
Périmetre activité de services /restauration

Le périmétre G L P S O DdgsadiiVitdsRI®services/restauration est agrandi afin GIDFFXHLOOLU
des activités de services a la place G 1 D Q Bdgdrhént de fonction.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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*5$1'71/$1'(6
Périmeétre s de commerce et activité de services /restauration

Les deux périmétres G L P S O DsowrBddlimiE®de maniére identique afin de permettre
le développement des activités de commerces et de service de maniéere plus adaptée a
O D P p Q D Jid Pertt@\hourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LE POIRE-SUR-VIE
Périmétre s de commerce et activité de services /restauration

Le tracé des périmétres de commerce et activités de services/restauration sont agrandis
notamment afin de permettre O D F &ece tyi G | D F \Wenyahi@@plus adaptée a
O D P p Q D Jid Pertf@\hourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

€35

PLUI-H Vie et Boulogne 146 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



MACHE
Périmeétre s de commerce et activité de services /restauration

Le périmétre G L P S O DdgsMdanminmerBe® est agrandi et un périmetre GYDFWdeY LW p V
service/restauration créé pour encadrer et permettre le développement de ces deux activités

de maniére plus adaptée a O 1D P p Q D Jid Bet@\hourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PALLUAU

Périmétre activité de services /restauration

Le tracé du périmétre activités de services/restauration sont agrandis afin de permettre
O D FéecHE tyge G 1D F \Wdnvahidreplus adaptée a O 1D P p Q D Jdd Peit@\bourg.

PLUI-H Vie et Boulogne 148 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE
Périmeétre s de commerce et activité de services /restauration

Les deux périmétres G L P S O DsowrBddlimiE®de maniére identique afin de permettre
le développement des activités de commerces et de service et inclure certaines activités
existantes de maniere plus adaptée a O D P p Q D Jid Pedtfg\hourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Complément au rapport de présentation +Modification n°1
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SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Périmétre s activité de services /restauration

Le périmétre G L P S O D Q WDRMHRs@rW¢g/éstauration est agrandi afin de permettre
O D FéecHEtyge G 1D F \Wdnvahidreplus adaptée a O 1D P p Q D Jdd Peidt@\bourg.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Linéaire s commercia ux et de service

Pour rappel, les linéaires commerciaux et de service concernent les vitrines
commerciales a créer ou a préserver en rez-de-chaussée. Les rez-de chaussée des
batiments concernés par ce linéaire, ne peuvent pas changer de destination et sous-
destination vers une vocation autre que O 1 D U VeiLl&/do@Qrievwe de détail, les activités de
service ou la restauration.

AIZENAY =Centre-bourg

Des linéaires commerciaux sont ajoutés afin de protéger les activités existantes et la vitalité
du centre-ville.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BEAUFOU +1 rue de la Borderie
REFERENCE CADASTRALE : AB 308

Le linéaire commercial est en partie supprimé devant une habitation dont le devenir Q T HbasW
G 1 r whUodal commercial.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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BEAUFOU +Rue Joubert de la Cour
REFERENCES CADASTRALE S : AB 42 -43-44

Un linéaire commercial est créé car situé devant un local commercial existant.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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FALLERON z+Place des Anciens Combattants
REFERENCES CADASTRALES: AE2-3

Le linéaire est supprimé. En effet, bien T X  ¢o@merce existe, une étude GIDPpQDJHPHQW
du centre-bourg en cours prévoit un réaménagement des locaux commerciaux.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

",
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LE POIRE-SUR-VIE +6 rue des Rosiers
REFERENCE CADASTRALE : E 1885

Un linéaire commercial est ajouté concernant le local ou exerce O D F \&CKWitéd® iicro-
créche.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

=S

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU +1 Place Saint-Gilles
REFERENCES CADASTRALE S : AE 123

Le linéaire sur O 1 D Fé&Stxurbox est supprimé car O D F déwradtlséVdeplacer en centre-ville
en lien avec une activité de magasin GYDOLPHQWDWLRQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
v,

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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Patrimoine bati

Pour rappel, pour les batiments frappés par la prescription « patrimoine bati » au titre

de O 1D UWWA1ADdd code de O T X U E DtQuUs W&alix ayant pour effet de modifier
un élément de patrimoine identifié sur le plan de zonage et non soumis a un régime
spécifigue G D X W R Wbivebt\WiteR@T R B Kd@ttiaration préalable. La modification des
volumes, des facades et des couvertures, les restaurations, agrandissements ou
surélévations ou la remise en O s DAiments anciens identifiés au plan de zonage en
application de O 1 D WW5IL-ADdt code de O 1 X U E DdQivevitRddpecter le caractere
architectural originel de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les
volumes, les ouvertures, etc.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie G § ¥l€ment
de patrimoine identifiée au plan de zonage comme élément de paysage ou de patrimoine
doivent étre précédés G 1 ¥edmis de démolir. Des démolitions partielles ou totales peuvent
étre autorisées en cas de :

- démolitions rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ;

- démolitions permettant de mettre en valeur les éléments bétis restants.

Des restrictions aux dispositifs destinés aux performances énergétiques peuvent étre
apportées pour des raisons architecturales pour le bati protégé au titre de O 1D WMSLAD H
du code de O 1 X U E DARutwA@ibblation thermique par O  H [ W (TE) ¢ Xdva admise sur
les batiments en pierre pour des raisons de préservation patrimoniale et de mise en valeur
du béti ancien.



LE POIRE-SUR-VIE +14 et 14 Bis Place du Marché
REFERENCES CADASTRALE S : AH 489

Le batiment est classé « patrimoine bati a protéger » au titre
de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme mais il ne
représente pas G 1 L Q &vghitécttal. La prescription est
donc supprimée.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Image Google Maps 2022

UAa

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

UAa
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FALLERON =12 rue de Nantes
REFERENCES CADASTRALE S : AD 125

La prescription « patrimoine bati a protéger » est ajoutée
sur le presbytere.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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FALLERON +8 Rue de Saint-Gilles
REFERENCES CADASTRALES : AH 3

La prescription « patrimoine bati a protéger » est ajoutée sur
le batiment a la place du « linéaire a préserver » qui est

supprime.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Haie HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHYV

«+++ Pourrappel, concernant les haies et alignements G § D U &psdteder au titre de

O 9D WMAILF23 Hu code de O 1 X U E Dilxbrwier préférentiellement G {p Yia WH U
destruction de la haie ou G fporter atteinte de maniére irrémédiable. Ainsi, les travaux
G T H Q WaodwHam déli®@haie, qui Q 1 Rip@vr objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter
atteinte ne sont pas soumis a déclaration préalable.

[ A
APREMONT +Rue du Barrage e /
REFERENCES CADASTRALE S : AH 50

La haie protégée esta O 2 Xdd ¥héminetnona O T (V
Sa position est donc modifiée.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 ' .
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PALLUAU 6 rue de La Croix Sorin
REFERENCES CADASTRALE S : AC 328

/ITLGHQW He KHFDL\W LB DD OG J Q H &thpmtee
comme suit.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY (Bellevigny) z+Les Brosses

REFERENCE CADASTRALE : ZN 3 +57 -
74

Les haies existantes seront protégées au
reglement graphique en complément du

boisement & protéger et de la création du
STECAL (2.4 Zone agricole et naturelle).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Boisement a protég er

.- Pour rappel, concernant les boisements a protéger au titre de O T D W\WS1-R2Odt

EEEE S code de O 1 X U E Diesltrd\Ritk, autres que ceux nécessaires a O 1H Q Veabkaiy, L H Q
ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte au boisement repéré au plan de zonage,

doivent faire O R Bl Kd@ttaration préalable. Cependant, le boisement doit étre conservé

sur au moins 60 % de sa surface.

AIZENAY =Route de Saint Gilles
REFERENCE CADASTRALE : AZ 54

afin de préserver la coulée verte du site.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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AIZENAY =Le Petit Plessis
REFERENCE CADASTRALE : ZI 13

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

v,

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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BELLEVIGNY (Bellevigny) z*Les
Brosses

REFERENCE CADASTRALE : ZN 3 -
49 - 50 - 57

Un boisement a protéger est ajouté pour
protéger les boisements existants en
complément des haies et du STECAL créé.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUI-H :
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Apremont z*Tenement de la
Tuderriére

REFERENCE CADASTRALE : C
172 170 169 174 168 167

Un boisement a protéger est ajouté pour protéger les boisements existants en complément

des haies et du STECAL créé.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

e 0 010 @O
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MACHE +Bd des Capucines *Rue du Souvenir
REFERENCE CADASTRALE : AB 71

Le boisement a protéger est agrandi en cohérence
avec O { H[L Vdasth@resdet en complément de la
création du STECAL prévu pour accueillir une aire de
camping-car.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE *Rue René Bazin
REFERENCES CADASTRALES : AB 809

Un boisement a protéger est ajouté en cohérence
avec la suppression de O 1 2 §t3es boisements
existants (cf 3. OAP).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 171 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LE POIRE-SUR-VIE *La Maumerniére
REFERENCES CADASTRALES : ZS 44

La prescription boisement a protéger est ajoutée
autour de O 1 p Vé&Xis@udt afin de protéger les arbres
existants.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

N/

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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Cheminement doux

LA NN

Les cheminements doux identifiés au titre de O D W\W51B&®dd code de

O 1 X U E DsQr levtlBddment graphique sont a préserver ou a créer. Lors GfRSpUDWLRQ
G T H Q V HePtiac@ He ces sentiers et itinéraires pourra étre adapté a la composition

G THQV HIR E@et

APREMONT z*Rue du Barrage

REFERENCES CADASTRALE S : AH 50 -
53

Le cheminement doux a été modifié suite a

O D P p QD JHE Pxugs¥/de ski nautique.
Il convient donc de mettre a jour son tracé.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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AIZENAY zAu Nord de la société Cougnaud +Route du Poiré-sur-Vie
REFERENCES CADASTRALE S : C 2690

Le cheminement doux existant va étre déplacé au nord de la zone économique. Il convient
donc de la déplacer.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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Identification des potentiels changement de destination

Le changement de destination G  X&liment situé en zone agricole ou naturelle, repéré
au plan de zonage au titre de O § D WWAL-A Ddid code de O X U E De@ bMdrisE dés
lorsque ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité du
site. Le changement de destination ou le passage G { Xdgstination a une autre, avec ou
sans travaux, nécessite le dép6t G § Xaptdrisation G 1 X U E D Qe_.cvidghbement de
destination G T X&@iment ou partie de batiment désigné par le PLUi-H est alors soumis, en
zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) et, en zone naturelle, & I'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Les batiments identifiés ci-dessous réunissent les mémes criteres que la méthodologie
initiale retenue lors de O T p O D E (RiWPDUNH. $01D:

- revétir un intérét architectural et patrimonial ;

- bénéficier de la présence des réseaux ;

- ne pas étre situé a proximité G Y Xagthité agricole.



AIZENAY z*La Martiniere
REFERENCES CADASTRALES : ZV 88

Extrait du PLUI-H approuvé le 22/02/2021 :

L

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 176 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY z*La Thibergére
REFERENCES CADASTRALES : YS 135

Extrait du PLU| H approuvé le 22/02/2021 :
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PLUI-H Vie et Boulogne 177 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY #la Grande Blussiere
REFERENCES CADASTRALES : ZY 97

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 178 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY =La Tricherie
REFERENCES CADASTRALES : 7O 23

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 179 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY z*La Goronniéere

REFERENCES CADASTRALES : YC 85 103
101

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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APREMONT =zLa Forét Chevrier
REFERENCES CADASTRALES : C 768

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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APREMONT z*La Tuderriere
REFERENCES CADASTRALES : C 171-172

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 182 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT z*La Mésanchere
REFERENCES CADASTRALES : C 1298

/L GHQW kdtlskugaNslrRi@Qbatiment qui
Q 1D S spavdnilé\tadastre qui doit étre corriger

par les services dédiés.
A noter T X fi'lz ®plus de batiment a usage agricole

aux Bénétieres.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne

183

Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT =*Les Benetiéres
REFERENCES CADASTRALES : C 1294

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 184 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT =*Les Benetiéres
REFERENCES CADASTRALES : C 1428

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 185 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT ztLe Verger

REFERENCES CADASTRALES =+
AH 59

/
Vi

PLUI-H Vie et Boulogne 186 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT =z*La Roussiére
REFERENCES CADASTRALES : B 1994

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 187 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT z*La Roussiere
REFERENCES CADASTRALES : B 2011

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

A

PLUI-H Vie et Boulogne 188 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT *LY$EED\H
REFERENCES CADASTRALES : B 818

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY =/ ®&louniére
REFERENCES CADASTRALES : ZK 80

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
Y

PLUI-H Vie et Boulogne 190 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY zLe Petit Beaulieu
REFERENCES CADASTRALES : ZB 82

Extrait du PLUI-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 191 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY z=Belleville -sur-Vie +Monicq
REFERENCES CADASTRALES : ZE 237

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 192 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY z*Saligny =Le Plessis
REFERENCES CADASTRALES : ZS 136

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 193 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



FALLERON zlieu-dit Of(WDQJ
REFERENCES CADASRALES : ZT 74-ZT 71

La grange a été pastillée parce que I'exploitation agricole
a déménagé et le siege de l'exploitation également.
Aujourd'hui, il n'y a plus d'exploitation agricole dans ce
village.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

]

i

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 194 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



PLUI-H Vie et Boulogne 195 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



*5% 1'fLANDES z+La Brégeonnée
REFERENCES CADASTRALES : ZX 66

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

T~

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 196

Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LA CHAPELLE -PALLUAU : La Nauliére

REFERENCES CADASTRALES : ZM 83-84-
86-87

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

|
|
\
I
|

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 197 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LE POIRE-SUR-VIE : La Guilletiere
REFERENCES CADASTRALES : ZL 90

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

4

PLUI-H Vie et Boulogne 198 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




LE POIRE-SUR-VIE zLa Pilitiere
REFERENCES CADASTRALES : XC 119

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 199 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LE POIRE-SUR-VIE z*La Milliére

REFERENCES CADASTRALES : XC
139 £XC 140

L'activité agricole a diminué et le changement
de destination vers I'habitat ou I'nébergement
touristique devra respecter le RSD.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

5
>

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

>

PLUI-H Vie et Boulogne 200 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




LE POIRE-SUR-VIE =LA Gilardiere
REFERENCES CADASTRALES : N154

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PLUI-H Vie et Boulogne 201 Complément au rapport de présentation +Modification n°®



LE POIRE-SUR-VIE z*Le Chemin

REFERENCES CADASTRALES :Y 178 +Y 179 +
Y 181 +Y 182

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 202 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LE POIRE-SUR-VIE zLe Cerny
REFERENCES CADASTRALES : ZX 165

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 203 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LE POIRE-SUR-VIE xMontorgueil
REFERENCES CADASTRALES : YA 81

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

N\

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

|

PLUI-H Vie et Boulogne 204 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




LES LUCS-SUR-BOULOGNE +La Rechigniéere
REFERENCES CADASTRALES : YB 118

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PLUI-H Vie et Boulogne 205 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LES LUCS-SUR-BOULOGNE *Lavaud
REFERENCES CADASTRALES : ZL 101-102

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 206 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



MACHE tLa Logerie
REFERENCES CADASTRALES : ZK 203

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 207 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



MACHE =z*La Rétiere
REFERENCES CADATSRALES : AD 68

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 208 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



PALLUAU ztLa Mousseliere
REFERENCES CADASTRALES : AD 43

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 209 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT DENIS LA CHEVASSE £/12XYUDUG|
REFERENCES CADASTRALES : E 1804

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 210 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT ETIENNE DU BOIS *Les Embardieres
REFERENCES CADASTRALES : AC 19

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 211 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT ETIENNE DU BOIS *Le Fontenit
REFERENCES CADASTRALES : ZS 126

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 212 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT ETIENNE DU BOIS *La Seillerie
REFERENCES CADASTRALES : YA 180 YA 237

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Batiments non utilisés  pour
l'agriculture depuis 50 ans. Le
siege d'exploitation est situé a plus
de 150m de ces béatiments et
n'utilise plus de vieux batiments qui
servent aujourd'hui de
dépendances aux maisons du
village

PLUI-H Vie et Boulogne 213 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT ETIENNE DU BOIS *La Chambaudiéere
REFERENCES CADASTRALES : ZB 182

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 214 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT ETIENNE DU BOIS =/<YHUQRJ
REFERENCES CADASTRALES : ZL 87-88

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 215 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



SAINT PAUL MONT PENIT £/ <PRQL¢
REFERENCES CADASTRALES : ZH 130

/LG HQW Lci-tdgsspug LeBt Gupprimée car ne revét pas
G YL Q patpitdanidl conformément a la méthodologie.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 216 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



2.6 Erreurs matérielles

AIZENAY <*La Dédiere
REFERENCES CADASTRALES *YE 71 *YE 66

/1L GHQW Hu chabgéhteRt@e destination est
rectifiée sur O § D Quatink€QX agricole au lieu de
OTKDELWDWLRAQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 217 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




AIZENAY =Nord de la société Cougnaud -
Rte du Poiré-sur-Vie

REFERENCES CADASTRALES : C 2691 -
2705 - 2711

Le tracé de la haie identifiée est rectifié

e au reglement graphique car
existante.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

non

!
1K

\\ f##‘__.-'"
. /

'-"h--"'n .',1.-!"5"""" .-...-\\\\\

PLUI-H Vie et Boulogne 218

Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY zSentier du papillon - Bonnefonds
REFERENCES CADASTRALES : ZI 26

Il convient de rectifier le tracé du
#eew  cheminement doux selon OfH[LVWD

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 219 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY zroute du Poiré

REFERENCES CADASTRALES : AT 71 +
AT 260 +AT 296 *AT 295 +AT 294 AT
293 AT 250 +AT 251 +AT 281 +AT 282

BN

Le tracé de la zone urbaine a vocation
économique « Ue » est ajouté pour la zone
G 1 D F Wwolté duRoiré-sur-Vie afin de rectifier
son classement en zone urbaine pavillonnaire
« UBa ».

Extrait du PLUI-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUI-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 220 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY zle Grand Patis
REFERENCES CADASTRALES : YC 15

La zone naturelle « N» est rectifiée afin

GILQWOIUWEDQ U U b yazatidnR@icole
en zone agricole dite « A ».

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PLUI-H Vie et Boulogne 221 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY +rue des Fougeres
REFERENCES CADASTRALES : AL 90-68-63

Le tracé de la haie identifiée est rectifié au
réglement graphigue car non existante.

L ]

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 222 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



AIZENAY zrue des Clématites

REFERENCES CADASTRALES : AL 130-136-
203-98

Le tracé de la haie identifiée est rectifié au
reglement graphique car non existante.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

| E—

PLUI-H Vie et Boulogne 223 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT +22 Route de Challans

REFERENCES CADASTRALES : AL 113-14

[RS8

Le tracé de la haie protégée est rectifié
comme OTH[LVWDQW

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

aae
_—
s
o
.
e

ue

PLUI-H Vie et Boulogne
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Complément au rapport de présentation +Modification n°1



APREMONT zRue du Barrage
REFERENCES CADASTRALES : AH 21 et AH 39 -43 - 44

Le tracé de la zone « UB » est rectifié par rapport aux limites cadastrales et a la servitude du
Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




APREMONT z*Rue des Artisans
REFERENCE CADASTRALE : AM 27

Le tracé de la zone « UE » et « 2AUh » est rectifié pour correspondre a la limite cadastrale.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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APREMONT z*Route de Challans
REFERENCES CADASTRALE S : AK 87 - 213 - 240

La zone « UBz » et O4p@ce Boisé Classé I s
communal et le PLUi-H. Leurs tracés seront rectifiés :

ont été décalésentre |TD Q FALH Q

- lasurface de O  ( ¥&ste inchangée et correspond a la localisation du boisement.
- lavoie G 1 D Fdeda/parcelle est conservée en zone « UBz ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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APREMONT z*Route de Challans
REFERENCES CADASTRALES : AK 7-6-5-204 - 205 - 206

Le tracé de la zone « UBz » doit reprendre le périmétre du Site Patrimonial Remarquable
(SPR) & Apremont. Or, celui-ci est différent dans le secteur ci-dessous. Son tracé est rectifié
comme sulit, et le secteur classé en « UB » a la place de « UBz ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




BEAUFOU ztLa Bulletiére
REFERENCES CADASTRALE S : ZH 174

oo Le tracé du cheminement doux est rectifié car inexistant.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

il
A
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 229 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY z*La Riassiere
REFERENCES CADASTRALES : ZA 62 +ZA 73

/LG HQW Hu tlabgameRt@e destination est rectifiée sur O § D QuatinkéQt agricole
aulieude OTKDELWDWLRQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

e

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 230 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY =z*La Gonterie
REFERENCES CADASTRALES : ZB 68

A /L GHQW Hu chabgaheRt@e destination est supprimée car inexistant.
Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Va gon ter/e
o ¢

PLUI-H Vie et Boulogne 231 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




BELLEVIGNY =La Micheliere
REFERENCES CADASTRALES : ZO 22 - 152

Le tracé de la zone agricole et naturelle ne correspond pas aux espaces agricoles et naturelles.
Son tracé est rectifié comme suit.

'Extralt du PLUI-H approuve le 22/02/2021 :
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PLUI-H Vie et Boulogne 232 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



PLUI-H Vie et Boulogne 233 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY (Belleville -sur-Vie) +15
Bd Gustave Eiffel

REFERENCE CADASTRALE : ZL 55

La parcelle est située dans un secteur
dédié a O TK D HitLaAB Walors TXTHOC
accueille une entreprise et T X 1 Ha faHie
G 1 XZpn¢ G 1 D F \Wconomiyye. |l
convient de rectifier son zonage en secteur
« UE ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PLUI-H Vie et Boulogne 234 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY (Belleville -sur-Vie) xLa Poiriere
REFERENCE CADASTRALE : ZE 57 - 58

La parcelle est située en zone naturelle, « N », alors
T X 1 Hh€z@He un batiment dans la continuité du
bati voisin classé en zone urbaine a vocation
économique « UE ».

Il convient de rectifier son zonage en secteur « UE ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 235

Complément au rapport de présentation +Modification n°1



BELLEVIGNY (Belleville -sur-Vie) tHameau de
la verdure

REFERENCE CADASTRALE : Al 276

La parcelle est située en zone naturelle, « Nv », alors T X {V § DdujaMin de OfKDElERWDWLRQ
zone « Ub ». Il convient de rectifier son zonage en secteur « Ub ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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*5%$1'9/%$1"'(6 £8 rue des Cing Coins
REFERENCE CADASTRALE : AB 52

Le tracé de la zone urbaine, « UB » doit
étre rectifié¢ comme dans le PLU communal U auPLU

précédant afin G 1 L Q Wapd&pkeHdance a
une habitation D XM R X enz§ine X L

naturelle.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LA GENETOUZE +Chemin des Broussailles
REFERENCE CADASTRALE : ZL 372

Le tracé de la zone urbaine « UB » est rectifié afin de coincider avec O H [ W &3 Yesdaqx
qui avait été réalisée pour desservir la zone a urbaniser dans le précédent PLU communal.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LA GENETOUZE +3 La Mouziniére
REFERENCE CADASTRALE : ZD 123

... Letracé de la haie protégée est rectifie
afin de coincider avec la haie
existante.
Extrait du PLUi-H approuvé le
22/02/2021 :
- l’{.
\ X ’(

ojeje

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LE POIRE-SUR-VIE +7 Le Chiron
REFERENCE CADASTRALE : T 217-219-79

Les limites entre la zone agricole, « A » et naturelle, « N » sont rectifiées afin de coincider
avec les batiments de la méme propriété.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LE POIRE-SUR-VIE +*La Brachetiére
REFERENCE CADASTRALE : N 307

La limite de la zone urbaine « UBa » est rectifiée pour coincider avec la limite parcellaire du
lotissement accordé avant O 1D S S U RIEEFLW-HR Q

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




LE POIRE-SUR-VIE +Rue du Verger P Sntccsent = poalie Al a4
REFERENCE CADASTRALE : Al 34

Le tracé de la zone économique, « UE » et
B  non aedificandi sont rectifiés afin w
de correspondrea OfHP Q& LVH
O T H Q W é&xkidtantkel aoimme au PLU
communal précédent.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LES LUCS-SUR-BOULOGNE +ZA Bourgneuf

REFERENCE CADASTRALE : ZM 362 - 535

Le tracé de la zone économique, « UE » est rectifié

comme dans le PLU communal précedent afin

G L Q Wepbassid G R Ude thitone GIDFWL Y L

sud.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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UE

PLU précédent

Complément au rapport de présentation +Modification n°1



LES LUCS-SUR-BOULOGNE =+Constantine
REFERENCE CADASTRALE : YK 202

Le tracé du sous-secteur « Ah » est rectifié afin
GYLQWeparditHdd OYKDELWDWLRQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LES LUCS-SUR-BOULOGNE =z*La Petite
Gueniére

REFERENCE CADASTRALE : YR 59

Extrait du PLUi-H approuveé le 22/02/2021 :
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MACHE +Rue du Moulin & Eau

REFERENCES CADASTRALE S :
AB 182 - 181

La zone naturelle, « N », enclavée au
sein de la zone urbaine sera rectifiée
comme dans le PLU communal
précedent. Il V  DdelaMlasser en
zone « UL » comme les parcelles la
jouxtant qui accueille une activité

G 1 K{W HI©pleH dit. H

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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PALLUAU zRue des Isleaux

REFERENCES CADASTRALE S : AE 14 -
200

Le tracé de la haie est rectifié par rapport
e a OfTH[LVWDQW

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU =*Rue des Lilas
REFERENCE CADASTRALE : AC 296

La zone agricole « A » sera rectifiée pour une zone naturelle
en ville dite « Nv » qui accueille une mare pédagogique.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

| | . III

=

——
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SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE *Essiré
REFERENCES CADASTRALES : D 269 - 291 - 292 - 1279 - 289 - 288 - 1548

TTY Le tracé du cheminement doux est rectifié selon sa véritable localisation.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

A
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SAINT DENIS LA CHEVASSE z+Saint
Denis Les Lucs

REFERENCES CADASTRALES : YR 22
YR 23 YR 47 +YR 50 +YR 52 +A 862
A 863

Le tracé de la zone urbaine a vocation économique
« UE » est ajouté comme dans O D QFLUH Q

communal sur le terrain G 1DV VdeHOMW@W UH| /

« Europe Snacks ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

250
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Dernier PLU de St Denis — entreprise zonée en UE
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SAINT PAUL MONT PENIT zLa Petitiére
REFERENCES CADASTRALES : AD 41

A Le batiment identifié comme pouvant changer de destination Q Y p \pab lodalisé sur
O 1 D Quatinkeqx agricole. /L G HQ W Hu tHabgéhieRt@e destination est rectifiée.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

-

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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3 -2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GBABURJUDPP

Afin de correspondre aux projets, les OAP ont évolué avec la création de nouveaux secteurs,
la suppression de certains, ainsi que O p Y R @GeXa/plogr&@nmation et/ou de leurs principes
GIDPpQDJHPHQW

Les objectifs du PADD, dont la densité et le pourcentage de logements sociaux, demeurent
inchangés.

/1L QW pddes DARLs&rent modifiées afin de modifier la sous-destination « logement » par la
destination  « habitation » permettant G {DFF X Hegal@ént) la sous-destination
« hébergement ».

Le rapport de présentation est actualisé en conséquence des modifications apportées aux
OAP détaillées ci-dessous. De méme, dans les OAP, pour les cartes de localisation par
commune.



3.1 Aizenay

Le nom de O AR llot Brasseur est modifié ainsi que sa programmation, dont la densité ne

permettait pas la réalisation du projet.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

llot Brasseur — Aizenay

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de [habitat,

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou
petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver ['intimité des habitations voisines,

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Dans la continuité des implantations des batiments le long des deux voies bordant le site, un
front urbain sera constitué pour garantir une unité dans ['aménagement,

L'implantation du bt et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les
nuisances sonores présents aux abords du site.

o

prp e

v

2. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la rue Clémenceau et la rue Soulard
Le stationnement devra étre paysager.
Un aménagement de ['intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site,

LR

3. Principes paysagers et environnementaux

¥ Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion
directe des eaux pluviales (nouss, cheminements permeéables etc.).

CONTEXTE

Le site comprend de lhabitat ancien fype maison de wville
et une ancienne enfrepnse automobde, Situg 8 lenirée
die hypercenire, le sife enchissé par deux vaies de
circulafion menant sux commerces ef services. La
configuration du site est délicate & aménagement. La
fypalogie de bafi et la desserfe dewra tenir compfe du
quartier d'habitation de la Place du Champs de Foire et
de la grande propriété arboré de l'suire cité de la rue
Soulard.

PROGRAMMATION

Superficie - 0112 hectare

Nombre de Ic iini 181 it
Densité minimum : 150 log | ha

Pourcentage de logements sociaux - 15%

liot Brasseur - Aizenay — Schéma

¥

Site : Iot Brasseur

) Pawsime 0s 1040
Princpes urbanktigues ot architochurass
oy o e
BN Goctow & doaviwnne dhebing: cebocts,
dereké (roperce

Gvmes sxtahes
[T T E e e—

Hateur nbcatrve des bioments
Princpes payiagers st emmrosnementacs

MY pussance sonre

cimanpia
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Soulard-Clémenceau - Aizenay

. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir de Phabitat.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits collectifs.
L'implantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientafion Sud des batiments sera a privilégier.

Dans la continuité des implantations des batiments le long des voies bordant le site, un front urbain sera consfitué
pour garantir une unité dans I'aménagement.

L'implantation du béti et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances sonores
présentes aux abords du site.

2. Principes de desserte et mobilité

® Ladesserte se fera par la rue Clémenceau et la rue Soulard.
*  Le stationnement devra étre paysager.
*  Un aménagement de lintersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le =ite comprend de lhabifaf ancien fype maizon de
ville af une ancienne enfreprize aufomobils. Siud &
Tentrée de Phypercentre, le site est enchissé enire
deux voles de citulation mensnt aux commerces ef
senicezs. La configuralion du sife esf déficate &
aménager. La fypologie de bafi ef la desserfe devront
fenir compte du guartier d'habifafion de is Place du

Champ de Foire ef de la grands propriéfs arborée de

pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

3. Principes paysagers et environnementaux Fautre cdté de Ia Rue Soulard.
»  Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des eawx PROGRAMMATION

Superficie : 0,12 hectare (ha)
Densité minimum : 125 habitations / ha

Legements sociaux : 15 %

\ irg-cliemenceau - Alzenay

4. Schéma de principe

Aeuazyy

W)

25

Site : Soulard-Clémenceau
i3 Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages

Secteur 3 dominante d'habitat collect?, densité
moyennz

Fomes wbsines
- Batiment (valeur indicative)

Hauteur indicative des bitiments

Principes paysagers et environnementaux

Nuisancas sonores
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Les principes G 1D P p Q D J #EP@KPW Ateliers municipaux » sont modifiés afin de
prendre en compte les demandes des habitants a proximité de préserver leur intimité en
diminuant la densité et en privilégiant un habitat dense le long de O 1 [@f &h habitat moins

dense a proximité des habitations déja existante.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Atelier municipaux- Aizenay

1. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

Le site a vocation & accueillir de |'habitat,

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermediaires ou
petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver |'infimité des habitations voisines,

Une crientation Sud des batiments sera a privilegier.

L'implantation du bati et |e choix des maténiaux de constructions devront prendre en compte les
nuisances sonores présents aux abords du site.

v v

VoW W

.

Principes de desserte et mobilité

v

La desserie du site se fera par la rue des Camélias.
Le stationnement devra &ire paysager.

Le gite esi sifué le long de lenfrée esf du boung en amians
de hyper marché et de la zone commerciale. Les

[1%)

. Principes paysagers et environnementaux

ateliers municipaux vont étre déplacés laizsant un bel
espace pour une opérafion de rencuvellement wrbain. La
voirie 3 récemment &2 refaife of un projel dhabital est
en cours en face des ateliers. Le site béndficie dun

v

Les alighemeants d'arbres, des haies el murs repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés
dans l'aménagement. lls pourront &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences,
Dans la mesure ol un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront
étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion
directe des eaux pluviales (nouss, cheminements perméables ete.).

rézeau de voies douces sécurisees.

PROGRAMMATION

Superficie : 0.70 hectares
Mombre de logements minimum : 46logements
Densité minimum : 85 log ! ha

Pourcentage de logements sociaux :20%

Atelier municipaux- Aizenay — Schéma
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Site : Atellars municipaux
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Ateliers municipaux - Aizenay

1. Principes urbanistiques et archifecturaux CONTEXTE
® Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.
» La typolegie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits
collectifs.
» Limplantation des batiments veillera a préserver linfimité et l'ensoleillement des habitations voisines.
* Une orientation Sud des bitiments sera 3 privilégier.
»  Limplantation du béti et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.
2. Principes de desserte ef mobilité
» Ladessere se fera parla rue des Camélias. - :
» Le stationnement devra éire paysager. Le site est sﬁue le Jo.ng de FE""E,E Est du
®  Un camrefour devra &tre aménageé afin de sécuriser et fluidifier 'accés. Celui-ci pourrait amener a modifier le bourg en Srmere de rhyper r?iarche eg de 2
périmétre de projet d*habitation. zone icumtj.rcfah'a. Les atelisrs municipaux
vont éfre deplsces lsissant un bel espace
pour une opération de  rencuvellement
urbain. La voirie a récemment été refaite et
un projst d*habitat est en cours en face des
ateliers. Le site bénéficie d'un réseau de
3. Principes paysagers et envirannementaux voies douces securisees.
.. ., . L PROGRAMMATION
#  Les alignements d'arbres, de haies et murs reperes sur le schema d'0AP devront etre integres dans
I'aménagement. |ls pourront &tre restaurés et’ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou fm o
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés. Supetiiegi-lhecaei{lia)
» Les differents aménagements des espaces publics et de veiries viseront & permettre une gestion directe des Densité minimum - 60 habitations / ha
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...). :
Logements sociaux : 20 %

Ateliers municipaux - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Ateliers municipaux
I — 1 Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions ef
» Espace commun et partagé mixte

= Secteur 3 dominante d'habitat colizctif, densité

Secteur 3 dominante d'habitat individuel, densité
faible
[] Batment (valew indicative)

Principes de desserte et de mobilité
<4 \/oie de desserte inteme
i__ % Camefour 3 créen'aménager

Principes paysagers et environnementaux

«# e Haieoualignement d'arbres existants 3
préserver

0 Transition paysagere 3 créer
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Le périmétre de O 1 2 & Blinoterie Gauvrit » est modifié ainsi que sa programmation afin
G 1L Q Eespate D X M R X Uigpdiribke [a la construction.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Minoterie Gauvrit- Aizenay

CONTEXTE

Ancienne entreprise agroalimentaire au sein d'un quartier
d'habital. Le site est bordé par dec maisons individuelies
et des pofagers. Les abords du site zonf caractérisés par
wn lissy urbain distendu. L'smpen de laméanagement du
site zera de bien prendre en compfle foutes les
composantes qui enfourent ke sife pour proposer un
habitat adapté. La localisation a2 10 min de marche du
cenire-ville et de ces commerces est un afout.

1. Principes urbanistiques et architecturaux
¥» Le site a vocation & accueillir de 'habitat,
¥* Latypologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou
petits collectifs.
#  Limplantation des batiments veillera & praserver [infimité des habitations veisines,
# Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.
¥ Un front urbain le long des voies principales sera conservé dans le réaménagement du site en
cohérence avec les habitations voisines.
2. Principes de desserte et mobilité
¥ La desserte du site se fera par la voirie existante.
¥ Le stationnement devra &tre paysager.
3. Principes paysagers et environnementatx
#  Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
l'aménagement. 15 pourrant &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure oll un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre
COmpenses.
» Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion

directe des eaux pluviales (noues, cheminements permeables etc.).

PROGRAMMATION

Superficie - 0.29 hectares

Mombre de logements minimum : 26 logements
Densité minimum : 90 log ! ha

Fourcentage de logements sociaux :15%

Minoterie Gauvrit - Aizenay — Schéma

e

A M

#
s
=

S e \

" DS oy,

Site : Minoterie Gauwrit

Princiges urbanbtigues et archtodteraus

Mocaiens & usapes

- Sacteur & dormaonts dhabdst cobses!
dern k& mcyenre

s LD

Riermant fokecr ndcatra)

Mt nchathe des Lot revs
Printipes de domerte of de mobiite
Al o Aty
5 Casia puenm
Principes paysagers et environne meataux

# o Hawcu sgrmment dutre ecstarts
& Sriserir

B Atew b i
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Minoterie Gauvrit - Aizenay

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site @ vocation & accueillir de I'habitat et des équipements.

La typologie de logements proposée sera assez dense et tendra vers des logements intermediaires ou petits
callectifs.

Limplantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Un front wrbain le long des voies principales sera conservé dans le réaménagement du site en cohérence avec les
habitations voisines.

YY¥YY¥Y ¥y

2. Principes de desserte et mobilité

# Ladesserte se fera par la voirie existanie Rue des Parcs ef/ou rue des Vergers
>  Le stationnement devra étre paysager.

Ancienne enfreprize agrosWimenfsire au sein dun
quarfier d'habitat. Le sife est bordé par des maizons
individuellez et des potagers. Les sbords du site sonf
r'aménagement du site sera de bien prendre en comple
toufes les composanfes guwi enfourent [e sife pour
propozer un habitat adapté. La focalization & 10 min de
. i marche du centre-ville ef de ces commercesz et un
3. Principes paysagers et environnementaux atout.

> Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans 'aménagement. lis PROGRAMMATION
puurmnl &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un amachement est
aire aux amenag) ts, les &léments devront étre compensés.

> Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des eaux
pluviales (nouss, cheminements perméables, ete... ).

Superficie : 1,5 hectare (ha)

Densité minimum : 40 habitations / ha

Logements sociaux © 15 %

Site : Minoterie Gauvrit
I — 4 Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions ef ussges
" Espace commun &t

pariagé m

2= Secteur 3 dominante d'habitat eolleai densité
moyenns 3 Eleve

P Secteur 3 dominantz d'habitat
individuelintermadiaira/groupe, densité moyenns

Formes urbsines

[] Bétment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité

Higrarchisstion des voies

<—p \oie de desserte interne

Principes paysagers et environnementaux
®  Arbres 3 présenver
s Front bati 3 constituer
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Les principes G D P p Q D J #eP®ITRW Rue de Villeneuve » sont modifiées afin de pouvoir
accueillir éventuellement des équipements avec les habitations existantes pour ce secteur
situé en centre-ville.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Rue de Villeneuve — Aizenay

1. Principes urbanistigues et architecturaux

CONTEXTE

» Le site a vocation & accueillir de |'habitat,
# Latypologie de logements proposeée sera dense et tendra vers des logements intermeadiaires ou
petits collectifs.
#  Limplantation des batiments veillera 4 préserver |'intimité des habitations voisines,
* Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
2. Principes de desserte et mobilité
¥ Ladesserte du site se fera par la rue Villensuve.
» De nombreux stationnements bordent le site de projet. Une mutualisation du stationnement
devra éire privilegise.
3. Prt'ncipes paysagers et en vironnementaux

Opération de rencuvellement urbain qui = sifue dans je
quartier de Vileneuve de qu esf en pleine mutation. A
dewx pas du Cin'éloile, d'un espace sanfe, e de
nombreux  slalionnements, coelfe opdration  d'habital
sinscit dans la poursuife du réaménagemenf du
quartier.

Les alignements d'arbres, des haies, repérés sur e schéma d'OAP devront éfre intégrés dans
laménagement. lls pourrant &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure oll un amachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre
compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de veoiries viseront & permettre une gestion
directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables etc.).

PROGRAMMATION

Superficie - 0.12 hectare

Nombre de logements minimum - 18 logements
Densité minimum : 150 log | ha

Pourcentage de logements sociaux :15%

Rue de Villeneuve - Aizenay — Schéma

e r—.

Site  Kue de Villeneuve

1 Perrmtre de 1000
Principes srbanbtiques ot srchitectaraux
asetons o wes
B ST b SaTanste N sk,
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T maae (A S

N e Ll

Priacipes paysagers et enviromemestaux
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

F‘lﬁ"‘;‘ eV !r N L
1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
g 3 -
»  Le site a vocation & accueillic de 'habil@t ou des équipements = -
»  Latypologie de logements proposée s s logements intermédiaires ou petits collectifs. -
» Limplantation des batiments veillera 3 préserver lintimité des habitations voisines. >
> Une orientation Sud des batiments sera a privilégier

2. Principes de desserte et mobilité

> Ladesserte se fera par la rue Villeneuve.
» De nombreux stationnements bordent le site de projet. Une mutualisation du stationnement devra étre privilégiée.

Operation de renouvelement urbamn Qui se situe dans
Ie quartier de Villeneuve qui est en pleine mutation. A
deux pas du cinéma, d'un espace santé ef de
0 ts, cette opération d'habitat
Mo du réamé du

sinscnt dans s
qQuortier.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lis PROGRAMMATION

pourront &lre restaurés et'ou complélés par de nouvelles essences Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les difféerents aménagements des espaces publics et de volries viseront a permettre une gestion directe des eaux _
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...). Densité minimum : 150 habitations / ha

Superficie : 0,12 hectare (ha)

Logements sociaux : 15 %

D TR W, | TP Aizonay
Rue de Villeneuve — Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Rue de Villeneuve

I — 4 Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
) Secteur 3 dominante d'habitat collectif, densité
moyenns

Aeuaz|y

Fomes whsines
<N [ Basment (valeur indicative)
{3 Hauteur indicative des b3sments
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Le périmétre de O 2 & Brairie route de Saint Gilles 2 » est modifié en excluant la partie
boisée sur laquelle est ajoutée la prescription graphique « boisement a protéger » afin de
préserver la coulée verte existante (cf 2.4).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Prairie route de Saint Gilles 2 - Aizenay
1. Principes urbanistiques et architecturaux
» Le site a vocation a accueillir de ['habitat.
* La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant, L'habitat individuel et /
ou groupé est a privilegier.
#  L'implantation des batiments veillera a préserver |'intimité des habitations vaisines,
¥ Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.
2. Principes de desserte et mobilite
¥ Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les accroches
existantes du lotissement voisin.
¥ La desserte du site se fera par le rond-point rue Racine.
¥ Les cheminements doux existants devront étre conservés.
¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
3. Principes paysagers et environnementaux
¥ Les alignements d'arores, des haies repérés sur le schema d' OAF devront étre integrés dans
[aménagement. lls pourrent étre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ol un amachement est nécessaire aux amenagements, les eléments devront étre
COMPENSES.
# Les difféerents amenagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion
directe des eaux pluviales (nouss, cheminements perméables ste ).
» Lazone humide présents sera intégrée au projet.
¥ Un aménagement cohérent et une unité dans le fraitement paysager devra étre miz en place

entre les deux sites de projets Prairie route de Saint-Gilles 1 et 2 et les espaces naturels
environnants.

Ce site es! idéalerment sifué en face dune école, &
proximité immédiate du cenfre-ville ef de Féchangeur de
la départementale 948 Le site ne posséde pas de
contraintes  parficulidres. Les éEments paysagers
bordant le sentier piéton 4 I'Ouesf du eife devront Sire
intégreés & laménagemant du sife.

PROGRAMMATION

Superficie : 0.92 hectare

MNombre de logements minimum - 23 logements
Densité minimum : 25 log | ha

Pourcentage de logements sociaux : 15%
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

L'habitat individuel et /ou groupe est & privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

VWV VY

2. Principes de desserte et mobilité

*  Les voies de desseries intemes et les cheminements doux prendront appuis sur les accroches existantes du
lotissement voisin.

La desserie du site se fera par la rue Moligre.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans |a desserie du site.

YW ¥

3. Principes paysagers et environnementaux

*  Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intéarés dans Faménagement. lls

pourront &tre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est

nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des eaux

pluviales (noues, cheminements perméables, efc...).

*  Un aménagement cohérent et une unité dans le traitement paysager devra &tre mis en place entre les dewx sites de
projets Prairie route de Saint-Gilles 1 et 2 et les espaces naturels environnants.

v

GCe zite est idéalement situé en face d'une Scofe &
proximite immediste du centre-ville ef de Féchangeur

de la déparfemaniale 948, Le site ne posséda pas de

confraintes parficuliéres. Les élémentz paysagers
bordant e sentier pigton & 'Ouest du aite devront &fra
infégrés & l'sménagement du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,36 hectare (ha)

Densité minimum - 25 habitations [ ha

4. Schéma de principe
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Site : Prairie route de Saint-Gilles 2
IZ3 Périmétre de rOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et ussges

" Espace commun et partagé mixiz
Secteur 3 dominante d'habitat individuel,
densite moyenns

Formes whsines

[ ] Batiment {valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisstion des voies
<—» \/oie de dessene interne
«--» REs23u de promenades 2t modes doux
Principes paysagers et environnementaux
2200 Transition paysagére 3 créer
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Le nom de O 1 2 & Route de Maché 2 » est modifié pour « Les Prairies de Bonnefond ».

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Route de Maché 2 - Aizenay

1. Principes urbanistiques et architecturaux

¥ Le site a vocation a accueillir de [habitat,

¥ La typologie de logements proposée sera adaptée au bdti environnant, L'habitat individue| et / ou
groupé est & privilégier.

Limplantation des batiments veillera & préserver [intimité des habitations voisines.,

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

v

2. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la route de Martinet.

Les accés route de Martinet seront aménagés et sécurisés.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant sur les lotiszsements
woisins.

Le principe de voie partagée sera & priviggier dans la desserte du sits.

Des places de stationnement sont & prévoir.

Les stationnements devront éire paysagers et devront participer & la bonne gestion des eaux
pluviales du site.

Le stationnement non attenant aux habitations sera & privilégier. Il pourra prendre la forme d'aires
extérieures collectives ou de box individuels dédiés.

VoV oYY

¥ ¥V

w

CONTEXTE

Le site est sifvé & 'Ouest de Faxe de Lo Roche /
Challans, danz un payszage agricole. Dez éléments
naturels strucfurent le site © bosguef, haies, chemin
pigfon, vue sur les espaces agricoles. La composition du
site veillera & prendre en comple lensemble de ses
Sléments.

3. Principes paysagers et environnementaux

#» Les aslignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP dewvront étre intégrés dans
Faménagement. lls pourrent éfre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ou un armachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront tre
compenses.

# Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion
directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables etc.).

PROGRAMMATION

Superficie : 2.38 hectares

Nombre de logements minimum : 52 logements
Densité minimum : 22 log ! ha

Pourcentage de logements sociaux - 15%

Route de Maché 2 — Aizenay — Schéma

CANTIER

Site : Route de Maché 2

{777 pedmitre 0 rosp

Prinspes urbanntigues o arhftefiursus

o wd o L ok
o e A e,
Awrasi farin

Sactewr & dorwnante daabat ndwidu
derans mopmnre

Expace comman «f pactags il
Sy iebuns
[ Biwmen (aber ndote)

Heder irchcative dus batiments
Principes do deciarts ot do mahists
Mewcsbnater de oo
- Ve e dessete lecale
weer Réomn) e promenades ot modes dour

e e L L aa]
™ c
o) Comefour 8 aréer

¥ A de stationrecsert prive

B Aore de stationrersert polic
PIRCIPeS payEagen ot eavironnemestaux

wae Hoe cu dhgremest ditres exstnts
b it
B | PESEN (WIS § CTa

D Abipduwm

I CITADIA




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de Phabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée. L'habitat individuel et/ou groupé est a privilégier.
L'implantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des bitiments sera & privilégier.

L A

Principes de desserte et mobilité

La desserte se fera par la route de Martinet.

Les accés route de Martinet seront aménagés et séourisés.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant sur les lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserfe du site.

Des places de stationnement sont & prévoir.

Les stationnements devront &tre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.
Le stationnement non attenant aux habitations sera a privilégier. |l pourra prendre la forme d'aires extérieures
collectives ou de box individuels dédiés.

AR A A U

CONTEXTE

(9]

. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans Faménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou létés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est

& ire aux ameénag s, les éléments devront étre compenses.
Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des eaux
pluviales {noues, cheminements perméables, etc. ).

w

Le site est zitué & I'Cuest de l'axe de La Roche /
Challans, dans un paysage agnoole. Des Sléments
nafurels sfrucfurent le site © bosquet, hales, chemin
pidfon, vue sur les espaces agricoles. La composition
du  sife veillers & prendre en compte 'ensemble de
ez digments.

PROGRAMMATION
Superficie : 2,38 hectare (ha)
Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 21 %

=10 1 AlZenay

4. Schéma de principe

CMNTES

PLUI-H Vie et Boulogne

Site : Les Prairies de Bonnefond
"] Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

" Espace commun et panagé mide
Secteur 3 dominante d habitat collecti?, densits
faible
Cartn é A
moyennz
Espace commun &t panags végétal

[ Batiment (valeur indicative)
" Hauteur indicative des batiments

d'habitat individuel, densité

Principes de desserte et de mobilités
<+ \/oie des desserte locale
“==» Réseau de promenades &t modes doux
r
t«t  Carrefour 3 créer
Aire de stationnement

!’r.irzcipes paysagers et environnementaux
Haie ou alignement darbres existants 3

oo présanver

®»  Transiion paysagére 3 créer
Arbres 3 présanver
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/12 $ 8 Place du Champ de Foire » est créée afin G 1 D F F XiHdr@peOdédlié a de nouvelles
habitations.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Place du Champ de Foire - Aizenay

1. Principes urbanistigues et architecturaux

=
>

Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptee au bati envi t composé principalement de maison de ville,
aligne creant un front bati, généralement avec un etage.

L'habitat individuel, type « maison de ville » avec un &tage ou groupé est a privilégier.

Ao sud, un batiment collectif pourra étre admis en veillant a son intégration paysagére et architectural.
Limplantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

»  Les acces se feront par les rues du Four, de Ia Villette et/ou rue Gobin.
Ce site esf idéalement zifué en cenfre-ville au sein
d'un sectaur composé de « maizen da ville ».
Le zite comporfe un bstiment & démolir ou &
Les dléments payzagers arbres et murets en plame
3. Principes paysagers et environnementaux ‘;z""’“‘ devront &fre ifegres & Vamepagement du
3  Les arbres reperes sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans Famenagement. Ils pourrent étre restaurés etlou
complétés par de nouvelles essences. Dans |a mesure ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les
éléments devrant étre compensés.
3  Les murets en pierre repérés sur le schéma d'OAP sont & préserver au maximum. PROGRAMMATION
#  Le secteur devra conserver au moins 40 % d'espace vertnon arificialise.

Superficie : 0,13 hectare (ha)

Dengzité minimum : 75 habitations [ ha

A (

4. Schéma de principe

cn

CIwm

e au c.hami

Site : Place du Champ de Foire

(=3 Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocabions ef usages

I Secteur 3 dominants d'habitat intermédiaire,
dansité moyennz
Fomes urbaines
[ ] Batiment {valeur indicative)
s Front bati 3 constituer

I
i Principes paysagers et environnementaux

@ Arbres 3 préserver
mumn Mureten piers / soubassement 3 préserver

ICH

IS

ik
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/12 $ 8 Rue Sainte Barbe » est créée afin G D F F XiHdrape©Odédlé a de nouvelles

habitations.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Rue Sainte Barbe - Aizenay

. Principes urbanistiques et architecturaux

1
»
>
*

Le site a vocation 3 accueillir de Phabitat intermediaire ou collectif adapté au bati environnant.
L'implantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera & priviiégier.

2. Principes de desserte et mobilité

>
>

La desserte du site se fera par la rue Ste Barbe.
Le stafionnement devra étre paysager.

CONTEXTE

Ce site esf idéalement situé en cenfre-ville 3 proximité
d'éguipemantz ef dune zome risidentialile. Le
Edtiment exiztant devra &ire démoli ou réhabilité. Les
eléments paysagers au sein du secleur devront &fre

intégres & 'aménagement du site:

3. Principes paysagers et environnementaux

*  Les alignemenis d’arbres, de haies repérés sur le schema d'OAP devront &tre intégrés dans Fameénagement. lis
pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
necessaire aux amenagements, les éléments devront étre compenses.

® Un espace non artificialisé partagé devra &tre aménage.

»  Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des eaux

ts permeéables, efc._.).

al
F

{I'IOLIE!S, chemi

PROGRAMMATION
Superficie : 0,15 hectare (ha)

Densité minimum : 50 habitations [ ha

e L x 1sc
18c 227 )

J8C 2

jec a0

36218

Iac 20

IEC 8

38C AR

Site : Rue Sainte Barbe

{3 Périmatre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions f ussges
I Secteur 3 dominante d’habitat

Zdiaira/collect?, densité 3 forte

Fomes wbsines
[ ] Batiment (valeur indicative)

Principes paysagers et environnementaux
Arbres existants 3 préserver

u = » » Haie existante 3 préserver

- Espace non anificialisé partagé
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La densité minimum de logements de O 2 & Rue Gobin » est revue suite & une étude de

faisabilité. La densité globale a atteindre a Aizenay est respectée.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Rue Gobin - Aizenay

1. Principes urbanistiques et architecturaux

# Le site a vocation & accueillir de |'habitat,

* La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires
voire des petits collectifs.

= Llimplantation des batiments veillera & présarver [intimité des habitations voisines,

¥ Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

¥ Un front urbain le long des voies principale sera conzerve dans le réeaménagement du site en
cohérence avec le tissu urbain aux alentours.

2. Principes de desserte et mobilité

# Ladesserte du site se fera par la rue Gobin.

3. Principes paysagers et environnementaux

#  Les alignements d'arores, des haies reparées sur le schéma d' QAP devront tre intégrés dans
'amenagement. lls pourrant &tre restaures etfou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ol un arachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre
compenseés.

¥ Les difféerents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permettre une gestion
directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables etc.).

¥ Les points de vue repérés sur site tendront 4 &tre conservés et valorisés dans les opérations
d'aménagement,

CONTEXTE

Siué 8 deux pas de Néglise el du cenfre-ville, l2 sife eaf
une friche inhabitée. Secleur en mudation, plusieurs
projetz de renouvellement urbain onf éfeé réalizés aux
alentours (Le Cloz Sainfe Mare. ).

PROGRAMMATION

Superficie : 0.16 hectare

MNombre de logements minimum - 12 logements
Drensité minimum : 75 log ! ha

Fourcentage de logements sociaux -15%

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

CONTEXTE

1. Principes urbanistiques et architecturaux

% Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

¥  Latypologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires voire des petits
collectifs.

» Limplantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

»  Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

% Un front urbain le long des voies principales sera conservé dans le réaménagement du site en cohérence avec le
fissu urbain aux alentours.

2. Principes de desserte et mobilité

La desserte se fera par la rue Gobin.

Situé & deux pas de Féglise et du centrs-ville, le sits
est une friche inhsbifée Secteur en mutafion,
plusisurs projsts de renouvellement urbain ont Sig

3

. Principes paysagers et environnementalx

réalisés aux alenfours {Le Clos Sainte Marie).

>

Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intéarés dans 'aménagement. |Is
pourront étre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront  permettre une gestion directe des eaux
pluviales (nouss, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,16 hectare (ha)
Densité minimum : 65 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré GAfzenay

Poucentage de

Encadré par une OAP l:l Surface (ha) m‘z:;::':: PI:‘;:::::: logements Echéance prévisionnelle
sociaux

Opération en renouvellement urbain
llot Le Brasseur

Sur le temps du PLUi-h

Minoterie Gauvrit 0,43] 90) 39 15%|Sur le temps du PLUi-h
Ateliers municipaux 0,70 65} 49 20%)Sur le temps du PLUI-h
Rue de Villeneuve 0,12] 1508 18 15%]Sur le temps du PLUi-h
Rue Gobin Surle temps du PLUI-h

Sous total en renouvellement urbain
Secteur au sein de |I'enveloppe urbaine
Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Prairie route de Saint Gilles 1 2,02 40 81 20%|Sur le temps du PLUi-h
Prairie route de Saint Gilles 2 0,92] 25 23 15%]Sur le temps du PLUI-h
Rue des Camelias 0,90 21 19 15%]PA 2018-2020

Rue Charbonniére 0,60 24 14 15%|Sur le temps du PLUi-h
Route de Venansault 1,22 12} 143 0%|Sur le temps du PLUi-h
Route de Nantes 1 0,40 26 10} 15%]5ur le temps du PLUI-h
Route de Nantes 2 0,31 20 H 0%} Sur le temps du PLUi-h
Route de Nantes 3 0,50 20) 10 0%]Sur le temps du PLUI-h
Route de Challans 0,53 L | 25 0%|Sur le temps du PLUi-h
Les Sagines 0,57 le 12 0%| PA 2018-2020

Route de Maché 1 0,92] 2 20) 20%|Sur le temps du PLUi-h
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 9,31 25 246 13%

Secteurs en extension urbaine

Route de Maché 2 Surle temps du PLUiI-h
Impasse du Moulin Petit 1,20 22 26§ 15%]Sur le temps du PLUi-h
Rue des Ormeaux Sur le temps du PLUi-h

Sous total des secteurs en extension urbaine

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Encadré par une QAP S : ) : ! : : =%

Soulard-Clémenceau 0,12 125 15 15%|Sur le temps du PLUI-H
Minaterie Gauvrit 1,50 40 80 15%|Sur le temps du PLUI-H
Afeliers municipaux 0,70 50 42 20%|Sur le temps du PLUI-H
Rue de Villeneuve: 0,12 150 15 15%|Sur le temps du PLUI-H
Place du Champ de Faire 0,13 75 1D| 0% |Sur le temps du PLUI-H
Fue Ste Barbe 0,15 50 3| 0% | Sur e femps du PLUI-H
FRue Gobin 0,16 65 10 15% | Sur le temps du PLUI-H
ous total @ ano elle : 0 o B - ¥ v
Gisements fonciers en diffus 2,18
Gisements fonciers straiégiques
Prairie - Rie de ST Gilles 1 2,02 40 81 20%|Sur le temps du PLUI-H
Prairie - Rie de ST Gilles 2 0,368 25 g 0% |Sur le temps du PLUI-H
Rue des Camélias 0,90 21 19 15%|PA 2018-2020
Rug Charbonnigrs 0,60 24 14 16%|Sur le temps du PLUI-H
Route de Venansauli 1,22 12 15 0% |Sur le temps du PLUI-H
Route de Mantes 1 0,40 26 10 15%|Sur le temps du PLUI-H
Route de Mantes 2 0.3 20 B 0% |Sur le temps du PLUI-H
Route de Mantes 3 0,50 20 10 0% |Sur le temps du PLUI-H
Route de Mache 1 0,92 22 20 20%(Sur le temps du PLUI-H
Route de Challans 0,53 43 235 0% |Sur le temps du PLUI-H
Lotissement Les Sagines 0,57 21 12 0% |PA 2015-2020
oUus total a 4 o8 I'a BIODDE DA 8,33 £
Les Prairies de Bonnefonds 233 20 43 21%(Sur le temps du PLUI-H
Impasse du Moulin Petit 1,20 2 286 15%|Sur le temps du PLUI-H
Rue des Ormeaux 19,24 22 423 15%|Sur le temps du PLUI-H
ous total gas sachs 58 axtensio Da ) 22 B2 g2 449 Sy

La programmation sur O {H Q V HIBESBdteurs est de :
- Densité : 26 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 15 %




3.2 Apremont

Le périmétre de O T 2 & Rue Alexandre Riant » est modifié afin G  H [ F@& pakdelle
aménagée dans un lotissement existant avant O D S S U RIEEFLW-HR Q

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Rue Alexandre Riant - Apremont

1. Principes urbanistiques et architecturaux

* Le site a vocation & accusillir de |habitat,

#* La typologie de logements proposé sera diversifiée @ logements individuels ou individuels

groupés, logements intermédiaires et/ ou pefite collectifs.

Une orientation Sud des batiments est & privilégier.

L'implantation des batiments veillera & préserver ['intimité des habitations voisines,

® Un espace vert commun sera aménagé. Les aménagements (banc, jeux pour enfant etc.)
viseront & permetire plusieurs usages (jeux, détentes ate.).

v v

2. Principes de desserte et mobilité

v

L'acces principal du site se fera par le girateire rue Alexandre Riant.

# Lesvoies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses
accroches existantes des lotissements voisins.

Aucun accés ne se fera sur la route de Challans.

Le stationnement devra étre paysager.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux
existants sur les lotissements voisins.

¥

v

Principes paysagers et environnementaux

» Les hales repérées sur le schéma d'OAP devront &tre intégrées dans 'aménagemesnt. Elles
poumont &tre restaurées etiou complétées par de nouvelles essences. Dans la mesure ol un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion
directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables etc.).

CONTEXTE

‘-r -——n
0

Sitwé le fong de la route de Challans, ce sile es! d'une superficie
importante en plein bourg gull convient d'encadrer. Les éléments
payzagers bordant le zife devront éfre infégrés 4 l'aménagement.

PROGRAMMATION

Superficie : 1.17 hectares

Mombre de logements minimum 23 logements
Densité minimum : 20 logl ha

Logements sociaux : 15 %

Rue Alexandre Riant - Apremont — Schéma
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
®  Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
* La typologie de logements proposée sera diversifiee : logements individuels ou individuels groupés, logements

intermédiaires et / ou petits collectifs.
®  Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
®  Limplantation des bafiments veillera & préserver intimité des habitafions voisines.
2. Principes de desserte et mobilite
®  L'accés est a privilégier par le giratoire de |a rue Alexandre Riant.
®»  Lesvoies de dessertes infernes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses

existantes des lotissements voisins. Situé le fong de ls route de Ghallans, ce site est dune
®  Le stationnement devra éire paysager. superficie importanfe en plein bourg gquil conwient
®  Les cheminements doux devront connecter et compléter le rézeau de cheminements dowx exiztants sur les d'encadrer. Les éléments paysagers bordant le site

lotissements voisins. devront &tre intégrés & I'sménagement.
3. Principes paysagers et environnementaux
®  Les haies repérées sur le schéma d'OAP d t étre intégrées dans Faménag nt. Elles pourrent &tre restaurées PROGRAMMATION

etiou plétées par de essences. Dans la mesure ou un arrachement est nécessaire aux

aménagements, les éléments devront &tre compensés. .
®  Les différents &nag ts des esp publics et de voiries viseront 4 permetire une gestion directe des eaux Superficie - 1,08 hectare (ha)

luviales (noues, cheminements perméables, etc._.). . s
P { P ) Densité minimum : 20 habitations / ha
Logements sociaux - 15 %

4. Schéma de principe

" {P]

LR

iuowa:dv

! Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et
/ Espace commun 2t partagé mixte

Secteur 3 dominante d'habitat collectif. densité

hitenf

faible
S 3 domi d'habitat individuel. d
moyenne

Batiment (valeur indicative)
Hauteur indicative des batiments

Principes de desserte et de mobilités
«—» Voie de desserte locale
«--p REse3ude promenades et modes doux

[P] Aire de stationnement

Principes paysagers et environnementaux

« =« Haie ou alig d'arbres exi 3
. présenver
Arbres 3 préserver

PLUI-H Vie et Boulogne
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré Gf$SUHPRQW

Potentiel de o LT IR D
Encadré par une OAP |:| Surface (ha) Densité minimum B logements Echéance prévisionnelle
sociaux

Opération en renouvellement urbain

Secteur au sein de I'enveloppe urbaine

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Impasse des coquelicots 2,58 20 52 15%]|Sur le temps du PLUi-h
Le petit verger 0,41 18 7 100%|Sur le temps du PLUi-h
Impasse Louis Denis 0,38 18 7 0%|Sur le temps du PLUi-h
Rue de Lattre de Tassigny 0,30 18 5 0%|Sur le temps du PLUi-h
Route de Challans 1 0,31 18 6 0%|Sur le temps du PLUi-h
Route de Challans 2 0,45 18 8 0%]|Sur le temps du PLUi-h
Rue Alexandre Riant 15%|Sur le temps du PLUi-h

pous total au sein de I'enveloppe urbaine

Secteurs en extension urbaine

Route de la Parentiere/Soleil levant Sur le temps du PLUi-h

Rue des Artisans 1 Sur le temps du PLUi-h
Sous total en extention urbaine

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Pourcentage de
Densite Potentiel ;
minimum  d'habitations logements Echéance prévisonnelle

Encadré par une OAP Surface (ha)

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Impasse Louis Denis Sur le temps du PLUI-H

Impasse des Coquelicots Sur le temps du PLUI-H
Rte de Challans 1 Sur le temps du PLUI-H
Rue Alexandre Riant Sur le temps du PLUI-H
Route de Challans 2 8 Sur le temps du PLUI-H
Rue de Lattre de Tassigny Sur le temps du PLUI-H
Le Petit Verger 7 Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Rue des Artisans 1 Sur le temps du PLUi-H

Route de la Parentiere/Soleil levant 15% /| Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine

La programmation sur O {H Q V HiEsEs@diturs est de :
- Densité : 18 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 16 %



3.3 Beaufou

Le périmétre, et en conséquence les principes G 1D P p Q D J,ildé> & Q2K Gite des Rivieres
1 » sont modifiés en conservant sa surface identique afin de conserver un espace non bati
en lien avec la grande batisse au nord-ouestde O 2 $3

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Rue de la Gite des\Riviére; 1-

X

Beaufou — Schéma
N BT Voa

Site : Rue de Ia Gite des Rividres 1

L7 Poremimre de e

Princoes urbasistques et architecturaus
AL A LSa

N Espace commun et cartagk mike
Sactwr & domirants dhabtat Bk,
e moyerne.

Axmes arbanes
[ Bitrrert (veber wcdcatten)

PHIAES BIYSIUETS €L ETvrTRTTmEnLIVE
e dartren sustants
sus Nevsigomed

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Rue de la Gite des Riviéres 1 - Beaufou

4. Schéma de principe

Site : Rue de la Gite des Riviéres 1

F."3 Périmétre de FOAP

Princip isti et
Vocstions et ussges
Espace commun et & mixte
7 Seehuridanhanm'h.‘natml.dmsﬁ
moyenne
Formes urbsines
[] Batiment (valeur indicative)
Hibrarchisats Z
«—» Voie des desserte locale
Aménsgement ef stationnement
:"I Carrefour 3 créer
-

Principes paysagers et envil
wee Haie ouahgnement darbres existants 3
préserver ou 3 créer

PLUI-H Vie et Boulogne 272 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



3.4 Bellevigny

Une OAP situé au « bois de la verdure » est créée afin de concevoir un projet permettant a
la fois G 1D F F ¥éd O @ KO Ddd toNsBrVér un maximum GYI{DUEUHV

Le bois de la verdure - Bel

evigny

é

U

-_—

-

AubByaojjeg

% Il
J J(‘ﬂi
y. |

<
o

¢

Site : Le bois de la verdure

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions ef usages

- Espace vigétalisé 3 conserver

- Espace commun pouvant &tre aménage pour les
s r e 2t Hbiar g 16

[ sstiment dédié & Fhabitat daspect architectural

Principes de desserte et de mobilités
P, Voie de desserte locale ! internz
== Rés=au de promenades =t modes doux

Aménsgement et stationnement
r-: Acoss principal

Principes paysagers et environnementaux
® o e Haie ou 3l

maniérs 3 conserver un caraciene vagetalisé

adapte au caractére vegétalise du site

d'arbres existants 3 pre

Le bois de la verdure - Bellevigny

1. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocafion a :

- accueillir de Fhabitat groupé et/ou collectif, avec des logements de type T1 ou T2, afin de réduire
Iemprise au sol des constructions et aménagements ;
- conserver son caractérs boisé.

* L'aménagement proposé devra tenir compte des caraciéristiques du secteur, c’est-a-dire gu'un maximum
d'arbres présent sur le site devra étre conservé afin de maintenir son caractére boizé. Chague aménagement
et construction devra réduire au maximum l'arificialisation des sols.

# L'aspect architectural, la volumétrie et Fimplantation des constructions et des aménagements respecteront
Fharmonie du lieu en recherchant Ia discréfion paysagére. Le bois sera privilégie.

» Des espaces « tampons » avec le guarfier environnant doivent également étre conservés en se basant surla
végétation existante.

CONTEXTE

Principes de desserte et mobifité

Des cheminements doux sécurizées seront aménagés avec un revétement perméable adapté au lieu.
Les voies de circulation dédiées aux véhicules motorisées seront :

- limitées au minimum ;

- concues de maniére a préserver la quidtude des lieux.

2.
# L'accés pour les véhicules motorisés se fera la route de Montaigu.
B
a

3. Principes paysagers et environnementaux

Ce sife esf un secteur composé de
boisement pour partie utiisée autrefois pour
du chauffage. Il est situé & proximité de la
gare et enclavé au sein d’une zone urbaine
dédige & deg activités économigues ef des
habitafions de fypes pavillonnaires. Le
projet consiste 8 accueilir wun bétiment
dédié & Ihabital sur une partie du site
permettant ainsi de conserver ie caractérs
boisé du site.

La végétation existante doit éfre conservée au maximum. Un arrachement peut &fre admis seulement s'il est
nécessaire aux amanagements.

® Les aménagements viseront & permetire une gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements
perméables, etc...).

# Les essences locales et diversifiées seront privilégiées en cas de nouveaux aménagements paysagers.

* Mis a part les espaces dédiés au batiment et aux aménagements nécessaires liés a celui-ci, les espaces
arberés existants seront conservés, notamment au sud du secteur.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,7 hectares (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUI-H Vie et Boulogne 273
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Le périmétre de O 1 2 & Bont Caillaud » est modifié afin G | H [ F@W& pattelle d

lien avec une habitation horsde O72%$3

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

JEP

éja

batie en

Pont Caillaud = Bellevigny (Saligny)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

¥ Le site a vocation & accueillir de 'habitat,

#* La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant, L'habitat individuel et /
U groupé est a privilegier.

*  L'implantation des batiments veillera & préserver ['intimite des habitations voisines,

¥ Une crientation Sud des batiments sera a privilegier.

2. Principes de desserte et mobilité

* L'accés et la desserte du site se feront par limpasse des Vergers et la rue du Pont Caillaud.

* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

» Unaménagement de [intersection est a prévoir pour sécuriser |a desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

* Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d' OAF devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ol un arrachement est nécessaire aux aménagements, les &léments devront étre
COmpenses.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion

directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables etc.).

Les éléments de patrimoine repérés sur |e schéma d'OAFP devront étre conservés.

CONTEXTE

Situé 3 deux pas du cenfre-bourg el dun parc de jeu,
laménagement du site s'intégre dans wn projef plus
global d'aménagement du secteur en lizn avec la zalle du

GQuadrille.

PROGRAMMATION

Superficie : 0.28 hectare
Nombre de logements minimum - 6 logements
Densité minimum : 20 log !/ ha

Pont Caillaud — Bellevigny (Saligny

~

) — Schéma

Site | Pont Carlllawd
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site 3 vocation & accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L N N

¥y

. Principes de desserte ef mobilité

L'accés et |a desserte du site se feront par l'impasse des Vergers et 1a rue pont Caillaud.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site..

Un aménagement de lintersection est a prévoir pour sécuriser la desserie du site. Situé & deus pas du centre-bourg et dun pare de jau,
raménagement du site slintégre dans un projet plus
global d'aménagement du secteur en lien avec la
zalle du Guadrille.

R A A ]

3. Principes paysagers et environnementaux

®  Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans Faménagement. iz PROGRAMMATION
pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
néc ire aux amén nts, les élé ts devront &tre compensés. o

»  Les différents &nagements des esp publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des eaux Superficie - 0,25 hectare (ha)

pluviales {noues, cheminements perméables, etc._).

*  Les éiéments de patrimoine repérés sur le schéma d'OAP devront étre conservés. Densité minimum : 20 habitations / ha

I = DCHEY 11y Jaliyy

4. Schéma de principe

Site : Pont Caillaud
L — 4 Périmétre de 'OAP

Pt it

et aux

Pri .,. urb q
Vocations et ussges
P4 Espacs commun &t partage mixte
[ Espacs commun et partagé végétal
Secteur 3 dominante d'habitat individuel. densit2
moyenne
Formes urbaines
| Batiment {valeur indicative)

Ausins

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisstion des voies

<« \oie d=s desserts interne

«--» REseau de promenades et modes doux

Aménagement et ststionnement
r= Carrefour 3 créer

Principes paysagers et environnementaux
mmmn Mureten piers / soubassement 3 préserver
/ Perspective paysagére a valoriser
I v
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré de Bellevigny

Poucentage de
Potentiel de <

D ité B
Encadré par une OAP [:] Surface (ha) -erm < | " logements Echéance prévisionnelle
minimum logements
= sociaux

Opération de renouvellement urbain

La Poste

La cité des Nouettes
Sous total en renouvellement urbain

Secteur au sein de I'enveloppe urbaine

Gisements fonciers en diffus

Sur le temps du PLUI-h
Sur le temps du PLUI-h

Gisements fonciers stratégiques
Site du rond point de la Vie (Belleville-sur-Vie) 0,68 45 31 10%]Sur le temps du PLUi-h
La verdure (Belleville-sur-Vie) 1,23 18 22 15%|Sur le temps du PLUi-h
Le foyer Logement (Belleville-sur-Vie) 0,22 70) 15 100%|Sur le temps du PLUI-h
Pont Caillaud (Saligny) 0%]Sur le temps du PLUI-h
La petite Moriniere 2 (Saligny) 15%]PA 2018-2020

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Secteurs en extension urbaine

Sur le temps du PLUI-h
Sur le temps du PLUI-h

10%
15%

Les figuiers (Saligny)
Les Tonnelles (Belleville-sur-Vie)

Sous total en extention urbaine

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Pourcentage de
logements Echéance prévisonnelle
sociaux

Densité Potentiel
minimum  d'habitations

Encadré par une OAP Surface (ha)

La Poste (Belleville)
La Cité des Nouettes (Belleville)
I Sous total en renouvellement urbain

50%
0%

Sur le temps du PLUi-H
Sur le temps du PLUi-H

Gisements fonciers en diffus 1,67 |

Gisements fonciers stratégiques

Site du Rd-point de la Vie (Belleville) 0,68 45 31 10%| Sur le temps du PLUi-H
La Verdure (Belleville) 1.23 18 22 15%| Sur le temps du PLUi-H
Le Foyer logement (Belleville) 0,22 70 15 100% | Sur le temps du PLUi-H
Le bois de la verdure 0,67 15 10 0% |Sur le temps du PLUi-H

Pont Caillaud (Saligny) 0,25 20 5 0% |Sur le temps du PLUI-H
La Petite Moriniere 2 (Saligny) 15%|PA 2018-2020
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Les Figuiers (Saligny)
Les Tonnelles (Belleville)
Sous total en extension urbaine

10%
15%

Sur le temps du PLUi-H
Sur le temps du PLUi-H

La programmation sur O  H Q V He? BeOtelirs est de :
- Densité : 24 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 18 %



35 *UDQG-/DQGHYV

Le périmetre de O 12 & Rue de O 13 Y>HeStldiisée en 2 OAP « Ruede O T$ Y@t U
«rue de O T$ Y2(afinde coincider avec le phasage de OTRSpUDWLRQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Rue de |'Avenir - Grand’Landes

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de |'habitat,

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant, L'habitat individuel et /
ou groupe est a privilegier.

= Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines,

¥  Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

w

2. Principes de desserte et mobilité

# Une voie de desserte principale connectera le site & [a rue de L'Avenir et au Lotissement le
Coteau.

¥ Unaménagement des intersections est & prévoir pour sécuriser la desserte du site_

* Le principe de voie partagee sera 4 privilegier dans la desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

»  Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAF devront &tre intégrés dans
[aménagement, lls pourrant &lre restaurés eliou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure o0 un arachement est nécessaire aux ameénagements, les éléments devront étre
compenses.

» Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations
d'aménagement,

#  Les aménagements divers des espaces publics viseront 3 permetire une gestion de l'eau
pluviales directs (noues, cheminements perméables ete.)

CONTEXTE

Ce zife esf une grande parcelle longeant ia rue principaie de
la commune., Entourd d'habitalz pavillonnaires récents, le
site a le polentiel pour accueliir de Phabital. Une accroche
pour desservir e site esf aménagé au Nord.

PROGRAMMATION

Superficie : 0.95 hectare

Mombre de logements minimum : 19 logements
Densité minimum : 20 log/ha

Pourcentage de logements sociaux : 35 %

Rue de |'Avenir - Grand’Landes - Schéma
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

—

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site & vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logemenis proposée sera adaptée au bati envi . L'habitat individuel et / ou groupé est &
privilégier.

Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

¥V

¥V

. Principes de desserte et mobilité

Une voie de desserte principale connectera le site a la rue de FAvenir et au lofissement le Cofeau.
Un amé t des int Hi est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

A A LS

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la d rie du site. Ce site est une grande parcelle longeant s rue
principale  de s commune. Enfourd dhabitatz
pavillonnaires récents, le site 3 le pofentiel pour
sccueillir de habitaf. Une sccroche pour dessenar le

zite esf aménagée au Nord.
3. Principes paysagers el environnementaux
»  Les alignements d'arbres, de haies et murs repérés sur le schéma d'OAP d t étre intégrés dans Famé PROGRAMMATION
lis p t Etre restaurés etiou plétes par de I . Dans la mesure ou un arrachement est
& ire aux amen les éléments devront étre compensés. o
» Les amén ts divers des publics vi ap une gestion directe des eaux pluviales (noues, Superficie : 0,75 hectare (ha)

hemi t &abl te... ). o
cheminements permeables, etc...) Densité minimum : 24 habitations / ha

Logements sociaux : 35 %

ie

4. Schéma de principre 7

Site : Rue de I'Avenir 1

Codw Périmétre de F'OAP

AWy

Principes urbanistiques et architecturaux
g Vocetions et yzsges
N 4P Espace commun et partagé mixte

Secteur 3 dominante d habitat individuel, densité
[ Espace commun et partage végétal
Formes ubanes
[T Batment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilité
<> Voie de dessene interme
«-+» Réseau de promaenades et modes doux

N Aménsgement &t stationnement
™ Camefour 3 amenager

Principes paysagers et environnementaux
M Arbres 3 présenver
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

—

_ Principes urbanistiques et architecturaux

*  Le site & vocation & accueilir de Ihabitat.

»  Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati envi . L'habitat individuel et / ou groupé est &
privilégier.

»  Limplantation des batiments veillera a pré lintimité des h

*  Une orientation Sud des batiments sera  privilégier.

_ Principes de desserte et mobilité

Une voie de desserte principale connectera le site 4 la rue de IAvenir et au lotissement le Cofeau.
Un 8 t des int Hi est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserie du site_ Ce site est entourd d'habitats pavillonnaires récents at
5 du potentiel pour accueillir de habitat.

Une accroche pour desservir le sife est aménagée au
Naord.

¥ | ko

3. Principes paysagers el environnementaux

*  Les & ts divers des esp publics it ap une gestion directe des eaux pluviales (noues, PROGRAMMATION
cheminements perméables, etc...).

Superficie : 0,19 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

4. Schéma de principe

Site : Rue de I'Avenir 2

F—"3 Périmétre de 'OAP

urbanisti et

Vocstions et usages

/ Espace commun et partagé mixte
Secteur 3 dominants d'habitat indwiduel, densité
moysnne

Pri
Fr

Fommes urbsines
(. Batiment (valeur indicative)

sapueq,puein

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies
<> Voi2 de desserte inteme
4--p REseau de promenades et medes doux
Aménsgement et ststionnement
r= Carrefour 3 créer
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffre de *UDQGY/DQGHV

Densité Potentiel de Poucentage de

.. i Echéance prévisionnelle
minimum logements logements sociaux

Encadré par une OAP |:| Surface (ha)

ération en renouvellement urbain

Secteur au sein de |'enveloppe urbaine

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques
Rue du Calvaire 0,47 15 7 0%]Sur le temps du PLUi-h
L'enclose 1,23 18} 22| 0%]Sur le temps du PLUi-h
20 19 35%| PA 2018-2020

30%]Sur le temps du PLUi-h

Rue de I'Avenir

Les Bouleaux
pous total au sein de I'enveloppe urbaine

Secteurs en extension urbaine

Les Néfliers 3 --- PA 2018-2020

Sous total en extention urbaine 1,1

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Pourcentage de

. Densité Potentiel
Encadre par une OAP Surface (ha) e o

logements Echéance prévisonnelle
sociaux

Gisements fonciers en diffus 4.53] | | [

Gisements fonciers stratégiques

Rue du Calvaire 047 15 I 0% Sur le temps du PLUi-H
L'Enclose 1,23 18 22 0%|Sur le temps du PLUi-H
Rue de I'avenir 2 0.19 20 4 0%|Sur le temps du PLUi-H
Rue de I'avenir 1 0,75 24 18 35%|PA 2018-2020

Les Bouleaux 0,86 18 15 30%|Sur le temps du PLUi-H

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Les Néfliers 3 1.10 18 20 20% PA 2018-2020
Sous total en extension urbaine

La programmation sur O T H Q V HEsEsBditurs est de :
- Densité : 19 logements par hectare

- Pourcentage de logements sociaux : 17 %



3.5 La Chapelle -Palluau

/912 %8 Rue de O 1 ( PRsiude en centre-ville est créée afin de pouvoir accueillir
potentiellement de nouvelles habitations en renouvellement urbain.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Rue de I'Ecole - La Chapelle-Palluau

1. Principes urbanistiques et architecturaux

>  Le site a vocation a accueillir de I'nabitat.

> Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et/ou groupé est a
privilégier.

»  Limplantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

>  Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

»  Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches

existantes des lotissements voisins. . Site voué au renouvellement urbain aprés démolition du
#  Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. béti actuel. Proche du cenire-bourg, le site se préte a

accuelllir des logements sociatx.

3. Principes paysagers et environnementaux

# Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls PROGRAMMATION
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

# Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement

» Lesamer divers des publics viseront & permettre une gestion de I'eau pluviale directe (noues,
cheminements perméables, etc

»  Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non béti devront étre traité avec soin. N
Les essences locales seront privilégiées Logements sociaux : 100%

Superficie - 0,24 hectare (ha)

Densité minimum : 36 habitations / ha

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Rue de I'Ecole - La Chapelle-Palluau
4. Schéma de principe

Site : Rue de I'Ecole
™ =1 Périmétre de 'OAP

Principes urb et

Espace a dominante d’habitat individuel
&7 Espace partagé
Bati (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité

=
o
(@]
>
o

°
&
]
)
ny;
7
W
=

«— Voie principale
<---.p Cheminement doux
pes paysagers et
—r— Transition paysagére a créer
Haie ou alignement d'arbres a créer ou conserver
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La programmation de O 1 2 & Bes Roulieres » est modifiée afin de correspondre au permis

GT1DPpQadit¥avant OTDSSURERMRW-HRQ

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Les Roulliéres = La Chapelle-Palluau

1. Principes urbanistigues et architecturaux

» Le site a vocation & accusillir de I'habitat,

* L'aménagement et la typologie de
caractéristiques topographigues du site.

¥ Une diversification de |'habitat devra &tre privilégiée,

* Un espace public végétalisé sera créé au-dessus du tracé des réseaux. |l sera le support des
déplacements doux sur ce secteur.

logements proposés devront tenir compte des

Principes de desserte et mobilité

# Leswvoies de dessertes intermnes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses

CONTEXTE

accroches existantes des lotissements voisins.

» Le principe de voie partagée sera & privilégier dans la desserte du site.

» Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux
existants sur les lotissements voisins.

# Le stationnement devra étre paysager.

Situé au Swd du bourg a proximité du cimetiere et d'une
rone dactivile, le ale es! margué par de nombretix
éléments sfructurantz. Un muref en pieme, un sentier
pigton, des arbres ef des vues loinfaines sur les grands
paysages structurent ie aife.

Principes paysagers et environnementaux

* Les alignements d'arbres, haies et murets en pierre reperés sur le schéma d'0AP devront &tre
intégrés dans [aménagement. lls pourront &tre restaurés et'ou complétés par de nouvelles
essences. Dans la mesure ol un arrachement est nécessaire aux amenagements, les eléments
devront &tre compensés.

» Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations

PROGRAMMATION

Superficie : 084 hectare

Mombre de logements minimum :15 logements
Densité minimum : 18 log/ha

Fourcentage de logements sociaux : 15%

d'amenagement.

» Les aménagements divers des espaces publics vissront a permettre une gestion de l'eau
pluviales directe (noues, cheminements perméables ete.)

» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bati devront étre traité avec soin.
Les essences locales seront privilegiges

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
»  Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
» L'aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques topographigues du
site
»  Un espace public végétalisé sera créé au-dessus du tracé des réseaux. |l sera le support des déplacements sous sur
ce secteur
2. Principes de desserte et mobilité
»  Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lofissements voisins. . Situé au Sud du bourg & proximité du cimetiére et d'une
# Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site zone dractivité, ie site est marqué par de nombreLx
¥  Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les éléments structurants. Un muret en plerre, un sentier
lotissements voisins. piéton, des arbres et des vues lointaines sur les grands
#  Le stationnement devra éire paysager. paysages structurent e site.
3. Principes paysagers et environnementaux
Les alignements d'arbres, haies et murets en pierre repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans PROGRAMMATION
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrach(_ement est nécessaire aux amenagem‘eljts, les elem?nts devro_m’ étre compenses. . Superficie - 0,84 hectare (ha)
» Les points de vue repérés sur site tendront a &tre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement
» Les aménagements divers des espaces publics viseront a permetire une gestion de I'eau pluviale directe (noues, e ) e
cheminements perméables, etc_) Densité minimum - 18 habitations / ha
» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bati devront étre traité avec soin.

Les essences locales seront privilégiées




La programmation de O 1 2 8 8hemin du Jard/ Les Moissons et les Démeries » est modifiée
afin de correspondre au permis G 1D P p Qdedartl® avant O 1D S S U RIEEFLW-HR Q

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Chemin du Jard / Les Moissons et Les Demeries — La Chapelle-Palluau

1. Principes urbanistiques et architecturaux

* Le site a vocation a accueillir de |'habitat,

# La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant, L'habitat individue| et /
oU groupé est & privilégier.

#  L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

*  Une origntation Sud des bétiments sera & privilégier.

Principes de desserte et mobilité

¥ Leswoies de dessertes intermnes et les cheminements doux prendront appuis surles nombreuses
accraches existantes des lotissements voisins.
¥ Le principe de voie partagée sera 4 privilegier dans la desserie du site.

Principes paysagers et environnementaux

¥ Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAF devront &tre intégrés dans
'aménagemeant. lls pourront &tre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ol un amachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre
COMpEnses.

% Les points de vue repérés sur site tendront @ étre conserves et valorisés dans les opérations
d'am&nagement,

* Les saménagements divers des espaces publics viseront 4 permettre une gestion de l'eau
pluviales directe (noues, cheminements perméables ete.)

¥ Les espaces de transitions enire le secteur et les espaces non bati devront &tre traités avec
soin. Les essences locales seront privilegiées.

CONTEXTE
o

Sife en exfension urbaine, dans la conlinuilé d'un secleur en
cours de construction. Cetfe secende franche se localise en
frange desz espaces cultivéz. Un permis d'aménager a déja
£té acconds.

PROGRAMMATION

Superficie © 1.20 hectare

Nombre de logements minimum -13 logements
Densité minimum : 16 loglha

Pourcentage de logements sociaux : 20%

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

¥V VY| =

Le site & vocation a accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et/ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

e

2. Principes de desserte et mobilité

>

>

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Situg en extension urbaine, dans la continuité d'un
secteur en cowrs de construction. Cette seconde tranche
se localise en frange des espaces cultivés. Un permis
d’'aménager a déja été accordé.

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a &tre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement

Les aménagements divers des espaces publics viseront & permetire une gestion de I'eau pluviale directe (noues,
cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non béti devront étre traité avec soin

Les essences locales seront privilégiées

PROGRAMMATION

Superficie : 1,20 hectare (ha)

Densité minimum : 16 habitations / ha




La programmation de O 1 2 & Bue des Perrondes » est modifiée afin de permettre une
densité plus faible en raison de la topographie qui rend son aménagement difficile.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

e des Perrondes — La Chapelle-Palluau —

1. Principes urbanistiques et architecturaux

¥ Le site a vocation & accueillir de |'nabitat,

# L'aménagement et la fypologie de
caractéristiques topographigues du site.

*  Une diversification de I'habitat devra étre privilégige.

¥ Un espace public végeétalisé sera créé au-dessus du trace des réseaux. || sera le support des
déplacements doux sur ce secteur.

logements proposés devront tenir compte des

2. Principes de desserte et mobilité

* La voie de desserts interne prendrat appuie sur la voie qui borde le site & savoir la rue des
Pemondes.

» Les accés principaux se feront par la rue des Perrondes

¥ Les cheminements doux devront permettre de sécuriser les déplacements dans le site et de le
relier au complexe sportif.

* Les stationnements devront étre paysagers et devront participer 4 la bonne gestion des eaux
pluviales du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

®  Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront &tre restaures st'ou complétés par de nouvelles essences, Dans la
mesure ol un arrachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront étre
compensés.

» Les pointz de vue repérés sur site tendront & &tre conserveés et valorisés dans les opérations
daménagemeant,

*  Pour repondre a la contrainte topographigque, les espaces publics et la voirie devront intégrer
des aménagements facilitant une gestion des eaux pluviales directes (noues, scls perméables
etc.)

CONTEXTE
F

Le secfeur s situe A proximité d'un complexe sportif el
d'un guarfier d'habitation au Swd de la commune. Une
partie du site est confrainfe par une canalizafion sur la
parfie plane rendanf une partie du sife inconsfruchible.
Autre éléement significafif, le site esf margué par une
fopographique importanie.

PROGRAMMATION
Superficie : 0.65 hectare
Nombre de logements minimum : 10 logements

Densité minimum : 15 leg / ha

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

. Principes urbanistiques et architecturaux

VY VY[ -

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

L'aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques topographiques du
site

Une diversification de I'habitat devra &tre privilégiée.

Un espace public végétalisé sera créé au-dessus du tracé des réseaux. |l sera le support des déplacements doux sur
ce secteur.

2

. Principes de desserte et mobilité

¥oOvYY

La voie de desserte interne prendra appuie sur la voie qui borde le site a savoir la rue des Perrondes.

Les accés principaux se feront par la rue des Perrondes.

Les cheminements doux devront permettre de sécuriser les déplacements dans le site et de le relier au complexe
sportif.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.

CONTEXTE

"

Le secteur se situe & proximité d’'un complexe sportif et
D'un quartier d'habitation au Sud de la commune. Une
partie du site est contrainte par une canalisation sur fa
partie plane rendant une partie du site inconstructible.
Autre éiément significatif, le site est marqué par une

topographique importante.
3. Principes paysagers et environnementaux
# Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls PROGRAMMATION
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux amena’lg?memsf les eIemen!sAdevront etre'compensgs; ) . Superficie - 0,65 hectare (ha)
%  Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement
#  Pour répondre a la contrainte topographique, les espaces publics et |a voirie devront intégrer des aménagements

facilitant une gestion des eaux pluviales directes (noues, sols perméables, etc )

Densité minimum - 12 habitations / ha




La programmation de O 1 2 & Be Petit Fief » est modifiée afin de privilégier O D F&eXHL O
logements sociaux dans le nouveau secteur « Ruede O (PR OH

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Le Petit Fief — La Chapelle-Palluau

1. Principes urbanistiques et architecturaux

# Le site a vocation & accueillir de ['habitat,

» La typologie de logements proposée sera diversifiee : logements individuels ou individuels
groupés, logements intermédiaires et/ ou petits collectifs.

#  Limplantation des batimeants veillera & présarver ['intimité des habitations voisines,

¥ Une orientation Sud des bdtiments sera & privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

¥ Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses
accroches existantes des lotissements voisins.

# Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

# Les cheminements doux dewront connecter et compléter le réseau de cheminement doux
existant sur les lotissements voisins.

¥ Des stationnements publics sont & prévoir le long des voies.

3. Principes paysagers et environnementaux

# Les alignements d'arbres, haies et murat en pierre repérés sur le schéma d'OAP devront étre
intégrés dans 'aménagement. lls pourront étre restaurés etou complétés par de nouvelles
essences. Dans la mesure oU un arachement est nécessaire aux aménagements, les éléments
devront étre compensés.

» Les aménagements divers des espaces publics viseront & permetire une gestion de [eau
pluviales directe (nouss, cheminements peméables etc.)

CONTEXTE

Sifué au Swd du bourg 3 proximitd de la zome
doanomique. Ce site est composé d diémenis paysagers
structurants - muref en pierre, haies, arbres. Une kgére
pente margue le zife en direcfion du Sud.

PROGRAMMATION

Superficie : 0.51 hectare

Mombre de logements minimum : 11 logements
Densité minimum : 21 Log : ha

Fourcentage de logements sociaux - 20%

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site & vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée {logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

YV ¥V =

2. Principes de desserte et mobilité

#  Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les lotissements
voisins.

»  Des stationnements publics sont & prévoir le long des voies

VY

3. Principes paysagers et environnementaux

CONTEXTE

Sifué en extension urbaine, dans ia continuité dun
secteur en cours de construction. Cette seconde tranche
se localise en frange des espaces cultivés. Un permis
d'aménager a défa été accordé.

v

Les alignements d'arbres, haies et murets en pierre repérés sur le schéma d'OAP devront éfre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les aménagements divers des espaces publics viseront a permetire une gestion de I'eau pluviale directe (noues,
cheminements perméables, etc...)

PROGRAMMATION

Superficie - 0,51 hectare (ha)

Densité minimum : 21 habitations / ha




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré de La Chapelle-Palluau

Densité Potentiel de Poucentage
Encadré par une OAP Surface (ha) logements Echéance prévisionnelle
| | minimum logements soclaux

Opération en renouvellement urbain
Secteur au sein de I'enveloppe urbaine
Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques
Le Petit Fief 0,51 21 11 20%|Sur le temps du PLUi-h
Sur le temps du PLUi-h

Rue des Perrondes/ La Sapiniére
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Secteurs en extension urbaine
Chemin du Jard / Les Moissons et Les
Demeries 1,20 16 19
Les Roullieres
Sous total en extention urbaine

PA 2018-2019
PA 2018-2020

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Pourcentage de
logements Echéance prévisonnelle
sociaux

Densité Potentiel

Encadré par une OAP Surface (ha) minimum d'habitations

Fue de lécole 0,24 35 8 100% | Sur le temps du PLUI-H
0 0 2 ENo elleme b 0,24 8 00%

Gisements fonciers en diffus 3.37] | | |

Gisements fonciers stratégiques

Rue des Perrondes/ La Sapiniére 0,65 12 8 0% |Sur le temps du PLUI-H

| e Petit Fief 0,51 21 i 0% |3ur le temps du PLUI-H

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

| es Roullieres 0.84 18 15 0%|PA 2018-2020

Chemin du Jard / Les Moissons et Les Demeries 1,20 16 iE] 0% |FA 2018-2019

Sous total en extension urbaine

La programmation sur O T H Q V HEsEsBditurs est de :
- Densité : 18 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 14 % *

*une procédure de modification n°2 du PLUi-H est menée en paralléle de la modification n°1
avec la création G  XQA®P a La Chapelle-Palluau avec une programmation avec 20% de
logements sociaux. / R E MrhrirkindélLdu PADD de 15% sera alors atteint.



3.6 La Genétouze

Le périmétre de O 1 2 & Ba Bruyéere » a vocation économique est modifié en cohérence avec

le zonage rectifié par rapport au cadastre (cf 2.5).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

La Bruyére - La Genétouze

1. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

¥

Le site 2 vocation & accueillir des entreprises, L'activité artisanale y est privilégiée.

#  L'implantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

¥ Un espace végétalisé et arboré est @ aménager le long de la départementale 4 afin de garantir
une gualité paysagére sur [entrée de ville,

Un traitement gualitatif du bétiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.)

w

2. Principes de desserte et mobilité

#* Le croizement entre la voie locale et la route départementale 4 devra étre aménagé avec soin
de maniére & garantir une visibilité du camefour.

¥ Un accés unique sera créé pour desservir la zone. Cet accés prendra appui sur la desserte
locale existante et non sur la départementale 4.

Situé en entrée de ville Sud, ke long de la départemeniale

3. Principes paysagers et environhementaux

4, il est bordé par une voie de desserte locale ef dez
habitations.

¥ Les alignements d'arbres, les haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre en partie intégrés
dans aménagement. lls pourront &lre restaurés elou complélés par de nouvelles essences,
Dans la mesure ol un arrachement est nécessaire aux ameénagements, les éléments devront
&fre compenses.

¥ Lagestion des eaux pluviales sera a prévoir a ['échelle de |a parcelle pour limiter les impacts sur

les réseaux existants (Stationnements perméables, noues, bassin de rétention paysager

commun. ..}, La localisation des aménagemenis de type bassin de rétention paysager s'appuiera

sur la topographie du site pour permetire une gestion optimum des eaux pluviales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bati devront &tre traités avec

=oin. Les ezsences locales seront priviégiées.

v

PROGRAMMATION

Superficie : 0.60 hectare

La Bruyeére - La Genétouze — Schéma

1 we
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Complément au rapport de présentation +Modification n°1



Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 288 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




3.7 Le Poiré -sur -Vie

La partie « contexte » de O 1 2 8la ZAC du centre-ville est rectifiée car elle évoquait la
ZAC multisite.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




Les principes G 1D P p Q D J 8P 2W ZAC Garnier 1 » sont modifiées afin redélimiter les
espaces a dominante G 1 K D Edli&etD avindividuel.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




Une OAP « Rue des Echoliers » est créée afin de prévoir un aménagement optimisé et
adapté G 1 Xd@ri creuse nouvellement repérée de 4300m2.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 292 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré Le Poiré-sur-Vie :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

La programmation sur O T H Q V HiesEsBditurs est de :
- Densité : 26 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 15 %




3.8 Les Lucs -sur -Boulogne

/12 $ 8 Rue Richelieu est créé afin G 1 D F F Xié$ logetnkrtds sociaux » en renouvellement
urbain en lien avec O Y (+[3 & proximité.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 294 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




/12 $ 8 Ancien garage » est supprimé, le projet portant sur moins de 3000m2 étant non
réalisable aprés étude opérationnelle. /12 $ 8 Le Puy » est supprimé également, le projet
portant étant non réalisable.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré des Lucs-sur-Boulogne

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

La programmation sur O T H Q V HiesEsBdieurs est de :
- Densité : 25 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 25 %




3.9 Palluau

Les principes G 1D P p Q D J ¢EP®IFRW Rue de la Prévoté » sont rectifiés concernant
OYDFFqV

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




Les principes G D P p Q D J #eP®IT2W Rue de la Croix Sorin » sont modifiés, concernant
la desserte O p D K& R X W& fwdsarver.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




3.10 Saint -Denis -La-Chevasse

Les principes G D P p Q D J #eP@KPW Rue du Chemin des Temples » sont modifiés afin
de permettre la réalisation de O R S p UIDDX\WIRRX@InGo§ dheel.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




/92 $ 8 Paroissiale » est créée sur le secteurde O D Qskadédafin GIDFF XésLOOL U
habitations.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 300 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




/12 $ 8 Rue René Bazin » est supprimée en cohérence avec la modification du zonage UB
vers UP, protégeant le jardin et la batisse G L Q pétpitdoriiel.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :




Les principes G 1D P p Q D J &R HZHW Rue de Lattre de Tassigny » sont modifiés
concernant la gestion des acces.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




Le secteur a proximité immédiate du « Site du Foliot » accueille actuellement un équipement
sportif obsolete. La commune méne actuellement une étude de requalification du site afin de
créer un nouvel équipement sportif plus adapté aux nouvelles pratiques. Cette étude est
O R S SR dewnepensaN © TH Q V désEe€pHces et des besoins dans un aménagement
global avec le ou les futurs quartiers G 1 K D E L \&UR ¥horBsQl\Y complexe sportif. Aussi, le
zonage UL est modifié vers une zone UB, afin de pouvoir accueillir a la fois le nouvel
équipement sportif et/ou des habitations. En lien avec ce projet, O § 2 & Site du Foliot » située
sur la zone 1AUh est modifiée afin de couvrir O H Q V HP tQrHyjuartier (cf 2.2 Zones
urbaines).

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 304 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré de Saint-Denis-la-Chevasse

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

/12 $ 8 Rue René Bazin » est supprimée en cohérence avec la modification du zonage UB
vers UP, protégeant le jardin et la batisse G L Q pétpitdarial.

La programmation sur O TH Q V HIBESBdteurs est de :
- Densité : 19 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 17 %




3.11 Saint -Etienne -du -Bois

Les principes G 1D P p Q D J HeP ® 028 Rue du Général Charrette » sont modifiés afin de
pouvoir accueillir des équipements G L Q Weplldathg \ét de services publics, voire des

activités de services.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

el >




3.12 Saint -Paul -Mont -Penit

/12 $8 Les Garennes » est créée afin G 1 D F F X¥é$llogenkntis sociaux sur le site GTXQH
ancienne activité commerciale en centre-bourg.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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/12 $ 8 LaForge » est créée afin G 1D F F Xé$ logeinends & proximité du centre-bourg.

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 308 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




Les OAP « Ancien Atelier » et « Impasse des Genéts » sont supprimées car non réalisables
apres étude de faisabilité.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré de Saint-Paul-Mont-Penit

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Les OAP « Ancien Atelier » et « Impasse des genéts » sont supprimées car non réalisables
apres étude de faisabilité.

La programmation sur O TH Q V HIBESBdteurs est de :
- Densité : 19 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 17 %




4 - Annexes

41 6HUYLWXGHYV G-8WLOLWp 3XEOLTXH

LOCALISATION : SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE
EL7 : Servitude relative a O 1 D O L J QlesPvbi€3 VBubliques

La SUP EL7 relative & O 1 D O L J ekl Wldpwubliques est supprimée. Le fondement
juridigue de son instauration Q fpBs été trouvé.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




LOCALISATION : SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE
EL7 : Servitude relative & O 1 D O L J QlesPvbi€X Vidubliques (suite)

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUi-
H:

Le Temple Merlet Le Temple Merlet

La Jaubretiére
La Jaubretiere

Romefort
Romefort




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Le Petit Chatenay Le Petit Chatenay

La Cantiniére La Cantiniere

La Touzeniére La Touzeniére




Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Centre urbain

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

Centre urbain




LOCALISATION : Toutes les communes du territoire

T7 : Servitude relative aux installations particulieres extérieures aux zones de
dégagement

La description de la servitude T7, relative aux installations particuliéres extérieures aux zones
de dégagement, est erronée. Il est nécessaire GTDMRMXWH® OHM D S S @asTIX Bu
V 1 D S S a kdarvititle T5 telle que décrite dans le « Porter A Connaissance transmis par les

servicesde O (WDW

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




4.2Taxe G-DPpQDJIJHPHQW

Les délibérations des taxes G 1D P p Q D J &yBrit &yalié depuis O 1D S S U RIEFLWi-HRQ
date du 22 février 2021 sont mises a jour dans la partie « 6.4 tTaxe GTDPp QD Jhdebl QW
annexes du PLUi-H comme suit.




5 - Complément au rapport de présentation

Comme détaillé dans cette notice, le projet de modification n°1 du PLUi-H porte sur O p Y R @eXcevtaims Qoints du réglement écrit et graphique ainsi
gue sur les orientations G D P p Q D J ét Bep@dfvammation (OAP) avec pour objectifs de :

- rectifier les erreurs matérielles ;

- améliorer et faciliter O L Q V Vdés$ diRokidaiogs GIXUEDQLVPH

- prendre en compte les demandes exprimées par la population ;

- permettre la réalisation de certains projets exprimés par les porteurs de projets ;

Cela aura également pour effet de faire évoluer a la marge le rapport de présentation, le programme G {R U L H & VG W ERQA,@insi que les

annexes afin de mettre en cohérence certaines données avec ces modifications, telles que O p Y R @eX sMrfaRe®, du nombre de logements, ...

Ci-aprés | 1 D F W X D Ods ¥fa¢dsretdle la programmation afin de démontrer que les évolutions ne modifient pas les caractéristiques principales du
PLUi-H.



Actualisation des surfaces

Mise a jour suite a la modification des OAP, des changements de destination et du reglement graphique

Le rapport de présentation et le Programme G 2 U L H @WW® WS ERWDR)@st actualisé en conséquence de O D FW X QI© la \pdygammgion
détaillée ci-dessous notamment.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 320 Complément au rapport de présentation +Modification n°1




Le reglement graphigue du PLUI-H approuvé le 22 février 2021 a été réalisé sur le cadastre de 2019, date G 1 D duotviment G 1 X U E D QiLaésuld,
le cadastre a évolué sur le territoire et particulierement dans le centre-bourg de La Chapelle-Palluau qui comportait de nombreuses erreurs.

Aussi, en plus des modifications décrites dans cette notice, le nouveau reglement graphique a fait O 1 R BEM B W X V ¥l deHqndider au nouveau
cadastre de 2021. A titre G L O O X M\aupefivielt®ale du territoire differe de 7 000 m2. A noter que O D F W X DI€3 IsiufadcdslpReqd en compte la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 en cours.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

PLUI-H Vie et Boulogne 322 Complément au rapport de présentation +Modification n°1



Complément de justification concernant le zonage Nt et la création de
0:-2%$3 GX VHFWHMtd&Gourgeau » a Apremont

A travers cette notice, des éléments supplémentaires sont apportés quant a la justification du
projet G 1 K p E H U ldifskigQe/gitué dans le secteur du « Moulin de Gourgeau » a
Apremont.

Pour rappel, le PADD du PLUi-H encourage le développement du tourisme vert au regard du
potentiel naturel et patrimonial du territoire, dont la commune G 1 $ S U HaRtRe( e majeur
notamment grace a son chateau et son lac.

Depuis plusieurs années, le site du Moulin de Gourgeau était fléché par la commune comme
stratégique pour les activités touristiques. En effet, a la fois & proximité du centre-ville tout en
étant situé dans un écrin de verdure privilégié a proximité de La Vie, le secteur bénéficie

G 1 Xlaxhlisation et G 1 ¥aysage idéal pour accueillir ce type G § D F W.a tophodtgphie
permet a la fois de bénéficier de la vue sur la vallée, tout en préservant la promiscuité de
chacun des hébergements.

/ 1 R E MdstFGUILR Lhipaydage exceptionnel a une population désireuse de VILPPHddJH U
pleine nature tout en garantissant la préservation de ce secteur.

Cela s 1 Htvadit par la mobilisation d 9 X$gcteur de Taille et de Capacité GAfcueil Limitées
(STECAL), dit « Ntz », dédié aux espaces naturels accueillant des activités de loisirs et

G 1K p EHUJ tristiQuasVA noter T X 1 Xp@rtie du secteur a été classée en zone naturelle
stricte, dite « N », car elle accueillait une zone humide répertoriée dans OfL QY Hs@udD L UH
Schéma GT1$PpQDJH®IH Qastion des Eaux. Les touristes ne pourront pas pénétrer au

sein de ces espaces classés, interdits aux piétinements et cléturés par des barriéres en bois.

Par ailleurs, le reglement de la zone Ntz et O 2 8&lieée spécialement a ce secteur permet de
préserver les caractéristiques environnementales de ce site. En effet, il V § Dgtécé/a ces
outils de maitriser @rffficialisation des sols et de protéger la faune et la flore existantes :

- Les zones humides sont protégées de tout aménagement, construction ou installation.

- Les aménagements sur le site ne peuvent pas étre réalisés avec des revétements
imperméabilisant les sols. lls peuvent seulement étre admis pour les espaces collectifs
telle que la piscine naturelle. Dans ce cas, la perte de couvert végétal devra étre
compensée par la création de surfaces végétalisées au sein du site.

- LTHQVH&:E falds et arbres existants devront étre conservés. Les aménagements
paysagers seront constitués uniquement G I H V V Hpf@s$ehitds sur le site, notamment
pour les cldtures uniquement autorisées de maniere végétale.

- Concernant les matériaux des constructions, le bois local est a privilégier en
conservant sa couleur naturelle. Les traitements de finition non respectueux de
OTHQY LU RQmihtérdit®) W D X Wriatdridux peuvent étre admis sous réserve
G 1 ¥a®ti-pris architectural respectueux de OTHQYLURIQ &IPHQW

- Les espaces batis et aménagements devront intégrés des éléments permettant
O 1 D F étXeHiév@loppement des espéces du site (fagades non lisses pour le
développement des plantes grimpantes, nichoirs a oiseaux, arbres a insectes «)

- Le traitement architectural et paysager doit favoriser @#gration paysagére par sa
forme, disposition, volumétrie et matériaux utilisés.



Le site sera piéton avec des stationnements paysagers au nord pres des acces. Le
passage des véhicules est limité a un « arrét minute » pour le déchargement des
bagages par exemple.

L 1 p F O Déxtébeditsera limité et adapté pour respecter la trame noire.

Concernant la gestion des eaux pluviales, celle-ci sera réalisée a la parcelle et
O 1D VYV DL Q hon'calldetit pa\phyto-épuration.

En résumé, les espaces pouvant étre aménagés :

ont été déterminés de maniéere a éviter au maximum les zones a fortes valeurs
environnementales
sont réduits au maximum, notamment concernant @rfperméabilisation des sols

sont admis seulement en garantissant leur compatibilité et leur compensation avec la
préservation des caractéristiques du site, que ce soit concernant le paysage, la faune
et la flore.



Complément au rapport de
présentation

Modification n°2 du Plan Local
G -8 U E D Q Lterebmmunal valant
Programme Local de O -+ D E L(RLDiWH)

Notice explicativ

e
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PRESENTATION DU TERRITOIRE

La communauté de communes Vie et Boulogne (CCVB) se situe au F ° X tlu département de
la Vendée. Au carrefour entre Nantes, La Roche-sur-Yon et Challans, elle bénéficie G { ¥sQu
économique tres dynamique. Elle réunit 15 communes : Aizenay, Apremont, Beaufou,
Bellevigny, Falleron, *U D Q G Y/ DI &Hayelle-Palluau, La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie,
Les Lucs-sur-Boulogne, Maché, Palluau, Saint-Denis-la-Chevasse, Saint-Etienne-du-Bois et
Saint-Paul-Mont-Penit, sur 490 km2 pour 44 635 habitants (INSEE 2020).



La CCVB fait partie du Pays Yon et Vie avec le territoire de La Roche Agglomération. Un
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) a été approuve par le Pays Yon et Vie le 11 février
2020.

Depuis le ler novembre 2015, la communauté de communes Vie et Boulogne est devenue
compétente en matiére de plan local G X U E D QL& suke, un Plan Local GTSUEDQLVPH
intercommunal valant Programme Local de O § + D EALWI-BM\a été approuvé le 22 février

2021.

CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Choix et objectif delaprocédur e

/ @rticle L153-36 du code de O 1 X U E Dp€gLoit Bud : « Sous réserve des cas ol une révision
s'impose en application de l'article L 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

Aprés plus GX0Q GTDSSOld&t PMWiEHR @Qne procédure est engagée afin dfRXMULU
O Y XU E D Q4. yeotévit. RZAUN », situé chemin du Brégeon a La Chapelle-Palluau. En
conséquence, les piéces suivantes du PLUi-H seront amenées a évoluer :

- le réglement graphique avec le passage de la zone « 2AUh » en « 1AUh » ;
- les Orientations G 1$ P p Q D J letRiel Byayrammation (OAP) avec la création GTXQH
nouvelle OAP sectorielle sur le périmétre de la nouvelle zone « 1AU ».

Cela aura également pour effet de faire évoluer le rapport de présentation, le programme
GTRULHG&WH VER@R,@insi que les annexes afin de mettre en cohérence certaines
données, telles que O fp Y R @eX SMrfaRed, le nombre de logements, ...

Les évolutions du document G Y X U E D QLIMp@dVpour conséquence de changer les
orientations du Plan G 1$ P p Q D J dtRIéiEVéloppement Durables (PADD), ni de réduire un
espace hoisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison G X Q
risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou G XQH
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Ces maodifications ne rentrent pas dans le champ G 1D S S O de- O NOLURIBR-F1QiH code de
O X U E DoQilpké¥oHt : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide : 1° Soit de changer les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 2° Soit de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ; 3° Soit de réduire
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir & lI'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 5° Soit de créer des
orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté ».

Aussi, par arrété en date du 19 mai 2022, le Président de la Communauté de communes a
engagé la modification n°2 du PLUi-H.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

Modalités

Le projet de modification n°2 sera notifié aux personnes publiques associées. A la suite, une
enguéte publique sera organisée conformément a O I D N 193@Het suivants du code de
OTXUEDQLVPH

A noter que la Mission Régionale de @utorité environnementale (MRAe) a décidé de ne pas
soumettre la modification n°2 a évaluation environnementale, O T H Q pXaligviél pourra donc
étre réduite a 15 jours.

A OfLVdeX®ITHQ TpUbNUé, le conseil communautaire sera invité a approuver la
modification n°2 du PLUi-H en tenant compte des avis émis, des observations du public et des
conclusions du commissaire enquéteur.

La procédure de modification sera réalisée en concertation avec la population afin de recueillir
leurs observations, remarques et avis.

Pour cela, seront disponibles au siége de la Communauté de communes ainsi que dans les
15 mairies du territoire :

- deslors que les dossiers seront constitués, les projets de notice explicatives et des
pieces modifiées seront laissées a disposition du public durant 1 mois minimum ;
Ces derniers seront également consultables de maniére dématérialisé sur le site
internet de la communauté de communes & O Y D G WuiverieH www.vie-et-
boulogne.fr

- un registre destiné a recueillir les observations du public ;

La population peut également adresser ses remarques, Soit :

- par courriel, a O 1 D G Uphiih@Mieetboulogne.fr
- par courrier a O 1 D G UGbwmthauté de communes Vie et Boulogne,a OTDWWHQWLRQ
du service urbanisme, 24 rue des Landes, 85 160 Le Poiré-sur-Vie.

Il ressort des dispositions de O 1D WY83-B8Qiticode de O T X U E DyQel: ¥ Bdtisque le projet
de modification porte sur 'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité
de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Aussi, par délibération en date du 23 mai 2022, le conseil communautaire de Vie et Boulogne
a approuvé cette justification de O 1 X VGL@QRLXeY @ ] X U E D Qa.x6BeV2 AlBhQsecteur du
Chemin du Brégeon a La Chapelle-Palluau comme indiqué ci-dessous.


http://www.vie-et-boulogne.fr/
http://www.vie-et-boulogne.fr/
mailto:pluih@vieetboulogne.fr

OBJET DE LA MODIFICATION : OUVERTURE A L §JRBANISATION DE LA ZONE 2AUH
« CHEMIN DU BREGEON » A LA CHAPELLE-PALLUAU

-XVWLILFDWLRQ GH O-RXYHUWXUH j O-XUEDQLVDWLRQ

Afin G 1D F F XeHpopul@tiod sur son territoire, il est nécessaire pour la commune de la
Chapelle-Palluau de réaliser environ 10 logements par an, depuis le débat du Projet
G 1$ P pQDJ ldtRieiEVEloppement Durables (PADD) en juillet 2018 etce, MXV TXMKRUL]RQ

2030.

Depuis le débat du PADD, de nombreux projets dédiés a O § K D&t d&j®até réalisés sur la
commune (cf tableau ci-dessous). En moyenne, la commune a accordé 13 permis de
construire par an.

Programmation du PLUi-H Permis de construire accordés
approuvé le 21 février 2022 * depuis juillet 2018 a mars 2022

Dans l'enveloppe urbaine, en diffus 20 logements 25 logements

En extension urbaine, 30 logements (dont 7 accordés

34 logements .
en zone 1AUh encadré par des OAP avant le débat du PADD)

Dans l'enveloppe urbaine, encadré par des
OAP (secteur Les Perrondes et Le Petit | 20 logements Projet en cours

Fief)

/D SURJUDPPDWLRQ SUpYRLW pJDOHPHQW ORJHPHQWY SDU FKDQJHPHQW GH GHVWLQD
HW ORJHPHQWYV PLQLPXP GDQV OD JRQH $8K REMHW GH OfRXYZHUWPWXHIH j OTXUEDQLVDV

Dans le PLUi-H approuvé en date du 22 février 2021, il existe 3 zones a urbaniser, dite « AU »,
sur la commune de La Chapelle-Palluau, destinées a étre ouvertes a O X U E DhQcf. &irsit L R
du PLUi-h ci-dessous) :

- deux secteurs, « Les Demeries » et « Les Roullieres », ont été classés en zone
« 1AUh », F 1 FMine que disposant des réseaux aux abords de la zone et de capacité
suffisante, ces secteurs sont G TR &tHéa ouvertsa OTXUEDQLVDWLRQ

- un secteur, « Chemin du Brégeon », a été classé en zone « 2AUh », F{H\de TXTLO
Q 1 Haswwuverta O § X U E D @dAny pWAdREQ G Tp Y R AXdkcuiReRt GIXUEDQLVPH

Les deux secteurs zonés « 1AUh » de la commune, aménagés au stade du PADD en 2018
avant O D S S U RERW-HRs@ht D XM R X urafjikés & 90%.

De plus, le potentiel de logements créé dans O TH Q Y HiD&n® 8 ki diffus » a été dépassé
par rapport aux estimations du PLUi-H. Il V § Dddtawiment de divisions parcellaires ou de
constructions en « dent creuse » par exemple.

Selon la programmation du PLUi-H, il reste 2 secteurs disponibles « Les Perrondes » et « Le
Petit Fief », qui sont encadrés par des OAP (cf. extrait du PLUi-h ci-dessous). A noter que,
concernant O2$3

-« Les Perrondes » pour lequel est prévu actuellement 9 logements, un projet est en
cours de réalisation par un porteur privé.



- «LePetitFief 2 TXL SUpYRLW ORJHPHQWY OH SURSULpWDLUH I
soit bati. Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 avec localisation des secteurs :

Les capacités G X U E D Q dev B \Womim(@ne de la Chapelle-Palluau arriveront donc a
saturation a O 1D S S U Reeldodifc&ion du PLUI-H.

En conséquence, pour assurer le scénario de développement et G D F FI¥ K lpGpulation
prévu par le PLUI-H, il est nécessaire G TR X ¥ WOLX U E D Q le\s&xidr Rapé « 2AUh »
de la commune, a savoir le secteur situé chemin du Brégeon a La Chapelle -Palluau, tel
T X 10Lé@ créé lors de O D S S U R&uDPWI-R.Q



Présentation  du s ecteur «  Chemin de Bregeon »

Le secteur Chemin du Brégeon a La Chapelle-Palluau est situé au nord-ouest de la commune a 500 metres du centre-bourg.



En continuité G T H V S paliltbnnaires et agricoles, le secteur de 8400m? est accessible par le Chemin du Brégeon. /D P p QD JH® HIA¥ q V
motorisé ou piéton est également possible grace aux accroches déja existantes des quartiers environnants.



Le diagnostic agricole réalisé lors de O { p O D EiRitiale WilPRW)-H indique O TH[ S O RiesweDad/ haRIQ@GAEC « La Terre de Granit ». Depuis,
I'exploitant est a la retraite et le GAEC a été dissolu en début G 1 D QZRP3Aussi, O TH[S O RQYEb ki Re(préjudice. Par ailleurs, M XV T X ]
ce T X §dit@rbanisé, un bail précaire est en cours avec un autre exploitant qui cultive du fourrage pour les animaux. Le diagnostic agricole réalisé

en 2018 n'a pas fourni d'analyse sur les enjeux dans ce secteur.
Actuellement & usage agricole, le site est bordé en partie de haies et/ou alignements G D U E lbhtj\Mlu Chemin du Brégeon et des quartiers
pavillonnaires garantissant la quiétude des habitants actuels et futurs.

Les réseaux présents aux abords du secteur a urbaniser
permettront de desservir les constructions nouvelles.



Enjeux environnementaux UDSSHO G ldvaluation

environnementale du PLUI -H approuvé le 22 février 2021

Le PLUi-H approuvé le 22 février 2021 avait fait O 1 R BEM Xé@#Huation environnementale.

Aussi, les enjeux environnementaux du secteur situé Chemin du Brégeon a La Chapelle-
Palluau ont été analysés.

Comme indiqué dans O § H [ &¢ LODNpW D CeXvrdlirieRiéntale ci-dessous, le secteur QTHV W
concerné par aucun enjeu notable .

Toutefois, les caractéristiques environnementales du site, notamment les haies et alignements
G 1 D U &ebht ¢onservés et encadrés par le biais G  XQridntation GT$Pp QD JHtPdd QW
Programmation sur le secteur







EVOLUTION DES PIECES DU PLUI-H

Réglement graphique
La zone « 2AUh » située « Chemin du Brégeon » est modifiée vers la zone 1AUh.
Le rapport de présentation est actualisé en conséquence de la modification apportée au reglement graphique détaillée ci-dessous.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 : Extrait de la modification n °2

2AUh 1AUh




2ULHQWDWLRQ G - $dhpede J HPPogrammation

La Chapelle -Palluau

LTpY R OdVegl&r@nt graphique a pour conséquence la création G 9 XQAR sur le nouveau secteur 1AUh.
Celle-ci prévoit une programmation permettant G D W We4 blgje@Gtits fixés par le PADD, F 1 Ha\udineé :

- une densité minimale de 18 logements par hectare

- un pourcentage de logements sociaux de 15 %.

Extrait de la modification 2 du PLUi-H :
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Extrait de la modification 2 du PLUi-H :

Les principes G 1D P p Q D J @rBvdiEntWune attention particuliere sur le traitement des transitions que ce soit avec les espaces agricoles
environnants et avec les habitations voisines notamment grace a la conservation des haies et/ou alignements G { D U &Idthin.

La desserte actuelle et les accroches avec les quartiers environnants permettront un accés motorisé sécurisé et des liaisons douces suffisantes
connectées a celles existantes.



Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : Bilan chiffré

Extrait de la modification n°2 du PLUi-H *:

La programmation sur O 1 H Q V HeR Eebtelirs est de :
- Densité : 18 logements par hectare
- Pourcentage de logements sociaux : 15 %

/1 H [ WhikgmdleWcompte les modifications qui sont apportées par la modification n°1 du
PLUi-H menée parallelement a cette procédure.




Actuali sationdur écapitulatif de la programmation

Le rapport de présentation et le Programme G 12 U L H @WCED\W E QMR @st actualisé en conséquence de O D F W X Dld v ayk&rhrRagon
détaillée ci-dessous.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




Extrait de la modification n°2 du PLUi-H * :

/9 H [ WokedleWcompte les modifications qui sont apportées par la modification n°1 du PLUi-H menée parallélement a cette procédure.
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Actualisation des surfaces

Le reglement graphique du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 a été réalisé sur le cadastre
de 2019, date G 1 D tudlotMment G T X U E D Qildépuiid, le cadastre a évolué sur le territoire
et particulierement dans le centre-bourg de La Chapelle-Palluau qui comportait de
nombreuses erreurs.

Aussi, en plus des modifications décrites dans cette notice, le nouveau reglement graphique
afait O TR BEM BWX YV #fitdde lddihdider au nouveau cadastre de 2021. Atitre GJLOOXVWUDWL
la superficie totale du territoire differe de 7 000 mz2.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :




Extrait de la modification n°2 du PLUi-H *:

/ 1 H [ WhikgmrleWcompte les modifications qui sont apportées par la modification n°1 et la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLUi-H menées parallélement a
cette procédure.
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Conclusion et LPSDFWV VXU O-HQYLURQQHPHQW

Comme détaillé dans cette notice, le projet de modification n°2 du PLUi-H porte sur ©uverture
a O TXUED QG yYXpht RAUI située Chemin de Brégeon a La Chapelle-Palluau G XQH
superficie de 8400 m2 afin G D F F dAdHmi@muml21 habitations.

Cela aura également pour effet de faire évoluer a la marge le rapport de présentation, le
programme G TR UL H&Q \@ D VHWRIDR Qinsi que les annexes afin de mettre en cohérence
certaines données avec ces modifications, telles que O p Y R @eX Surffara3, du nombre de

logements, ...

Ces eévolutions ne modifient pas les caractéristiques principales du PLUi-H tel
TX DS S UKRXY§vrier 2021. En effet, les évolution s :

- ne modifient pas les orientations et objectifs du PADD,

- ne portent pas sur OJLP S OD GW PWKLLFS@idutis@We ou de loisirs ;

- QIRMAWG L P SHFMs espaces naturels et leurs fonctions, ni sur la trame

verte et bleue ;
- QYRMRAWG T L P Srotale sur le paysage et le patrimoine naturel et culturel ;
- QY RMRAWG T L P SriotaiMe sur les risques, les nuisances et la pollution.

Par ailleurs, le PLUI-H approuvé le 22 février 2021 ayant fait O R EBMEX\@vEluation
environnementale, sans révéler G { H Q dhtArdrinementaux sur ce secteur, son urbanisation

et ses impacts ont été prévus dans ce cadre.

Enfin, les caractéristiques environnementales présentes sur le secteur seront préservées
grace aux outils réglementaires du PLUi-H, par le biais G 1 XQAR sectorielle qui permet de
préserver les haies et alignements G § D U &idtienés ainsi que la quiétude des habitants, le

paysage et participent a la préservation de la biodiversité.



Complément au rapport de
présentation

Modification n°3 du Plan Local
G -8 U E D Q Lterebmmunal valant
Programme Local de O -+ D E L(RLDiWH)

Notice explicativ

e
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PRESENTATION DU TERRITOIRE

La communauté de communes Vie et Boulogne (CCVB) se situe au F ° X tlu département de
la Vendée. Au carrefour entre Nantes, La Roche-sur-Yon et Challans, elle bénéficie G { ¥sQu
économique tres dynamique. Elle réunit 15 communes : Aizenay, Apremont, Beaufou,
Bellevigny, Falleron, *U D Q G Y/ DI &Hayelle-Palluau, La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie,
Les Lucs-sur-Boulogne, Maché, Palluau, Saint-Denis-la-Chevasse, Saint-Etienne-du-Bois et
Saint-Paul-Mont-Penit, sur 490 km2 pour 44 635 habitants (INSEE 2020).



La CCVB fait partie du Pays Yon et Vie avec le territoire de La Roche Agglomération. Un
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) a été approuve par le Pays Yon et Vie le 11 février
2020.

Depuis le ler novembre 2015, la communauté de communes Vie et Boulogne est devenue
compétente en matiére de plan local G X U E D QL& suke, un Plan Local GTSUEDQLVPH
intercommunal valant Programme Local de O § + D EALWI-BM\a été approuvé le 22 février

2021.

CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Choix et objectif delaprocédur e

/ @rticle L153-36 du code de O 1 X U E Dp€gLoit Bud : « Sous réserve des cas ol une révision
s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

Aprés plus G 1 HQG 1D S S O dUFHLW-H RetEn paralléle G  XéudHe menée sur le potentiel
éolien, une procédure est engagée afin de créer des secteurs pouvant accueillir des éoliennes
non domestiques.

Cela aura également pour effet de faire évoluer le rapport de présentation afin de mettre en
cohérence certaines données, telles que O p Y R @X SrfaRed, justifications, «

Les évolutions du document G I X U E D @LMNRga#Vpour conséquence de changer les
orientations du Plan G 1$ P p Q D J dtRIéllgEVeloppement Durables (PADD), ni de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison G X Q
risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou G XQH
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Ces maodifications ne rentrent pas dans le champ G 1D S S O de- O NWOLURIBR-F1QiH code de
O 1 X U E DoQilpké¥woH : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement pu