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Loi Barnier 
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Contexte de l’étude 

La commune d’Aizenay est située à l’Ouest du département de la Vendée, à moins de 30 kilomètres du littoral atlantique. 

Elle se trouve à une quinzaine de kilomètres à l’Ouest de La Roche sur Yon sur l’axe de la route départementale 948 reliant la Roche sur Yon à Noirmoutier via Challans et à moins de 

30 kilomètres de St Gilles Croix de Vie sur l’axe de la RD 6 qui sont des axes classés voies à grande circulation. 

Les dispositions de l’article L.111-1-4 du Code de l’Urbanisme, issus de l’article 52 de la loi n°95-101 du 2 février 1995 dite Loi Barnier relative au renforcement de la protection de 

l’environnement, s’appliquent sur les zones non urbanisées de la commune d’Aizenay aux abords des voies classées à grandes circulations. 

Par conséquent, un recul de 75 mètres de part et d’autre de l’axe de la RD 948 est imposé à toute nouvelle construction ou installation en dehors des zones urbanisées. Cette limite 

est ramenée à 50 mètres en limite de la zone artisanale de l’Orgerière (en cours d’urbanisation), qui a déjà fait l’objet de préconisations particulières traduites dans le Plan Local 

d’Urbanisme en 2003. 

Aujourd’hui, deux sites sur un même secteur géographique à l’Ouest de la ville d’Aizenay font l’objet de projets d’urbanisation et sont concernés par ces dispositions puisqu’ils se situent 

à proximité de la RD 948 (contournement Ouest d’Aizenay en 2x2 voies), pour partie dans la bande d’inconstructibilité des 75 ou 50 mètres : 

• le site de la Planche Barbe : en zone IAU, la commune a autorisé un projet de lotissement privé dont les travaux de viabilisation de la 1° tranche (la plus éloignée de la RD948) 

sont terminés. Il se situe entre la ville et les habitations existantes en bordure d’étang, il est délimité à l’Est par la RD948. 

• le site de l’Orgerière : en zone AUeb, une zone d’activités est en cours d’urbanisation. Le projet de la commune est d’accueillir, sur l’emprise de la zone artisanale de l’Orgerière 

(objet d’une étude approuvée en 2003) des activités à vocation tertiaire (bureaux, hôtels...) en bordure de la RD948. Cette urbanisation à vocation d’activités s’inscrit dans la continuité 

des entreprises déjà installé à l’arrière le long de la RD 6 pour s’étendre vers la zone d’activités située côté ville, de l’autre côté de la RD 948. 

Les deux sites sont très proches géographiquement l’un de l’autre et s’inscrivent dans une même zone d’étude encadrée par une zone agricole avec de grandes parcelles cultivées à 

l’Ouest et par la ville d’Aizenay à l’Est, découpée en petites parcelles urbaines. 

Toutefois, la Planche Barbe et l’Orgerière sont séparés physiquement par la RD 948 et ses ouvrages ainsi que par la trame arborée originelle encore très présente. 

Afin d’établir les projets urbains de ces 2 sites, tout en répondant aux exigences de la loi Barnier, les différents éléments du diagnostic sur l’ensemble de la zone d’étude seront pris 

en compte, ainsi que les caractéristiques particulières de chacun des sites. 

Ces projets préciseront les éléments et prescriptions réglementaires permettant de modifier les marges de recul de 75 mètres et 50 mètres applicables à ce jour. 
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Diagnostic - état des lieux 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CABINET Christophe SUSSET Géomètres Experts Associés - 26 rue Jacques-Yves Cousteau BP50352 85009 LA ROCHEs/YON - 02 51 37 27 30 - accueil@cabinet-susset.fr / AGENCE 7 LIEUX Paysage et Urbanisme - 1 rue de l’échappée 49123 CHAMPTOCE SUR LOIRE - Tél. 02 41 39 73 13 - 7lieux@agence7lieux.fr 

 

 

mailto:accueil@cabinet-susset.fr
mailto:7lieux@agence7lieux.fr


 

 

 

 

 

 

 



Commune d’Aizenay - étude Loi Barnier - Avril 2012 

1 TOPOGRAPHIE ET HYDROLOGIE 

La topographie originelle de la zone d’étude, c’est-à-dire avant les travaux du contournement d’Aizenay par la RD 948, est marquée par le ruisseau : la pente est orientée Sud-Est/Nord-Ouest, 

vers le fleuve de la Vie. La ville à l’Est et le Château de la Marronnière au Sud sont situés sur les hauteurs, tandis que le ruisseau, l’étang et les espaces verts liés, constituent un point 

bas au Nord-Ouest. 

• Le site de la Planche Barbe est en pente vers le ruisseau et l’étang à l’Ouest. 
• Le site de l’Orgerière est en pente vers le ruisseau au Nord-Est. Le bâti ancien de l’Orgerière est en promontoire au dessus de la RD948. 

La route départementale 948 : 

La topographie a été bouleversée par l’inscription de la RD948 au Sud-Ouest d’Aizenay avec ses nombreux ouvrages (rampes pour les voies d’accès, échangeurs, ponts...) ainsi que 

par les merlons antibruit de protection des riverains. Cette route a été conçue soit en déblai, soit au même niveau que le terrain naturel avec des dispositifs antibruit (merlons, murs 

antibruit) pour atténuer au maximum les nuisances liées au trafic routier. 

• En bordure du site de la Planche Barbe : la RD948 est cadrée de talus pour l’inscription de l’ouvrage d’art, surmontés de merlons plantés et de murs antibruits. Le merlon existant 

entre le site et la déviation est actuellement d’environ 4 mètres de hauteur (voir coupe A ci-après). 

Un pont sans bretelles d’accès relie le site et ses abords déjà urbanisés à la ville. 

• En bordure de l’Orgerière : la RD948 est en déblai au Sud-Ouest, côté Orgerière, elle suit le terrain naturel, côté ruisseau et ville au Nord-Est. 

Un échangeur avec bretelles d’accès relie le site à la ville et à la RD948. 
 

Coupe A - 1/500e - sur merlon existant 

entre site de la Planche Barbe et RD 948 

chemin    haie bocagère 

privé existante 
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2 VEGETATION 

A l’Ouest de la zone d’étude, le paysage est agricole avec prairies, cultures, trame bocagère très présente et boisements. 
A l’inverse, à l’Est le paysage est urbain mais avec une trame verte importante liée aux jardins des quartiers d’habitation, parcs des châteaux et aux haies bocagères préservées. 

Ainsi, la trame arborée est très présente avec des boisements et des haies dans lesquelles sont venues s’inscrire progressivement les extensions urbaines de la ville d’Aizenay : 

- la trame bocagère en partie préservée dans les quartiers d’habitat ; 

- le boisement en lien avec les ruisseaux et les étangs ainsi qu’avec le Château de la Marronnière ; 

- des plantations plus récentes réalisées sur les merlons et la friche colonisant les abords de la RD et des zones d’activités. 
 

• le site de la Planche Barbe : prairie en cours d’urbanisation sur la partie Ouest. Le cadre est boisé : ripisylve de l’étang à l’Ouest, boisements anciens et récents au Nord, haies et 

merlons plantés au Nord-Est (entre le site et la RD948), jardins des habitations existantes au Sud et deux haies au cœur du site dont une plus importante en bordure du chemin. 

• le site de l’Orgerière : anciennes terres agricoles en attente d’urbanisation (prairies, friches). Le cadre est boisé au Sud avec les haies, le boisement du parc du château et la trame 

bocagère. A l’Est, le merlon est planté entre le site et la RD948. Au Nord, les friches liées à la RD948 et une prairie ouvre le paysage sur l’échangeur et la ville. On note aussi la présence 

d’un arbre isolé entre la maison et l’échangeur. 
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3   BATI ET ACCES 

Le centre bourg ancien de la ville d’Aizenay est situé sur les hauteurs à l’Est de la zone d’étude. 

La ville s’est étendue, vers l’Ouest notamment, antérieurement et postérieurement à la construction du contournement d’Aizenay de la RD 948. 

L’habitat pavillonnaire s’est développé rue de la Charpenterie et ses rues adjacentes, de plus en plus éparse au-delà du pont vers l’étang route de la Planche Barbe. 

Ce sont les commerces, activités et équipements qui se sont installés aux abords de la route de Saint Gilles, avec un accès facilité à la RD948 via l’échangeur. 

• le site de la Planche Barbe s’inscrit dans la continuité urbaine d’Aizenay au-delà de la RD948. 

- Le site se situe dans le prolongement des quartiers d’habitation autour de la rue de la Charpenterie. Il constitue une «poche résiduelle» au cœur d’un secteur déjà urbanisé 

entre la RD948 et l’étang : avec des habitations existantes à l’Ouest (en bordure d’étang), au Sud (en bordure de voie communale) et à l’Est (en bordure de RD948). 

- Aux abords du site, des entreprises sont également installées : un artisan en limite Est et quelques entreprises face à l’accès au futur quartier. Elles ne constituent pas une 

nuisance pour l’extension urbaine projetée. 

- Le site de Planche Barbe lui-même est en cours d’urbanisation puisqu’il s’agit d’un lotissement privé aménagé en 3 tranches. La première tranche à l’Ouest, la plus éloignée de la 

RD 948, est viabilisée (voirie provisoire et réseaux réalisés). Son aménagement doit s’étendre, vers l’Est et la RD948, avec la deuxième tranche (au delà de la marge de recul des 

75m), puis avec la troisième tranche qui s’étend en partie dans la marge de recul des 75m. C’est cette troisième tranche qui est concernée par les dispositions de la loi Barnier. 

- Accès au futur quartier : un accès unique sur la voie communale de la Planche Barbe, dans la continuité de la rue de la Charpenterie, qui relie le centre ville à l’Est et la RD6 à 

l’Ouest (via le hameau de la Galivière). 

- Un chemin privé, en limite Est, sépare le site de l’emprise de la RD948. 

• le site de l’Orgerière est situé dans l’emprise de la zone artisanale de l’Orgerière (étude 2003), partiellement urbanisée à l’Ouest et dont le projet d’urbanisation se poursuit à l’Est 

le long de la RD948. 

- Le site s’inscrit dans la continuité des entreprises installées le long de la RD6, face à la zone d’activités et de commerces existante en frange urbaine de l’autre côté de la RD948. 

Il s’inscrit globalement au coeur d’un secteur à vocation de commerces et d’activités qui cerne l’échangeur RD948/RD6. 

- Une ancienne habitation abandonnée et ses dépendances dominent le site en partie Nord/Ouest. Le château de la Marronnière, tout proche au Sud, est masqué par les franges 

boisées. 

- L’accès au site se fait via le giratoire Ouest de l’échangeur RD948/RD6 ainsi que par la route de la Goronnière qui dessert l’Ouest de la zone artisanale existante (via la rue André 

Marie Ampère), le hameau de la Goronnière au Sud et l’ancienne habitation de l’Orgerière (chemin de terre) à l’Est. 
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4   PAYSAGE ET PERCEPTIONS VISUELLES 

Globalement, le paysage est fermé par : 

- une topographie marquée originellement par la présence du ruisseau et plus récemment par l’inscription de la RD 948, 

- une trame arborée très présente, 

- la ville toute proche. 

De ce fait, les perceptions visuelles sont limitées et furtives entre les deux sites et le paysage environnant, entre les deux sites et la RD948, elles sont inexistantes entre les 2 sites 

eux-mêmes. 

• le site de la Planche Barbe (prises de vues réalisées le 20 juin 2011) : 

- Depuis le site, le paysage est fermé par un cadre boisé très présent, ne permettant que de rares vues lointaines vers 

l’Ouest sur les champs descendant vers le ruisseau. 

- Aux abords du site, la RD 948 est cadrée de talus et merlons plantés et prolongés par des murs anti-bruit : elle n’est 

pas perceptible depuis le site situé en retrait du chemin privé bordé d’une haie bocagère arborée (A) et d’un merlon de 4 

mètres de hauteur. Entre le site et le pont, le merlon est habillé de plantations arbustives denses (B). Au droit du site et 

jusqu’au mur anti-bruit situé plus au Nord (D), le merlon est simplement enherbé puis surmonté d’une jeune haie (C). 

- De ce fait, le paysage environnant est également peu perceptible depuis la RD948, en dehors des franges arborées et 

boisées à l’Ouest et des toitures de quelques maisons des quartiers d’habitation situés à l’Est qui émergent au dessus 

des talus. Le futur quartier ne sera que peu perceptible. 

 



• le site de l’Orgerière (prises de vues réalisées le 20 juin 2011) : 
- Depuis le Nord du site, aux abords de l’ancienne maison de l’Orgerière, la vue est ouverte sur la ville avec sa zone d’activités et de commerces en premier plan (A). Plus au Sud, le 

paysage se referme avec le merlon planté en bordure de RD, la trame arborée plus présente et la pente en direction du château de la Marronnière. 
- La RD948, située en contrebas du site, est en particulier perceptible aux abords de l’échangeur que le site domine, puis des haies (B) en haut des talus routiers créent un écran 

visuel vers le Sud-Est. 
- Depuis la RD948, la vue est cadrée par le talus lié à l’ouvrage d’art, surmonté de haies au Sud-Ouest, limitant ainsi les vues sur le site de l’Orgerière. Elle s’ouvre vers le Nord-Est 

sur la zone d’activités et de commerces aux abords peu qualifiants en bordure de RD948. L’ancienne habitation de l’Orgerière (C) est très perceptible depuis la déviation (en amont de 
l’échangeur en venant du Nord) et ses ouvrages. 
- Depuis la RD6, la vue sur le site de l’Orgerière est également limitée : trame arborée très présente au Sud-Est du site, premier plan arboré à la zone artisanale existante (D) puis 
talus surmonté de haies en bordure de la route de la Goronnière. 
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L’urbanisation des sites de la Planche Barbe et de l’Orgerière aura donc une incidence limitée sur la perception des franges urbaines de la ville aux abords de la RD 948. C’est le site 

de l’Orgerière qui est le plus ouvert sur la RD948. Il avait déjà fait l’objet d’un projet d’urbanisation (zone artisanale) et de préconisations liées à l’application de la loi Barnier en 

2003, ramenant les marges de recul à 50 mètres de l’axe des RD948 et RD6. 

Les marges de recul de 75 mètres (site de Planche Barbe) et de 50 mètres (site de l’Orgerière) pourront être réduites afin de développer les projets d’urbanisation dans la continuité 

urbaine et paysagère de la commune d’Aizenay, sous réserve de certaines préconisations en terme de paysage, forme urbaine, architecture, sécurité et nuisances. 
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Projets d’urbanisation et préconisations 
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A - LOTISSEMENT DE LA PLANCHE BARBE 

1 SCHEMA D’ORIENTATIONS 

 

 

*      *■ 
 

 

 

Dessertes du projet d'urbanisation : 

accès principal au projet (giratoire) 

voie de desserte principale 

voie de desserte secondaire en impasse 

(avec placette de retournement) 

Marge de recul des constructions par 

rapport  à l’axe de la RD 948 (loi Barnier) 

Limite du site de la Planche Barbe 

1AU 
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A - LOTISSEMENT DE LA PLANCHE BARBE 

2 MESURES COMPENSATOIRES 

Seule la troisième tranche d’aménagement du lotissement de la Planche Barbe, qui s’étend en partie dans la marge de recul des 75 mètres, est concernée par les dispositions de la 

loi Barnier. 

Le site du futur quartier d’habitations de la Planche Barbe n’étant pas, ou très peu, perçu depuis la RD948, rien ne s’oppose à la réduction de la marge de recul des constructions à 

50 mètres par rapport à l’axe de la RD948. 

L’enjeu majeur est de préserver le futur quartier des nuisances liées au trafic routier sur la RD, sachant toutefois qu’un merlon d’une hauteur de 4 mètres le long de la RD948 protège 

d’ores et déjà le site. 

• Paysage : 

- Plantations arbustives et arborées densifiées sur le merlon antibruit entre RD948 et futur quartier pour créer une continuité verte en limite Est du lotissement et en bordure de 

RD948. 

• Forme urbaine : 

- Intégrer le futur quartier en prolongeant la haie existante par des plantations sur le merlon existant. 

• Architecture : 

- Préconiser une isolation phonique renforcée de l’habitat dans la tranche 3 d’aménagement du lotissement, afin de réduire le niveau sonore perçu à l’intérieur des habitations 

de 35 à 45dBA, en fonction des résultats de l’étude de bruit. 

- Hauteur maximale des constructions : R+1 (rez-de-chaussée + 1 étage) avec au maximum 6 mètres à l’égout. L’étage sera conçu de façon à s’affranchir des nuisances liées au 

bruit de la RD948. Une note sur les mesures adoptées pour atténuer le bruit sera demandée lors du dépôt du permis d’aménager (l’orientation de l’étage, les ouvertures etc…). 

• Sécurité : 

- Imposer des clôtures infranchissables en limite des parcelles riveraines de la RD. 

• Nuisances : 

- voir architecture (isolation phonique, hauteur des constructions) 

- Constructions à usage d’habitations en retrait de la marge de recul de 50 mètres vis-à-vis de la RD948 

- Réaliser, à la charge de l’aménageur, un diagnostic avec mesures de bruit, en amont de l’aménagement de la tranche 3 du lotissement de la Planche Barbe, afin d’établir la 

nécessité ou non de renforcer le dispositif anti-bruit existant et de protéger les habitants du futur quartier. En fonction des résultats de cette étude, préconiser un rehaussement 

du merlon antibruit existant (hauteur actuelle 4 mètres environ) et/ou l’intégration d’un mur anti-bruit complémentaire si nécessaire. 
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1 SCHEMA D’ORIENTATIONS 

B - ZONE D’ACTIVITES DE L’ORGERIERE 

 
  

 

R + 2 maximum 

R + 3 maximum 
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B - ZONE D’ACTIVITES DE L’ORGERIERE 

2 MESURES COMPENSATOIRES 

Le site du futur quartier de l’Orgerière est le plus ouvert sur la RD948, toutefois la 

marge de recul des constructions peut être réduite de 50 à 35 mètres par rapport à 

l’axe des RD948 et RD6 sans en modifier véritablement la perception. L’enjeu majeur 

est de préserver le cadre arboré et d’inscrire qualitativement le projet urbain à vocation 

d’activités tertiaires en façade des RD948 et RD6. 

• Paysage : 

- conservation de la trame arborée perpendiculaire à la RD948, permettant des 

perméabilités visuelles sur les façades principales et bâtiments traités de façon qualitative 

- espaces verts avec traitement paysager de qualité en façade de RD948 et de RD6 : 

plantation d’arbres isolés et bosquets 

- voir forme urbaine (implantation des constructions) et architecture (traitement des 

constructions) 

• Forme urbaine : 

- constructions à vocation d’activités tertiaires : bureaux, hôtel... 

- marge de recul réduite à 35 mètres pour les constructions et équipements. 

- regroupement des accès aux parcelles. 

- conservation de la trame arborée complétée par les plantations d’arbres en isolés 

en façade de la RD948, afin d’intégrer la zone d’activités dans la continuité du 

paysage péri-urbain de la RD948. 

• Architecture : 

- hauteur maximale des constructions :  

 R+2 avec au maximum 11 mètres à l’égout, entre la voie principale d’accès et la RD948 (voir schéma d’orientations page précédente) 

 R+3, avec au maximum 15 mètres à l’égout au sud de la voie principale d’accès (voir schéma d’orientations page précédente). 

- façade côté RD948 et de RD6 traitée avec soin, comme une façade principale. 

- façades exposées à la RD948 et leurs retours devront être conçus avec des dispositifs d’atténuation des bruits extérieurs de 35 à 45dBA, selon les normes en vigueur. 

• Sécurité : 

- desserte de la zone d’activités par la route de la Goronnière via un giratoire 

- voie de desserte principale en impasse avec placette de retournement 

- voies secondaires éventuelles en impasses avec placettes de retournement, à l’arrière de la voie principale 

- regroupement des accès aux parcelles 

• Nuisances : 

- voir architecture (isolation phonique) 

- préconiser une isolation phonique renforcée des constructions vis-à-vis des bruits extérieurs, adaptée à l’atténuation du niveau sonore attendu, selon les normes en vigueur. 

- Réaliser, à la charge de l’aménageur, un diagnostic avec mesures de bruit, en amont de l’aménagement, afin d’établir des préconisations en termes de mesures antibruit 

adaptées au site. 
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  Diagnostic Enjeux Recommandations Traduction réglementaire 

Paysage > RD948 cadrée par des merlons plantés                                 
> Peu de perception des quartiers d'habitations 
inscrits dans un cadre arboré très présent à 
l'arrière des merlons 

> Intégrer le futur quartier dans son 
environnement et préserver la cohérence du 
paysage en bordure de la RD948                                                   
> Créer un écran vert continu entre RD948 et 
lotissement 

> Plantations arbustives et arborées denses sur 
le merlon existant dans le prolongement des 
plantations sur merlons et des haies existantes  

>  Création d'une nouvelle zone dans le 
PLU, 1AUc correspondant à l'Ouest du 
secteur de La Planche Barbe, et 
comportant des dispositions 
réglementaires adaptées. 
 
> Schéma d'orientation du secteur de La 
Planche Barbe (Etude loi Barnier 2012) 
 
> Art 1AU13 : secteur 1AUc, Conservation et 
renforcement des plantations et haies sur le 
merlon existant 

Forme Urbaine > Site au cœur de quartiers d'habitations 

existants (lotissements…) mais peu perceptibles 
depuis la RD948 

> Privilégier les pièces de vie et les jardins 

orientées Sud/Sud-ouest, protégés des 
nuisances de la RD948.                                                 
> Intégrer le futur quartier dans un cadre 
végétal et arboré dans la continuité de 
l'environnement péri-urbain en lien avec la 
RD948.  

> Prolonger la haie existante en limite Est du 

lotissement par des plantations sur le merlon 
existant. 

> Schéma d'orientation du secteur de La 

Planche Barbe (Etude loi Barnier 2012) 
 
> Art 1AU6 : marge de recul des constructions 
par rapport à l'axe de la RD948 : 
      - secteur 1AUc : 50 m 
      - autres secteurs : 75 m 

Architecture > Secteur marqué par de l'habitat individuel, à 
l'arrière des merlons, quelques toitures sont 
perceptibles ponctuellement                                          
> Quelques entreprises artisanales installées en 
bordure de voie communale 

> Réduire le niveau sonore perçu à l’intérieur 
des habitations                                                                                   
> Maitriser la perception visuelle du futur 
quartier 

> Préconisation du réglement sur l'isolation 
phonique renforcée de l’habitat dans la tranche 
3 d’aménagement du lotissement                                              
> Préconisation du réglement sur la hauteur 
maximale des constructions. 

> Art 1AU10 : secteur 1AUc, hauteur 
maximale des constructions limitée (R+1) avec 
au maximum 6 mètres à l'égout.  L’étage sera 
conçu de façon à s’affranchir des nuisances 
liées au bruit de la RD948. Une note sur les 
mesures adoptées pour atténuer le bruit sera 
demandée lors du dépôt du permis d’aménager 
(l’orientation de l’étage, les ouvertures etc…). 

 
> Art 1AU11 : secteur 1AUc, Toutes 
dispositions devront être prises, en cas de 
construction nouvelle, pour respecter les 
prescriptions d'isolation acoustique particulières 
fixées par le Code de la Construction et de 
l'Habitation 

Sécurité > Circulation importante sur la RD948                                 
> Pas de liaison directe avec la RD948 : le pont 
est un passage supérieur permettant 
uniquement les échanges avec le lotissement, 
les habitations, entreprises et hameaux situés à 
l'Ouest et le centre-ville d'Aizenay (pas 
d'échangeur)  
> Desserte de la tranche 3 depuis la voie de 

desserte interne du lotissement ayant un accès 
unique sur la voie communale 

> Interdire tout accès direct à la RD948 depuis 
le lotissement, y compris piétons. 

> Imposer des clôtures infranchissables en 
limite des parcelles riveraines de la RD948.  

> Art 1AU11 : secteur 1AUc, clôtures grillagée 
de 1m80 de hauteur, infranchissables et 
doublée de massifs arbustifs. 

Nuisances > Nuisances sonores liées à la circulation 
routière sur la RD948, atténuées par le merlon 
existant entre le site et la RD948 (hauteur 4 
mètres environ) 

> Minimiser les nuisances sonores                      
> Etablir la nécessité ou non de renforcer le 
dispositif anti-bruit existant afin de protéger les 
habitants du futur quartier en fonction des 
résultats de l’étude de bruit                    

> voir architecture (isolation phonique et 
hauteur des constructions)                                     
> Maintenir une marge de recul de 50 mètres 
pour les constructions à usage d’habitations                                                       
> Réaliser à la charge de l'aménageur un 
diagnostic avec mesures de bruit, en amont de 
l’aménagement de la tranche 3 du lotissement 
de la Planche Barbe, et adapter le dispositif 
antibruit existant si nécessaire : réhausser le 
merlon antibruit et/ou intégrer un mur anti-bruit 
complémentaire.  

> Art 1AU10 : voir Architecture 
 
> Art 1AU11 : secteur 1AUc, l’aménageur 
devra réaliser, en amont de toute opération, un 
diagnostic avec mesures de bruit par rapport à 
la RD 948, et adapter le dispositif antibruit 
existant en fonction du résultat de cette étude. 
 
> Art 1AU11 : voir Architecture 

A - LOTISSEMENT DE LA PLANCHE BARBE 
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  Diagnostic Enjeux Recommandations Traduction réglementaire 

Paysage > RD948 et entrée de ville marquée par un 
cadre arboré très présent au Sud-Ouest 
(haies, parc du château de la Marronnière...)                                  
> Vue cadrée par les talus au Sud-Ouest et 
ouverte sur la ville et sa zone d'activités et de 
commerces au Nord-Est                                            
> Contraste marqué entre le paysage fermé 
par les talus et les boisements (en amont, en 
aval du site et sur le site lui-même) et la zone 
d'activités et de commerces (face au site) 

> Inscrire l'extension de la zone d'activité dans 
un cadre arboré afin de préserver l'identité du 
paysage aux abords de cette sections de la 
RD948 : marqué par la forte présence des 
entreprises et commerces, et celle des arbres                                                    
> Mettre en valeur de cette entrée de ville                                                       
> Permettre des perméabilités visuelles sur les 
façades principales et bâtiments traités de 
façon qualitative tout en limitant les vues sur 
les espaces "techniques" à l'arrière 

> Conservation de la trame arborée 
perpendiculaire à la RD948                                    
> Prescriptions réglementaires concernant les 
espaces verts : traitement paysager de qualité 
en façade de RD948 et de RD6 avec plantation 
d’arbres isolés et bosquets                                                                                                                                               
> voir forme urbaine (implantation des 
constructions) et architecture (traitement des 
constructions)                      

> Schéma d'orientation du secteur de 
l'Orgerière (Etude loi Barnier 2012) 
 
> Art AUe6 : secteur AUeb ("l'Orgerière"), 
marge de recul par rapport à l'axe de la RD 
948: 
      - Constructions et équipements : 35m 
 
> Art AUe6 : secteur AUeb ("l'Orgerière"), en 
façade des voies internes, le recul minimal 
d'implantation des constructions est fixé à 
5m00 par rapport à l'alignement. Cet espace 
devra être traité en espace vert engazonné ou 
planté.  

Forme 

Urbaine 

> Section de la RD948 avec une perception 
importante de la ville d'Aizenay : site sensible                                                   
> Site au cœur d'un secteur urbain à vocation 
d'activités et de commerces                                                        
> Côté Sud-Ouest : l'ancienne habitation de 
l'Orgerière est très perceptible mais les autres 
constructions existantes (zone artisanale 
existante, château et quartiers Sud...) sont 
complètement masquées (végétation, 
topographie)                                                                
> Site très exposé visuellement  

> Maitriser le traitement de la zone d'activités 
et mettre en valeur cette entrée de ville 
d'Aizenay                                                   > 
Assurer la cohérence et la qualité urbaine de 
l'extension de la zone d'activité très exposée à 
la RD948                                                  
> Intégrer la zone d'activités dans un cadre 
arboré, dans la continuité de son 
environnement perçu depuis la RD948 

> Marge de recul réduite à 35 mètres                                  
> Privilégier des grandes parcelles en façade 
de la RD948, les plus petites à l'arrière, et 
imposer l'implantation des voies de desserte 
de la zone d'activité à l’arrière 
> Privilégier le regroupement des accès aux 
parcelles à l'arrière                                                          
> Conservation de la trame arborée 
perpendiculaire à la RD948 renforcée par des 
plantations arborées en isolés et bosquets 
dans les espaces verts en façade de la RD948 

> Schéma d'orientation du secteur de 
l'Orgerière (Etude loi Barnier 2012) 
 
> Art AUe6 : secteur AUeb ("l'Orgerière"), 
marge de recul par rapport à l'axe de la RD 
948: 
      - Constructions et équipements : 35m 

Architecture > Secteur marqué par des bâtiments 
commerciaux ou liés à des activités artisanales 
ou industrielles (Nord-Est) en premier plan de 
la ville, avec des zones de stockage de 
matériaux, de véhicules...                                      

> Maitriser l'image de la future extension 
urbaine                                                            
> Maitriser l'aspect des constructions                                               
> Réduire le niveau sonore perçu à l’intérieur 
des constructions                                                                                

> Préconisation du règlement sur la hauteur 
maximale des constructions.                                             
> Préconisation du règlement sur le traitement 
des façades exposées à la RD948 et à la RD6 
> Préconisation du règlement sur l'isolation 
phonique renforcée des constructions 

> Schéma d'orientation du secteur de 
l'Orgerière (Etude loi Barnier 2012) 
> Art AUe10 : secteur AUeb ("l'Orgerière"), 
hauteur maximale des constructions limitée à 
(R+2) avec au maximum 11 mètres à l’égout 
entre la voie de desserte principale et la 
RD948 et (R+3) avec au maximum 15 mètres 
à l'égout dans le reste du secteur ; 
 
> Art AUe11 : secteur AUeb ("l'Orgerière"), 
Toutes dispositions devront être prises, en cas 
de construction nouvelle, pour respecter les 
prescriptions d'isolation acoustique 
particulières fixées par le Code de la 
Construction et de l'Habitation 

Sécurité > Circulation importante sur la RD948                                 

> Site cadré par 2 échangeurs dont 1 permet 
un accès au site via un giratoire sur la RD6 
(pas d'accès direct du site sur la RD948)  

> Interdire tout accès direct à la RD948 depuis 

la zone d'activités                                                   
> Organiser et sécuriser l'accès et la desserte 
de la zone d'activités  

> Desserte de la zone d’activités par la route 

de la Goronnière via un giratoire                                                      
> Aménager des voies de desserte interne en 
impasse avec placettes de retournement, à 
l'arrière des parcelles situées en façade de la 
RD948                                                                                
> Imposer un regroupement des accès aux 
parcelles sur les voies de desserte interne                                                                          

> Schéma d'orientation du secteur de 

l'Orgerière (Etude loi Barnier 2012) 

Nuisances > Nuisances sonores liées à la circulation 
routière sur la RD948 

> Atténuer les nuisances sonores  > voir architecture (isolation phonique)                                                                               
> Préconisations du règlement sur l'isolation 
phonique renforcée des constructions. 

> Art AUe11 : secteur AUeb (" l’Orgerière ") : 
L’aménageur devra réaliser, en amont de 
toute opération, un diagnostic avec mesures 
de bruit par rapport à la RD 948, afin d’établir 
des préconisations en termes de mesures 
antibruit adaptées au site. 
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I - Cadre général de l'étude 
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1. SECTEUR D'ÉTUDE 

Bellevigny est une commune de La Vendée, située au cœur du département au Nord de l'Agglomération de La Roche-sur-
Yon. Issue de la fusion des Communes de Belleville-sur-Vie et Saligny, elle est créée sous le régime de la Commune nouvelle 
le 1er janvier 2016. Le projet présenté se place sur le territoire de Saligny. Placé à environ 15 km au Nord de La Roche-sur-
Yon, chef-lieu du Département, son périmètre est longé par la route départementale RD 763 La Roche s/Yon – Nantes, classée 
"voie à grande circulation". 

 

La Communauté de Communes Vie et Boulogne porte le projet 
d'aménager une zone d'activités sur un parcellaire à l'Est de la zone 
urbaine de Belleville-sur-Vie, au Nord du lieu-dit Le Grand Pli. De par 
sa position, le site est concerné par les dispositions réglementaires du 
Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour l'application de 
l'ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis 
de construire et aux autorisations d'urbanisme 1 (Loi Barnier relative 
au renforcement de la protection de l’environnement.  

 

De ce fait, un recul de 75 mètres de l’axe de la RD763 est imposé à toute 
nouvelle construction ou installation, en dehors des zones urbanisées. 

De manière à établir un projet cohérent avec les besoins de la 
Communauté de Communes et les attentes des documents d'urbanisme 
(notamment en termes de lutte contre l’étalement urbain, axe majeur de 
la loi Alur), la marge de recul de 75 mètres par rapport à l'axe de la RD763, 
applicable à ce jour, se doit d'être réduite. 

La dérogation porte sur la mise en œuvre de cette limite d'urbanisation 
à 35 m de l'axe de la RD763. 

 

                                                             
 
1  l’article L.111-6 du Code de l’Urbanisme a été abrogé par l' Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 12 puis modifié par l'Ordonnance n°2005-1527 

 

Périmètre de 
l'étude loi Barnier 
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2. OBJECTIFS 

La Communauté de Communes Vie et Boulogne bénéficie d'une situation géographique idéale. Située à 30 min de Nantes, à 10 min de La Roche-sur-Yon et de 
Challans, elle souhaite optimiser cette situation centrale en élargissant son panel d'offre foncière pour accueillir de nouveaux entrepreneurs sur son territoire. 

Ainsi, l'aménagement de ce projet à côté de la RD763, directement accessible par ce grand axe routier, est aujourd'hui un objectif essentiel pour la Communauté 
de Communes. 
 
 
Les objectifs de l’étude sont de :  

 Rassembler et synthétiser des éléments de réflexion urbaine et environnementale sur le contexte 
 Dresser un diagnostic en termes de capacité et potentialités 
 Définir les grandes lignes de composition générale des aménagements et constructions nouvelles prévus sur le site  
 Donner les indications réglementaires à même de parvenir aux objectifs définis et ainsi réduire la marge de recul de 75m à 35 m de l'axe de la RD763. 
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II - État des lieux du site 
Diagnostic initial 
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3. URBANISME 

L'urbanisme sur l'ancienne commune de Saligny est régi par un 
Plan Local d'Urbanisme approuvé le modifié le 18 décembre 
2014. 

Le secteur concerné par la présente demande est classé en zone 
1AUe. Il concerne une surface cadastrale à urbaniser de l’ordre de 
9Ha74a90. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Extrait du document d'urbanisme (SIG) de la commune de Bellevigny 
(document sans échelle)  

Périmètre du projet 
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4. LOCALISATION CADASTRALE 

 
(sans échelle) 

 

Périmètre global de l'étude loi Barnier 

Périmètre Nord de l'étude loi Barnier 

39 

Parcelle cadastrée section ZS n°39 : 97 490 m² 
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(sans échelle) 

 

 

 

 

 

 

 

Périmètre global de l'étude loi Barnier 

Périmètre Sud de l'étude loi Barnier 

3 

74 

6 

7 

8 
9 

Parcelle cadastrée ZR 3 : 2 060 m² 

Parcelle cadastrée ZR 6 : 83 350 m² 

Parcelle cadastrée ZR 7 : 69 340 m² 

Parcelle cadastrée ZR 8 : 9 140 m² 

Parcelle cadastrée ZR 9 : 4 610 m²  

Parcelle cadastrée ZR 74 : 60 145 m² 
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5. RELIEF, TOPOGRAPHIE ET HYDROGRAPHIE 

5.1. Relief et caractère hydraulique général 
La commune de Bellevigny, dont le vaste territoire couvre environ 38 km², a une altitude variant de 47 mNGF à 91 mNGF. 

Le territoire communal est marqué par le passage d'une vallée du ruisseau de La Mongeoire, affluent de la rivière La Boulogne. 

 
Ruisseau de La Mongeoire 

Le ruisseau de La Mongeoire est formé par la convergence des ruisseaux de La Jarrie et du ruisseau de La Rousselière. Il s'écoule sur environ 4 km avant de 
confluer avec la Rivière La Boulogne et draine un bassin versant d'environ 2 000 ha. 

Rivière La Boulogne 

La rivière La Boulogne prend sa source en Vendée, sur la commune de Saint-Martin des Noyers (village de la Goupillère). Le long de son cours d'environ 86 km, 
elle arrose notamment les communes de Boulogne, Saint-Denis-la-Chevasse, Les Lucs-sur-Boulogne, Rocheservière, Saint-Philbert-de-Bouaine en Vendée puis 
Corcouée-sur-Logne et Saint-Philbert-de-Grandlieu en Loire-Atlantique où elle se jette dans le Lac de Grand-Lieu. À l'Ouest de Saint-Philbert-de-Bouaine, elle 
reçoit l'apport d'un premier affluent sur sa rive gauche, l'Issoire, puis avant le bourg de Saint-Philbert, elle reçoit un second affluent de rive gauche, La Logne. 

Le régime hydraulique de cette rivière est lié au caractère imperméable de la couverture pédologique induisant principalement des circulations rapides de surface. 
La Boulogne présente donc un régime hydrologique très contrasté avec des crues moyennement élevées et des étiages sévères. 

topographic-map.com 

Périmètre global de l'étude loi Barnier 
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5.2. Relief et caractère hydraulique du site étudié 
Relief et topographie sur le site 

  

Périmètre global de l'étude loi Barnier 
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L'altitude dans le périmètre d'étude loi Barnier varie de 80,30 mNGF à 68,97 mNGF. La pente est homogène du Sud vers le Nord. 

 

Fonctionnement hydraulique du site 

Extrait de l'étude du diagnostic hydraulique et environnemental du site (ATLAM, juin 2016) 

Les eaux pluviales du projet sont collectées  par un affluent temporaire du ruisseau de la Mongeoire, le "ruisseau de la Grange", qui s'écoule en limite Est et Nord-
est du site. 

Le site d'étude présente deux points de rejet dans ce cours d'eau - dénommé "ruisseau de La Grange" - : l'un au Sud, en lien avec le tête de versant, et l'autre en 
limite Nord. 

Elles ruisselent directement vers ce cours d'eau ou par l'intermédiaire de fossés. 

Le fossé au Nord recueille également des eaux amont, provenant notamment de la zone d'activités de la Petite Verdure à l'Ouest de la RD763. 

 

    
Fossé en limite nord (exutoire du site) Fossé en bordure du chemin Fossé en limite sud-est Au Sud du site, le "ruisseau de la Grange" 

 

(Photos : ATLAM) 
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Milieu aquatique et zone tampon 

Une mare est présente dans le périmètre d'étude loi Barnier ; deux plans d'eau sont présents en limite Est du site étudié (Extrait de l'étude du diagnostic 
hydraulique et environnemental du site (ATLAM, juin 2016). 

La mare, située au Sud, est principalement alimentée par les eaux de précipitations : 

 
La mare au centre du site (Photo : ATLAM) 

Des zones humides ont été identifiées et délimitées sur le site (environ 21 100 m², cf. paragraphe 6), en lien avec les dépressions de terrain notamment en 
bordure des principaux fossés. Ces zones humides se répartissent en 4 secteurs ; toutes les zones humides ont été identifiées comme ayant présentant un rôle 
de régulation des eaux de ruissellement. 

6. RÉLEVÉS DE LA VÉGÉTATION ET INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES 

6.1. Occupation du sol et habitats écologiques (hors zones humides) 
Extrait de l'étude du diagnostic hydraulique et environnemental du site (ATLAM, juin 2016) 

Le site du projet, situé en position de plateau, se trouve essentiellement cultivés, mais comprend : une parcelle de prairie au Sud ; des haies bocagères et arbres 
isolés, de qualité diverse […]. 

 Cultures 

[…] la grande majorité des parcelles, soit environ 23 ha, sont cultivées. La flore se trouve appauvrie par les travaux du sol ; seule persiste une bande de végétation 
en périphérie et à proximité des haies (Barbarée commune, Bugrane, Carotte sauvage, Chicorée sauvage, Cirse commun, Fumeterre, Gaillet gratteron, Garance 
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voyageuse, Grande marguerite, Liseron des champs, Morelle douce-amère, Mouron rouge, Myosotis, Oseille, Petite centaurée, Pissenlit, Porcelle enracinée, 
Ravenelle, Ray grass, Renoué du Japon, Séneçon commun, Trèfle, Vergerette du Canada, Véronique petit chêne, Vesce hérissée, Vesce cultivée, Vigne cultivée). 
Aucune de ces espèces ne bénéficie d'une protection. Ces milieux ne présentent pas d'intérêt floristique particulier. 

 Prairies 

Seul un ilot de prairie, d'une superficie d’environ 8 ha, qui sert de pâturage pour les bovins, est préservé au sud du site. En fonction du degré d’humidité on 
distingue : 

- De la prairie mésophile : code Corine Biotopes 38.1. Celle-ci est liée à un sol frais mais bien drainé, à l’interface des cultures et espaces humides. 
- De la prairie méso-hygrophile à hygrophile : code Corine Biotopes 37.2 – Prairie humide eutrophe. Il s'agit de la prairie identifiée comme zone humide, 

au sud-est du site, en lien avec le fossé et la mare. 
 Haies et arbres 

Le site d’étude comprend un linéaire d’environ 3 100 ml de haies, dont aucune n’est classés au document d’urbanisme de la commune. La répartition de ces 
haies par type est la suivante : haies arborées : 490 ml, haies arbustives : 1 450 ml, haies buissonnantes : 510 ml et haies horticoles et plantations récentes : 
650 ml. 

Seules les haies horticoles et plantations récentes, notamment situées en bordure de la RD 763, ne présentent aucun intérêt écologique. Les autres haies sont 
à prendre en considération dans le projet, notamment les haies en lien avec les zones humides. En complément, des arbres de haut jet et têtards sont présents 
au sein des parcelles en prairie. Les plus beaux sujets, notamment au sud du site d’étude sont à prendre en considération dans le projet d’aménagement. 

 

 
Plantation récente en bordure de la RD763 Haie buissonnante le long de la RD 763  Haie arborée au centre du site  Alignement d’arbres au sud du site 

 

(Photos : ATLAM) 
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6.2. Inventaire communal des Zones humides 
La commune déléguée de Saligny a fait réaliser cette étude par le Syndicat du Bassin Versant de GrandLieu, qui a accompagné chacune des collectivités du bassin 
versant hydraulique dans cette démarche collective et participative.  

La cartographie des zones humides recensées, et dont les données ont été collectées ou données par les collectivités (Communautés de communes, communes) 
et/ou les différents organismes afférents aux inventaires communaux (Syndicat Mixte de SAGE, Chambre d'agriculture, Bureaux d'études) est accessible sur le 
site Réseau Partenarial des Données sur les Zones Humides (sig.reseau-zones-humides.org). 

La Commune de Saligny a toutefois été contacté pour avoir les cartes validées par la CLE le 26/09/2014. Selon cette cartographie des zones humides ont été 
répertoriées dans le périmètre de l'étude loi Barnier : 

 

  
Extrait de la cartographie communale des zones humides (Syndicat du bassin versant de GrandLieu, Mairie déléguée de Saligny – septembre 2016) 
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6.3. Inventaire et caractérisation des zones humides dans le cadre du diagnostic initial du site 
Extrait de l'étude du diagnostic hydraulique et environnemental du site (ATLAM, juin 2016) 

La délimitation des zones humides a été réalisée conformément à l'arrêté interministériel du 24 
juin 2008, modifié le 1er octobre 2009, précisant les critères de définition et de délimitation des 
zones humides en application des articles L.2147-1 et R. 211-108 du code de l'environnement.[…] 

Dans le cadre de cette étude, 69 sondages pédologiques ont été réalisés dont les résultats sont les 
suivants : 

 

 Zones humides en prairie : 14 000 m² 

Ces zones se répartissent en deux espaces au sud du site d’étude : 

 Le premier espace, d'une surface de 11 900 m², se situe au sud-est en lien avec le fossé. 
Pâturé par des bovins, il présente une végétation caractéristique de milieux humides, mais 
avec un taux de recouvrement inférieur à 50%. Celle-ci est représentée par le jonc glauque 
(Juncus inflexus), le jonc diffus (Juncus effusus), l'oseille sanguine (Rumex sanguineum), 
l'agrostide stolonifère (Agrostis stolonifera), le vulpin grenouillé (Alopecurus geniculatus), 
espèces accompagnées par le dactyle aggloméré (Dactylis glomerata), la houlque laineuse 
(Holcus lanatus), le pâturin commun (Poa trivialis) et la renoncule âcre (Ranunculus acris). 
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Cette zone humide présente principalement un rôle de régulation et pour la partie la plus basse un rôle de soutien de la nappe en lien avec le fossé. Le cortège 
floristique indicateur des milieux humides, bien qu’inférieur à 50 %, lui confère un certain rôle biologique. 

 Le second espace, d'une surface de 2 100 m², correspond à une dépression à l’emplacement d’une ancienne haie. Pâturé par des bovins, il présente 
également une végétation caractéristique de milieux humides, mais avec un taux de recouvrement inférieur à 50%. Celle-ci est représentée par le jonc 
glauque (Juncus inflexus), le jonc diffus (Juncus effusus), accompagnés par la houlque laineuse (Holcus lanatus), le pâturin commun (Poa trivialis) et la 
renoncule âcre (Ranunculus acris).  

De par sa situation et ses caractéristiques, la zone humide présente simplement un rôle de régulation. 

 

 Zones humide en culture : 7 100 m² 

Ces zones humides se répartissent également en deux espaces : 

 Le premier espace, d'une surface de 4 000 m², se situe au nord en lien avec le fossé. Il correspond à un espace entretenu et retourné régulièrement qui 
présente principalement un rôle de régulation. 

Bien que géré de façon intensive cette zone humide pourrait, le cas échéant, être valorisée, puisqu'elle se situe en bordure d’un fossé important lui conférant un 
rôle hydraulique non négligeable. 

 Le second espace, d'une surface de 3 100 m², se trouve en lien avec une dépression au milieu d'une culture, au centre du projet. 
De par sa gestion et sa position topographique (déconnectée du réseau hydrographique), cette zone humide assure seulement une fonction de rétention des 
eaux pluviales ; son rôle biologique est relativement limité. 

 

6.4. Inventaire faunistique 
Extrait de l'étude du diagnostic hydraulique et environnemental du site (ATLAM, juin 2016) 

6.4.1. Mammifères 

L’inventaire des mammifères a été réalisé à partir des indices de présence et de manière plus aléatoire, sur l’observation directe d’individus présents sur le site. 
3 espèces ont été observées de manière directe ou bien à partir des indices de passage : le lapin de garenne (Oryctolagus cuniculus), _ le chevreuil (Capreolus 
capreolus) et le lièvre d'Europe (Lepus europaeus). 

Aucun des mammifères recensés n’est protégé. Ces différentes espèces peuvent également être communes à très communes à plus ou moins grande échelle. 

Concernant les chiroptères ; aucune étude spécifique n'a été réalisée. La partie sud du site, constituée de prairies, associées à des milieux humides et à des 
linéaires de haies, forme potentiellement un milieu intéressant en tant que source de nourriture, pour les chiroptères qui viennent chasser en lisière de haies. 
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De manière générale, les haies du site d'étude font office d'axe de transit et de déplacement pour les chauves-souris. En revanche, l'expertise des arbres n'a pas 
mis en évidence la présence de cavités favorables à l'installation d'une colonie hivernale ou estivale de mise bas à l'échelle du site. 

6.4.2. Amphibiens 

La mare, au sud du site, présente une espèce protégée : la grenouille agile. Il s'agit d'une espèce protégée nationalement (article 2 de la liste des espèces de 
reptiles et d'amphibiens protégés - protection des individus et de leurs habitats) et inscrite à l'annexe IV de la directive Habitats. Une ponte a été observée, 
confirmant que cette pièce d'eau fait office de zone de reproduction pour l'espèce. 

Le plan d’eau d’agrément, quant à lui, n'abrite que de la grenouille verte (Pelophylax esculenta), espèce non protégée. 

6.4.3. Reptiles 

Des transects ont été réalisés le long des haies et des espaces buissonnants pour tenter d'observer des reptiles. Les refuges (pierres, souches, branches, …) 
existants, et potentiellement utilisés par ces espèces, ont également été inspectés avec précaution. 

Aucun individu n'a été observé. 

6.4.4. Insectes 

La diversité des habitats, et la présence de haies et de surfaces buissonnantes, procurent un contexte plutôt favorable aux insectes. 

L'inventaire a été réalisé par transects établis le long des différents habitats présents. Les espèces ont été identifiées à l’ouïe (stridulations d’orthoptères), ou à 
vue, notamment après capture à l’aide d’un filet (orthoptères, lépidoptères, odonates). 

- Lépidoptères : 6 espèces ont été observées au stade adulte, plutôt en lisière de haies ou sur les prairies : l’aurore (Anthocharis cardamines), le tircis 
(Pararge aegeria), le vulcain (Vanessa atalanta), la piéride du chou (Pieris brassicae), l'azuré commun (Polyommatus icarus) et le souci (Carlias crocea). 
Celles-ci utilisent les couverts herbacés comme plantes hôtes pour recevoir la ponte et assurer le développement des chenilles. Aucune de ces espèces 
n'est protégée, ni déterminante pour le classement en ZNIEFF ; elles restent communes à l’échelle locale. 

- Coléoptères : chaque haie a été longée des deux côtés afin de relever la densité des arbres et les indices d'activité biologique (galerie d'insectes 
xylophages, présence de terreau…). Il en ressort qu'aucun arbre présent dans les haies ou arbres isolés ne présente de galeries d'insectes xylophages ou 
de terreau, pouvant accueillir ces insectes. Par conséquent, les arbres situés sur le projet ne sont pas concernés par ces espèces protégées. 

- Odonates et orthoptères : aucune espèce n'a été observée, compte tenu de la période des investigations. Les zones prairiales et les points d'eau restent 
les zones les plus favorables pour l'accueil des odonates et orthoptères. 



 

 Étude Loi Barnier en vue de l'aménagement du parc d'activités économiques "Chantemerle" – BELLEVIGNY                                    L16698 

P a g e  20|38 

6.4.5. Oiseaux 

L’inventaire des oiseaux s’est appuyé sur des points d’observation et d’écoute en couvrant la totalité du site. Ainsi, chaque espèce, vue ou entendue, a été 
localisée en référençant l’activité de l’individu observé (en chasse, posé, nicheur possible ou certain, en vol…). Les haies arborées à buissonnantes, constituent 
des milieux attractifs pour les passereaux. Les prairies mésophiles et les ronciers leurs fournissent par ailleurs les insectes dont ils ont besoin toute ou partie de 
l'année. Ainsi, sur le site, 14 espèces d'oiseaux ont été observées, dont 10 sont protégées nationalement. Aucune de celles-ci n'est déterminante pour le 
classement en ZNIEFF, ou inscrite sur les listes rouges comme vulnérable ou menacée. 

Il s'agit d'espèces communes dans la région, fréquentant des milieux variés et communs, telles que la fauvette à tête noire (Sylvia atricapilla), la mésange 
charbonnière (Parus major), le pinson des arbres (Fringilla coelebs), le troglodyte mignon (Troglodytes troglodytes), la mésange bleue (Cyanistes caeruleus), le 
pic vert (Picus viridis), le rouge-gorge familier (Erithacus rubecula)… Leur comportement (chant, nourrissage) a permis de les considérer comme des nicheurs 
probables ou certains dans ce milieu, hormis le faucon crécerelle (Falco tinnunculus), la buse variable (Buteo buteo), l’hirondelle rustique (Hirundo rustica), qui 
se contentent de chasser au niveau des prairies ou des cultures. 
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7. PAYSAGE 

7.1. Unités paysagères dans lesquelles se situe le projet 
Le paysage de la Vendée est composé par différentes unités, variées par leur relief, leur occupation, les influences 
maritimes ou continentales qu'elles peuvent avoir, etc. (La Côte vendéenne, le Bocage rétrolittoral, le Bocage du 
Lay et de la Vendée, la Plaine du Bas-Poitou, le Marais poitevin, le Marais Breton vendéen...). 

 

Le périmètre d'étude loi Barnier comporte deux unités paysagères : 

 Unité paysagère "L'agglomération yonnaise" 
 Unité paysagère "Les bocages vendéens et maugeois". 

 

 

Périmètre global de l'étude loi Barnier 



 

 Étude Loi Barnier en vue de l'aménagement du parc d'activités économiques "Chantemerle" – BELLEVIGNY                                    L16698 

P a g e  22|38 

 
Extrait du document Atlas des paysages en Vendée – DREAL, 2016) 

 

Périmètre global de l'étude loi Barnier 

Le périmètre du projet, malgré le signalement, sur la carte d'unités paysagères, 
de la partie Nord du site dans le secteur paysager "L'agglomération yonnaise", 
fait partie de l'unité "Les bocages vendéens et maugeois".  

En effet, les terrains sont situés en lisière de la frange urbaine de Belleville-sur-
Vie, du côté Est de la RD763 et, comme précisé dans l'atlas des paysages des Pays 
de Loire "En dehors de la composition en damier du cœur historique et des axes 
structurants, c’est le modèle de la trame bocagère qui prévaut dans 
l’organisation des quartiers périphériques de l’agglomération (yonnaise). Cela 
inscrit clairement l’agglomération yonnaise dans les paysages de l’unité 
paysagère des bocages vendéens et maugeois." 
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7.2. Trame paysagère dans laquelle se situe le périmètre d'aménagement 

Composition paysagère sur le secteur  

 
Trame bocagère 
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Perspectives paysagères sur le site étudié depuis la RD763 

 

  
Présence d'une haie bocagère élevée (au Sud du site)  Présence d'une haie arbustive basse formant une trouée (au Sud du site) 

   
Présence d'une haie arbustive basse formant une trouée (au Sud du site) Présence d'une haie élevée et dense (au Nord du site) 
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8. BATI EXISTANT, ACCÈS ET CIRCULATION ROUTIÈRE 

8.1. Bâti existant 
Le côté Est de la 2x2 voies n'est quasiment pas bâti dans ce secteur, et à proximité de la route départementale : seule une habitation est présente au lieu-dit Le 
Grand Pli au Sud puis quelques habitations dans le hameau de La Grange au Nord. 

Le côté Ouest de la 2x2 voies dans ce secteur est en revanche densément bâti avec un premier front occupé par la ZA La Verdure, puis la ville de Belleville-sur-
Vie. 

 
Extrait de la carte IGN (sans échelle, geoportail.fr) Vue depuis le pont routier avec face au projet la ZA La Verdure existante 

 

  

Périmètre global de l'étude loi Barnier 
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8.2. Desserte / voies de communication 
 

 

Le terrain est actuellement bordé par 4 voies de 
communication : 
 La route départementale n°763 (2x2 voies, axe 

reliant La Roche sur Yon à Nantes) d’une emprise 
de 38,00 m offre une chaussée d’environ 2 x 8,00 
m bordée de part et d’autre d’accotements 
enherbés avec fossés latéraux et terre-plein 
central enherbé  

 La route départementale n°6 (reliant Belleville sur 
Vie à Saint Denis la Chevasse) d’une emprise 
d’environ 11,30 m offre une chaussée d’environ 
7,00 m bordée de part et d’autre d’accotements 
enherbés avec fossés latéraux 

 Le Chemin d’exploitation n°69 d’une emprise de 
8,50 m avec une chaussée en empierrement de 
3,30 m de large avec fossés latéraux également 

 la Voie Communale n°38 d'une emprise de 8,50 m 
avec une chaussée bordée de part et d'autre de 
fossés. 

 
Le parcellaire étudié est desservi par la RD6. 
 
 
 
 
 
 
Extrait de la carte IGN (sans échelle, geoportail.fr) 

bourg de Belleville 
sur Vie 

Chemin d’exploitation n°69 

RD n°6 

Projet 

RD n°763 

Voie communale 
n°38 
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8.2.1. La route départementale n°763 

Cet axe est situé en limite Ouest du projet.  

 
8.2.2. La route départementale n°6 

 

Projet Zone d’Activités 
à l'Ouest de la RD763 

Entrée de la Zone 
d’Activités envisagée 
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8.3. Circulation routière et environnement sonore 

8.3.1. Environnement sonore 

En application de l’article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative à la lutte contre le bruit, les infrastructures de transports terrestres sont classées 
en 5 catégories selon le niveau de bruit qu’elles engendrent, la catégorie 1 étant la plus bruyante.  

Un secteur affecté par le bruit est une zone qui s’étend de part et d’autre d’une infrastructure classée dont la largeur maximum est de 300 mètres. La largeur du 
secteur dépend de sa catégorie : 

 300 m en catégorie 1 
 250 m en catégorie 2 
 100 m en catégorie 3 
 30 m en catégorie 4 
 10 m en catégorie 5. 

Cette zone est destinée à couvrir l’ensemble du territoire où une isolation acoustique renforcée des constructions nouvelles sera nécessaire. Elle peut être réduite 
si cela se justifie, en raison de la configuration des lieux. 

Le classement a pour effet d’affecter des normes d’isolement acoustique de façade à toute construction érigée dans un secteur de nuisance sonore. En ce sens, 
l’isolement requis est une règle de construction à part entière, dont le non-respect engage la responsabilité du titulaire du permis de construire. 

Les constructions nouvelles concernées sont : les bâtiments d’habitation, les établissements d’enseignement, les bâtiments de santé de soins et d’action sociale, 
les bâtiments d’hébergement à caractère touristique. 

Pour le site de Bellevigny, le classement est en catégorie 2 : 

   
 Extraits de la cartographie départementale du classement sonore des infrastructures routières (Département, 2013)  
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8.3.2. Circulation routière 

 

 Route départementale La Roche/Nantes (RD763) 

Selon les comptages établis par le Département, le trafic routier sur la RD763 s'établit à 26 681 véhicules / jour, avec 7 % de poids-lourds comptabilisés.  

 

    
Extrait du comptage routier réalisé sur la RD763 par le Département (Département, 2015) 

 

 



 

 Étude Loi Barnier en vue de l'aménagement du parc d'activités économiques "Chantemerle" – BELLEVIGNY                                    L16698 

P a g e  30|38 

 Route départementale Belleville/Saligny (RD6) 

 Extrait du comptage routier réalisé sur la RD6 par le Département (Département, 2015) 
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III - Projet d'urbanisation et préconisations 
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9. SCHÉMA D'ORIENTATION POUR L'AMÉNAGEMENT DE LA ZONE D'ACTIVITÉS 

9.1. Le projet 
Schéma d'aménagement des lots d'activités industrielles, artisanales, commerciales et de bureaux (GEOUEST, 2017) 
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Le projet présenté offre à la commercialisation 2 îlots (A et B) destinés à recevoir 36 lots maximum. La superficie cessible totale représente 74 838 m², soit près 
de 76,8 % de la superficie totale de l’opération. 

Ce projet compte également l'aménagement d'un giratoire sur la RD6 pour sécuriser l'accès à la zone d'activités. 

Il est également prévu une reprise totale de la bretelle d'accès à la RD à partir de la RD763. 

9.2. Capacité de la zone à être urbanisée  
L’application du règlement du PLU offre de bonnes capacités constructives basées sur :  

 un périmètre aménageable d'environ 30 ha classés en 1 AUe et 2 AUe 
 un accès direct par une voie publique 
 la desserte facile du site par les réseaux d'électricité, téléphone, câble d'éclairage public 
 un réseau de collecte des eaux usées sera mis en place et dirigé gravitairement vers le réseau existant dans la Zone Artisanale "La Verdure". 

Extrait des DT : 

        
Réseau EU Réseau AEP 
 

 l'alimentation en eau potable du lotissement via la canalisation existante en Ø 150 mm fonte située sur la RD n°6 
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 un réseau de récupération des eaux pluviales avec collecte vers une zone de rétention seront mis en œuvre dans chaque zone d'aménagement (deux 
zones d'aménagement partagées par la RD6). 

9.3. Architecture et activités 
S'agissant d'une zone d'activités (zone 1AUe), les ilots pourront recevoir une ou plusieurs entreprises à vocations industrielles, artisanales, commerciales et de 
bureaux. 

9.4. Réglementation d'aménagement dans les ilots  
Les dispositions du plan de composition préconisent une zone de retrait minimum de 5,00 m par rapport à l’axe de la voie intérieure future sur l’ensemble du 
lotissement. La faible pente des terrains permet toute possibilité d'implantation et d'adaptation au sol pour des constructions de plain-pied. 

Les fonds de ilots ou marges latérales donnant sur les propriétés bâties pourront être construites suivant les règles du PLU en vigueur sauf disposition plus 
contraignante du plan de composition et du règlement. 

Le règlement, établi pour cette opération, s'appuie sur celui de la zone 1AUe avec toutefois des prescriptions complémentaires en termes d'occupation et 
d'utilisation du sol, stationnement ou autres. 

9.5. Aménagements paysagers 
Les haies bocagères périphériques seront maintenues dans leur ensemble. 

La surface d'espace libre paysager créé (espaces verts EV1 et EV2) représentent 16 835 m², soit près de 17,3 % de la surface totale du terrain. 
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10. MESURES COMPENSATOIRES 

Paysage  

S'agissant d'un site voué à accueillir des enseignes, commerciales ou artisanales, ou des bureaux…, il est prévu de maintenir la perspective visuelle existante sur 
le site depuis la route départementale RD763. Ainsi, les mesures sont appliquées pour les aménagements intérieurs de la zone d'activités avec un traitement 
paysager apporté aux voies et limites des ilots reconstituant le maillage bocager initial : création d’un grand espace vert composé d’un bassin de rétention des 
eaux pluviales en limite Nord du projet.  
Sécurité 

Le projet prévoit une reprise complète de la bretelle d'accès depuis la RD763 et la création d'un giratoire sécurisant l'accès à la ZA Chantemerle. 
 

Nuisances 

 L'architecture du bâti dans les ilots aux normes actuelles en matière d'isolation acoustique. 
 Les constructions à usage industriel, artisanal, commercial ou de bureaux auront un retrait de la marge de recul de 35 m depuis l'axe de la RD746. 

Forme urbaine 

Le projet sera desservi par une voie de desserte en impasse, à partir du giratoire créé sur la RD6. 

Architecture 

Les constructions devront présenter un volume et un aspect satisfaisant permettant une bonne intégration dans l’environnement tout en tenant compte du site 
général dans lequel il s’inscrit et notamment la végétation existante, la topographie du site et les entreprises voisines existantes. 

Les bâtiments et annexes présenteront une architecture simple et soignée et devront s'intégrer dans le paysage, répondant aux exigences indiquées dans le 
règlement du PLU. 

Le traitement des différentes façades sera tel qu'elles puissent être vues avec intérêt depuis la RD763, ainsi que des parties réservées aux espaces libres et 
plantés. 

Les façades de bâtiments vues depuis la RD763 et de la voie principale intérieure de la zone d'étude devront être traitées comme les façades principales. En effet, 
ces bâtiments, partie intégrante du paysage, sont les garants de l'image qualitative que constitue la VITRINE de la zone d'activités. 
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IV - Synthèses 
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 Diagnostic Enjeux Recommandations Traduction réglementaire 

Paysage > Cadre bocager avec de vaste parcelles 
agricoles bordées de haies champêtres 
> Paysage peu ouvert depuis la RD763 avec 
quelques perspectives sur les tronçons de haies 
arbustives basses 
> Paysage marqué par un réseau routier bien 
présent entre les deux RD et les chemins 
d'exploitation 
 

> Inscrire l'urbanisation industrielle et 
artisanale de cette zone dans le cadre 
paysager existant 
> Rendre possible une perméabilité visuelle 
sur la zone étudiée depuis la RD763 pour 
établir une vitrine commerciale de cette zone  

> Conservation de la trame bocagère du site 
> Assurer des plantations arbustives 
complémentaires dans les secteurs ouverts, 
en complément des linéaires de haies 
> Prévoir le paysagement des nouveaux 
ouvrages routiers, giratoire compris 

> Aucune 

Sécurité > Parcellaire étudié uniquement accessible pour 
la RD6 desservie par une bretelle d'accès depuis 
la RD763 classée "voie à grande circulation" 

> Sécuriser l'accès vers la ZA car la bretelle 
d'accès est serrée et la RD6 reste passante 

> Créer un giratoire à l'entrée de la ZA, sur la 
RD6 
> Reprendre la bretelle d'accès à partir de la 
RD763 en assurant une giration sécurisée 
suivant les recommandations de l'Agence 
Routière Départementale 

> Aucune 

Nuisances > Nuisances sonores liées à la RD763 limitées par 
la présence de haies en limite 

> Maintenir l'ambiance sonore actuelle du site  > Aucune > Aucune 

Forme 
urbaine et 
urbanisme 

> Parcellaire étudié en zone 1AUe et 2 AUe 
> Aucune présence de bâti dans ce secteur, en 
bordure de la RD763 
> Le site est face à la ZA La Verdure 

> Maitriser le traitement de la future zone  
> Assurer une cohérence urbaine avec la ZA La 
Verdure et y associer une qualité urbaine pour 
une mise en valeur de la future ZA 
> Assurer les accès et dessertes au site et aux 
lots tout en permettant une circulation aisée 
des véhicules type Poids-lourds à l'intérieur 

> Marge de recul réduite à 35 mètres de l'axe 
de la RD763 
> Assurer un accès unique au site par la 
bretelle sur la RD763 

> Aucune  

Architecture > Présence de bâtiments industriels et 
commerciales dans la ZA La Verdure 
> Absence d'habitation ou de bâtiment le long 
de la RD763 du côté du projet 

> Maitriser l'image de la future zone 
> Maitriser l'aspect des constructions 

> Préconisation du règlement de la zone 1AUe 
sur la hauteur maximale et l'architecture des 
constructions 
Préconisation du règlement sur l'isolation 
phonique renforcée des constructions 

> Article 1AUe – 11 : (s'y ajoute) Les façades 
de bâtiments vues depuis la RD746 et la voie 
principale intérieure de la zone 1AUe devront 
être traitées comme les façades principales 
(image qualitative du site constituant une 
vitrine de la zone d'activités) 
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INTRODUCTION
(articles l.111-6 à l.111-10 du Code de l’Urbanisme)

Rappel réglementaire

La loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection 
de l’environnement, dite « Loi Barnier », a introduit des dispositions dans 
le Code visant à promouvoir un urbanisme de qualité le long des voies 
routières les plus importantes.

Par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 qui a recodifié le Code 
de l’urbanisme, les dispositions issues de la loi Barnier sont retranscrites 
dans les articles L.111-6 à L.111-10 du Code de l’urbanisme.

Ces articles stipulent qu’en dehors des espaces urbanisés des communes, 
les constructions ou installations sont interdites :

> dans une bande de cent mètres de part et d’autre de l’axe des 
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la 
voirie routière
> et de soixante-quinze mètres de part et d’autre de l’axe des autres 
routes classées à grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas aux :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures 
routières ;
- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures 
routières ;
- bâtiments d’exploitation agricole ;
- réseaux d’intérêt public ;
-infrastructures de production d’énergie solaire lorsqu’elles sont 
installées sur des parcelles déclassées par suite d’un changement de 
tracé des voies du domaine public routier ou de l’ouverture d’une voie 
nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de 
stationnement situées sur le réseau routier.

Elle ne s’applique pas non plus à l’adaptation, au changement de 
destination, à la réfection ou à l’extension de constructions existantes.

L’article L.111-8 définit la possibilité pour un plan local d’urbanisme de 
« fixer des règles d’implantation différentes (…) lorsqu’il comporte une 
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont 
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de 
la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l’urbanisme et des 
paysages ».

Il peut être dérogé à cette interdiction « avec l’accord de l’autorité 
administrative compétente de l’Etat, lorsque les contraintes géographiques 
ne permettent pas d’implanter les installations ou les constructions au-delà 
de la marge de recul prévue à l’article L. 111-6, pour des motifs tenant à 
l’intérêt, pour la commune, de l’installation ou la construction projetée ».
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. les secteurs d’études

5 km

> Communauté de Communes Vie et Boulogne
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. les secteurs d’études

5 km

> Deux axes routiers classés « à grande circulation » 



Étude «Loi Barnier»  -  Communauté de Communes Vie et Boulogne 6

. les secteurs d’études

5 km

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE 
NORD ET SUD

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD

ZA LES MINIERES

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET 
LES FRENES

> Localisation des 4 parcs d’activité faisant l’objet de l’étude Loi Barnier
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. objectifs de l’étude Loi Barnier

Pour chacun des 4 sites :

Maitriser le contexte spatial dans ses dimensions géographiques, 
historiques et réglementaires.

Dresser l’état des lieux du contexte environnemental (naturaliste et 
règlementaire).

Réaliser une analyse paysagère axée sur les perceptions visuelles.

Synthétiser les enjeux et identifier les potentiels du site .

Définir les principes d’aménagements au regard des 5 critères 
(nuisance/sécurité/qualité architecturale/qualité de l’urbanisme et 
des paysages).

Traduire en termes réglementaires les principes adoptés, en 
anticipation de l’intégration au PLUIH
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01ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay
. situation

 

© IGN 2022 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 36′ 52″ W
46° 44′ 47″ N

500 m
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01. PLUI-H - Extrait du zonage

L’occupation spatiale à vocation d’activités 
de part et d’autre de la RD948 au Nord 
Ouest de l’agglomération d’Aizenay s’est 
déployée progressivement depuis le début 
des années 2000. 

L’implantation plus récente de la CAVAC 
justifie une extension vers l’ouest des 
zones UE et 2AUe.

le secteur Aep anticipe de futurs 
ouvrages de gestion de l’eau en lien avec 
le développement des zones à vocation 
économique.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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01. contexte et historique au regard de la Loi Barnier

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Extrait 1 « Proposition; Esquisse » . p.15

Yves Bureau sas. 2003

Extrait 2 « Proposition; Dispositions prévues afin 

de s’affranchir de la bande d’inconstructibilité » . 

p.17

Yves Bureau sas. 2003

En application de la Loi Barnier 
promulguée en 1995, le projet de parc 
d’activité ‘Vie Atlantique’ a fait l’objet en 
2003 d’une étude spécifique définissant 
finement des principes de composition 
urbaine et d’intégration paysagère, au 
regard de l’interface entre l’axe routier 
structurant RD948 et l’espace dédié aux 
entreprises.
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01. application actuelle de la Loi Barnier

De l’étude Loi Barnier conduite en 2003, 
résulte une traduction règlementaire 
qui figure notamment sur le plan de 
zonage du PLUIH, prolongeant de manière 
pérenne les principes d’intégration du parc 
d’activité.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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01. secteurs à enjeux // focus de l’étude

La présente étude Loi Barnier 
s’inscrit dans le prolongement de la 
précédente. Elle s’attache à définir un 
cadre d’intégration  pour deux espaces 
spécifiques :

- Au Sud-est, un parcellaire jusque là 
pavillonnaire dont la vocation va muter 
vers une occupation à usage d’activité 
pour l’extension d’une entreprise 
existante.

- Au Nord-ouest, une zone d’urbanisation 
future (2AUe) qui dans le prolongement 
de la CAVAC s’étend au contact de la 
RD948, ainsi qu’un espace (Aep) dédié à 
des équipements collectif de gestion des 
eaux.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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01. dessertes et accès

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Axe structurant RD 948
Prescription linéaire

Desserte locale et d’accès à la ZA
Principe de liaison future
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01. paysage et perceptions

 La perception du parc d’activité depuis la 
2 x 2 voies est très fugace ; quelques rares 
fenêtres visuelles ponctuent le linéaire 
boisé qui borde l’axe routier.

Depuis la voie de desserte intérieure, 
les vues sont beaucoup plus ouvertes, 
notamment sur l’ilot pavillonnaire en 
mutation vers un usage d’activité.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

01

04

01

02

03

04

05

06

02

05

03

06

ZONE NORD DE LA RD 948
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01. paysage et perceptions

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Dans le sens Ouest-Est, depuis la RD948, 
la zone 2AUe est peu perceptible compte 
tenu des effets de talus et du rôle 
d’écran que jouent les linéaires de haies 
perpendiculaires à l’axe routier. En arrière 
plan, émerge l’édifice de la CAVAC qui 
donne le signal de la présence d’activités.

A l’inverse, dans le sens Est-Ouest, une 
longue séquence laisse perceptible la 
zone 2AUe dans une vue frontale et assez 
brutale si l’on se projette dans l’hypothèse 
d’une urbanisation déconnectée de toute 
autre séquence urbaine.

La séquence de la zone Aep est quand 
à elle perceptible mais de manière très 
fugace entre le boisement à l’Est et la haie 
longeant la voie communale à l’Ouest. 

01

04

01 02 03 04 05
06

02

05

03

06

ZONE 2AUe ET SECTEUR Aep
AU SUD DE LA RD 948
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les inventaires écologiques 
> réseau NATURA 2000 

Site d'étude  
Sites NATURA 2000 Directive Habitats 
Sites NATURA 2000 Directive Oiseaux 
 

Périmètres Intitulé Distance par 
rapport au site 

EVA Nord 

Distance par 
rapport au site 

EVA Sud 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Minières 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Frênes 

Site NATURA 
2000 Directive 

Habitats 

① Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 16,8 km à l'Ouest à 17,9 km à l'Ouest à 33,1 km à l'Ouest à 35,5 km au Sud-
Ouest 

② Dunes de la 
Sauzaie et Marais 
du jaunay 

à 17,6 km au Sud-
Ouest 

à 18,25 km au 
Sud-Ouest 

à 33 km au Sud-
Ouest 

à 36,8 km au Sud-
Ouest 

③Dunes, forêts et 
marais d'Olonne 

à 20,6 km au Sud-
Ouest 

à 20,7 km au Sud-
Ouest 

à 32,4 km au Sud-
Ouest 

à 38,2 km au Sud-
Ouest 

Site NATURA 
2000 Directive 

Oiseaux 

④Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 24,5 km au Sud-
Ouest 

à 25,6 km au Sud-
Ouest 

à 40,8 km à 
l'Ouest à 43 km à l'Ouest 

⑤Secteur marin de 
l'île d'Yeu jusqu'au  
continent 

à 24,3 km au Sud-
Ouest 

à 25 km au Sud-
Ouest 

à 37,4 km au Sud-
Ouest 

à 42  km au Sud-
Ouest 

 

① 

① 

① 
④ 

② 

⑤ 

③ 

Les sites NATURA 2000 les plus 
proches sont situés à 16 km et 
plus. 

Le site étudié ne comporte pas 
d’habitat d’espèces (NATURA), et 
n’est pas susceptible d’accueillir 
les espèces (faune) ayant justifié 
la désignation de ces sites 
NATURA. 

Aucun écoulement direct des eaux 
pluviales ne pourra s’effectuer 
depuis le site étudié. 

 Aucune incidence de tout 
projet susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

01ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

. les inventaires écologiques
> Réseau NATURA 2000

Étude «Loi Barnier»  -  Communauté de Communes Vie et Boulogne
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les inventaires écologiques 
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées 

① 

② 

③ 

Sites d'étude EVA Nord et Sud 
ZNIEFF de type II 
 
Périmètre Intitulé Distance par rapport 

au site EVA Nord 
Distance par rapport 

au site EVA Sud 

ZNIEFF type II 

① 520015213 Vallée 
de la Vie du Lac de 
barrage à Dolbeau 

à 2 km au Sud-
Ouest 

à 2,90 km au Sud-
Ouest 

② 520616297 Vallée 
de la Vie et de la 
Micherie entre la 
Chapelle-Palluau et 
le Poiré-sur-Vie 

à 3 km au Nord-Est à 3,1 km au Nord-
Est 

③ 520015212 Forêt 
d'Aizenay à 3,8 km au Sud-Est à 2,6 km au Sud-Est 

 

La ZNIEFF la plus proche se 
situe à environ 2 km du site 
étudié. 

Elle concerne toute la Vallée 
de la Vie (de son entrée dans 
la retenue de barrage et les 
rives inondables de Saint-
Maixent) : rivière et affluent, 
coteaux. 

Le site étudié ne supporte 
pas d’habitat écologique de 
ce type, ne se situe pas à 
proximité de la ZNIEFF. 

 Aucune incidence de 
tout projet susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

 

01ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

. les inventaires écologiques
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées
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les inventaires écologiques 

> Diagnostic des zones humides et des haies 

Le diagnostic des zones humides a 
été fait le 24 mai 2022. 

Le diagnostic a donné lieu à la 
réalisation de 8 sondages à la 
tarière à main et au relevé 
floristique, considéré en application 
de l’Arrêté du 24 juin 2008 modifié 
(échelle d’un dossier Loi sur l’eau). 

Les 8 sondages ne sont pas 
caractéristiques de zone humide. 

La végétation est une culture, non 
considérée pour permettre 
l’identification d’une zone humide. 

 Le site ne comporte pas de 
zone humide selon l’arrêté du 
24 juin 2008 modifié. 

 

Les haies portent des sujets anciens 
de chênes ; ces haies participent à 
l’établissement des connexions dites 
de « Trame verte » sur ce territoire. 

En date d’inventaire, il n’a pas été 
repéré de présence d’espèces 
protégées dans les arbres. Cet 
inventaire devra être renouvelé lors 
des études à mener pour l’ouverture 
à l’urbanisation de cette zone. 

01ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

. les inventaires écologiques
> Diagnostic des zones humides et des haies
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01. synthèse des enjeux

ZONE NORD DE LA RD 948
Enjeux de maîtrise de l’interface  entre la 
RD 948 et la zone d’activité en extension.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Maintien de la séquence arborée entre 
les deux voies d’insertion

Végétation à renforcer

Séquence à dominante naturelle - 
boisement / régulation EP

Intention de mutation d’une occupation 
pavillonaire à une vocation d’activité

Station de lavage automobile - enjeu 
d’intégration paysagère
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01
ZONE NORD DE LA RD 948
Intégration paysagère de la séquence en 
mutation du pavillonaire vers l’activité.

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Renforcer l’ourlet végétalisé s’incrivant 
dans la continuité de la séquence 
des ouvrages de régulation des eaux 
pluviales pour créer un écran visuel 
au contact de la RD948 pour suivre la 
strategie végétale le long de la voie de 
desserte interne à la ZA, en référence à 
l’Etude Loi Barnier initiale (2003)

La distance d’implantation des 
constructions et installations est 
ramenée à 40m de l’axe de la RD 948, à 
l’arrière du dispositif végétal

Interdiction d’accès

. intentions // prescriptions

Pour rappel.

Extrait du schéma Loi Barnier 2003.
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01ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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01. synthèse des enjeux

ZONE 2AUe AU SUD DE LA RD 948

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Enjeux d’intégration au sein de la trame 
bocagère

Enjeux de co-visibilité vis à vis de la RD 948

Enjeux de cohérence urbaine

Respect de la trame des haies et 
boisements existantes identifiées au 
PLUIH comme éléments de paysage à 
conserver

Perceptions masquées du site

Effet « masque » 
	 - haie bocagère
	 - talus d’insertion de la RD 948

Perception d’ouverture du site

Covisibilité « frontale » 

Arrière plan qualitatif

Relier 

Maîtriser une interface qualitative entre 
la RD948 et la future ZA

Zone 2AUe

Zone Aep
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01. intentions // prescriptions

ZA ESPACE VIE ATLANTIQUE NORD ET SUD _commune d’Aizenay

ZONE 2AUe ET Aep AU SUD DE LA RD 948

Prescriptions «Loi Barnier » 

Haies et boisements identifiés au PLUI

Suppression du classement de la haie au 
PLUI

Nouveau classement de la haie au PLUI

Mise en oeuvre de modules plantés 
d’essences bocagère locales en 
accompagnement de la facade de la zone 
d’activité.

La distance d’implantation des 
constructions et installations est portée 
de 100m à 50m vis à vis de l’axe de la RD 
948

Interdiction d’accès en façade sur la RD 
948

Principe d’implantations industrielles en 
façade sur la RD 948
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02ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay
. situation

 

© IGN 2022 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 33′ 40″ W
46° 43′ 43″ N

500 m
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02

La ZA des Blussières s’est d’abord 
déployée au sud-ouest de la RD948, tirant 
parti de l’échangeur routier tout proche 
et d’un effet « vitrine » qui offrait une 
visibilité aux entreprises. Cette première 
étape est antérieure à la Loi Barnier.

L’urbanisation s’est ensuite poursuivie, 
encadrée par une étude Loi Barnier 
réalisée en 1997, adoptant une règle de 
recul des constructions à 50m au lieu des 
100m initialement imposés.

Le PLUIH actuellement en vigueur traduit 
cette règle sur son plan de zonage.

. PLUI-H - Extrait du zonage

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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02. contexte et historique au regard de la Loi Barnier

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Extrait 1. Image satellite. 

2003

Extrait 2 « Dispositions administratives et reseau 

viaire » . p.2

Bernard Crozel architecte urbaniste, Jean Pierre 

Prime paysagiste. 1997

L’application de la règle de recul à 50 m 
a orienté un principe d’aménagement, en 
particulier au Nord de la RD948, qui met 
en œuvre une desserte des entreprises 
sur une contre-allée parallèle à la voie 
structurante.
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02. application actuelle de la Loi Barnier

L’application du recul à 50m de l’axe 
de la RD948 est toujours en vigueur et 
s’applique sur l’ensemble du linéaire 
supportant une vocation d’activité.

Les règles d’intégration paysagères, 
urbaines et environnementales issues de 
l’étude Loi Barnier 1997 sont généralistes 
et semblent assez peu respectées.

En partie sud-ouest de la zone d’activité, 
les entreprises implantées avant 
l’application de la Loi Barnier (étude 1997) 
ont majoritairement leur façade à moins 
de 50m de l’axe de la RD 948, et l’interface 
qui constitue la ‘vitrine’ de la ZA est très 
peu qualitative.

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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02

A l’occasion de la présente étude Loi 
Barnier, la séquence sud-ouest de la ZA 
des Blussières fait l’objet d’une adaptation 
des règles actuellement en vigueur dans 
l’objectif d’une requalification de la façade 
au contact de la RD 948.

. secteurs à enjeux // focus de l’étude

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay
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02. dessertes et accès

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay

Axe structurant RD 948
Prescription linéaire

Desserte locale et d’accès à la ZA
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02. paysage et perceptions

ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay

En façade de la zone d’activité ‘historique’, 
l’absence de cadre au regard de 
l’intégration paysagère est perceptible.

Une succession de dépôts, d’aires de 
stationnements, de linéaires de clôture 
disparates génère une perception non-
valorisante.

A l’occasion des évolutions, mutations, 
une requalification de cette séquence 
en façade peut être envisagée qui 
revalorisera l’image des entreprises et de 
la zone dans son ensemble.

01

04

02

05

03

06

01

02

03

04

05
06

RIVE SUD-OUEST DE LA RD 948
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02ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay

. synthèse des enjeux

Enjeux de cohérence urbaine et 
règlementaire

Enjeux de requalification d’une façade 
‘vitrine’ dégradée

ZONE SUD-OUEST

Adapter la distance de recul du bâti aux 
constructions existantes

Perception d’une façade de zone 
d’activités sans cohérence et dégradée; 
récurrence de zones de stockage et de 
stationnement sans accompagnement 
paysager.

Conditionner les évolutions, mutations 
des entreprises à la mise en œuvre 
d’un traitement paysager qualitatif de 
l’interface vis à vis de la RD 948.
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02ZA BLUSSIERES NORD ET SUD _commune d’Aizenay

. intentions // prescriptions

ZONE SUD-OUEST

Distance d’implantation des 
constructions et installations portée de 
50m à 30m de l’axe de la RD 948

Requalification de la façade vitrine par 
une stratégie végétale quantifiée et 
l’interdiction du stockage de matériaux 
bruts.
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03ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
. situation

 

© IGN 2022 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 24′ 55″ W
46° 46′ 20″ N

500 m
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Le PLUIH récemment approuvé a reconduit 
une zone UE au sud-est de la RD763, dans 
la poursuite du document d’urbanisme 
précédent.

Cette zone UE desservie par une voie 
communale directement accessible depuis 
l’échangeur  au sud de l’agglomération, 
accueille à ce jour une unique entreprise 
occupant environ 1/3 de la zone.

03. PLUI-H - Extrait du zonage

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
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03

Sur cette zone UE, la Loi Barnier 
s’applique de manière stricte ; un retrait 
de 100m s’impose à toute construction 
ou installation. Aussi, une large part de 
la surface en zone UE est exclue de toute 
possibilité d’usage à vocation d’activité.

La présente étude Loi Barnier va 
permettre d’adapter la règle en cohérence 
avec les caractéristiques du site.

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny

. application actuelle de la Loi Barnier
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03. secteurs à enjeux // focus de l’étude

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny

Implantée en rive sud de la RD 763 
et séparée par la 2x2 voies de toute 
enveloppe urbaine, la zone UE des 
Minières ne fait l’objet d’aucune intention 
en matière de « vitrine » sur l’axe 
structurant.

Ce postulat conduit la réflexion vis-à-vis  
de l’application de la Loi Barnier.
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03. dessertes et accès

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny

Axe structurant RD 948
Prescription linéaire

Desserte locale et d’accès à la ZA
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03. paysage et perceptions

La zone UE est quasi imperceptible depuis 
la RD763 ; une haie dense marquant 
l’interface entre la 2x2 voies et le site 
d’étude. 

En partie nord du linéaire, quelques 
étroites fenêtres visuelles laissent 
entrevoir des vues très fugaces sur 
l’entreprise en place et les importants 
mouvements de terrain que génère son 
activité.

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
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03ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
 

 

 

 

  

les inventaires écologiques 
> réseau NATURA 2000 

Site d'étude  
Sites NATURA 2000 Directive Habitats 
Sites NATURA 2000 Directive Oiseaux 
 

Périmètres Intitulé Distance par 
rapport au site 

EVA Nord 

Distance par 
rapport au site 

EVA Sud 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Minières 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Frênes 

Site NATURA 
2000 Directive 

Habitats 

① Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 16,8 km à l'Ouest à 17,9 km à l'Ouest à 33,1 km à l'Ouest à 35,5 km au Sud-
Ouest 

② Dunes de la 
Sauzaie et Marais 
du jaunay 

à 17,6 km au Sud-
Ouest 

à 18,25 km au 
Sud-Ouest 

à 33 km au Sud-
Ouest 

à 36,8 km au Sud-
Ouest 

③Dunes, forêts et 
marais d'Olonne 

à 20,6 km au Sud-
Ouest 

à 20,7 km au Sud-
Ouest 

à 32,4 km au Sud-
Ouest 

à 38,2 km au Sud-
Ouest 

Site NATURA 
2000 Directive 

Oiseaux 

④Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 24,5 km au Sud-
Ouest 

à 25,6 km au Sud-
Ouest 

à 40,8 km à 
l'Ouest à 43 km à l'Ouest 

⑤Secteur marin de 
l'île d'Yeu jusqu'au  
continent 

à 24,3 km au Sud-
Ouest 

à 25 km au Sud-
Ouest 

à 37,4 km au Sud-
Ouest 

à 42  km au Sud-
Ouest 

 

① 

① 

① 
④ 

② 

⑤ 

③ 

Les sites NATURA 2000 les plus 
proches sont situés à 32 km et 
plus. 

Le site étudié ne comporte pas 
d’habitat d’espèces (NATURA), et 
n’est pas susceptible d’accueillir 
les espèces (faune) ayant justifié 
la désignation de ces sites 
NATURA. 

Aucun écoulement direct des eaux 
pluviales ne pourra s’effectuer 
depuis le site étudié. 

 Aucune incidence de tout 
projet susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

. les inventaires écologiques
> Réseau NATURA 2000

Étude «Loi Barnier»  -  Communauté de Communes Vie et Boulogne
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03ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
 

 

 

 

 

  

les inventaires écologiques 
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées 

La ZNIEFF la plus proche se 
situe à environ 3 km du site 
étudié. 

Elle concerne des bois et 
étang. 

 Aucune incidence de 
tout projet susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

 

Le site n’est concerné par 
aucun autre Arrêté ou Zonage 
de protection. 

⑥ 
⑦ 

⑦ 

① 

⑧ 

② 

③ 

③ 

④ 

⑤ 

Site d'étude Bellevigny - ZA Les Minières 
ZNIEFF de type I 
ZNIEFF de type II 

 
Périmètre Intitulé Distance par 

rapport au site  

ZNIEFF type I 

① 520616309 Bois des Gats et 
Etang de la Jarrie à 3,3 km à l'Est 

② 520616306 Coteaux et zones 
tourbeuses du lac de Moulin 

Papon 
à 6,3 km au Sud-Est 

③ 520616307 Zone tourbeuses 
de la Ferrière à 6,2 km au Sud-Est 

ZNIEFF type II 

④ 520616297 Vallée de la Vie et 
de la Micherie entre la Chapelle-

Palluau et le Poiré-sur-Vie 
à 8 km à l'Ouest 

⑤ 520015212 Forêt d'Aizenay à 24,3 km au Sud-
Ouest 

⑥ 520616285 Bois de l'Essart à 9,1 km au Nord 
⑦ 520005736 Forêt de Gralas et 

Bois de la Brosse 
à 9,5 km au Nord-

Est 
⑧ 520005759 Zone de bois et 

bocage à l'Est de la Roche-sur-
Yon 

à 1,3 km à l'Est 

 

. les inventaires écologiques
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées
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  les inventaires écologiques 
> Diagnostic des zones humides  

. les inventaires écologiques
> Diagnostic des zones humides
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les inventaires écologiques 

> Diagnostic des zones humides 

N° de la zone 
humide 

Surface de la 
zone humide 

1 140 m² 
2 20 m² 
3 40 m² 
4 5 m² 
5 40 m² 
6 4 200 m² 
7 185 m² 
8 45 m² 
9 230 m² 

10 360 m² 
11 90 m² 
12 130 m² 
13 1 025 m² 

Total 6 510 m² 
 

. les inventaires écologiques
> Diagnostic des zones humides
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les inventaires écologiques 
> Diagnostic des zones humides 

Le diagnostic des zones humides avait été fait en 2020 lors de prospections privées, complété le 12 mai 2022. 

Le diagnostic a donné lieu à la réalisation de plusieurs sondages à la tarière à main et d’un relevé floristique, considéré en application de l’Arrêté du 24 juin 2008 modifié 
(échelle d’un dossier Loi sur l’eau). 

La superficie de terrain ayant subi des modifications (remblai, terrassements avec décapage ou réalisation de fossés) couvre a minima une surface d’environ 3,4 ha. Les 
sondages pédologiques ont permis de détecter la présence de remblais, qui n'apportent aucune information concrètement exploitable pour le diagnostic des zones humides. 

Des sondages sont caractéristiques de zone humide sur la partie centrale et une pointe au Sud du site. La nature argileuse du sol entraine une retenue des eaux en surface 
et empêche son infiltration. 

La végétation, même fortement dépendante des évolutions 
historiques d’usage du site, est en partie caractéristique des 
milieux humides. 
Sur toutes les parties creusées ou décaissées, un couvert 
végétal humide ou à tendance humide avec la présence de Joncs 
(deux espèces) accompagnés d'autres espèces caractéristiques 
(Epilobe hérissée notamment) s'est développé. 
Sur les espaces non « modifiés » (faible superficie mais 
représentant les zones humides les plus grandes), la présence 
d'espèces hygrophiles forment des cortèges intéressants, à 
préserver pour tout futur aménagement. 
 

 Au vu des critères de caractérisation de l’arrêté du 24 juin 
2008 modifié, le site comporte des micro-zones humides 
(< à 150 m²) et des zones humides de couverture plus vaste 
(4 200 m²). 

 La surface totale de zones humides délimitées est de 
0,65 ha. 

 Deux zones humides d’intérêt, de part leur surface et leur 
cortège floristique (1 025 m² et 4 200 m²). 

 
Saulaie et Jonçaie 

Prairie hygrophile 

Mares 

. les inventaires écologiques
> Diagnostic des zones humides
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s 

les inventaires écologiques 
> Diagnostic écologique 

Un diagnostic écologique, non exhaustif, a été fait le 23 juin 2020. 

Le diagnostic a donné lieu à l’observation de milieux aquatiques (deux 
mares de formes rectangulaires) présents en retrait de la 2x2 voies 
dont elles sont séparées par des taillis et fourrés boisés. 

Elles sont issues de creusement avec déblais sur la rive Sud de chaque 
point d’eau : les berges sont très abruptes. 

 

Ces mares comportent des espèces floristiques aquatiques et 
hygrophiles (avec notamment des Eleocharis, Alisma Plantain d’eau, 
Renoncule aquatique). 

Les berges sont peuplées d’Ajoncs et Ronces. 

 

Le diagnostic des mares a permis d’observer la présence d’Amphibiens 
(Anoures : Grenouilles, et surtout de Tritons sous forme larvaire 
désignant ces milieux aquatiques comme « site de reproduction ». Des 
larves d’Odonates étaient également présentes. 

 
 Présence d’Amphibiens dont des Tritons, Genre comportant des 

espèces protégées inscrites sur des listes de protection (Arrêté du 
8 janvier 2021 fixant la liste des amphibiens et reptiles 
représentés sur le territoire métropolitain protégés sur 
l’ensemble du territoire national  et leurs modalités de protection). 

 Conservation des habitats écologiques à prévoir dans tout futur 
aménagement, avec valorisation des milieux et travail des berges 
pour assurer des biotopes aquatiques de valeur écologique plus 
notable. 

 

. les inventaires écologiques
> Diagnostic écologique
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03. synthèse des enjeux

ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny

Enjeu d’intégration environnementale

Enjeu d’insertion paysagère

Enjeu d’occupation du sol

Enjeu de desserte et d’accès

Complexe de milieux humides à 
préserver et à valoriser

Interface «bocagère» vis à vis de la 
RD763 à préserver comme écran visuel 

Végétation «d’arrière plan» participant à 
l’insertion paysagère de la zone 

Activité existante - potentiel de mutation

Espace potentiellement exploitable pour 
de nouvelles activités

Desserte routière existante de la ZA 
Minières en impasse et gabarit inadapté

Desserte locale des hameaux

Chemin bocager de desserte agricole 
exclusivement 

Principe de desserte interne à la zone UE 
à mettre en oeuvre



Étude «Loi Barnier»  -  Communauté de Communes Vie et Boulogne 48

03ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny

Prescriptions «Loi Barnier»

Prescriptions environnementales et 
paysagère

Interface RD763/Zone UE
Préserver et renforcer le dispositif 
planté afin d’assurer une étanchéité 
visuelle

Distance d’implantation des 
constructions et installations portée de 
100m à 35m et 50m vis à vis de l’axe de 
la RD763, à l’arrière de l’écran végétal 
assurant l’étanchéité visuelle et du 
dispositif de valorisation d’une zone 
humide

Préservation/valorisation/renaturation 
de milieux naturels humides et création 
d’un corridor écologique entre les deux 
entités

Création d’une voie de desserte interne à 
la zone UE

Statut «rural» restitué pour la voie 
communale

. intentions // prescriptions
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03ZA LES MINIERES _commune de Bellevigny
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04ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
. situation

 

© IGN 2022 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

 Longitude : 
Latitude :

 1° 22′ 43″ W
46° 49′ 46″ N

500 m
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04

La zone d’activité ‘Saint Denis les Lucs’ 
depuis longtemps inscrite dans les 
documents d’urbanisme communaux a été 
reconduite dans le PLUIH avec un zonage 
UE actant la présence des entreprises 
en place et la capacité des équipements 
collectifs à permettre de nouvelles 
implantations ou extensions.

. PLUI-H - Extrait du zonage

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
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La Loi Barnier s’applique de manière 
stricte ; le retrait de 100m pour toute 
construction et installation limite 
fortement l’occupation de l’espace et ne 
propose pas de cadre spécifique adapté 
aux lieux.

04. application actuelle de la Loi Barnier

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
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04. secteurs à enjeux // focus de l’étude

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse

Sur l’une et l’autre des rives de la RD763, 
les enjeux sont distinct

- A l’ouest, il s’agira de renforcer l’étan-
chéité visuelle pour optimiser les sur-
faces disponibles pour les entreprises

- A l’est, plusieurs thématiques se 
croisent ; sensibilités environnementales, 
intégration paysagère et identité boca-
gère, valorisation et maitrise de l’effet 
vitrine …
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04. dessertes et accès

Axe structurant RD 948
Prescription linéaire

Desserte locale et d’accès à la ZA

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
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04. paysage et perceptions

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse

01

04

02
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03

06

06

01
02

03

04

05

L’interface entre la 2x2 voies qui 
s’élève pour franchir la voie ferrée et 
les entreprises en place, est presque 
exclusivement bordée de boisements qui 
forment un écran visuel très opaque.

En point haut, une courte séquence non 
boisée laisse entrevoir des bâtiments 
d’activité.

Côté Ouest de la RD763
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04. paysage et perceptions

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse

01
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05

Les vues sont en alternance fermées puis 
ouvertes. Au nord et au sud, la végétation 
opère comme un écran plus ou moins 
opaque.

La séquence du centre est elle très 
ouverte avec une vue assez frontale sur 
l’entreprise Abrinoval.

Côté Est de la RD763
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04ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
 

 

 

 

  

les inventaires écologiques 
> réseau NATURA 2000 

Site d'étude  
Sites NATURA 2000 Directive Habitats 
Sites NATURA 2000 Directive Oiseaux 
 

Périmètres Intitulé Distance par 
rapport au site 

EVA Nord 

Distance par 
rapport au site 

EVA Sud 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Minières 

Distance par 
rapport au site ZA 

Les Frênes 

Site NATURA 
2000 Directive 

Habitats 

① Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 16,8 km à l'Ouest à 17,9 km à l'Ouest à 33,1 km à l'Ouest à 35,5 km au Sud-
Ouest 

② Dunes de la 
Sauzaie et Marais 
du jaunay 

à 17,6 km au Sud-
Ouest 

à 18,25 km au 
Sud-Ouest 

à 33 km au Sud-
Ouest 

à 36,8 km au Sud-
Ouest 

③Dunes, forêts et 
marais d'Olonne 

à 20,6 km au Sud-
Ouest 

à 20,7 km au Sud-
Ouest 

à 32,4 km au Sud-
Ouest 

à 38,2 km au Sud-
Ouest 

Site NATURA 
2000 Directive 

Oiseaux 

④Marais Breton, 
Baie de Bourgneuf, 
île de Noirmoutier et 
forêt de Monts 

à 24,5 km au Sud-
Ouest 

à 25,6 km au Sud-
Ouest 

à 40,8 km à 
l'Ouest à 43 km à l'Ouest 

⑤Secteur marin de 
l'île d'Yeu jusqu'au  
continent 

à 24,3 km au Sud-
Ouest 

à 25 km au Sud-
Ouest 

à 37,4 km au Sud-
Ouest 

à 42  km au Sud-
Ouest 

 

① 

① 

① 
④ 

② 

⑤ 

③ 

Les sites NATURA 2000 les plus 
proches sont situés à 35km et 
plus. 

Le site étudié ne comporte pas 
d’habitat d’espèces (NATURA), et 
n’est pas susceptible d’accueillir 
les espèces (faune) ayant justifié 
la désignation de ces sites 
NATURA. 

Aucun écoulement direct des eaux 
pluviales ne pourra s’effectuer 
depuis le site étudié. 

 Aucune incidence de tout 
projet susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

. les inventaires écologiques
> Réseau NATURA 2000
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04ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse

 

 

 

 

 

  

les inventaires écologiques 
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées 

La ZNIEFF la plus proche se 
situe à environ 3 km du site 
étudié. 

Elle concerne le Bois de 
Essarts. 

 Aucune incidence de 
tout projet 
susceptible 
d’intervenir sur le 
parcellaire étudié. 

 

Site d'étude Saint-Denis – ZA Les Frênes 
ZNIEFF de type I 
ZNIEFF de type II 
 

Périmètre Intitulé Distance par 
rapport au site  

ZNIEFF type I ① 520616309 Bois des 
Gâts et Etang de la Jarrie 

à 7 km au Sud-
Est 

ZNIEFF de type II 

② 520616285 Bois de 
l'Essart 

à 2,75 km au 
Nord-Est 

③ 520005736 Forêt de 
Gralas et Bois de la Brosse à 6,6 km à l'Est 

④ 520005759 Zone de bois 
et bocage à l'Est de la 
Roche-sur-Yon 

à 6,5 km au Sud-
Est 

 

③ 

① 

④ 

② 

. les inventaires écologiques
> ZNIEFF et autres zones d’inventaires, réglementées
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 les inventaires écologiques 
> Diagnostic des zones humides  

Le diagnostic des zones humides a été fait le 
12 mai 2022. 

Le diagnostic a donné lieu à la réalisation de 9 
sondages à la tarière à main et d’un relevé 
floristique, considéré en application de 
l’Arrêté du 24 juin 2008 modifié (échelle d’un 
dossier Loi sur l’eau). 

Des sondages sont caractéristiques de zone 
humide sur la partie Sud-ouest et en pointe 
Nord-est du site. La nature argileuse du sol 
entraine une retenue des eaux en surface et 
empêche son infiltration. 

La végétation est caractéristique des milieux 
humides dans ces deux secteurs identifiés par 
les sondages. 
 

 Au vu des critères de caractérisation de 
l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, le site 
comporte deux zones humides 

 La surface totale de zones humides 
délimitées est de 0,63 ha. 

 Une zone humide d’intérêt d’environ 0,6 
ha a été identifiée en amont d’un ruisseau 
s’écoulant en limite Sud d site étudié. 

. les inventaires écologiques
> Diagnostic des zones humides
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04. synthèse des enjeux

Empreinte «bocagère» de l’intégration 
paysagère

Prise en compte des sensibilités 
naturalistes

Gestion des covisibilités

Trame bocagère de haies et de bosquets 
à préserver

Zones humides et milieux associés

Front urbain à masquer et fenêtres 
visuelles à fermer

Front urbain à qualifier et fenêtre 
visuelle à maitriser dans sa composition

Point haut en surplomb au dessus de la 
voie ferrée

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse
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04
RIVE OUEST DE LA RD763

RIVE EST DE LA RD763

Adaptation des distances de recul en 
appui sur morphologie de l’interface avec 
la RD763

Espace complémentaire à valoriser

Front végétal à renforcer
Modules de haie existants
Modules de haie à planter

Identification de la trame végétale dans 
le PLUIH pour sa préservation au titre de 
sa valeur paysagère et/ou écologique

Zones humides préservées

Potentiel pour constructions et 
installations à condition que, en co-
visibilité avec la RD763 :

> les dépots de matériaux soient 
masqués
>les façades baties soient qualifiées
>les espaces de stationnement ou 
d’exposition soient végétalisés

Interface de mise en valeur et 
qualification de la facade «vitrine» - 
espace végétalisé exclusivement

> Arbre tige: 1 pour 100m²
> Modules arbustifs

ZA SAINT DENIS LES LUCS ET LES FRENES _commune de Saint Denis la Chevasse

. intentions // prescriptions
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