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PLUI-H
Préambule

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables
(PADD), des dispositions portant sur l'aménagement, 'habitat, les transports et
les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36.

Un premier chapitre présente les principes généraux d’aménagement.
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Le second chapitre est consacré aux OAP thématiques dédiées :

- au Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) afin d’encourager des
aménagements adaptés aux enjeux locaux ;

- a Uhabitat «Mon projet d’aménagement, de construction, de
rénovation ».

Un troisieme chapitre présente les orientations d’aménagement et de
programmation sectorielles du PLUi-H de Vie et Boulogne, avec :

- Les objectifs en termes de production de logement avec leur mise en
application au regard des surfaces réellement programmées pour
l'urbanisation. L'objectif est de justifier de la cohérence globale du projet a
’échelle intercommunale. Cet axe du document permet de mettre en parallele
les objectifs en termes de production de logement avec leur mis en application
auregard des surfaces réellement programmées pour l'urbanisation. L'objectif
est de justifier de la cohérence globale du projet a ’échelle intercommunale.

- La légende détaillée encadrant les schémas d’aménagement ;

- les sites de projets en extension urbaine, au sein de 'enveloppe urbaine ou
en renouvellement urbain pour chacune des 15 communes. Chaque
orientation est déclinée au regard des enjeux spécifiques du site et de ses
environs tout en restant bien ancrée dans une dynamique de développement
et des objectifs qualitatif et quantitatif issus de ’échelle intercommunale. Les
schémas et principes d’OAP tiennent compte de la faisabilit¢ de
'aménagement, des objectifs de densité et de la superficie des sites retenus.
Ils veillent a permettre le respect des objectifs du PADD en matiere de
consommation d’espace maximale, de densité et en matiere de production de
logements répartie équitablement entre 'enveloppe urbaine et les secteurs en
extension urbaine.
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3. Portée des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations
d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes de
"compatibilité", c'est-a-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction
majeure entre l'orientation et la mesure d'exécution. Autrement dit, le
projet ne doit pas remettre en cause les orientations. Mieux, le projet doit
les mettre en ceuvre.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont a mettre en
parallele avec le reglement écrit et graphique.

En effet, certaines prescriptions graphiques sont susceptibles d’étre
superposables aux secteurs OAP présentés dans ce dossier.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les principes généraux d’aménagement

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont composées
de principes généraux d’aménagement permettant d’introduire des
préconisations d’aménagement globales a I'échelle de l'intercommunalité
et ainsi de proposer des intentions d’aménagements cohérentes et
homogénéisées a I'échelle du territoire du PLUi-H. Des indications plus
spécifiques aux communes et a leurs sites de projet sont proposées dans
la suite du document.

Les principes généraux d’aménagement et les schémas d’OAP ont une
valeur indicative mais doivent permettre aux acteurs de 'aménagement
(concepteurs, aménageurs, municipalités, etc.) de suivre un fil rouge au
cours des projets qu’ils entreprennent et d’inclure leur démarche autour de
préconisation issus du canevas édifié lors du PADD.

Les grands principes d’'aménagement s’appliquent autant aux domaines
du paysage, de la mobilité que de I'urbanisme et de I'architecture. lls se
découpent comme suit :

+ Traitement des voiries et cheminements

* Formes urbaines

» Traitement des espaces publics

* Gestion des éléments paysagers et naturels
* Qualités énergétiques des projets.

Les sites de projets a vocation économique s’inscrivent dans la méme
volonté d’'aménagement raisonné et durable que les secteurs de projets a
vocation habitat.

Ces nouveaux aménagements devront s’inscrire en cohérence avec le
contexte préexistant et respecter un principe d’optimisation de I'espace.
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Pour permettre une meilleure insertion des zones d’activités, certains
principes paysagers devront étre respectés. La création d’espace de
transition paysagére pourra permettre de préserver le caractére rural des
bourgs de la Communauté de Communes. Afin de consommer le moins
d’espace possible, 'aménagement de ces espaces pourra s’appuyer sur
les systémes de gestion d’eau pluviales végétalisés et mutualisés a
I‘échelle de la zone.

En outre, la Communauté de Communes s’engage a maitriser
I'artificialisation des terres a vocation économique. La viabilisation des
terrains devra se faire au gré des demandes afin de préserver le plus
longtemps possible I'activité agricole sur les espaces concernés.

En conclusion, ’OAP est un outil souple et adapté. Les OAP ont
vocation a cadrer un éventuel opérateur ou aménageur tout en lui laissant
le choix des moyens a mettre en ceuvre pour réaliser le projet. Il convient
de trouver un juste équilibre entre la précision apportée a ’'OAP afin
de répondre aux objectifs et une latitude suffisante laissée a
I’laménageur.

L’aménagement des zones de projet devra se faire soit sous forme
d’un aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

Rappel des axes du PADD

AXE 1 : Conforter I'éguilibre du territoire entre ruralité vivante et poles urbains
moteurs.

AXE 2 : Une diversification de la production de logements : une réponse pour
un développement équilibré du territoire.

AXE 3 : Une dynamique économigue qui s'appuie sur les fondamentaux de
I’économie de Vie et Boulogne.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation
sectorielle

1. La programmation de logements

Les OAP visent, en cohérence avec le PADD, a un développement équilibré du territoire. L’identification et la projection d’orientations d’aménagement sur les sites de
projets, tant en comblement urbain qu’en extension, est garante d’une prise en compte des enjeux de développement du territoire.

Le PADD projette un nombre de logement neufs a batir de I'ordre de 450 logements par an. Une partie de cet objectif est intégrée au sein des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui projettent la construction potentielle de 3330 logements. Le reste des logements a produire n’est pas encore
programmé par des OAP car en zone 2AU et donc non ouvert a I'urbanisation a court terme.

Le PADD identifie également la nécessité d’accentuer les logements produits en comblement urbain, ainsi, il fixe un objectif de tendre vers 30% des logements a
produire dans I'enveloppe urbaine.

Dans le méme cadre, il établit des densités moyennes minimales a réaliser en fonction de la hiérarchisation territoriale des communes, ainsi les communes devront
répondre a une densité brute moyenne pour :

- les pbles structurants de 26 logements/ hectare ;
- les pbles intermédiaires de 24 logements/hectare ;
- les pbles de proximité de 18 logements/hectare.

2. La programmation des zones d’activités économiques et touristiques

Le choix de développement en matiére de développement de l'intercommunalité consiste a permettre le développement des entreprises présentes sur le territoire et
d’en a accueillir de nouvelles. Les zones encadrées par les Orientations d’Aménagement et de Programmation visent a encadrer 'aménagement des zones : gestion
des eaux pluviales, intégration paysageére, prise en compte des nuisances sonores, etc.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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3. Légende générale des schémas d’OAP

1.1 Principe d’occupation du sol

s Vocation et usage : Principe de gradient de densité selon les
projets et leur localisation.

Habitat :
Secteur a8 dominante d'habitat individuel, densité faible.

Secteur 3 dominante d'habitat intermédiaire, densité moyenne.

[ sacteur 3 dominante d'habitat collectif, densité forte.

Economie et tourisme:
Secteur 3 dominante d'activité économigue.
Secteur 3 dominante touristique, hébergement de type HLL.
" secteur a dominante touristique, espace collectif.
Mixité d'usage et de fonction :

]| secteur mixte accueillant de Ihabitat, des services, et des
Commerceas.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Espace commun: La composition des espaces communs peut varier
selon I'aménagement du site et sa localisation. Un principe
minéral pourra &tre privilégié lorsgue les projets se situent dans
des espaces urbains alors qu'un principe d'espace végétalisé

, sera a privilégier sur des sites de projets 3 proximité d'espace
naturel ou d'espace agricole.

Espace naturel ou &tendue d'eau (mare, étang, zone humide).
Ce sont des éléements existants et structurants le site de projet.
Ces espaces ont vocation & étre préservés et 3 &tre intégrés
dans la composition du site.

«  Principes durbanisation et darchitecture,

Front bati & constituer. Un principe d'alignement avec les
mwwe | b3timants voisins doit &tre rechercher afin de maintenir la
cohérence urbain de la rue ou de lilot.

[ ] implantation des batiments & titre indicatif

Hauteur indicative des batiments

11
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1.2 Principe de desserte et de mobilité

Principe d'accés
r= Les accés symbolisés par une fleche simple ou des carrés
I Symbolisant un carrefour 3 aménager ou a créer. Leur

™, Positionnement sur laxe est a confirmer au cours de

B= 0 laménagement spécifigue du site. La présence dun principe

wp daccés indique guun ou plusieurs accés pourront étre
implantés zelon les besoins liés a 'aménagement du site,

Principe de voie de desserte : un principe de desserte interne

H est proposé afin de desservir le site (tracé indicatif). Dans la
mesure ol le principe de desserte vient connecter plusieurs

':"' accés, le principe de bouclage devra &tre conservé dans
l'objectif de rendre la circulation plus fluide au sein du site et de limiter

les aménagements en impasse.

Cheminements doux et sentiers: les sentiers et
dq==b cheminements doux identifies seront complétés par des
cheminements de méme ordre afin de permettre la liaison
entre les différents sites de projet, d'éguipement et de

loisirs.

Stationnement : Les poches de stationnement peuvent &tre
identifiées au préalable afin de gérer le stationnement privé
et public. De manigre générale, l'aménagement du

[ =

stationnement devra comprendre les  matériaux

perméables et &tre paysager.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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1.3 Principes paysagers et environnementaux

Eléments paysagers : des éléments végétaux sont repérés au regard de

un levier d'action pour la mise en valeur du patrimoing
@& & paysager du territoire. Les projets doivent donc conserver les

leur intérét écologigue ou paysager. Leur préservation est

éléments structurant le paysage et les renforcer au besoin afin de
s'intégrer au mieux au contexte environnemental dans leguel ils

simplantent

Gestion des eaux de pluie : |les opérations d'aménagement
devront prendre en compte I'enjeu du ruissellement des eaux
pluviales afin de compenser limperméabilisation lige a

= ™% lurbanisation nouvelle.
La mise en ceuvre de ces compensations pourra se traduire
par:

" une gestion des eaux pluviales & I'échelle du (aménagement de
noues, de fossés, de bassins de rétention paysagers ou de puits
dinfiltration)

" une limitation de la proportion des surfaces minérales grice a
l'emploi de matériaux drainants (cheminements doux,
trottoirs, stationnements, voies secondaires...).

" laménagement des espaces collectifs (espaces wverts,

stationnements, wvoiries etc.) de fagon a3 stocker
temporairement les eaux.

12
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Bande de transition paysagére : lintégration des sites de projet
n'est pas toujours assurée par les éléments paysagers présents
in situ. Pour se faire, une bande dintégration paysagére est
proposée. Elle pourra prendre différentes formes selon les
projets mais devra répondre aux enjeux présentés sur le site
({transition paysagére entre différents espaces, protection des
nuisances, etc.).

Perspective paysagére a valoriser (cnes de vue) : la mise en

valeur du patrimoine paysager et architectural passe
eégalement par la préservation des points de wue. Ainsi,
l'aménagement des sites de projet, et des centres-bourgs plus
globalement, devra se faire dans le respect des cines de vue
en jouant sur le positionnement, la hauteur, |a composition des

éléments paysagers et urbains intégrés.

Secteur concerné par le périmétre de protection
rapprochée sensible de la protection de la retenue

d'Apremont.

Périmétre de protection de zone tampon de 50m.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Eléments patrimoniaux: La préservation des éléments
d'intérét architectural ou paysager est un levier d'action pour
la mise en valeur du patrimoine et l'intégration des projets. Ces
derniers doivent donc conserver les éléments structurant le
paysage et les renforcer au besoin afin de s'intégrer au mieux

au contexte environnemental dans leguel ils simplantent.

Muisance sonore: La proximité de voies classées a grande
circulation peut entrainer des nuisances sonores pour le
quotidien des habitants. Afin de prendre en compte cette
nuisance, les secteurs de projet concernés devront reduire ce
bruit en utilisant des matériaux de constructions adaptés et en
veillant 3 adapter I'aménagement du site en lien avec cette

problématique.

13
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Aizenay : Localisation des sites

=_: 1 Vocation habitat

AVYN3ZIV
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Encadré par une OAP

La Retiére

19 Route de Challans
Route du Poiré-sur-\ie
Route de Maché 1
Soulard-Clémenceau
Minoterie Gauvrit
Ateliers municipaux
Place du Champ de Foire
Rue Sainte Barbe

Rue de Villeneuve
Rue Gobin

Sous total en renouvellement urbain

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques
Prairie Rte de St-Gilles 1
Prairie Rte de 5t-Gilles 2
Rue des Camélias

Rue Charbonniére
Route de Venansault
Route de Mantes 1
Route de MNantes 2
Route de Mantes 3

Les Sagines

Route de Challans

70 Route de Mantes

99 Route de Mantes

Les Prairies de Bonnefonds
Rue des Ormeaux
Impasse du Moulin Petit

Sous total des secteurs en extension urbaine

Surface (ha) Densité minimum

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Potentiel
d'habitations

Pourcentage de
logements
sociaux

Echéance prévisonnelle

0,46 15 7 0%|Surle temps du PLUI-H
0,26 a5 25 15%(Sur le temps du PLUI-H
0,75 40 30 20%(Sur le temps du PLUI-H
0,82 22 20 40%|3ur le temps du PLUI-H
0,12 180 22 15%(Sur le temps du PLUI-H
1,50 40 &0 15%|Sur le temps du PLUI-H
0,70 60 42 20%|3ur le temps du PLUI-H
0,13 40 5 20%(Sur le temps du PLUI-H
0,15 50 a8 0% |Sur le temps du PLUi-H
012 50 i} 0%|3urle temps du PLUI-H
0,16 75 12 17%|Sur le temps du PLUI-H

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

219

2,02 42 85 21%(Sur le temps du PLUI-H
0,36 32 12 0% |Sur le temps du PLUi-H
0,90 21 19 16%|PA 2018-2020

1,00 24 24 20%(Sur le temps du PLUI-H
1,22 11 13 18%|Sur le temps du PLUI-H
0,40 26 10 15%|3ur le temps du PLUI-H
0,31 20 B 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,50 20 10 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,57 21 12 0% |PA 2018-2020

0,53 48 25 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,63 10 i} 0%|Surle temps du PLUI-H
0,33 17 i} 30%|3ur le temps du PLUI-H

2,38 20 43 33%|3Sur le temps du PLUI-H
18,24 22 423 15% | Sur le temps du PLUI-H
1,20 22 26 15%|Sur le temps du PLUI-H

22,82

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI- H VXL Bl

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1
* Le site a vocation a accueillir de I'nabitat.

* Latypologie de logements proposée sera diversifiée . logements individuel ou individuels groupés.
= Lorientation des batiments veillera & préserver 'intimité des habitations voisines.

¥ Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

2. Principes de desserte et mobilité
* Ladesserte du site se fera par I'impasse Maurice Ravel.
# Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. Situé a cété dun lotissement, le site est
¥  Le cheminement doux devra connecter et compléeter le réseau de cheminement doux existant au sud-ouest délimité au Nord par des élémenis paysagers
du site. quil  conviendra de préserver dans
laménagement. Sans contrainte particuliére,
le projet d'aménagement visera & finaliser le
N p quartier d'habitat s‘appuyant sur la typologie
3. Principes paysagers et environnementaux de bl existante.

* Les alignements d'arbres, de haies, reperés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
raménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront éfre compenses.

# Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

¥  L'espace végetalisé devra éire conserve.

» Des transitions paysagéeres devront tre assurées pour préserver lintimité des constructions.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,46 hectare (ha)
Densité minimum : 15 habitations / ha

Logements sociaux : 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wagn&

La Retiére — Aizenay

4. Schéma de principe

Site : La Retiére
= o= Périmétre de FOAP

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur & dominante d'habitst individuel, densité moyenne
D Batiment (valeur indicative)

<P Voie de desserte interne

4 ~«p Részeaude promenades et modes doux

A

AV RN

© ® » Haie ou slignement d'arbres existants & préserver

7
1
i U
77
7

/7

= Transition paysagére & créer

NN
R

AN
Y,

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1
* Le site a vocation 4 accueillir de I'habitat.

¥ Latypologie de logements proposée sera principalement du logement intermédiaire ou collectif
¥ Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

¥ Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

¥ Ladesserte du site se fera par un accés unigue sur la route de Challans

¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. Situé a proximite immédiate déquipements et
au sein d'un quartier pavillonnaire, le secteur
est composé d'éléements paysagers sur une
parttie importante du site.

3. Principes paysagers et environhementaux

¥ Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schema d'OAP devront étre intégrés dans
Iaménagement. Ils pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront &tre compenses.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeables, etc. ). Superficie - 0,26 hectare (ha)

¥ L'espace végétalisé devra étre conserve.

» Des transitions paysagéres devront &tre assurées pour présenver lintimité des constructions.

PROGRAMMATION

Densite minimum : 95 habitations / ha

Logements sociaux : 15% minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
19



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

19 Route de Challans — Aizenay

4. Schéma de principe

Site : 19 Route de Challans

= == ] Périmétre de POAP

Espace commun et partagé mixte

Secteur & dominante d'hsbitst individuel, densité moyenne
Espace végétalisé existant & préserver

Bstiment (valeur indicative)

Voie de desserte inteme

Réseau de promenades et medes doux

Haie ou slignement d'arbres existants & présarver

L¢P SORRN

Transiti dre & cré

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H W,;EDWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de I'habitat en cas d'arrét de I'activité &conomigque.

La typologie de logements proposeée sera diversifige ; logements individuel ou individuels groupés,
logements intermédiaires ou petits collectifs s'intégrant dans I'environnement.

Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

L A

M

. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera uniquement par 1a rue de 1a route du Poiré-sur-Vie.
Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

¥

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront &tre traités avec soin. Les
essences locales seront privilegiges

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permetire une gesfion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver lintimité des constructions.

L A A

Situé & l'est de la commune sur la roufe du
actuellement d'une achivité économigue.

A proximité du centre-bourg, le site offre un
potentiel  intéressant pour réaliser une
opération de renouveliemeant urbain.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,75 hectare (ha)
Densité minimurm : 40 habitations [ ha

Logements sociawx : 20 % minimum et 50 %
miaximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-HWQB’Wagn&

Route du Poiré-sur-Vie — Aizenay

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
4. Schéma de principe

p"“"lr‘

NI
N

Site : Route du Poiré-sur-Vie

N
WSS

_\\\\\\\\x\

&= == ] Périmétre de 'OAP

NN

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur 8 dominante d'habitat individuel, densité moyenne

M Secteur 8 dominante d'habitat collectif, densité moyenne

D Bétimant {valeur indicative}

2
7
%

4P \/oie de desserte inteme

AN

'\)’\\\\
R

@ » » Hsie ou alignement d'arbres existants & préserver

= Transition paysagére & créer

4~~p Réseaude promenades et modes doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H W,;Emogm Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée ; logement individuel ou individuel groupe, logement
intermédiaire ou petit collectif.

L'implantation des bafiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L A A

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

® L'accés et |a desserte du site se feront par les voies du nouveau lotiszement voisin situé a I'Ouest.
® Le principe de voie partagée sera a privilegier dans |a desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

® Les alignements d’arbres et de haies reperes sur le schéma d'0AP devront ire intégrés dans

I'amenagement. lls pourront &tre restaurés et'ou complétés par de nowvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les eléemenis devront &ire compensés.

® Les differents amenagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
edux pluviales (noues, cheminements permeables, efc. ).

Situé sur Is partie Ouest de la RD 948 ke long de I
rowute de Maché ce secteur concenfre de nombreux
projets d'habitaf récemment achetés ow en cours de
construction. Ce sie en gueshion se bordent deux
secteurs récemment ameénsges. Zans conlraifes
particulieres le projef visers & mailier ef 5 profonger
Iz confinuité des aménagements gui

sont en cours sur le secieur ke long de f3 rowte de
acha.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,92 hectare (ha)
Densité minimum : 22 habitations / ha

Logements sociaux - 40 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-HWQB’Wagn&

Route de Maché 1 - Aizenay

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Aeuaziy

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Route de Maché 1

L.} Périmétre de 'OAP

1]
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur & dominante d’habitat individuel,
densité moyenne

[ Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
[T Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Aménagement et stationnement

'™ Camefour a aménager

Tt
Principes paysagers et environnementaux

« »« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

X0 Transition paysagére a créer
™ Arbres a préserver




PLUI-H WXL Bl

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturatx

1

» Le site 4 vocation a accueillir de I'habitat.

»* Latypologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits

collectifs.

* Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

#*  Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

»* Dans la continuité des implantations des batiments le long des voies bordant le site, un front urbain sera
constitué pour garantir une unité dans I'aménagement.

»* Limplantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.

CONTEXTE

. Principes de desserte et mobilite

La desserte se fera par la rue Clémenceau &t la rue Soulard.
Le stationnement devra étre paysager.
Un aménagement de l'intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

¥Y¥Y VY| Mo

3. Principes paysagers et environnementaux

»  Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des
eaux pluviales {noues, cheminements permeables, etc...).

Le site comprend de [lhabitat ancien type
maison de ville et une ancienne enirepnse
automobile. Situé a lenirée de hypercentre,
le sife est enchdssé entre deux voies de
circulation menant aux commerces et
services. La configuration du site est délicate
a aménager. La fypologie de bati et la
desserte devront femir comple du gquartier
d'habitation de la Place du Champ de Foire et
de la grande propriété arborée de laulre colé
de la Rue Soulard.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,12 hectare (ha)
Densité minimum : 180 habitations [ ha

Logements sociaux : 15 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWEMag&

4. Schéma de principe

Site : Soulard-Clémenceau

._-_-. Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité moyenne
Formes urbaines

D Batiment (valeur indicative)

Hauteur indicative des batiments

Principes paysagers et environnementaux

")) Nuisances sonores

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H W,;EWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat et des équipements.

La typologie de logements proposée sera assez dense et tendra vers des logements interméediaires ou petits
collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une arientation Sud des batiments sera a privilégier.

Un front urbain le long des veies principales sera conservé dans le réaménagement du site en cohérence
avec les habitations voisines

YYY wvv| =

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

La desserte se fera par la voirie existante rue des Parcs et/ou rue des Vergers
Le stationnement devra étre paysager.

¥y

3. Principes paysagers et environnementadx

Ancienne entreprise agroalimentaire au sein
d'un guartier d'habitat. Le site est bordé par
des maisons individuelles et des potagers.
Les abords du site sont caracténsés par un
tissu  urbain  distendu.  Lenjey  de
F'amenagement du sife sera de bien prendre
en compte toutes les composantes qui
entourent le site pour proposer un habitat
adapte. La localisation a 10 min de marche
du centre-ville et de ces commerces est un
afout.

#* Les alignements d'arbres, de haies repérées sur le schéma d'OAF devront &tre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

# Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 1,50 hectare (ha)
Densité minimum : 40 habitations / ha

Logements sociawx - 15 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEMOW

4. Schéma de principe

"0-7,‘ TR lJf ‘ [':Jv

Site : Minoterie Gauvrit

- -
"3 Périmétre de rOAP

S8y

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions et usages

, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’'habitat collectif, densité
- moyenne a élevé
Secteur a2 dominante d’'habitat
= individuel/intermédiaire/groupé, densité moyenne

Formes urbaines
:] Batiment (valeur indicative)

Y gt BT .‘

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

4% \/oie de desserte interne

Principes paysagers et environnementaux
M Arbres a préserver
mewes Front bati a constituer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H 4

|/

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistigues et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de habitat.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits
collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver l'intimité et I'ensoleillement des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L'implantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.

. Principes de desserfe ef mobilité

¥ ¥ ¥ | ha

La desserte se fera par la rue des Camélias.

Le stationnement devra étre paysager.

Un carrefour devra étre aménagé afin de sécuriser et fluidifier I'accés. Celui-ci pourrait amener a modifier le
périmétre de projet d’habitation.

CONTEXTE

[

 Principes paysagers ef environnementadx

Le site est situé le long de l'entrée Est du
bourg en amére de hyper marché et de la
zone commerciale. Les afeliers municipaux
vont éfre déplacés laissant un bel espace
pour une opération de renouvellement
urbain. La voine a récemment été refaite ef
un projet d”habitat est en cours en face des
ateliers. Le site bénéficie d'un réseau de
voies douces sécurisées.

Les alignements d'arbres, de haies et murs repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie - 0,70 hectare (ha)
Densité minimum : 60 habitations / ha

Logements sociaux : 20 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

29



PLUi-HWQ@Wogn&

Ateliers municipaux — Aizenay

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Ateliers municipaux

r_ -‘ Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et usages

/ Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
= moyenne

= Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
faible
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité

<4—p Voie de desserte interne

- —

=3 Carrefour & créer/aménager

Principes paysagers et environnementaux

oo Haieoualignement d'arbres existants a
préserver

g Transition paysagére a créer

30



P LU | o H W’YEMXO Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

]

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

* Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant composé principalement de maison
de ville, aligné creant un front bati, généralement avec un étage.

L’habitat individuel, type « maison de ville » avec un étage ou groupé est a privilégier.

Au sud, un batiment collectif pourra étre admis en veillant & son intégration paysagére et architecturale.
L'implantation des batiments veillera a préserver llintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

¥  Les accés se feront par les rues du Four, de la Villette et/ou rue Gobin.

Ce sife est idéalement situé en centre-ville au
sein dun secteur compose de « maison de
ville ».

Le site comporte un batiment & démolir ou &
rehabiliter.

Les éléments paysagers arbres et murets en
pierre  bordant dewront étre intégrés &
Faménagement du site.

3. FPrincipes paysagers et environnementaux

Les arbres repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls pourront &tre
restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est nécessaire

aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION
#* Les murets en pierre repérés sur le schéma d'OAP sont a préserver au maximum.
» Le secteur devra conserver au moins 40 % d'espace vert/non artificialise. Superficie : 0,13 hectare (ha)

Densité minimum : 40 habitations [ ha

Logements sociaux : 20 % minimum et 50
% maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWBB’d@W

Place du Champ de Foire - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Place du Champ de Foire

e Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Viocstions et ussges

I secteur 4 dominante dhabitat intermédiaire.

densité moyanne

Formes urbaines

[] Bétiment (valeur indicative)
T Front b&ti & constituer

Principes paysagers et environnementaux

’ Arbres & préserver
mmmm Mureten piere / soubassement 3 préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI- H VXL Bl

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat intermédiaire ou collectif adapté au bati environnant.
Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
Une crientation Sud des batiments sera a privilégier.

YY¥yY | =

2. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la rue Ste Barbe.
Le stationnement devra étre paysager.

¥y

CONTEXTE

%]

. Principes paysagers et environnementaux

* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

#» Un espace non artificialisé partagé devra étre aménagé.

#* Les difféerents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Ce site est idéalement sifué en centre-ville 8
proximité d'égquipements ef dune zone
résidentielle. Le batiment existant devra étre
deémoli ou réhabilité. Les éléments paysagers
au sein du secteur devront étre intégrés a
Faménagement du sife-

PROGRAMMATION
Superficie : 0,15 hectare (ha)
Densité minimum : 50 habitations [ ha

Logements sociawx : 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Rue Sainte Barbe - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Rue Sainte Barbe

-—
== ol Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et ussges

I Secteur & dominante d'habitat
intermédiaire/collectif, densité moyenne & forte

Formes urbsines
[] sétiment (valeur indicative)

Principes paysagers et environnementaux
Arbres existants 8 préserver
® » = w Hsie existante & préserver

- Espace non artificislisé partagé

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Principes urbanistiques et architecturaux

YvY vv| =

Le site a vocation & accueillir de I'habitat ou des équipements.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits
collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Principes de desserte et mobilité

La desserte se fera par la rue Villeneuve.
De nombreux stationnements bordent le site de projet. Une mutualisation du stationnement devra étre
privilegiée.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementacx

Opération de renouvellement urbain qui se
situe dans le quartier de Villeneuve qui est
en pleine mutation. A deux pas du cinéma,
dun espace santé ef de nombreux
stafionnements, ceffe opération dhabitat
sinscnt dans la poursuite du
réaménagement du quartier.

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 4 permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie - 0,12 hectare (ha)
Densité minimum : 50 habitations [ ha

Logements sociaux - 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W’?BMOW

4. Schéma de principe

/f,* / k_\\\/, . »7‘!. oy

Site : Rue de Villeneuve

— Ari P t
l-_ J Périmétre de ’OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
moyenne

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

.
K

i ' Hauteur indicative des batiments

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

# Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires voire des petits
collectifs.

#* Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

#* Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

#»  Un front urbain le long des veies principales sera conservé dans le réaménagement du site en cohérence
avec le tissu urbain aux alentours.

2. Principes de desserte ef mabilité

¥

La desserte se fera par la rue Gobin.

CONTEXTE

%]

. Principes paysagers et environnementaux

Situé a deux pas de l'église et du cenire-
ville, le site est une friche inhabitée.
Secteur en mutation, plusieurs projets de
renouvellement urbain ont été réalisés aux
alentours (Le Clos Sainte Marna).

Les alignements d'arbres et de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur le site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations
d'aménagement.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,16 hectare (ha)
Densité minimum : 75 habitations / ha

Logements sociaux : 17 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-H W2 !eﬁ’(:j’mogrw
Rue Gobin - Aizenay
4. Sché‘mgiciie principe

Y 4 - @ N

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue Gobin

™1 psrimetre de 'OAP
B e =N

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

Secteur a dominante d’habitat collectif,
densité moyenne

Formes urbaines
:] Batiment (valeur indicative)

.
5

Hauteur indicative des batiments

e s Front bati a constituer

Principes paysagers et environnementaux

= m m m Mureten pierre / soubassement a
préserver

. Arbres a préserver

38



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
#* Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
* Latypologie de logements proposée sera diversifiée - logements individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.
#* Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines, en cohérence avec la
topographie du site..
#* Une crientation Sud des batiments sera a privilegier.
#» Limplantation du béati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.
2. Principes de desserte et mobilité
* Les voies de dessertes intemmes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.
#* La desserte du site se fera par le rond-point existant route de Saint-Gilles. L'aménagement de l'accés devra ) ) . )
N — Ce sife de projet est une praine en plein
¥ Les cheminements doux existants devront étre conservés. ceeur de ville a proximité des commerces
# Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. et des écoles. Le site est bordé par un
chemin piéton arboré donnant accés au
3. Principes paysagers et environnementaux centre-ville. Il est marqué par une
topographie descendante sur la route de
# Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans Saint-Gilles et de nombreux arbres.
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
* Les difféerents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 4 permettre une gestion directe des PROGRAMMATION
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...). !
#* Le front de rue sera végétalisé en privilégiant les espéces locales. Superficie : 2,02 hectares (ha)
> L:es p::vints de vue repérés sur le site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations Densité minimum - 42 habitations [ ha
d’aménagement.
» Un aménagement cohérent et une unité dans le traitement paysager devra étre mis en place entre les deux Logements sociaux - 21 % minimum et 50 %
sites de projets Prairie route de Saint-Gilles 1 et 2 et les espaces naturels environnants maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@WoW

Prairie route de Saint-Gilles 1 - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Prairie route de Saint Gilles 1

I Périmatre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité moyenne
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

. Hauteur indicative des batiments

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<4~ ~P Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

Aeuaziy

r:: Carrefour a aménager
Principes paysagers et environnementaux
@ & @ Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
) Transition paysagere a créer
. Arbres a préserver
‘,)) Nuisances sonores

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

#» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

* Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

#* L'habitat individuel et fou groupé est a privilégier.

* Limplantation des batiments veillera 4 préserver lintimité des habitations voisines.
#»  Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

¥* Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les accroches existantes du
lotissement voisin.

¥ Ladesserte du site est a privilégier par la rue Moliére.

* Les cheminements doux existants devront étre conservés.

¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
l'aménagement. lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

*  Un aménagement cohérent et une unité dans le traitement paysager devra &tre mis en place entre les deux
sites de projets Prairie route de Saint-Gilles 1 et 2 et les espaces naturels environnants.

#» Des transitions paysagéres devront étre assurées pour présenver intimité des constructions.

Ce sife est idéalement situé en face d'une
ecole & proximité immédiate du centre-ville ef
de échangeur de la départementale 948 Le
site ne posséde pas de contraintes
particuliéres. Les éléments paysagers
bordant le sentier piéfon a I'Ouest du site
devront étre intégrés & aménagement du
site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,36 hectare (ha)
Densite minimum : 32 habitations [ ha

Logements sociaux - 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H V2 'eﬁ@magnz
Prairie route de Saint-Gilles 2 - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Prairie route de Saint-Gilles 2

-

B == 4 Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

V4 Espace commun 2t partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat individuel,

© densité moyenne

Formes urbsines

E Bétiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

Higrarchisation des voies

« Voie de desserte inteme

«--p Résesu de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
=——xz Transition paysagére a créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU |] i H %!@9@5 11 3),_ ~ (G QNe Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
#» Le site a vocation & accueillir de I'habitat.
#» La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.
# Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
* Une orientation Sud des bitiments sera a privilégier.
#*  Un front bati devra &tre mis en place en cohérence avec les habitations voisines.
2. Principes de desserte et mobilite
#» La desserte du site se fera par la rue des Camélias.
» Les cheminements doux existants devront étre conservés. Ce site de moins d'un hectare est une prairie
#* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. dans un quartier dhabitafions. Le sife est
# Des accés futurs sont & prévoir pour garantir ['urbanisation des secteurs de projets limitrophes. borde par des arbres de haules figes. Le sife

est en pente en direction d'un espace naturel
composé de sentiers piétons.

3. Principes paysagers et environnementaux

* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou

un arrlaqhement est nécessaire aux aménageme_nts, les élérr'!entsl devmn? étre compensés. . . PROGRAMMATION
* Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales {noues, cheminements perméables, etc...). Superficie : 0,90 hectare (ha)
#» Les limites du site bordant le beisement au Sud devront &tre préservées. Ces transitions paysagéres entre L. L.
l'espace béti et I'espace boisé devront étre traitées avec soin. Densiteé minimum : 21 habitations [ ha
Logements sociaux : 16 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Rue des Camélias - Aizenay

4. Schéma de principe

% ~¥

Site : Rue des Camélias
= =1 Périmétre de 'OAP

& Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

: Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal

Aeuaziy

- Espace de nature a créer ou a préserver

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
e e Front bati a constituer

Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies

<P \Voie de desserte interne
<~ =P Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

44




PLUI

_HI

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturatx

Y¥Y¥% ¥¥|=

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuel ou individuels groupés,
logements intermédiaires etfou petits collectifs s'intégrant dans I'environnement.

L'implantation des batiments veillera & préserver Iintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L’habitation existante au sud-ouest sera préservée afin de maintenir une continuité avec les habitations
existantes.

2. Principes de desserfe et mobilité

CONTEXTE

>

b
>

La desserte du site se fera par la rue Charbonniére. Aucun accés supplémentaire ne sera cree dans les
autres rues.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Le stationnement non attenant awx habitations sera a privilégier. Il pourra prendre la forme d'aires
extérieures collectives ou de box individuels dédiés.

3. Principes paysagers et environnementaux

Situé en plein quartier pavillonnaire en second
rideau de la rue de la Roche, le site revét un
potentiel  intéressant pour accueillir de
I'habitat. Sans contfrainfe particuliére le site
devra prendre en comple les éléments
paysagers structurants sur le site (arbres ef
hales) ainsi que [habitation au sud &
préserver.

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront &fre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Des transitions paysagéres devront &tre assurées pour préserver Iintimité des constructions.

PROGRAMMATION

Superficie : 1 hectare (ha), dont 0,40 en
renouvellement urbain

Densité minimum : 24 habitations / ha

Logements sociawx - 20 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

45



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Rue Charbonniére - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Rue Charbonniére

™~ —
= wmf Perimeétre de 'OAP

, Espace commun et partagé mixte

.~ Secteur 3 dominante d'habitst individusl, densité moyenne
I ==cieur 3 dominante d'habitst groupélcoliectit

[ Bétiment (vsleur indicative)

- Batiment & conserver

2
N
5
-
<

<P \Voic de desserte inteme
<-=-» Résesu de promenades et modes doux
@ @ @ Hasie ou alignement d'srbres existants & préserver

=1 Transition paysagére & créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
Le site a vocation a accueillir de 'habitat. Y
La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et fou groupé est

a privilégier.

Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Le cadre arboré du site devra étre préservé et intégré a 'amenagement du site.

Y¥¥ ¥¥| =

. Principes de desserte et mobilité

Les cheminements doux existants devront &tre conservés. Ce site est une grande propriété composée
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. darbres de haute fige. Cefte grande
propriéfé est sifuée derriere Ihypermarché
et & prowmité de la D948 Dans
l'aménagement du site, il conviendra de

3. Principes paysagers et environnementaux respecter le cadre arboré.

2
* La desserte du site se fera par la rue de Venansault sur la voie existante du terrain.
>
>

* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou

un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION
#* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeables, etc...). Superficie : 1,22 hectare (ha)

#* Une bande arborée devra étre préservée sur la partie Est et Sud du site. L L.
Densité minimum - 11 habitations / ha

Logements sociaux : 18 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Route de Venansault - Aizenay
4. Schéma de principe

Site : Route de Venansault

I__ | Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat individuel,
= densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
= Espace de nature a créer ou a préserver

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisstion des voies
<-+-» Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
« e« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X Transition paysagére a créer
® Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
#» Le site a vocation & accueillir de I'habitat.
# Latypologie de logements propesée sera dense et tendra vers des maisons de villes groupées, des
logements intermédiaires ou des petits collectifs.
* Limplantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.
#*  Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
2. Principes de desserte et mobilité
* La desserte du site se fera par la route de Mantes.
# Le principe de voie partagée sera & privilégier dans la desserte du site. Le site fait partie des nombreux espaces
* Un aménagement de l'intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site. délaissés longeant la route de Nantes. Situé
» Les stationnements privés devront &tre paysagers et devront participer & la bonne gestion des eaux & proximité du complexe sportif de la Galerne
pluviales du site. Noroit et l'entraprise RESISTUB le site n'a
pas de contrainte particuliére. Une voie et un
3. Principes paysagers et environnementaux sentier bordent le sife..
* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION
#» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a4 permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...). Superficie : 0,40 hectare (ha)
Densité minimum : 26 habitations [ ha
Logements sociaux : 15 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Route de Nantes 1 - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Route de Nantes 1

|_ _ ) Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
7 Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
Formes urbaines
[ Batiment (valeur indicative)
wewe: Front bati a constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
«+—» \oie de desserie interne
Aménagement et ststionnement
™ Camefour 2 aménager
@ Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux
=« « Haie ou alignement d'arbres existants & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

-

. Principes urbanistiques et architecturaux

v

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et /ou groupé est
a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

VVVYVY

La desserte du site se fera par la route de Nantes.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

CONTEXTE

w

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement.

lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Le site fait partie des nombreux espaces
délaissés longeant la route de Nantes. Situé
en face du lotissement Paul Gilbert en cours
de construction, le site offre un potentiel de
densification intéressant. Les éléments
paysagers structurants qui bordent le site
procurent un sentiment d'intimité qu'il
conviendra de préserver dans I'aménagement
du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,31 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Route de Nantes 2 - Aizenay

4. Schéma de principe

~

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Route de Nantes 2

| - _' Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat individuel,
densité moyenne
Formes urbaines
l:] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<P Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement

r: Carrefour a aménager
Principes paysagers et environnementaux
® » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
‘ Arbres a préserver
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. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et /fou groupé est
a privilegier.

Limplantation des batiments veillera a préserver intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilegier.

¥ ¥ ¥ | =

. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la route de Nantes.
Le principe de voie partagae sera a privilegier dans la desserte du site.
Un aménagement de Fintersection est & prévoir pour sécuriser 1a desserte du site.

¥ ¥ W | b

%)

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements o arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront éfre intégrés dans
Faménagement. [I5 pourront étre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécassaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeéables, efc...).

Situé su Nord du bourg en direction de fa
Chapelle Palluau, le site est bordé par un
espace boisé. Le site fait partie des
nombreux espaces oélaissés longeant fa
route de Mantes.

PROGRAMMATION
Supericie : 0,50 hectare (ha)
Densité minimum - 20 habitations / ha

Logements sociawx ;- 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wo&uz

Route de Nantes 3 - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Route de Nantes 3

I | Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
" Espace commun et partagé mixte
= Secteur a2 dominante d’habitat individuel,
densité moyenne
Formes urbaines
[ Bétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<> \oie de desserie interne
Aménagement et sistionnement
'™ Camefour 2 aménager

Aeuvazyy

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI- H VXL Bl

. Principes urbanistiqgues et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et fou groupé est
a privilegier.

Limplantation des batiments veillera 3 préserver lintimite des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

Y O [ =

. Principes de desserte et mobilité

2

* La desserte du site se fera par la rue de I'Anjormiére.

#* Lesvoies de dessertes internes et les cheminements dowx prendront appuis sur les nombreuses accroches Situé au Nord de fa commune & proximité de
existantes des lotissements voisins. la ZAD, Je site est une opération

* Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site. d'opfimisation des fonds de jarding des

¥ Unaménagement de Fintersection est 4 prévoir pour sécuriser la desserte du site habitations bordant fa rue de FAnjormiérs.,

Lin Permis d'Aménagé a été délivré sur le

site dans le respect des objectifs fixés par le

FADD.

3. Principes paysagers ef environnementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &fre integrés dans
Faménagement. |ls pourront étre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la masure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagemsants, les éléments devront étre compensés.
* Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des PROGRAMMATION
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).
Superiicie : 0,57 hectare (ha)

Densité minimum : 21 habitations [ ha

Logements sociaux - 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Les Sagines — Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Les Sagines

[~ Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages
V4 Espace commun &t partagé mids
.~ Secteur 3 dominante d'habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[] sétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités

—
r 2 F 777

r 7

e Rberchisalion des Vo
4P \oic de desserte inteme
- =p Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
@ @ » Haie ou alignement d'arbres existants 3 présenver

/o
=
0;"9‘
& "lll ey
' Z 7

,
3

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou des petits
collectifs.

Limplantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilegier.

Limplantation du béti et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.

L A S S

. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la route de Challans.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
Les cheminements doux existants devront &ire conservés.

VW W | Mo

CONTEXTE

Lo

. Principes paysagers et envirannementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schema d'0AP devront étre int2grés dans
Faménagement. |ls pourront étre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

*  Les differents aménagements des espaces publics et de voires viseront & permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

*  Un merlon le long du giratoire devra &tre aménagé.

Le site est localisé en enfrée de vile, &
proximité de Féchangeur. Des aménagements
devront prendre en comple la fopographie ef
la proximité des grands axes de circulation.

PROGRAMMATION
Superiicie : 0,53 hectare (ha)
Densité minimum : 48 habitations [ ha

Logements sociaw: - 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Route de Challans - Aizenay

4. Schéma de principe

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Route de Challans

T 7 Périmétre de I'OAP

'- =
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
" Espace commun et partagé mixte
= Secteur a dominante d’habitat collectif,
densité moyenne
Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines

[ Bétiment (valeur indicative)

"% Hauteur indicative des batiments
Principes de desserte et de mobilités
Aménsgement et stationnement

[P] Aire de stationnement prive
Principes paysagers et environnementaux

« » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

—x Transition paysagére acréer
M Arbresa préserver
#{) Nuisances sonores




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1
#» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

#» Latypologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuel ou individuels groupés.
#» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

M

. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la Route de Nantes
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. Le asite est un ilot naturel enclavé au sein
d'une zone urbaine dédiée 4 des habitations
de types pavillonnaires. Situé en impasse, un
réseau de cheminement doux dessert e site.

¥

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou

un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compenseés. PROGRAMMATION
* Les différents aménagements des espaces publics et de vairies viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeéables, etc. ). Superficie : 0,63 hectare (ha)

#* Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver l'intimité des constructions.
Densité minimum : 10 habitations / ha

Logements sociaux : 50 % maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@WoW

70 Route de Nantes - Aizenay
4. Schéma de principe

Site : 70 Route de Nantes

= o= ] Périmétre de FOAP

" Espace commun et partagé mixte

.~ Secteur & dominante d'habitst individuel, densité moyenne
[ Batiment (valeur indicstive)

<P \oie de desserte interne

® & & Hsie ou slignement d'arbres existants & préserver
w3 Transition paysagére & créer

«~--p Réseau de promenades et modes doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuel ou individuels groupés.
L'implantation des batiments veillera a préserver llintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

¥YYVYY | =

I

. Principes de desserte et mobilité

* La desserte du site se fera par uniquement par l'impasse du Grand Chéne
* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaix

» Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver lintimité des constructions.

Situé au nord du cenfre-bourg, le site est
entouré dhabitats pawvillonnaires et a
proximité  des éguipements sportifs. I
conviendra de préserver ef dintégrer les
éléments naturels a 'ameénagement du sife.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,33 hectare (ha)
Densité minimum : 17 habitations [ ha

Logements sociaux - 30 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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99 Route de Nantes — Aizenay

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : 99 Route de Nantes

= == 1 Périmétre de 'OAP

, Espaca commun et partagé mixte

. Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
[] Batiment (valeur indicative)

<—» \oie de desserte interne

@ & & Haie ou slignement d'arbres existants & préserver

=3 Transition paysagére a créer
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

L S N

Le site a vocation & accueillir de Ihabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée. L'habitat individuel et/ou groupé est a privilégier.
Limplantation des batiments veillera 3 préserver infimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

%]

. Principes de desserte et mobilite

L U U S U

La desserte se fera par la route de Martinet.

Les accés route de Martinet seront aménagés et sécurisés.

Les cheminements doux existants devront &tre conserves.

Les cheminements doux devront connecter et compléter |2 réseau existant sur les lofissements voisins.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Des places de stationnemeant sont & prévoir.

Les stationnements devront étre paysagers et devront pariciper & 1a bonne gestion des eaus pluviales du site.

Le stationnement non attenant awx habitations sera a privilegier. 1| pourra prendre la forme d'aires extérieures
collectives ou de box individuels dédiés.

CONTEXTE

L

. Principes paysagers et environnementaux

Le site est sifué & '"Ouest de Faxe de La
Roche / Challans, dans un paysage agricole.
Des éiéments naturels structurent e site -
bosguet, haies, chemin piéton, vue sur les
espaces agricoles. La composifion du  site
vellleras & prendre en compte Fensemble de
565 eléments.

Les alignements d arbres, de haies, repérés sur le schéma d'0AP devront &ire intégrés dans
Faméenagement. s pourront étre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécassaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 2 permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superiicie : 2,38 hectares (ha)
Densité minimum - 20 habitations | ha

Logements sociaw: - 33 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQB’Wagn&

Les Prairies de Bonnefond - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Les Prairies de Bonnefond

"3 Périmetre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
= faible
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne
[ Espace commun et partagé végétal

[] Batiment (valeur indicative)
& Hauteur indicative des batiments

.,
Yans®

Principes de desserte et de mobilités
<> Voie des desserte locale
<--> Réseau de promenades et modes doux

r
t=1 Carrefour a créer
@ Aire de stationnement

Principes paysagers et environnementaux

@ee Haie ou alignement d’arbres existants a
0 préserver
Transition paysagére a créer
Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
# Le site a vocation & accueillir de 'habitat. s
¥ Latypologie de logements proposée sera diversifige ; logement individuel ou individuel groupé, logement ‘
intermédiaire ou petit collectif.
¥ Limplantation des batiments veillera 3 préserver Fintimité des habitations voisinges.
* Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.
2. Principes de desserte et mobilité
* Ladesserte se fera par la rue des Ormeau.
#* Les cheminemants doux existants devront étre conservés.
¥ Les cheminements doux devront connecter et compléter |2 réseau existant sur les lotissements voisins.
# Le principe de voie partagée sera 4 privilegier dans la desserte du site. - - - -
» Des accés futurs sont & maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes. Le secteur est compose de pIuSieurs sites qui
» Les stationnements devront &tre paysagers et devront participer & la bonne gestion des eaux pluviales du site. | SON! Infegres dans un programme de ZAD. I
constitue le projet d'amenagement strafegiqgue
ef structurant pour Mhabitat de la commune.
Les nombreux éléments paysagers présents
sur le site devront éire infégrés dans
Faménagement des sites. A noter que Je site
3. Principes paysagers et envirannementaux est traversé par un comidor naturel.
Les alignements o arbres, de haies, repérés sur le schéema d'OAP devront &tre int2grés dans PROGRAMMATION
Faménagement. Ils pourront &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou )
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les &léments devront &re compensés. Superficie - 19,24 hectares (ha)
* Les diﬁért_ants aménagement; des espaces publics et de voiries viseront 8 permetire une gestion directe des Densité minimum - 22 habitations / ha
eaux pluviales (nouves, cheminements permeables, efc...).
¥ Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront &tre traités avec soin. Les Logements sociawx © 15 % minimum et 50 %
essences locales seront privilégiges. maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Rue des Ormeaux - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Rue des Ormeaux

71 Périmétre de I'OAP

bs oo o=
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel, densité
moyenne
Espace commun et partagé végétal
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<= Voie de desserte tertiaire

<% \/oie de desserie locale

<-~» Réseau de promenades et modes doux

Aménsgement et sistionnement
!‘3 Camefour a créer
Principes paysagers et environnementaux
=« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

»
~N
o
&

-

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Site : Rue des Ormeaux

L1 périmétre de 'OAP
Principes urbanisfiques et architecturaux
Vocations et usages
V4 Espace commun et partagé mixte
TER Secteur a dominante d’habitat individuel,
densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Il Esvace de nature a créer ou a préserver
Principes de desserte et de mobilités
Higrarchisstion des voies
P Voie secondaire
<> Voie de desserie interne
«--» Réseau de promenades et modes doux

Aménsgement et stationnement
!'3 Camefour a créer
Principes paysagers et environnementaux
=« « Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
X0 Transition paysagére acréer
Arbres a préserver
'/ Etendue d'eau (mare, zone humide, étang)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEMOW

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W';BWOW

Impasse du Moulin Petit - Aizenay

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1
#* Le site a vocation 3 accueillir de habitat.

* La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est
a privilagier.

* Limplantation des batiments veillera 4 préserver linfimité des habitations voisines.

# Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

2 Principes de desserte et mobilifé

#*  La desserte du site se fera par limpasse du Petit Moulin. Sifué & coté diun lotissement le site est bien
# Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant sur les lofissements voisins. délimité par des éléments ’paysage.rs quil
# Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site. conviendra de préserver dans 'aménagement
#  Le stationnement public devra étre paysager. du site. Sans conirainte particuliére, le projet

d'aménagement visera a finaliser le quarfier
d'habitat s'appuyant sur fa fypologie de bati
. Principes paysagers et environnementaux existante.

L

Les alignements d"arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre int2grés dans
Faménagement. lIs pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans |a mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

* Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des PROGRAMMATION
eaux pluviales (nouss, cheminements perméables, etc._). Superficie - 1,20 hectare (ha)
» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront &fre fraités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées. Densité minimum : 22 habitations / ha

Logements sociawx - 15 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wagn&

Impasse du Moulin Petit - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Impasse du Moulin Petit

™ =1 périmétre de 'OAP

[T
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
7 Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité moyenne
Formes urbaines
[ Bétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<+—» \oie de desserie locale
Aménsgement et stationnement
[P] Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux

- Arbres a préserver

@ ** Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Apremont : Localisation des sites
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. ae . Potentiel e . ..
Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Iogen:lems Echéance prévisonnelle
sociaux
Ancienne usine d'eau potable 1,00 20 20 15% | Sur le temps du PLUI-H

Sous total en renouvellement urbain

Gisements fonciers en diffus 9 38

Gisements fonciers stratégigues

Impasse des Coquelicots

Rte de Challans 1

Rue Alexandre Riant

Route de Challans 2

Rue de Lattre de Tassigny

2,58 20 52 15% |Sur le temps du PLUI-H
0,31 18 [ 0%/ Sur le temps du PLUI-H
1,08 20 22 15% |Sur le temps du PLUI-H
0,45 18 8 0%/ Sur le temps du PLUI-H
0,30 18 5 0% |Sur le temps du PLUI-H

Le Petit Verger 0,41 18 7 100% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 5,13 18 100 18%

Rue des Artisans 1

Route de la Parentiére/Soleil levant
Sous total en extension urbaine

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

261 16 42 15% |Sur le temps du PLUI-H
2,43 16 30 15% |Sur le temps du PLUI-H
5,04 16 81 15%
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

AL L

v

Le site sera reconfiguré afin d'accueillir de lhabitat ainsi qu‘un équipement public.

La typologie de logements proposée sera diversifiee - logements individuels ou individuels groupés, logements
intermeédiaires voire petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilégier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle devra
permettre une orientation d'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

Limplantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présents au sein et aux abords du site.

CONTEXTE
T ———

2. Principes de desserte et mobilité

#* L'acceés principal pour les habitations sera réalisé rue des Sports et du Barrage pour l'équipement collectif.

# Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants.

3. Principes paysagers el environnementaux

# Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux ameénagements, les éléments devront étre compensés.

¥ Les aménagements divers des espaces publics viseront & permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc...).

¥ Les espaces de transitions devront étre traités avec soin. Les essences locales seront privilégiées.

* Les transitions paysagéres entre les équipements et les habitations seront traitées avec soin, prioritairement
de maniére végeétalisée afin de préserver la quiétude et lintimité des habitations.

* Les aménagements seront réalisés de maniére a conserver le point de vue sur le barrage.

* Les aménagements et constructions respecteront la servitude relative aux périmétres de protection de la

retenue du barrage d'Apremont

Ce site est composé dune ancienne usine de
traifement d'eau potable & démolir. Il se situe 3
proximité  immédiate du bourg, du lac
d'Apremont ef des équipements sportifs. Il
présente  une lopographique  relativement
importante sur la partie sud ouest vers le lac.

PROGRAMMATION

Superficie - 1,86 hectare (ha) dont environ 1
ha dédié a I'habitat

Densité minimum : 20 habitations [ ha

Logements sociaux - 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Ancienne usine d’eau potable - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Ancienne usine d’eau potable

Périmétre de I'OAP

Secteur & dominante d'habitst
> Secteur dédié aux équipements collectifs
—é Espace partagé
‘§ Bétiment (valeur indicative)
% Voie de desserte

4~«p Réseau de promenades et modes doux

| Accés existant

® ® o Hsaie ou arbres & préserver ou créer

Transition paysagére & créer

Perspective paysagére & valoriser

Secteur concamé par le périmétre de protection
rapprochée sensible de la protection de |a retenue
d'Apremont

sssss Périmétre de protection de zone tampon de 50m

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Y

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et petits collectifs.

L’aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques
topographiques et des vues lointaines.

La partie Nord du site accueillera une typologie de logements plus dense que la partie Sud de type habitat
collectif et intermédiaire.

N

. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Les acces principaux de la partie Sud sont via la rue du Petit Verger, la rue du Verger et la rue du lotissement
voisin.

Les acceés principaux de la partie Nord se feront via la rue Jean Turpin.

De nombreuses liaisons piétonnes desserviront la partie Nord et la partie Sud tout en connectant le site au
quartier voisin.

w

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’aménagement.
Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions devront étre traités avec soin. Les essences locales seront privilégiées.

Ce site, dune superficie importante dans
I'enveloppe urbaine se situe sur un des points
hauts de la commune en surplomb du complexe
sportif. Il offre de nombreuses vues sur le
chéteau, I'église ou sur les paysages lointains.
De formes longilignes, il possede de
nombreuses accroches aux lotissements voisins
pour la desserte. La partie Nord est entourée
par des voies en impasse et offre un aspect plus
intime alors que la partie Sud est plus ouverte et
dégagée. Quelques éléments structurants sont
présents sur le site arbres  isolés,
cheminements doux et vues lointaines.

PROGRAMMATION

Superficie : 2,58 hectares (ha)
Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Impasse des Coquelicots - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Impasse des Coquelicots

-
L == =a Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
’ Espace commun et partagé mixte

A | Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

>
§ Espace commun et partagé végétal
g Formes urbaines

[ Batiment (valeur indicative)

Hauteur indicative des batiments
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<= Voie de desserte tertiaire
== \/vie de desserte locale

<--» Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
IE Aire de stationnement privé

m Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux

®®® Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
=240 Transition paysageére a créer
. Arbres a préserver
. Arbres d'accompagnement de la voirie ou cheminement doux
\y Perspective paysageére a valoriser

r 7'}’/ ". )

Y
.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H W,;EDWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera en lien avec les habitations environnantes a savoir de I'habitat
individuel ou de I'individuel groupé.

» Une orientation Sud des batiments est a privilégier.

» L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

N

. Principes de desserte et mobilité

» L’acces principal du site se fera par I'acces existant qui dessert les habitations voisines.
» Aucun accés ne se fera sur la route de Challans.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les haies repérées sur le schéma d’OAP devront étre intégrées dans 'aménagement. Elles pourront étre
restaurées et/ou complétées par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est nécessaire
aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Situé sur les hauteurs d’Apremont le long de
la route de Challans, ce site est un grand
Jardin d’une habitation pavillonnaire.

Secteur résidentiel, cet espace offre un
potentiel intéressant pour accueillr des
nouvelles habitations au sein de I'enveloppe
urbaine.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,31 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Route de Challans 1 - Apremont

4. Schéma de princ
. .

o
1

ipe
™ .

2

b
e
I
|

Site : Route de Challans 1

= ==1 Périmétre de 'OAP

LR}
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur & dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

Juowa.dy

Hiérarchisation des voies
4P Voie de desserte interne
<~ ~p Réseau de promenades et modes doux
Principes paysagers et environnementaux
« » « Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

-~

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

L'acces est a privilégier par le giratoire de la rue Alexandre Riant.

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Le stationnement devra étre paysager.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les
lotissements voisins.

CONTEXTE

N, )

. Principes paysagers et environnementaux

Situé le long de la route de Challans, ce site
est d’une superficie importante en plein bourg
qu’il convient d’encadrer. Les éléments
paysagers bordant le site devront étre
intégrés a 'aménagement.

Les haies repérées sur le schéma d’OAP devront étre intégrées dans 'aménagement. Elles pourront étre
restaurées et/ou complétées par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est nécessaire
aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 1,08 hectare (ha)
Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Rue Alexandre Riant - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Rue Alexandre Riant
T = Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
.

Batiment (valeur indicative)

D
o

=, Hauteur indicative des batiments

K
..
N

>
©
=
Q)
=
©]
>
—

Principes de desserte et de mobilités
<+—» Voie de desserte locale
<--»> Réseau de promenades et modes doux

E] Aire de stationnement

Principes paysagers et environnementaux

« » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
@ Arbres apréserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
» Latypologie de logements proposée sera en lien avec les habitations environnantes a savoir de I'habitat
individuel ou de l'individuel groupé.

» Une orientation Sud des batiments est a privilégier.

» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

» L’accés principal du site se fera par I'acces existant qui dessert les habitations voisines. — -

> Aucun accés ne se fera sur la route de Challans. Situé sur les hauteurs d’Apremont le long de
» Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site. la route de Challans, ce site est un grand

Jardin d’une habitation pavillonnaire.

Secteur résidentiel, cet espace offre un
potentiel intéressant pour accueillir des
nouvelles habitations au sein de I'enveloppe
urbaine.

3. Principes paysagers et environnementaux

A\ 4

Les haies repérées sur le schéma d’OAP devront étre intégrées dans I'aménagement. Elles pourront étre
restaurées et/ou complétées par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est nécessaire PROGRAMMATION
aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
Superficie : 0,45 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Route de Challans 2 - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Route de Challans 2

= I périmetre de FOAP

|
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

>

|
o
3
=
3
=

Hiérarchisation des voies
4P Voie de desserte interne

Aménagement et stationnement

!:: Carrefour a aménager
E Aire de stationnement privé

Principes paysagers et environnementaux
« » « Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’aménagement et la typologie de logements proposés devra tenir compte des caractéristiques
topographiques et des vues lointaines.

2

. Principes de desserte et mobilité

Y V¥V

Un accés unique sera créé sur la rue De Lattre de Tassigny.
Un aménagement de voirie est a programmer pour sécuriser I'entrée et la sortie sur la rue.

CONTEXTE

3

. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’'OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site seront conservés et valorisés dans les opérations d’aménagement.

Le site est localisé le long de la rue De Lattre de
Tassigny qui méne au cceur du bourg historique
d’Apremont.

Le site est structuré par un talus arboré, une
légére pente et une vue dégagée et lointaine. .

PROGRAMMATION

Superficie : 0,30 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue De Lattre de Tassigny - Apremont

4. Schéma de principe
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Juowudy

Site : Rue De Lattre de Tassigny

"1 Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

Formes urbaines

[T] Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
4P \Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement

r= Carrefour a créer

L )

Principes paysagers et environnementaux

e« Haie ou alignement d’arbres existants a préserver




PLUI-H W';EMOW

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

YVVVYY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée pour I'accueil des séniors.

Une orientation Sud des batiments est a privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Un espace vert commun sera aménageé. Les aménagements (banc, jeux pour enfants etc.) viseront a
permettre plusieurs usages (jeux, détentes etc.).

N

. Principes de desserte et mobilité

YV VVYVY

L'acces et la desserte du site se feront par I'accés existant de la maison de retraite Korian.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Le stationnement devra étre paysager.

De nombreux stationnements bordent le site de projet. Une mutualisation du stationnement devra étre
privilégiée.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres, des haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés
dans 'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure
ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Situé en face de la maison de Korian et a
proximité des services et des équipements de la
commune, le site offre un potentiel pour
développer de I'habitat destiné aux personnes
dgées. L’acces au site est complexe et devra
étre réfléchi en lien avec les acces de la maison
de retraite.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,41 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Petit Verger - Apremont

4. Schéma de principe
) i

“ j[l

TIryy

L

Site : Le Petit Verger

VIPIIs.
w

F===1 Périmetre de 'OAP

| -
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
- Espace commun et partagé végétal

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Juowaudy

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

4P Voie de desserte interne
<--» Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement

E] Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux

®®®  Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

Arbres a préserver
. Arbres d’accompagnement de la voirie ou cheminement doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera en lien avec les habitations environnantes a savoir de I'habitat
individuel ou de l'individuel groupé.

» Une orientation Sud des batiments est a privilégier.

» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

o ——T RN T s

2. Principes de desserte et mobilité

» L’acces principal du site se fera par la voie qui dessert la zone d’activité de 'Espérance et 'impasse des
Coquelicots. Le site borde la zone économique de
» Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site. I'Espérance et le quartier d’habitation des
» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. Coquelicots.
» Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les Le site est marqué par la présence de mare,
lotissements voisins. de haies arborées qu’il conviendra de
» Le stationnement devra étre paysager. préserver dans 'aménagement du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d’arbres, des haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans

'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un PROGRAMMATION

arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compenseés.
» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des Superficie : 2,61 hectares (ha)

eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
» Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement. Densité minimum : 16 habitations / ha
» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les

essences locales seront privilégiées. Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue des Artisans 1 - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Rue des Artisans 1

F - I 9
L o e Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé mixte

Formes urbaines
l:l Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

P
©

=

o
3

e
3

Hiérarchisation des voies
<P Voie de desserte interne
<~=P Réseau de promenades et modes doux
Principes paysagers et environnementaux
Perspective paysagere a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera en lien avec les habitations environnantes a savoir de I'habitat
individuel ou de l'individuel groupé.

» Une orientation Sud des batiments est a privilégier.

» L'implantation des batiments veillera a préserver 'intimité des habitations voisines.

N

. Principes de desserte et mobilité

» L'accés principal du site se fera par la route de La Parentiere.
> Un aménagement de l'intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site. Situé au Nord sur la commune, ce site est en
> Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. extension des quartiers pavillonnaires existants
» Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les tout au Nord du bourg.

lotissements voisins. Une partie du site est en friche et l'autre est
> Le stationnement devra étre paysager. cultivée. Une attention particuliére devra étre

apportée sur le traitement des limites entre les
fonds de jardin et les terres agricoles.

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d’arbres, des haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés
dans 'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure PROGRAMMATION
ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
> Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des Superficie : 2,43 hectares (ha)
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les Densité minimum : 16 habitations / ha
essences locales seront privilégiées.
Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wogyw

Route de la Parentiére / Soleil Levant - Apremont

4. Schéma de principe

Site : Route de la Parentiére / Soleil Levant

F -—
- _! Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé mixte
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

»
o
=
m
3
]
-
ad

Hiérarchisation des voies

<P Voie de desserte interne
<~=P Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

r= Carrefour a créer
Tl

Principes paysagers et environnementaux

00 Transition paysagére & créer
Arbres d’accompagnement de la voirie ou cheminement doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Beaufou : Localisation des sites

] Enveloppe urbaine
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>
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Beaufou : Bilan chiffré

Pourcentage de
logements Echéance prévisonnelle
sociaux

Paotentiel

Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations

10% | Sur le temps du PLUI-H
0% |PA 2018-2020
4%

Gisements fonciers en diffus
Gisements fonciers stratégiques
La Braudiére 061 12 7 Sur le temps du PLUI-H

Tranche 3 du Val du Coudreau PA 2018-2020
18 Fil:] 1

Sous total des secteurs en axtension urbaine 432 B%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue Jousbert de la Cour - Beaufou

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistigues et architecturaux

L

Le site a vocation & accueillir de I'habitat et des activités.
La typologie de logements proposée sera adapiee au bati environnant.

2. Principes de desserte et mobilité

Les acceés seront mutualizés au maximum.
Le stationnement pourra étre mutualisé avec le stafionnement existanis.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

=
=

-

Limplantation en front de rue devra éfre conservee.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des
eaux pluviales (nowes, cheminements perméables, etc...).

En cas de plantations, des essences locales seront privilégiees.

Ce site, actuellement occupé partiellement par
une ecole, est voué & éfre reconfiguré pour
accueillir des logements et des acfivités de nar
548 situation en centre-bourg.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,20 hectare (ha)
Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 10 %

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue Jousbert de la Cour - Beaufou

4. Schéma de principe

Site : Rue Jousbert de la Cour

[ g Périmatre de I'OAP

Espace en renouvallement urbain dédié a de
I'habitat et des activités

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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1. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» L’aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques
topographiques et des vues lointaines.

» L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

» Un traitement qualitatif du batiment sera recherché ( couleur sobre, matériaux, ouverture etc.)

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

» L'acces et la desserte du site se feront par 'accés existant rue de la Charniére.

» L’acces parla D 78 est interdit.

3. Principes paysagers et environnementaux
Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des

eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Situé dans le hameau de La Charniere, ce site
est une ancienne friche industrielle. Elle est
insérée dans un tissu d’habitation ancien en
pierre. Cette friche offre un potentiel intéressant
pour renforcer le hameau existant. Une attention
particuliere sera portée a la qualité
architecturale des nouvelles habitations pour
garder le cachet du hameau. Un permis
d’aménager est en cours.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,51 hectare (ha)

Densité minimum : 13 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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4. Schéma de principe

R -

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

nojneag

Site : La Charniére

l::l Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Principes paysagers et environnementaux
» »« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X0 Transition paysagere a créer




PLU
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VYV

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

YV VYV

L’acces principal se fera par la rue du Cré Chaud.

Un second acceés est a étudier en sens unique sur la rue Faucheron.

Les voies en impasse sont a proscrire sauf en cas de contraintes techniques.

Le stationnement non attenant aux habitations sera a privilégier. Il pourra prendre la forme d'aires extérieures
collectives ou de box individuels dédiés.

CONTEXTE

3

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les étendues d’eau et mares présentes a proximité du site devront étre préservées et intégrées dans
'aménagement du site.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Le site se situe en second rideau de logements
de type pavillonnaire et en limite du bourg. Des
mares sont présentes sur la partie haute du site.
Cet espace de transition offre un potentiel
intéressant. Cependant, une partie du site est
situé dans le périmétre de réciprocité d'un
béatiment agricole. Il faudra tenir compte de ce
périmétre dans la construction du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,61 hectare (ha)

Densité minimum : 12 habitations / ha

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Bitaudiere - Beaufou

4. Schéma de principe

Site : La Bitaudiére

L}
I Tl perimetre de roap
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
’ Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[T Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

)
o
o
3
)

<4—P Voie de desserte interne

Aménagement et stationnement

EI Acces au site a prévoir

Principes paysagers et environnementaux

« e Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
=200 Transition paysageére a créer
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Le stationnement devra étre paysager.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les
lotissements voisins.

Des stationnements publics sont a prévoir le long des voies.

Des acces futurs sont a maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Le site est la poursuite de 'aménagement du
nouveau quartier d’habitation le Val du
Coudreau.

PROGRAMMATION
Superficie : 4,32 hectares (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 18 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Tranche 3 du Val du Coudreau - Beaufou

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

m
)
Y
g
-
o
c

Site : Tranche 3 du Val du Coudreau

l: :l Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
 Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé mixte
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<P \oie de desserte interne
<4~-=p Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement

4 Carrefour a créer
Tl

Principes paysagers et environnementaux

« e« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X Transition paysageére a créer

W Perspective paysagére a valoriser
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEMOW

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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102



P LU | o H W'QEWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Bellevigny : Localisation des sites

y -

(ANDIAZTI3E) SIN-UNS-ITUAITI3E

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Bellevigny : Localisation des sites

™ 7] Enveloppe urbaine
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Encadré par une OAF

Le Foyer logement (Belleville)

La Cité des Nouettes (Belleville)

La Poste (Belleville

Sous total en renouvellement urbain

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Site du Rd-point de la Vie (Belleville)

La Petite Mariniére 2 (Saligny)

Pont Caillaud (Saligny)

La Verdure (Belleville)

Le Bois de la Verdure (Belleville

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Les Figuiers (Saligny)
Les Tonnelles (Belleville
Sous total en extension urbaine

Potentiel Pourcentage de
Surface (ha) Densité minimum d'habitations |DQEI\'.IEHtS Echéance prévisonnelle
sociaux
0,22 70 15 100%|Sur le temps du PLUI-H
(.69 28 19 (0% |Sur le temps du PLUI-H
0,53 40 21 50%)|Sur le temps du PLUI-H

1,67

0,68 45 3 10%|Sur le temps du PLUI-H

0,87 16 14 15%|PA 2018-2020

0,25 20 5 (0% |Sur le temps du PLUI-H

1,23 18 22 156%|Sur le temps du PLUI-H

0,66 15 10 0%|Sur le temps du PLUI-H

3,69 22 82 10%

233 22 51 10%|Sur le temps du PLUI-H

852 22 187 15%|Sur le temps du PLUI-H
10,85 22 239 14%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H WEMOW

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Foyer Logement - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

>
>

>
>

Le site a vocation a accueillir de I'habitat pour les séniors.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2

. Principes de desserte et mobilité

Y V VY

L’'acceés et la desserte du site se feront par 'Allée des Aubépines.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

De nombreux stationnements bordent le site de projet. Une mutualisation du stationnement devra étre
privilégiée.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Sur 'emprise du Foyer Logement la partie du
site délaissée permettra d’offrir des logements
avec une programmation destinée aux seniors
en lien avec le Foyer Logement.

>

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.

lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 0,22 hectare (ha)
Densité minimum : 70 habitations / ha

Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-HWQ@Wogn&

Le Foyer Logement - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

Site : Le Foyer Logement (Belleville)
': : Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages
, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat individuel, densité

| moyenne

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchissation des voies

o
Q
-
«
=1
-~

<4—p Voie de desserte interne
<~-~» Réseau de promenades et modes doux
Aménagement ef stationnement

r= s
H Carrefour a aménager
Principes paysagers et environnementaux
‘ Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Cité de Nouettes - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

-~

. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver 'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Y VY

. Principes de desserte et mobilité

L’acceés et la desserte du site se feront par la rue de la Motte et la rue de la Promenade.
Un aménagement des intersections est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

YVVVY]DN

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Le site est une friche industrielle située dans
le quartier de la cité des Nouettes.

A proximité de I'église, des commerces et des
services, le site offre un potentiel intéressant
pour réaliser une opération de renouvellement
urbain.

Les alignements d’arbres, des haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés
dans 'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la
mesure ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION

Superficie : 0,69 hectare (ha)

Densité minimum : 28 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Cité des Nouettes - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

w
2
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<
S

Site : La Cité des Nouettes

IZZ  Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages
, Espace commun et partagé mixte
I secteur a dominante d'habitat collectif, densité moyenne
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[:_] Batiment (valeur indicative)
': Hauteur indicative des batiments
Pr'llc.i;es de desserte et de mobilités
Hiérarchisstion des voies
4P Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement
r:! Carrefour a créer
Principes paysagers et environnementaux

. Arbres a préserver
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~\

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation & accueillir de I'habitat.
» Latypologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs.

» Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
» Limplantation du béati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.
2. Principes de desserte et mobilité
» L’acces et la desserte du site se feront par la rue du Stade.
» Un aménagement de l'intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site. Situé en arriére de La Poste, au niveau de la
» Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les salle des fétes, le site est composé d’anciens
lotissements voisins. ) béatiments de stockage. Cette opération de
> Le stationnement public devra étre paysager. _ renouvellement est idéalement localisée entre
» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. les commerces et les services aux abords de

I'église et le parc qui relie les équipements
publics (école, mairie).

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, des haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés PROGRAMMATION
dans I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la
mesure ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. Superficie : 0,53 hectare (ha)

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des

eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...). Densité minimum : 40 habitations / ha

Logements sociaux : 50 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Poste - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

'R

Site : La Poste (Belleville-sur-Vie)

= = | Périmitre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef ussges
, Espace commun et partage mixte
I Secteur 3 dominante o habitat collect, densité moyenne
~ Secteur 3 dominante d'habitat individuel, densité moyenne
- Espacs commun et partaps végétsl
Fomes urbsines
(] siomet st
"™ Hauteur indicatve des bitiments
incipes de desserte et de mobilités
4P Voie de desserte interns
4==p Reseaude promenades et modes doux

AubBiaaeg

Aménagement et stationnement
P Camefour 3 créer
Aire de stationnement privé

m Aire de stationnemant public
Principes paysagers et environnementaux
® » e Hai=oualignement d'arbres existants 3 présener
. Arbres 3 préserver
‘)D Nuisances sonores

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

YVVVVY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera dense, I'habitat intermédiaire et/ ou collectif.

L’implantation des batiments se fera en front de rue.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L’implantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.

N

. Principes de desserte et mobilité

YV VY

L’acces au site se fera par une voie existante qui se situe en arriere du site.
Les cheminements doux créés s’appuieront sur les liaisons voisines existantes.
Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Le stationnement public devra étre paysager.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Situé sur I'entrée de ville Sud de la commune
de Belleville-sur-Vie, le site est un espace de
transition offrant un potentiel de densification
intéressant entre un quartier d’habitat
pavillonnaire et la zone commerciale de la
commune. Un réseau de cheminement doux
dessert le site.

>

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.

lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compenseés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 0,68 hectare (ha)
Densité minimum : 45 habitations / ha

Logements sociaux : 10 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W';BWOW

Site Rond-Point de la Vie - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe
N TP,

Site : Site du Rond-Point de la Vie
'-—-J Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
moyenne

Formes urbaines
[] Bétiment (valeur indicative)
wme Front bati a constituer

Auﬁméueg

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<+—» Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement

r-: Carrefour a créer
-

Principes paysagers et environnementaux

™ Arbresa préserver
‘))) Nuisances sonores

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H W,;EWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.
La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

1
» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
>
>

. Principes de desserte et mobilité

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

2
» L'acces et la desserte du site se feront par la rue de la Petite Moriniére.
>
» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

w

. Principes paysagers et environnementaux

Situé dans le hameau de la petite Moriniere,
le secteur est un espace a densifier en limite
de hameau. Une mare, des arbres de hautes
tiges et une légere pente marquent le site.
Un permis d’aménagé a été délivré en lien
avec les objectifs du PADD et en tenant
compte des éléments paysagers.

Les alignements d’arbres, des haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» La mare présente sur le site devra étre préservée et intégrée au projet.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,87 hectare (ha)
Densité minimum : 16 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Petite Moriniére 2 - Bellevigny (Saligny)

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1))
3
)
-4
Q
3
<

Site : La Petite Moriniére 2 (Saligny)

r -‘ Périmétre de 'OAP
=

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

- Espace commun et partagé végétal
- Espace de nature a créer ou a préserver

Formes urbaines
[ Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<« Voie des desserte interne
<--» Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
'™y Carrefour a créer

Principes paysagers et environnementaux

®» » » Haie ou alignement d’arbres existants a
préserver

Arbres a préserver
I ’ I Etendue d’eau (mare, zone humide, étang)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

CONTEXTE

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

» L’accés et la desserte du site se feront par 'impasse des Vergers et la rue pont Caillaud.
» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site..

» Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

Situé a deux pas du centre-bourg et d’'un
parc de jeu, 'aménagement du site s’intégre
dans un projet plus global d’aménagement
du secteur en lien avec la salle du Quadrille.

» Les alignements d’arbres, des haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lIs pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» Les éléments de patrimoine repérés sur le schéma d’OAP devront étre conservés.

Y

PROGRAMMATION

Superficie : 0,25 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Pont Caillaud - Bellevigny (Saligny)

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

: @
<
Q
=,
<

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

II°d

Site : Pont Caillaud

r = Périmétre de ’OAP
|

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte
Espace commun et partagé végétal

moyenne

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<« Voie des desserte interne
<--»> Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
f:: Carrefour & créer

Principes paysagers et environnementaux

EEEE Muret en pierre / soubassement a préserver
\! ) Perspective paysagere a valoriser

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité




PLUI-H W#@Mfa&m

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

%

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

YV VY

L’acces et la desserte du site se feront par la RD 2763.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

La liaison douce existante devra étre conservée.

CONTEXTE

W

. Principes paysagers et environnementaux

Situé au Nord du bourg, le site est un ilot
naturel entouré d’habitats pavillonnaires. Son
accés est complexe et demandera a étre
étudié pour garantir une desserte sécurisée.

Il conviendra de préserver et d’intégrer les
éléments naturels structurants (la liaison
douce, les mares et des arbres) a
I'aménagement du site.

v

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées notamment présent sur la partie Est du territoire.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,23 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Verdure - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : La Verdure

T2 Périmétre de rOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
e Front bati a constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisstion des voies
= \/oic de desserte locale
< -~p Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
r3 Carrefour a créer

Principes paysagers et environnementaux
@ @ & Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
‘ Arbres a préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a :
- accueillir de Fhabitat groupé etfou collectif, avec des logements de type T1 ou T2, afin de réduire
Femprize au ol des constructions et aménagements ;
- CONZENVEr 30N caractére boisé.
L'aménagement proposé devra tenir compte des caractéristigues du secteur, ¢'est-a-dire quiun maximum
d'arbres présent sur le site devra &tre conserve afin de maintenir son caractére boisé. Chague aménagement
et construction devra réduire au maximum [l artificialisation des sols.
L'aspect architectural, 1a volumétrie et I'implantation des constructions et des aménagements respecteront
Fharmonie du lieu en recherchant la discrétion paysagére. Le bois sera privilégié.
Des espaces « tampons » avec le quarier environnant doivent également &tre conservés en se basant sur la
wvegetation existante.

CONTEXTE

. Principes de desserte et mobilité

¥orow | b

L’accés pour les véhicules motorisés se fera la route de Montaigu.
Des cheminements doux sécurisées seront aménagés avec un revétement perméable adapté au lieu.
Les voies de circulation dédiées aux véhicules motorisées seront

- limitées au minimum ;

- congues de maniére a préserver |a quigtude des liewx.

. Principes paysagers et environnemenftaux

Ce s=ite est wn secfeur composé de
bhoisement pour parfie ufilisée autrefais pour
du chauffage. Il est situé & proximité de la
gare et enclave au sein d'une zone urbaine
dédiés & des activités écanomigues =t des
habitations de types pavillonnaires. Le
projst consiste & accuellir un béfiment
dédié & rhabitst sur une partie du site
permettant ainsi de conserver le caraciére
hoiss du site.

La vegétation existante doit étre conservée au maximum. Un arrachement peut étre admis seulement 7l est
nécessaire aux ameénagements.

Les aménagements viseront a2 permettre une gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements
perméables, etc...).

Les essences locales et diversifites seront privilégigées en cas de nouveaux aménagements paysagers.

Mis & part les espaces dedigs au batiment et aux aménagements nécessaires ligs a celui-ti, les espaces
arborés existants seront conservés, notamment au sud du secteur.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,66 hectares (ha)

Densité minimum : 15 habitations |/ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Bois de la Verdure - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

<

AuBirojog

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

P

Site : Le Bois de la Verdure

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions ef usages
- Espace vagétalisé 3 consanver

Eq:aoeeoumnpowammamenagepowls
equlpememsnecﬁsalmmhm
maniéra a conserver un caraciére vagétalisé

Bﬁm'lentdedlealhwta(d'aspectammm
adapté au caractére végatalise du site

Principes de desserte et de mobilités
Higrsrohisstion des voies

) Voie de dessene locale / inteme

“ = =» Résesude promenades et modes doux

Aménagement et sistionnement
5 Sl
Principes paysagers et environnementaux
® @ & Haizou alignement d'arbres existants 3 préserver
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. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1

= Le site a vocation a accueillir de 'habitat.

* Latypologie de logements proposée sera diversifiee - logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire et / ou petit collectif.

# Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

= Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

= Un espace commun végétalisé sera créé. Les aménagements (banc, jeux pour enfants etc.) prévus viseront
a permettre plusieurs usages (jeux, détentes, déplacement etc ).

. Principes de desserte et mobilité

2

¥ Leswvoies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voising.

¥ Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

b

b

b

Le stationnement devra étre paysager. Site en extension sur la commune de
Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant. Saligny. C'est la demiére franche de
Des accés futurs sont & maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes. 'aménagement du secteur des Figuiers.

3. Principes paysagers et environnementaux
Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans PROGRAMMATION
'aménagement. lls pourront &tre restaurés et/ou completés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront étre compensés. Superficie - 2.23 hectares (ha
= Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des P o (ha)
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ). Densité minimum - 22 habitations / ha

# Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront &tre fraités avec soin. Les

essences locales seront privilégiées. Logements sociaux - 10 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Les Figuiers - Bellevigny (Saligny)

4. Schéma de principe

Site : Les Figuiers

r ""' Périmétre de 'OAP
1

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

o)
1]
®
<
Q
3
<

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<4—p Voie des desserte locale

<--» Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d’arbres existants a
préserver

200 Transition paysagere a créer

Création d’ouvrage hydraulique

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

vV VY

Y V VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire et / ou petit collectif.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L’espace commun existant devra étre conservé. Les aménagements (banc, jeux pour enfants etc.) prévus
viseront a permettre plusieurs usages (jeux, détentes, déplacement etc.).

N

. Principes de desserte et mobilité

YVVVVYVYVYY

L’acces et la desserte du site se feront par la rue des Prés et la rue du Hameau de la Mercerie.
Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Le stationnement devra étre paysager.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant.

Des acceés futurs sont a maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

r

W

. Principes paysagers et environnementaux

Ce site en extension est la premiere tranche
de 'aménagement du secteur du hameau
de la Mercerie. Ce secteur se situe a
quelques centaines de métres de la gare.
Une liaison longeant la voie ferrée dessert
le site et le connecte a la gare.

Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

PROGRAMMATION

Superficie : 8,52 hectares (ha)
Densité minimum : 22 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Tonnelles - Bellevigny (Belleville-sur-Vie)

4. Schéma de principe

f :

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

o
)
)
<
(e}
<

Site : Les Tonnelles

=™ périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages

Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

Espace commun et partagé végétal
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérsrchisation des voies

<--p Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement

!:: Carrefour a créer
r:l Carrefour 2 aménager
[ﬂ Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux
@ o » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
@ Création d’ouvrage hydraulique
‘ Arbres a préserver
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Falleron : Localisation des sites
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




P I_U |- H Y 1oNe. ' anpe) Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Potentiel Pourcentage de

Encadré par une QAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Iogm:lenis Echéance prévisonnelle
sociaux

Rue du Stade 1,28 20,00 26 20%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en renouvellement urbain
Gisements fonciers en diffus 3,19| | | |
Gisements fonciers stratégiques
Les Chesseliéres (.56 15 8 0%|Sur le temps du PLUI-H
La Caffiniére 1.19 15 18 0% | Sur le temps du PLUI-H
Rue du Levant 1.92 18 35 16%|Sur le temps du PLUI-H
Rue de 'Ambrusiére 055 15 8 0% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 4,22 16 69 8%
Rue des Chesselieres 1 3,15 19 60 20%|Sur le temps du PLUI-H

Sous total en extension urbaine

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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. Principes urbanistiques et architecturaux

Y¥ VY| =

Le site sera reconfiguré afin d'accueillir de Mhabitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée - logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires voire petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilegier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle devra
permettre une orientation d'une zone d’agréement, nord-est ou nord-ouest.

ko

. Principes de desserte et mobilité

¥V YW

L'accés du site se fera principalement par la rue du Stade.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements devront &tre paysagers et devront participer & la bonne gestion des eaux pluviales du site.
Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
Iotissements voisins.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environhementaux

Les alignements d'arbres et haies reperés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans 'aménagement. lis
pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans |a mesure ou un arrachement est
nécessaire aux amenagements, les £léments devront &tre compensés.

Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements permeéables, efc...).

Les espaces de transitions devront étre traités avec soin. Les essences locales seront privilegiées.

Les transitions paysagéres entre les equipements et les habitations seront traitées avec soin, prieritairement
de maniére végetalisée afin de préserver la quiétude et l'intimité des habitations.

Situé au Nord de la commune, le site est une
ancienne friche industrielle enfourée par des
habitations et une Zzone naturelle au nord-
ouest avec un plan d'eau. Le sife comprend
des vieux hangars qui seront démolis.

PROGRAMMATION
Superficie - 1,28 hectare (ha)
Densiteé minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux - 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Rue du Stade - Falleron

4. Schéma de principe

|
4
|

Site : Rue du Stade
™™} Périmétre de IOAP
L3 )

, Espace commun &t partagé mixte

- Secteur & dominante d'habitat

R

N

N
3

[ satiment (valeur indicative)

et S S & G,

4P \oie de desserte interne

SNNNNNY

=
n
3
8
8

4==P Réseau de promenades et modes doux

Transiti PP

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

130



PLUI-H /2NeEBewls

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

vV Vv

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

Y VYV

Un acces unique sera créé. |l se fera par la rue des Chesseliéres.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotissements voisins.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
Les aménagements des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales (noues,
cheminements perméables, etc...).

Le site est une dent creuse au sein d’un
quartier pavillonnaire situé a I'Est du bourg. La
partie Ouest regroupe plusieurs sites de
projets. Une réflexion a une échelle élargie
pour les déplacements doux devra étre réalisée
afin de compléter le réseau piéton de la
commune.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,56 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Les Chesseliéres - Falleron

4. Schéma de principe

Site : Les Chesseliéres

I” 71 perimetre de roap
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
 Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

—
)
1]
=
o
o]

4P Voie de desserte interne
Principes paysagers et environnementaux

M Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Y VvV =

Y Vv

N

. Principes de desserte et mobilité

Les acceés principaux du site se feront par la rue de I'Eglise et la rue de I'Atlantique.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.
Des acces futurs sont @ maintenir pour garantir 'urbanisation et la desserte future des secteurs de projets Situé au Nord de la commune, le site non béti
limitrophes. est entouré par des habitations et des voies
sans issues. L’enjeu est de créer un maillage
viaire a ce secteur élargi pour améliorer la
desserte vers le centre.

YVVYVYVY

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. Ils pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.

» Les aménagements des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales (noues,
cheminements perméables, etc...).

» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,19 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H W@Wogyw

La Caffiniére - Falleron

4. Schéma de principe

Site : La Caffiniére

I ) Périmetre de roAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

=
)
]
8

Hiérarchisation des voies

<P Voie de desserte interne
<= =P Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement

r:= Carrefour a aménager

E Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux

« e« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
00 Transition paysagere a créer

Arbres a préserver
q, Perspective paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au béati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Y V V

L'acces et la desserte du site se feront par la rue du Soleil levant et par la rue des Chesseliéres.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotissements voisins.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements darbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
Les aménagements des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales (noues,
cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces agricoles devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Ce secteur fait partie des nombreux sites de
projet a I'Ouest du bourg. Une partie du site
comprend des vieux hangars qui seront démolis
et l'autre partie est un espace enherbé. Des
haies arborées rythment le site. Elles devront
étre préservées dans 'aménagement global.

PROGRAMMATION

Superficie : 1,92 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 16 %

PLUiI

-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

135



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Rue du Levant - Falleron

Site : Rue du levant

I” 71 perimetre de roaP
L]
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
- Espace de nature a créer ou a préserver
Formes urbaines
:I Batiment (valeur indicative)

—
)
)
]
(o]
3

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

4P \oie de desserte interne
<4 ~~-P Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement
r<

1 = 1 Carrefour a créer

r1 Carrefour 2 aménager
-
Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

—

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

L'implantation des batiments veillera & préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilégier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle devra
permettre une orientation d'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

oW YW

2. Principes de desserte et mobilité

L'accés du site se fera principalement par la rue du Stade.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer & la bonne gestion des eaux pluviales du site.
Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotissements voisins.

L

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans laménagement. lls
pourront éfre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arachement est
nécessaire aux ameénagements, les éléments devront étre compensés.

» Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements permeables, etc...).

#* Les espaces de transitions devront &tre traités avec soin. Les essences locales seront privilégiges.

#» Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver lintimité des constructions et la transition
avec les espaces naturels. Pour cela, la végétation est a privilégier.

Sitwé au nord de fa commune, le site est
enclavé entre des habitations et une zone
naturelle.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,55 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations [ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

137



PLUi-HWQB’Wagn&

Rue de 'Ambrusiére - Falleron

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
4. Schéma de principe

Site : Rue de 'Ambrusiére

\ : \ N
NSNSy

£

C 71 Périmétre de roAP

S N

AN
N

“
a

N

Espace commun &t partagé mixie

NN

Secteur 3 dominante d'habitat

”

S

Bitiment (valeur indicative)

<4—p  Voie de desserte inteme

uoJD 1R 4

"N

SN

A

NN

«

4~-=p Rés=zu de promenadss et modes doux

LX) Transition paysagére 3 créer

N\

NN

NN
NN

@ o Haie ou alignament d'arbres existants 3 préserver

NN
N

ANAAN
NANNN

.,-
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

A%

A\

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilite

YV V V

Y VYV

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un accés unique sera créé. |l se fera par la rue des Chesseliéres.

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Des acces futurs sont a maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméabiles, etc...).

Site en extension du quartier d’habitation a
I'Ouest du bourg. C’est le site principal pour
accueillir de I'habitat sur la commune. Il fait
jonction avec un lotissement récent, un
quartier existant et un secteur d’urbanisation
sur le long terme. L’enjeu du site sera de
connecter I'ensemble des sites présents et a
venir (voie piétonne, acces, etc )..

PROGRAMMATION
Superficie : 3,15 hectares (ha)
Densité minimum : 19 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

Rue des Chesseliéres 1 - Falleron

4. Schema de principe
 scmag _

Site : Rue des Chesseliéres 1

r :| Périmetre de 'OAP
-

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

-
o
o
=
5]
3

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

“ == Voie de desserte tertiaire

4P \oie de desserte interne

<« ~==p Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

.r:z Carrefour a créer
Principes paysagers et environnementaux
@ & ® Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Grand'Landes : Localisation des sites

™ 7] Enveloppe urbaine

I Vocation habitat

:

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-H W2

Potentiel Pourcentage de
Encadré par une QAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Ioge;tlenis Echéance prévisonnelle
sociaux
Fue de la piscine 0,50 15 8 0%|Sur le temps du PLUI-H
0 0 = Tl alle B . ] 1 B U5
Gisements fonciers en diffus 4,53| | | |
Gisements fonciers stratégiques
Rue du Calvaire 0.47 15 7 0% |Sur le temps du PLUI-H
Rue de l'avenir 2 0,19 20 4 0% |Sur le temps du PLUI-H
Rue de I'avenir 1 075 24 18 35%|5ur le temps du PLUI-H
L'Enclose 1,23 18 22 0%|PA 2018-2020
Les Bouleaux 0,86 18 15 30%|Sur le temps du PLUI-H
0 0 = W= = =210DDE [ = ] . O fo
Les Neéfliers 3 1,10 18 20 20%|PA 2018-2020

1 H 1 U

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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—%

. Principes urbanistigues et architecturaux CONTEXTE

#» Le site a vocation a accueillir de I'habitat démontable et conserver une partie pour I'actuel camping
#» Limplantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.
# Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

2. Principes de desserte et mobilité

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site avec des voies douces.
Un accés rue de la piscine desservira le site.
Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

L

Le site est actuellement un camping, localise a
proximité immédiate du cenire-bourg ef dun
espace naturel. Il est composé dun espace
vegetalise ef arbore.

3. Principes paysagers et environnementadrx

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés. Les végétaux non

repérés doivent majoritairement étre préserves également. PROGRAMMATION
» Les aménagements divers des espaces publics viseront 4 permettre une gestion directe des eaux pluviales . .
{noues, cheminements perméables, etc. ). SUPE!'ﬁFI_E‘Z 0,7 h'_ECtﬂl'E (ha), dont environ 0,5
» Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver lintimité des constructions. ha dédié a I'habitat

Densité minimum : 15 habitations [ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H Wé@ﬂogng

Rue de la Piscine - Grand’Landes

4. Schéma de principe

Site : Rue de la Piscine

- » .
e d Périmétre de 'OAP

, . :: <ol Secteur & dominante d'habitst démontsble
" . .v.‘:~--’-_____.-. o Secteur in
oy . RS AR 3 ¢
4 .
) 1
L)
.. ~ : . . .l 3: . . a s
', 5 Pt L PP S W[ I Habitst démontsbie {valeur indicative)
e : . .\ =
’I . ",---._~~ ”_._.‘— l e\ “ 2| < --P Cheminement doux
. v - *
~_* 5 \ L'
s“-”i’ﬁ."' . ...'..n"" A ® @ ® Haie ou slignement d'arbres existants & préserver
~2. PISe R e T
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1. Principes urbanistiques et architecturaux

»* e site a vocation & accueillir de 'habitat.

* Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est 8
privilégier.

* Limplantation des batiments veillera & préserver lNintimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobiliteé

L'accés rue du Calvaire permettra de desservir 'ensemble du secteur.

2
¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
b2
¥ Un aménagement de lintersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'0AP devront éftre intégrés dans
I'aménagement. Ils pourront &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la masure ou un
arrachement 25t nécessaire aux aménagements, les &léments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations d’aménagement.
Les amé&nagements divers des espaces publics viseront 4 permettre une gestion directe des eaux pluviales
{noues, cheminements perméables, etc_.).

¥y

Le secteur du Calvaire est localisé dans le
Nord du bourg, & moins de 200 métres de
F'école et 300 métres de la mairie. Le site est
composé dune succession de fonds de
parcelles appartenant & des particuliers. I
accueille des jarding, des pefits bosquets, des
fiches et une haie de qualité en limite Nord-
Esf.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,47 hectare (ha)

Densité minimum - 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQB’Wagn&

Rue du Calvaire - Grand’Landes

4. Schéma de principe

Site : Rue du Calvaire

J_.; Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Viocstions ef usages

’ Espace commun et partage mixia

= Sectzur 3 dominante &' habitat individua!, densité moyenne
Formes urbsines

] Batment {valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilité

Aménsgement et stsbonnement

F™ Carrefour 3 créer

Tt

Principes paysagers et environnementaux

@ @ » Hai= ou alignement d arbres existants 3 présanver

™ Arbres 3 préserver

SIpUETLpURID
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CONTEXTE

1. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

» Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

» Une voie de desserte principale connectera le site a la rue de I'’Avenir et au lotissement le Coteau.

» Un aménagement des intersections est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

Ce site est entouré d’habitats pavillonnaires
récents et a du potentiel pour accueillir de
I'habitat.

Une accroche pour desservir le site est
aménagée au Nord.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,19 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue de 'Avenir 2 - Grand’Landes

4. Schéma de principe
- .

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue de ’Avenir 2

|
I3 Périmétre de POAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<«—p Voie de desserte interne

«--p Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

= Carrefour a créer
T=1
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

¥* Le site & vocation & accueillir de 'habitat.

# La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

» L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

# Une orientation Sud des béatiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

T T S

I'aménagement. |Is pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les élements devront étre compenseés.

» Les aménagements divers des espaces publics viseront a4 permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc.._).

# Une voie de desserte principale connectera le site & la rue de I'Avenir et au lotissement le Coteau.

¥ Un aménagement des intersections est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
Ce site est une grande parcelle longeant la
rue principale de la commune. Entouré
d'habitats pavillonnaires récents, le site a le
potentiel pour accueillr de rhabitat Une
accroche pour desservir le site est
ameénagée au Nord.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, de haies et murs repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans PROGRAMMATION

Superficie : 0,75 hectare (ha)
Densité minimum : 24 habitations / ha

Logements sociaux : 35 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wagn&

Rue de 'Avenir 1 - Grand’Landes

4. Schéma de principe
/ ‘f ‘/. i 4

Site : Rue de I’Avenir 1

"3 Périmetre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
l Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne
Espace commun et partagé végétal

sapue-],paeis

Formes urbaines
|:| Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<> \oie de desserte interne

<--» Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

f:: Carrefour a aménager

Principes paysagers et environnementaux
™ Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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i - H ‘Z‘:@'@E';BOMOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

L’Enclose - Grand’Landes

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VYV

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Une implantation en front de rue sera privilégiée sur la voie qui desservira 'ensemble du site.

N | VYV

. Principes de desserte et mobilité

YV VY

Une voie de desserte principale connectera le site aux rue de I'Enclose et a la rue principale de centre-bourg.
De part et d’autre de cet axe, des aménagements seront a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.

CONTEXTE

w

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.
Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc...).

Le secteur de I'Enclose est localisé dans le
Nord-Ouest du bourg, a 300 métres de ['école
et 350 métres de la mairie. Le site est composé
d'une multitude de parcelles privées, de toutes
tailles, occupées par des jardins arborés, des
potagers et des vergers.

Depuis de nombreuses années, il fait l'objet de
démarches auprés des propriétaires dans le but
de regrouper les parcelles et de mutualiser un
aménagement d'ensemble cohérent.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,23 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HWQ@Wogn&

L’Enclose - Grand’Landes

4. Schéma de principe

Site : L’Enclose

"3 Périmetre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
I Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

Formes urbaines
|:| Batiment (valeur indicative)
.:""": Hauteur indicative des batiments

()
)
N
-
=
(=%
’d
o
-
=3
o
o
7]

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

&> Voie secondaire
<4 \oie de desserte interne
Aménagement et stationnement

r:: Carrefour a créer
E:E Carrefour a aménager
E Aire de stationnement privé
E Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux
@ @ @ Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

‘ Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | i H Wg@ﬁfggm Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

1
¥» Le site a vocation a accueillir de Fhabitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupée est
a privilégier.

» L'implantation des batiments velllera a préserver l'intimité des habitations voisines.

¥ Une onentation Sud des batiments sera a privilégier.

[a%]

. Principes de desserte et mobilité

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
Un accés unigue sera créé. |l se fera par le lotissement Le Charoy.

¥ v

CONTEXTE

[— —

[—

—

L

. Principes paysagers et environnementaux

Le secteur des Bouleaux est localisé dans la
partie Sud-Est du bourg, Il est enclavé enire
les lotissements de la Volette 1 et 2 au Nord
et du Charoy au Sud-Est et quelques
propriétés au Sud-Ouest.

Le site se compose de fonds de jardins et
d'espaces delaissés en friche.

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront é&tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléements devront étre compenses.

#» Les points de vue repéres sur site tendront a é&tre conservés et valorises dans les opérations
d'aménagement.

» Les aménagements divers des espaces publics viseront & permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc_).

PROGRAMMATION
Superficie - 0,86 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 30 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Les Bouleaux - Grand’Landes

4. Schéma de principe

Site : Les Bouleaux

L
-2 Périmetre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

l Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

[ Espace commun et partagé vegétal

Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)

@
=
™)
-
=
[
-
o
@
»

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<> \oie de desserte locale
<--p Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H W#@Magm

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

YVVV|DN

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un acces unique sera créé. Il se fera par le lotissement en cours de commercialisation.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant.
Des acces futurs sont @ maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations
d’aménagement.

Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Le secteur des Néfliers 3 est localisé au
Sud-Est du bourg, dans le prolongement de
la premiere tranche du Iotissement du
méme nom.

Bien que propriété communale, il est
exploité en cultures céréaliéres, sans enjeu
écologique. Il est séparé du lotissement par
un fossé qui constitue un corridor
écologique.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,10 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Wogn&

Les Néfliers 3 - Grand’Landes

4. Schéma de principe

Site : Les Néfliers 3

-_—
I3 Périmetre de PFOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
I Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal

Formes urbaines

[] Batiment (valeur indicative)

sapue-|,puess

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<> \oie de desserte locale

<--» Réseau de promenades et modes doux
Principes paysagers et environnementaux
@ @ » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
=30 Transition paysagére a créer

v Perspective paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | o H W'QEWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La Chapelle-Palluau : Localisation des sites
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Roulligres

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Potentiel Pourcentage de

Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Ioga\']ents Echéance prévisonnelle
sociaux

Rue de I'école 0,24 35 8 100%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en renouvellement urbain \ 100%
Gisements fonciers en diffus 3,3?| | | |
Gisements fonciers stratégiques
Rue des Perrondes/ La Sapiniére 0.65 12 8 0%|[Sur le temps du PLUI-H
Rue de Nantes 0.50 15 8 0%|[Sur le temps du PLUI-H
Le Petit Fief 0,51 21 11 0%|Sur le temps du PLUI-H

18

15

0%

PA 2018-2020

Chemin du Jard / Les Moissons et Les Demeries

16

19

0%

PA 2018-2019

Chemin de Brégeon (.84 25 21 20%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine 2.88 19 55 8%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WQBWOW

Rue de I'Ecole - La Chapelle-Palluau

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

> Le site a vocation a accueillir de I'habitat. l\ -WQ(I
> La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et/ou groupé est h_- -

a privilégier.
> L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
> Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

-

2. Principes de desserte et mobilité

> Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses
accroches existantes des lotissements voisins.

> Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. Site voué au renouvellement urbain aprés

démolition du béti actuel.

Proche du centre-bourg, le site se préte a
accueillir des logements sociaux.

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lIs pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou

un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION
> Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations

d'amenagement. o ) , o Superficie : 0,24 hectare (ha)
> Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion de I'eau pluviale directe

(noues, cheminements perméables, etc...). Densité minimum : 35 habitations / ha
> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bati devront étre traité avec soin. Les

essences locales seront privilégiées Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H /2N BoRlogme

Rue de I'Ecole - La Chapelle-Palluau

Site : Rue de ’Ecole

=1 .
e Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

- Espace a dominante d’habitat individuel
, Espace partagé

 Bati (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité

Hiérarchisation des voies

<P Voie principale

- Cheminement doux

Principes paysagers et environnementaux
=0 Transition ére a créer

paysay

Pl
Q
O
=
Q

L @
?
i

L

S
Q
=

@ » » Haie ou alignement d'arbres a créer ou conserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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WV, el

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

L’aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques
topographiques du site

Une diversification de I'habitat devra étre privilégiée.

Un espace public végétalisé sera créé au-dessus du tracé des réseaux. Il sera le support des déplacements
doux sur ce secteur.

2. Principes de desserte et mobilité

YV V

A\

La voie de desserte interne prendra appuie sur la voie qui borde le site a savoir la rue des Perrondes.
Les acces principaux se feront par la rue des Perrondes.

Les cheminements doux devront permettre de sécuriser les déplacements dans le site et de le relier au
complexe sportif.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Y VvV

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
Pour répondre a la contrainte topographique, les espaces publics et la voirie devront intégrer des
aménagements facilitant une gestion des eaux pluviales directes (noues, sols perméables, etc.)

Le secteur se situe a proximité d’un complexe
sportif et d’un quartier d’habitation au Sud de
la commune. Une partie du site est contrainte
par une canalisation sur la partie plane
rendant une partie du site inconstructible.
Autre élément significatif, le site est marqué
par une topographique importante.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,65 hectare (ha)

Densité minimum : 12 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEWQW

Rue des Perrondes / La Sapiniére - La Chapelle-Palluau

4. Schéma de principe

Site : Rue des Perrondes / La sapiniére

T peimiederosr

Principes urbanistiques et architecturaux

Voestions ef usages

" Espace commun et partagé mixte

~ Secteur 3 dominante d'habitat individuel, densité moyenne
=

Formes

<> Voie de desserte locale
<--» Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et ststionnement
[P]  #ire de staticnnement privé

nen|jed-aj|edeyd e

Principes paysagers et environnementaux
® @ & Haie ou alignemeant d arbres 3 créer ou conserver
Arbres 3 préserver
W Perspective paysagére 3 valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et/'ou groupé est
a privilegier.

Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a prvilégier. Dans les autres cas, lamenagement de la parcelle
devra permetire une orientation d'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

2. Principes de desserte et mobilité

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
Les accés devront Efre sécurisés. Une desserte en sens unique pourra étre exigée.

CONTEXTE

3. Principes paysagers el environnementaux

=

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'0AP devront étre intégrés dans
Famenagement. lls pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront Etre compensés.

Les aménagements viseront a permettre une gestion de 'eaw pluviale directe (nowes, cheminements
perméables, ete... ).

Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver linfimité des constructions et la transifion
avec les espaces naturels. Pour cela, la vegétation est a privilégier.

Le secteur esf consfitué de fonds de jardins
ef situg au sein duns zone pavillonnaire.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,60 hectare (ha)

Densiteé minimum : 15 habitations ! ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Rue de Nantes - La Chapelle-Palluau

4. Schéma de principe

Site : Rue de Nantes

™1  Pérméatre de TOAP

Espace a dominante d'habitat individus!

(R
=5
)
o
o
®
i
o
3
|
. =

—r—  Transition paysagére 3 créer

@ o  Haieoualignement d'arbres 3 créer ou consenver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs.

L’implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

\%

Y VvV

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotissements voisins.

Des stationnements publics sont a prévoir le long des voies.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, haies et muret en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion de I'eau pluviale directe
(noues, cheminements perméables, etc...).

Situé en extension urbaine, dans la continuité d’'un
secteur en cours de construction. Cette seconde
tranche se localise en frange des espaces cultivés.
Un permis d’aménager a déja été accordé.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,51 hectare (ha)

Densité minimum : 21 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Petit Fief - La Chapelle-Palluau

4. Schéma de principe
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Le Petit Fief

-
=l Périmetre de rOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
~ Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
[/ Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
I Batiment (valeur indicative)
L Hauteur indicative des batiments
_ Front bati a constituer

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

= \/oje de desserte locale

<4~-=-p Réseau de promenades et modes doux
Principes paysagers et environnementaux

® ® » Haie ou alignement d'arbres a créer ou conserver

= = = = Mureten pierre / soubassement a préserver

. Arbres & préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

L’'aménagement et la typologie de logements proposés devront tenir compte des caractéristiques
topographiques du site.

Un espace public végétalisé sera créé au-dessus du tracé des réseaux. Il sera le support des déplacements
doux sur ce secteur.

N

Principes de desserte et mobilité

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les
lotissements voisins.

Le stationnement devra étre paysager.

CONTEXTE

L

Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’'arbres, haies et murets en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conserveés et valorisés dans les opérations d'aménagement.
Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion de I'eau pluviale directe
(noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bati devront étre traité avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Situé au Sud du bourg a proximité du
cimetiére et d’'une zone d’activité, le site est
marqué par de nombreux éléments
structurants. Un muret en pierre, un sentier
piéton, des arbres et des vues lointaines sur
les grands paysages structurent le site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,84 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

167



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H /2N BoRlogme

Les Rouilleres - La Chapelle-Palluau

4. Schema de principe

i TR

Axyy

.....

Site : Les Rouilléres

____________ . . R} s I Perimetre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
~ Secteur a dominante d'habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal

Formes urbaines
| Batiment (valeur indicative)

r 777,
—

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

= \oie de desserte locale

<4~-~-p Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement

Aire de stationnement public
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Principes paysagers et environnementaux
@ ®®  Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
S A smmm Muret en pierre / soubassement a préserver
~ X0 Transition paysagere a créer
v Perspective paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

>

>

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

|

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion de I'eau pluviale directe
(noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traité avec soin. Les essences
locales seront privilégiées

Situé en extension urbaine, dans Ila
continuité d’'un secteur en cours de
construction. Cette seconde tranche se
localise en frange des espaces cultivés. Un

permis d’aménager a déja été accordé.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,20 hectare (ha)

Densité minimum : 16 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBMOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Chemin du Jard / Les Moissons et Les Demeries - La Chapelle-Palluau

4. Schéma de principe
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Chemin du Jard / Les Moissons et Les Demeries

Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
/ Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines

Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<P Voie de desserte locale
<4~-~p Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et envir taux
X0 Transition paysageére a créer
W Perspective paysagere a valoriser
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

> Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

> La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

> L’habitat individuel et / ou groupé est a privilégier.

> L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
> Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

%

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les accroches existantes des
lotissements voisins.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

v

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

> Les aménagements divers des espaces publics viseront a permettre une gestion de I'eau pluviale directe
(noues, cheminements perméables, etc...).

> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traité avec soin.

> Les essences locales seront privilégiées.

Situé en extension urbaine, dans la
continuité d’un secteur pavillonnaire. Ce site
se localise en frange d’espaces cultivés.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,84 hectare (ha)
Densité minimum : 25 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Chemin de Brégeon - La Chapelle-Palluau

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site : Chemin du Brégeon

= ™19 Périmétre de IOAP

- -

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

| Espace & dominante dhabitst ingividue!

| Béf (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilité

<—p Voie principsle

«--p Cheminement doux

Principes paysagers et environnementaux

® @ @ Hgie ou slignement d'arbres & créer ou conserver
—x— Transition paysagére & créer
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La Genétouze : Localisation des sites

™ 7] Enveloppe urbaine

'__.1 Vocation habitat
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Genétouze : Bilan chiffré

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Encadré par une OAP

Opération en renouvellement urbain

Secteurs au sein de I'enveloppe urbaine
Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Les Grands Chénes

Rue Constant Aubret

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine
Secteurs en extension urbaine
Les Tardiviéres 4
Sous total en extension urbaine

Surface (ha) Densité minimum

Pourcentage de
logements
sociaux

Potentiel
d'habitations

Echéance prévisonnelle

1,98
0,20 70 14 100% | Sur le temps du PLUI-H
1,00 15 15 0% Sur le temps du PLUI-H

1,20

3,84

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

24

PA 2018-2020
19 73 5%

29 48%
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Les Grands Chénes - La Genétouze

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y ¥V

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits
collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

YVVVV|DN

L’accés et la desserte du site se feront par la rue du Théatre.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site
Le stationnement devra étre paysager.

CONTEXTE

W

. Principes paysagers et environnementaux

Le site est situé dans le bourg. Les batiments
en front de rue ont été détruits pour libérer de
I'espace pour réaliser une opération mixte
comportant des équipements et de I'habitat
destiné aux seniors.

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations
d’aménagement.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,20 hectare (ha)
Densité minimum : 70 habitations / ha

Logements sociaux : 100 %

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBMOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Grands Chénes - La Genétouze

4. Schéma de principe

Site : Les Grands Chénes

= ™ Périmeétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité moyenne

Principes paysagers et environnementaux

Q’ Perspective paysagére a valoriser
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistfiques et architecturaux

1

® Le site a vocation a accueillir de Fhabitat.

® Limplantation des batiments veillera a préserver lNintimité des habitations voisines.

* Une orientation sud des batiments sera & privilegier. Dans les autres cas, Faménagement de |a parcelle devra
permettre une orientation d'une zone d’agrément, nord-est ou nord-ouest.

. Principes de desserte et mobilité

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant sur les lotissements voisins.
Les stationnements devront étre paysagers et devront pariciper a la bonne gestion des eaux pluviales du
site.

2
® Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.
=
=

3. Principes paysagers et environnementaux

® Les aménagements divers des espaces publics viseront & permettre une gesfion directe des eaux pluviales
(noues, cheminements perméables, etc.. ).
® Les espaces de transitions devront &tre traités avec soin. Les essences locales seront privilégiges.

Le site est situé av sein du cenfre-hourg.
Sans cantraints particuliérs, le site bénéficis
défd de nombreuses accroches routigres ef
pigtannes  guil conviendra dintégrer &
Faménagement du sife.

PROGRAMMATION

Superficie ;. 1 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations { ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue Constant Aubret - La Genétouze

4. Schéma de principe

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

v/ ¢ -
7 | ..:.{
"éé [F . Site : Rue Constant Aubret
:?‘;&: 71 Perimétre deroap
.7
%,
g ‘4/‘ - V4 Espace commun et partaps mide
?. é?} g\ .~ Secteur 3 dominante d habitat
| 1 i o
: % , ’/:{; - []  satiment (valeur indicative)
g :ﬁé é’ > \oie de desserte inteme
2 %, 3
.':'5§' jv ;4
-

Réseau de promenades et modes dows
Transiti o ¥t

Haie ou alignement d'arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

» L'implantation des béatiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

» Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

» Une coulée verte sera créée au sein du lotissement pour faciliter et sécuriser les déplacements doux.

» Les voies en impasse sont a proscrire sauf en cas de contraintes techniques.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non béatis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Le site est la 4éme et derniére tranche d’un
quartier  d’habitation qui s’est  construit
progressivement au Sud du centre-bourg. Le site
est bien délimité par une piste cyclable
départementale, par deux lotissements et par un
ruisseau a I'Ouest.

Des vues sur les paysages lointains et des
bétiments anciens marquent 'Ouest du site.
Sans contrainte particuliere, le site bénéficie déja
de nombreuses accroches routieres, piétonnes
et cyclables qu’il conviendra d’intégrer a
I'aménagement du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 3,84 hectares (ha)
Densité minimum : 19 habitations / ha

Logements sociaux : 5 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

179



PLUI-H m@mogue

Les Tardivieres 4 - La Genétouze

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site : Les Tardiviéres 4

F= = Périmetre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<4 \oie de desserte interne

4 ~-=p Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
x) Transition paysagere a créer

W Perspective paysagere a valoriser
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m
°
o
m
&
c
2
<
m

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Pourcentage de
logements
sociaux

Potentiel
d'habitations

Echéance prévisonnelle

Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum

Zac Centre-ville

Le Bois D"Yf

Le Val d'Elise
Chemin des Amours

Gisements fonciers en diffus
Gisements fonciers stratégiques
Placette du Rocher

Rue de |la Belle Meuniére

Le Moulin Guérin

Rue des Pruniers

Rue des Granites

Les Cossots 2
Garnier 1
EHPAD 1

063 68 43 35%|Sur le temps du PLUI-H
0,81 63 51 0%|PA 2018-2020

1,20 41 49 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,75 15 11 0%|Sur le temps du PLUI-H

Fue des Chateaux 1,10 39 43 0% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total en renouvellement urbain 4,49 44 197 8%

1

1.67] | | |

0,76 22 17 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,90 22 20 0%|Sur le temps du PLUI-H
1,73 15 26 0% |PA 2018-2020

3,79 26 89 15%|Sur le temps du PLUI-H
1,56 15 23 0%]|Sur le temps du PLUI-H

Rue des Echoliers 043 15 (4] 0% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 9,17 21 191 8%

277 21 58 20%|Sur le temps du PLUI-H
4,30 23 99 45%|[Sur le temps du PLUI-H
6,12 24 147 21%|Sur le temps du PLUI-H

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Tenement de St Louis 1 289 23 66 18%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine 16,08 23 370 27%
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturacx

>

¥y

Le site a vocation & accueillir une mixité d'activité et d'usage : habitat, commerce et service de proximité,
espace vert, espace de détente .

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs. L'implantation des batiments veillera a préserver llintimité
des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
Un front urbain le long des voies principales sera conservé dans le réaménagement du site.

2

. Principes de desserte et mobilité

¥y

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches

existantes des lotissements voisins.
Une coulée verte sera réalisée afin de lier les deux parties du site en lien avec les quartiers voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Sacteur de renouvellement urbain, le secteur
sera réaménageé en profondeur en
maintenant des principes de cenfre-bourg -
alignement, densité béli, espace public
aménagé ef paysager. L'aménagement des
espaces publics et de circulation sont en
cours de réalisation.

»

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des

eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
Les peints de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.

PROGRAMMATION
Superficie - 0,63 hectare (ha)
Densité minimum : 63 habitations [ ha

Logements sociaux : 35 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

ZAC du centre-ville - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : ZAC du Centre-Ville

-—
:_ _.! Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

' l I I Secteur de mixité fonctionnelle

—
o
v
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=
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- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Hauteur indicative des batiments

i Front bati a constituer

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<P \Voie de desserte interne

<4-~-p Réseaude promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
. Arbres a préserver
“/ Perspective paysagere a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1.

Principes urbanistiques et architecturaux

Y V V

Le site a vocation a accueillir de I'habitat, des activités voire des hébergements touristiques.

La typologie de logements proposée sera dense et tendra vers des logements intermédiaires ou petits
collectifs.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Un front urbain sera constitué le long du Chemin des Amours en continuité avec le projet d'immeuble
collectif en cours de réalisation.

2.

Principes de desserte et mobilite

CONTEXTE

>
>

Les acces du site se feront par le Chemin des Amours et la rue de la Chapelle.
Les stationnements privés pour les collectifs devront étre paysagés et devront participer a la bonne gestion
des eaux pluviales du site.

. Principes paysagers et environnementaux

v

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

La partie basse de la seconde partie du site devra rester végétalisée afin de matérialiser la transition entre le
parc situé en contrebas du projet et les constructions le long du Chemin des Amours.

Cette ancienne friche a l'angle de la rue de
la Chapelle et du Chemin des Amours est
située a proximité dune  centralité
commerciale, d’une école et d’un bois.
L’aménagement du site sera réalisé en deux
temps. La premiére partie a I'angle des deux
rues est en cours daménagement. La
seconde partie sera réalisée ultérieurement.
La seconde partie est marquée par une

topographie importante et en bois en
contrebas.
PROGRAMMATION

Superficie : 0,81 hectare (ha)

Densité minimum : 63 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H Wé’(—é’mognz

Le Bois d’Yf - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Le Bois d’Yf

I__1 Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
/ Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité moyenne
Il secteur de mixité fonctionnelle
] Espace de nature a créer ou a préserver

P
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Formes urbaines
[] Batiment (valeur indicative)
" Hauteur indicative des bitiments
we s Front bati & constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<+ \oie de desserte interne
Amé, ment et sistionnement
[P] Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux
“**  Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
Création d’ouvrage hydraulique
Arbres a préserver
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

YVVVVVY|=<a

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée.

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Le caractéere naturel du site et de ses abords avec le moulin a Elise devra étre pris en compte dans
'aménagement du site.

2

. Principes de desserte et mobilite

Y V V

L’'acces au site se fera par la rue de la Montpariére.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux existants devront étre conservés. La création de nouvelles voies douces devra
renforcer le lien entre le centre-bourg et le site naturel du Val d’Elise.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.
La transition paysageére entre I'espace béati et le site du Moulin a Elise devra étre traitée avec soin.

Situé a proximité du centre-bourg, le site est
bordé par le parc du Moulin a Elise et des
équipements sportifs.

Le caractere naturel domine le secteur. C’est
le poumon vert de la commune. Des
nombreux éléments paysagers bordent le site
et devront étre intégrés a 'aménagement du
site.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,20 hectare (ha)

Densité minimum : 41 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WBWOW

Le Val d’Elise - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Le Val d’Elise

I__ | Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et usages
Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat collectif,
densité moyenne

=n Secteur a dominante d'habitat individuel,

densité moyenne

[ Espace commun et partagé végétal

I Espace de nature a créer ou a préserver
Formes urbaines

[T7] Batiment (valeur indicative)

¢ Hauteur indicative des batiments

R
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies
«—» Voie de desserte interne
<==» Réseau de promenades et modes doux

AIA INS 31104 27

Principes paysagers et environnementaux

M Arbres a préserver

» » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WQBWOW

Chemin des Amours - Le Poiré-sur-Vie

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
» Le site a vocation a accueillir de 'habitat. "
» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati existant quiil convient de conserver tout ou partie. 4
2. Principes de desserte et mobilité
* Le principe de voie partagée sera & privil2gier dans la desserte du site.
Le sife est une ancienne école publigue a
proximité du coeur de ville &8 reconfigurer,
3. Principes paysagers et environnementaux
* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &fre intégrés dans
Faménagement. |ls pourront étre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagemeants, les éléments devront étre compensés.
PROGRAMMATION
Superficie : 0,75 hectare (ha)
Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@mogue

Chemin des Amours - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Chemin des Amours

:: Périmétre de F'OAP

- Secteur & dominante d'habitat

# » » Hasie ou alignement d'arbres existants &

préserver ou & créer

SIA-INS-2J10d 97

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typolegie de logements proposée sera diversifiée | logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilégier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle
devra permetire une crientation d’'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

. Principes de desserte et mobilité

La desserte principale se fera par la rue des Chateaux.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements privés pour les collectifs devront étre paysagés et devront participer a la bonne gestion
des eaux pluviales du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environhementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &ire intégrés dans
I'aménagement. IIs pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront &tre compenses.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

Des transitions paysagéres devront &ire assurées pour préserver l'intimité des constructions.

le site, actuellement occupé par une
enfreprise, est a proximité immédiate du coeur
de ville. Il pourrait étre amené & accueillr de
nouvelles habitations.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,1 hectare (ha)

Densité minimum : 39 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@mogue

Rue des Chateaux - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Rue des Chateaux

- o ot n
= = Périmétre de FOAP

#

-
i o
" 31 S U Secteur & dominante dhabitat
. o 7 Espace partsgé
.,.‘., m .
= D Batiment (valeur indicative)
—
<& | =P Voie de desserte interne
@
<4~ =p» Cheminement doux
® ® » Hsie ou alignements d'arbres & créer ou
préserver

Transit are & cré

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H Wé@&z@ogn&

Placette du Rocher - Le Poiré-sur-Vie

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

A\

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

YVVVI]DN

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

Les stationnements privés devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux
pluviales du site.

CONTEXTE

RTY Tae »

~

W

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.

lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Situé a I'Ouest du centre-bourg dans un
quartier pavillonnaire, le site est bordé par
des haies et cheminements doux qu'il
conviendra de préserver.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,76 hectare (ha)

Densité minimum : 22 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H WBWQW

Placette du Rocher - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

=
Ly
0
o,
s
a
w
=

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Placette du Rocher

| _' Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines

D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies
== Voie de desserte intermne
Aménagement et stationnement
@ Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux
Arbres a préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

L’'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Y V VY

La desserte du site se fera par la rue du Pénisson. Des acces individuels pourront étre réalisés pour les
habitations le long de la rue de la Belle Meuniére.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Les cheminements doux existants devront étre conservés.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

v

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement.

lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement
est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations
d’aménagement.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Le site se situe dans un lotissement
pavillonnaire peu dense a ['Ouest du
centre-bourg. Les éléments paysagers
(topographie, vue lointaine et haies)
présents  devront étre intégrés a
I'aménagement du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,9 hectare (ha)

Densité minimum : 22 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue de la Belle Meuniére - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

SIN-INS-3J104 3

Site : Rue de la Belle Meuniére
| Périmeétre de 'OAP
===

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

Aménagement et stationnement

r-= Carrefour a créer
-

- Acces au site a prévoir
Principes paysagers et environnementaux
@ = =  Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
Arbres a préserver
q, Perspective paysagére a valoriser




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W';BWOW

-~

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

» Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

» Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins. Situé composé de plusieurs terrains au sein
> Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. d'un quartier d’habitation. Structuré par des

haies, des arbres, le site est connecté au
lotissement par des voies et des cheminements
doux. Deux permis d’aménager sont en cours.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est | PROGRAMMATION
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

> Les dlﬁergnts amenagement§ des espaces E)Ub|ICS et de voiries viseront & permettre une gestion directe des Superficie : 1,73 hectare (ha)
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H m@mogue

Le Moulin Guérin - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Le Moulin Guérin

™ ™ 1 périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

o
:f] " Espace commun et partagé mixte

2 Secteur a dominante d'habitat individuel,
3 densité moyenne

;‘— = Espace commun et partagé végétal

= Formes urbaines

[T] Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

< \oie de desserte interne

<--» Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement
[P] Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux
« e« Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
Arbres a préserver
@ Arbres d'accompagnement de la voirie ou
cheminement doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU h ' p) . | 3 0 \ Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

* Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

#» La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

#* Limplantation des batiments veillera a préserver Iintimité des habitations voisines.

#* Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

#* L'acces principal se fera via le giratoire existant. Il devra étre aménagé pour garantir la sécurité des usagers.

#* Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches ] ] ] ] ]
existantes des lotissements voisins. Le site se sifue dans un quartier pavillonnaire

» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. 4  proximité  déquipements  publics

structurants. Les éléments paysagers (haig,
arbres, etc) présents devront &fre infégrés 8
l'aménagement du site. Des llaisons douces
3. Principes paysagers et environnementaux bordent le site. Elles devront éfre intégrées
dans le projet afin de faciliter les mobiliteés
douces & l'échelle de la commune.

* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les élémeants devront étre compensés.

#* Les difféerents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des PROGRAMMATION
eaux pluviales (noues, cheminements permeables, etc..).

Superficie : 3,79 hectares (ha)
Densité minimum : 26 habitations [ ha

Logements sociaux : 15% minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue des Pruniers - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

104 91
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Site : Rue des Pruniers
== Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
faible

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

- Espace commun et partagé végétal
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies

Q Voie secondaire
= \/0ie de desserte locale
<~ =P Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

Carrefour a aménager
Principes paysagers et environnementaux

@ @& &  Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
. Arbres a préserver




PLUI-H (Bl

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée.

Limplantation des batiments veillera 4 préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation sud des bitiments sera a privilégier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle
devra permetire une orientation d'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

. Principes de desserte et mobilité

La desserte se fera par la rue des granites
Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

CONTEXTE

—

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et’ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les difféerents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver intimité des constructions.

Le site est en continuité d’'un centre d'accueif
pour les personnes en sifuation de handicap.
Il a vocation & étendre la structure.

PROGRAMMATION
Superficie - 1,56 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations [ ha

PLUiI

-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WBWOW

Rue des Granites - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : Rue des Granites
l‘_': Périmétre de 'OAP
 Secteur & dominante d'habitst

|| Bétiment (valeur indicstive)

Haie ou slignement d'srbres existants 2
préserver ou & créer

. Arbres & préserver
- Espace végétal & conserver
— Desserte interne

3IA-INs-2110d 31

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

>
>

>
>

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel ou
groupé est a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une onentation sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

>
>
>

La desserte se fera par la rue des Echoliers, route de Palluau.
La voie interne sera & sens unique.
Le principe de voie partageée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lIs pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la
mesure ou un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre
COMPEenseés.

Les différents ameénagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion
directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

Dent creuse a usage de potagerfardin d'agrément
dans le cenfre-ville du Poiré-sur-Vie, le secteur
pourrait étre amené & accuelllir de nouvelles
habitations. Le secteur est bordé par une haie au sud
assurant la quiétude du site.

PROGRAMMATION
Superficie - 0,43 hectare (ha)

Densite minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue des Echoliers - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site : Rue des Echoliers

™ =1 Périmeétre de TOAP
[ |
Principes urbanistiques et architecturaux

Secteur a dominante d’habitat individuel,
densité moyenne

Principes de desserte et de mobilités

== \oie de desserte en sens unique

Principes paysagers et environnementaux

eee Haie ou alignement d’arbres existants a
préserver ou a créer

™  Arbres a préserver




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera a privilégier.

¥Y¥ ¥y¥| =

2. Principes de desserte ef mobilité

» Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.
#* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Ce site en extension est la poursuite du
lotissement des Cossots. De nombreuses
voies sont en aftente pour dessernvir le site de
. . projet. Des éléments paysagers structurent

. Principes paysagers et environnementaux le site. Il conviendra de les intégrer &

l'aménagement du site.

L

#» Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans I'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
necessaire aux ameénagements, les éléments devront étre compensés.

* Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront &tre traités avec soin. Les PROGRAMMATION
essences locales seront privilégiées. )

#* Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement. Superficie : 2,77 hectares (ha)

#* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a8 permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeéables, etc...).

Densité minimum : 21 habitations [ ha

Logements sociauwx - 20 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Cossots 2 - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe
a

- B

-

:

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

BIA-INS-2110d 9

Site : Les Cossots 2
== Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat collectif,
densité faible

g Secteur a dominante d’habitat individuel,
densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
&""*  Hauteur indicative des batiments

s .
.,
aass®

Princii)‘es de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies

4P Voie de desserte interne
<4~-=P Réseau de promenades et modes doux

Aménagement et stationnement
E Aire de stationnement privé

Principes paysagers et environnementaux

LE X J Haie ou alignement d’arbres existants a
préserver ou a créer

Transition paysagére a créer
Création d’ouvrage hydraulique
Perspective paysagére a valoriser

< 0]
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

#» Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera diversifiee : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermediaire ou petit collectif.

#* Limplantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

#* Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

* L'accés et la desserte du site se feront par la route de Palluau.

# Les accés seront aménagés et sécurisés.

#* Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

#» Des accés futurs sont & maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans I'aménagement.
lls pourront étre restaurés etou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations daménagement.
Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc..).

Ce secteur esf en extension de la commune.
Actuellement cultive, Il a vocation & devenir
sur le court ferme une tranche du nouveau
quartier.

PROGRAMMATION
Superficie : 4,30 hectares (ha)
Densité minimum : 23 habitations [ ha

Logements sociaux : 45 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H m@mogue

Garnier 1 - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe
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) N ([T

.t.\
&,

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Garnier 1

F=3 Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions ef usages

Espace commun et partagé mixie
Secteur 8 dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur 8 dominante d'habitat individual,
densité moyenne

Espace commun et partagé végétal
Fomes urbaines

-::': Hauteur indicative des batiments

R R tin e ik

<= Voie de desserte tertisire

“=*» Réseau de promensdes et modes doux

Aménagement et stationnement

!’3 Carrefour & créer

-
®
o
o
=
(D-
»
c
=
<
®

Principes paysagers et environnementaux
# %+ Haie ou slignement d'arbres existants &
préserver

M Arbres & préserver

208



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
* Le site a vocation & accueillir de I'habitat.
# La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement ¥
intermédiaire ou petit collectif. }
#* Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines. 4
#* Une orientation sud des batiments sera a privilégier. '
2. Principes de desserte et mobilité
* L'accés et la desserte du site se feront par la rue Auguste Gendreau.
* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
» Des accés futurs sont & maintenir pour garantir l'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.
Le secteur se localise au nord du centre-
bourg dans la continuite de FEHPAD. Ce
secteur est en extension de la commune.
3 Princi ¢ . ¢ Actuellement cultivé_ il a vocation a devenir
- FHincipes paysagers el environnementaux sur le court terme une tranche du nouveau
uartier.
* Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. 9
lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
* Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront &tre traités avec soin. Les PROGRAMMATION
essences locales seront privilégiées. .
¥ Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement. Superficie : 6,12 hectares (ha)
* Les +:I|f'fen_ants amenagement:a des espaces Pubhcs et de voiries viseront a permetfre une gestion directe des Densité minimum - 24 habitations / ha
eaux pluviales {noues, cheminements perméables, etc...).
Logements sociaux : 21 % minimum et 50 %
maximum
PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WBWGW

EHPAD 1 - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

Site : EHPAD 1

= Périmétre de 'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel,
densité moyenne
Formes urbaines

i % Hauteurindicative des batiments

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

&I**P> Voie secondaire

« == Voie de desserte

<_> Voie de desserte locale

Principes paysagers et environnementaux
@ » o Haie ou alignement d'arbres existants a
préserver
X  Transition paysagére a créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H W';BWOW

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et archifecturaux

Y¥Y YWY | -

Le site a vocation a accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée © logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientafion sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte ef mobilité

L'accés et la desserte du site se feront par Ia rue Saint-Louis. Un aménagement de Fintersection est a
ErEvair.

Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

Des accés futurs ont & maintenir pour garantir l'urbanization des secteurs de projets limitrophes.

Une coulée verte sera créée au sein de Fopération.

CONTEXTE

s .‘

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'0AP devront tre intégrés dans Faménagement.
s pourront tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux amenagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de fransitions entre le secteur et les ezpaces non bdtis devront fre traités avec zoin. Les
essences locales seront privilegises.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements permeables, efc. ).

Ce zecteur borde une zone d'activité, des
espaces agricoles af un guarier pavillonnaire.
Actusllement cuifivé, le ferrain est margué par
uns pents en direction de la zone dacfivits.

PROGRAMMATION
Superficie - 2,89 hectares (ha)
Densité minimum - 23 habitations / ha

Logements sociaws - 18 % minimum et 50 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H WBWGW

Tenement de St Louis 1 - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

W

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

JIA-INS-24104 27

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Tenement de St Louis 1
l: : Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages

,l Espacs commun et partage mixte

Secteur 3 dominante dhabitat collect,

densite moysnne
Sectzur 3 dominante d'habitat individuel,
densits moyenne
Espacs commun et partage végétal

s Hauteur indicative des batiments

: 4
Principes de desserte et de mobilités
e

&9 Voie secondaire
Voie de desserte interne
4~=-p REseaude promenades et modes doux
Ameénagement et stafionnement
F™% Camsfour & crder
-
Principes paysagers et environnementaux
@ Création d'ouvrage hydraulique
. Arbres 3 présenjer
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P LU | - H Wé@m‘dogng Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Lucs-sur-Boulogne : Localisation des sites
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU J - H A ‘ rv “ ‘ Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Potentiel Pourcentage de
Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Iogm']ems Echéance prévisonnelle
sociaux
Rue Richelieu 0,03 200 B 100%
Sous total en renouvellement urbain
Gisements fonciers en diffus 3,4| | | |
Gisements fonciers stratégigues
Le Moulin du Petit Luc 0,33 23 8 (0% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine
Fue des Fougéres 6,54 24 157 20%|5Sur le temps du PLUI-H
Poursuite du Val de Bourgneuf 3 0,83 26 22 45%|PA 2018-2020

Sous total en extension urbaine

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | - H W';EMIOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat, notamment pour personnes agées.
» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

2. Principes de desserte et mobilité

» L’acces se fera par I'acces existant Rue Richelieu.
» Le stationnement pourra étre mutualisé avec le stationnement des équipements existants.

Situé a proximité immédiate de 'EHPAD Ste
Anne, le site comprend un ancien batiment
voué a étre soit réhabilité soit démoli pour
reconstruire des habitations destinées aux
personnes agées.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les haies et alignements d’arbres repérés devront étre conservés. PROGRAMMATION

Superficie : 0,03 hectare (ha)
Densité minimum : 200 habitations / ha

Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBMOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Rue Richelieu - Les Lucs-sur-Boulogne

4. Schéma de principe

Site : Rue Richelieu
™ ™ Périmeétre de 'OAP
= =

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

[ secteur a dominante d’habitat dense
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

216



PLUI-H W';EMIOW

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

L’'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et/ou groupé est
a privilégier.

Un traitement qualitatif des batiments sera recherché (matériaux, ouverture etc.)

Le cadre naturel du site devra étre respecter dans 'aménagement du site.

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

>
>
>

L’acces et la desserte du site se feront par la rue du Moulin du Petit Luc.
Les accés sur la rue du Moulin du Petit Luc devront étre limités.
Les abords de la rue du Moulin du Petit Luc devront étre paysagers.

3. Principes paysagers et environnementaux

Le site se localise le long de la départementale
39 dans un tissu urbain peu dense composé
d’habitations individuelles. Le cadre paysager
caractérise cette partie de la commune (bois, et
cours deau dont la Vie). Des éléments de
patrimoine présents sur et aux abords donnent
un certain cachet au site. Il conviendra de
prendre en compte I'ensemble  des
composantes paysageres et patrimoniales
dans 'aménagement du site.

>

Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les éléments de patrimoine repérés sur le schéma d’OAP devront étre conservés.

L’aménagement du site devra prendre en compte les batiments d’intérét patrimonial aux abords qui sont
repérés sur le schéma d’OAP. La vue de la tourelle depuis I'espace public devra étre préservée.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,33 hectare (ha)

Densité minimum : 23 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WQB}.‘%W

Le Moulin du Petit Luc - Les Lucs-sur-Boulogne

4. Schéma de principe

Site : Le Moulin du Petit Luc

— . *
[ Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et usages

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités

‘El Accés au site a prévoir

Principes paysagers et environnementaux

|
b
w
ot
a
)
v
c
3
o
o
.
[+)
Vo)
a

@ ® % Haie ou alignement d’arbres existants i préserver
Arbres a préserver
W Perspective paysageére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H /Nl

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Y VYV

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée :
logements intermédiaires ou petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Un ou plusieurs espaces communs seront aménagés au croisement des cheminements piétons. Les
aménagements (banc, jeux pour enfants etc.) prévus viseront a permettre plusieurs usages (jeux, détentes,
etc.).

L'implantation du béati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances
sonores présentes aux abords du site.

logements individuels ou individuels groupés,

CONTEXTE

g

N

Principes de desserte et mobilité

YV V¥V

Un accés principal sera aménagé pour desservir le site en prenant appui sur le giratoire existant sur
I’Avenue des Pierres Noires.

Aucun accées automobile ne se fera sur la rue des Saules. Les dessertes piétonnes et cyclistes seront
privilégiées.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau existant.

Le stationnement public devra se faire le long des voies du quartier. Il devra étre paysager.

W

Principes paysagers et environnementaux

Le site est localisé a proximité de la
départementale 39. Il est entouré de
lotissement et d’'une zone d’activités. Ces
terres agricoles sont enclavées a l'intérieur de
la ceinture verte qui délimite le bourg. De par
sa superficie, le site représente le secteur
principal de développement de la commune
pour les dix prochaines années.

v

A\

A\

Les alignements d’'arbres et de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

PROGRAMMATION

Supefficie : 6,54 hectares (ha)
Densité minimum : 24 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H m@mognz

Rue des Fougeéres - Les Lucs-sur-Boulogne

4. Schéma de principe

Site : Rue des Fougeéres

[0d Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

- Espace commun et partagé végétal
B  Esvace de nature a créer ou a préserver
Formes urbaines
Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

-
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0
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™

<~-=» Réseau de promenades et modes doux
Aménsgement et stationnement
™ carrefour a créer
E Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux
EZ2X0 Transition paysageére a créer
. Arbres a préserver
Arbres d’'accompagnement de |a voirie ou
. cheminement doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H Wﬂrﬁ)mognz

Poursuite du Val de Bourgneuf 3 - Les Lucs-sur-Boulogne

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires et / ou petits collectifs.

» L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité
Le site est la poursuite du lotissement

» Les acces et la desserte interne du site prendront appuis sur les voies existantes ou en cours de réalisation appelé Val de Bourgneuf en cours de
du Val de Bourgneuf. commercialisation.
» Le stationnement public devra se faire le long des voies de desserte interne. Il devra étre paysager. Le site est délimité par un espace boisé a

I'Est et des fonds de jardin a 'Ouest.
Les accroches pour l'accés et la desserte
du site sont déja présentes.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d'arbres, des haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» Une bande tampon végétalisée sera a préserver en limite de I'espace boisé qui borde le site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,83 hectare (ha)
Densité minimum : 26 habitations / ha

Logements sociaux : 45 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H m@mognz

Poursuite du Val de Bourgneuf 3 - Les Lucs-sur-Boulogne

4. Schéma de principe

Site : poursuite du Val de Bourgneuf 3

"3  Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

: Secteur a dominante d’habitat individuel, densité
moyenne

- Espace de nature a créer ou a préserver

Formes urbaines
Batiment (valeur indicative)
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Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

> Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement

@ Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

222




PLU i~ H e B ey

Maché : Localisation des sites

] Enveloppe urbaine

ot de Programmation (OAP)

"I Vocation habitat

o

- Isi:!r-; f.f%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




P LU .“f - H Y eNe v Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Potentiel Pourcentage de

Encadré par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Iogavenls. Echéance prévisonnelle
sociaux

Rue du bocage 0.49 20 10 0%|Sur le temps du PLUI-H
Hitel du Lac 0,21 115 24 100%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en renouvellement urbain 0,70 49 34 71%
Gisements fonciers en diffus 3.61 | | | |
Gisements fonciers stratégiques
Rue Marius Allégret 0.45 15 7 0% |Sur le temps du PLUI-H
Place des Genéts 0.36 18 (4] 0%|Sur le temps du PLUI-H
Boulevard des Capucines 0,38 15 (4] 0%|Sur le temps du PLUI-H
Rue dulac 1 037 15 (4] 0% |Sur le temps du PLUI-H

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine

Rue du Lac 2 0.65 16 10 15%|Sur le temps du PLUI-H

Le Sacré coeur 0.50 16 8 0% |Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine 1,15 16 18 8%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W4'EMOW

Rue du Bocage - Maché

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation & accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiee : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera & préserver Fintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

Pour la partie qui concerne I'ancienne usine, le projet de rénovation urbaine devra respecter Fimplantation de

I'ancien batiment.

L Y

2. Principes de desserte et mabilité

> Un accés unique dessenvira l'ensemble du site par la rue du Bocage.

» Un aménagement de lintersection est 4 prévoir pour sécuriser la desserte du site.

= Le principe de voie partagée sera & privilegier dans la desserte du site. Le site de fancienne entreprise est localisé 4
> Le stationnement devra &tre paysager. deux pas des sendces ef commerces du

centre de Maché et rev8t un pofenticl de
densification intéressant. Le sife se découpe
L. ] en dewx parties. La premiére concerme
3. Principes paysagers et environnementaux Fancienne usine ef son amiére. |a seconde
Les aligmiments d'art?res et haies repn'?rés sur le schéma d'0OAP devront &tre intégrés dans I'aménagement. s :gﬁnﬂgenﬁm en friche qui sert de
pourront etre restaures etfou completes par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un amachement est i

nécassaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION
» Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ). Superficie - 0,49 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HmBWQW

Rue du Bocage - Maché

Site : Rue du Bocage

== Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

m Opération de renouvellement urbain
Formes urbaines

D Batiment (valeur indicative)
Hauteur indicative des batiments

— Front bati & constituer
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies
= \/oie de desserte locale
Aménagement et stationnement

ﬁ
Tl Carrefour a aménager
E Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux

Arbres d’accompagnement de la voirie ou cheminement
doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H Wégmognz

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1.

Principes urbanistiques et architecturaux

g

>
>
i

Le site a vocation & accueiliir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiee | logements individuels ou individuels groupes, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

Limplantation des batiments veillera 3 préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Principes de desserte et mobilité

L'accés et la desserte du site se feront par la rue du Stade.
Le stationnement devra &tre paysager.

CONTEXTE

3.

Principes paysagers et environnementaux

.

Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d'0OAF devront étre intégrés dans l'aménagement. Ils
pourront &tre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un amrachement est
nécessaire aux amenagements, les &léments devront étre compensés.

Cefte friche est située & proximité du
complexe de loisirs et fourisfigue de la
commune. Ancien hitel, le site offre un
potfentiel intéressant pour une opération de
renouveliement urbain.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,21 hectare (ha)
Densité minimum - 115 habitations / ha

Logements sociawx - 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

227



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WQBW@W

Hoétel du Lac - Maché

4. Schéma de principe

g .

Site : Hotel du Lac

F= = Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

~ Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

[T Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
Hauteur indicative des batiments
— Front bati a constituer
Principes de desserte et de mobilités

Aménagement et stationnement

E Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux
[k  Transition paysagere a créer
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | — H ‘ZL:QT@‘%;E& 10! Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

> La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

/v

Y VY

2. Principes de desserte et mobilité

> Un accés unique desservira 'ensemble du site par la rue Marius Allégret.

> Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

> Le cheminement doux existant et les arbres qui le structure devront étre conservés. Le site est localisé dans un quartier
> Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site. d’habitation a proximité de I'école primaire et

a deux pas du centre qui concentre les
services et les commerces de proximité.

Cet ensemble de fond de jardin et parcelles
en friche offre un site intéressant pour une
création d’habitat.

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. PROGRAMMATION

> Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées

Superficie : 0,45 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H mﬁ’maguz

Rue Marius Allégret - Macheé

4. Schéma de principe

Site : Rue Marius Allégret

== Périmetre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

Formes urbaines
D Bétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
= \oie de desserte locale
Aménagement et stationnement

@ Aire de stationnement prive
Principes paysagers et environnementaux

@ & & Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W4'EMOW

Place des Genéts - Maché

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

> La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

> L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

> Un espace commun sera aménagé. Les aménagements (banc, jeux pour enfants etc.) prévus viseront a
permettre plusieurs usages (jeux, détentes, etc.).

2. Principes de desserte et mobilité

L'accés et la desserte du site se feront par I'acces existant qui permet de desservir I'habitation existante.

>
> Les voies en impasse sont a proscrire sauf en cas de contraintes techniques.
> Un sens de circulation devra étre aménagé pour gérer les entrées et les sorties des véhicules entre la rue des
Bleuets et la rue des Jonquilles. L, — L )
> Un aménagement des intersections est a prévoir pour sécuriser la desserte du site. Situé au coeur d'un ilot dhab:tat:qr_;, ,/e site
>  Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les est un espace commun sous-utilisé . De
nombreux cheminements doux connectent

lotissements voisins. e si . ; t
> Le stationnement devra étre paysager. e site aux quartiers environnants.

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls | PROGRAMMATION
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. Superficie : 0,36 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H mﬁ’maguz

Place des Genéts — Maché

4. Schéma de principe

Site : Place des Genéts

F= = Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines

D Bétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies

<4 \Voie de desserte interne

4==P  Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

[E Aire de stationnement privé

Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | - H WVZBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera dédidée aux logements individuels, voire individuels groupés.
L'implantation des batiments veillera 4 préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation sud des batiments sera 4 privilegier. Dans les autres cas, l'aménagement de la parcelle devra
permettre une orientation d'une zone d'agrément, nord-est ou nord-ouest.

¥ ¥ YWY

2. Principes de desserte ef mobiliteé

> L'accés et la desserte du site se feront par le boulevard des Capucines.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

le secteur est & Jarmiére dhabitations
pavillonnaires existantes ef d'une entreprise.

> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilegiges.

> La végétation existante, notamment les arbres sont 3 conserver au maximum, notamment pouvant senvir de
transition avec le reste du secteur.

d Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, efc. ).

PROGRAMMATION
Superficie . 0,38 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HmBWQW

Boulevard des Capucines - Maché

4. Schéma de principe

Périmétre de 'OAP

Espace commun et parage mixte
Secteur 3 dominantz d'habitat individuel
Bitiment (valeur indicative)

Voie de desserte locale

Transition paysagére 3 présanser ou 3 créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI- H (N Bl

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

>
>

YV VY

Un accés unique desservira I'ensemble du site par la rue du Lac

Un aménagement de l'intersection entre la desserte interne et la rue du Lac est a prévoir pour sécuriser I'acces
du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les voies en impasse sont a proscrire sauf en cas de contraintes techniques.

Un futur accés devra étre conservé pour l'urbanisation de la zone qui est limitrophe au site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les
lotissements voisins.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Site en entrée de ville, cet espace offre un
potentiel de densification intéressant.

Il conviendra d’intégrer les éléments
structurants repérés comme la vue lointaine
et les arbres isolés. Une attention particuliere
devra étre portée a l'acces et traitement de la
frange qui borde la départementale.

>

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Le front de rue sera végétalisé en privilégiant les essences locales.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,37 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Rue du Lac 1 - Maché

4. Schéma de principe

Site : Rue du Lac 1

== Périmetre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchisation des voies
« = Voie de desserte tertiaire
=P \/oje de desserte locale
<4=-=P  Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

11 Carrefouracréer
Principes paysagers et environnementaux
@ & & Haie ou alignement d'arbres existants & préserver
. Arbres & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-H W2t m@@?ﬁgﬂ@

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Y VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

Y VY

v

v

L'accés et la desserte du site se feront par la rue du Lac.

Des acces futurs sont a maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants sur les
lotissements voisins.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Le site est la poursuite de 'aménagement du
secteur du Lac 1. Il conviendra d’intégrer les

éléments structurants comme la vue lointaine
et des arbres isolés.

>

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 0,65 hectare (ha)
Densité minimum : 16 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H m@mow Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Rue du Lac 2 - Maché

4. Schéma de principe

Site : Rue du Lac 2

==  Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
D Bétiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
« == Voie de desserte tertiaire
== \/oie de desserte locale
<4=-=P  Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
!:: Carrefour a créer
E Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux
[ Transition paysagere a créer
Perspective paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W4'EMOW

Le Sacré Coeur - Maché

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

> Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

> La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

> Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

> L'implantation des batiments veillera a préserver I'intimité des habitations voisines.

2. Principes de desserte et mobilité

> Un acceés principal desservira le site.

> Des acces futurs sont a maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes. Le site de projet est en extension & proximité

> Des cheminements doux devront connecter le site avec les pdles d’équipements qui se trouvent a proximité du i proj ; A pre )
secteur. d.c::'qut:zmentrs ;sporttfs. 1:a prqxtm/te d’un

> Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site. sioge d'exploitation devra 6ire pris en compte

dans I'aménagement du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

> Les alignements d’'arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls PROGRAMMATION
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est

nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés. Superficie : 0,5 hectare (ha)
ey agt ~ oz . U4 )
> Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées. Densité minimum : 16 habitations / ha

> Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i - H WBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le Sacré Coeur - Maché

4. Schéma de principe

Site : Le Sacré Coeur

= = Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef ussges
’ Espace commun et parage mixte
. Secteur 3 dominante d'habitat indviduel, densité moyenne
Fomes urbsines
[T7]  sament (valew indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hidrarchisation des voies
A=t Voie de desserte terfaire
e V02 de dessents locale
Principes paysagers et environnementaux
[ox  Transition paysageére a craer
v Perspactive paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLU - H et B 4o e

Palluau : Localisation des sites

] Enveloppe urbaine
, et de Programmation (OAP)

| Vocation habitat

)
>
-
-
=
>
(=

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




P LU } - H : ¢ \ Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Pourcentage de

. S Potentiel = . .

Encadré par une QAP Surface (ha) Densité minimum d'habitations Iogemems Echéance prévisonnelle
sociaux

Fue Ancienne Gare 0,34 32 11 65%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en renouvellement urbain 0,34 65%
Gisements fonciers en diffus 3,61 | | | |
Gisements fonciers stratégigues
Rue de la Croix Sorin 0,95 15 14 0% |Sur le temps du PLUI-H
Rue de Lattre de Tassigny 1,23 18 22 15%|Sur le temps du PLUI-H
Rue de La Prévité 0,88 15 13 0%/ Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 3,06 16 50 7%
Rue de La Prévité 1 2,76 18 50 15% | Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine 2,76 18 50 15%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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-H W4'EMOW

e Ancienne Gare - Palluau

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au béti environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

La desserte du site se fera par la rue de la Prévété et 'avenue de la République.
Un aménagement de I'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3

. Principes paysagers et environnementaux

Cet espace délaissé est situé dans un quartier
d’habitation pavillonnaire. Les accroches pour
la voierie existent. Les haies arborées et les
aménagements piétons qui bordent le site
devront étre préservés.

>

Les alignements d’'arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries devront étre paysagers et viseront a permettre
une gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 0,34 hectare (ha)
Densité minimum : 32 habitations / ha

Logements sociaux : 65 %

PLU

i-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUi-HmBWQW

Rue Ancienne Gare - Palluau

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

nenjed

Site : Rue Ancienne Gare

I 2  Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal

S urbaines
[] satiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<P Voie de desserte interne
4~-=-P Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
r:! Carrefour a créer

Principes paysagers et environnementaux
@ @ & Haie ou alignement d'arbres existants a préserver




PLUi-H WYe 4@&?@@{@%@

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

¥V ¥y

Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

¥Y¥ ¥ M

L'accés et |a desserte du site se feront notamment par Ia rue de La Croix Sorin.

Un aménagement de l'intersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Dans la continuité du sentier piéton du site de Ia rue De Latire de Tassigny, une liaison douce devra étre créée
pour permetire aux habitants de se deplacer en toute sécurité en direction du centre-bourg.

CONTEXTE

Lo

. Principes paysagers et environnementaux

Le site est marqué par sa forme longiligne qui
prend appui en entrée de ville et s'étire dans
un quartier pavillonnaire. Des pofagers et des
arbres isolés sont présents aux ahords et sur
le site. Cet espace offre un potentiel
intéressant pour de [‘habitat.

Les alignements d’arbres et haies repéres sur le schéma d'CAP devront &tre intégrés dans I'ameénagement. Iis
pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux amenagements, les eléments devront &tre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries devront &tre paysagers et viseront a permettre
une gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

Le front de rue sera végétalise en privilegiant les essences locales.

PROGRAMMATION
Superficie - 0,95 hectare (ha)

Densité minimum - 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HmBWQW

Rue de la Croix Sorin - Palluau

4. Schéma de principe

REER

Site : Rue de la Croix Sorin

I_Z  Penmatre de roap
Principes urbanlstiques et architecturaux
vocations ef usages
, Espaoce commun el partagd mixte
| Secieur & dominante d'habitat individus), densité moyenne
Formes urbsines
:] Basment (valewr indicative)
W Froat bati & constituer
Principes o8 desserte ot de mobliitas
Higrarchisation ges voles
=P Voie de dessede nieme
de=P Réseau de promenades o modes doux

Aménagement &t stationnement

f?' Carrefour A créer

Principes paysagers et environnemsantaux

o oo Haeoualipgnement &arbres exstants 3 présarver
Mbres & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

YVVYYVYY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée tendra vers de l'intermédiaire et du petit collectif.
L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

L’ensemble des aménagements devront conserver le caractere boisé du site.

N

. Principes de desserte et mobilité

Y V VY

%

v

La desserte du site se fera par I'accés existant qui permet de desservir I'habitation existante.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Les stationnements privés destinés aux habitations devront étre paysagers et devront participer la bonne gestion
des eaux pluviales du site.

Le stationnement attenant ou non aux habitations pourra prendre la forme d’aires extérieures collectives ou de box
individuels dédiés.

Une liaison douce devra étre créée entre le lotissement de la Rue des Lilas, le site de projet et les lotissements
voisins pour permettre aux habitants de se déplacer en toute sécurité en direction du centre-bourg.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Le site est une grande propriété en entrée
de ville. De nombreux arbres de haute tige
sont présents sur la partie en bord de route
et sur les limites de la propriété. Le fond de
Jardin offre un potentiel intéressant pour de
I'habitat dans un cadre arboré.

Les alignements d’arbres, de haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compenseés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries devront étre paysagers et viseront a permettre
une gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Le front de rue sera végétalisé en privilégiant les essences locales.

Le jardin arboré en front de rue devra étre conservé.

PROGRAMMATION

Superficie : 1,23 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue De Lattre de Tassigny - Palluau

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue De Lattre de Tassigny

- =  Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Viocstions ef ussges
, Espace commun et partagé mixte
Secteur 4 dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
- Espace de nature & créer ou 8 présarver
Formes urbaines
[ ] Batment (valeur indicstive)
{3  Hauteurindicative des bdtiments
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchization des voies
4P  Voie de desserte inteme
Aménagement et stationnement

Principes paysagers et environnementaux

@ & &  Hsie ou slignement d'arbres existants & préserver
‘ Arbres 3 préserver




P LU | - H W';EMIOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiqgues et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est a8
privilégier.

L'implantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera & privilégier.

L L

. Principes de desserte et mobilité

Un aménagement de lintersection est & prévoir pour sécuriser la desserte du site.

2

> L'accés et la desserte du site se feront par la rue de la Prévité.

¥

> Un cheminemeant doux devra étre créd pour rejoindre 12 chamin arboré existant.

CONTEXTE

%)

. Principes paysagers et environnementaux

Le site est un ensemble de fonds de jardin
qui offre un potentiel pour accueilir de
nouvelies habitations. Un cheminement
doux arboré borde wme parfie du site I
conviendra de e prendre en complfe dans
I'aménagement global du site.

Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans l'aménagemeant.
lls pourront étre restaurés etiou complétés par de nouvellss essences. Dans la mesure ou un amachement est
nécessaire aux aménagements, les ééments devront étre compensés.

> Les differents aménagements des espaces publics et de voiries devront &tre paysagers et viseront 8 permettre
ung gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc._ ).

PROGRAMMATION
Supericie - 0,88 hectare (ha)

Densité minimum - 15 habitations [ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue de la Prévoté - Palluau

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

0
B
=
o

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue de la Prévoté

I 2  Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal
- Espace de nature a créer ou a préserver
Formes urbaines

[[] satiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

4 Voie de desserte interne

<4~-~p Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

r3 Carrefour 3 aménager

Principes paysagers et environnementaux
@ & & Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
. Arbres a préserver
. Arbres d’accompagnement de la voirie ou cheminement
doux




P LU | - H WVZBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
» Latypologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.
» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.
» L'aménagement du site se fera en plusieurs tranches et commencera par le Nord.
2. Principes de desserte et mobilité
» Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.
» Un espace commun sera aménagé au croisement des cheminements piétons. Les aménagements (banc, jeux
pour enfant etc.) prévus viseront & permettre plusieurs usages (jeux, détentes etc.) Ce site est le secteur en extension de Palluau
> Le stationnement public devra se faire le long des voies de desserte interne. Il devra étre paysagé. pour les 10 prochaines années. De taille
conséquente, il est divisé en trois ensembles
par des haies bocagéres. Autour du site, on
constate de nombreuses accroches urbaines
dont il faudra tenir compte dans
3. Principes paysagers et environnementaux I'aménagement.
Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est PROGRAMMATION
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries devront étre paysagers et viseront a permettre une Superficie : 2,76 hectares (ha)
gestion directe des eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
» Le front de rue sera végétalisé en privilégiant les essences locales. Densité minimum : 18 habitations / ha
» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin.
» Les essences locales seront privilégiées. Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-HW@Woym

Rue de la Prévoté 1 - Palluau

4. Schéma de principe

) L]

o~

Site : Rue de la Prévoteé 1

== Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions ef ussges

, Espace commun et paniags mixte
© Secteur 3 dominant d"habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Eomes whaines

[[] satiment jvaleur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiirarhisation des yui

<F="  Voie de desserte tertiaire

= \/ojc de desserte locale

4==P Réseaude promenades t modes doux

Aménsgement et ststionnement
r:: Carrafour 3 aménager

[Pl  Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux
® ® & Haie ou alignement d'arbres existants 3 préserver
Création d'ouvrags hydraulique
Arbres 3 présarver
Arbres d'accompagnement de I3 voirie ou cheminemsant
doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | - H me.!efégowow Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Saint-Denis-la-Chevasse : Localisation des sites

] Enveloppe urbaine

%
>
=
.
=)
m
Z
o
2}
-
<
>
7
73
m

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-HZ

Encadré par une OAP

Paroissiale
Sous total en renouvellement urbain

1,13

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Surface (ha) Densité minimum

20

Potentiel

d'habitations

23

Pourcentage de
logements
sociaux

15%

Echéance prévisonnelle

Sur le temps du PLUI-H

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégigues

Les Epaillardiéres

Site de la salle omnisport

Rue du Chemin des Temples

4.1g]

0,34 18 0% |Sur le temps du PLUI-H
051 18 0% |Sur le temps du PLUi-H
0,26 20 0% |Sur le temps du PLUI-H

o0 [splfsgl e

L a Roche Boursault 0.07 80 100%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 1,18 22 i 21%

Sous total en extension urbaine

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Rue de Lattre de Tassigny 202 18 36 15%|Sur le temps du PLUI-H
Rue Agrippa d'Aubigné 3,03 18 55 15%|Sur le temps du PLUI-H
Site du Foliot 3,00 18 54 20%|Sur le temps du PLUI-H
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Paroissiale - Saint-Denis-la-Chevasse

Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

1.

¥ Le site a vocation 3 accueillir de I'habitat.

#* La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

* Limplantation des batiments veillera a préserver Nintimité des habitations voisines.

®* Une orentation Sud et Est/Ouest des batiments sera a privilégier.

* Les transitions avec les habitations voisines existantes et les 2quipements seront traitées avec soin afin de
préserver Iinfimité des habitants.

. Principes de desserte et mobilité

Le site pourra étre desservi par la voie existante donnant sur la rue De Latire de Tassigny etfou au nord du site
donnant sur la place Richelisu.

Le principe de voie partagée devra &tre privilegié.

Des cheminements doux permettront de dessenvir les 2quipements & proximité. Ancien stade & proximité immédiate du
nouveau, &f des éguipements sporfifs,
ainsi que du centre-hourg.

vv o v

3. Principes paysagers ef environnementaux

Les differents aménagements des espaces publics et privés viseront & privilegier une gestion directe des eauwx

pluviales a la parcalle (noues, cheminemeants perméables, ... PROGRAMMATION
» Les alignements d'arbres, les haies repérées sur le schéma devront &tre intégrés dans I'aménagement. lis pourront -
étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Superficie - 1,13 hectare (ha)

Densité minimum - 20 habitations [ ha

Logements sociaux - 15 % minimum et 30 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H mﬁ’maguz

Paroissiale - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

e 1 b

Site : Paroissiale

T= = Périmetre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
- Secteur & dominante d’habitat

D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

/ / Espace commun et partagé mixte

<P Voie de desserte
<4==P Cheminements doux

asseAdyn-e|-siuag-juies

Aménagement et stationnement

r= Carrefour a aménager
Tul

Principes paysagers et environnementaux

‘ Arbres a préserver
=X Transition paysagére

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

N

. Principes de desserte et mobilité

YV VY

Un acceés unique sera aménagé pour desservir le site sur la rue Georges Clémenceau.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Un acces futur est a maintenir pour garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les éléments de patrimoine repérés sur le schéma d’OAP devront étre conserveés.

Le site est composé de fonds de jardin
d’habitations situé le long de la rue
Clémenceau a I'Ouest du bourg. Le site borde
une réserve fonciére pour le développement
de I'habitat sur le long terme. La desserte du
site devra donc étre adaptée et aménagée en
conséquence.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,34 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Epaillardieres - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : Les Epaillardiéres

IZZ  Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines

[] Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

4P Voie de desserte interne
Principes paysagers et environnementaux

S

Ia(j-juie

U4
a
O
®
-
o
4
v
(1]

. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y Vv

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

VVVIDN

A\

Un accés unique sera aménagé pour desservir le site sur la rue René Bazin.

Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

Le stationnement non attenant aux habitations sera a privilégier. Il pourra prendre la forme d'aires extérieures
collectives ou de box individuels dédiés.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, les haies, repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Situé en arriére de la salle omnisport, le site
est bordé par des haies et des arbres. Un
dénivelé important donnant sur la rue René
Bazin est l'unique accés.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,51 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site de la salle omnisport - Saint-Denis-la-Chevasse

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

w
2
?

B}

P

asseady

Site : Site de la salle omnisport

ICZ  Périmétre de POAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace de nature a créer ou a préserver
Formes urbsines
[]  satiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<P Voie de desserte interne
<4~-~P Réseau de promenades et modes doux
Aménagement et stationnement
!‘:: Carrefour a créer
@ Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux

@ @ @  Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
. Arbres a préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y Vv

Y Vv

v

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

L’implantation des batiments veillera a préserver 'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Une implantation des habitations en coeur d’ilot est a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

VVVIN

Les acces sont a privilégier par le chemin des Temples.
Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Le site est composé de plusieurs fonds de
Jardins de différents propriétaires.

Situé en zone dense composée d’habitat
ancien, le site est a proximité immédiate des
commerces et des services du centre-bourg.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,26 hectare (ha)

Densité minimum : 20 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W;BO‘—(L(OW

Rue du Chemin des Temples - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : Rue du Chemin des Temples

I Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

~ Secteur 3 dominante d’habitat collectif, densité faible
Formes urbaines

[[_]  atment (vateur indicative)

'. . Hauteur indicative des bafiments
Prim.:;pes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<P Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement

E Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux

w
2
3
-
o
®
@
r-
W
O
=
®
<
o
®
»
o

Arbres d’accompagnement de la voirie ou
. cheminement doux

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU | - H W';BWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

» L’accés et la desserte du site se feront par les voies du quartier en cours de commercialisation.
» Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Site en cours d’aménagement destiné a
accueillir des logements sociaux. Situé a
I'entrée de la ville Est du bourg, une attention
particuliére devra étre apportée au traitement
de linterface entre les espaces construits et
les espaces agricoles.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d’arbres, les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lIs

pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est PROGRAMMATION
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux Superficie : 0,07 hectare (ha)
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences Densité minimum : 80 habitations / ha

locales seront privilégiées
Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Roche Boursault - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : La Roche Boursault

= = Périmetre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne

Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)

Principes paysagers et environnementaux

X0 Transition paysagere a créer

w
')
3
=~
O
D
3
&
v
0
o
<
w
o
4
S

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilegier.

Limplantation des batiments veillera a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

¥Yv¥ vy | =

. Principes de desserte et mobilité

Un accés sera créé sur la rue de Lattre de Tassigny.
Un aménagement de lintersection est & prévoir pour sécuriser la desserte des sites.
Le principe de voie partagée sera & privilégier dans la desserte du site.

vy oy | M

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

¥ Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans Flaménagement. |Is
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux amenagements, les éléments devront &tre compensés.

* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 3 permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

* Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilegiees.

Situé en entrée de ville Sud, le sife est
divisé en deux secleurs separés par un
fosse. Le premier est en amiére de
constructions existanfes. Le second est
en front de rue et descend jusqu'a un
cours d'eau.

PROGRAMMATION

Superficie : 2,02 hectares (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 15 % minimum et 30 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H mﬁmoguz

Rue de Lattre de Tassigny - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : Rue de Lattre de Tassigny

e
r 1 Périmétre de 'OAP
- s ol

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
.~ Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
- Espace de nature & créer ou & préserver
Formes urbsines
D Batiment (valeur indicstive)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchigation des voies
WP Voie principale
=P oie de desserte interne
<==> g de p des et modes doux

Aménsagement et stationnement
r Carrefour & créer
Tt

73
=]
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®
-
]
v
(9]
- 4
]
-
w
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o

.r.?' Carrefour 8 aménager
Principes paysagers et environnementaux
® @ » Haie ou slignement d'arbres existants & préserver
K0 Transition paysagére & créer
. Arbres & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

¥Y¥¥Y¥ ¥YY¥ | =

Le site a vocation a accueillir de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiee - logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et/ ou petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une crientation Sud des batiments sera a privilégier.

Les habitations le long de la rue Georges Clémenceau seront alignées sur la rue formant un front urbain et
poursuivront I'alignement des constructions de la rue.

. Principes de desserte et mobilite

vy vl

Un accés sera ameénagé pour desservir le site sur la rue Georges Clémenceau.
Un aménagement de lintersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permetire une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

le site est un champ entouré d'habitations
diverses (bali ancien et bati pawvillonnaire).
L'enjey sera de prendre en compte les
gléments paysagers qui structurent le site tout
en créant un maillage waire cohérent avec Je
réseau de voirie existant.

PROGRAMMATION
Superficie - 3,03 hectares (ha)
Densité minimum : 18 habitations [ ha

Logements sociaux © 15 % minimum et 30 %
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue Agrippa d'Aubigné - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

~

&

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue Agrippa d’Aubigné

= Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Viocations ef ussges
, Espace commun et partagé mixte
.~ Secteur 3 dominante dhabitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
[_] Batiment (valeur indicative)

ACPES)
e Front béti & constituer

Principes de desserte et de mobilités
Hidrarchisation des voi

P \ie de desserte inteme
4~ =P Résezu de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
. Arbres 3 présanver




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

CONTEXTE

1. Principes urbanistiques et architecturatx

# Le site sera reconfiguré afin d'accueillir un nouvel équipement structurant pour la commune, type complexe
sportifiloisirs.

# De nouveaux quartiers d’habitation seront aménagés autour du futur équipement structurant.

» La typologie de logements proposée sera diversifiée : logement individuel ou individuel groupé, logement
intermédiaire ou petit collectif.

¥ Limplantation des batiments veillera 3 préserver lintimité des habitations voisines.

¥# Une orientation Sud des batiments sera a privilegier. Dans les autres cas, 'aménagement de la parcelle devra
permetire une orientation d'une zone d'agrement, Mord-Est ou Mord-Ouest.

¥# Limplantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances sonores
présents aux abords du site.

2. Principes de desserte et mobilité

# Un maillage viaire structurant devra étre aménagé de telle sorte & connecter le site aux nombreuses accroches qui
bordent le site telle que la rue de Lattre Tassigny.

# Des aménagements pour les différents accés sont & prévoir pour sécuriser la desserte des sites.

# Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

# Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminements doux existants.

3. Principes paysagers el environnementaux

¥ Les alignements d'arbres et de haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux ameénagements, les éléments devront &fre compensés.

#* Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

#» La mare sera intégrée dans I'aménagement.

#» Les transitions paysagéres entre les équipements et les habitations seront traitées avec soin, prioritairement de

maniére végétalisée afin de préserver la quiétude et llintimité des habitations.

Le secteur a lentrée Sud-Est de la wille
comprend lactuel complexe sportif et une
zone & urbaniser. Le bafiment existant est
voué a éfre détruit et le secteur entiérement
recortfiguré  pour accueillir  un  nouveau
complexe sportif et des habitations. Ce projet
permettra de créer un nouveau gquartier autour
d'un égquipement structurant pour la commune.

PROGRAMMATION

Superficie - 6,4 ha dont environ 3 ou 4 ha
dédiés a I'habitat
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 20 % minimum et 30%
maximum

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site du Foliot - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : Site du Foliot
-l .
™1 perimetre de roap
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions et usages

Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d'habitat individuel, densité moyenne
- Espace végétal
[ Ssecteur dédié aux équipements collectifs
Formes urbaines

|: Batiment (valeur indicative)

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

=P Voie de desserte interne

<4~-~p Réseaude promenades et modes doux
Aménsgement et stationnement

r

el Carrefour a créer
Aire de stationnement public
Principes paysagers et environnementaux

w
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@ @& &  Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
‘ [ [ I Etendue d’eau (mare, zone humide, étang)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Saint-Etienne-du-Bois : Localisation des sites
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Encadré par une QAP

Surface (ha) Densité minimum

Potentiel
d'habitations

Pourcentage de
logements
sociaux

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Echéance prévisonnelle

Rue du Gén Charette 2 - Ancien garage
Sous total en renouvellement urbain

0%

Sur le temps du PLUI-H

Gisements fonciers en diffus

Gisements fonciers stratégiques

Site le Colombier

Rue de I'Ancienne Gare

Le Marché Mouveau

Rue des Vignes

Rue du Gén Charette 1 - Les Jardins

5 68|

1,22 22 27 20%|Sur le temps du PLUI-H
0,51 18 9 20%|Sur le temps du PLUI-H
0,33 15 5 0%|Sur le temps du PLUI-H
0,75 20 15 20%|Sur le temps du PLUI-H
037 18 7 100% |Sur le temps du PLUI-H

26 rue de I'Abbé Ténébre 0,51 15 8 0%/|Sur le temps du PLUI-H
Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 3,69 19 70 24%

Le Clos des Vignes

15

8

0%

Sur le temps du PLUI-H

Lotissement des Prés

16

3

0%

Sur le temps du PLUI-H

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le Chateau 1,15 18 21 15%|Sur le temps du PLUI-H
Sous total en extension urbaine 3,64 16 60 5%
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir principalement de 'habitat.

La typologie de logements proposée sera mixte avec des logements individuels, groupés, voire des petits
collectifs.

Un front urbain le long de la voie principale sera constitué.

Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Un accés sera aménagé pour desservir le site sur la rue du Gén Charette.
Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.
Une liaison douce permettra la desserte des habitations.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres, les haies, les murets en pierre repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permetire une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc._).

Des transitions paysageéres devront étre assurées pour préserver lintimité des constructions.

Opération de rencuvellement urbain dun
ancien garage aufo & proximité du cenfre-
bourg. Les vues sur le clocher devront étre

préservéas.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,47 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations [ ha

PLUiI

-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H U B s

Rue du Gén Charette 2 - Ancien garage - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Rue du Gén Charette 2 — Ancien garage
[T Périmétre de I'CAP

N Espace commun et partagé mixte

Espace dédié & 'habitst
Bétiment (valeur indicstive)

Front béti & constituer

<
m
3
&

Réseau de promenades et modes doux

Aire de stationnement privé

Haie ou slignement d'arbres existants & préserver
Transition paysagére § créer

e
J
—
<4 Voie de desserte interne
<>
P]
cee
=m
I/ Ve préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

274



PLUI-H Wé@?ﬂog)«z

Site Le Colombier - Saint-Etienne-du-Bois

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y Vv

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires et / ou petits collectifs.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

VVV]|N

Un acces unique sera aménagé pour desservir le site sur la rue de '’Abbé Ténébres.
L’acces rue des Aubépines se fera dans un sens de circulation uniquement.
Un aménagement des intersections est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres, les haies, les murets en pierre repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
I'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméabiles, etc...).

Les éléments de patrimoine repérés sur le schéma d’OAP devront étre conserveés.

Le site est situé a I'entrée de la ville en
second rideau de la rue de [I'Abbé
Téneébres. Longiligne le site est marqué
par de nombreux éléments paysagers et
patrimoniaux (arbres, murets en pierre
etc...).

PROGRAMMATION
Superficie : 1,22 hectare (ha)
Densité minimum : 22 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site Le Colombier - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

w
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Site : Site Le Colombier

I 2  Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
™ Hauteur indicative des batiments
i Front béti 3 constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
4= \oie de desserte locale

4==P péseau de promenades et modes doux
Aménagement et ststionnement

EJ Carrefour a créer

l':l Carrefour 2 aménager
@ Aire de stationnement privé
Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
=mm=  Muret en pierre / soubassement a préserver

. Arbres a préserver

\l/ Perspective paysageére a valoriser
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés, logements
intermédiaires ou petits collectifs.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

VYV I[N

Un accés unique sera aménagé pour desservir le site via la rue de I'’Ancienne Gare.
Un aménagement de l'intersection est a prévoir pour sécuriser la desserte du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

v

Y

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.

Le site est un espace délaissé. Situé dans un
quartier pavillonnaire, il fait le lien avec le futur
lotissement des Pres situé un peu plus au
Nord. Une réflexion commune dans la
desserte et la typologie de logements devra
étre faite pour une meilleure intégration
urbaine.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,51 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue de 'Ancienne Gare - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Rue de I’Ancienne Gare

D  Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines

D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

@ Voie de desserte locale
Aménsgement et stationnement

@ Aire de stationnement privé

Principes paysagers et environnementaux

®
=%
1Y
)
)

@ @& Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y VY

Y VYV

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Les batiments qui borderont la rue du Marché Nouveau devront s’aligner sur la rue comme les constructions
voisines.

. Principes de desserte et mobilité

Un accés unique sera aménagé pour desservir le site via la rue du Marché Nouveau.
Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.

Situé a I'entrée de ville Ouest de la commune.
Le secteur de projet est dans un secteur
marqué par une ambiance de type hameau et
naturel. La présence du béti ancien et des
étangs devra étre prise en compte dans la
typologie du béati et 'aménagement général du
site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,33 hectare (ha)

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEM@W

Le Marché Nouveau - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Le Marché Nouveau

2 Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
we e Front bati a constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<P Voie de desserte interne
Principes paysagers et environnementaux

sjog-np-auuan3-ues

X0 Transition paysagére a créer
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue des Vignes - Saint-Etienne-du-Bois

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L’habitat individuel et / ou groupé est a
privilégier.

L'implantation des batiments veillera a préserver 'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Les acceés principaux se feront via la rue des Vignes.
Une voie partagée desservira le site.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.

Secteur délaissé en plein centre, le site
posséde toute les conditions pour accueillir
une opération d’habitat : la voirie, les réseaux,
la proximité avec les services et les
équipements.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,75 hectare (ha)
Densité minimum : 20 habitations / ha

Logements sociaux : 20 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H U B s

Rue des Vignes - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Rue des Vignes

I 2 Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
- Hauteur indicative des bétiments
—" Front bati a constituer
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<P Voie de desserte interne
4~~p Réseaude promenades et modes doux
Principes paysagers et environnementaux

m
e
(1]
®
o
=y
m
O
7]

. Arbres a préserver
v Perspective paysagére a valoriser

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Principes urbanistiques et architecturaux

YY ¥ v | =

Le site a vocation & accueillir de 'habitat, des équipements d'interét collectif et services publics voire des
activités de services.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est
a privilegier.

L'implantation des batiments veillera & préserver 'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

Principes de desserte et mobilité

vy v | r

Les accés principaux se feront via la rue du Gén Charette et la rue de 'Ancienne Gare.

Une voie structurante traversera I'ensemble du site. Les autres voies auront un gabarit de voies partagées.
Un aménagement de l'intersection sur 1a rue de I'Ancienne gare est & prévoir pour sécuriser la desserte du
site.

CONTEXTE

3.

Principes paysagers et environnhementaux

b

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans
I'aménagement. 1is pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront &tre compenses.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc._.).

Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations
d'aménagement.

Les espaces de transition entre les secteurs et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

le site est composé de plusieurs fonds de
jardins arborés. Plusieurs secteurs de projet
sont situes a proximité de la rue du général
Charefte. Les aménagemenis de voire et
de cheminements piétons devront étre
mutuaiisés et réfléchis & une plus grande
gchelle.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,37 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue du Gén Charette 1 - Les Jardins - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

»
m
™
@
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Rue du Gén Charette 1 - Les Jardins

r -— e

— Périmétre de 'DAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions ef ussges
, Espace commun et partagé mixte
~ Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal

Formes urbaines
[]  eatiment (valeur indicstive)
Principes de desserte et de mobilités

Hiérarchization des voies
<+ Voie de desserte interne
<~-» Ré de p des et modes doux

Aménagement et stationnement

.IJ Carrefour @ aménager

[P Aire de ststionnement privé

Principes paysagers et environnementaux

. Arbres & présarver

284



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE
* Le site a vocation a accueillir de I'habitat.
» Latypologie de logements proposée sera principalement du logement individuel.
» Limplantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
» Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.
2. Principes de desserte et mobilité
#* Un accés sera aménagé pour desservir le site sur la rue de FAbbé Tenébre.
¥ Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.
le site est actusllement concemé par une
habitation et un ancien batiment agncole a
rehabiliter. Les fonds de jardin  peuvent
accueillir des habitations supplémentaires.
3. Principes paysagers et environnementaux
» Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est PROGRAMMATION
nécessaire aux amenagements, les éléments devront &tre compensés.
» Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux Superficie - 0,51 hectare (ha)
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
#  Des fransitions paysagéres devront étre assurées pour préserver l'intimité des constructions. Densité minimum : 15 habitations [ ha
PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H U B s

26 rue de 'Abbé Ténébre - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : 26 Rue de I'’Abbé Ténébre

[==  Périmétre de FOAP

| Secteur & dominante & habitat individuel
[ Batiment (valeur indicstive)

4P \oie de desserte inteme

7
m
-
®
®
-1
=
m
b
=
| @

X0 Transition paysagére & créer

@ & » Hsie ou slignement d'arbres existants & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H Wﬂ'@mogm

1. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

» Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

» Latypologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires ou petits collectifs.

» L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

» Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

2. Principes de desserte et mobilité

» Les acceés principaux se feront via la rue des Vignes.
» Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

Espace non béti, situé dans un quartier
d’habitation. Le site est une dent creuse. Au
Nord les cultures de vignes bordent le
périmetre d’aménagement.

3. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans
'aménagement. lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un PROGRAMMATION
arrachement est nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.
» Les dlﬁergnts amenagement§ des espaces publlcs et de voiries viseront a permettre une gestion directe des Superficie : 0,54 hectare (ha)
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).
» Les points de vue repérés sur site tendront a étre conservés et valorisés dans les opérations d’'aménagement.
» Les espaces de transition entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Densité minimum : 15 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wagng

Le Clos des Vignes - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : le Clos des Vignes

"3 Périmétre de 'OAP

-
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

V4 Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
Formes urbaines

[]  Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérsrchisstion des voies

4P Voie de desserte interne

Principes paysagers et environnementaux

S10g-Np-auuag3-juies

®®®  Haie ou alignement d'arbres existants i préserver
0K Transition paysagére a créer
. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
legements intermediaires et { ou petits collectifs.

Limplantation des batiments veillera a préserver Fintimité des habitations voisines.

UUne orientation Sud des batiments sera a privilegier.

. Principes de desserte et mobilité

LR

L’accés principal se fera via le giratoire de la rue du général Charette.

Le principe de voie partagée sera & privilégier dans la dessere du site.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du
site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotiszements voisins.

Des accés futurs sont 3 maintenir pour garantir F'urbanisafion des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'CAP dewvront é&tre intégrés dans
IFaménagement. llz pourront &tre restaurés et'ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou
un arrachement est nécessaire aux amenagements, les éléments devront étre compensés.

Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de fransition entre le secteur et les espaces non batis devront étre fraités avec soin. Les
essences locales seront privilégiges.

Le secfsur & fait Fobjet d'éfude pour son
aménagsment. L'aménagemesnt récent d'un
girafoire permet une desserte sécurisée du
gite. I est voisin d'un sufre sife de projet.
Leur ameénagement dewa é&tre  pensé
conjoinfement.

PROGRAMMATION
Superficie : 1,95 hectare (ha)

Densité minimum : 16 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H U B s

Lotissement des Prés - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Lotissement des Prés

=3 Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations ef usages
4 Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’'habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
[]  Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
B Voie de desserte locale

4--p  Réseaude promenades et modes doux

Amé, ment et stationnement

™ Carrefour a créer

Principes paysagers et environnementaux

@ ® & Haie ou alignement d'arbres existants & préserver
X0 Transition paysagére a créer

e Création d'ouvrage hydraulique

. Arbres a préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

Y V¥V

Y VvV

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera diversifiée : logements individuels ou individuels groupés,
logements intermédiaires ou petits collectifs.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilégier.

. Principes de desserte et mobilité

Y VvV Y

Y

L’accés au site se fera par le chemin existant. Ce chemin devra étre dimensionné aux besoins de
'aménagement du site.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Les stationnements devront étre paysagers et devront participer a la bonne gestion des eaux pluviales du
site.

Les cheminements doux devront connecter et compléter le réseau de cheminement doux existant sur les
lotissements voisins.

Des acces futurs sont @ maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.
lls pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transition entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Secteur en extension, le site est la premiere
tranche de 'aménagement que la commune
envisage sur le secteur Ouest du bourg. Sur

le long terme, un bouclage avec
lotissement des Prés est envisagé.

le

PROGRAMMATION
Superficie : 1,15 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations / ha

Logements sociaux : 15 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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P LU i s H WBWOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le Chateau - Saint-Etienne-du-Bois

4. Schéma de principe

Site : Le Chateau

I3 Périmétre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et usages
V4 Espace commun et partagé mixte
~ Secteur & dominante d'habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végétal
Formes urbsines
D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
« = Voie de desserte tertiaire
<P \Voie de desserte locale

-2uud3jues

Q
T
m
O
»

Aménsagement et stationnement
r Carrefour a créer
Tut

Principes paysagers et environnementaux

X Transition paysagére a créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H mﬂﬁﬁma?m

Saint-Paul-Mont-Penit : Localisation des sites

-_'3 Vocation habitat

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUi-H

Pourcentage de

Encadreé par une OAP Surface (ha) Densité minimum d'::;?t:::st |DgEI‘I‘IIEH'I:S Echéance prévisonnelle
sociaux

Le Charron 022 35 g 50%|Sur le temps du PLUI-H

Tardy Raison 0.05 35 2 100% |Sur le temps du PLUI-H

Sous total en renouvellement urbain 9

Gisements fonciers en diffus 3,5[}| | | |

Gisements fonciers stratégiques

Les Jardins 0,55 18 10 40%|Sur le temps du PLUI-H

Rue des Moulins 0.07 30 2 100%|Sur le temps du PLUI-H

La Forge 0,30 18 5 0%|Sur le temps du PLUI-H

Sous total au sein de I'enveloppe urbaine 0,55 18 10 40%

L'Ouche du Four 1,88 17 32 0%|PA 2018-2020

Le Grand Patis 1,00 17 17 0%|PA 2018-2020

Sous total en extension urbaine 2,88 17 49 0%

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

VoW oW | =

Le site a vocation 8 accueillir de I'habitat.
L'implantation des batiments veillera & préserver lintimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera & privilegier.

Mg

. Principes de desserte et mobilité

L A

Un accés unique sera aménage pour dessenvir le site via la rue des Tisserands.
Un aménagement de lintersection st & prévoir pour sécuriser |a desserte du site.
Le principe de voie partagée sera a privilegier dans la desserte du site.

Un amé&nagement sécurisé pour les piétons sera a réaliser le long le de la rue

CONTEXTE

. Principes paysagers et envirannementaux

Les alignements d'arbres et les hales repérés sur le schéma d'OAP devront &tre int2grés dans Faménagement.

lls pourront &fre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécassaire aux aménagaments, les &léments devront tre compensés.

Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 4 permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc..).

Situg a deux pas du centre-bourg, le site fera
Fobfet d'ume démoliion / reconstruction.
L'habitafion de plain-pied en front de rue, se
distingtie des autres gabanis que l'on obsernve
te long de fa voie. Ainsi § comviendra de
penser laménagement du site en lien avec la
strucfuration de la voie.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,22 hectare (ha)
Densité minimum : 35 habitations / ha

Logements sociaux . 50 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEM@W

Le Charron - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

Site : Le Charron

5 Périmétre de IOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et ussges
, Espace commun et panage mixte
=0 Secteur 3 dominante d'habitat collectif, densité moyenne
| Secteur 3 dominante d'habitat individuel, densité moyenne
[ Espace commun et partagé végeétal
Fomes wbsines
] Batiment jvaleur indicative)
c\ Hautzur indicative des bitiments
ww e Front bati 3 constituer
Principes de desserte et de mobilités
4 \Jjie de desserte interne
<4~-=P Résezude promenades &t modes doux

es

o

-
0
]

Aménagement ef ststionnement
P Carefour s eréer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.

L'habitat individuel etfou groupé est & privilégier.

L'implantation des batiments veillzra a préserver lintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

L'implantation des habitations se fera de manigre privilegiée le long de la rue des Garennes de la Mation.

L A

L'implantation des batiments veillera & préserver la s&curité du camefour de la rue des Garennes de la Nation.

P

. Principes de desserte et mobilité

La desserte se fera par la rue des Garennes de la Mation et/ ou la rue du Prieuré.
Le stafionnement devra &tre paysager.

¥ ¥

3. Principes paysagers ef environnementaux

* Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permettre une gestion directe des
eauy pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Le site comprend un salon de coiffure et un
espace disponible enherbé au sein du bourg.
Le batiment est destingé a étre démall pour y
construire de Mhabitat.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,05 hectare (ha)
Densité minimum : 35 habitations / ha

Logements sociaw: - 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H (BTl

Tardy Raison - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

Site : Tardy Raison
5 Périmetre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Secteur 3 dominante d'habitat

[ ] Batment (valeur indicative)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

=

. Principes urbanistiques et architecturaux

¥ ¥

¥ou oWy

Le site a vocation & accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et f ou groupé est
a privilégier.

L'implantation des batiments veillera & préserver Fintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

Le caractére boisé ef arboré devra étre préservé dans 'aménagement du site.

Lin front urbain devra éfre constitué le long de Ia rue Jean Yole.

Mo

. Principes de desserte et mobilité

WO

L'accés du site se fera via l'allée des Roses. L'allée devra étre réeameénageée pour permeitre une desserte
convenable du site.

Un aménagement de Fintersection est & prévair pour sécuriser la desserte du site.

Le principe de voie partagée sera a privileégier dans Ia desserte du site.

Le stationnement devra étre paysager.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schema d'0AP devront étre intégrés dans Faménagement.

llz pourront étre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront tre compensés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
gaux pluviales (noues, cheminements perméables, efc_ ).

Le site est au eceur dun ilof arbarg de fond de
jarding dans un guarfier pavillonnsire
composé de voies en impasse rendant les
déplacements pigtons complexes. Enclave,
Fenjeu dans Faménagement du secfeur sera
de présenver le caraciére boisé ef d'assurer g
maillage pigton ef cyclabls sécurises en
direction du centre.

PROGRAMMATION

Superficie - 0,55 hectare (ha)
Densité minimum : 18 habitations [ ha

Logements sociaux . 40 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wagn&

Les Jardins - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

Site : Les Jardins

o= Périmitre de 'OAP
Princi banisti b archiict
Viocstions ef usages
" Espace commun et partagé mixte
=R Secteur 3 dominante d'hatitat individuel, densité moysnne
[ Espace commun et partagé végétal
B Espace de nature 3 crder ou 3 présernver
Fomes urbsines
[] Bament (valeur indicative)
e Front bati 3 constituer
Principes de desserte et de mobilités
4P Vo de dessents mteme
4~-=F Réseau de promenades 2t modes doux
Aménsgement ef stationnement
F™ Camefourcrder
Principes paysagers et environnementaux
® @ o Haie ou alignement d'arbres existants 3 préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Rue des Moulins - Saint-Paul-Mont-Penit

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

-

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation & accueillir de Mhabitat et des activités.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant.

L'implantation des batiments veillera & présenver Fintimité des habitations voisines.
L'implantation des batiments veillera & présenver lintégration paysagére de la rue des Mouling
Une orientation sud des batiments sera a privilégier.

L U U

2. Principes de desserte et mobilité

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

¥ Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eauy pluviales (noues, cheminements perméables, etc..).

¥ Des transitions paysagéres devront étre assurées pour préserver Iintimité des constructions et 1a fransition
avec les espaces naturels. Pour cela, la végétation est & privilégier.

Le secteur est situé & proximité immédiate
des services. Le bétiment a vocafion & éfre
démaoli.

PROGRAMMATION
Superficie - 0,07 hectare (ha)
Densité minimum - 30 habitations / ha

Logements sociawx - 100 %

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wagn&

Rue des Moulins - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

-

Site : Rue des Moulins

I3  Périmétre de roAP

- Renouvellement urbain & dominante d'habitat

wes

D Bétiment (valeur indicative)

A"
-
-
-
. )
=

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistigues et architecturaux

Le site a vocation a accueillir de Fhabitat.

L'habitat individuel etfou groupé est & privilegier.

L'implantation des batiments veillera & présenver l'intimité des habitations voisines.
Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

VWV Y

2. Principes de desserte et mobilité

#* Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

3. Principes paysagers et environnementaux

¥ Les alignements d'arbres, de haies, repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans I'aménagement.
lls pourront &tre restaurés etfou complétés par de nouvelles essences. Dans 1a mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

¥ Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront & permettre une gestion directe des
eauy pluviales (noues, cheminements perméables, etc. ).

Espace libre en centre-hbourg en second
rideau par rapport & fa rue Jean Yole, le site
hénéficie dun environnement d&ja végétaliss.
les arbres présents seront consenvés au
maximum lors de Faménagement du sectaur
afin de préserver la quigtude du site.

PROGRAMMATION
Superficie : 0,30 hectare (ha)

Densité minimum : 18 habitations [ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

303



PLU - H ¥t e 5 e e R

La Forge - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

Site : La Forge

Fod  Périmétre de FOAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocstions ef ussges
Secteur 8 dominante d'habitat

(] eetment veuringiste)
Principes de desserte et de mobilités

=P /oic de desserte interne

£
®
Q
B
s

Principes paysagers et environnementaux
. Arbres & préserver

@ @ » Haie & créer ou & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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L’Ouche du four - Saint-Paul-Mont-Penit

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1.

Principes urbanistiques et architecturaux

>
>
i
>

Le site a vocation & accueillir de Fhabitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au bati environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est
a privilégier.

Limplantation des batiments veillera & préserver Fintimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

. Principes de desserte et mobilité

oW oW | R

L'acces principal du site se fera par le chemin des Maisons Neuves.
Le principe de voie partagée sera & privilegier dans la desserte du site.
Les voies en impasse sont & proscrire sauf en cas de contraintes techniques.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnemeniaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront &tre intégrés dans 'aménagement.

lls pourront &tre restaurés etiou complétés par de nouvelles essences. Dans 1a mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront &tre compensés.

Les differents aménagements des espaces publics et de voiries viseront 8 permettre une gestion directe des
eauy pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilagiges.

Les points de vue repérés sur site tendront & étre conservés et valorisés dans les opérations d'aménagement.

Le secteur est la poursuite du lotissement
récemment construit. Sifué au Sud de la
commune, le site boucle 'urbanisation Sud de
la commune. Une fransition paysagére sera a
faire pour garantiv la honne insertion du projet
en limite de bourg.

PROGRAMMATION
Superficie - 1,88 hectare (ha)

Densité minimum : 17 habitations / ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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L’Ouche du four - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

7
®
E!
0
©
=
Q
e
0
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=

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : L’Ouche du Four

"3 Périmetre de FOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
.~ Secteur a dominante d’habitat individuel, densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
D Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<P \Voie de desserte interne

Principes paysagers et environnementaux
@ » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X0 Transition paysagere a créer
Création d’ouvrage hydraulique
W Perspective paysagere a valoriser
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

¥Y¥ ¥Y¥Y | =

Le site a vocation a accueillir de I'habitat.

La typologie de logements proposée sera adaptée au béti environnant. L'habitat individuel et / ou groupé est
a privilegier.

L'implantation des bétiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Une orientation Sud des batiments sera a privilegier.

M3

. Principes de desserte et mobilité

L U

L'acceés principal du site se fera par la rue des Garennes de La nation.

Le principe de voie partagée sera a privilégier dans la desserte du site.

Des accés futurs sont & maintenir pour garantir 'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.
Des voies douces seront créées.

3. Principes paysagers el environnementaux

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma d'OAP devront étre intégrés dans 'aménagement.

lls pourront &tre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
neécessaire aux ameénagements, les éléments devront étre compenseés.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des
eaux pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les
essences locales seront privilégiées.

Les points de vue repérés sur site tendront a étre conserves et valorisés dans les opérations d'aménagement.

Le sectfeur est une praine située au Nord du
bourg a proximité de l'église. Il se caracténse
par des wues lointaines en direction du
ruisseau de Saint-Paul.

PROGRAMMATION
Superficie - 1 hectare (ha)

Densité minimum : 17 habitations [ ha

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Grand Patis - Saint-Paul-Mont-Penit

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

X

Site : Le Grand Patis

[ Périmétre de lTOAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocstions et ussges

" Espacs commun et partagé mixte

~ Secteur 3 dominante d'habitat individusl, densité moyenne
[/ Espacs commun et pariagé végétal
Formes wbsines

[]  Batiment (valeur indicative)
Principes de desserte et de mobilités

&P Voie secondaire

=P \oic de desserte intemse

<4~-=F Réseau de promenades 2t modes doux
Aménsgement ef ststionnement

.r3 Camefour 3 aménager
Principes paysagers et environnementaux
@ ® % Haie ou alignement d'arbres existants 3 présenver
X0 Transition paysagére 3 créer
Arbres 3 préserver
N/ Perspective paysagére & valoriser




Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H m4@MG9m

Localisation des sites économiques a I’échelle de I'intercommunalité

Vocation économique
£3 iq
Vocation touristique

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Zones économiques - Bilan chiffré

Zone de Bel Air 2

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

9,36|Sur le temps du PLUi-h

Centre-bourg

ZA Chantemerle

L'Orgeriere 2

ptouze La Bruyere
Les Amblardieres
Montfort
POiré : La Croix des Chaumes 2

are Les Challinieres
and'Lande Le Vivier

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

0,35(Sur le temps du PLUi-h
9,66(Sur le temps du PLUi-h
1,70|Sur le temps du PLUi-h
0,62|Sur le temps du PLUi-h
2,03|Sur le temps du PLUi-h

1,07|Sur le temps du PLUi-h
9,04{Sur le temps du PLUi-h
1,98{Sur le temps du PLUi-h

0,57|Sur le temps du PLUi-h
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H Wﬂ'@mognz

. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir des entreprises.

L’implantation des batiments devra respecter un recul de 30m par rapport a la D948.

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés afin de limiter I'impact visuel depuis I'entrée
de ville.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.).

L’implantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances sonores
présentes aux abords du site.

YVV |2

Y ¥V

2. Principes de desserte et mobilité

» Le croisement entre le chemin de la Louisiere et la voie de desserte locale de la zone devra étre aménagé avec
soin de maniéere a garantir la sécurité de tous les usagers (piétons, cyclistes et automobiliste).

Une interdiction d’emprunter le chemin de la Louisiére pour sortir et entrer dans la zone devra étre mise en
place pour éviter de multiplier les carrefours sur la D948 (sauf pour les engins d’exploitation agricole).

L’accés a la nouvelle zone se fera par la D94 via la voie locale déja aménagée pour le terrain adjacent.

Voie de desserte principale en impasse avec placette de retournement. Situé hors de I'enveloppe urbaine de Maché, le
site fait 'objet d’une dérogation du recul de la loi

Barnier de la 2x2 voies. Il fait partie d’'une zone
stratégique pour le développement économique
de lintercommunalité. Le site est en continuité
d’un terrain déja occupé par une entreprise
commerciale. Il est composé d’une zone humide
couvrant une partie du site.

YV VYV

3. Principes paysagers et environnementaux

v

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» La gestion des eaux pluviales sera a prévoir a I'échelle de la zone. Pour limiter les impacts sur les réseaux
existants (stationnements perméables, bassin de rétention paysager commun....). La localisation des
aménagements de type bassin de rétention paysager s’appuiera sur la topographie du site pour permettre une | PROGRAMMATION
gestion optimum des eaux pluviales.

» Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences Superficie : 9,36 hectares (ha)

locales seront privilégiées.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wagng

Zone de Bel Air 2 - Maché

4. Schéma de principe

Site : Zone de Bel Air 2
=
I | Perimetre de roapP
- —
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’activité économique,

densité moyenne
Espace commun et partagé végétal

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

=P \oie de desserte interne
Principes paysagers et environnementaux

- Création d'ouvrages hydrauliques (noue)
X0 Transition paysagere a créer
@ Création d'ouvrage hydraulique
o) Nuisances sonores
",‘ Etendue d'eau ( mare, zone humide, étang)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

>
>
>

Le site a vocation a accueillir des entreprises. L'activité artisanale y est privilégiée.
L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.
Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.).

2. Principes de desserte et mobilité

» L’acces et la desserte du site se feront par le boulevard des Capucins.

CONTEXTE

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lIs
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

La gestion des eaux pluviales sera a prévoir a I'échelle de la zone. Pour limiter les impacts sur les réseaux
existants (stationnements perméables, bassin de rétention paysager commun....). La localisation des
aménagements de type bassin de rétention paysager s’appuiera sur la topographie du site pour permettre une
gestion optimum des eaux pluviales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Composé de hangars, le site se situe au Nord du
bourg dans la continuité d’'une zone économique.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,35 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H W@Wagn&

Centre-bourg - Maché

4. Schéma de principe

Site : Centre-bourg

g
I I Pperimetre de rOAP
— —
Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’activité économique,

densité moyenne

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
<= Voie de desserte interne

Principes paysagers et environnementaux

oo Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X0 Transition paysageére a créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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ZA Chantemerle - Bellevigny

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

VVV|=

Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales et de bureaux.

L'implantation des batiments devra respecter un recul de 35 m par rapport a la RD763.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) avec une bonne
intégration dans I'’environnement en prenant en compte 'aspect général du site (topographie, végétation et
entreprises voisines). Les fagades visibles depuis la RD763 et la voie principale devront étre traitées comme des
fagades principales.

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés de telles sortes a limiter I'impact visuel
depuis I'entrée de ville.

L’implantation du bati et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances sonores
présentes aux abords du site.

. Principes de desserte et mobilité

Y VY

Le giratoire sécurisant I'acces a la ZA Chantemerle depuis le D8 devra étre aménagé avec soin de maniére a
garantir la sécurité de tous les usagers (piétons, cyclistes et automobilistes).

L’organisation de la circulation a l'intérieur de la zone distinguera au maximum le cheminement des camions de
livraison de celui des véhicules particuliers de la clientéle.

Les stationnements feront 'objet d’'un aménagement paysager et végétalisé.

Voie de desserte principale en impasse avec placette de retournement.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

v | W

YV VYV

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les limites des ilots reconstitueront le maillage bocager initial.

Des espaces verts délimitant le site permettront d’intégrer les zones humides.

Un réseau de récupération des eaux pluviales avec collecte vers une zone de rétention sera mis en place.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin.

Situé sur la frange Nord-Est de ['enveloppe
urbaine de Bellevigny le site fait I'objet d’une
dérogation de recul de la loi Barnier de la 2x2
voies. Il est actuellement composé de friches
agricoles structuré sous forme de bocage ainsi
que d’une large zone humide. L’enjeu est de
préserver la qualité paysageére du site.

PROGRAMMATION

Superficie : 9,60 hectares (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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ZA Chantemerle - Bellevigny

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

w
S
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=
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Site : ZA Chantemerle

I _I Périmétre de OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
- Secteur a dominante d’activité économique,
densité moyenne

Espace commun et partagé végétal
Formes urbaines
Hauteur indicative des batiments

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies
% . Voie de desserte tertiaire
4= Voie de desserte interne
Aménagement et stationnement
= Carrefour a créer
L ) |
Principes paysagers et environnementaux

@ » » Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
X0 Transition paysageére a créer
@ Création d’ouvrage hydraulique
. Arbres a préserver
‘))) Nuisances sonores
’," Etendue d’eau ( mare, zone humide, étang)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

~

. Principes urbanistiques et architecturaux

» Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales et de bureaux.

» L’implantation des batiments devra respecter un recul de 35 m par rapport a la RD948.

» Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) notamment sur les
facades coté RD948 et RD6.

» Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés en limitant I'impact visuel depuis I'entrée de
ville.

» L’implantation du béti et le choix des matériaux de constructions devront prendre en compte les nuisances sonores
présentes aux abords du site.

2. Principes de desserte et mobilité

L’accés a I'Orgeriére 2 se fera par la route de la Goronniére via un giratoire existant.

Voie de desserte principale en impasse avec placette de retournement.

L’organisation de la circulation a I'intérieur de la zone distinguera au maximum le cheminement des camions de
livraison de celui des véhicules particuliers de la clientéle.

Les stationnements feront I'objet d'un aménagement paysager et végétalisé.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

YV V

Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lIs
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Des espaces verts coté Orgeriére 1 permettront d’'intégrer les zones humides.

Un réseau de récupération des eaux pluviales avec collecte vers une zone de rétention sera mis en place.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis seront traités par la valorisation d’un espace
boisé naturel.

Situé sur la frange Sud-Ouest sur les hauteurs de
la RD 948. Le site est la poursuite de la premiére
tranche viabilisée et commercialisée. Un écrin
arboré encercle le site qu’il conviendra de
préserver.

PROGRAMMATION

Superficie : 1,70 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

317



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H U B s

L'Orgeriére 2 - Aizenay

4. Schéma de principe

e B

}0

Site : L'Orgeriére 2

|::| Parimatre de 'OAP
Principes urbanistiques ot architecturaux
Vocstions ef usages
, Expace commun et partagé mixte
- Secteur 3 dominante d'activité doonomigue,
densité moyenne
- Espace comenun el parage wagatal
Princlpes de dasserts et de mobilltés
Higrarchisation das voles
=P \oie de dessarte inteme
et slationnement
1t Camelourd créer
Principes paysagers et environnementaux

Création douvrage hydraulique
NuEances sonores
JIJ]  Etendue deau | mare, zo0e humide, étang)

S E S Hae cu algnement d arbres exstants & préserver

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)



PLUi-H VXetiBowlogne

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

-~

. Principes urbanistiques et architecturaux

CONTEXTE

Le site a vocation a accueillir des entreprises. L’activité artisanale y est privilégiée.

L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Un espace végétalisé et arboré est a aménager le long de la départementale 4 afin de garantir une qualité
paysageére sur I'entrée de ville.

» Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.).

YV V

2. Principes de desserte et mobilité

» Le croisement entre la voie locale et la route départementale 4 devra étre aménagé avec soin de maniére a
garantir une visibilité du carrefour.

Un accés unique sera créé pour desservir la zone. Cet accés prendra appui sur la desserte locale existante et non
sur la départementale 4.

%

Situé en entrée de ville Sud, le long de la
départementale 4, il est bordé par une voie de
desserte locale et des habitations.

3. Principes paysagers et environnementaux

» Les alignements d’arbres et haies repérés sur le schéma d’'OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

» La gestion des eaux pluviales sera a prévoir a I'échelle de la parcelle pour limiter les impacts sur les réseaux

existants (stationnements perméables, noues, bassin de rétention paysager commun...). La localisation des

aménagements de type bassin de rétention paysager s’appuiera sur la topographie du site pour permettre une
gestion optimum des eaux pluviales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis seront traités avec soin. Les essences locales

seront privilégiées.

v

PROGRAMMATION

Superficie : 0,62 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Bruyére - La Genétouze

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site : La Bruyére

1 I Périmetre de POAP

Jomc ——

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages
- Secteur a dominante d’activité économique
- Espace commun et partagé végétal

Principes de desserte et de mobilités
Hiérarchisation des voies

<4--p Réseaude promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

r:: Carrefour a aménager
EI Acces au site a prévoir

Principes paysagers et environnementaux

X Transition paysagere a créer
‘ Arbres a préserver
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Les Amblardiéres - Saint-Denis-la-Chevasse

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales et de bureaux.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) en intégrant avec
soin le bati dans le paysage.

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés de telles sortes a limiter 'impact visuel
depuis I'entrée de ville.

. Principes de desserte et mobilité

vvv |

Acces au secteur par la D6 via un carrefour a aménager.
Les stationnements feront I'objet d'un aménagement paysager et végétalisé.
Voie de desserte principale en impasse avec placette de retournement.

CONTEXTE

Principes paysagers et environnementaux

v Vv

Préserver les différentes vues qui donnent sur des espaces paysagers ouverts.

Les alignements d'arbres et haies repérés sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis seront traités avec soin. Les essences locales
seront privilégiées.

Situé hors de Il'enveloppe urbaine de la
commune, le site s’insére entre la salle des fétes
et une entreprise commerciale. Sa position isolée
dans un environnement champétre implique
d’apporter une attention particuliere a son
insertion paysagére.

PROGRAMMATION

Superficie : 2,03 hectares (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Amblardiéres - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

@sseAayH-e|-siuag-Jues

Site : Les Amblardiéres

tj Périmétre de 'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages
, Espace commun et partagé mixte
Secteur a dominante d'activité économique,
- densité moyenne
- Espace commun et partagé végétal

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

a Voie principale

4P \/oie de desserte locale

Aménagement et stationnement

r=
It Carrefour a aménager
Principes paysagers et environnementaux

@ @& & Haie ou alignement d'arbres existants a préserver
Transition paysagére a créer

Création d'ouvrage hydraulique

Arbres a préserver

20|
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Montfort - Saint-Denis-la-Chevasse

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

VVVV |2

Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales et de bureaux.
L’implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.).

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés de telles sortes a limiter I'impact visuel
depuis I'entrée de ville.

. Principes de desserte et mobilité

Acceés au secteur par la D6 via un giratoire.

Une place sera donnée aux déplacements doux dans la ZA. Les espaces dédiés aux piétons et aux cyclistes
seront pensés de maniére a garantir une sécurité maximum.

Des acces futurs sont a penser afin de garantir I'urbanisation des secteurs de projets limitrophes.

Les stationnements feront I'objet d’'un aménagement paysager et végétalisé.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Préserver les différentes vues qui donnent sur le coeur de village ou sur des espaces paysagers ouverts.
Une zone tampon verte sera aménagée.
Un linéaire arboré sera aménagé entre la D6 et le site.

Situé en entrée Nord-Est de la commune, le site
s’insére entre une zone d’habitat et un site
d’exploitation agricole. L’enjeu majeur est de
préserver la qualité paysagére de cette entrée de
vile en intégrant le projet dans son
environnement.

PROGRAMMATION

Superficie : 1,07 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H WEM@W

Montfort - Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe

Site : Montfort

|:'_I Parimétre de 'OAP

Principes urbanistigues at architecturaux
Vocatans et usanes

- Secteur & dominanis d'activité écanamique,
densilé moyenne
Espace commun el partagé wagétal
Principes de desserte et de mobliltes
Higrarchisation 0=s voles

WP voie principale

&P Voie secondaire

d==Pp Réseaude promenades et modes doux
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales, voire de bureaux.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) en intégrant avec
soin le bati dans le paysage.

Les espaces de stockage et de stationnement devront impérativement étre aménagés en limitant I'impact visuel
notamment depuis I'entrée de ville.

. Principes de desserte et mobilité

Y ¥V

La desserte principale sera assurée par la rue Ampere. Un accées sécurisé sur la RD 2 pourra étre admis
seulement pour les convois exceptionnels nécessitants un accés spécifique.

Les stationnements feront I'objet d’'un aménagement paysager et végétalisé.

Des aménagements doux devront étre réalisés afin de desservir 'ensemble de la zone.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

Y VY

v

v

Un espace tampon, a dominante végétale, devra étre aménagé afin de préserver I'habitation a proximité.

Les haies et alignements d’arbres repérés sur le schéma de 'OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lIs
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences.

Les essences locales seront privilégiées.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin et a dominante
végétale.

Un traitement paysager et architectural spécifique, @ dominante végétale, devra étre congu le long de la RD2 afin
de préserver I'entrée de ville du Poiré-sur-Vie de maniére a limiter I'impact visuel de 'aménagement en longueur.
La gestion des eaux pluviales sera a prévoir a I'échelle de la zone (espaces dont stationnements perméables,
bassin de rétention paysager, ...). La localisation des aménagements s’appuiera sur la topographie pour permettre
une gestion optimale.

Situé en entrée Est de la commune le site s’insére
dans le prolongement de la zone dactivité
existante. L'enjeu majeur est de préserver la
qualité paysagere de cette entrée de ville en
intégrant le projet dans son environnement.

PROGRAMMATION

Superficie : 9,04 hectares (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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La Croix des Chaumes 2 - Le Poiré-sur-Vie

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : La Croix des Chaumes 2

I__1 Perimétre de roAP

Principes urbanistiques et architecturaux

Vocations et usages

- Secteur a dominante d’activité économique

frdaladtay
ARSI Espace tampon & créer

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

<P Voie principale

4~ P Réseaude promenades et modes doux
Aménagement et stationnement

M A

Principes paysagers et environnementaux

i
\
|

2o

» » » Haieoualignement d'arbres existants a préserver
X0 Transition paysagére a créer
@ Ouvrage hydraulique a localiser aprés relevé topographique

. Arbres a préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des entreprises a vocation industrielles, artisanales, et de bureaux.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) en intégrant avec
soin le bati dans le paysage.

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés en limitant I'impact visuel depuis I'entrée de
ville.

L'implantation des batiments veillera a préserver l'intimité des habitations voisines.

N

. Principes de desserte et mobilité

YV V VY

v

Acceés unique au secteur par la rue des Artisans.

Les stationnements feront I'objet d'un aménagement paysager et végétalise.

Une place sera donnée aux déplacements doux dans la ZAC. Les espaces dédiés aux piétons et aux cyclistes
seront pensés de maniéere a garantir leur sécurité.

Les voies de dessertes internes et les cheminements doux prendront appuis sur les nombreuses accroches
existantes des lotissements voisins.

CONTEXTE

Principes paysagers et environnementaux

v

Les alignements d’arbres, les haies repérées sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

La gestion des eaux pluviales sera a prévoir a I'échelle de la zone pour limiter les impacts sur les réseaux
existants (stationnements perméables, noues, bassin de rétention paysager commun...). La localisation des
aménagements de type bassin de rétention paysager s’appuiera sur la topographie du site pour permettre une
gestion optimum des eaux pluviales.

Situé sur la frange Sud-Ouest de la commune, le
site s’insére entre une zone d’habitat et une zone
dactivité. L’enjeu majeur sera de concilier les
activités économiques avec la partie habitable du
secteur.

PROGRAMMATION

Superficie : 1,98 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Challiniéres - Falleron

4. Schéma de principe
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PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Site : Les Challiniéres

I__1 Perimetre de roaP
Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

Secteur a dominante d’activité économique,

- densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal
Principes de desserte et de mobilité

Hiérarchisation des voies
=P \oie de desserte interne
4==P Réseau de promenades et modes doux

Principes paysagers et environnementaux
@ @ @& Haie ou alignement d’arbres existants a préserver
Création d’ouvrage hydraulique
. Arbres a préserver
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des entreprises. Plus particulierement des artisans locaux.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux, ouverture etc.) en intégrant avec
soin le bati dans le paysage.

Les espaces de stockage et de stationnement devront étre aménagés en limitant I'impact visuel depuis I'entrée de
ville.

. Principes de desserte et mobilité

YV V

Acces unique au secteur par la rue du Vivier via la D90.

Les stationnements feront I'objet d’'un aménagement paysager et végétalisé.

La mutualisation des stationnements sera a prévoir sur I'ensemble de la zone lorsque les activités et les éléments
techniques le permettront.

La voie de desserte interne devra permettre une circulation aisée des véhicules quelques soit leur gabarit. Les
manceuvres et les opérations de déchargements ne devront pas s’effectuer sur la voie publique.

CONTEXTE

. Principes paysagers et environnementaux

v

Les alignements d’arbres, les haies repérées sur le schéma d’OAP devront étre intégrés dans 'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Dans la mesure ou un arrachement est
nécessaire aux aménagements, les éléments devront étre compensés.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Les différents aménagements des espaces publics et de voiries viseront a permettre une gestion directe des eaux
pluviales (noues, cheminements perméables, etc...).

Situé hors de Il'enveloppe urbaine de la
commune, le site s’insére dans le prolongement
d’une entreprise déja implantée. Le terrain est
exploité en culture céréaliere et ne présente as
d’enjeu écologique particulier. L’enjeu majeur
sera d’intégrer la zone dans un environnement
agricole.

PROGRAMMATION

Superficie : 0,57 hectare (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Le Vivier - Grand’Landes

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

sapueT,puess

Site : Le Vivier

Camm e
I I  Périmetre de 'OAP
—

Principes urbanistiques et architecturaux
Vocations et usages

, Espace commun et partagé mixte

- Secteur a dominante d’activité €conomique,

densité moyenne

Principes de desserte et de mobilité
Hiérarchisation des voies

“ = Voie de desserte tertiaire

4P \oie de desserte interne

Aménagement et stationnement
= Carrefour a créer
Twi

Principes paysagers et environnementaux

@ & ® Haie ou alignement d’arbres existants a préserver

X Transition paysagere a créer
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

—

. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des activités économiques a dominante industrielle.

Les constructions et installations seront implantées a partir de la marge de recul indiquée sur le réglement graphique.
Seules les aires de stationnement et de stockage, veillant 4 &tre végétalisées au maximum et avec un revétement
perméable sauf impossibilité technique avérée, pourront étre admises au sein de la marge de recul.

Les aires de stationnement et de stockage ne doivent pas étre vues de la RD 948. Le cas échéant, elles devront &tre
masquées par de la végétation. Les haies, arbustes, ou arbres devront étre de taille suffisante dés 'aménagement de
ces aires afin de les masquer totalement.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux qualitatifs, etc.) pour une intégration
harmonieuse du bati dans le paysage. Un soin particulier devra étre apporté aux facades perceptibles depuis la RD
948.

L'orientation directe des éclairages privés sur les voies publiques est interdite afin d'éviter I'éblouissement des
automobilistes.

CONTEXTE

Espoce Vie Atlantigue nord, vue de lo RD 948

N

Principes de desserte et mobilité

La création d'accés supplémentaire est limitée rue de La Chevrie comme indiqué sur le schéma. Les éventuels
nouveaux accés seront en sens unique et ne créeront pas de franchissement de voie. lls pourront éfre interdits pour
des raisons de sécurité.

L

Principes paysagers et environnementaux

Les espaces paysagers existants le long de la RD 948 seront conservés ou renforcés afin de préserver 'entrée de
ville. L'aménagement paysager devra étre davantage végétalisé en lisiére de 'actuelle zone pavillonnaire comme
indiqué sur le schéma.

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma devront étre intégrés dans 'aménagement. lls pourront
étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences locales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront étre traités avec soin et avec des
essences locales.

Les enseignes devront étre intégrées au volume du batiment. Les enseignes lumineuses sont interdites.

Sauf contraintes techniques, les cldtures seront constituées d'essences locales. Elles pourront &tre doublées d'un
grillage rigide posé de maniére a ne pas impacter le systéme racinaire de la végétation en place et a venir.

Au sein de la marge de recul : les aires de stationnement et de stockage sont interdites sur les zones humides.
En dehors de la marge de recul : en cas d'atteinte aux zones humides, la séquence « éviter-réduire-compenser »
sera a mettre en ceuvre a I'étape du projet.

Depuis ies années 2000, des activités Economigues o
dominonte industrielle se sont développées e long de la
RD 948, d F'ousst d*Aizenay, dans les zones d'octivités

« Espoce Vie Atlontigue » nord et sud.

En opplication de ia Loi Barnier, Ie projet de parc
d’activité o fait Mobjet en 2003 d‘une étude spécifigue
définissant finement des principes de composition
urbaine et d'intégration poysogére, ou regard de
Finterface entre la RD 948 et [‘espace aédié aux
entreprises.

I en résuite natamment une marge de recul odaptée
proiongeant de maoniére pérenne les principes
d'intégration du parc d'octivité.

Une étude « Loi Barnier » complémentaire {annexée au
PLU-H), o €té réolizée en 2022 dans /e prolongement de
Fexistante, nOtamMmMEant coNCarnant Ie secteur jusgua-ia
pavillonnaire au sud-est de la zone. So vacation devrait
MULEr VErs Une accupotion & usage a’octivité.

Cette QAP reprend donc les principes de g 1°* étuge Loj
Barnier et de la nauvelle.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Espace Vie Atlantique - Aizenay

4. Schéma de principe

Site : Espace Vie Atlantique
"""""""" Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
Secteur a vocation économique

Marge de recul : distance d'implantation
des constructions et installations

«sess  Création d'accés limité
<+—»  Desserte interne
Principe de liaison future
<= % liaison douce existante ou a créer

Principes paysagers et environnementaux

w..2. Haieoualignement d’'arbres 3 créerou a
préserver

B Séquence dont une partie végétale doit étre
préservée pour la qualité paysagére et la
régulation eaux pluviales

Séquence dont une partie végétale doit étre
conservée et/ou renforcée pour la qualité
paysagere

W Transition paysagére a créer

' Zone humide sur le réglement graphique

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)



Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PLUI-H mﬂﬁﬁma?m

Espace Vie Atlantique - Aizenay

4.Hypothése d'implantation

Legende

EXISTANT

Trame naturelle existante et espace de
£ régulation des eaux pluviales
| wworow]

Tolus haut enherbé ; écran visuel partiel
Desserte routiére locale existante

wm Prescriptions linéaires «Loi Barniers
-m-—' J_. opposables, marge de recul
d'implantation des constructions

T | T
seesnse  Desserte interne et acchs
G Implantation batie

Espace libre d'usage Istockage,
stationnement, circulation, .1

Masque wisuel constitue d'une hae
bocagere dense conservée et renforcee

Point bas ; zone de rétention des eaux
"// / /‘ pluviales

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Espace Vie Atlantique - Aizenay

4.Hypothese d'implantation - plan de coupe — Partie nord du site

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Haie
mixte

Espace industriel Régulation des EP, Vaoirie

facade naturelle semi RD 348 tampon

Zone pavillonaire

d'habitat

entreprise industrie
automnobile

wWm

A0.0m

Densification & vocation

industrielle

——

Espace industriel Régulation des EP, Voirie Espace
facade naturelle semi RD 348 tampon
ouverte

Densification a vocation

industrielle

Voie de
desserte
interme

entreprise industrie
automobile

wm

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1.

Principes urbanistiques et architecturaux

e
.

>

Le site a vocation & accueillir des activités économiques a dominante industrielle.

Les constructions et installations seront implantées a partir de la marge de recul indiguée sur le réeglement graphique.
Seules les aires de stationnement et de stockage, végétalisées et avec un revétement perméable, pourront étre
admises au sein de la marge de recul.

Les aires de stationnement et de stockage ne doivent pas &tre vues de la RD 943. Le cas échéant, elles devront étre
masquées par de la végétation. Les haies, arbustes, ou arbres devront étre de taille suffisante dés F'aménagement de
ces aires afin de les masquer totalement.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux qualitatifs, etc.) pour une intégration
harmonieuse du bati dans le paysage. Un soin particulier devra étre apporté aux facades perceptibles depuis la RD
948.

L'orientation directe des éclairages privés sur les voies publiques est interdite afin d'éviter I'éblovissement des
automobilistes.

CONTEXTE

Espace Vie Atlantigue sud 2 — Vue de lo RD 348

2. Principes de desserte et mobilite

>
-

Le secteur est situé le long de I'axe structurant RD 948.
Une desserte interne avec la zone d’activité a I'est sera réalisée.

3. Principes paysagers et environnementaux

>

Les espaces paysagers existants le long de la RD 948 doivent étre conservés afin de préserver I'entrée de ville.
Afin de préserver la qualité paysagére de I'entrée de ville, un aménagement a4 dominante végétal devra &tre ajoute
si la haie est supprimée comme indiqué sur le schéma.

Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma devront &tre intégrés dans laménagement. Ils pourront
étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences locales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non béatis devront éfre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégiées.

Les enseignes devront étre intégrées au volume du batiment. Les enseignes lumineuses sont interdites.

Sauf contraintes techniques, les clétures seront constituées d'essences locales. Elles pourront éire doublées d'un
grillage rigide posé de maniére a ne pas impacter le systéme racinaire de la végétation en place et & venir.

Au sein de |la marge de recul : les aires de stationnement et de stockage sont interdites sur les zones humides.

En dehors de la marge de recul - en cas d'atteinte aux zones humides, la séquence « éviter-réduire-compenser »
sera 4 metire en ceuvre a |'etape du projet.

L étude « Loi Barnier » réalisée en 2022 {onnexée au
PLUi-H), s'inscrit dans le prolengement de Fexistante. Lo
zone d'urbanisation future « AUe » dans e prolongement
de lg CAVAC, s"étend au contoct de o RD 948, ginsi gu'o
un espace clossé « Aep » dédié d des équipements
callectifs de gestion des caux.

Dans e sens ouest-est, depuis lo RD 94K, g zone « Ale »
est peu perceptible compte tenu des effets de talus et du
rdle d'écran que jouent les linéaires de haies
perpendiculaires & 'oxe routier. En arridre-plan, émerge
Fedifice de lo CAVAC qui donne ie signal de lo présence
d'activités.

A linverse, dons /e sens est-OUEST, UNE IONGUE SEqQUEnCE
loisse perceptible ia zone « Alle » dans une vue frontole.
Lo séguence de lo zone « Aep » est guant 4 elle
perceptible mais de moniére trés fugace entre e
hoisement 4 est et la haie longeant Ia voie communale &
Iouest.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Espace Vie Atlantique sud 2 - Aizenay

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

4. Schéma de principe

“ >

........ —

Principes urbanistiques et architecturaux

site : Espace Vie Atlantique sud 2

Périmétre de I'OAP

Secteur a vocation économigue

Marge de recul : distance d'implantation des
constructions et installations a 50m de I'axe

Principe de liaison et desserte interne future

Liaison douce existante ou a créer

Principes paysagers et environnementaux

Haie ou alignement d'arbres a créer ou &
préserver

Séquence & dominante naturelle a conserver
boisement /régulation eaux pluviales

Module végétal a implanter en cas de
suppression de la haie dans la zone AU

Transition paysagére a créer

Haie pouvant étre supprimée sous réserve de
compensation par un module végétal le long de
la RD 948

Zone humide sur le réglement graphique

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Espace Vie Atlantique sud 2 - Aizenay
4.Hypothése d'implantation

o

=
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Legende

EXISTANT

Trame naturelle ; boisements et haies
préservés

Desserte routiére locale

Prescriptions linéa ires «L ot Barniers
opposables, marge de recul
d'implantation des constructions

INTENTIONS ILLUSTREES
Desserte interne et acces
Implantation batie

Espace libre d'usage [stockage,
stationnement, circulation, ..}

Espace de vitrine q ualifiée

Maodules plantés pour intégration du bati
ot fendtres visuelles ponctuelles
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Espace Vie Atlantique sud 2 - Aizenay
4.Hypothése d'implantation - plan de coupe

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

ZONE 2AU desserte er;“;:B Espace agricole
locale
om
Suppression de la talus talus
~ haie bocagére au " 8.
Cléture ZA S b d'accotement 3 d'accotement

Espace industriel
libre d'usage

Vitrine qualifiée Voie de = v
modules plantés desserte R\g‘ 9":8 Espace agncole
+ fenétres locale
visuelles
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. Principes urbanistiques et architecturaux CONTEXTE

# Le site a vocation a accueillir des activités économiques a dominante industrielle.

¥  Les constructions et installations seront implantées a partir de la marge de recul indiquée sur le réglement graphique.
Seules les aires de stationnement et de stockage, végétalisées et avec un revétement permeable, pourront &tre
admises au sein de la marge de recul.

# Les aires de stationnement et de stockage ne doivent pas étre vues de la RD 948. Le cas echéant, elles devront étre
masquées par de la végétation. Les haies, arbustes, ou arbres devront &tre de taille suffisante dés 'aménagement de
ces aires afin de les masquer totalement.

¥ Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux qualitatifs, etc.) pour une intégration
harmonieuse du bati dans le paysage. Un soin particulier devra &tre apporte aux facades perceptibles depuis la RD
948

# L'onentation directe des éclairages privés sur les voies publiques est interdite afin d'eviter I'éblouissement des
automobilistes.

Les Blussiéres — Vue de la RD 948

Lo zone des Blussiéres s'est d'obord deployee au sud-

2. Prfncfpes de desserte et mobilité ouest de la RD 948, tirant parti de 'échangeur routier
tout proche et d'un effet « vitrine » qui affrait une
#  Le secteur est situé le long de I'axe structurant RD 948. Les voies de dessertes sont uniqguement internes a la visibilite aux entreprises. Cette premiére étape est
Z0ne. antérieure a la Loi Barnier.

L'opplication du recul g 50m de "axe de la RD 948 est
toufours en vigueur et s'applique sur lensembile du

3. Principes paysagers et environnementaux linéaire supportant une vocation d'Getivité.

En partie sud-owest de la zone d'activité, les entreprizes
implantées avant Fapplication de lo Loi Barnier {étude

¥» Lelong de_la RI_Z) 948 en fagad? -:Igs_ b.\atlments, Qes_ espaces vegétalisés et paysagers doivent &tre améenagés pour 1997) ont majoritairement leur focade & moins de S0m de
une I'E'.fE]UE"ﬁCﬂtIOI"I dela zone d aci_mle plus qualitative. i l'axe de la RD 348, et Vinterface qui constitue la "vitrine"
¥  Les alignements d'arbres et les haies repérés sur le schéma devront &tre intégrés dans I'aménagement. lls de la ZA est trés peu qualitative.
pourront tre restaurés et/ou complétes par de nouvelles essences locales. A l'oceasion d’une nouvelle étude Loi Barnier {annexée au
¥ Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non bétis devront &tre traités avec soin. Les essences PLUI-H), o séquence sud-ouest de la ZA des Blussiéres fait
locales seront privilégiées. I"objet d'une adaptation des régles actueliement en
» Les enseignes devront &tre intégrées au volume des batiments. Les enseignes lumineuses sont interdites. vigueur dans I'objectif d'une requalification de la fogade
»  Sauf contraintes techniques, les clitures seront constituées d'essences locales. Elles pourront &tre doublées d'un au contact de la RD 548.

grillage rigide posé de maniére a ne pas impacter le systéme racinaire de la végétation en place et a venir.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Blussieres - Aizenay

4. Schéma de principe

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Site : Les Blussiéres

Principes urbanistiques et architecturaux

Secteur & vocation économique

Marge de recul : distance d’implantation des
constructions et installations @ 30m de I'axe

Liaison douce existante ou a créer

Desserte interne

Principes paysagers et environnementaux

Haie ou alignement d'arbres & créer ou 3
préserver

Requalification de la fagade de la zone
notamment grace a un aménagement
végétalisé et paysager

Transition paysagére a créer

340



P LU i s H W;BMOW Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Blussieres - Aizenay

4.Hypothése d'implantation

Legende

EXISTANT

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

D rte routiére |

Constructions existantes en facade de la
RD 948

Prescriptions linda ires «Loi Barniers
opposables, marge de recul
dlimplantation des constructions

NTENT | T

Implantations baties
[Mutation / Densification]

Zone de vitrine en co-visibilité avec la
RD?48. Recherche d’une interface

: qualitative,

Architecture de facade qualifiée
Cloture harmonisée

Dispositif vagétal masquant les zones de
dépot de materiaune

Aire de stationnement plantée ot
ombragée

Aménagement paysager des aires
d'exposition, de présentatrion et d acceuil
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

—

. Principes urbanistiques et architecturaux

¥ ¥

Le site a vocation a accueillir des activités économiques a dominante artisanale.

Les constructions et installations seront implantées a partir de la marge de recul indiquée sur le réglement graphique.
Seules les aires de stationnement et de stockage, végétalisées et avec un revétement perméable, pourront étre
admises au sein de la marge de recul.

Les aires de stationnement et de stockage ne doivent pas étre vues de la RD 763. Le cas écheant, elles devront étre
masquées par de la végétation. Les haies, arbustes, ou arbres devront étre de taille suffisante dés Faménagement de
ces aires afin de les masquer totalement.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux qualitatifs, etc.) pour une intégration
harmonieuse du bati dans le paysage. Un soin particulier devra étre apporté aux facades perceptibles depuis la RD
763,

L’orientation directe des éclairages privés sur les voies publiques est interdite afin d*éviter I'éblouissement des
automobilistes.

CONTEXTE

Zone sud-est Les Miniéres — Vue de la RD 763

. Principes de desserte et mobilité

Le secteur est situé le long de I'axe structurant RD 763.
Une voie de desserte interne a la zone devra étre créée.

L |¥Y ¥ || ha

. Principes paysagers et environnementaux

>

>

Le long de la RD 763, en facade des batiments, des espaces végétalisés et paysagers doivent &tre aménagés pour
une requalification de la zone d'activité plus qualitative.

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences locales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront &tre traités avec soin. Les essences
locales seront privilegiees.

Les enseignes devront &tre intégrées au volume des batiments. Les enseignes lumineuses sont interdites.

Sauf contraintes techniques, les clGtures seront constituées d'essences locales. Elles pourront &tre doublées d'un
grillage rigide posé de maniére a ne pas impacter le systéme racinaire de la végétation en place et a venir.

Au sein de la marge de recul : les aires de stationnement et de stockage sont interdites sur les zones humides.
En dehors de la marge de recul : en cas d'atteinte aux zones humides, la séquence « éviter-réduire-compenser »
sera a mettre en ceuvre a 'étape du projet notamment par la prise en compte des espaces périphériques de
fonctionnement des zones humides.

La création du corridor écologique entre les zones humides devra rechercher les solutions techniques permettant
le maintien de la continuité hydraulique (ex : mur de souténement en gabions).

Lo zane sud-est des Miniéres est desservie par une vaie
communale directement occessible depuis 'échangeur au
sud de Mogglomération.

Implantée en rive sud de lo RD 763 et séparée par lg 2x2
vioies de toute enveloppe urbaine, la zone UE des Minigres
ne fait 'objet d’'oucune intention en matigre de « vitrine »
sur axe structurant.

La zone UE est guasi imperceptible depuis la RD 763 ; une
haie dense marquant Finterfoce entre fa 2x2 vaies et je site
d'etude.

En partie nard du linéaire, quelques étraites fenétres
visuelles loissent entrevoir des vues trés fugaces sur
Fentreprise en ploce et les importants mouvements de
tErroin gQue geNErent son activite.

A Faccasion d’une étude Loi Barnier {onnexée au PLUI-H),
la zone sud foit Fobjet d'une odaptation des marges de
recul et d’une protection des Eléments environnementous.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Miniéres — Bellevigny
4. Schéma de principe
o b T ’_‘ . A

. _=s

Site : Les Miniéres

| Périmétre de I'OAP

Principes urbanistiques et architecturaux
- Secteur a vocation économique

Marge de recul : distance d'implantation
des constructions et installations 3 35 et
50m de I'axe

4 - ¥ |jaison douce existante ou 3 créer
<4—p Desserte interne a créer

AUS!./\BHBQ

Principes paysagers et environnementaux
====:  Haie ou alignement d’arbres a créer ou &
préserver

Préservation/valorisation/renaturation de
milieux naturels humides et création d’un
corridor écologique entre les deux entités

. Séquence a dominante naturelle 3 conserver
et/ou étoffer pour préserver I"écran visuelle

mmms  Transition paysagere 3 créer

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

Le site a vocation a accueillir des activites €conomiques a dominante industrielle.

Les constructions et installations seront implantées & partir de la marge de recul indiquée sur le réglement
graphigue. Seules les aires de stationnement et de stockage, végétalisées et avec un revétement perméable,
pourront &tre admises au sein de la marge de recul.

Les aires de stationnement et de stockage ne doivent pas &tre vues de la RD 763. Le cas échéant, elles devront
&tre masquees par de la végétation. Les haies, arbustes, ou arbres devront étre de taille suffisante dés
lamenagement de ces aires afin de les masquer totalement.

Un traitement qualitatif du batiment sera recherché (couleur sobre, matériaux qualitatifs, etc.) pour une integration
harmonieuse du bati dans le paysage. Un soin particulier devra étre apporté aux facades perceptibles depuis la RD
T63.

L'orientation directe des éclairages privés sur les voies publiques est interdite afin d'éviter I'éblouissement des
automobilistes.

CONTEXTE

FAE Les Lucs/St Denis — Vue de lo RD 763

2. Principes de desserte et mobilité

b

Le site est traversé par 'axe structurant RD 763. Les voies de dessertes sont uniquement internes a la zone.

3. Principes paysagers et environnementaux

>

b 3

Le long de la RD 763, en facade des batiments, des espaces végétalisés et paysagers doivent étre aménagés pour
une requalification de la zone d'activité plus qualitative.

Les alignements d'arbres et les haies repérées sur le schéma devront étre intégrés dans I'aménagement. lls
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences locales.

Les espaces de transitions entre le secteur et les espaces non batis devront étre traités avec soin. Les essences
locales seront privilégices.

Les enseignes devront &tre intégrées au volume des batiments. Les enseignes lumineuses sont interdites.

Sauf contraintes techniques, les cltures seront constituées d'essences locales. Elles pourront étre doublées d'un
grillage rigide posé de maniére a ne pas impacter le systéme racinaire de |a végétation en place et a venir.

Au sein de la marge de recul : les aires de stationnement et de stockage sont interdites sur les zones humides.
En dehors de la marge de recul - en cas d'atteinte aux zones humides, la séquence « éviter-réduire-compenser »
sera & mettre en ceuvre a I'étape du projet notamment par la prise en compte des espaces périphériques de
fonctionnement des zones humides.

Sur Fune et Fautre des rives de lo RD763, les enjeux de lo
zone d'octivité "Saint Denis/Les Lucs” sont distinets

- A Pouest, il s'agit de renforcer Métanchéité visuelie pour
optimiser les surfaces dispanibles pour les entreprises

- 4 l'est, plusieurs thématigues se croisent : sensibilités
envirannementales, intégrotion poysagere et identité
bocogére, valorisation et maitrize de 'effet vitrine ...
Linterfoce entre fa 2x2 voies gui s°€iéve pour fronchir lo
voie ferrée et les entreprises en ploce, est presque
exclusivement bordée de boisements qui farment un écran
visue! trés opogue.

En point hout, une courte séquence non boisée lgisse
entrevair des bdtiments d'octivite.

Les vues sant en olternonce fermées puis puvertes. Au nord
et ou sud, lo végetation opére camme un Ecran plus ou
moins opagque.

Lo séguence du CENtre est Irés OUVErTE OVEC UNE VUE 05582
frontaie sur entreprize Abrinaval.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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ZAE Les Lucs/St Denis — Saint-Denis-la-Chevasse

4. Schéma de principe
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Site : ZAE Les Lucs/St Denis

__________ Périmétre de I'OAP
Principes urbanistiques et architecturaux

B  Secteur a vocation économique

= = . Marge de recul : distance d’'implantation des
constructions et installations a 40 m de I'axe ou
adaptée a I'environnement

Principes paysagers et environnementaux

««»+: Haie ou alignement d’arbres & créerou a
préserver

= Séquence a dominante naturelle a conserver
boisement /régulation eaux pluviales

Interface de mise en valeur et qualification de la
facade « vitrine » par module végétal et arbre
tige

mmm  Transition paysagére a créer
Préservation/valorisation/renaturation
des zones humides

Requalification de la facade de la zone
notamment grace & un aménagement végétalisé
et paysager
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ZAE Les Lucs/St Denis — Saint-Denis-la-Chevasse

4.Hypothése d'implantation

Legende

EXISTANT

Comce Trame bocageére de haies et
“ de bosquets préservée

e Desserte routiére locale
(000 Zone humide et milieu associé préservée
|| Batiment existant

0783 —— - Prescriptions linéaires «Loi Barnier»
=== A opposables, marge de recul
™ d'implantation des constructions

INTENTIONS ILLUSTREES
Desserte interne et accés

Implantations batie : densification,
extension, mutation

Linéaire de haie renforcé afin d'assurer
U'étanchéité visuelle depuis la RD 763

Interface naturelle de mise en valeur de
la facade «vitrine» + gestion des eaux
pluviales

Zone de stationnement et de stockage
masquée par un dispositif végétal

Aire d’exposition et de présentation
qualifiée el plantée
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PLUI-H m4@MG9m

ZAE Les Lucs/St Denis — Saint-Denis-la-Chevasse

4.Hypothése d'implantation - plan de coupe
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PLUI-H W&EMO}«@

Secteur touristique - Bilan chiffré

Nom du site Surface (ha) Echéance prévisionnelle

PRL du Moulin de Gourgeau Sur le temps du PLUI-h

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Projet global d’aménagement

Est uniguement autorisé un projet d'ensemble sur lintégralité du périmétre du STECAL Niz, comespondants &
ladite OAP.

Projet d'implantafion d'un Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) constitué de maximum 120 Hébergements Légers
de Loisirs (HLL) et d'un espace collectif.

Le concept du PRL reposera sur ['écotourisme. L'objectif est d’offrir un paysage exceptionnel a une population
désireuse de s'immerger en pleine nature.

Aussi, le projet s'inscrira dans le respect de Fenvironnement du site privilégiant des ameénagements,
installations, constructions :

- avec um impact minimum, notamment concernant I'adificialisation de sols ;

- en présenvant les caracténistiques du site, que ce soit concernant le paysage, la faune et 1a fiore.

Ce projet dont le réglement et le cahier des charges, sera autorisé sous réserve de I'accord de la
commune d*Apremont et de la Communauté de communes Vie et Boulogne.

P ok g

Perimétre du projet - éviter les zones a fort enjeu environnemental

Les espaces pouvant &tre aménagés ont été déterminés de maniére & éviter au maximum les zones a fortes
valeurs environnementales. lis ont &té classés en STECAL « Ntz = et couvert par FOAP.

Les zones humides ne pourront pas recevoir d'aménagements, de constructions ou dinstallations.

Les usagers du PRL ne pourrant pas pénétrer au sein des espaces classes en zone naturelle siricte au centre
du PRL, interdits aux pietinements et cldturés par des bamiéres en bois (en essences locales). Des passerelles
en boiz (en ezsences locales) permettront de circuler au-dessus de la zone, notamment pour rejoindre
Fespace collectif, évitant ainsi tout impact. Cet espace laissé 3 son &tat naturel coulée verte permettra de
renforcer la tranguillité e le sentiment de « pleine nature » des usagers.

Le secteur esf sifué & FOwest du bourg dApramont dans

un espace nature & proximité ds La Ve

Il est concemé par :

= geux Zones Naturslies diintéréf Ecologigus
Faunistigus &f Flaorsique (ZNIEFF) ;

= deux Zones humides selon Finventsire du Schéma
o' Ameénagement ef de Gestian des Eaux (SAGE);

= un Sits Patnmaonial Remarquable (SPR).

Clases en STECAL Ntz au PLULH, ce site est depuiz de

nombreuses années voué & des aclivites de

laisirsfourisme. De plus, la Communacté de communes

Viz =f Bowlogne 8 pour strafégie tourstigue ls

developpement dhébergement qualitatif en harmonie

avee le cadre de vie verdayant el pairimanial d'Apremont.

PROGRAMMATION

Superficie - 7,2 hectares (ha)

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Principes urbanistiques et architecturaux

» [Espace collectif : impact réduit et intégré a I'environnement :

Cet espace commun peut regrouper :
» accueil/conciergerie ;
+ lieux de convivialité et de loisirs ;
» piscine naturelle ou biologique ;
« des aires de jeux en bois (essence locale);
+ les locaux techniques.
Le commerce et les activités de services (types épicerie, dépbt de pain, restaurant...) sont interdits.

L’'imperméabilisation du sol pour les espaces collectifs est a éviter au maximum et est admise uniquement pour la piscine naturelle. En cas de perte de couvert végétal, elle
devra étre compensée par la création de surfaces végétalisées ou végétalisables au sein du site (murs via plantes grimpantes, toitures, etc.)

Une attention particuliére sera apportée au traitement architectural des espaces collectifs, afin de favoriser leur intégration paysagére par leur forme, disposition, volumétrie
ainsi que les matériaux utilisés.

Concernant les matériaux des constructions, le bois local est a privilégier : pin, chataigner, chéne, etc. Les traitements de finition autorisés, type lasure, seront sans
adjuvants toxiques, respectueux de I'environnement et garderont la couleur naturelle du bois.

D’autres matériaux biosourcés, tels que la paille, le chanvre ou encore la chaux, peuvent étre admis si le parti pris architectural le justifie et s’ils ont sans impact sur
I'environnement. Le PVC et I'aluminium sont interdits.

Les toitures végeétalisées, en bois et/ou recouvertes par des panneaux solaires sont a privilégier. L'utilisation de la tuile est interdite. D'autres matériaux peuvent étre admis
si le parti pris architectural le justifie et s'ils ont sans impact sur I'environnement.

Le béti devra également intégrer des éléments permettant I'accueil et le développement des espéces du site (exemple : facade non lisse pour le développement des
plantes grimpantes, nichoirs & oiseaux, arbres a insectes...).

Par ailleurs, des aires de jeux en bois local pour les enfants pourront étre installés au sein de I'espace commun et des zones piétonnes pouvant accueillir les HLL.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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» Les Habitations Légéres et de Loisirs (HLL) : un habitat respectueux de son environnement :

Le site pourra accueillir 120 HLL maximum. La surface des parcelles pouvant accueillir chaque HLL oscillera entre 250 a 400 m2 L’emprise au sol du HLL est limitée a 20%
de la parcelle.

Afin d'éviter toute artificialisation du sol, chaque HLL ainsi que leurs terrasses reposeront sur des fondations au moyen de pieux bois ou métalliques galvanisés.

Une attention particuliére sera apportée au traitement architectural des HLL autorisés au sein du réglement et du cahier des charges afin d’assurer leur homogénéité et de
favoriser leur intégration paysageére par leur forme, disposition, volumeétrie ainsi que par les matériaux utilisés.

Concernant les matériaux des constructions, le bois local est a privilégier : pin, chataigner, chéne, etc. Les traitements de finition autorisés, type lasure, seront sans
adjuvants toxiques, respectueux de I'environnement et garderont la couleur naturelle du bois.

D’autres matériaux biosourcés peuvent étre admis si le parti pris architectural le justifie et s’ils ont sans impact sur I'environnement. Le PVC et I'aluminium sont interdits.

Les toitures végétalisées, en bois et/ou recouvertes par des panneaux solaires sont & privilégier. L'utilisation de la tuile est interdite. D'autres matériaux peuvent étre admis
si le parti pris architectural le justifie et s'ils ont sans impact sur I'environnement.

Le choix des végétaux sera également précisé dans le réglement, afin de garantir la cohérence esthétique du projet.

Les clotures des parcelles dédiées aux HLL seront exclusivement végétales avec essences déja présentes sur le site et admises selon le cahier des charges.

2. Principes de desserte et mobilité

» Circulation piétonne et stationnement paysage :

Le site sera entierement piéton. Les voies de circulation seront aménagées avec des matériaux perméables respectueux de I'environnement. Le passage des véhicules
sera limité a ceux nécessaires a I'entretien et aux arréts minutes pour les habitants.

Les bords des chemins seront plantés avant I'achat des parcelles, avec des essences déja présentes sur le site.
Aussi, des parkings paysagers devront étre créés aux entrées du site pour accueillir au total 200 véhicules (1,5 places par HLL et 20 places visiteurs).

Une attention particuliére sera portée a l'intégration paysagére de ces espaces. Les revétements seront perméables et des espaces boisés et des haies bocagéres seront
créés grace a la plantation d’arbres et d’arbustes (uniquement avec essences déja présentes sur le site).

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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3. Principes paysagers et environnementaux

» Aménagement paysager : conservation de 'existant et respect de I'éco-systéme du site

Dans I'ensemble du secteur, 'aménagement paysager reposera sur la végétation existante. Aussi, toutes les haies seront conservées. Aucune implantation ne sera
possible en limite de haies afin de permettre le développement de celles-ci. Des plantations supplémentaires (uniquement essences déja présentes ou espéces nouvelles
adaptées aux évolutions du changement climatique) pourront compléter 'aménagement du site dans un but paysager ou environnemental afin de créer des milieux et
habitats naturels variés et diversifiés correspondants au secteur ou adaptés aux évolutions du changement climatique (jardins, mares, nichoirs, abris...).

Aussi, un relevé des espéces existantes et un cahier des charges détaillant les essences autorisées (uniguement essences déja présentes ou espéces nouvelles adaptées
aux évolutions du changement climatique) devra étre fourni au sein du réglement/cahier des charges.

En outre, le cahier des charges détaillera I'entretien des espaces verts communs et privés selon le principe de gestion différenciée, c'est-a-dire en limitant les tontes, les
tailles et en favorisant les zones de prairies et de bosquets, refuges pour de nombreux animaux.

Enfin, I'impact visuel de I'ensemble du projet devra étre évité. Ainsi, les aménagements, installations, constructions et éléments techniques(exemple : boite aux letires,
containers, etc..) devront étre de qualités et non visibles de la voie publique.

» Desserte par les réseaux : des dispositifs intégrés et respectueux de I'environnement

= Eau potable

L'ensemble des HLL sera raccordé au réseau d'alimentation en eau potable. L'installation devra assurer le maillage du réseau dans la mesure du possible. La défense
incendie de |'opération doit également étre assurée conformément a la réglementation.

= Eaux usées

Le traitement des eaux usées sera realisé par phytoépuration, dispositif d’assainissement individuel ou semi-collectif, qui se présente sous la forme d'un jardin,
parfaitement intégré dans le paysage sous forme de « jardins d'assainissement », ou comment joindre 'utile a I'agréable tout en respectant le cadre environnemental du
projet.

= Eaux pluviales

Sauf contraintes techniques, une solution simple, écologique et performante de rétention et valorisation des eaux pluviales sera utilisée de type « jardins de pluie » ou « ilot
filtrant » afin de répondre aux enjeux environnementaux de valorisation de I'eau en lien avec le changement climatique et la préservation de la ressource en eau.

Le projet ne devra pas faire obstacle aux principes de noues et il devra privilégier au maximum la mise en ceuvre de voies de circulation paralléles aux courbes de niveaux.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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» Gestion des déchets

= Déchet vert : ils pourront étre broyés sur place afin d'étre utilisés comme paillage ou autres pour redynamiser les sols.

= Déchet ménager organique : des zones de compostage spécifiques pourraient étre déployées de maniére stratégique, afin de permettre le traitement des
déchets organiques et pourront étre utilisés dans les espaces verts du site.

= Déchet ménager non organique : une organisation pour un tri sélectif optimal sera déployée selon la réglementation en vigueur.

» Eclairage

L’éclairage extérieur des parties communes sera congu de maniére a respecter la faune et la flore :

= en limitant notamment le nombre de points lumineux ;
= en utilisant des luminaires performants et peu énergivores et en étudiant les technologies les plus adaptées (LED, détecteur de présences,...) ;
= en coupant I'éclairage durant certaines périodes de la nuit.

» Affouillements et exhaussements des sols interdits

Sauf contraintes techniques, les affouillements et exhaussements du sol sont interdits. lls devront étre réduits au minimum notamment lors de la phase d'aménagement du
site. Pour cela, il sera nécessaire de regrouper au maximum les infrastructures linéaires.

De méme, le tassement du sol par les engins lors du chantier devra étre limité au maximum.

Enfin, la terre locale devra étre conservée et I'importation/transfert de terre est interdit.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Communauté de communes

Wie of Bowl

PLUI-H

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

OAP thématique Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET)

A travers son Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), la communauté de communes Vie et Boulogne s’est engagée depuis juillet 2021

dans une trajectoire ambitieuse de transition écologique. En s’appuyant sur les axes du PCAET, 'OAP thématique « PCAET » du PLUi-H
vise a traduire ses orientations en encourageant des aménagements adaptés aux enjeux locaux.
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AXE 1 : UN TERRITOIRE DE PARTAGE, PROXIMITE ET DE SOLIDARITE
= Objectif : améliorer et/ou prévoir 'accessibilité dans les projets d’aménagement afin de s’adapter au changement

climatique

v PREVOIR DES AMENAGEMENTS DOUX ET VEGETALISES

Il est préconisé de :

- intégrer des liaisons douces dans les futurs aménagements avec des espaces dédiés suffisants, continus et sécurisés par des

aménagements doux (noues, haies basses composées d’essences locales, ...) ainsi que des stationnements et des abris-vélos

adéquats;

- privilégier des stationnements et des liaisons douces végétalisés pour favoriser le confort thermique et donc leur utilisation.

Arbres assurant un
meilleur confort
thermique

Stationnement avec revétement
perméable et végétalisé pour un
végétation meilleur confort thermique

Espace suffisant pour le
développement de la

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Arbres assurant un
meilleur confort
thermiague

Espace suffisant pour le

développement de la vege./.

Noues et haies basses
sécurisant les liaisons
douces par rapport a la
voie

Liaisons douces avec revétements
perméables : dalles engazonnées,
stabilisé, ...
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AXE 2 : UN TERRITOIRE SOBRE ET AUTONOME
= Objectif : tendre vers 'éco-conception dans les aménagements afin de limiter Uartificialisation des sols, s’adapter au
changement climatique et réussir la transition énergétique
v FAVORISER LA SOBRIETE FONCIERE : VERTICALITE, MIXITE, MUTUALISATION, AMENAGEMENT PERMEABLE ET VEGETALISE POUR CREER DES ILOTS DE
FRAICHEUR

Il est préconisé de :

- implanter les constructions le plus verticalement possible,

c’est-a-dire a étage, et de maniére a pouvoir évoluer que ce soit o
pour des activités économiques, des équipements ou des
habitations. Aussi, les extensions seront facilitées par une
implantation initiale sur un c6té plutét qu’au centre d’une

parcelle ;

- optimiser le foncier en prévoyant des espaces partagés :

mutualisation des stationnements, gestion commune de la

défense incendie, des espaces, voire des services communs ; [
Espace commun a multiples usages pour les habitants perméables

- prévoir les espaces libres de constructions perméables et

végétalisés au maximum notamment pour améliorer le confort thermique et limiter les risques inondations, que ce soient les espaces

de stationnements, liaisons douces, espaces extérieurs d’agrément, ...

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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= QObjectif : concevoir son projet en intégrant les

principes du bioclimatisme et de la
construction durable

v IMPLANTATION ET ORIENTATION DU BATI

Il est préconisé de :

- tenircompte de l’ensoleillement du terrain ;

- penserl’aménagement interne des habitations en fonction
du soleil (=apports solaires dans les piéces de vie et la
fraicheur dans les piéces de nuit) ;

- optimiser lisolation thermique grace a la mitoyenneté.

v AMENAGEMENT PAYSAGER ET ELEMENTS ARCHITECTURAUX

Il est préconisé de :
— se protéger de la chaleur avec des débords de toiture, une

taille des ouvertures adaptée, la végétation de type feuillu

- Need

Orientation du bati en fonction de la course du soleil

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

(caduc), des surfaces enherbées qui conservent ’humidité
contrairement aux surfaces minérales...

— se protéger du vent, de la chaleur mais aussi des regards, du
bruit avec une haie végétale ;

— veiller a l'implantation des équipements pouvant provoquer
des nuisances pour le voisinage (bruit des pompes a
chaleur...).

v' MATERIAUX DE CONSTRUCTION LOCAUX ET BIOSOURCES

Il est préconisé d’employer :
— des matériaux biosourcés ou produits localement;
— encohérence avec lexistant
— ainsi que des matériaux a forte inertie pour bénéficier d’un
chauffage et d’une climatisation naturelle du batiment.

2 O
Z 7

/f/IIL B277

7 //,////

Exemples d’implantation bioclimatique et veillant a préserver les intimités
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PRECONISATIONS PAYSAGERE POUR LE MOYEN EOLIEN
>SUPERIEURA 12 M
v DISPOSITIFS D’ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)
Il est préconisé d’installer des dispositifs ENR en harmonie :

— avec les constructions et l’'environnement existant ;
— avec le gabarit et la structure du bati.

EVITER LA MULTIPLICATION DES ELEMENTS VERTICAUX DE METTRE EN SCENE LES EOLIENNES LE LONG DES AXES
PRECONISATIONS D’IMPLANTATION POUR LES PANNEAUX SOLAIRES GRANDE HAUTEUR STRUCTURANTS

IMPLANTER LES PANNEAUX SUR TOITURE POUR EVITER L’ARTIFICIALISATION DES SOLS

ALIGNER ET REGROUPER LES PANNEAUX SUR TOITURE PRENDRE EN COMPTE LES POINTS FOCAUX OFFERTS PAR

EVITER LES COVISIBILITES AVEC LES PLATEAUX URBANISES LES EGLISES QUI MARQUENT LA PRESENCE DES BOURGS
PRECONISATIONS D’INTEGRATION PAYSAGERE POUR LE PETIT EOLIEN
>INFERIEURA 12 M

PRECONISATIONS D’INTEGRATION PAYSAGERE POUR LE PETIT EOLIEN
> INFERIEURA 12 M

./<"

PRENDRE EN COMPTE L'IMPACT SUR L'ESPACE
PUBLIC:

EVITER UNE IMPLANTATION A PROXIMITE DIRECTE

DE LA RUE OU SUR LAVANT DES PARCELLES

EVITER UNE IMPLANTATION PROCHE D’HABITATS EVITER UNE IMPLANTATION PROCHE DE LA LIMITE
INTERESSANTS POUR SEPARATIVE, PARTICULIEREMENT SI ILY A DES VOISINS
LAVIFAUNE ET LES CHIROPTERES

PRENDRE EN COMPTE LES POINTS FOCAUX OFFERTS
PAR LES EGLISES ET SILHOUETTES URBAINES QUI
MARQUENT LA PRESENCE DES BOURGS :
EVITER DE SIMPLANTER DANS CES AXES DE VUE

FAVORISER UNE IMPLANTATION A UARRIERE DE LA PARCELLE, PEU
VISIBLE DEPUIS L'ESPACE PUBLIC ET PROVOQUANT LE MOINS DE
NUISANCES POSSIBLE AU VOISINAGE OU HABITATS NATURELS

EVITER LA MULTIPLICATION DES DISPOSITIFS
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=

Objectif : concevoir un quartier durable pour garantir un cadre de vie agréable

A léchelle du site par l'aménagement de noues, de fossés, de bassins de rétention
paysagers et de puits d’infiltration ;

=

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Par 'aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements, voiries
etc.) de fagcon a stocker temporairement les eaux ;

Par la limitation de la proportion des surfaces minérales dans les espaces communs
grace a l'emploi de matériaux drainants pour la réalisation des cheminements doux,
des trottoirs, des stationnements ainsi que des voies secondaires ;

Prévoir dans le reglement de lotissement la limitation de la proportion des surfaces =

voirie

chemin

Noue en bordure de voie

& \
b

minérales dans les espaces privés ;

Encourager les dispositifs de récupération des eaux de pluie.

trottoir voirie
\ s,

Bande verte avec trottoir

arbre en alignement

Profils en V des voies permettant de canaliser
les eaux pluviales de maniére temporaire -

stagnation de pollution ;

l’environnement paysager.

chemin

Noue dans un espace paysagé

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

voirie

-—

trottoir
Fossé en bordure de voie

Privilégier des équipements regroupés (boites aux lettres, point de
collecte des ordures ménageres...) pour diminuer la circulation et
les arréts/redémarrages des véhicules tout en veillant aux
habitations a proximité des équipements regroupés ;

Favoriser des formes urbaines ventilées pour limiter les flots de

- Soigner lintégration des équipements en harmonie avec
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AXE 3-UN TERRITOIRE QUI S’ADAPTE AUX CHANGEMENTS

CLIMATIQUES ET QUI REGENERE SES ECOSYSTEMES
= Objectif : s'adapter aux risques et nuisances.

v PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES inondation, radon, retrait
gonflement-argile

- Serenseigner;

- Adapter le projet, que ce soient les aménagements ou les
matériaux ;

- Préserverles zones humides, les cours d'eau et leurs
champs d'expansion des crues, les haies et tout élément
jouant un réle dans la régulation des ruissellements sur
l'ensemble du territoire, limiter l'imperméabilisation des
sols.

v PRENDRE EN COMPTE LES NUISANCES (axe routier, proximité
d'équipement public, proximité des industries, ...)

- Création de zone tampon pour répondre aux nuisances
sonores et/ ou visuelles : par exemple, espaces boisés
sur une largeur suffisante pour permettre un isolement
visuel et sonore ;

- Nouvelles implantations qui devront éviter 'aggravation des

nuisances ;
- Utilisation de matériaux de constructions adaptés ;

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Fossé paysager en ville, réceptacle de
la montée des eaux d’un cours d’eau
apreés des fortes pluies

Principe illustré des aménagements réduisant le bruit entre
la source et les habitations.
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=  Objectif: intégrer la végétation dans les projets pour limiter les risques inondations, assurer les continuités
écologiques et améliorer le confort thermique des habitants tout en favorisant Uintégration paysagere et en

préservant Uintimité

Le bocage de Vie et Boulogne est composé de divers boisements : arbre isolé, a proximité des villages, sur les places, alignements
d’arbres, en bordure de voies, en entrée de ville, arbres et arbustes en bords de rives et en périphérie de zones humides, boisement
sur des terres a faible qualité agronomique, haie champétre en milieu rural en bordure de chemins, des champs, des villages et en
milieu urbain dans les coulées vertes, ou encore haie libre prés des habitations, en milieu urbain.

Il s’agit en premier lieu de maintenir au maximum les arbres et
arbustes existants. En cas de projet, celui-ci devra étre congu en
prenant en compte l'existence de ces végétaux. Si le projet ne peut
pas éviter la destruction de ces végétaux, il conviendra alors de
réduire au minimum son impact et de compenser la destruction par
de nouvelles plantations. Ces nouvelles plantations devront avoir
soit les mémes caractéristiques que celles détruites, soit, si cela
n’était pas le cas, répondre aux objectifs les plus adéquats avec le
milieu. En cas de nécessaire compensation, il faut au préalable
relever les essences présentes, leur taille, nombre et
caractéristiques (ex : intérét environnemental, paysager, ...). En
fonction, replanter un linéaire des végétaux a minima équivalent,
voire supérieur, qui permettra d’atteindre les mémes
caracteristiques, voire davantage en cohérence avec son milieu. Le
type d’essence choisi pour la compensation devra répondre aux
objectifs recherchés, respecter Uidentité du territoire et s’adapter
aux changements climatiques (cf. essences préconisées et leur

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

localisation préférentielle ci-dessous). Enfin, les aménagements
devront permettre que les végétaux existants soient préservés en
prévoyant 'implantation du bati, terrassements, affouillement et
exhaussements des sols a bonne distance.

De par les multiples fonctions qu’apporte la végétation, il convient
de prévoir 'implantation d’arbres et d’arbustes notamment pour
laspect paysager, Uintimité des habitants, le confort thermique
apporté l'été, le support de biodiversité ou encore afin de limiter
l’érosion du sol et d’aider a limiter le ruissellement et augmenter le
stockage de l’'eau dans le sol.

Le type d’essence choisi devra répondre aux objectifs recherchés,
respecter Uidentité du territoire et s’adapter aux changements
climatiques (cf. essences préconisées et leur localisation
préférentielle ci-dessous).
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Arbres ou arbustes | Types Localisation préférentielle
Alisier torminal Caduc, haut jet ou en cépée Boisement, haie champétre ou libre
Aulne glutineux Caduc, haut jet ou en cépée Bords de rive
Charme Marcescente/caduc, hautjetou encépée | Arbre isolé, alignement, boisement, haie champétre ou libre
Chataigner Caduc, haut jet ou en cépée Arbre isolé, alignement, boisement, haie champétre
Chéne chevelu Caduc, haut jet Arbre isolé, haie champétre
Chéne pédonculé Caduc, haut jet Arbre isolé, alignement, boisement, bords de rive, haie champétre
Chéne sessile Caduc, haut jet Arbre isolé, alignement, boisement, haie champétre
Chéne tauzin Marcescente/caduc, haut jet Haie champétre
" Cormier Caduc, haut jet Boisement, haie champétre
o Erable champétre Caduc, haut jet ou en cépée Boisement, haie champétre ou libre
2 Erable sycomore Caduc, haut jet ou en cépée Alignement, haie champétre ou libre
Fréne commun Caduc, haut jet ou en cépée Arbre isolé, alignement, boisement, bords de rive, haie champétre ou libre
Merisier Caduc, haut jet Boisement, haie champétre
Noyer commun Caduc, haut jet Arbre isolé, alignement
Ormes Caduc, haut jet ou en cépée Bords de rive, haie champétre ou libre
Prunier Myrobolan Caduc, en cépée Haie champétre ou libre
Saule Marsault Caduc, en cépée Bords de rive, haie champétre ou libre
Saule blanc Caduc, haut jet ou en cépée Bords de rive, haie champétre ou libre
Tilleul Caduc, haut jet Arbre isolé, alignement, boisement, haie champétre
Tremble Caduc, haut jet Bords de rives
Ajonc Persistant Haie champétre
Bourdaine Caduc Bords de rive, haie champétre ou libre
Cornouiller sanguin | Caduc Bords de rive, haie champétre ou libre
Fusain d’Europe Caduc Haie champétre ou libre
4 Houx Persistant Haie champétre ou libre
% | Néflier Caduc Haie champétre
_3 Noisetier Caduc Boisement, bords de rive, haie champétre ou libre
2 Prunellier Caduc Bords de rive, haie champétre
Sureau noir Caduc Haie champétre ou libre
Troeéne commun Caduc Bords de rive, haie champétre ou libre
Viorne obier Caduc Bords de rive, haie champétre ou libre
Viorne tin Persistant Haie libre

Haut jet : arbre a tronc unique, droit et élancé qu’on laisse se développer

En cépée : arbre taillé a 10 cm du sol dans leur 3¢me année pour obtenir une

ramification. depuis l.a base . Source : « Planter dans le bocage » du conseil de larchitecture, de Uurbanisme et de 'environnement (CAUE)
Caduc : feuillage qui tombe a automne de la Vendée de 2020

Persistant : feuillage qui demeure toute l'année

Marcescent : feuillage desséché persistant Uhiver qui tombe au printemps

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Communauté de communes

Wie of Bowl

PLUI-H

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

OAP thematique Habitat

A travers cette OAP, le PLUi-H recommande une démarche dite « de projet » dans tous projets d'aménagements, de construction et
de rénovation dédiés a I'’habitat adaptés aux enjeux locaux. L’objectif est de donner aux porteurs de projet et aménageurs des reperes
clairs, cohérents et opérationnels pour créer un habitat qualitatif et durable pour les habitants.




PLUI-HI

ADOPTER UNE DEMARCHE DE PROJET

SE RENSEIGNER

> En amont du projet, interroger la mairie du lieu de projet sur les regles
d'usage du droit du sol, les formalités administratives, etc...

> Rencontrer un architecte-conseil du CAUE de la Vendée (gratuit)

> Pour un investissement immobilier, prendre en compte les
caractéristiques du marché du logement. Adapter l'offre en adéquation
a lademande : taille de logement, typologie, ...

REALISER LES ETUDES PREALABLES

> Se renseigner sur la présence et la capacité des réseaux :
assainissement, eau potable, internet, électricité, déchets...

> Etudier le niveau et le dénivelé. En fonction, s'adapter a la pente
existante afin de limiter les exhaussements et affouillements du sol
(déblais et remblais).

> Etudier la composition du sol et la perméabilité. En fonction, adapter
le type de construction, le choix en matiere de gestion du pluvial, etc.

ETUDIER LES FORMES URBAINES ENVIRONNANTES POUR
REUSSIR « LA GREFFE URBAINE »

> Etudier le gabarit, l'implantation, la typologie des batiments et le style
architectural du quartier environnant que ce soit dans un bourg ou en
extension urbaine. En fonction, concevoir un projet harmonieux avec
l'existant. Il sera intéressant de réinterpréter certains codes ou
éléments typiques pour réussir l'intégration au sein de l'environnement
et les transitions.

VALORISER LES ELEMENTS PAYSAGERS ET LE PATRIMOINE BATI

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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> Relever les éléments paysagers (cOne de vue, perspective, arbre
isolé, haie, fossé, étendue d'eau, ...) et architecturaux (mur en pierre,
portail, puit, calvaire, ...) structurants ;

> [ntégrer ces éléments dans la conception pour les préserver et
valoriser ainsi le projet.

ADAPTER LES ACCES ET LA CIRCULATION AUX USAGES
> Prendre appui sur le réseau de voies existantes ;

> Prévoir une desserte qualitative et sécurisée du secteur pour tous les
usagers (piétons, cyclistes, automobile, etc, ...) ;

> Adapter le gabarit des voies a la densité de circulation et aux usages
du projet et du quartier environnant (sécurité incendie, collecte des
déchets, acces aux commerces, équipements, etc).

CONCEVOIR SON PROJET SELON SON CONTEXTE
ENVIRONNEMENTAL ET ANTHROPIQUE

> Adapter l'implantation et l'orientation des constructions notamment
selon:

- l'exposition au soleil et au vent,
- les acces, les vues, le bruit (ex : route, activités...),
- 'optimisation du foncier, notamment de l'espace « jardin ».
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PLUI-H Wﬂ'@mognz

ADOPTER UNE DEMARCHE DE PROJET +« dans le centre-bourg

@ Ceeur d'ilot végétalisé Edifice d'intérét patrimonial
Bati ancien, de type

Voie de circulation avec

trottoir et stationnement R
N&?\‘ Z
—

-------

e . Maison individuelle isolée \
o dans un quartier residentiel ou jumelée de plain-pied
Alignement d'arbres
et mur de pierre

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H W%Bmognz

MON PROJET D’AMENAGEMENT : UN NOUVEAU QUARTIER INTEGRE, UN CADRE DE VIE PRESERVE

Construction durable Projet de construction en dent creuse
Ei Installation de 4 panneaux Reprise de l'implantation et du gabarit de
Jeupourenfants et pare arbocs solaires regroupés sur | versant la construction voisine
du toit

Mobilité quotidienne

Voie douce inter-quartier Gestion des eaux pluviales

ala parcelle
Jardin enherbé

e

Typologie du guartier
Maison de ville isolée ou jumelée Qualité de la voirie
Espace de circulation

apaisé et partagé

Entrée de ville gualitative
Voirie bordée d'un cété par un trottoir et
de |'autre cété par un alignement d'arbres

Qualité de la voirie
Espace de circulation
inter-quartier avec trottoir

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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= /D ()
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CONCEVOIR UN NOUVEAU QUARTIER AVEC DE NOUVELLES FORMES URBAINES, PLUS ECONOMES EN FONCIER

= Objectif : réussir a allier densité de logements et qualité du cadre de vie

v/ CREER DES PARCELLES DE TAILLES ET DE FORMES VARIEES

- Paysage moins monotone, évite la banalisation pavillonnaire ; < RECOMMANDER LE RECOURS A UN ARCHITECTE CONSEIL
- Economie de la voirie par lot; ) ) ) )
o . - Garantir l'harmonie au sein du quartier
- Diminution du vis-a-vis. ) . . . . o
- Conseil sur l'exposition, les ombres portés, préservation de l'intimité...

@ v/ PRECISER L'IMPLANTATION DU BATI SUR LE PLAN MASSE

- Privilégier la mitoyenneté, au moins d'un cété, notamment par le
garage, pour éviter l'implantation en milieu de parcelle et les espaces
résiduels non utilisés ;

- Indiquer sur le plan de composition les limites sur lesquelles le bati
doit étre implanté ;

- Définir des zones non aedificandi pour créer des zones ponctuelles ou
des linéaires non constructibles ;

mm Coliectf . . . L L.
A= B Intermédiare - Décaler les batiments entre eux afin de créer des espaces limitant le
W |ndividuel C .
Vis-a-Vvis.
A faire en prenant en compte la nécessité de permettre des Implantation au milieu de Implantation en Implantation en
. . i . A la parcelle mitoyenneté imposée mitoyenneté et décalée
implantations bioclimatiques @ @ @ @
v/ DIVERSIFIER LA TYPOLOGIE DU BATI
- Prendre en compte les caractéristiques du marché du logement et
adapter l'offre en adéquation a la demande : taille de logement Frereasganans §grereee:
) ’ . I | ’/‘
typologie, ...
. e, . . s Z i
- Diversification de la typologie et de la morphologie du bati : 7, Espaceuriliable
individuels, intermédiaires ou groupés ou collectifs. § Espace résiduel

Espace résiduel . L Espace privé optimisé
difficilement exploitable Espace privé optimisé et préservé

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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ADAPTER LA VOIRIE ET LA CIRCULATION POUR UNE GREFFE URBAINE REUSSIE

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

= Objectif : réussir l'intégration d'un nouveau quartier / lotissement au sein d'un tissu existant (en extension urbaine et

densification) afin que ceux-ci participent a la dynamique du bourg et de la
commune.

v CONCEVOIR LE RESEAU VIAIRE SELON LES USAGES ET LES USAGERS

@ création de voies de circulation partagée ou semi-partagée connectant les quartiers entre eux et/ou

interne au quatrtier ;
@ Création de cheminements doux (piétons et cyclables) internes et inter-quartiers ;

@ Limitation des aménagements en impasse, privilégier les voies traversantes.

v" AMENAGER LA VOIRIE EN ASSURANT LA SECURITE ET LE CADRE DE VIE DES HABITANTS
Ilest préconisé de :
- créerun ou des acces regroupés au maximum ;
- adapter le sens de circulation (unique, double, ...) ;

- sécuriser des aménagements favorisant la mobilité douce.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Espace commun et partagé pour I'ensemble
des usagers. Absence de démarcation entre la
chaussée, les trottoirs, piste cyclable,

stationnement.

Dissocier I'espace piéton et I'espace circulé
avec du végétal ou du stationnement.

v

& LS

Aménager une voie verte Réfléchir & Vintégration
en paralléle des axes de des déplacements cyclistes
circulation automobile. et a la mixité des usages.
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PLUi-H W2 !eﬁd”(:j’mog,m
ASSURER DES ENTREES DE VILLE DE QUALITE, 1ERE IMAGE DE LA COMMUNE

= Objectif : apporter une valeur ajoutée aux sections de voies, premiere image percue de la commune. Un soin particulier doit
donc étre porté au traitement architectural et paysager des constructions et des espaces publics le long de ces axes

v TRAITEMENT PAYSAGER : FAVORISER LE VEGETAL, UN ATOUT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE
Il est préconisé de :

- prévoir dans le réglement de lotissement le traitement paysager des

clotures (dont les portails). Bande enherbée et alignement d'arbre

- privilégier des clétures végétales d'essences locales : Stationnement aménagé délimitent la voirie de part et d'autre Luminaire balisage de le

/ voie de circulation

- enlimite des parcelles donnant sur les voies ;

- enlimite avec des espaces agricoles ou naturelles ;

- lelong des cheminements doux (voie piétonne et cyclable).

- de choisir des espéces qui resteront adaptées a l’age adulte
(prendre en compte la croissance en hauteur, en largeur, et la  Cheminement pigton et
croissance racinaire), et en prévoyant Uentretien nécessaire Passage piéton sécurisé
(taille réguliére ou non).

v TRAITEMENT ARCHITECTURAL : GUIDER L'ENTREE DANS LE
BOURG

Il est préconisé de :

- maintenir de la perspective des éléments repéres du bourg : clocher
de l'église, vue dégagée, boisement...

- recherchef d'une unité de hau.teur, de gabaritetd'implantations des Entrée de ville qualitative
constructions le long de la voie ;

- rechercher de l'harmonie des facades et des clbtures sur rue.
v TRAITEMENT DE LA VOIRIE : SECURISER ET CLARIFIER
Il est préconisé :
- des Installations visibles et claires de l'entrée de ville (signalétique, muret, espace fleuri, arbres, éclairage public, ...) ;

- des aménagements sécurisés (trottoir, réduction de la largeur de la voie, piste cyclable, ralentisseur, ...).

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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PLUI-H Wéﬁ’mogm

MON PROJET DE CONSTRUCTION : UNE NOUVELLE MAISON INTEGREE, UN CADRE DE VIE PRESERVE

Végétalisation
Fleurissement des pieds de maison et des murets

Gestion des eaux pluviales
Utilisation de matériaux drainant sur les
poches de stationnements et les
cheminements doux

Construction durable
Panneaux solaires

Préservation de l'intimité
Implantation sur rue des
habitation

Végétalisation
Plantation d'essences
locales : chéne, tilleul

Construction durable
Habitation mitoyenne réduisant les
déperditions d'énergie du batiment

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

PRENDRE EN COMPTE LES CARACTERISTIQUES DU SECTEUR DE PROJET
= QObjectifs : garantir le paysage et le cadre de vie de chacun et concevoir son projet de construction selon le contexte

local et les constructions avoisinantes
Il est préconisé :

- de s’adapter aux caractéristiques physiques du site (variation du
relief, exposition, ...), ainsi qu’aux gabarits, a l'implantation et aux
styles des habitations voisines.

- d’étre vigilant sur les ombres portées sur les
constructions/terrasses voisines ainsi que les vues, la préservation
de son intimité et celles des voisins.

Pour un investissement immobilier, il est préconisé de :

- prendre en compte les caractéristiques du marché du logement
selon la catégorie des ménages en recherches et le secteur
d'implantation (bourg, village, proximité transport en commun, des
commerces et des services, ...), ...

- adapter l'offre en adéquation a la demande : taille de logement,

typologie (maison individuelle, plain-pied, appartement, ...), ...

Implantation d’une nouvelle maison le O
plus loin possible d'une maison déja

existante.

Résultat terrasses et facades

principales avec beaucoup de vis-a-vis.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

S &

Adaptation non souhaitable Adaptation souhaitable

O ®

“ ~
S

D 4

Respect de I'alignement de la rue
Conservation de Faottrait paysager et de
Fambiance de la rue

Retrait du bdti dans une rue de centre-ville
ou de village

Risque de perte de attrait paysager et de
Fambiance « ville ou village »

Implantation de Jla nouvelle maison en @
mitoyenneté avec la maison déja existante.

Résultat : terrasses et fagades regardent dans la

méme direction (leur jardins respectifs).

Protection du vis-G-vis maximale.
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INSCRIRE SON PROJET DANS LE RESPECT DE L’IDENTITE ARCHITECTURALE DU TERRITOIRE
= Objectif : garantir la longévité des spécificités patrimoniales du territoire de Vie et Boulogne

v S’INSPIRER DES CODES DE L’ARCHITECTURE DU BOCAGE VENDEE!

MAISON DE VILLE, DE BOURG
Deux ou trois niveaux
Densité importante
Grand volume
Mitoyenneté, rythme des
facades, alighement sur
rue

Facades réguliéres avec de
grandes ouvertures
Décors de briques et de
calcaires

MAISON BOURGEOISE

Tailles imposantes et facade
travaillé

Maison a étage

Facade symétrique avec
alignement des ouvertures
Toit a quatre pans avec
d’imposantes cheminées
Matériaux nobles

Source : « Bien construire entre Boulogne, Maine et Vie (CAUE) de la Vendée de 2014

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

MAISON RURALE DANS LES VILLAGES,
HAMEAUX

Taille modeste et volume simple
Deux niveaux

Toiture en tuile « tige de bottes »
Rythme des percements
asymeétriques

MAISON DES ANNEES 50-70
Retrait sur rue

Construite sur 2 niveaux
RDC : garage te buanderie
Toiture a deux ou quatre
pans en tuile canal

D
I/ETTRART ERNN

b B bd [

e
s H RS )
K e

v Ll

T ———

MAISON ACTUELLE
Principalement de plain-pied
Grand volume

Maison en retrait sur rue
Garage accolé

Ouverture large et haute, présence de « baie vitrée »
Toit a deux pans en tuile canal

Facade recouverte d’enduit de couleur chaude
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INSCRIRE SON PROJET DANS LE RESPECT DE L’IDENTITE ARCHITECTURALE DU TERRITOIRE

= Objectif : garantir la longévité des
spécificités patrimoniales du territoire de Vie COUVERTURE

et Boulogne
-

- prendre en compte et s’inspirer de ['environnement immédiat FACADES (DONT BARDAGES)
(bati et environnemental) ;

v" S’INSPIRER DES CODES L’ARCHITECTURE DU BOCAGE
VENDEEN

Il est préconisé de :

- conserver l’'aspect naturel des matériaux nobles, tels que la RAL 1001 RAL10B RAL 1014
pierre ou le bois ;

- privilégier les couleurs et matériaux clairs pour des raisons
thermiques et de durabilité (ex : éviter les tuiles noires) ;

- préférer les mémes couleurs/matériaux entre les menuiseries RAL 900
(ex : portail et volet) mais une différence entre les tons des
menuiseries et des fagades. MENUISERIES, FERRONNERIES, VERANDAS

HROHEE: BEE
2

RAL 9001

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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LES CLOTURES VEGETALES, LES HAIES : A MAINTENIR ET DEVELOPPER POUR PLUSIEURS USAGES : SEPARATION DES ESPACES,

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

= QObjectif : privilégier le végétal pour participer au micro-rafraichissement lors des vagues de chaleur, réduire le risque
inondation en favorisant Uabsorption de Ueau, constituer des niches écologiques pour les insectes et les oiseaux en
générant de la nourriture et en développant une trame verte pour permettre leur déplacement

v CLOTURE SUR VOIE, LA DELIMITATION DE L’ESPACE PUBLIC/PRIVE HOMOGENE ET PAYSAGERE

Il est préconisé de :

- rechercher ’homogénéité et l'ouverture visuelle afin de limiter Ueffet « mur » visible de la rue ;

- privilégier le végétal pour le paysage, la biodiversité et la protection climatique (vent, froid, ombre...) ;

- veiller a utiliser plusieurs essences, non invasives, non allergénes, adaptées au bocage et dont la
production de déchets verts sera limitée (ex : éviter les thuyas), et adapté en taille (en hauteur, en
largeur, et prendre en compte également l'accroissement racinaire) ;

- conserverles murets en pierre si existants ;

- d’autres types de séparation que des clétures sont possibles telles que des noues, des sauts de
loups, un engazonnement, ...

v CLOTURE EN LIMITES SEPARATIVES : PRESERVATION PAYSAGERE DE L’INTIMITE

Il est préconisé de :

s N - privilégier le végétal pour le paysage, la biodiversité et la protection climatique (vent, froid,
o ombre...);
E[DD - veiller a utiliser plusieurs essences, non invasives, non allergénes, adaptées au bocage et
L ][_ __| s dont la production de déchets verts sera limitée (ex : éviter les thuyas) ;
LU

- privilégier les clbétures en bois naturel et/ou des matériaux de qualités et durables. Le
plastique est déconseillé. Il appauvrit les paysages et nuit a la qualité de notre environnement ;

Il est conseillé d'insérer de fagon harmonieuse le portail dans le linéaire de la cléture et
de privilégier des portails non pleins de formes simples.

Il est déconseillé d'opter pour des matériaux type PVC blanc, de réaliser des piliers de  ~ UIMIter le caractere « barrage » qui empéchera le ruissellement des eaux de pluie et favorisera
portail trop imposants ou d’opter pour des matériaux d'imitation (fausse pierre,  [es phénomeénes d’inondation ;

fausse brigue...).
- veiller a la qualité et ’homogénéité des clétures méme en limites séparatives lorsque qu’elles
sontvisibles de l'espace public.
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MON PROJET DE RENOVATION : EQUILIBRE ENTRE PRESERVATION, INTEGRATION ET MODERNITE

Toiture Alignement
Extension avec un toit monopente s'appuyant Extension reprenant le volume de la
sur le mur pignon de 'habitation. fagade sur rue. Hauteur 2 I'égout
identique.

'/

Volume
/ Surélévation d'un niveau de ['habitation
de plain-pied en cohérence avec les

— habitations voisines ( R+l et R+2).
Perspective visuelle
Extension reprenant le volume et le

rythme des ouvertures de la rue.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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GARANTIR L’ INSERTION DES PROJETS D’EXTENSION ET DE RENOVATION DANS L’ANCIEN

= Objectif : maintenir et « jouer » avec les caractéristiques architecturales pour préserver U'identité du
Bocage et le laisser évoluer avec son temps

v MAINTENIR L’UNITE DU BATI DANS LES FORMES...

Il est préconisé de s’appuyer sur: \

' ' Surélévation reprenant les codes de la

U'implantation du batiment et/ou de la cléture sur rue ;
Uinclinaison et la pente de toiture ;
le rythme et les proportions des ouvertures.

construction initiale : formes et
aspects des matériaux

les points d’accroche du gabarit/volume ; ‘

v’ ... ETLES MATERIAUX

Il est préconisé de conserver et de mettre en valeur des :

- matériaux nobles et reprise des anciens ; Extension horizontale reprenant les

- éléments architecturaux codes de la construction initiale :
formes et couleurs des matériaux)

v REUSSIR LE MARIAGE DE L’ANCIEN ET DU CONTEMPORAIN

Il est conseillé de concevoir une extension :

- d’une forme différente de l’existant ;

Ex : toit plat en extension, ajout d’ouvertures types verriere/atelier

Peut fonctionner si Uextension est relativement petite par rapport au bati principal ou avec un parti-pris architectural fort.
- avec des matériaux contemporains ;

Ex: bois, zinc, ....

Peut fonctionner si matériaux harmonieux ensembles, durables et de qualité.

En prenant en compte les performances thermiques : veiller a limiter la création de ponts thermiques.

PLUi-H - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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