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La procédure

Document d'urbanisme en vigueur :

Le territoire de I'ex Communauté de Communes du Pays de Sainte-Hermine est doté
d'un plan local d'urbanisme intercommunal approuvé par délibération du Consell
communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral en date du 16 décembre
2021.

Cadre réglementaire de la procédure :

Le projet consiste a rectifier une erreur matérielle en autorisant la sous-destination
« Artisanat et commerce de détail » dans les zones d'activités économiques.

Conformément a I'article L153-31 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis le 10 mars
2023, le projet :

1. ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

2. ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3. neréduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

4. n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

5. ne créé pas d'orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.
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8 Section 5: Révision du plan local d'urbanisme (Articles L153-31 a L153-35)

> Article L153-31 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

I.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir 3 l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la ¢ 1e ou de I'établi 1t public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d" g et de prog ion de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Il.-Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de l'énergie, de la
production d'hydrogéne renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones
d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les
changements mentionnés au 1° du | du présent article et la modification des régles applicables aux zones agricoles prises en application des deux demniers alinéas
de l'article L. 151-9 du présent code relévent de la procédure de modification simplifiée prévue aux articles | 153-453 |. 153-48,

Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie
pour avis dans les conditions prévues a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Source : Légifrance

Le projet peut donc étre réalisé suivant une procédure de modification, conformément
a l'article L153-36 du Code de I'urbanisme :

B Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-48)
» Article L153-36 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)
Sous réserve des cas oll une révision s'impose en application du | de I'article L. 153-21, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de

coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Source : Légifrance

Par ailleurs, conformément a I'article L153-41 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis
le 27 janvier 2017, le projet de modification n'a pas pour effet :
1. de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des regles du plan;
2. dediminuer ces possibilités de construire ;
3. deréduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4. d'appliquer I'article L131-9 du Code de I'urbanisme.

B Sous-section 1: Modification de droit commun (Articles L153-41 a L153-44)

> Article L153-41 Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis 3 enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11! du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Source : Légifrance
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La procédure de modification du PLU peut donc étre effectuée selon une procédure
simplifiée, conformément a l'article L153-45 3° du Code de I'urbanisme :

B Sous-section 2 : Modification simplifiée (Articles L153-45 a L153-48)

> Article L153-45 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

La modification peut &tre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés  l'article L. 153-41;

2° Dans les cas de majoration des droits 3 construire prévus 3 l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;

4° Dans les cas prévus au | de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut &tre 3 l'initiative soit du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Source : Légifrance

Les modalités de la mise a disposition du public vont/ont été précisées par délibération
du Conseil communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral,
conformément a l'article L153-47 du Code de I'urbanisme, au moins huit jours avant le début
de la mise a disposition.

> Article L153-47 Version en vigueur depuis le 29 décembre 2019

Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de |'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter
de la transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte
que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées 4 la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'étre
organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le
conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise &
disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de |'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Source : Légifrance
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Conformément a l'article R104-12 du Code de I'urbanisme, la modification du PLU ne
fait pas 'objet d'une évaluation environnementale ou d'un examen au cas par cas, puisqu'elle
porte seulement sur une rectification d'une erreur matérielle :

> Article R104-12 Version en vigueur depuis le 16 octobre 2021
Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & |'occasion :

1° De leur modification prévue & l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 & R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des critéres de l'annexe Il de la
directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou &
urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

NOTA:

Conformément & ['article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux
d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par I'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code
de ['urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de ['autorité environnementale est intervenue en
application de ['article R. 104-28 du code de l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables.

Source : Légifrance

Selon I'article L153-40 du Code de I'urbanisme, avant la mise a disposition du public, le
projet de modification doit étre notifié aux personnes publiques associées suivantes :
1. L'Etat;
La Région Pays de la Loire;
Le Département de la Vendée ;
Le Parc naturel régional du Marais poitevin ;
La Chambre de commerce et d'industrie de la Vendée ;
La Chambre de métiers et de 'artisanat de la Vendée ;
La Chambre d'agriculture de la région Pays de la Loire ;
SNCF Immobilier (dans la mesure ou il existe au moins un passage a niveau ouvert
au public dans I'emprise du plan local d'urbanisme intercommunal) ;
9. aux Maires des communes concernées.

0O ~NO T~ WM

Contenu de la modification simplifiée :

Les pieces du dossier de PLUI concernées par la présente modification simplifiée sont
les suivantes :
1. lereglement écrit.
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Justifications de la procédure

Le plan local d'urbanisme intercommunal de I'ex Communauté de Communes du Pays
de Sainte-Hermine a été approuvé le 16 décembre 2021.

Suite au dépbt d'un permis de construire un batiment relevant de la sous-destination
« Artisanat et commerce de détail » sur la zone d'activités économiques Champereau a Sainte-
Gemmes-la-Plaine, le service ADS de la Communauté de Communes s'est apercu que cette
sous-destination n'était pas autorisée dans les différentes zones/secteurs économiques du
PLUI (UEa, UEc, UEp, TAUEa et TAUED).

Ce fait constitue une erreur matérielle étant entendu que les zones d'activités
économiques ont pour vocation premiere d'accueillir les activités relevant de cette sous-
destination, plusieurs d'entre-elles disposent de batiments relevant de cette sous-destination.

La rédaction du projet d'aménagement et de développement durables confirme ce point.
Des distinctions existent en fonction des zones. Pour le Vendéopdle, page 14, le PADD favorise
I'implantation d'activités productives et de logistiques, I'artisanat étant une activité productive :

L'enjeu est double : donner la possibilité aux
entrepreneurs vendéens de développer leur
activité sur le territoire; permettre a des
entreprises extérieures de s’'implanter dans un
environnement qui s'adapte facilement a leurs
besoins. Grace a une offre immobiliere et
fonciere unique a l'échelle de Sud Vendée
Littoral, le Vendéopdle a vocation a attirer des
groupes d'envergure et pourvoyeurs d’'emplois,
avec une orientation dominante dans les
domaines de la  production (industrie
agroalimentaire, etc.) et de la logistique

(commerces de gros, transport, stockage, etc).

Pour le site « Quatre-Chemins » sur la commune de Sainte-Gemme-la-Plaine, le PADD
ne fixe pas de destinations et sous-destinations particulieres.

Modification simplifiée n°1 pour erreur matérielle
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Pour les autres zones, page 15 du PADD, elles doivent permettre le maintien de I'activité
artisanale :

MAINTENIR L’ACTIVITE EN
MILIEU RURAL

Sept autres zones d'activités sont retenues sur

le territoire dans 'armature économique de Sud
Vendée Littoral : Les Noues a Sainte-Hermine,
Les Terres Douces a Sainte-Hermine, Le Vignaud
& Saint-lean-de-Beugné, Champereau & Sainte-
Gemme-la-Plaine, Champ Marotte a La Reorthe,
Route de Pareds a La Jaudonniére et La Gare a

La Caillere-Saint-Hilaire. Desservies par les voies

départementales,|elles permettent le maintien

de l'activite artisanale et le service aux habitants

sur 'ensemble du territoire.

Les articles « Destinations et sous-destinations » des zones destinées aux activités
économiques du reglement écrit doivent étre corrigés en conséquence.

Une OAP thématique « équipement commercial et artisanal » encadre, en compatibilité
avec le SCoT Sud Vendée Littoral, I'implantation des constructions destinées au commerce de
détail. Il n'apparait donc pas nécessaire de réglementer plus en profondeur cette sous-
destination dans le reglement écrit du PLUI.
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Modifications reglementaires apportées au PLU

Changements apportés au réglement écrit

Reglement écrit du secteur UEa avant modification, page 68 :

UEa 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service

*  Commerce de gros

v Activités de services ol s'effectus I'accueil d'une clientéle

Equipements d'intérét collectif et services publics

" Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

*  Entrepdt
®  Bureau
*  Industrie

Reglement écrit du secteur UEa apres modification :
UEa 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service
*  Commerce de gros

= Activités de services ol s’effectue I'accueil d'une clientéle

I = Artisanat et commerce de détail I

Equipements d’intérét collectif et services publics
®  |locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

= Entrepdt

= Bureau

* |ndustrie

Modification simplifiée n°1 pour erreur matérielle
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Reglement écrit du secteur UEc avant modification, page 76 :

UEc 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :
Commerces et activités de service

" Restauration

*  Commerce de gros

»  Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
*  Hébergement hatelier et touristique

Equipements d'intérét collectif et services publics

*  Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

*  Entrepot
= Bureau

*  Industrie

Reglement écrit du secteur UEc apres modification :

UEc 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service
= Restauration

= Commerce de gros
= Activités de services ol s’effectue 'accueil d'une clientéle

®»  Hébergement hotelier et touristique

I = Artisanat et commerce de détail I

Equipements d’intérét collectif et services publics

= | ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

=  Entrepot

= Bureau

= |ndustrie
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Reglement écrit du secteur UEp avant modification, page 84 :

UEp 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service

=  Restauration

*  Commerce de gros

= Activités de services ol s'effectue I"accueil d’une clientéle
»  Hébergement hdtelier et touristique

Equipements d'intérét collectif et services publics

*  Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés
*  Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés

»  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

»  Salles d'art et de spectacles

"  Equipements sportifs

*  Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

*  Entrepdt
=  Bureau
*  |ndustrie

Reglement écrit du secteur UEp apres modification :

UEp 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,

sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service
= Restauration
* Commerce de gros
»  Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

=  Hébergement hotelier et touristique

I = Artisanat et commerce de détail I

Equipements d’intérét collectif et services publics

=  Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
®*  |Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

= FEtablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

= Salles d'art et de spectacles

=  Equipements sportifs

= Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

= Entrepot
®* Bureau

®*  |ndustrie
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Reglement écrit du secteur TAUEa avant modification, page 97 :

1AUEa 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service

*  Commerce de gros
® Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

Equipements d'intérét collectif et services publics

*  Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

*  Entrepdt
=  Bureau
*  |ndustrie

Reglement écrit du secteur TAUEa apres modification :

1AUEa 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service
= Commerce de gros
»  Activités de services ol s'effectue 'accueil d’'une clientéle

I »  Artisanat et commerce de détail I

Equipements d’intérét collectif et services publics
= | ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

=  Entrepot
= Bureau

®*  |ndustrie
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Reglement écrit du secteur TAUEp avant modification, page 99 :

1AUEp 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,
sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service

= Restauration
*  Commerce de gros
®  Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

*  Hébergement hotelier et touristique

Equipements d'intérét collectif et services publics

*  Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
*  Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés

»  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

»  Salles d'art et de spectacles

*  Equipements sportifs

»  Autres éguipements recevant du public

Autres activites des secteurs secondaire ou tertiaire

*  Entrepdt
*  Bureau

* Industrie

Reglement écrit du secteur TAUEp aprés modification :

1AUEp 1.1 Destinations et sous-destinations

Sont autorisées, les constructions relevant des destinations et sous-destinations désignées ci-dessous,

sous condition de respecter les articles de la zone ci-aprés :

Commerces et activités de service
» Restauration
»  Commerce de gros
= Activités de services ol s’effectue 'accueil d’'une clientéle

= Hébergement hotelier et touristique

I = Artisanat et commerce de détail I

Equipements d’intérét collectif et services publics

®*  Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
®*  |locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

= Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

= Salles d’art et de spectacles

= Equipements sportifs

= Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

= Entrepdt
= Bureau

* Industrie

Modification simplifiée n°1 pour erreur matérielle
PLUi du Pays de Sainte-Hermine, notice justificative Page 12 sur 12



Pl Sud Vendéée Littoral

COMMUNAUTE DE COMMUNES

enue du Maréchal de Lattre de Tassigny - 85 400 LUCON

02 51 97 64 64
accueil@sudvendeelittoral.fr
www.cc-sudvendeelittoral.fr




	20231204_URB_PLUI_PAYS_DE_SAINTE-HERMINE_EM_notice-couv
	202307_COM_Couv_notice
	20231204_PLUi_Pays_de_Sainte-Hermine_EM_notice

	202307_COM_DER_de_Couv_Rapport_ex

