
PLAN LOCAL 
D'URBANISME

INTERCOMMUNAL
De l'ex Communauté de Communes du Pays de Sainte-Hermine

Notice justificative de la modification simplifiée n°1



 
 

Modification simplifiée n°1 pour erreur matérielle 
PLUi du Pays de Sainte-Hermine, notice justificative Page 1 sur 12 
 
 

Table des matières 
 

La procédure ......................................................................................................................... 2 

Document d’urbanisme en vigueur : .................................................................................................... 2 

Cadre réglementaire de la procédure : ................................................................................................ 2 

Contenu de la modification simplifiée : ............................................................................................... 5 

Justifications de la procédure ............................................................................................... 6 

Modifications règlementaires apportées au PLU .................................................................. 8 

Changements apportés au règlement écrit ........................................................................................ 8 

 

 

  



 
 

Modification simplifiée n°1 pour erreur matérielle 
PLUi du Pays de Sainte-Hermine, notice justificative Page 2 sur 12 
 
 

La procédure 
 

Document d’urbanisme en vigueur : 
 

Le territoire de l’ex Communauté de Communes du Pays de Sainte-Hermine est doté 

d’un plan local d’urbanisme intercommunal approuvé par délibération du Conseil 

communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral en date du 16 décembre 

2021. 

 

Cadre réglementaire de la procédure : 
  

Le projet consiste à rectifier une erreur matérielle en autorisant la sous-destination 

« Artisanat et commerce de détail » dans les zones d’activités économiques. 

 

Conformément à l’article L153-31 du Code de l’urbanisme en vigueur depuis le 10 mars 

2023, le projet : 

1. ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de 

développement durables (PADD) ; 

2. ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière ; 

3. ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de nature à 

induire de graves risques de nuisance ; 

4. n’ouvre pas à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa 

création, n’a pas été ouverte à l’urbanisation ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions 

foncières significatives de la part de la commune ou de l’établissement public de 

coopération intercommunale compétent, directement ou par l’intermédiaire d’un 

opérateur foncier ; 

5. ne créé pas d’orientations d’aménagement et de programmation de secteur 

d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement concerté. 
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Source : Légifrance 

 

Le projet peut donc être réalisé suivant une procédure de modification, conformément 

à l’article L153-36 du Code de l’urbanisme : 

 
Source : Légifrance 

 

Par ailleurs, conformément à l’article L153-41 du Code de l’urbanisme en vigueur depuis 

le 27 janvier 2017, le projet de modification n’a pas pour effet : 

1. de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, 

de l’application de l’ensemble des règles du plan ; 

2. de diminuer ces possibilités de construire ; 

3. de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4. d’appliquer l’article L131-9 du Code de l’urbanisme. 

 
Source : Légifrance 
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La procédure de modification du PLU peut donc être effectuée selon une procédure 

simplifiée, conformément à l’article L153-45 3° du Code de l’urbanisme : 

 
Source : Légifrance 

 

Les modalités de la mise à disposition du public vont/ont été précisées par délibération 

du Conseil communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral, 

conformément à l’article L153-47 du Code de l’urbanisme, au moins huit jours avant le début 

de la mise à disposition. 

 
Source : Légifrance 
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Conformément à l’article R104-12 du Code de l’urbanisme, la modification du PLU ne 

fait pas l’objet d’une évaluation environnementale ou d’un examen au cas par cas, puisqu’elle 

porte seulement sur une rectification d’une erreur matérielle : 

 
Source : Légifrance 

 

Selon l’article L153-40 du Code de l’urbanisme, avant la mise à disposition du public, le 

projet de modification doit être notifié aux personnes publiques associées suivantes : 

1. L’Etat ; 

2. La Région Pays de la Loire ; 

3. Le Département de la Vendée ; 

4. Le Parc naturel régional du Marais poitevin ; 

5. La Chambre de commerce et d’industrie de la Vendée ; 

6. La Chambre de métiers et de l’artisanat de la Vendée ; 

7. La Chambre d’agriculture de la région Pays de la Loire ; 

8. SNCF Immobilier (dans la mesure où il existe au moins un passage à niveau ouvert 

au public dans l’emprise du plan local d’urbanisme intercommunal) ; 

9. aux Maires des communes concernées. 

 

Contenu de la modification simplifiée : 
 

 Les pièces du dossier de PLUi concernées par la présente modification simplifiée sont 

les suivantes : 

1. le règlement écrit.  
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Justifications de la procédure 
 

 Le plan local d’urbanisme intercommunal de l’ex Communauté de Communes du Pays 

de Sainte-Hermine a été approuvé le 16 décembre 2021.  

 

Suite au dépôt d’un permis de construire un bâtiment relevant de la sous-destination 

« Artisanat et commerce de détail » sur la zone d’activités économiques Champereau à Sainte-

Gemmes-la-Plaine, le service ADS de la Communauté de Communes s’est aperçu que cette 

sous-destination n’était pas autorisée dans les différentes zones/secteurs économiques du 

PLUi (UEa, UEc, UEp, 1AUEa et 1AUEp). 

 

Ce fait constitue une erreur matérielle étant entendu que les zones d’activités 

économiques ont pour vocation première d’accueillir les activités relevant de cette sous-

destination, plusieurs d’entre-elles disposent de bâtiments relevant de cette sous-destination.  

 

La rédaction du projet d’aménagement et de développement durables confirme ce point. 

Des distinctions existent en fonction des zones. Pour le Vendéopôle, page 14, le PADD favorise 

l’implantation d’activités productives et de logistiques, l’artisanat étant une activité productive : 

 
 

Pour le site « Quatre-Chemins » sur la commune de Sainte-Gemme-la-Plaine, le PADD 

ne fixe pas de destinations et sous-destinations particulières. 
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Pour les autres zones, page 15 du PADD, elles doivent permettre le maintien de l’activité 

artisanale : 

   
 

Les articles « Destinations et sous-destinations » des zones destinées aux activités 

économiques du règlement écrit doivent être corrigés en conséquence. 

 

Une OAP thématique « équipement commercial et artisanal » encadre, en compatibilité 

avec le SCoT Sud Vendée Littoral, l’implantation des constructions destinées au commerce de 

détail. Il n’apparait donc pas nécessaire de règlementer plus en profondeur cette sous-

destination dans le règlement écrit du PLUi. 
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Modifications règlementaires apportées au PLU 
 

Changements apportés au règlement écrit 
  

Règlement écrit du secteur UEa avant modification, page 68 : 

 
 

Règlement écrit du secteur UEa après modification : 
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Règlement écrit du secteur UEc avant modification, page 76 : 

 
 

Règlement écrit du secteur UEc après modification : 
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Règlement écrit du secteur UEp avant modification, page 84 : 

 
 

Règlement écrit du secteur UEp après modification : 
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Règlement écrit du secteur 1AUEa avant modification, page 97 : 

 
 

Règlement écrit du secteur 1AUEa après modification : 
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Règlement écrit du secteur 1AUEp avant modification, page 99 : 

 
 

Règlement écrit du secteur 1AUEp après modification : 
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