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1.PREAMBULE

AVERTISSEMENT
Par délibération endatedmc &ASLIWIGSYONBE HnuHmMX RlIya €S OFRNB RS f QS|
(PLUi)Ja Communauté de communes du Mézehoirea S& 31 f I RSOARS RS RSTAYANI RS

(Etablissement Public de Coopération Intercommunaile)

- Un plan de secteur A regroupant les communes de Lantriac, Laussonne, Le Morasti@azeille, Sainrfulien
Chapteuil et SainPierre-Eynac

- Un plan de secteur B regroupant les communes de Alleyrac, Chadron, Champclause, Chaudeyroies;Lkgyon,
Freycenetla-Cuche, Freycendt-Tour, Goudet, Les Estables, Montusclat, Moudeyres, saies, Queyrieres
SaintFront, SaintMartin-de-Fugéres, Salettes et Les Vastres.

| 2y F2NXSYSYyild o Rod NBROE RS[ 0@pMb I yAAYSST OKIFIjdzS LI Iy
8§84 RS LINBANI YYIGAZ2Y I AYV.AA ljdzQdzy NBEIf SYSYyd &ALISOATAI dz

[ S IINBaSyid R20dzySyid SELR&S §Sa hNASYyidlGA2YyE RQ! YSYI

an Local d'Urbanisme
intercommunal
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1.1. Contexte reglementaireg rappel legislatif

NB : modifié par la Lok Climat et résilience> du 22 ao(t 2021

< Article L151-6 du CU

«Les Orientations d'’Aménagement et dedtammation corprennent, en cohérence avec le Projet dAménagement etéleldppementDurables, des
dispositions portant sur 'aménagement, I'haiitles transports, les déplacements et, en zone de montagne, dunmitésTouristiques Nuvelles.
W X8

< ArticlesL151-6-1 etLL151-6-2 du CU

LesCrientations dAménagement et dérogrammation(OAP)Xéfinissent, en cohérence averProjet d'’Aménagement et de Développementr&bles (PADD)

A «Un échéancier prévisionnel d'ouverture &danisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant & chacune d'elles, le
cas échéant»

A «Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

< Article L.1517 du CU
l dz G A GNBLIBS (Rt NI2RGE R BsOfiecnthtibNds d'AfEragye®ent et de Programmation (OpéRjvent notamment :

U «1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entréadepafitiesome, ltter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune

U 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construeioéhabildation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

U 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhatslitatyrer,restructurer ou aménager
U 5° Prendre la forme de schémas d'aménagemeptdtiser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

U 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement & gesxtnaihsports prévu aux
articles L. 1585 et L. 15136.

U 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent défiitiohssdzoms lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espracsiton végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

En zone de montagne, ces orientations définissent également la localisation, la ndaupacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques
nouvelles localesy @ X 6

loﬁng o] CAMPUS Développemariévrier 2024 5 r1C AMPUS
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
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< Article R.1516

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (QAB) NJ 1j dzF NJIA SNJ 2dz 4S5O0 SdzNJ RSTAYyAaaSyleerdcipteO2y RA (i
RS& ljdzZ t AGSa I NOKAGSOGdzNI f Sax dzNBFAYySa S LI &al 38 NBriréelRSville. SaLJ 0Sa REya f|
Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimitfl@aasfleS Y Sy i I NI LIKA |j dZ0.»LINB Pdz £ f QF

< Article R.15%7

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OD&peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysageartiers, 1lots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées eoragpliadicle R. 15119. »

< Article R.1518

Les Orientations d'’Aménagement et de Prograntiora (OAPR «des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme Rlinéa du
151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent da celsépeojets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développeunahtes Elles portent au moins sur

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principalesiqgaesctbvigianisation spatial
du secteur»

< Article R.1518-1

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (Osdplicables a une Zone d'Aménagement Concerté (Z&@ge par la délibération d'approbation
du plan local d'urbanisme en application de l'article L-Z&1lcompotent au moins :

1° Le schéma d'aménagement de la zone d'aménagement concerté qui en précise les principales caractéristiques d'ongatigdation s

2° Le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans la zone d'aménagement concerté

3°La mention du régime applicable au regard de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement dans oette zone.

loir‘g o] CAMPUS Développemariévrier 2024 6 r1C AMPUS
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.2. Le contenuet la formedes OARsectorielles

En complémentarité du réglement, les OAP portant sur des quartiers ou des sed@eyrsis £ S LINAYOA LI f 2dziAf RS YAaS Sy
modifications successivel PLUif S& h!t R2AGSYyd NBAGSNI dzy 2dziAf a2dzJ S> FRFLIWIGS £ 1 GSYLJ
auxquelles sont soumis cqwojets.[ S& h!t LISNXYSGGSyd tF YA&S Sy dzzINB RQdzy dz2NBlFyAaYS RS LINE

de territoire de la collectivité.

< Des OAP a caractére opposalftapport de compatibilité)

Plus concrétement,ds OAP visent a origer le développement de certaines zones urbainnes Ukt des zones a urbaniser ouvertézsones 1AU)Les
LINAYOALISE RQFYSYIFASYSyid Si RQAYaSNIA2Yy R2AGSyld s iNB NBatradddidh SpgatiorieleéS &A R
du projetY rapport de compatibilité

Ces orientations, alRSf £ RQdzy AO0KSYlI RQFYSYIlI3aSYSyid I|jdzA LINBOAAS f Sa (désheeyeSpaded duldics, O
@2 Ol ( wiehnént éxpliciter la maniére dot les terrains doivent étreaménagds [ S LIN22SiG dzNBFAY FGiGSyRdz adz2NJ 0Sa aax
et de construire doivent étre compatibles avec ce document de référence.

Au titre de l'article R156 du Code de I'Urbanisme, leérpnétres des secteurs faisant I'objet d'OAP sont délimités au réglement graphique.

I NJ

l.".l

< [ @Meancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation
l'dz GAGNBE RBME RIANI R®RISS R[SOMpM NDFYyAaYST fSa hNARSyGl (ikigsehtienRohéren@avedl&pfdey G S
d'aménagement et de développement durables (PADD échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
éguipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant
Enlig/ F S0 tSa 2NASydliA2ya Rdz t! 553 tF O2ttSOGABAGS |ruchiblesiclassds 6n Uk AUd RS
reglement graphique.

A Les zones UElles sont directement urbanisables.

A Leszones 1AUcuvertes»Y St f S&a az2yid dzNBl yAralofSa Rsa t2NB jdzS tSa NBaSlIdzE aSNey

OAP sectorielles, des éléments de programmation sont introduits (phasage ...).

A Les zones 2AU ferméetS dzNJ 2 dz@ S NJi sdeidbestidifféré@imtbrdoyinge a une modificatiatu PLWdont la procédure intégrera alors la
réalisation d'uneDAR

‘/ ; . r’
doiremeygal CAMPUS Développementfévrier 2024 7 CAMPUS

DEVELOPPEMENT



ElaborationRdz t f Iy [ 2 O lintercd@{inbil Segfeur:BYOBP PLUI

Plan Local d'Urbanisme

Communauté de Communesi d1ézeneloireMeygal .
intercommunal

.-
< [ S 92tSi NBRIOlGA2YYSt Si S aOKSYlI RQFYSyYylF3aSYSyi
Plus concrétementfcl 1j dzS h!t O2YLRNIS dzy @2t SiG MBRIOlGA2yy St Si dzy a0KSYl RQFYSyl 3§

L AN 4 oA

U Le volet rédactionnelcomprend plusieurs partieg  f S O2yGSEGS USNNRG2NRIE AffdzAUNBE RS LIK23G23IN,
F INBYSY (pasageR ©dzpl & SOKSIyds 3548 LINAYOALISE RS &eetie mideler &ajbur deE contiBuités LINJ v C
écologiquessi nécessaire

0 [ S a0KSYl RQ@omplgtydia $r¥cﬁqfsﬁatialement les principes posés par le volet rédactiomnet implantations sur le schéma ne sont
j dzQA Y RAOL (i A 5S4 FSia RIONKMGSIIHa LRS R IMANBINS S RQ2NEF yAal A2y Desddagtaionsy Sy |
L2 dNNBY (i R2yO siNB FRYA&Sa f2NB RS fQFYSYylF3asSySyid RS AWSA 2R/GHBr @3 &3 s r\

tQh! t @

" 0\ & eVvri r1
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1.3. Les secteurs comportant une OAP

Dans le cas présent, $ecteur B diPLU de la Communauté de communes MézémireMeygalcomptel6h NA Sy G I G A 2 y &

sectorielles

OAPSECTORIELLEF@ACATION ECONOMIQUE

I L U i
Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

RQ! YSY I 3SYSyi

Numeéro Commune concernée Désignation
Numeéro | Commune concernée Désignation 1 FaysurLignon Zone Artisanale
1 Faysur-Lignon Le bourg Gendarmerie 2 Queyriéres Le Triadour

2 Chadron Archinaud
3 Chadron Le Bourg
4 Chaudeyrolles Extension du bourg
5 Chaudeyrolles Le Bourg
6 Freycenetla-Tour Extension Sud du Bourg
7 Les Estables Extension Eslu Bourg
8 Les Estables Extension NoréDuest du Bourg
9 Montusclat La Pradette
10 Moudeyres Nord du Bourg
11 Présailles Le Bourg
12 Queyrieres Monedeyres
13 SaintFront Charigoux 3
14 SaintFront Machabert
el CAMPUS Développemenfévrier 2024 9 a
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Localisation des secteurs comportant une OAP

i

Saint-Front

N

Chadron

N
Sy \ ¢
S L B }
Goudet < Alleyrac— s \Freycenet-
=, L}dﬁ 7 v t  Présailles ¢ ¥ | Les Estables
e A o \Q-Cuche !
~, - Sy
% i e =
- Y A o 7 v
Salettes
. '1 X al 0 S 10 km Réalisation : Campus Développement / Décembre 2023
S i S —— Fond de plan : BD TOPO 2017

1
L {
3 l;l_gnqn ’
s 3 3

- /

Fay-sur- (? Les Vastres
o

oerassent

I L U i
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2.0OAPSECTORIEISAVOCATION RESIDBENTIE

2.1. Faysur-Lignong OAP «Le bourg- Gendarmerie»

< Contexte et enjeux

[ Qh !Le bodrg Gendarmerie» constitue unel 2 y &xtemsidndu villagede Faysur-Lignonvers le SuEst & proximité immédiate du centi®ourg. En effet

cette future zone résidentielle se sitiRF ya fF O2y dAydzAiS RS I 3ISyRI Nt A pieddiceyitre by elzdeRS QS
services gui le composent (épicerie, pharmacie, église)

lesite S SY R aHa\das8SryiésteNang assez pentus en contrebas du villd@eh Y LI | v (i | (i AsRlglra RSricomyte dezcetpente. llest

directement dessaii par la route dépdaementale R[500.

En matiére de zonage, le site estclassé enzone 12 y¥ S RSAGAYSS t siNB dzNDBFyA&aASS bt HeteddnecBraspoi@ e Sy ¢
aux secteurs destinés a accueillir, a court et nmotgrme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

/'S aAGS 02yaidAiddzS dzyS 7T NadfcduSe indeNard ehtse s qrétiers lésidenfiels ¥tdayzha agii6leS @ette localisation en limite des
espaces urbanisést en entrée de village implique de soigner les interfacesbaines/rurales>.[ QF YSYF 3SYSy (i Rdz aSOGSdzNJ R2A{
y2dz0SlEdzE KFoAGlFYyd&a ljdzA &2dzKFAGSY(d aQAyaidlfftSNIRFya €S o02dz2NHx (2dzi Sy @S,

3 pUSDe\I/eloppemen© vy v a : o Campus Développenent© : Campus Développemént.

+dzS Rdz aAdS Sy RANBOGAZY RS t Q9 +dzS adaNJ fF T2yS Lk Vue du bourg depuis le site (direction No@uest)
v CAMPUS Développemaertevrier 2024 11 rl‘c AMPUS
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< Programmation urbaine

Le site «_e bourg-Gendarmerien Said dzy aSOGSdzeU Lt JAQF @K #Y RRO KIS Faidimkndlon tizyhairk pariagpSt alBadlddR Sy i A S
fI 02YYdzyS> ljdzA aQAYy(G8§3INB | dz duPARRAE Sy NBaLISOGlIyid fQ202SO00GAF RS RSyaards
S LI NILA RQFY I 3SY S gpiincipesiauida®O (i S dzNJ NBS L2 a
e 3130 S ypnapEsaman S G CHIFFRES CLES
u Pr|V|Ieg|_er Ie§f9rmesR QK | a_ntllwdge]saur _et/ou groupé en cohérence avec le t SNX Y5 (i NBI6 REm2f Qh! t Y
typologies baties d secteur pavillonnaire contigu . :
i . i o Surface aménageable’environ 9 200m?
U t NBY2ANI I O NEdgenferdsihdiviRi@ets yazek DRB gensité moyenne (*Déductian de 496 de la surface de la zone dédiée
Q [0) é y Q )\Idgxﬂryéntsmar hectare (SOit M2 par Iogementen moyenne); aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces ver
. e a e wa sma s oA R A . Destination de la zoneHabitat individuel . .
U [ QFrYSYLF3ISYSyid RS OSGGS 1 2yS LR azNbdsleursi c ité théori iron 111 ; I1A2Y R
opératiorsd'aménagement d'ensemble apacite theoriqueenviron ~1logements
Densité® 12 logt/ha soit 840 m2 par log
< Principes de déplacements
U Créer une voie interne principalde desserte qui traverse la zorn#u Sudau NordSy a QI RIF LJiFyd + €F (2L 3INI LIKAS R

courbes de niveayune aire de retournement, interne a la zone, peut étre envisagée Xtrérfté Nord de la voie de desserte.

U Définir unaccés principal a la zone pour les véhicules se connectant de maniéere séeadriséroute départementale n°500la commune pévoit la
possibilité de créer un accés secondaive la RD 500 en directialu Sud etde la sortie dibourg.

U 'YyGAOALISNI £ QFYSY I 3SYSy il Lk ( Sypiévdydnt désPdssibiitsila @uiabikions @epuisdalvigipEncipatizquh il Béée

U Mettre en place des cheminemespiétons en accompagnementle la voirie pincipalee | FAYy RQ2 LJi A YA & S Ndofx@azmmenta RSa R
destination des services de proximité.

A
—

NAYOALISE RQA Y étfcnmide énvaleyir dédlcantinlités&dalBgiques
Assurer la cohérence architecturale paysagéreentre les costructions de la zone et celles du tissuairbcontigu;

U Maintenir ou renforcer la frange végétalé K A S& OKI YLJs i NBa X nodamménidansief a6riea fortNidnaziéli A @S a X 0

c:

L
"CAMPUS

DEVELOPPEMENT
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Communauté de Communesi diézeneLoireMeygal Flan Local dUrbanisme
intercommunal

PLUi Fay-sur-Lignon - OAP "Le bourg - Gendarmerie"

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

PERIMETRE

f = ™= Limite de l'orientation d'aménagement
@ = ol et de programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié a
- I'habitat individuel pur ou groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

LA
s B " 5
= = Accéssécurisé au secteur a aménager
CTT O

Emplacement réservé destiné a
I'aménagement de I'accés au secteur

Possibilité de création d'un accés
secondaire au secteur

Principe de desserte :
1 Voie principale a créer

4%,  Créer une aire de retournement
calibrée aux usages

Anticiper 'aménagement des secteurs
4““ voisins et conserver les possibilités de

connexions des voies de desserte

%, Préserver et renforcer les connexions
des cheminements piétons

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
végétale (haies champétres,
plantations arbustives...)

Dénivelé important :
possibilité d'amé

a
CAMPUS

Communauté de Communes DEVELOPPEMENT
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Plan Local d'Urbanisme

Communauté de Communesi d1ézeneloireMeygal :
intercommunal

2.2. Chadron- OAP «Archinaud»

< Contexte et enjeux

Le périmétredd Qh ! t dass ledllageRZS! NI K A yoid deRascontmime e
ChadronDans le prolongement du bourtesitea QS G Sy R & dzNJ dzy S
entre unezone pavillonnairgpeu denseet unezone agricolelominée par de la prairie
Le siteest dSaa SNIWA LI NJ dzyS ©@2AS 0O2YYdzy|
RSLI NISYSydahntS £ €£Qo9ad o5o0r

Campus Développement ©

Les terrains présentent une topographielativement planeavec le point le plus haut Vue de laparcelleen direction du NordOuest
identifieé au niveau du Nor@uest du site.

En matiére de zonage, le site eltssé en zone 1AUcZone destinée a étre urbanisée
b O02dzNIi S Y2eSy GSN¥YS, cétie daNdcorreddadSuk

secteurs destinés a accueillir, & court et moyen terme, les extensions urbain
vocation principale résidentielle

Campus DéVeIQp'pément (@]

Vue de la parcellen direction du Suekst

"
"CAMPUS

DEVELOPPEMENT

\.'/\ CAMPUS Développemeriiévrier 2024 14
mezencloiremeygal
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< Programmation urbaine

Lt

[ S
i

aQlF3IA0 RQFYSY!Il 33N Adgyl 85ZabEEEC SBzOeiNTEdRERAGdERS Uirbalin gavillonnaire mitoyen.

LI NI A RQFYSY!Il 3SYSgpiincipesizuida®O i SdzNJ NBL}2aS adzNJ £ S
Priviiégierf S& T 2 NJXa& andiviRI@®K pub dt/ou groupé en cohérence avec le
typologies baties du secteur pavillonracontigu;

Prévoir lacréationder f 23SYSy (& AYRAGARAZSE & nvirond®

CHIFFRES CLES:
t SNAYS (IN®O28BEB2 f Qh! t Y

. A * H 2
logements par hectargsoit 1000m? par logementen moyenne); Surface améageable* environ7 400m
. . A . . . . A (*Déduction de P% de la surface de la zone dédiée
Connecteresfutures constructiond: dz NX a S| dz R Q| lacéfdéaexnstaidt, s aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces

point le plusbas de la zondocalisé au Su@uestdu site; Destination de la zoneHabitat individuel
LQF YSYF ASYSy (i LBSdzNNG (i (aSaSidstsSEnisauéNIune opératio Capacité théoriqueenviron 7logements
d'aménagemend'ensemble Densité® 10logt/ha soit 1 000 m2 par lot

< Principes de déplacements

i

< t NAYOALISE ROQA YV étfadnide énvaeyir désicantintites®dalBgigues

Créer une voiale desserteprincipaledesservant la majorité des constructiorte la zoneet connect@ a lavoie communale par deux acces sécurisés
Les voies secondaires sont a éviter, toutefois elles peuvenaétgrisées ponctuellement pour desservir des patesla batir enclavées

Mettre en place des liaisons douces en accompagnement de la voirie pringipatenettant de traversele site 2 9 & (iuesf @ettehvoie sea connectée
alaroute communale au Noretat 1 NR dzi S O 2 Y Yetlayitllefsédteur ab® GzNHZS & @ ! QeLidisons dalmesbpourront servir de passage
pour les réseaux (dont assainissement).

i

i

Maintenir et valoriser les murets en pierre séches en limite Ouest du secteur en les intégrant dans I
aménagements

Assurer la cohérence architecturale et paysagerdre les constructions de la zoneaelle du tissu urbain contigu,
notamment & travers unfflange végétal® 2 Y L2 3 SS RQS & a5 ¥ 0R 4 IFdre OF If B®AEK A S

des futures constructiongvec les parcelles voisineja baties et qui permettra de limiter les effets de ]
Campus Développement ©

promiscuité : -
Mur en pierre séche en limite Ouest
et CAMPUS Développemerfévrier 2024 15 |'-l
encloiremeygal CAMPUS
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PLUi
Communauté de Communesi diézeneLoireMeygal Plan Local d banisme
intercommunal
[ ]
Plan Local d'Urbanisme Chadron - OAP "ArChinaUd"
intercommunal

PERIMETRE

¢ = = Limite de l'orientation d’aménagement
- - et de programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié a
I'habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

:‘"'ﬁ Accés principaux au secteur
=
Vamss? 2aménager

Principe de desserte :
LLLLY Voie principale a créer

<%, Favoriser les liaisons douces

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
| végétale (haies champétres,
P plantations arbustives...)

sue,
-~

Préserver les murets en pierre seche

" Connexion au réseau existant
d’assainissement collectif au point bas
de lazone

m

Communauté de Communes

CAMPUS

DEVELOPFEMENT

/V.\ . P r‘
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Communauté de Communesi diézeneLoireMeygal Plan Local d rbanisme
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2.3. Chadron- OAP «_e Bourg»

< Contexteet enjeux

Situét.  f @SyuNBe Chadrondans le prolongement da zone pavillonnaire peu dense et la zone agridolé a A GS A QS G Sy RO dENI dzy LIS
Il est desservi pda R[27 au Nad. Actuellement occupés par des prairies agrisples terraips présentent une topographeath SYSy i LI FyS> t fQ
taluslongeant 1aR®27 qui devra étre franchi poypermettref QI 008 a t+ ftF 12y S

d
Sai RS&E&ASNBIA LI Nt QSyaSvyotS RSa NBaShk dzEo
f1-3S 9ad RS /KFERNRBY &S FlLAlG GAl {1 tebhasdslavwi@dziaSS djid3
LISNODSLIIAG6fS RSLIHzZA & f QSYUiUNBS Rdz 02dzZNH® {2y AYGiS3IANIGAZ2Y LI

Campus Développement ©

Entrée du village de Chadron via la RD 27 Vue sur le site en direction du Sud +dzS adzNJ £ S &a&A0GS Sy RANBOGA2Y RS

v\ . o |
mézencloiremeygal CAMPUS Développemenifiévrier 2024 17 ECcAMPUS
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< Programmation urbaine

LesitetRS f«€QbBourgy Said dzy aSOGSdz2NI £ @20 GA2y RQEY DA S (lazhold Se@fdiBa & NIBRaeN Suy 1 3 S NI
tissu urbain pavillonnaire mitoyen.

[ S LI NIGA RQIFIYSYF3ASYSyild Rdz aSOGSdzNJ NBLR & CHIFFRES CLES :
U t NAGAESIASNI £Sa FT2N¥Sa RQKIOAGlIGa Ay t SNAYS iNB38g®H? f Qh!t Y f Sa
secteur pavillonnaire contigu Surface aménageable’environ 3 100m?2
.. - = z . . - .. (*Déduction de P% de la surface de la zone dédiée
ua I?N\BAQ 2 ’7\ NJ f I O N.’B;Ibgarﬁe?tgfmdizldvg[ avkc& gensité moyenne aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces ver
R QS Yy @ Nddg@ngntsnoar hectare (soit @00m-= par logement en moyenne) Destination & |a zone  Habitat individuel
O LQFYSYF3aASYSy i LR 8NBS (i a@®SiE & @ &idionrund opération Capacité théoriqueenviron 3logements
d'amenagement d'ensemble Densité® 10 logt/ha soit 1 000 m2 par |dg
< Principes de déplacements
U Définir un seul accés principal & la zone pour les véhicules se connectant de maniére sécukisBRR7.[ Q 008§ a | dz aSOG SdzNJ aSNI Y

au NordcEstdelazoneou Bt ASF Sald S Y2Aya LINRPYy2yOSo [ QF OO &lasloRgSaftNdlRDEY STFSG LINB

U Créer une voie interne principaldestinée adesserr f Q Sy & S Y 0 fet lefo@dectr 21aRAR7 ; cette voie en impasse sera pourvu@dizy S | A NB
RS NB(2dNYySYSyid aSNBIyid RQSaLIl OS RS YI ydzdzoNBE LJ2dzNJ £ S& @SKAOdzZ Sa
U Respecter une marge de recul de 5 métres minimparrap2 NIi £ QF f A 3 yhSry&yglamér&ién € | w5 HT

< t NAYOALISaA RQA YV étfHanmide éniv@eyr dédlicantintitdslNdRijues

U Assurer la cohérence architecturale et paysageémre les constructions de la zonealle du tissu urbain contigu

U Maintenir et renforcer la frange végétalen privilégiant les essences locales bordure Est et Nord, notamment au nivedw secteur a dénivelé plus
glevé. CettéF NI y3S @S3ASil f SintegRated phlysagirdes NibresSon®Rrhiciioimals €galement au nivedS f QS y i Ndg@is RS G4 f
la RD 27

U t NBEASNIISNI f QS O2 dzt SHS yAHIQ IRISLAdDEIE (onFeait dahithiienist d8 B parcelle.

N . fyri r‘
cloiremeygal CAMPUS Développemenifiévrier 2024 18 EcAMPUS
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Communauté de Communesi diézeneLoireMeygal Flan Local dUrbanisme
intercommunal

PLUi Chadron - OAP "Le Bourg"

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

PERIMETRE

£ = = Limite de l'orientation d'aménagement
= crde programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié¢ a
I'habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
= Accés sécurisé au secteur a aménager

Principe de desserte :
Voie principale a créer

o% Créer une aire de retournement
permettant de desservir les voies
secondaires

Respecter un recul de 5 métres

minimum par rapport a l'alignement
de laRD 27

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
végétale (haies champétres,
plantations arbustives...) en entrée de

village

- Dénivelé important :

possibilité d'aménagement paysager

Ecoulement des eaux pluviales
a préserver

oy
CAMPUS

DEVELOPPEMENT

L NN
mezel

Communauté de Communes
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2.4. Chaudeyrolless OAP «Extension du Bourg

< Contexte et enjeux

Le site est situén limite Sud du bourg da kommune de Gludeyrollesa proximité immédiate du cimetiére commuretldes aménagements récenréalisés
par la commune & destination des campiray. |l offre une we dégagée sur Idarsede Chaudeyrolleg. S & terid Sur Uin€@sgiperficie de 0,9 tet,est desservi

' dz { dzR LJ NJ £ § OK S Ystaye.! R @ EHid@spaii bihghenin/furaR drecterhent/connectéplus au Norda laRD 274traversant le bourg
de Ghaudeyrolles@9 a4 Sy hdzSalo

En matiére de zonage, le site estclassé enzone 142 y¥ S RSAGAYSS t siNB dzNDBFyA&aASS bt HeteddnecBraspoi@ e Sy ¢
aux secteurs destinés a accueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

/'S aAidS Sy O2yGAydzAidS RS fQSy@Sft 2LIJIS dzND I Ay SdiR dne hveriméIBrEre I©@yfrboiry ét BzSonedzy S F N.
FINAO2tSd [ QI YSYLFrASYSyid RS tI 1T2yS R2AG | Ay&aAr LISNYS strdé@BionRded terrainzNBdualizy S 6 2
paysagére des aménagements de la zone astpnséquent au centre des enjeux.

Vue dusite en direction du NoreDuest Vue du site en direction du SuHst +dz§ RS  QVadHidl depus lefile A y

< Programmation urbaine

N . fyri r‘
cloiremeygal CAMPUS Développemenifiévrier 2024 20 EcAMPUS
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Le site «Extension dBourgn Said dzy aSO0SdzNJ £ @20F0A2y RQKFOAGH G ® LUissu drhaih dehsé doBupldy Sy I 3 SN
Chaudeyrolles

[ S LI NIageméhtrl 3&slr repose sur les principes suivants
U t NAGAE STASNI £Sa FT2N¥Sa RQKFIoAGlIGa Ay CHIFFRES CLES f

w
QX

centre anciercontigu; t SNXA Y3 (N8RSt Qh! t
U Prévoir la création de8 logements individuels, avedzy S RSy aA0S Y2 Surface aménageablenviron 7 900 m2
10logements par hectargsoit 1000n% par logementen moyenne); (Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voiries, es|

AAAAA LJdzo f A O& X0

o , . N ) Capacité théorigueenviron 8 logements
d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup au fur et a mesure de la réalis

des équipementsintdly Sa t fI 12yS 602A8% NB&SH Densité: © 10 logt/ha soit 1 000 m? par logement

< Principes de déplacements

U Définir deux acces principaua la zone pour les véhicules se connectant de maniére sécurisée
- I dz OKSYAY RQSELX auBidlOBA DR SKE yi IR QN Bddisdefarderdr éldrgizpour Buppgdmet la circulation routiére.
- SG Fdz OKSYAfyQINOANG 4 & f€1Q97aziyS RSLMzA a f Q9aid RSONI siNB Sft2A3yS Rdz i
U Connecter les deux accés par une voie interne prinapalaversant le site et desservartt Q Sy & &e¥ 6ohs8uctions de la zond_es voies
secondaires sont a éviter, toutefois elles peuvent étre autesgdnctuellement pour desservites parcelles a batir enclavées

U Mettre en place un cheminement piétorier en accompagn@ent de la voirie principale crée. Celuici permettra un accés sécurisé au cerbaurg,
en passant directemergousle cimetiére.

< t NAYOALISE RQAY étgedise dnvaleyir déslcantinliités&dolbgiques
U Assurer la cohérencerahitecturale et paysagérentre les constructions de la zonealle du tissu urbain contigu
U Conserveretrenforcerf S& 't A3y SYSy (A yR DI2NGRNENSS LINiRIA SS9/t ah dzS&a i Rdz aSOGSdzNE t f QAY
I3

et la vacation agricole des parcelles voisin€ettefrange végétalgoueraaussidzy Nb S RIFya € QA y (i S JeNde aonetgmpadr & a |
entre la zone résidentielle et le réservoir de biodiversité a protéiyarse de ChaudeyrollesZNIEFF de typg présent au Sud

N . fyri r‘
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Communauté de Communes dMézeneloireMeygal Flen Local drbanisme
intercommunal

PLUi Chaudeyrolles - OAP "extension du Bourg"

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

PERIMETRE CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
£ = ™= limite de l'orientation d’'aménagement
w m o etde programmation D Acces au secteur a aménager

VOCATION DES ESPACES Principe de desserte :
o T I I I I I Voie principale a créer
Secteur principalement dédié a

Ihisbitatindrviduel Voie de desserte existante. A élargir
<np el

pour un accés sécurisé au secteur

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange ¢ « . Favoriser les cheminements piétons
végétale (haies champétres,
plantations arbustives...)

mézencloiremeygal ; 3 - | 5 | : irce of phie 2 9 ‘ CAMPUS

Communauté de Communes DEVELOPPEMENT

"V\ , P
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intercommunal

2.5. Chaudeyrolleggs OAP «_e Bourg»

< Contexte et enjeux

Le site est situéansle bourgde Chaudeyrollesy proximité immédiatelu siteR S f pP&tddent « Extension du Bourg. AR S dzE  LHplise SRiMartiaf
cesite est considéré&omme une vaste dent creuse» au seindu bourg.ll 2&Bend sur une superficie d&8 haet estdesser f Q9 & (i RDAWNDUedt G2 A S
est bordépar un chemin ruradjui rejoint plus au Norta route départementale n°2y traversant le bourgde ChRlS @ N2 f £ Sa RQ9& G Sy hdzSaido

En matiere de zonage, le site est classé en zone Umneurbaine résidentielld dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et villages

Son envionnement est caractérisé pée fait que le site estimphté d ya S 02 dzNEHI Sy (2 dzNEtS pravi@ dayfistitde Nise&zondoyr OA Sy S
artificialisée offrant un point de ue sur les grands paysages Mézenadepuis le centrebourg.

Campus Dévelop;ief(ﬁent Qi

+dzS Rdz aAdS Sy RANBOUGA: Vue du site en direction du Su@uest Entrée de village de Chaudeyrolles
via la route des Estables

N N . i |
ézencloiremeygal CAMPUS Développemenifiévrier 2024 23 EcAMPUS
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< Progranmation urbaine

Le site . eBourg» estun secteuravodah 2y RDKI aRBBE® RQIFYSYlF3ISNI dzy SaLJl OS NBaAARSY(GASt ljdzA aQ

[ S LI NIGA RQIFIYSYF3ISYSyild Rdz aSOGSdzNJ NBLR &S

U t NAGAESTASNI £ Sa T2N¥SA R e@Késdypologies baties ¢
centre anciercontigu;

CHIFFRES CLES
t SNAYS (i NBB18&2 £ Qh! t
Surface aménageablenviron 6600 m?2

U Prévoir la création d& logements individuels, avedzy S RSy aA G S Y2 (Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voi
10logements par hectarésoit 1000m? par logementen moyenne); SaL) 0Sa Lzt AOaxo

0 WFYSYFaSYSyl RSN | $i0r§ de 106N uneou RIS (SR W) TR
plusieursopératiors d'aménagement d'ensemble Densité: © 10 logt/ha soit 1 000 mpar logemernt

< Principes de déplacements

U Définir deux accés principaud la zone pour les véhicules se connectant de manggeuriséei 1aD274t. £ Q9 a i SG | dz OKSYAY NXzNJ
U Créerune2A S AYGSNYS LINARYOALN tS &tNass@Sada nyajoriteRIEsTansitructoyis db ldzsodizis vdieS sedohdaites
L2 dZNNB Yy (G O2YLX SGSNI £ RSEaSNIS RS 1 12yS8s L ;02yRAGAZY [jdzQSttSa &2A

U Mettre en place un cheminement piétonnier en accompagnent de la voirie principale crée. Celuici permettra un acces sécurisé au cerbaurg

< t NAYOALISE RQAY étfedse dnvaleyir déslcantinliités&dolBgiques
U Assurer la cohérence architectumalket paysagéerentre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu
U /2yaSNISNI Si NBYF2NOSNI t SEAY I RSYyBENIY R & & ResfuDAFGnSEENIDHE 829 V A KIS B dZ2uRSNBE QS
vilagede Chaudeylled = I Ay & A Optz@angefvéyétal@S2adaSINIT  dzy N € S Rl ya f QAy if SEANdniiSIaRAyhe QLS & & | -
résidentiellecrééeet le bourg.

N . fyri r‘
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Communauté de Communesi diézeneLoireMeygal Flan Local dUrbanisme
intercommunal

PLUi Chaudeyrolles - OAP "Le Bourg"

Flan Local d'Urbanisme
intercommunal

PERIMETRE

£ = = |imite de l'orientation d'aménagement
% = ol et de programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié a
I'habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

g
\/ Accés au secteur privilégiés :
\ limiter le nombre d'accés
N

X, I l I I I Principe de desserte :

. Voie principale a créer

Principe de desserte interne :
i possibilités de voies secondaires

«"*., Favoriser les déplacements piétons

; INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
végétale (haies champétres,
plantations arbustives...)

a

CAMPUS

mézencloiremeygal DEVELOPPEMENT

Communauté de Cormunzs
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2.6. Freycenetla-Tour¢ OAP «Extension Sud du bourg

< Contexte et enjeux

LesiteR S Ps@ sitlie erentréedu bourg deFreycenetla-Tour, & proximité dwcimetiéreet dans le prolongement du bourg ancien constitué de bati traditionnel
[ S & tend Sur in@sBiperficie de@Bha, et longelaRD 50@ui constitue sa limite Notd.e terrainest relativement accidenté avec un talus marqué qui sépare
la moitié Nord de la moitié Sud de la zone.\J un acceés a récemment été terrasse et relie la zone a BvyBD

En matiére de zonage, le site est classé en zone 1&0oe«destinée a étre@rr YA 4SS t 02 dzNI S Y2 @ S y», detle KdveSorrésigodadNJ | O O dz
aux secteurs destinés a accueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

Campus Dévelopbé:ment ©

Campus Développement ©

Vue sur le talus séparant la partie Vue depuis le site en direction du Nord +dz8 RSLMzA & f1 NRdziS RSa .|
Nord de la partie Sud

Campus Développement ©

Vued dzNJ £ QSY G NBS 9a&id Rdz OAf I

N
cloiremeygal

Communauté de Communes

|
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< Programmation urbaine

Le site «ExtensbnSuddu Bourgy S &G dzy aSOGSdzNJ t @20F A2y RQKFOAGlIG® Lf ARdycadedaTdReet YSY | 3S
au tissu urbaimmitoyen.

[

S LINIGA RQFYSYIF3ASYSyid Rdz aSO0GSdzNJ NS LR a | CHIFFRES CLES a
(i Priviégiet $4 FT2NX¥S$a RQKIOAGIGA AYRAOGARISE t SNAYS (G NB683d®? £ Qh! t Rt 23A
secteur pavillonnaire contigu Surface aménageablenviron 5400 m2
.. L. . L. . A P o - | (Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voi
U Prévoir la création dé logements individuels, avedzy S RSy aAu$ Y 2| SAL} O8a LJdzof A OF X0

10logements par hectargsoit 1000m? par logementen moyenne),

Capacité théoriqueenviron 5 logements

U [ QFYSYF3ISYSyd RS OSuausS 12yS LR2dNNI a Densité: © 10 logt/ha soit 1 000 m? par logement tAal ol
d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup au fur et a mesure de la réalis R
RSa4 SlidZALISYSyia AyaSNySa t tF 1T2yS 6@02ASs NBaSlkdzexs RSO2dzlJ 3S Sy 264

- A 4 LA

Principes de déplacements

U Créer unacces principal au sita son angle NorEst,Sy & QI LJLJdz2 F yi &dzNJ £ S OKSYAfyQalih RSAOSYyR S 2y
- Ce chemin devra étre aménagé et élargi pour supporter la circulation rogerplacement réservé sur lesuelles cadastrées OA n°695 et 696
prévupourt QSt I NBEAIQBRSISH (I, ®&Sa SO0 S dzND
- 1y A GiehtieMIcreafork Qdzy S @2 A S500NSB1& R27§,eh pefniettamt & prolongement dee chemirvers le SuéEst;
- Mettre en placeou renforcer lecheminement piétonnier le long de cette voie créée

U Permettredeuxautresaccéscomplémentairesa la zongpour les véhiculepermettant de desservile maniéresécuriséd QSy aSyYof S RSa 02y a
- Un accés au Norsur la RD 500ifiter au maximum$  y 2 Y6 NB  Rraute@épariameatadN) |
- Unaccésau Sud de la zone depuis la RD 278

U Respecter une marge de recul de 5 métres minimparrag.J2 NIi + € QFft A3y SYSyid RS fF w5 pnan

t NAYVOALISE RQA YV étfanide énvaedr désicantiniisEsoddgues

U Assurer la cohérence architecturale et paysagemre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu

(0  Maintenir et renforcer la frange végétalprésente6 K+ A S& OKI YLIs G NB &> ,LJF A Y ( RS A ¥ i dlich NayIe@temsifudifes X ¢ 3 NJ
constructons. £ QAY G SNFI OS SyiNB I (ptgGueSBaiARSYy(iASttS ONBSS Si S 02dz2NH

U Végétaliserla marge de recul au niveau deRD500./ SG (S FTNI y3IS @S3aAShlfS 22dzSNI dzy NieliefartiBipersa f QA Y
aussial®@l t 2 NR adntiéd @yihgRS  Q

\/\ P L. r‘
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PERIMETRE

# = = |imite de l'orientation d'aménagement
@ = =l et de programmation

VOCATION DES ESPACES

Freycenet-la-Tour - OAP "extension Sud du Bourg"

Secteur principalement dédié a

I'habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Acces au secteur a aménager.
limiter les accés directs sur la RD 500

Principe de desserte :
LLL L LRVES principales a créer

W Anticiper le prolongement de la voie et
"a)  conserver l'emprise permettant les

connexions des voies

", favoriser les cheminements piétons

Emplacement réservé destiné a
W '¢largissement de la voie d'accés au

secteur

Respecter un recul de 5Sm minimum par
rapport a I'alignement de la RD 500

(marge de recul végétalisée)

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
* végétale (haies champétres,
plantations arbustives...) en entrée de

village

mézen

Communauté ¢e Communes

"
CAMPUS

DFVELOPPEMENT

PLUi

Flan Local d'Urbanisme
intercommunal

mézencloi
Communauté de Communes
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2.7. Les Establegs OAP «Extension Est du bourg

< Contexte et enjeux

Stué a la limie Est di village @&s Establesa deuxpasdu centre bourgce siteconstitue une extensionrbaine de lazonepavillonnaire Il & €8d sur une
superficie de 1,1 hail est desservi au Nord pariRD 631puis se prolongear unevoiecommunale qui longe la zone sur sa limite Ougstregard des propriétés

voisines et de la présence du ruisseam,accésoutier direct sur&aRB6au Suy QS ad Lk a L2 aaAiof S

En matiére de zonage, le site estclassé enzone 12 y¥ S RSAGAYSS t siNB dzNDBFyA&aASS bt HeteddnecBraspoi@ e Sy ¢
aux secteurs destinés a accueillicaurt et moyen terme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

AN o

IQAYGSANI GA2Y LI &alk3asNB S F2y 0l A 2yy &ieffedoe St codBue &nd Dainge dzbie du bouFS EREEBEnE G R2 A 0
interface entre les quartiers résidentiels et la zone agricole, entre un environnement minéral (pierres, lauzes) et les gragds gayaontagne.

'Campus Dévelobpement ©

”'"m"p.us Développement ©
o e Y e AL | G e O A i s i Gy . G T < . 2 i Vgt &
Vue de la Route Départementale®631¢ Entrée Vuedu site en direction du Sud vdzS Rdz aAdS Sy Rzohidaing gayilloRd&re t Qh
Est de la ville

dzSadu

< Programmation urbaine

Le site «ExtensiorEstduBourgy S& 0 dzy aSOGSdzNXt a@2 ARGA RN RSWhH AS NI ifzgen S& OkESsAeRRBianmiRdt 6 2 dzNH
au tissu urbain pavillonnaire mitoyen.

N . fyri r‘
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QX

[ S LI NUA RQFYSYFIASYSYld Rdz aSOuSdzNJ NBLIZ a CHIEERES CLES

U t NAGAE STASNI £ Sa T2 NVthdgroBpe En-cohérénktelndec & t SNA YS (i NBLLSEm2t Qh ! t
typologies baties dwillage des Estables

Surface aménageableenviron 8300 m?2

U Prévoir la création delO a 12 logementsndividuels, aveaune densité moyenne (Déduction de 30% de la surface de la zone dédiée aux voi
R QS y @ Nag@mgntswpar hectargsoit 830m? par logementen moyenne); Salk OSa Lz f A0aXo

U Respecter2phasesopl G A2y y St f Sar R NBA SyNiadENISA Capa.c[te theonqueenw.ron DGkl
la phase n°he pourra étre engagée que lorsque 70% des lots de la phase 1 Densité: © 12 logt/ha soit 830 m? par logement

- AL LA

commercialisés.lQlF YSy I 3SYSy i REB dzi€li (i & ar$ By 15 «
réalisation d'uneou plusieuropératiors d'aménagement d'ensemble

< Principes de déplacements

U Créerune voie de desserte principalau siteO2 Y OSNY S LJ NJ f QI Y. Eofte @iBLINFWYYIO AS Y fLIK FRASSE a SNIIA NI 2dza |j d:
terminera par une aire de retournement en attente leQ I YSy I 3SYSy (i SRS Hf{OOSIEAK ILANSK yHOW LI dzE | dz AAGS &4 QS+
communale interne au lotissement des Ardailloux et au Nord depuis la RD 631. A noter que des acces directs au siteisEmtiaptos la voie du
lotissementdes Ardailloux.

U LorsRS € QI YSY I 3SYS yné voRi&sedondairésliéé 318 voiriezprincipalen deux poing permettra decréer une boucledesservant
f OSyasSvyotS Rdz aAis

U Organisete stationnenent visiteurpar la mise en place dmches de stationementdédiées plutét que le long des voies

U Favoriser les liaisons douc&y ONBF y i dzy OKSYAYSYSy(d LA Si2ef iZNJ £ S Y
permettra ainsiRS (G NI @S NA SNJ t QSy a S dinSi reiddredn chedin grésentaa
ud du site. '

< t NAYOALISaE RQA YV étfadnmide énv@eyir dédlicantintites&dalBgigues

U Maintenir les murets en pierreséchesmarquants la limite deparcelleset donc la limite entrées phase
1 et 2; les liaisons douces pourront étre aménaglelmng de ce muret

U Assurer la cohérence architecturale et paysagemre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu
U Maintenir et renforcer bsfrangesvégétalesprésentes,y 2 G YYSyY G | dz b2 NR I FTAY Riéns Foh éndirdidhenSn f QA y G S 3 NS

N . fyri r‘
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Les Estables - OAP "Extension Est du Bourg"

PERIMETRE

£ = = Limite de l'orientation d'aménagement
@ = o et de programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié a I'habitat
individuel :

phase 1
phase 2. Ouverte a l'urbanisation, dés
lors que 70 % la phase 1 est occupée

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

o Accés au secteur a aménager

Principe de desserte :
LLLY Voie principale a créer

. Aire de retournement a créer sous
forme de placette

P Privilégier le stationnement par
poches et éviter le stationnement le
long des voies

< Principe de desserte interne :
possibilité de voie secondaire

DS Possibilités d'accés secondaires :

accés individuels

«*" "+, Favoriser les liaisons douces
INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
végétale (haies champétres,
plantations arbustives...)
.a
". Préserver les murets en pierre séche

ra

CAMPUS

DEVELGPPEMENT

PLUi

Flan Local d'Urbanisme
intercommunal

mézencloi
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2.8. Les Estableg OAP «ExtensionNord-Ouest du bourg»

< Contexte et enjeux

[ S &S00S éangituéss NérdDigsttdu bourglesEstable® L f  sér Ong SuPeyfili® Q S v @26 N&2syir des terrains en pente douce, @miés vers
le sud, en position de surplomb par rapport\dllage et a proximité des équipements de loisirs, notamment du Lugik @arsitecorrespond a une vastedent
creusen > AYAaSNB Fdz aSAY RS ljdzZa NIASNAR RQKFIOAGFG LI GAff2yylFANS NBOSyl(o®

B2 NRS ekt pdr I@towte <hemin de la croix de Pecatail estdesservi par une voie interrde lotissement en attente qui connecte le secteur au baieg
Estables] S aS0GSdzZNJ RS f Qh!t &S OF NI OGSNRAS LI Nlildment ftanRisssbi € Gui pRrageya zah€ en 2 Jartids Q S O 2 d.
OuestetEst S ¥24a4S 3IdzARS f QSO02dzZ SYSyid RS& SldzE RS tF LISydGS SG LISdzi siNB dziAft

En matiére de zonage, le site est classé en zone 1X0ne«destinée a étre urbaniske O2 dzNIIi Sié Y2 @& Sy (i SNMWwSetteIuatdirespor@dzS A £ £ A
aux secteurs destinés a accueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

+dzS adzNJ € NI @AyS ljdzA RA@GA&AS €S &aSOGSd Vue du site en direction du Sud (Bourg) Vue depuis le site en direction de I'Est

N N\ : evri r‘
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< Programmation urbaine

Lt & enéRaleidzyR 5 SO0 SdzNI £ Gadl @QAW (| REBKERableist

notamment au tissu urbain relativement dense R Qdzy @A f f | 3 S Le Roarti CHIFFRES CLES

RQIFIYSYI3ASYSyil NBLRAaS:adzNJ £ S& LINAYyOALISE t SNRA YS i NB12&R1Sm2f Qh ! t
0 t NAGAE SIASNI t Sa ¥ 2ancdhérende @wed Ies tyfidlogies batig Surface aménageablenviron 8800 m?

du secteur pavillonnaire contiget eR I LJG SNJ f QF YSy I ASYSyi (Déduction de 8% de la surface de la zone dédiée aux voiri

S o . SalLlk 0Sa Lzt A O&a X0
pourintégrerles futures constructiona la silhouette du bourg. o _ .
Capacité théoriqueenviron10 a 12 logements

U Prévoir la création delO al12 logements individuels, avecne dengté moyenne
R QS y @ Nag@mgntsypar hectarésoit 820 m? par logementen moyenne);

0 wSALISOGSNI v LKFASA 2 LITNIK QRSN AAS R Q dNIINDA & ABA TR 2y RS

Densité: © 12 logt/ha soit 8 m2 par logement

o A s LA A A

de la réalisation d'uneu plusieursopérationrs d'aménagement d'ensemble

< Principes de déplacements

U Définir deuxaccésprincipauxa la zone pour les véhicules se connectant de manigéeuri€ S+ pavilonhafreSrattente . f Q9 détauRdz & A G ¢
chemin de lacroixde Pecata f Qh dzSa i ¢

U Créer deux voies de desserte principales desservant la majorité des constructiofsa @2 A Sa &aSNRy ( LR dzZNPdzS& RQl A NB
lafomedS LJ I OSERANE Q@/SEM Sdz RS NBYyO2yiNB Si RS OAS t RSadGAylLGA2y .RSa KlI

U Prévoir la possibilité de créer uneirie secondairedans la partie Sust du site, permettant de dessarles parcelles a batir les plus enclavées

U Organiser le stationnement par la mise en placedehes de stationnemerdédiées plutdt que le long des voies

U Favoriser les liaisons douces en accompagnement de la voirie principale cpéémettant de NI @S NE S NJ f Q S e5éhéniheniefts piédnsa A G S ®
pourronta Q I LJLJdz& ShidhiremeNg Idgéadtés murets en pierres sécheslefossé végétalisé.

< t NAYOALISE RQAY étfeinide énvaleyir dédicantintitds&daiBgiques

U Assurer la cohénce architecturale et paysagere entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu

U Maintenir et préserverles murets en pierres sechesn particulier ceux encadrant le cheminlenite Nord du site
U Optimiser la gestion dé Q S O 2ntzfeSe¥d& pluvialegn présenant le fosséqui traverse la zonsur un axe Norud;
u

Maintenir et renforcer la frange végétale présente long dufoss¢¥ I G2 NR &l y i f @edusi®aNI GA2y LI &al 3

J\ . L. r‘
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Les Estables - OAP "Extension Nord-Ouest du Bourg"

PERIMETRE

£ = = Limite de l'orientation d'aménagement
@ = ol ot de programmation

VOCATION DES ESPACES

Secteur principalement dédié a I'habitat
individuel :

phase 1

phase 2. Ouverte a l'urbanisation, dés
lors que 70 % la phase 1 est occupée

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

o Accés au secteur a aménager

Principe de desserte :
(LR L] Voie principale a créer

. Aires de retournement & créer sous
forme de placette

a Privilégier le stationnement par
poches et éviter le stationnement le
long des voies

PIT S Poss1b|l|t§s de voies et d'acces
secondaires

") Favoriser les liaisons douces

INTEGRATION PAYSAGERE

Maintenir ou renforcer la frange
* végétale (haies champétres,
plantations arbustives...)
u,

® o Préserver les murets en pierre seche

fossé d'écoulement des eaux pluviales
a préserver et a valoriser

"
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DEVEOPPEMENT

PLUi
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2.9. Montusclatc OAP «_a Pradette»

< Contexte et enj@x

Le secteurde®@ h ! t &S facASiyUliAYEdS la Pradetteaute> + f Qh dzSadG RS I LeBBYE @B 8 SR & 22010 dizy Gf ISK ©INR & ¢
200dzLISS | dz2 2 dzNR Qdsizardélall G mmRO150, INdterqil Fele @at-JulienChapteui et est desserva f QDest par un chemin rural.

En matiére de zonage, le site estclassé enzone 12 y¥ S RSAGAYSS t siNB dzNDBFyA&aASS bt HeteddnecBraspoi@ e Sy ¢
aux secteurs destinégsaccueillir, a court et moyen terme, les extensions urbaines a vocation principale résidentielle

PyS FTOGGSYydAz2y LI NIAOdzZ ASNB RSONI siNB ILIRNISS adzNJuis@RYIBGINI GA2Yy LI &al 3¢

Campus Développement © \\

+dzS Rdz aA0GS Sy cEAMMSBIOdgeds laREdetteQ  Vue du site en direction du Nord

Vuesur lesite depuisle chemin rural

v O\ . - I"
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