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1. PREAMBULE 
 
 

 
AVERTISSEMENT 

 
Par délibération en date du мс ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлнмΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ 
(PLUi), la Communauté de communes du Mézenc-Loire-aŜȅƎŀƭ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǳȄ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/L 
(Etablissement Public de Coopération Intercommunale) : 
 

- Un plan de secteur A regroupant les communes de Lantriac, Laussonne, Le Monastier-sur-Gazeille, Saint-Julien-
Chapteuil et Saint-Pierre-Eynac ; 

 

- Un plan de secteur B regroupant les communes de Alleyrac, Chadron, Champclause, Chaudeyrolles, Fay-sur-Lignon, 
Freycenet-la-Cuche, Freycenet-la-Tour, Goudet, Les Estables, Montusclat, Moudeyres, Présailles, Queyrières, 
Saint-Front, Saint-Martin-de-Fugères, Salettes et Les Vastres. 

 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŎƘŀǉǳŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ.  
 
[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŜȄǇƻǎŜ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ Řǳ {ŜŎǘŜǳǊ . 
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1.1. Contexte réglementaire ς rappel législatif 
NB : modifié par la Loi « Climat et résilience » du 22 août 2021 

 

< Article L.151-6 du CU 

« Les Orientations d'Aménagement et de Programmation comprennent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables, des 
dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les Unités Touristiques Nouvelles. 
ώΧϐ » 
 

< Articles L.151-6-1 et L.151-6-2 du CU 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) : 

Á « Un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de réalisation des équipements correspondant à chacune d'elles, le 
cas échéant. » 

Á « Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques. » 
 

< Article L.151-7 du CU 

!ǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) peuvent notamment : 

ü « 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune. 

ü 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un 
pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

ü 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ; 

ü 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; 

ü 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux 
articles L. 151-35 et L. 151-36. 

ü 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les 
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les 
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

En zone de montagne, ces orientations définissent également la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques 
nouvelles locales. η ώΧϐ 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043978102
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< Article R.151-6 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « ǇŀǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƻǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ǇǊƛǎe en compte 
ŘŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎΣ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎǉǳŜƭǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ entrée de ville. 
Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇǊŞǾǳ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-10. » 
 

< Article R.151-7 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la 
requalification des éléments de paysage, quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des 
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R. 151-19. » 
 

< Article R.151-8 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) « des secteurs de zones urbaines ou de zones à urbaniser mentionnées au deuxième alinéa du R. 
151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets 
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables. Elles portent au moins sur : 
1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagère ; 
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;  
3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;  
4° Les besoins en matière de stationnement ;  
5° La desserte par les transports en commun ;  
6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.  
Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale 
du secteur. » 
 

< Article R.151-8-1 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) applicables à une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) « créée par la délibération d'approbation 
du plan local d'urbanisme en application de l'article L.151-7-2 comportent au moins : 
1° Le schéma d'aménagement de la zone d'aménagement concerté qui en précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale ; 
2° Le programme global prévisionnel des constructions à édifier dans la zone d'aménagement concerté ; 
3° La mention du régime applicable au regard de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement dans cette zone. » 
  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.2. Le contenu et la forme des OAP sectorielles 
 
En complémentarité du règlement, les OAP portant sur des quartiers ou des secteurs sƻƴǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t!55Φ tƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ 
modifications successives du PLUi, ƭŜǎ h!t ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǘŜǊ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ǎƻǳǇƭŜΣ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ǘŜƳǇƻǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŎŀǇŀōƭŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ 
auxquelles sont soumis ces projets. [Ŝǎ h!t ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊǘŀƎŞ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 
de territoire de la collectivité. 
 

< Des OAP à caractère opposable (rapport de compatibilité) 

Plus concrètement, les OAP visent à orienter le développement de certaines zones urbaines (zones U) et des zones à urbaniser ouvertes (zones 1AU). Les 
ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŞǎ ƳşƳŜ ǎƛ ŘŜǎ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴǎ ƳƛƴŜǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Ře la traduction opérationnelle 

du projet Ý rapport de compatibilité. 
 

Ces orientations, au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘϥƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ (desserte, espaces publics, 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ΧύΣ viennent expliciter la manière dont les terrains doivent être aménagésΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǘǘŜƴŘǳ ǎǳǊ ŎŜǎ ǎƛǘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Ŝǎǘ ŘŞŎǊƛǘΣ ƭŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ 
et de construire doivent être compatibles avec ce document de référence. 
Au titre de l'article R151-6 du Code de l'Urbanisme, les périmètres des secteurs faisant l'objet d'OAP sont délimités au règlement graphique. 
 

< [ΩŞchéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation 

!ǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-6-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řϥ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ŘŞŦinissent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables (PADD) un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de réalisation des 
équipements correspondant à chacune d'elles, le cas échéant. 
 

En lieƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55Σ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǘŜƳǇƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŏƻƴǎtructibles classés en U ou AU au 
règlement graphique. 

Á Les zones U : Elles sont directement urbanisables. 

Á Les zones 1AU « ouvertes » Υ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǎŜǊƻƴǘ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇǊƻƧŜǘŞŜǎΦ 5ŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜs 
OAP sectorielles, des éléments de programmation sont introduits (phasage ...). 

Á Les zones 2AU fermées : lŜǳǊ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛsation est différée et subordonnée à une modification du PLUi dont la procédure intègrera alors la 
réalisation d'une OAP. 
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< [Ŝ ǾƻƭŜǘ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Plus concrètement, cƘŀǉǳŜ h!t ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴ ǾƻƭŜǘ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜment : 

ü Le volet rédactionnel comprend plusieurs parties Υ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ƛƭƭǳǎǘǊŞ ŘŜ ǇƘƻǘƻƎǊŀǇƘƛŜǎΣ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩh!t 
ŀƎǊŞƳŜƴǘŞŜ ŘΩǳƴ phasage ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎère et de mise en valeur des continuités 
écologiques si nécessaire. 

ü [Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ complète et/ou précise spatialement les principes posés par le volet rédactionnel. Leurs implantations sur le schéma ne sont 
ǉǳΩƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƛƭƭǳǎǘǊŜǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ. Des adaptations 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŘƻƴŎ şǘǊŜ ŀŘƳƛǎŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ǊŜƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜment de 
ƭΩh!tΦ 
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1.3. Les secteurs comportant une OAP 
 
Dans le cas présent, le secteur B du PLUi de la Communauté de communes Mézenc-Loire-Meygal compte 16 hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
sectorielles : 
 

OAP SECTORIELLE À VOCATION RESIDENTIELLE  

Numéro Commune concernée Désignation 

1 Fay-sur-Lignon Le bourg- Gendarmerie 

2 Chadron  Archinaud 

3 Chadron Le Bourg 

4 Chaudeyrolles Extension du bourg 

5 Chaudeyrolles Le Bourg 

6 Freycenet-la-Tour Extension Sud du Bourg 

7 Les Estables  Extension Est du Bourg 

8 Les Estables Extension Nord-Ouest du Bourg 

9 Montusclat La Pradette 

10 Moudeyres Nord du Bourg 

11 Présailles Le Bourg 

12 Queyrières Monedeyres 

13 Saint-Front Charigoux 3 

14 Saint-Front Machabert 

 
 
 
  

OAP SECTORIELLE À VOCATION ECONOMIQUE 

Numéro Commune concernée Désignation 

1 Fay-sur-Lignon Zone Artisanale 

2 Queyrières Le Triadour 
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2. OAP SECTORIELLES À VOCATION RESIDENTIELLE 
 

2.1. Fay-sur-Lignon ς OAP « Le bourg - Gendarmerie » 
 

< Contexte et enjeux 

[Ωh!t ζ Le bourg - Gendarmerie » constitue une ȊƻƴŜ ŘΩextension du village de Fay-sur-Lignon vers le Sud-Est à proximité immédiate du centre-bourg. En effet 
cette future zone résidentielle se situe Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƎŜƴŘŀǊƳŜǊƛŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ {ǳŘ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ, à 5 minutes à pied du centre-bourg et des 
services qui le composent (épicerie, pharmacie, église).  
Le site sΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ 1,6 ha sur des terrains assez pentus en contrebas du village ; lΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻns devra tenir compte de cette pente. Il est 
directement desservi par la route départementale RD 500.  
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « ½ƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
/Ŝ ǎƛǘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦǊŀƴƎŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire une interface entre les quartiers résidentiels et la zone agricole. Cette localisation en limite des 
espaces urbanisés et en entrée de village implique de soigner les interfaces « urbaines/rurales ». [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻǳǊƎΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǎƛƭƘƻǳŜǘǘŜ Řǳ ōƻǳǊƎΦ 
 

  

±ǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9st  

Campus Développement © 

±ǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 

Campus Développement © 

Vue du bourg depuis le site (direction Nord-Ouest) 

Campus Développement © 
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< Programmation urbaine 

Le site « Le bourg - Gendarmerie η Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ à dimension humaine par rapport à la taille de 
ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ōƻǳǊƎ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ du PADD.  
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜs principes suivants :  

ü Privilégier les formes ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ individuels pur et/ou groupé en cohérence avec les 
typologies bâties du secteur pavillonnaire contigu ;   

ü tǊŞǾƻƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 11 logements individuels, avec une densité moyenne 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мн logements par hectare (soit 840 m2 par logement en moyenne) ;  

ü [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘϥǳƴŜ ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble.  

 

< Principes de déplacements 

ü Créer une voie interne principale de desserte qui traverse la zone du Sud au Nord Ŝƴ ǎΩŀŘŀǇǘŀƴǘ Ł ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀŎŞ ŞǇƻǳǎŀƴǘ ƭŜǎ 
courbes de niveau ; une aire de retournement, interne à la zone, peut être envisagée Ł ƭΩŜxtrémité Nord de la voie de desserte. 

ü Définir un accès principal à la zone pour les véhicules se connectant de manière sécurisée à la route départementale n°500 ; la commune prévoit la 
possibilité de créer un accès secondaire sur la RD 500 en direction du Sud et de la sortie du bourg. 

ü !ƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǾƻƛǎƛƴǎΣ ŀǳ bƻǊŘ, en prévoyant des possibilités de connexions depuis la voie principale qui sera créée ; 

ü Mettre en place des cheminements piétons en accompagnement de la voirie principaleΣ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ doux, notamment à 
destination des services de proximité.  

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celles du tissu urbain contigu ;  

ü Maintenir ou renforcer la frange végétale όƘŀƛŜǎ ŎƘŀƳǇşǘǊŜǎΣ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀǊōǳǎǘƛǾŜǎΧύ notamment dans les zones à fort dénivelé.  

CHIFFRES CLES :  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t Υ 16 716 m² 

Surface aménageable* : environ 9 200 m² 
(*Déduction de 45% de la surface de la zone dédiée 
 aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces verts) 

Destination de la zone : Habitat individuel 

Capacité théorique : environ 11 logements 

Densité º 12 logt/ha soit 840 m² par logt. 
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2.2. Chadron - OAP « Archinaud » 
 

< Contexte et enjeux 

 
Le périmètre de ƭΩh!t ǎŜ ǎƛǘǳŜ dans le village ŘΩ!ǊŎƘƛƴŀǳŘΣ ŀǳ bord de la commune de 
Chadron. Dans le prolongement du bourg, le site ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ лΣф ƘŀΣ 
entre une zone pavillonnaire peu dense et une zone agricole dominée par de la prairie. 
Le site est dŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǳ bƻǊŘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǊƻǳǘŜ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ό5от).  
 
Les terrains présentent une topographie relativement plane avec le point le plus haut 
identifié au niveau du Nord-Ouest du site. 
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « Zone destinée à être urbanisée 
Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond aux 
secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à 
vocation principale résidentielle.  
 
 

 

  

Vue de la parcelle en direction du Sud-Est 

Campus Développement © 

Vue de la zone agricole au Nord de la zone  

Campus Développement © 

Vue de la parcelle en direction du Nord-Ouest 

Campus Développement © 
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< Programmation urbaine 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ōƻǳǊƎ ŘΩ!ǊŎƘƛƴŀǳŘ et notamment au tissu urbain pavillonnaire mitoyen.  
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜs principes suivants :  

ü Privilégier ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛtats individuels pur et/ou groupé en cohérence avec les 
typologies bâties du secteur pavillonnaire contigu ; 

ü Prévoir la création de т ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜnviron 10 
logements par hectare (soit 1 000 m2 par logement en moyenne) ;  

ü Connecter les futures constructions ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŏƻƭlectif déjà existant, au 
point le plus bas de la zone, localisé au Sud-Ouest du site ;  

ü LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ lors de la réalisation d'une opération 
d'aménagement d'ensemble. 

 

< Principes de déplacements 

ü Créer une voie de desserte principale desservant la majorité des constructions de la zone et connectée à la voie communale par deux accès sécurisés. 
Les voies secondaires sont à éviter, toutefois elles peuvent être autorisées ponctuellement pour desservir des parcelles à bâtir enclavées ;  

ü Mettre en place des liaisons douces en accompagnement de la voirie principale, permettant de traverser le site dΩ9ǎǘ Ŝƴ huest. Cette voie sera connectée 
à la route communale au Nord et à ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ reliant le secteur au bƻǳǊƎ ŘΩ!ǊŎƘƛƴŀǳŘΦ Ces liaisons douces pourront servir de passage 
pour les réseaux (dont assainissement). 

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Maintenir et valoriser les murets en pierres sèches en limite Ouest du secteur en les intégrant dans les 
aménagements ;  

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu, 
notamment à travers une frange végétale ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ, ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊŀ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
des futures constructions avec les parcelles voisines déjà bâties, et qui permettra de limiter les effets de 
promiscuité.  

Mur en pierre sèche en limite Ouest  

Campus Développement © 

CHIFFRES CLES :  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t Υ 9 286 m² 

Surface aménageable* : environ 7 400 m² 
(*Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée 
 aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces verts) 

Destination de la zone : Habitat individuel 

Capacité théorique : environ 7 logements 

Densité º 10 logt/ha soit 1 000 m² par logt. 
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2.3. Chadron -  OAP « Le Bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

 
Situé Ł ƭΩŜƴǘǊŞe du bourg de Chadron, dans le prolongement de la zone pavillonnaire peu dense et la zone agricole, ƭŜ ǎƛǘŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ п 000 m². 
Il est desservi par la RD27 au Nord. Actuellement occupés par des prairies agricoles, les terrains présentent une topographie relatƛǾŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ 
talus longeant la RD27 qui devra être franchi pour permettre ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ. 
 
En matière de zonage, le site est classé en zone Uc, « zone urbaine résidentielle correspondant aux extensions en périphérie des bourgs et des villages ». Le site 
Ŝǎǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
 
[ΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ 9ǎǘ ŘŜ /ƘŀŘǊƻƴ ǎŜ Ŧŀƛǘ Ǿƛŀ ƭŀ w5нтΣ ǊƻǳǘŜ ǉǳƛ ōƻǊŘŜ Ŝǘ ǉǳƛ ŘŜǎǎŜǊǘ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!tΦ LƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ Ŏƻƴtre-bas de la voie, lŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t 
Ŝǎǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ǇŜǊŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ōƻǳǊƎΦ {ƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǾǊŀ ŘƻƴŎ şǘǊŜ ǎƻƛƎƴŞŜΦ 
 

 
 
 
  

Entrée du village de Chadron via la RD 27  Vue sur le site en direction du Sud ±ǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ 

Campus Développement © Campus Développement © Campus Développement © 
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< Programmation urbaine 

Le site ŘŜ ƭΩh!t « Le Bourg η Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ au bourg de Chadron, et notamment au 
tissu urbain pavillonnaire mitoyen. 
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ōŃǘƛŜǎ Řǳ 
secteur pavillonnaire contigu ;  

ü PǊŞǾƻƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 3 logements individuels, avec une densité moyenne 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мл logements par hectare (soit 1 000 m2 par logement en moyenne) ;  

ü LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ lors de la réalisation d'une opération 
d'aménagement d'ensemble. 

 

< Principes de déplacements 

ü Définir un seul accès principal à la zone pour les véhicules se connectant de manière sécurisée à la RD27. [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ ǇǊŞŦŞǊŜƴŎŜ 
au Nord ςEst de la zone où le ǊŜƭƛŜŦ Ŝǎǘ ƭŜ Ƴƻƛƴǎ ǇǊƻƴƻƴŎŞΦ [ΩŀŎŎŝǎ ŘŜǾǊŀ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Řǳ talus longeant la RD27 ;   

ü Créer une voie interne principale destinée à desservir ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ et à les connecter à la RD27 ; cette voie en impasse sera pourvue dΩǳƴŜ ŀƛǊŜ 
ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ. 

ü Respecter une marge de recul de 5 mètres minimum par rappƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ w5 нт, hors agglomération. 

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ;  

ü Maintenir et renforcer la frange végétale en privilégiant les essences locales, en bordure Est et Nord, notamment au niveau du secteur à dénivelé plus 
élevé. Cette ŦǊŀƴƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƧƻǳŜǊŀ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩintégration paysagère des futures constructions mais également au niveau ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ depuis 
la RD 27 ;  

ü tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ fossé longeant la limite Ouest de la parcelle.  

CHIFFRES CLES :  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t Υ 3 885 m² 

Surface aménageable* : environ 3 100 m² 
(*Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée 
 aux espaces correspondants aux voiries, espaces publics et espaces verts) 

Destination de la zone : Habitat individuel 

Capacité théorique : environ 3 logements 

Densité º 10 logt/ha soit  1 000 m² par logt. 
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2.4. Chaudeyrolles ς OAP « Extension du Bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

Le site est situé en limite Sud du bourg de la commune de Chaudeyrolles, à proximité immédiate du cimetière communal et des aménagements récents réalisés 
par la commune à destination des camping-car. Il offre une vue dégagée sur la Narse de Chaudeyrolles. [Ŝ ǎƛǘŜ ǎΩŞtend sur une superficie de 0,9 ha, et est desservi 
ŀǳ {ǳŘ ǇŀǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /istaire. ! ƭΩ9ǎǘΣ ƛƭ est bordé par un chemin rural directement connecté, plus au Nord, à la RD 274, traversant le bourg 
de Chaudeyrolles dΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΦ 
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « ½ƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
/Ŝ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦǊŀƴƎŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire une interface entre le centre-bourg et la zone 
ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Řƻƛǘ ŀƛƴǎƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ ƛƴƘŞǊŜƴǘǎ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜs vocations des terrains. La qualité 
paysagère des aménagements de la zone est par conséquent au centre des enjeux.  
 

 
 

< Programmation urbaine 

Vue du site en direction du Nord-Ouest 

Campus Développement © 

Vue du site en direction du Sud-Est 

Campus Développement © 

±ǳŜ ŘŜ ƭΩ;ƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Martial depuis le site 

Campus Développement © 



Elaboration Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ intercommunal ς Secteur B - OAP  
Communauté de Communes du Mézenc-Loire-Meygal 

   CAMPUS Développement ς février 2024         21 

Le site « Extension du Bourg η Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ tissu urbain dense du bourg de 
Chaudeyrolles. 
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴagement du secteur repose sur les principes suivants :  

ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ōŃǘƛŜǎ Řǳ 
centre ancien contigu ;  

ü Prévoir la création de 8 logements individuels, avec ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
10 logements par hectare (soit 1000m2 par logement en moyenne) ;  

ü [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ pourra se faire soit lors de la réalisation d'une opération 
d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup au fur et à mesure de la réalisation 
des équipements inteǊƴŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ όǾƻƛŜΣ ǊŞǎŜŀǳȄΣ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ Ŝƴ ƭƻǘǎ ΧύΦ  

 

< Principes de déplacements 

ü Définir deux accès principaux à la zone pour les véhicules se connectant de manière sécurisée : 

- ŀǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƛǎǘŀƛǊŜ au Sud ; ŎŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ {ǳŘ ŘŜǾǊŀ être renforcé et élargi pour supporter la circulation routière. 

- Ŝǘ ŀǳ ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ Ł ƭΩ9ǎǘ ; ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩ9ǎǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŞƭƻƛƎƴŞ Řǳ ǘŀƭǳǎ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǉǳŜƭ ǎΩŀŎŎǳƳǳƭŜ ŦǊŞǉǳŜƳƳŜƴǘ ƭŀ ƴŜƛƎŜΦ  

ü Connecter les deux accès par une voie interne principale traversant le site et desservant ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des constructions de la zone. Les voies 
secondaires sont à éviter, toutefois elles peuvent être autorisées ponctuellement pour desservir des parcelles à bâtir enclavées ;  

ü Mettre en place un cheminement piétonnier en accompagnement de la voirie principale créée. Celui-ci permettra un accès sécurisé au centre-bourg, 
en passant directement sous le cimetière.  

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ; 

ü Conserver et renforcer ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ, Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ 9ǎǘ Ŝǘ hǳŜǎǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 

et la vocation agricole des parcelles voisines. Cette frange végétale jouera aussi ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ et de zone tampon 

entre la zone résidentielle et le réservoir de biodiversité à protéger (Narse de Chaudeyrolles : ZNIEFF de type I), présent au Sud. 

CHIFFRES CLES : 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t : 9 832 m² 

Surface aménageable : environ 7 900 m² 
(Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voiries, espaces 
ǇǳōƭƛŎǎΧύ 

Capacité théorique : environ 8 logements 

Densité : º 10 logt/ha soit 1 000 m² par logement 
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2.5. Chaudeyrolles ς OAP « Le Bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

Le site est situé dans le bourg de Chaudeyrolles, à proximité immédiate du site ŘŜ ƭΩh!t précédente « Extension du Bourg ». À ŘŜǳȄ Ǉŀǎ ŘŜ ƭΩÉglise Saint-Martial, 
ce site est considéré comme une vaste « dent creuse » au sein du bourg. Il ǎΩétend sur une superficie de 0,8 ha, et est desservi Ł ƭΩ9ǎǘ ǇŀǊ ƭŀ ǾƻƛŜ RD274. LΩOuest 
est bordé par un chemin rural qui rejoint plus au Nord la route départementale n°274, traversant le bourg de ChauŘŜȅǊƻƭƭŜǎ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΦ 
 
En matière de zonage, le site est classé en zone Uav, « zone urbaine résidentielle à dominante de bâti traditionnel correspondant aux bourgs et villages ». 
 
Son environnement est caractérisé par le fait que le site est implanté dŀƴǎ ƭŜ ōƻǳǊƎΣ ŜƴǘƻǳǊŞŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛ ŀƴŎƛŜƴ ŞǇŀǊǎΦ /ette prairie constitue une zone non 
artificialisée, offrant un point de vue sur les grands paysages du Mézenc depuis le centre-bourg.  
 

 
 
 
  

±ǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ 

Campus Développement © 

Vue du site en direction du Sud-Ouest 

Campus Développement © 

Entrée de village de Chaudeyrolles 
via la route des Estables 

Campus Développement © 
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< Programmation urbaine 

Le site « Le Bourg » est un secteur à vocaǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜƴǎŜ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘŜ /ƘŀǳŘŜȅǊƻƭƭŜǎΦ 
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾec les typologies bâties du 
centre ancien contigu ;  

ü Prévoir la création de 7 logements individuels, avec ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
10 logements par hectare (soit 1 000 m2 par logement en moyenne) ;  

ü LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ lors de la réalisation d'une ou 
plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble. 

 

< Principes de déplacements 

ü Définir deux accès principaux à la zone pour les véhicules se connectant de manière sécurisée à la D274 Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ŀǳ ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ;  

ü Créer une vƻƛŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ƭŜ ǎƛǘŜ et desservant la majorité des constructions de la zone. Des voies secondaires 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŎƻƴƴŜŎǘŞŜǎ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ;  

ü Mettre en place un cheminement piétonnier en accompagnement de la voirie principale créée. Celui-ci permettra un accès sécurisé au centre-bourg. 

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ; 

ü /ƻƴǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ des futures constructions, ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řu 
village de ChaudeyrolleǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭΩhǳŜǎǘΦ Cette frange végétale ƧƻǳŜǊŀ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ entre la zone 
résidentielle créée et le bourg. 

 
 

CHIFFRES CLES : 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t : 8 198 m² 

Surface aménageable : environ 6 600 m² 
(Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voiries, 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύ 

Capacité théorique : environ 7 logements 

Densité : º 10 logt/ha soit 1 000 m² par logement 
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2.6. Freycenet-la-Tour ς OAP « Extension Sud du bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

Le site ŘŜ ƭΩh!P se situe en entrée du bourg de Freycenet-la-Tour, à proximité du cimetière et dans le prolongement du bourg ancien constitué de bâti traditionnel. 
[Ŝ ǎƛǘŜ ǎΩŞtend sur une superficie de 0,68 ha, et longe la RD 500 qui constitue sa limite Nord. Le terrain est relativement accidenté avec un talus marqué qui sépare 
la moitié Nord de la moitié Sud de la zone. Au Sud, un accès a récemment été terrassé et relie la zone à la RD 278.  
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « Zone destinée à être urōŀƴƛǎŞŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
 

 
 
  

Vue depuis le site en direction du Nord 

Campus Développement © 

±ǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ .ŀǊǘƘŜǎ όw5рллύ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ όǎƻǊǘƛŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜύ 

Campus Développement © 

Vue ǎǳǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ 9ǎǘ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ 

Campus Développement © 

Vue sur le talus séparant la partie 
Nord de la partie Sud 

Campus Développement © 



Elaboration Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ intercommunal ς Secteur B - OAP  
Communauté de Communes du Mézenc-Loire-Meygal 

   CAMPUS Développement ς février 2024         27 

< Programmation urbaine 

Le site « Extension Sud du Bourg η Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ōƻǳǊƎ ŘŜ Freycenet-la-Tour, et 
au tissu urbain mitoyen. 
 
[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

ü Privilégier ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ōŃǘƛŜǎ Řǳ 
secteur pavillonnaire contigu ;  

ü Prévoir la création de 5 logements individuels, avec ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
10 logements par hectare (soit 1000 m2 par logement en moyenne) ;  

ü [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ǎƻƛǘ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘϥǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup au fur et à mesure de la réalisation 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ όǾƻƛŜΣ ǊŞǎŜŀǳȄΣ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ Ŝƴ ƭƻǘǎ ΧύΦ  

 

< Principes de déplacements 

ü Créer un accès principal au site à son angle Nord-Est, Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ǉǳƛ ŘŜǎŎŜƴŘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ǎŀ ƭƛƳƛǘŜ Ł ƭΩ9ǎǘ.  

- Ce chemin devra être aménagé et élargi pour supporter la circulation routière (emplacement réservé sur les parcelles cadastrées OA n°695 et 696 
prévu pour ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ lΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊύ ; 

- !ƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭΩéventuelle création ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŀ w5 500 et la RD 278, en permettant le prolongement de ce chemin vers le Sud-Est ; 

- Mettre en place ou renforcer le cheminement piétonnier le long de cette voie créée ;  

ü Permettre deux autres accès complémentaires à la zone pour les véhicules, permettant de desservir de manière sécurisée ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ : 

- Un accès au Nord sur la RD 500 (limiter au maximum lŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŀ route départementale) ;  

- Un accès au Sud de la zone depuis la RD 278 ;  

ü Respecter une marge de recul de 5 mètres minimum par rapǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ w5 рлл.  
 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ; 

ü Maintenir et renforcer la frange végétale présente όƘŀƛŜǎ ŎƘŀƳǇşǘǊŜǎΣ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀǊōǳǎǘƛǾŜǎΧύ, ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊation paysagère des futures 
constructions Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŎǊŞŞŜ Ŝǘ ƭŜ ōƻǳǊƎ (partie Ouest) ;  

ü Végétaliser la marge de recul au niveau de la RD 500. /ŜǘǘŜ ŦǊŀƴƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƧƻǳŜǊŀ ǳƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ƴŀƛǎ elle participera 
aussi à la ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩentrée de village.  

CHIFFRES CLES : 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t : 6 839 m² 

Surface aménageable : environ 5 400 m² 
(Déduction de 20% de la surface de la zone dédiée aux voiries, 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύ 

Capacité théorique : environ 5 logements 

Densité : º 10 logt/ha soit 1 000 m² par logement 
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2.7. Les Estables ς OAP « Extension Est du bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

Situé à la limite Est du village des Estables, à deux pas du centre bourg, ce site constitue une extension urbaine de la zone pavillonnaire. Il ǎΩŞtend sur une 
superficie de 1,1 ha ; il est desservi au Nord par la RD 631, puis se prolonge par une voie communale qui longe la zone sur sa limite Ouest. Au regard des propriétés 
voisines et de la présence du ruisseau, un accès routier direct sur la RD36 au Sud ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ.   
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « ½ƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
LΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΦ En effet, ce site constitue une frange urbaine du bourgΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire une 
interface entre les quartiers résidentiels et la zone agricole, entre un environnement minéral (pierres, lauzes) et les grands paysages de montagne.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

< Programmation urbaine 

Le site « Extension Est du Bourg η Ŝǎǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ōƻǳǊƎ ŘŜǎ Estables, et notamment 
au tissu urbain pavillonnaire mitoyen. 
 

Vue de la Route Départementale n°631 ς Entrée 
Est de la ville 

Campus Développement © 

Vue du site en direction du Sud 

Campus Développement © 

VǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ ς Zone urbaine pavillonnaire  

Campus Développement © 
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[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ǇǳǊ Ŝt/ou groupé en cohérence avec les 
typologies bâties du village des Estables ;  

ü Prévoir la création de 10 à 12 logements individuels, avec une densité moyenne 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мн logements par hectare (soit 830 m2 par logement en moyenne) ;  

ü Respecter 2 phases opéǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Τ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
la phase n°2 ne pourra être engagée que lorsque 70% des lots de la phase 1 sont 
commercialisés. LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ lors de la 
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble. 

 

< Principes de déplacements 

ü Créer une voie de desserte principale au site ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ 1. Cette voie ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊŀ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǎŜ 
terminera par une aire de retournement en attente de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƘŀǎŜ нΦ [Ŝǎ ŀŎŎŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŀǳ ǎƛǘŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ 
communale interne au lotissement des Ardailloux et au Nord depuis la RD 631. A noter que des accès directs au site sont autorisés depuis la voie du 
lotissement des Ardailloux. 

ü Lors ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƘŀǎŜ нΣ une voirie secondaire reliée à la voirie principale en deux points permettra de créer une boucle desservant 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ 

ü Organiser le stationnement visiteur par la mise en place de poches de stationnement dédiées, plutôt que le long des voies ; 

ü Favoriser les liaisons douces Ŝƴ ŎǊŞŀƴǘ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǇƛŞǘƻƴ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ ƭŜ ƳǳǊŜǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ et 
permettra ainsi ŘŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ Řǳ bƻǊŘ ŀǳ {ud et ainsi rejoindre un chemin présent au 
Sud du site. 

 

< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Maintenir les murets en pierres sèches marquants la limite des parcelles et donc la limite entre les phases 
1 et 2 ; les liaisons douces pourront être aménagées le long de ce muret ;  

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ; 

ü Maintenir et renforcer les franges végétales présentes, ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ bƻǊŘ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜ dans son environnement.   

CHIFFRES CLES : 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t : 11 866 m² 

Surface aménageable : environ 8 300 m² 
(Déduction de 30% de la surface de la zone dédiée aux voiries, 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύ 

Capacité théorique : environ 10 à 12 logements 

Densité : º 12 logt/ha soit 830 m² par logement 
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2.8. Les Estables ς OAP « Extension Nord-Ouest du bourg » 
 

< Contexte et enjeux 

 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t est situé au Nord-Ouest du bourg des EstablesΦ Lƭ ǎΩŞǘŜƴŘ sur une superficie ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 1,26 ha, sur des terrains en pente douce, orientés vers 
le sud, en position de surplomb par rapport au village et à proximité des équipements de loisirs, notamment du Lugik Parc. Ce site correspond à une vaste « dent 
creuse ηΣ ƛƴǎŞǊŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǊŞŎŜƴǘΦ  
 
BƻǊŘŞ Ł ƭΩhǳest par la route « Chemin de la croix de Pecata », il est desservi par une voie interne de lotissement en attente qui connecte le secteur au bourg des 
Estables. [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŦƻǎǎŞ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŀǎǎŜȊ ǇǊƻŦƻƴŘ ŘƛŦŦƛŎilement franchissable et qui partage la zone en 2 parties : 
Ouest et Est. /Ŝ ŦƻǎǎŞ ƎǳƛŘŜ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǇŜƴǘŜ Ŝǘ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǳǘƛƭŜ ŀǳ ŘŞƴŜƛƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « Zone destinée à être urbanisée Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Vue du site en direction du Sud (Bourg) 

Campus Développement © 

Vue depuis le site en direction de l'Est 

Campus Développement © 

±ǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŀǾƛƴŜ ǉǳƛ ŘƛǾƛǎŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t 

Campus Développement © 
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< Programmation urbaine 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩaménager ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŀǳ ōƻǳǊƎ des Estables et 
notamment au tissu urbain relativement dense ŘΩǳƴ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƳƻƴǘŀƎƴŜ. Le parti 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ en cohérence avec les typologies bâties 
du secteur pavillonnaire contigu, et aŘŀǇǘŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŎƻǳǊōŜǎ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳȄ 
pour intégrer les futures constructions à la silhouette du bourg. 

ü Prévoir la création de 10 à 12 logements individuels, avec une densité moyenne 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мн logements par hectare (soit 820 m2 par logement en moyenne) ;  

ü wŜǎǇŜŎǘŜǊ н ǇƘŀǎŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Τ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
la phase n°2 ne pourra être engagée que lorsque 70% des lots de la phase 1 sont commercialisés. LΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ lors 
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble. 

 
< Principes de déplacements 

ü Définir deux accès principaux à la zone pour les véhicules se connectant de manière sécurisŞŜ Ł ƭΩŀƭƭŞŜ pavillonnaire en attente, Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǎƛǘŜ, et au 
chemin de la croix de Pecata, Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ  

ü Créer deux voies de desserte principales desservant la majorité des constructions. /Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇƻǳǊǾǳŜǎ ŘΩŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǇǊŜƴŘǊƻƴǘ 
la forme dŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǳƴ ƭƛŜǳ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǾƛŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ Ǉŀǎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ.  

ü Prévoir la possibilité de créer une voirie secondaire, dans la partie Sud-Est du site, permettant de desservir les parcelles à bâtir les plus enclavées ;  

ü Organiser le stationnement par la mise en place de poches de stationnement dédiées, plutôt que le long des voies ; 

ü Favoriser les liaisons douces en accompagnement de la voirie principale créée, permettant de tǊŀǾŜǊǎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ Les cheminements piétons 
pourront ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ cheminements logeant les murets en pierres sèches et le fossé végétalisé.  

 
< tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et de mise en valeur des continuités écologiques 

ü Assurer la cohérence architecturale et paysagère entre les constructions de la zone et celle du tissu urbain contigu ;  

ü Maintenir et préserver les murets en pierres sèches, en particulier ceux encadrant le chemin en limite Nord du site ; 

ü Optimiser la gestion de ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜnt des eaux pluviales en préservant le fossé qui traverse la zone sur un axe Nord-Sud ;  

ü Maintenir et renforcer la frange végétale présente le long du fossé, ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎère du site.  

CHIFFRES CLES : 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t :  12 619 m² 

Surface aménageable : environ 8 800 m² 
(Déduction de 30% de la surface de la zone dédiée aux voiries, 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύ 

Capacité théorique : environ 10 à 12 logements 

Densité : º 12 logt/ha soit 820 m² par logement 
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2.9. Montusclat ς OAP « La Pradette » 
 

< Contexte et enjeux 

 
Le secteur de lΩh!t ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ du village de la Pradette hauteΣ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘǳǎŎƭŀǘΦ Le sitŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ǇƭŀƴŜ ŘŜ рулл ƳчΣ 
ƻŎŎǳǇŞŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜΦ Il est bordé au Sud par la RD 150, route qui relie Saint-Julien-Chapteuil, et est desservi à ƭΩOuest par un chemin rural.  
 
En matière de zonage, le site est classé en zone 1AUc « ½ƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ », cette zone correspond 
aux secteurs destinés à accueillir, à court et moyen terme, les extensions urbaines à vocation principale résidentielle.  
 
¦ƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜǇuis la RD 150. 
 

 
 
  

±ǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhǳŜǎǘ ς Entrée du village de la Pradette 

Campus Développement © 

Vue du site en direction du Nord 

Campus Développement © 

Vue sur le site depuis le chemin rural  

Campus Développement © 












































