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NOTICE EXPLICATIVE GENERALE

Vous trouverez ci-aprés un atlas cartographique par commune du potentiel foncier urbanisable des
zones constructibles [zones urbaines (U) et a urbaniser (AU)]. Il s’agit d’'un document annexe au
rapport de présentation, et en particulier a la piéce 1.4.1 « Justifications du Projet ». Ce document vise
aindiquer le potentiel foncier constructible au sein du projet de PLUi, en lien avec les dispositions de
I'article L.151-4 du code de I"'urbanisme qui prévoit I'analyse de la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis.

—> Point méthodologique

Sur un plan méthodologique, cet atlas identifie les éléments suivants :
» Le Potentiel Foncier Urbanisable (PFU) du projet de PLUi :

= Le « Potentiel Foncier en densification », c’est-a-dire les parcelles non-baties au sein de
I'enveloppe urbaine ou les parcelles « optimisables », c'est-a-dire une partie d'une vaste
propriété batie pouvant supporter des constructions supplémentaires des lors que la
configuration du terrain le permet.

= Le « Potentiel Foncier en extension », c’est-a-dire les parcelles non-baties localisées au sein
d’une zone constructible, a I'extérieur de I'enveloppe urbaine et/ou en continuité du bati
existant.

» Les parcelles en cours d’aménagement (non comptabilisées dans le PFU) :

= Le « Coup parti », c’est-a-dire les parcelles déja en cours d’urbanisation : les logements
commencés, les logements achevés mais non représentés sur le cadastre et les permis de
construire délivrés avant le 31/12/2021.

> Les zonages réglementaires :
= Le projet de zonage du PLUi (zones urbaines et zones a urbaniser).

* Le zonage du document d’urbanisme en vigueur (PLU et/ou Carte Communale) afin
d’effectuer des comparaisons avec le projet de zonage du PLUi.

NB : il convient de noter que certaines parcelles non bdties n’ont pas été repérées comme « Potentiel
Foncier en densification » :

» Les parcelles non bdties de moins de 500 m? n’ont pas été prise en considération, étant
donné le caracteére rural du territoire du Mézenc-Loire-Meygal ;

= Les parcelles jugées non aménageables a I'instant T : jardin ou parc d’agrément, aire de
stationnement publique, terrain de sport, « couderc », parcelles présentant des contraintes
naturelles (topographie, accessibilité...). Ces parcelles non comptabilisées dans le PFU ne
remettent pas en cause leur constructibilité a moyen terme.

Lidentification du Potentiel Foncier Urbanisable (PFU) reléve de I'interprétation du bureau d’étude. Il a été
établi en fonction des informations disponibles a un instant précis (accessibilité, usages, projets en cours...). Ces
indications, au méme titre que la répartition « densification » et « extension » du potentiel foncier, peuvent étre
discutées et ne revétent donc pas un caractére opposable.

Zonage reglementaire (zones urbaines et a urbaniser)

- Ua - Zone urbaine a vocation mixte correspondant au bourg historique
[] ub - Zone urbaine multifonctionnelle
:’ Uc - Zone urbaine résidentielle correspondant aux extensions en périphérie du centre-bourg et des villages
|:| Uav - Zone destinée a dominante de bati traditionnel correspondant aux bourgs et aux villages
D Uh - Zone urbaine d’habitat traditionnel correspondant aux villages a vocation résidentielle
D Uj - Zone de jardins ou d’espaces libres contigués aux zones urbaines
\:] Ue - Zone urbaine accueillant des équipements publics ou d'intérét collectif
[ ] Ut - Zone dédiée aux activités touristiques et de loisirs
D Uy - Zone urbaine a vocation d’accueil d’activités économiques
[ ] Uya - Zone urbaine a vocation d'accueil d'activités commerciales et de services
- Uyb - Zone urbaine a vocation d’accueil d'activités artisanales et industrielles
1AUc - Zone destinée a étre urbanisé a court terme pour accueillir de I'habitat
2AUc - Zone destinée a étre urbanisée a long terme pour accueillir de I'habitat
1AUe - Zone destinée a étre urbanisée a court terme pour accueillir des équipements publics ou d’intérét collectif
1AUy - Zone destinée a étre urbanisée a court terme a vocation d'activités économiques

2AUy - Zone destinée a étre urbanisée a long terme a vocation d'activités économiques

Zonage réglementaire du PLU / CC en vigueur

~= . : :
w. ., Zonage reglementaire du PLU / CC en vigueur
Potentiel Foncier Urbanisable (PFU) du projet de PLUi Parcelle en cours d'aménagement
<,<, Dent Creuse {;<, Coup Parti
Extension
Di ition ricol

Il Batiment agricole
1"t périmétre de réciprocité 50 ou 100 m
Prescriptions particulier
Secteur de protection contre les nuisances industrielles (article R.151-31 du CU)
B Constructions ou installations interdites le long des grands axes routiers (article L.111-6 du CU)
:'_-T-_-| Réservoir de biodiversité a protéger (article L.151-23 du CU)
l:] Limitation de la constructibilité en raison de I'existence d'un PPR inondation (article R.151-34 1° du CU)
Secteur soumis a un aléa inondation (article R.151-34 1° du CU)
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SAINT-MARTIN-DE-FUGERES
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