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Le diagnostic urbain permet de faire émerger les logiques historiques de développement du territoire
ainsi que les modeles de développement urbain récent.
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1.DIAGNOSTIC HABITAT SOCIO-DEMOGRAPHIE

1.1Rappel du cadre réglementaire et des documents stratégiques

Nf gpsufs & dpoobjttbodf ef mGfiubu

Prise en compte du PAC ! Etat de 2013 pour le volet PLH du PLU -1 du CCP du Loiron.
Nft gsfidpojtbujpot ef mGGudHdelaCgdusPaystle Loirprmf u i bcj ubu ev RNV

1 Laréponse aux évolutions démographiques
o Evaluation des besoins en logements
A Lors du séminaire « habitat » du SCOT il avait été signalé que le nombre de
logement prévu devrait étre réalisé de maniere progressive ; pour rappel, les
object ifs de production inscrit au SCOT (2007 -2030) :
A 80 logements/an sur les péles structuran ts (Le Bourgneuf la Forét, Port -Brillet,
Saint-Pierre la Cour, la Gravelle)
A 13 logements/an sur le pdle local de Loiron et 16 logts/an sur Le Genest Saint Isle
A 40 logements/an sur les autres communes rurales
o Npdbmjtbujpo ef mGpggsf qsot eft Arvjgfnfout fu tf:
o Nb njtf fo gmbdf eGvof qgpmjujrvf gpodjdsf wpmpoubsj
1 La fluidité des parcours résidentiels , passant notamment par le développement du parc privé
conven tionné :
o FAwfmpggfnfou eGvof pggsf mpdbujwf tpdjbmf ebot mf
conventionné sur les territoires offrant des services
o FAiwfmpggfnfou eGvof qgpmjujrvf wpmpoubsjtuf fo gbwf"
propri été
1 La prise en compte des besoins des publics spécifiques
0 Un enjeu fort en faveur du vieillissement démographique
o Des actions & mener en direction des jeunes (< 30 ans)
0 Une nécessaire prise en compte des personnes a mobilité réduite / personnes handicapée S
*sbggfm < 45 mphfnfout bebquidt bv tfjo ev qgbsd ef
territoire, et aucun logement pour le Logis Familial Mayennais)
1 Lapromotion du développement durable
o Limitation de la consommation fonciere pour le développement de mGi bcjubu
0 Réduction de la consommation énergétique des batiments, selon le plan de rénovation
fiof shfiujrvf ef mGibcjubu *RTGJ+
0 Whisjgjdbujpo ef mGbttbjojttfnfou opo dpmmfdujg fu -t

Nb opuf eGfokfvy ef mb FFU ef mb Obzfoof

Nb opukKfweGfef mGGubu ev 52 bpAu 4238. qgqsiAdjtf mft fokfvy q:¢
le porter & connaissance. Elle précise également les principes de compatibilité du PLUI avec les orientations

du SCOT approuvé le 14 février 2014, etdu Rmbo efigbsuf nfoubm ef mGi bcjubu bggspvy

Nous retiendrons ici les éléments relatifs au volet habitat du PLUI

T Epodfsobou mf tdAobsjp ef edawfmpqgqgfnfou efne@RBIbgi jrvf
devra« 53 ZS 71 § 3 3 béajgskachtaddscénatio démographique et donc des besoins en logements,
a3bAi AUgWgZT agaUi aAi S559gE&i 1 SZaEgaoi 31 21 S3aU0i awS594agz2anD
de la vacance, préservation des ressources, etc.)» (cf. orientations n°1 et 2 du SCOT)
o Ef sfibkvtufnfou efwsb tGbgqvzfs tvs mft epdvnfou
du bilan de PLH de Laval Agglomération
9 %vs mft tfdufvst & wpdbuj:po nbkpsjubjsfnfou eGib

1 PAC: Porter & connaissance
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0 Le SCOT définit des objectifs de densité qui seront a appliquer pour les nouvelles opérations
mGGubu dpotubuf vof efotjuf npzfoof gspdi f eft ps.
pqiisbuj pot sfdfotAaft gqpvs mft dpnnvoft svsbmft. nbj
sur les poles structurants (surfaces recensées allant de 1 800m?2 a 341m2)?

o Fft psjfoubujpot eGbnfiobhfnfou fu ef qgsphsbnnbujopo
devront traduire opérationnellement et réglementairement les projets de renouvellement
urbain dans un objectif de revitalisation des centres -bourgs

o Rpvs mft tfdufvst <« Gh@Qludmmztpfo efstcb¢gbfpj ot tfsb efe
sfrvbmjgjdbujpo vschjof fu eGvschbojtbujpo eft efout
vacance 3 et des pl aces encore disponibles dans les lotissements existants. Ce recensement
des potentiels remettra en cause un certain nombre de zones actuellement urbanisables
ebot mft epdvnfout eGvscbojtnf bduvifmt *3Cv fu 4Cv-

1 En matiere de mixité sociale et fonctionnelle . mf RNVK efwsb tGbgqvzfpsur t vs mf
construire un territoire homogéne »

o0 Go mGbctfodf ef RNJ. mf %EQU fu mf RFJ tfswjspou ef
bvy fokfvy eGArvjmjcsf tpdjbm tvs meétwdésuslg upj sf f
mpdbmjtbujpo ef mb gspevdujpo ef mphfnfout. nf onf
servira de référence complémentaire a la définition des besoins

o Nb ejwfstjui ef mGpggsf eparaosrbdesié gaquseinsidsdifféremid opuj po
segments du parc (neuf, extension urbaine, requalification, rénovation du bati ancien, etc.)

o Pour répondre aux objectifs de mixité fonctionnelle, le PLUI pourra définir des possibilités
eGjotubmmbuj pot eGbduj wj ufit pebwbaipjetpbuw bomfibier duv t fj o e
dynamisme des bourgs ruraux.

Le PDALHPD de Mayenne

Le bilan du précédent Plan (2009 -2013) montre que les objectifs fixés ont globalement été atteints. Lorsque

des besoins restent insatisfaits, ceux -ci relévent souvent de profi Is spécifiques particulierement fragiles (dont

kfvoft fo jotfsujpo+. epou mf wpmvnf ef tjuvbujpo sftuf mj
conflits et troubles de voisinage) *.

Le mode opérationnel du Plan se caractérise parun partenari bu gpsu. efAwf mpggid ebot mf dbe
hspvqgft pgfisbuj poofmt+ dpvwsbou mGfotfncmf eft ui Anbujrvft
bddpngbhofi gpvs mGjotfsujpo *EFNCK+. mb dpnnjttjpo ef dppse
mpdbuj wfit *EECRGY+ fu mf qymf ef mvuuf dpousf mGibcjubu | oe

La Mayenne a renouvelé son PDALHPD pour la période 2015 -2020. Ce nouveau Plan intégre les nouvelles
dispositions réglementaires, notamment sur la question de la prévention des expulsions loca tives et la gestion
ef mGifAcfshfnfou fu ev mphfnfou bddpngbhof0

Tout comme le précédent Plan, le PDALHPD 2015 -2020 porte sur trois axes (correspondant aux trois grands
dibngt eGjoufswfoujpo+ <

1 NGpggsf fu mGbdddt & mGpggsf
o Dont les actions visent notamment la reconduction du dispositif MOUS en faveur du
mphfnfou eft kfvoft *bdujpo 8+. mf efdwfmpggfnfou eC
mft efnboefvst qgqsjpsjubjsft *bdujpo 32+ pv fodpsf
PLAI classiques et/ou commun aux (action 1).
f Nb mvuuf dpousf mGibcjubu joejhof
o Fpou mft bdujpot wjtfou & sfogpsdfs mGjngmjdbujpo
sfgAisbhf fu mf usbjufnfou eft tjuvbujpot ebot mb g
prévention des s ituations de précarité énergétique (action 13)
1 La prévention des expulsions

2 « Sur 3poles structurants, disposant de lots disponibles, seul 1 respecte la densité du SCOT &ijuillet 2015, date

de fin de mise © disposition @eclfdEmat epdden| @uxstpr dc
3 Le PDH prévoit un objectif de 1,4% de remise sur le marché de logements vacantssur le territoire de Centre
Mayenne (soit 70 logements en six ans).

4 Source: Dossier de Presse Préfecture de la Mayenne du 5 octobre 2015,
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0 Visant notamment a approfondir le travail de prévention mené en faveur du parc privé (action
16) et optimiser les aides du FSL en faveur du traitement des impayés de loyer (action  14)

Un regard particulier sera porté au repérage et au traitement des situations potentielles de mal logement a
mGhidi f mmf ev Npjspo *fv fihbse bv wpmvnf ef mphfnfou dpotj ef

La réflexion menée dans le cadre du volet habitat du PLU -l veillera ihb mf nf ou & mGj oufsdpoobjt
partenariat mis en place pour traiter des situations et répondre au mieux aux besoins identifiés.

Le schéma départemental relatif a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage (SDAGDV)
Le nouveau schéma départemental e Gbddvfj m eft hf e2021a été co-pigndparle pietide
président du conseil départemental le 4 mai 2016. Trois principaux enjeux pour le nouveau schéma

1 Rsfoesf fo dpotjefisbujpo mGiawpmvujpoe&ibcecgubpj eftfhfett
voyage . Les besoins en matiére de stationnement ont été atteints en 2012 sur le département de la
Obzfoof . hsédf opubnnfou e mb dsiAibujpo eft bjsft e Gb
Concernant les besoins en sédentarisation,len pvwf bv tdi inb t Gftu gjyd dpnnf pec
les besoins dans le cadre des diagnostics SCOT, PLH, PLUI, PLU. Le recensement des besoins sera
établi par la collectivité compétente. Celle -ci évaluera les besoins dans les diagnostics préalables a
mGémdbuj po ev epdvnfou eGvschbojtnf fu bggpsufsb mft sh
rvGf mmf bepqufshbo

§ Tfogpsdfs mft bdujpot eGbddpngbhoMNGhpekf dpjdg bmht d ueGSH
coordination des acteurs et des actions menées en fav eur des gens du voyage pour ce qui releve
opubnnfou ef mb tdpmbsjuid fu ef mb tboufi0 Nb njtf fo ¢
mGj oufihsbujpo bv qgspkfu tpdjbm fyjtubou tvs mb dpnnvo
gp mj uj rueil desegéris dudsoyage et améliorer le « bien vivre ensemble ».

! Hbwpsjtfs mGbdddt bvy ejtqptj 0j Gptufdusgj dtu eGhadimjp
ejtgptjujagt ef espju dpnnvo opubnnfou fo uf snft ef 0
eGjoufihsbujpo ebot mb wjf qgspgfttjpoof mmfo

Nf %difinb efigbsufnfoubm e Gp s strial¢ énfavgupdes pergpanpsbagées (2013 -nfiej d p
2017)
Ce schéma 2013-2017 a été élaboré selon 3 orientations :

9 Orientation 1 : La personne, acteur de son proje t de vie;
! Qsjfoubujpo 4 < Nb ofAddfttjufi eGvo efidmpjtpoofnfou qpvs
f Qsjfoubujpo 5 < Nf Epotfjm efighsufnfoubm. qjmpuf ef mGl

NGGubu sbqgqgfmmf rvGvof dibsuf b infeulddighit Heclangefsanneldgéé eh qpvs pc b
situation de handicap ou devenue dépendante et de rappeler ses libertés et ses droits ainsi que les obligations
ef mb tpdjiAaufn & mGihbse eft gmvt wvmofsbcmftO

Nf Rmbo FAgbsufnfoubm ef mGJbcjubu *RFJ+

Le PDH a élaboré une typologie de communes en croisant différents indicateurs statistiques relatifs a la
efinphsbqijf. mGf ngmpj fu mb qgpgqvmbujpo bduj wf. mf t usbot gp
mGpggsf dpnnfsdjbmf fu ef m&pSixgpofils oft@té identtliégs mj dort frolssomtut e f t b
présents sur le territoire du Pays de Loiron . «bourgs relais ou du périurbain », «communes rurales

moyennement équipées », et « communes rurales ».

A noter que la Communauté de Communes du Pays de Lo iron est la seule du département a ne compter

aucune commune de type « plle ».
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PROFIL DES COMMUNES MAYENNAISES Depariemental
EgaUZ_i ASTiT7TEa&B

MANCHE diagnostic aux

orientations,
Mai 2015, p.27.

ILLE-ET-VILAINE

SARTHE

Chef-lieu
MAINE-ET-LOIRE

Principaux poles urbains

Poles structurants

@ CODRA®

Bourgs relais ou périurbain =
Communes rurales moyennement équipées

Communes rurales

guoEmn

Les tableaux et encadrés ci -dessous, donnés ici pour rappel, reprennent les orientations et objectifs inscrits

bv RFJ fu tvs mftrvimt tGbqgqvjfspou mft usbwbvy nfofit ebot
Loiron.

Rappel des trois volets définissant les orientations du PDH ©:

5 La définition des scores attribués pour chaque profil de commune est détaillé p.28 du rapport complet de PDH.
6 Source: op. cit. p124
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Un cadrage des besoins en
logements du
département

-> Pour que la production neuve et la
remise en marché de logements
vacants répondent aux besoins futurs
de la population

Mettre en marché 1 900
logements par an dont 115
logements vacants réinvestis

Veiller a la diversité des
produits pour répondre aux
besoins des Mayennais

Territorialiser la réponse aux
besoins en logements en
cohérence avec les
caractéristiques des territoires

p

Les orientations
stratégiques pour I'habitat
en Mayenne

—>Elles doivent servir de guide a la mise
en ceuvre des politiques de I'habitat

Conforter I'armature
territoriale mayennaise au
travers de politiques durables
de I'habitat

Amplifier la dynamique autour
de I'amélioration de I'habitat et
la mobilisation du parc vacant

Renforcer le parc social comme
support des parcours
résidentiels

Apporter des réponses
adaptées aux personnes en
situation de fragilité

S Coy, 9"

ot
Vee

3

Le cadre de la mise en
ceuvre du PDH

->1l s'agit de préciser les conditions de
mise en ceuvre des orientations pour
I'action

Mettre en synergie les
politiques et optimiser les
moyens consacrés a 'habitat

Partager, observer, évaluer :
faire du PDH un outil de
connaissance territoriale et de
diffusion des savoir-faire

Prévoir la mise en place de la
gouvernance adaptée pour le
PDH

TABLEAU DE SYNTHESE DES HYPOTHESES DE PRODUCTION DETAILLEES PAR AN>®

Nord

Centre
(Pays de Laval et
Loiron)

N . 10%
Pays de Chateau-Gontier

Les indicateurs clés La prospective a horizon 2021
Poids . . .
démographique e = Le point 'IE te"da"flgl Le besoin indicatif ~ Part de chague
2011 annuelle annuelle - démographique ar an territoire
en 2003-2007 2008-2012 1999-2010 P
(part eh %)
Pays de Mayenne 12% 255 157 166 260 185 10%
Bocage Mayennais 6% 93 73 91 67 80 4%
Mont des Avaloirs 5% 75 49 70 80 75 4%
Coturons 9% 170 9% 118 170 150 8%
Pays de I'Ernée 7% 111 92 80 114 110 6%

227 159 110 244

200 11%

9%

Pays de Craon

187 107 115 168

150 8%

Pays de Meslay Grez 5%

24%
100%

Sud

Mayenne

104
518
2045

62
328
1370

50
274
1270

108

100
450

1900

5%
24%
100%
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LA VENTILATION DE L’ OBJECTIF DE RECONQUETE DU PARC VACANT PAR EPCI

Parc vacant en | Parcvacant en | Objectif de reconquéte du parc vacant
2010 2010 en six ans et acuité par EPCI

415 logements, soit 11,5 % de la

O

Nord Mayenne el oA production en logements
Pays de Mayenne 1545 85% Foe
Bocage Mayennais 1122 10,3% +HH
Mont des Avaloirs 1256 12,4% it

= 1164 83% +H+
Coévrons
Pays de I'Emée 853 8,6% H

70 logements, soit 1,4 % de la production
en logements de ce secteur

o
Centre Mayenne e Sk

CC du Pays de Loiron

2442 73% 205 logements, soit 7,6 % de Ia production

Sud Mayenne en logements de ce secteur
Pays de Chateau-Gontier 900 6,6 % +
Pays de Craon 1043 8,0% H+

Pays de Meslay Grez 499 7,5% ++
11540 7.7% 690 Iogemen’(ﬁ, s'('m 6% de 1a production
Mayenne en logements a I'échelle départementale

La reconquéte de ce parc vacant doit s’appuyer sur les démarches locales de planification et
d’intervention en faveur du parc privé mais aussi sur la déclinaison des dispositifs nationaux,
notamment au travers du PTZ dans I'ancien, récemment réactivé pour les communes rurales
disposant d’un niveau minimal d’équipements et d’une vacance supérieure a 8 %.

Sources: op. cit. p137 et p131
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2. LES AMBITIONS QUALITATIVES, A DECLINER EN FONCTION
DES CARACTERISTIQUES DES MARCHES LOCAUX DE
L'HABITAT

® |a méthode de déclinaison au plan qualitatif de I’évaluation des besoins

Le PDH a proposé une évaluation du besoin en logements au plan qualitatif en précisant un
objectif cible pour la production locative sociale, l'accession sociale et I'accession
intermédiaire et pour le marché libre.

Pour chaque secteur du département (Nord/Centre/Sud), le PDH propose une déclinaison de
I'objectif départemental, au regard des caractéristiques inhérentes a chacun. Cette indication
tient compte des éléements de diagnostic identifiés concernant I'offre existante, du rapport
entre l'offre et la demande, segment par segment et des difficultés identifiees pour les
meénages d’évoluer dans leurs parcours résidentiels au regard de leur profil.

Déclinaison par type d'offre territorialisée en %

(arrondis)
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Total MAYENNE [IESIRE

M Locatif social B Accession sociale ® Accession intermédiaire ™ Marché libre

Sources: op. cit. p. 138

Ton
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® Répartition pour le Centre Mayenne

La proposition chiffrée pour le territoire

Locatif social : 20 % de la production

Pour répondre a la demande qui se
concentre sur le Centre Mayenne et pour
continuer le rééquilibrage de [Ioffre
locative sociale au regard des obligations
de la loi SRU, sans toutefois déséquilibrer

le parc social existant & Laval.

Accession sociale : 6 % de la production
Un objectif atteignable au cceur de la

principale agglomération du
département.
Accession intermédiaire: 42% de la

production

Une nécessité dans le secteur du
département ou les prix sont les plus
élevés et ol les «tensions » sont plus
marquées entre offre et demande.

Marché libre: prés du tiers de la
production
C'est moins que la proportion

départementale mais cohérent compte-
tenu de la nécessité de mieux encadrer le
marché, notamment au sein de Laval
Agglomération. Toutefois, le marché libre
doit pouvoir prendre sa place, au travers
de produits dédiés aux propriétaires
occupants, mais aussi aux investisseurs.

Par profil de communes Chef-lieu
Locatif social ++
Accession sociale ++++

Accession intermédiaire P

Déclinaison par type d'offre territorialisée en %

{arrondis)
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ul 20% 6% 42% . 32%
Total y S
NP 15% 4 40% S &%

B Accession sociale
B Marché libre

M Locatif social
Accession intermédiaire

Besoins annuels en logements
en Centre Mayenne : 850 logements par an

__— Locatif social;

intermédiaire;
358

Objectif de reconquéte du parc vacant en six ans :
70 logements, soit 1,4% des besoins

= Communes rurales
Cles moyennement
structurants W A
équipées
+++ ++ +
+
+++ ++4 + +




AN

Déclinaisonde « mGbdvij uf eft

p s p $elorulds sectpuss du POM 7R F J

fays,

Nord

Centre

Sud

Orientation 1. Conforter 'armature territoriale mayennaise au travers de politiques durables de Phabitat

du développement durable et aux évolutions de la demande des
meénages

2.1 Poursuivre la démarche de transition énergétique engagée en

1.1 Maintenir le dynamisme des polarités de I'ensemble du YY) YT Y] P YY)
département
1.2 Promouvoir de nouvelles formes d’habitat pour répondre aux enjeux

eoce eoee [T Y}

Orientation 2. Amplifier la dynamique autour de 'amélioration de I’habitat et la mobilisation du parc vacant

I'habitat

Orientation 3. Renforcer le parc social comme support des parcours résidentiels

eoee eoee seee
Mayenne
2.2 S'assurer que les ménages vivent dans des logements confortables I eee eee
et économes en énergie
2.3 Soutenir I'activité économique générée par I'amélioration de eee eoe eoe

3.4 Développer une offre ajustée aux besoins de demain

4.1 Répondre aux besoins générés par le vieillissement et la perte
d’autonomie de la population

Orientation 4. Apporter des réponses adaptées aux personnes en situation de fragilité

3.1 Coordonner tous les acteurs du logement social, de la demande a la eee eoee YY)
production
3.2 Normaliser la gestion du parc social des collectivités locales eeee s ees
3.3 Requalifier voire renouveler le parc social existant

- Amélioration thermigque eooe eeee eecoe

- Résidentialisation o [Ty} ®0

- Démolitions ° ° °

[ X) eee oo

7 Sources : op. cit.p. 166 et 167
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Acuité des orientations par profils de communes

Principaux Communes rurales
Chef-lieu poles ot moyennement
urbains équipées

Orientation 1. Conforter Farmature territoriale mayennaise au travers de politiques durables de 'habitat

1.1 Maintenir le dynamisme des
polarités de I'ensemble du
département

1.2 Promouvoir de nouvelles formes
d’habitat pour répondre aux enjeux du YY) Y1) ' YY) YY) 'Y o0
développement durable et aux

évolutions de la demande des ménages

Orientation 2. Amplifier la dynamique autour de 'amélioration de I'habitat et la mobilisation du parc vaca

2.1 Poursuivre la démarche de

ZES 2 S R o000 000 o000 o000 o000 000
transition énergétique engagée en
Mayenne
2.2 S"assurer que les ménages vivent
dans des logements confortables et e9 0o 89 oe. L) 208
économes en énergie
2.3 Soutenir |'activité économique (T1) eee (1 1] (T 1] (1] [}

générée par 'amélioration de I'habitat

Orientation 3. Renforcer le parc social comme support des parcours résidentiels

3.1 Coordonner tous les acteurs du

logement social, de la demande a la o0 o0 [T Y] o0 (11} (1]
production
3.2 Normaliser la gestion du parc social
SR ° (1] (T1] [TTY) (I}

des collectivités locales
3.3 Requalifier voire renouveler le parc
social existant

- Amélioration thermique (I} eeee seee seee (TTY) soee

- Résidentialisation 00 eeee oo o0

- Démolitions L] ° e .
3.4 Développer une offre ajustée aux

(T1) oo [TIT) (T1] XY [}

besoins de demain

Orientation 4. Apporter des réponses adaptées aux personnes en situation de fragilité

4.1 Répondre aux besoins générés par
le vieillissement et |a perte
d’autonomie de la population :

- L'adaptation eee oo oo oo LX) (1]
- Lacréation d'une offre oo oo LY X3 (T1] .
adaptée

Le SCOT du Pays de Laval et de Loiron
NGbsnbuvsf uf ssjupsj bmf gspqpt Af gbs mf %EQU ev Rbzt ef
polarités pour le Pays de Loiron ( cf. carte ci-dessous) :

1 Un «pole structurant ¥+ dpnqgpt fioupe@enbde tradss communes : Le Bourgneuf la Forét /
Saint-Pierre-la-Cour/ Port -Brillet



1  Un« pole local » : Loiron-Ruillé

Un maillage urbain constitué autour de lI'agglomération de Laval et de pdles structurants

&C

".MPBVS de Laval et de Loiron

B roe urbain central
[ Poles structurants
O Polesiocaux

. Coeurdagglomération

Sous-secteurs sous influence Lavalloise mais au
fonctionnement propre / appui sur les polarités
urbaines structurantes

> o

\l Attraction du pole urbain Lavallols.
% & Atnaction mutuelle -\

CITADIA Conseil - SCoT de Laval et de Loiron - janvier 2013

Go ufsnft ef efwfmpgqgfnfou e f-LonBvagétéken013pfivejcanme objedtif SEp U Nb wb |
le territoireduPaysd f Npj spo vof npefisbujpo ef mb dpo@Bptilnhbpajapo e Gft gb
gpvs mGiobocgsppsjtbou mf dpncmfnfou ef mGfowfmpgqf vscbjofo

Les objectifs de densité :

1 En extension du tissu urbain : La densité moyenne devra étre comprise entr e 12 et 16 logements/ha
f Cv tfjo ef mGfowfmpgqf vschbjof < Nb efotjufi npzfoof ef\
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1.2 Les points clés du volet habitat

Nft AmAnfout qsAtfoudt ebot dfuuf qgbsujf sf qEthdepotircau mft f o
njtf fo Tvwsf eGvof qgpmjujrvf i bacimplétée dé/dormdedrécerted f pduo 4236 t
observer les poursuites ou infléchissement des tendances observées.

Un effort de traitement des données par secteurs (cf. carte ci-dessous) a été réalisé pour rendre compte des
ejggfisfouft ezobnjrvft Tvwsbou tvs mf ufssjupjsfo

+ SECTEUR 1:
LOIRON/RUILLE LE GRAVELAIS, SAINT CYR LE GRAVELAIS,
BEAULIEU SUR OUDON ET MONTJEAN

+ SECTEUR 2:
SAINT PIERRE LA COUR, BOURGON, LA GRAVELLE,
LAUNAY LE VILLIERS ET LE BOURGNEUF LA FORET

+ SECTEUR 3 :
LE GENEST SAINT ISLE, SANT OUEN DES TOITS, PORT-
BRILLET, OLIVET ET LA BRULATTE
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Volet sociodémographique
Un territoire qui bénéficie du rayonnement des agglomérations de Laval et de Vitré

Go ufsnft eGfngmpfitew gpsufogp@basgmpj ef IDbéwlles-Toitf)yeD< 67 & e
de Vitré en moindre mesure.

Nf Rbzt ef Npjspo ftu mGvo eft ufssjupjsft pA mf ubvy eGbdu
fo mjfo bwfd mGjmgpsjupotdifbmifisobouft bwfd mft gymft eGfngmp

LES MIGRATIONS DOMICILE TRAVAIL EN 2010
| N L

‘i Orne

L_/\’C"ﬁ"’ Manche

R il it
A Alen
-
LA_{ {
\
R /
i
. S, g
P _‘(\\
o -
|lle-et-Vilaine o
0 . Sarthe
Rennes Vitré
. Le Mans
|
P v'}
ke - ~"’/l
J /-!

™ Loire-Atlantique | K

Maine-et-Loire ™ part des actifs occupés travaillant dans

—~— le méme EPCI que celui de résidence
Kot Dabltant an Kiperine Actifs travaillant en Mayenne I ce703100%
mais travaillant en dehors; e h;:)n;a‘r;t e.ns"d‘lehurs; B des0370%
12980 ;9% X de 30250 %

(@ moins de 30 %
w28 Fux des actifs travaillant en Mayenne

mais n'y habitant pas
w263 F ux des actifs habitant en Mayenne

Actifs habitant et travaillant mais n'y travaillant pas
en Mayenne; Source : INSEE RP2010
117585 ;83%

Pourautant 5: & eft bduj gt ev ufssjupjsf u & BMWbpountes coimures deGj oufis | f
Bourgon et Launay -Villiers).

1 Un territoire jugé « en bonne santé économique »
o0 Rsphsfttjpo ef 3.;3& ef mGfngmpj fo npzfédauk boovf mr
de concentration des emplois ° de 63,5% (et supérieur & 100 sur Port-Brillet et La Gravelle).
0 Le taux de chdmage le plus faible du département (6,8% en 20 13 D549 personnes, en
majorité des femmes 53%). Un taux inférieur aux moyennes départementales (8,8%),
régionales (11,4%) et nationales (13%)
T Nb qgsitfodf eGiarvjgfnfout tusvduvsbout < vo wfAsjubcmf
privilégié e.
o Autoroute A81 : acces La Gravelle et Changé

8Li mite de |Ildasnaloynsne®es recueillies concernant | 6dempl oy
aux donnéesde recensementINSEE recudi | i es pour | dann®e 2010.

9 Taux de concentration des emplois : rapport entre le nombre d'emplois et le nombre d'actifs occupés & si no
est supérieur a 100%, il y a plus d'emplois que d'actifs occupés sur le territoire (source données ADIL géo
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o Trois communes desservies par voie ferroviaire (TER Rennes/Laval) : St -Pierre-la-Cour, Port-
Brillet et Le Genest -Saint-Isle. Les gares du territoire proposent du lundi au vendredi : 7
départs vers Rennes, 6 dépar ts vers Le Mans (NB : cette cadence correspond a une période
de travaux et ne représente peut -étre pas la cadence habituelle 1°).

En termes de développement démographique, la CCPL a enregistré une forte accélé ration de sa croissance

depuis 1999< t fmpo mf RFJ. dGftu mGGREK rvj b dpoov mb gmvt gp:
1999-2010 (1,25% par an, contre 0,65% en moyenne dans le département DZf. tableau ci -dessous).
Evolution de la population entre 1999 et 2010
Taux Dont taux | Dont taux
Population | Population | d'évolution dil au di au
2010 1999 annuel solde solde
1999-2010 naturel | migratoire
Pays de Laval et de Loiron 112 091 102 670 0,80 % 0,74 % 0,06 %
CA Laval Agglomération 95608 88 205 0,73 % 073% 0,00 %
Ville de Laval 50940 50956 0,00 % 0,62 % -0,62 %
CC du Pays de Loiron 16483 14375 1,25% 0,84 % 0,419
Pays de Mayenne 36935 34544 0,61 % 0,41 % 0,21 %
CC du Pays de Mayenne 20897 27 794 0,67 % 0,50 % 017 %
Ville de Mayenne 13299 13710 -0,28% 0,13 % -0,41%
CC Le Horps Lassay 7038 6 750 0,38 % 0,02 % 0,36 %
Pays de Chiteau-Gontier 29567 26526 0,99 % 0,54 % 0,45 %
Bocage Mayennais 19709 20 242 -0,24 % -0,25 % 0,01 %
Mont des Avaloirs 17014 16 767 0,13 % -0,08 % 0,21 %
Coévrons 27436 25940 0,51 % 0,21 % 0,30 %
Pays de I'Ernée 20697 19 283 0,65 % 0,32 % 0,33 %
Pays de Craon 28435 26 741 0,56 % 0,26 % 0,30 %
Pays de Meslay Grez 14453 12664 1,21% 0,80 % 0,41 %
Mayenne 306 337 285 377 0,65 % 0,45 % 0,20 %
Source : INSEE 2010 Source

PDH

Mais le Pays de Loiron observe un ralentissement de cette tendance depuis 2011

. Cette croissance avait

gbwpsjth

mf

sfopvwfmmfnfou

ef

gpgvmbuj po

*gpsuf

obubmj uhf.

efqvijt ufm rvf mGpo
recensement (on observe quasiment une division par 2 du rythme de construction neuve entre 2007
2012-2016).

Les derniers recensements de population INSEE disponibles confirment cette tendance

q f v u prod@ton nefive suf les péyidias lesiius @dentes tef

mb

ef

-2011 et

le territoire

enregistre 0,5% de croissance moyenne annuelle entre 2008 et 2013 (soit les 5 dernieres années), contre 1,2%

enregistré sur la période 1999/2011.

10 Source : paysdelaloire.ter.sncf.comd horaires du 3 juillet au 23 octobre 2016
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Evolution entre 2008 et 201 Evolution entre 1999 et 20(
Secteur Commune Population | Population cr-lt-)?:;(adnie Croissancel Population cr-l:il::aiie Croissancs
en 2013 en 2008 movian (% (volume) en 1999 movian (% (volume)

1 [Beaulieu-sur-Oudon 471 511& -40 40 110
1 |Loiron - Ruillé 2 461 2295 1,4% 166 1897 2,2% 403
1  |Montjean 1019 948 1,5% 71 797 1,9% 151
1 |Saint-Cyr-le-Gravelais 534 540 -0,2% -6 474 1,5% 66
Le Bourgneuf-la-Forét 1793 1739 0,6% 55 1537 1,4% 201
Bourgon 640 614 0,8% 26 587 0,5% 27
La Gravelle 522 532 -0,4% -10 -16
Launay-Villiers 400 398 0,1% 2 350 1,4% 48
Saint-Pierre-la-Cour 2088 1803 20% | 195 1639 1,6% 255
La Bralatte 699 697 0,1% 2 607| 1,5% 90
Le Genest-Saint-Isle 2113 2 029 0,8% 85 1 907 0,7% 121
Olivet 423 423 0,0% 0 381 1,2% 42
Port-Brillet 1847 1919 -0,8% -72 1814 0,6% 105
Saint-Ouén-des-Toits 1673 1700 -0,3% -27 1435 1,9% 265
secteur 1 4485 4294 0,9% 191 3564 2,1% 730
5443 5175 1,0% 268 4 660 1,2% 515
6755 6767 -0,04% -12 6144 1,08% 623

CCP Loiron 16 683 16 234 0,54% 447 14368 1,37% 1868

Laval Agglomération 95 741 94 031 0,36% 1710 88311 0,70% 5720
Ville de Laval 50 479 50 931 -0,18% -452 50947| -0,003% -16

MAYENNE 307 50( 302 983 0,30% 4517 285338 0,67% 17645

Source : insee recensement 2013 mis en ligne juin 2016

Cette tendance « a la baisse¥% t Gpct f swf tvs mGf ot f nc mf ef t lomérbtiors j upj sft
Lavalloise, la ville de Laval continue de perdre de la population au profit des autres communes de
mGbhhmpniAasbuj po0O Nf opse Obzfoof fosfhjtusf vof qfsuf efAnpl

On observe également e Gj ngpsubouft ejtgbsjunt m pt diie roértaine fmodification mf t dpnn
des tendances par rapport aux recensements précédents :

1 Les communes de Loiron -Ruillé et Mon tjean conservent un taux de croissance important, malgré un
certain ralentissement
0 Pour rappel, entre 1999 et 2011 : Loiron +1,36%, Ruié-le-Gravelais +2,89% et Montjean +1,97%
i La commune de St -Pierre-la-Ep v s fosfhjtusf. e mGj owf st f . vof bddhn
démographique (1,71% entre 1999/2011 et 2% entre 2008/2013)
1  Enfin, entre 1999 et 2011 seule la commune de La Gravelle enreg istrait une perte de population ; elles
tpou djor dpnnvoft bvkpvseGivjo0
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N Gb o bparsécteurs montre également une image contrastée des dynamiques démographiques :

1

Les parties sud (secteur 1) et ouest (secteur 2) du territoire continuent a gagner de la  population,
méme si le taux de croissance est inférieur aux périodes de recensement précédentes, en particulier
pour la partie ouest (ces secteurs enregistraient respectivement +2,1% et +1,2% en moyenne par an
entre 1999/2008).

La partie Est du territoi re (secteur 3) enregistre globalement une diminution de population, mais celle -
ci concerne plus spécifiquement deux communes (Port  -Brillet -72 habitants, et St-Ouén-des-Toits -
27). Les autres communes de ce secteur voient leur population stagner hormis Le  Genest-Saint-Isle.
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Evolution de la population par secteur
(Cérur Source: INSEE - série longue 1968 & 2013)

8000
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5000 ,_—/ —
e

4000 ——
3000 —_
2000
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0 T T T T T 1
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
—secteurl —secteur 2 ——secteur 3
N\ J
Anoter:7gabZ571 71422951 a¢§gagZET 21 & Qi 5& Qi 377 OFiai @i 23985 @& ZEGZZG5241 gAY URS
EbZ37T 17§27 404U28524935904a29a03b039558bZaEgaqbaali i SbZE&EbZI |
jour). Certaines communes, notamment recensées en 2016, ont fourni des données pour observer les tendances

Ugsaquasa3zfAcgzZi g5agqbazalgar §33S51bS83g2a~iS5aU028727 Ao3i UST AAE¢
gAQUD ST i AUGg 5 &g Za U Zukdt ési nésien ahrexeidydoduientd Eg & 3 A5

Vof dspjttbodf efnphsbqgijrvf qgpsufif gbs mGbddspjttfnfou obi
NGf ydfef ol restebimporsiit sur le Pays de Loiron, notamment en comparaison aux tendances
efigbsufnfoubmft. tjhof e Gv be Pays deslpiom gnedistrekafce tiré préfs de 260b nj mj b m
naissances en moyenne par an sur 2008 -2013.

La période récente est par contre marquée par un déficit migratoire ( -0,31% en moyenne par an) infléchissant

le retournement observé entre 1999/2008. Endéfic j u efqvjt mft boodft : 2Gt. mf Rbzt
un solde migratoire positif sur la période 1999/2008 (+0,54%) supérieur a la moyenne enregistrée sur le

département (+0,21%).

Au sein des communes du territoire, on observe des mouvements trés con  trastés :

1 Beaulieu-sur-Oudon enregistre un excédent naturel élevé (le taux de solde naturel progresse de
+1,8% en moyenne/an) et un déficit migratoire important (le taux de solde migratoire recul de -3,66%
en moyenne annuelle)

1 Le Bourgneuf -la-Forét enregi stre un déficit naturel ( -0,13% en moyenne par an) mais un excédent
migratoire (+0,75%)

91 Port-Brillet va enregistrer a la fois un déficit naturel et un déficit migratoire

11 Rapport nombre de naissances par rapport au nombre de déces
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La Brilatte

Taux d'évolution annuel moyen du au solde naturel
entre 2008 et 2013, en % (Cérur source: INSEE)

I 237 et plus
- 1,15 a moins de 1,37
- 1amoins de 1,15

= Taux d'évolution annuel moyen du au solde naturel
entre 2008 et 2013, en % (Cérur source: INSEE)

Loiron - Ruillé

Taux d'évolution annuel moyen du au solde migratoire
entre 2008 et 2013, en % (Cérur source: INSEE)

I 137 et plus [ 13moinsde 1,15
I .15 3 moins de 1,37 ~ 0amoinsde1l
[0 12 moins de 1,15 -0,73 a moins de 0
5 o e 0;7'3"‘:::::“ . o T S [ -1,4 3 moins de -0,73
e kilométres - Moins de -1,4

Par secteurs :

1 La partie Ouest du territoire se distingue encore une fois avec un taux de solde naturel et un taux de
solde migratoire positif (porté, en partie, par St -Pierre-la-Cour). Les deux autres secteurs enregistrent
un déficit migratoire (secteurs 1 -104 habitants liés au solde migratoire et sec teur 3 -235 habitants).
1 Lapartie sud (secteur 1) enregistre quant a elle un taux de solde naturel particulierement élevé (+1,34%
enmoyenne paran Dz bvy #fAmfwid gpvs mGfotfncmf eft dpnnvoft +. f
de la tendance observée précéd emment (+1,26%).

4 ™
Evolution annuelle moyenne du au solde naturel et
au solde migratorie apparent (Cérur source: INSEE)

1,50%

1,00%

0,50% -

0,00% -

-0,50% secteur1 | secteur2 | secteur3| | CCloiron | Mayenne

m Solde naturel ™ Solde migratoire
-1,00%

o
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%f mpo mf RFJ. mf Rbzt ef Npjspo ftu mGGREK ef Obzfoof

pA n

*cjfo rvGfo ejnjovujpo dpnnf tvs upvprofifamilial dotewiteiet uf ssj upj sf

Evolution de la taille des ménages entre 1999 et 2010

Taux d'évolution
1999 2010 annuelle de la taille
des ménages

Pays de Laval et de Loiron
CA Laval Agglomération 2,40 2,20 -0,77 %

| Ville de Laval 213 193 -090%
| CC du Pays de Loiron
Pays de Mayenne
CC du Pays de Mayenne 2,43 2,28 -0,59 %

Ville de Mayenne 2,19 1,98 -0,90 %
CC Le Horps Lassay 2,39 2,31 -0,28 %

Pays de Chateau-Gontier 2,52 2,36
Bocage Mayennais 2,39 2,24
Mont des Avaloirs 2,35 2,20
Coévrons 2,42 2,29
Pays de I'Ernée 2,46 2,37
Pays de Craon 2,53 2,40
Pays de Meslay Grez 2,58 2,50
Mayenne 2,45 2,30
Pays de la Loire 2,43 2,27
Source : INSEE 2010 Source : PDH
Upvufgpjt. mGfiwpmvuj po ef mb dpnqgptjujpo eft niobhft

population du territoire.

N Gj n b h profief@nilial  du territoire (37% de couples avec enfants et 5% de familles monoparentales) reste
cependant pr édominante, et ce, malgré un léger recul des couples avec enfants.

Composition des ménages en 2013
(Cérur source : INSEE 2013)

100%
90%
80%
70%
B Autres
60%
B Couple sans enfant
50%
5% B Personnes seules
. 5% 5%

40% )
Familles monoparentales

30% 6%
B Couple avec enfants
20% 36% 37%
10%
0%
secteur 1 secteur 2 secteur 3 CC Loiron Mayenne

La progression des familles monoparentales (+20% en moyenne entre 2008 -4235 tpju 4 qgpjout
npzfoof tvs mf efigbsufnfou+ of dpodf sof .52émagesjerdré 2008r v Gv o

et 2013). Leur faible poids ne doit pas pour autant négliger une potentielle fragilisation du profil familial actuel
rvbou & mGbdddt pv nbjoujfo ebot mf mphfnfouk

La progression des personnes seules  (+9%)est la plus importante en vol ume (+131 ménages) et ce public
atteint 24% de la population (+1 point par rapport & 2008).

NPouUS

ef C
qf
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Evolution de la structure des ménages par secteurs :

Structure des ménages : évolution 2008-2013
(Cérur source : INSEE 2013)

35%

30% ——

25%

20% —— B Couple avec enfants

Familles monoparentales
15%

M Personnes seules
10%

B Couple sans enfant

5%

0%

secteur 1 secteur secteur 3 CC Loiron ayenne

5%

La partie sud (secteur 1) du territoire est particulierement marquée par cette transformation. Ce secteur
enregistre également la plus forte progression des couples sans enfants, correspondant également au
ressenti des €lus sur un ancrage des ménages sur le territoire apres le départ des enfants (vers études
secondaires, premier emploi,...).

Le secteur 2 se singu larise avec une progression des ménages familiaux (moins rapide que la progression des
gbnj mmft npopgbsfoubmft+ fu vof ejnjovujpo eft dpvgmft tbo
sur les autres secteurs.

Un territoire « jeune » mais une progre  ssion des ainés

Malgré un indice de jeunesse en recul (1,3 en 2013, 1,40 en 2010 contre 1,43 en 1999), celui-ci reste éleve. Le

territoire enregistre une progression positive des moins de 14 ans, malgré une croissance négative (et inégale

selon les tranche t eGéehft gbs t 5% ané. Cs tonstaterdfléte ube2natalité importante sur le
ufssjupjsf. joevjtbou eft cftpjot foswfsnft eGAarvjgfnfout °

PAibonpjot. mb gmvt gpsuf qgsphsfttjpo vdwp ondGpscotff smifts gervat emf 8
ci-dessous :

Taux de croissance 2008/2013 (en volume) par tranches d'dges

(Cérur source: INSEE)
35%

0% | M secteur 1
M secteur 2
25% —
W secteur 3
20% " weep Loiron

15%

B MAYENNE
10%

5%

0%
60-74 ans

75 an:
5%

-10%

-15%

Plus précisément, la part des personnes agées entre  60-74 ans progresse de 21% en moyenne entre 2008 -

4235 *dpousf 35& fo npzfoof tvs mf efigbsufnfou+ tjhof
eGvo sfopvwfmmfnfou npefisii ef mb gpgvmbujpo tvs mb
visible sur la part ie ouest du territoire (secteur 3) ou elle atteint 30%.
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C mGjowfstf *fu. imbBbopdgwmbuj po eft gmvt ef 97 bot ufoe & e
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territoire (seules quelques communes voient une légere progression, la plus notable étant sur Le Genest +33
personnes).

Le poids des ménages agés de moins de 44 ans est important (60% en 2011), et la pyramide des ages sur le
territoire reste se nsiblement la méme entre les deux périodes de recensement < tfvmf mb usbodif eC
60-74 ans progresse de 2 points.
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( CC Pays de Loiron: répartition par tranches A
d'age en 2008 et 2013 (Cérur source: INSEE)
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1 Un profil plus « jeune » sur le secteur 1
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t Gpctfswbju efike fo 422:

1 Un vieillissement plus marqué en secteur 3
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Les travaux menés dans le cadre du PLUl devrontporte s vof buufouj po qbsujdvmjdsf bv e
efiej Aif € mb qgqfsuf ef npcjmjuiA nbjt bvitt] gpvs nbjoufojs mf
habitat de 2014 mentionnait déja « Des besoins spécifiques en logements pour les apprentis, les stagiaires, et les

personnes a mobilité réduite existent. Les personnes agées cherchent a quitter leurs maisons a étage des années

I F6E&AQba3as5z2SZz57 i UUg 3 apied dads & aprirasbaudms désicdnimbire£les pIGBGuipées,

produST &t azgUU0Ug5a@d8SZzg727 a0a7 3badg3

C df ujusf. mGGubu gsfAdpojtf mb njtf fo gmbdf eGQCR wui fAnbu]
de mixité générationnelle et fonctionnelle sur les communes les mieux équipées du territoire.

Un partenaire indispensable pour penser les besoins liés a la perte de mobilité

Anoter< Nb Objtpo FAgbsufnfoubmf ef mGCvupopnjf b AufA dsdfAf b
du Conseil départemental en faveur des personnes handicapées et des p  ersonnes agées et la Maison

Départementale des Personnes Handicapées (créée en 2006), et les CLIC (Centre Local d'Information et de

Coordination).

Gmmf dpotujuvf vo hvjdifu vojrvf sfngmjttbou eft njttjpot
médico-t pdj bmf 0 Gmmf bttvsf mGbddpngbhofnfou eft qfstpooft éhhf
gspkfu ef wjf. fu nfu fo Tvwsf mft qgsftubujpot fu mft bjef:
vo nonf ufngt f mmf gbs dippseGpdhubl pjot ffsu mb dppgfisbuj po eft
territoire. Elle est présente au sein de 12 antennes territoriales (via permanences, dont Centre Santé sur Loiron).

Elle propose gratuitement ses services de proximité aux usagers.

Lespublj dt wj tAt gqbs mb gqfsuf eGbvupopnjf tpou bvubou eft kfvec
mb tusvduvsf dpotubuf vof qgspcminbujrvf hsboejttbouf bvupyv
personnes agées/a la perte de mobilité.

Dans lacadre ev wf stfnfoudphqgim&Gihhejfpo €& mb xbéadidaread&imains geo pnj f
82bot+. vo gbsufobsjbu ftu njt fo gmbdf fousf mf Epotfjm I
privé (SOLIHA DZHabitat & Développement, ergothérapeute) et  public (bailleurs sociaux) pour favoriser le

maintien a domicile des ménages. Des actions, inhérentes au cadre du PLUI, pourraient peut -étre étre
fowjtbhfift gpvs usbwbjmmfs tvs mb rvftujpo ef mGbebqubujpo

Des niveaux de revenus légérement supérieurs aux moyennes départementales
Le territoire observe une grande hétérogénéité des niveaux de revenus en fonction des communes.

12 P, 48 du document de diagnostic & juin 2014
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LE REVENU BRUT MOYEN DES MENAGES EN 2011
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Les moyennes attribuées aux revenus fiscaux de référence (ensemble de s foyers fiscaux et foyers fiscaux

non-imposé) du Pays Loiron sont supérieures aux moyennes observées sur le département ( cf. tableau ci-

dessous).

FGjngpsubouft ejtgbsjuft tGpctfswfou fousf mft dpnnvoft ev
Brillet se distinguent par des niveaux de revenus les plus faibles du territoire. La présence de retraités agricoles

pv eGpvwsjfst opo rvbmjgjint joevju ef gbj cmft oj wfbvy ef

observées entres communes.
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Revenu fiscal de référence moyen Revenu fiscal de

des foyers fiscaux référence moyen
Secteur Commune Non-lzrglp;oses Imposés 2014 ﬂ(ice;j)(:y;or;
1 Beaulieu-sur-Oudon
1 Loiron - Ruillé 17 961 0 36 972 U 25 9¢
1 Montjean 8 32 738 a4 23 74
1 Saint-Cyr-le-Grawelais 2 G 31 886 U 22 43
2 Le Bourgneuf-la-Forét 8 34 4
2 Bourgon 8 U 32 1
2 La Grawelle 4 0 36 841 4 23 31
2 Launay-Villiers 18 003 U 36 945 G4 25 0¢t
2 Saint-Pierre-la-Cour 17 065 a 32 187 G4 23 118
3 La Brilatte 17 015 1 34 564 G4 25 07
3 Le Genest-Saint-Isle _ 8 36 9
3 Olivet 17 342 34 872 U 25 O0¢
3 PortBrillet ﬁ
3 Saint-Ouén-des-Toits 17 868 0 38 5
CC du Pays de Loiron 17 053 34 859 0 24 18
Mayenne 15 054 4 36 968 U 23 9¢C

ADIL 53 - source : Insee, DGCL, 2016 / Direction générale des Finances publiques, IRCOM 2015
(revenus 2014) /

64% des ménages du territoire éligibles au parc locatif social
EGftu tfotjcmfnfou jefoujrvf rvGfo npzfoof tvs mf efigbsufn
tvs mGfotfncmf eft GREK ef ObzfoofoO

La CCPL se caractérise par la présence de ménages « un peu moins pauvres¥s r v Gf o npzfoof tvs
département, mais plus de « modestes ».

Niveau de revenu des ménages
(Cérur source : Adil Insee-DGCL 2014)
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% de ménages avec revenu

compris entre 60%
et 100% plafond
HLM

< 60% plafond

Secteur Commune HLM

Beaulieu-sur-Oudon 23,20%
Loiron 19,73%
Montjean 23,23%
Ruillé-le-Gravelais 18,93% 40,24%
Saint-Cyr-le-Grawelais 29,67%

Le Bourgneuf-la-Forét 28,51%

W W W W W MNDMNNDNDNDNMNNERE PP PP

Bourgon 34,92%
La Grawelle 25,12%
Launay-Villiers 19,58%
Saint-Pierre-la-Cour 23,08%
La Brllatte 17,52% 39,78%
Le Genest-Saint-Isle 17,99% 39,75%
Olivet 19,14%
Port-Brillet 26,96%
Saint-Ouén-des-Toits 19,05% 33,65%
CC du Pays de Loiron 23,20% 40,83%

Mayenne 28,34% 34,92%

ADIL 53 - source : Insee, DGCL, 2016 / Direction générale des Finances publiques, IRCOM 2015
(revenus 2014) /
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La commune de Bourgon est la plus marquée par cette fragilité avec 75% des ménages disposant de
ressources inférieures au plafond HLM. Plus globalement, ce sont les communes plutdt aux franges du Pays

qui recensent les taux les plus élevés de ménages modestes.

Nf RFJ pggsbju efikeé mf nonf dpotubu eGjoejd
ressources des ménages.

PART DES MENAGES ELIGIBLES AU PLUS EN 2011
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Les ménages sous le seuil de pauvreté en 2011

Part des ménages sous le Part des ménages avec des revenus
seuil de pauvreté <60 % d.es plafonds.HLM
(éligibles au PLAI)
Pays de Laval et de Loiron 15% 26%
CA Laval Agglomération 15% 26%
Ville de Laval 19 % L%
13 % 27 %
CC du Pays de Mayenne 15% 27 %
Ville de Mayenne 18% 29%
CC Le Horps Lassay 21% 38 %

Pays de Chiteau-Gontier 17 %
Bocage Mayennais 22%
Mont des Avaloirs 20%
Coévrons 19%
Pays de I'Ernée 20%
Pays de Craon 19 %

Pays de Meslay Grez 19 %

Mayenne 17 %

Pays de la Loire 16 %

Source :FILOCOM 2011

Source : PDH
Ffqvjt 423:. gmvtjfvst fAmAnfout dpousjcvfou @& sfmbodfs mGbu

1 NGfousfqgsjtd mE&wmboafitz gsjodjgbvy tjuft ev | spvgf Ffmbod
ef mGby f-RITS jotod thorg implanté & Baint -Pierre-La-Cour & sa création, en janvier 1990,
Frigo Transports 53 a déménagé sur le site actuel de La Gravelle en juin 1991. En 2018 se sont achevés
eft usbwbvy ef dpotusvdujpo ef cvsfbv f ugraed@demeninf oubuj p
eft ftqbdft fyufisjfvst gpvs gbdjmjufs mb djsdvmbujpo
tAdvsjun0 Nft tvsgbdft pou fAufA epvecmiaftOoO Nf | spvgf b b
neuf pour le siége commercial et administ ratif. Le groupe Delanchy compte plus de 3 200
collaborateurs, en France et en Espagne

9 La fusion avec Laval Agglomération , effectveau 1®*k bowj fs 4323:. rvj oGfAubju qbt
bv npnfou ef mGAimbcpsbujpo ev ejjkmdpteGjod sdv vVRNgjb dfud vrsv je
gpvs mf uf ssjupjsf ijtupsjrvf ev Rbzt ef Npj spo. hsé
population.

1 Des communes attractives et familiales < dfsubjoft dpnnvoft & mGjnbhf ef n
de Loiron -Ruillé ont connu une croissance démographique significative sur la période récente (+1,9%
de croissance démographique), portée par le solde naturel et le solde migratoire. Le territoire est
globalement porté par ses familles, avec un indice de fécondité impor  tant et un profil familial des
ménages trés marqué : 2,5 pers.ménage pour Loiron -Ruillé, 2,7 pour Le Genest-Saint-Isle, 2,9 pour
Beaulieu-sur-Qvepo /£ Rbs bj mmfvst . mb efttfsuf ev ufssjupjsf ¢
ses effets sur la démogra phie locale.

! NGbobmzt f eft giisjpemft qémdiefpowf tgpvs mfvs qgbsu qgpjo

contribueront a redynamiser la démographie locale. En matiere démographique, la période 2008 -

4235 oGb gbt Aufi gbtuf f u quepEs sfanchepsooa prénd lenpériodeslp99 £ @ d p
4235, mf ufssjupjsf b dpoov vof dspjttbodf ef mGps
redescend. Récemment, le territoire a résolu la problématique de la disparition des médecins.
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1 En mati ére économique : le territoire se situe a proximité immédiate du Pays de Vitré, trés recruteur.

Est également attendu « mGf ggf u Koulhwhd seGjingmboubuj po ef tb gmbuf g

eGGscsiifo Nft efvy chbttjot e GdnntgsupnamiquesvAfgentréy Saint -Wj u s fi

Df sui fwjo gpvsojttfou vo opncsf eGfngmpjt dpotfrvfouO

I Prix du foncier : le prix du foncier et des imp6ts locaux est plus intéressant que sur le territoire de
Laval

Synthése du volet sociodémographique :

CONSTATS ENJEUX
Des évolutions démographiques - Ajuster les objectifs de production de
contrastées entre commune et en logements : une approche des besoins
fonction des périodes : forte croissance délicate compte tenu des oscillations

dans les années 2000, ralentissement des evolutions démographiques

depuis 2011, des signes de reprise _ |nterroger la vocation et la fonction
actuellement e Gb ddvduj nerritoire dans son
environnement, notamment Vvis -a-vis

Une dynamique deémographique portée des agglomérations de Laval et Vitré.
par les naissances

- Répondre a la diversité des ménages et

Un profil familial encore bien marqué, aux évolutions des modes de vie

mais une progression importante des mettre le territoire en capacité

familles monoparentales et des eGbddvfjmmjs mf t e

personnes seules ménages et assurer les parcours
résidentiels

Un territoire jeune, mais une progression

des ainés - Prendre en compte la question du

vieilissement dans le développement
ef mGpggsf eGibcjubl




1.3 Les différents segments du parc de logements

Hbjcmf ejwfstjuf ef tunteritdredeyplopriétdiesdatupantsuj p o
Nf Rbzt ef Npjspo ftu mGGREK pA mf ubvy ef qgqspgsjfubjsft p
inversement le taux de locataires (privés notamment) le plus faible.

Evolution des statuts d’ pation des résid principales entre 1999 et 2010.
2010 1999
Propriétaires Locatif Locatif Logés Propriétaires Locatif Locatif Logés
occupants privé social gratuits occupants privé social gratuits
Pays de Laval et de Loiron 24% 16 %
CA Laval Agglomération 55% 25% 18 % 1% 51% 27% 20% 2%
Ville de Laval 42 % 32 % 25 % 1% 38 % 32 % 28% 2 %
UL = = = =
(CC du Pays de Loiron 75 % 18 % 6% 1 9% 68 % 23 9% 7 % 2%
de Mayenne 64 % 6 % 9% % 9 % 8 % 0% %
CC du Pays de Mayenne 62 % 26 % 10 % 2% 57 % 29 % 11% 3%
Ville de Mayenne 48 % 31% 18 % 3% 45 % 32 % 19% 4%
CC Le Horps Lassay

Pays de Chateau-Gontier 67 % 22% 10% 1% 23% 14%
[ e ot sox | o | s | s | s | ms | ow | ox
Bocage Mayennais 72% 20% 6% 2% 65 % 25% 7%

Mont des Avaloirs 73% 19% 6% 2% 67 % 21% 8%

Coévrons 70% 21% 8% 1% 64 % 24% 9%

Pays de I'Ernée 1% 21% 7% 1% 63 % 25% 9%

Pays de Craon YER 19% 7% 1% 66 % 24% 8%

Pays de Meslay Grez 72% 20% 7% 1% 65 % 25% 8%

Mayenne 65 % 23% 11% 1% 60 % 25% 13%

Source : INSEE 2010. Source : PDH

En particulier, le Pays de Loiron est | e seul territoire ou le nombre de logements locatifs privés a diminué
entre 1999 (1216 logements) et 2010 (1160 logements).

Evolution du locatif privé entre 1999 et 2010

2010 1999

Volume Part Volume Part
Pays de Laval et de Loiron - 10770 26,1%
CA Laval Agglomération 10742 254% 9554 26,6%
Ville de Laval 8048 31,7 % 7294 31,7 %
CC du Pays de Loiron 1160 18,1 % 1216 22,7 %
de Mayenne 4 00 28 8,3 %
CC du Pays de Mayenne 3347 26,4% 3156 288%
Ville de Mayenne 1941 30,8% 1864 31,7%
CC Le Horps Lassay 654 22,3% 727 26,6 %

Pays de Chiteau-Gontier 2698 219% 2410 234%

Ville de Chiteau-Gontier 1409 25,9% 1208 25,2 %

Bocage Mayennais 1730 20,4% 2037 25,0%
Mont des Avaloirs 1451 19,2 % 1475 21,0%
Coévrons 2 400 20,7 % 2472 23,9 %
Pays de I'Ernée 1824 214% 1923 251%
Pays de Craon 2201 19,1% 2442 238%

Pays de Meslay Grez 1116 19,6 % 1183 246%

Mayenne 29324 226% 28 595 252%

Source - INSEE 2010

Le poids des propriétaires tend a progresser dans le territoire. Dans le Pays de Loiron, il atteint de telles

gspgpsujpot rvGjm nfu fo gfisjm mb ejwfstju ef
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de logements locatifs, la questio n de la capacité du territoire a loger un certain nombre de profils de ménages,
tels que les jeunes, jeunes actifs, seniors, ménages en séparation, etc., se pose avec acuité.

Statuts d'occupation
(Cérur - insee 2013)

W2008 m2013

74% 70%

19% 17y

1% 1%

Propriétaires Locataires privés HLM louée vide Logé gratuit

Le secteur 2 se distingue avec légerement moins de propriétaires (74%) et un  taux de locatif privé (19%) et
public (7%) plus élevé que sur les autres secteurs.

C mGjnbhf ev ufssjupjsf. nbsrvia gbs mb gsfAtfodf ef gbnj mmf
nffobhft sftuf AmfwAf rvfim rvf tpju mf tubuvu eGpddvgbujpooO

On peut néanmoins observer des disparités au sein des trois secteurs : des ménages plus petits sur la partie
ouest (secteur 2), des ménages « plus familiaux » en secteur sud :

Ensemble Locataires

ménages Propriétaires privés HLM louée vide Logé gratuit
2,39 2,39 1,46
2,04 2,06 2,00
2,13 2,04 2,67
CCP Loiron 2,53 2,65 2,17 2,10 2,13
MAYENNE 2,28 2,43 1,93 2,04 2,14

©Insee 2013 Sources : Insee, Recensements de la population

Vo efidbmbhf fousf tusvduvsbujpo ef mGpggsf fu tusvduvsbujpc
Le Pays de Loiron est le territoire ou le poids des grands logements est le plus important du département.
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Typologie des résidences principales

1 piéce | 2 piéces | 3 pieces | 4 piégces 5 piéces et +

Pays de Laval et de Loiron 10 % 19% pLE ]
CA Laval Agglomération 5% 11% 19 % 24 % 41 %
Ville de Laval 8% 16 % 24 % 24 % 28 %

CC du Pays de Loiron

Pays de Mayenne

CC du Pays de Mayenne 2% 9% 16 % 26 % 47 %
Ville de Mayenne 5% 14 % 19 % 25% 36%
CC Le Horps Lassay 1% 7% 17 % 27 % 48 %

Pays de Chateau-Gontier 2% 7% 16 % 26% 50%

Ville de Chteau-Gortier

Bocage Mayennais 1% 5% 17 % 29% 48 %
Mont des Avaloirs 2% 8% 20% 29% 42 %
Coévrons 2% 7% 17 % 28% 46 %

Pays de I'Ernée 2% 5% 17 % 28% 48 %
Pays de Craon 1% 5% 15% 26% 54 %
Pays de Meslay Grez 1% 5% 14% 28% 52%
Mayenne 3% 8% 17 % 26 % 46 %
Pays de la Loire 4% 10 % 18 % 26 % 43 %

Source : INSEE 2010. Source : PDH

Plus de la moitié du parc est composée de grands logements alors que plus de la moitié des ménages est de
petite taille.

4 . . . . .. N
Comparaison entre la répartition par taille desrésidences
principale et des ménages en 2013 (Cérur source: INSEE)
60% 55%
50%
40%
30%
24%
20% 14% 14%
10%
1%
0% ;
1 2 3 4 Set+
m Résidences Principales: nb de piéces = Ménages: nb de personnes
\ J

On peut donc estimer une fortesous -pddvgbuj po eGvo hsboe opncsf ef mphfnfout

NGfokfv ev RNV tfsb ef qgfsnfuusf mb ejwfstjgjdbujpo ef mGp
sigpoesf bvy njfvy bvy cftpjotgpfqw mbGlh pps pdi fus sefj umplj so Db rAGvisi|
pas spécialiser davantage le territoire par la production de logements familiaux (et donc de grande taille).
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Des difficultés repérées quant au confort énergétique des logements
Si le part de ménages aux ressources modestes (< 60% des plafonds HLM) est modérée sur le territoire, on
constate néanmoins des recours au FSL 2 pour maintien dans le logement (impayés de factures eau -énergie)
DZ44 demandes formulées en 2013Dissant supposer des difficultés budg étaires pour certains habitants.

Un phénomene de vacance est repéré dans certains logements locatifs sociaux (notamment PLAI et

conventionnés trés sociaux) ' lié notamment a des problemes de localisation et/ou de médiocres

performances énergétiques. uZgr7v8g§gdai dgeca~iagzzga_i ASTiTazzi adi 5aqg3wS54E
Ui adici Zecgagsi aoUbAT Ugwgzy ai i SAUgai aas5gSZaEaadi 3¢EagT aUZbAT
en 2015).

Dans le parc locatif privé, des situations de mal log ement sont repérées (indignité, précarité énergétique). Les
logements peuvent étre occupés (et enregistrer une forte rotation) ou vacants.

1  Sur la question du traitement des situations de mal logement, le p6le habitat indigne recensait, en
2012, 2 situatio ns de logements locatifs privés remontées au pole (cf. PAC Etat). Pour autant, des
cftpjot gqfstjtufou. fu mf qymf gpdbmjtf mGbuufoujpo tvs
mf gbju rvGjm fyjtuf vo qpuf oujdésnarenettrenquie nmafctésur . wbdbou
la CCPL.

1 Dans le cadre du protocole Habiter Mieux signé entre le Département et la CCPL (signature en 2012
DHAurée 2 ans renouvelable) 21 logements de propriétaires occupants ont bénéficié de travaux depuis
42330 NGi@QeaTa3 lefnombre de PO éligibles

Un tiers du parc de logements jugé de « mauvaise qualité de construction »
Pres de 33% des logements sont en classement cadastral %66 (26%) et 7 87 (6%).

Le tableau ci -dessous décline la part des logements concernés p  our chacune des communes du territoire

13 FSL: Fonds de solidarité pour le logement

14 Diagnostic Habitat 2014

15 Définition : Le classement cadastral correspond a la base de I'évaluation de la valeur locative par la DGI. Il existe 8 catégories,
de la catégorie 1 "grand luxe" a la catégorie 8 "tres médiocre" en passant par la 6 "ordinaire" et la 7 "médiocre". Il est un indicateur
de la qualité globale des logements selon des criteres relatifs au caractere architectural de Iimmeuble, a la qualité de la
construction, aux équipements de I'immeuble et du logement.

La variable « classement cadastral » est a utiliser avec précaution en raison d'une actualisation de l'information consécutie a des
travaux d'amélioration perfectible. En effet, contrairement aux constructions nouvelles, aux additions de construction et aux
changements d'affectation, les travaux d'amélioration intérieure ne sont pas soumis a déclaration obligatoire.

% Qualit® de construction courante, mat ®r i aux habituels dans |
normal e s, mai s di mension des pi ces r®duites, et absence © |1 0o0or|
anciens

17 Catégorie 7 : Qualité de construction médiocre, matériaux bon marché, logement souvent exigu en collectif, absence trés
fregquent e de | ocaux doéhygi ne

Catégorie 8 : Aspect délabré, qualité de construction particulierement délabré Ne présente plus les caractéres éléme
dohabitabilit®
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Nom de la commune

Part des logements
en classement

cadastral 6 en 2013

Part des logements en
classement cadastral 7 et 8 en
2013 (Filocom)

4,25%
7,67%
7,40%

8,37% - 12,55%

6,40%

10,10% - 13,47%

Beaulieu-sur-Oudon

Loiron 29,74%
Montjean 26,86%
Ruillé-le-Gravelais

Saint-Cyr-le-Gravelais 31,80%
Le Bourgneuf-la-Forét 30,31%
Bourgon 31,99%
La Grawelle 32,37%
Launay-Villiers 24,84%

Saint-Pierre-la-Cour

La Brllatte

25,57%

Le Genest-Saint-Isle

Olivet

Port-Brillet

Saint-Ouén-des-Toits

| 22,68%

CC Pays de Loiron

26,14%

4,56% - 8,30%
0,00% - 6,83%
5,75%
8,52%
4,99%

33,33% 10,26% - 15,38%

4,28% - 5,71%
6,16%

ADIL 53 - source : Insee, Recensement de la population (RP) 2013 ; DGCL, 2016 / Filocom 2013 d'aprés DGI/
PPPI 2013 / ADIL de la Mayenne

Les communes de Beaulieu -sur-Oudon et Olivet sont particulierement marquées par un poids élevé de ces

logements « potentiellement dégradés

mphfnfout

territoire et aucun secteur ne se démarque en particulier. Le niveau de revenus sur
t Gbhj sb

j m

PAbonpj ot

fo

m f

Meslay-Grez, auj us f
enregistre le 4 ¢™e taux le plus faible sur les 11 EPCI du département.

eGousf

dbuifhpsjf
wj hj

Rbzt ef
e Gf yf ngmf

®¥Notons |~
fournies

quden

encore
p o

qgudune des
urcentage) .

8 *r vbmj

»18et de nombreuses communes affichent un taux supérieur a 30% de

ufi ef dpotusvdujpo

le territoire étant peu éleve,

nfiej pdsf

mbou tvs mf qpufoujfm ef sfAopwbuj po
Npjspo oGpctfswf gqgbt mf t ubvy mft q
fosfhjtusf gsot ef 72& ef tpo qbs

i mites de

| Gsdogeenentsican@ernés ¢ldas sodrees Fileconp,

€



Moins de 4% du parc privé potentiellement indigne
Evolution de Phabitat indigne entre 2007 et 2011

Volume | Parten | Volume | Parten
en 2011 | 2011 en 2007 2007

Pays de Laval et de Loiron

CA Laval Agglomération

CC du Pays de Loiron

Pays de Mayenne *

CC du Pays de Mayenne

CC Le Horps Lassay

Pays de Chateau-Gontier

Bocage Mayennais

Mont des Avaloirs

CC des Avaloirs

CC de Villaines la Juhel

Coévrons

Pays de I'Ernée

Pays de Craon

Pays de Meslay Grez **

Mayenne 53%

Source : PPPI - CD-ROM ANAH 2011 et 2009, d'aprés DDT 53.

* Sans Saint-Georges-Buttavent /' ** Sans Bouessay

Source PDH

Le Pays de Loiron f osf hj t usf mGvo eft qgmvt gbj cmft ubvy ¥dfu gbsd gs
département : 3,67% en 2013 pour 3,36% en moyenne sur le département et reste en 4 M position sur les 11
EPCI du territoire.

1 1,6% des logements sont classés en B1 (résidences principales privées de catégorie 6, occupées
gbs vo nfAobhf bv sfwfov gjtdbm ef sAgfisfodf |jogfAsjfyv
rvGfo npzfoof efigbsufnfoubmf *4.438&+
1 Le taux des logements classés en B2 (RP privées de catégories 7 et 8, oc cupées par un ménage
au revenu fiscal de référence inférieur & 150% du seuil de pauvreté) et B3 (ou "noyau dur" : RP
privées classées en 7 et 8, occupées par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a 70%
du seuil de pauvreté) sont relativement id entique aux moyennes du département
(respectivement 2% et 0,48%)

Si ces taux restent peu élevé s,ilso Gf o e f nm pag mdins une préoccupation au regard du niveau de
ressources des ménages occupant ces logements. La précarité énergétique reste également u ne
gsfipddvgbujpo gpsuf ef mGGubu. fu vof wjhjmbodf bddsvf ef w:

Des procédures engagées par les communes sur des logements dégradés et vacants
Ffvy dpnnvoft ev ufssjupjsf joejr vif oquishwp jfsu dossjgSouresf: te Gjfottvosni
guestionnaire communal juillet 2016):

19 La méthode de repérage du Parc Privé Potentiellement Indigne est avant tout un instrument de cadrage statistique de repérage

et dOéapproche des pr obl @anaise qualitepar gdnds tprEtaires : dqepaitem@nt, plags, communauté de
communes, grandes aggl om®rationsé. Elle ne fonctionne pas ~ | dadr e
traiter dans une perspective opérationnelle sur des périmétres restreints

Les données PPPI ne sont diffusables qu'au niveau de I'EPCI. On distingue trois sotgroupes de classification :

B1 : résidences principales privées de catégorie 6 (classement cadastral), occupées par un ménage au revenu fiscal de réféce
inférieur & 70% du seuil de pauvreté

B2 : résidences principales privées de catégories 7 et 8 (classement cadastral), occupées par un ménage au revenu fiscal de
référence inférieur a 150% du seuil de pauvreté

B3 ou "noyau dur" : Résidences principalesprivées de catégories 7 et 8 (classement cadastral), occupées par un ménage au reve
fiscal de référence inférieur a 70% du seuil de pauvreté

Total PPPI : B1 + B2 (les logements classés en B3 sont déja comptés en B2, B3 étant un niveau de détail suppléntain
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Adresse de limmeuble Désordres Procéd c i
, 2 rocedure ommentaires
+ Coordonnées cadastralg ,c.or?states i Date U
Commune (périll insalubrit{ .| logements
. . saurnisme / | (@été, misi demissiof concernés ; ;
N°voie|  Nom de la voie (désordres constatés, profil des occup
Vélusté) | €n demeur
1|{Rue de Normandie Péril Arété 21/10/2013 1)Vacant, toiture et murs dangereux
24Rue ddAnj odlnsalubre - 1{Vacant, inhabitable
BOURGON La Bréciniére Insalubre - - 1]Vacant, inhabitable
Le Grand Lattay Insalubre 1)Vacant, inhabitable
Depuis la mise en deme
8|Rue de la Borderie Insalubrité, vétusté |Mise en deme{ 25/09/2015, 3|été reloués a notre connaissance. Les travaux
OLIVET R
néont pas @®t® ex®cut ®g
La Blottaie Insalubrité, vétusté |Mise en demeure
FGbvusft tjuvbujpot tfsbjfou tjhobmiAaft tvs®fnft dpnnvoft ef

Les rencontres des communes ont mis en évidence la présence de «  marchands de s ommeil » et de
mphfnfout sfmbuj wfnfou wAuvtuft. tbot gpvs bvubou fousfs
gf snfuubou eGfohbhfs eft gspdinevsft fulpv ef gspgqptfs vo
efigbsufnfoubm ef mvu gre (PBLHY, ws élu réfént kest jémsidné surj cbagque EPCI (ici, le

maire de Loiron -Tv j mmiA+ qpvs sfoesf dpnquf ef mGbdujwjui tvs mf uf
relevant pas directement du « mal logement », laisse les communes dépourvues de solutions. Hors cadre du

PLUI, une ingénierie pourrait étre mise en place, en partenariat avec le PDLHI pour organiser une chaine de

négociation avec les propriétaires concernés et organiser la rénovation de logements.

Nf t

1

1

sfitvmubut ef mGQRCJ
Cf. Document de bilan datant de 2009 (OPAH Mai 2006 - Avril 2009)

Les propriétaires occupants  (PO) : un bilan relativement positif

(0]

O O O O

95& eft pckfdujgt e f mGQRCJ pou Auf buufjout *36
mphfnfout+. fu dpotpuissancedésréalisationp surdaidernidrecannée de
njtf fo Tvwsft ev ejtqgptjujg *;7& eft pckfdujgt b ut
2007-2008 et 72% 2006-2007)
Vo tfvm epttjfs ef tpsujf eGjotbmvecsjufn *pckfdujg
Septlogementsontfaiu mGpckfu eGvof bdrvjtjujpo
60% des ménages aidés ont plus de 60 ans
588 efnboeft oGpou qbt ousf tbujtgbjuft < 79& qpvVv
bdrvjtjujpo wjb RU][ Gubu *epod jngpttjcjmjuhf ef
subventionnable s

A Ces «demandes sans suite » peuvent qpt fs rvftujpo gpvs mb njtf f

gpmjujrvf ibcjubu tvs mf ufssjupjsf fu opubnnf
aides spécifiques de la CCPL (& la rénovation, acquisition...) sur ses criteres de
ressources.

Les propriétaires bailleurs  (PB)/ le parc locatif : un bilan en deca des objectifs

0]

37% des objectifs atteints (45 logements sur 120 visés)

A« Reprise aprés un effondrement de la demande des propriétaires bailleurs au cours
de la seconde année (15% dossiers réalisés). Il semble que des projets, financierement
qUuasaUba3EsatagalUiawbagzzgacUi 55StagaEg5a EbST
troisieme année »

Fft tvcwfoujpot rvj ejggdsfou tf noproplémebtfde 0Bhf nfou e
du Pays Loiron sur loyers conventionnés ordinaires (23 logements concernés), compléments

de 10% CCPL et 10% Département pour les conventionnements tres sociaux (2 logements

concernés, repérés via MOUS Hl).

Fbot mf dbesf wlGwité(Edossers)uupdb jeedj onpzfoof ef 47022201
*fu vof npzfoof ef 9802220 ef usbwbvy gbs mphfnf
Seuls 40% des personnes rencontrées ont données suite a leur projet : «  Les raisons de

Uzi AT ZEbzadqi 3aUgaq3bg3SAT i SROREHAHGAERHGwE TEY A4

20 p.39 du Diagnostic habitat 2014, demande en logement et marché vu par les élus communaux
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bailleur, difficulté de trouver des batiments a acheter dans un secteur ou la pression des
accédants a la propriété reste élevée...~i S58a472a¢ 93711 SZaZbWA3ZGAEGACHZT T ET
car les travaux restaient relativ. ement importants malgré une aide cumulée des

investisseurs, car, on note peu de logements vacants sur le secteur du Pays de Loiron et

restent a réhabiliter des logements tres vétustes, ou des batiments annexes, dont le colt de

réhabilitation est tres élevé » (p.16).A Ce constat reste a relier aux caractéristiques du parc

wbdbou bvkpvseGivj. fu sfowpjf fodpsf vof gpjt e n
eGbjeft tgiAadjgjrvit & mGadi fmmf ef mb EERN qgpvs ghb\

Globalement, la seconde année de mise en place du dispositif (2007 -2008) a été particulierement difficile (trés
faible taux de réalisation des objectifs pour les PO comme PB. Par contre, report des engagements financiers
sur la 2" année (dépassement des budge ts prévus pour cette deuxiéme année).

Fft sfAitvmubut qfv dpodmvbout fo ufsnft efA poselhguastonfuou ef mGi
repérage et signalement des situations sur le territoire, en lien avec le pble départemental.

Le programme Ha biter Mieux

Go Obzfoof. vo epdvnfou ef gspupdpmf ev Rsphsbnnf Jbcjufs O
*boofyf ev Epousbu NOL&EbcouranGGp@iotder201d & 2017. Ce protocole est reconduit

tous les 2 ans.

LES DISPOSITIFS D’AMELIORATION DE L'HABITAT EN 2014

MANCHE

CC dv Bocage
Mayennais y €C du Manr
des Avalalrs

CC de I'Ernee

ILLE-ET-VILAINE
- SARTHE
CCdu Pays
de Loirun.

CC de Sablé

sur Sarthe

B 0rAH en cours

I Protocole Habiter Mieux
B #G approuvé
m PIG Habitat indigne sur le

département hors Laval agglo-
mération (Conseil Général)

MAINE-ET-LOIRE

@ CODRA®

Source : PDH

Le contrat actuel signé pour deux ans sur 2018/2019 entre la CCPL m G C Pvdd a aider 40 propriétaires /an
(occupants modestes  ou non occupants modeste)  sur la durée du protocole (2 ans), soit 20 logements par
an.

Par ce protocole, la CCPL etses dpnnvoft nfncsft auGpéoabebdes lagemenis les plus
énergivores occupés par des propriétaires aux revenus modestes, confrontés ou non a des situations
eGjngbzat. fo <

T npcjmjtbou mfvst tfswjdft tpdjbvy rmhémagesfpropgéapes,




AUN4
UNAU e

VIE pp

£ Dp

N\ tay( de | oy

9 organisant en tant que de besoin des visites a domicile,
T npcjmjtbou fu fo bddpngbhobou mft bdufvst ef qspyjnjuhf
eft nAobhft fAmjhjcmft *bdufvst ef mGbjef @& epnjdjmf opt

Le nombre d e dossiers financés entre 2012 et 2014 montre que ces objectifs ont été dépassés sur 2014 et 2015,
fu gpvssbjfou. & ufsnf. mGousf Ahbmfnfou eGjdj gjo 4238

2012 2013 2014 2015 2016|Total

Beaulieu-sur-Oudon 1 3 1 0 1 6
Le Bourgneuf-la-Forét 0 2 4 4 0 10
Bourgon 0 0 1 2 1 4
La Brllatte 1 1 4 2 0 8
Le Genest-Saint-Isle 1 2 3 6 2

La Grawelle

Launay-Villiers 0 2 0 2 0 4
Loiron - Ruillé 0 2 4 5 1-
Montjean 2 1 0 1 0 4
Olivet 0 1 1 1 0 3
Port-Brillet ol 4l 3| 2] a4 Tag]
Saint-Cyr-le-Grawelais 0 1 1 1 0 3
Saint-Ouén-des-Toits 1 0 2 1 2 6
Saint-Pierre-la-Cour 1 3 6 3 1

CCP Loiron 7 22 30 30 12| 101

source : ANAH programme Habiter Mieux - données arrétées avril 2016

Nb EERN gbsujdjgf & ibvufvs ef 72201lepttjfs qpQisvjmGhbyvjse fmfbiv
101), dans le cadre du FART. Le département accorde une aide financiere aux travaux dans les mémes
dpoejujpot rvf MGC%G *Dbj ef e mb tpmjebsjuiA Adpmphjrvf+0 Cj
npoubou ef mGOORA tqtismdenpft t& f6s O

Pour les logements relevant du programme d'intérét général de lutte contre I'habitat indigne et la précarité
énergétique du département, et pouvant bénéficier de l'aide de solidarité énergétique, le Conseil général
compléte cette aideahau uf vs ef 3 222 00

Des actions de communication en faveur de la rénovation énergétique

Depuis mars 2011, la CCPL propose un Wa S E g & E ¢ a dlbBdréidanS le cadré de la Charte urbanistique et
Paysagere du Pays de Loiron pour accompagner les ménages dans leurs démarches de
construction/rénovation ou aménagement.
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Aménager... Adreses utles ﬂ

g/,\%\
4 Dour vws faire accompagner

un:u-—- de loiron
==

e 0| Construire
o e o et et rénover,

e e S aménagey

‘Dc«_. Iesmfoiurlesemgtes renouvelables
it info .‘:»m“wﬂamm"u

:m&m&xmkrh-m-m,n son habl’(’dt s0n Ialdm

000 Laval - tél 1 02 43 9147 66
wvewe.imfo-energie-pagrdelaloire.fi
La déture, le lien avec I'extérieur

~f Pour tout information sur Phobitat dans le Poys de Loiron
LA partementale pour Mnformation sur le Logement,

Je droit,

D

la fiscalite du logement

- ADIL - 21, rue de I'Andien Evéché - 53000 LAVAL
houteur Tal.

lejordin : prihgry

mv@gaghmamw
Minér ou é

Ce suide o &t laboré dans le cadre de la Chorte

urbanistique et Paysagére du Pays de Loiron, & linitiotive de -

Les végétaux, le bon choix — Lu Communauté de Commuries du Pays de Loiron
< s |ocole: pour une bonne intégrotion Maison de pogs - BP 03 - 53320 LOIRON

TEL 02 43 02 19 31 - www.ccpaysdeloiron. fr

= o
climat. Pour la fiste des uaftoux, vous pouves vous remseigner aupes du CAUE
(voir d~contre).

L.

Objt df epdvnfou tfnecmf nfAadpoov. fu | mdiswitionpetce duidegebt & df Kk
dft jngbdut gpvs mft sfAtjefout ev ufssjupjsfO0 Nf tfswjdf m
gpvssbju rvf df hvjef oGfyjtuf gmvt00O

Pour autant, le relais semble fonctionner pour orienter les particuliers ver s les acteurs du territoire ADIL et/ou
ANAH.

Des impacts positifs du PTZ et Eco -PTZ sur la rénovation du parc ancien, et plus globalement la revitalisation

des centres -bourgs

Nb FFUO sfnbsrvf vof ejnjovujpo eft tvcwhtéeehguissancedddsd pse if t
PTZ en acquisition -amélioration.

Exemple cumul possible PTZ -Acquisition -Amélioration + Eco-PTZ< qpvs mGbdrvjtjujpo eGv
(50-820 tvs mf ufssjupj s fAA étante réalisepdestiavaix gaunranté miniRal [

47& ev npoubou eGbdrvjtjujpo. po gqfvu bjotj sAbmjtfs vo
Nft usbwbvy oGbzbou gbt upvdid bvy fAdpopnjft eGhofshjf.
RU[ gqpvs sfibmjtfs mft usbwbvy eGiAadpopnjf eGhofshjfo

Km oGftu gbt qpttjcmf bduvfmmfnfou ef ejtgptfs ef epoofift
mais des bilans pourraient étre réalisés dans les années a venir.

Une accélération du phénomene de vacance
En dehors de La Gravelle, le Pays de Loiron faisait partie des territoires les plus épargnés par la vacance de
mphfnfout fo 4232. hsédf opubnnfou & vo gbsd gmvt sfAdfou r\
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LES LOGEMENTS VACANTS EN 2010 ANCIENNETE DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 2010

MANCHE

ILLE-ET-VILAINE 8

SARTHE SARTHE

Part des logements vacants
- plusde 12 %
I cei0:12
I ces:0%

de6a8%
moins de 6 %

Nombre de logements

o 2100

Part des résidences principales
construites avant 1949

[ plus de 60 %
o 1050 [T desoasox
| ded0aso%
o 210 [ de3oaso%
ticic 8 @ . MAINE-ET-LOIRE TE—— @ s MAINE-ET-LOIRE A B rmoins de 30% »
Mais le taux de logements vacants croit de fagcon continue , passant de 5% du parc de loge ments en 2008,
5,7% en 2010 46,4% en 2013 (460 logements) . Malgré un taux inférieur & la moyenne départementale (8,4%),
le Pays de Loiron enregistre croissance deux fois plus rapide que celle observée sur le département 0 +34%

entre 2008 et 2013 (soit +6% de croissance moyenne annuelle) contre 15% sur le département (+2,8% de
croissance moyenne annuelle).

Autre point, lors du diagnostic réalisé en 2014, seule la commune de La Gravelle notait un taux particulierement
élevé (12%). Elles sont désormais quatre communes a voir leur taux progresser et dépasser la moyenne de
MGGREKDO

e \
Taux de logements vacants en 2013

(Cérur source : INSEE)

14,0%
®
(2]
12,0% o < e
° &
10,0% Do
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%
X
(9@
FY
&
Q)O
\,e,
. S

NB : la commune de Le-Bourgneuf -la-Forét a mis en place une taxe sur les logements vacants depuis plus
de 2 ans. La généralisation de cette pratique pourrait étre interrogée dans le  cadre de la démarche.
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Une vacance qui touche les petits logements
C mGjnbhf eft uf ssj e parsld maisan virdibiduslle, len appartem@énts enregistrent

globalement plus de vacance alors que leur poids au sein du parc total est trés faible. Le parc collectif
sfgsintfouf 7& ef mGf ot f nc mf ev gqbsd ef mphfnfout nbjt 32&
dpmmf dujg. fu dfuuf sAgbsujujpo ftu tfotjcecmfnfou jefoujrvf
e ™
Part des appartements en 2013 (Cérur source:
INSEE
30% ) 28%
25%
B parmi les logements ™ dans le total des
vacants logements
20%
15%
10% 10% 10%
10% -
0% -
Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Total CC Mayenne
A\ J/

Il en ressort néanmoins que 90% des logements vacants sont des maisons , soit 415 maisons vacantes pour
45 appartements.

Les caractéristiques des logements vacants laissent apparaitre une part élevée des logements de petite taille
(inférieurs a 3 pieces) alors que ceux -ci sont peu présents a u sein du parc : 57% des logements de moins de 3
qgjoddft tpou wbdbout bmpst rvGjmt of sfgsfAtfoufou rvf 448& ef

e N
Part des logementsde 1 a 3 piéces 2013 (Cérur

source: INSEE)
92%

100%

o0% . ® parmi les logements
vacants

80%

1 dans le total des

logements
60% 56%

70%

57% 55%

50%
40%
30%
20%
~ i
0%

Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Total CC Mayenne
. J

NGbobmzt f gbs tfdufvst npousf eft Adbsut jngpsubout rvboi
logements :

1  Sur le secteur 3 la q uasi-totalité des logements vacants sont des logements de moins de 3 pieces
bmpst rvGjmt of sfqgsfAtfoufou rvf 485 &mateengpbrspectve f mphf nf
bwf d mf gspgjm gbnjmjbm A bwfd vo uzopfjisvobfwfuwz qnpGrbpohk niz
patrimoniale et morphologique du bati) ? la baisse du solde migratoire et donc un «turn over » sur
ces logements ?...)

1 En moindre mesure, plus de la moitié du parc vacant en secteur 2 concerne les petits logements

1 Seul le secteur 1 observe une répartition plus « équilibrée » dans les caractéristiques de son parc
vacant

Eft dpotubut joufssphfou rvbou & mGAubu ef dft mphf
inadéquation a la demande orientée sur un plus grand nombre de pieces vis -a-vis de ménages familiaux. D
rvftujpot tf qgqptfou Ahbmfnfou rvbou bv mjfo é& g
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parc vacant : décalage avec les prix du marché au regard du volume de travaux a  réaliser ? Faible rentabilité

pour de potentiels investisseurs privés  ?...

dessous rendent compte de la répartition (par nombre de piéces) des logements

La carte et le graphique ci -
sfigbsujujpo tvs mGfotfnecmf ev

wbdbout gbs sbgqgpsu & mfvs

“_/jt-OU'e'ﬁ;ﬂes-Ioit'sW\
I.J
;

(<

AN

Jd
| laBrolatte -

&
N

La Gravelle

Typologie des logements
vacants en 2013

1 a 3 piéces

[ 4 pieces et plus

kilometres |

ql
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Logements vacants et total logements:
répartition par taille en 2013 (Cérur source: INSEE)
100% 2
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
A40% -
30% -
20% -
10% - =
0% = 5 & =
LV ‘ Total | LV ‘ Total | LV ‘ Total | LV ‘ Total | LV ‘ Total
Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Total CC Mayenne
m 5 piéces et plus m 3-4 piéces 1-2 piéces
. J

Une vacance principalement conjoncturelle  ?

%f vmt 4& ev gqbsd wbdbou mGft@#* ferf\jvwh mfboou ng jwdaf 5e jbfolj dfo e4f2 3
mGvo eft ubvy mf t qmvt gbj cmft eft npzfooft pct fneswhf t tv
départementale (3,34%).

Part des logements
vacants depuis au
moins 3 ans en 2013
(Filocom)

Part des logements

vacants en 2013
(Filocom)

ECHELLE NOM
CA de Laval Agglomération
CC de IEmée 4,50%
CC de Sablé-Sur-Sarthe (cne. Bouessay) ND
CC des Coéwrons 3,55%
CC du Bocage Mayennais
EPCI CC du Mont des Avaloirs
CC du Pays de Chateau-Gontier 7,85%
CC du Pays de Craon 9,50%
CC du Pays de Loiron 6,59%
CC du Pays de Meslay-Grez 7,82% 3,30%
CC Mayenne Communauté 10,01% 4,58%
Loire-Atlantique 5,81% 1,12%
Maine-et-Loire 7,59% 1,88%
Département Mayenne 8,46% 3,34%
Sarthe 8,52% 2,59%
Vendée 5,36% 1,47%
Région Pays de la Loire 6,69% 1,74%

© ADIL 53 - source : Insee, Recensement de la population (RP) 2013 ; DGCL, 2016 /Filocom 2013 d'apres DGI/
RPLS 2015/ ADIL de la Mayenne

21 Fichier FILOCOM 2013 source Adil - GEéomayenne



LA VENTILATION DE L'OBIECTIF DE RECONQUETE DU PARC VACANT PAR EPCI

Parc vacant en

Parc vacant en

Objectif de reconquéte du parc vacant

2010 2010 en six ans et acuité par EPCI
5 940 9,4% 415 Iogeme-nts, soit11,5% de la
Nord Mayenne production en logements
Pays de Mayenne 1545 8,5 % et
Bocage Mayennais 1122 10,3 % .
Mont des Avaloirs 1256 124% i
= 1164 83% +++
Coévrons
Pays de I'Ernée 853 8,6% et
3158 6,0% 70 logements, soit 1,4 % de la production
Centre Mayenne en logements de ce secteur
Laval Agglomération 2758 6,0% +
CC du Pays de Loiron 400 57% +
739% 205 logements, soit 7,6 % de la production
Sud Mayenne = en logements de ce secteur
Pays de Chiteau-Gontier 900 6,6 % +
Pays de Craon 1043 8,0% 4+
Pays de Meslay Grez 499 7,5 % ++
11 540 7,7% 690 logements, soit 6 % de la production

EVELLT

La reconquéte de ce parc vacant doit s’appuyer sur les démarches locales de planification et
d’intervention en faveur du parc privé mais aussi sur la déclinaison des dispositifs nationaux,
notamment au travers du PTZ dans I'ancien, recemment réactivé pour les communes rurales

en logements a 'échelle départementale

disposant d’un niveau minimal d’équipements et d’une vacance supérieure a 8 %.

Source : PDH

Un parc locatif social peu développé au regard du potentiel de demandes

La CCPL compte 365 logements locatifs sociaux en 2015 (hors logements communaux), soit a peine 6% de son
Upvuft mft -Mlgms.nvoft
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Le parc locatif social en Mayenne

Nombre de logements Part des Nombre de
locatifs sociaux au résidences résidences principales
01/01/2014 principales en 2011
Pays de Laval et de Loiron 8979 18,4 % 48731
CA Laval Agglomération 8511 20,2 % 42 159
Ville de Laval 6936 27,8 % 24 919
CC du Pays de Loiron 468 7,1% 6572
P ge 44 0 % D
CC du Pays de Mayenne 1493 11,7 % 12 762
Ville de Mayenne 1262 20,3 % 6228
CC Le Horps Lassay 251 8,1% 3108

Pays de Chateau-Gontier

1583

12,6 %

12 520

Ville de Chateau-Gontier 1111 20,4 % 5451

Bocage Mayennais
Mont des Avaloirs
Coévrons

Pays de I'Ernée

Pays de Craon

Pays de Meslay Grez

Mayenne

726
1150
761
1160
462
17 355

Source : DDT, données bailleurs au 01/01/2014 pour le nombre de LLS ; FILOCOM pour le nombre de RP.

9,0 %
9,2%
9,7%
8,7%
9,9 %
8,0%
13,2 %

LE PARC DES BAILLEURS SOCIAUX

8795
7854
11 889
8751
11734
5801
131945

Source PDH

Nombre de logements

B s 5e 1000
I ;001 000
B s0s  s00
B 506 150
[ we 50

| | moins de 10



“‘ Pl an Local doUr bani s me Intercommunviw

N f efigmpj fnfou ef mGpggsf sfgqp&f ObxvBoceff vybajsymdBIHby & ebj n
logements) ou Logis Familial Mayennais (8% -52 mphfnfout+0 Fjy mphfnfout tpou hifs
(non renseignés). Les ¥ du parc sont antérieurs aux années2 222 Gt fu ; 5& boufisjfvs & 422; (
constructions nouvelles ont vu le jour : 14 sur Loiron-Ruillé, 9 sur Le Genest-Saint-Isle, 5 sur Port-Brillet et
Saint-Pierre-la-Cour, 4 au Bourgneuf -la-Forét. Globalement, le rythme d e production nouvelle ne cesse de

sfdvmfs tvs mf ufssjupjsf efqgvjt mft boodft ; 2Gt

g

Nay }-

Période de construction du parc locatif social
Pays de Loiron (Cérur - source ADIL RPLS 2016)

140

120

100

80

122
89
68
60
60
37
40
0

Avant 1970 1970-1989 1990-1999 2000-2009 2010-2015

Gu hmpcbmfnfou df gqbsd oGfosdhy tmplif mgbdutefwhvbhdwtd fs eyt mg
contrairement aux tendances observées en Mayenne.

LA VACANCE DE PL

Total des logements : non compris les log vacants des coll

MANCHE

| ILLE-ET-VILAINE '\ (051155574

CCdu Boca Mayennais.

22)/381%]

I

-
0-12-1
CCde I'Ernée

SARTHE

Nombre de logements vacants
88

B Méduane Habitat
B Mayenne Habitat
B Logis Familial

Part des logements vacants
sur le total des logements

- 7 % et plus

B ces557%

B ce3as%
de1533%

MAINE-ET-LOIRE
moins de 1,5%
'—‘— ® CODRA" Scurce : DDIS3, données bailers doc 2013

v

Source : PDH
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Avec seulement 11% du parc classé en étiquette énergétique E & F (équivalent a 39 logements, répartis sur 7
dpnnvoft+. mb EER Noneepefirggncejérfergéiqhie o e son parc et occupe la 2 e position
¢ mGhAdi f mmf efiqgbs ufAggfomératiomf bgsdt Nbwbm

47 ST 39gaEZgAgwqaqUgE&a~Tagzzga _1ASTiTabA59g349g4a2zgaabUSY St
patrimoine (changement des convecteurs, changements des menuiseries, isolations des combles,.., en
individuel comme en collectif). Plusieu35 & b QH31 7 SbZ5& bZ1 & EH{ wréhdbilit&iona UZb At g7
lotissement Le Rocher & Port-Brillet, opération en cours de renouvellement urbain sur Port-Brillet
PEAWb USYT SbZaEZazZaAdi SwgZi aEgadi aUbogwgZi 5agi a39g¢chbZ571 3ac

Le tableau ci -dessous recense le volume de logements «  énergivores » par communes :

DPE Energie
Commune
Etiquette E Etiquette F

Le Bourgneuf-la-Forét 6 6
La Grawvelle 6 0
Montjean 6 0
Bourgon 3 0
Le Genest-Saint-Isle 2 4
Saint-Pierre-la-Cour 1 0
Port-Brillet 0 5

TOTAL 24 15

ADIL 53 - source : DREAL Pays de la Loire, Répertoire du Parc
Locatif Social (RPLS) 2015 / ADIL de la Mayenne

Une pression de la demande se fait ressentir sur les communes les plus structurées du territoire
La Mayenne, en comparaison du grand territoire des Pays de La Loire, ne se  caractérise pas par une forte
pression de la demande.

Néanmoins, la CCPL, avec Laval Agglomération et la CCP Meslay Grez, fait partie des territoires enregistrant
le plus gros volume de demande de Mayenne ( cf. carte) et observe des délais de satisfaction d e la demande
les plus élevés du département ( cf. tableau ), malgré un taux de mobilité au sein du parc (14%) dans la moyenne
départementale.
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Localisation de la demande locative sociale au 01/01/2014

ES-D'ARMOR

IR

MAICHE

MAYENNE

MANMERS

EURE

Nombre de demandes
au 1er janvier 2014

[ 1000 et plus (13)
O 3004999 (35)

O 1004299 (68)

O 50499 (37)

O 252449 (24)

B Moins de 25 (15)

WOREET-LOIRE
IDRE
VIEHNE
HAUTE. Vi
Demandes Parc Ic_)catif Soit nombre Délai d_e Vacarjce Vacar_1ce
EPCI externes S(.]Cla| de demandes sat\sfactllon locative locative

existant par logement | (en mois) | (nb logts) (taux)
:;."_' Laval Agglomération 1301 8 455 0,15 4,6 163 1,9%
S' Pays de Loiron 80 371 0,22 7,3 9 2,4%
Pays de Mayenne 181 1313 0,14 3,0 142 10,8%
Les Coévrons 114 958 0,12 3,5 59 6,2%
b Pays de I'Ernée 85 604 0,14 3,8 21 3,5%
g Monts des Avaloirs 75 548 0,14 4,6 41 7,5%
Bocage Mayennais 74 608 0,12 2,8 48 7,9%
Le Horps Lassay 16 118 0,14 2,7 3 2,5%
Pays de Chateau Gontier 189 1479 0,13 4,3 82 5,5%
Craonnais 66 311 0,21 4,7 27 8,7%
o [Pavs de Meslay Grez 62 383 0,16 4,6 12 3,1%
a Saint Aignan - Renazé 37 353 0,10 2,4 23 6,5%
Cossé le Vivien 27 255 0,11 4,1 9 3,5%
Sablé sur Sarthe 2 9 0,22 - 0 0,0%
Total 2309 15 775 0,15 4,3 639 4,1%

Source : Base CREHA Ouest demandes en cours au 1-1-2014 et demandes satisfaites 2013, RPLS 2013
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La mesure de la fraction de la demande qui est satisfaite (ratio demande satisfaite en cours eGboofiflefnboef

bdujwf fo gjo eGboofAf+ nfu fo fiwjefodf dfsubjoft ejggjdvmuf

les plus structurées du territoire

Nombre de Nombre de
demandes demandes en
satisfaites en 2015 cours

Ratio

satisfaction

o

Beaulieu-sur-Oudon
Le Bourgneuf-la-Forét

Bourgon

La Brillatte

Le Genest-Saint-Isle

La Grawelle

Launay-Villiers

Loiron

Montjean

Olivet

Port-Brillet

Ruillé-le-Grawelais

Saint-Cyr-le-Gravelais

Saint-Ouén-des-Toits

Saint-Pierre-la-Cour
CC Pays de Loiron

[l el ol i ol ol Ll SR ol (el (6} ENE (el (e} {o)]

21%
121 31%

w
[e3]

ADIL 53 - source : C.REH.A Ouest, Fichier de la Demande Locative Sociale de la Mayenne

Les communes du Genest -St-Isle, de Loiron, Port-Brillet et St -Pierre-la-Cour observent en ef fet un taux de
satisfaction faible par rapport aux demandes exprimées sur leur territoire.

Plus globalement, le territoire enregistre 121 demandes au 1 ©' janvier 2016 pour seulement 38 demandes
tbujtgbjuft bv dpyv sunederhanda&ubtm oisia obtedn@ Satisfactianp.j u

Pour autant, le taux de rotation au sein du parc (14% identique & la moyenne départementale) semble

gf snfuusf qfv eGbuufouf <pmfst méiAtmmjjtt faGH wu srjpavbwjjpo *pv ef
avoisinent les 5 mois en moyenne sur la CCPL, mais vont atteindre environ 7 mois sur le Genest -St-Isle et

presque un an sur Port -Brillet.

Taux de mobilité 2014 dansla parc locatif social
(Cérur - source ADIL RPLS 2016)
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“‘ Pl an Local do&éUrbani s me Intercommru“rviggeéooi}.

HiNay s

leubvy ef mphfnfout wbdbout bv tfjo ev qbsd tpdjbm *4& tp]j
efnboef 0 EGT tlusfaiblé duddpartgment,fconfiymant un certain dynamisme pour le territoire.

Plusieurs projets en cours qui restent encore insuffisants pour combler la demande
Six opérations locatives sociales sont programmées a court termes, comptabilisant plus de 50 logements, et
une opération en accession sociale  (privée) sur Port-Brillet.

Liste des programmes identifiés dans les questionnaires communaux (septembre 2016)

GenesT-saNTstgl ZUAEESYSYY 500 4 4 4 4 18/032016| 2017 | MAyemme
Plessis 3 Habitat
[24AaaSYSy( " Mayenne
GENEST-SAINT-ISLE Plessis 3 1679 m 5 5 5 5 22/03/2016 2017 Habitat
LE BOURGNEUF-LA- a . Mayenne
?
FORET NR 1263 m: 4 4 1 3 NR livré ? Habitat
LE BOURGNEUF-LA- .
FORET NR - projet 8ou9 NR
Aménagement de la ruf | MEDUANE I
LOIRON-RUILLE de Bretagne Bornage encourp 12 12 11 1 1 2 8 1 | 01/06/2016 2018 HABITAT Densification
e
PORT-BRILLET Lotissement dit Brossals 10 956 m2 10 10 10 10 ? ? i Densification
PORT-BRILLET Rue Isidore Dewitte | 1836 m2 1 1 3 8 3|a|a 2 o | Mavenne | Démolition et
Habitat reconstruction
ST PIERRE LA COUR|  Résidence seniors 1264m? 12 12 12 8 4 2013 2017 NR Densification
Si cette offre est localisée dans les communes enregistrant la plus forte demande, pour autant , le

efigmpj fnfou eGvof pggsf pouy cesscommiies afifi de wpondvecauxfattehtds.v

Nft dbsbdufisjtujrvft ef mGpggsf fo dpvst ef dspesonpjeso sfigpoe
seules, personnes agées et familles (couples/ monoparentaux) en termes de typologie.

Nb efnboef dpodfsof bvkpvseGivj bvubou eft gbnjmmft rvf ef't
121 demandes actives au 1°" janvier 2015, principalement des demandes externes (89) et 32 demandes de
mutation.

Les demandes sont composée s pour pres de 40% de familles (couples ou monoparentaux) et 40% de
personne seules . Dans tous les cas, les ressources sont tres modestes (68% des demandeurs ont des revenus
< 60% des plafonds, et 24% entre 60 -100%).

Caractéristiques des ménages demandeurs
(Cérur source ADIL 53 - C.R.E.H.A Quest, Fichier de la Demande Locative
Sociale de la Mayenne

Autres
1%

Et 55% des demandes concernent du T3 (de méme que 55% des logements attribués en 2015 sont des T3).
Rsot ev ujfst eft mphfnfout buusjcvit tpou eft U6 b
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Une mise a jour du parc communal et du parc conventionné ANAH

Cv tfjo ef mG p pagcscobmmumpld bsti fréw forésenmdur le territoire : 130 logements locatifs

communaux en 2014. Particularité de Mayenne, ce parc communal est relativement bien développé sur le
ufssjupjsf. fo dpngfotbujpo ev efdwfmpgqgqfnfou ef mGpggsf qb:

Source : PDH

NGGubu sfAbmjtf bduvf mmfnfou vo fAubu eft mjfvy ev wpmvnf f
intercommunal sur le département *rvftujpoobjsf fowpzi & mGfotfncmf eft d
mGf orvouf tpou qgsfAiwvygf dpfivsbopo w289 0d Bnsnfgj f s mft s 0 hmft e
*oj wfbvy ef sfttpvsdft ef efnboefvst A+ gpvs mGfotfncmf eft

De la méme maniere, gqs 0t ef 30222 mphfnfout dpowf o(ayepausandtragqix)s mf cj b
existent surle département 0 Vof njtf & kpvs ef mGfiubu ev gbsd ftu Ahbmfn
mft sfdpoevdujpot eft dpowfoujpot eft mphfnfout bzbou chAof
2007, et mettre a jour les grilles de loyers aupré s des propriétaires bailleurs. Cette étude devrait également

aboutir courant 2017.

Poursuite de la baisse du rythme de production neuve

Nf nbsdifi jnnpcjmjfs ef mb EERN. jngbdufi gbs mb dsjtf & mGj
du nombre de logements mis en chantier depuis 2008, aprés avoir enregistré une forte production dans les

années 2000.

Nf dpotubu ftu hmpcbmfnfou mf nonf & mGAadi fmmf ev efigbsufn
dans son rythme de production cont rairement au département dont la baisse est continue depuis 2007 (  cf.
graphique ci-dessous).





























































































































































































































































































































































