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INTRODUCTION GENERALE

Le présent chapitre expose les motifs des changements apportés par rapport aux
Q3HEHEQZT SAEbCawgZi 5aEZa3Ai ZS5wgaa

S§7z58E4 SUa gAqUSt agaUgs5a ¢cRbSAa 397 gZzasa aqba3za AT i AUS3a C
Développement Durables, au regard notamment des objectifs de protection de
UZzgZA&4S3bZZajvazZiSsRyiiiamS v Sbzi Uabaacbwwazi aii $3gail SZAE:
échéant, les raisons qui justifient les choix opérés et les solutionsretenues pour
minimiser les impacts.

N f Rspkfu eGCniAaobhfnfou fu ef FAwf mpggfnfou Fvsbcmft
projet intercommunal pour les dix années a venir.

Cjotj. jm efdgjoju mft psjfoubujpot eGbnAobhfnfou fu
mGf ot fncmf ev omfhuwa.j upj sf joufsd

%j mf RCFF oGftu qgbt pgqgptbcmf bvy ujfst. mft psjfou
reglement doivent lui étre cohérents

Le PADD introduit la notion de développement durable dans le PLUi. Il doit
permettre de respecter trois grands principes de développement durable, qui
tpou sbqgqgf mawi2e vmEpedj ¢mf mE& scbojtnf <

1° L'équilibre entre : a) Le renouvellement urbain, le développement urbain

maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux ; b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestieéres, et la protection des

sites, des milieux et paysages naturels ; c) La sauvegarde des ensembles urbains
et du patrimoine bati remarquables ; 1° bis La qualité urbaine, architecturale et
paysageére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitatio n suffisantes pour
la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en  tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligatio ns de déplacements et de développement des transports
collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la
qualité de I'air, de I' eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
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prévisibles, des risques technologiqu es, des pollutions et des nuisances de toute

nature.

Cjotj. mf t psjfoubujpot ev Rmb o Npdbm eGVscbojtnf

sigpoesf bvy pckfdujgt ev edwfmpgqgf2ndiou evsbecmf HAopo

Epef ef mGVscbojtnf tpj uervatorvj mjcsf. ejwfstjuid fu qgsht
V  Equilibre :

Le projet définit un développement du territoire intercommunal rationnel qui
integre notamment le renouvellement urbain pour redynamiser les centre  -bourgs
de la Communauté de Communes de Loiron.

Cjotj. jm gsyof vo efiwfmpggfnfou vscbjo sbjtpooA fo m
a vocation résidentielle de maniere a proposer différents types de formes

urbaines pour accueillir des populations diversifiées mais également de répondre

a la demande de pe tits logements pour personnes agées ou jeunes ménages par

exemple. Ce développement raisonné et maitrisé est une réponse a la volonté

ufssjupsjbmf ef qsAtfswfs mft ftqbdft bhsjdpmft fu ob
agricole, principale activité économ ique du territoire.

V Diversité :

Le projet assure également une diversité des fonctions et formes urbaines mais
fihbmfnfou mb njyjuid tpdjbmf ebot mGibcjubuo

V Préservation :

Le projet participe a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitr ise

ef mGhnofshjf fu mb gspevdujpo AofshfAujrvf & qgbsujs ef
gsfitfswbujpo ef mb rvbmjuf e-$ol deSessamrcesef mGfbv. ev topr
naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, a la

préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et a la

prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les principaux objectifs poursuivis par la Communa uté de communes dans le
dbesf ef mGAambcpsbujpo ev Rmbo Npdshivante GVscbojtnf jouf

V  Permettre aux 14 documents d'urbanisme du territoire de se mettre en
compatibilité avec les orientations du SCoT , mais aussi pour 13
communes sur 14 de prendre en compte les obligations de la loi Grenelle
Rpvs mGifvsf. tfvmf 4+ minprisvofiudf uNepauliz eGvo Rmik
Npdbm e GV salulisé p dt @ dreneflisé » ;
V Dans la continuité du Schéma de Cohérence Territoriale des Pays de
Laval et de Loiron, poursuivre la construction du projet d e territoire
partagé par les élus de la Communauté de Communes du Pays de Loiron
afin de répondre aux besoins et attentes actuelles et futures de la
population (maillage territorial, développement économique  équilibré et
pérenne, valorisatonde mGf owj spoofnfou dpnnf wAsjubcmf bsnbuv
support du cadre de vie) ;
V Mettre en cohérence les régles d'urbanisme existantes (vocabulaire,
nomenclature des différentes zones ), ce qui permet une meilleure
compréhension des regles.
V Cgjo eGfohbhfs vof sigmfyjpo eGfotfncmf
intercommunal, poursuivre les objectifs suivants :
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1 denb+usjtf fu eGArvjmjcsf ef mGvscbojtbujpo fu
consommation fonciére excessive : limiter les surfaces d'extensions
urbaines au profit des « dents creuses » dans les bourgs en fonction
de l'armature urbaine et de la situation de chaque commune.

NGpckfdujg ef dpotpnnbujpo eGftqgbdf & eftujobuj
limité a 80 ha a horizon 10ans conforméme nt aux prescriptions du
SCoT des Pays de Laval et de Loiron, dont environ 25% du
efiwf mpggqfnfou ef mGibcjubu fo jefotjgjdbujpo fu

1 de renouvellement urbain et de revitalisation des centres -hourgs :
conforter le pble local en mutation de Loi ron-Ruillé, intégrer des
activités économiques compatibles avec le tissu urbain existant |,
permettant par la méme de favoriser les déplacements courts et les
transports doux ;

1 deenfiwf mpgqqfnfou ef mGbduj wj,mofamfiedtpopnj rvf ev ufss
au travers des axes principaux de développement économique tel s
que décrit s dans le SCoT, notamment autour de la zone des Pavés de
N b | sbwf mmf fu ebot m f dbesf eGf yufotjpot mj
existantes sur les autres communes ;

1 de valorisation et de préservation du pat rimoine, des ressources
naturelles, et paysagéres du territoire :iuboh e GQmj wf u. [ PKGHH. tjuf
classé, site inscrit, du paysage de bocage et de zones humides.. ;

1 desfogpsdfnfou ef mGbuusbdajtmjesde upvsjtujrvf ev
lapromotiondespratir vft upvsjtujrvft mpdbmft ufmmft rvf n
Emf snpou. mf nvtidf Lfbo Eipvbo. mf gmbo eGfbv e
mft ificfshfnfout. mGAuboh ef Opoukfbok&k

1 de développement territorial équilibré entre emplois, formes
eGibcjubu. dpnnfsdft fu tfswjdft =

1 de prise en compte des enjeux liés au développement durable
notamment ceux concernant la transition énergétique, la lutte contre
mf di bohfnfou dmjnbujrvf fu mb qgsitfswbujpo ef |

! denbjoujfo fu ef sfogpsdfnfou ef mGbduj wjufi bhsj

1 de préservation des espaces agricoles et naturels ;

1 de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques
identifiées sur le territoire communautaire ;

1 de politique de déplacements permettant de renforcer les trois pbles
gares du territoire en y développant des plateformes multimodales
(Le Genest-St-lIsle, Port-Brillet et Saint-Pierre-La-Cour ;

1 ef mGbddpnqgb h ddssetemumérgie duterritoire .
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR E

PADD

N f Rspkfu eGCniAobhfnfou fu ef FAwf mpqgfnfou Fvsbcmf:H
politique de développement du territoire  du Pays de Loiron. Il a pour objet de répondre

aux besoins et enjeux identifiés sur le territoire, tout en tenant compte des enjeux

e G fietlei supra communale.

N f RCFF efidmjof Ahbmfnfou mft pckfdujgt mj At e mb |
tfdupsj f mmft fu eft gmbot 1gsphsbnnft *Rsphsbnnf F A
Schéma de Cohérence Territoriale des Pays de Laval et de Loiron , Plan Climat Energie

Territorial, etc.), dans une logique de développement durable (art. L101 -2 du Code de

mGVscbojtnf+0

Nb EpnnvobvuiA ef Epnnvoft ev Rbzt ef Npjspo b. eGvo ¢
une situation privilégiée et un cadre de vie préservé. En bordure des principaux axes de

circulation, la Communauté de Communes est située a proximité de Laval « centre

économique ¥4 ev efigbsufnfou ef mb Obzfoof . fu qgspgjuf e
métropole de Rennes.

Le PADD a été structuré en 5 axes :

Axel< NGb gog jes@Gwboufj pposnbuvsf ufssjupsjb
Axe2< mb qpvstvjuf eGvo efiwfmpgqfnfou
ebot vo tpvdj eGiAadpopnjf eGftqbdf

B’ &0

£

Axe 3 : Conforter, optimiser et développer les activités économiques
Du territoire

Axe 4 : Valoriser le patrimoine naturel et paysager

Axe 5 : Tendre vers un territoire & énergie positive

i

La version initiale du scénario démographique

Lors du premier débat sur le PADD , qui a eu lieu au cours du mois de juin 2017 dans

mGf ot fnecmf eft @9 joim20b7fau Conseil Qorhmunautaire du Pays de

Loion. mft fAmvt t Ghiubjfou gjydt tvs vo pckfdujg efinphshb.
de croissance annuelle par an. Cett e hypothése avait ensuite permis de ventiler le

nombre de logements nécessaires (en fonction du desserrement des ménages, de la

création de logements sans besoins démographiques et en accueil de population

nouvelle) sur toutes les communes, en fonction des particularités de chaque polarité.

La version revue et corrigée suite au passage en CDPENAF

Epotfidvuj winfou & mGfybnfo fo EFRGPCH ev RCFF ev Rbzt
mGbwjt tvjwbau b Aufi gpsnvmif

«ui a7bWWwS55SbZa3g§¢bWwWwi Z BEG@aEARI U al T SSEbRZgaFEABMZbEoh3A t GRS 1 Sal g&a b afi ¢
néanmoins plus réaliste eu égard a celui prévisionnel du département (0,27% par an affiché

2014, a savoir 0,5% par an.
Laprog3i WWwi ¥ SbZ&aEgaUbogwgZi 54t aSagZaERAEbaUgaEgaA3i
solide pour la mettre en cohérence avec les objectifs affichés dans le Plan Départemental
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EgqaUz_i ASTi7T aHUi Ab 3 Ha g 2620, ot P5dogpmargsdpd anv. S SbEga i o6 3t
CDPENAF en date du 21 juillet 2017.

Cv dpvst eGvof t ibodf gmAoj &sf m f 34 pdupcsf 4239
représentants de la CDPENAF et avec leur accord tacite, il a été proposé de revoir a la

baisse les ambitions démographiques du territoire. L f t fimvt pou wpufi & mGvobojnju
définir un scénario démographique sur la base de 1,25% de croissance. Voici les chiffres

clés :

+ 2619 habitantsenviron sur la période a horizon 10 ans

2,44 personnes par ménage environ

Un besoin en logement établita 1073 logements

75%e Gf ousf f vy tehextensian esfii brm@ vt sfict:tsaitenviton §09 o

logements

1 25%e Gf ousf f vy tefh densificatiors :fsditerjvitorii 268 logements

NGAuvef efotjuf b gbju fdAnfshfs vo sgrpufoujfm eGfo
méme des agglomérations. Des lors, 268 -179 = 89. Soit un potentiel de 89

créations de logements supplémentaires en potentiel de densification.

= =4 -4 =4

Ces ambitions démographiques sont cohérentes avec les objectifs affichés dans le Plan
Figbsuf nf ou bita élaboré emGDbtcpour la période 2015-2020, soit 125
logements produits par an.

EGftu tvs mb cbtf ef df tdfAobsjp efinphsbqijrvf rvf mf
redébattu le 10 octobre 2018.




Le Pays de Loiron occupe une place au carrefour des routes venant de Normandie, de
Bretagne, du Poitou et du Bassin Parisien. Située aux portes des agglomérations de
Laval et de Vitré, la Communauté de Communes du Pays de Loiron regroupe 14
communes et presque 17 000 habitants.

Le SCoT des Pays de Laval et de Loiron, approuvé le 14 févr ier 2014, a identifié les
communes du Bourgneuf -La-Forét, de Port-Brillet, de Saint-Pierre-La-Cour et du
Genest-Saint-Isle comme des pdles aux fonctions structurantes.

La commune de Loiron, avant sa fusion avec la commune de Ruillé -le-Gravelais, était
identifiée au SCoT comme un pble local.

La fusion des deux communes, intervenue le 1 ¢ janvier 2016, nécessite une

restructuration territoriale. En effet, la commune nouvelle de Loiron -Ruillé est

désormais, a la fois par sa surface mais également par sa popul ation, la commune la

plus importante de la Communauté de Communes . Par ailleurs, elle abrite un nombre

dpotfArvfou eGAarvjgfnfout tusvduvsboutO F&t mpst. mft
marge la dénomination du SCoT, en identifiant la commune de Loiron-Ruillé comme un

pdle local en mutation . De cette maniére, le PLUi reste compatible avec le SCoT tout en

se raccrochant a la réalité de la fusion de s communes.

La volonté exprimée dans le PADD est de prioriser le développement sur les polarités

structurantes identifiées au SCoT tout en garantissant un développement équilibré sur

mGf ot f nc mf ev ufssjupjsf ef mb Epnnvobvui ef Epnnvof
tusvduvsbouft kvtrvGbvy qgqymft svsbvy rvj nbj mmfou mf

Lafinalité de cette nouvell e armature territoriale est de contrer les disparités territoriales

importantes constatées en phase diagnostic. Ces fractures territoriales, liées au passage

de grandes infrastructures de transport et au positionnement & mi -chemin entre les

agglomérations ef Wj usid fu ef Nbwbm ufoefou & O6usf buufoviAft
Rmbo Npdbm eGVscbojtnf Koufsdpnnvobm ev Rbzt ef Npj sp

lessous-ui dnft efAdmjofAt ebot mf RCFF gqpvs mGbyf 3 qgpsuf o

- Favoriser le développement des communes iden tifiées comme des « pbles
structurants » ou « pdle local en mutation », en tant que supports prioritaires
eGvo eAawfmpggqfnfou vscbjo nb+usjth

- Conforter le pole décisionnel, politique, culturel et commercial de Loiron  -Ruillé,
en accompagnant la reconfigurati on territoriale liée & la fusion des deux bourgs

- Mettre en place un dispositif de marketing territorial

- Poursuivre le développement culturel

- Rpvstvjwsf mft jojujbujwft ef dpidtjpo tpdjbmf byv
de dépasser les disparités territ oriales

- Permettre aux communes rurales de maintenir la population en place et
eGbddvfjmmjs ef opvwfbvy ibcjubout.

- Ofofs vof tusbufhjf ufssjupsjbmf eGfotfncmf. Ar vj

- Cqgqvzfs mGbsnbuvsf ev ufssjupjsf tvs vo ojwfbv eG

- Intégrer les réflexions départementales portant sur les aménagements des
infrastructures routiéres

1 Et modifié le 23 novembre 2018
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AXEl< NGCHHKTOCUKQP FGVPG CTOCUVTG
TERRITORIALE STRUCTUREE

L'affirmation d’'une armature teritoriale structurée

Pales structurants (Le-Bourgneuf-la-Forét, Port-Brillet, Le-Genest-Saint-sle,
Saint-Pierre-La-Cour) et pdle local en mutation {Loron-Ruillé)

Péles intermédiaires (La BrOlatte, Scint-Ouen-des-Toits. Montjean,
Bourgen)

Communes rurales (La Gravelle, Launay-Villiers, Olivet,
Saint-Cyr-le-Gravelais, Beaulieu-sur-Cudon)

Loiron-Ruille, polarité intercommunale en construction

Liens privilégiés, internes au ferritoire

=~ Liens priviégiés, externes au tenitoire

ta Croixille Juvigné
N > '
Vers Vitré o $t-Hilaire-du-Maine
/A r
St M'Hervé =
* " Vers La Baconiére

La Baconiere

La Chapelle Erbrée

Bréal-soy-Vilre

Vers Vitré

LAVAL
Vers Laval

Le Pertre

Vers Le Pertre

Ahtlié

Montigné-ie-Brllant

St-Polx

Mérot Vers Cossé-le-Vivien
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Le SCoT des Pays de Laval et de Loiron approuvé le 14 février 2014 fixait des objectifs
tqgfidjgjrvft gpvs mf efdwfmpqgqgfnfou ef mGibcjubu qgpvs n

- Entre 116 et 149 logements produits par an pour la CCPL
- Unszuinf dpngsjt fousf : fu 33ib ef dpotpnnbuj po
habitat par an maximum.

Prescriptions du SCoT relatives aladensit¢t bv t fj o ef mGfawfmpgqf vscbjof

1 Pour les pdles structurants et locaux :20logtsthha e bot mGf owf mpqgqqf vscbjof
1 Pour les autres communes :16 logts/ha

Prescriptions du SCoT relatives a la densité en extension urbaine :

1 Pour les poles structurants et locaux :16logtshha e bot mGf owf mpqqf vscbjof
1 Pour les autres communes :12 logts/ha

Les élus de la CCPL, aprés un passage en CDPENAF le 21 juillet 2017 ont revu leur
tdiobsjp efinphsbqgijrvf & mb cbjttf qgqgpvs tGbssoufs tv
boovfmmf ef mGpsesf ef 3.47&

LES CHIFFRES CLES DU SCENARIO DEMOGRAPHIQUE

Un besoin de 1073 logements

25 % du développement en densification : 268 logements

Nft i mvt ef mb EERN tpou dpotdjfout ef mGbt gqf du
développement pour lequel ilsontopté. Celui-dj t Gbgqvj f tvs mb sfibmjufi efinp
de la période 1999 -2010.

1968 41975 | 197541982 | 1982 41990 | 1990 a 1999 | 1999 a 2010 | 2010 a 2015

Variation annuelle
moyenne de la 0.8 1,2 0,4 0,3 1,3 0,5
population en %

Chiffres INSEE

Nb qgfisjpef siAadfouf wufinpjhof eGvof ejnjovujpo ef mb dy
fo ufsnft ef opncsf eGibcjubout. sitdemeldsu ef mb dsjtf
difficultés dans le milieu du logement. Les années 2010 -2015 se sont ainsi caractérisées

gbs vo ubvy ef dspjttbodf ef mGpsesf ef -2.7&0

En revanche, si on observe la période précédente, 1990 -1999, on constate le
ezobnjtnf efAinphsbqgijrvf sAafm ef dfuuf qfAisjpefO0 EGT
croissance que les élus de Loiron souhaite ou sfuspvwfs pv tGfo bggspdif

2020-2030.
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Par ailleurs, certaines communes du Pays de Loiron ont connu sur la période récente
un dynamisme non négligeable 2:

- 2010-2015 Loiron-Ruillé : + 1,9% de croissance démographique (notamment
solde naturel)

- 2010-2015 Bourgon : 1,1%

- 2010-2015 Le Genest St Isle: +0,8%

- 2010-2015 Montjean : + 0,7%

Bilan de la consommation générale e Gf t gsbrthpériode 2006 - 2016

Consommation fonciére entre 2006 et 2016

Habitat 90,7 ha Soit 9,07 ha/an 29,7%
Activités agricoles 10,2 ha Soit 1,02 ha/an 3,3%
Equipements 3,4 ha Soit 0,34 ha/an 1,1%
Infrastructures 166,1 ha Soit 16,61 ha/an 54,4%
g:::i‘;g.iiles et industrielles) 35,2 ha Soit3,52ha/an 11,4%
Total 305,3 ha Soit 30,53 ha/ha 100%

2 Source INSEE
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k “ Analyse de la consommation d’espace ;f
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" safFon-des-Tait
..aﬂi.‘gé,,n- es-Toits

" Le Genest-S
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-Isle

Légende
[__i Enveloppe urbaine 2006

Analyse de la consommation
d'espace entre 2006 et 2016

Montjean

a vocation :
Agricole
Equipements
Habitat
0 1km [0 Infrastructures
L1

0 Activités
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Nb dpotpnnbujpo eGftqgqbdf tvs mb qfisjpef sfAadfouf b Aui
les infrastructures de transport et la ligne LGV

Les infrastructures prennent une part non négligeable de la consommation des espaces
agricoles et naturels surle PaysdeLpj spo fousf 4228 fu 42380 Objt mGjnaq
est pour beaucoup.

En effet, la ligne LGV représente une emprise de 157 hectares tandis que la 2x2 voies
sur la commune de Saint -Ouen-des-Toits représente 9 hectares.

EGftu epod mf u s B/dgii coenptabilisé la plys hfasté prolddrtion de
dpotpnnbujpo eGftgqbdf tvs mf Rbzt ef NpjspoO

Tigbsujujpo ef mb dpotpnnbujpo eGftqgbdf & wpdbujpo ib

Au cours de la période 2006-2016, le Pays de Loiron a urbanisé 90,7 hectares a
wpdbuj po ibcjubu epou 88.3 ifdubsft fo fyufotjpo ef m

TAigbsujujpo ef mb dpotpnnbujpo eGftqgbdf & wpdbujpo bd

Nf Rbzt ef Npjspo b npcjmjtid 57.4 ifdubsft gpvs mGfyl
en dix ans.

NGbobmztf ev gqpufoujfm ef efotjgjdbujopo

Le Pays de Loiron a j efoujgjh vV 0 gpufouj fm eGf owj spo 3:2
immédiatement mobilisable dans letemps courtduPLUi 0 Km t Gbhju fo hsboef qgbsuj
de parcelles de lotissements, viabilisées mais non commercialisées
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Dj mbo ef mb dpotpnnbujpo eGftgbdf & wpdbujpo ibcjubu
mGi psj{po 42520

Documents
eGvscbojtr
antérieurs
(CC/POS/PLU)

Projet de PLUi Evolution

Nombre 246,7 ha inscrits
e GRS dans les POS/PLU & 51,5 ha inscrits dans le
classés en zone vocation PLUI a vocation - 195,2hectares
a ouvrir a résidentielle en résidentielle en extension
urbanisation (AU) extension
A horizon 10 ans::
86,6 ha 1 5 ha en
consommeés entre densification
Nombre | 2006 et 2016 : (OAP zones U) +
2@ el densification au
CONsSommés : 13,7 ha en - 18hectares
e densification coup par coup
densification 72,8 ha en pour environ 180
extension logements
(environ 12ha)
1 515 ha en
extension
Un secteur pourra
435 h illé fj i f
Nombre de 35 ha pasti e§ en bddvfj mmj s e
hameaux bastillés Ah & Nh au sein de campagne via des /
P 6 POS/PLU STECAL (Le Bourgneu-
la-Forét)
D ERTEE Y 16% du
constructible en développement 25% du développement +9%
renouvellement urbain entre 2006 urbain a horizon 10 ans
urbain et 2016
Hectares %
Développement urbain en extension 51,5 ha 75 %
Développement en renouvellement urbain 17 ha 25%
Total 68,5 ha 100 %

Appuyé sur un calcul incluant la variation annuelle de la population sur la période 2008 -
4236 fu mGbsnbuvsf uf $S6qT,uilpas ¢té choisi de ftladses teg o fi f bv
communes du territoire en trois groupes

1 GROUPE 1: POLES STRUCTURANTSET POLE LOCAL EN MUTATION

Le Bourgneuf-la-Forét, Le GenestSaint-Isle, Port Brillet, Saint-Pierre-la-Cour, Loiron-Ruillé

1 GROUPE2: POLESINTERMEDIAIRES

Bourgon, La Brdlatte, Montjean, Saint-Ouén-des-Toits

1 GROUPE 3: POLESRURAUX

Beaulieu-sur-Oudon, Launay-Villiers, La Gravelle, Olivet, SaitCyr-le-Gravelais
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BOURGON

LE BOURGNEUF-LA-FORg
SAINT-OUEN-DES-TOITS

LOIRO} il
RUILLE s |

Les polarités du territoire

. e iqumntet A ensuite été observé le poids
de population par groupe :

‘ Péles intermédiaires
Poéles structurants

Poles ruraux Pﬁles |nterméd|alre$

pole local en mutation

Péles ruraux

Variation annuelle de pop ulation Poids de population par
2008-2014 groupe
BEAULIEU SUR OUDON /13. 42 & 42.42&
BOURGON 2. :28& 37.; 2&
LA BRULATTE 2.32%& 39. 424&
LAGRAVELLE /2. 62& 44 . 42&
LAUNAY VILLIERS . 32& ;

MONTJEAN . 52& . 32&
OLIVET 2. 32& 3: &

SAINT CYR LE GRAVELAIS 2. 52& 44.92¢&
SAINT OUEN DES TOITS 2 63.:26&
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Ce calcul a permis de réaliser une répartition du développement urbain plus

adapté e au contexte territoria |, en rajoutant la catégorie des pdles intermédiaires

rvi jodmvfou eft dpnnvoft svsbmft nbjt gbsujdvmjdsfnf
de Saint-Ouén-des-Toits

Lessous-ui dnft efidmjofAdt ebot mf RCFF gqpvs mGbyf 4 qgpsuf ot

- Des formes urbaines maitrisées

- Un développement urbain danslerespec u ef mGj efouj ufl ev gbusjnpjof

- Des ambitions de développement résidentiel pour renforcer la croissance
démographique

- Fjwfstjgjfs mGpggsf eGibcjubu gqgpvs qfsnfuusf mb si
et répondre aux évolutions des besoins et des mod es de vie

- Ob=+usjtfs mb dpotpnnbujpo eGftqgbdf
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AXE 2 : POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT URBAIN
JCTOQPKGVY FCP% VP %QVEK FGGEQPQOKG F(

Poursuivre un développement urbain harmonieux dans un souci
d’économie d'espace

Péles structurants (Le-Beurgneuf la-Forét, Port-Brillet,
Le-Genest-Saint-lsle, Saint-Piemre-la-Cour) et le péle lecal en
mutation Loiron-Ruillé :

Objcclil de censommalion foncicre a horizon 10 ans : 37 ha

Densité a atteindre : 16 logements/ha

Estimation du nombre de logements & preduire : 592 logements

O Pdles intermédiaires (La Brllatte, Saint-Ouen-des-Toits, Montjean,
Bourgon) :

Objectit de censormmation fonciére @ horizon 10 ans : 17 ha
Densité 4 affeindre : 14 logements/ha
Eslimalion du nombre de logemenls a produire : 238 logemenls

O Communes rurales (La Gravelle, Launay-Villiers, Olivet,
Saint-Cyr-le-Gravelais, Beaulieu-sur-Oudon) :
Objectif de consommation foncigre & hotizon 10 ans = 4 ha
Densilé a alleindie : 12 logemenlstha
Fstimation du nombre de logements & praduire @ 72 logements

La Croixille

Juvigné

(N3 o St-Hilaire-du-Maine
KA .

£ ]

St M'Hervé

3 £ 3 La Baconiere
‘O

BOURGON

La Chapelle Erbrée

i SAll
MU@ILI.IERS 4

Bréal-sous-Vilré

Le Pertre

Ahutilé

) ‘MON‘IJEAN
smuueu-@uqou

Montigné&-le-Brillant

St-Poix

Méral Source : Prigent & Associés
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Une économie multithématique

NGbncjujpoj @dftsdipmwmtvobvy ftu ef gpvstvj wsf m f efiwf m
économie diversifiée, notamment en renforcant mGbhsj dvmuvsf dpnnf vof bduj
Adpopnjrvf tusvduvsbouf ev ufssjupjsf. edio gspufihfbou
gmbdf fu fo wbmpsjtbou mf gbusjnpjof fu mGjefoujuid mp

N f tpvibju ftu Ahbmfnfou ef mjnjufs mGjngbdu ev efwf
gbusjnpjof obuvsfm fu bhsjdpmf. fo sfdpvsbou & mGpquj

Gogjo. mGAadpopnjf mpdbmf epju tf upvsofs wfst mGbwf o]
économiques (auto-f ousf qsf obsjbu. fdAdpopnjf ovnfsjrvf A+0

NGj ou i hs bmojifpationeefv MdEPU qpvs mft {poft eGbduj wjufit fAdp:e

NGj ouifihs b u jmpdficatienf du mys W UN EPARPILLEMENT DES ZONES DACTIVITES x
SCoT des Pays de Laval et de Loiron a ;

recadré le potentiel de surface a
wpdbujpo eGbduj wj ufit
mGf otfnecmf ev ufssjup]
Laval et de Loiron (la version
précédente du SCoT posait des
gspcmdnft eGjoufsqgsi
surfaces attribuées a chaque EPCI).

BOURGON
ZA:248ha

T [SAINT-PIERRE-LACOUR

ZA:926ha
Extension : 16,93 ha

%vs mf Rbzt ef ijsﬁ.\i
Gravelle a été repéré en tant que pdle
eGbduj wjunt ef sbzpoofnf
efigbsufnfoubmO0O NGbodj fo
Port-Ds j mmf u . bvkpvseGi v
friche industrielle, a été identifié ‘ :
comme un site urbain & enjeu
spécifique dans le tissu urbain pour le
développement du Village Artisans.

FU!LLE»LE»GRAVELAIS‘

MONTJEAN
ZA:0
Extension : 7,57 ha _

BEAULIEU-SUR-OUDON
Transformateur
électrique

Nf t {poft edeujwjuﬁtat'p' igbsgjmmift
tvs mf uf ssjupj splus f o sorgeofrge g uipmagrafatursongy G p O U
de foncier disponible.

Nf ufssjupjsf ftu epun ef efvy qgbsdt eGbduj wjuft jouf

- Nb DsAmbuuf. vo npedmf ef {poft eGbdujwjuft joufh
- NGGEQRCTE ef :umbdéinadnewalitaiife & prolonger.

Les sous-thémes déclinés ebot mf RCFF qpvs mGbyf 5 gpsufou tvs mf:t

- NGbhsjdvmuvsf dpnnf tvggpsu eGvof bdujwjuid d@Adpo
territoire

- %Gbebqufs bvy tztudnft ef gspevdujpo bhsjdpmf

- RsfhAtfswfs mft tjuft eGfygmpjubujpo fo bduj wju

- Favoriser lareprisedf mGbsujtbobu fo njmjfv svsbm
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- Wbmpsjtfs mf gqbusjnpjof céuj eGpsjhjof svsbmf fo
la reprise des exploitations agricoles

- Poursuivre le développement économique du territoire

- Optimiser le foncier économique existant

- %Gbebqufs bvy opvwfbvy npeft Adpopnjrvft

- Affirmer les sites privilégiés e Gj n q mb des mctiyitgsoéconomiques, en
cohérence avec le SCoT des Pays de Laval et de Loiron

- Poursuivre le développement économique du territoire

- Optimiser le foncier économique existant

- %Gbebqufs bvy opvwfbvy npeft fdAdpopnjrvift
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AXE 3: CONFORTER, OPTIMISERDEVELOPPER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES DU TERRITOIRE

Poursuivre un développement urbain harmonieux dans un souci
d'économie d'espace

Le-Genest-Saint-Isle, Saint-Pierre-la-Cour) et le péle local en
mutatien Loiron-Ruillé :

Objectif de consommation fonciére & harizon 10 ans @ 37 heat
Densité & atfeindre : 16 logements/fha
Estimation du nombre de legements & praduire : 592 lagements

O Péles intermédiaires (La Brilatte, Saint-Ouen-des-Toits, Montjean,
Bourgon) :
Objectif de consommation fonciére & horizon 10 ans : 17 ha

Densité 4 affeindre : 14 logements/ha
Estimation du hombre de logements & produire : 238 logements

. Poles structurants {Le-Bourgneuf la-Forét, Port-Brillet,

O Communes rurales (La Gravelle, Launay-Villiers, Olivet,

Saint-Cyr-le-Gravelais, Beaulieu-sur-Oudon) :
Objeclil de consommalion fanciére & horizon 10 ans @ 6 ha
Densité & atteindre : 12 logements/ha
Eslimalion du nombre de legemenls & produire : 72 logemenls

La Croixille Juvigné

St-Hilaire-du-Maine

e ]

Q) -
St M'Hervé

La Baconiere

BOURGON

La Chapelle Erbrée 8 = X ol J

SAI

MU'@ILLIERS

~ PORT-BRILLET

D 57

Le Perire

Ahttlié

) MONTJEAN
snuusu-@upon
i

Montigné-le-Brillant

St-Poix

Mérat Source : Prigent & Associés [



Le territoire du Pays de Loiron doit identifier les

continuités écologiques qui maillent le territoire . Il =~
délimite des réservoirs de biodiversité et des
corridors écologiques, retranscrit les espaces
naturels protégés ou inventoriés. Ceci se retranscrit

dbot mGbobmztf ef mb Usbnf
Bleue. &

Lessous-ui 6 nft efddmjofAt ebot m
4 portent sur les points suivants

LE BOURGH

u

\\\\\\IIII"II[,
N \ ”

b y @ -DES-TOITS
OLIVET O

\\\%\\

T

£ i
g; ..‘
2R
/Ill/”ml

- Préserver et restaurer les continuités )
écologiques du Pays de Loiron

- Protéger la ressource en eau présente sur
le territoire

- Objoufojs mGArvj mjcsf
agricoles et dynamiques naturelles pour
préserver les paysages

- Cttvsfs VO efAiwf mpgqgfnfou
tpvdjfvy ef mGj efouj ui ef

”&‘
H
£

"’lllmmu\\\“

unuumo g

wbmpsjtfs mfvs tjuf eGjnqmb ‘‘‘‘‘ P .
AXE 4: VALORISER LE o '
PATRIMOINE NATUREL ET
PAYSAGER
Les différents inventaires ont abouti a une ' et
Valeriser le patrimoine naturel et paysager

caractérisation précise des éléments de la Trame verte

et bleue du territoire , éléments qui sont a protéger. Ces )
, ) ) ) - Protéger le paysage (es oces b0|ses bocage] efla
réflexions ontpermis ef gbj sf Awpmvfs mftoutqs pggf?f Hibcive@itdSssbcgreC tbujpo

en respectant le patrimoine naturel et paysager. N _ _
O Maitriser les extensions urbaines

Préserver les grands espaces naturels sensibles

(" Maintenir et favoriser les continuités naturelles entre
.

réservoirs de biodiversité (ZNIEFF, étangs etc)
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NGbnfimj psbujpo eft qf sgpsnbodft fof shfiujrvft fu mb
climatique pou Aufi sfogpsdit ebot mf  d pO&4f366edfi 24mGvscbojtnf q
mars 2014 dite «loi ALUR », notamment par la modification des objectifs généraux
fygsjnfit ebot-4m@lsudjpemf el IMBI¥scbojtnfo

NGpqujnjtbuj po #fof s hPaysperLeirbn cencerne dif@rentspgntss f e v

1 Les déplacements : méme si le territoire intercommunal est caractérisé par
son aspect rural, et par conséquent par des distances importantes a
gbsdpvsjs eGvo gpjou & mGbvusf lepmb dpmmfduj wju
gpttjcmf mft dupentetbouryGafintde ljmitebla production de
gaz a effet de serre.

1 Le développement des dispositifs de performance énergétique : par le
sfdpvst qmyvt sAihvmjfs bvy ejtgptjujagt ef dbqubt
IGi bcjubu. eft bduwydeségiipemedtspuigsnij r v f t

Communauté de communes du Pays de Loiron
Evolution des consommations énergétiques du territoire
entre 2008 et 2014
Répartition par énergie
« Source : BASEMIS® - Air Pays de la Loire »
600000
500000
=
]
=
= 400000
2
w
5 300000
=
1]
£
£ 200000
w
=4
Q
(W)
100 000
0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
m Gaz naturel 145 141 147 152 151 152 156
m Electricité 203746 194790 208804 | 198856 | 198639 | 200044 | 191125
W Chaleur et froid 0 0 0 151 193 207 159
B Produits pétroliers | 312721 | 310322 | 310021 | 300749 | 303116 | 300075 | 308909
m Déchets 0 0 0 0 0 0 0
M Biomasse 23972 | 24180 | 26823 | 23486 | 25488 | 28358 | 25159
W Autres combustibles 0 0 0 0 0 0 0

Lessous-ui dnft efidmjofAt ebot mf RCFF gqpvs mGbyf 7 qgpsufo

- Affirmer les communes gares comme pdles multimodaux
- Ob<+usjtfs m Gwoiturie, h réduire fes distances et obligations de
déplacements, conforter les liaisons douces et les transports en commun

- Rspnpvwpjs mb gspevdujpo eGiiofshjf sfopv
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- Lutter contre la précarité énergétique, favoriser la réha bilitation thermique et la
construction neuve

- Interdire les constructions dans les zones exposées et anticiper les risques
gpmmvujpo fu rvbmjun ef mGbj s

- Développer les liaisons douces et les modes de déplacement alternatifs a
mGvtbhf ef mbellwpjuvsf joejwjev

- Développer les énergies électriques propres




(e Lo

SCENARIOS DE DEVELOPPEMENT ET JUSTIR

DES CHOIX OPERES DANS LE PADD

Comme détaillé précédemment, le choix effectué par les élus tend a viser un objectif
dedspjttbodf efAnphsbqijrvf ef mGpsesf eGvof dspjttbort
e Gf owj82R0o idcjubout & ipsj{po 32 botO Fdt mpst. jm b
opncsf eGibcjubout. fu. fo gpodujpo eft ejggfAisfouft
territoire. Enfin, il est devenu possible de prévoir les besoins fonciers nécessaires a

mGbddvfjm ef mb gpgqvmbujpo buufoevfO

Cette ambition se justifie par la capacité du territoire a attirer de la population grace a la

gspyjnjuin ev qgymf mbwbmmpjt. mGbssjwfif qgspdibjof ef h
¢ gspyjnjui jnniejbuf. mf dbesf ef wjf £

Par ailleurs, la fusion avec Laval Agglomération constitue une réelle opportunité pour la

CCPL de se renforcereu ef qpvstvjwsf tb ezobnjrvf qgptjujwf fo
gpgvmbuj po. upvu fo gsfiwpzbou vof hftujpo npefsiaf ef




LUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE MODERA
LA CONSOMMATI ON DaESP
CONTRE LaETALEMENT UR

Le projet de PLUi doit répondre aux enjeux de développement du territoire uf mt r v Gj mt

ont été définis. Il doit maintenir et gbwpsjtfs mGjngmboulbviégpo ef opvwfnm
idpopnjrvft bgjo ef dpogpsufs mf ojwfbv eGfngmpjto K
rvGj m t &babtfst des famdlles ou des séniors, de se loger en limitant les

déplacements quotidiens vers les lieux de travail ou vers les services, commerce s et

équipements.

Gyjhfodf efqgvjt mb mpj CNVT ef 4236. mb npefisbujpo ef
étre inscrite dans le projet. Ainsi, pour atteindre cet objectif, les communes ont mis

mGbddfou tvs mf sfopvwfmmfnfou tre-boargpaolebmigj o ef sfezobn
eGpqghisbuj pot ef sfrvbmjgjdbujpo vscbjof pv ef sfAopwbu

Rpvs dfmb. vof #fAuvef sfmbujwf & mGbobmztf eft dbgbdj
réalisée et est incluse dans le rapport de présentation.

FGbvusf b s u.ntrenfotcéesdordornjémetta cellgs inscrites dans le SCoT.

Gogj o. fo tGbggvzbou tvs mGbsnbuvsf uf ssjupjsf efdgjo
RCFF ev RNV *opubnnfou dpodf s eRuibéyconmBieef ouj gj dbuj po
nouvelle, en tant que commune « pOle en mutation »), le développement d es pobles

structurant s et un développement adapté est propo sé pour les autres communes

constituées des podles intermédiaires et des pdles ruraux

Le diagnostic territorial a permis de faire émerger différents constat s concernant le parc
ef mphfnfoutO Go fggfu. mGpggsf ftu qfv ejwfstjgjnaf &
peu de logements locatifs (71% de propriétaires occupants). Le projet vise ainsi a
permettre des densités urbaines adaptées aux différentes polari tés du territoire et a
sfdpotjefisfs mft gpsnft vscbjoft gmvt ejwfstjgjiaft. n

Ei brvf {pof tvtdfqujcmf eGbddvfjmmjs ef mb gpqgqvmbujpo
existantes seraf odbesfAif gbs vof Qsjf ¢etbeaRrqgammat®TCniobhf nf o
(OAP) qui précisera une fourchette de densité a respecter.

Pour le développement urbain a vocation habitat, les densités sont adaptées au
contexte territorial (pOles structurants, pbles intermédiaires et pbles ruraux )
conformément au x prescriptions du SCoT. Ces dernieres varient en fonction de la
typologie des bourgs.

Il a été donc été décidé de pondérer les densités demandées en fonction de la typologie
des bourgs et de leur modéle de développement urbain récent

9 Pobles structurant s : 16 logts/ha
1 Pobles intermédiaires : 14 logts/ha
1 Pébles ruraux : 12 logts/ha
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Fbot mf nonf qsjodjqf rvf gpvs mf edwfmpgqfnfou sitje
eGbduj wj uft tfsb sfdifsdiff. opubnnfou e usbwf st mb
permettant dGpquj njtfs mft qgbsdf mmft effiké bnhAobhAft qgpvs

divisions parcellaires.
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JUSTIFICATION DES MOTIFS DE LA DEFINITI(
EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés sont des dispositions graphiques qui se superposent
aux différents zonages. lls sont repérés sur le plan par un figuré quadrillé rouge et
leur liste figure sur le plan de zonage de chagque commune.

Kmt boopodfou vof onvue lmpatwé la eoltidté enjvuej de |
sfibmjtfs eft bnfiobhfnfout bzbou vo dbsbdudsf eGjoufso

Tableau récapitulatif des emplacements réservés

Beaulieu -sur-Oudon Destinataire Surface en m:
ER n°1 Commune Extension des équipements 4494
ER n°2 CD 53 Aménagement de la RD 32 13973
Bourgon Destinataire Objet Surface en mz

ER n°3 CD 53 Aménagement de la RD 106 8024
La Brdlatte Destinataire Objet Surface en m:
ER M4 CD 53 Aménagement RD 137 29 284
ER n8 Commune Extension du cimetiere et aménagement d'un parking 1570
ER n8 Commune Acces au plan d'eau 114
ER n7 Commune Aménagement de la RD 571 1380
ER n8 CD 53 Dégagement de visibilité sur RD 571 4443
ER n9 Commune Création d'un chemin piétonnier 4462

La Gravelle Destinataire Surface en mi

ER nt0 Commune Projet de liaison Le Pertrd_a Gravelle 27 470

Launay - Villiers Destinataire Surface en m
ER nt1 CD 53 Aménagement de la RD 106 724
ER nt2 CD 53 Aménagement de carrefour 2934
ER nt3 CD 53 Dégagement de visibilité 1079
ER nt4 Commune Création d'un chemin pédestre 1715
ER nt5 Commune I NBIl GA2y RQdzy OKSYAYy RS N 879
ER n16 Commune I NBFiGA2Yy RQdzy OKSYAYy RS N 1488
ER nt7 CD 53 Confortement de la digue

ER n18 CD 53 Aménagement de voie

ER nt9 CD 53 Dégagement de visibilité
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ER n20 Commune I NBlF GA2y RQdzy OKSYAY RS N 4572
ER n21 Commune I NBI GA2y RQdzy OKSYAYy RS N 3869
ER n22 CD 53 Dégagement de visibilité 536
ER n23 Commune I NBI GA2y RQdzy OKSYAYy RS N 830

Bourgneuf -la-Forét

Destinataire

Surface en mi

ER n°2 CD 53 Aménagement nord de la RD 30 9163
ER n°8 Commune Acces La Maltonniére et sortie piétonne 1779
ER n°8 Commune Liaison RD 123 a VC des Mées 1173
ER n°2 Commune Extension de la Place de la Tannerie 1286
ER n°8 Commune Extension du cimetiere 4 006
ER n°Q Commune Extension du terrain dfootball 6 551
ER n30 CD 53 Aménagement sud de la RD 3 5613

Le Genest St Isle Destinataire Objet Surface en m:
ER n31 Commune ' YSYlF3ASYSyld RQdzy OKSYAYySY 1899
ER n32 @ 53 Aménagement de la RD 115 8 557
ER n33 Commune 9f I NEA&aSYSyidi RS f QEl®OSs a 665
ER n34 D 53 Réaménagement de la RD 278 25 928
ER n°8 Commune /I NBIF GA2Y RQdérisk inteRd®S NIDS ¢ 8517
ER n°8 Commune E:zisrgr:dcé(;??)e;gt;zla route de la Lucette et la zone de 8397
ER n°3 Commune L_lzilllsonid:.)ufcef r0$ut§ deilaéLn(‘:Ettge degu&igel;ogizeinen:( 3155
ER n°8 Commune :o;tﬁsy ' 3SYSyd RQdzy SaLl OS L. 10 000
errrs
ER nd0 Commune i}jti?n(?ngOf FESYSYD SO ATy el 5951
ER a1 Commune E);?r?:\l/?r? du p6le multimodal gare c6té route S&int 8 461
ER n42 @D 53 Réaménagement de la route départementale 576 5 496
ER 43 Commune Jo_nction entre deux portions de chemins communaux 205
existants
ER nd4 @D 53 Réaménagement de la RD 278 48 744
ER n°8 Commune 9EGlSyaryl RO SRQS LIzZNI G A 2° 3726
ER n°8 Commune Extension du cimetiere 6001
ER n°Z Commune /| NBF A2y RQdzy LI NJAy3 6 840
ER n°8 Commune I NBFiGA2y RQdzy I O0O8& @Al AN 255
ER n°9 @D 53 Aménagement de la RD 278 772
ER n30 @D 53 Aménagement de la RD 278 71 446
ER n31 D 53 Aménagement de la RD 278 4 229
ER n82 (D 53 Aménagement de la RD 278 2 806
ER n83 D 53 Aménagement de la RD 278 2 684
ER n34 (D 53 Aménagement de la RED 1247




Loiron -Ruillé

Destinataire

Surface en m:

ER n85 CD 53 Aménagement de la RD 115 7 726
ER n36 CD 53 Rectification de la RD 137 20 846
ER n87 Commune Création de voie 420
ER n38 Commune Désenclavement 233
ER n39 Commune Aménagement de voirie 178
ER n80 Commune Aménagement de voirie 101
ER n81 Commune Projet de liaisons douces 11 395
ER n82 Commune Projet de liaisons douces 859
ER n83 Commune Aménagement de voirie 2 608
ER n84 CD 53 Rectification de la RD 656 4022
ER n85 CD 53 Aménagement de la RD 124 14 570
Montjean Destinataire Surface en m|
ER n86 CD 53 Aménagenrent de la RD 124 11 470
ER n87 CD 53 Aménagement de la RD 32 11 537
ER n88 CD 53 Aménagement de la RD 124 22 682
ER n89 CD 53 Aménagement de voirie 698
ER n70 Commune 9f I NEA&aSYSyid RS tI @2AS 1010
ER n71 Commune Parking cimetiere 676
ER n72 Commune Aménagement de voirie 144
ER n73 Commune Sécurisation de carrefour 106
ER n74 Commune AménagementR QS lj dzA LISYSy (4 LJdzo f 269
ER n75 Commune Prolongement liaison douce 1432
Olivet Destinataire Objet Surface en m:
ER n76 Commune Aménagement de voirie 558
ER n77 Commune Aménagement de voirie 1564
ER n78 Commune Aménagement deoirie 456
ER n79 Commune Aménagement de voirie 326
ER n80 CD 53 Aménagement de la RD 115 2033
ER n81 Commune ' YSYIF3ASYSyild RQdzy OKSYAyYySY 3103
ER n82 CD 53 Aménagement de la RD 115 3393

Port -Brillet

Destinataire

Surface en mi

ER n83

ER n84
ER n85
ER n86

ER n87

ER n88

ER n89

Commune

Commune
Commune
Commune

Commune

Commune

Commune

I NBlF GA2y RQdzy OKSYAY LIS

et la RD 576 =
Aménagement de voirie 138
Aménagement de voirie 1594
Aménagement de voirie 971
I NBlF GA2y RQdzy OKSYAY LIASIH 304
cimetiere

Aménagement du carrefour entre la rue du Bourgneuf et 508
route de Launay

5S3F3SYSyiéia RS GAaA0AfAGS 298

desriverains
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Saint-Cyr-Le-Gravelais Destinataire Surface en m?
ER n90 Commune Stationnement évenementiel 11 042
ER n91 Commune Désenclavement 403

Saint-Ouén-des-Toits  Destinataire Surface en m
ER n92 Commune Parking du Musée Jean Chouan 3012
ER n93 Commune Hippodrome 88 468
ER n94 CD 53 Aménagement Ouest de la RD 30 13 250
ER n95 Commune I NBlF iGA2y RQdzy OKSYAYySYSyi 1120
ER n96 CD 53 Aménagement de la RD 115 236
ER n97 Commune Extension du cimetiére 3753
ER n98 CD 53 Aménagement de la RD 115 3790
ER n99 Commune ' YSYlF3ASYSyld RQdzy OKSYAYySY 2984
ER n200 Commune I NBIl GA2y RQdzy OKSYAY LIASIH 5 386
ER n201 Commune I NBlF A2y RQdzy OKSYAY LIASIH 1719
ER n°102 CD 53 Aménagement Est de la RD 30 6 297
Saint-Pierre -La-Cour Destinataire Surface en m
ER nt03 CD 53 Aménagement de la RD 106 1759
ER nt04 CD 53 Projet de voie de contournement 19 605
ER n205 Commune Réalisation de logements pour pesronnes agées 590
ER n206 Commune ' YSY I 3SYSyild RQdzyS @2AS 0Oe 2 602
commne | YSYI2SUSYL Rea sSOlSaME
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JUSTIFICATION DES MOTE-EAEFINITION DES

ORIENTATIGHND dMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Nf t Qsjfoubujpot eGCniiobhfnfou fu ef Rsphsbnnbujpo
rvbsujfst pv gbs tfdufvst. gsfAwpjs mft bdujpot fu pqgh
a mettre en valeur, réhabil iter, restructurer ou aménager un quartier. Ces

psjfoubuj pot gf vwf ou. f o dpi isfodf bwfd m f gspkfu

développement durables

Toutes les OAP présentées sont des OAP dites « sectorielles ». Elles permettent

de préciser les attendus en matier e de qualité architecturale, urbaine et

gbztbhodsf. eGjotfsujpo ebot m f dbesf fyjtubou wupvu f
latitude pour les porteurs de projet. Pour intégrer des régles de bon sens, elles

joudhsfou dibdvof mGfotfincmf eft uiodnft tvjwbout

- Laqubmjui ef mGjotfsujpo bsdijufduvsbmf. vscbjof fut
- La mixité fonctionnelle et sociale ;

- La qualité environnementale et la prévention des risques ;

- Les besoins en matiere de stationnement ;

- Ladesserte par les transports en commun

- Ladesserte des terrains par les voies et réseaux.

Une OAP patrimoniale pour les jardins ouvriers de Port -Brillet avait été envisagée.

Mais aprés une délibération du Conseil Municipal, les élus ont souhaité que ce

rvbsujfs of t f efAwf mpqgqf qgbt jofra ue@pP u qbt tpvibjuhf
patrimoniale. Afin de pallier a cette absence réglementaire, un chapitre est

consacré aux cités ouvrieres dans le Cahier de Recommandations Architecturales

Paysageéres et Environnementales du Pays de Loiron.

ILLS CITES OUVRIERES/LILOT VERT

CONSTAT : Le quartier est constitué de maisons en bandes RECOMMANDATIORE:

accolées ceinturant un large espace constitué des jardins

privatifs : un ilot vert et ouvert qui se donne a voir. Icunoyveau oot iceva’| e

en compte la composition de la rue
___ Un front bati situé au nord de la parcelle cany [aquetle g insbte e assiier k)
continuité du front bati a lalignement.
Des promenades d1B ¥ 4 IL faudra privilégier une implantation
possibles en cosur dilot STA WA, AL de la maison de méme type que les
N implantations voisines.

Une bande dimplantation des

constructions permet ia préservation du
coeur d'llot vert.

Figure 1 Extrait du Cahier de Recommandations Architecturales el
Paysageres
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F f mb nonf nboj dsf. vof Qsjfoubujpo eGCnAobhfnfou f
«Trame Verte et Bleue %4 bwbju fAuf fowjtbhAfO0O Qs. mGGjowfoubjsf

dpmmf duj wjuid ejtgptbju bv npnfou ef mb sfibmjtbujpo ef
un travail de terrainet vof QCR sAhmfnfoubjsf qsftdsjqujwf tvs dfu
pas souhaitée.

Répartition de la vocation des OAP

m OAP habitat m OAP économie m OAP loisirs

Les OAP «habitat » : 34 OAP sont a vocation habitat. Elles correspondent soit a

des zones a urbaniser (1AUh) soit a des zones urbaines a densifier/renouveler.

Parmi les OAP «habitat »,63& e Gf ousf fmmft tpou eft QCR eGfyufotjpoc
a urbaniser rapidement et trad uites par un zonage « 1AUh». 28 e Gf ousf f mmf t

couvrent des secteurs de « densification » et sont traduites par un zo nage « Ua »

ou « Ub ». Enfin, 1& e G fetlea sont des OAP identifiées comme des zones a

urbaniser & moyen terme et traduites par un zonage « 2AUh ». Le classement en

4CVi gf snfu ef qgibtfs mGvscbojtbujpo fu gbju Adip e
des Pays de Laval et de Loiron relative au dévelo ppement urbain : «Pj 2paug5at ul a

prévoiront un étalement dans le temps de la consommation de ces espaces dans le

Ei E3g4EZaZ3g&aq3bo3i Wwii Sbzacbzi 3¢cURHgagi aESI T A3g2¢SHAHgA
court (1AU) et & moyen long terme (2AUp.

Répartition de la typologie d'OAP

m OAP densification (U) = OAP extension (1AUh) = OAP a extension moyen terme (2AUh)



N
A )
N
U

Les OAP «économie » : 6 OAP sont a vocation économie. Elles correspondent a

mGf yufotjpo ef {poft eGbdujwjuAt fyjtubouft. mb qgmvaq!
communautaire et situées sur les polarités structurantes du territoire : Le

Bourgneuf-la-Forét, Loiron-Ruillé et Port-Brillet. Ces OAP font écho a la

prescription n°19 du SCoT des Pays de Laval et de Loiron relative aux espaces a

wpdbujpo eGbduj wj u fit fi dp olpZnbj &révef 37 &f 3ug & Bvij Z St&ul Zagvznéf g U bvd ) g-

a3A1T SZgabaa gAT 9Z5Sb724& oad UZa3Aioch@iique @728 Egqa | bzeESg3a o
i EEbWAI 0 ZAGAEZAZgAcbZEgql SD2ZAEZGZ59WAUGAEgS5A539¢ET1 §a354a
Uzicelsagi »0gaqi 3¢gU0i S3¢

Les OAP «loisirs»: 2 OAP sont a vocation loisirs. Elles correspondent a
mGhupggfnfou eft {poft ef mmesdeMsntearfeydet ubouft. tvs mft
Loiron-Ruillé.

Les OAP constituent la piéce réglementaire du PLUi qui va susciter le plus de

modifications dans le profil physique des bourgs de la CCPL. Km t Gbhjttbju ef

trouver un juste milieu entre préservati po ef mGf owj spoofnfou. npefisbuj po ¢
dpotpnnbujpo eGftgqbdf fu joufhsbujpo gbztbhdsfO

Les habitants ont également été sollicités, via des « bistrots de parole ¥4 & mGH u f
423: qpvs tGfygsjnfs tvs mfvst buufouft qgqpvs mft gvuv
rvji b gqfsnjt eGbmjnfoufs mf eficbu eft AmvtoO

Gogjo. vof dfsubjof tpvgmfttf b Aufi dpotfswiAf ebot mC
gbdj mjufs mfvs qsjtf fo nbjo gqgbs mft gqpsufvst ef qgspk

Rmvtjfvst QCR pou gV un@éuopiug podigsées powr Géru v e f t
sAibmjtbujpo0 EGftu mf dbtTvemminmb apowmv onGhiwevefNpdsipo
opérationnelle réalisée en 2017 a permis de mieux retranscrire la stratégie

dpnnvobmf ebot mf RNVKO EGftu fiBdnmduen-ou mf dbt qpvs
des-Toits ou une esquisse a été réalisée pour réfléchir a la reconfiguration

structurelle du bati de centre bourg.

NGfAimbcpsbuj pégaleenént étéQnizRée bn prenant en considération la
séquence « Eviter, Réduire, Compenser ».

Ces réflexions pou qf snj tadesGécewsveuGv s ¢ b ogoucieux feplao

préservation des espaces naturels ( zones humides. dpvst eGfbv+ sftqgfdubou bj ot
les objectifs du PADD . Dans les cas ou la présence de zones humides était
avérée, des alternatives ont été privilégiées < t vgqsfttj po ef mGQCR. sidevduj p

périmétre, intégration voire mise en valeur de la zone humide dans
mGbniobhfnfouo

Toutefois, la mise en place de deux OAP (Port-Brillet DDAP La Pointe du Bois, Le
Bourgneuf -la-Forét DZOAP La Maltonniére) est susceptible e éhgendrer des
dégradations de zones humides qui devront étre compensées. Concernant la
commune du Bourgneuf -la-Forét, des inventaires complémentaires ont & té
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réalisés et ont identifié une zone humide résiduelle. La parcelle de compensation

envisagée dans le cadre de la séquence « ERC» se situe a proximité immédiate.

Concernant Port -Brillet, un inventaire complémentaire devra étre réalisé afin de

prouverla présencf pv opo ef {poft ivnjeft tvs df tfdufvsO Fb
tvsgbdf ef mGQCR b upvu ef nonf Auf shevjufo

Tableau récapitulatif des OAP par communes.

Les schémas de bourg qui vont suivre permettent de mieux appréhender la
volonté intercommunale de restructurer les bourgs, en y précisant les travaux
en cours, les liaisons douces a créer, les emplacements réservés a inscrire, les
tfdufvst ef sfopvwfmmfnfou vscbjo fu mft tfdufwvst e
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La commune de Beaulieu -sur-Oudon est identifié¢e par le SCoT comme

« commune rurale ». Elle possede ainsi une limite de densité fixée a 12 logements

parha.Ef uuf dpnnvof Aubju bvgbsbwbou epufif eGbvdvo epdvn

iubju sfAihjf gbs mf Tdhmfnfou Pbujpobm eGVscbojtnfoOo N
i

mGpddbtjpo ef tusvduvsfs mb tusbufhjf dpnnvobmf ef e

HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGi lsenj201b o u 488 habitants

189 logements

Nb de logements en 2015
Source : INSEE RP1967 a 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 23 logements soit 1,9 ha
logements en extension conformément au PADD g

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbnfiobhfnfou dpogpsnafnf 12 logts/ha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-OUDON

OAP EXTENSIONet DENSIFICATION
1AUh OAPBeausoleil Surface © 9 600 m2 Ebgbdj ufn :¢23dytd d
Ub OAP Les Rosiers Surface © 2 100 m? Ebgbdj ufn :4l6disd d
2AUh OAP Le Bois du Faulx Surface © 5900 m? Ebgbdj ufn :&I6disd d
Sous-total Surface totale en extension ° Ebgbdjun :eGb
17 600 m2 (conforme au PADD) 23 logts




Légende

[ ] Zone urbaine

B Zore dactivites

[T Zone de loisirs

[ | Developpement habitat (OAP)
B Dévoioppement hebiat OAP)
- Elements de centralite
W Coursetplandieau

B Pac

“ Emplacements réservés

Distance au centre bourg

D‘ Vues & préserver
(® Parking
ol Amétdebus
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La commune du Bourgneuf -la-Forét est identifiée comme un péle structurant du
territoire de la CCPL et constitue un des piliers du triangle formé par Saint -Pierre-
La-Cour, Le Genest-St-Isle et Le Bourgneuf -la-Forét.

Le développement urbain prévisionnel du Bourgneuf -la-Hp s o u t Gbsuj dvmf
fttfouj fmmfnfou & ipsj{po 7 bot tvs mGf yufotjpo op:
Maltonniere. Km t Gbhju ef sfgfsnfs mGfodfjouf ev cpvsh. & ¢
administratifs et des commerces.

PAibonpjot. df tfdufvs eGbniAiobhfnfou ftu dpodfsoi qb
sfqgfisAf mpst eft jowfoubjsft fggfduvAat fo 4239 bv uju

FGvof {pof tpvsdf vetfft ttvjtu vefivf ckbvtttujfo bevGp s b h f
Pas de flore spécifique/fonction hydraulique faible du fait de la superficie
Rbt ef dpoujovjuf bwfd eGbvusft {poft ivnjeft

Efuuf {pof ivnjef tf uspvwf fo dpoujovjuid eGvof wpj sj
mf edwfmpgqgqfnfou ef mGvscbojtbujpygpDesbot mGfowfmpqgqf
prospections pour trouver un site de compensation ont été engagées et un

gpufoujfm tjuf efejdA bvy nftvsft dpngfotbupjsft ftu
zone 1AUh de la Maltonniére. Il se situe en zone N, en bordure de la zone 1AUh.

Les aménagemen ts respecteront la réglementation du SDAGE Loire Bretagne

2016-2022 (voir Evaluation environnementale).

Rbs bjmmfvst. mb dpnndeuffernespépagdgiquiesaop@b ddv f j m ef
du bourg.
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HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout

o 4237

1792 habitants

Nb de logements en 2015

826 logements

Source : INSEE RP1967 a 1999, RP2010 et RP2015
exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de
logements en extension conformément au PADD

85 logements soit 5,3 ha

Densité attendue pour les nouvelles opérations
dpogpsninf

eGbnAobhfnfou

16 logts/ha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DU BOURGNEUFLA-FORET

OAP EXTENSION

1AUh OAP La Maltonniére Surface © 44 300 m? Ebgbdj un :&ibpts d
2AUh OAP Le Trianon Surface © 8 700 mz Ebgbdj un :édbpts d
Surface totale en extension ° Ebgbdj un :eGb

Sous-total

53 000 m? (conforme au PADD)

85 logts

OAP ECONOMIE

1AUe OAP La Croix des Landes

Surface © 21100 m?

1AUe OAP Le Pré Pourri

Surface © 11400 mz?

Sous-total :

Surface totale en extension a
vocation économique ©°
32500 m2 (3,3 ha)
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CHEMA D' AMENAGEMENT DE BOURG
COMMUNE DU BOURGNEUF LA FORET

Légende
Zone urbaine

- Zone d'activités

Zone de loisirs

Développement habitat (OAP)
1AUh

- Developpement habitat
2AUh

- Développement activités
1AUe

- Eléments de centralite

. Coursetplandeau

- Bassin de rétention
Emplacements réserves

Distance au centre bourg

Liaisons douces existantes

P‘ Vues a préserver
@ Parking
O Carrefour a aménager

=" Accés envisagé

@ ZH existante

Projet de compensation zone
humide
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Bourgon est identifiée comme un péle rural au SCoT. Néanmoins , la commune a
ufinpj hofi tvs mb qgqfisj pef dé&ndglaphiquefquiamis ezobnjtnf
ef mvj pduspzfs vof gmbdf ef qymf joufsnfiejbjsf bv tf

et de développement durable.
Nf dfousf cpvsh b gbju mGpckfu eGbniAobhfnfout sfAdfout

Nb dpnnvof iubj u bvgbsbwbou epuhffatioa Gw o f dbsuf dpnnvo
PLUi a permis de faire le point et de restructurer la stratégie communale de
développement.

HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 655 habitants

299 logements

Nb de logements en 2015
Source : INSEE RP1967 & 1999, RP2010RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 3llogements soit 2,2ha
logements en extension conformément au PADD 9

Densité attendue pour les nouvelles opérations

. 14 logts/h
eGbnAaobhfnfou dpogpsninf ogisiha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DE BOURGON

OAP EXTENSION
1AUh OAP Les Forges Surface © 11 400m?2 Ebgbdj un :é6kogts d
1AUh OAP Les Rochers Surface © 5 900 m? Ebgbdj ufn :8I6disd d
1AUh OAP Le Bois Verdier Surface © 2600 m? Ebgbdj ufn :&@Bdgsdd
Sous-total Surface totale en extension ° Ebgbdjufi :eGb
19 900 m2 (conforme au PADD) 28 logts
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N b dpnnvof ef N b DsAmbuuf gsfAtfouf vV 0 cpvsh f o fi L

efiwf mpggqfnfou vscbjo ftu ef dmyuvsfs mGfowfmpgqf vsch

Fbot vo gqsfnjfs ufngt. gbs mGQvftu. bwfd mGbnfhAobhfnfo

Chénaie puis dans un second temps par la z one 2AUh du Verger. Cette derniére

dpngsfoe vof gqbsu jngpsubouf ef qsiAtfswbujpo eGvo cpt

sein.

Nb dpnnvof fAubju bvgbsbwbou efiké epufif eGvo Rmbo Npdb
HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 701 habitants

291logements

Nb de logements en 2015 .
Source : INSEE RP1967 & 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 33 logements soit 2,4 ha
logements en extension conformément au PADD g

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbnfAobhfnfou dpogpsnfnf 14 logts/ha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DE LA BRULATTE

OAP EXTENSION

Sous-total

28 300 m2 (non conforme au
PADD)

1AUh OAP La Chesnaie Surface © 10100 m? Ebgbdj un :é4dpts d

2AUh OAP Le Verger Surface © 18200 m2 Ebgbdj ufn :@5dgtd d
i (o]

Surface totale en extension Ebgqbdjuf :eGb

39 logts




Légende

Zone urbaine

Zone d'activites

Zone de loisirs

Opération d'habitat en cours

Développement habitat (OAP)
1AUh

Développement habitat
2AUh

Eléments de centralite
Projet de parcours nature/sport
Cours et plan d'eau

mplacements réservés

Distance au centre bourg

Liaisons douces existantes
Vues a préserver
Parking

~0. Arrétdebus
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N b dpnnvof ef N b I s bwf mmf nbsrvf mGf ous ff pvftu e
Communauté de Communes du Pays de Loiron. Son paysage est fortement

jngbdufiA gbs mft jogsbtusvduvsft ef wusbotqpsut fu mft
la commune a su garder son identité rurale via des marqueurs architecturaux

spécifiques a son bourg : mait po't njupzfooft ¢ mGbmjhofnfou tvs svi
opncsfvy gpsdift. nbjtpot qjfssf bggbsfouft £

%V s mb gisjpef sidf ouf . mb dpnnvof t Gf tu efiwf mpqqghf
groupées déconnectées du bourg. La derniére opération, la Maison Neuve, peine

aétrecommercj bmjtafo0 NGpckfdujg ftu ef qspgptfs eft bmufs
bgjo ef qpvstvjwsf mGbddvfjm ef gpgvmbujpo tvs mb dpn

Nb dpnnvof fubju bvgbsbwbou epuff eGvof dbsuf dpnnyv
eGVscbojtnf bwbju d@Aufi A mbc méiSion bwbribumal e Gousf boovmi q
Administratif.

HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 519 habitants

246 logements

Nb de logements en 2015 .
Source : INSEE RP1967 & 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. 5 25 logements soit 2,1ha
logements en extension conformément au PADD g

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbnfAobhfnfou dpogpsnanf 12 logts/ha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DE LA GRAVELLE

OAP EXTENSION
2AUh OAP Les Barres Surface © 3300 m? Ebgbdj ufn :4I6dsd d
2AUh OAP Les Piltieres Surface © 10 800 m? Ebgbdj un :43bpts d
Surface totale en extension ° Ebgbdjufi :eGb
Sous-total
14100 m2 (conforme au PADD) 17logts (conforme au PADD)
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Le Genest-St-Isle est un des bourgs les plus importants du territoire de la CCPL.
Forte de 2 131 habitants en 2015, la commune se positionne derriére Loiron -Ruillé
et au méme niveau que Saint -Pierre-La-Cour.

Rmvtjfvst Auveft tpou fo dpvst wjtbou e sfAbnfiobhfs mf
St-Isle. Néanmoins, les éléments climatiques de juin 2018 , qui ont généré de

nombreuses inondations dans le centre bourg, ont nécessité de revoir

entierement les études menées , qui doivent reprendre début 2019 . A noter que

mGAidpmf nbufsofmmf fu qgsjnbjsf rvj b Aundn jopoednAf fo |
temps.

HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 2 131habitants

843 logements

Nb de logements en 2015
Source : INSEE RP1967 & 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 102logements soit 6,4 ha
logements en extension conformément au PADD g

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbniAobhfnfou dpogpsninf 16 logts/ha




TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP
COMMUNE DU GENEST-SAINT-ISLE

OAP EXTENSION

1AUh OAP LG Qs fi f

ev

H

Surface © 59 900 m2

Ebgbdj ufn :645dyt d

1AUh OAP Les Eglantiers

Surface © 9 500 m2

Ebgbdj ufn :edptd d

Sous-total

Surface totale en extension °
67 400 m2 (non conforme au
PADD)

Ebgbdjun :eGb

108 logts
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Launay-Villiers est la plus petite commune du Pays de Loiron en termes

eGibcjubout *5;3 fo 4237+0 Jjtupsjrvifnfou. mf efdwfmpgq
régulierement contraint par la rétention fonciére de grands propriétaires terriens.

EGfu gqpvsrvpj bvkpvseGivj mb gbsujf Dbhhmpnfisiaf ef mb
configuration en « bourg rue ».

Le seul secteur pressenti pour pouvoir accueillir des constructions a horizon 10

bot ftu dfmvj tjuvi efssjdsf mGhDessgnviemof #Adpmf qsj wif
sAitfbv. jm gqfvu chofgjdjfs ef mGpggpsuvojufi sfqgsitfo
ejtgpojcmf @& qgspyjnjufi fo mjfo bwfd mGAadpmfoO

HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 391 habitants

163 logements

Nb de logements en 2015 .
Source : INSEE RP1967 & 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 19logements soit 1,6 ha
logements en extension conformément au PADD g

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbnfAobhfnf ounerdau®yODs n f 12 logts/ha

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP

COMMUNE DU LAUNAY -VILLIERS

OAP EXTENSION

3CVi Qfe NGG Surface © 15100 m? Ebgbdj un :é8kgts d
Surface totale en extension ° Ebgbdj un :eGb
Sous-total
15 D0 m? 18logts
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LOIRONRUILLE

La fusion des bourgs de Ruil 1é-le-Gravelais et de Loiron le 1er janvier 2016 a donné

lieu a une étude pré -opérationnelle visant a reconnecter les deux bourgs entre

fvyo Kttvf eGvof sfAagmfyjpo qvjsauhuljgdfujenwdi tbonjfudb ovwt .hs pv
cette réflexion a permis de poser un certain nombre de jalons pour

mGbnfiobhfnfou gvuvs e fcheiin entrd Labitoh et Ruillé jles vii & nj

Gravelais

Cette formidable opportunité a ainsi pu étre retranscrite en partie au sein du PLUi,

wj b eft Qsjfoubujpot eGCniiobhfnfou fu ef Rsphsbnnb
emplacements réservés pour la réalisation de liaisons douces futures visant a

reconnecter les deux bourgs p hysiquement et a préparer les futurs

aménagements.

Néanmoins, une partie des zones a urbaniser est matérialisée par des dernieres
tranches de lotissements en cours, inscrits depuis longtemps sur la commune
Les Tilleuls & Ruillé-le-Gravelais et Les Rochettes a Loiron-Ruillé.

Nb dpnnvof fAubju bvgbsbwbou epuiif eGvo Rmbo Npdbm eGV

SCHEMA D'INTENTIONS TEMPORALITE 1 - 5 ANS
' 3

. Temes agricoles
Habitat
. Espace public ouvert

Espace de rassemblement
et de convivialité

. Activité d’horticuliure

Activité industrielle et
commerciale

Liaisons douces
acréer

===} Voirie nouvelle

12

o Cri fions a'ame 't au secteur périurbain situé entre les zones ogglomeérées de Loiron et Ruilé-le-Gravelais aux abords de la RD 252.
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HKEJG FGKFGPUKUG EQOOVI

Pc eGibcjubout fo 4237 2 582 habitants

163 logements

Nb de logements en 2015
Source : INSEE RP1967 a 1999, RP2010 et RP2015

exploitations principales

Objectif de croissance démographique et de

. , 121logements soit 7,6 ha
logements en extension conformément au PADD 9

Densité attendue pour les nouvelles opérations

eGbniobhfnfou dpogpsninf 16 logts/ha




TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP
COMMUNE DE LOIRON-RUILLE

OAP EXTENSION

1071 ZAEZ9Z59gWAUgAaEg54CS

Surface © 20 000 m2

Ebgbdj un

:82¢dgtd d

1AUh OAP Les Fougéres

Surface © 32000 m?2

Ebgbdj un

:61Goptsl g

1AUh OAP Les Rochettes

g

Surface © 9 400 m2

Ebgbdj un

-4 53dmts g

1AUh OAP Le stade

o B P

Pour des raisons de maitrise fonciére, le périmétre de
Uz© raiaUHoBT 3gWwgz7 a AAbUaH
3§25 ¢S o Ztddepré-aperatidrnelle.

Surface © 15400 m?2

Ebgbdj uhf

@53 dyts g
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Etude pré-opérationnelle

Sous-total

Surface totale en extension
° 76 800 m2

Ebgbdjun
123 logts

e Gb

OAP ECONOMIE

1AUe OAP La Bruéere

Surface © 28 300 m2

1AUe OAP Chantepie

Surface © 55300 m?

1AUe OAP La Chotardiere

Surface © 20 200 m2

Sous-total

Surface totale en extension
a vocation économique ©°
103800 m? (104 ha)

OAP LOISIRS

1AUI OAP La Guertiére

Surface © 39 650 m?

Sous-total

Surface totale en
extension a vocation de
loisirs © 39 650 m2 (4 ha)


















































































