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INTRODUCTION GENERALE  

 

Le présent chapitre expose les motifs des changements apportés par rapport aux 
ƢƷĤčĤĘģŹǐƼǎĘƅčǡŵģŹǐƼǎĘƵǡƷĄïŹŜƼŵģƧǎ 

ŜŹƼŜĖǎŜŬǎģȂƢŬŜƫǡģǎŬģƼǎčŘƅŜȂǎƷģǐģŹǡƼǎƢƅǡƷǎĤǐïĄŬŜƷǎŬģǎ¹ƷƅţģǐǎĘƵ ŵĤŹïōģŵģŹǐǎģǐǎĘģǎ
Développement Durables, au regard notamment des objectifs de protection de 
ŬƵģŹǻŜƷƅŹŹģŵģŹǐǎĤǐïĄŬŜe ïǡǎŹŜǻģïǡǎŹïǐŜƅŹïŬǎƅǡǎčƅŵŵǡŹïǡǐïŜƷģǎïĺŜŹǎĘƵģȂƢŬŜƫǡģƷǎŬģǎčïƼǎ
échéant, les raisons qui justifient les choix opérés et les solutions retenues pour 
minimiser les impacts. 

 

Le respect des objectifs fixçs par lɑarticle L.101-1 du 

Code de lɑUrbanisme 

Nf Rspkfu eǴCnñobhfnfou fu ef Fñwfmpqqfnfou Fvsbcmft *RCFF+ qsñtfouf mf 
projet intercommunal pour les dix années à venir.  

Cjotj. jm eñgjoju mft psjfoubujpot eǴbnñobhfnfou fu eǴvscbojtnf sfufovft qpvs 
mǴfotfncmf ev ufssjupjsf joufsdommunal.  

%j mf RCFF oǴftu qbt pqqptbcmf bvy ujfst. mft psjfoubujpot eǴbnñobhfnfou fu mf 
règlement doivent lui être cohérents .  

Le PADD introduit la notion de développement durable dans le PLUi. Il doit 
permettre de respecter trois grands principes de développement durable, qui 
tpou sbqqfmñt è mǴbsujdmf N0101-2 ev Epef ef mǴvscbojtnf < 

1° L'équilibre entre : a) Le renouvellement urbain, le développement urbain 
maîtrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres  
urbains et ruraux ; b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation 
des espaces affectés aux activités agricoles et forestières, et la protection des 
sites, des milieux et paysages naturels ; c) La sauvegarde des ensembles urbains 
et du pat rimoine bâti remarquables ; 1° bis La qualité urbaine, architecturale et 
paysagère des entrées de ville ;  

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, 
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitatio n suffisantes pour 
la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière 
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt 
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant 
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée 
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances 
énergétiques, de développement des communications électroniques, de 
diminution des obligatio ns de déplacements et de développement des transports 
collectifs ;  

3° La réduction des émissions de gaz à effet de serre, la maîtrise de l'énergie et la 
production énergétique à partir de sources renouvelables, la préservation de la 
qualité de l'air, de l' eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la 
biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts, la préservation et la remise en 
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels 
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prévisibles, des risques technologiqu es, des pollutions et des nuisances de toute 
nature. 

Cjotj. mft psjfoubujpot ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm epjwfou 
sñqpoesf bvy pckfdujgt ev eñwfmpqqfnfou evsbcmf ñopodñ è mǴbsujdmf N0323-2 du 
Epef ef mǴVscbojtnf tpju ñrvjmjcsf. ejwfstjuñ fu qsñtervation.  

V Equilibre  :  

Le projet définit un développement du territoire intercommunal rationnel qui 
intègre notamment le renouvellement urbain pour redynamiser les centre -bourgs 
de la Communauté de Communes de Loiron.  

Cjotj. jm qsýof vo eñwfmpqqfnfou vscbjo sbjtpooñ fo mjnjubou mft {poft eǴfyufotjpo 
à vocation résidentielle de manière à proposer différents types de formes 
urbaines pour accueillir des populations diversifiées mais également de répondre 
à la demande de pe tits logements pour personnes âgées ou jeunes ménages par 
exemple. Ce développement raisonné et maîtrisé est une réponse à la volonté 
ufssjupsjbmf ef qsñtfswfs mft ftqbdft bhsjdpmft fu obuvsfmt nbjt ñhbmfnfou mǴbdujwjuñ 
agricole, principale activité économ ique du territoire.  

V Diversité :  

Le projet assure également une diversité des fonctions et formes urbaines mais 
ñhbmfnfou mb njyjuñ tpdjbmf ebot mǴibcjubu0  

V Préservation :  

Le projet participe à la réduction des émissions de gaz à effet de serre, la maîtr ise 
ef mǴñofshjf fu mb qspevdujpo ñofshñujrvf è qbsujs ef tpvsdft sfopvwfmbcmft. è mb 
qsñtfswbujpo ef mb rvbmjuñ ef mǴbjs. ef mǴfbv. ev tpm fu ev tpvt-sol, des ressources 
naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts, à la 
préservation  et la remise en bon état des continuités écologiques, et à la 
prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.  

Les principaux objectifs poursuivis par la Communa uté de communes dans le 
dbesf ef mǴñmbcpsbujpo ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm tpou mft suivants 
: 
V Permettre aux 14 documents d'urbanisme du territoire de se mettre en 

compatibilité avec les orientations du SCoT , mais aussi pour 13 
communes sur 1 4 de prendre en compte les obligations de la loi Grenelle . 
Rpvs mǴifvsf. tfvmf mb dpnnvof ef Nbvobz-Wjmmjfst ñubju epuñf eǴvo Rmbo 
Npdbm eǴVscbojtnf ¬ alurisé » et « grenellisé  » ; 

V Dans la continuité du Schéma de Cohérence Territoriale des Pays de 
Laval et d e Loiron , poursuivre la construction du projet d e territoire 
partagé par les élus de la Communauté de Communes du Pays de Loiron  
afin de répondre aux besoins et attentes actuelles et futures de la 
population (maillage territorial, développement économique équilibré et 
pérenne, valoris ation de  mǴfowjspoofnfou dpnnf wñsjubcmf bsnbuvsf wfsuf 
support du cadre de vie) ;  

V Mettre en cohérence les règles d'urbanisme existantes  (vocabulaire, 
nomenclature des différentes zones ), ce qui permet une meilleure 
compréhension des règles.  

V Cgjo eǴfohbhfs vof sñgmfyjpo eǴfotfncmf tvs mf eñwfmpqqfnfou 
intercommunal, poursuivre les objectifs suivants :  
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¶ de nb÷usjtf fu eǴñrvjmjcsf ef mǴvscbojtbujpo fu ef mvuuf dpousf vof 
consommation foncière excessive  : limiter les surfaces d'extensions 
urbaines au profit des « dents creuses » dans les bourgs en fonction 
de l'armature urbaine et de la situation de chaque commune. 
NǴpckfdujg ef dpotpnnbujpo eǴftqbdf è eftujobujpo ef mǴibcjubu tfsb 
limité à 80 ha à horizon 10ans conforméme nt aux prescriptions du 
SCoT des Pays de Laval et de Loiron, dont environ 25% du 
eñwfmpqqfnfou ef mǴibcjubu fo efotjgjdbujpo fu 97& fo fyufotjpo ; 

¶ de renouvellement urbain et de revitalisation des centres -bourgs  : 
conforter le  pôle local en mutation de Loi ron-Ruillé, intégrer des 
activités économiques compatibles avec le tissu urbain existant , 
permettant par la même de favoriser les déplacements courts et les 
transports doux ;  

¶ de eñwfmpqqfnfou ef mǴbdujwjuñ ñdpopnjrvf ev ufssjupjsf, notamment 
au travers des  axes principaux de développement économique tel s 
que décrit s dans le SCoT, notamment autour de la zone des Pavés de 
Nb Isbwfmmf fu ebot mf dbesf eǴfyufotjpot mjnjuñft eft {poft 
existantes sur les autres communes ; 

¶ de valorisation et de préservation du pat rimoine , des ressources 
naturelles, et paysagères du territoire : ñuboh eǴQmjwfu. [PKGHH. tjuf 
classé, site inscrit, du paysage de bocage et de zones humides.. ; 

¶ de sfogpsdfnfou ef mǴbuusbdujwjuñ upvsjtujrvf ev ufssjupjsf au travers de 
la promotion des prati rvft upvsjtujrvft mpdbmft ufmmft rvf mǴCccbzf ef 
Emfsnpou. mf nvtñf Lfbo Eipvbo. mf qmbo eǴfbv eǴQmjwfu. mft h÷uft fu 
mft iñcfshfnfout. mǴñuboh ef OpoukfboǼ ; 

¶ de développement territorial équilibré  entre emplois, formes 
eǴibcjubu. dpnnfsdft fu tfswjdft = 

¶ de prise en compte des enjeux liés au développement durable , 
notamment ceux concernant la transition énergétique, la lutte contre 
mf dibohfnfou dmjnbujrvf fu mb qsñtfswbujpo ef mǴbjs = 

¶ de nbjoujfo fu ef sfogpsdfnfou ef mǴbdujwjuñ bhsjdpmf ;  
¶ de préservation  des espaces agricoles et naturels  ; 
¶ de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques  

identifiées sur le territoire communautaire ;  
¶ de politique de déplacements  permettant de renforcer les trois pôles 

gares du territoire en y développant des plateformes multimodales 
(Le Genest-St-Isle, Port-Brillet et Saint -Pierre-La-Cour ; 

¶ ef mǴbddpnqbhofnfou ef mb desserte numérique du territoire . 
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Le PADD a été structuré en 5 axes  : 

 Axe 1 < NǴbggjsnbujpo eǴvof bsnbuvsf ufssjupsjbmf tusvduvsñf 
 Axe 2 < mb qpvstvjuf eǴvo eñwfmpqqfnfou vscbjo ibsnpojfvy  
ebot vo tpvdj eǴñdpopnjf eǴftqbdf 

 Axe 3 : Conforter, optimiser et développer les activités économiques  
Du territoire  

 Axe 4 : Valoriser le patrimoine naturel et paysager  
 Axe 5 : Tendre vers un territoire à énergie positive  

 

 

 

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE 

PADD   

Nf Rspkfu eǴCnñobhfnfou fu ef Fñwfmpqqfnfou Fvsbcmft *RCFF+ usbevju mf qspkfu 
politique de développement du territoire du Pays de Loiron. Il a pour objet de répondre 
aux besoins et enjeux identifiés sur le territoire, tout en tenant compte des enjeux 
eǴñdielle supra communale.  

Nf RCFF eñdmjof ñhbmfnfou mft pckfdujgt mjñt è mb njtf fo Ťvwsf eft qpmjujrvft 
tfdupsjfmmft fu eft qmbot1qsphsbnnft *Rsphsbnnf Fñqbsufnfoubm ef mǴJbcjubu. 
Schéma de Cohérence Territoriale  des Pays de Laval et de Loiron , Plan Climat Energie 
Territorial, etc.), dans une logique de développement durable (art. L101 -2 du Code de 
mǴVscbojtnf+0 

Nb Epnnvobvuñ ef Epnnvoft ev Rbzt ef Npjspo b. eǴvo qpjou ef wvf hñphsbqijrvf. 
une situation privilégiée et un cadre de vie préservé. En bordure des principaux axes de 
circulation, la Communauté de Communes est située à proximité de Laval «  centre 
économique  ¼ ev eñqbsufnfou ef mb Obzfoof. fu qspgjuf eǴvo bddðt sbqjef è mb 
métropole de Rennes.  

 

 

 

 

 

 

La version initiale du scénario démographique  

Lors du premier débat sur le PADD , qui a eu lieu au cours du mois de juin 2017 dans 
mǴfotfncmf eft dpnnvoft fu mf 29 juin 2017 au Conseil Communautaire du Pays de 
Loiron. mft ñmvt tǴñubjfou gjyñt tvs vo pckfdujg eñnphsbqijrvf dpnqsjt fousf 2.;& fu 3.54& 
de croissance annuelle par an. Cett e hypothèse avait ensuite permis de ventiler le 
nombre de logements nécessaires (en fonction du desserrement des ménages, de la 
création de logements sans besoins démographiques et en accueil de population 
nouvelle) sur toutes les communes, en fonction des  particularités de chaque polarité.  

La version revue et corrigée suite au passage en CDPENAF  

Epotñdvujwfnfou è mǴfybnfo fo EFRGPCH ev RCFF ev Rbzt ef Npjspo mf 2: kvjo 4239. 
mǴbwjt tvjwbou b ñuñ gpsnvmñ : 

« uïǎ7ƅŵŵŜƼƼŜƅŹǎƷģčƅŵŵïŹĘģǎĘƵïĺĺŜčŘģƷǎǡŹǎƅĄţģčǐŜĺǎĘƵĤǻƅŬǡǐŜƅŹǎĘĤŵƅōƷïƢŘŜƫǡģǎƅƢǐŜŵŜƼǐģĖǎ
néanmoins plus réaliste eu égard à celui prévisionnel du département (0,27% par an affiché 
ƢïƷǎŬƵc¡ÂFFǎģŹǐƷģǎǜȏƎǕǎģǐǎǜȏŀȏƥĖǎģǐǎøǎčģŬǡŜǎčƅŹƼǐïǐĤǎƼǡƷǎŬģǎƼģčǐģǡƷǎĘģǎuƅŜƷƅŹǎģŹǐƷģǎǜȏȏſǎģǐǎ
2014, à savoir 0,5% par an.  

La progƷïŵŵïǐŜƅŹǎĘģǎŬƅōģŵģŹǐƼǎƫǡŜǎģŹǎĘĤčƅǡŬģǎĘģǻƷïŜǐǎħǐƷģǎƷģǻǡģǎƼǡƷǎŬïǎĄïƼģǎĘƵǡŹǎčïŬčǡŬǎ
solide pour la mettre en cohérence avec les objectifs affichés dans le Plan Départemental 
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ĘģǎŬƵ_ïĄŜǐïǐǎĤŬïĄƅƷĤǎģŹǎǜȏƎŉǎƢƅǡƷǎŬïǎƢĤƷŜƅĘģǎǜȏƎŀ-2020, soit 25 logements par an ». AVIS 
CDPENAF en date du 21 juillet 2017.  

Cv dpvst eǴvof tñbodf qmñojðsf mf 34 pdupcsf 4239. fo qsñtfodf ef dfsubjot 
représentants de la CDPENAF et avec leur accord tacite, il a été proposé de revoir à la 
baisse les ambitions démographiques du territoire. L ft ñmvt pou wpuñ è mǴvobojnjuñ qpvs 
définir un scénario démographique sur la base de 1,25% de croissance. Voici les chiffres 
clés : 

¶ + 2619 habitants environ sur la période à horizon 10 ans 
¶ 2,44 personnes par ménage environ  
¶ Un besoin en logement établit à 1 073 logements  
¶ 75% eǴfousf fvy tfspou sñbmjtñt en extension  ef mǴvscbojtbujpo : soit environ  805 

logements  
¶ 25% eǴfousf fvy tfspou sñbmjtñt en densification  : soit environ 268 logements  
NǴñuvef efotjuñ b gbju ñnfshfs vo qpufoujfm eǴfowjspo 39; mphfnfout bv sein 
même des agglomérations. Dès lors, 268 -179 = 89. Soit un potentiel de 89 
créations de logements supplémentaires en potentiel de densification.  

Ces ambitions démographiques sont cohérentes avec les objectifs affichés dans le Plan 
Fñqbsufnfoubm ef mǴJbcitat élaboré en 2014 pour la période 2015 -2020, soit 125 
logements produits par an.  

EǴftu tvs mb cbtf ef df tdñobsjp eñnphsbqijrvf rvf mf RCFF ev Rbzt ef Npjspo b ñuñ 
redébattu le 10 octobre 2018.
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Axe 1 : Lɑaffirmation dɑune armature territoriale structurçe 

Le Pays de Loiron occupe une place au carrefour des routes venant de Normandie, de  
Bretagne, du Poitou et du Bassin Parisien. Située aux portes des agglomérations de 
Laval et de Vitré, la Communauté de Communes du Pays de Loiron regroupe 14 
communes et presque 17  000 habitants.  

Le SCoT des Pays de Laval et de Loiron, approuvé le 14 févr ier 20141, a identifié les 
communes du Bourgneuf -La-Forêt, de Port -Brillet, de Saint -Pierre-La-Cour et du 
Genest-Saint-Isle comme des pôles aux fonctions structurantes.  

La commune de Loiron, avant sa fusion avec la commune de Ruillé -le-Gravelais, était 
identifiée au SCoT comme un pôle local.  

La fusion des deux communes, intervenue le 1 er janvier 2016, nécessite une 
restructuration territoriale. En effet, la commune nouvelle de Loiron -Ruillé est 
désormais, à la fois par sa surface mais également par sa popul ation, la commune la 
plus importante de la Communauté de Communes . Par ailleurs, elle abrite un nombre 
dpotñrvfou eǴñrvjqfnfout tusvduvsbout0 Fðt mpst. mft ñmvt pou tpvibjuñ gbjsf ñwpmvfs fo 
marge la dénomination du SCoT, en identifiant la commune de Loiron-Ruillé comme un 
pôle local en mutation . De cette manière, le PLUi reste compatible avec le SCoT tout en 
se raccrochant à la réalité de  la fusion de s communes.  

La volonté exprimée dans le PADD est de prioriser le développement sur les polarités 
structurantes identifiées au SCoT tout en garantissant un développement équilibré sur 
mǴfotfncmf ev ufssjupjsf ef mb Epnnvobvuñ ef Epnnvoft. eft dpnnvoft mft qmvt 
tusvduvsbouft kvtrvǴbvy qýmft svsbvy rvj nbjmmfou mf ufssjupjsf0 

La finalité de cette nouvell e armature territoriale est de contrer les disparités territoriales 
importantes constatées en phase diagnostic. Ces fractures territoriales, liées au passage 
de grandes infrastructures de transport et au positionnement à mi -chemin entre les 
agglomérations ef Wjusñ fu ef Nbwbm ufoefou è òusf buuñovñft hsêdf è mǴñmbcpsbujpo ev 
Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf Koufsdpnnvobm ev Rbzt ef Npjspo0 

Les sous-uiðnft eñdmjoñt ebot mf RCFF qpvs mǴbyf 3 qpsufou tvs mft qpjout tvjwbout : 

-  Favoriser le développement des communes iden tifiées comme des «  pôles 
structurants  » ou « pôle local en mutation  », en tant que supports prioritaires 
eǴvo eñwfmpqqfnfou vscbjo nb÷usjtñ 

-  Conforter le pôle décisionnel, politique, culturel et commercial de Loiron -Ruillé, 
en accompagnant la reconfigurati on territoriale liée à la fusion des deux bourgs  

-  Mettre en place un dispositif de marketing territorial  
-  Poursuivre le développement culturel  
-  Rpvstvjwsf mft jojujbujwft ef dpiñtjpo tpdjbmf bv tfjo ef mǴjoufsdpnnvobmjuñ bgjo 

de dépasser les disparités territ oriales 
-  Permettre aux communes rurales de maintenir la population en place et 
eǴbddvfjmmjs ef opvwfbvy ibcjubout. 

-  Ofofs vof tusbuñhjf ufssjupsjbmf eǴfotfncmf. ñrvjmjcsñf fu evsbcmf 
-  Cqqvzfs mǴbsnbuvsf ev ufssjupjsf tvs vo ojwfbv eǴñrvjqfnfou bebquñ 
-  Intégrer les réflexions départementales portant sur les aménagements des 

infrastructures routières  

 

 
1 Et modifié le 23 novembre 2018  
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AXE 1 < NǴCHHKTOCUKQP FǴVPG CTOCUVTG 
TERRITORIALE STRUCTUREE 
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Axe 2 : Poursuivre un développement urbain harmonieux 

dans un souci dɑçconomie dɑespace 

Le SCoT des Pays de Laval et de Loiron approuvé le 14 février 2014 fixait des objectifs 
tqñdjgjrvft qpvs mf eñwfmpqqfnfou ef mǴibcjubu qpvs mf ufssjupjsf ef Npjspo : 

-  Entre 116 et 149 logements produits par an pour la CCPL  
-  Un szuinf dpnqsjt fousf : fu 33ib ef dpotpnnbujpo eǴftqbdf è wpdbujpo 

habitat par an maximum.  

Prescriptions du SCoT relatives à la densité  bv tfjo ef mǴfowfmpqqf vscbjof : 

¶ Pour les pôles structurants et locaux  : 20 logts/ha  ebot mǴfowfmpqqf vscbjof 
¶ Pour les autres communes  : 16 logts/ha  

Prescriptions du SCoT relatives à la densité  en extension urbaine  : 

¶ Pour les pôles structurants et locaux  : 16 logts/ha  ebot mǴfowfmpqqf vscbjof 
¶ Pour les autres communes  : 12 logts/ha  

Les élus de la CCPL, après un passage en CDPENAF le 21 juillet 2017 ont revu leur 
tdñobsjp eñnphsbqijrvf è mb cbjttf qpvs tǴbssòufs tvs vo qpvsdfoubhf ef dspjttbodf 
boovfmmf ef mǴpsesf ef 3.47&. 

LES CHIFFRES CLES DU SCENARIO DEMOGRAPHIQUE 

 

 

 

 

Nft ñmvt ef mb EERN tpou dpotdjfout ef mǴbtqfdu bncjujfvy ev tdñobsjp ef 
développement pour lequel ils ont opté.  Celui-dj tǴbqqvjf tvs mb sñbmjuñ eñnphsbqijrvf 
de la période 1999 -2010. 

 1968 à 1975  1975 à 1982  1982 à 1990  1990 à 1999  1999 à 2010  2010  à 2015  

Variation annuelle 
moyenne de la 
population en % 

0,8 1,2 0,4 0,3 1,3 0,5 

Chiffres INSEE 

Nb qñsjpef sñdfouf uñnpjhof eǴvof ejnjovujpo ef mb dpvscf ef dspjttbodf ev ufssjupjsf 
fo ufsnft ef opncsf eǴibcjubout. sñtvmubu ef mb dsjtf ef 422: fu rvj b fousb÷oñ de réelles  
difficultés dans le milieu du logement. Les années 2010 -2015 se sont ainsi caractérisées 
qbs vo ubvy ef dspjttbodf ef mǴpsesf ef -2.7&0 

En revanche, si on observe la période précédente, 1990 -1999, on constate le 
ezobnjtnf eñnphsbqijrvf sñfm ef dfuuf qñsjpef0 EǴftu bvkpvseǴivj dfuuf dpvscf ef 
croissance que les élus de Loiron souhaite ou sfuspvwfs pv tǴfo bqqspdifs tvs mb qñsjpef 
2020-2030. 

2,44 PERSONNES PAR MENAGE ENVIRON 
Un besoin de 1 073 logements 

75% DU DEVELOPPEMENT HABITAT EN EXTENSION : 805 LOGEMENTS 

25 % du développement en densification  : 268 logements  
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Par ailleurs, certaines communes  du Pays de Loiron  ont connu sur la période récente 
un dynamisme non négligeable 2 : 

-  2010-2015 Loiron-Ruillé : + 1,9% de croissance démographique (notamment 
solde naturel) 

-  2010-2015 Bourgon : 1,1% 
-  2010-2015 Le Genest St Isle : + 0,8% 
-  2010-2015 Montjean : + 0,7% 

 

Bilan de la consommation générale  eǴftqbdf sur la période 2006 - 2016 

Consommation foncière entre 2006 et 2016  

Habitat  90,7 ha Soit 9,07 ha/an  29,7% 
Activités agricoles  10,2 ha Soit 1,02 ha/an 3,3% 
Equipements  3,4 ha Soit 0,34 ha/an  1,1% 

Infrastructures  166,1 ha Soit 16,61 ha/an 54,4% 

Activités  
(Artisanales et industrielles)  

35,2 ha Soit 3,52 ha/an  11,4% 

Total  305,3 ha Soit 30,53 ha/ha  100% 

 

 

 
2  Source INSEE 
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Nb dpotpnnbujpo eǴftqbdf tvs mb qñsjpef sñdfouf b ñuñ nbkpsjubjsfnfou jnqbduñf qbs 
les infrastructures de transport et la ligne LGV  

Les infrastructures prennent une part non négligeable de la consommation des espaces 
agricoles et naturels sur le Pays de L pjspo fousf 4228 fu 42380 Objt mǴjnqbdu ef mb NIW z 
est pour beaucoup.   

En effet, la ligne LGV représente une emprise de  157 hectares tandis que la 2x2 voies 
sur la commune de Saint -Ouen-des-Toits représente 9 hectares.  

EǴftu epod mf usbdñ ef mb mjhof NIV qui comptabilise la plus forte proportion de 
dpotpnnbujpo eǴftqbdf tvs mf Rbzt ef Npjspo0  

Tñqbsujujpo ef mb dpotpnnbujpo eǴftqbdf è wpdbujpo ibcjubu 

Au cours de la période 2006-2016, le Pays de Loiron a urbanisé 90,7 hectares à 
wpdbujpo ibcjubu epou 88.3 ifdubsft fo fyufotjpo ef mǴfowfmpqqf vscbjof ef 42280  

 

Tñqbsujujpo ef mb dpotpnnbujpo eǴftqbdf è wpdbujpo bdujwjuñt 

Nf Rbzt ef Npjspo b npcjmjtñ 57.4 ifdubsft qpvs mǴfyufotjpo eft {poft eǴbdujwjuñt 
en dix ans.  

 

NǴbobmztf ev qpufoujfm ef efotjgjdbujpo 

Le Pays de Loiron a jefoujgjñ vo qpufoujfm eǴfowjspo 3:2 mphfnfout 
immédiatement mobilisable dans le temps court du PLUi 0 Km tǴbhju fo hsboef qbsujf 
de parcelles de lotissements, viabilisées mais non commercialisées  
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Djmbo ef mb dpotpnnbujpo eǴftqbdf è wpdbujpo ibcjubu fu dpotpnnbujpo qspkfuñf è 
mǴipsj{po 42520 

 

Documents 
eǴvscbojtnf 
antérieurs 

(CC/POS/PLU)  

Projet de PLUi Evolution  

Nombre 
eǴifdubsft 

classés en zone 
à ouvrir à 

urbanisation (AU) 

246,7 ha inscrits 
dans les POS/PLU à 
vocation 
résidentielle en 
extension  

51,5 ha inscrits dans le 
PLUi à vocation 
résidentielle en extension  

-  195,2 hectares  

Nombre 
eǴifdubsft 

consommés  : 
extension / 
densification  

86,6 ha 
consommés entre 
2006 et 2016 :  

¶ 13,7 ha en 
densification  
¶ 72,8 ha en 

extension  
 

A horizon 10 ans : 

¶ 5 ha en 
densification 
(OAP zones U) + 
densification au 
coup par coup 
pour environ 180 
logements  
(environ 12ha) 

¶ 51,5 ha en 
extension  

-  18 hectares 

Nombre de 
hameaux pastillés  

435 ha pastillés en 
Ah & Nh au sein de 
6 POS/PLU  

Un secteur pourra  
bddvfjmmjs ef mǴibcjubu fo 
campagne via des 
STECAL (Le Bourgneuf-
la-Forêt) 

/  

Potentiel 
constructible en 
renouvellement 

urbain 

16% du 
développement 
urbain entre 2006 
et 2016  

25% du développement 
urbain à horizon 10 ans 

+ 9 % 

 

 Hectares  % 

Développement urbain en extension  51,5 ha 75 % 

Développement en renouvellement urbain  17 ha 25 % 

Total  68,5 ha 100 % 

 

Appuyé sur un calcul incluant la variation annuelle de la population sur la période 2008 -
4236 fu mǴbsnbuvsf ufssjupsjbmf eñufsnjoñf bv SCoT, il a été choisi de classer les 
communes du territoire en trois groupes  : 

¶ GROUPE 1 : POLES STRUCTURANTS ET POLE LOCAL EN MUTATION 

Le Bourgneuf-la-Forêt, Le Genest-Saint-Isle, Port-Brillet, Saint-Pierre-la-Cour, Loiron-Ruillé 

¶ GROUPE 2 : POLES INTERMEDIAIRES 

Bourgon, La Brûlatte, Montjean, Saint-Ouën-des-Toits 

¶ GROUPE 3 : POLES RURAUX 

Beaulieu-sur-Oudon, Launay-Villiers, La Gravelle, Olivet, Saint-Cyr-le-Gravelais 
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A ensuite été observé le poids 
de population par groupe  : 

Pôles structurants  
Pôles intermédiaires  
Pôles ruraux 

 

 

Variation annuelle de pop ulation  
2008-2014 

Poids de population par 
groupe  

BEAULIEU SUR OUDON /3.42& 42.42& 

BOURGNEUF LA FORET 2.62& 39.32& 

BOURGON 2.:2& 37.;2& 

LA BRULATTE 2.32& 39.42& 

LA GRAVELLE /2.62& 44.42& 

LAUNAY VILLIERS /2.32& 38.;2& 

LE GENEST SAINT ISLE 2.:2& 42.72& 

LOIRON RUILLE 3.92& 46.52& 

MONTJEAN 3.52& 47.32& 

OLIVET /2.32& 3:& 

PORT BRILLET /2.82& 39.92& 

SAINT CYR LE GRAVELAIS /2.52& 44.92& 

SAINT OUEN DES TOITS 2 63.:2& 

SAINT PIERRE LA COUR 4& 42.62& 
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Ce calcul a permis de réaliser une répartition du développement urbain plus 
adapté e au contexte territoria l, en rajoutant la catégorie des pôles intermédiaires  
rvj jodmvfou eft dpnnvoft svsbmft nbjt qbsujdvmjðsfnfou ezobnjrvft è mǴjnbhf 
de Saint-Ouën-des-Toits 

Les sous-uiðnft eñdmjoñt ebot mf RCFF qpvs mǴbyf 4 qpsufou tvs mft qpjout tvjwbout : 

-  Des formes urbaines maîtrisées  
-  Un développement urbain dans le respec u ef mǴjefoujuñ ev qbusjnpjof cêuj 
-  Des ambitions de développement résidentiel pour renforcer la croissance 

démographique  
-  Fjwfstjgjfs mǴpggsf eǴibcjubu qpvs qfsnfuusf mb sñbmjtbujpo eft qbsdpvst sñtjefoujfmt 

et répondre aux évolutions des besoins et des mod es de vie 
-  Ob÷usjtfs mb dpotpnnbujpo eǴftqbdf 
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AXE 2 : POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT URBAIN 
JCTOQPKGVY FCP% VP %QVEK FǴGEQPQOKG FǴG%RCEG 
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Axe 3 : Conforter, optimiser, développer les activités 

économiques du territoire 

Une économie multithématique  

NǴbncjujpo eft ñmvt joufsdpnnvobvy ftu ef qpvstvjwsf mf eñwfmpqqfnfou eǴvof 
économie diversifiée, notamment en renforçant  mǴbhsjdvmuvsf dpnnf vof bdujwjuñ 
ñdpopnjrvf tusvduvsbouf ev ufssjupjsf. fo qspuñhfbou mft tjuft eǴbdujwjuñt bhsjdpmft en 
qmbdf fu fo wbmpsjtbou mf qbusjnpjof fu mǴjefoujuñ mpdbmf. usðt mjñf bv dpoufyuf bhsjdpmf0 

Nf tpvibju ftu ñhbmfnfou ef mjnjufs mǴjnqbdu ev eñwfmpqqfnfou ñdpopnjrvf tvs mf 
qbusjnpjof obuvsfm fu bhsjdpmf. fo sfdpvsbou è mǴpqujnjtbujpo eft tjuft fo qmbdf0 

Gogjo. mǴñdpopnjf mpdbmf epju tf upvsofs wfst mǴbwfojs. fo tǴbebqubou bvy opvwfbvy npeft 
économiques (auto -fousfqsfobsjbu. ñdpopnjf ovnñsjrvfǼ+0 

NǴjouñhsbujpo ef mb modification  ev %EpU qpvs mft {poft eǴbdujwjuñt ñdpopnjrvft 

NǴjouñhsbujpo ef mb modification du 
SCoT des Pays de Laval et de Loiron a 
recadré le potentiel de surface à 
wpdbujpo eǴbdujwjuñt ñdpopnjrvft tvs 
mǴfotfncmf ev ufssjupjsf eft Rbzt ef 
Laval et de Loiron (la ver sion 
précédente du SCoT posait des 
qspcmðnft eǴjoufsqsñubujpo eft 
surfaces attribuées à chaque EPCI). 

%vs mf Rbzt ef Npjspo. mǴGEQRCTE ef mb 
Gravelle a été repéré en tant que pôle 
eǴbdujwjuñt ef sbzpoofnfou sñhjpobm fu 
eñqbsufnfoubm0 NǴbodjfo tjuf RGDGEQ è 
Port-Dsjmmfu. bvkpvseǴivj fo qbsujf fo 
friche industrielle, a été identifié 
comme un site urbain à enjeu 
spécifique dans le tissu urbain pour le 
développement du Village Artisans.  

Nft {poft eǴbdujwjuñt tpou ñqbsqjmmñft 
tvs mf ufssjupjsf fu dfsubjoft oǴpou plus 
de foncier disponible.  

Nf ufssjupjsf ftu epuñ ef efvy qbsdt eǴbdujwjuñt joufsdpnnvobvy : 

-  Nb DsĄmbuuf. vo npeðmf ef {poft eǴbdujwjuñt jouñhsñ bv dpoufyuf cpjtñ 
-  NǴGEQRCTE ef mb Isbwfmmf : une démarche qualitative à prolonger.  

¶  

Les sous-thèmes déclinés ebot mf RCFF qpvs mǴbyf 5 qpsufou tvs mft qpjout tvjwbout : 

-  NǴbhsjdvmuvsf dpnnf tvqqpsu eǴvof bdujwjuñ ñdpopnjrvf tusvduvsbouf ev 
territoire  

-  %Ǵbebqufs bvy tztuðnft ef qspevdujpo bhsjdpmf 
-  Rsñtfswfs mft tjuft eǴfyqmpjubujpo fo bdujwjuñ 
-  Favoriser la reprise df mǴbsujtbobu fo njmjfv svsbm 
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-  Wbmpsjtfs mf qbusjnpjof cêuj eǴpsjhjof svsbmf fo gbwpsjtbou ebot vo qsfnjfs ufnqt 
la reprise des exploitations agricoles  

-  Poursuivre le développement économique du territoire  
-  Optimiser le foncier économique existant  
-  %Ǵbebqufs bvy opvwfbvy npeft ñdpopnjrvft 
-  Affirmer les sites privilégiés eǴjnqmboubujpo des activités économiques, en 

cohérence avec le SCoT des Pays de Laval et de Loiron  
-  Poursuivre le développement économique du territoire  
-  Optimiser le foncier économique existant  
-  %Ǵbebqufs bvy opvwfbvy npeft ñdpopnjrvft 
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AXE 3 : CONFORTER, OPTIMISER, DEVELOPPER LES 
ACTIVITES ECONOMIQUES DU TERRITOIRE 
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Axe 4 : Valoriser le patrimoine naturel et paysager 

Le territoire du Pays de Loiron doit identifier les 
continuités écologiques  qui maillent le territoire . Il 
délimite des réservoirs de biodiversité et des 
corridors écologiques, retranscrit les espaces 
naturels protégés ou inventoriés. Ceci se retranscrit 
dbot mǴbobmztf ef mb Usbnf Wfsuf fu ef mb Usbnf 
Bleue. 

Les sous-uiðnft eñdmjoñt ebot mf RCFF qpvs mǴbyf 
4 portent sur les points suivants  : 

-  Préserver et restaurer les continuités 
écologiques du Pays de Loiron  

-  Protéger la ressource en eau présente sur 
le ter ritoire 

-  Objoufojs mǴñrvjmjcsf fousf qsbujrvft 
agricoles et dynamiques naturelles pour 
préserver les paysages  

-  Cttvsfs vo eñwfmpqqfnfou ef mǴibcjubu 
tpvdjfvy ef mǴjefoujuñ eft qbztbhft fu 
wbmpsjtfs mfvs tjuf eǴjnqmboubujpo 

AXE 4 : VALORISER LE 
PATRIMOINE NATUREL ET 

PAYSAGER 

 

Les différents inventaires ont abouti à une 
caractérisation précise des éléments de la Trame verte 
et bleue du territoire , éléments qui sont à protéger . Ces 
réflexions ont permis ef gbjsf ñwpmvfs mf qspkfu eǴvscbojtbujpo tout 
en respectant le patrimoine naturel et paysager.  
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Axe 5 : Tendre vers un territoire à énergie positive 

NǴbnñmjpsbujpo eft qfsgpsnbodft ñofshñujrvft fu mb mvuuf dpousf mf dibohfnfou 
climatique  pou ñuñ sfogpsdñt ebot mf dpef ef mǴvscbojtnf qbs mb mpj o±2014-366 du 24 
mars 2014 dite « loi ALUR », notamment par la modification des objectifs généraux 
fyqsjnñt ebot mǴbsujdmf N 323-4 ev dpef ef mǴvscbojtnf0 

NǴpqujnjtbujpo ñofshñujrvf ev ufssjupjsf ev Pays de Loiron concerne différents points  : 

¶ Les déplacements  : même si le territoire intercommunal est caractérisé par 
son aspect rural, et par conséquent par des distances importantes à 
qbsdpvsjs eǴvo qpjou è mǴbvusf. mb dpmmfdujwjuñ tpvibjuf sbqqspdifs le plus 
qpttjcmf mft {poft eǴibcjubu du centre bourg  afin de limiter la production de 
gaz à effet de serre.  

¶ Le développement des dispositifs de performance énergétique  : par le 
sfdpvst qmvt sñhvmjfs bvy ejtqptjujgt ef dbqubujpo tpmbjsf. rvǴjm tǴbhjttf ef 
lǴibcjubu. eft bdujwjuñt ñdpopnjrvft ou des équipements publics . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les sous-uiðnft eñdmjoñt ebot mf RCFF qpvs mǴbyf 7 qpsufou tvs mft qpjout tvjwbout : 

-  Affirmer les communes gares comme pôles multimodaux  
-  Ob÷usjtfs mǴvtbhf ef mb voiture, réduire les distances et obligations de 

déplacements, conforter les liaisons douces et les transports en commun  
-  Rspnpvwpjs mb qspevdujpo eǴñofshjf sfopvwfmbcmf fu fodpvsbhfs tpo vujmjtbujpo 
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-  Lutter contre la précarité énergétique, favoriser la réha bilitation thermique et la 
construction neuve  

-  Interdire les constructions dans les zones exposées et anticiper les risques 
qpmmvujpo fu rvbmjuñ ef mǴbjs 

-  Développer les liaisons douces et les modes de déplacement alternatifs à 
mǴvtbhf ef mb wpjuvsf joejwjevelle  

-  Développer les énergies électriques propres  
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SCENARIOS DE DEVELOPPEMENT ET JUSTIFICATIONS 

DES CHOIX OPERES DANS LE PADD  

 

Lɑobjectif dçmographique 

Comme détaillé précédemment, le choix effectué par les élus tend à viser un objectif 
de dspjttbodf eñnphsbqijrvf ef mǴpsesf eǴvof dspjttbodf ef 3.47&. tpju mǴñrvjwbmfou 
eǴfowjspo 4 822 ibcjubout è ipsj{po 32 bot0 Fðt mpst. jm b ñuñ qpttjcmf eǴfo eñevjsf vo 
opncsf eǴibcjubout. fu. fo gpodujpo eft ejggñsfouft qpmbsjuñt. mfvs sñqbsujujpo tvs mf 
territoire. Enfin, il est devenu possible de prévoir les besoins fonciers nécessaires à 
mǴbddvfjm ef mb qpqvmbujpo buufoevf0 

 

Une ambition renforcée par la fusion 

Cette ambition se justifie par la capacité du territoire à attirer de la population grâce à la 
qspyjnjuñ ev qýmf mbwbmmpjt. mǴbssjwñf qspdibjof ef hsboeft fousfqsjtft tvs mf ufssjupjsf pv 
è qspyjnjuñ jnnñejbuf. mf dbesf ef wjfǼ 

Par ailleurs, la fusion avec Laval Agglomération constitue une réelle opportunité pour la 
CCPL de se renforcer eu ef qpvstvjwsf tb ezobnjrvf qptjujwf fo ufsnft eǴbddvfjm ef 
qpqvmbujpo. upvu fo qsñwpzbou vof hftujpo npeñsñf ef mǴftqbdf0 
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE MODERATION DE 

LA CONSOMMATION DɑESPACE ET DE LUTTE 

CONTRE LɑETALEMENT URBAIN 

 

Les enjeux de la modération de la consommation 

dɑespace et de lutte contre lɑçtalement urbain 

Le projet de PLUi doit répondre aux enjeux de développement du territoire  ufmt rvǴjmt 
ont été définis. Il doit maintenir et gbwpsjtfs mǴjnqmboubujpo ef opvwfmmft bdujvités 
ñdpopnjrvft bgjo ef dpogpsufs mf ojwfbv eǴfnqmpjt0 Km epju qfsnfuusf bvy qpqvmbujpot. 
rvǴjm tǴbhjttf ees actifs, des familles  ou des séniors , de se loger en limitant les 
déplacements quotidiens vers les lieux de travail ou vers les services, commerce s et 
équipements.  

Gyjhfodf efqvjt mb mpj CNVT ef 4236. mb npeñsbujpo ef mb dpotpnnbujpo eǴftqbdf epju 
être inscrite dans le projet.  Ainsi, pour atteindre cet objectif, les communes ont mis 
mǴbddfou tvs mf sfopvwfmmfnfou vscbjo bgjo ef sfezobnjtfs mfvs dfotre-bourg par le biais 
eǴpqñsbujpot ef sfrvbmjgjdbujpo vscbjof pv ef sñopwbujpo0  

Rpvs dfmb. vof ñuvef sfmbujwf è mǴbobmztf eft dbqbdjuñt ef sfopvwfmmfnfou vscbjo b ñuñ 
réalisée et est incluse dans le rapport de présentation.  

FǴbvusf qbsu. mft efotjuñt tpnt renforcées conformément à celles inscrites dans le SCoT.  

Gogjo. fo tǴbqqvzbou tvs mǴbsnbuvsf ufssjupjsf eñgjojf qbs mf %EpU fu dpnqmñuñf qbs mf 
RCFF ev RNVj *opubnnfou dpodfsobou mǴjefoujgjdbujpo ef Npjspo-Ruillé, commune 
nouvelle, en tant que commune « pôle en mutation  »), le développement d es pôle s 
structurant s et un déve loppement adapté est propo sé pour les autres communes  
constituées des pôles intermédiaires et des pôles ruraux .  

Le diagnostic territorial a permis de faire émerger différents constat s concernant le parc 
ef mphfnfout0 Go fggfu. mǴpggsf ftu qfv ejwfstjgjñf bwfd ;2& ef nbjtpot joejwjevfmmft fu 
peu de logements locatifs (71% de propriétaires occupants). Le projet vise ainsi à 
permettre des densités urbaines adaptées aux différentes polari tés du territoire et à 
sfdpotjeñsfs mft gpsnft vscbjoft qmvt ejwfstjgjñft. nbjtpot hspvqñft. qfujut dpmmfdujgtǼ  

Eibrvf {pof tvtdfqujcmf eǴbddvfjmmjs ef mb qpqvmbujpo fo fyufotjpo eft bhhmpnñsbujpot 
existantes sera fodbesñf qbs vof Qsjfoubujpo eǴCnñobhfnfot et de Programmation 
(OAP) qui précisera une fourchette de  densité à respecter.  

Pour le développement urbain à vocation habitat, les densités sont adaptées au 
contexte territorial ( pôles structurants, pôles intermédiaires et pôles ruraux ) 
conformément au x prescriptions du SCoT. Ces dernières varient en fonction de la 
typologie des bourgs.   

Il a été donc été décidé de pondérer les densités demandées en fonction de la typologie 
des bourgs et de leur modèle de développement urbain récent  : 

¶ Pôles structurant s : 16 logts/ha  
¶ Pôles intermédiaires  : 14 logts/ha  
¶ Pôles ruraux : 12 logts/ha  
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Fbot mf nònf qsjodjqf rvf qpvs mf eñwfmpqqfnfou sñtjefoujfm. mǴpqujnjtbujpo eft {poft 
eǴbdujwjuñt tfsb sfdifsdiñf. opubnnfou è usbwfst mb sñebdujpo ef opvwfmmf sðhmf 
permettant d Ǵpqujnjtfs mft qbsdfmmft eñkè bnñobhñft qpvs sñbmjtfs eft ñwfouvfmmft 
divisions parcellaires.  
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JUSTIFICATION DES MOTIFS DE LA DEFINITION DES 

EMPLACEMENTS RESERVES 
 

Objet des emplacements réservés 

Les emplacements réservés sont des dispositions graphiques qui se superposent 
aux différents zonages. Ils sont repérés sur le plan par un figuré quadrillé rouge et 
leur liste figure sur le plan de zonage de chaque commune.  

Kmt boopodfou vof wpmpouñ eǴbdrvjtjujon de la part de la collectivité en vue de 
sñbmjtfs eft bnñobhfnfout bzbou vo dbsbduðsf eǴjouñsòu qvcmjd0 

Liste des emplacements réservés 

Tableau récapitulatif des emplacements réservés  : 

Beaulieu -sur -Oudon  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°1 Commune Extension des équipements 4 494 

ER n°2 CD 53 Aménagement de la RD 32 13 973 

    

Bourgon  Destinataire  Objet  Surface en m²  

ER n°3 CD 53 Aménagement de la RD 106 8 024 

    

La Brûlatte  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°4 CD 53 Aménagement RD 137 29 284 

ER n°5 Commune Extension du cimetière et aménagement d'un parking 1 570 

ER n°6 Commune Accès au plan d'eau 114 

ER n°7 Commune Aménagement de la RD 571 1 380 

ER n°8 CD 53 Dégagement de visibilité sur RD 571 4 443 

ER n°9 Commune Création d'un chemin piétonnier 4462 

    

    
La Gravelle  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°10 Commune Projet de liaison Le Pertre - La Gravelle  27 470 

    

     
Launay -Villiers  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°11 CD 53 Aménagement de la RD 106 724 

ER n°12 CD 53 Aménagement de carrefour 2 934 

ER n°13 CD 53 Dégagement de visibilité 1 079 

ER n°14 Commune Création d'un chemin pédestre 1 715 

ER n°15 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ 879 

ER n°16 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ 1 488 

ER n°17 CD 53 Confortement de la digue 3 138 

ER n°18 CD 53 Aménagement de voie 322 

ER n°19 CD 53 Dégagement de visibilité 6 262 
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ER n°20 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ 4 572 

ER n°21 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ 3 869 

ER n°22 CD 53 Dégagement de visibilité 536 

ER n°23 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ 830 

Bourgneuf -la-Forêt  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°24 CD 53 Aménagement nord de la RD 30 9 163 

ER n°25 Commune Accès La Maltonnière et sortie piétonne 1 779 

ER n°26 Commune Liaison RD 123 à VC des Mées 1 173 

ER n°27 Commune Extension de la Place de la Tannerie 1 286 

ER n°28 Commune Extension du cimetière 4 006 

ER n°29 Commune Extension du terrain de football 6 551 

ER n°30 CD 53 Aménagement sud de la RD 3 5 613 

    

    
Le Genest St Isle  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°31 Commune !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄ 1 899 

ER n°32 CD 53 Aménagement de la RD 115 8 557 

ER n°33 Commune 9ƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭŀƎǳƴŀƎŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Isle 665 

ER n°34 CD 53 Réaménagement de la RD 278 25 928 

ER n°35 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ζ défense incendie » 8 517 

ER n°36 Commune 
Liaison douce entre la route de la Lucette et la zone de 
loisirs « foot » RD 78 

8 397 

ER n°37 Commune 
Liaison douce route de la Lucette depuis le lotissement de 
ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ±ŜǊǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ /ƘǊŞǘƛŜƴƴƛŝǊŜ 

3 155 

ER n°38  Commune 
!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
locatifs 

10 000 

ER n°39 Commune 
Prolongement voie de désenclavement du bourg facilitant 
le remplissage des dents creuses 

457 

ER n°40 Commune 
5ŞǎŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ƎŀǊŜ 
multimodal 

5 951 

ER n°41 Commune 
Extension du pôle multimodal gare côté route de Saint-
Berthevin 

8 461 

ER n°42 CD 53 Réaménagement de la route départementale 576 5 496 

ER n°43 Commune 
Jonction entre deux portions de chemins communaux 
existants 

225 

ER n°44 CD 53 Réaménagement de la RD 278 48 744 

ER n°45 Commune 9ȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ 3 726 

ER n°46 Commune Extension du cimetière 6001 

ER n°47 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ 6 840 

ER n°48 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ǾƛŀƛǊŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ¦Ŝ 255 

ER n°49 CD 53 Aménagement de la RD 278 772 

ER n°50 CD 53 Aménagement de la RD 278 71 446 

ER n°51 CD 53 Aménagement de la RD 278 4 229 

ER n°52 CD 53 Aménagement de la RD 278 2 806 

ER n°53 CD 53 Aménagement de la RD 278 2 684 

ER n°54 CD 53 Aménagement de la RD 30 1 247 
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Loiron -Ruillé  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°55 CD 53 Aménagement de la RD 115 7 726 

ER n°56 CD 53 Rectification de la RD 137 20 846 

ER n°57 Commune Création de voie 420 

ER n°58 Commune Désenclavement 233 

ER n°59 Commune Aménagement de voirie 178 

ER n°60 Commune Aménagement de voirie 101 

ER n°61 Commune Projet de liaisons douces 11 395 

ER n°62 Commune Projet de liaisons douces 859 

ER n°63 Commune Aménagement de voirie 2 608 

ER n°64 CD 53 Rectification de la RD 656 4 022 

ER n°65 CD 53 Aménagement de la RD 124 14 570 

 

 

  
Montjean  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°66 CD 53 Aménagement de la RD 124 11 470 

ER n°67 CD 53 Aménagement de la RD 32 11 537 

ER n°68 CD 53 Aménagement de la RD 124 22 682 

ER n°69 CD 53 Aménagement de voirie 698 

ER n°70 Commune 9ƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ 1 010 

ER n°71 Commune Parking cimetière 676 

ER n°72 Commune Aménagement de voirie 144 

ER n°73 Commune Sécurisation de carrefour 106 

ER n°74 Commune Aménagements ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ 269 

ER n°75 Commune Prolongement liaison douce 1 432 

 

 

  

    
Olivet  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°76 Commune Aménagement de voirie 558 

ER n°77 Commune Aménagement de voirie 1 564 

ER n°78 Commune Aménagement de voirie 456 

ER n°79 Commune Aménagement de voirie 326 

ER n°80 CD 53 Aménagement de la RD 115 2 033 

ER n°81 Commune !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄ 3 103 

ER n°82 CD 53 Aménagement de la RD 115 3 393 

    

    
Port -Brillet  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°83 Commune 
/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƘŀǊǇŜƴǘŜǊƛŜ 
et la RD 576 

334 

ER n°84 Commune Aménagement de voirie 138 

ER n°85 Commune Aménagement de voirie 1 594 

ER n°86  Commune Aménagement de voirie 971 

ER n°87 Commune 
/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭŀ aŀƛǊƛŜΣ ƭŜ 
cimetière 

394 

ER n°88 Commune 
Aménagement du carrefour entre la rue du Bourgneuf et la 
route de Launay 

508 

ER n°89 Commune 
5ŞƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ 
des riverains 

798 
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Saint -Cyr-Le-Gravelais  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°90 Commune Stationnement évènementiel 11 042 

ER n°91 Commune Désenclavement 403 

    

    
Saint -Ouën-des-Toits  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°92 Commune Parking du Musée Jean Chouan 3 012 

ER n°93 Commune Hippodrome 88 468 

ER n°94 CD 53 Aménagement Ouest de la RD 30 13 250 

ER n°95 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǇƛŞǘƻƴ 1 120 

ER n°96 CD 53 Aménagement de la RD 115 236 

ER n°97 Commune Extension du cimetière 3 753 

ER n°98 CD 53 Aménagement de la RD 115 3 790 

ER n°99 Commune !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄ 2 984 

ER n°100 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴ 5 386 

ER n°101 Commune /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴ 1 719 

ER n°102 CD 53 Aménagement Est de la RD 30 6 297 

    
Saint -Pierre -La-Cour  Destinataire  Objet  Surface en m² 

ER n°103 CD 53 Aménagement de la RD 106 1 759 

ER n°104 CD 53 Projet de voie de contournement 19 605 

ER n°105 Commune Réalisation de logements pour pesronnes âgées 590 

ER n°106 Commune !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎȅŎƭŜ 2 602 

ER n°107 Commune 
!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŀǊŜ Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ 
ǇƾƭŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ 

11 952 
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JUSTIFICATION DES MOTIFS DE LA DEFINITION DES 

ORIENTATIONS DɑAMENAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION 
 

Objet des OAP 

Nft Qsjfoubujpot eǴCnñobhfnfou fu ef Rsphsbnnbujpo *QCR+ qfvwfou. qbs 
rvbsujfst pv qbs tfdufvst. qsñwpjs mft bdujpot fu pqñsbujpot eǴbnñobhfnfou wjtbou 
à mettre en valeur, réhabil iter, restructurer ou aménager un quartier. Ces 
psjfoubujpot qfvwfou. fo dpiñsfodf bwfd mf qspkfu eǴbnñobhfnfou fu ef 
développement durables . 

Toutes les OAP présentées sont des OAP dites « sectorielles  ». Elles permettent 
de préciser les attendus en matièr e de qualité architecturale, urbaine et 
qbztbhðsf. eǴjotfsujpo ebot mf dbesf fyjtubou upvu fo dpotfswbou vof dfsubjof 
latitude pour les porteurs de projet. Pour intégrer des règles de bon sens, elles 
jouðhsfou dibdvof mǴfotfncmf eft uiðnft tvjwbout : 

-  La qubmjuñ ef mǴjotfsujpo bsdijufduvsbmf. vscbjof fu qbztbhðsf ; 
-  La mixité fonctionnelle et sociale  ; 
-  La qualité environnementale et la prévention des risques  ; 
-  Les besoins en matière de stationnement  ; 
-  La desserte par les transports en commun  ; 
-  La desserte des  terrains par les voies et réseaux.  

Une OAP patrimoniale pour les jardins ouvriers de Port -Brillet avait été envisagée. 
Mais après une délibération du Conseil Municipal, les élus ont souhaité que ce 
rvbsujfs of tf eñwfmpqqf qbt fu oǴpou qbt tpvibjuñ epoofs jour à une OAP 
patrimoniale. Afin de pallier à cette absence réglementaire, un chapitre est 
consacré aux cités ouvrières dans le Cahier de Recommandations Architecturales 
Paysagères et Environnementales du Pays de Loiron.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 1 Extrait du Cahier de Recommandations Architecturales et 
Paysagères 
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Ff mb nònf nbojðsf. vof Qsjfoubujpo eǴCnñobhfnfou fu ef Rsphsbnnbujpo 
« Trame Verte et Bleue  ¼ bwbju ñuñ fowjtbhñf0 Qs. mǴǴjowfoubjsf cpdbhfs epou mb 
dpmmfdujwjuñ ejtqptbju bv npnfou ef mb sñbmjtbujpo eft QCR oǴñubju qbt bqqvzñ tvs 
un travail de terrain et  vof QCR sñhmfnfoubjsf qsftdsjqujwf tvs dfuuf cbtf oǴñubju 
pas souhaitée.  

 

Les OAP « habitat  » : 34 OAP sont à vocation habitat. Elles correspondent soit à 
des zones à urbaniser (1AUh) soit à des zones urbaines à densifier/renouveler.  
Parmi les OAP « habitat », 63& eǴfousf fmmft tpou eft QCR eǴfyufotjpo. jefoujgjñft 
à urbaniser rapidement et trad uites par un zonage «  1AUh ». 21& eǴfousf fmmft 
couvrent des secteurs de «  densification  » et sont traduites par un zo nage « Ua » 
ou « Ub ». Enfin, 16& eǴfousf elles sont des OAP identifiées comme des zones à 
urbaniser à moyen terme et traduites par un zonage «  2AUh ». Le classement en 
4CVi qfsnfu ef qibtfs mǴvscbojtbujpo fu gbju ñdip è mb qsftdsjqujpo o±5 ev %EpU 
des Pays de Laval et de Loiron relative au dévelo ppement urbain  : « ƤįƧƥǎuģƼǎ¹uÌǎ
prévoiront un étalement dans le temps de la consommation de ces espaces dans le 
čïĘƷģǎĘƵǡŹģǎƢƷƅōƷïŵŵïǐŜƅŹǎčƅŹǐƷƈŬĤģǎģǐǎĘŜĺĺĤƷģŹčŜĤģǎĘģƼǎƼǡƷĺïčģƼǎøǎǡƷĄïŹŜƼģƷǎøǎ
court (1AU) et à moyen long terme (2AU) ». 

34

6
2

Répartition de la vocation des OAP

OAP habitat OAP économie OAP loisirs
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Les OAP « économie  » : 6 OAP sont à vocation économie. Elles correspondent à 
mǴfyufotjpo ef {poft eǴbdujwjuñt fyjtubouft. mb qmvqbsu hñsñft qbs mb dpnqñufodf 
communautaire  et situées sur les polarités structurantes du territoire  : Le 
Bourgneuf -la-Forêt, Loiron -Ruillé et Port-Brillet . Ces OAP font écho à la 
prescription n°19 du SCoT des Pays de Laval et de Loiron relative aux espaces à 
wpdbujpo eǴbdujwjuñt ñdpopnjrvft fu rvj tujqvmf rvf ¬ ŬƵƅǡǻģƷǐǡƷģǎĘïŹƼǎŬƵģŹǻģŬƅƢƢģǎ
ǡƷĄïŜŹģǎ ƅǡǎ ģȂǐģŹƼŜƅŹǎ øǎ ŬƵǡƷĄïŹŜƼïǐŜƅŹǎ Ęģǎ ĺƅŹčŜģƷǎ øǎ ǻƅčïǐŜƅŹǎ Ĥčonomique sera 
ïččƅŵƢïōŹĤģǎĘƵǡŹģǎčƅŹčģƢǐŜƅŹǎĘƵģŹƼģŵĄŬģǎĘģƼǎƼģčǐģǡƷƼǎčƅŹčģƷŹĤƼǎïĺŜŹǎĘƵƅƷōïŹŜƼģƷǎ
ŬƵïččĪƼǎģǐǎŬģǎƢïƷčģŬŬïŜƷģ ». 

Les OAP « loisirs » : 2 OAP sont à vocation loisirs. Elles correspondent à 
mǴñupggfnfou eft {poft ef mpjtjst fyjtubouft. tvs mft dpnnunes de Montjean et de 
Loiron-Ruillé. 

 

Méthodologie des OAP 

Les OAP constituent la pièce réglementaire du PLUi qui va susciter le plus de 
modifications dans le profil physique des bourgs de la CCPL.  Km tǴbhjttbju ef 
trouver un juste milieu entre préservati po ef mǴfowjspoofnfou. npeñsbujpo ef mb 
dpotpnnbujpo eǴftqbdf fu jouñhsbujpo qbztbhðsf0  

Les habitants ont également été sollicités, via des «  bistrots de parole  ¼ è mǴñuñ 
423: qpvs tǴfyqsjnfs tvs mfvst buufouft qpvs mft gvuvst tfdufvst eǴvscbojtbujpo. df 
rvj b qfsnjt eǴbmjnfoufs mf eñcbu eft ñmvt0 

Gogjo. vof dfsubjof tpvqmfttf b ñuñ dpotfswñf ebot mǴñmbcpsbujpo eft QCR bgjo ef 
gbdjmjufs mfvs qsjtf fo nbjo qbs mft qpsufvst ef qspkfu. rvǴjmt tpjfou qvcmjdt pv qsjwñt0 

Rmvtjfvst QCR pou qv cñoñgjdjfs eǴñuveft un peu plus poussées pour leur 
sñbmjtbujpo0 EǴftu mf dbt ef mb dpnnvof ef Npjspo-Tvjmmñ. epou mǴñuvef qsñ-
opérationnelle réalisée en 2017 a permis de mieux retranscrire la stratégie 
dpnnvobmf ebot mf RNVK0 EǴftu ñhbmfnfou mf dbt qpvs mf cpvsh ef Saint-Ouën-
des-Toits où une esquisse a été réalisée pour réfléchir à la reconfiguration 
structurelle du bâti de centre bourg.  

 

OAP et séquence « ERC » 

NǴñmbcpsbujpo eft QCR b également été menée en prenant en considération la 
séquence « Eviter, Réduire, Compenser  ». 

Ces réflexions pou qfsnjt eǴbcpvujr à des secteurs eǴvscbojtbujpo soucieux de la 
préservation des espaces naturels ( zones humides. dpvst eǴfbv+ sftqfdubou bjotj 
les objectifs du PADD .  Dans les cas où la présence de zones humides était 
avérée, des alternatives ont été privilégiées  < tvqqsfttjpo ef mǴQCR. sñevdujpo ev 
périmètre, intégration voire mise en valeur de la zone humide dans 
mǴbnñobhfnfou0 

Toutefois, l a mise en place de deux  OAP (Port-Brillet Ǳ OAP La Pointe du Bois, Le 
Bourgneuf -la-Forêt Ǳ OAP La Maltonnière) est susceptible  eǴengendrer des 
dégradations de zones humides qui devront être compensées.  Concernant la 
commune du Bourgneuf -la-Forêt, des inventaires complémentaires ont é té 
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réalisés et ont identifié une zone humide résiduelle. La parcelle de compensation 
envisagée dans le cadre de la séquence «  ERC » se situe à proximité immédiate. 
Concernant Port -Brillet, un inventaire complémentaire devra être réalisé afin de 
prouver la présencf pv opo ef {poft ivnjeft tvs df tfdufvs0 Fbot mǴjoufswbmmf. mb 
tvsgbdf ef mǴQCR b upvu ef nònf ñuñ sñevjuf0 

 

Les OAP dans leur contexte 

Tableau récapitulatif des OAP par communes.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les schémas de bourg qui vont suivre permettent de mieux  appréhender la 
volonté intercommunale de restructurer les bourgs, en y précisant les travaux 
en cours, les liaisons douces à créer, les emplacements réservés à inscrire, les 
tfdufvst ef sfopvwfmmfnfou vscbjo fu mft tfdufvst eǴfyufotjpo vscbjof. 
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BEAULIEU-SUR-OUDON 

La commune de Beaulieu -sur-Oudon est identifiée par le SCoT comme 
« commune rurale  ». Elle possède ainsi une limite  de densité fixée à 12 logements 
par ha. Efuuf dpnnvof ñubju bvqbsbwbou epuñf eǴbvdvo epdvnfou eǴvscbojtnf fu 
ñubju sñhjf qbs mf Tðhmfnfou Pbujpobm eǴVscbojtnf0 NǴñmbcpsbujpo ev RNVj b ñuñ 
mǴpddbtjpo ef tusvduvsfs mb tusbuñhjf dpnnvobmf ef eñwfmpqqfnfou0 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubous en 2015 488 habitants  

Nb de logements en 2015  
189 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

23 logements soit 1,9 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

12 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 

COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-OUDON 

OAP EXTENSION et DENSIFICATION 

1AUh OAP Beausoleil  Surface º 9 600 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 12 logts 

Ub OAP Les Rosiers Surface º 2 100 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 4 logts  

2AUh OAP Le Bois du Faulx Surface º 5 900 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 7 logts  

Sous-total  Surface totale en extension º 
17 600 m² (conforme au PADD)  

Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 
23 logts  
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LE BOURGNEUF-LA-FORET 

La commune du Bourgneuf - la-Forêt est identifiée comme un pôle structurant du 
territoire de la CCPL et constitue un des piliers du triangle formé par Saint -Pierre-
La-Cour, Le Genest-St-Isle et Le Bourgneuf -la-Forêt. 

Le développement urbain prévisionnel du Bourgneuf -la-Hpsòu tǴbsujdvmf 
fttfoujfmmfnfou è ipsj{po 7 bot tvs mǴfyufotjpo opse ev mpujttfnfou ef mb 
Maltonnière.  Km tǴbhju ef sfgfsnfs mǴfodfjouf ev cpvsh. è qspyjnjuñ eft tfswjdft 
administrat ifs et des commerces.  

Pñbonpjot. df tfdufvs eǴbnñobhfnfou ftu dpodfsoñ qbs vof {pof ivnjef 
sfqñsñf mpst eft jowfoubjsft fggfduvñt fo 4239 bv ujusf ef mb Rpmjdf ef mǴGbv0 Km tǴbhju : 

FǴvof {pof tpvsdfvtf tjuvñf kvtuf bv-efttvt ev cbttjo eǴpsbhf 

Pas de flore spécifique/fonction hydraulique faible du fait de la superficie  

Rbt ef dpoujovjuñ bwfd eǴbvusft {poft ivnjeft 

Efuuf {pof ivnjef tf uspvwf fo dpoujovjuñ eǴvof wpjsjf fo buufouf. df rvj fousbwf 
mf eñwfmpqqfnfou ef mǴvscbojtbujpo ebot mǴfowfmpqqf cêujf ev courg. Des 
prospections pour trouver un site de compensation ont été engagées et un 
qpufoujfm tjuf eñejñ bvy nftvsft dpnqfotbupjsft ftu jefoujgjñ ebot mǴQCR ef mb 
zone 1AUh de la Maltonnière. Il se situe en zone N, en bordure de la zone 1AUh. 
Les aménagemen ts respecteront la réglementation du SDAGE Loire Bretagne 
2016-2022 (voir Evaluation environnementale).  

Rbs bjmmfvst. mb dpnnvof fowjtbhf mǴbddvfjm ef deux fermes pédagogiques auprès 
du bourg.  
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HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 1 792 habitants  

Nb de logements en 2015  
826 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

85 logements soit 5,3 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

16 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DU BOURGNEUF-LA-FORET 

OAP EXTENSION 

1AUh OAP La Maltonnière Surface º 44 300  m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 71 logts  

2AUh OAP Le Trianon Surface º 8 700 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 14 logts  

Sous-total  
Surface totale en extension º 

53 000 m² (conforme au PADD)  
Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 

85 logts  

OAP ECONOMIE 

1AUe OAP La Croix des Landes Surface º 21 100 m²  
 

1AUe OAP Le Pré Pourri Surface º 11 400 m²  
 

Sous-total  :  
Surface totale en extension  à 

vocation économique º 
32 500 m² (3,3 ha)  
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BOURGON 

Bourgon est identifiée comme un pôle rural au SCoT. Néanmoins , la commune a 
uñnpjhoñ tvs mb qñsjpef sñdfouf eǴvo ezobnjtnf démographique qui a permis 
ef mvj pduspzfs vof qmbdf ef qýmf joufsnñejbjsf bv tfjo ev qspkfu eǴbnñobhfnfou 
et de développement durable.  

Nf dfousf cpvsh b gbju mǴpckfu eǴbnñobhfnfout sñdfout0 

Nb dpnnvof ñubju bvqbsbwbou epuñf eǴvof dbsuf dpnnvobmf0 NǴñmbcpsation du 
PLUi a permis de faire le point et de restructurer la stratégie communale de 
développement.  

 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 655 habitants  

Nb de logements en 2015  
299 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

31 logements soit 2,2 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

14 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DE BOURGON 

OAP EXTENSION 

1AUh OAP Les Forges Surface º 11 400 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 16 logts  

1AUh OAP Les Rochers Surface º 5 900 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 8 logts  

1AUh OAP Le Bois Verdier Surface º 2 600  m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 4 logts 

Sous-total  
Surface totale en extension º 

19 900 m² (conforme au PADD)  
Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 

28 logts  
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LA BRULATTE 

Nb dpnnvof ef Nb DsĄmbuuf qsñtfouf vo cpvsh fo ñupjmf0 NǴpckfdujg ev 
eñwfmpqqfnfou vscbjo ftu ef dmýuvsfs mǴfowfmpqqf vscbjof ev cpvsh0  

Fbot vo qsfnjfs ufnqt. qbs mǴQvftu. bwfd mǴbnñobhfnfou ef mb {pof 3CVi ef Nb 
Chênaie puis dans un second temps par la z one 2AUh du Verger. Cette dernière 
dpnqsfoe vof qbsu jnqpsubouf ef qsñtfswbujpo eǴvo cptrvfu mjoñbjsf tjuvñ fo tpo 
sein. 

Nb dpnnvof ñubju bvqbsbwbou eñkè epuñf eǴvo Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf0  

 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 701 habitants  

Nb de logements en 2015  
291 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

33 logements soit 2,4 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

14 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DE LA BRULATTE 

OAP EXTENSION 

1AUh OAP La Chesnaie Surface º 10 100 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 14 logts  

2AUh OAP Le Verger  Surface º 18 200 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 25 logts  

Sous-total  
Surface totale en extension º 
28 300 m² (non conforme au 

PADD) 

Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 
39 logts  
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LA GRAVELLE 

Nb dpnnvof ef Nb Isbwfmmf nbsrvf mǴfousñf pvftu ev ufssjupjsf ef mb 
Communauté de Communes du Pays de Loiron. Son paysage est fortement 
jnqbduñ qbs mft jogsbtusvduvsft ef usbotqpsut fu mft {poft eǴbdujwjuñt0 Pñbonpjot. 
la commune a su garder son identité rurale via des marqueurs architecturaux 
spécifiques à son bourg  : maitpot njupzfooft è mǴbmjhofnfou tvs svf ñuspjuf. 
opncsfvy qpsdift. nbjtpot qjfssf bqqbsfouftǼ 

%vs mb qñsjpef sñdfouf. mb dpnnvof tǴftu eñwfmpqqñf wjb eft pqñsbujpot 
groupées déconnectées du bourg. La dernière opération, la Maison Neuve, peine 
à être commerc jbmjtñf0 NǴpckfdujg ftu ef qspqptfs eft bmufsobujwft è dfu ftqbdf 
bgjo ef qpvstvjwsf mǴbddvfjm ef qpqvmbujpo tvs mb dpnnvof0 

Nb dpnnvof ñubju bvqbsbwbou epuñf eǴvof dbsuf dpnnvobmf0 Vo Rmbo Npdbm 
eǴVscbojtnf bwbju ñuñ ñmbcpsñ bwbou eǴòusf boovmñ qbs décision du Tribunal 
Administratif.  

 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 519 habitants  

Nb de logements en 2015  
246 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

25 logements soit 2,1 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

12 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DE LA GRAVELLE 

OAP EXTENSION 

2AUh OAP Les Barres Surface º 3 300 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 4 logts  

2AUh OAP Les Piltières Surface º 10 800 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 13 logts  

Sous-total  
Surface totale en extension º 

14 100 m² (conforme au PADD)  
Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 

17 logts (conforme au PADD)  
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LE GENEST-ST-ISLE 

Le Genest-St-Isle est un des bourgs les plus importants du territoire de la CCPL. 
Forte de 2 131 habitants en 2015, la commune se positionne derrière Loiron -Ruillé 
et au même niveau que Saint -Pierre-La-Cour. 

Rmvtjfvst ñuveft tpou fo dpvst wjtbou è sñbnñobhfs mf dŤvs ef wjmmf ev Ifoftu-
St-Isle. Néanmoins, les éléments climatiques de juin 2018 , qui ont généré de 
nombreuses inondations dans le centre bourg, ont nécessité de revoir 
entièrement les études menées , qui doivent reprendre début 2019 . A noter que 
mǴñdpmf nbufsofmmf fu qsjnbjsf rvj b ñuñ jopoeñf fo kvjo 423: b ñuñ eñnpmjf fousf 
temps. 

 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 2 131 habitants  

Nb de logements en 2015  
843 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

102 logements soit 6,4  ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

16 logts/ha  
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TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DU GENEST-SAINT-ISLE 

OAP EXTENSION 

1AUh OAP LǴQsñf ev Rmfttjt Surface º 59 900  m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 94 logts  

1AUh OAP Les Eglantiers Surface º 9 500 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 15 logts  

Sous-total  
Surface totale en extension º 
67 400 m² (non conforme au 

PADD) 

Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 
108 logts  
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LAUNAY-VILLIERS 

Launay-Villiers est la plus petite commune du Pays de Loiron en termes 
eǴibcjubout *5;3 fo 4237+0 Jjtupsjrvfnfou. mf eñwfmpqqfnfou ev cpvsh tǴftu uspvwñ 
régulièrement contraint par la rétention foncière de grands propriétaires terriens. 
EǴftu qpvsrvpj bvkpvseǴivj mb qbsujf bhhmpnñsñf ef mb dpnnvof qsñtfouf vof 
configuration en «  bourg rue  ». 

Le seul secteur pressenti pour pouvoir accueillir des constructions à horizon 10 
bot ftu dfmvj tjuvñ efssjðsf mǴbodjfoof ñdpmf qsjwñf *gfsnñf fo 423:+0 Desservi en 
sñtfbv. jm qfvu cñoñgjdjfs ef mǴpqqpsuvojuñ sfqsñtfouñf qbs mf gpodjfs jnnpcjmjfs 
ejtqpojcmf è qspyjnjuñ fo mjfo bwfd mǴñdpmf0 

 

HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 391 habitants  

Nb de logements en 2015  
163 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

19 logements soit 1,6 ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñment au PADD 

12 logts/ha  

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DU LAUNAY-VILLIERS 

OAP EXTENSION 

3CVi QCR NǴGcole  Surface º 15 100 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 18 logts  

Sous-total  
Surface totale en extension º 

15 100 m²  
Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 

18 logts  
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LOIRON-RUILLE 

La fusion des bourgs de Ruil lé-le-Gravelais et de Loiron le 1er janvier 2016 a donné 
lieu à une étude pré -opérationnelle visant à reconnecter les deux bourgs entre 
fvy0 Kttvf eǴvof sñgmfyjpo qbsujdjqbujwf bwfd vo hspvqf eǴvof wjohubjof eǴibcjubout. 
cette réflexion a permis de poser un certain nombre de jalons pour 
mǴbnñobhfnfou gvuvs ef df tfdufvs tjuvñ è nj-chemin entre Loiron et Ruillé -le-
Gravelais 

Cette formidable opportunité a ainsi pu être retranscrite en partie au sein du PLUi, 
wjb eft Qsjfoubujpot eǴCnñobhfnfou fu ef Rsphsbnnbujpo bjotj rvf eft 
emplacements réservés pour la réalisation de liaisons douces  futures  visant à 
reconnecter les deux bourgs p hysiquement et à préparer les futurs 
aménagements.  

Néanmoins, une partie des zones à urbaniser est matérialisée par des dernières 
tranches de lotissements en cours, inscrits depuis longtemps sur la commune  : 
Les Tilleuls à Ruillé -le-Gravelais et Les Rochet tes à Loiron-Ruillé. 

Nb dpnnvof ñubju bvqbsbwbou epuñf eǴvo Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf0 
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HKEJG FǴKFGPUKUG EQOOVPCNG 

Pc eǴibcjubout fo 4237 2 582 habitants  

Nb de logements en 2015  
163 logements  

Source : INSEE RP1967 à 1999, RP2010 et RP2015 
exploitations principales 

Objectif de croissance démographique et de 
logements en extension conformément au PADD  

121 logements soit 7,6  ha 

Densité attendue pour les nouvelles opérations 
eǴbnñobhfnfou dpogpsnñnfou bv RCFF 

16 logts/ha  

  



 Plan Local dõUrbanisme Intercommunal 

                    

             
      53 

 

TABLEAU DE SYNTHESE DES OAP 
COMMUNE DE LOIRON-RUILLE 

OAP EXTENSION 

1AUh OAP Les Tilleuls 

¹ŬïŹǎĘƵģŹƼģŵĄŬģǎĘģƼǎÇŜŬŬģǡŬƼ 

Surface º 20 000 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 32 logts  

1AUh OAP Les Fougères  Surface º 32 000  m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 51 logts  

1AUh OAP Les Rochettes

 

Surface º 9 400 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 15 logts 

1AUh OAP Le stade 

Pour des raisons de maitrise foncière, le périmètre de 
ŬƵ© ¹ǎïǎŬĤōĪƷģŵģŹǐǎĤǻƅŬǡĤǎƢïƷǎƷïƢƢƅƷǐǎïǡǎƢĤƷŜŵĪǐƷģǎ
ƷģŹƼģŜōŹĤǎĘïŹƼǎŬƵétude pré-opérationnelle.  

 

Surface º 15 400 m²  Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 25 logts 
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Etude pré-opérationnelle 

Sous-total  Surface totale en extension 
º 76 800  m²  

Ebqbdjuñ eǴbddvfjm : 
123 logts  

OAP ECONOMIE 

1AUe OAP La Bruère Surface º 28 300 m²  
 

1AUe OAP Chantepie Surface º 55 300 m²  
 

1AUe OAP La Chotardière  Surface º 20 200 m²  
 

Sous-total  
Surface totale en extension 
à vocation économique  º 

103 800 m²  (10,4 ha) 

 

OAP LOISIRS 

1AUl OAP La Guertière  Surface º 39 650 m²  
 

Sous-total  
Surface totale en 

extension  à vocation de 
loisirs º 39 650 m² (4 ha)  

 

 

 

  






















































