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.1 - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique au territoire des communes membres de la
Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne.

.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire :

1. Les servitudes d’ufilité publigue mentionnées en annexes du PLUI

2. Les articles du Code I'Urbanisme rappelés ci-aprés. Cette liste n'est pas exhaustive,
d’autres articles du Code de I'Urbanisme peuvent s’appliquer a des projets. De plus les
articles cités ci-avant sont susceptibles de faire I'objet d’évolutions reglementaires.

- Article R111-1 du Code de |'Urbanisme :

Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements
faisant 'objet d'un permis de consfruire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois les dispositions des articlesR. 111-3, R. 111-5aR. 111-19etR. 111-28 a R. 111-30 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu.

- Article R111-2 du Code de |'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n’'éfre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d’'autres installations.

- Article R111-4 du Code de |'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.
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- Article R111-27 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Article R111-26 du Code de I'Urbanisme :

Le permis ou Ila décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions
spéciales tiennent compte, le cas echéant, des mesures mentionnées a l'article R. 181-43
du code de I'environnement.

.3 - DISPOSITIONS GRAPHIQUES DU ZONAGE

* Trame bleue identifiée au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie plusieurs éléments aquatique et espaces d'interface
entre les milieux terrestres et aquatiques. Ainsi, dans ces secteurs, toutes les constructions
sont interdites sauf les aménagements des cours d’'eau et de leurs abords qui veillent &
maintenir les continuités écologiques (maintenir les boisements, permettire la libre
circulation de la faune, protéger le lit mineur des cours d’eau).

» Zones humides identifiees au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie plusieurs zones humides da protéger. Ainsi, foute
occupation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre I'existence,
la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est interdit, notamment
les constructions de toute nature, les remblais/déblais et les drainages.

» Trame verte linéaire, Alignements d’'arbres et Arbres remarqguables au titre
de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie des arbres remarquables, alignements d’arbres et
trames vertes linéaires au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Ces éléments paysagers ne doivent pas étre défruits. Les coupes et abattages sont soumis
a déclaration préalable.
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* Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de Brioude

Le reglement graphique identifie une Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) sur la commune de Brioude. Les secteurs concernés doivent se reporter
au reglement de I’AVAP situé en annexe.

» Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager de
Lavaudieu

Le reglement graphique identifie une A Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) sur la commune de Lavaudieu. Les secteurs concernés
doivent se reporter au reglement de la ZPPAUP situé en annexe.

» Patrimoine bati et naturel identifié au titre de I'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie au titre de I'article L151-19 certains bdtiments ou
éléments du paysage (se reporter aux annexes du présent reglement). Ces éléments
doivent étre maintenus. lls peuvent éfre réhabilités ou rénovés apres déclaration
préalable. Pour les éléments du patrimoine naturel et paysager, les coupes et abattages
sont soumis & déclaration préalable.

* Changements de destination au titre de l'article L151-11 du Code de
I'Urbanisme

Le reglement graphique désigne plusieurs bdatiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination de plusieurs batiments au titre de I'article L151- 11 du Code
de I'Urbanisme.

» Trame soumise a condition spéciale au titre de I'article R151-34 du Code
de I'Urbanisme

Dans le secteur délimité pour des nécessités de fonctionnement des services publics,
d’'hygiene et de préservation des ressources naturelles, les constructions et installations
autorisées sont soumises a la condition spéciale de réalisation de mise en séparation des
résequx.

» Emplacements réservés au titre de l'arlicle L151-41 du Code de
I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie plusieurs emplacements réservés au titre de I'article
L151-41 du Code de I'Urbanisme.
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* Préservation des linéaires commerciaux au tilre de l'article L151-16 du
Code de I'Urbanisme

Le reglement graphique identifie plusieurs linéaires commerciaux au titre de I'article L151-
16 du Code de I'Urbanisme. Tous les locaux commerciaux identifiés au sein du reglement
graphique ne sont pas autorisés A changer de destination. Regle alternative : une
dérogation est possible en fonction de la configuration des locaux commerciaux.



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

1.4 - DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1- Les destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre interdites ou
soumises a condifions particulieres sont définies en application des articles R.151-27, R.151-
28 et R.151-29 du Code de I'Urbanisme.

2- Tout projet de construction, d’aménagement ou d'installation doit se référer a I'une de
ces destinations.

3- Lorsqu'un ensemble de locaux présente par ses caractéristiques une unité de
fonctionnement, il est tenu compte exclusivement de la destination principale de cet
ensemble.

4- Lorsqu'une construction ou un aménagement releve de plusieurs destinations sans lien
fonctionnel entre elles, il est fait application des regles propres a chacune de ces
destinations.

Liste des destinations et sous-destinations mentionnées aux articles R.151-27 et
R.151-28:

1° Exploitation agricole et forestiére : 4° Equipements d'intérét collectif et services

_— . publics :
- Exploitation agricole

- Locaux et bureaux accueillant du public des

- Exploitation forestiére administrations publiques et assimilés

- Locaux techniques et industriels des

2° Habitation : administrations publiques et assimilés

- Etablissements d'enseignement, de santé et

- Logement d’action sociale

- Hebergement - Salle d'art et de spectacles

- Equipements sportifs

3° Commerce et activites de service : - Aufres équipements recevant du public

- Artisanat et commerce de détail

- Restauration 5° Autres activités des secteurs secondaire ou
- Commerce de gros tertiaire :
- Activité de services ouU s'effectue I'accueil d'une - Industrie
clientele A
- Entrepot
- Hébergement hételier et touristique
- Bureau

- Cinéma - Centre de congrés et d'exposition
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.5 - DEFINITIONS DES DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS

1. Exploitations agricoles et forestieres

La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » prévue au 1° de
I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes :
exploitation agricole, exploitation forestiere.

- La sous-destination ¢ _exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

- La sous-destination_u«_exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepobts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

2. Habitation

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de I'article R. 151-27 du code
de I'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

- La sous-destination ¢ _logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

- La sous-destination_« hébergement » recouvre les constructions destinées d&
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

3. Commerces et activités de services

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de
I"article R. 151-27 du code de |'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes :
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement htelier et touristique, cinéma.

- La sous-destination «_artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe d une clientéle ainsi
que les constructions artisanales destinées principalement d la vente de biens ou services.

- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte d la vente directe pour une clientéle commerciale.

- La sous-destination ¢ commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle.
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- La sous-destination_« activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle » recouvre
les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de
confrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

- La sous-destination ¢_hébergement hételier et touristigue » recouvre les constructions
destinées a I'hnébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un
service commercial.

- La sous-destination ¢ cinéma » recouvre toute construction répondant & la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du
code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientele commerciale.

4. Equipements d’intéréts collectif et services publics

La destination de construction « équipements d’intérét collectif et services publics »
prévue au 4° de l'article R. 151-27 du code de |'urbanisme comprend les six sous-
destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, établissements d’enseignement, de santé et d’'action sociale, salles d’art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

- La sous-destination ¢ _locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées A assurer une mission de

service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d'une mission de service public.

-La sous-destination ¢ locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou

industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant & la production d'énergie. Les ouvrages du réseau public de
transport d'électricité constituent des « équipements d'intérét collectif et services
publics », et enfrent au sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées ». A ce titre, ces ouvrages correspondent a des
« constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

- La sous-destination_«_établissements d’'enseignement. de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les

établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d’assistance,
d'orientation et autres services similaires.

- La sous-destination « salles d’art et de spectacles » recouvre les constructions destinées
aux activités creatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

- La sous-destination ¢ équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- La sous-destination ¢ autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées & accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant
a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de
culte, les salles polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

5. Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
prévue au 5° de I'artficle R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les quatre sous-
destinations suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d’exposition.

- La sous-destination ¢ industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive
et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle
du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction
ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production,
de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- La sous-destination «_entrepét » recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

- La sous-destination ¢ _bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

- La sous-destination «_centre de congrés et d’exposition » recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums & titre payant.
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1.6 - LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

» Plans de Prévention des Risques Inondation

Le territoire de Brioude Sud Auvergne est marqué par des risques d'inondation.

e Les communes de Brioude, Cohade, Fontannes et Lamothe sont concernées par le
Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de [I'Allier et ses Aflluents
approuve le 29 avril 2021.

e La commune de Saint Etienne sur Blesle est concernée par le Plan de Prévention
des Risques Inondation (PPRI) de la Voireuze approuveé le 16 décembre 2010.

e La commune de Blesle est concernée par le Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) de I'Allagnon, La Sianne et de la Voireuze approuvé le 21
décembre 2010.

e La commune de Bournoncle Saint Pierre est concernée par le Plan de Prévention
des Risques Inondation (PPRI) de la Leuge approuve le 08 Mars 2011.

e La commune de Léotoing est concernée par le Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) de I’ Alagnon approuve le 31 Janvier 2013.

Ces documents sont opposables au PLUI.

Aussi, dans les secteurs inondables identifiés dans les cartographies en annexes (cf 5-3
Risques), s’applique également les réglementations liees aux PPRI annexées au PLUI. Ces
réglementations ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les regles
édictées dans le présent reglement, c’est la regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc
important de se référer aux reglements du PPRI pour conndifre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

* Mouvements de terrain

Une étude des risques liés au retfrait-gonflement des argiles a été réalisée sur le
département de la Haute-Loire par le BRGM en janvier 2011. Cette étude couvre le
terrifoire de la communauté de communes Brioude Sud Auvergne et indique Ia
cartographie de I'aléa.

L'inventaire départemental des mouvements de terrain de la Haute-Loire RP-53786-FR
recense :

e Saint-llpize : deux chutes de blocs/éboulements de 2004

e Blesle : deux chutes de blocs/éboulements (RN9 en 1992 et RD20-PR306 au niveau
du croisement avec la RD?09).

e Espalem : une chute de blocs/éboulement en 1992 (RD20-Vallon de Clamonet).

e Léotoing : une chute de blocs/éboulement au Moulin du bateau en 2002.

e Lubilhac : un agueduc : mine des Anglais au lieu-dit la Fontaine Salée.

e Fonftannes : une érosion de berges aux Etangs Chevalier — Pont de la Mothe en
2003.

e Lamothe : deux dglissements (1990 et 2004) dans le bourg, une chute de
blocs/éboulement en 2005 (mur de souténement de I'Esplanade de I'Eglise) et un
effondrement (butte de I'Eglise).
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La carte des aléas et I'étude des risques liés au retrait-gonflement des argiles sont
disponibles en annexes du PLUi (cf 5-3 Risques).

* Risque feux de foréts

Le feu de forét peut prendre différentes formes selon les caractéristiques de la végétation
et les conditions climatiques dans lesquelles il se développe. Certaines communes du
territoire intercommunal sont concernées par le risque feu de forét, les aléas vont de
faible & important.

La carte des aléas et la reglementation du département liées au risque feu de forét sont
disponibles en annexes du PLUi (cf 5-3 Risques).

* Risque minier

Dans le cadre de ses responsabilités en matiére de mines, I'Etat a fait réaliser, par un
expert public, un inventaire national des aléas miniers résultant de I'activité passée.

Cet inventaire porte sur tous les types d'aléas résiduels pouvant subsister aujourd’hui : les
ouvrages ouverts (puits, galeries, etc), les mouvements de terrains liés aux vides laissés par
les travaux miniers et les aléas propres aux terrils. Ces aléas génerent des risques de
sécurité publique (effondrement, tassement et glissement de terrains, échauffement pour
les terrils, chute accidentelle, éboulement, asphyxie, noyade...) et des risques
environnementaux voire sanitaires, nécessitant une prise en compte dans I'urbanisme.

Certains matériaux présentent des concentrations métalliques élevées en différents
métaux (antimoine, plomb, arsenic, zinc, cuivre, étain, etc.) qui conduisent a
recommander l'interdiction de tout usage ou emprunt de ces produits, ainsi que toute
activité sur ces terrains. En effet, pour des raisons sanitaires et environnementales, leurs
caractéristiques ne les rendent pas compatibles dans le cadre d'utilisations diverses
(comme le remblayage, etc.) qui pourraient conduire d une exposition de la population
et de la faune.

Sont présents sur le territoire intercommunal :

e Agnat : une galerie nommée « Souterrain de Roche Cavée » située dans le bourg
(AUVAA0000222)

¢ Saint-lipize : un habitat tfroglodytique Le Plain (AUVAA0000241)

e Grenier-Montgon : 2 souterrains-refuges (AUVAA0000300 et AUVAAOO000301)

e Lamothe : souterrains refuges de I'église (AUVAA0000341)

e Lavaudieu : un puits a Billanges (AUVCS00002822) et une galerie (AUVCS00002821)

La carte de locadlisation des cavités et le rapport final de I'inventaire des aléas sont
disponibles en annexes du PLUI (cf 5-3 Risques).

* Risque radon

La communauté de communes a un potentiel radon de faible a élevé selon les
communes. L'étude BRGM/RP-55940-Fr identifie et classe I'aléa radon sur le territoire, de
plus des dispositions constructives sont recommandées pour se prémunir des risques sur la
santé.
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La carte de I'aléa radon, I'étude cartographique BRGM et les dispositions constructions
recommandées sont disponibles en annexes du PLUi (cf 5-3 Risques).

* Transport de matieres dangereuses

Le risque de transports de marchandises dangereuses est consécutif a un accident se
produisant lors du transport de ces marchandises par voie routiere, ferroviaire, voies d’eau
ou canalisations.

Le fransport par route est régi par le reglement européen franscrit par I'arrété
francais du Ter juin 2001 modifié.

Le transport par voie ferrée est régi de la méme facon par le reglement
international « RID », transcrit et complété par I'arrété francais du 5 juin 2001.
Plusieurs canalisations de transport de gaz traversent le territoire communautaire et
généerent des servitudes d'utilité publique, disponibles en annexes du PLUi (cf 5-1
SUP)

* Canadlisations de gaz

Les canalisations de gaz gérée par GRT Gaz peuvent représenter un risque, il convient
alors de rappeler :

Les interdictions et regles d'implantation associées a la servitude d'implantation et
de passage 13 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi), pour cela
se reporter aux annexes du PLUI (5-Annexes et 5-1 SUP).

Les interdictions et regles d’'implantations associées aux servitudes d'utilité publique
relatives a la maitrise de I'urbanisation 11, pour cela se reporter aux annexes du PLUI
(5-Annexes et 5-1 SUP).

L'obligation d'informer GRTgaz de toute demande de permis de constfruire, de
certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concernant un
projet situé dans I'une des zones précitées des ouvrages (Art R 555-30-1 du Code
de I'environnement, créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

La reglement antfi-endommagement via le site internet
https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/F23491 (Guichet Unique des réseaux
pour les Déclarations de fravaux (DT) et Déclaration d’'Intention de
Commencement de Travaux (DICT)).



https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/F23491

Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

HEE
Il -_ DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES - U




Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UA

Documents supra-communaux impactant la zone UA :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois
e Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de Brioude

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UA 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V¥*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
UA

Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement

< < X X

Hébergement

<
*

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activité de services ou s'effectue
I'accueil de clientele

Hébergement hotelier et touristique

<< < X <

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

<

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

<
*

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

X < X X < < < <

Centre de congreés et d'exposition
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ARTICLE UA 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Sont autorisés sous conditions :

e Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité et de ne pas excéder une surface de
plancher de 150 m2.

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors qu'ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

SECTION 2 : CARACITERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UA 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB» faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clbtures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.
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Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter & la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 metres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Se reporter au reglement de I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude annexé au PLUI.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s'appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s’appliquent également au lot apres division
parcellaire (dérogation de I'article R151-21 du code de I'urbanisme).

Les constructions doivent étre implantées :

 soit en limite séparative, o .
o soit en respectant un retrait compté Limite séparative
horizontalement & partir de tout point Hauteur a I'égout
de la construction au plus proche de la
limite parcellaire, égal & la moitié de la
hauteur a I'égout de la construction Retrait minimum
sans étre inférieur & 3 metres.

H/2 (supérieur @ 3 m)
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Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée 4 partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotere.

Acrotére
(Toiture terrasse)

—

Hauteur a I'égout |

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes, sans pour autant dépasser 13 metres a I'égout.

De plus, les constructions doivent avoir une hauteur minimale de é meétres a I'égout, sauf
en cas d'impossibilité technique.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bétiment
existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au fatage ou 3 metres a
I'acrotere dans le cas de toiture terrasse, sous la condition de ne pas dépasser 12 m?
d’emprise au sol.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour :

e les constructions lorsque leur gabarit ou mode de couverture serait de nature &
altérer un point de vue ou une perspective particuliere (construction neuve ou
restructuration d'un batiment existant, tous secteurs).

e leslocaux techniques et industriels ainsi que pour les équipements d’'intérét collectif
et services publics, de maniere a répondre a des exigences particulieres de ces
équipements.
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ARTICLE UA 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Se reporter au reglement de I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude annexé au PLUI.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Se reporter au reglement de I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude annexé au PLUI.

Article UA 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et
abords des constructions

Se reporter au reglement de I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude annexé au PLUI.

Article UA 6 - Obligations en matiére de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il est exigé 1 place de
stationnement par logement neuf,

e Pour les constructions, & usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins,

e Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n'est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

¢ logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

e établissement assurant I'hébergement de personnes dgées,

e impossibilité tfechnique liée a la configuration de la parcelle,

e équipements d'intéréts collectifs ou services publics,

e reconstruction apres sinistre,

e présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.
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Stationnement des deux roues

Les nouvelles constructions d'immeubles d’habitations neufs devront comporter un local
de plein-pied ou abri extérieur pour les deux roues a raison d'un emplacement pour 5
logements.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UA 7 - Desserte par les voies publigues ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte confre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des €léments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure du possible, étre concues pour s'intégrer a terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées  accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte confre
I'incendie.
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Article UA 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d’'eau potable

devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'intfroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infilfration
des eaux pluviales doit étre la premiere solution technique & envisager. En cas
d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.
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L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (créatfion ou extension de batis ou d’infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux é€lectriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu’il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UB

Documents supra-communaux impactant la zone UB :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois
e Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de Brioude

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UB 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
UB

Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement

< < X X

Hébergement

<
*

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activité de services ou s'effectue
I'accueil de clientele

Hébergement hotelier et touristique

<< < X <

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

<

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

<
*

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

X < X X < < < <

Centre de congreés et d'exposition
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ARTICLE UB 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Sont autorisés sous conditions :

e Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité.

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors qu'ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

SECTION 2 : CARACITERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UB 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB» faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de cldtures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s’adapter a la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.
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Les enrochements ne devront pas excéder 2 metres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s'appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes A la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

Les constructions & usage d’'habitation doivent étre implantées soit :

e Al'alignement
e Avec un retrait minimum de 3 metres par rapport d I'alignement existant ou futur
des voies.

Les autres constructions ont une implantation libre.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également apres division
parcellaire.
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Les constructions doivent étre implantées :

e soif en limite séparative,

e soit en respectant un retrait compté
horizontalement a partir de tout point
de la construction au plus proche de la
limite parcellaire, égal a la moitié de la
hauteur & I'égout de la construction
sans éfre inférieur a 3 metres.

Limite séparative

Hauteur a I'égout

Retrait minimum

H/2 (supérieur & 3 m)

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les exiciimions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du

retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

/.

Hauteur au faitage

La hauteur des constructions est
mesurée a partir du terrain naturel
avant fravaux jusqu'au sommet
de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de
terrain en pente, la hauteur est
mesurée A partir du niveau le plus
bas de la construction avant
travaux jusqu'au faitage ou
I'acrotere.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes, sans pour autant dépasser 16 meétres au faitage ou 13 metres a

I'acrotere.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bétiment

existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 3 métres &

I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour :

e les constructions lorsque leur gabarit ou mode de couverture serait de nature &
altérer un point de vue ou une perspective parficuliere (construction neuve ou
restructuration d’'un batiment existant, tous secteurs).

— 29
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e leslocaux techniques et industriels ainsi que pour les équipements d'intérét collectif
et services publics, de maniere a répondre a des exigences particulieres de ces
équipements.

ARTICLE UB 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Les secteurs UB concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents ou en ossature bois (les rondins bois étant exclus), doit étre constitué par un
enduit d’aspect gratté ou brossé.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés & I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les nuances des facades doivent présenter des teinte terre de Sienne, ocre jaune ou
sable, ou de ftoute autre teinte se rapprochant de la couleur de la pierre locale. Les
couleurs saturées sont proscrites.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les foitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges
(tuiles creuses, tuiles romanes...). Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vieillies sont
inferdites. Les teintes de couleur saturée ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées; elles peuvent étre accessibles et aménageées ou
végétalisées.
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L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s'appliuent pas aux activités,
aux vérandas, aux carports, aux démes des piscines et aux abris de jardin.

Menuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Les secteurs UB concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou d énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées & la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée &
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posé sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :

- S'implanter d moins de 20m du bétiment a alimenter,

- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,

- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,

- S’implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,

- S'implanter avec un retrait minimal de 3 meéetres par rapport & la voie publique,

- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,

- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).

- Présenter une fransparence hydrauligue & son socle, permettant d'éviter
d'aggraver les phénomenes de ruissellement.



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

Article UB 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

Les secteurs UB concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

L'installation de clétures n’est pas obligatoire.

Concernant les clofures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics, elles pourront étre constituées :

e soit d'un grillage de facon temporaire ou d'une grille n'excédant pas une hauteur
de 1,60 metre,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 1,60 metre,

e soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 métres.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empieter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clétures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grillages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximum de 1,60 méetre,

e soit d'une grile ou d'un grilage n'excédant pas une hauteur de 1,60 metre,
doublée ou non d'une haie vegétale,

e soit d'une haie végétale. Cette derniere devra étre constituée d'essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n'excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.

Aspect qualitatif des espaces libres

Les secteurs UB concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.
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Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie ef I'ambiance des lieux, et s’'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le tenement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont a
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

La parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de 70%.

Article UB 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement ; pour les opérations aboutissant a la création de 5 logements neufs
ou plus dans un méme volume présentant des parties communes, il est exigé 1
place de stationnement par logement,

e Dans le cadre d'une opération d’aménagement d’'ensemble, il est exigé une
place visiteur librement accessible par tranche achevée de 5 logements,

e Pour les constructions, & usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins.

e Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n'est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :
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e logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

e établissement assurant I'hébergement de personnes dgées,

e impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle,

e équipements d'intéréts collectifs ou services publics,

e reconstruction apres sinistre,

e présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.

Stationnement des deux roues

Les immeubles d’habitations devront comporter un local de plain-pied ou abri extérieur
pour les deux roues a raison d'un emplacement pour 5 logements.

Pour toute construction a usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UB 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu'd la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

¢ la morphologie des lieux dans lesquels s'insére |'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'éfre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'enfrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre congues pour s'intégrer a terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article UB 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable

devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d’infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiere solution fechnique a envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de batis ou d’'infrastructures

existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cdblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technique ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d’'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s'y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu'il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UC

Documents supra-communaux impactant la zone UC :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois
e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Leuge
e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la

Voireuze
e Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de Brioude

La zone UC comprend un sous-secteur UCa applicable a la commune de Brioude et un
sous-secteur UCb applicable aux autres communes.

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UC 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’'une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies & I'arficle 2) marquées d’'une
encoche verte etoilée (V*) dans le tableau suivant :

Destinations et 5 5
. . o © o
sous-destinations s 9 s O
Q- o -
(%] (%]
Exploitations agricoles X X
Exploitations forestiéres X X
Logement \' \')
Hébergement Vv Vv
Artisanat et commerce de détail Vv* Vv*
Restauration \ \
Commerce de gros X X
Activité de services ou s'effectue v v
I'accueil de clientele
Hébergement hotelier et touristique \' \Y)
Cinéma \' \'
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et \Y) \Y)
assimilés
Locaux techniques et industriels des v* v*
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de v v
santé et d'action sociale
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Salle d'art et de spectacles Vv Vv
Equipements sportifs \' \'
Autres équipements recevant du public Vv Vv
Industrie X X
Entrepot X X
Bureau \' \')

X X

Centre de congres et d'exposition

ARTICLE UC 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

En sous-secteur UCa uniquement, sont autorisés sous conditions :

Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dées
lors qu'ils n'entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

En sous-secteur UCb uniguement, sont autorisés sous conditions :

Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité-et de ne pas excéder une surface de
plancher de 200 m2.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés
lors qu'ils n'entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UC 3 - Volumeétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de souténement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.
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Sauf indications particulieres portées au réeglement graphique, les constructions doivent
étre implantées avec un retrait minimum de 3 meétres par rapport & I'alignement existant
ou futur des voies.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des voies et emprises publiques.
L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliqguent également aprés division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées :

¢ soit en limite séparative, o .
e soit en respectant un retrait compté Limite séparative o
horizontalement & partir de tout point Hauteur a Fegout
de la construction au plus proche de la
limite parcellaire, égal a la moitié de la
hauteur a I'égout de la construction Retrait minimum
sans éfre inférieur a 3 metres.

H/2 (supérieur & 3 m)

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les exiciions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les annexes, jusqu’a une emprise au sol de 10 m? et n'excédant pas une hauteur de 3,5
m, ont une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du ferrain naturel avant travaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotéere.
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Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

/.

I

Hauteur au faitage

Dans le secteur UCa, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 12
metres au faitage ou 10 meétres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

Dans le secteur UCb, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 9 métres
au faitage ou 7 meétres a I'acrotere dans le cas de toiture terrasse.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bdatiment
existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 4 metres a
I'acrotere dans le cas de foiture terrasse.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE UC 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Certains secteurs UC sont concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) de la commune de Brioude. Ces secteurs doivent se reporter au
reglement de I'’AVAP annexé au PLUI.

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents ou en ossature bois (les rondins bois étant exclus), doit éfre constitué par un
enduit d’aspect gratté ou brossé.
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L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés O I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les nuances des facades doivent présenter des teinte terre de Sienne, ocre jaune ou
sable, ou de toute autre teinte se rapprochant de la couleur de la pierre locale. Les
couleurs saturées sont proscrites.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges
(tuiles creuses, tuiles romanes...). Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vieillies sont
inferdites. Les teintes de couleur saturée ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées ; elles peuvent étre accessibles et aménagées ou
végeétalisées.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s’appliuent pas aux activités,
aux vérandas, aux carports, aux démes des piscines et aux albris de jardin.

Menuvuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Certains secteurs UC sont concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) de la commune de Brioude. Ces secteurs doivent se reporter au
reglement de I’AVAP annexé au PLUI.

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisafion de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.
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L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront éfre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S'implanter d moins de 20m du batiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 métres par rapport d la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage maconné permanent).
- Présenter une ftransparence hydrauligue 4 son socle, permettant d'éviter
d'aggraver les phénomeénes de ruissellement.

Article UC 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

Certains secteurs UC sont concernés par I' Aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) de la commune de Brioude. Ces secteurs doivent se reporter au
reglement de I'’AVAP annexé au PLUI.

L'installation de clétures n'est pas obligatoire.

Les clétures implantées & I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces publics
pourront étre constituées :

e soit d'un grillage de fagon temporaire ou d'une grille n’excédant pas une hauteur
de 2 métres,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et Tmetre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur totale maximale de 2 metres.

e Soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 meétres.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Les haies mono-spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre
constituée d'un mélange d’'essences rustiques locales (cf 5.12 Recommandations PNR
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Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter sur le domaine public ou les voies
ouvertes d la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un friangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clétures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et 1 metre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur totale maximum de 2 metres,

e soit d'une grille ou d'un grillage n'excédant pas une hauteur de 2 metres, doublée
ou non d'une haie végétale,

e soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 metres doublée ou
non d’'une haie végétale,

e soit d'une haie végétale n'excédant pas une hauteur de 2 metres. Les haies mono-
spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre constituée d'un
mélange d'essences rustiques locales.

Aspect quadlitatif des espaces libres

Certains secteurs UC sont concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) de la commune de Brioude. Ces secteurs doivent se reporter au
reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le tenement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont &
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies mono-spécifiques
sont proscrites.

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.
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La parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de 50%.

Article UC 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement,

e Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, il est exigé une
place visiteur librement accessible par franche achevée de 5 logements,

e Pour les constructions, & usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins.

e Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n'est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

e logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

e établissement assurant I'hébergement de personnes dgées,

e impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle,

e équipements d'intéréts collectifs ou services publics,

e reconstruction apres sinistre,

e présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.

Stationnement des deux roues

Les immeubles d'habitations devront comporter un local de plain-pied ou abri extérieur
pour les deux roues a raison d'un emplacement pour 5 logements.

Pour toute construction d usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UC 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
necessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu’a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par |'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre congues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article UC 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.
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En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable
devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit éfre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe. Les nouvelles constructions et les extensions
des bdatiments existants devront également tenir compte des eaux de ruissellement de la
chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant une
attention particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cdblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d’impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou tfoute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étfre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étfre enterrés.
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Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu’il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UD

Documents supra-communaux impactant la zone UD :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la
Voireuze

e /one de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de
Lavaudieu

La zone UD comprend deux sous-secteurs :

- Sous-secteur UDa correspondant aux centre bourgs de Blesle, Bournoncle Saint
Pierre, Cohade, Espalem, Fontannes, Lamothe, Lorlanges, Paulhac, Saint Beauzire,
Vieille Brioude, Frugieres le Pin, Javaugues, Léotoing, Saint Géron, Saint Just Pres
Brioude, Saint Laurent Chabreuges

- Sous-secteur UDb correspondant aux centres bourgs de Beaumont, Lavaudieu,
Agnat, Autrac, Chaniat, Grenier Montgon, Lubilhac, Saint Etienne sur Blesle, Saint
llpize, Torsiac

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UD 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d'une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
ubD

Exploitations agricoles
Exploitations forestiéres

Logement

< < X X

Hébergement

<
*

Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros

Activité de services ou s'effectue
I'accueil de clientele

Hébergement hoételier et touristique

<< < X<

Cinéma
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Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et \'

assimilés
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

<
*

X < X X < < < <

ARTICLE UD 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,

activités, destinations et sous-destinations

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Sont autorisés sous condifions :

Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité et de ne pas excéder une surface de
plancher de 150 m2.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors qu'ils n'entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UD 3 - Volumétrie et implantation des consiructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clbtures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de souténement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)
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Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des emprises et voies publiques.

Toutefois, une implantation en retrait pourra étre autorisée a condition que la continuité
de I'alignement soit assurée par une cloéture (définie a I'article UD6).

En cas d'extension d'un bdti existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également apres division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées :

e soif en limite séparative, o .
o soit en respectant un retrait compté Lmite séparative
horizontalement & partir de tout point Hauteur a I'égout
de la construction au plus proche de la
limite parcellaire, €égal a la moitié de la
hauteur a I'égout de la consfruction Retrait minimum
sans étre inférieur 3 metres.

H/2 (supérieur 2 3 m)



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

En cas d'extension d'un bdéti existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les annexes, jusqu’'a une emprise au sol de 10 m? et n'excédant pas une hauteur de 3,5
m, ont une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant fravaux
jusgqu'au sommet de la construction, ouvrages tfechniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotére.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

I

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes, sans pour autant dépasser 12 meétres au faitage ou 10 metres a
I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

En sous-secteur UDa uniquement, les constructions doivent avoir une hauteur minimale de
6 metres a I'égout, sauf en cas d'impossibilité technique.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du batiment
existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 4 metres a
I'acrotere dans le cas de toiture terrasse.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.
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ARTICLE UD 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Aspect extérieur des constructions

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents ou en ossature bois (les rondins bois étant exclus), doit étre constitué par un
enduit d'aspect gratté, brossé ou projeté.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés & I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les nuances des facades doivent présenter des teinte terre de Sienne, ocre jaune ou
sable, ou de toute autre teinte se rapprochant de la couleur de la pierre locale. Les
couleurs saturées sont proscrites.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges
(tuiles creuses, tuiles romanes...). Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vieillies sont
interdites. Les teintes de couleur saturée ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées ; elles peuvent éfre accessibles et aménagées ou
végétalisées. De plus, les toitures plates ne peuvent excéder 40% de la couverture totale
de la construction.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s'appliqguent pas aux activités,
aux, aux carports, vérandas, aux démes des piscines et aux abris de jardin.
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Menuvuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée &
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S’implanter @ moins de 20m du bé&tfiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciere,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 métres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
- Présente une fransparence hydrauliqgue da son socle, permettant d'éviter
d'aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article UD 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et
abords des constructions

Clotures

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

L'installation de clétures n'est pas obligatoire sauf dans le cas du maintien d’'un front bati
existant.

Les clbétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces publics
pourront étre constituées :
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e soit d'un grillage de fagcon temporaire ou d'une grille n’excédant pas une hauteur
de 2 metres,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et 1 metre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur totale maximale de 2 metres.

e Soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 metres.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Les haies mono-spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre
constituée d'un mélange d’essences rustiques locales (cf 5.12 Recommandations PNR
Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter sur le domaine public ou les voies
ouvertes d la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clotures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et 1 métre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur totale maximum de 2 metres,

e soit d'une grille ou d'un grillage n'excédant pas une hauteur de 2 metres, doublée
ou non d’'une haie végétale,

e soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 metres doublés ou
non d'une haie végétale,

e soit d'une haie végétale n'excédant pas une hauteur de 2 méetres. Les haies mono-
spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre constituée d'un
mélange d'essences rustiques locales.

Aspect quadlitatif des espaces libres

Les secteurs UD concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le ténement et sur le ténement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.
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En cas de plantations d'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont G
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

La parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de 70%.

Article UD 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement
pour toute nouvelle construction,

e Dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, il est exigé une
place visiteur librement accessible par tranche achevée de 5 logements,

e Pour les constructions, d usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins.

e Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

¢ logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

e établissement assurant I'nébergement de personnes &gées,

e impossibilité technique liee a la configuration de la parcelle,

e éqguipements d'intéréts collectifs ou services publics,

e reconstruction apres sinistre,

e présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.
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Stationnement des deux roues

Les immeubles d’habitations devront comporter un local de plein-pied ou abri extérieur
pour les deux roues A raison d'un emplacement pour 5 logements.

Pour toute construction a usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UD 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte confre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des €léments
suivants :

¢ la morphologie des lieux dans lesquels s'insere |'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer a terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées  accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte confre
I'incendie.
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Article UD 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d’eau potable

devra étre prévu.

Assainissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d’'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis dés lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'intfroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiere solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.
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L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (créatfion ou extension de batis ou d’infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux é€lectriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d’'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu'il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UH

Documents supra-communaux impactant la zone UH :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Leuge

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Voireuze

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la
Voireuze

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UH 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaqgue secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V¥*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
UH

Exploitations agricoles
Exploitations forestiéres

Logement

< < X X

Hébergement

<
*

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activité de services ou s'effectue
I'accueil de clientele

Hébergement hotelier et touristique

X< < X <

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

<

Locaux techniques et industriels des Vv*
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

X < < < <

Industrie
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Entrepot X
Bureau \'
Centre de congres et d'exposition X

ARTICLE UH 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,

activités, destinations et sous-destinations

Sont autorisés sous condifions :

Les constructions artisanales et de commerces de détail d condition de ne pas
enfrainer pour le voisinage une incommodité et de ne pas excéder une surface de
plancher de 150 m2.

Les extensions des activités existantes d'artisanat et de commerce de détail &
condition d'étre liées a cette activité.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés
lors qu'ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont «autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UH 3 - Volumeétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d’'électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clbtures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s’adapter a la pente et non
I'inverse. L'équiliore déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent arficle s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
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publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

Les constructions ont une implantation libre par rapport aux voies et emprises publiques.

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de limmeuble au point le plus proche de I'alignement
opposé doit éfre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Les piscines doivent étre implantées & 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également apres division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées :

e soit en limite séparative,
« soif en respectant un refrait compté ~Limitesévaraive
horizontalement & partir de tout point Hauteur afegout
de la construction au plus proche de la
limite parcellaire, égal a la moitié de la
hauteur a I'égout de la construction Retrait minimum
sans étfre inférieur a 3 metres.

H/2 (supérieur 2 3 m)

En cas d’extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les annexes, jusqu’'a une emprise au sol de 10 m? et n'excédant pas une hauteur de 3,5
m, ont une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
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superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotere.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

i

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bdatiment
existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faifage ou 4 metres a
I'acrotere dans le cas de foiture terrasse.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE UH 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents ou en ossature bois, doit étre constitué par un enduit d'aspect gratté, brossé
ou projeteé.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est inferdit.

Les bardages en bois ou aufres matériaux sont autorisés O I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.
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Les couleurs saturées sont proscrites.

Toitures
Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles rouges (tuiles
creuses, tuiles romanes...). Les toitures typiques sont autorisées dans le respect des

couleurs avoisinantes. Les tuiles méditerranéennes sont interdites. Les teintes de couleur
saturée ou brillante sont interdites. Le bac acier est autorisé & condition que la couleur
s'infegre aux couleurs avoisinantes.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s'appliuent pas aux activités,
aux carports, aux verandas, aux démes des piscines et aux abris de jardin.

Menuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S'implanter d moins de 20m du béatiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,
- S’implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 meéetres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
- Présenter une fransparence hydraulique & son socle, permeftant d'éviter
d'aggraver les phénomeénes de ruissellement.
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Article UH 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

L'installation de clétures n'est pas obligatoire.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Les haies mono-spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre
constituée d'un mélange d'essences rustiques locales (cf 5.12 Recommandations PNR
Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter sur le domaine public ou les voies
ouvertes d la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un friangle de
visibilité des carrefours.

Aspect qudlitatif des espaces libres

Chaqgue parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le tenement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d’arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont &
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

La parcelle doit avoir un taux d’'imperméabilisation des sols maximum de 70%.
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Article UH é - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement
pour toute nouvelle construction,

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble, il est exigé une
place visiteur librement accessible par franche achevée de 5 logements,

Pour les constructions, d usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins,

Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

établissement assurant I'hébergement de personnes dgées,

impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle,

équipements d'intéréts collectifs ou services publics,

reconstruction apres sinistre,

présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.

Stationnement des deux roues

Les immeubles d'habitations devront comporter un local de plain-pied ou albri extérieur
pour les deux roues a raison d'un emplacement pour 5 logements.

Pour toute construction d usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UH 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
necessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu’a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par |'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.
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Article UH 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d’'eau potable

devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis dés lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'intfroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infilfration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.
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L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cdblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu’il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES Ul

Documents supra-communaux impactant la zone Ul :

Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allier et ses affluents

Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Leuge

Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la
Voireuze

Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) de Brioude

La zone Ul comprend plusieurs sous-secteurs :

Communes
Documents
v = 3 - tai
N c S regiementaires
Secteurs 3 2 ” 51§28 2 °8
@ S o o E| €| & ¢ o v W 23| o s imposant aux
o] e | 5| @] €| = M oo O 429 o
S| 2 £ 2 g g 8 9 & £l =| w2 o= secteurs
'gggn..gchts.EE.Eg'a
o ol aoadl O 8 2 8 8888 888G 5
X X X AVAP Brioude
Ulal PPRI de I'Allier et ses affluents
Ulalp X
Ula2 X
Ula2p X
X X PPRI de I’Allier et ses affluents
Ula3 (Brioude)
Ulb X
Ulc X
uld X
Ule X X
ulf X
Ulg X | X X X X[ X|X| X PPRI de la Leuge
PPRI de I’Allier et ses affluents
Ulh X X (Lamothe)
PPRI de I'Allagnon, la Sianne et la
Voireuze (Blesle)
Uli X
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SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE Ul 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone Ul, sont interdites les constructions marquées d’'une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article Ul 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V*) dans le tableau suivant :

o o
Destinations et T T 8 8 % 2 o v 9 « W< =
. . D -] -] -] -] -] -] -] -] -] -] -] -]
=} =} =} =} > > > =} =} =} =} =} o}
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q (O] (O] Q
©c © ¢ © © © © 0 © 6 U U ©
S & 3 8 8 8 8 & & & & & &
Exploitations agricoles X X X X X X X X X X X X X
Exploitations forestiéres X X X X X X X X X X X X X
Logement VE X VE X VE X X VE VE X VE X X
Hébergement X X X X X X X X X X X X X
Artisanat et commerce de détail V¥ V. .V V V¥ V V¥ V¥ V X Vv V¥ y*
Restauration V¥ V. .V V V¥ V V¥ V¥ V x vy V¥ y#
Commerce de gros V¥ V. V. V V¥ V VF V* V X v V* X
Activitg de se.rvic?s ou s'effectue VE V V V VE V VE VF V X V V* V*
I'accueil de clientele
Hébergement hdtelier et touristique v X v X VvV VvV V¥ V¥ yv X Vv X v
Cinéma X X X X X X X X X X X X X

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

<
<
<
<
<
<
<
<
<
x
<
<
<

Etablissements d'enseignement, de

santé et d'action sociale X XX XX X XX XX X X
Salle d'art et de spectacles X X X X X X X X X X X X X
Equipements sportifs X X X X X X X X X X X X X
Autres équipements recevantdupublic | X X X X X X X X X X X X X
Industrie V V V V V V VvV X v X V V X
Entrep6t V V. V vV VvV VvV VvV V V X V V X
Bureau V V VvV VvV VvV VvV VvV V V X V V X

X X X X X X X X X X X X X

Centre de congrés et d'exposition




Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

ARTICLE Ul 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de sol
sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics.

En secteurs Ulal et Ula3, sont autorisées sous conditions :

e Les habitations & condition d’étre :
o liées ala direction ou le gardiennage des activités existantes,
o d'éfre intégrées a la construction d’activité principale,
o de ne pas excéder une de surface de plancher de 100 m2.
e Les activités artisanales et commerces de détail, de restaurations, de commerces
de gros, de services ou s'effectue I'accueil de clientele d condition de ne pas
engendrer de nuisances sonores ou pollution pour le voisinage.

En secteurs Ula2, Uld, Ule, Ug, sont autorisées :

e Les habitations & condition d’éfre :
o liées ala direction ou le gardiennage des activités existantes,
o d'étre intégrées a la construction d’activité principale,
o de ne pas excéder une de surface de plancher de 100 m2.

En secteurs Ulc et Uld, sont autorisées sous conditions :

e Les activités artisanales et commerces de détail, de restaurations, de commerces
de gros, de services, d'hébergements hoteliers et touristiques a condition de ne pas
engendrer de nuisances sonores ou pollution pour le voisinage.

En secteur Ulh, sont autorisées sous conditions :

e Les activités artisanales et commerces de détail, de restaurations, de commerces
de gros, de services a condition de ne pas nécessiter une présence humaine
permanente.

En secteur Uli, sont autorisées sous conditions :

e Les activités arfisanales et commerces de détail, de restauration, d’hébergement
hotelier et touristique, de services ou s'effectue I'accueil de clientele a condition
d'étre liées au fonctionnement de I'aire d'autoroute.

e Les activités de services, de commerces ou d'information & condition d’étre liées
au fonctionnement de |'aire d’'autoroute.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ul 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.
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Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes 4 la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

En secteurs Ulal, Ulalp, Ulg et Ulh, les constructions doivent étre implantées avec un
retrait minimum de 5 metres par rapport a I'alignement existant ou futur des voies.

En secteurs Ula2 et Ula2p, les constructions doivent éfre implantées soit :

e Aldlignement,
e Avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport a I'alignement existant ou futur
des voies.

En secteur Ula3, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
metres par rapport a I'alignement existant ou futur des voies.

En secteurs Ulb et Uld, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum
de 30 metres par rapport & I'axe de la RD 912.

En secteur Ulc, les constructions doivent étre implantées paralleles ou perpendiculaires a
la rue du Breuil avec un retrait minimum de :

e 10 metres par rapport & I'alignement de la rue du Breuil,
e 30 metres par rapport a I'axe de la RN 2102.

En secteur Ule, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 8
metres par rapport a I'axe existant ou futur des voies.

En secteur Uli, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 50
metres par rapport a I'axe de I'autoroute A75.

En cas d'extension d'un bdfi existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront éfre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les secteurs Ul concernés par I’Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s'appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s’appliqguent également aprés division
parcellaire.

En secteurs Ulal, Ulalp, Ula2, Ula2p, Ula3, Ulh, Uli, les constructions doivent étre implantées

¢ soit en limite séparative,

e soit en respectant un retrait compté
horizontalement & partir de tout point
de la construction au plus proche de Hauteur & I'égout
la limite parcellaire, égal a la moitié de
la hauteur a I'égout de la construction
sans étre inférieur a 5 metres.

Limite séparative

Retrait minimum

H/2 (supérieur a 5m)

En secteurs Ule, Ulb, Ulc et Uld, les constructions doivent étre implantées :

e soit en limite séparative,
e s0if en respectant un retrait minimum
compté horizontalement & partir de  Limite séparative
tout point de la construction au plus
proche de la limite parcellaire, égal a
5 metres.

Retrait minimum 5m
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En secteur Ulg, les constructions doivent étre implantées :

e en respectant un retrait minimum
compté horizontalement & partir de
tout point de la construction au plus  Limite séparative
proche de la limite parcellaire, égal a
la moitié de la hauteur a I'égout de la
construction sans étre inférieur a 5
metres.

Hauteur a I'égout

Retrait minimum

H/2 (supérieur a 5m)

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Hauteur des constructions

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I’AVAP annexé au présent
reglement.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

En secteurs Ulal, Ulalp, Ula2, Ula2p et Ulh, la hauteur maximale des constructions ne doit
pas excéder 12 métres.

En secteurs Ulb, Ulc, Uld, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10
metres.

En secteur Ule, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 meétres.

En secteur Ulg et Ula3, la hauteur maximale des consfructions ne doit pas excéder 8
meétres.

En secteur Uli, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 métres.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bétiment
existant.
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Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE Ul 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés A I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les enseignes doivent éfre intégrées dans le volume de la consfruction et doivent étre
étudiées afin d'étre en harmonie avec les facades concernées et les facades voisines,
tout en remplissant leur réle d'appel commercial.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Menuvuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I’AVAP annexé au PLUI.
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L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou d énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée &
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous reserve de :
- S'implanter d moins de 20m du batiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu'au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,
- S’implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S’implanter avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractere démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage maconné permanent).
- Présenter une ftransparence hydrauligue & son socle, permettant d'éviter
d'aggraver les phénomeénes de ruissellement.

Article Ul 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Concernant les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics ou en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'une grille ou d'un grillage n'excédant pas une hauteur de 2 metres,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grillages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 2 métres.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d'essences rustiques locales
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(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon & préserver un friangle de
visibilité des carrefours.

Aspect quadlitatif des espaces libres

Les secteurs Ul concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Chaqgue parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le ténement et sur le ténement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont G
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies mono-spécifiques
sont proscrites.

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

En secteurs Ulal, Ulalp, Ula2, Ula2p, Ula3, Ulb, Ulc, Uld, Ulg et Ule, la parcelle doit avoir un
taux d'imperméabilisation des sols maximum de 75%.

En secteurs Ulh, la parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de
60%.

Article Ul é - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit éfre assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des deux roues

Pour toute construction a usage de bureaux, commerces, equipements publics, il est
exigé I'implantation d'arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ul 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, & la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilegier.

Les voies publiques ou privées destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article Ul 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.
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En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable
devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit éfre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d’assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique a envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d’'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des bdatiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d’eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures

existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux electriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d’impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.
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Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s'y substituer devront étfre réalisés. Les réseaux correspondant
devront éfre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu'il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UF

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UF 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’'une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V¥*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
UF

Exploitations agricoles X
Exploitations forestieres X
Logement V*
Hébergement Vv*
Artisanat et commerce de détail
Restauration

\'

\'
Commerce de gros X
Activité de services ou s'effectue X
I'accueil de clientele
Hébergement hotelier et touristique \'
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des Vv*
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

X X X X X < X <

Centre de congreés et d'exposition
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ARTICLE UF 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,

activités, destinations et sous-destinations

Sont autorisés sous conditions :

Les habitations sous condition d’'étre contigus aux batiments existants

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors qu'ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de
sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services pubilics.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UF 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
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publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

Les constructions ont une implantation libre par rapport aux voies et emprises publiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en sailie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s’appliqguent également apres division
parcellaire.

Les constructions ont une implantation libre par rapport aux limites séparatives.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotére.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

I

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 9 metres au faitage ou 6
metres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.
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La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du batiment
existant. Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les
extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer d’'une hauteur équivalente.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE UF 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysageére

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents, doit étre constitué par un enduit d’aspect gratté ou brossé.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés a I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les nuances des facades doivent présenter des teinte terre de Sienne, ocre jaune ou
sable, ou de toute autre teinte se rapprochant de la couleur de la pierre locale. Les
couleurs saturées sont proscrites.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges.
Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vielllies sont interdites. Les teintes de couleur
vive ou brillante sont interdites.

Pour les habitations, les toitures plates sont autorisées et peuvent étre partiellement ou
entierement végétalisées.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s'appliuent pas aux activités,
aux, aux carports, vérandas, aux démes des piscines et aux abris de jardin.
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Menuvuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d’eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S’implanter @ moins de 20m du bé&tfiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciere,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 métres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
- Présenter une ftransparence hydrauligue 4 son socle, permettant d'éviter
d’'aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article UF 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

Concernant les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics, elles pourront étre constituees :

e soit d'un grilage de facon temporaire ou d'une grille n’excédant pas une hauteur
de 1,60 metre,



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 1,60 métre.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’'essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Concernant les clétures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 métre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximum de 1,60 metre,

soit d'une grile ou d'un grilage n'excédant pas une hauteur de 1,60 metre,
doublée ou non d’'une haie végétale.

soit d'une haie végétale. Cette derniere devra étre constituée d’essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n'excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.

Article UF 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement,

Pour les autres constructions, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle,
équipements d'intéréts collectifs ou services publics,
reconstruction apres sinistre,
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UF 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, & la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article UF 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.
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En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable
devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit éfre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permetire le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux éelectriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étfre réalisés en souterrain, sauf en cas d’'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu’il engendre pour
la faune.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES UE

Documents supra-communaux impactant la zone UE :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois
e Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) de Brioude

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UE 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'article 2) marquées d'une
encoche verte étoilée (V*) dans le tableau suivant :

Destinations et
sous-destinations

Secteur
UE

Exploitations agricoles X
Exploitations forestieres X
Logement V*
Hébergement A
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

I'accueil de clientele

X

X

X

Activité de services ou s'effectue X
Hébergement hotelier et touristique X
X

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et \Y)
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

<

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Industrie

Entrepot

Bureau

< X X X < < < <

Centre de congreés et d'exposition
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ARTICLE UE 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de sol
sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Sont autorisés sous conditions :

e Les habitations & condition d’étre :
o liées & la direction ou le gardiennage en lien avec les constructions et
installations nécessaires aux services publics,
o d'étre intégrées a la construction principale,
o de ne pas excéder une de surface de plancher de 100 m2.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UE 3 - Volumétrie et implantation des consiructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les secteurs UE concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.
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Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a4 la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou da créer, y compris
apres division parcellaire.

Les constructions ont une implantation libre par rapport aux voies et emprises publiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les secteurs UE concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'’AVAP annexé au présent
reglement.

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également aprés division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées soit :

e en limite séparative,
e avec unrecul minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

Hauteur des constructions

Les secteurs UE concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotere.
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Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

/.

I

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 12 metres au faitage ou 10
metres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bdatiment
existanft.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE UE 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagéere

Les secteurs UE concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Article UE 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les secteurs UE concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLUI.

Clotures

Concernant les clotures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics, elles pourront étre constituées :

e soit d'un grillage de facon temporaire ou d'une grille n'excédant pas une hauteur
de 1,60 metre,
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e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux deécors d'une hauteur totale
maximale de 1,60 metre.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’'essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étfre aménagées de fagcon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clotures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages de facon temporaire, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur fotale maximum de 1,60 metre,

e soit d'une grile ou d'un grilage n'excédant pas une hauteur de 1,60 métre,
doublée ou non d’'une haie végétale.

e soit d'une haie végétale. Cette derniere devra étre constituée d'essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n'excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.

Article UE 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement des deux roues

Pour toute construction a usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UE 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.
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Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de frafic généré par |'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer a terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées O accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article UE 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d’'eau potable

devra étre prévu.

Assdainissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit éfre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise &
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la
réglementation en vigueur et notfamment au zonage d’assainissement.
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En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis dés lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d’assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon 4 assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiere solution technique d envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de batis ou d’infrastructures

existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cdblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technique ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou foute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s'y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu'il engendre pour
la faune.

— 102 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

HEN
lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER A DOMINANTE HABITAT - AU
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
AU

La zone AU comprend .

- un sous-secteur AUae applicable & la commune de Brioude et soumis a une
opération d'aménagement d’ensemble

- unsous-secteur AUa applicable a la commune de Brioude et urbanisable au fur et
a mesure de la réalisation de la voirie et des réseaux

- un sous-secteur AUbe applicable aux autres communes et soumis & une opération
d’aménagement d’ensemble

- un sous-secteur AUb applicable aux autres communes et urbanisable au fur et a
mesure de la réalisation de la voirie et des réseaux

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE AU 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies a I'arficle 2) marquées d'une
encoche verte etoilée (V*) dans le tableau suivant :

Destinations et % o % o 5 o 5 o
sous-destinations £ 3 5 2 £3 £ 2
Q< @ Q< o <
(%] (%] w w
Exploitations agricoles X X X X
Exploitations forestiéres X X X X
Logement V* V* Vv* Vv*
Hébergement Vv* V* V* V*
Artisanat et commerce de détail Vv* Vv* v* Vv
Restauration V* V* V* V*
Commerce de gros X X X X
Activité de services ou s'effectue v* v* v* v*
I'accueil de clientele
Hébergement hételier et touristique A V* Vv* Vv*
Cinéma X X X X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et V* V* V* V*
assimilés
Locaux techniques et industriels des v* v* v* v*
administrations publiques et assimilés
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Etablissements d'enseignement, de v* v* v* V*
santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles V* A V* V*
Equipements sportifs Vv V* Vv* V*
Autres équipements recevant du public Vv* A V* V*
Industrie X X X X
Entrepot X X X X
Bureau V* Vv* Vv* Vv*
Centre de congrés et d'exposition X X X X

ARTICLE AU 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,

activités, destinations et sous-destinations

Dans les sous-secteurs AUae et AUbe, sont autorisés sous conditions de respecter les
Orientations d’Aménagement et de Programmation et d’'étre réalisés sous la forme d'une
opération d'aménagement d'ensembile :

Les habitations,

L'artisanat et le commerce de détail,

La restauration,

L'accueil de services ou s'effectue I'accueil de clientele,

L'hébergement hotelier et touristique,

Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale,

Les salles d’art et de spectacles,

Les équipements sportifs,

Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés &
condition de ne pas entrainer pour le voisinage une incommodité. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et
affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics.

Les autres équipements recevant du public,

Les bureaux.

Dans les sous-secteurs AUa et AUb, urbanisables au fur et & mesure de la réalisation de la
voirie et des réseaux, sont autorisés sous conditions de respecter les Orientations
d’'Aménagement et de Programmation :

Les habitations,

L'artisanat et le commerce de détail,

La restauration,

L'accueil de services ou s'effectue I'accueil de clientele,
L'hébergement hotelier et touristique,
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e Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale,

o Lessalles d'art et de spectacles,

e Les équipements sportifs,

e Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés &
condition de ne pas enfrainer pour le voisinage une incommodité. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et
affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics.

e Les autres équipements recevant du public,

e Lesbureaux.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE AU 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives & la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s’adapter a la pente et non
I'inverse. L'équiliore déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 metres. Les paliers successifs sont autorisés.
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D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s'appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes A la circulation
publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

En sous-secteur AUa et AUe, les constructions doivent étre implantées soit :

e Al'alignement des voies et emprises publiques
e avec un retrait minimum de 3 metres par rapport a I'alignement existant ou futur
des voies.

En sous-secteurs AUb et AUbe, les constructions doivent étre implantées avec un retrait
minimum de 3 meétres par rapport a I'alignement existant ou futur des voies.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s'appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également apres division
parcellaire.

— 107 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

Les constructions doivent étre implantées :

e soif en limite séparative,

e soit en respectant un retrait compté  Limite séparative

horizontalement a partir de tout point
de la construction au point le plus
proche de la limite parcellaire, égal a
la moitié de la hauteur a I'égout de la
construction sans étre inférieur a 3
metres.

Hauteur a I'égout

Retrait minimum

H/2 (supérieur & 3 m)

Les annexes, jusqu’a une emprise au sol de 10 m? et n’excédant pas une hauteur de 3,5

m, ont une implantation libre.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Hauteur des constructions

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)
y /
I

Hauteur au faitage

La hauteur des constructions est
mesurée a partir du terrain
naturel avant travaux jusqu'au
sommet de la construction,
ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus.
En cas de terrain en pente, la
hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la
construction avant fravaux
jusqu’'au faitage ou I'acrotere.

Dans les secteurs AUa et AUae, la hauteur maximale des constructions ne doit pas
excéder 13 metres au faitage ou 10 metres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

Dans les secteurs AUb et AUbe, la hauteur maximale des constructions ne doit pas
excéder 9 meétres au faitage ou 7 metres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du bdatiment

existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 4 métres &

I'acrotere dans le cas de toiture terrasse.
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Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE AU 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents, doit étre constitué par un enduit d'aspect gratté ou brossé.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés & I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les nuances des facades doivent présenter des teinte terre de Sienne, ocre jaune ou
sable, ou de toute autre teinte se rapprochant de la couleur de la pierre locale. Les
couleurs saturées sont proscrites.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges
(tuiles creuses, tuiles romanes...). Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vieilllies sont
interdites. Les teintes de couleur saturée ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées ; elles peuvent éfre accessibles et aménagées ou
végetalisées.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s'appliquent pas aux activités,
aux carports, aux vérandas, aux démes des piscines et aux abris de jardin.

Menuvuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.
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Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou d énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toif, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S’implanter @ moins de 20m du b&timent a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu'au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciere,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S’implanter avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractere démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
- Présenter une ftransparence hydrauligue 4 son socle, permettant d'éviter
d’aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article AU 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et
abords des constructions

Clotures

L'installation de clétures n'est pas obligatoire.

Les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces publics
pourront étre constituées :

e soit d'un grillage de fagon temporaire ou d'une grille n’excédant pas une hauteur
de 2 metres,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et Tmétre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur totale maximale de 2 metres.

e Soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 metres.

La clbéture pourra étfre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Les haies mono-spécifiques sont proscrites et devront par conségquent étre
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constituée d'un mélange d'essences rustiques locales (cf 5.12 Recommandations PNR
Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter sur le domaine public ou les voies
ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de fagon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clétures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur comprise entre 0,60 et 1 métre,
surmonté ou non de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une
hauteur fotale maximum de 2 metres,

e soit d'une grille ou d'un grillage n’excédant pas une hauteur de 2 metres, doublée
ou non d'une haie végétale,

e Soit de panneaux décors d'une hauteur totale maximale de 2 metres.

e soit d'une haie végétale n'excédant pas une hauteur de 2 metres. Les haies mono-
spécifiques sont proscrites et devront par conséquent étre constituée d'un
mélange d'essences rustiques locales.

Aspect qudlitatif des espaces libres

Chaqgue parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le teénement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d’arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont &
privilegier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

La parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de 50%.

Dans les zones Auae et Aua, ce taux s'apprécie a I'échelle de I'unité fonciere. Pour ces
deux sous-secteurs, le taux d'imperméabilisation peut représenter jusqu’'a 60% maximum
de la surface de I'unité fonciére.

Article AU 6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues
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Stationnement automobile

Regle générale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

e Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement
par logement. En zone AUa, il est attendu au moins 1 place de stationnement par
logement,

e Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, il est exigé 2 places
de stationnement par logement, et une place visiteur librement accessible par
tranche achevée de 5 logements. En zone Auea, il est attendu au moins 1 place
de stationnement par logement, et une place visiteur librement accessible par
tranche achevée de 5 logements.

e Pour les constructions a usage de bureaux, commerces, services et activités, les
places de stationnements seront réalisées en fonction des besoins.

e Pour les restaurants et les hotels, les places de stationnements seront réalisées en
fonction des besoins.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

¢ logements locatifs financés par prét aidé de I'Etat,

e établissement assurant I'nébergement de personnes dgées,

e impossibilité technique liée a la configuration de la parcelle,

e éqguipements d'intéréts collectifs ou services publics,

e reconstruction apres sinistre,

e présence de place de stationnement public dans un rayon de 200 metres pour les
sous destinations commerces, bureaux, services, artisanat, hotels et restauration.

Stationnement des deux roues

Les immeubles d'habitations devront comporter un local de plain-pied ou albri extérieur
pour les deux roues a raison d'un emplacement pour 5 logements.

Pour toute construction a usage de bureau, commerces, eéquipements publics, il est exige
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article AU 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d’'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu’a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre congcues pour s'intégrer d terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Cheminement piéton

Pour les opérations d'ensemble consistant a accueilir 5 logements ou plus, des
cheminements piétons devront étre aménagés sur au moins un cété de la nouvelle voirie
desservant le secteur.
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Article AU 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d’'eau potable

devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'intfroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infilfration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.
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L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (créatfion ou extension de batis ou d’infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux é€lectriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu'il engendre pour
la faune.

— 115 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

HEN
lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER A DOMINANTE ACTIVITES - AUI
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
AUl

La zone AUl comprend plusieurs secteurs liés aux zones d’activités, comprenant chacun
ses destinations, caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres propres :

e Le secteur AUla, qui correspond d la future zone d’activités située au nord de la
commune de Cohade.

e Le secteur AUlb, qui correspond a I'extension d'une zone d’'activités sur la
commune de Cohade.

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE AUl 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions, activités, destinations et sous-destinations

Dans chaque secteur de la zone, sont interdites les constructions marquées d’une croix
rouge (X), sont autorisées les constructions marquées d'une encoche verte (V), et sont
autorisées sous conditions les constructions (définies & I'arficle 2) marquées d’'une
encoche verte etoilée (V*) dans le tableau suivant :

|
Destinations et 5
sous-destinations % 2
(%]

Exploitations agricoles X
Exploitations forestieres X
Logement V*
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail Vv*
Restauration v*
Commerce de gros v*
Activité de services ou s'effectue v*
I'accueil de clientele
Hébergement hotelier et touristique V*
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des Vv*
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de X
santé et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles X
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Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie A
Entrepdt Vv*
Bureau A
Centre de congreés et d'exposition X

ARTICLE AUl 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,

activités, destinations et sous-destinations

A conditions de respecter les Orientations d’aménagement et de Programmation et
d'intégrer une ou plusieurs opérations d’aménagement d’'ensemble, les constructions

suivantes sont autorisées :

Les constructions artisanales et de commerce de détail

Les restaurants

Les commerces de gros

Les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele

L'hébergement hotelier et touristique

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et
affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics.

Les industries

Les entrepdts

Les bureaux

Les habitations liées a la direction ou le gardiennage des activités existantes
n'excédant pas une surface de plancher de 100 m? et & condition d'étre intégrées
d la construction d'activité principale.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE AUI 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de souténement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques, ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
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publique. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou
futures des emprises publiques et a I'alignement des voies existantes ou a créer, y compris
apres division parcellaire.

En secteur AUla, les constructions doivent étre implantees :

e soit al'alignement
e soitf avec un retrait minimum de 5 metres par rapport a I'alignement existant ou
futur des voies.

En secteur AUlb, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 30
metres par rapport d I'axe de la RD 9212.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

L'implantation des annexes est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s'appliguent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s'appliquent également apres division
parcellaire.

En secteurs AUla et AUlb, les constructions doivent étre implantées :

e soif en limite séparative,
e soit en respectant un retrait minimum
compté horizontalement & partir de  Limite séparative
tout point de la construction au plus
proche de la limite parcellaire, égal a
5 metres.

Retrait minimum 5m
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Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotere.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

/.

e

Hauteur au faitage

En secteur AUla, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 metres.

En secteur AUIb, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 meétres.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du batiment
existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 4 métres &
I'acrotere dans le cas de toiture terrasse.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

ARTICLE AUI 4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Aspect extérieur des constructions

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.
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L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents ou en ossature bois (les rondins bois étant exclus), doit étre constitué par un
enduit d’aspect gratté ou brossé.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés a I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Les enseignes doivent éfre intégrées dans le volume de la consfruction et doivent étre
étudiées afin d'étre en harmonie avec les facades concernées et les facades voisines,
tout en remplissant leur réle d’'appel commercial.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Menuiseries et ouvertures

Les menuiseries extérieures (fenétres, portes, portails de garage, volets et persiennes)
devront présenter des couleurs claires dans une gamme harmonieuse avec les couleurs
des murs et bardages. Les couleurs vives sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toif, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S’implanter d moins de 20m du batiment & alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciere,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S’implanter avec un retrait minimal de 3 metres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
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- Présenter un caractére démontable afin de ne pas comprometire la perméabilité
des sols (sans ancrage maconné permanent).

- Présenter une ftransparence hydrauligue & son socle, permettant d’'éviter
d'aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article AUl 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Clotures

Les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces publics, elles
pourront étre constituées :

e soit d'une grille ou d'un grillage n’excédant pas une hauteur de 2 metres,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 2 metres.

La clbéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’'essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empieter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Les clotures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grillages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximum de 2 métres,

e soit d'une grille ou d'un grillage n’excédant pas une hauteur de 2 metres, doublée
ou non d’'une haie végétale.

e soit d'une haie végétale. Cette derniere devra étre constituée d'essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n'excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.
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Aspect quadlitatif des espaces libres

Chaqgue parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie ef I'ambiance des lieux, et s’'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le tenement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d’arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont &
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Aspect quantitatif des espaces libres

L'imperméabilisation correspond au recouvrement des sols avec un matériau non-
perméable qui empéche l'infiltration des sols par les eaux pluviales.

La parcelle doit avoir un taux d'imperméabilisation des sols maximum de 75%.

Article AUl 6 - Obligations en matiére de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Stationnement des deux roues

Pour toute construction & usage de bureau, commerces, équipements publics, il est exigé
I'implantation d’arceaux extérieurs abrités pour le stationnement des deux roues.

— 124 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article AUI 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
necessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acceés sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par |'opération,

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer  une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article AUl 8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.
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En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable
devra étre prévu.

Assdinissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre
admis des lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiére solution technique & envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permetire le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de

nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures
existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.
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Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux éelectriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cablages
ainsi que les branchements doivent étfre réalisés en souterrain, sauf en cas d’'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.

Afin de consolider la protection de la Trame noire, I'éclairage collectif devra étre
économe en énergie et devra prendre en compte la géne nocturne qu’il engendre pour
la faune.

— 127 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

HEN
IV -_DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

AGRICOLES- A

-

el L

D R W e
P e @
B LA, S Sl S

— 128 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal - Reglement écrit

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES A

Documents supra-communaux impactant la zone A :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Leuge

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I’Allagnon

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la
Voireuze

e Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) de Brioude

e /one de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de
Lavaudieu

Elle comprend trois sous-secteurs :

- Sous-secteur Ac qui correspond a des secteurs de carriere.

- Sous-secteur Am qui correspond G un secteur agricole destiné au maraichage.

- Sous-secteur Ap qui correspond G des secteurs agricoles a protéger pour des
raisons d’ordre écologique (présence de réservoirs de biodiversité et notamment
les sites Natura 2000).

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE A1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Toutes les destinations et sous-destinations sont interdites sauf celles citées a I'article A2.

ARTICLE A2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Les secteurs A concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu et par I'AVAP de Brioude doivent
se reporter aux reglements annexés au PLUI.

Sont autorisés sous conditions :

e Les constructions a condition d’étre nécessaires et liées a I'exploitation agricole.

e Les constructions et installations nécessaires da la  transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production, des lors qu’elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole sur le terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

e Les constructions a usage d’'habitation destinées aux actifs agricoles a condition
d’'éftre indispensables & I'exercice de I'activité agricole.
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Les extensions et annexes des habitations existantes d condition de respecter les
articles A4 et AS.

Les ouvrages d’'intérét collectif nécessaires au fonctionnement des services publics.
Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisés des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité
agricole du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans
I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de sol sont
autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics.

En sous-secteur Ac uniguement, sont uniguement autorisés :

Les ouvrages et constructions nécessaires a la gestion et a I'exploitation de
I'activité de carriere.

En sous-secteur Am uniguement, sont uniquement autorisés :

Les constructions & destination agricole.
Les abris de jardins dans la limite de 10 m? d'emprise au sol.

En sous-secteur Ap uniguement, sont uniquement autorisés :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés
lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole du
terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte & la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la
zone, sous-secteurs compris. Les travaux de maintenance ou de modification de
ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
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ARTICLE A3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stafionnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de terrain en pente, la construction devra s'adapter d la pente et non
I'inverse. L'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de soutenement
devront étre limités au maximum pour réduire I'impact visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas excéder 2 métres. Les paliers successifs sont autorisés.

R
Adéblai) =R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s’appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques. L'implantation des constructions est définie par rapport
aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a I'alignement des voies
existantes ou d créer, y compris apres division parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3 metres par
rapport & I'alignement existant ou futur des voies publiques. La regle n'est pas appliquée
aux chemins ruraux et aux voies privees.

— 131 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront éfre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport d la voie.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

Dans I'ensemble des secteurs de la zone A, les regles d'implantation des constructions par
rapport aux voies publiques et emprises publiques mentionnées ci avant ne s'appliquent
pas en cas de rénovation, reconstruction, changement de destination ou fransformation
d'une construction. Dans ce cas I'implantation peut se faire sur I'emprise existante avant
les tfravaux.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiees sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s’appliqguent également aprées division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées soit :

e En limite séparative
e Avec un retrait minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées d 2 metres minimum des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

Les constructions & usage d'habitation doivent étre édifiées a proximité immédiate du
siege ou du batiment d'élevage.

Les annexes non accolées aux habitations existantes et les piscines doivent étre édifiées &
une distance maximale de 20 metres du bdatiment principal de I'habitation dont elles
dépendent.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
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superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faitage ou I'acrotere.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

—

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des bdatiments et constructions agricoles est fixée & 12 meétres au
point le plus haut du batiment.

La hauteur maximale des logements destinés aux actifs agricoles est fixée a 9 metres au
faitage ou 7 meétres a I'acrotére en cas de toiture terrasse.

La hauteur de la construction en extension ne doit pas excéder la hauteur du batiment
d’habitation existant.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5 metres au faitage ou 4 meétres a
I'acrotere dans le cas de toiture terrasse.

En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d'une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-avant ne
s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere &
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

Emprise au sol

Les batiments et constructions agricoles ne sont pas reglementés en termes d'emprise au
sol.

Les logements destinés aux actifs agricoles ne doivent pas excéder 150 m? d’emprise au
sol (hors garage).

Les extensions des constructions a usage d’habitation ne doivent pas excéder 30% de
I'emprise au sol du batiment d’habitation existant d la date d'approbation du PLUI, dans
la limite de 200 m? de surface de plancher.
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Les annexes ne doivent pas excéder 35 m? d'emprise au sol (tfotal des annexes, y compris
existantes, hors piscines). La superficie du bassin de la piscine est limitée a 40 m2.

ARTICLE A4 - Qualité architecturale, environnementale et paysagére

Aspect extérieur des constructions

Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région
sont interdites.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents, doit étre constitué par un enduit d'aspect gratté, brossé ou projeté.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés & I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Concernant les batiments agricoles

Présentant un impact important dans le paysage de par leurs volumes, la sobriété et la
qualité de la finition des batiments agricoles doivent étre recherchées.

Les matériaux mats sont & privilégier afin d'absorber les rayons du soleil.

Le nombre de matériaux et de couleurs sont & limiter afin d’obtenir une certaine sobriété.
De facon & créer une unité, le bardage de facades et les accessoires (rails, angles...etc.)
doivent étre de la méme couleur.

Les couleurs neutres et sombres, proches de celles existantes dans le paysage, sont &
privilégier en facade, en évitant les contrastes entre elles.

Les teintes foncées sont fortement préconisées pour les batiments agricoles, excepté lors
de I'extension ou le prolongement d’'un batiment existant. Dans ce cas, la couleur devra
étre en harmonie avec celle du bati existant.

Toitures
Les secteurs A concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'’AVAP annexé au PLU.
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Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et |la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges.
Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vielllies sont interdites. Les teintes de couleur
vive ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées ; elles peuvent étre accessibles et aménagées ou
végétalisées.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s’'appliquent pas aux vérandas,
aux démes des piscines et aux abris de jardin.

Concernant les batiments agricoles
Les toitures seront de forme simple.

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées uniquement dans le cas d’extension de
batiment existant.

Une attention particuliere devra étre portée a la répartition des ouvertures en toiture afin
de limiter un effet « toiture-gruyerey.

Le faltage sera orienté dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés dans la mesure ou des
alignements sont trouvés avec les limites des pans de toiture et/ou avec les ouvertures en
murs ou en toiture. Les capteurs solaires seront de préférence implantés sur les volumes
secondaires des constructions, lorsqu’ils existent. Leur teinte se confondra avec le
matériau de toiture, tout comme la teinte des éléments d’accompagnement.

Batiments identifiées comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

En cas de transformation motivée par le changement de destination des édifices
désignés (en annexe du présent reglement), les adaptations seront strictement limitées
aux nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation. On privilegiera des interventions
contemporaines sobres et respectueuses des principales caractéristiues du béatiment ou
de la partie de batiment concernée, en excluant tout pastiche.

Les transformations doivent préserver le caractéere propre de chague batiment ou partie
de bdtiment (architecture et destination d’origine), ce qui exclut toute adjonction de
détails se référant a des architectures montagnardes, rurales, urbaines, nobles ou
bourgeoises anachroniques. Pour ce qui concerne les anciennes dépendances, la
mémoire de leur destination d’origine devra demeurer intelligible apres transformation.

Le volume et I'ordonnance des édifices de méme que le caractéere de leurs abords
doivent étre préservés.
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Le nombre de pans, les croupes, l'inclincison des pentes et les dépassés de toitures
doivent étre sauvegardés.

Les toitures terrasses sont interdites et les accidents de toiture (excroissance, chassis,
décaissements) sont a limiter en nombre comme en dimension.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation imposent des
créations d'ouvertures nouvelles, on privileégiera des interventions contemporaines sobres,
sous réserve qu'elles respectent I'esprit du batiment ou du corps de batiment concerné et
que la destination d’origine demeure intelligible.

Dans la mesure du possible les menuiseries existantes sont  conserver. Dans le cas ou le
changement de destination imposerait des modifications d’ouvertures existantes
(réduction de portes de grange...) la fransformation doit respecter la dimension initiale et
maintenir la mémoire de la fonction d’origine (ouvertures rectangulaires).

Lorsque ces bdatiments anciens sont de grand volume, une ouverture de grande
dimension pourra étre aménagée suivant une trame verticale en facade et/ou toiture
dans le cadre d'un projet architectural pour introduire une note de modernité et
améliorer I'habitabilité.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Les secteurs A concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I'AVAP annexé au PLU.

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La
réalisation de batiment passif ou d énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les ftoitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d'eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront éfre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S'implanter d moins de 20m du béatiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,
- S’implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 meéetres par rapport a la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractere démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
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- Présenter une transparence hydrauligue 4 son socle, permettant d'éviter
d’'aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article A5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et
abords des constructions

Clotures

Les secteurs A concernés par I'Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I’AVAP annexé au PLUI.

L'installation de clétures n’est pas obligatoire.

Concernant les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics, elles pourront étre constituées :

e soit d'une grille ou d'un grillage n’excédant pas une hauteur de 1,60 métre,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonfé ou non
de grilles, grillages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 1,60 métre.

La clbéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 metres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empiéter
sur le domaine public ou les voies ouvertes d la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de facon a préserver un friangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clétures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximum de 1,60 meftre,

e soit d'une grile ou d'un grilage n'excédant pas une hauteur de 1,60 meéetre,
doublée ou non d'une haie vegétale.

e soit d'une haie végéetale. Cette derniere devra éfre constituée d'essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n'excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.

Aspect qualitatif des espaces libres

Les secteurs A concernés par I'Aire de mise en valeur de |'architecture et du patrimoine
(AVAP) de Brioude doivent se reporter au reglement de I’ AVAP annexé au PLU.
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Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie ef I'ambiance des lieux, et s’'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le ténement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont &
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).

Article Aé - Obligations en matiére de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les réhabilitation/changement de destination a vocation d’habitat, il est exigé
1 place de stationnement minimum par logement.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

e Equipements d'intéréts collectifs ou services publics,
e reconstruction apres sinistre,

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article A7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, a la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.
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Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

e |la morphologie des lieux dans lesquels s'insere I'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de frafic généré par |'opération,

e les conditions permettant I'enfrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer & terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont & privilégier.

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu’'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article A8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'utilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable

devra étre prévu.

Assdainissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
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Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la
réglementation en vigueur et notamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre
admis dés lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d’infroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiere solution technique a envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d’'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

Les nouvelles constructions et les extensions des bdtiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures

existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technique ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s’y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.
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HEN
V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES - N

-

=
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES N

Documents supra-communaux impactant la zone N :

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) du Brivadois

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Voireuze

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I’Allagnon

e Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de I'Allagnon, la Sienne et la
Voireuze

e /one de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de
Lavaudieu

Elle comprend plusieurs sous-secteurs :

- Np qui correspond & des secteurs naturels a protéger pour des raisons d'ordre
écologique (présence de Natura 2000).

- Na qui correspond a un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) situé sur I'aérodrome de Brioude-Beaumont

- Nb qui correspond a un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) situé au secteur de la Bageasse

- NI gui correspond a un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) situé sur la commune de Blesle

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE N1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Toutes les destinations et sous-destinations sont interdites sauf celles citées a I'article N2.

ARTICLE N2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions,
activités, destinations et sous-destinations

Les secteurs N concernés par la ZPPAUP de Lavaudieu doivent se reporter au reglement
annexé au PLUI.

Dans la zone N (hors secteurs Np, Na, Nb et Nl), sont autorisés sous conditions :

e Les constructions agricoles & condition qu’elles répondent aux besoins des
exploitations agricoles existantes.

o Les constructions a usage d'habitation destinées aux actifs agricoles
uniquement si elles répondent a une nécessité impérative liée a l'exercice
d'une activité agricole.

e Les constructions & condition d'étre nécessaires et liges a I'exploitation forestiere.
e Les extensions et annexes des habitations existantes & condition de respecter les
arficles N4 et N5.
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Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisés des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans
I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et affouillements de sol sont
autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics.

En sous-secteur Np uniquement, sont autorisés :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs
compris. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les
exhaussement et affouilements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

En sous-secteur Na uniguement, sont autorisés :

Les extensions des constructions existantes & vocation de restauration dans la limite
de 50 m? de surface de plancher supplémentaire.

La construction de bétiments a vocation d’entrepbt

La construction de bdatiments liées aux autres équipements recevant du public
dans la limite de 150 m? de surface de plancher supplémentaire.

Les hébergements touristiques et constructions techniques recevant du public lié
au camping dans la limite de 270 m? liés au camping dans la limite de 250 m? de
surface de plancher supplémentaire.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les exhaussement et
affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics.

En sous-secteur Nb uniguement, sont autorisés :

Les équipements sportifs et de loisirs compatibles avec les activités extérieures ou
de pleine nature sans pouvoir excéder 100 m? de surface de plancher
supplémentaire.

Les hébergements touristiques liés au camping existant dans la limite de 250 m? de
surface de plancher supplémentaire.
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e Les extensions des constructions existantes & vocation de restauration dans la limite
de 60 m? de surface de plancher supplémentaire.

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisés des lors qu'ils ne portent pas atfteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-
secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. Les exhaussement et affouilements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

En sous-secteur Nl uniguement, sont autorisés :

e Les hébergements touristiques dans la limite de 120 m? d’emprise au sol totale.

e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisés deés lors qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-
secteurs compris. Les fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. Les exhaussement et affouilements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE N3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les regles de prospects et d'implantation de sont pas applicables aux lignes de transport
d’'électricité « HTB » faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes.

Les regles relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures, I'aspect extérieur des
constructions, I'emprise au sol des constructions, la performance énergétique et
environnementale des constructions, aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique, aux conditions de desserte par les réseaux publics, aux implantations par
rapport aux voies publiques, aux implantations par rapport aux limites séparatives, aux
aires de stationnements, aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent les
postes de transformation.

Volumétrie des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements
extérieurs.

Dans le cas de ferrain en pente, la
construction devra s'adapter a la
pente et non l'inverse. L'équilibre
déblais/remblais devra étre
recherché et les murs de
soutenement devront étre limités au
maximum  pour réduire I'impact
visuel sur le site.

Les enrochements ne devront pas
excéder 2 métfres. Les padliers
successifs sont autorisés.

D (déblai) = R (remblai)

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les regles d'implantations mentionnées dans le présent article s'appliquent a I'ensemble
des emprises et voies publiques. L'implantation des constructions est définie par rapport
aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a I'alignement des voies
existantes ou a créer, y compris apres division parcellaire.
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Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 metres par
rapport & I'alignement existant ou futur des voies publiques. La regle n’est pas appliquée
aux chemins ruraux et aux voies privées.

En sous-secteur NI uniquement, les constructions devront s'implanter dans les polygones
d’'implantation définis par le reglement graphique.

En cas d'extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront éfre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la voie.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des voies et emprises publiques.

Dans I'ensemble des secteurs de la zone N, les regles d'implantation des constructions par
rapport aux voies publiques et emprises publiques mentionnées ci avant ne s'appliquent
pas en cas de rénovation, reconstruction, changement de destination ou transformation
d'une construction. Dans ce cas I'implantation peut se faire sur I'emprise existante avant
les travaux.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation mentionnées dans le présent article régissent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle. Les
regles s’appliquent en tout point du batiment y compris les éléments en saillie comme les
dépassées de toitures, balcons ... excepté pour les constructions édifiées sur la limite
séparative. Dans ce cas, c'est le nu du mur qui est pris en compte pour la facade
mitoyenne. Les dispositions du présent article s’appliqguent également apres division
parcellaire.

Les constructions doivent étre implantées soit :

¢ En limite séparative
e Avec un retrait minimum de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.

En sous-secteur NI uniquement, les constructions devront s'implanter dans les polygones
d’'implantation définis par le réglement graphique.

En cas d’extension d'un bdati existant ne respectant la regle générale, les extensions
pourront étre réalisées dans le prolongement de la construction support sans réduction du
retrait existant par rapport a la limite séparative.

Les piscines doivent étre implantées a 2 metres minimum des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

Les constructions a usage d’habitation doivent étre édifiees a proximité immeédiate du
siege ou du batiment d’'élevage.
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Les annexes non accolées aux habitations existantes et les piscines doivent étre édifiées &
une distance maximale de 20 metres du batiment principal de I'habitation dont elles
dépendent.

En sous-secteur NI uniguement, les constructions devront s'implanter dans les polygones
d’'implantation définis par le reglement graphique.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant fravaux
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée a partir du
niveau le plus bas de la construction avant travaux jusqu’au faltage ou I'acrotere.

Faitage Acrotére

\ (Toiture terrasse)

I

Hauteur au faitage

La hauteur maximale des batiments et constructions agricoles est fixée a 12 metres au
point le plus haut du bétiment.

Pour les constructions non agricoles, la hauteur de la construction en extension ne doit
pas excéder la hauteur du batiment d’habitation existant.

Dans les sous-secteurs Na et Nb, la hauteur des constructions ne pourra excéder 7 méetres
au faitage et 5 metres a I'acrotere.

Dans le sous-secteur NI, la hauteur des constructions ne pourra excéder 3 meétres au
faitage.

La hauteur maximale des annexes des habitations ne doit pas excéder 5 métres au
faitage ou 4 metres a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.

En cas de refection, adaptation ou changement de destination d’'une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-avant ne
s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constfructions.
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Des hauteurs différentes pourront étre admises pour les locaux techniques et industriels
ainsi que pour les équipements d'intérét collectif et services publics, de maniere a
répondre a des exigences particulieres de ces équipements.

Emprise au sol

Les logements destinés aux actifs agricoles ne doivent pas excéder 150 m? d'emprise au
sol (hors garage).

Les extensions des constructions a usage d’habitation ne doivent pas excéder 30% de
I'emprise au sol du batiment d'habitation existant d la date d'approbation du PLU, dans
la limite de 200 m? de surface de plancher.

Les annexes des habitations ne doivent pas excéder 35 m? d’emprise au sol (total des
annexes, y compris existantes, hors piscines). La superficie du bassin de la piscine est
limitée a 40 m2.

Dans le sous-secteur Na uniquement :

L'emprise au sol des extensions des constructions existantes & vocation de
restauration ne peut pas excéder 50 m?2.

L'emprise au sol des constructions a vocation d’entrepdt ne peut pas excéder 100
m?2.

L'emprise au sol des constructions liées aux autres équipements recevant du public
ne peut pas excéder 150 m2.

L'emprise au sol des constructions liees & de I'hébergement touristique du camping
existant ne peut excéder 50 m? pour chaque construction nouvelle.

En sous-secteur Nb uniquement :

L'emprise au sol des équipements sportifs et de loisirs compatibles avec les activités
extérieures ou de pleine nature ne peut excéder 100 m?2.

L’emprise au sol des constructions liees a de I'hébergement touristique du camping
existant ne peut excéder 50 m? pour chaque construction nouvelle.

L'emprise au sol des extensions des constructions existantes & vocation de
restauration ne peut pas excéder 50 m2.

En sous-secteur NI uniqguement :

L'emprise au sol des constfructions liees a de I'hébergement touristique ne peut
excéder 30 m? pour chague construction nouvelle, pour une emprise au sol totale
de 120 m? maximum.

ARTICLE N4 - Qualité architecturale, environnementale et paysageére

Aspect extérieur des constructions
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Facades

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux environnants
ainsi qu’'aux sites et aux paysages naturels et urbains.

Les constfructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région
sont interdites.

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparents, doit étre constitué par un enduit d’aspect gratté, brossé ou projeté.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les bardages en bois ou autres matériaux sont autorisés a I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

Toitures

Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.
Les toitures doivent avoir une pente inférieure a 30° (57%). L'inclinaison des différents pans
d'un méme volume doit étre identique.

Les toitures doivent avoir I'aspect et la teinte des toitures traditionnelles de tuiles rouges.
Les tuiles brunes, nuancées, panachées ou vielllies sont interdites. Les teintes de couleur
vive ou brillante sont interdites.

Les toitures plates sont autorisées ; elles peuvent étre accessibles et aménagées ou
végeétalisées.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment ne s’appliquent pas aux vérandas,
aux démes des piscines et aux abris de jardin.

Batiments identifi€ées comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

En cas de tfransformation motivée par le changement de destination des édifices
désignés (en annexe du présent reglement), les adaptations seront strictement limitées
aux nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation. On privilégiera des interventions
contemporaines sobres et respectueuses des principales caractéristiques du batiment ou
de la partie de batiment concernée, en excluant tout pastiche.

Les transformations doivent préserver le caractéere propre de chague bdatiment ou partie
de bdtiment (architecture et destination d’origine), ce qui exclut toute adjonction de
détails se référant a des architectures montagnardes, rurales, urbaines, nobles ou
bourgeoises anachroniques. Pour ce qui concerne les anciennes dépendances, la
mémoire de leur destination d’origine devra demeurer intelligible apres transformation.

Le volume et I'ordonnance des édifices de méme que le caractére de leurs abords
doivent étre préservés.

Le nombre de pans, les croupes, l'inclincison des pentes et les dépassés de toitures
doivent étre sauvegardés.

Les toitures terrasses sont interdites et les accidents de toiture (excroissance, chassis,
décaissements) sont a limiter en nombre comme en dimension.
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Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles de la nouvelle affectation imposent des
créations d’ouvertures nouvelles, on privilégiera des interventions contemporaines sobres,
sous réserve qu'elles respectent I'esprit du batiment ou du corps de batiment concerné et
que la destination d’origine demeure intelligible.

Dans la mesure du possible les menuiseries existantes sont & conserver. Dans le cas ou le
changement de destination imposerait des modifications d’'ouvertures existantes
(réduction de portes de grange...) la tfransformation doit respecter la dimension initiale et
maintenir la mémoire de la fonction d’origine (ouvertures rectangulaires).

Lorsque ces bdatiments anciens sont de grand volume, une ouverture de grande
dimension pourra étre aménagée suivant une trame verticale en facade et/ou toiture
dans le cadre d'un projet architectural pour introduire une note de modernité et
améliorer I'habitabilité.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont & privilégier. La
réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires
destinées a la production de chauffage et/ou d’eau chaude sanitaire est autorisée a
condition de respecter la réglementation thermique en vigueur.

Les capteurs solaires devront étre intégrés dans le pan du toit, posés sur le toit ou au sol et
non disposés en facade. lls prendront, de préférence, I'aspect d'une seule nappe par
couverture, de forme rectangulaire simple. Concernant les panneaux disposés au sol, ces
derniers devront étre accessoires a I'usage de la construction principal et seront autorisés
sous réserve de :
- S'implanter d moins de 20m du batiment a alimenter,
- Ne pas dépasser plus de 2,5 m de hauteur mesurés depuis le terrain naturel
jusqu’au point le plus haut de la structure,
- Ne pas dépasser une surface de modules de 30m? par unité fonciére,
- S'implanter avec un retrait minimal par rapport aux limites séparatives égal a sa
hauteur,
- S'implanter avec un retrait minimal de 3 métres par rapport d la voie publique,
- Présenter un aspect discret, sans effet de brillance ni reflets pouvant occasionner
une géne,
- Présenter un caractére démontable afin de ne pas compromettre la perméabilité
des sols (sans ancrage magonné permanent).
- Présenter une transparence hydrauligue 4 son socle, permettant d'éviter
d’'aggraver les phénomenes de ruissellement.

Article N5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions
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Clotures

L'installation de clétures n’est pas obligatoire.

Concernant les clétures implantées a I'alignement ou donnant sur la rue et les espaces
publics, elles pourront étre constituées :

e soit d'une grille ou d'un grillage n'excédant pas une hauteur de 1,60 méetre,

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximale de 1,60 meftre.

La cloéture pourra étre doublée par une haie vive ne pouvant dépasser 2 méetres de
hauteur. Cette derniere devra étre constituée du mélange d’'essences rustiques locales
(cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez). Les haies vives ne doivent pas empieter
sur le domaine public ou les voies ouvertes a la circulation.

Les clétures en angle de rue doivent étfre aménagées de fagcon a préserver un triangle de
visibilité des carrefours.

Concernant les clotures implantées en limites séparatives, elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur bahut n'excédant pas une hauteur de 0,60 metre, surmonté ou non
de grilles, grilages, garde-corps ou panneaux décors d'une hauteur totale
maximum de 1,60 metre,

e soit d'une grile ou d'un grilage n'excédant pas une hauteur de 1,60 métre,
doublée ou non d'une haie végétale.

e soit d'une haie végétale. Cette derniere devra étre constituée d'essences rustiques
locales, sans que leur hauteur n’excede 2 metres. Les haies mono spécifiques sont
interdites.

Aspect quadlitatif des espaces libres

Chaque parcelle ou opération doit présenter un projet paysager, valorisant pour le cadre
de vie et I'ambiance des lieux, et s’'intégrant dans le paysage environnant. Les vues
depuis le tenement et sur le tenement doivent étre prises en compte.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
aménagées.

En cas de plantations d’'arbres ou d'arbustes, les essences rustiques locales sont G
privilégier (cf 5.12 Recommandations PNR Livradois-Forez).
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Article N6 - Obligations en matiere de stationnement automobile et deux roues

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé dans la regle principale :

e Pour les réhabilitation/changement de destination a vocation d'habitat, il est exigé
1 place de stationnement minimum par logement.

Il n"est pas exigé de stationnement dans les cas suivants :

e Equipements d'intéréts collectifs ou services publics,
e reconstruction apres sinistre,

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article N7 - Desserte par les voies publigues ou privées

Acceés

Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques limité au strict
nécessaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des biens et des personnes, d la lutte contre les incendies, ainsi qu'a la
collecte des ordures ménageres et la circulation de I'ensemble des véhicules de services
publics.

Les acces doivent par ailleurs, étre localisés et configurés en tenant compte des éléments
suivants :

¢ la morphologie des lieux dans lesquels s'insére |'opération,

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin
de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

e les types de trafic généré par I'opération,

e les conditions permettant I'enfrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies doivent, dans la mesure sur possible, étre concues pour s'intégrer a terme au
maillage viaire environnant et participer d une bonne desserte du quartier. Ainsi, les voies
traversantes sont a privilégier.
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Les voies publiques ou privées destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Article N8 - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

En cas d'ulilisation d'une ressource propre d'eau potable, il est rappelé qu’'une
déclaration doit étre faite en mairie et qu'un disconnecteur au réseau d'eau potable

devra étre prévu.

Assainissement des eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise G
autorisation et peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes & la
réglementation en vigueur et notfamment au zonage d’assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d’assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre
admis dés lors qu'il est compatible avec la nature des caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération projetée. Il doit étre concu de
facon & assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Assainissement des eaux pluviales

Il est interdit d'intfroduire les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces
imperméabilisées dans le réseau des eaux usées domestiques. Le stockage de I'infiltration
des eaux pluviales doit étre la premiéere solution technique a envisager.

En cas d'impossibilité technique, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d’'assainissement des eaux pluviales s'il existe.

— 1583 —



Communauté de Communes Brioude Sud Auvergne
Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Reglement écrit

Les nouvelles constructions et les extensions des bdatiments existants devront également
tenir compte des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien
des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages anciens des
rejets d'eaux pluviales.

L'aménageur devra compenser toute augmentation de ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de bdatis ou d'infrastructures

existants) par la mise en ceuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales.

Electricité, télécommunication et réseaux divers

Les réseaux électriques moyenne et basse tension, les réseaux de téléphone, cblages
ainsi que les branchements doivent étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technigue ou de coUt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les
équipements nécessaires pour accueilllir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de
communication qui pourrait s'y substituer devront étre réalisés. Les réseaux correspondant
devront étre enterrés.
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