DEPARTEMENT DE SEINE ET MAR

Syndicat Intercommunal de
Beautheil 8 Mauperthuis -
Saints

PLAN

LOCAL

D &JRBANISM
|ntercommunal

Rapport de Présentation 1

Arrété par délibération du conseil syndical en date du : 23 octobre 2015

Approuvé par délibération du conseil Syndical en date du :

pabite gl
del P8 et Conseil - Développement - Habitat - Urbanisme

e
clop . .
4l dé"-- 11 rue Pargeas 10000 TROYES Tél:03 2573 39 10 Fax:03 25733753 1

cdhu.10@wanadoo.fr
OD HQ







SOMMAIRE

PREAMBULE. ...ttt ittt ettt e e e e e e e e e e e e et e e e e e e ea e 9
A. RAPPELS JURIDIQUES REGLEMENTAIRES. .. ..uttiieieii et ietaeieeeene e eeteetaeaneeneeneennens 9
B. CONTEXTE DUPROJET DEP.L.ULL coouiiiiici et 10

(O =l ] = ] = O 11
A. STUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE ....uuuuuuiiaaaaaeeeeeeeeeeesiiinininnnnnnnnnnens 11

1. Situation adminiStratiVe.........ccoeuiiiiiie e 11
2. Situation géographigUE...........ccuuuuiieeiiieiiice e e et e e e e e e e 11
3. Quelques el émeunt.s..dUhi.s.t.o.i.f.€......... 12
B. E.EMENTS A PRENDRE BBOMPTE: ARTICULATION DUPLU......cccoiiiiiiiiiiiiiiiis 13
1. Servitudes dUUt.Q.l.Q.t.&. .. Rubl.i.gue...... 14
2 AN (o1 1= To ] (oo |1 PP 14
3. Document s d Uo rpdncige dscongpatibilitée.u..r..................... 16
3.1. Schéma de Cohérence Territoriale..........cccooeeeeiiiiiiiiciiieee e, 17
3.11. Développement d.e..l.Uur.b.ani.s.at.i.ds
3.1.2. Valorisation du territOire..............eeeiieiiiiiiiee e 19
3.1.3. Gestion et protection de la ressource en eau...........cccceeeeeeeeeeennne... 19

32. Principe dUint.egr.at.i.o.n..du..RL.U..20
3.3. Synthése graphique du SCQAT.........cooviiiiiii e 20
3.3.1. EVOIUtioN dU SCOT....uuuiiieiiieiiie e 21

DIAGNOSTIC TERRITORIAL .ctuitteeteetteeeieete e e eeaeeaaa e et eeeaaeeanseenseesneaneeenneenns 23

A. ORGANISATION FONCTIONNELLE DU TERRITOIRE ...cvuutitniietieeetineesnsineeesnneennneesnnnns 23
1.  Structures intercoMmMUNAIES.............cooiieiiiiiiiee e 23
2. EQUIPEMENLS B SEIVICES ...ttt 23

2.1. SHIUCIUIES SCOIAIIES... . iiiii e 23
2.2. Equipements de ProxXimité...........cooeeiiiiiiiiiii e 24
3. Transports et déplacements..........ccoovviiiiiiiieiiie e 24
3.1. Voies de COMMUNICALION.........cciiiiiii e 24
3.2. DEPIACEMENLS......coiiiiiii e 24
3.2.1. Déplacements individuels............cccoooiiiiiiiiii i 24
3.2.2. Transports COlECLfS.......ccoiiiiii i, 25
3.2.3. Capacité de stationNemMeNt.............ccoeiiiiiiiiiii e 26

3.3. Cheminements dOUX.........coiiiiiii i 29
3.3.1. Cheminements PIEtONS............uuiiieeeiiiiiic e 29
3.3.2. ItiNéraires CycClables..........oooumiiiiii i 30

4. CommuUuNICAtIONS NUMETIQUES. .....uuiiiiiiieeeeeeeeeeee e e e a e e e e e e e e e e e e aesnnnns 31
5. GeStioN deS HECNELS.......uuuiiiiiiiiiie ittt e e ennanannnaaa 31



5.1. CoNntexXte rEQIONAL.........ccovvuiiiie e e 31

5.2, CoNteXte lOCAL....ccooieiiiiiee e 32
6. Eau et assaiNiSSEMENT..........cuuuiiiiiiiiiiiiiiiee e e e 32
6.1. EAU POtADIE. ... .o 32
6.2, ASSAINISSEMENT...uuttiiiiiiiiiiiee e e e e e eeetebbbbb b e e e rber e 33
B. CONTEXTE SOCIGECONOMIQUE ....uiituiitneiieiteiteeeteeteeneeeneeaneesneeaneeaneesneeanaaeeaneens 35
1. Population et perspectives démographiques..............ccveiieeiiiiniiiieannnnnnn, 35
1.1. Evolution de la population..............ooooi oo 35
1.1.1. EVOIULION GENETAlE.......cooi ittt 35
1.1.2. EVOIULIONS FECENTES .. .uuuiuiiiiiieie e e e e e e e e e e ettt e e e e e e e ereenennnes 35
1.1.3. Caractéristiques des évolutions démographiques............cccceeeeeee.. 37

1.2, ANAIYSE COMPAIEE.......cciiiiiiiiiiiiieee e e e e ettt e e e e e e e e e e e e 38
1.3.  Structure de la populatioN..............uuuuiiimiiiiiee e 39

N |V =T o - To = TP PPPPUPRRRRTT 39
3. LOGEIMENIS... .t 40
3.1.  Structure et évolution du parc de logements.............ccoecvviviiiieicnnnee. 40
3.2.  Le parc des résidences prinCipales.............ccccouuviriiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeennn 41
3.2.1. Typologie des résidences principales............cccccuvvriiieiiiiniieeeeeeeennn. 41

G I O o] 1 (o] PSRRI 42
323. Statut dUo.ccU.p.at. i 0D ... 42
.30 AGE AU PAIC. . 42
3.4. CONSIIUCHIONS NEUVES. ..ot 43
4. Elémentsdesynthésegier spect i ve.s..dUgv.o.l.ut.i.ddn
4.1.  Analyse et évolutioNS dU PArC..........ceeeiiieeeeeiiiiiiiie e 44
4.2. Estimation du besoin en 10gements.........oooeeeiiiiiiiiiiiii e 44
4.2.1. Rappel: objectifs du SCOT.........cevviiiiiiiiiiiiiiie e 44
4.2.2. EStMation l0CAIE........c.coiiieiiiiie e 44

4.3. Orientationsdelapd i ti que R | Uéchell e...du46
5. ECONOMIE €t ACHIVILES .....coi ittt 48
5.1. POPUIALION CHIVE. ... 48
5.2. Lieu de travail des aCtifS..........coooviiiiiiiiieec e 48
5.3 ACLVItES 1 SBVICES....ciiiiiieiiiiiiiiititieiee et e e e 49
5.4,  ACHVItES AQFCOIES.....ceiiiiiiiiiieeie e 50
5.4.1. Structures agriCOlES..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiee et 50
5.4.2. Occupation des terres CUIIVEES..........ccvvveuuiiieeeiieiie e e eeeeans 51

C. SYNTHESE DU DIAGNOSTC SOCIO-ECONOMIQUE ET ENJEUBE DEVELOPPEMENT........ 52
ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT. ....eeivveeiueeeesreesseeessreseesssessneesssessnsessnsessnees 53
A CADRE PHYSIQUE. .t tuitniutnitiiee e eeee e et e et et et et e e st e s e et e e s aea s e s e ea e e et e e s e snrenaenss 53
1. GE0graphie et PAYSAQES......ccoivuiiiieeeeeeieee ettt e e e e e e e 53
1.1. Echelle microrégional ... 53
1.2. EChelle I0CalE..........eeeii e 53
2. Geéologie et formes du relief............uuiiiiiiiiiiiieeeeee e 54
2.1. StruCture geOIOGIQUE. .....cceveiiiie e e ettt e e e e et e e e e e e eear e e eeennnas 54
2.2. FOrmes du relief.... ..o 55

PLU

I



C.

3.

[ 1Y [ (0] (o T | 1= PP 55
3.1 EQU SOULEITAINE. ...t s 55
3.2. Réseau hydrographiqUe.............ooieeiiieiiiiie e e e e e 57

3.2.1. Cadre gENEral.........ciiiiiiiiice e 57

3.2.2. Reéseau hydrographiquedcal..............ccoooviiiiiiiiiiieee e 57
3.3. GeStioN et ProtECHION. .....ccce i 59
3.4. ZONES NUMIOES. ....uiiiei ittt a e 60
3.5. CoNtraiNtes B MISQUES .....coii et 65

3.5.1. Aléas retraitgonflement argiles............cccccceeeeiiiiiiiini 65

3.5.2. INONAALIONS. .. .ciiiiiiiiiie e e e e e eeenas 66

3.5.3. REMONEE U8 NAPPE.....eeeiiiiiiieeeee e 68
MILIEUX NATURELS ETAY SAGES. ... ctuuitttieet et e et e ee e et e et e et e e e e e e e e earanaeeennns 69

Cadre naturel et occupation du SOL..........couvuiiiieiiiiiiiee e 69
1.1, Contexte GENEIal.........coiiiiiiiiiiiiiieeciee et 69
1.2, OCCUPALION UES SOIS.....oviiuiiiiiiiiiiie ettt 71

PaYSAGES. ...t 72
2.1, SUHUCLUIES PAYSAGEIES .. .uuuuiuriiiiiiiieitaeaaeeateeeaaea e e e s s aaaiiaebbeeeeeeeasreeeeeees 72

2.1.1. Le plateau agriCOle.......ccooiiiiieiiiiii e 73

212. La vall eée .de..l.UAubet.i.n. ... 74

2.1.3. Le plateau DOISE..........oooeiiiiiiiiiiiiii 75
2.2. Les modes dUoccupation des so0.l.96

P N = 1o 1SY=T 0 1= o RSP 76

2.2.2. ESPACES AQIICOIES.....cci i 77

2.2.3. Espaces urbanisés et anthropises.............cccccviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenn. 77
2.3.  Ambiances paysageéres et enjeux du paySage............ccccuvrrveeeeeeennne 78
CADRE ECOLOGIQUE DU ERIMETRE DUPLUINTERCOMMUNAL ......ccvniiineiineenneennnnn. 81

= 0 (=S =T )RR 81
1.1, Echdon miCro-régional..........ccccceeeiiiiiiiiiiiie e 81
1.2, ContinUItES ECOIOGIGUES. ....eviiiiiieee e 82

1.2.1. Contexte législatif et réglementaire.............ccceeeeeeiiiiiiiin, 82
1.3. Lescontinuités régionales: le SRCE lle de France.........ccccoeeeeeeeeeennn.. 82

1.3.1. Les diSposSitions gENEraleS.........uueiiiiiieieeeiiiiiieee e 83

1.3.2. Les enjeux iNteIrrEQIONAUX.......uuurrereiieeaeeeeeaiaaaieeeeaeee e e e aeeieeeeeeeeeeeens 83

1.3.3. LS ENJEUX FEGIONAUX ... uuuuniieeeeaeeeeeee e e e e ettt a e e e e e e e e e e e e e ennaans 84

1.3.4. Les composantesdcales du SRCE............ccovvvvviiiiiieeeiiiieeeeeeeeinn 86

1.3.5. Les enjeux de CONSEIVALION. ........uiiiiiiieeeeeeeee ettt 87

1.3.6. &S ODJECTITS. ettt ettt 88

Echelon local: Typologie des milieux naturels.............cccccevvviiiiiiiiviiiieeeeenns 89
2.1. Les composantes des trames vertes et bleues..............cccoooeeiiiiinnnnn 90

2 S I =10 0 [ 0T 7= = 90

2.1.2. Trame herbacCEe..........uoiiii it 92

2.1.3. Trame hydrauliQUe...........coooooriiiiiiii 94
2.2.  Description des principales composantes des milieux naturels.......... 96

2.2.1. ESPACES AQIICOIES.....cci i 96

2.2.2. ESPACES DOISES.......cevviiiie i 97

2.2.3. Espaces de transitionjardins et vergers, zones de friches............. 99

dans



3. Caractéristiques des milieux Naturels...........ccccoevvvviiiiii i, 100

aces (

ur bar

paces

3.1. Milieux naturels et espaces de protection ZNIEFFE...............ccccovvenn.. 102
3.11. Basse vall ée..de..l.UAube.t.i.n...... 102
3.1.2. Boisements et prairies de Pressoucy et Maisdfeunier.................. 103
D.  BENJEUX ENVIRONNEMENTEIX. .. uuuieeteseeeeeeeeeeeeeeeeeeanssassss s e e s e e e e e e e e seaeaaaeeessnnnnanaaneens 106
E.  CADRE URBAIN ET BATL cuuuuiittiuatittuaaeetu e eeeestaaeeessaaaeeessanaesesneeesnnaeesnnnaesennns 108
1. Organisation de latrame wbaine .............ccooiiiiii 108
1.1 1= £ 101 = USSP 108

1.2.  Typologie du cadre urbain................eueeeiiiiiiiiniiiee e 108

2. CAArE DALL.... oo 112

2.1.  Structure et évolution du bati..........ccceeieiiiiiiiiiiee e 112

2.2.  Des éléments batis remarquables.............ccceeeeiiiiiiiiini 115

2.3.  Un bati agricole de qualité............cccccoeriiiiiiiiiiiin e 116

F. EVOLUTION DE LLOCCUPATION DES SOLS...ccuveeereeeetreeeseeeeenseeesseeesssesesseeeanseeenns 118
O o = Lo [T 11T ) R 118
2. Structure de | Uo.c.cup.at..on..des..s.0119

2.1. EVOIUtiONS et PerSiStANCES.......ccooii i 119
2.1.1. Cadre geNEral............uuueiiiiiiiiiaeeiiiiee s 119
2.1.2. EVOlUtion par COMMUNE. ......ccoiiiiiiieeeeee e 120

2.2.  Analyse détaillée: évolution récente...........cueeeeeeiiiiiiiiiiiniieee e, 124

3. EVOIULIONS MECENTES. .. .uuiiiiiieiiiie e e e ettt e e e e e e e aeaennannnnnnes 125

3.1.  Analyse comparée cadre géneéral.............cooouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 125

3.2.  Analyse comparée détails des évolutions..............ccceeeeeviviviiiicieeennn. 126
321. Evolution et consommati on d.Ue®D
3.2.2. Développement des espaces urbanisés depuis 1990.................... 128

3.3.  Etat des lieux 2012 et évolution par commune depuis le précédent POS

128
3.3.1. BEAULNEIL....ui i 128
3.3.2. MaUPEITNUIS.......cooiiiiiiiii e 129
G0 T FR s Y- 1 1 TSR 129

34, Capacite dUévol uti oun..des..es.p.acl8s
3.4.1. Potentialités actuelles.............ccovviriiiiiiiii e 131
342. Perspectives dUévol ut.i.on..des..Bs
3.4.3. Potentialités de Mutation............ccoeeeeiiiiiiiiie e e e 136

3.5. Potentiel «opérationnel » de la trame urbaine...........cccccccoeeeevvvennnn.n. 136

3.6. DT 1S (=TSP 136
3.6.1. Densitédel Uh a.b.i.f.a.lo e 137
3.6.2. DENSIte NUMAINE........coiieiiieiiiii e e e e e eaeees 137

JUSTIFICATION DES DIBOSITIONS DUP.L.UL oo, 138
A, SYNTHET DU DIAGNOSTIC. .. etetuunaeeituneeeetunaaeesineeennaeeesnnaaeessnsaeeesnnaesiaaasessnaaaenes 138
B.  PARTIDUMENAGEMENT......ceiiuvieiteeeetteeeteeaeeesteeeeseeestesaeseessseseesseessseessneeeanees 139

1. Objectifs préalables...........cccooviiiiiiiiii e 139
2. Traduction des objectifs @finis par le PADD............cccccceeiiiievvvviiieeeeeiiinnn, 141



C.

N

2.1. Habitat et développement urbain............ccccoeeeeiiiiiiiiieice e, 141

2.2.  ACHVItES et €MPIOIS......cceviiiii e 142
2.3.  Transports et déplacements.............uuviieieiiiieiiiieeceee e 142
2.4. EQUIPEMENLS EISEIVICES......cciiieiiiii e e e 143
2.5. LOISIFS €t CAAre 08 VIB.......iiii i 143
2.6. ESPAaces agriColes. ..o 143
2.7.  Milieux naturels et préservation de la biodiversité............................. 144
2.8. Réduction des gaz a effet de Serre.......cccoevvviiiiiiiiieee i, 145
2.9. Maitrise des ENergies.......ccociuuiiiiiiiiiiiii et 145
2.10. Développement des communications NUMErQUES............ccceeeeeeeennnnn 145

211. Modeération de |l a consommati on de
urbain 145

TRADUCTION REGLEMENTKRE DU PROJET DP.L.UINTERCOMMUNAL .......ccuueernnnens 148
Organisation du projet de territOire. ......... . e 148
O O G I ] (0 [ (=1 U 148
1.2,  ESPACES UrDANISES........cuuuiiiiiiiiiiiiiee et 149
1.3. 0= 150
Principales adaptations du projet de PLUi: explication des choix
Uaménagement et..deév.el.o.ppement...... 152
2.1.  Organisation des trames urbaines et maitrise du développementbain
152
2.2.  Préservation des espaces agricoles et naturels.............cccceeeeeeerennnee. 153
2.2. 1. ZONAGES....etuuiieeeeeetie ettt aenan 153
2.2.2. Trames vertes et bleues.........oooooiiii i 153
Zonage et reglement déterminations et justifications.................cccceeeee. 154
3.1. ZONES UMDAINES ....uiieiiieeiii e e e e e e e 154
G 700 I 4o ] = - T 154
312, ZONE UD .o 157
G 701 I T4 | = N o 158
B.LA. ZONE UB....ciece et 159
1 701 R T4 | = N 160
32. Zones dUur banzoredlW.i.o.n. . .f.ut.ur.e...... 162
Espa@s agricoles et Naturels...........ooovvvviiiiiiiiiiiiee 164
4.1, ZONE AQICOIE.. ..o 164
O R~ =T o (= 1 | 2 165
A.1.2. SECLEUI AJ..iiiiiiiiiiiiieieeti ettt b bt e et e e eeeeeneeeenne 166
A.1.3.  SECIRUI AP ittt e et e e nneaa 166
4.1.4. L& SECIEUN AV....uiiiiiiii ettt er et e e eans 166
4.2. Z0NE NALUIEHIE ....eeee e 168
o S =T o! £ | N [ o U 169
4.2.2. SECEUr N ..o 169
4.2.3. SeCteUr NN.......ooeiiiii e 170
424, SECLEUN NJ... e e e s 172
TR 1 =T (=11 | | 173
o T =Tt (= | N [ o U 173
4.3. Habitat iSOI€ €t STECAL .....cooveecii e 174
4.3.1. Principes de determination des dispositions du zonage................ 174



5. Autres dispositions du projet de PLUi.........ccoooevviiiiiiiiiicciiien e 176

5.1. EMPlacements rESEIVES..........ouvuiiiieeiiiiiiceeeee e e e 176

5.2. ESpPaces DOISES ClaSSES........ccuuviiiiiiiieeiieeeee e 176

5.3. Identification et protection des éléments remarquables..................... 177

5.3.1. ElEMEeNtS DALIS.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 177

5.3.2. EIEMENtS NAtUIElS........cooiiiiiiiieeeeiiiie e 178

5.3.3. BAatiments agriCOlES........ccoviuiiiiiiieieeiiiie e 178

D. CHOIX DEFINIS EN MATERE i) @IENTATIONS 0J MENAGEMENT ET DEPROGRAMMATION
181

E. ANALYSE DE LA CONSOMMTION DE LESPACE........ccveeeueeeeieeeetieeeeeeeieeeeeeeeaee e 182

1. Tableau deS SUIMACES.......coiii it eeeeenees 182

2. Réceptivité du projet de .RL.UI...e.1.188

2.1. BEAULNEIL.... .o 184

2.2. MAUPEITNUIS ... 188

2.3. Y= 1L P 190

3. Bilan foncier du projet de PLUI...........uuiuiiiiiiiiiiie e 194

4, Consommat i on..dUe.S.p.aC. S eeeireeannn. 195

4.1. Bilan du projet de PLU.........coooiiiiiie e 195

4.2.  Prise en compte des références du SDRIFE..........cccccooeciiiiiiinnn. 196

5. DENSITICALION ....eeeiiiii e 197

MI SE EN kK UR.BEINDERCOMMUNAL ....cccuuiiirieieiieeerieeeneenieeeeaneeees 200

A. IMPACTS ET INCIDENCESU PROJET DEPLUI ..o 200

1. Choix retenus pour élaborer le projet de territoire...........cccceeeeeerveiiiiennnnns 200

1.1. Encadrer le développementrbain...........c.cccooooiiiiiiiiiiiiie e 200

1.2. Préserver la qualité du cadre de Vie...........ccooeeeeiiiiiiiiiceieie e 200

1.2. 1. PalimMOINE(S) . uuuuuiieeeiiiiiiie e e ettt e e e e s 200

1.2.2. Organisation UrbaiNe............cccoevuiiiiiieeiiie e 201

1.3. Préservation des espaces agricoles et naturels..............ccoceeevvennnee... 201

1.4. Lutte contre les gaz a effet de Serre..........cceeeeeeeiiiiiiiiceeiicee e, 201

B. BEVALUATION DES INCIDENCES DU PROJET DPLUI.......oiiiiiiiiiii e 204

1. Préservation des réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.. 205

1.1. Préserver 1a biodiVersité...........oiioiie e 205

1.2. Conservation et préservation des continuités écologiques................ 205

2. GErer |ES rESSOUICES......ceviieieeiiiiiiiititiiieeeeeaeeeeeeeeeeeeeseaeabbbrrnneaeeaaeeaeeeeeeees 206

2.1. Consommat i 0.n..0d.Ue.S.P.acC Luecrieeeeiiineannnn, 206

2.2. Préservaibn des espaces agricoles et naturels............cccceeeeeeieennnn.. 206

2.3. Energie et Climat...........coouiiiiiiiii e 206

2.4. RESSOUICE €N CAU......uiiiiiii et e e 207

3. Maitrise des pollutions etdes NUISANCES............ceeeveiiieeeiiiieeiie e eeiann 207

31. Qualité de | Uair..et..g.az..R..ef.f.e207

3.2. 3= o 1= TP 208

3.3. Prévention desS MSQUES.......ccovvuuruiie ettt e e e eeaa e e e e e eeaaeeeaeas 208

N 0% To | (=0 (=T TR 208

4.1. P Y SAGES ... et 208

onsomn

el



4.2. PatriMOINES . ... 209
4.3.  Organisation du développement urbain...............ccccccceeeiiiiiiini e, 209

C. IMPACTS DUPLUI SUR WENVIRONNEMENT. .....vveeiureeeereeeenreeeesenesesseessssesaeseeessseeas 210

1. Evolutionenvi sageabl e en | Ua.bs.en.c.e...de2l@ocumer
2. Ilncidences du proj.et..s.ur...l.Uenv.i.r.2l@nement

3. Impact général: bilan des iNCIdeNCES..............euuviiieiiiiiiiiiiii e, 210
D. COMPATIBILITE DUPLUI ..ot 212
1. SCoT du Pays de COUIOMMIEH.........coiiiiiiiiiiiie e 212
1.1 Organisation territoriale............oovveeiiiiiiieer e 212
1.1.1. Attractiviteé de COUIOMMUETS......uuueiiiiiiieeeeeeeee e 212
1.1.2. Gestion des déplacements..........cvvieeeeiiiiiiiiiie e 212
1.1.3. Armature ECODGIQUE.........ccoiiiiiiiiiiiiieeeeecettieeee e 213
1.2.  Valorisation patrimoniale du territoire.............ccccceeeeeeineiee e 213
1.2.1. Gestion paysagere des territoires..........cccuvuurivieieiiiiiiiiiiieeeeee e 213
1.22. Maitrise de | Uurbanisadt.i.on..et2lopti mi s
1.3.  Objectifs de developpement............ooiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeee e 215
1.3.1. Organisation du développement résidentiel.................cccccivvvninne 215
1.3.2. Organisation du développement économique et aménagement
(o0 101 041 T (o = | OSSP 215
2. SDAGE/SAGE......cooteiieiii it ——————- 216
2.1. SDAGE SeineNOrMaNndi€ ..........coovveuviiiieeieeiiie e e e e e eeens 216
22. SAGE de | UYerres..et..des..Deux.. M6 i ns
3. Plan de déplacements urbain............cccooiiiiiiiii i 217
4. Préservation des espaces agricoles et naturelS..........ccccooevviiiiiiii e 217
5. Lutte contre lL.Uet.al.eme.nt...ur.b.a.i.n... 218
6. Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale...........ccccccceeiieiininnnn.n. 218
SUIVIDU PLUI ..ot e et e e e e ean s 220
A, OBLIGATION DE SUIVL...tttuuieeetuneaeetiaeeetiaesa e e eeesaaeeeanaeaeesaaeeeareeesnnaeeeennaeeennns 220
B.  INDICATEURS DE SUINVL..ccuuuuiiitiaeietieeeeetieets e e e eet e e e eet e e e eea e e e eanaeesn e e eesnaeeeennns 220






PREAMBULE

A. RAPPELS JURIDIQUESTEREGLEMENTAIRES

Article L151-1

Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles101-1 a L. 101-3.
Il est compatible avec les documents énumérés a l'article. 131-4 et prend en compte ceux
éenumeéres a l'article L. 1315.

Article L151-2

Le plan local d'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un réglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou phieurs documents graphiques. Ces
documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels
il s'applique.

Article L151-4

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagementad
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiére de développement économiquee durfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse b consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, endaahcompte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces nhaturels, agricoles ou forestiers.
Il justifie les objectifs chiffrés de moeration de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriak et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.



Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de

Article L153-27

Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la
derniere délibérationportant révision complete de ce plan, ou la délibération ayant décidé son
maintien en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le conseil municipal procéde a une analyse des
résultats de l'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article 101-2 et, le cas
échéant, aux articled.. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du
conseil municipal sur I'opportunité de réviser ce plan.

B. CONTEXTE DU PROJETBP.L.U.I.

Les communes de Beaut hei I, Mauperthuis et Sai
dUOccupation des Sols intercommunal el atlcesr € par
trois communes. Approuve | e 24 novembre 1987 <ce
avril 2001 et a éte modifieé |l e 15 mai 2007 et f
le 15 mai 2007.

Le SIVUBeautheil - Mauperthuis - Saints sohaitant a la fois intégrer les évolutions issues des
différentes |l ois sur | Uurbanisme intervenus dep!
Renouvellement Urbain de décembre 2000), mais également définir un projet de territoire plus

en cohérence avec ses enjeux territoriaux de préservation des espaces agricoles et naturels a
prescrit | Uélaboration dUun PLUi sur |l e périmgtr

99999999999999
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CADRE GENERAL

A. SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE

1. STUATION ADMINISTRATIVE

* La Ferté ss Jgua_fre
Coulommiers
~ Gd Morin o
i La Ferté-Gaucher'
Mauperthuis -
Meauthell
; Saints )\ S N4 7
[ Brie ct W uperin N W*
Robert d :

Rozay
en Brie

' Provins

Melun

Aux portes de Coulommiers et a proximité de Marne la Vallée, les communes de Beautheil,
Saints et Mauperthuis béenéficient dUun positionr
gui sUest traduit e raguessiori démodraphique mapgaédla @pulatom e p

des trois communes ayant plus que doublée entre 1975 et 2009).

Ces trois communes font partie de la Communauté de Communes du Pays de Coulommiers qui
regroupe 20 communes au s @iGrandiMosn. val |l ées de | UAu

Entre terres cultivees et boi sement s, l e territo
autres communes briardes se caractérise par tissu bati«éclaté» avec un village ou sont situés
les principaux équipements et serviceset de nombreux hameaux et écartsqui maillent

|l Uensemble du territoire. A la différence de nc
briard ce mitage de | Uespace est nettemeat pl us
| Uagricul ture (emitl ineouixnss efmir tf orestiers des abor
particulier

2. STUATION GEOGRAPHIQUE
Au cLur de 1l a Brie, region naturelle embl ématiq

paysage deplateaux et de valléesplus ou moins encaissées, dnt les principales sont celles du
Petit et du Grand Morin, de I'Yerres et de la Voulzie.
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LUappel
AT S gaulois briga,
S défensive. Le

sannoisien,
meuliére et
fertiles, etson

A

Beautheil

agricoles du
aux paysages
de | UA

marquées de

soulignée p a

générant une

de mi |
indéniable.

IBRIE» wiendrait® du
désignant une hauteur
plateau correspond pour

I'essentiel a la couche de calcaires du

souvent silicifié  en
recouverte de limons
altitude variede 85 m a

l'ouest & 255 m a I'Est ou il se termine
par la cote d'lle-de-France.

Le finage du SI VU dUune
~- | 4038 ha se partage entre terres

plateau briard au Nord
largement ouvertvallée
ubetin et espace:

agricoles dela Brie Boisée au Sud, ou
le relief et les boisements viennent

leur empreinte les

paysages locaux.

La topographie du territoire est

r |l e cours de | UA

marque de son empreinte ce territoire,

mosaique de paysages et
i eux R |l Ui ntér é

3. QUELQUES ELEMENTSWBIISTOIRE

Occupe dés le néolithique, il est fait mention des trois communes
dés la fin du XIFS . Toutefois c e°S. mutelsst

communes de Saints et de Mauperthuis connaissent url”.

développement important avec la construction sur le territoire de
Mauperthuis par le Marquis de Montesquiou qui fait appel a Nicolas
Ledoux et a Alexandre Brogniard pour édifier un chateau et un parc
R I Uangl aise. Bien quUayant i
encore de | eur empreinte | a stt
de son territoire.

La commune de Saints est isgude la fuson du finage de la paroisse

deSants¥ec | a paroisse de | a Boile
accueille le chateau «des Coteaux» ancienne dépendance et|«

pavillon de chasse du chateau de Mauperthuis.

La commune de Beautheil comprend quant a ellele domaine de
Moulin Maillard, ancien site dJ
un ensemble debatiments édifiésentre le XVF et le XVIIFS.

Indépendamment de ces éléments emblématiquesgui marquent de
leur empreinte le territoire des trois communes, un enseim| e
soulignentégalementparl eur pr ésence | e pat

ri



B.ELEMENTS A PRENDREEOMPTE: ARTICULATION DU
PLU

Article L.111-1-1 Modifié par laLOl n° 2015-992 du 17 aolt 2015 - art. 188

I.-Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur sont compatibles, s'il y a lieu, avec :

1° Les dispositions particulieres aux zones de montagne et au littoral prévues aux articles145-
lal.1469;

2° Les dispositions particulieres aux mnes de bruit des aérodromes prévues aux articlés 147-1
al.1478;

3° Le schéma directeur de la région d'llede-France ;

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et
La Réunion ;

5° Le plan d'aménagementet de développement durable de Corse ;

6° Les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux ;

7° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs
de qualité et de quantité des eaux définis pares schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eaux ;

8° Les obijectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux ;

9° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques
d'inondation pris en application del'article L. 566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les
orientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du méme
article L. 566-7, lorsque ces plans sont approuvés ;

10° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages.

Il.-Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur prennent en compte, s'il y a lieu :

1° Les schémas régionaux de cohérence écologique ;

2° Abrogé ;

3° Les schémas réginaux de développement de l'aquaculture marine ;

4° Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des établissements et
services publics ;

5° Les schémas régionaux des carriéres.

lll.-Lorsqu'un des documents mentionnés aux | el du présent article est approuvé apres |'approbation
d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un schéma de secteur, ce dernier doit, si nécessaire, étre
rendu compatible avec ce document ou prendre en compte ce dernier dans un délai de trois ans.

IV.-Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent
étre compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.

Lorsqu'un schéma de cohérence territoriale ou un schéma de secteast approuvé aprées l'approbation
d'un plan local d'urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers
doivent, si nécessaire, étre rendus compatibles avec le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de
secteur dans un délaid'un an. Ce délai est porté a trois ans si la mise en compatibilité implique une
révision du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les documents et
objectifs mentionnés au | du présent article et prendre en compte les documents mentionnés au Il du
présent article.

Lorsqu'un de ces documents ou objectifest approuvé aprés l'approbation d'un plan local d'urbanisme,

d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers doivent, si nécessaire, étre rendus
compatibles ou le prendre en compte dans un délai de trois ans.
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Les dispositions des dictives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités d'application des
articles L. 1451 et suivants dans les zones de montagne et des articles L. 1@t suivants dans les zones
littorales s'appliqguent aux personnes et opérations qui y sont méionnées.

V.-Une directive territoriale d'aménagement peut étre modifiée par le représentant de I'Etat dans la région
ou, en Corse, sur proposition du conseil exécutif de la collectivité territoriale de Corse. Le projet de
modification est soumis par lereprésentant de I'Etat dans le département a enquéte publique, dans les
conditions définies au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement, ou, en Corse, par le
conseil exécutif aux personnes publiques associées puis a enquéte publiqet a I'approbation de
I'Assemblée de Corse, dans les conditions définies au | darticle L. 4424-14 du code général des
collectivités territoriales.

Lorsque la modification ne porte que sur un ou plusieurs établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiere de plan local d'urbanisme ou sur une ou plusieurs communes
non membres d'un tel établissement public, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces établissements publics ou de ces communes. ;

1. SERVITUDES OJ WLITEPUBLIQUE

Le territoire du SIVU est concerné :par |l es servi
- Al : forét soumis au régime forestier (Saints)
- AC1: Monuments inscritset classés (Beautheil, Mauperthuis et Saints)
- 13 : Canalisation de transportde gaz (Saints eBeautheil)
- |4 : Electricité, établissement des canalisations électriques (Beautheil, Mauperthuis et
Saints)
- PT2: Protection des centres radioélectriquesémission réception (Beautheil,
Mauperthuis et Saints)

Ces différentesservitudessont présent@sdans les annexes du dossier de PLU.

2. ARCHEOLOGIE

« Constituent des éléments du patrimoine archéologique tous les vestiges et autres traces de
I'existence de I'hnumanité, dont la sauvegarde et I'étude, notamment par des fouilles ou des
découvertes, permettent de retracerle développement de l'histoire de I'humanité et de sa
relation avec I'environnement naturel » (article L.51€L du code du patrimoine).

Les dispositionds duwe ddhe tde | leUWRr. blalni sDRACdog st ent
étre consulté pour tous installations, constructions, travaux et aménagements affectant le sous
sol.

Pour information, Décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d'archéologie préventive

Art. ler-Les op®rations ddébam®nagement, de construction dobéouvrages
de |l eur natur e ou de |l eur i mportance, af fectent ou sont S L
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation et de sauvegarde par | 6®tude scientifique ainsi
opérations.

Art.2-Les mesures ment i osont@ressrites padledpeéfettde régioe. 1 er
Toutefois, | orsque | es am®nagement s, ouvrages ou travaux affec
maritimes, le ministre chargé de la culture exerce les compétences dévolues au préfet de région par le présent décret. Il
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est sai si du dossier par |l e ma"tre dbébouvrage. La commission
recherche archéologique prévu au titre 1°" du décret du 27 mai 1994 susvisé.

Art.3-Pour | 6appl i adétrét,sontddnomnpes®s e n
a) cAm®nageurseée |l es personnes qui; projettent dboex®cuter | es
b) «Opérateurs» les personnes qui réalisent les opérations archéologiques.

Entrent dans |l e champ de | darticle 1ler
1°Lorsquéils sont om@al ipy@wv ukans Illedsarzicle 5 et portent, l e ¢
sup®rieures ° un seuil d®fini par I darr°t® de zonage, |l es tr
a)A un permis de construire -kducodep pde cladtu;robna ndiesmedarti cl e
b) A un permis d'aménager en application de l'article L. 421-2 du méme code ;
¢) A un permis de démolir en application de l'article L. 421-3 du méme code ;
d) A une décision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des articles R. 311-7 et
suivants du méme code.
2°La r®alisation de zones déam®nagement c Bhleledu tc@e der ®®e s co
| 6urbani sme et affectant une superficie sup®rieure ou ®gale
3° Les opérations de lotissement régies par « les articles R.442-1 et suivants & du code de | 0u

une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

Art. 4 - Entrent dans le champ de l'article ler :
1° Lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article 5 et portent, le cas échéant, sur des emprises au sol
supérieures a un seuil défini par I'arrété de zonage, les travaux dont la réalisation est subordonnée :
a) A un permis de construire en application de l'article L. 421-1 du code de l'urbanisme ;
b) A un permis d'aménager en application de l'article L. 421-2 du méme code ;
¢) A un permis de démolir en application de l'article L. 421-3 du méme code ;
d) A une décision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des articles R. 311-7 et
suivants du méme code.
2° La réalisation de zones d'aménagement concerté créées conformément a l'article L. 311-1 du code de
I'urbanisme et affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;
3° Les opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de l'urbanisme, affectant
une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;
4° Les travaux énumeérés ci-apres :
a) Les travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sol liés & des opérations d'aménagement
d'une superficie supérieure a 10 000 m2 et affectant le sol sur une profondeur de plus de 0,50 métre ;
b) Les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le sol sur une profondeur
de plus de 0,50 métre et sur une surface de plus de 10 000 m2 ;
c) Les travaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de plus de 10 000 m2 ;
d) Les travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'irrigation d'une profondeur supérieure a 0,5 métre
et portant sur une surface de plus de 10 000 m2.
Lorsque la présomption de la présence de vestiges en sous-sol le justifie, les seuils de 10 000 m2 et de 0,50 métre
peuvent étre réduits par arrété du préfet de région dans tout ou partie des zones délimitées en application de l'article 5.
Les travaux mentionnés aux cinq alinéas précédents doivent, lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire ou
d'aménager en application du code de I'urbanisme, faire I'objet d'une déclaration préalable auprés du préfet de région.
5° Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une autre
autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en application de I'article L. 122-1 du code de
I'environnement ;
6° Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés d'autorisation
d'urbanisme mais sont soumis & autorisation en application de I'article L. 621-9 du code du patrimoine.
Entrent également dans le champ de I'article ler les opérations mentionnées aux articles 6 et 7.
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3. DOCUMENTS DIORDRE SUPERIEURPRINCIPE DE COMPATIB.ITE

Documents avec lesquels les SCOT et PLU doivent étre compatibles ou qu’ils doivent prendre en compte

€

a

ST T —
DTA, PIG
SDRIF
PEB
SDAR Oulre mer
PADD Corse
Directive Paysage
Chartes PNR & Pars natlonaux
| Autres plans et Programmes
SDAGE
SAGE
SRADT SRCAE Plans gestion risque
i inondations
e Lol littoral
mu;ﬁ:m Lol montagne
Plans relatifs aux déchets
Schémas départementaux
des carrhires
schéma de secteur _ '
des espaces naturels sensibles P s gl o it sa vabens
i e,
» L
Le PLU Intercommunal tient lleu de PLH et de PDU
DrA  Direclive femitariale d’aménagement PNR  Parc naturel régional
PADD  Plan d'aménagement et de développement durable SAR  Schéma d'aménagement régional
PCET  Plan climaf énergie territorial SAGE  Schéma daménagement ef de gesfion des eaux
POU  Plan de déplacements wrbains SDAGE Schéma directeur d'aménagement ef de gesfion
PEB  Plan d'exposition au brif aérodrome des eaux
PiG  Projet dintérét général SDRIF  Schéma directew de [a région d'le-de-France
PIH  Plan local de Ihabifat SRCE  Schéma régional de cohérence écologique
Le code de | Uurbanisme introduit une hiérarchi
plans et programmes, et urrapport de compatibilitéent r e cer teaxiBiemqudhbant r e
définie juridiguement, la notion de compatibilité esta distinguer de la notionde conformité,
beaucoup plus exigeante.Toutefois le statut spécifique du SIVU exonére le projet de PLUi de
tenir lieu de PLH et de PDU.
Le rapport de compatibilité exige que |l es dispo
| Uapplication des dispositions du document de r
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3.1.Schéma de Cohérence Territoriale

Le territoire de Beauthell,
Mauperthuis et Saints est
couvert par le Schéma de

Cohérence Territorial (SCoT)
du Pays de Coulommiers. Ce
document approuveé le3 mars

2014, couvre un territoire de

29000 hectares composé de
24 communes avec une
population de prés de 44000

habitants.

Un schéma de cohérence
territoriale  (SCOT) est un
document de planification
stratégique a I'échelle
intercommunale.

Il est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques notamment sur
I'habitat, les déplacements, le développement commercial, I'environnement, et frganisation
de l'espace. Il oriente le développement d'un territoire dans le cadre d'un projet
d'aménagement et de développement durable.

Il assure par ailleurs l'articulation des d'autres documents de planification sectoriels (Plan Local
de Déplacements Plan Local de I'Habitat, Schéma Directeur d'Equipement Commercial, Plan
local d'Urbanisme).

Les objectifs du Scot peuvent étre regroupés en 3 grandes thématiques, déclinées en enjeux, eux
mémes traduits en objectifs
1 LUorganisation territoriale
o L U activitérda Coulommiers et du territoire
0 Les déplacements
o LUarmature écologique
1 La valorisation patrimoniale du territoire

0 La gestion paysagere
o0 Une urbanisation renouvelée
0 Lagestion des ressources en eau
0 La gestion des risques et des nuisances
o L Ui n tordgs odjéciifs énergétiques et de transition écologique
f La definition dUobjectifs de deéeveloppement
o La definition et | Uorganisation du deéevelo
o LUorganisation du développement économiqu
o LUaménagement commerci al
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Les communes de Beautheil Mauperthuis et Saints sont identifiée comme des pobles de
proximitée dans | es documents de SCoT. Ce statut

@

Ig Péle secondaire

)  Pole de proximité

., Pole extérieur au /v ¢ :
“~/  teritoire du SCOT /) ’ s " . - [ —Y

Liens fonctionnels
entre les poles

Secteurs d'objectif

cadre de |l eur projet de developpement et dUameén
commerciale, résidentielle et en équipements. Par ailleurs les communes doivent favoriser da

diversité fonctionnelle, lamixité sociale urbaine et intergénérationnelle en particulier au travers

de leur parc de logements.

311. Dével oppement de | Uurbanisation
Le SCoT préce que | es documents dUurbanisme de rang
communal es) doivent en priorite organiser | a de
sur une enveloppe urbaine cohérente, en valorisant le développement de la construction aain
du tissu urbain existant. LUobjectif est de | i mi

de favoriser la densification.

Le SCoT ne definit pas quantitativement | Uexten
une sur f ac eengeimebda pokes de proximitédu Pays de Coulommiers. Il estime le
besoin en logement pour ces communes a la création de plus de 800 logements et a une

consommation globale de foncier de | Uordre de 38
En matiere de densification le SCoT définituntai o mi ni mum de | ogements R
(161l ogements/ ha pour | Uhabitat individuel et 2
dUextension qui ne doit p ajsctfdecgatiengdelogeneents. pl us de
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3.1.2. Valorisation du teritoire

Le SCoT acte lanécessairapot ecti on des espaces agricoles, de
et de | a gestion paysagc¢cre des espaces au traver
de la nécessaire densification du tissu urbain existant, nsaégalement la protection des lisieres

boisées, et la prise en compte des paysages.

Valoriser les espaces btis

Conforter les éléments patrimonaux
ces Villeges — Bourgs de caractére

Quaifier les aboras des axes
paysagers

Géror ot préserver |’ armature boisée

Préserver les éléments ponctuation
peysagére boisés el géver les
rapport svec I' urbanisation

Favonser une gestion qualitative
s rapports espaces urbanisés |
espaces bolsés

Assurer la qualité des sspaces
agricoles ouverts
Assurer (' intégration des espaces
bitis dans les payssges ouverls en
préservant les couronnes pér
villageoises de vergers et jardins

Définir 4 maintenir des aires
paysagéres agricoles isibles ot ce
cualite

Révéier la diversité des espaces de
Vallbos  \aintenir et valoriser les rapports &
s | gt cans las valles (vues,

prawies) et ls patrimoine bt
hydrauiique
Consarver une lisitililé des coteaux
&n préservant les espaces ouvers
Affrmer des coupures d' urbanssation
cns les seckeurs de bis diffus

SCOT du Bassin de Vie de

coT

Coulommiers

Reéalisation PROSCOT

La conjugaison de ces differents objectifs doit
des espaces agricoles, naturels et forestiers, la préservatiorieemise en valeur des continuités
écologiques et la préservation de la biodiversité locale.

3.1.3. Gestion et protection de la ressource en eau

LUobjecti fdWdas sSexaehforemsitt gestion sur le long terme des eaux exploitées
mais aussi de respeter les équilibres écologiques des milieux naturels associés a cette ressource
tels que |l es cours dUeau et |l es zones humides.
approche transversale qui renvoie aux objectifs suivants :
1 économiser et utiliser pacimonieusement la ressource en eau,
f assurer |l a peérennite et |l a seéecurité de | Ua
différents usages,
1 protéger et reconquérir la qualité des milieux aquatiques.

Le SCoT nUintggre cependant( Sgdaemhesd UAmépagemeal
Gestion des Eaux) des deux Mor i n actuell ement
dUenqgquéte publ i gu e lLeydispasiionsppmpres & ce dosumerit enanatiere de
préservation et de mise en valeur de la ressourcen eau et des milieux aquatiques sont

cependant a prendre en considération dans le cadre du présent projet.
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Le

S R C E ,(vgi) schéma illugratif ci-avant) mais également du principe de compatibilité qui
y de fait dans ses ori

32Princi

pe dUi

ntegration du PLU

SCoT au t

sUapplique i
cuments induisant
les prescriptions du SCOT.

do

ravers

ntggr e

de | a prise en compte des

ent ati

de fait une c¢ompatiintegrel i t e

3.3.Synthése graphique du SCoT

- Coeurs de biodiversité majeurs

- Coeurs de biodiversité annexes
Corridors terrestres a préserver
Corridors terrestres a restaurer

A Points de fragilité des corridors terrestres

Cours d'eau a préserver et/ou restaurer

wm— Corridors alluviaux a préserver

Corridors alluviaux en contexte urbain a

restaurer

A Obstacles sur les cours d'eau / dont
obstacles a traiter d'ici 2014

Echelle: 1:75 000
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3.3.1. Evolution du SCoT

le SCoTa fait | Uobjet dUune pr oc deddijuillet 2016. Cette di f i c a
procédure concernait 3 point en particulier:
- Le maintien du développement des spaces agricolesen clarifiant les équipements

publ i dnstallerau seinlte la zone agricole
- La gestion et |l a préservation de | Uarmatur e
boisées

- LUArticulati on du SCoT av e bleal iedica®ebrRsurHes a v e ¢ I
potentiels fonciers définis par le SCoT
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DIAGNOSTIC TERRITORAL

A. ORGANISATION FONCTIONNELLE DU TERRITOIRE

1. STRUCTURES INTERCOMMNALES

Lescommunes de Saints, Beautheil et Mauperthuis fdrpartle de Ia Communaute de Communs
du Pays de Coulommiers qui regroupe depuis le ] - C —
1° janvier 2013 les CC Avenir et Développement | 1 . ( \

N —>

des Trois Rivieres et de la Brie des Templiers. >

MASONCELLES-EN-BRIE"
\

N, AULNOY

Cette intercommunalité compte pres de 37000 — W 4 SRR = .-

3—

habitantse t r egroupe aujour | el e,

Amillis, Aulnoy, Beautheil, Boissyle-Chatel, g e=we 0000 B
Chailly-en-Brie, Chauffry, Chevru, Coulommiers, P BV r [ MmL
Dagny, Giremoutiers, Hautefeuille, La Cellesur- ‘ VUN N :

7 'W‘:LACELU‘,E‘-SUR-WLORW ;} o T

) [ ) L\b\R TS
. . . . \ \ MAUPERTHUIS ‘i MAROLLES-EN-BR]
Morin, Maisoncellesen-Brie, Marollesen-Brie, s, T p— Joy,
Mauperthuis, Mouroux, Pézarches, Saints, Saint| =~ - /. ¢ e,
AUQUStIn’ ToquIn | ." \— Toual “\", \L“n - “ AMILLIS -‘:(‘\) cvevRy 7Jil’

Centré autour du pde urbain de Coulommiers |. L o

qui compte 14000 hab.,|i ; A LT (terf
entre |l es espaces urba 7 | N 1 ne e
Marnais et l es espaces ruraux de T UEst beneéfi ci
dUune attractivite spécifiqgue | iée sBnndetaunoi s R

cadre de vie de qualité.

Les principales compétences de la communauté de communes sofd Petite Enfance les

Accueils de Loisirset le développement économique; dans ce cadredes parcs dUact
intercommunaux sont présents sur les communes de CoulommgrMouroux, Amillis et Boissy

le Chatel.

En parallc¢cle | a communaute de communes m¢he de
culturelle et de loisirs avec dUautres collecti
dUoffrir un iwmppememtstp@oaendiUeégaquati que, compl e
2. EQUIPEMENTS ET SERVES
2.1. Structures scolaires
Les communes de Saints et de Beautheil sont regi

250 enfants, alors que la commune de Mauperthuigst olganisée en RPI avec la commune de
Saint Augustin

LUoffre scolaire est compléteée par un service de

regroupements. Par ailleurs un accueil de loisirs sans hébergement est présent sur la commune
de Saints. @tte offre est gérée par la Communauté de Communes du Pays de Coulommiers.
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http://www.paysdecoulommiers.fr/Petite-enfance
http://www.paysdecoulommiers.fr/Accueils-de-Loisirs
http://www.paysdecoulommiers.fr/Le-developpement-economique

2.2. Equipements de proximité

La proximité de coulommiers restreint fortement

services commerciaux, quelques commerces somtependantprée nt s R | Ueéchel |l e di
(boul angeri e, parauxeséehsr ariteennént sUadj oindre
artisanale.

3. TRANSPORTS ET DEPLAGIEENTS

3.1.Voies de communication

A | U exce p ( ( % (échuleurs Sancy n VA_" \ mcm;_‘[Y/
i is |7 N < & Egférolies __ L Doue' )
village de Mauperthuis }%. o w“.a\.}“%"c"a"u‘z‘ze?o _ ; .

K \St-Germain- °¢
s/stDoue ; i Lt

qui est traversé par la

, . B2 = LaFaye\w b,,
RD 402 (classée voie MM.W
bruyante) le territoire L /.,W
bénéficie de la : L
proxi mite P e m'a/ g : ‘M;’h/%a"ﬁ i
N ® OB
structurants sans = E:?‘M he=— S i

—tal Tetonni
T 3 ) ﬁhvcon:
\K oulommiers |

toutefois en subir les
contraintes.

LUét al ement
caracterise
des communes, en

particulier Beautheil et i
Saints avec de |

0 S &i0Le Bissot  Loduk 1o
:,’\‘ La Cellé:\//‘;g kP orcet l’smchc(s \[
Ms"" Faremounersmu

N N |l
B R )
L "%Courbon LOS '~“°s lSt Auau { £ chailty!
35 ;) Lumosu

Ste Avwn

123 \ en-Brie

IBrie Y57

i Aubierge\§
INeulmou Brs g , de

7 \ ¢
en-Brifl | 173 révecaeur- = ? » X nt
), i L[\;;‘ewerie \ Malvoisine 116
k 0 1\ 7 3 e
ks ! A\ ﬁ 7 o8 o e
i ) & \ \
P J ~ \

/::‘ !l Hn%eieu:lle / Forét g f

L.-;LJME’ 2/l jw"-{ o Gaarche
nombreux hameaux et iy /tnculs s & m.,ny\% B = L
, , . > % tigny of 11 e R X
écarts se caracteérise . \%\, g5 Omogix Jri " 7 Ny
e . it e ussou. \ LosMarmor-
par un réseau viaire |/ | “, N [ Iwm,
important, le  plus | ot “audise Wi
souvent de dimension F=7% .y ‘
. \ en-Brie
restreinte. .
:q\tls;qine D3> VB |\ LeJa,ieg""r';.l?.evcm
Sf/?}:;];;s X é‘, W/l [Chaumes-en-Brie /{Bz:ﬁ::xe \[\‘\ /i(\{\/iﬂz::ﬁﬁ'?\m ; Villegagn
3.2.Déplacements
3.2.1. Déplacements individuels
Prg¢s de 90 % des actifs communaux travaill ant

problématique des déplacements et de lgestion des moyens utilisés revét une importance

spécifigue dans la réflexion intercommunale en effet prés de 95 % des ménages des trois
communes disposetau moins dUun vpheouetféendbivedugluUune
en commun soit préseme. Les communes sont desservies par le réseau de transport de

Coulommiers (le TRAMY) mais également par la ligne du Seine et Marne Express (ligne Rebais
Melun).

Par ailleurs la proximité de Coulommiers avec le réseau francilien permet également aux
habtant s des trois communes de bénéeficier dUune o
les différents pélesd Ue mpl oi' s du département
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Toutefois au regard de la nature spécifique du cadre batavec de nombreusesconstructions
extérieures a latrame bfii e des clLurs de village, lagparaite cour s
une nécessitéafin de rejoindre les points de convergence deséseaux de transport ainsi que

pour lestrajetsquotidiens (commercess er vi ces, U)

3.2.2. Transports collectifs

Maisoncelles St Germain

sous Doue
8 Giremoutiers

S
—w

~\) V uroux

Pommensc

Tresmes .
La Celle b7 Chauffry
urMorin\ & B . a
- ?_1329 42
s ' . B — —
.~ r
Chailly™ ~
‘. - PA] en Brie ‘ .~y
. e arolles ..
. en Brie
)
@ Hautefeuille
.
L)
.
L ]
]
.
L
: . Ty
Les communes de Beautheil, Saints et ’vo‘
Mauperthuis sont desserés par le réseau de | Coulommiers > 8o
transports en communTRAMY quiestassug | g “
par | Uent r e-BROSPDeux IgreR { = Chailly]
desservent les trois communes. Ces ligney ¥ .
.. . f Mauperthuis
permettent de rejoindre directement la gare
de Faremoutierspu la gare de Coulommiers. rr#n Lumigny, .Touquln
Ces liaisons permettent également de Pézarches.
rejoindre la ligne du Seine et Marne Expressjy
01, entre Rebais et Vaux le Pénil, permettant] v Lumigny .Vaudoy-en
ainsi de rejoindre la ligne RER D. Fontenay-Trésigny
Lo s -en=Bri Jo|
La desserte du territoire est satisfaisante avel g Claumes-en-rie °
un maillage qui dessert non seulement les| ‘@ Vermneuild'ttang
villages mais également les hameaux.

25



T v ST T - IR T
A\ TN A S N N RieaAet [
|| Iy AV S ST R TR

— ) b N AT Y

N
w

. TRAMY - ligne 02 (Villeneuve /A- Al
.-

le Comte-Gare Coulommiers)

@ TRAMY - ligne 31 (Beautheil-
Faremoutiers)

O Seine et Marne Express - ligne
01 (Melun-Rebais)

3.2.3. Capacité de stationnement

Il existe plusieurs types de stationnement & prendre en compte dans le cadre du développement
des communes et notamment le stationnement résidentiel, le statioament pendulaire et le
stationnement chaland.

Concernant |l e stationnement residentiel, | Uense
offre de stationnement privé. Les regles du POS prévoyaient majoritairement 2 places de
stationnement privé pour lesogements a batir. En outre, les stationnements en garage individuel
pavillonnaire sont parfois condamneés au profit
habitable (chambre, salon).
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Le recours a la voiture individuel étant une quasdb b | i gat i ella duferriloiteeund
moyenne de 2 voitures par ménage est prati gueme
certains problemes.

Les aménagements urbains |l es plus anciens nUavai
voiture dans la vie des ffanciliens et les aménagements extérieurs ne prévoient pas toujours de
stationnement supplémentaire. On retrouve alors un stationnement sauvage sur rue, dans les
impasses ou sur les trottoirs.

Le stationnement pendulaire correspond au stationnement renduécessaire par la localisation

de | Uempl oi des habitants. (! est principal emen
cadre dUéquipements publics, avec du stationner
particuliers concernant cette offre destationnement.

Le stationnement chaland est intimement li€ aux commerces, services et services publics. Il est

un el ément clé de | Uattractiviteée de ces struct
considérabl ement | Uat t rial eterigendré des pdgoblames censéguersu r ¢ o n
de <circul ati on. Ce type de stationnement reste
communes en raison de | a faiblesse en termes d

particulier & la proximité de Coulommiers.

A | Uinstar de nombr euses communes rural es, c
périurbanisation, la gestion du stationnement individuel génére les principales liées pour partie

au fait que les automobilistes laissent leur véhicule sur le domaingublic plutoét que de les garer

au sein de leur propriéte.

Des espaces de stationnement public sont preésent
repondre partiellement B ces besoins de stationr
par exemple) ou a du stationnement quotidien lié au arrét de transport en commun.

Une borne de recharge pour véhicules électriques doit prochainement étre installée sur la
commune de Saints. De méme dans le cadre des réflexions liés au projet de PLUi, autsavers

de |l eur politiqgue dUaménagement foncier, l es cor
soit en prévoyant des acquisitions foncieres soit en prévoyant de créer des réserves fonciékes.
commune de

Mauperthuis a par
exemple procédé a des
acquisitions fonciéres a

proximiteée de | Ueg
de réaliser un espace de
stationnement

complémentaire.

A Saints les espaces de
stationnement sont
essentiellement localisés

au droit de la place de la

Mairie (esplanale qui

méme aux écoles et
équipements murnicipaux

et B |l a place de |
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Des emprises
| Uancienne

A Mauperthuis deux
espaces de
stationnement a
proximité  immédiate
de | UEg! i
disponibles. En
parallele une offre de
stationnement linéaire

e long de la rue de la

disponible.

de stationnement
post e.

W

\.\'{»\:\_\\\\\

\

S

compl ementaires

A Beaut hei l | Uof
stationnement se

concentre
essentiellement aux
abords de la Mairie et

de | UEgl i se av e
places longitudinales
LUensembl es de (

emprises répondent
aux besoins courants.

28



3.3. Cheminements doux

3.3.1. Cheminements piétons

Le territoire des trois communes est maillé par un réseau de chemins de randonnées et de pistes

de VTT, ainsi gue part | U-i Coulommiiersa (itimémire 0°) ua bl e R
traverse la commune de Mauperthuis les villages de Beautheil et de Saints sont quant & eux
traverseées par |l es variantes 70a et 70b qui se di

En paralléle le territoire est maillé par un réseau de cheims de Petite Randonnéequi en offrant
des boucles découvertes permettent également de rejoindre lesentiers de Grande Randonnée
GR11e¢GR 14 situés de part et dUautre du territoir

! Sources IAURIF FFRP
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3.3.2.

Itinéraires cyclables

Les communes de
Saints Beautheil et
Mauperthuis  sont
traversées par les
itinéraires cyclables
n°69, 70 aet 70 b

offrant une
diversité en matiere
de loisirs

cyclotourisme. De
plus le territoire de
la Communauté de
Communes du Pays
de  Coulommiers
dispose de
nombreux circuits
VTT dont certains

traversent le
territoire des
communes.
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4. COMMUNICATIONS NUMERIQUES

;ﬂ Etat des lieux de I'ADSL - Canton de Coulommiers 3

SEINE &
MARNE

1 Débit DSL
: B Entre 4 et 8 Mb/s
el SN -G Entre 2 et 4 Mb/s
o Ll . .~ [l Entre 512 kb/s et 2 Mb/s
R . " | [l <512 Kb/s ReADSL
M <56 Kb/s Réseau Téléphonique
% 5001 Commuté

6%, h]
v

* NRA
ORIV - T v :

Les investissements récents réaliseés par | Uinte
maticre de communications ramménes regmettastenRuesticheé c hel |
de maniére importantela structured e s r & s e aellexétait icemtifiée Igraidé | Ueél abor ati o
delUét at des | ieux de | a couvertur eeffatleSdritoiceé par t e
est novateur en matiére de développementduréseu f i bre optigque et auj ou
raccordement a la propriété est disponible, offrant des potentialités de débitaportantes

I
[

5. GESTION DES DECHETS

5.1. Contexte régional

Dans le cadre de ses compétencesn matiere de planification « déchets, la région lle de France

a defini sa politique avec la mise en place d
dUél i mination approuvés | e 26 novembre 2009. Ce
déchets ménagers (PREDMA), dangereux (PREDD) et dens¢PREDAS).

Concernant |l es deéchets ménagers (PREDMA) l e pl
suivants:

1 diminuer la production de déchets de 50 kg/habitant

1 augmenter de 60% le recyclage des déchets ménagers

1 doubler la quantité de compost conformea la norme

M diminuer de 25% les déchets incinérés et de 35% les déchets enfouis.
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T favoriser une meill eure répartition géographi

La réalisation de ces objectifs sUappuie sur | es
1 augmentation du recyclage
9 développement du compostage et de la méthanisation
1 utilisation de modes de transports alternatifs (fer, transport fluvjal)) )

Ce plan induit egal ement |l Uinterdiction de cr éce
ménagers en Seine et Marne etdans le VdlU Oi s e .

5.2.Contexte local

La collecte des ordures ménageres est réalisée par le SMICTOM de Coulommiers, lui méme
adhérent au SMITOM Nord Seine et Marne.

La collecte des ordures ménageéres est hebdomadaire tandis que la collecte sélective (plastiques,
papiers , YY) se fait par quinzaine.

En parallele le tri sélectif a été mis en place et une déchetterie permet la collecte des
encombrants, et autre déchets non domestiques (gravats, huiles, encombrants, déchets verts,..)

Les habitants de la commune peuvent égateent déposer leurs déchets a la déchetterie de
Coulommiers

6. EAU ET ASSAINISSEMENT

6.1. Eau potable

La gestion de | Ueau puicaadulNerd-Estsde Seine et Marrgglent lp ar | e
reseau dessert |l es trois consuniarmcenmunedielibagaywtedi_strib
appoint par des forages sur | es communes dUAmMmMi | |

Ces ouvrages captent | Ueau au niveau des nappes
offrant une eau de bonne qualité bactériologique.

Ces captages dsser vant au tot al 18 communes, | Ui mpact
besoins réels de chaque collectivité est difficilement appréhendable. Cependant au regard des
capacites de prelc¢gcvement et de |l a volontté des

urbain modéré, les capacités actuelles et futures en mag r e dUapprovi si onneme
satisfaisants.

Les principaux problc¢mes resident dans Ipddi mport

une certaine veétusté conduisant & un taux de rendemeérnpeu satisfaisant en matiére de
distribution par rapport aux volumes initialement prélevés.
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6.2. Assainissement

Les villages de Saints, Beautheil et Mauperthuis dispar® pour les parties agglomérés centrales
des secteurs urbanisés de systemd assanissementcollectifs pour le traitement des eaux usées
domestiques.Les écarts et hameaux étant quant & eux en assainissement autonome.

Dans ce cadre il convient de noter les importants investissements réalisés pas tommune de
Saintset de Beautheildans la gestion des eaux usées domestiques avec la mise en place de

syst¢cmes dUassainissement collectif y compris d:
dUapporter une solution opérationnelle aux nomb
dispositifs dUassainissement individuels.

Les parties baties des hameaux de Limosin, Maisdteunier,duTer t r e di sposent auj
dispost i fs dUassainissement collectif per mettant a
normatifs en termes de traitement des eaux usées.
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B. CONTEXTE SOCICECONOMIQUE

1. POPULATION ET PERSPERRVES DEMOGRAPHIQUES

1.1. Evolution de la population

1.1.1. Evolution générale

Une frés fory
1400 dynamigu
Des villages ruraux prospéres Unlent exode rural /3/(,25455 2%
1200 2
1 1
1 Une stabilisation 1 or
1000 573, 65 w0 ghr 1 o0
B4 g5 0 314 — 23 74
@ w 570 H B34 BET oo e y
H 834 H
800 i T !
! iy 75 1708 1]
. 654 g o E}5 ) 665 670 553 657 1 rs&f-'r-df =
5E7 sy 63 e _ 509 1
500 T . i g S e 562
500 510 51z - s : 882 Jer r-y ;3.--;53- e s f . x .
. 423 " 423 T
400 et e ME P a7 am :t w0z ame BB aps _fﬁ’ 265 ! ag1.410% »
185 %5 368 1 sz 288 ) T TR ?‘5""*.
8 358 351 1 BB oom B oamy e o -3 -
: 256 54 253 z: e 229 - 2‘;0 | | —=—Beautneil
[ | £ .
200 1 1 Mauperthuis
1 1
1 1 —*— Saints
] — T —— T — T — T T e e L — —
=g NN N o ~ P 1 A N o Mo o oM o a o 2 M
L '\“@ ik }556 & '\Q’b & @ Qg?'\q;’\ ’3;\ N '\%éj & '\6:53 $ ) '\°’q" CAK:S '\Q‘@ & \i? & \°jﬂ% A '\Q@ & ’55’{6 "L@Q@'\
A | Uinstar de nombreuses autres communes rural e:c

Saints ont comu a partir de la seconde moitié du XIXS. une diminution importante de leur

popul ati on, |

ee

R Il Uexode mdissitf Bverag tlies depsl a

population amorce une phase de croissance sans précédent. Conduisant trés rapidatr(@noins

de trente ans)
exponent i
phase & f or t e

el | e
cCroi

un doublement des populations communalesCette progression quasi
est I

Uéchel
des

fferee R |
a lanxent duzabtcétts

egcrement di

ssance seul ement

c

période que les taux de croissance importants qui caractérisaient la dynamique démographique

de Saints et Mauperthuistendent & diminuer.

A | Uéchelle des trois communes | a population a p
aujourdUhui, avec une croissance en valeur absol
de annuelde cr oi ssance de | Uordre de 1, 6%.unt@utte cr
supérieur a 3%/an durant les décennies 80 et 90.
Cette croissance seppour sui t aujourdUhui mai s de faeaeon pl L
moyenne annuell e de | Uordre de 1,2 % depuis | e
inférieure a 0,5%/an en moyenne sur les trois derniéres années.

1.1.2. Evolutions récentes
Les comnunes de Beautheil, Mauperthuis et Saints amorcent une réelle transition
démographique au milieu des année§o0 ; en effet, B I Uinstar de nomb

Marnaises, cellexi connaissent une progression importante de leur population qui se

carad ér i sent en | Uespace

dUune

trent ai
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plus de 2500 habitants qui sont recensés R | Ueé«
1990).
A 1l Uinterface entre |l es poOl es (efrlbsavastes esghees | a cC ¢
agricoles de laBr i e, beneficiant dUune sitwuation intere
proximité de Coulommiers, les communes connaissent uneroissance marquéegres de 2%/an
depuis le milieu des années 75, avec des périodesplus de 5%/an).
1400
/TM‘ 1293
1200 73
1000 1007
300 6580 702 == Beautheil
709 > -3 724
600 // 565 " —e— Mauperthuis
= Saints
400
200
0 ; ; ; ; | . .
1975 1982 1990 1999 2006 2009 2011
Evolution annuelle de la population 1975-2011 LUevoluti on
+6,00% démographique des trois
communes nUest
+5,00% N
cependant pas homogéne
+4.00% dans le temps. En effet
_ Mauperthuis et Saints
m Beautheil .
43,00% connaissent une phase de
M Mauperthuis | hrogression  importante
+2,00% Saints qui sUamorce dg¢s
milieu des années 70 et
+1,00% se poursuit durant les
années 80 et 90
+0,00% Beautheil, connait par
1975 1982 1950 1999 2009 2011 z
contre un démarrage plus
tardif durant la décennie
90.
A |1 Uheure actuelle |l a croissance destabiliseraptoupul at i c
de 1%/ an, R Il Uexception de Sauele pls faiple (+0,280paunai t u

cours des trois derniéres années.

Cette croissance démographique est cependant marquéans le temps; en effet entre 1975 et

2011, le SIVU porteur du projet de PLU intercommunal a connu en valeur absolue une
croissance de +1376 habitants (soit un doublement complet de la population recensée au

milieu des années 70.
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1.1.3. Caractéristigues des évolutions démographigues

La croissancede | a popul at duoStVU Bs ebsehéietlementilee f ai t dUun
migratoire positif (dif f €r ence entre |l a popul ation sUinstal!/l
commune). En effet cUest | Uinstallation de nouv
population.

Evolution démographique générale
Le solde naturel (différence entre les 200 - m Taux de variation
naissances et les décés) pnd au fil 3'50 ] . annuel
QIU temps ure part de plus en plus 3:00_ : T de variation
importante  dans les évolutions 250 1 du au solde
demographiques, 2,00 - naturel
actuelle cUest c€ .| fawxde variation
principal porteur de la croissance | g - migratoire
démographique. 050 -

0,00 T

Cette croissance |5
é vV O q u é p r é c é d e msn ¢ 1975-82 1982-90 1990-99 1999-2006 2006-2011
identique R |l UécheTTe daes Trors

communes; leur situation, leur configuration urbaine et leur fonctionnement ayant influencé les

conditions du développement démographique.

Evolution démographique de la commune de Beautheil

m Taux de variation
annuel

Taux de variation
du au solde
naturel

Taux de variation
du au solde
migratoire

0 i T T 1

0,5

1975-82 1982-80  1990-99 1999-2006 2006-2011

Evolution démographique de la commune de Mauperthuis

H Taux de variation

6 annuel
—
5 5,3
Taux de variation
4 du au solde
naturel
3 Taux de variation
duau solde
2 i 1 migratoire
1 ®,5
,1 i
0 - T T 0 -1
&

1975-82 1982-90  1990-99 1999-2009 2006-2011

Evolution démographique de la commune de Saints

45 - p B Taux de variation

44 annuel
4
3,5 1 H Taux de variation
3 3,2 duau solde
25 4 naturel
2 Taux de variation
duausolde
1,5 1 migratoire
1 4
0,5 1 0,1
0 T T T 0.3 I7
-0,5 0,4

1975-82  1982-90 1990-99 1999-2006 2006-2011

Beautheil est la commune qui amorce le
plus tardivement sa phase de forte
croissaice démographique; en
que durant les années 90 et le début des
années 2000 que la population progresse
nettement avec une solde migratoire
nettement excédentaire Cet apport de
nouveaux habitants (le plus souvent de
couples avec enfants) aégalement généré
une progression du solde naturel.

Mauperthuis, connait une croissance
démographique soutenue des le début des
années 70, croissance qui se poursuit mais
de facon moins soutenue dés les années 80.

Cet apport de population génére une
progr essi on du sol de
aujourdUhui est | e
croissance de la population communale.

Saintsamorce sa croissance démographique
dés les années 70 avec un solde migratoire
fortement excédentaire, et au contraire de
Mauperthuis, celle-ci se poursuit durant les

années 80 de facon soutenue.
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A | Ui mage des autres communes | e solde naturel |
i mportante dans | Uévol ution geneéral e de | a p o |
croissance de la population communale. Saints se caractérise méme par un solde migratoire
négatif sur les 5 dernieres années.
1.2. Analyse comparée
Evolution comparée de la population
250
e B2 5 Lt h eI 397
A 228
230 ey LI EIEHLIS 221
210 — SNt 206/-:4'2 foTate) 2_---#]8 216
Shvid 210 .
190 ’ 203
e Depit. de Seine et Marne %”m
16 169 g 177
170
167 1
150 140 ////
130 125/
122
110
90 T T T T T T
1975 1982 1990 1999 2006 2009 2011
+4,00% _
msivU Les communes de Saints,
+3,50% Canton coulommiers Beautheil et Mauperthuis
+3,00% Wdept 77 or)t connu une evolutlop
démographique marquée
+2,50% et soutenue désle début
+2,00% des an_nées 80 Cette
progression de la
0, , .
+1,50% démographie communale
+1,00% est a souligner au regard
. des moyennes
+0,50% départementales et
+0,00% cantonales. En effet a
1975 1982 1990 1999 2009 2011 | Uechell e du S|V
progression moyenne
annuelle de la population est nettement supérieure, soulignar¢ développement périurbain de
ces communes —rurales en position dUinterface e
intégré dans | e developpement de |l a grande <cour
rural, ou le développement démographique esplus récent et nettement inférieur aux évolutions
départementales.
Les derniéres évolutions laissent transparaitre un tassement de cette croissance démographique,
avecurepr ogression qui reste positive mais qui sUes
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1.3. Structurede la population

Composition par tranches d'ages comparée

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

La structure de la population des
trois communes du SIMJ varie
essentiellement en fonction des
périodes de croissance.
CUes't R
progression démographique est
la plus récente ou les tranches
d agje les plus jeunes dominent.
DUune e agénémple la
population qui compose les trois
communes est une population

B Département (77)
O Beautheil

B Mauperthuis

W Saints

Beaut hei |l

jeune composeée dUac
0,0% dUenfants de moins de
0-14ans  15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans >75ans
La relative jeunesse démographique du Evolution comparé de l'indice de jeunesse
territoire transparai d e
jeunesse (ratio entrdes moins de 20 ans et les
plus de 60 ans) qui 3 2 St

supérieur a la moyenne départementale.

W Saints

1982

1990

1999 2006

M\ Département (77)
O Beautheil
B Mauperthuis

2. MENAGES

Evolution comparée de la taille des ménages
3,20

A |l Uinstar du
taille des ménages connait

3,10

=t Beautheil

une diminution

Mauperthuis

e progressive. Cependant le

= =8— = Département (77)

nombre moyen de
personnes pa logement

—— |

reste  supérieur a la

moyenne départementale.

LUanal yse

2,50

laisse apparaitrde décalage
temporel entre les phases

1982 1990 1999

2011

de progression de la

de Saint et
démographi que
taille des ménages.

de Maupe
caract e

population. A la différencgz
B e aut foréei ctoissantei
| Uinstallat:

rthui s,
rise par
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3. LOGEMENTS

3.1. Structure et évolution du parc de logements

Evolution de la composition du parc de logements

0, PR —
100% T340 52%  5,0%  4,6% 52%  53%
90% - 1
1 4 1 (i]
80% - 3 2"
3 0 3 (1] °
70% -
60% - logements vacants
50% - m résidences secondaires
40% - 2 7 5 m résidences principales
(s
30% - . cgoe, 02,9%
20% -
10% -
0% T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011

La structure globale du parc de

|l ogements duBIVUsdéchel |
caractérise par une forte
progression des résidences
principales au cours des quarante

dernieres années Ce
développement du parc de

|l ogement per manent sU
appuyé sur la création de

nouveaux logements, mais

également sur la mutation du

parc des résidences secondaires.

900 | W résidences principales

800 - [ résidences secondaires

logements vacants

7 55

T T
1968 1975 1982 1990 1999

T
2009 2011

Au cours de la derniere décennie le parc de logements vacants connait une progression, mais ce
parc ne représentecependantque 5 % du parc total.

La caracteéristiqgues essent i el ledorte ppgréssidn dueparg ue s o
de | ogement s, q wninées IDgpoup Sainte eMdupesthuis et & partir desannées
80 pour Beautheil.

A | Uexception dUune | égcre progression de |l a va
vi | | ag e sntdard une mé&nre typomgie de périurbanisation et de rurbanisation, avec une

progression annuelle du parc de | ogement depui s
Dans l e méme temps |l es residences principales
popul ati on connaissait une progression de | Uordre

Ce rapport entre progression du parc de logement, évolution des résidences principales et
popul ati on, traduit nettement | e devel oppement
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300 T—— Beautheil indépendamment des extensions urbaines
oo | mresidences secondaires liées a la création de nouveaux logements,
logements vacants par une rationalisation du parc de logements
0 avec une mutation importante du bati
150 existant.
- Le territoire du SIVU sUi
cette unité territoriale a la frange entre
50 | Wexst seine et marnaidargement urbanisé
01 g 3 5 , et une partie Est ou le caractére rural
1968 1975 1982 1930 1999 2009 2011 prédomlne
i:g M résidences principales Mauperthuis o0 m résidences principales Saints
160 m résidences secondaires 500 —— Mrésidences secondaires
140 logements vacants 200 logements vacants
120
100 - 300
80
0 200 1
40 100
20
0" 1 5 9 1 i 01 ‘ 27 27 : % 3
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011
A |l Ueéchel |l e delk parcrdesirésidescesnprimgipalessa doublé depuis les années
70, avec prés de 500 nouveaux logements créés au cours de cette péreod
Malgré ce développement urbain marqué, le territoire a conservé un caractére rutaint dans s
typologie et la nature des logements créées ou prédominent nettement le logement individuel
gue dans la part des résidences secondaires. Cellgsreprésenent encore 10 % du parc,
pourcentage nettement supérieure a la moyenne départementale de 3%.
3.2.Le parc des résidences principales
Le développementdut erri toi re s Ues he forte craissapca dun garc ges r u
résidences principales, ce sonten moyenne sur les trois communes unedizaine de logements
nouveaux qui ont été crééschaque annéedepuis la fin des années 70. Si la croissance des
années 80était marquée parune mixité des opérations ¢onstruction au coup par coup et petite
opération i) dendévelappemend récent se caractérise par une dynamique de
construction sUappuyant exclusivement sur des
foncieres.
3.2.1. Typologie des résidences principales
Taille des logements (en %) Le caractére rural et la nature
80% individuelle de logements
70% | prédominent au sein du parc
0% | des résidences principales
s0% | — en effet les logements de
s | - grande taille sont largement
| majoritaires 3 | Uéchel | e
7 20 B trois communes
20% A a4, B
T g 015 Les logements de petite taille
0% T s sont peu représentés a
nb de piéces
M Seine-et-Marne M Canton Coulommiers  m Beautheil Mauperthuis Saints 41
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| Uéchell e de coerndraire dumantomde €qulonamiers, ou le poids de la ville de
Coulommiers donne a ce territoire une typologie plus proche de la moyenne départementale.

3.2.2. Confort

Niveau de confort (en %) Le niveau de confort du parc
est également satisfaisant
0% - % avec des criteres de confort
- moeineetMame | qui sont supérieurs a la
i = Canton moyenne départementaleen
0% 1 ' oouemmer ce qui concerne les
40% 1 logements sans salle de
Mauperthuis bains. La part de logements
Saints ne bénéficiant pas de
chauffage <centr al ¢
par le caractére rural du
0% - ' ' ' secteur et le recours au

sans SdB Chauff.Central Chauff. tout Sans Chauff.

électriq central ou élec Chauﬁage au bO|S

60% -

30% A

20%

o
10% 3132

323. Statut tendoccupa

Le parc des résidences principales es
essentiellement composé d logements Statut d'occupation des ménages
en propriété (9 logements sur 10).A la
différence du canton ou le parc locatif | 1000%
représente plus du tiers des logements) 90.0%
Cette difference s/ 800%
de la ville de Coulommiers qui modifie le | 70%%
caractere «ural» avec un parc de| %%
logements beaucoup plus mixte, et une
part importante de logements locatifs.

logé
gratuitement

w locataire
50,0%

40,0% o
W proprétaire
30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
Beautheil Mauperthuis  Saints Canton Dpt77

3.3.Age du parc

Les communes du SI VU sUi
une dynamique de construction soutenue,
d Ua ut a nmarquée!ques pratiguement
savantioas | UN tiers du parc des résidencegrincipales
194974 datent de moins de 20 ans. Cette
1975-89 dynamique de construction concerne les
19902003 | {rois communes avec cependant une
m20042012 | yariabilité dans les périodes de réalisation.
Saints et Mauperthuis ont connu undorte
dynamique durant la période 19751990
(plus de 20 % du parc de ces deux
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communes date de cette période) alors que Beautheil connaissait une progression soutenue mais
moins marquée; cette derniére a connaissant une forte croissance au cours de lacdé@nie 90.

Un quart des logements de
Beautheil ont été créés entre
1990 et 2003.

La période récente se
caractérise par une
progression continue du parc
des résidences principales
avec une dynamique qui se
poursuit.

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

6,69% 8,48%

6,54%

8,93%

11,27%

25,70%

i 21,57%
el 2004-2011

T EeesR 1930-2003
i 1975-89
i §1949-74
i mavant 1949
1 T 1

Beautheil Mauperthuis Saints

3.4. Constructions neuve$

35

W Permis

30

25

M Logements ind.

Individuel groupé

20

collectifs

2004 2005 2006 2007 2

008

2009

Tl il |

2010

13

2011 2012 2013

logements collectifs.

Beautheil restela commune qui connait la plus forte dynamique avec la création de 33
nouveaux logements durant la période de 2002013 (dans le méme temps 19 nouveaux

logements se réalisaient a Saints et 16 a Mauperthuis).

Au cours des dix
derniéres années, le
parc de logements
connait une
progression continue,
avec une progression
pour la  période
récente (20042013)
pour les communes
du SIVU de pres de
70 nouveaux

logements

individuels, et 7

En moyenne ce sont donc sur la période récentg nouveaux logements qui se sont créés a

| Uéchell e des
1,9 a Mauperthuis et 4 a Saints.

troi

S

communes

composant | e

La construction neuve représente sur la périod&999-2012 (période de référence INSEEune
croissance moyenne annuelle dé,6 logements.

2 Source: SITADEL
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4. BLEMENTS DE SYNTHESH PERSPECTIVESHYOLUTION

4.1. Analyse et évolutions du parc

A | Uimage de nombreuses communes rurales de Se
Mauperthuis et Saints ont connu ne progression continue de leur population communale. Cette
croissance de | a démographie de chaque commune

parc de logements. Depuis le milieu des années 70e sont plus de 470 logements qui ont été
crées R ddsBeémmueds. e

En terme de consommation dUespace associée B ces
ha dUespaces urbanisés et 25,7 dUespaces verts
communes.

Dans le méme temps les résidences principae s progr essaient de | Uordre
sont descréations delogements).

Depuis 1990 (données MOS) la consommation moyenne de terrain par logement peut étre
estimée a 1800 m?/logement.

Ce ratio relativement i nepparlalacalisatiosn Jes xopdtructipnse en p
dontune partimportat e s Uest faite dans |l es hameaux et og
associés a de vastes emprises de jardins (espaces engazonnés en particulier).

4.2.Estimation du besoin en logements

4.2.1. Ragopel : objectifs du SCoT

Les communestelles que Beautheil, Mauperthuis et Saints sont identifiées comme des pbles de
proximiteé ou | Uobjectif principal est de favori
urbain existant, en limitant voire en interds a n t |l e deéevel oppeedle des ur bai
hameaux et des écarts.

En terme de consommation dUespace | es dispositi
di spositions du SDRIF qui fixe des objectifs pr
dXxd ension de dWumbxaininsmt 6&%n d e xt e nmirapportd&ix | Uhor i
espaces urbanisés de référence identifiée en 2012.

4.2.2. Estimation locale

Une mise en parallele entre ce développement du parc de logement, la consommation

d Ue s p a c tentiel domstrugtilsle résiduel sera abordée dans leparagraphessuivants afin
dUetayer |l es choix en maticre de prospective de
de modération de |l a consommation de | Uespace.

LUestimati on diesathiecmi e ldegemandt B | Uéchelle d
partir de projections basées sur les évolutions passées et la définition de perspectives
dUévolutions demographi ques et de taill e des
démographiques récents, la poursuite de la croissance devrait se faire a la fois par le solde

naturel et le solde migratoire.
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LUappréhension des besoins en | ogements, essent |
ne per met de donner guUun mpderclkaque commuheaCettee ndanc
tendance étant cependant fortement conditionnée par de nombreux facteurs externes qui ne

rentrent que trés peu en ligne de compte dans la définition des chiffres bruitss sus de | Uana
statistique.

En effet, le caractere rual et la qualité du cadre de vie tendent a une sédentarisation accrue des
habitants et dUatwiscommuynesfaittquellaedécehtibéatian des ppunes se fait
nécessairement en dehorswl périmétre de chaque village au droit de pdles plus urains.

Cette evaluation des besoins en | ogement et I
dUevolution urbaine est basee sur | Uestimati on
en termes de renouvell ement d u cépaio de creissanceur t out

sensiblement cohérent avec les évolutions passées et actueltps caractérise ce territoire.

Explication du point mort : le point mort a pour objet de définir le potentiel de logement a créer

pour | e maintien dUume epopLulloabtjiestn déuqup viant mor |
différents mouvements qui affectent le parc de logement et la population et plus
particulierement, le renouvellement (nombre de logements créés pour compenser les logements

vétustes ou désaffectés)le desserement (Le desserrement des ménages résulte de la
décohabitation définie comme le moment ou une personne quitte un ménage pour en former

un autre). Les formes de décohabitations sont multiples mais les deux principales sont la
décohabitation juvénile (un jeune quitte le domicile de ses parents pour habiter de facon
indépendante) et la décohabitation par éclatement familial consécutif a la séparation du couple.

A | Ué ceb &ols Icenmuhes le renouvellement du parc sur la période de 1999 a 2011lest
négaif, caractéristique relativement courante dans les communes rurales, qui sont peu voire
jamais affectées par des opérations de renouvellement urbairau contraire le plus souvent on
constate une forte reprise du bati ancie et des résidences secondairegn particulier dans des
secteurs qui comme celui du PLUiconnaissent une certaine pression immobiliere et fonciére
associée B la proximité dUun centre urbain.

Le desserremene st égal ement trc¢s faible et sUexgul ique
parc, la progression de la population et la stabilité de la taille des ménagé&e a la croissance
de la population liée a la fois au solde naturel et au solde migratoiye

Le desserrement est dUaut ant mo i n sde logementstaa n't gu
|l Uéchell e du territoire se pr éte peu au proce
populations de jeunes actifsavec ure faible part de logements de petite et de moyenne taille et

surtout un parc locatif faible. La proximité de Coulommiers permet en effet de répondre aux

besoins locaux enmatiére de logements locatifs et de petite taille propices au processus de
décohabitation des jeunes adultes.

Le parc de logementgde part sa nature (logements individuels, essentiellement de granthlle)
sUadresse essentiellement aux familles avec enf a

Le point d Ueé g u ied tioib communes asti a,5. CGettervalelr signifie que pou

maintenir la population a son niveau actuel, il conviendrait de créer 1 Igement tous les deux

ans. Indépendamment de cette conclusion statistique hasardeuse, la principale conclusion de

| Uanal yse permet de conclure que la création de
du PLUi se traduit indubitablement par un gain d population.
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Sur la période récente (1992011), la progression du nhombre de résidences principales (+175
unités) a représenté un gain net de 343 habitants.

43.0rientations de |l a politigue B | Uéchel

Dans le cadre des réflexions por la concrétisation de son projet de territoire, ¢ SIVU de

Beautheil, Mauperthuis Saintsa souhaité sUappuyer sur trois po
population communale. Cette approche purement statistique basée sur un taux moyen de

croi ssambe tamtdUpar | ogements per metentbhtBoat i mer
de la progression de la population

Trois modelesont été envisagés

U Scénario prospectif:

Ce sceénario sUappuie sur une é&vIh7%lan (prognesiann nuel | «
équivalente aux évolutions de la population des trois communes entre 1999 et 2011) et une
taille des ménages qui reste stable (2,7 personnes par logement).

Ce sceénario permet dUestimer B | Uhorizon 2020 |
habi tants et pr¢s de 1000 B | Uhorizon 2030 neéces
dUici 230R0l egements dUici 2030, soit 208a@& produc

nouveaux logements.

U Scénario tendanciel:

Ce scenari o s Udgupon ipeulaton rd e u th &J o rigB4%an (bregression

équivalente a la derniere décennie) et une taille des ménages qui reste stable. Cette tendance

per met d peogréssiomdep opal ati on ¢ ommu n al+400 Rabitanisleto r i z o n
R | Uho@30 a prés d& 740 habitants. Ce scénario nécessiterait la réalisation de 74

|l ogements dUici 2020 et environ 270 | opatdent dUi
logements /an

i Scénario conjoncturel

Ce sceénar i o laspersppciive géméraemirs en avant par l e SCoT
territoire, B savoir une probl émati qug%ldnet f ond &
une taille des ménages qui reste toujours stable.

A | Uhorizon 2020 | Uapplicat i cenvisager une grogessienrdar i o s
|l a population de | Uordre de 200 habitants et prg

Ce scénario nécessiterari5t llobagemedatsi odnUi @¢ Ue n2v0i2r0o
l ogements dUici 2030. Soannuellade0logemendstparann br ut e mo

Au regard de ces scénarios potentiels, le choix de la commune en matiére de développement et
dUorganisation de son deév e lleospénagionsononcturelr flus dan s Ues
méme de permettre la préservation d caractére ruraldu territoire et surtout de suivre les
prescriptionsdu SCoTenmatir e de croi ssance demographique et
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Par ailleurs le projet communal ne se veut pas un simple instrument a libérer du foncier
constructible, au iegard des évolutions fonciéres et immobiliéresje la nécessaire réorganisation

du territoire (prise en compte de | Ui mportant d
des 20 derniéres années en particulied) e pr oj et de PlLUd uurs @olitiddmlat dUét
méme dUaepueservation plus optimum des espaces
dans les objectifs du SCoT deli ver si fi cati on de | Uoétfainsedede | og
répondre a de maniére plus effective au logement dggersonnes a revenus modestes.

Au regard des objectifs du SCoT du Pays de Coulommiers la concrétisation de ce scénario

necessiterait | a mise R di6splade foncier (ratianboyemdex i mu m
16log/hapour | Ui ndi vi du €Qlogkapou I&lacatif)mi ni mu m
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5. ECONOMIE ET ACTIVITES

5.1. Population active

Evolution de la composition
de population active
1400
1200 62 ——
186 op. active sans emploi
1000 110 - Pop P
168 pop. active non salariée
800 8 _ -
160 M pop. active salariée
600 $36
400
200
0 T T T
1982 1990 1999 2011

La population active présente au sein du SIVU a connu une progression équivalente a la
croissance démographique la part des actifs dans la populatioménérale ayant méme progressé

plus rapidement traduisantle phénoméne de périurbanisatiors péci f i que du territo
de nombreuses autres communes rurales a caractére périurbain, les communes de Beauthell,
Mauperthuis et Saints attirent majoritaément des couples actifs avec des enfants qui souhaitent
bénéeficier dUune certaine proximiteé des po6les d
quel gues minutes) tout en bénéficiant dUun cadre
etdemarcheé i mmobilier moins onéreux (quoiquUayan
espaces plus proches de | Uagglomération parisien

5.2.Lieu de travail des actifs

A | Ui mage de
Evolution du lieu de travail des actifs nombreuses communes
la part des actifs
1400 - résidents est en baisse,
1200 4 148 traduisant une i
1000 - 4 142 Actifs travaillant sur 'aire du di mi nu t_ [ 0’ n de I Ue
SIVU local. La majorité des
800 1 /24 actifs résidant au sein du
600 1 W Actifs ayant un emplol territoire sont des actifs
400 - pendulaires qui quittent
200 - quotidiennement le
0 : : : , territoire pour exercer
1982 1990 1999 2010 leur activité

professionnelle. Méme
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si Coulommiers apparait comme le premiére pole eter me s d Uunengait aeiplus en plus
i mportante des habitants du territoire effectue

5.3. Activités et services

La proximité de
70,00% - B BEAUTHEIL Coulommiers ne facilite pas
60,00% - B MAUPERTHUIS | e mai nti en dUune
50,00% - SAINTS cor_nrperces de proximité a

|l Uéchell e des 3 ¢co

40,00% Indépendamment de cette
offre de commerce de
proximité. Le territoire
bénéficie grace aux actions
de | Ui ntercommun
dUune offre dUéqui
satisfaisante en particulier
en ce qui concerne les
équipements scolaires et

30,00%

20,00% -

10,00% A

0,00%

périsolaires.
De méme dans | e cadre de sa politigque de devel org
attachée_rs hierarchiser son offre en termes dUac
cet accueil surl Uaggl omér ati on de Gpaoek spétifiquesr(zene artisanaleir d e s

dUAmi Il Iis par exemple).

Ce sont au total 233 |120,00%
entreprises qui  sont
recenseées [3100,00%
des trois communes, ou
prédominent nettement

W Administration,enseignement,

80,00% santé

les activités de W Commerces et services
60,00%

commerces et de

services. W Construction

40,00%

A noter cependant des | ;4 g9 W Industrie

activités plus 23,53% 18,10%

spédfigues comme la 0,00% . 816% | W Agriculture

présence de bar BEAUTHEIL MAUPERTHUIS  SAINTS

restaurant dans les

villages de Mauperthuis

et de Saints.

De méme a Saints une

activiteé dUextraction dUargiles et de producti on
LUagriculture bien que ne rteprlélaecntiantt éqgquea podw s
terme dUoccupation de | Uespace.
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5.4. Activités agricoles

5.4.1. Structures agricoles

160 80 A | Ui mage de:
140 T 20 structures agricoles en i
géener al, | Uact
&0 agricole a | Ueéch
I SIVU taille moyenne des L
50 exploitations (ha) territoire a connu de
40 —@=SIVU nbre exploitations prOfondes mutations
10 avec une diminution
== SIVU emplois agricoles importante du nombre
20 dUexploitatio
10 sUaccompagnant d
0 concentration
1979 1988 2000 2010 caractérisée par une
augmentation de la
taille moyenne des exploitations.
En 2010 ce sont au total 25 exploitations qui S
avec une brte variabilité spatiale essentiellement liée a la taille de chague commune et aux
modes dUoccupation des sol s. Mauperthuis en rai
commune qui comporte |Ie moins dUex mplvelepltstded ons, ¢
sitggs d Uexpl oitation. CUes't ggal ement dans cette
dUi mpl antations isoleées caracteéristiques de | Uin
| | 3310 En ter mes dUoccupat
SIvu 2892 - - N
#aozs l Uespace cUest egal
1 Beaut hei l gue | Uag
Saints 1387 représente la plus importante
| 2004 forme dUoccupation d
141 avec une Surface Agricole Utile
Mauperthuis .8297 S.A.U.par exploitations représentant 77 % du territoire
1 S.A.U.communale communal. A Saints la SAU
Beautheil 14:5% ' msuperficie totale représente 69 % du territoire_ et
837 | | seulement 43 % a Mauperthuis.
6 10bO 2000 3000 AOIOO SOIOO - . . .
DUune mani ¢cr e gener a

N

Surface yr i col e Utilisee par |l es exploitations rest
constate une modification des pratiques culturales avec une diminution des surfaces en herbe en
particulier, et un développement des cultures industrielles ».

La stuation géographique du territoire avec la vallée de
| UAubeti n, associ ée auesmaces a
permis cependant demaintenir une act i vi t & d Uf¢
moins prégnante mais qui perdure permettant le maintien de
prairies permanentes auean de la vallée.

(9]
D
N
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5.4.2. Occupation des terres cultivées

Les terres agricoles sont essentiellemen
constituées par des parcelles labourables,
occupées par des cultures annuellesLes
prairies se concentrent au niveau de la
vall ée de | UAub ementn
dans |l es formes dUo
la présence de seteurs ni réellement
boisés ni cultivées (souvent des anciens
vergers en friche qui se rencontrent aux
abords des différents espaces urbanigés

4000

3500

3000

2500

2000

1500 -

1000 -

500 -

Superficie agricole  Superficie en terres  Superficie toujours
utilisée labourables en herbe

Cheptel

w1988
2000
2010
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C.SYNTHESE DU DIAGNOSIC SOCIO-ECONOMIQUE ET
ENJEUX DE DEVELOPPENH

A |l Uinterface entre |l es espaces agricole ouver
peériurbains de | UOuest du département, béneéeficia
ville de Coulommiers, les communes de Beauteil, Mauperthuis et Saints connaissent une

evolution continue et marquée de |l eurs popul ati

accompagnée dUune forte progression du parc de |

Cette croissance tend auj our dstehpasi moiks pabitivmilen uer |,
territoire du SI VU connaissant une evolution ann
décennies.

Cette forte progression de la population de ces communes au caractere rural encore prégnant
conforte le caractére périurlain qui caractérise toute cette frange du département de Seine et
Marne a la jonction entre une partie Est fortement agricole et une partie ouest nettement
urbanisée.

Ind_épendamment de ces évolutions sociodémographiquegui inscrivent ce territoire ainsi que
| Uensembl e du Pays de Coul cawimmduedesserrainan fsanciieme at t r
Beautheil, Mauperthuis et Saintsestent des communesrurales au cadre de vie de qualité.

Ce sont ces dualités entre ruralité recherchée, maitrise des évabrs urbaines mais également
préservation des caractéristiques agricoles et naturellea territoire g u i sont aujourdUhu
desenjeuxdupr oj et de Pl an Local dUUrbani sme mene R | U

En effet audela de la perceptionetéd | Uanti ci pation des caraeteérist
économiques du territoirge @ méme de permettre |l a definition
commune, |l a prise en compte dUun cadre de vVvie
du territoire, la nécessaire préservation des espaces agricoles naturels et la gestion du
déevel oppement urbain sont egal ement des enj eux
prendre en considération.

[
[ d

Ces enjeux dUorganisati on tigues plysiquesreécssetarritoaesi on d e
sont dUautant p | aes conpmuregdisporatt 1 U g o e p a tbati natuieln e
paysager offrant un ccanvieneégalemenvde présener epde mdttieené qu Ui
valeur.

La deéfi nit iogoeinteccemmorale gn onbtieré de développement urbain se doit donc

de prendre en considération non seulement les caractéristiques de ces évolutionsais
également la nature et les spécificités de ce développement urbain, ayant conduit a une
configuraton geogr aphi que et ur bai ne atypique quUi I
dUencadrer.

Au regard de ces diffeéerents éléements | e projet
dans la prospective territoriale définit par le SCoT du Pays de Coulommierse s Uappuyant su
scénario de croi ’ssaaBmoaveaukUbodgeeamedes par an B
communes, et en privilégiant la densification des espaces urbains existangt en rationnalisant

l a consommati on de | Udsitaineracotdes espanes résidoedspiésermsnau p r i
sein des trames baties et surtout en encadrant le développement des écarts.

52



ETAT | NI Tl WRONNEMENTU E N

A. CADRE PHYSIQUE

1. GEOGRAPHIE ET PAYSAGE

1.1.Echelle microrégional

ensembl
Champenoise et Brie Boisée.

hauteur défensive.

oS Saints, Beautheil et Mauperthuiss Ui nscr i vent
s ¥ géographique R

La Brie est unevaste contrée a I'est de Paris, entre Seine
et Marne; caractérisée par urpaysage de plateaux et de
vallées encaissées, dont les principales sb celles du
Petit et du Grand Morin, de I'Yerres et de la Voulzie.

Le nom viendrait du gaulois briga, désignant une
Le plateau correspond pour
I'essentiel a la couche de calcaire sannoisien, souvent
silicifié en meuliére et recouvertede limons fertiles, et
va de 85 m a l'ouest a 255 m a I'est ou il se termine par
la cote d'Tle-de-France.

Jadis lieu des grandes foires de Champagne, la Brie a
ensuite participé avec la Champagne a la double

fonction de glacis de protection de Paris et @ grenier de la capitale. Elle s'est illustrée dans la
production de céréales et dans I'élevage ovin et bovin, notamment laitier. De nos jours, elle est

une terre de grands cultures.

1.2.Echelle locale

SUinscrivant dans | efd

de la Brie Boisée et de la Brie des Etangs, l¢

territoire intercommunal est marqué par la
val |l ée de ToltdlA pakie Nordndu

territoire sUinscrit

paysages ouverts de plateau caractéristique d
la Brie.

Le sud du territoire se ceactérise par une
mosaique ou alternent espaces agricoles e
massifs boisés. A |U
ensembl es, la vall ee

son empreinte la topographie locale créant

une dépression au sein de ce vaste ensemblq

de plateau.

Vallée du Grand Morin

da
| Ui n
el | ec
es
B U X
e
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lagructure geéographiqgque du territoire sUaccompag
agricole est largement voire totalement dévolu aux vastes parcelles cultivées, ponctué par des

unités baties initialement agricoles (fermes isolées, hameaux). La Iva e de | UAubet i
caracterise quant B elle par une diversite des |
de petites parcelles agricoles, de prairies, de boisements humides. La partie Sud quant a elle se
caractérise essentiellement par sa couuere forestieremarquée par de vasts ensembles boisés

og |l es terres cultiveéee Vi ennsdonnansudd immsessioede au s e

clairieres.

2. GEOLOGIE ET FORMES DRELIEF

2.1. Structure géologique
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LUensembl e du pl at mensembiesnarnccatcairestdi Stampien ligdar et gdb),

caracteristiqgue du plateau de Bri e. DUune manicr
limoneux (LP limons des plateaux) constitués de matériaux tres fins (sables et argiles). Ce
substratquipmct uel | ement peut atteindre plusieurs mgt

emprises agricolesA mesure quUon se rapproche de €a vall
limoneuse tend a disparaitredécouvrant les horizons du Stampien Inférieure (glomposés de

calcaire et meuliere de Brie. La formation de Brie, épaisse d'une vingtaine de metres, est
essentiellement représentée par des bancs ou des blocs de meuliére disjoints dans une matrice
argileuse brunvert, grise ou rousse.

Le territoire se caactérise également par la présence de placage de grés de Fontainebleau, (butte
de Glatigny).

La vallée de | UAubetin a entaillé cet ensembl e
calcaires duStampien inférieur et du Ludien. Le calcaire de Champignyqui onst i t ue | Uass
ces différents horizons marneux est peu perceptible, ses affleurements étant le plus souvent
recouverts de dépéts alluvionnaires.

2.2.Formes du relief

Comme cela | Ua été évoqué précédemmentstuna struc
structure de plateau marqué par legflexions et dépressions créés par les vallées des différents

c o ur su qui Bneadrent cet ensemble. Au Nord la vallée du Grand Morinmarque de son
emprise |l a |imite du peér i mcctéé e dtflesdionalseindécat val | &
espace, son tracé est dUautant plus preéegnant qul

Au Sud les placages des sables et grés de Fontainebleau marque le point haut de cette zone de
transition entre bassinversantel | UAubetin et bassin versant de ||

La partie sud du territoire vient sUinseérer dans
unel ég¢cre dépression qui converge vers | e ruissea

Chaque communee& f onction de sa situation géographie s
specifique, avec un principe de |l ocalisation pol
vallées (Aubetin pour Mauperthuis et Saints, ru de Maclin pour Beauthell

Llecot eau qui surplombe Il a valleée de | UAubetin off
et les fronts bétis de certains villages.

3. HYDROLOGIE

3.1. Eau souterraine

LUensemble du territoire sUinscrit dan scaes cadr e
de Champigny. CUest au sein de cette masse dUe
| Uadduction en eau potable de | Uensemble des con
Cette ressource presente wune vulnérabilité i mpo

prendre enconsidération dans le cadre de la définition du projet de territoire.
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3.2.Réseau hydrographique

3.2.1. Cadre général

Le territoire du SI VU de Beaut hei | , Mauperthui :
versants. Au sud |l espapaia VerbassidevetU¥antede
majorité du territoire des trois communes, et enfin sur la frange Nord la bassin versant du Grand

Morin.

3.2.2. Réseau hydrographique local

Organisé autour de | UAubetin, bserdbeauehygdmbbea
ruisseaux et fossés | UAubetin sui't u FOmlest et amercetau aiveaugl@ nér al
Mauperthuis une bifurcation suivant une direction Sud Nord avant de rejoindre la vallée du

Grand Morin.LUensembl e des R elrUexc amut ipdmtceaul,Uextr émit
sont drainées vers | UAubetin par un ensembl e ¢
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perceptibles dans la topographie communale, seulement soulignés parslbandes enherbées et
les quelques boisements quies accompagnent.

L a val_lée de | UAubetin marque nettement solse terr
gui | Uaccompagne (prairies, boisements humides,
Le territoire commun al est compris dangit Il Quni t
principal ement au sein de | a masse dUeau HR 151

LUAubetin et un affluent rive gauche du Grand M
de la Marne au niveau de la commune des Essarts le Vicomte et poursuit son cours sur prés de
soixante kilometres pour se jeter dans le Grand Morin au niveau de la commune de Pommeuse.
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Le Grand Morin'amont

POt ‘
amont
//_ L'Aubetin Le Grand Morin amont
et :
L aVisandre

\ LAubetin
o M

Son bassin versantessentiellement agricole couvre une superficie 270 km2. Sa qualité est
fortement dégradée tant au niveau de physieochimique que naturel. Eneffet sa ripisylve, sur
toute la partie amont de son cours, est quagiexistante et il subit de nombreux rejets de drains
agricoles, et | Uapport de nombreuses particul es

Au niveau du territoire des tr oi s ¢ otmmetroueesun dspe® plissetraditionnel »
avec une vallée couvrant plusieurs centaines de métre de largeur et une occupation des sols ou
prédominent les boisements et les surfaces enherbées.

A partir de Saints, | a v aénlplésede ebmstructiong, inttisdemeénh a c ¢ U ¢
iceR | Uusage de | Uhydraulique, l es constructions
au sein de <cet espace, condui sant aujourdUhui

périmétre du PLUi) a présenteun important mitage.

3.3. Gestion et protection

le bassin versanmtcodeveémUtyepaesun Schéma dUAménage
(SAGH approuvé. Un SAGE est un document réglementaireestiné a préserver et améliorer la

qualité des milieux hydraulques et de la ressource en eaq u i sUi mpose aux coll e
fait induit une compatibilite du Plan Local dUUTr
Le SAGE detaille en fiche action |l es opération:
gestion qualitative et quantitative dela ressource en eau tant superficielle que souterraine, 5
enjeux prioritaires ont éte:degagés R | Uéchelle

1 Améliorer la fonctionnalité écologique des cours d'eau et des milieux associés.

1 Améliorer la qualité des eaux superficielles etauterraines et prévenir toute dégradation.

1 Maitriser le ruissellement et améliorer la gestion des inondations.

1 Améliorer la gestion quantitative de la ressource en eau.

1 Restauration et valorisation du patrimoine et des usages liés au tourisme et aux Isisi
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De méme le bassin versant du Grand Moriret donc de | U A,ledt eotiviernpar unpérimétre
deSAGE (Schéma dUAménagemenagpowé de Gestion des E:¢

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SA@E) un document de planification de

la gestion de l'eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente (bassih versant, aquifére,

...). Il fixe desobjectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et

qualitative de la ressource en eauet il doit étre compatible avec le schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE}e document pour obj edet i f dU:
gestion de | a ressource en eau quUelle soit sup
versant.

LUobjectif de c e reestderfvemdes objectfd gralitatifs tetaguantitatifs a
atteindre, mais également de répartir | Ueau ent.
dUusage. Il a également pour but dUidenettdd i er et
définir des actions de développement et de protection des ressources en eau.

Les enjeux principaux issus du diagnostic dans
Morins sont les suivants

U Enjeu 1 : Améliorer | a qualiteé de | Ueau

U Enjeu 2 : Amélorer la gestion quantitative de la ressource en eau

O Enjeu 3 : Restaurer | a fonctionnalite éecologi
U Enjeu 4 : Délimiter et préserver les zones humides dont les marais de St Gond

U Enjeu5:Préveniretgérerlesrisquesat urel s | iés B | Ueau

O Enjeu 6 : Preserver et valoriser | es activite

Lesdispositionsde ces documents ont éteé abordés dans le SCoT du pays de Coulommiers &t le
prescriptions en matiere de preéservationdes cours dJeau definit par ce docu
dUétre integreéees dans | e projet de territoire.

3.4.Zones humides

Pour faciliter | a préservation des zones humi de:
de | a biodiversiteée et dd UelWarrad ndeGradoeclalDudctloe t er r i
Reégionale de | UEnvironnement ( DRI EE) a lance e

connaissance des secteurs potentiellement humides de la région selon les deux familles de
critéres: criteres relatifs au sokt critéres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cing classes

selon |l a probabilité de présence dUune zone hu
conduit R cettppuiesunal yse. Ell e sUa

0 un bilan des études et une compilation des données préexistantgs

iU | Uexploitation dUi mages satellites pour enric

La typologie de ces cing classes de classification est la suivante

Classe Ty pe dndtiomf o
Zones humides de fagon certaine et dont la délimitation a été
Classe 1 réalisée par des diagnostics de terrain selon les critéres et la
mét hodol ogie décrits dans | Uar
Zones dont le caractére humide ne présentpas de doute mais
Classe 2 X < . .
dont |l a méthode de delimitatigdg
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-zones identifiéees selon |l es ¢
nUont pas été calées par -des d
interprétation)

-zones identifitespad es di agnostics terr
critgcres ou dUune méthodol ogi €

Zones pour lesquelles les informations existantes laissent présage|
Classe 3 une forte probabilite de pr ésse
vérifier et dont les limites sont a préciser.

Zones preésentant un manque dUi

Classe 4 informations existantes indiquent une faible probabilité de zone
humide.
Classe 5 Zones en eau, ne sont pas considérées comme des zones humide
La cartographie suivante matérialise | es envel or
du territoire ; cette carte ne définit cependant pas les zones humides elle détermine au travers de
criteres objectifs (nature des sols, état des connaissae s | ocal es) un potenti el

cependant pas toujours averé.

PR,
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A |l Uéchelle du territoire, | Uensemble de |l a val
zone de classe 3, pour lesquelles il y a ua forte présomption de caractere humide. Autant le

caractére humides des terres présentesis ei n de | a vallée de | UAubet:i
présence de zones humides R | Uéchelle du platea
d Ué | & mespdancuelp(mares par exemple ou des abords de certains axes hydrauliques).

Auc L ude lavalléed e | U Acertaiastespacespar contre sontidentifiés en zones de classe

1 et 2 ou le caractére humide estindéniable. La prise en compte de ces espacest deur
préservation se doit dUcéettraduiteidang |é majetde dotianers | es ¢
dUur bani s me.

Une autre cartographie élamormaémaﬁepprmatdeldl‘éséqnjmece de
cartographie en | ientoadessls.l a nature de | Uoccupa

B caux de surface

[ prairies humides (paturées ou fauchées)

I formations forestizres humides et/ou marécageuses
tourbigres, landes, roseligres et mégaphorbiaies

B zones humides et lttorales

lald MM terres arables

I zones urbaines et autres territoires artificialisés

ld’Garenne |35
\
/1/1 la|Barre

ISE

mosaigue d'entités humides de moins de 1 ha

— T
du Mont & =

Q\s // ;\ \‘ / \3
N \AMa“sonRou

I‘Aigrg" {éie +
SV 1185

R

; i /Vi)gt“i(;)udinl
e Chan 2 i,
O ‘

le Tertre, “2

‘ I. lafollc

S8 ‘/II: 2
soucy 35 L2

les|Bertelis| &
PO A\

01s
Aoe RiAndtarude]

1435

N

lressort nettement que | a val |l éee de | UAubetin
perimgctre dUeéetude, il sUagit pour | Uessentiel dL
et de boisements alluviaux situés aux aborddu cour s dUeau.

Une cartographie plus precise definie dans |l e ceé¢
humi des prioritaires B | Uéchelle du basin versan
sur | e bassin ver steanstrits dams lds docementseréglenseertairesnPlLU, r

a f i assurénihe protection optimale de ces espaces.
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Prélocalisation des zones humides
du bassin des Deux Morin

Source: SCAN2S. IGN
Etude ZH, SAGE des Deux Morin, 2014

N ¢ 18

A —

B Zones humides identdides
Probabilité de ence de zones humides

W Tris forte

W Forte

B Moyanne
Faible
Hulle

e LIMTQ COMMUN3le

b Limita du bassin versant des Deux Monin

63



de zones humides du bassin versant des Deux Morin

§ AQE Secteurs a enjeu humide et secteurs prioritaires pour les inventaires
Morm

Sowrce ~m£9M"
|Etude ZH. SAGE des Deux Monn_ 2014

Secteurs a enjeux humide et secteurs priori
B Secteur 3 enjeu humide

Bs i enjeu pour les

— LIMie communale

= Limde du bassin versant des Deux Monn
H
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3.5. Contraintes et risques

3.5.1. Aléas retraitgonflement argiles

La structure géologique du territoire avec la présence de couches argittameuses générent un
aléa lié au retraitgonflement des argiles susceptibles de présenter des contraintes spécifiques en
matiére de construction.
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Les secteurs les plus impactés par cet aléa sont les coteaux qui surplombent la vallée de

| UAubet éamUeGét pals un él ement susceptible dUinter
doit cependant étre pris en compteest dans le cadre des projets de construction et doit
sUappuyer sur {es points suivants

65



9 Les fondations sur semelle doivent étre suffs a mme n t profondes pour s

zone superficielle o0 |l e sol est sensible R
gue cette profondeur dUancrage, qui doi t étr e
hors gel, doit atteindreauminimum 0, 80 m en zone dUal éea faibl.
zone dUalea fort. Une constr uecsoligingralisé est vi de

préférable a un simple dallage sur terrglein. Un radier généralisé, concu et réalisé dans
l es r ¢cgl es auks cohstitier une bonmesaltarnative a un approfondissement
des fondations.
1 Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogéne sur tout le pourtour du
bati ment (ceci vaut notamment pour | es terrai
moinsaussi i mportant que | ‘Sohhétérogang.cEn pamauliert, s ou R
soussol s partiels qui induisent des hétérogenéeé,]
9 La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvement
differentiels, dUog | Ui mportance des chainag:e
1 Deux €léments de construction accolés et fondés de maniére différente doivent étre
désolidarisés et munis de joints de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des
mouvements différentiels
T Tout el ément de nature B provoquer des varie

(arbre, drain, pompage ou au contraire infil
usées) doit étre le plus éloigné possible de la construction. On considére eragiculier
gue | Uinfluence dUun arbre sUétend jusquUR wu
maturité.

f Sous | a construction, l e sol est B |1 Uéquilib
a évaporation saisonniére, ce qui tend a induire des diérences de teneur en eau au
droit des fondations. Pour | Uéviter, il conv
le plus large possible, sous forme de trottoir périphérique ou de géomembrane enterrée,
gui protcge sa peériphadiani e i mmédi ate de | Uévayg

1 En cas de source de chaleur en sotsl (chaudiére notamment), les échanges
thermiques a travers les parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter
dUaggraver |l a dessiccation du terrain en per.i

f Les canalisations enterré@ d Ueau doi vent pouvoir subir de
sans risque de rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des
points durs

3.5.2. Inondations

La vallee de | UAubetin est sujette Reddpesepasi sques
actuell ement de Plan de Prévention des Risques
de I UYerres. La nature méme de | UAubetin et de
souligne | Uexistence de sces Uritaaque, mpeandiescf donaw
du plateau, plutdét quUen fond de vallee.

En effet R | Uexception dUanciens moulins qui ma

relativement preéserve dUune urbanisguieodUgnionaali

La cartographie ciapres définie dans le cadre du SAGE illustre ces zones soumises a ce risque.
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Zones d'expansion de crues
du bassin versant de Deux Morin

kilomeétres
ource - Scan2s, IGN. PPRI
tude ZH. SAGE des Dewx Madn. 2014

e
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3.5.3. Remontée de nappe

Le territoire des trois communes est également concerné par un risque de remontée capillaire

qui concerne princip al ement | a vallée de | UAubetin. Ce ris
également la partie Sud du territoire (plaine agricole de Beuvron) et ponctuellement les abords
des axes hydrauliques presents au sein a&¢u plat

contrainte tangente les parties urbanisées, les villages de Saints et de Beautheil ne sont pas
directement concernés. (voir carte page suivante).
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B. MILIEUX NATURELS EPAYSAGES

1. CADRENATUREL ET OCCUPATI® DU SOL

1.1. Contexte général

Au cLur a Brie, ld
territoire des communes de
Beautheil, Mauperthuis et
Saints sUinscre d
ensemble de petites régions
naturelles (plateau briard, brie

forestiére, vallée de

| UAubetin, Y) qgui | u
une certaine typicité. Territoire a prédominance agrica |, |l e finage des trois
cependant pas | Uarchétype de |l a Brie rurale et

du moins en ce qui concernela partie sud du territoire.

Autant le plateau briard qui caractérise les 2/3 nordduteri t oi re sUinscrit dans
I

vastes espaces ouverts Iargeﬁmnmtreﬁé:mﬁghratisn 3 Ua
physique de | a |\aasi qué eclle dlela Brie Boisde.eoll alternent ensembke
forestiers et terres cultivées offrent a ce territoire des particularités geographiques et paysageres
guUil convient de prendre en consideération.
La vallée de | UAubetin par son emprise, son pos

bordent, mais également la mosaique de miliex naturels et seminaturels qui la caractériset,

offre une réelle respiration au sein de ce vaste espace agricole. Cette diversité des milieux et la
présence de | Ueau p e rratee de tcette emprise enward wue iegpacesr I e
remar qu a hélledu tefkitoile.U & c

La partie Sud du territoire, plus plane ou alternent boisements et terres cultivées offre également
une autre vision de ce territoire, le caractere périurbain et le développement de la trame béatie y
sont moins marqués, en particulier aux abords deshameauxde la Boissiereet de la Boisserotte
au Sud duterritoire.
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