4 REGLEMENT DE LA ZONE U APRES MISE EN COMPATIBILITE

CHAPITRE 1 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE U

Caractere de la zone :

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés, ainsi que ceux a construire dans
lesquels les équipements publics sont présents ou en cours de réalisation.

Elle est destinée a recevoir de I'habitat, ainsi que des équipements, ou des activités
économiques.

Elle comprend :

- un secteur indicé « p » (Up), qui correspond aux secteurs de protection au titre de la
ZPPAUP, comportant des regles d'aspect plus strictes en matiere de morphologie
urbaine et architecturale :

« centre ancien : surface périmétrée au plan
* groupements batis isolés hors centre-ville

- un secteur indicé « h » (Uh) correspondant aux hameaux devant garder leur
caractére essentiel d’habitat

- un secteur indicé « gv » (Ugv), qui correspond au terrain d'accueil des gens du
voyage

- un secteur indicé « i » (Ui), correspondant aux activités industrielles, artisanales,
commerciales et militaires, avec des regles architecturales et urbaines différant de
celles concernant I'habitat

- un secteur indicé « il » (Uil), correspondant aux activités industrielles, artisanales,
et commerciales en lien avec I'exploitation d’une légumerie et de toute installation liée
a la restauration collective. Des prescriptions spécifiques sont édictées conformément
a I'étude relative a l'article L.111-8 du code de I'urbanisme (entrée de ville).

- un secteur indicé « n » (Un), non constructible, correspondant a des espaces
cultivés a protéger (article R.123-12-a):

 jardins familiaux
» coupures urbaines agricoles

- des secteurs identifiés dans les documents graphiques au titre de l'article R.123-11-
h:

» espaces publics : places ou squares (plantés ou non), cheminements
piétons/deux-roues



+ éléments dintérét paysager a préserver ou a créer: remparts, ile du barrage
a aiguille et écluse, cours d'eau en ville, espaces boisés, haies, alignements
d'arbres

ARTICLE U 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. dans lI'ensemble de la zone U :
a. les campings et caravanings
b. les caravanes isolées

c. sauf en Ui et Uil : les installations classées nouvelles soumises a autorisation et
les installations classées soumises a déclaration incompatibles avec I'environnement
d'un quartier d'habitation

d. le cas échéant, les aménagements, constructions et installations interdites par le
PPRI

2. en secteur Ugv : tout ce qui n'est pas strictement nécessaire a la création, a I'équipement
et au fonctionnement de l'aire d'accueil des gens du voyage

3. en secteur Uh : toute installation classée nouvelle

4., en secteur Un : toutes constructions

5. dans les secteurs d'espace public protégés au titre du R123-11-h et définis a l'article 13
toute construction ou aménagement qui ne soit pas d'intérét collectif

6. dans les secteurs d'intérét paysager protégés au titre du R123-11-h et définis a l'article 13
toute occupation ou utilisation du sol susceptible d'en compromettre la définition

7.en secteur Ui et Uil :
a. toute construction nouvelle a usage d'habitation

b. tout batiment agricole




ARTICLE U 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les constructions agricoles sont autorisées si elles sont compatibles avec I'habitat et si
elles sont situées en recul par rapport aux voies publiques (article U6)

2. Le cas échéant, les aménagements, constructions et installations concernées par le PPRI
devront se conformer aux prescriptions de ce dernier

3. Pour les aménagements, constructions et installations concernées par les aléas des
ruisseaux, les rez-de-chaussée de toute construction nouvelle devront étre situés au niveau
du fil d'eau de la voie de desserte

4. Les exhaussements du sol sont autorisés s'ils sont indispensables aux travaux publics ou
aux constructions et aux aménagements paysagers qui leur sont liés, et dans la limite de 1 m
de hauteur sauf :

a. en cas de mise hors d'eau en secteur inondable et pour les fouilles archéologiques

b. en zone Ui pour les ouvrages ou installations d'intérét collectif

Cette régle ne s’applique pas dans la secteur Ui1 ou les exhaussements du sol sont
autorisés.

5. Les affouillements du sol sont autorisés :
a. dans la limite des conditions permises par la nappe phréatique sous-jacente
b. pour les fouilles archéologiques
c. dans le cas de I'aménagement du Port, identifié au titre de la zone AUla

d. dans le cas d'aménagement de piscines

6. Les constructions, réhabilitations, extensions et aménagements prévus en zone Up,
soumis a l'avis conforme de |'Architecte des Batiments de France, devront suivre les régles
architecturales particulieres définies dans le cadre de la ZPPAUP

7. En cas de disparition accidentelle, la reconstruction a l'identique de batiments détruits par
sinistre est autorisée :

a. dés lors qu'ils ont été régulierement édifiés

b. le cas échéant, sous réserve des prescriptions du PPRI et de reculs par rapport
aux voies et aux ruisseaux

c. en secteur Up : sous réserve de régles architecturales particuliéres définies dans le
cadre de la ZPPAUP, et sous réserve, le cas échéant, du permis de démolir




8. Le secteur Uil comporte des végétaux de forte valeur écologique (repérés au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

Conformément a l'article R.421-23 du code de l'urbanisme, tous les travaux susceptibles de
modifier ou supprimer les végétaux repérés sur les plans de zonage doivent étre précédés
d’'une autorisation du droit des sols.

Les éléments boisés repérés sur les plans de zonage, peuvent faire I'objet d’'un entretien
courant (exploitation forestiére ou bois de chauffage). Dans les autres cas, une autorisation
du droit des sols est demandée pour le défrichement partiel, la coupe ou 'abattage et ne
peuvent étre autorisés que pour 'une des conditions suivantes :

. un motif d’intérét général,
. un état sanitaire le justifiant,

Dans ce cas, les éléments coupés seront remplacés ou compenseés a proximité immédiate,
par une composition des essences locales de qualité équivalente.

ARTICLE U 3 ACCES ET VOIRIES

1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3. Les acceés directs sur les voies ouvertes a la circulation publique peuvent étre interdits ou
n'étre autorisés qu'apres réalisation des aménagements nécessaires (carrefour, etc...).

4. Conformément a l'article R 111.4, les acceés doivent étre adaptés a I'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Accés et voirie
doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie,
et du déneigement. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise
supérieure pourra étre imposée selon l'importance de |'opération envisagée. Les voies en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE U 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité




Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement

- Zones desservies :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales et industrielles
dans le réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics et
doivent étre traités conformément au reglement sanitaire en vigueur.

- Zones non desservies :

En l'absence de réseau d'assainissement d'eaux usées public, et dans l'attente de celui-ci, il
peut étre admis un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur.

3. Eaux pluviales

Sauf impossibilité eu égard a la nature du sol, les eaux de toiture devront étre infiltrées sur le
terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct des eaux pluviales en-dehors du domaine public, sans aggraver la situation antérieure
et, le cas échéant, conformément aux prescriptions du PPRI.

ARTICLE U 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé sauf nécessité résultant de la mise en ceuvre d'un dispositif
d'assainissement individuel.




ARTICLE U 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions autres que les garages, les portails et les batiments
agricoles autorisés est fixé a I'alignement pour toutes les voies ouvertes a la circulation
publique, sauf en zone Ugv ou les constructions devront étre situées a l'intérieur du
périmetre d'aménagement de l'aire d'accueil des gens du voyage

2. Le recul des béatiments agricoles autorisés est fixé & 10 m pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique .

3. Le recul minimum des garages et portails édifiés le long d'une voie publique et donnant
sur ces voies est fixé a 5 m de l'alignement pour la RN5, les routes de Chevigny, Moissey,
Flammerans, Rainans et Labergement.

Ce recul pourra étre réduit dans les secteurs de constructions existantes, sous réserve de
compatibilité avec le bati existant et les impératifs de sécurité

4. Dans le secteur Uil, les constructions et installations respecteront un recul de 25 m par
rapport a 'axe de la RD 905.

ARTICLE U 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Sauf en cas d'implantation en limite et de réhabilitation de I'existant, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans étre inférieure a 3 meétres.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas :
a. aux constructions édifiées en limite :
- lorsqu'il s'agit de constructions jumelées de part et d'autre de cette limite
- ou lorsque celles-ci respectent les prescriptions suivantes :
- hauteur réglementée par l'article U10-3
- longueur des facades en limite n‘excédant pas 15 m

b. & la zone Ugv ou les constructions devront étre situées a l'intérieur du périmétre
d'aménagement de l'aire d'accueil des gens du voyage




c. a la construction des ouvrages techniques liés au fonctionnement des services
publics

d. au secteur Up ou I'on devra se conformer au réglement de la ZPPAUP

e. a la réhabilitation de I"existant qui pourra se réaliser dans I'enveloppe bétie ou en
prolongement de celle-ci dans la limite maximale de 15 m de longueur hors-tout.

ARTICLE U 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

ARTICLE U 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. Non réglementé, sauf en secteur Ui.

2. Secteur Ui : le rapport entre la surface béatie et la parcelle construite n‘excédera pas 0,60.

ARTICLE U 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. En-dehors de la zone Ugv, la hauteur des constructions doit étre compatible avec le bati
des parcelles contigiies ou avec I'environnement immédiat, en particulier dans le secteur Up
ou I'on devra se conformer au reglement de la ZPPAUP

2. En zone Ugy, la hauteur des constructions est de 4,50 m hors-tout

3. Dans le secteur Uil, la hauteur des constructions autorisées est limitée a 12 m.

4. La construction sur limite est autorisée sur une hauteur maximale de 3,20 m a I'aplomb
du terrain voisin




4. Ces dispositions ne s'appliquent pas :
a. aux constructions jumelées de part et d'autre d'une limite séparative

b. aux équipements publics sous réserve d'un traitement d'ensemble justifiant des
conditions de leur insertion paysagére

c. a la construction des ouvrages techniques liés au fonctionnement des services
publics

d. aux dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement
pour les batiments d'activité ou de service sous réserve d'un traitement architectural
cohérent avec I'ensemble de la construction

ARTICLE U 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DES ABORDS, PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les constructions respecteront les prescriptions suivantes :

a. Adaptation au terrain naturel :

. pas d'exhaussements artificiels du sol qui ne soient motivés par des
prescriptions techniques particuliéres (par exemple dues au PPRI), ni
traités dans Je cadre des aménagements des abords

b. Volumétrie générale :

. les constructions, s'insérant dans Je tissu urbain existant, ou
prolongeant celui-ci , seront traitées en harmonie avec le bati de
proximité.

c. Toitures :

o elles devront étre étudiées dans le cadre de I'harmonie volumétrique
générale des constructions environnantes et du projet lui-méme

o la régle générale est la toiture a 2 pans pour le corps principal de
batiment :

. chien assis tel que défini ci-dessous interdit :

Zate
. -
Werses.

. sens des faitages parallele ou perpendiculaire aux voiries, ou
respectant la prédominance des constructions avoisinantes

. pentes minimales 34° et cohérentes avec les pentes du bati
alentour




. aspect de couverture :
. plan et mat

. couleurs : selon nuancier déposé en mairie, panachage contrasté
interdit.

o tout choix différent est autorisé sous réserve de justification
architecturale et

des conditions d'insertion paysagére
o en Up: conforme au reglement de la ZPPAUP
d. Facades et menuiseries :
. matériaux et teintes :

o les fagcades doivent étre peintes ou enduites a moins que les
matériaux utilisés ne soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre,
d'une qualité suffisante pour rester apparents

o sauf en Up et Ui et Uil, les seules couleurs autorisées sont
celles de I'environnement naturel ou bati existant, ainsi que les
contrastes dans la mesure ou ils ne constituent pas une
agression contre I'environnement

0 volets de couleur monochrome
0 en Up: conforme au réglement de la ZPPAUP

o en Ui et Uil : matériaux brillants interdits, touches contrastées
autorisées si elles restent exceptionnelles, ne sont pas sources de
pollution visuelle et sont justifiées architecturalement

. enseignes : a intégrer dans le projet architectural.

2. Aménagement des abords :

. définition des aménagements :

. les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec les
définitions environnantes

. et dans le cadre d'un projet paysager d'ensemble

. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de problemes de
nuisances ni de sécurité

. en cas de modification de la morphologie du terrain :

. reconstitution suivant des pentes continues d'au moins 1 pour 4
(dénivelé 1m pour une longueur de 4m)

. ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le
projet paysager d'ensemble.

. les clbtures :
. le mur bahut coiffé d'une tablette et surmonté d'un grillage est interdit.

. définitions : murs enduits, ou grilles sur muret, ou grillage noyé dans
la végétation. Blanc et verts-bleu interdits, ainsi que les couleurs vives.

. signalétique : a intégrer dans la cléture.



. les aires de stationnement en Ui seront paysageées et les aires de
manceuvre des véhicules seront hors des vues des voies publiques.

3 Régles spécifiques au secteur Uil

Aspect extérieur :

- situation, dimensions et aspect extérieur ne devront pas compromettre la
composition d'ensemble du site,

- adaptation au terrain naturel en limitant si possible les mouvements de terrain,

- les volumes devront traduire par leur forme et leur aspect les diverses fonctions
gu'ils abritent, et les facades sur voiries devront étre soignées et claires au niveau du
repérage des entrées du public et de livraison,

- les formes simples sont recommandées, permettant notamment extensions et
adaptabilité,

- les fagades-volumes seront préférées aux surfaces planes dés que les longueurs
béaties deviennent importantes (exemple de larges redents réguliers, sheds, etc ..),

- les fagades seront travaillées de fagon a faire ressortir les éléments de structure
(ossature, fenétres,...) rompant leur éventuelle monotonie,

- matériaux et couleurs seront a harmoniser avec le bati avoisinant,

- l'utilisation des technigues lumineuses soulignant de maniére continue des traits de
construction ou définissant les enseignes est interdite.

Surfaces de stationnement :

- les surfaces de stationnements des véhicules légers seront perméables,

- tout projet devra comporter toutes dispositions nécessaires pour atténuer l'impact
visuel depuis toutes les voiries extérieures et intérieures du site des aires de
stationnement et d'évolution des véhicules.

. des arbustes bas seront a prévoir en bordure des parkings, en les intégrant dans le
programme général de plantations afin d'éviter d'en souligner la présence.

. les places de parkings pourront étre séparées par des arbres régulierement
espaceés.

Clétures :
- elles sont a réserver strictement aux espaces nécessitant une protection spécifique.

- les clétures et limites sur voies publiques devront faire l'objet d'un projet précis se
rapportant soit au projet architectural si les espaces clos lui sont directement
attenants, soit a un projet paysager spécifique qui inclura portail, boite aux lettres,
pré-enseigne, plate-forme de ramassage des ordures, etc ... s'il y a lieu.

- les essences de plantation a utiliser seront d'écologie locale :
. espéces naturelles et port naturel pour les espaces boisés,

. espéces plus urbaines pour les plantations structurantes et les abords du bati.
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ARTICLE U 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de
surface ou des garages.

2. En zone Ugy, les stationnements seront strictement a l'intérieur du périmétre
d'aménagement de l'aire

3. Sauf en Up, sont exigées pour les constructions nouvelles a usage d'habitation au
minimum 2 places par logement, soit en garage soit a l'air libre,.

4. Pour les constructions a usage commercial ou artisanal ou de service, le nombre
de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de
livraison , de service, du personnel et des visiteurs.

5. En secteur Up, les constructions devront pouvoir justifier a proximité de la
disponibilité d'un stationnement approprié a I'échelle de l'opération.

ARTICLE U 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS, PLANTATIONS

1. Les aménagements prévus en zone Up sont soumis a l'avis conforme de I'Architecte des

Batiments de France

2. Sont a préserver également les espaces publics et cheminements suivants, au titre de
l'article R123-11-h, et portés au plan:

place d'Armes, place de I'HG6tel de Ville et square du Souvenir Francgais
le square au pied du bastion du Gouverneur

le cimetiére

la place du Chéteau et le square Louis Saumont

la cour et I'esplanade du Chéateau

I'esplanade de la ville

les cheminements liés aux remparts

les cheminements associés a la Brizotte et au Vannois
11




. celui entre le Vannois et la rue de Chevigny (le long du site ADAPEI)
. les cheminements d'accés au Marais

. la future place a créer des « 14 Journaux >>

3. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de l'article
R123-11-h, et portés au plan :

. les parties plantées des remparts

. secteur de I'écluse et de I'lle du barrage a aiguilles

. espace vert a créer le long de la route de Flammerans au nord de la porte
Royale

. la Brizotte et le Vannois

. la ligne boisée de la Brizotte entre la rue de Chevigny et le pont de la rue des
Glacis

. espace boisé le long de la rue du 8 mai 45 c6té nord

. petit bois de Pré Got

. 'espace qui fait I'angle entre le clos Minot (p) et le chemin entre Vannois et
route de Moissey

. massif boisé a I'est du lotissement de Clos Minot

. alignements d’arbres a créer de la route de Moissey

. pourtours des sites de la déchetterie et de la station d'épuration

Tout aménagement concernant ces éléments devra faire l'objet d'une demande
d'autorisation.

4. Les espaces non batis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés.

5. Les lotissements de plus de 4 lots devront comporter au moins un espace public paysagé
d'un seul tenant et d'une taille adaptée a I'opération.

6. Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains
d'assiette

7. Les bassins de rétention d'eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a adapter
selon les lieux d'implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

8. Régles spécifiques au secteur Uil

- les espaces libres, non utilisés pour le bati et les circulations des véhicules, piétons
et deux-roues, devront étre aménageés, le simple engazonnement étant admis pour
les zones d'extensions futures,
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- les plantations seront localisées de maniere non rigide afin de créer une épaisseur
végétale d'ensemble et éviter de souligner des lignes techniques dont on veut
atténuer la présence (comme une aire de stockage),

- les lisieres des bosquets doivent faire I'objet d'attention particuliere, seule la taille
d'entretien étant admise : élagage des branches dangereuses, ou trop basses si
I'espace attenant doit étre utilisé (exemple de parkings aménagés sous frondaisons:
pas de coupes ni de remblaiements du systeme racinaire, sols perméables),

- 'emprise des plantations sera au minimum égale a celle de la surface des toits,

- les terrassements respecteront la planimétrie du terrain hormis pour les installations,
et équipements indispensables a I'activité autorisée (quais de chargement et de
déchargement notamment),

- les ruptures de pente pourront étre traitées en composition avec le bati :
prolongements transversaux de murs, traités architecturalement, accompagnés de
plantations, etc ...

ARTICLE U 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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) TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Sont et demeurent notamment applicables au terrifoire communal :

1. Les articles suivants du Code de {'Urbanisme

L1113 reconstruction, restauration

L111.9et10 sursis

L4214 respect utilité publique

L4215 conditions travaux réseaux

1.422.2 protection des éléments de paysage

R111.2 salubrité et sécurité publique

R111.3.2 conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
R111.4 desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement
R111.8 préoccupations d'hygiéne publique (eau - assainissement)
R111.14.2 préoccupations d'environnement

R111.15 respect de f'action d'aménagement du territoire

R111.21 respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2. Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres légisiations concernant :

- les servitudes d’utilité publique dont celles relatives aux monuments historiques (L 421 et
430, R 421.38, R 430.26 et 27)

- lalégislation sur Parchéologie

- les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres

3. Il n'y a pas d’espaces boisés classés sur la commune.

Le reglement du PLU est composé des éléments suivants :

1. Piéces graphiques : plans de zonage (zones U, AU, A et N)
1. la commune au 1/10 000
2. laville et les hameaux au 1/5 000 (2 plans : nord et sud)
3. le centre-ville au 1/2 500 (4 plans : nord-ouest, nord-est, sud-ouest, sud-est)

comprenant également :
o les secteurs protégés au titre de la ZPPAUP (indicés p), comprenant notamment
le bati remarquable susceptible de changement de destination en zone A
o les éléments a préserver ou a metire en valeur au titre de larticle R.123-11-h
« espaces publics » ou « paysage » :
- espaces publics : places ou squares (plantés ou non), cheminements
piélons/deux-roues
- éléments paysagers structurants : remparts, fle du barrage a aiguilles et
écluse, cours d'eau en ville, espaces boisés, haies, alignements
d’arbres, arbres isolés (chéne Napoléon), lieux particuliers (calvaire de
la Croix Ferrat)
o pour information, les batiments d’exploitation agricole existants susceptibles de
regles de recul vis-a-vis de I'habitat
o les emplacements réservés pour des opérations particulieres d’aménagement
o lesreculs dus au titre du L111-1-4 concernant les voies a grande circulation (RN5)
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2. Regles d’application des zones suivantes :
Zones U

Zones AU

Zones A

Zones N

1.
2.
3.
4.

o s

'TION
Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou ia sécurité publique. Il en est de méme si les constructions
projetées, par leurs implantations & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur
situation, sont de nature a porter atteinte & la salubrité ou la sécurité publique.(R111-2)

Ainsi :

o le cas échéant, tout aménagement ou construction situés en zones inondables identifiées au
titre du PPRI devront respecter les régles y afférant

o dans les secteurs d'aléas des ruisseaux indigués dans les orientations d’'aménagement
(document 3.1), les sous-sols enterrés partielement ou en totalité sont interdits.

Conformément aux articles L. 211-1 et |. 211-4 du Code de I'Urbanisme, la commune exercera un
droit de préemption urbain et un DPU renforcé sur les zones portées en annexe 5 du présent PLU.

Conformément a l'article L. 123.1 du Code de I'Urbanisme, les régles définies par le PLU (articles
3 a 13 du réglement de chacune des zones) ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures
rendues nécessaires par :

- a nature du sol,
- la configuration des parcelles,
- le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet 3
leur égard.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIFFERENTES ZONES

Caractére de la zone :

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés, ainsi que ceux & construire dans lesquels les
équipements publics sont présents ou en cours de réalisation.

Elle est destinée a recevoir de I'habitat, ainsi que des équipements, ou des activités économiques.

Elle comprend : o
- un secteur indicé « p » (Up), qui correspond aux secteurs de protection au titre de la
ZPPAUP, comportant des régles d'aspect plus sirictes en matiére de morphologie
urbaine et architecturale :
= centre ancien : surface périmétrée au plan
= groupements batis isolés hors centre-ville
- un secteur indicé « h » (Uh) correspondant aux hameaux devant garder leur caractere
essentiel d'habitat
- un secteur indicé « gv» (Ugv), qui correspond au terrain d'accueil des gens du
voyage
- un secteur indicé «i» (Ui), correspondant aux activités industrielles, artisanales,
commerciales et militaires, avec des régles architecturales et urbaines différant de
celles concernant 'habitat
- un secteur indicé « n » (Un), non constructible, correspondant a des espaces cultivés
a protéger (ariicle R.123-12-a) :
= jardins familiaux
= coupures urbaines agricoles
- des secteurs identifiés dans les documents graphiques au titre de Particle R.123-11-h :
= espaces publics: places ou squares (planiés ou non), cheminements
piétons/deux-roues
= éléments d'intérét paysager a préserver ou a créer: remparis, fle du
barrage a aiguille et écluse, cours d’eau en ville, espaces boisés, haies,
alignements d’arbres

Sont interdits :

1. dans I'ensembie de la zone U :

a. les campings et caravanings

b. les caravanes isolées

c. sauf en Ui: les installations classées nouvelles soumises 2 auforisation et les
installations classées soumises a déclaration incompatibles avec 'environnement d’'un
quartier d’habitation

d. le cas échéant, les aménagements, constructions et installations interdites par le
PPRI

2. en secteur Ugyv : tout ce qui n'est pas strictement nécessaire a la création, a 'équipement et
au fonctionnement de Paire d'accueil des gens du voyage

3. en secteur Uh : toute installation classée nouvelle
4. en secteur Un : toutes constructions

5. dans les secteurs d’espace public protégés au titre du R123-11-h et définis a Particle 13 :
toute construction ou aménagement qui ne soit pas d'intérét collectif
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6.

7.

1.

N

>

4

dans les secteurs d'intérét paysager protégés au titre du R123-11-h et définis a Particle 13 :
toute occupation ou utilisation du sol susceptible d’en comprometire la définition

en secteur Ui :
a. toute construction nouvelle a usage d’habitation
b. tout batiment agricole

Les constructions agricoles sont autorisées si elles sont compatibles avec Fhabitat et si elles
sont situées en recul par rapport aux voies publiques (article U6)

Le cas écheant, les aménagements, constructions et installations concernées par le PPR!
devront se conformer aux prescriptions de ce dernier

Pour les aménagements, constructions et installations concernées par les aléas des
ruisseaux, les rez-de-chaussée de toute construction nouvelle devront éire situés au niveau du
fil d'eau de la voie de desserte

"Les exhaussements du sol sont autorisés s'ils sont indispensables aux fravaux publics ou aux

constructions et aux aménagements paysagers qui leur sont liés, et dans la limite de 1 m de
hauteur sauf :

a. encas de mise hors d'eau en secteur inondable et pour les fouilles archéologiques

b. en zone Ui pour les ouvrages ou installations d’intérét collectif

Les affoulllements du sol sont autorisés :

a. dans la limite des conditions permises par la nappe phréatique sous-jacente
b. pour les fouilles archéologiques

c. dans le cas de 'ameénagement du Port, identifié au titre de la zone AU1a

d. dans le cas d’aménagement de piscines

Les constructions, réhabilitations, extensions et aménagements prévus en zone Up, soumis a
Pavis conforme de TFArchitecte des Batiments de France, devront suivre les régles
architecturales particuliéres définies dans le cadre de la ZPPAUP

En cas de disparition accidentelle, la reconstruction a lidentique de batiments détruits par
sinistre est autorisée :
a. dés lors qu'ils ont été régulierement edifiés
b. le cas échéant, sous réserve des prescriptions du PPRI et de reculs par rapport aux
voies et aux ruisseaux
c. en secteur Up : sous réserve de regles architecturales particulieres définies dans le
cadre de la ZPPAUP, et sous réserve, le cas échéant, du permis de démolir

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de
t'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces directs sur les voies ouvertes a la circulation publique peuvent étre interdits ou
n'étre autorisés qu'apres réalisation des aménagements nécessaires (carrefour, efc...).

Conformément a l'article R 111.4, les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Accés et voirie doivent permettre de
satisfaire les exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et du déneigement.
L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée
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5.

selon I''mportance de Popération envisagée. Les voies en impasse doivent éire aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

AT 8 et
'wﬁ%%xmﬂ A

1. Eau potable et électricité
Touté construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics.
2. Assainissement

- Zones desservies :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées liées aux activiiés artisanales, commerciales et industrielles dans le
réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles {purins, lisiers, ...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics et doivent
étre traités conformément au réglement sanitaire en vigueur.

- Zones non desservies :

En I'absence de réseau d'assainissement d'eaux usées public, et dans l'attente de celui-ci, il peut
étre admis un dispositif d'assainissement individuel conforme & la réglementation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Sauf impossibilité eu égard a la nature du sol, les eaux de toiture devront étre inflitrées sur le
terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent {'écoulement direct
des eaux pluviales en-dehors du domaine public, sans aggraver la situation antérieure et, le cas
échéant, conformément aux prescriptions du PPRI.

Non réglementé sauf nécessité résultant de la mise en ceuvre d’un dispositif d’assainissement
individuel.

1. Le recul minimum des constructions autres que les garages, les portails et les batiments
agricoles autorisés est fixé & Palignement pour toutes les voies ouvertes a la circulation
publique, sauf en zone Ugv ol les constructions devront étre situées a l'intérieur du périmetre
d’aménagement de l'aire d’accueil des gens du voyage

2. Le recul des batiments agricoles autorisés est fixé & 10 m pour toutes ies voies ouvertes a la
circulation publique .

3. Le recul minimum des garages et portails édifiés le long d'une voie publique et donnant sur
ces voies est fixe a 5 m de Palignement pour la RN5, les routes de Chevigny, Moissey,
Flammerans, Rainans et Labergement.

Ce recul pourra étre réduit dans les secteurs de constructions existantes, sous réserve de
compatibilité avec le bati existant et les impératifs de sécurité
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Sauf en cas d'implantation en limite et de réhabilitation de Pexistant, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'alfitude enire ces deux points sans étre
inferieure a 3 metres.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas :

a. aux constructions édifiées en limite :
- lorsqu’il s’agit de constructions jumelées de part et d’autre de cetfte limite
- oulorsque celles-ci respectent les prescriptions suivantes :
- hauteur réglementée par P'article U10-3
- longueur des fagades en limite n'excédant pas 15 m
b. a la zone Ugv ol les constructions devront étre situées a lintérieur du périmétre
d’aménagement de l'aire d’accueil des gens du voyage
a la construction des ouvrages technigues liés au fonctionnement des services publics
au secteur Up ol 'on devra se conformer au réglement de la ZPPAUP
e. a la réhabilitation de Vexistant qui pourra se réaliser dans 'enveloppe bétie ou en
prolongement de celle-ci dans la limite maximale de 15 m de longueur hors-tout.

Qo

A moins que les batiments ne soient contiglis, la distance les séparant doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

Non réglementé, sauf en secteur Ui.

Secteur Ui : le rapport entre la surface batie et la parcelle construite n’excédera pas 0,60.

SRR AR

En-dehors de la zone Ugv, la hauteur des constructions doit étre compatible avec le bati des
parcelles contiglies ou avec Penvironnement immeédiat, en particulier dans le secteur Up ol
'on devra se conformer au réglement de la ZPPAUP

En zone Ugy, la hauteur des constructions est de 4,50 m hors-tout

La construction sur limite est autorisée sur une hauteur maximale de 3,20 m a I'aplomb du
terrain voisin

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

a. aux constructions jumelées de part et d'autre d’'une limite séparative

b. aux équipements publics sous réserve d'un traitement d'ensemble justifiant des
conditions de leur insertion paysageére

c. ala construction des ouvrages technigues liés au fonctionnement des services publics

d. aux dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement pour
les batiments d'activitt ou de service sous réserve d'un traitement architectural
cohérent avec 'ensemble de la construction
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Les constructions respecteront les prescriptions suivantes :

a. Adaptation au terrain naturel : ‘
. pas d'exhaussements artificiels du sol qui ne soient motivés par des prescriptions
techniques particuliéres (par exemple dues au PPRI), ni fraités dans le cadre des
aménagements des abords

b. Volumétrie générale :
. les constructions, s'insérant dans le tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci ,
seront traitées en harmonie avec le bati de proximité.

c. Toitures :

o elles devront étre étudiées dans le cadre de I'harmonie volumétrique
générale des constructions environnantes et du projet lui-méme
o larégle générale est la toiture a 2 pans pour le corps principal de batiment :
. chien assis tel que défini ci-dessous interdit ;

) ?¢a+‘&
AV SR

[

ey

. sens des faitages paraliéle ou perpendiculaire aux voiries, ou respectant
la prédominance des constructions avoisinantes
. pentes minimales 34° et cohérentes avec les pentes du bati alentour
. aspect de couverture :
. plan et mat
. couleurs : selon nuancier déposé en mairie, panachage confrasté
interdit.
o tout choix différent est autorisé sous réserve de justification architecturale et
des conditions d’insertion paysagére
o en Up : conforme au réglement de la ZPPAUP
d. Fagades et menuiseries :
. matériaux et teintes :

Q

o]

les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les
matériaux utilisés ne soient, de par leur nature et leur mise en
ceuvre, d’une qualité suffisante pour rester apparents

sauf en Up et Ui, les seules couleurs autorisées sont celles de
'environnement naturel ou bati existant, ainsi que les contrastes
dans la mesure ot ils ne constituent pas une agression contre
Fenvironnement

volets de couleur monochrome

en Up : conforme au régiement de la ZPPAUP

en Ui : matériaux brillants interdits, touches contrastées autorisées
si elles restent exceptionneiles, ne sont pas sources de pollution
visuelle et sont justifieées architecturalement

. enseignes : a intégrer dans le projet architectural.

2. Aménagement des abords :

. définition des aménagements :
les surfaces aménagées seront & traiter en harmonie avec les définitions

environnantes

. et dans le cadre d'un projet paysager d'ensemble
. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de probléemes de nuisances ni de

sécurité

. en cas de modification de la morphologie du ferrain :
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. reconstitution suivant des pentes continues d’au moins 1 pour 4 (dénivelé 1m pour
une longueur de 4m) °
ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble.
. les clotures :
. le mur bahut coifé d’'une tablette et surmonté d'un grillage est interdit.
. définitions : murs enduits, ou grilles sur muret, ou grillage noyé dans la végétation.
Bianc et veris-bleu interdits, ainsi que les couleurs vives.
. signalétique : a intégrer dans la cl6ture.
. les aires de stationnement en Ui seront paysagées et les aires de manceuvre des
véhicules seront hors des vues des voies publigues.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou
des garages.

En zone Ugy, les stationnements seront striciement a I'intérieur du périmetre d’aménagement
de 'aire

Sauf en Up, sont exigées pour les constructions nouvelles a usage d'habitation au minimum 2
places par logement, soit en garage soit a I'air libre,.

Pour les constructions & usage commmercial ou artisanal ou de service, le nombre de places
de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison , de service, du
personnel et des visiteurs.

en secteur Up, les constructions devront pouvoir justifier & proximité de la disponibilité d'un
stationnement approprié a I'échelle de 'opération.

L.es aménagements prévus en zone Up sont soumis a Pavis conforme de F'Architecte des
Batiments de France

Sont & préserver également les espaces publics et cheminements suivants, au fitre de
Farticle R123-11-h, et portés au plan :

* place d’Armes, place de I'Hotel de Ville et square du Souvenir Francais
* le square au pied du bastion du Gouverneur

¢ le cimetiere

» la place du Chéateau et le square Louis Baumont

* la cour et 'esplanade du Chéateau

* l'esplanade de la ville

» les cheminements liés aux remparts

* les cheminements associés a la Brizotte et au Vannois

« celui entre le Vannois et la rue de Chevigny (le long du site ADAPEL)

+ les cheminements d’acces au Marais

* la future place a créer des « 14 Journaux »

Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de l'article
R123-11-h, et portés au plan :

* les parties plantées des remparts

+ secteur de Vécluse et de I'lle du barrage & aigullles

« espace vert a créer le long de la route de Flammerans au nord de la porte Royale

+ |a Brizotte et le Vannois

¢ laligne boisée de la Brizotte entre la rue de Chevigny et le pont de la rue des Glacis

* espace boisé le long de la rue du 8 mai 45 c6té nord

+ petit bois de Pré Got
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» Tespace qui fait 'angle entre le clos Minot (p) et le chemin entre Vannois et route de
Moissey .

»  massif boisé a I'est du lotissement de Clos Minot

= alignements d'arbres a créer de la route de Moissey

¢ pourtours des sites de la déchetterie et de la station d’épuration

Tout aménagement concernant ces éléments devra faire I'objet d’'une demande d’autorisation.
4. Les espaces non batis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés.

5. Les lotissements de plus de 4 lots devront comporter au moins un espace public paysagé d'un
seul tenant et d’une taille adaptée a I'opération.

6. lLes plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains
d’assiette

7. Les bassins de rétention d’'eaux pluviales seront traités de maniére paysagée & adapter selon
les lieux d'implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-cascades,
parties enterrées.

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - REGLES APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractére de la zone :

La zone AU1 et les zones AU1 a correspondent & des secteurs d’extension urbaine dont la desserte en
équipements & la périphérie immédiate est de capacité suffisante ou dont Porganisation interne est définie
par les Orientations d’aménagement :
» zone AU1 du port : sous réserve d’une opération d’ensemble
 zones AU1 a : au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes & la zone et
suivant les conditions d'organisation de Purbanisation prévues dans le cadre des Orientations
d’aménagement du PLU

Les zones AU1 b et ¢ correspondent a des secteurs d'extension urbaine dont la desserte en équipements a
la périphérie immédiate n’est pas de capacité suffisante ou dont l'organisation interne n'est pas définie par
les Orientations d'aménagement :

« zone AU1 b et zone AU1 ¢ de la Petite Plaine (activités) : sous réserve de la réalisation des
équipements nécessaires et de la définition des conditions d'organisation de la zone, leur
ouverture a I'urbanisation étant subordonnée & une modification de PLU

¢ zone AU1 ¢ du Charmoy : sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et dans
le cadre des Orientations d’aménagement du PLU (étude spécifique au titre du L111-1-4)

La zone AU2 correspond a des objectifs d’extension d'urbanisation du PADD mais est inconstructible dans
le cadre du présent PLU en-dehors de toute procédure de révision.

Leur définition générale est identique :

. soit a celle de la zone U lorsque leur vocation concerne I'habitat, équipements, activités ou services
compatibles avec cette destination : zones AU1 du port, AU1 a, AU1 b et AU2

. soit & celle de la zone Ui en ce qui concerne la zone AU1 ¢ de la Petite Plaine

. la zone AU1 ¢ du Charmoy étant soumise aux régles précisées ci-aprés

Les zones AU1 pourront permettre 'urbanisation selon les modalités suivantes :

* s0it par une ouverture a l'urbanisation dans le cadre du PLU, sur I'ensemble de la
zone ou par tranches ou opérations successives, établie en cohérence avec les
principes énoncés dans les Orientations d'aménagement :

o zone AU1 du port (opération d’ensemble)
o zonesAUtla: '
- Richebourg ouest
- Richebourg est
- la Plaine
- La Combiére
- Colombiére
- Planches Jacottes
- le Chateau
o zone AU1 c: zone d'activités future du Charmoy sur [a RN5 en entrée de ville,
dans le cadre des régles édictées ci-aprés

» soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes prévus dans le
cadre d'un schéma d'organisation d’ensemble ayant fait I'objet d'une modification du

PLU ;
o zones AU1lb:

- les Barottes VU o )
- les Gfanges i DO.UI €lre annexé 3 la
- Locheret dehbe.ra(mu du conseil Municipal
- Clos Minot de ce jour.
- Paquier des Pierres
. Pont de Pierre AI}XONNF,, IC 1() juillc{ 2009 :
- StClaude Le Maire PREFECTURE DE LA COTE-D'O
- LaCour1 Raoul LANGLOIS Déposé le : :
- LaCour2 =

Modification n3 du PLU d’AUXONNE — Approbation
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- LaCour?2
o zone AU1 ¢ : extension de la Petite Plaine

La zone AU2 (la Maladiére) ne pourra étre ouverte a F'urbanisation que suite & la realisation de la
zone AU1c du Charmoy et dans le cadre d’une procédure de révision.

Les zones AU1 peuvent comprendre des batiments existants qui pourront faire l'objet de
réhabilitation, d'extension mesurée et d’annexes fonctionnelles conformes & la zone U dans
attente de leurs définitions et, le cas échéant, dans le cadre des Orientations d’aménagement.

Toute reconstruction ou extension de batiments existants en zone AU2 est interdite.

S
-

AU

s i

Les régles applicables sont :

o cellesdelazonelU:
= pour les zones AU1a et AU1b
= pour les batiments existants quelle que soit la zone AU

o celles de la zone Ui pour la zone AU1c¢ de la Petite Plaine

o celles issues de Pétude réalisée au titre du L111-1-4 et reprises ci-aprés pour
la zone AU1c du Charmoy, et en dehors des batiments existants

SOus réserve :

= du respect de la protection due au titre de la ZPPAUP dans les zones suivantes :
e AU 1le Port
* AU 1 a Richebourg ouest pour partie
* AU 1 b Chateau pour partie

« des protections édictées au titre du R123-11-h dans Farticle 13 :

ARTICLE AU 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS, PLANTATIONS

Sont a préserver les espaces publics suivants, au titre de Particle R123-11-h, et portés au
plan ou dans le cadre des « orientations particuliéres » :

* les cheminements associés a la Brizotte et au Vannois

¢ le cheminement entre Vannois et route de Rainans

Sont & préserver dans leur structure fes éléments de paysage suivants, au titre de larticle
R123-11-h, et portés au plan :
* la Brizotte et le Vannois

L4

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Sont interdits :

- les campings et caravanings

- les caravanes isolées

- fout batiment agricole

- les constructions a usage d’habitation sauf s'il s’agit de logements associés a Phébergement
hotelier (autorisé)

Tout projet devra étre compatible avec le projet urbain proposé en ne compromettant pas le
développement ultérieur de la zone qui devra s'effectuer du Nord vers le Sud pour toute la
partie riveraine de la RN 5.
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Les projets devront conduire a une réalisation architeciurale soignée ainsi qu'a un
aménagement concomitant des espaces exiérieurs.

Les dépbts seront & l'abri des vues de la RN5, des routes locales environnantes et de la voie
de desserte interne, ou ftraités paysagérement s'ils sont susceptibles de constituer des
nuisances visuelles pour ces routes.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout découpage de lots devra rester compatible avec le projet urbain.

Les lots situés & proximité du giratoire sur une profondeur de l'ordre de 150 m de part et
d'autre de la voie de desserte interne seront de préférence inférieurs a 2 000 m2. Les autres
lots seront de préférence supérieurs a 2 000 m2

RECULS PAR RAPPORT A LA RN5

-le bati :
. implantation obligatoire & 25 m de l'alignement RN5 pour les lots riverains de la RN
entre le restaurant (parcelle BT7) et le rond-point de 'Europe et sur une distance de
'ordre de 200 m a compter du restaurant.
. autres reculs : voir localisations préférentielles dues au respect des cones de vue sur
le centre ancien et I'église indiqués au plan.

- les cldtures :
. implantation a4 10 m du fil d'eau de fossé ou des réseaux longeant la RN5, pour
permettre la plantation d'arbres d'alignement entre la RN et celles-ci.

En dehors des nécessités techniques de sécurité, les reculs ne s'appliquent pas :

- aux installations liées aux services publics,

- & 'opération-phare & proximité du rond-point de P'Europe,

- aux mises en valeur de parties exceptionnelles ne rompant pas la continuité d'ensemble,
{(porches, entrées, éléments techniques particuliers, auvents, ...).

RECULS PAR RAPPORT AUX VOIES DE DESSERTE INTERNE

- le bati : recul minimum a 'alighement
- les portails : recul & 10 m de I'alighement

En dehors des nécessités techniques de sécurité, les reculs ne s'appliquent pas aux
installations liées aux services publics.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans étre inférieure a 5 métres, de maniére a permetire un passage et des
plantations.

En dehors des nécessités techniques de sécurité, ces dispositions ne s'appliquent pas aux
installations liées aux services publics.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Elle ne doit pas excéder 12 m hors tout, mais des adapfations seront admises en cas de
surélévations techniques fonctionnelles si nécessaire et sous réserve de traitement
architectural soigné.

ASPECT EXTERIEUR

- situation, dimensions et aspect extérieur ne devront pas comprometire la composition
d'ensemble du site.
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- les vues sensibles sont les suivantes :
. vues depuis le rond-point de 'Europe,
. vues de la RN 5 et plus particulidrement cones de vue sur le centre ancien et sur ['église
indiqués au plan.
. vues depuis les routes locales (rue de Rosiére, du vieux chemin de Dole, du Sabot, CR18,
CR19)

- adaptation au terrain naturel en réduisant au maximum les mouvements de terrain, qui
seront paysagés s'ils s'avérent indispensables.
Le traitement des ruptures de pente , si elles existent, peut étre :
- soit minéral, et traité au titre du projet architectural, par exemple suivant des murs
transversaux en prolongement du bati,
- soit paysager, et traité par exemple suivant des mouvements de ferrains simples et
plantés, raccordant le bati aux voiries ou aux limites de lots qui les concernent,
- s0it une composition d'ensemble, architecturale et paysagére.

- les volumes devront traduire par leur forme et leur aspect les diverses fonctions quils
abritent, et les fagades sur voiries devront étre soignées et claires au niveau du repérage des
entrées du public et de livraison.

- les formes simples sont recommandées, permettant notamment extensions et adaptabilité.

- les fagades-volumes seront préférées aux surfaces planes dés que les longueurs baties
deviennent importantes (exemple de larges redents réguliers, sheds, efc ..).

- les fagades seront travaillées de fagon a faire ressortir les éléments de structure (ossature,
fenétres, ...) rompant leur éventuelle monotonie.

- matériaux et couleurs seront a harmoniser avec le bati avoisinant.

- lutilisation des techniques lumineuses soulignant de maniére continue des traits de
construction ou définissant les enseignes est interdite.

- les enseignes seront traitées dans le projet architectural :
. elles comprendront au maximum la raison sociale ef un sigle,
. tailles et teintes utilisées seront en harmonie avec le béti,
. il pourra s'agir soit d'un objet en fagade, soit d'un élément particulier composé avec le
bati.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- le projet urbain et un plan spécifigue complémentaire constituent le cadre de référence.

- les cones de vue :
On conservera sa caractéristique d'espace ouvert a la partie indiquée par le cone
Tout projet a linterieur du cdne de vue devra étre particuliérement mailrisé au niveau
des plantations et des éléments batis éventuellement proposés (pelouses en premier
plan, arbres possibles, mais choisis de fagon a préserver la fransparence de l'espace et
a laisser passer la vue au-dessus ; un simple stationnement pourra occuper cet
espace).
Les projets seront justifiés a I'aide de coupes sur cones de vue,

- les espaces libres, non utilisés pour le bati et les circulations des véhicules, piétons et deux-
roues, devront étre aménagés, le simple engazonnement étant admis pour les zones
d'extensions futures.

- le projet de plantations :
. plan d'ensemble ne compromettant pas les aménagements paysagers prévus en
espaces publics et en cohérence avec le projet architectural.
. les plantations seront a composer avec le projet architectural, le bon repérage des
entrées, le paysage de la voie d'acces, les vues sensibles.
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. plantations massives (effet hivernal), le plus t6t possible (effet immédiat).

. en-dehors des alignements d'arbres indiqués, les plahtations seront localisées de
maniére non rigide afin de créer une épaisseur végétale d'ensemble et éviter de
souligner des lignes technigues dont on veut atténuer la présence (comme une aire de
stockage).

. les lisiéres des bosquets doivent faire 'objet d'attention particuliére, seule la taille
d'entretien étant admise : élagage des branches dangereuses, ou trop basses si
l'espace attenant doit étre utilisé (exemple de parkings aménagés sous frondaisons :
pas de coupes ni de remblaiements du systéme racinaire, sols perméables).

. en dehors des secteurs sous cdnes de vue, I'emprise des plantations sera au
minimum égale a celle des toits dans le plan d'ensemble.

- les terrassements respecteront la planimétrie du terrain.
. aucun dénivelé supérieur a 1,50 m ne sera admis a proximité du bati et les
raccordements au terrain naturel en limites seront de niveau.
. en cas de dénivelés nécessaires techniquement, ils seront a integrer dans un projet
d'ensemble incluant Je bati et son environnement spatial jusqu'en limite de lot.

les ruptures de pente pourront éfre traitées en composition avec le béti

prolongements transversaux de murs, traités architecturalement, accompagnées de
plantations, etc ...
. la différence de niveau entre le bati et les limites de Jois ou voiries externes pourra
faire I'objet d'un glacis continu de trés faible pente (avec un minimum de ['ordre de 4/1).
. en cas de dénivelés répétés, le projet fera apparaitre la composition d'ensemble.
. les raccordements des lots entre eux seront a définir .
. les espaces donnant sur voiries seront a préciser.

- les stockages seront a implanter en dehors des vues sensibles indiquées ci-dessus :
. leur impact visuel sera traité en conséquence (notamment lorsque des lofs sont en
facade de plusieurs voiries).
. ils seront préférés intégrés au bati, de préférence couverts,
. des légers relevés etfou décaissements de terrain peuvent étre réalisés en continuité
du bati, les confours extérieurs peuvent étre marqués par des murs ou murets, et des
plantations d'accompagnement disposées de fagon & ne pas en renforcer la présence.

- les surfaces de stationnement :
. elles sont souhaitées non encloses.
. tout projet devra comporter toutes dispositions nécessaires pour atténuer l'impact
visuel depuis toutes les voiries exiérieures et intérieures du site des aires de
stationnement et d'évolution des véhicules.
. des arbustes bas (1 m a 1,20 m) seraient & prévoir en bordure des parkings, en les
intégrant dans le programme général de plantations afin d'éviter d'en souligner la
présence.
. la lisibilité du parking ne sera pas remise en cause si certaines parties ne sont pas
vues (plantations plus hautes ou plus épaisses agrémentant le linéaire).
. les places de parkings pourront étre séparées par des arbres régulierement espacés
en fonction de V'espéce choisie (selon les développements, des écarts de 7,50 m & 10
m peuvent éire envisagés, pour des espéces a l'échelle du lieu et efficaces en matiére
d'ombrage), par des massifs plantés de baliveaux ou cépées régulierement disposés
dans le plan, ou par une bande paysagée enfre deux rangees.

- les clbtures :
. elles sont & réserver strictement aux espaces nécessitant une protection spécifique.
. les clotures et limites sur voies publigues devront faire l'objet d'un projet précis se
rapportant soit au projet architectural si les espaces clos lui sont directement atienants,
soit & un projet paysager spécifique qui incluera portail, bolte aux lettres, pré-enseigne,
plate-forme de ramassage des ordures, etc ... s'il y a lieu.
. les cldtures de type grillage seront & mailles rectangulaires et de couleur noire ; elles
seront & intégrer dans une composition végétale qui en atténuera I'éventuel impact
visuel.
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- les essences de plantation a utiliser seront d'écologie locale :

. espéces naturelles et port naturel pour les espaces boisés, .
. espéces plus urbaines pour les plantations structurantes et les abords du bati.
typologies :
. sujets compatibles avec les cones de vue en voirie structurante,
. alignements voiries traités suivant des séquences homogénes,
. plantations masques : & composer de maniére diversifiée (persistants et marcescents
: charme, troéne, lonicera, bambou, ...},

fa haie monospécifique taillée de maniére rigide est vivement déconseillée,
notamment en limite de lot ou sur domaine public (sauf cas exceptionnel justifié : par
exemple si elledoit jouer le role d'un mur définissant un espace particulier ).
. au dela de la taille d'entretien, une taille de mise en forme particuliére de végetaux
serait a réserver strictement aux abords du béti .
. régler les emprises selon les sujets a planter (exemple : 3x3x1m pour une fosse
d'arbre avec volume explorable de 9 & 12m3 pour les racines).
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Caractére de la zone :

La zone A est la zone réservée a 'activité agricole, pouvant accueillir :

* les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole
* les constructions et installations nécessaires aux services public, ou d’intérét collectif

Elle comporte :

un secteur indicé « p » (Ap), qui correspond aux secteurs de protection au titre de la
ZPPAUP :

- maison Martin a la Cour

- chapelle a la Cour

- maison Garnier a la Feuillée

- Rente de 'Hopital sous Lorrey

un secteur indicé « n» (An), inconstructible, qui correspond aux parties de secteurs
agricoles qui pourront faire I'objet d’amorces de voiries futures a long terme

des secteurs d'intérét particulier & protéger, mettre en valeur ou requalifier identifiés dans
les documents graphiques au titre de P'article R.123-11-h :

la Brizotte au sud de la voie ferrée en ZPPAUP

alignements d’arbres a créer route de Moissey

- site du calvaire de la Croix Ferrat

Sont interdits en zone A :

Toutes constructions ou installations non agricoles autres que celles admises au litre de
Varticle A2

Le cas échéant, les aménagements, constructions et installations indiquées au PPRI
Le stationnement de caravanes isolées et les mobile-homes
Les campings et caravanings, sauf le camping a la ferme

Dans les secteurs d’espace public protégés au fitre du R123-11-h et définis & Particle 13 :
foute construction ou aménagement qui ne soit pas d'intérét collectif

Dans les secteurs d'intérét paysager protégés au titre du R123-11-h et définis & l'article
13 : toute occupation ou utilisation du sol susceptible d’en compromettre la définition

Sont autorisés les aménagements, constructions et installations telles que vente de
produits a la ferme, auberge paysanne, point d’accueil touristique, chambres d'hétes, gite
rural, logements indispensables a l'exploitation et & proximité immédiate du siége de
Factivité agricole, selon les modalités suivantes ;
a. activitts non agricoles : s'il s’agit d'activités annexes de lactivité agricole
préexistante
b. dans le cadre d'une réhabilitation de batiments d’exploitation, ou en construction
nouvelle a proximité immédiate des batiments
¢. sous réserve des prescriptions en zones inondables et de reculs par rapport aux
voies
d. le cas échéant, en-dehors des secteurs soumis a l'article L111-1-4
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2. Les constructions, réhabilitations, extensions et aménagements prévus en zone Ap,
' soumis & l'avis conforme de I'Architecte des Béatimenis de France, devront suivre les
régles architecturales particuliéres définies dans le cadre de la ZPPAUP

3. En Ap, la restauration des batiments avec changement de destination & usage d’habitation
est autorisée dés lors qu'il ne compromet pas I'exploitation agricole.

4. Les seuls dépdis autorisés sont ceux liés a Pexploitation et 'activité agricole.

5. Les exhaussements du sol sont autorisés s'ils sont indispensables aux travaux publics ou
& la construction et aux aménagements paysagers qui leur sont liés, et dans la limite de 1
m de hauteur, sauf :
a. pour les batiments agricoles
b. encas de mise hors d’eau en secteur inondable
c. pour les fouilles archéologiques

6. Les affouillements du sol sont autorisés :
a. dans la limite des conditions permises par la nappe phréatique sous-jacente
b. pour les fouilles archéologiques

7. Le cas échéant, pendant la période de fouilles archéologiques, sont autorisés les
aménagements et constructions nécessaires aux fouilles archéologiques

8. La réhabilitation, la reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par sinistre et
Pextension mesurée des batiments existants ainsi que les annexes fonctionnelles des
habitations existantes sont autorisés :

a. dés lors gu'ils ont été régulierement édifiés

b. en cas d’habitation, si celle-ci est liée a Paclivité agricole

¢c. le cas échéant, sous réserve des prescriptions du PPRI et de reculs par rapport
aux voies et aux ruisseaux

9. Les consiructions et installations nécessaires aux services public ou d'intérét collectif
(réservoirs d'eau, stations de pompage ou épuration, lagunage, éoliennes, pylbnes de
téléphonie mobile, ...) sous réserve :

a. que feur implantation ne nuise pas a I'exploitation agricole ou forestiére

b. quelles ne soient pas situées dans les secteurs définis au titre de Varticle R123-
11-h

¢. de leurs conditions d’insertion dans le site.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Conformément a l'article R 111.4, les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

1. Eau potable et électricité

Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics
lorsqurils existent.

En I'absence de réseau public, les installations individuelles sont autorisées sous réserve d'étre
conformes a la réglementation en vigueur.
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2. Assaihissement

°

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) seront traités conformément a la réglementation en
vigueur.

- Zones desservies :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques.

- Zones non desservies :

En l'absence de réseau d'assainissement d'eaux usées public, un dispositif d'assainissement
individuel conforme a la réglementation en vigueur doit &tre mis en oeuvre.

3. Eaux pluviales

Sauf impossibilité eu égard a la nature du sol, les eaux de toiture devront étre inflitrées sur le
terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront éfre tels qu'ils garantissent 'écoulement direct
des eaux pluviales en-dehors du domaine public, sans aggraver la situation antérieure et, le cas .
échéant, conformément aux prescriptions édictées en zone inondable.

1. Le recul minimum des constructions est fixé a 10 métres de l'alighement.

2. Le recul pourra éire réduit :
» dans les secteurs de constructions existantes : sous réserve de compatibilité avec le
bati existant et les impératifs de sécurité
= dans le cas d'aménagement d'une consiruction existante située dans la marge de
recul d'une voie : sous réserve que le projet de construction n'aggrave pas le recul
existant.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages d’intérét général de faible emprise.

Sauf en cas d'implantation en limite, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points, sans étre inférieure & 3 métres.

A moins que les batiments ne soient contigis, la distance les séparant doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.
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La hauteur des constructions est la hauteur moyenne a I'égout de toiture en milieu de fagade,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus, mesurée a partir du terrain
naturel avant travaux.

1.l n'est pas fixé de hauteur maximum pour les batiments d'exploitation.

2. Autres constructions :
a. En-dehors de l'alinea b ci-dessous : 6 m
b. Hauteur hors-tout des annexes : 4m

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas & :
a. la construction des ouvrages d'intérét général de faible emprise
b. la réhabilitation avec extension mesurée, le cas échéant, des batiments d'exploitation
situés en zone Ap et susceptibles de changer de destination

1. Biatiments d’exploitation :

a. les constructions nouvelles s'adapteront & la pente et au terrain naturel: pas
d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient motivés par des prescriptions techniques
particuliéres, ni traités dans le cadre des aménagements des abords

b. Volumeétrie simple

c. Toitures :

- tous matériaux brillants et réfléchissants interdits
- couleur : selon nuancier déposé en mairie

d. Fagades:

- les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés
ne soient, de par leur nature et leur mise en csuvre, d'une qualite suffisante pour
rester apparents

- couleur : selon nuancier déposé en mairie

2. Autres constructions :

a. Adaptation a la pente et au terrain naturel
. pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient motivés par des prescriptions
techniques particuliéres, ni traités dans le cadre des aménagements des abords
b. Volumétrie simple
. en cas d'extensions des batiments d'exploitation situés en zone Ap et susceptibies
de changer de destination, celles-ci seront a taiter en harmonie avec le bati existant
c. Toitures :
. elles devront éfre étudiées dans le cadre de 'harmonie volumeétrique générale des
constructions environnantes et du projet lui-méme
. toiture & 2 pans pour le corps principal de batiment
. chien assis tel que défini ci-dessous interdit :
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. débord de toiture minimum, sauf lorsque e toit abrite une enirée, un balcon ou une
terrasse. _ °
. sens des faitages paralléle ou perpendiculaire aux voiries, ou respeciant la
prédominance des constructions avoisinantes
. pentes minimales 34° et cohérentes avec les pentes du béati alentour (notamment
pour les batiments d’exploitation situés en zone Ap et susceptibles de changer de
destination)
. aspect de couverture :
. plan et mat
. couleurs : selon nuancier déposé en mairie, panachage contrasté interdit.
d. Facades:
. enduif selon nuancier déposé en mairie, bois autorisé
. blanc pur et blanc cassé interdits
. compatibles le cas échéant avec les maisons traditionnelles avoisinantes
. volets de couleur monochrome.

e. Aménagement des abords ¥
. les dénivelés et les surfaces aménagées seront a fraiter en harmonie avec les
caractéristiques environnantes
. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de problémes de nuisances ni
de sécurité
. en cas de modification de la morphologie du terrain :
. reconstitution suivant des pentes continues d’au moins 1 pour 4 (dénivelé 1m
pour une longueur de 4m)
. ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d'ensemble
. les cidtures :
. le mur bahut coiffé d’'une tablette et surmonté d'un grillage est interdit.
. définitions : murs enduits, grille sur muret, grillage noyé dans la vegétation.
Blanc et verts-bleu interdits, ainsi que les couleurs vives.
. les sols créés en vue de I'épuration autonome sur terrains en pente seront réalisés
sous forme de terrasses nouvelles avec souténements mur enduits.

L.e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre asssuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Les aménagements prévus en zone Ap sont soumis a lavis conforme de F'Architecte des
Batiments de France

Sont & préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au fitre de l'article
R123-11-h, et portés au plan :

» la Brizotte au sud de la voie ferrée en ZPPAUP

» alignements d’arbres a créer route de Moissey

» site du calvaire de la Croix Ferrat

Tout aménagement concernant ces éléments devra faire I'objet d’'une demande d'autorisation.

Le respect du paysage environnant est impératif, notamment en ce qui concerne les points
suivants :

. les arbres adultes sains et ne causant pas de nuisances pour les constructions sont a

préserver,

. la morphologie du terrain sera a reconstituer suivant des pentes continues d’au moins 1 pour

4 (dénivelé 1m pour une longueur de 4m)

. les constructions isolées devront prévoir la réalisation d'espaces plantés aux abords du bati.
. le « mur vert » est interdit (linéaire uniforme et constitué d’'une seule espéce)
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Caractére de la zone :
La zone N est la zone dite « naturelle et forestiére ».

Elle comporte :

e un secteur indicé « s » (Ns), correspondant aux sites aménagés pour l'activité sportive et
de loisir de plein air

» un secteur indicé « p » (Np), qui correspond aux secteurs de protection au titre de la
ZPPAUP :
- le chéne Napoléon

» des secteurs d'intérét particulier & protéger, mettre en valeur ou requalifier identifiés dans
les documents.graphigues au titre de l'article R.123-11-h :
- les rives et quais de P'écluse et la partie méridionale de I'fle du barrage au sud de la

voie ferrée en ZPPAUP

« Un secteur indicé « pv »(Npv) qui correspond au secteur dédié a I'accueil d'un parc photovoltalque
;v
qu:ﬁ

Sont interdits :

1. Toutes occupations ou utilisations du sol autres que celles admises au titre de l'article N2
2. Saufen Ns : toute construction nouvelle
3. Le stationnement de caravanes isolées et les mobile-homes

4. Dans les secteurs d'intérét paysager protégés au titre du R123-11-h et définis & Varticle 13 :
toute occupation ou utilisation du sol susceptible d’en compromettre la définition

Les aménagements autorisés ne devront pas avoir de conséquences dommageables pour
environnement ou conduire & Ja destruction d'espaces boisés ou agricoles représentant une
valeur économique ou écologique, ni représenter un risque de nuisances pour les ressources en
eau.

1. Sont autorisées les installations nécessaires a 'exploitation forestiére.

2. les exhaussements du sol sont autorisés dans les cas suivants :
a. enzone Ns : s'ils sont justifiés par e projet d’aménagement et pour les constructions a
mettre le cas échéant hors d’eau
b. dans Pensemble de la zone : pour les travaux publics et les fouilles archéologiques

3. Les affouillements du sol sont autorisés :
a. dans la limite des conditions permises par la nappe phréatique sous-jacente
b. pour les fouilles archéologiques

4, Le cas échéant, pendant la période de fouilles archéologiques, sont autorisés les
aménagements et constructions nécessaires aux fouilles archéologiques

5. En-dehors des zones Ns, sont autorisés les aménagements touristiques ponctuels strictement
lies au milieu naturel sans constructions nouvelles autres que celles nécessaires & leur gestion
(aire de stationnement dans la limite de 6 places, signalétique, sanitaires, abris dans la limite
de 20 m2 SHON, ...)
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Sont autorisés en zone Ns ;
a. les aménagements et équipements sportifs et de loisir de plein air sous réserve de
leur intégration dans les paysages concernés
b. les constructions nécessaires a la gestion de ces aménagements et équipements

La réhabilitation, la reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par sinistre et 'extension
mesurée des batiments existants, ainsi que les annexes fonctionnelles des habitations
existantes sont autorisés : .
a. dés lors qu'ils ont été réguliérement édifiés
b. le cas échéant, sous réserve des prescriptions du PPRI et de reculs par rapport aux
voies et aux ruisseaux

Sont autorisés en zone Npv :

a. Les constructions, les installations et équipements techniques liés et nécessaires aux
activités de production d’électricité photovoltaique.

b. Des activités connexes, telles que le pastoralisme ou I'apiculture, pourront étre admises
au titre de I'entretien du site en phase d’exploitation.

c. Les affouillements, exhaussements et édification de murs de souténements sont admis
dans la zone, et sous réserve de la réglementation applicable.



S
-
1. Les constructions et installations doivent &étre desservies conformément a farticle R 111.4 par
des voies publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a leurs destinations et qui
permettent de - satisfaire les exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et du
déneigement.

2. Les acces directs sur les voies ouvertes a la circulation publique peuvent étre réglementés et ne
doivent pas porter atteinte a la sécurité publique ou détériorer les conditions de circulation.

1. Eau potable et électricité

Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics
lorsqu’ils existent.

En 'absence de réseau public, les installations individuelles peuvent étre autorisées sous réserve
d’étre conformes 3a la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) seront traités conformément a la réglementation en
vigueur.

- Zones desservies :
Toute construction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques.

- Zones non desservies
En labsence de réseau d'assainissement d'eaux usées public, un dispositif d'assainissement
individue! conforme a la reglementation en vigueur doit étre mis en oeuvre,

3. Eaux pluviales

Sauf impossibilité eu égard a la nature du sol, les eaux de toiture devront étre inflitrées sur le
terrain.

En tout état de cause, les aménagementis réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils
garantissent 'écoulement direct des eaux pluviales en-dehors du domaine public, sans aggraver la
situation aniérieure etf, le cas échéant, conformément aux prescriptions édictées en zone
inondable.
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1. Le recul minimum des constructions autorisées au titre de l'article N2 est fixé a8 10 m de
ralignement

2. Le recul pourra étre réduit :
= dans les secteurs de constructions existantes : sous réserve de compatibilité avec le
bati existant et les impératifs de sécurité
» dans le cas d'amélioration d'une consfruction existante située dans la marge de recul
d'une voie : sous réserve que le projet de construction n’aggrave pas le recul existant.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux d'ouvrages d’intérét général de faible emprise

A

Pour les constructions autorisées au titre de Iarticle N2, et sauf en cas d’'implantation en limite, la
distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la difféerence d'aliifude entre ces deux
points sans étre inférieure & 3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour aux d'ouvrages d'intérét général de faible emprise, mais
restent soumises aux prescriptions édictées en zone inondable.

Pour les constructions autorisées au ftitre de Particle N2, & moins que les batiments ne soient
contiglis, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de passage et de
fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

s

En zone Ns :

1. L’emprise au sol des constructions nouvelles ne devra pas excéder 1% de la superficie totale
du terrain, dans la limite de 200 m2 par unité fonciére.

2. L’extension mesurée des emprises au sol existantes & la date d’approbation du plan est
autorisée dans la limite de 5%.

La hauteur des constructions est la hauteur moyenne a I'égout de toiture en milieu de facgade,
ouvrages techniques, cheminées et autres supersiructures exclus, mesurée & partir du terrain
naturel avant travaux.

1. Hauteur des constructions autorisées en zone Ns : 6m

2. Hauteur hors-tout des annexes fonctionnelles des maisons existantes : 4m
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3. Réhabilitations, reconstructions et extensions autorisées ne dépasseront pas la hauteur du
bati concerné existant .

4. Ces dispositions ne s’appliquent pas a la construction des ouvrages d'intérét général de faible
emprise

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions autorisées au fitre de Particle N2, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R111-21 du
Code de 'urbanisme).

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre asssuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface réallisés a cet effef.

1. Les aménagements prévus en zone Np sont soumis a l'avis conforme de P'Architecte des
Batiments de France

2. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de larticle
R123-11-h, et poriés au plan :
» les rives et quais de I'écluse et la partie méridionale de I'fle du barrage au sud de la voie
ferrée en ZPPAUP
* les limites est et sud du terrain sport-loisir en bord de RN5 au sud de la commune
Tout aménagement concernant ces éléments devra faire 'objet d’'une demande d’autorisation.

o

Non réglementé.
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