


A n n e x e s  a u  r a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  –  R é v i s i o n  d u  P L U  d e  G i l l y - l è s - C î t e a u x  

 

 

 

 

Cartographies des exploitations agricoles et viticoles de Gilly-lès-

Cîteaux :  

- carte du territoire communal – échelle 1/5000ème  

- carte du bourg et de la ferme de la Folie – échelle 1/2000ème 

 

Documents relatifs à la justification du projet d’extension de la 

Zone d’Activités de la Petite Champagne : 

- avis du comité syndical du syndicat mixte du SCoT des 

agglomérations de Beaune, Nuits-Saint-Georges et Gevrey-

Chambertin (12/02/2020) – annexé au courrier mentionné ci-dessous 

- compte-rendu de la réunion du 08/07/2020 ayant précédé 

l’enquête publique, et réuni la commune, la DDT, le SCoT et la 

Communauté de communes  

- courrier de M. le Président de la Communauté de communes 

en date du 07/10/2020 

 

Compte-rendu de la réunion du 02/09/2020 ayant précédé 

l’enquête publique, et réuni la commune et l’Architecte des 

Bâtiments de France. 

 

Fiche du Conseil départemental relative à la décharge existante au 

lieu-dit « Les Pendants du Bas ». 
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C o m p t e  r e n d u  d e  l a  r é u n i o n  d u  8  j u i l l e t  2 0 2 0  

Révision du PLU de Gilly-lès-Cîteaux 

 

 

 

Ordre du jour 

  

Echange sur les avis de la DDT et du SCoT avant enquête publique 

 

Participants 

 

M. Didier DANEL, Maire de Gilly, 

M. Christian SAUVADET, adjoint au maire de Gilly, 

M. Alain CARTRON, Président du SCoT, 

M. Pascal GRAPPIN, vice-président CCGCNSG, 

M. Michel CHAILLAS, DDT, 

Mme Catherine ZULIAN, DDT, 

M. Ludovic BOURDIN, CCGCNSG / SCoT, 

Mme Coralie AUGUEUX, service ADS CCGCNSG, 

Mme Sandra COUDERT, chargée de mission SCoT, 

M. Christophe BERTHET, Cabinet Berthet-Liogier-Caulfuty, 

Mme Manon JOLIVET, Cabinet Berthet-Liogier-Caulfuty. 

 

Synthèse 

 

M. le Maire introduit la réunion, volontairement organisée avant l’enquête publique qui se déroulera 
du 07/09 au 09/10/2020. 

 

M. Berthet poursuit sur les objectifs de la réunion, à savoir échanger sur les points qui « fondent » 

l’avis défavorable de la DDT (l’extension de la ZA et la densité moyenne du PLU, incompatibles avec le 

SCoT en vigueur), et sur les remarques du SCoT relatives à la densité et à la zone 1AU (qu’il demande, 

dans son avis, de réduire). 

 

L’extension de la Zone d’Activités (zone 1AUX) 
 

M. Chaillas propose 2 solutions les plus sécures juridiquement : 

- le classement de la zone 1AUX en zone 2AUX ; une modification du PLU, postérieure à 

l’approbation du SCoT, permettra d’ouvrir la zone 2AUX à l’urbanisation, en étant compatible 

avec le SCoT révisé ; 

- l’approbation du PLU postérieurement à celle du SCoT révisé. 
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M. Bourdin indique que la révision du SCoT ne sera pas approuvée avant fin 2021. Il rappelle que le 

besoin en surfaces d’activités a été calibré dans le SCoT, en 2014, sur le territoire de l’ex CC du Pays de 

Nuits-Saint-Georges, désormais étendue. 

 

M. Grappin alerte sur l’incompatibilité de ce calendrier, et donc des solutions proposées par la DDT, 
avec le projet intercommunal d’extension de la ZA, et plus particulièrement l’agrandissement de la 
fromagerie Delin. 

 

M. Bourdin précise que la demande endogène en foncier économique est très forte sur le territoire 

intercommunal, et que l’approbation « rapide » du PLU de Gilly est nécessaire, notamment pour 

finaliser les acquisitions foncières. 

 

En conclusion, il est convenu : 

- de maintenir la zone 1AUX en l’état, 
- que la SCoT et la CCGNSG renforcent les justifications relatives au nécessaire maintien en 

zone constructible à court terme de cette zone (apports d’éléments au cours de l’enquête 
publique).  

 

 

Le développement résidentiel prévu par le PLU : densité et zones en extension 

 

Le cabinet rappelle : 

- l’avis de la DDT et du SCoT, pointant notamment une densité trop faible en dents creuses ;  

- l’avis du SCoT, demandant une réduction du nombre de logements prévus en extension (zone 
1AU), pour réduire le surdimensionnement du PLU. 

 

Concernant les dents creuses, Mme Jolivet rappelle que l’inventaire a été longuement travaillé et 
récemment passé en revue. La densité est difficile à améliorer, notamment du fait de la configuration 

des tènements concernés. 

 

Concernant les zones en extension, M. Berthet rappelle la programmation envisagée entre les zones 

1AU et 2AU, inscrite au PADD, décrite dans le rapport de présentation et rappelée dans l’OAP de la 
zone 1AU : si l’urbanisation de la zone 1AU n’est pas engagée dans les 2 ans, la zone 2AU pourra être 

ouverte à l’urbanisation, et la zone 1AU sera temporisée. 
 

M. Cartron ajoute que la programmation mise en place entre les 2 zones doit être explicite dans le 

PLU, et notamment la fermeture à l’urbanisation de la zone 1AU en cas d’ouverture de la zone 2AU. 
 

M. Grappin explique que le développement de logements locatifs sur la commune, et notamment sur 

la zone 2AU, permettra de répondre aux besoins en logements générés par la fromagerie, les autres 

entreprises de la ZA, et leur extension, et de faciliter le recrutement de celles-ci. 

 

Bien que le cabinet alerte sur une densité déjà importante prévue sur la zone 1AU, nécessitant 

notamment d’autoriser une certaine hauteur de construction (R+1), remise en question par l’ABF, M. 
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Bourdin demande d’afficher une densité plus importante, et propose de prévoir une OAP sur la zone 
2AU. Il ajoute que le surdimensionnement du PLU n’est pas problématique s’il reste contenu, s’il 
respecte les équilibres fixés par le SCoT et s’ils est partagé par les élus, notamment ceux des 5 
communes du secteur dit de « Gilly-lès-Cîteaux ».  

 

Mme Zulian ajoute que cette OAP permettrait de garantir la densité sur la zone. 

 

Le cabinet précise qu’une étude de programmation sera nécessaire à l’ouverture de la zone. 
 

En conclusion, il est convenu de relever la densité en zone 1AU en retravaillant l’OAP (et l’esquisse 
indicative). Ce point sera discuté avec l’ABF que la municipalité rencontrera prochainement pour 

échanger notamment sur l’OAP. 

 

 

Le cabinet ne repasse pas en revue pas les autres remarques issues de l’avis de la DDT et du SCoT ; ce 

travail a déjà été fait avec la municipalité, sur l’intégralité des avis rendus. 
 

Mme Jolivet précise qu’une note destinée au public sera ajoutée au dossier soumis à enquête publique, 
avec des propositions de modifications du PLU, et de compléments, à intégrer après enquête et 

délibération du Conseil municipal. En particulier, l’évaluation environnementale sera complétée. Les 

propositions d’évolution de l’OAP portant sur la zone 1AU pourront également être inscrites dans cette 

note. 

 

 

En conclusion, M. le Maire remercie les participants et clôt la réunion. 
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C o m p t e  r e n d u  d e  l a  r é u n i o n  d u  2  s e p t e m b r e  2 0 2 0  

Révision du PLU de Gilly-lès-Cîteaux 

 

 

 

Ordre du jour 

  

Echange avec l’Architecte des Bâtiments de France (ABF) avant enquête publique 

 

Participants 

 

Mme Séverine WODLI, ABF, 

Mme Isabelle DOGNIN, technicienne des bâtiments de France, 

M. Didier DANEL, Maire de Gilly, 

M. Christian SAUVADET, adjoint au maire de Gilly, 

M. Christophe BERTHET, Cabinet Berthet-Liogier-Caulfuty, 

Mme Manon JOLIVET, Cabinet Berthet-Liogier-Caulfuty. 

 

Synthèse 

 

Le cabinet expose les 3 sujets nécessitant un échange avec l’ABF. 
 

La modification de l’OAP portant sur la zone 1AU « route de Flagey » 

 

M. Berthet explique l’historique du choix des 2 zones à urbaniser délimitées au PLU. 
 

Le cabinet présente l’esquisse indicative modifiée pour tenir compte des remarques de l’ABF émises 
dans l’avis des services de l’Etat, avec notamment : 

- des logements individuels groupés en RDC positionnés en bordure de la route de Flagey, afin 

de réduire l’effet de front bâti et de conserver des percées visuelles Est-Ouest ; 

- des logements collectifs en R+1 davantage ramenés vers le centre de l’opération. 

 

En outre, le cabinet explique que la densité a été relevée, conformément au souhait du SCoT ; ainsi, 

28 logements sont prévus, au lieu de 24. 

 

Mme Wodli émet 2 remarques sur cette nouvelle esquisse : 

- prévoir les logements collectifs en entrée de zone pour éviter un trafic important au niveau 

des logements individuels ; 

- conserver une bande paysagère non bâtie en bordure de la route de Gilly pour maintenir 

une coupure entre les 2 communes et marquer l’entrée de Gilly. 
 

Le cabinet voit pour modifier l’esquisse indicative, et ses traductions dans l’OAP.  
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Esquisse indicative – PLU arrêté le 04/11/2019 

Esquisse indicative – projet présenté le 2 septembre 2020 
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Teintes des enduits de façades et des menuiseries 

 

Les élus avaient volontairement restreint les choix, en particulier sur le centre ancien (zone UA), pour 

maintenir les caractéristiques du bâti ancien. 

 

Mme Wodli les alerte sur les risques d’homogénéisation du village. 
 

Ils acceptent de retravailler ces teintes, mais insistent sur la nécessité de fournir aux pétitionnaires des 

références claires, facilement identifiables à l’achat des matériaux et peintures. 
 

Mme Woldi évoque le référentiel NCS. 

 

Il est convenu que les élus réexaminent les nuanciers dont ils disposent (RAL RDS, Weber, palette 

issue de l’opération Cœur de village, fiche UDAP…) et le bâti de la commune pour sélectionner une 
palette de teintes moins restreinte que celle du PLU arrêté, à transmettre à l’ABF pour validation. 
 

M. Berthet transmettra à titre indicatif un exemple de nuancier élaboré par le cabinet. 

 

Pour finir, M. Sauvadet interroge l’ABF sur les teintes envisageables pour repeindre un bâtiment 

existant. 

 

Elle répond que : 

- sur le bâti ancien, les solutions sont de nettoyer l’enduit, de le badigeonner à la chaux ou de 

le refaire ; 

- sur le bâti contemporain, privilégier les peintures minérales, dont le rendu se rapproche 

davantage de la chaux et est plus durable. 

 

Le cabinet en prend note. 

 

 

Modification du périmètre du PDA arrêté  

 

Le Conseil municipal de Gilly, dans sa délibération du 04/11/2019, s’interrogeait sur l’extension 
potentielle du projet de PDA sur la commune de Flagey : 

- parcelles A 1274-1429-1293-1294, classées en zone Ub, situées en continuité de la zone 1AU 

de Gilly, et faisant face à une zone Ub vierge de construction, située dans le PDA ; 

- parcelle ZA 115, classée en N, dans le cas de son ouverture à l’urbanisation. 
 

Il est noté que la parcelle ZA115 est en partie inondable. 

 

Il est convenu que les élus réitèrent ces remarques à l’enquête publique avant que les 2 communes 
redélibèrent pour approbation. 
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En conclusion, les élus et le cabinet remercient Mme Wodli et Mme Dognin pour leur accueil. 

Ils prennent en compte les remarques et en informent le commissaire enquêteur (l’enquête publique 

portant notamment sur le PLU et le PDA, débutant lundi 07/09/2020). 

 

 

? 

? 



Annexe


