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Les orientations d'aménagement et de programmation édictées dans le 
cadre du P.L.U. portent sur les secteurs suivants, délimités aux plans 
de zonage, et localisés sur la carte en page suivante : 

 

➔ O.A.P. Lavières – Mare (concernant les secteurs A à F) : 
➔ O.A.P. secteur [A] : Zone U – L'entrée du village 

➔ O.A.P. secteur [B] : Zone 1AU – L'entrée du village 

➔ O.A.P. secteur [C] : Zone U et 1AU – L'espace central 
➔ O.A.P. secteur [D] : Zone 1AU – Quartier Est au Nord de la 

Rue de la Mare 

➔ O.A.P. secteur [E] : Zone U et 1AU – Quartier Rue des 
Lavières 

➔ O.A.P. secteur [F] : Zone 1AU – Bas de la Rue des Lavières 

 
 

➔ O.A.P. [Champ Passavent] : Zone UFa – Rue du Champ Passavent 
 
➔ O.A.P. [ecoquartier] : Secteur Uq – Combe Belle Fille 

 
 

Précisions : 
 
- Les O.A.P. du secteur Lavières – Mare, portant sur les sous-secteurs [A] à [F], concernent 
des quartiers à dominante d'habitat présentant une mixité fonctionnelle et urbaine. 
 
Les secteurs A à F font l'objet d'un classement en 1AU et 2AU afin de tenir compte des capa-
cités des réseaux et de la ressource en eau. Les O.A.P. effectuent une programmation d'en-
semble sur ce site, indépendamment du phasage des zones 1AU et 2AU. 
 
Les nombres de logements à créer ou nombre de logements locatifs sociaux à réaliser sont dé-
taillés dans le tableau page 6. 
 
Selon la densité mise en oeuvre au sein des différentes opérations, des typologies bâties particu-
lières sont attendues (voir en page 7). 
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Principes généraux d'aménagement : 
– L'organisation urbaine de certains secteurs peut être précisée par des Orienta-
tions d'Aménagement et de Programmation (O.A.P.). Les O.A.P. sont obligatoires 
pour les zones à urbaniser. 
– Ces O.A.P. prennent la forme de schémas d'organisation et de prescriptions di-
verses pouvant porter sur différents aspects de l'aménagement : composition des 
voies, espaces publics ou collectifs, stationnement, liaisons douces, gestion des 
eaux pluviales, de l'assainissement, traitement paysager, usage des énergies re-
nouvelables... 
– Au sein des secteurs soumis à O.A.P., les constructions et aménagements sont 
soumis à un rapport de compatibilité avec ces mêmes O.A.P., et doivent en tra-
duire les principes. 
Prescriptions / recommandations : Les O.A.P. différencient les notions de "prescrip-
tion", "d'obligation", ou d'aménagement "à prévoir" ou "à réaliser" et // de "recom-
mandation" ou de principe "indicatif" ou "facultatif". Les recommandations et prin-
cipes indicatifs ont une portée pédagogique et incitative. Il n'existe pas de rapport 
de compatibilité entre ces éléments et les projets ou aménagements concernés 
par l'OAP. A contrario, les principes prescriptifs ou obligatoires s'imposent dans un 
rapport de compatibilité aux opérations de construction ou d'aménagement. Les 
orientations, graphiques ou littérales, précisent systématiquement le caractère 
obligatoire ou non des orientations. En l'absence de notification expresse du ca-
ractère prescriptif, une orientation doit être considérée comme non obligatoire. 
– Par ailleurs, l'aménageur est libre de créer d'autres liaisons, accès ou aménage-
ments, en complément à ceux prescrits sur les schémas qui suivent, et qui ne figu-
reraient pas sur ces mêmes schémas. 
– L'aménagement d'une opération ne doit pas avoir pour effet d'enclaver des por-
tions de terrain ou de compromettre l'aménagement ultérieur du reste de la zone. 
Afin d'éviter ce type de situation, l'aménageur devra prévoir les voiries nécessaires 
au désenclavement des terrains concernés. 
– Les différentes opérations et aménagements devront systématiquement intégrer 
à leur organisation la mise en place de liaisons piétonnes et/ou cyclables, afin no-
tamment de favoriser les modes de déplacements doux à l'intérieur du quartier, 
mais aussi dans l'optique de mettre ce dernier en relation avec le reste de la com-
mune. 
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Nombre de logements minimum à réaliser en fonction de la densité-cible : 
 

O.A.P. 
Surface 

aménageab
le (m²) 

Densité 
attendue 

Nombre de logements 
minimum à créer 

dont nombre min. de 
logements locatifs aidés 

Aménagement de gisements fonciers source de consommation foncière 

Lavières - 
Mares 

80860 
18 Lgts/ha 

(555 
m2/logt) 

145 14 (10%) 

dont 
secteur A 

8209  15 1 

dont 
secteur B 

8006  14 1 

dont 
secteur C 

10290  19 2 

dont 
secteur D 

28762  52 5 

dont 
secteur E 

16361  29 3 

dont 
secteur F 

9232  16 2 

     

Champ 
Passavent 

--- --- 
ACTIVITES EN LIEN 

AVEC LE POLE SANTE 
--- 

 80860 m2 

Moyenne 
18 logt/ha 

(556 
m2/logt) 

145 14 logts aidés 

Requalification de friche urbaine sans consommation foncière 

Combe 
belle Fille 

31662 m² 
en secteur 

Uq 

Moyenne 13 
lgt/Ha  

(736m²/lgt) 
  

2883 m2 en 
zone N 

- - - 
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Le nombre de logements à mettre en oeuvre est arrondi à l'unité supérieure ou 
inférieure sur la base de la surface de l'opération globale (c'est à dire y-compris 
les accès, voiries, aménagements paysagers et hydrauliques). Il s'agit donc 
d'une densité brute, la densité nette de chaque parcelle pouvant être plus 
élevée une fois achevée l'urbanisation de la zone considérée. Le nombre de 
logements est obtenu en arrondissant mathématiquement selon la première 
décimale qui suit l'unité. Ainsi, par exemple, pour un terrain de 1668 m2 avec 
une densité brute attendue de 15 logements/ha (667 m2/logt), le nombre de 
logements à créer sera de 2,5, mathématiquement arrondi à 3. A contrario, un 
terrain de 1661 m2 impose de créer 2,4 logements, mathématiquement arron-
dis à 2. 
 
Par ailleurs, le P.L.U. n'exclut pas d'urbaniser à des densités plus élevées que 
celles qui sont préconisées, sous réserve d'adapter la forme urbaine et les ty-
pologies bâties à la densité qu'implique les projets. 
 
 
Selon la densité mise en oeuvre au sein des opérations, les typologies d'habitat 
préconisée ci-dessous (second tableau) devront donc être mises en oeuvre au 
sein des différentes O.A.P. à dominante d'habitat : 
 
Typologie d’habitat attendue en fonction de la densité du projet : 
 

Densité urbaine Surface / unité de logement Typologie d’habitat attendue 

≤18 logts/ha ≥556 m2 Habitat individuel/ jumelé 

>18 logts/ha et ≤25 logts/ha 556-400 m2 
Habitat jumelé/en bande/petit 

collectif 

>25 logts/ha et ≤35 logts/ha 400-286 m2 Habitat en bande/petit collectif 

>35 logts/ha ≤286 m2 Petit collectif 
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Compacité et déperditions d'énergie 
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secteur [B] : Zone 1AU – L'en-

trée du village 
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Programmation 
 
Les présentes orientations d’aménagement et de programmation sont insti-
tuées en vue de la mise en œuvre d’un écoquartier d’habitat intergénération-
nel. Elles visent à encadrer et préserver son unité et sa cohérence architectu-
rale et urbaine sur les années à venir.  
 
Cette opération d’ensemble s’inscrit sur la totalité du secteur Uq. Une partie de 
la zone N (constituant les abords de la voie d’accès) est également intégrée 
en vue de la réalisation d’un espace public collectif végétalisé et aménagé 
aux abords de l’accès à l’opération.  
 
Le programme porte sur la réalisation de 43 logements individuels pour une 
densité brute totale de 13 logements à l’hectare, la densité n’étant appliquée 
que sur le secteur Uq constructible dans une destination d’habitat.  
 
Le programme de logements permet la mise en œuvre d’une mixité intergé-
nérationnelle dont l’équilibre (50 % de logements occupés par des séniors de 
56 ans et plus) doit être maintenu. Les logements feront l’objet d’une diversité 
en termes de taille (du T6 au T4). Il est attendu une répartition des tailles de 
logements au sein de l’opération avec une prédominance de T4 (environ 65%) 
et une offre équilibrée de T5-T6. 
 
La destination principale du programme porte sur l’habitat. Seule est autorisée 
une mixité de destination sur la maison des projets. En effet, le programme pré-
voit la création d’un bâtiment collectif au sein duquel seront admises les desti-
nations de bureaux, de services et d’équipements.  
 
Il est attendu que l’opération porte sur la totalité du secteur Uq avec éventuel-
lement la réalisation d’une ou plusieurs tranches de travaux. Dans tous les cas, 
l’aménagement de différentes tranches doit permettre de garantir le maintien 
des conditions d’accessibilité des deux pavillons implantés à l’Est.  
 
 
Accessibilité et desserte véhicule et piétonne 
 
Le quartier sera desservi par une trame viaire interne raccordée à la départe-
mentale. 
 
Le gabarit des voies devra permettre la mise en œuvre d’une voirie partagée 
(piéton, cycle et véhicule). L’armature viaire devra prendre appui sur une ar-
tère principale équipée d’un espace permettant le demi-tour aisé des véhi-
cules, notamment des ordres ménagères et services de secours.  
 
L’accès des constructions isolées (maintenues en zone U) devra être assuré de-
puis cette voie principale.  
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Un chemin piéton sécurisé devra être aménagé sur la façade Sud-Est de l’opé-
ration (à l’appui de la trame urbaine existante) afin de permettre le raccorde-
ment piéton au lotissement des Hauts Bois de Grancey.  
En matière de stationnement, les véhicules devront stationner sur les lots priva-
tifs (un stationnement ponctuel devra toutefois être anticipé et pris en compte 
dans le gabarit des voies). Pour limiter le stationnement abusif des véhicules les 
clôtures sur rue devront être implantées en retrait de la limite des lots (confère 
paragraphe afférent aux clôtures).  
 
 
 
Gestion des eaux pluviales 
 
Les eaux pluviales privatives devront être traitées à la parcelle avec un rejet 
(limité) du surplus éventuel sur les espaces collectifs (dispositif de recueil et in-
filtration des eaux pluviales, toitures terrasses semi-végétalisées).  
 
Afin de garantir une bonne gestion des eaux pluviales à la parcelle, les surfaces 
imperméabilisées seront limitées et optimisées au maximum. A ce titre les es-
paces privatifs de chaque lot devront (après aménagement des constructions) 
maintenir une surface majoritaire d’espaces non imperméabilisés. De plus, sur 
chaque parcelle, au moins une des places de stationnement imposée devra 
être réalisée en matériau perméable ou semi-perméable. Compte-tenu des 
objectifs de mixité intergénérationnel, les matériaux mis en place ne devront 
pas porter atteinte aux conditions d’accessibilité et de mobilité des personnes 
à mobilité réduite.  
 
Les eaux pluviales issues des surfaces collectives seront gérées au regard de 
l’ensemble de l’opération. Un maillage de noues végétalisées implantées le 
long des voies permettra de diriger les eaux pluviales vers un espace de réten-
tion dimensionné en conséquence. Le dimensionnement de l’ouvrage devra 
être en conformité avec les orientations du SAGE du bassin de l’Ouche. 
 
 
Végétalisation du site et énergies positives 
 
Des espaces collectifs végétalisés devront être aménagés au sein de l’opéra-
tion afin de contribuer à l’intégration du projet et à sa valorisation écologique.  
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Un premier espace devra prendre appui le long de la voie d’accès sur la dé-
partementale afin de contribuer à l’intégration visuelle du site. Dans une op-
tique de mixité intergénérationnelle cet espace pourra accueillir des équipe-
ments collectifs de type aire de jeux.  
 
La plantation et le maintien de deux arbres sont imposés au sein de chaque lot 
afin de contribuer à maintenir l’ambiance paysagère générale. Ces arbres 
contribueront également à réduire l’impact visuel des constructions compte 
tenu de la topographie du site.  
 
Afin de valoriser la trame viaire de l’opération, des alignements d’arbres ou 
espaces végétalisés devront être réalisés le long de l’axe principal. Ces aligne-
ments contribueront également à la mise en œuvre d’une voirie partagée en 
invitant les véhicules à réduire leur vitesse.  
 
L’aménagement de haies vives permettra de structurer le chemin piétonnier 
sécurisé prévu au Sud-Est de l’opération.  
 
L’aménagement des constructions doit contribuer, de par le jeu de l’implanta-
tion et la réalisation de panneaux solaires, à l’émergence de constructions pas-
sives et/ou bioclimatiques.  
 
 
Insertion urbaine des constructions 
 
Le programme devra par le jeu des matériaux, des couleurs, des formes ur-
baines et de la végétation contribuer à l’intégration urbaine et paysagère des 
futures constructions, tant dans leur environnement immédiat que dans leur 
environnement lointain.  
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Le gabarit et la structure des bâtiments devra être cohérent afin de former un 
tout homogène à même de renforcer l’identité du quartier. Une structure de 
forme R+1 avec toiture terrasse sera respectée, seuls les garages pourront pré-
senter un premier niveau lorsqu’ils ne sont pas intégrés au sein de la construc-
tion initiale. Compte-tenu des contraintes topographiques du site, la hauteur 
des bâtiments devra être harmonisée au mieux, étend attendu une cohérence 
globale au regard du terrain aménagé.   
 
Les constructions présenteront une forme architecturale contemporaine en os-
sature bois avec un traitement distinctif des soubassements. L’aspect général 
des futures constructions doit s’inspirer du modèle présenté ci-dessous (la cou-
leur des revêtements de façade peut varier). La composition des clôtures de-
vra s’appuyer sur les prescriptions suivantes, une unité d’aspect au regard de 
l’ensemble de l’opération est attendue : 
 

 
 
Les clôtures implantées en limite séparative des lots et sur le pourtour de l’opé-
ration seront constituées de grillage à maille rigide de couleur verte ou anthra-
cite. Une perméabilité à la petite faune devra être assurée. Les clôtures pour-
ront être accompagnées d’une haie vive constituée d’un mélange d’essences 
locales (les tuyas, haies uniformes ou uniquement persistantes sont interdits). Un 
entretien régulier est imposé pour assurer une hauteur totale de 2m. 
 
Il est préconisé la liste d’essence suivantes pour la réalisation des haies : 
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Arbustes en mélange de type 
• Arbustes à feuillage Caduc 
• Acer campestre 
• Amélanchier canadensis 
• Amélanchier ovalis 
• Bourdaine Frangula 
• Carpinus betulus 
• Cornus mas,  
• Cornus sanguinea. 
• Coryllus avellana 
• Colutea arborescens 
• Crataegus monogyna 
• Euonymus eurapaeus 
• Fraxinus exelcior 
• Nerprun. 
• Ribes alpinum,  
• Salix eleagnos ou rosmarinifolia 
• Spireae bumalda 
• Ulmus minor 
• Viburnum opulus  
• Viburnum Lantana 

 
Arbustes à feuillage persistant :  

• Abelia floribunda,  
• ligustrum vulgare, Troène 
• Osmanthus,  
• Prunus lusitanica, Laurier du Portugal 

 
Les clôtures donnant sur la voie seront implantées en retrait de la voie au droit 
de l’accès charretier afin de limiter le stationnement de véhicules sur le do-
maine public.  
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