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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES
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REGLEMENT DES ZONES

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : occupations et utilisations interdites

Article 2 : occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

public

Article 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'éleciricité et d'assainissement, ainsi
que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en application de I'article L.2224-10 du
code général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

Article 5 : superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : implantation par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

Article 8 : emprise au sol maximale des constructions

Article 10 : hauteur maximale des constructions.

Article 11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des éléments de

paysage et du patrimoine naturel et urbain

Article 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Article 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de

loisirs et de plantations

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol (COS)

Article 15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Article 16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére

d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a 'ensemble du territoire de la commune de Loguivy-Plougras.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. Conformément a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 a
R.111-14,R.111-16 a R.111-20 et R.111-22 a R.111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan

local d'urbanisme.

2. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :
- les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du sol, créées en application de Ilégislations
particuliéres qui sont reportées sur I'annexe "tableau et plan des servitudes d'utilité publique",
- les dispositions de la loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d’orientation pour la ville" et ses décrets
d'application,
- les dispositions de la loi n°92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur I'eau” et ses décrets d'application,
- les dispositions de la ioi n°93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n°94-112 du 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,
- les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,
- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour
l'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R.443-9 et R.443-9-1 du
Code de I'Urbanisme...

3. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées
peut étre utile a connaftre. 1l s'agit :
- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles L.211-1 et
suivants du Code de I'Urhanisme,
- des périmetres a l'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d'un

permis de démolir.

4. En application de larticle L.111-3 du code rural, lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent a des conditions de distance l'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non
agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées, des regles d'éloignement différentes de celles résultant du premier
alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de I'existence de constructions agricoles antérieurement implantées.
Ces regles peuvent étre fixées par le PLU. Dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application
de l'alinéa précédent, l'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des
exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.
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Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par
l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des
spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans fes secteurs ou des régles spécifiques ont été

fixées en application du deuxiéme alinéa.
Il peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création

d'une servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de
destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par I'alinéa précédent.

CHAMP D'APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

NB : ces indications sont données sous réserve de toute évolution de lo réglementation aprés la date
d’approbation du présent PLU.

1. En application de Varticle L.123-5 du code de 'urbanisme, le présent réglement et ses documents graphiques
sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées
soumises a auforisation ou a déclaration.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elies existent, avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation {OAP).

2. En application du 16° de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, dans les zones & urbaniser a vocation
d’habitat délimitées au réglement graphique, est instituée une servitude imposant, en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de programme affecté a des catégories de logements locatifs.

Cette servitude est instituée dans toutes les zones 1AUB délimitées sur les plans selon les valeurs du tableau

suivant :

Programme comprenant au moins 10 logements et plus

offre locative globale minimale (PLAI,

20%
PLUS, PLS et PSLA)*
offre privée sans finalité sociale 80%
*PLAI : Prét Locatif Aidé d’Intégration PLS : Prét Locatif Social PSLA : Prét Social Location Accession

PLUS : Prét Locatif o Usage Social (comprenant aussi le Pass Foncier)

Le nombre minimum de logements locatifs est arrondi a l'entier le plus proche pour les programmes de 9
logements et plus.
En cas de difficultés techniques liées a la spécificité d’une opération, la commune recherchera un accord avec

I'aménageur permettant I'implantation des logements locatifs aidés a proximité de I'opération.

3. En application des articles L.441-1 et R.421-12 du code de I'urbanisme et de la délibération du conseil municipal
doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une clbture autre gu'une cléture a vocation agricole

ou forestiere.
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4. En application de l'article R.421-28 du code de l'urbanisme, doivent en outre étre précédés d'un permis de
démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

- située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article 1.621-30-1 du code du
patrimoine. Ces périmétres se rapportent aux immeubles situés dans le champ de visibilité d'un édifice
classé ou inscrit au titre des monuments historigues,

- identifiée comme devant éfre protégée par le PLU, en application du 7° de l'article L.123-1-5 du code de

l'urbanisme.
5. En application de V'article L.421-6 du code de l'urbanisme, le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre

accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a
compromettre la protection ou la mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles et

naturelles.

I. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du présent

réglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle

commengcant par la lettre U.

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Sur la commune de Loguivy-Plougras, plusieurs types de zones urbaines sont définis :

- UA avocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat correspondant au centre bourg,

- UB a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat correspondant aux secteurs périphériques,
- UC a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat correspondant au hameau du Dresnay,

- UY a vocation d’activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services,

- UE a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d’'intérét collectif.

Il. Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du présent

réglement.
Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par les lettres AU.

Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

La zone AU est divisée en zones 1AU et 2AU suivant leur priorité d'ouverture a l'urbanisation
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e La zone 1AU d’urbanisation a court ou moyen terme est opérationnelle immédiatement ; elle est divisée en sous
secteurs :
- 1AUB : secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec "habitat situé en zone périphérique,

- 1AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d’intérét collectif.

e La zone 2AU d’'urbanisation a long terme. L'ouverture a l'urbanisation dépend d'une modification ; elle est
comprend les sous secteurs :

- 2AUB : secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat,

- 2AUY :secteur a vocation d’activités artisanales ou de services,

- 2AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d’intérét collectif.

Il. Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du présent

réglement.

Elle est délimitée au plan par des tiretés et est repérée sur les documents graphiques par un sigle commencant par
la lettre A.

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation agricole.

Sur la commune, elle comprend des secteurs particuliers :

- Aa :secteur A ol toute construction et installation agricole nouvelle y est interdite,

- Ap : délimitant le périmétre de protection rapproché zone complémentaire de type R3 du captage d’eau
potable de Pré Styvell,

- Ay, délimitant les secteurs A situés dans les zones d’aléas forts & faible de I'atlas des zones inondables des

Cotes d’Armor.

IV. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre V

du présent reglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle

commengcant par la lettre N.

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Sur la commune, elles comprennent des secteurs particuliers :

- Nh: affecté a 'aménagement, l'extension limitée et au changement de destination des constructions
existantes dans I'espace rural. Ces aménagements sont permis a la condition de ne porter atteinte ni a la
préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants (voirie, eau potable,

électricité....),
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- Nhpp : secteur Nh situé dans le périmétre de protection rapproché zone complémentaire de type R3 du
captage d’eau potable de Pré Styvell,

- Ne:correspondant a la station de traitement des eaux usées sanitaires,

- Npp: délimitant le périmeétre de protection immédiat et rapproché zone sensible de type R1 du captage
d’eau potable de Pré Styvell,

- Nzh:correspondant a une zone humide a protéger,

- N, : délimitant les secteurs N situés dans les zones d’aléas forts a faible de I’atlas des zones inondables des
Cotes d’Armor,

- Nh,, : délimitant les secteurs Nh situés dans les zones d’aléas forts a faible de I'atlas des zones inondables
des Cotes d’Armor.

- Nzh,, : délimitant les secteurs Nzh situés dans les zones d’aléas forts a faible de 'atlas des zones inondables

des Cotes d’Armor.

Les plans comportent aussi ou peuvent comporter :

- les terrains classés par le Plan Local d’Urbanisme comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer ;

- les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts ;

- les éléments paysagers a préserver au fitre de la loi Paysage ;

- les zones archéologiques recensées sur le territoire communal ;

- les zones humides recensées sur le territoire communal.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre 1941, titre Ill) qui
s'applique a l'ensemble du territoire communal résumée par : «toute découverte archéologique (poterie,
monnaies, ossements, objets divers...) doit étre immédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service
Régional de I'Archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue chapitre 35044
RENNES Cedex Tél. : 02.98.84.59.00). »

L'article 1 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 pris pour l'application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 et
relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive : « Les opérations
d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de
leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent
&tre entreprises qu’aprés accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée. »

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322.2 du Code pénal) qui s'applique
3 l'ensemble du territoire communal résumée par : « Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes
archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant des vestiges archéologiques

sera puni des peines portées a 'article 322. »
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Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme : "le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

ELEMENTS D’INTERET PAYSAGER OU PATRIMONIAL

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage ou de patrimoine identifié par le présent PLU, en
application du 6° ou du 7° de l'article L.123-1-5 du code de F'urbanisme et non soumis a un régime spécifique
d’autorisation, doivent faire I'objet d’une déclaration préalable ou d’un permis de démolir.

ZONES HUMIDES

Les zones humides inventoriées par le présent PLU sont identifiées a I’aide d’un zonage particulier (Nzh).

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement hydrauligue et biologique des zones humides,
gu’elles soient inventoriées ou pas, est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, les drainages....

ESPACES BOISES CLASSES

En application de l'article L.130-1 du code de I'urbanisme, ont été classés comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non
a des habitations. Ce classement s'applique également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

En application de l'article R.130-1 du code de l'urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
déclaration préalable dans les espaces boisés classés.
Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :
- lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts,
- lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier, et administrés conformément aux dispositions du
titre | du livre I*' de la premiére partie du code forestier,
- lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles L.222-
1al.222-4 et a l'article L.223-2 du code forestier,
- lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du préfet pris
aprés avis du centre régional de la propriété forestiére en application de I'article L.130-1 (Séme alinéa),
- lorsque les coupes font 'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R.222-13 a R.222-20, R.412-2
a R.412-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour l'application de Il'article 793 du code

général des impdts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L.312-1 et suivants du code
forestier dans les cas prévus au quatrieme alinéa de l'article L.130-1 vaut déclaration préalable de coupe ou
d'abattage d'arbres au titre de cet article.
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BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS, RUINES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBANISME)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant

toute disposition d'urbanisme contraire.
Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L.421-5, la restauration d'un batiment

dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des reglements de zones, il n"est pas fixé de
régles spécifiques en matiere d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d’occupation du sol, pour la réalisation :

- d’ouvrages technigques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (sifos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de

leur insertion dans I'environnement.

ADAPTATIONS MINEURES

En application de l'article L.123-1-9 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent
faire 'objet d'aucune dérogation, a 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le
permis de construire ou la décision de non opposition a une déclaration préalable peuvent n’étre accordés que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont

sans effet a leur égard.

RISQUES SISMIQUES

Les décrets 2010-1255 et 2010-1254, relatifs a la prévention du risque sismique du 22 octobre 2010, portant
délimitation des zones de sismicité du territoire francais ont classé tout le département du Finistére en zone de
sismicité 2 (faible). Les dispositions de ces décrets sont entrées en vigueur le 1% mai 2011.
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Dans les zones a sismicité 2, des mesures préventives, notamment des régles de construction, d’aménagement et
d’exploitation parasismiques devront étre appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la
classe dite a « risque normal » (article R.463-5 du code de "environnement).

LISTE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTES

1. Les constructions destinées :

- a I'habitation et leurs dépendances, - al'artisanat,

- a I'hébergement hételier, - a l'industrie,

- aux bureaux, - a la fonction d'entrepdt,

- au commerce, - a 'exploitation agricole ou forestiére.

2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
3. Les lotissements a usage :

- d'habitation, - d'activités.

4. les installations classées :
- soumises a déclaration, - soumises a autorisation.

5. Camping et stationnement de caravanes :

s - les terrains aménagés de camping et de caravanage, ainsi que les terrains destinés
- les caravanes isolées,

uniguement a la réception des caravanes.

6. Les habitations légéres de loisirs :
- les habitations légéres de loisirs, - les parcs résidentiels de loisirs.

7. Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attraction, - les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les dépobts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de - les aires de stationnement ouvertes au public et les
contenir au moins dix unités, surfaces bitumées,

- les travaux ayant effet de détruire un élément de

- les garages collectifs de caravanes, . o
paysage identifié par le PLU.

- les affouillements et exhaussements du sol,

8. Les équipements d’infrastructures ainsi que les constructions liées a la réalisation et & I'exploitation de ces

equipements.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

La zone U est consacrée a I'habitat et peut accueillir les commerces, les services et activités compatibles avec
I’habitat. Elle correspond a un type d’urbanisation traditionnel, disposant des équipements essentiels, et recouvre
le bourg, les villages ou hameaux a dominante non agricole, définis comme étant susceptibles de se développer.

Dans ces zones sont admis les constructions & usage d’habitation, d’hétellerie, de commerce, d’équipement
collectif, de bureaux et services, de stationnement de véhicules, les lotissements & usage d’habitation, les
constructions affectées a des activités artisanales, installations et travaux divers, qui, par leur nature, leur
destination, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la destination de la zone.

Sur la commune de Loguivy-Plougras, plusieurs types de zones urbaines sont définis :
- UAavocation d'habitat et d’activités compatibles avec I’habitat correspondant au centre bourg,

- UB avocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat correspondant aux secteurs périphériques,
- UCa vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat correspondant au hameau du Dresnay.

Rappels

Les articles 1 3 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales) s'appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits en tous secteurs U : les occupations et utilisations du sol correspondant a des activités a nuisances ou
incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

- les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibies avec ia safubrité, ia tranquillité, la sécurité ou ia bonne tenue de ia zone ;

- les parcs d'attraction ;

- les dépdts de véhicules et la création ou I'extension de garages collectifs de caravanes ;

- les affouillements et exhaussements du sol, non liés & une autorisation d’urbanisme ;

- louverture et I'extension de carriéres et de mines ;

- le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant fa résidence de
l'utilisateur ;

- les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs ;

- Ilimplantation d’habitations légéres de loisirs groupées ou isolées.
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Article U.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
L'implantation, I'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la

réserve que les travaux envisagés n‘aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que
peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent &tre adaptées aux

usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre I'incendie et de la protection civile.
Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
(exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie visible de l'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour.

2. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par

I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), 'acces
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et feurs abords doivent étre dégagés de facon a

assurer la visibilité.
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Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de la
route et désignées au reglement graphique du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 119.

En tout état de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du
code de la route pour des raisons de sécurité.

Article U.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article 1.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre uniquement desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public
d’adduction d’eau.

2. Assainissement eaux usées sanitaires

Les dispositions du reglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe; a défaut, elles
devront étre concues de facon a se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En l'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
reglements en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systémes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire I'objet d’'une étude pédologique et éire réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire 'impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales {toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public
lorsque cela est techniquement possible.
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A ce titre 'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique & mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d’un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD et des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
les constructeurs s’efforceront de limiter les surfaces imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de
solutions environnementales {parking en stabilisé, dalle gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement

durable.

Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques
annexes sont interdits en application de I'article 5 alinéa 4 du réglement de voirie des routes départementales.

4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.

Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article U.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a l'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles

suivantes :
Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
- soit a I'alignement
UA soit en retrait, dans ce cas les constructions nouvelles devront s'implanter a I'alignement du bati
existant
uB/ uUC - 3 aumoins 3 m de ['alignement
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2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de article L.123-

1-5 du code de Vurbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural 3 protéger ou
sur Iensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s'intégre
harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux regles définies précédemment,
pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriere d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n"est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques {transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure oU ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de

leur insertion dans I'environnement.

Article U.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions doivent s'implanter selon les régles suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives

- les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales

ua ) . . . . _
lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent étre implantées 8 au moins 3 m
- la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée
uUB/ UC lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou

dépendances doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égale & 3m
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2. Cas particuliers

Des dispositions différentes pourront étre admises a la demande du SDIS.

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
Particle L.123-1-5 du code de I'urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du
boisement {ne concerne pas les abris de jardin).

Il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article U.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article U.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Avrticle U.10 : hauteur maximale des constructions
1. Cas général

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suif :

Secteurs Hauteur maximale
UA 12m
UB 9m
uc 7,50 m

La hauteur de construction est la différence d'altitude entre tout point de fa construction et sa projection verticale
sur le terrain naturel. Ne sont pas pris en compte, pour définir cette hauteur : les balustrades et garde-corps a
claire voie, la partie ajourée des acrotéres, les pergolas, les souches de cheminées, les locaux techniques des

machineries d'ascenseur, les acces aux toitures terrasses.
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2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de P'article L.123-
1-5 du code de l'urbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément du patrimoine architectural a protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural a protéger.

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural a protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur a I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’un élément du patrimoine architectural a

protéger ne peuvent étre modifiées.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et
contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers

Les constructions & caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d’'intérét public,
ouvrages spécifiques de transport d’énergie électrique, etc..., les installations techniques (cheminées, silos a
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utilité
publique.

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des

éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de I'article L.123-

1-5 du code de Purbanisme

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de l'article L.123-1-5 du code de

"'urbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent étre conservés et sont soumis a déclaration préalable avant
toute destruction définitive (arasement ou défrichement).

Cette déclaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’'une non-opposition a la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront étre exigées. Le demandeur aura a sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en gualité (simple haie ou haie sur talus).
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2. Généralités

autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'cbservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gqu'a la conservation des perspectives

monumentales :

a. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en relation

avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

b. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

c. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local :
- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;
- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié) ;
- toiture 3 deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont a proscrire) ;
- Jargeur maximum des pignons de 8 m ;
- faible débord de toiture (< 20 cm};
- souches de cheminées magonnées ;
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de Ia
composition de la fagade.
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

d. Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux regles énoncées ci-dessus. On entend
par architecture d’expression contemporaine toute architecture qui ne fait pas réference a l'architecture
traditionnelle référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres régions de France ou

d’ailleurs dans le monde.

e. Les restaurations de constructions existantes doivent étre réalisées en respectant {ou en restituant le cas
échéant) les volumes initiaux et la décoration d’origine. Les additions nouvelles aux constructions existantes
doivent préserver les éléments architecturaux intéressants du batiment principal, et constituer avec celui-ci un

ensemble harmonieux et intégré.

f. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente. Les rez-de-chaussée ne

devront pas étre surélevés de plus de 0,50 m du terrain naturel.

g. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de

fortune sont interdites.
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3. Pour la réhabilitation, la modification, 'extension et la surélévation de constructions anciennes {antérieures a
1950)

3.1. Généralités
Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou 'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent

maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat.

3.2. Les modifications

Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent étre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de la construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des toitures ;

- maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création a l'identique ;

- proportions des percements en facade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides.

La localisation des ouvertures devra prendre en compte la composition initiale des facades et les ouvertures en
pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et a une par niveau supérieur avec une recherche d’axialité; une
solution intéressante consiste a réaliser des ouvertures en facade arriére.

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment ; ils seront
réalisés de la fagon suivante :
- lucarnes tirées de la typologie du hameau ou du quartier selon la localisation du projet ;
- chassis de toiture, de préférence encastrés, dont la largeur ne dépassera pas celle des fenétres d’origine de
la maison.

3.3. Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux ufilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature a porter a la

qualité du bati existant pourront étre refusées.

Pour les extensions d’un béati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs maconnés seront
recouverts d’un enduit du type mortier de chaux aérienne et de sable local ou similaire, d’une teinte en harmonie
avec celle de la pierre ; I'utilisation d’autres matériaux comme le bois (bois non teinté, non vernis, bois « noir »)
dans une expression moderne de qualité en harmonie avec les éléments anciens n’est pas a exclure.

Les vérandas s’appuyant sur des batiments anciens doivent parfaitement s’intégrer a la construction d’origine au
méme titre qu’un agrandissement traditionnel ; les matériaux utilisés pour réaliser 'ossature seront semblables 3
ceux des menuiseries du bati ancien ou en harmonie avec eux et avec les facades. Les vérandas de type standard
ne s’harmonisant pas avec le batiment et portant atteinte a sa qualité seront refusées.
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3.4. Les matériaux de facade et les menuiseries

Le ravalement des facades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compatibles avec les
supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade) existante (les enduits
de recouvrement ou de rejointoiement en ciment sont proscrits).

Dans certains cas, des solutions comme le bardage d’aspect bois peuvent s’harmoniser avec la pierre, mais on
évitera 'emploi de matériaux tels que les bardages d’aspect métallique, d’aspect plastique ou d’aspect
fibrociment.

Les magonneries en pierres appareillées ou en briques sont destinées a rester apparentes. Elles seront nettoyées,
vérifiées et rejointoyées (joints ni creux ni en relief).

Les murs, en moellonage ou «tout venant», initialement recouvert d'un enduit, dont la qualité
d’'imperméabilisation du mur risquerait d’étre compromise par une mise a nu, ne doivent pas étre dégagés. En
fonction de son état, I'enduit est repris ou remplacé. Toutes les piéces de bois telles que les linteaux sont
recouvertes d'enduit.

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d’humidité dans les murs sont a proscrire tant
pour des raisons technigues gu’esthétiques.

La restauration des facades latérales ou postérieures ou des facades des constructions situées en arriere des
parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin que
celle des facades sur rues.

Les menuiseries devront présenter une unité d’aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec le
caractére architectural du batiment ; le choix d’un vitrage plus contemporain pour remédier a un éclairage naturel

insuffisant sera préférable a un nouveau percement.
Le bois reste le matériau le plus adapté a une restauration de qualité et permet de personnaliser les fagades dans

un traitement coloré sans tomber dans un excés des couleurs vives.

3.5. Les batiments annexes {constructions accolées 3 la construction principale)

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s’harmonise avec les batiments principaux tant par la

volumétrie que par les matériaux et les couleurs.
Les constructions préfabriquées ne s’intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

4. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger » identifiés au PLU au titre du 7° de

Varticle L.123-1-5 du code de Vurbanisme

4.1. Les interdictions

Dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent étre
acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité répondant
aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuent a la

préservation de son caractére patrimonial.
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4.2. Le traitement des facades, des ouvertures

Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées au mieux en respectant
les dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d’origine ou ceux existant a
proximite sur des constructions du méme type ou de méme époque que le dit élément.

Les matériaux de facade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identique au
matériau d’origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement de
facade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent l'aspect, les dimensions et les
méthodes de mise en ceuvre des matériaux d’origine.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabhilitation, les travaux peuvent étre
réalisés dans des matériaux différents du matériau d’origine dans la mesure ol ils ne mettent pas en cause la
cohérence et la qualité architecturale du batiment, et contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit : prendre en compte Vorientation et I'exposition, étre en
harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture du dit élément.

4.3. Le traitement des éléments annexes

En cas d'impossibiliteé d’'installation de volets battants, les volets roulants doivent :
- soit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d’origine de Ia

menuiserie,
- soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin de composition de la menuiserie.

Les panneaux solaires doivent étre implantés collés et paralléle a la toiture ou au sol.

5. Clétures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, I'utilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des facades.

5.1. Les clotures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

UA - murets enduits ou de moellons (hauteur comprise entre 0,80 m et 1 m)
murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie
- d'arbustes et devant s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants (hauteur maxi : 1,80

m}
végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout

- d'une hauteur maximale de 1,80m (les arbustes seront plantés a au moins 50cm de la limite

parcellaire)
talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces

locales

UB et UC
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5.2. Clétures sur limites séparatives :

Sont préconisées :
- les haies constituées de végétaux d'essences locales pouvant étre protégées par un grillage, d'une hauteur
maximale de 2 m,
- les talus plantés.

Sinon, les clétures, seront d’une hauteur maximale de 2 m et seront constituées d’un mur enduit ou de moellons
apparents, d’une hauteur maximale de 1 m, pouvant étre surmonté d'un grillage ou claustra et/ou doublées d’une

haie constituées de végétaux d’essences locales.

5.3. Feront 'objet d’interdiction pour toutes les cl6tures :

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plagues d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée...)

- les haies mono-spécifiques.

6. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre

dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture.

Les batiments annexes et les cldtures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les facades

de cet élément.

Les antennes doivent &tre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des

matériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux a I'élément.

Article U.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a édifier ou & modifier et 3 leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de 'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la

circulation générale.
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Article U.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou & la création d’espaces verts correspondant a
I'importance de I'immeuble & construire. En cas de construction de logements 3 usage d’habitation, l'autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d’'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces logements et correspondant a leur

importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire 3 l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,
etc, devront faire 'objet d’une intégration paysagére.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls
peuvent étre admis les arasements nécessaires 3 la réalisation d’accés au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.
Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article U.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiere de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

La Réglementation Thermique 2012 s’applique & partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.
Les exigences (consommation d‘énergie) sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.
Article U.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.

GEOLITT/ URBA-EPLU-09-046 25197



Commune de Loguivy-Plougras Elaboration du PLU / Réglement écrit

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

la zone UY est destinée & recevoir tous les établissements professionnels & caractére industriel, artisanal,
commercial ou de services dont I'implantation est souhaitable dans une zone spécialisée a I'extérieur des zones
d’habitations.

Rappels

Les articles 1 3 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre I (dispositions générales) s'appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- les constructions a usage d'habitation autres que le cas visé a l'article UY.2;

- la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

- les résidences mobiles de loisirs ;

- les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées, (interdiction a justifier dans le rapport de
présentation) ;

- le stationnement de caravane isolée quelle gu'en soit la durée ;

- l'ouverture et l'extension de carriéres et de mines ;

- les aires de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public;

- les constructions destinées & I'élevage ou a I'engraissement d'animaux.

Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Lles équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a 'exploitation et a la sécurité du réseau routier.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
(exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie visible de l'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour.

2. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par
I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne 3 la circulation
publigue.

Lorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), I'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a
assurer la visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de Ia
route et désignées au réglement graphigue du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 119.

En tout état de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du
code de |a route pour des raisons de sécurité.
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Article UY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre uniquement desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public

d’adduction d’eau.

2. Assainissement eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent &tre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe; a défaut, elles
devront étre concues de facon & se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En labsence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
réglements en vigueur pourra &tre réalisée. A ce titre, les systemes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire 'objet d’une étude pédologique et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Les rejets non domestiques doivent faire I'objet d'une autorisation de déversement au titre de l'article L.1331-1 du

code de la santé publique.

Les rejets de station de lavage ne sont autorisés vers le réseau d'eaux pluviales que si un pré-traitement de type
débourbeur/déshuileur a été mis en place et en l'absence d'utilisation de produits détergents; dans le cas

contraire, le rejet doit se faire au réseau d'eaux usées.

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales {toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public

lorsque cela est techniguement possible.
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A ce titre 'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique a mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d’un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD et des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
les constructeurs s’efforceront de limiter les surfaces imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de
solutions environnementales (parking en stabilisé, dalle gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement
durable.

Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques
annexes sont interdits en application de V'article 5 alinéa 4 du réglement de voirie des routes départementales.
4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du mafitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’eau potable, d'électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.

Article UY.5 : superficie minimale des terrains constructibles

De maniére générale, l'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions
particuliéres si la surface ou la forme du terrain est de nature a compromettre le traitement et I'élimination des
eaux usées.

Sous réserve du respect des prescriptions ci-dessus, il n’est pas fixé de regle spécifique a la taille minimale des

terrains.

Article UY.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport & I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les regles

suivantes :
Secteur Implantations par rapport aux voies et emprises
Uy - aau moins 5 m de l'alignement
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2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de P'article L.123-

1-5 du code de Vurbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural a protéger ou
sur ensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s’integre

harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux regles définies précédemment,
pourront &tre admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant i'implantation en arriere d'une deuxieme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

[l n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de

feur insertion dans I'environnement.

Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1. Cas général

Les constructions doivent s'implanter selon les regles suivantes :

Secteur implantations par rapport aux limites séparatives

- la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée
uy lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent &tre implantées & une distance de ces limites au moins égale a5 m

2. Cas particuliers

Des dispositions différentes pourront étre admises a la demande du SDIS.
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Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
Particle L.123-1-5 du code de 'urbanisme, les volumes racinaires {volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du
boisement (ne concerne pas les abris de jardin).

Il n’est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport 2 la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UY.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Article UY.10 : hauteur maximale des constructions
1. Cas général

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

Secteur Hauteur maximale

uy 12m

La hauteur de construction est la différence d'altitude entre tout point de la construction et sa projection verticale
sur le terrain naturel. Ne sont pas pris en compte, pour définir cette hauteur : les balustrades et garde-corps a
claire voie, la partie ajourée des acrotéres, les pergolas, les souches de cheminées, les locaux techniques des
machineries d'ascenseur, les accés aux toitures terrasses.

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de P'article L.123-
1-5 du code de l'urbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément du patrimoine architectural a protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural & protéger.
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Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural & protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur 3 I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’un élément du patrimoine architectural a

protéger ne peuvent étre modifiées.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant 'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers

Les constructions a caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d’intérét public,
ouvrages spécifiques de transport d’énergie électrique, etc..., les installations techniques (cheminées, silos a
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utilité

publique.

Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des

éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger identifiés au titre du 7° de l'article L.123-

1-5 du code de Vurbanisme

Sont soumis & déclaration préalable ou & permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de 'article L.123-1-5 du code de

'urbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent étre conservés et sont soumis a déclaration préalable avant

toute destruction définitive (arasement ou défrichement).

Cette déclaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’une non-opposition a la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront étre exigées. Le demandeur aura a sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (simple haie ou haie sur talus).

2. Généralités

R.111-21:" Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intéraét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.”
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La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maltre d'ouvrage, de la
responsabilité de I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du sol.
En conséquence :
- limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou & modifier devront &tre traités
en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;
- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures devront
stharmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a |'intérét des lieux avoisinants ;
- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clotures

3.1. Clotures sur voie :

Au sein d'une méme zone UY, les cldtures éventuelles seront toutes de type identique, constituées de grillages a
mailles rigides plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative
liee au caractére de I'établissement, montées sur poteaux métalliques (ou en ayant I'aspect) de méme couleur et
de méme hauteur. Ces clétures pourront étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes en mélange.

3.2. Les clotures sur limites séparatives seront établies selon les facons suivantes :

- hales constituées de végétaux d'essences locales en mélange, pouvant &tre protégées par un grillage, d’une
hauteur maximale de 2 m,

- talus plantés,

- mur enduit ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage d’une hauteur maximale de 2 m.

3.3. Feront l'objet d’interdiction pour toutes les cldtures :

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en brigues d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plagues d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (t6le ondulé...),

- les haies mono-spécifiques.

4. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cléture.

Les batiments annexes et les cltures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les facades
de cet élément.
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Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des

matériaux que de la couleur, s’intégrer au mieux a I'élément.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations 3 édifier ou 3 modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne ala

circulation générale.

Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires

de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant a
Vimportance de 'immeuble & construire. En cas de construction de logements a usage d’habitation, I'autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d’une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur

importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de

facon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,

etc, devront faire I'objet d’une intégration paysagere.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls

peuvent &tre admis les arasements nécessaires a la réalisation d’acces au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra &tre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article UY.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.
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La Réglementation Thermique 2012 s’applique a partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.
Les exigences (consommation d‘énergie) sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.

Article UY.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

La zone UE est destinée a recevoir les installations, constructions et équipements publics ou privés, de sport et de

loisirs et/ou d’intérét général.

Rappels

Les articles 1 3 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales} s’appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE.1 : occupations et utilisations du sol interdites

En tous secteurs sont interdits :

- les constructions a usage d'habitation autres que le cas visé a ['article UE.2 ;

- la création de terrains aménagés pour I'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

- les résidences mobiles de loisirs ;

- les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées, (interdiction a justifier dans le rapport de
présentation) ;

- le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée ;

- l'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;

- les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public;

- les constructions destinées a |'élevage ou a 'engraissement d'animaux.
Article UE.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
La loge de gardiennage destinée aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer [a

surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition qu'il soit intégré

au batiment principal d'activités.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux

usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
(exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée a une extrémité de |a voie visible de I'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent
faire demi-tour.
2. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement soit par
I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

Lorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies pubfiques (ou privées), I'acces
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon 2

assurer la visibilité.

Aucune operation nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de la
route et désignées au reglement graphique du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 119.

En tout état de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du
code de |a route pour des raisons de sécurité.
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Article UE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre uniguement desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public

d’adduction d’eau.

2. Assainissement eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent &tre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe; a défaut, elles
devront étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement 3 ce réseau si sa mise en place est prévue.

En VYabsence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
réglements en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systemes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire I'objet d’une étude pédologique et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire I'impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales (toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public

lorsque cela est techniquement possible.

A ce titre 'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique a mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d’un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD et des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
les constructeurs s'efforceront de limiter les surfaces imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de
solutions environnementales (parking en stabilisé, dalle gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement

durable.
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Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques
annexes sont interdits en application de I'article 5 alinéa 4 du réglement de voirie des routes départementales.
4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront &tre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, & la charge du maitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation

des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante

et ayant été soumise 3 autorisation préalable.

Article UE.5 : superficie minimale des terrains constructibles

De maniére générale, I'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions
particulieres si la surface ou la forme du terrain est de nature 3 compromettre le traitement et I'élimination des
eaux usées.

Sous réserve du respect des prescriptions ci-dessus, il n’est pas fixé de régle spécifique a la taille minimale des
terrains.

Article UE.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a l'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles

Suivantes :
Secteur Implantations par rapport aux voies et emprises
- soit a I'alignement
UE . A g . i
- soit a au moins 3 m de I'alignement

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger identifiés au titre du 7° de P'article L.123-

1-5 du code de 'urbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural & protéger ou
sur I'ensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s'intégre
harmonieusement a 'ensemble urbain environnant.
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3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux régles définies précédemment,
pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

[l n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article UE.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions doivent s'implanter selon les régles suivantes :

Secteur implantations par rapport aux limites séparatives

- la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée
UE lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égalea3 m .

2. Cas particuliers

Des dispositions différentes pourront étre admises a la demande du SDIS.

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
Varticle L.123-1-5 du code de I'urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du

boisement {ne concerne pas les abris de jardin).
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Il n’est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages technigues (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ot ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article UE.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UE.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Article UE.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

Secteur Hauteur maximale

UE 12m

La hauteur de construction est la différence d'altitude entre tout point de la construction et sa projection verticale
sur le terrain naturel. Ne sont pas pris en compte, pour définir cette hauteur : les balustrades et garde-corps a
claire voie, la partie ajourée des acrotéres, les pergolas, les souches de cheminées, les locaux techniques des
machineries d'ascenseur, les accés aux toitures terrasses.

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de V'article L.123-
1-5 du code de Purbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément du patrimoine architectural & protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural a protéger.

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural & protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur a I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’un élément du patrimoine architectural 3
protéger ne peuvent étre modifiées.
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Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers

Les constructions a caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d’intérét public,
ouvrages spécifiques de transport d’énergie électrigue, etc.., les installations technigues {cheminées, silos a
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utilité

publique.

Article UE.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des

éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de Particle L.123-

1-5 du code de 'urbanisme

Sont soumis & déclaration préalable ou a permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de V'article L.123-1-5 du code de

I"urbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent étre conservés et sont soumis a déclaration préalable avant

toute destruction définitive (arasement ou défrichement).

Cette déclaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’une non-opposition a la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront étre exigées. Le demandeur aura a sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identigue en quantité (mesuré en meétre) et en qualité {simple haie ou haie sur talus).

2. Généralités

R.111-21:" Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales."

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le

respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.
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Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du sol.
En conséquence :
- l'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a modifier devront étre traités
en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;
- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures devront
s‘harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;
- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

3. Clotures

3.1. Les cl6tures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

- soit murets enduits ou de moellons (hauteur comprise entre 0,80 m et 1 m)
soit les cl6tures seront constituées de grillages a mailles rigides plastifiées de couleur neutre,
UE d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au caractere de
- |'établissement, montées sur poteaux métalliques {ou en ayant l'aspect) de méme couleur et de
méme hauteur. Ces cl6tures pourront étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes en

mélangs

3.2. Les clbtures sur limites séparatives seront établies selon les facons suivantes :

- haies constituées de végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégées par un grillage, d’une
hauteur maximale de 2 m,

- talus plantés,

- mur enduit ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2 m.

3.3. Feront 'objet d’interdiction pour toutes les clétures :

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plagues d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- ies matériaux de fortune (tie onduiée, amiante...}.

4. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cléture.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les facades
de cet élément.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des
matériaux que de la couleur, s’intégrer au mieux a 'élément.
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Article UE.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations & édifier ou & modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la

circulation générale.

Article UE.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires

de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant a
I'importance de limmeuble & construire. En cas de construction de logements a usage d’habitation, I'autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d’'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces logements et correspondant a leur

importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
facon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,
etc, devront faire 'objet d’une intégration paysageére.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls
peuvent 8tre admis les arasements nécessaires a la réalisation d’accés au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra &tre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.
Article UE.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article UE.15 : obligations imposées aux constructions, travauy, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d'énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

La Réglementation Thermique 2012 s’applique a partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.
Les exigences {consommation d'énergie} sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.
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Article UE.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE 1ll : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées & étre
aménagées a plus ou moins long terme. Elle correspond & un ou des ensembles de parcelles ne disposant pas des
équipements généraux suffisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de l'urbanisation
future, les zones AU sont hiérarchisées comme suit :

- zones 1AU : Elles sont opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie immédiate de voies
publiques, des réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d’assainissement, le tout d’une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévue par les Orientations d’Aménagement et
de Programmation :

- zones 2AU : Elles sont urbanisables @ moyen ou long terme car elles ne disposent pas en périphérie
immédiate de voles publiques, des réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout
d’une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone.
L’ouverture a 'urbanisation des zones 2AU peut étre subordonnée 3 une modification ou 3 une révision du
PLU (article R.123-6 du Code de "Urbanisme).

La zone 1AU comporte les secteurs suivants :

- 1AUB: secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec 'habitat situé en zone périphérigue,
- 1AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d'équipements d’intérét collectif.

La zone 2AU comporte les secteurs suivants :

- 2AUB :secteur a vocation d’habitat,

- 2AUY : secteur a vocation d’activités artisanales ou de services,
I- 2ZAUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d'équipements d’intérét collectif.

En zone 1AUB, les constructions n'y sont autorisées que lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, qui pourra se réaliser par tranches successives, et qui doit prendre en compte les principes
d’aménagement définis dans le réglement graphique et le document d’Orientations d’Aménagement et de

Programmation.

Rappels

Les articles 1 3 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales) s’appliquent.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en tous secteurs 1AUB : les occupations et utilisations du sol correspondant a des activités a

nuisances ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone ;

I'implantation et I'extension des batiments agricoles existants ;

les parcs d'attraction ;

les dépots de véhicules et ta création ou I'extension de garages collectifs de caravanes ;

les constructions destinées a I'élevage ou a I'engraissement d'animaux,

les affouillements et exhaussements du sol, non liés 3 une autorisation d’urbanisme ;

'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;

le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
|'utilisateur ;

les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs ;

Vimplantation d’habitations |égéres de loisirs groupées ou isolées ;

la réalisation de dépendances et annexes (abris de jardin, garages,...) avant la construction principale.

2. Sont interdits en tous secteurs 1AUE :

la création de terrains aménagés pour 'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

les résidences mobiles de loisirs ;

les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées, (interdiction & justifier dans le rapport de
présentation);

le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée ;

I'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;

les constructions destinées a 'élevage ou a 'engraissement d'animaux.

2. Sont interdits en tous secteurs 2AUY :

les constructions a usage d'habitation ;

la création de terrains aménagés pour |'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

les résidences mobiles de loisirs ;

les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées, (interdiction a justifier dans le rapport de
présentation) ;

le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée ;

'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;
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- les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public ;

- les constructions destinées a I'élevage ou  'engraissement d'animaux.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1. Sont admis dans I'ensemble de la zone AU (1AU et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent pas
I'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement a I'urbanisation ou en
rendant celle-ci plus difficile :

La construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérét général,

Les modifications, les restaurations et les extensions d'importance limitée, des constructions existantes, sous
réserve de leur compatibilité avec I'aménagement futur du secteur,

Les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes d’un type autorisé
dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurait étre admise pour des constructions qu'il n'est pas souhaitable
de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec I'affectation du secteur.

2. Dispositions applicables aux zones 1AU
2.1. Généralités

Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si elles ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion économe de
I'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les équipements
publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés concomitamment & I'exécution des
projets.

La réalisation des opérations d’aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit &tre compatible avec
I'aménagement de la zone tel qu’il est défini :
- parles articles AU.3 a AU.14 ci aprés,
- par les principes d’aménagement définis dans le document des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

2.2. Dans les secteurs 1AUB :

Chaque zone 1AUB ne peut étre aménagée que par le biais d'une opération d'aménagement d'ensemble qui
pourra se réaliser par tranches successives. Chaque tranche ne devra pas porter préjudice a I'urbanisation du reste
de la zone. '
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Dans le respect la loi SRU et des lois du Grenelle de I'environnement, un nombre de logements minimum par zone
1AUB correspondant a 12 logements/ ha est imposé ainsi que 20% de logements aidés pour les opérations

produisant plus de 10 logements.

Les données correspondantes a chaque secteur 1AUB sont les suivantes :

5. | Nombre minimum de Dont nombre minimum de
Secteur Zonage | Surface (m°) . cas s gs
logements a réaliser logements aidés a réaliser
Bourg 1AUB1 7963 10 2
Bourg 1AUB2 8 844 11 2
Bourg 1AUB3 2 800 pas de minimum imposé
Bec'h Coat 1AUB4| 3049 — ~ pas de minimum imposé
Bec'h Coat pas de minimum impose

3. Dispositions applicables aux zones 2AU :

Les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modification ou révision du PLU. A cette occasion, la vocation
et le réglement applicable aux zones seront précisés.

Dans ces zones, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure l'organisation urbaine future souhaitée est
nécessaire préalablement a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

Dans l'immédiat, seuls pourront étre admis en zone 2AU sous réserve gu’ils ne compromettent pas
'aménagement futur de la zone en la rendant impropre a 'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile :
- la construction ou I'extension d’équipement et ouvrages techniques d'intérét général,
- la reconstruction ou I'aménagement apreés sinistre des constructions existantes. Une telle possibilité ne
saurait étre admise pour des constructions gu’il n'est pas souhaitable de maintenir ou d’aménager en
raison de leur incompatibilité avec 'affectation du secteur.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES 50LS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes

au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre I'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.
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Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
(exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie visible de I'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent
faire demi-tour.

2. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par
I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne & la circulation
publigue.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), 'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a
assurer la visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de la
route et désignées au réglement graphique du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 119.

En tout état de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du
code de la route pour des raisons de sécurité.

Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel
1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre uniquement desservie par une

conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public

d’adduction d’eau.

2. Assainissement eaux usées

GEOLITT/ URBA-EPLU-09-046 51/97



Commune de Loguivy-Plougras Elaboration du PLU / Réglement écrit

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent &tre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe ; a défaut, elles
devront &tre congues de fagon  se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En l'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
réglements en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systémes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire 'objet d’une étude pédologique et étre réalises selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Les rejets non domestiques doivent faire I'objet d'une autorisation de déversement au titre de 'article L.1331-1 du

code de la santé publique.

Les rejets de station de lavage ne sont autorisés vers le réseau d'eaux pluviales que si un pré-traitement de type
débourbeur/déshuileur a été mis en place et en l'absence d'utilisation de produits détergents ; dans le cas

contraire, le rejet doit se faire au réseau d'eaux usées.

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire I'impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales (toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public

Jorsque cela est techniguement possible.

A ce titre 'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique a mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d’un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD et des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
les constructeurs s'efforceront de limiter les surfaces imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de
solutions environnementales (parking en stabilisé, dalle gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement

durable.

Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques
annexes sont interdits en application de V'article 5 alinéa 4 du réglement de voirie des routes départementales.

4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d’ouvrage.
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Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

De maniére générale, 'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions
particuliéres si la surface ou la forme du terrain est de nature a compromettre le traitement et I'élimination des
eaux usées.

Sous réserve du respect des prescriptions ci-dessus, il n‘est pas fixé de regle spécifique a Ia taille minimale des
terrains.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les regles

suivantes :
Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
1AUB, 2AUB |- aau moins 3 m de I'alignement des voies et emprises

1AUE, 2AUE |- aau moins 3 mde l'alignement

2AUY - aaumoins 5 m de l'alignement

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de Iarticle L.123-
1-5 du code de Vurbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural & protéger ou
sur I'ensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s’intégre

harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux regles définies précédemment,
pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces regles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.
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il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques {transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les éguipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure oU ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de

leur insertion dans environnement.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1. Cas général

Les constructions doivent s'implanter selon les regles suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives

-|la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée

1AUB, 2AUB lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent &tre implantées & une distance de ces limites au moins égale 8 3 m .

-1la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée

1AUE, 2AUE lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent 8tre implantées & une distance de ces limites au moins égalea3 m .

-lla construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée

ZAUY lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent &tre implantées 3 une distance de ces limites au moins égale a 5 m.

2. Cas particuliers

Des dispositions différentes pourront étre admises a la demande du SDIS.

L]

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
Varticle L.123-1-5 du code de I'urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de 'axe de la haie ou du bord du

boisement (ne concerne pas les abris de jardin).

Il n"est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de

leur insertion dans I'environnement.
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Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

Secteurs Hauteur maximale
1AUB 7 m au faitage pour les toitures & deux pentes {40 & 45°)
3,50 m pour les formes de toits (terrasses et faible pente)
1AUE 12m
2AUB, 2AUY et 2AUE non réglementé

La hauteur de construction est la différence d'altitude entre tout point de la construction et sa projection verticale
sur le terrain naturel. Ne sont pas pris en compte, pour définir cette hauteur : les balustrades et garde-corps a
claire voie, la partie ajourée des acrotéres, les pergolas, les souches de cheminées, les locaux techniques des
machineries d'ascenseur, les accés aux toitures terrasses.

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal  protéger identifiés au titre du 7° de Particle L.123-
1-5 du code de P'urbanisme
us ou intégrées a un élément du patrimoine architectural & protéger doivent

Les consiructions nouvelles contig
e

par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural & protéger.

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural 3 protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur a I'égout des toitures et la hauteur au fajtage d’un élément du patrimoine architectural a

protéger ne peuvent &tre modifiées.

Néanmoins, dans le cas d’'un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa gualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers
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Les constructions a caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d'intérét public,
ouvrages specifiques de transport d'énergie électrique, etc..., les installations techniques (cheminées, silos a
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utifité
publique.

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de Iarticle L.123-
1-5 du code de Vurbanisme

Sont soumis a déclaration préalable ou & permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de I'article L.123-1-5 du code de
Vurbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent &tre conservés et sont soumis 2 déclaration préalable avant
toute destruction définitive (arasement ou défrichement).

Cette déclaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
ameliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’une non-opposition a la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront étre exigées. Le demandeur aura & sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (simple haie ou haie sur talus).

2. Généralités

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales :

2.1. Zones 1AUB

a. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en relation
avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

b. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.
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c. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local :
- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;
- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié) ;
- toiture a deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont a proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de 8 m;
- faible débord de toiture (< 20 cm) ;
- souches de cheminées maconnées ;
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de Iardoise et positionnées en fonction de la
composition de la facade.
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

d. Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux regles énoncées ci-dessus. On entend
par architecture d’expression contemporaine toute architecture qui ne fait pas référence a l'architecture
traditionnelle référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres régions de France ou

d’ailleurs dans le monde.

e. Les restaurations de constructions existantes doivent étre réalisées en respectant (ou en restituant le cas
échéant) les volumes initiaux et la décoration d’origine. Les additions nouvelles aux constructions existantes
doivent préserver les éléments architecturaux intéressants du batiment principal, et constituer avec celui-ci un

ensemble harmonieux et intégré.

f. Tout mouvement de terre tendant 3 créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente. Les rez-de-chaussée ne
devront pas étre surélevés de plus de 0,50 m du terrain naturel.

g Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de

fortune sont interdites.

2.2. Zones 1AUE

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le

respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du sol.
En conséquence :
- l'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a modifier devront étre traités
en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;
- les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ;
- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.
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3. Clétures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, Futilisation des matériaux

devra tenir compte de ceux des fagades.

3.1. Les clbtures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Secteurs

Matériaux et hauteurs autorisés

1AUB

murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes
et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants (hauteur maxi : 1,80 m)

vegétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,80 m (les arbustes seront plantés 3 au moins 50 cm de la limite parcellaire).

talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales.

1AUE

murets enduits ou de moellons (hauteur comprise entre 0,80 m et 1 m)

au sein d’'une méme zone 1AUE, les cl6tures éventuelles seront toutes de type identique, constituées
de grillages & mailles rigides plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m,
sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement, montées sur poteaux métalliques (ou en
ayant l'aspect) de méme couleur et de méme hauteur. Ces clétures pourront étre doublées d'une haie
vive constituée d'arbustes en mélange

talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales.

2AUY

au sein d’'une méme zone 2AUY, les cldtures éventuelles seront toutes de type identique, constituées
de grillages a mailles rigides plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m,
sauf nécessité impérative lide au caractére de I'établissement, montées sur poteaux métalliques (ou en
ayant l'aspect) de méme couleur et de méme hauteur. Ces cl6tures pourront étre doublées d'une haie
vive constituée d'arbustes en mélange.

talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales.

3.2. Clotures sur limites séparatives :

Sont préconisées :

- les haies constituées de végétaux d'essences locales pouvant étre protégées par un grillage, d’une hauteur

maximale de 2 m,

- les talus plantés.

Sinon, les clétures, seront d’une hauteur maximale de 2 m et seront constituées d’un mur enduit ou de moellons

apparents, d'une hauteur maximale de 1 m, pouvant étre surmonté d'un grillage ou claustra et/ou doublées d’une

haie constituées de végétaux d’essences locales.
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3.3. Feront 'objet d’interdiction pour toutes les cl6tures :

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plaques d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante...).

4. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux doivent &tre

dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cldture.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent &tre traités en harmonie avec les facades

de cet élément.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des

matériaux que de la couleur, s’intégrer au mieux a I'élément.

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a édifier ou a modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la

circulation générale.

Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres,

aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant 3
Iimportance de I'immeuble a construire. En cas de construction de logements a usage d’habitation, 'autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d’'une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur

importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de

fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,

etc, devront faire 'objet d'une intégration paysagére.
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Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls
peuvent &tre admis les arasements nécessaires a la réalisation d’accés au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et gualité

équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.

Les principes d’espace public/ d’espace libre figurant dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation
doivent étre respectés mais sont indicatifs (principe de compatibilité).

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article AU.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systémes doivent &tre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

La Réglementation Thermique 2012 s’applique a partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.

Les exigences (consommation d‘énergie) sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.

Article AU.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
LONES AGRICOLES

fa Xy
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

-

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. -
Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricoles, aux constructions, installations et
équipements liés et nécessaires 3 ces activités.

Elle peut dccueillir également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

Sur la commune, elle comprend des secteurs particuliers
- Aa:secteur Aol toute construction et installation agricole nouvelle y est interdite,
- Ap : délimitant le périmétre de protection rapproché zone complémentaire de type R3 du captage d'eau
potable de Pré Styvell.

Rappels

Les articles 1 3 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre I (dispositions générales) s'appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1: occupations et utilisations du sof interdites

1. En tous secteur A, sont Interdits, 3 exclusion des cas expressément prévus 3 Varticle A2 :

Toute construction ou installation non liée et non nécessaire A P'exploitation agricole ou du sous-sol.
Toute construction ou installation non nécessaire & un service public ou d’intérét collectif.

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, excepté :
- dans les batiments réguliérement aménagés A cet effet ou affecté au garage collectif de caravanes,
- dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
f'utilisateur.

Toutes formes de terrains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil collectif des
caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis & autorisation.

o
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2. En plus sont interdites dans les secteurs A Indicés “a” : I'implantation de tout nouveau bétiment ¢’activités agricoles

refevant du régime sanitaire départemental ou des installations classées.
]

3,En pfus sont interdites dans les secteurs A Indicés “n':
Toutes installations, ouvrages, travaux et activités susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a
la qualité des eaux du captage de Pempoul Pré Styvell (arrété préfectoral du 17/07/1998).

4. En plus sont interdits en secteur indicé “in”, compte tenu du caractére inondable du secteur, la création de sous sol

ou de caves.

Article A.2 ! occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles, aguacoles, extractives ainsi que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Les constructions & usage de logement de fonction ; il s’agit des constructions a usage d'habitation, d'annexe et de
dépendances destinées au logement des personnes dont fa présence permanente est nécessaire, compte tenu de
la nature, de Vimportance ou de Forganisation de I'exploitation. Elles seront autorisées a condition gu’elles soient
&difices en continuité de 'un des batiments composant le corps de Pexploitation ou en continuité d’un ensemble
bati et 3 condition que le batiment ne soit pas constitutif d’urbanisation dispersée ou linéaire et ne compromette

pas le développement des activités protégées par la zone.

Un seul nouveau logement de fonction par exploitant sera autorisé, a partir de la date d’approbation du présent

Plan Local d'Urbanisme.

Les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins de diversification des
activités d’une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification (camping a la ferme, aires
naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hotes...) restent accessoires par rapport aux activités agricoles de
I'exploitation, qu’elles respectent les régles de réciprocité rappelées & 'article 1.111-3 du Code Rural, gu’elles ne
favorisent pas la dispersion de I'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de

diversification soient intégrés a leur environnement,

Les constructions destinées au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole, y compris les
constructions nécessaires aux productions maraichéres, horticoles et florales bénéficlant d’une bonne intégration

paysagere.

Les travaux d'affoulllement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau & usage agricole,
conformément aux dispositions de I'article L.1214-3 du code de I"environnement, sous réserve qu'ils ne modifient
pas fondamentalement le régime des eaux de surface. Pour mémoire, la création de plan d’eau de plus de 1000 m’
fait I'objet, dans le département des Cotes d’Armor, d’une politigue d’opposition. '

I

GEOLITT/ URBA-EPLU-09-046 6arst



commune de Loguivy-Plougras Elaboration du PLU / Réglement &crit

L'ouverture et 'extension de carriéres et de mines ainsi que les installations annexes nécessaires et directement
liées aux besoins des chantiers de mines et des exploitations de carridres.
2

Les constructions et installations nécessaires aux activités équestres, compatibles avec la vocation de la zone (box,
hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires intégré ou composé 3 I'un des batiments de {'exploitation), a
[exclusion de toute autre structure d’hébergement ; .
Uimplantation d'instalfations de production d’énergie renouvelable et les installations et équipements nécessaires
a leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques et de ne pas porter atteinte a I"activité
agricole, ‘

3

2. Peut également &tre autorisé

Les possibilités, décrites ci-apras, ne sauralent &tre admises dans le cas de constructions qu'll n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des
contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la zane.

En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des regles de réciprocité rappelées
al'article 1.111-3 du Code Rural, le changement de destination des batiments agricales, qui ne sont plus ni affectés

ni nécessaires a I'agriculture, spécifiquement désignés aux documents graphiques par une étoile.

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Seront autorisés les ouvrage techniques et infrastructures d'intérét général nécessaires 3 I'aménagement du
territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui
ont pour objet [a satisfaction d'une mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne intégration dans le site et
que leur implantation soit justifide en zone rurale. v

4. En plus, en secteur indicé “in”’, compte tenu du caractére Inondable du secteur :
- laréalisation de murs de cldture est autorisée sous réserve de ne pas bloquer le libre écoulement des eaux,
- les surfaces imperméabilisées devront &tre limitées au strict minimum notamment pour les aires de
stationnement. '
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux

usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre I'incendie et de la protection civile.
Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
{exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie visible de l'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour.

2. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement soit par
Vintermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation

publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), I'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a

assurer la visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de la
route et désignées au reglement graphique du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 1109.

En tout état de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du

code de la route pour des raisons de sécurité.
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Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre uniquement desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public
d’adduction d’eau.

2. Assainissement eaux usées

Les dispositions du reglement sanitaire départemental en vigueur devront &tre observées. Les installations
d’assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe; 3 défaut, elles
devront étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En I'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
reglements en vigueur pourra 8tre réalisée. A ce titre, les systémes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire I'objet d’une étude pédologique et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire 'impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales (toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public
lorsque cela est techniguement possible.

A ce titre 'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique & mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d’un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD, les constructeurs s’efforceront de limiter les surfaces
imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de solutions environnementales (parking en stabilisé, dalle
gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement

durable.
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Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques
annexes sont interdits en application de I'article 5 alinéa 4 du reglement de voirie des routes départementales.
4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a l'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles

suivantes :
Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
A, Aa, Ap - aaumoins 5 m de l'alignement

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de I'article L.123-

1-5 du code de Vurbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural & protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural & protéger ou
sur I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s’intégre

harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux régles définies précédemment,
pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.
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En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n"est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d’ouvrages technigues {transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions doivent s’'implanter selon les régles suivantes

Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives

- la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée

A, A, Ap lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
dépendances doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égale & 5 m.

2. Cas particuliers
Des dispositions différentes pourront étre admises a la demande du SDIS.

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
I'article L.123-1-5 du code de ['urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du
boisement (né concerne pas les abris de jardin).

Il n’est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractere exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ot ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de
leur insertion dans "environnement.
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Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article A.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront respecter les hauteurs et

volumes des anciens édifices.

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger identifiés au titre du 7° de P'article L.123-

1-5 du code de Furbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément du patrimoine architectural a protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural & protéger.

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural a protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur a I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’un élément du patrimoine architectural 3

protéger ne peuvent étre modifiées.

Néanmoins, dans le cas d’'un batiment faisant 'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers

Les constructions a caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d’intérét public,
ouvrages spécifiques de transport d’énergie électrique, etc..., les installations techniques {cheminées, sifos 3
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utilité

publigue.
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Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des

éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger identifiés au titre du 7° de Particle L.123-

1-5 du code de Furbanisme

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de I'article 1.123-1-5 du code de

Vurbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent é&tre conservés et sont soumis & déclaration préalable avant

toute destruction définitive (arasement ou défrichement).

Cette declaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’une non-opposition a la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront &tre exigées. Le demandeur aura 3 sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (simple haie ou haie sur talus).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en relation avec
le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

Pour les constructions a usage de logement, tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles en
assise des constructions est interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en
cas de pente. Les rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0,50 m du terrain naturel.

Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de

fortune sont interdites.
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3. Pour la réhabilitation, ia modification, Pextension et la surélévation de constructions anciennes (antérieures 3
1950)

3.1. Généralités
Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer 3 la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou I'organisation primitive de Ia parcelle. Elles doivent

maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat.

3.2. Les modifications

Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent étre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de la construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des toitures ;

- maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création a l'identique ;

- proportions des percements en fagade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides.

La localisation des ouvertures devra prendre en compte la composition initiale des facades et les ouvertures en
pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et a une par niveau supérieur avec une recherche d’axialité; une
solution intéressante consiste a réaliser des ouvertures en facade arriére,

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment ; ils seront
réalisés de la facon suivante :

- lucarnes tirées de la typologie du hameau ou du quartier selon [a localisation du projet ;

- chassis de toiture, de préférence encastrés, dont la largeur ne dépassera pas celle des fenétres d’origine de

la maison.

3.3. Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature a porter 3 la

qualité du bati existant pourront étre refusées.

Pour les extensions d’un bati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs maconnés seront
recouverts d'un enduit du type mortier de chaux aérienne et de sable local ou similaire, d’une teinte en harmonie
avec celle de la pierre ; I'utilisation d’autres matériaux comme le bois {bois non teinté, non vernis, bois « noir »)
dans une expression moderne de qualité en harmonie avec les éléments anciens n’est pas 3 exclure.

Les verandas s’appuyant sur des batiments anciens doivent parfaitement s'intégrer a la construction d’origine au
méme titre qu’un agrandissement traditionnel ; les matériaux utilisés pour réaliser |'ossature seront semblables 3
ceux des menuiseries du bati ancien ou en harmonie avec eux et avec les facades. Les vérandas de type standard

ne s’harmonisant pas avec le batiment et portant atteinte a sa qualité seront refusées.
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3.4. Les matériaux de facade et les menuiseries

Le ravalement des facades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compatibles avec les
supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de facade) existante (les enduits
de recouvrement ou de rejointoiement en ciment sont proscrits).

Dans certains cas, des solutions comme le bardage d’aspect bois peuvent s’harmoniser avec Ia pierre, mais on
évitera I'emploi de matériaux tels que les bardages d'aspect métallique, d’aspect plastique ou d’aspect
fibrociment.

Les magonneries en pierres appareillées ou en briques sont destinées i rester apparentes. Efles seront nettoyées,
verifiées et rejointoyées (joints ni creux ni en relief).

Les murs, en moellonage ou «tout venant», initialement recouvert dun enduit, dont la qualité
d’'imperméabilisation du mur risquerait d’étre compromise par une mise a nu, ne doivent pas étre dégagés. En
fonction de son état, I'enduit est repris ou remplacé. Toutes les pieces de bois telles que les linteaux sont
recouvertes d'enduit.

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d’humidité dans les murs sont 3 proscrire tant
pour des raisons techniques qu’esthétiques.

La restauration des facades latérales ou postérieures ou des facades des constructions situées en arridre des
parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin gue
celle des facades sur rues.

Les menuiseries devront présenter une unité d’aspect et leurs matériaux devront étre en harmaonie avec le
caractére architectural du batiment ; le choix d’un vitrage plus contemporain pour remédier a un éclairage naturel

insuffisant sera préférable a un nouveau percement.
Le bois reste le matériau le plus adapté a une restauration de qualité et permet de personnaliser les facades dans

un traitement coloré sans tomber dans un exceés des couleurs vives.

3.5. Les batiments annexes (constructions accolées a la construction principale}

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s’harmonise avec les batiments principaux tant par la

volumétrie que par les matériaux et les couleurs.
Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

4. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger » identifiés au PLU au titre du 7° de
Particle 1.123-1-5 du code de Vurbanisme

4.1. Les interdictions

Dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent &tre
acceptees si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité répondant
aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuent 3 la

préservation de son caractére patrimonial.
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4.2. Le traitement des facades, des ouvertures

Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées au mieux en respectant
les dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d’origine ou ceux existant a
proximité sur des constructions du méme type ou de méme époque que le dit élément.

Les matériaux de facade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identique au
matériau d’origine et doivent &tre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement de
facade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent I'aspect, les dimensions et les
méthodes de mise en ceuvre des matériaux d’origine.

Néanmoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, les travaux peuvent étre
réalisés dans des matériaux différents du matériau d’origine dans la mesure ot ils ne mettent pas en cause la

cohérence et la qualité architecturale du batiment, et contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit : prendre en compte 'orientation et I'exposition, étre en
harmonie avec les facades contigués et permettre la mise en valeur de 'architecture du dit élément.

4.3. Le traitement des éléments annexes

En cas d’'impossibilité d’installation de volets battants, les volets roulants doivent :
- soit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la compaosition d’origine de la

menuiserie,
- soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin de composition de la menuiserie.

Les panneaux solaires doivent étre implantés collés et parallele a |a toiture ou au sol.

5. Clétures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain :
- ensite naturel, prédominance de la végétation ;

- ensite bati, les matériaux utilisés devront tenir compte de ceux des fagades.

Dans la mesure du possible, les éléments végétaux existants et pouvant constituer une cléture sur rue ou en limite

séparative seront préservés.

Feront 'objet d’interdiction pour toutes les clétures ;

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plagues d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante...}.
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6. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la clture.

Les batiments annexes et les cl6tures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les facades
de cet élément.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des

matériaux que de [a couleur, s'intégrer au mieux a I'élément.

Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a édifier ou @ modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent &tre réalisées en

dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la
circulation générale.

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou i la création d’espaces verts correspondant 3
I'importance de I'immeuble & construire.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,
etc, devront faire I'objet d’une intégration paysagére.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls
peuvent étre admis les arasements nécessaires a la réalisation d’acces au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés existants.

Article A.14 : coefficient d'occupation des sols {COS)

Non réglementé.
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Article A.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

La Reglementation Thermique 2012 s’applique & partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.
Les exigences (consommation d‘énergie) sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.
Article A.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N constitue les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité de sites,

des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou

écologique, soit de la présence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace naturel.

La zone N couvre les sites les plus sensibles de la commune et est destinée & demeurer & dominante naturelle et

non constructible.

Elle comprend les secteurs particuliers :

Nh : affecté a I'aménagement, I'extension limitée et au changement de destination des constructions
existantes dans 'espace rural. Ces aménagements sont permis a la condition de ne porter atteinte ni a la
préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants (voirie, eau potable,
électricité....),

Nhpp : secteur Nh situé dans le le périmétre de protection rapproché zone complémentaire de type R3 du
captage d’eau potable de Pré Styvell,

Ne : correspondant a la station de traitement des eaux usées sanitaires,

Npp : délimitant le périmétre de protection immédiat et rapproché zone sensible de type R1 du captage
d’eau potable de Pré Styvell,

Nzh : correspondant a une zone humide a protéger,

Ni, : délimitant les secteurs N situés dans les zones d’aléas forts & faible de V'atlas des zones inondables des
Cotes d’Armor,

Nhy, : délimitant les secteurs Nh situés dans les zones d’aléas forts a faible de I'atlas des zones inondables
des Cotes d’Armor.

Nzhy, : délimitant les secteurs Nzh situés dans les zones d’aléas forts a faible de I'atlas des zones inondables

des Cotes d’Armor.

Rappels

Les articles 1 a 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales) s’appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits dans tous les secteurs N :

Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises a I'article N.2.
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Les installations classées a I'exception de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol admis dans la

zone.

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, excepté :
- dans les batiments réguliérement aménagés 3 cet effet ou affecté au garage collectif de caravanes,
- dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
['utilisateur.

Toutes formes de terrains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil collectif des
caravanes ou d'hébergements Iégers de loisirs soumis & autorisation.

Les installations d’éoliennes, excepté les installations autorisées a I'article N.2.

2. En plus sont interdites dans les secteurs indicés “pp”’

Toutes installations, ouvrages, travaux et activités susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a
la qualité des eaux du captage de Pempoul Pré Styvell (arrété préfectoral du 17/07/1998).

3. En zone Ne sont interdits : tous les équipements, aménagements, constructions non liés a la gestion ou au
traitement des eaux usées sanitaires ou pluviales.

4. En plus sont interdits en secteur Nzh :

Toute construction, installation ou extension de construction existante.

Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, sauf sils répondent
strictement aux aménagements autorisés  I'article N.2, notamment :
- comblement, affouiliement, exhaussement, dépéts divers,
- création de plans d’eau,
- travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime hydraulique
des terrains,
- boisement, tels que plantation de peupliers et introduction de végétation susceptibles de remettre en
cause les particularités écologiques des terrains.

5. En plus sont interdits en secteur indicé “in”, compte tenu du caracteére inondable du secteur, la création de
sous sol ou de caves.
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Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulidres
1. Généralités

Sont admis sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels gu'abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance, aires naturelles de
stationnement, installations sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
ainsi que la réalisation d’infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d’intérét public si nécessité

technique impérative.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations spécifiques

qui leur sont applicables.

2. En secteur Nh, seront admis sous réserves précitées, les aménagements suivants :

Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liées ou nécessaires aux
activités de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale sous réserves :

- qu'ils respectent par leur localisation, I'activité et I'économie agricole, les préoccupations d'environnement,
notamment la protection des milieux naturels et activités agricoles auxquels ils ne devront pas apporter de
contraintes supplémentaires, et ce dans le respect des principes de la régle de réciprocité ;

- qu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, I'aspect et les
matériaux utilisés ;

- qu'ils n'imposent pas a la commune soit la réalisation d'équipements publics nouveaux hors de proportion
avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics ;

- qgu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse.

La restauration avec ou sans changement de destination des constructions existantes conservées pour |'essentiel
dont la présence, la qualité architecturale et 'accompagnement paysager participent au paysage de la commune.

Le changement de destination des constructions existantes d’intérét architectural ou patrimonial situés en
continuité de ['habitation existante, constituant une extension de !'habitation existante, dans les volumes

existants.

. . . . 2 . x . AL
L'extension autorisée (en une ou plusieurs fois) sera de 50 m* maximum par rapport 3 'emprise au sol du batiment

existant a la date d’approbation du présent PLU.

La construction d’une dépendance (hors abri pour animaux), sur les terrains supportant une habitation, est
autorisée, avec une bonne intégration paysagére et & condition que la surface au sol du projet de construction
n'excéde pas 30 m? de surface de plancher et/ou d’emprise au sol et dont la hauteur au faitage soit inférieure a

5m.
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La construction d’un abri exclusivement réservés au logement des animaux a la condition que I'abri ne dépasse pas
30 m* de surface de plancher et/ou d’emprise au sol est autorisé en plus de la dépendance.

Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des ouvrages et constructions précités.

3. En secteur Nzh, sous condition d’une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu’écologique, sont
admis :

- Les équipements publics d’intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées (équipement lié aux routes, réseaux divers, ...), sous réserve de I'absence d'alternative et
sous réserve d'une compensation, le tout restant soumis, le cas échéant, aux dispositions de 'article L 214-3
du code de I'environnement.

- Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-aprés soient concus de
maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

- lorsgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a Pouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune :

- les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

4. En plus, en secteur indicé “in”’, compte tenu du caractére inondable du secteur :
- laréalisation de murs de cl6ture est autorisée sous réserve de ne pas bloguer le libre écoulement des eaux,
- les surfaces imperméabilisées devront &tre limitées au strict minimum notamment pour les aires de

stationnement.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent &tre adaptées aux

usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.
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Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions technigues, urbanistiques et de sécurité le permettent

(exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie visible de 'autre...).

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour.

2. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement soit par

Vintermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 3 la circulation

publique.

Lorsque le terrain sur lequel Fopération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), I'acceés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le positionnement des acceés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent atre dégagés de facon a

assurer la visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération, des routes express et
itinéraires importants. Cette disposition s’appligue aux voies suivantes hors agglomération au sens du code de la
route et désignées au réglement graphique du PLU : RD 11, RD 42, RD 50, RD 88 et RD 119.

En tout etat de cause le gestionnaire du réseau départemental sera consulté méme en agglomération au sens du

code de la route pour des raisons de sécurité.

Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit &tre uniquement desservie par une
conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public

d’adduction d’eau.
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2. Assalnissement eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe; a défaut, elles
devront étre congues de facon a se raccorder ultérieurement  ce réseau si sa mise en place est prévue.

En l'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
reglements en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systémes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire 'objet d’une étude pédologique et &tre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Le rejet d'eaux usées au réseau d'eaux pluviales est interdit.

3. Assainissement eaux pluviales

Tout aménageur doit prendre en compte les dispositions constructives pour la réalisation du projet, de nature a
réduire 'impact quantitatif et qualitatif du ruissellement des eaux pluviales. Les eaux pluviales (toitures et aires
imperméabilisées) seront infiltrées sur le terrain d’assise de la construction et non rejetées dans le domaine public
lorsque cela est techniquement possible.

A ce titre I'aménageur devra réaliser une étude définissant le dispositif technique & mettre en ceuvre pour une
infiltration des eaux pluviales sur sa parcelle, ce dispositif est exigé méme en présence d'un réseau collectif d’eaux
pluviales. Afin de corroborer les orientations du PADD, les constructeurs s'efforceront de limiter les surfaces
imperméabilisées et favoriseront la mise en ceuvre de solutions environnementales (parking en stabilisé, dalle
gazon...).

Enfin, les réservoirs de récupérations des eaux pluviales sont fortement recommandés au titre du développement
durable.

Les rejets des eaux pluviales dans I'emprise des routes départementales ou dans les ouvrages hydrauliques

annexes sont interdits en application de I'article 5 alinéa 4 du réglement de voirie des routes départementales.

4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit auforisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.
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Article N.5 : superficie minimale des terrains constructibles
De maniére générale, V'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions
particuliéres si la surface ou la forme du terrain est de nature & compromettre le traitement et I'élimination des

eaux usees.

Sous réserve du respect des prescriptions ci-dessus, il n’est pas fixé de régle spécifique a la taille minimale des

terrains.

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre

implantées, par rapport a l'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles
suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
N, N;,, Npp, Ne, Nh,
Nh,,, Nhpp, Nzh, Nzh,,

- aau moins 5 m de I'alignement

2. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de Particle L.123-
1-5 du code de 'urbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural a protéger ou
sur I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s'integre
harmonieusement a "'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux régles définies précédemment,
pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriere d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.
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Il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ot ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de
leur insertion dans 'environnement.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions doivent s'implanter selon les régles suivantes :

Secteurs implantations par rapport aux limites séparatives
N, Nin, Npp, |- la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée
Ne, Nh, Nhin, | lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes ou
Nhpp, Nzh, |~ dépendances doivent &tre implantées 4 une distance de ces limites au moins égale 4 3 m.

2. Cas particuliers
Des dispositions différentes pourront étre admises & la demande du SDIS.

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au titre du 7° de
Iarticle L.123-1-5 du code de I'urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recul minimum de 3 m des constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du
boisement {ne concerne pas les abris de jardin).

Il n’est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’'eau, écostations, abri de transport coilectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport 4 la vie sociale et de
leur insertion dans I'environnement.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
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Article N.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront respecter les hauteurs et

volumes des anciens édifices.

2. Pour les éléments du patrimoine architéctural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de I'article L.123-

1-5 du code de V'urbanisme

_ Les constructions nouvelles contiguds ou intégrées i un élément du patrimoine architectural a protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie &tre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural a protéger,-

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine architectural a protéger doivent respecter le gabarit de

cet élément. La hauteur & I'égout des toitures et la hauteur au faftage d’un élément du patrimoine architectural 3

protéger ne peuvent &tre modifiées.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires 3 son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caractére patrimonial.

3. Cas particuliers

Les constructions a caractére exceptionnel tels que clochers, réservoirs d’eau, équipements d’intérét public,
ouvrages spécifiques de transport d’énergie électrique, etc..., les installations techniques (cheminées, silos &
grains, antennes,...) ne sont pas soumises a la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d’utilité

publique.
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Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des

éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de I'article L.123-

1-5 du code de Vurbanisme

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier
un élément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de I'article L.123-1-5 du code de

I'urbanisme.

Les talus plantés ou haies identifiés au PLU doivent étre conservés et sont soumis & déclaration préalable avant

toute destruction définitive {(arasement ou défrichement).

Cette déclaration préalable sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau, des paysages et la biodiversité. Dans le cas d’une non-opposition 3 la déclaration
préalable, des mesures compensatoires seront étre exigées. Le demandeur aura a sa charge de reconstituer un
linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (simple haie ou haie sur talus).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si tes constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Uimplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront &tre traités en relation avec

le site dans lequel ils s’inscrivent, qu’il soit naturel ou urbain.

ouleurs des matériaux de parements (pierre, enduil, bardage) et des peintures extérieures devront

(o)

Les

s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants.

Pour les constructions a usage de logement, tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en
assise des constructions est interdit. Les constructions devront s'intégrer 3 la topographie du site, notamment en
cas de pente. Les rez-de-chaussée ne devront pas é&tre surélevés de plus de 0,50 m du terrain naturel.

Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc,... réalisées avec des moyens de

fortune sont interdites.
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3. Pour la réhabilitation, la modification, Vextension et la surélévation de constructions anciennes {antérieures 3
1950)

3.1. Généralités
Les rehabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou I'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent

maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat.

_ 3.2. Les modifications

Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent étre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de la construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des toitures ;

- maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création & I'identique ;

- proportions des percements en fagade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides.

La localisation des ouvertures devra prendre en compte la composition initiale des facades et les ouvertures en
pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et a une par niveau supérieur avec une recherche d’axialité; une
solution intéressante consiste a réaliser des ouvertures en facade arriére.

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment ; ils seront
réalisés de la facon suivante :
- lucarnes tirées de la typologie du hameau ou du quartier selon la localisation du projet ;
- chassis de toiture, de préférence encastrés, dont la largeur ne dépassera pas celle des fenétres d’origine de
la maison.

3.3. Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature a porter a Ia

qualité du bati existant pourront étre refusées.

Pour les extensions d’un bati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs magonnés seront
recouverts d’un enduit du type mortier de chaux aérienne et de sable local ou similaire, d’une teinte en harmonie
avec celle de la pierre ; I'utilisation d’autres matériaux comme le bois (bois non teinté, non vernis, bois « noir »)
dans une expression moderne de qualité en harmonie avec les éléments anciens n’est pas & exclure.

Les vérandas s'appuyant sur des batiments anciens doivent parfaitement s’intégrer a la construction d’origine au
méme titre gu’un agrandissement traditionnel ; les matériaux utilisés pour réaliser I'ossature seront semblables a
ceux des menuiseries du bati ancien ou en harmonie avec eux et avec les fagades. Les vérandas de type standard
ne s’harmonisant pas avec le batiment et portant atteinte a sa qualité seront refusées.
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3.4. Les matériaux de facade et les menuiseries

Le ravalement des facades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compatibles avec les
supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de facade) existante (les enduits
de recouvrement ou de rejointoiement en ciment sont proscrits).

Dans certains cas, des solutions comme ie bardage d'aspect bois peuvent s’harmoniser avec la pierre, mais on
évitera I'emploi de matériaux tels que les bardages d'aspect métaliique, d'aspect plastique ou d’aspect
fibrociment.

Les magonneries en pierres appareiliées ou en briques sont destinées a rester apparentes. Elles seront nettoyées,
vérifiées et rejointoyées (joints ni creux ni en relief).

Les murs, en moellonage ou «tout venant», initialement recouvert d'un enduit, dont la qualité
d'impermeéabilisation du mur risquerait d’étre compromise par une mise a nu, ne doivent pas étre dégagés. En
fonction de son état, I'enduit est repris ou remplacé. Toutes les piéces de bois telles que les linteaux sont
recouvertes d'enduit.

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d’humidité dans les murs sont 3 proscrire tant
pour des raisons techniques gu’esthétiques.

ta restauration des facades latérales ou postérieures ou des facades des constructions situées en arridre des
parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin que
celle des facades sur rues.

Les menuiseries devront présenter une unité d’aspect et leurs matériaux devront &tre en harmonie avec le
caractére architectural du batiment ; le choix d’un vitrage plus contemporain pour remédier 3 un éclairage naturel

insuffisant sera préférable a un nouveau percement.
Le bois reste le matériau le plus adapté a une restauration de qualité et permet de personnaliser les facades dans

un traitement coloré sans tomber dans un excés des couleurs vives.

3.5. Les batiments annexes {constructions accolées 3 la construction principale)

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s’harmonise avec les batiments principaux tant par la

volumétrie que par les matériaux et les couleurs,
Les constructions préfabriquées ne s’intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

4. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal 3 protéger » identifiés au PLU au titre du 7° de
Iarticle L.123-1-5 du code de Purbanisme

4.1. Les interdictions

Dans le cas d’'un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent étre
acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité répondant
aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuent a la
préservation de son caractére patrimonial.
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4.2. Le traitement des facades, des ouvertures

Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent &tre restaurées doivent étre remplacées au mieux en respectant
les dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d’origine ou ceux existant a
proximité sur des constructions du méme type ou de méme époque que le dit élément.

Les matériaux de facade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identique au
matériau d’origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement de
facade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent I'aspect, les dimensions et les
méthodes de mise en ceuvre des matériaux d origine.

Néanmoins, dans le cas d’un batiment faisant I'objet d’un projet global de réhabilitation, fes travaux peuvent étre
réalisés dans des matériaux différents du matériau d’origine dans la mesure ol ils ne mettent pas en cause la
cohérence et la qualité architecturale du batiment, et contribuent 2 la préservation de son caracteére patrimonial.

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit : prendre en compte l'orientation et 'exposition, &tre en

harmonie avec les facades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture du dit élément.

4.3. Le traitement des éléments annexes

En cas d’impossibilité d’installation de volets battants, les volets roulants doivent :
- soit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d’origine de la

menuiserie,
- soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriere un lambrequin de composition de la menuiserie.

Les panneaux solaires doivent étre implantés collés et paraliéle a la toiture ou au sol.

5. Clétures
Les matériaux utilisés doivent 8tre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain
- en site naturel, prédominance de la végétation ;

- ensite bati, les matériaux utilisés devront tenir compte de ceux des facades.

Dans la mesure du possible, les éléments végétaux existants et pouvant constituer une cldture sur rue ou en limite

séparative seront préservés.

Feront Pobjet d’interdiction pour toutes les clétures :

- les éléments décoratifs d’aspect béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré d’aspect ciment non enduits,

- les plaques d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune {t6le ondulée, amiante...).
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4. Le traitement des éléments annexes pour toutes les constructions

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la clbture.

Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent &tre traités en harmonie avec les facades
de cet élément.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des
matériaux que de la couleur, s’intégrer au mieux a I'élément.

Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de

stationnement
Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent &tre réalisées en

dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la

circulation générale.

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
facon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,
etc, devront faire 'objet d’'une intégration paysagére.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu’ils se trouvent en limite séparative ou en bordure de voie ; seuls
peuvent étre admis les arasements nécessaires a la réalisation d’accés au terrain.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigé. If en sera de méme des talus plantés existants.

Article N.14 : Coefficient d'Occupation des Sols (COS)

Non réglementé.
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Article N.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires,
chauffage au bois... Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

La Réglementation Thermique 2012 s’applique a partir du 1% janvier 2013 pour tous les types de batiments neufs.
Les exigences (consommation d‘énergie) sont de 55 kWh/m?/an en Bretagne.
Article N.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ANNEXES
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ANNEXE 1 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe : construction accolée a la construction principale.
Dépendance : construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,...)

Emprise au sol : 'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone, est le rapport entre
la surface obtenue par projections verticale sur un plan horizontal de toutes parties de construction constitutives
de surface hors ceuvre brute {a I'exclusion des surfaces complétement enterrées ne dépassant pas le terrain
naturel et des éléments en saillies surajoutées au gros ceuvre) et le terrain (parcelle ou ensemble de parcelles)

intéressée par le projet de construction.

{v —

Unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.

Voies : il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des
lotissements privés ainsi que des chemins ruraux).

Les chemins d’exploitation, n’étant pas ouverts a la circulation publique ne sont pas des voies au sens du code de
Purbanisme. Ce sont les dispositions des articles 7 qui s’appliquent pour les constructions et installations a

implanter le long de ces chemins.
Ermprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés..,

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
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Cas général Cas de la fagade la moins ensoleillée 3 condition que la moitié au plus des
pieces principales prenne jour sur cette facade

<
0 &/
. . N v/
Baie éclaivant une piece principale ,‘-)}cP . 4 Bate éclairant une picce principale § /

%

R B

Apput de fa baie Plan harizontal

Appuidelabaie ¢t L. — Plan horizontal

Equipements publics ou d’intérét collectif :

lIs sont destinés a accueillir des fonctions d'intérét général, notamment dans les domaines administratifs,
hospitaliers, sanitaires du social, de I'enseignement et des services annexes, culturels, sportifs, de la défense et de
la sécurité ; qu’il s’agisse d’équipements répondant aux besoins d’un service public ou d’organisme privé chargé de
satisfaire un intérét collectif.

Les aires d’accueil des gens du voyage et les jardins familiaux constituent des équipements publics ou d'intérét

collectif au sens de la présente définition.
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TRAITEMENT PAYSAGER DES HAIES PLANTEES OU NON SUR TALUS

ANNEXE N°2
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ANNEXE 3 : LISTE DES ESSENCES TRADITIONNELLES DU BOCAGE

ARBRES

ARBUSTES

Alisier terminal

Aulne glutineux (Alnus glutmosa )
Aulne a feuille a coeur (Alnus corciata)
Aulne rouge (Alnus ruba )

Bouleau blanc (Betula verrucosa')
Cerisier tardif (Prunus serotina )

Chataignier (Castanea sativa)
Chéne pédonculé (Quercus pedonculata,
robur)

Quercus

Chéne rouge d’Amérique (Quercus borealis )

Chéne rouvre ou sessile (Quercus sessiflora ou petrae )
Cormier.

Erable sycomore (Acer pseudo platanus )
Fréne commun (Fraximus excelsior )

Hétre commun (Fagus sylvatica )

Merisier des bois (Prumus avium )

Noyer commun (Juglans regia )

Orme champétre (UImus campestris )

Orme (Ulmus resista )

Robinier faux acacia (Robinia pseudo acacia)
Tilleul a petites feuilles (Titia cordata )

Tilleul & grandes feuilles (Titia platyphillos )...

Ajoncs (Ulex)

Bourdaine (Rhamnus frangula )

Buis (Buxus )

Cerisier a grappes (Prunus padus )

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus mahaleb )
Cornouiller male (Cornus mas)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea )

Erable champétre {Acer campestris )
Framboisier (Ribes ideaus )

Fusain d’Europe (Evonymus europeus }
Genét a balai (Cytisus scoparius )

Houx commun {llex aquifolium)

If (Taxus bacata)

Néflier (Maerpilus germanica )

Noisetier ou coudrier {Corylus avellana )
Osier {Salix vinimalis )

Poirier sauvage (Pyrus communis )
Pommier commun (Malus )

Prunellier {Prunus spinosa )

Prunier myrobolan (Prumus cerasifera )
Saule blanc (Salix caprea )

Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia )
Sureau noir (Sambucus nigra )

Troéne de Chine

Viorne obier (Viburnum opuluse). ..
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