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1. CADRE GENERAL DE L’EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Greves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du reglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d’urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire I'objet de droits a construire.

Les capacités d’accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le
nombre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ot I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit a intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors Ilui appliquer le régime de
I’extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d’Orientations et d’Objectifs
du SCoT).

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant pour la commune de Trélévern :

e Kerbost

Le code de lI'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmetre bdti existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce badti.].
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les criteres d’identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L’article 42 de la loi Elan précise que :

«[...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L.153-45 a L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxieme alinéa de I'article L.121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...]»

L’article L.153-45 du code de |'urbanisme précise que :
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ot elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de [|'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Trélévern ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d’urbanisme
communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de I'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1°De leur modification prévue a l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 a R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
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européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application
du 3° de I'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L’article L.121-15-1 du code de I’environnement entraine 'obligation d’effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale :

« La concertation préalable peut concerner :

1° Les projets, plans et programmes mentionnés a l'article L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-9 ;

1°bis Les projets mentionnés au Il de I'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2° Les projets assujettis a une évaluation environnementale en application de I'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des I et Il de I'article L.121-8;

3°Les plans et programmes soumis a évaluation environnementale en vertu de I'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du IV de I'article L.121-8.

La concertation préalable permet de débattre de I'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et 'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
apres la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3°les projets et les documents d'urbanisme soumis a une concertation obligatoire au titre de
'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant fait I'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1°, 3° et 4° du Il de I'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis a une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par I'article 3 de la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie a concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
I'article L.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie a
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de I'autorité compétente mentionnée a Il'article L.103-3 du code de I'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet a concertation au titre de la présente section selon les
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modalités prévues aux articles L.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme.

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Trélévern s’étend sur 6.94 km?2 soit
0.8% de la superficie de Lannion-Trégor
Communauté.

Elle constitue une centralité communale de
I'intercommunalité identifiée par le SCoT.

Elle recense 1 243 habitants (INSEE RP 2019) soit
1.2% de la population de Lannion-Trégor
Communauté.

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant ' Q e ' b
pour la commune de Trélévern : , O Q | O ) @ #ole s pincool
e Kerbost _ O O 4 O Rotis e remes ymoontas o
—a o une vngtane de communes :
, . 1 I;'"‘\. Pales relais :
La commune est couverte par un PLU approuvé le Q Q ) @ e
16 mars 2017. 8 OF »
) ! e ko vie 1ociole ; .i
!I ’ o i - ‘ Secteun de LT.C (i ¥ Ii

Figure 1 : Localisation de la commune
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmeétres a I’échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d’un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s’appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmetres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagere
permettant d’identifier :
o La configuration du bati
o Laprésence d’éléments naturels (zones humides, trame bocagere)
o L’ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n’est applicable qu’en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniéere la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiere
délimitation « automatique » a I'aide d’un traitement par le biais d’'un Systéme d’Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploumilliau Le Clandy UB/UE
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden UN/UH
Pleumeur-Bodou Keralies UH
Louannec Roc’h Gwen uc

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

Scénario 1
*  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
. Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a l'arriere des constructions

Scénario 2
* Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
. Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a I'arriére des constructions

Scénario 3
. Dilatation 40m soit 80 m entre les constructions
. Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m a l'arriere des constructions
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Une dilatation inférieure a 30 m n’a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-apres :
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tache urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s’est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu’il reflete mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont 1 SDU sur la commune de Trélevern.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d’'une analyse paysagére qui a permis d’en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysageére

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 metres les unes des autres
(dilatation de 30 metres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi :

- delaprésence d’éléments naturels susceptibles d’étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- delaprésence d’éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d’éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n’est pas constitutive d’'une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d’autre.

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de metres des dernieres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysageéres et urbanistiques citées plus haut
(éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu’il est intégralement situé a l'intérieur de
I’espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de |’espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d’espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits a construire conférés par 'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmeétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

Précisions concernant la Iégende de description de chaque SDU

Limites d'urbanisation franches
Limites d’urbanisation franches : elles s’appuient sur les éléments Fzwiy

R R . q R q . . §  Périmétre d’urbanisation cohérent
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie...

P\
P

. 3

Y | - lln s . "
at urbain singulier :
A b

Typologie du béti . —__ ensemble originel/ bati unique/bati isolé

.
T

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d’opérations d’'aménagement d’ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d’une faible connexion au sein de la tache urbaine ou d’une perception paysagere confirmant cette faible
connexion, tel qu’un acces dissocié, un écran végétal fort...

13
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Les éléments naturels intégrés a I'analyse :

Ensemble de constructions
rapprochées (<60 m)

- Boisement, haie

Zone humide

\ Cours d’eau

3.2.4 Formalisation des périmeétres SDU :
Deux périmetres vont figurent sur le reglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction de
délimiter le périmetre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a I'espace entre I'extérieur du périmétre bati existant et la limite de la
zone USdu (voir 2 et 3) ou seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmetres.

Traduction pour le réglement graphique

Extension d’annexe

®
©

1 _ _ ! Périmétre bati existant

| Usdu

14
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d’éléments naturels susceptibles d’étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- la présence d’éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d’éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n’est pas constitutive d’une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d’autre de constructions.

La limite du périmeétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmetre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel périmétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmetre, n’y sont
pas intégrés.

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmetre bati existant.

Le périmetre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.
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3.3 PRESENTATION DU SDU

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE (EPR) ET ESPACES URBANISES DES COMMUNES LITTORALES
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Figure 1 : Localisation des Secteurs Déja Urbanisés a I’échelle du SCoT
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Figure 2 : Localisation du Secteur Déja Urbanisé a I’échelle communale

17



Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

Les caractéristiques du Secteur Déja Urbanisé identifié par le SCoT :

Nom du SDU : KERBOST Commune
TRELEVERN
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Au moins 3 voies.

- comprenant au moins 30 constructions principales :
e regroupées

. , . , Autour de 50
e disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de
ces voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage Non
peuvent s’inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe
bdtie)

Analyse qualitative du secteur

Limites d'urbanisation franches

Périmeétre d’urbanisation cohérent

l6t urbain singulier :
ensemble originel/ bati unique/bati isolé

Organisation des constructions Habitat pavillonnaire récent développé le long de voies originelles
(anciennes voies rurales) sous forme de deux entités qui se
rejoignent au Sud de la RD 38.

Des limites naturelles Des écrans végétaux sur la bordure Sud-Ouest et la RD 38 au Nord.

18
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Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmeétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I’Espace Proche du Rivage.

Une regle différenciée s’applique a I'intérieur et a I'extérieur de ce « périmeétre bati existant » :

o A l'intérieur du « périmetre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une facade commune avec le périmetre de
I’enveloppe batie.

Ainsi deux périmetres vont apparaitre sur le reglement graphique :

e Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit a adapter le périmétre de la zone UN du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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Bilan des surfaces : Le périmétre USdu représente une surface totale de 6.3 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d’intégrer la régle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s’applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duquel s’est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s’agit de secteurs a vocation
principale d’habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

e ne pas étendre le « périmeétre bdti existant »
e ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.

La notion de caractéristique du bati s’entend a I’'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le reglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a I'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CDNPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu’il contient sont motivées de la maniére suivante :

L’article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L’article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu’elles se situent a
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou a I'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d’emprise
au sol maximale est prévue sur I’'ensemble de I'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics ».

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a I'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d’information.

L’article 3 (acces et voirie) encadre les possibilités d’acces en vue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et acces fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L’article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier 'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s’inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté.

Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L’article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s’inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d’accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d’un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d’une construction existante. Cette modulation vise a
permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées a I'extérieur du périmetre bati existant sont également encadrées en vue de
s’inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L’article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L’article 14 encadre I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
I’emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d’'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les regles prescrites dans les autres articles visent a favoriser l'intégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe.
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5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D’IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmeétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d’une profondeur de
15m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d’une taille minimum autour de 450 m?2 disposant d’'une géométrie et
d’un accés opérants.

-Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes (marges de
recul, interdiction d’acceés...).

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
mZ2 possibles.
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de terrains N N8
“

* fonds de parcelles correspondant plutoét a de petits terrains propices aux divisions 2 \:-‘ “
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont ~ V% 4 \ “
dépendantes de |'absence de rétention fonciére. ’\}? SR 1

» grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au \;m it
sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise a une opération I' | g & 7 Vi
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le ) !

potentiel de nouvelles habitations s'avere trés limité. 2

&4

* parcelles non baties, "dents creuses”: ces terrains sont les plus susceptibles de g '\‘??.., W >
voir s’ériger de nouvelles habitations et répondent a |'objectif premier de la loi il :\‘ N
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@ ° M%\
Ry D
L’identification de la capacité de densification a fait I'objet d’un travail de recensement == N
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniques (appui sur les | % 3 o5 g

matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...). "’:"_ e . >

N bk T

Grandes unités fonciéres

23



Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DU SDU

La carte ci-dessus identifie les terrains nus ou batis disposant d’une surface importante et susceptibles
d’accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d’appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorique.

SDU Surface des gisements Nombre de gisements Equivalent logements
en m?
KERBOST 8247 8 18

24



Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s’appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d’urbanisme locaux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
I'objet de droits a construire.

Les capacités d’accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I’objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit a intégrer un
espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de I’extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de I'objectif de production de logements a Trélévern a I’horizon 2040 : 170 logements

La capacité d’accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 18 logements soit 10.6 % de
I’objectif de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements du SDU permet de conclure au fait qu’elle
ne compromet pas les objectifs de développement de I'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d’intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d’accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de |'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés a I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu’elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents
d’urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I’objet de droits a construire. ».

Le Secteur Déja Urbanisé identifié dans la commune est situé en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I'article L.121-8 du code de l'urbanisme :

[.

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics |[...].

Il existe des locaux a vocation économique au sein du SDU dont I’évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible.

26



Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I’environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I’évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmetre restreint qui s’appuie sur les limites baties des
habitations. Il s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n’entraineront donc pas de consommation d’espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES®

La commune de Trélévern présente 4 unités paysageres :

e Le plateau agricole, ponctué de plusieurs fermes et écarts, marqué par I'activité maraichere et un
paysage de bocage. Une lande d’un grand intérét écologique s’y trouve également, a Landoureg.

e Lesvallées (Dourdu, Kergouanton et affluents), plus ou moins encaissées et boisées.

e la frange maritime, au relief plus marqué, ol se cotoient landes, terres agricoles et urbanisation,
ponctuée de pins et cypres, avec ses falaises, gréves et plages de sables.

e |’agglomération, composée de son centre-bourg traditionnel et de zones d’extension tres étendues
et peu denses en dehors de quelques lotissements, ol la présence végétale est importante.

1 Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Le Secteur Déja Urbanisé s’inscrit sur le plateau agricole qui a connu des évolutions notables dans les années
60 notamment via les aménagements fonciers ayant contribué a ouvrir le paysage.

Lillustration suivante? met en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par coup ou
sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la banalisation
de ce paysage agricole.

2 Source : https://remonterletemps.ign.fr/comparer
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KERBOST

Les Secteurs Déja Urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, tres majoritairement a
vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. lls ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d’un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractere continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I’étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s’inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniere significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la regle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES

La commune de Trélévern n’est concernée par aucun site ou monument protégé.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-apres.

e

ml\)rem ET BLEUE Wm{“ﬂ. &

Réservoirs de biodiversité:  Eléments fracturants :
Miliew: littoraux terrestres [ Enveloppes urbaines
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e miliewux humides
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Figure 3 : TVB a I’échelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a I'analyse
paysagere qui situe les SDU dans I'espace agricole, ceux-ci s’inscrivent dans I'entité « Réservoir-corridor
potentiel a dominante bocagere ».
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Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d’artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n’est attendu en termes d’atteintes a
d’éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n’affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifiée n’entraine pas de réduction du périmétre de la zone N (Naturelle).
Elle n’a pas d’incidence sur la Trame Verte et Bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Natura
2000 du territoire du Code Nom Statut | Superficie (ha) | Superficie dans
SCoT sont les suivants : 560 Ul
FR5300004 Riviére le Douron Z25C 2904,45 465,3 (16%)
FR5300009 Cote de Granit Rose-Sept-lles Z5C 7214036 563,4 (0,78%)
FR5300010 Trégor Goélo Z5C 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 Etang du Moulin Neuf Z5C 46 46 (100%)
FRS300008 Riviére Leguer, Foréts de Z5C 3204 2215,5
Beffou, Coat an Noz et Coat {69,15%)
an Hay
FR5310011 Cote de Granit Rose-Sept-lles ZPS 69602 68,3 (0,001%)
FR5310070 | Trégor Goélo ZPs 91438 1209,7 (1,32%)
FR5300013 Monts d’Arrée centre et est 25C 108724 0

Source : SCoT — p. 76 de I'évaluation environnementale

Les sites Natura 2000 les plus proches de lacommune de Trélévern sont « Trégor Goélo » et « Cote de Granit
Rose-Sept-lles ».

N

La commune n’étant concernée par aucune zone Natura 2000 et le SDU étant situé a une distance
conséquente de la zone Natura 2000 la plus proche (1 764 m), aucune incidence n’est attendue.
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Figure 6 : Carte de synthése des zones Natura 2000
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8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 Le traitement des eaux usées

Nom SDU STEP de traitement Nombre de Enjeux
des eaux usées du logements
SDU théoriques

(capacité de
densification)

Kerbost Assainissement 18 Enjeu environnemental : risque de
individuel pollution diffuse

Les eaux usées du SDU sont traitées par des systemes d’assainissement non collectif présentant un risque de
pollution diffuse lorsque ces systemes sont vétustes et non conformes. Le SPANC de Lannion-Trégor
Communauté assure le contrdle des installations. Ce contréle est notamment effectif pour les constructions
nouvelles.

Le SDU est bordé sur sa limite ouest par un cours d’eau qui se rejette directement dans la mer.

Eu égard a la capacité d’accueil supplémentaire limitée au sein du SDU, la procédure de modification
simplifiée n’aura pas d’incidence notable sur la qualité des eaux.

8.1.4.2 l’eau pluviale

La possibilité d’accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d’entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le reglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d’accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L’eau potable

Lors de la révision du Schéma d’Alimentation en Eau Potable des Cotes-d’Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I’'horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur I'ensemble du département. Les projections a |'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d’approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer |'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d’eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d’anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d’eau potable. La capacité d’accueil limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmetre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources minérales.
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Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S’agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d’accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I’énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d’accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliere. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d’incidence significative sur la qualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n’engendreront donc pas d’augmentation significative de la
guantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n’entrainent globalement donc pas d’incidences significatives sur le climat et
d’augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6 Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RD65 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Greves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

La commune n’est pas concernée par les principales sources de pollution sonores identifiées. Les évolutions
envisagées n’engendreront pas d’expositions supplémentaires aux nuisances sonores.
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8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d’urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n’existe pas de site d’activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le reglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I’habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n’auront pas d’incidence significative des lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

Rupture

de
barrage

Transport de
marchandises
dangereuses

Trélévern X X X X X X

Le SDU est éloigné du littoral et il n’est donc pas concerné par les risques inondation, mouvement de terrain,
phénoménes météorologiques.

Les techniques constructives permettent en particulier de réduire I’exposition au Radon et les conséquences
d’un séisme.

Le risque transport de marchandises dangereuses concerne les SDU proches des principaux axes routiers.
Les conditions d’accés nouveaux sur ces routes départementales sont encadrées en vue de limiter les
accidents induits par I'urbanisation. De plus, la capacité d’accueil étant limitée, la création des SDU participe
également de maniére limitée au trafic routier.

Aucune incidence significative n’est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d’incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.
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8.1.12CONCLUSION

L’absence d’incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s’inscrit dans une logique
d’évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE

LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur

la santé).

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Reégles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages :
urbain
architectural

Volet

et

Une densification du bati
possible mais une capacité
d’accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I’étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
|"article L.121-8 du code de I'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d’'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

pluviales

Eau : Cycle de I'eau—
eaux usées et eaux

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d’'imperméabilisation  par
les eaux pluviales

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

37




Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

notamment en amont de

Natura 2000

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d’'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d’inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur
départementales

Proximité de
bruyantes

routes

voies

Le reéglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux acceés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réeglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I’eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considere que les
mesures de réduction ont un caractere suffisant. Aucune mesure compensatoire n’est prévue.

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau :

e Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniere significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives ».
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Greves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant pour la commune de Trélévern :
o Kerbost

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d’urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022.

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I’évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I’Espace proche du rivage.

Une regle différenciée s’applique a I'intérieur et a I'extérieur de ce « périmeétre bati existant »

o A l'intérieur du « périmeétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagcade commune avec le périmetre de
I’enveloppe batie.

Ainsi deux périmetres vont apparaitre sur le reglement graphique :

e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
e Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit a adapter le périmétre de la zone UN du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

Les extraits de reglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.

Concernant I’évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmetres au travers de la création d’un secteur USdu
(cf. le reglement écrit).
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9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

Les sites Natura 2000 les plus proches de lacommune de Trélévern sont « Trégor Goélo » et « Cote de Granit
Rose-Sept-lles ».

La commune n’étant concernée par aucune zone Natura 2000 et le SDU étant situé a une distance
conséquente de la zone Natura 2000 la plus proche (1 764 m), aucune incidence n’est attendue.

9.4 ENJEUX IDENTIFIES A L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I’architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

9.4.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Reégles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Une densification du bati | Mise en place du périmeétre de I'enveloppe batie pour
urbain et possible mais une capacité | limiter I’étalement urbain.
architectural d’accueil faible

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I"article L.121-8 du code de I'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d’'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.
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Eau : Cycle de 'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d’'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d’imperméabilisation.

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d’inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le reglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux acceés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.

9.4.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réeglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I’eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considéere que les
mesures de réduction ont un caractere suffisant. Aucune mesure compensatoire n’est prévue.

9.5 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau :

e Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniere significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives ».

42




Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trélévern

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d’un SDAP ou
d’un zonage pluvial

PLU(i) favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux
dispositions du SCoT ?

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D’EVALUATION I’échelle du SDU

Evolution des Part d’unités de traitement | SAGE PLU(i) Le PLU(i) prend-il bien Assainissement
systemes d’assainissement (collectif en compte les collectif
d’assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
(collectifs et non- conformes aux des équipements ?
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d’urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Nombre de communes qui | PLU(i) Les dispositions du Raccordement au

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs / communes
et dans les poles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformément aux
dispositions du DOO

Fichier Sitadel en
date de prise en
compte

La production de
logements (dans les
secteurs / communes /
pbles) respecte-elle les

Nombre de
constructions neuves
autorisés dans le SDU

I’habitat par
densification

logements par
densification au sein des
enveloppes urbaines de
référence

I’habitat respecte-t-il
les prescriptions du
DOO en matiere de
densification ?

. MOs dispositions du DOO et
Construction neuve dans .
N N concourent-elle a
les pbles comparée a la . ) o
X maintenir les équilibres
production totale ) .
démographiques ?
Développement de Part de la réalisation de MOS Le développement de Les constructions sont

autorisées uniquement
dans Il'espace déja
urbanisé
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I’évaluation environnementale

L’évaluation environnementale au titre du code de l'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am’.

Démarche générale

L’évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L’évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I’évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d’éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L’évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a I’échelle des périmeétres des Secteurs Déja Urbanisés

L’analyse du projet de modification simplifiée du PLU s’est essentiellement focalisée a I’échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmetres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, |'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I’évaluation environnementale.

L’analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d’incidences négatives et significatives, il s’agit de s’inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliere a été portée
aux thématiques paysages et qualité de I'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniere notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu’il
pourrait générer sur Natura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n’auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de la consommation d’espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A 'appui de ces éléments, |'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I’évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I’évaluation environnementale, afin
d’évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Trélévern, étant donné I'absence d’incidences notables négatives, |'évaluation a pu étre
conclue sans qu’il soit nécessaire d’apporter des compléments, ni de s’inscrire dans une démarche
particuliére d’évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s’arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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